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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Vaasan keskustan kaakkoispuolella, Liisanlehto-Kuninkaankartano-Riso -
alueella valtatien 3 yhteydessa Vaasan lentokentdn kohdalla. Alue on keskeinen osa ns. Vaasan
laatukaytavaa, joka maarittelee liike- ja toimitilavyohyketta Vaasasta eteldan. Kasite esiintyi
ensimmaisen kerran vuonna 1981 laaditussa kaupunkirakennemallissa, joka on ollut pohjana myds
Vaasan yleiskaavan 2030 laadinnassa ko. alueella. Kaava-alueen pinta-ala on 360 ha.

Gulf of

Bothnia

Sijaintikartta. Kaava-alue on merkitty karttaan punaisella. (Pohjakartta: Microsoft Bing 2012)



1.2 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoitus on kehittdd Vaasan laatukdytdavaa kaupunkikuvallisesti ja liikenteellisesti
korkealaatuisena palvelujen ja tyopaikkojen vyohykkeena. Seudullisena tavoitteena on
tasapainottaa Vaasan seudun yhdyskuntarakennetta tarjoamalla kaavalliset edellytykset asumisen
ja palveluiden kehittamiseen Vaasan keskustan eteldpuolella. Talla hetkellda asuminen ja
kaupalliset palvelut ovat keskittyneet paaosin Vaasan koillisosiin. Toisaalta eteldssa laatukaytavan
lahistolld sijaitsevat lentokentdan ympariston yritysalueet, joiden tyopaikkamaara on kasvanut 10
vuodessa vajaasta 1000 tyopaikasta yli 4000 tyopaikkaan.

My6s Kuninkaankartanon alue on merkittava kehitystekija kaava-alueella. Korsholman linnan
|aheisyyteen jo 1500-luvulla perustettu Kuninkaankartanon koulutila on nykyisin kehittyva
maatalouden eri toimintoja opettava koulutila, jonka kampusalue laajenee ja opiskelijoiden maara
kasvaa. Tilan omistaa Svenska Osterbottens Férbund fér Utbildning och Kultur (SOFUK) eli
Pohjanmaan ruotsinkielinen koulutus- ja kulttuurikuntayhtyma. Kaavalla mahdollistetaan uusi
lisdrakentaminen sekd opiskelun, asumisen etta elinkeinojen osalta siten ettad se yhdistyy alueen
kulttuurihistoriallisiin arvoihin ja muodostaa miellyttavan paikan asua, asioida ja elaa.

2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavaprosessin valmistelu aloitettiin kesdakuussa 2012. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
jarjestettiin 30.8.2012 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 4.10.2012.
Kaavaluonnos tehtiin yhdessa Vaasan kaavoituksen ja tyolle asetetun ohjausryhman kanssa syksyn
2012 aikana. 29.11.2012 Jarjestettiin yleisotilaisuus kaavaluonnoksesta Vaasan kaupungintalolla.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 1-22.2.2013 ja kaavaehdotus 10.6 — 15.8.2013 seka tarkistettu
kaavaehdotus 23.10.-26.11.2013. Toinen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 23.1.2014.

2.2 Osayleiskaavaehdotus

Kaava kasittdd kaavakartan, selostuksen ja havainnemateriaalin (liite 5). Havainnemateriaalin
tarkoitus on kuvata osayleiskaavan mahdollistamaa kaupunkikehitysta ja rakentamisen mitoitusta,
joka konkretisoituu asemakaavoituksessa, joko kaupungin kaavahankkeina tai yksityisina
hankekaavoina.

Osayleiskaavan tarkeimmat elementit ovat kaupan ja asumisen korttelialueet seka

Kuninkaankartanon koulutila ja Latokartanontie, joka sitoo nama toiminnalliseksi
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kaupunkiymparistoksi. Alueella tulevaisuudessa asuvan ja asioivan kannalta osayleiskaavan
merkittavin linjaus on Latokartanontien kehittdminen ja tuleva luonne, joka on keskeinen tekija
seka alueen toiminnallisuuden etta viihtyisyyden kannalta.

Maankayton suunnittelu on perustunut siihen etta Latokartanontiesta kehitetdan alueen paakatu,
jonka yhteyteen asuminen, palvelut, tyopaikat ja kampusalue rakentuvat. Padkatu alkaa Vanhan
Vaasan kanavan eteldpuolelta Liisanlehdon alueelta. Liisanlehdon risteyksen ymparille kehittyy
kaava-alueen pohjoinen “keskus”. Risteyksen ympadristdssa on asumista, tyopaikkoja ja palveluita.
Kuninkaankartanon kampusalueen padasisadankdaynnin kohdalle muodostuu sitd korostava
liikenneaukio, joka toimii sekd lapiliikenteen hidasteena ettd joukkoliikenteen pysakkina
opiskelijoille. Padkatu paattyy eteldssa Tarhaajantien liikenneympyraan, jonka jalkeen
Latokartanontie jatkuu eteldadan nykyisen kaltaisena seututiend mutta muuttuu myéhemmin
kaduksi kun yhteys moottoritielta lentoasemalle toteutuu.

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi AL-aluetta (AL ja AL1), jotka sallivat asumisen asemakaavoituksen
seka pientalojen ettd kerrostalojen osalta. Tavoitteena on ettd nadille alueille rakentuvissa
asuintaloissa voi olla tiloja myos pienyrittdjille ja AL1 alueella my6s vahittaiskaupan ldhipalveluille
(enintaan 10% kerrosalasta). Kuninkaankartanon alueilla sallitaan myds vahdinen asumisen
asemakaavoitus, joka mahdollistaa mm. opiskelija-asuntojen rakentamisen.

Kaupan suuryksikdiden osalta kaava osoittaa ndiden korttelialueet seka niilld suurimman sallitun
mitoituksen (KM-alueet). Kaupallinen mitoitus noudattaa maakuntakaavan vaihekaava I:n
maarayksid. Muut toiminnalliset korttelialueet ovat P- tai P1 -alueita ja sallivat toimistotila- ja
palvelurakentamisen ja TP-alue ty6paikkarakentamisen asemakaavoituksen.

Kaava-alueen metsa ja peltoalueet toimivat osana virkistysalueverkostoa. Kaava-alueen A-alueilta
on suorat yhteydet Vanhan Vaasan peltoalueiden kautta laajemmille virkistysalueille ja osoitetuille
reiteille. Liisanlehdon AL1-alueen yhteyteen on lisaksi osoitettu ldhivirkistys- ja urheilualue, jotka
perustuvat vyleiskaavan 2030 viheraluejarjestelmdan. Siind em. alueelle on osoitettu
kaupunginosapuisto. V-alueet ovat asumisen laatutekij6ita ja [ahipalveluja, sekd avaavat maisemaa
kulttuurihistorialliseen laaksoon.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen sijainti ja kokonaisrakenne

Alue sijaitsee Valtatie 3:n itdpuolella reunustaen Vanhaa Vaasaa noin 7 kilometria kaakkoon
Vaasan nykyisesta keskustasta. Alue on historiallista kulttuurimaisemaa, joka rajautuu lannessa
suurimittakaavaiseen Valtatie 3:n ymparistoon ja siihen liittyvaan teollisuushallirakentamiseen.
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Iddssa maisemaa hallitsee padosin viljelty kulttuurimaisema, jonka keskelld kulkee vesiuoma eli
Vanhan Vaasan kanaali. Rakentaminen on keskittynyt alueen pohjoisosiin (Liisanlehdon
teollisuusalue). Eteldkarjessa on tavanomaista teollisuushallirakentamista. Alueen keskiosissa on
kulttuurihistoriallisesti arvokasta julkista rakentamista (Vanhan Vaasan sairaala ja Korsholman
koulutila), joka sekoittuu tavanomaiseen pientaloasumiseen. Alueen pohjoisosat ovat metsaa ja
keski- ja eteldosien rakentamattomat alueet pdiosin peltoa. Alue on osaksi valtakunnallisesti
merkittdvdaa Vanhan Vaasan rakennettua kulttuurihistoriallista ympéristéa (Museovirasto 2009) ja
suurin osa alueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Vanhan Vaasan maisema-alueeseen
(Ymparistoministerio 1995). Vanha Vaasa on erittdin monipuolinen maisemanahtavyys, johon
kulttuuri- ja  asutushistoriallisten sekd  muinaistieteellisten arvojen ohella liittyy
luonnonsuojelullista merkitysta.

3.2 Suunnittelutilanne

Pohjanmaan  maakuntakaava on  hyvaksytty = 29.9.2008 maakuntavaltuustossa ja
Ymparistoministerid vahvisti sen 21.12.2010. Vaihemaakuntakaava kaupallisten palvelujen
sijoittuminen Pohjanmaalla hyvaksyttiin  maakuntavaltuustossa 14.5.2012 ja vahvistettiin
Ymparistoministeriossa 4.10.2013. Vaihekaavassa on madritelty kaupan kerrosalojen
jakaantuminen Pohjanmaan alueella. Liisanlehdossa on 55 000 k-m?2:n ja Risdssd 124 000 k-mZ2:n
yksikko. Osa osayleiskaava-alueesta kuuluu vaihekaavan Vaasan-Mustasaaren
kehittamisvybhykkeeseen. Sen alueella on vahittaiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman
koon alaraja keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella 8000 k-m?2. Alueelle saa sijoittaa enintdan
kaksi vahittdiskaupan suuryksikkoad tai myymalakeskittymaa keskustatoimintojen alueiden
ulkopuolelle. Keskustan kehittamisvyohykkeen kaupallisten palveluiden kokonaismitoitus on
220 000 k-m? Vaasan keskustatoimintojen ulkopuolelle sijoittuvin osin.

Vaasan yleiskaava 2030 hyvaksyttiin Vaasan kaupunginvaltuustossa 13.12.2011 muutoin kuin
laatukdytavan kaupallisten alueiden osalta. Tama osayleiskaava tdydentda vahvistamatta
jdaneiden alueiden yleiskaavallisen sisallon, jonka jalkeen se toimii ohjeena alueen
asemakaavoitukselle. Siihen asti alueen rakentamista ohjaavat voimassa olevat asemakaavat.
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja yleiskaavaprosessiin liittyen.

Kaava-alueen pohjoisosia on suunniteltu yhteistyossa Yhdystietd koskevan tien yleissuunnittelun
kanssa.
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3.3 Maanomistus

Alueen kiinteistoista 2/3 osa on yksityisessa omistuksessa. Maanomistus on esitetty tarkemmin
liitteessa 1.

3.4 Alueen historiaa

Kaava-alue on osa Vanhan Vaasan kulttuurihistoriallista aluetta. Vanhan Vaasan kaikkein
keskeisimmat osat jadvat kuitenkin kaava-alueen itapuolelle.

Alue nousi meresta noin 1000 vuotta sitten. Vanhan Vaasan paikalla sijaitsi vanha Mustasaaren
kauppasatama jo ennen Korsholman linnaa, joka rakennettiin uudeksi hallintokeskukseksi 1300-
luvulla. Yhdessa ne vakiinnuttivat seudun aseman Pohjanmaan keskuksena. Kaupunkioikeudet
Vanhalle Vaasalle myonnettiin v. 1606. Kaupungin keskusta kehittyi jykevan keskiaikaisen
kivikirkon ymparille, ja ruutukaava laadittiin 1600- ja 1700-luvun vaihteessa. Satamaolot olivat
matalien rannikkovesien vuoksi hankalat alusta asti. Vanhan Vaasan kaivettuja kanavia pitkin

purjehtivat purjelaivat kaupunkiin. Maankohoamisen my6ta mataloituneeseen satamaan kaivettiin
kanaali 1838-1845. Paitsi kauppakaupunki, Vaasa oli alusta ldhtien myds hallinto- ja
koulukaupunki hovioikeudentaloineen, sairaaloineen ja kouluineen.

J.G. Hedmanin laveeraama ndkymd valleilta Vanhan Vaasan keskustaan ja Hovioikeudentalolle
vuodelta 1851. Kuva Pohjanmaan museo.



Vuonna 1852 tulipalo tuhosi Vanhan Vaasan lahes kokonaan, ja uusi kaupunki paatettiin rakentaa
lahemmads merta, koska maankohoamisen myotda vanha satama oli muuttunut lilan matalaksi.
Palon jdlkeen Vanha Vaasa jai ldhes tyhjilleen, mutta 1920-luvulta Idhtien sinne alkoi vanhan
kortteli- ja tonttijaon pohjalta nousta uutta asutusta.

Nykydaan Vanhan Vaasan valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen keskeiset elementit ovat
lounaisreunalla Korsholman koulutila peltoineen ja metsineen, pohjoisosassa vanha ruutukaava-
alue, jossa ovat kirkon ja triviaalikoulun rauniot seka vanhaa puutarhakaupunkia. Vanhan Vaasan
arvokkaimmaksi 1700-luvun kivirakennukseksi on mainittu Vaasan hovioikeuden entinen palatsi,
nykyinen Mustasaaren kirkko, johon liittyy 50 hehtaarin laajuinen vanhaa mannikkéa kasvava
Hovioikeudenmetsa. Kaava-alueen itapuolella, lahella kaava-alueen rajaa sijaitsevat Korsholman
linnan rauniot, jossa on 1700-luvulla sijainnut maaherran residenssi. Historiallisten
muistomerkkien ymparistod elavoittdaa alueen vanha ja vakiintunut puusto. Kirkolta linnan
raunioille johtaa lehmuskuja, joka on Suomen vanhin julkisessa kdytdssa oleva puistokatu. Sen
eteldpuolella on kulttuurivaikutteista lehtoa. Metsan keskellda on myds vanha puutarha lukuisine
perennalajeineen. Vanhasta Vaasasta eteldan johtaa Runsorin museotie. Vanhan Vaasan kanaalin
suulla on jaanndéksia Krimin sodan aikaisista pattereista. Vanhan Vaasan pappila eli Hagan pappila
sijaitsee  1600-luvun loppupuolelta periytyvalla paikallaan kaupungin  pohjoispuolella.
Kaupunkipalolta sdastynyt paarakennus on rakennettu 1782 ja sitd on jatkettu 1804. Kaupungin
lansipuolella sijaitsee empirekauden laanin lasaretti, nykyinen Vanhan Vaasan sairaala.

Vanha Vaasa on sdadstynyt enemmiltd maisemavaurioilta. Aluetta uhkaavat jonkin verran
rakentamispaineet. Nykyiselldadn Vanha Vaasa on tdrkea virkistysalue ja huomattava
matkailukohde. (lahde: Ympadristohallinnon nettisivut www.ymparisto.fi, Museoviraston sivut

www.rky.fi)

3.5 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueen rakennettua ymparistéda luonnehtii Valtatie 3, teollisuusalueet sekd vanhat
historialliset alueet, joiden yhteyteen on sijoittunut myds uudempaa pientaloasutusta.
Kaupunkikuva on osin varsin rikkonainen. Avoin viljelty peltotila ja sdilyneet vanhat milj66t luovat
maisemallista selkeyttd hajanaisesti rakentuneeseen ja osin umpeenkasvaneeseen miljo6seen.
Liikenneympariston toimintamiljoo on jalan- tai pyoralla liikkkuvalle sekava.

Tarked osa alueen rakennuskantaa ovat Vanhan Vaasan sairaala ja Korsholman koulutila, jotka
ovat osa Vanhan Vaasan kulttuurihistoriallista ympaéristod. Niiden sailyneiden rakennusten ja
ymparistokokonaisuuksien voidaan katsoa olevan valtakunnallisesti arvokkaita (Vaasan yleiskaava
2030).
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Nykyinen Vanhan Vaasan sairaala oli alun perin vanha l3dnin lasaretti. Sairaala-alueella on
empirekauden lddninsairaala ja sen pihapiirin konttori- ja talousrakennus sekda 1890-luvun
sielullisesti sairaiden vastaanottolaitos. Yhtendinen sairaalan rakennusryhma on osa autonomian
ajan alussa organisoitua ladninsairaalaverkkoa. Vaasan ladninsairaalan piirustukset laati C.L. Engel
ja 130 vuodepaikan sairaala oli valmis 1844. Th. Granstedt suunnitteli 1882 tehdyt lisdykset.
Ladninsairaala siirrettiin 1931 Seindjoelle ja Mustasaaressa aloitti toimintansa psykiatrinen hoito-
ja tutkimuslaitos 1939. Kohde on Museoviraston Rakennusperintorekisterissa. Nelja rakennusta
on suojeltu asetuksella valtion omistamien rakennusten suojelusta ja kaksi on luokiteltu
varjeltaviksi.

Vanhan Vaasan sairaala on C.L Engelin suunnittelema ja rakennettu 1844. Kuva: Vanhan Vaasan
sairaala.

Korsholman koulutila (Yrkesakademin i Osterbotten) on alun perin kruunun tila eli Kustaa Vaasan
perustama latokartano, joka on perustettu jo ennen Vanhan Vaasan kaupungin perustamista,
ilmeisesti 1500-luvulla.

Korsholman koulutila on alkuaan Kustaa Vaasan latokartano. Alue on varsin laaja ja siséltdd eri-
ikdistd ja -tyyppistd rakentamista. Kuvan vasemmassa laidassa kulkee Vanhan Vaasan kanaali.
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Muita historiallisesti merkittavia rakennettuja kohteita alueella ovat Vanhan Vaasan kanaali ja
vanhat tielinjat. Vanhan Vaasan kanaali on palvellut Vanhan Vaasan satamaliikennettd. Satamaolot
olivat matalien rannikkovesien vuoksi hankalat alusta asti. Vanhan Vaasan kaivettuja kanavia pitkin
purjehtivat purjelaivat kaupunkiin. Maankohoamisen my&ta mataloituneeseen satamaan kaivettiin
kanaali vuosina 1838-1845. Vanhan Vaasan kanaali on muinaismuistolailla suojattu.

Vanhimmat sailyneet tielinjat ovat arviolta 1700-luvulta. Toinen sdilynyt vanha tielinja on Vanhan
Vaasan keskustasta kanavan yli Vanhan Vaasan sairaalan kohdalla ja toinen Melaniementien
eteldpuolelta aina Liisanlehdon teollisuusalueelle. Tasta on osia jaljella |ahinnad rautatien
pohjoispuolella osana ulkoilureittia. (Vanhan Vaasan laaksojen maisemaselvitys, 2008)

T

Vaasan kartta vuodelta 1802

Muita rakennettuja, mutta ei niin nakyvia historiallisia jadanteita, ovat pikitehtaan jaanteet Valtatie
3 pohjoisimman liittyman koillispuolella. Pikitehdas oli Vaasan vanhin teollisuuslaitos. Se aloitti
toimintansa n. 1678. Kaivauksissa on alueen maakerroksista Ioydetty mm. piked, tiilenpalasia ja
tynnyrinpalasia. Pikitehdas sijoittuu kaavassa viheralueelle. Pikitehtaan alue on suojeltu
muinaismuistolailla. Osoitteessa Peikonsaari 14 A on 1940-luvulla rakennettu ja osittain muualta
siirretty paikallisesti arvokkaat tilan paarakennus ja ulkorakennukset.

Tarkempi rakennushistoriallinen selvitys on laadittu vuonna 2008 osana julkaisua “Vanhan Vaasan
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen inventointi”. Lisaksi Kuninkaankartanon ja Vanhan
Vaasan sairaalasta on laadittu erilliset rakennusinventoinnit. Tarkeimmat kulttuuriymparistét on
osoitettu liitekartassa 2.
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3.6 Asuminen, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella asuu vain n. 100 asukasta, mutta lahiymparistossa sijaitsevat sekd Vanhan Vaasan
ettd Itamelaniemen kaupunginosat. TyOpaikkojen osalta alue on osa lentokentdn
yrityskeskittymaa. TyOpaikkojen maara on kuitenkin lentokentan ldheisyydessa huomattavasti
suurempi (n. 4000). Kaava-alueella tydpaikkojen toimialajakauma on viime vuosina painottunut
sosiaalialoille.

TYOPAIKKOJEN MAARA JA SUURIMMAT TOIMIALAT LAATUKAYTAVAN A-ALUEELLA 2009

0 200 400 600 800
TyOpaikat yhteensa _ 632
Terveys- ja sosiaalipalvelut | 267
Koulutus 125
Tukku- ja vahittaiskauppa 106

Majoitus- ja ravitsemistoiminta :I 40

Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta :| 21

Teollisuus ] 14

LAHDE: YKR/SYKE JA TK KAUPUNKIKEHITYS / JK 14.8.2012

Ldhde: YKR / SYKE, Jonas Kommonen, Vaasan kaupunki (A-alue = osayleiskaava-alue)

3.7 Luonnonymparisto ja maisema

Vaasa kuuluu maisemamaakuntajaossa Eteld-Pohjanmaan rannikkoseutuun. Alueelle tyypillista
ovat loivasti kumpuilevat moreenialueet, joissa esiintyy paatemoreenimuodostumia, ns. De Geer
moreeneja (kaava-alueen koilliskulmassa on yksi suojeltu). Tyypillistda on tasaisuus, seldnteiden
kivisyys, maankohoaminen ja kalliopintojen vahaisyys. Suot ovat muusta Pohjanmaasta poiketen
pienid ja metsakasvillisuus kuusivaltaisempaa. (Maisema-aluetydryhman mietint6 |, YM 66/1992)

Kaava-alueen maisemaa leimaa jakautuminen avoimeen viljeltyyn peltomaisemaan,
umpeenkasvaneisiin alaviin alueisiin (Vanhan Vaasan kanavan pohjoisin alue sekd Rison tulva-
alueet) seka metsdisiin mataliin seldnteisiin. Avoimesta peltolaaksosta avautuvat ndkymat mm.
Korsholman linnalle ja Mustasaaren kirkolle.
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Alavien alueiden maapera on padosin liejusavea ja alimmissa kohdissa turvetta. Seldnteiden
maaperad on moreenia.

Kaava-aluetta halkoo yksi merkittdva pintavesiuoma, Vanhan Vaasan kanaali. Kanaali on
rakennettu aikoinaan helpottamaan laivaliikenteen paasya Vanhaan Vaasaan. Kaavan eteldosat
ovat tulva-alueetta. Risofladanin tulva-alueet (Tuovilanjoki-Laihianjoki) ulottuvat alueen
eteldosista alueen keskivaiheille saakka. Tama aiheuttaa rajoituksia alueen rakentamiselle.
Keskialueen laaksoalueella on lisdksi pohjavesialue.

Kaava-alue kuuluu eteldboreaaliselle kasvillisuusvydhykkeelle (vyohyke Ill), jossa yleisimpia
puulajikkeita ovat metsdkuusi, manty, haapa, lepat ja koivut. Suotuisissa paikoissa voi esiintya
vaahteraa, pahkindpensasta ja lehmusta.

Alueelle on tehty runsaasti erilaisia luontoselvityksia, jotka ovat valmistuneet pddosin vuosien
2006-2010 valisena aikana. Selvityksissa on tutkittu alueen luontotyyppejd, pesimalinnustoa,
lepakoita ja liito-oravia. Selvitykset ovat alueellisesti melko kattavat, varsinkin liito-oravien ja
lepakoiden osalta. Kaava-alueen tavallisuudesta poikkeaviksi ja siten merkittavimmiksi
luontoarvoiksi tehtyjen selvitysten perusteella on todettu liito-oravan ja tiltaltin (ks. liite 1)

Liito-orava (Pteromys volans) on uhanalainen, luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu laji.
Merkittavin syy liito-oravan uhanalaisuuteen on metsatalous. Laji karsii kolopuiden, erityisesti
vanhojen haapojen vahenemisesta. EU:n luontodirektiivin mukaan liito-orava on yhteisén tarkeana
pitdma eldinlaji (luontodirektiivin liitteen IV(a) laji). Euroopan unionin alueella liito-orava esiintyy
Suomen lisdksi vain Virossa. Liito-oravan lisddantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja
heikentaminen on luonnonsuojelulain nojalla kielletty. (Ymparistohallinnon nettisivut,
www.ymparisto.fi) Liito-oravan elinpiireja on kaava-alueella 11 yhdeksdn kappaletta, sijoittuen eri
puolille kaava-aluetta.

Tiltaltti on maaritelty uhanalaiseksi lajiksi. Sitd suojaa myo6s luonnonsuojelulaki. Tiltaltin elinpiirit
sijaitsevat viheralueella Liisanlehdon teollisuusalueen pohjoispuolella.

Kaikki liito-oravan ja tiltaltin elinymparistéihin vaikuttavat toimenpiteet on hyvaksytettava ELY-
keskuksessa

3.8 Liittyminen viheralueverkostoon

Kaava-alueen metsad ja peltoalueet toimivat talla hetkelld osana virkistysalueverkostoa. Kaava-
alueen ita- ja pohjoispuolella sijaitseva asutus kayttda Vanhan Vaasan puoleista osaa ja
peltoalueita virkistykseen ja kulkee sen kautta laajemmille virkistysalueille. Viher- ja
virkistysyhteyksien jarjestdmisessd on huomioitu taustamateriaalina Vanhan Vaasan
maisemaselvityksid ja ulkoilualuesuunnitelmaa vuodelta 2008.

14



Maisemarakenteen laaksopainanteet muodostavat Vaasan viheraluejérjestelmdn perustan.
Suunnittelualueen viheralueet ovat osa Vanhan Vaasan laaksoja. (Vaasan yleiskaava 2030)
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VAASAN VIHERALUEJARJESTELMA
VASAS GRONOMRADESSTRUKTUR

MERKINTOJEN SELITYS
TECKENFORKLARING

RETKEILYALUE (VAH. 150 HA, 5 KM:N ETAISYYS)
N  FRILUFTSOMRADE (MIN. 150 HA, 5 KM:S AVSTAND)

ULKOILUALUE (VAH. 10 HA, 1 KM:N ETAISYYS)
REKREATIONSOMRADE (MIN. 10 HA, 1 KM:S AVSTAND)

LAHIPUISTO / KAUPUNGINOSAPUISTO (VAH. 1 HA, 0,5 KM:N ETAISYYS)

- NARPARK / STADSDELPARK (MIN. 1 HA, 0,5 KM:S AVSTAND)

MERENRANTAPUISTO
HAVSSTRANDPARK

Ote Vaasan Viheraluejdrjestelmd 2030:sta, jossa suunnittelualueen laaksot ovat viheraluetta ja sen
lisdksi on osoitettu punainen ldhipuisto rakennetulle alueelle. (Vaasan yleiskaava 2030)
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Laaksokaytava, osa kevyen liikenteen paareittia
Dalgang, del av den latta trafikens huvudnat

/ 1 \ Yhteys rakennetuilta alueilta

Forbindelse fran bebyggda omraden

(N N N N J Kevyen liikenteen paareitti
® Huvudled for latt trafik

Ote Vaasan Ulkoilureittikaaviosta, jossa suunnittelualueen laaksoalueet ovat osa kevyenliikenteen
pddreittid. Lisdksi on osoitettu yhdistdvd yhteys Korsholman koulutilan kautta. (Vaasan yleiskaava
2030)
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4. OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Osayleiskaavan sisallollisena taustana on seudullinen yhdyskuntarakenteen tasapainottamisen
tavoite. Kaavallinen tarve on syntynyt Vaasan yleiskaavan 2030 ja maakuntakaavan kaupan
alueiden tarkemman ohjaamistarpeen myota.

4.2 Osalliset ja vuorovaikutus

Kaavaluonnoksesta jarjestettiin yleisotilaisuus 29.11.2012 Vaasassa. Tilaisuuteen osallistui Vaasan
kaupungin virkamiehia seka kaava-alueen yrittajia ja asukkaita.

Kaavaprosessin osallisia ovat kaava-alueen ja naapureiden kiinteistéjen omistajat, haltijat ja
asukkaat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maariteltiin osalliset seuraavasti:

1) Kaupungin asiantuntijaviranomaisista:

e kuntatekniikka

kiinteistotoimi

e Vaasan Vesi

¢ rakennusvalvonta

e ymparistotoimi

e Pohjanmaan pelastuslaitos

e Pohjanmaan museo

2) Muista viranomaisista ja yhteistyotahoista:

e Pohjanmaan liitto

e Etelda-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
¢ llmailulaitos

e Vaasan kihlakunnan poliisilaitos,

e Pohjanmaan kauppakamari

18



e Vasek

e Osterbottens féretagarférening rf

e Vaasan liikekeskusta ry

e Oy Vaasa Parks Ab

e Vaasan Sahkoverkko Oy

e Vaasan Sdhko Oy / kaukolampoyksikko
e Vaasan Yrittajat ry

e Vaasan Laanin Puhelin Oy

e Vaasan ymparistoseura ry

e Museovirasto

e Mustasaaren kunta
e Variskan aluetoimikunta

e Yrkesakademin i Osterbotten

4.3 Osayleiskaavan tavoitteet

Vaasan laatukadytavaa kehitetdan kaupunkikuvallisesti ja liikenteellisesti korkealaatuisena
palvelujen ja tyopaikkojen vyohykkeena lentokentaltd keskustaan ja Palosaareen seka edelleen
Kivihakaan. Laatukdytdvan toteuttaminen on Vaasan yleiskaavan merkittavin tyopaikka-alueiden
kehityttamishanke, joka konkretisoituu eri kaavatasoilla ja liikkennesuunnitelmissa pala palalta.
Laatukaytava on kuitenkin talla hetkelld osittain hajanainen ja epayhtendinen, siltd puuttuu selkea
yhdistava liikenneverkko ja yhdistava kaupunkikuvallinen ilme. (Vaasan yleiskaava 2030)

Laatukaytdavan osayleiskaavan tavoitteiden taustalla on 25 vuoden tavoitehistoria. Kasite
lanseerattiin ensimmaisen kerran vuonna 1981 silloisessa Vaasan kaupunkirakennemallitydssa.
Osayleiskaavan alue on laatukdytavan ydinaluetta, jolla on suuri kehityspotentiaali. Tehdyissa
maakunta- ja yleiskaavoissa, selvityksissa ja kehityskuvissa on esiintynyt yleisena tavoitteena, etta
rakentaminen olisi laatukdytdvan alueella ns. kaupunkimaista. Kaupunkimaisuudella on viitattu
[ahiympariston rakentamisen tapaan seka katujen etta rakennusten osalta.

Tastd historiasta muodostuu osayleiskaavan ensimmainen tavoite. Ensisijaisena tavoitteena on
osoittaa alueelle sellaiset vyleiskaavalliset ratkaisut, jotka ohjaavat asemakaavoitusta ja
liikennesuunnittelua tavoitehistorian mukaisesti ja mahdollistavat kaupunkimaisesti laadukkaan

19



|lahiymparistdon rakentumisen alueella asuville ja asioiville. Toisena tavoitteena on osoittaa kaupan
suuryksikdiden korttelialueet ja mitoitus, koska kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymassa
yleiskaavassa ne jaivat laatukaytavan osalta hyvaksymatta.

NUVARANDE OMRADEN
0 PLANLAGDAAFFARS- QCH FORETAGSOMRADEN
B PLANLAGDA ARBETSPLATSOMRADEN
| CAMPUSOMRADE, UNDERVISNING OCH FORSKNING
B PLANLAGDA INDUSTRIOMRADEN
NYA OMRADEN
2] NYA AFFARS- OCH FORETAGSOMRADEN
[ NYAARBETSPLATSOMRADEN
[ cAMPUSOMRADE, UNDERVISNING OCH
{_JNYA INDUSTRIOMRADEN

S
Vopeyceed

NYKYISET ALUEET
"B KAAVOITETUT LIIKE- JA PALVELUALUEET

B KAAVOITETUT TYOPAIKKA-ALUEET

| KAMPUSALUE, OPETUS JA TUTKIMUS

Bl KAAVOITETUT TEOLLISUUSALUEET

UUDET ALUEET -

[ UUDET LIIKE- JA PALVELUALUEET

UUDET TYOPAIKKA-ALUEET ~

{2 uUSI KAMPUSALUE, OPETUS JA TUTKIMUS

[ UUDET TEOLLISUUSALUEET

Vaasan laatukdytdvdsuunnitelma (Vaasan yleiskaava 2030).
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5. OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Osayleiskaavan tarkeimmat elementit ovat kaupan ja asumisen korttelialueet seka
Kuninkaankartanon koulutila ja Latokartanontie, joka sitoo nama toiminnalliseksi
kaupunkiymparistoksi. Alueella tulevaisuudessa asuvan ja asioivan kannalta osayleiskaavan
merkittavin linjaus on Latokartanontien kehittdminen ja tuleva luonne, joka on keskeinen tekija
seka alueen toiminnallisuuden etta viihtyisyyden kannalta.

Maankayton suunnittelu on perustunut siihen etta Latokartanontiesta kehitetdan alueen paakatu,
jonka yhteyteen asuminen, palvelut, tyopaikat ja kampusalue rakentuvat. Padkatu alkaa Vanhan
Vaasan kanavan eteldpuolelta Liisanlehdon alueelta. Liisanlehdon risteyksen ymparille kehittyy
kaava-alueen pohjoinen keskus. Risteyksen ymparistdssa on asumista, ty6paikkoja ja palveluita.
Kuninkaankartanon kampusalueen padasisaankdaynnin kohdalle muodostuu sitd korostava
liikenneaukio, joka toimii sekd lapiliikenteen hidasteena ettd joukkoliikenteen pysakkina
opiskelijoille. Padkatu paattyy eteldssda Tarhaajantien liikenneympyrdan, jonka jalkeen
Latokartanontie jatkuu etelddn nykyisen kaltaisena seututiend mutta muuttuu myohemmin
kaduksi kun yhteys moottoritielta lentoasemalle toteutuu.

Kaava-alueelle on osoitettu kaksi AL-aluetta (AL ja AL1), jotka sallivat asumisen asemakaavoituksen
sekda pientalojen ettd kerrostalojen osalta. Tavoitteena on ettd nadille alueille rakentuvissa
asuintaloissa voi olla tiloja myos pienyrittdjille ja lahipalveluille(AL1). Kuninkaankartanon alueilla
sallitaan myo6s vahdinen asumisen asemakaavoitus, joka mahdollistaa opiskelija-asuntojen
rakentamisen. Asumisen mitoitus riippuu asemakaavoituksen valinnoista. Vaihtoehtoja ja niiden
eroja on kuvattu liitteessa 4.

Kaupan suuryksikdiden osalta kaava osoittaa naiden korttelialueet seka niilla suurimman sallitun
mitoituksen (KM-alueet). Kaupallinen mitoitus noudattaa maakuntakaavan vaihekaava I:n
maarayksia ja tarkentaa sekd maakuntakaavaa etta vaihemaakuntakaavaa. Muut toiminnalliset
korttelialueet ovat P- tai TP -alueita ja sallivat toimistotila- ja palvelurakentamisen
asemakaavoituksen seka tyopaikkarakentamisen.

Kaava-alueen metsa ja peltoalueet toimivat osana virkistysalueverkostoa. Kaava-alueen A-alueilta
on suorat yhteydet Vanhan Vaasan peltoalueiden kautta laajemmille virkistysalueille ja osoitetuille
reiteille. Liisanlehdon AL-alueen yhteyteen on lisdksi osoitettu ldhivirkistys- ja urheilualue, jotka
perustuvat vyleiskaavan 2030 viheraluejarjestelmdan. Siind em. alueelle on osoitettu
kaupunginosapuisto. V-alueet ovat asumisen laatutekijoita ja lahipalveluja, seka avaavat maisemaa
kulttuurihistorialliseen laaksoon.

Moottoritien ja Latokartanontien valinen kaupallinen alue yleisten teiden osalta on paras
mahdollinen sijoituspaikka erilaisille kaupallisille suuryksikoille, koska yleisten teiden kapasiteettia
21



esim. Moottoritien osalta voidaan nostaa nykyisesta 15 000 ajoneuvon vuorokausiliikenteesta
ongelmitta lahes kaksinkertaiseksi. Asiaa tutkittiin liikkenteellisten vaikutusten arvioinnissa vuonna
2009 erillisella liikenneselvitykselld (Matrex Oy seka Ramboll Oy) koskien ko. osayleiskaavan
alueelle suunniteltuja kaupallisia suuryksikoita (Nymanin tontti, Destian tontti seka lkea / Ikano /
KPO vaihtoehdot) ja tulosten perusteella ongelmia tuotti eniten vain Moottoritien ja Yhdystien
rampit, vaikka alueelle olisi sijoitettu useita kaupan suuryksikoita. Alueena Riso kilpailee
tasapaisesti olemassa olevan yleisen tieverkon vuoksi muiden maakuntakeskusten kanssa kaupan
suuryksikoistd, koska suurimmat ja kalleimmat tieinvestoinnit on jo tehty.

Julkisen liikenteen kattavuutta voidaan parantaa kun alueen toimijat lisdantyvat. Koulutus- ja

tyopaikkojen lisaantyminen seka uudet liikepaikat mahdollistavat kattavamman ja tiheamman
julkisen liikenteen palvelun.

Latokartanontie ja Tarhaajantie ovat talla hetkella osa erikoiskuljetusreitistoa.
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5.2 Aluevaraukset ja mitoitus

Tama osayleiskaava ei maaraa korttelikohtaista mitoitusta, muuta kuin vahittaiskaupan
suuryksikodiden osalta maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesti. Seuraavassa taulukossa on arvioitu
kaava-alueille mahtuvaa mitoitusta. Kokonaisarvio on noin 610 000-k-m?, josta n. 105 000 k-m? on
kaytossa. Arvioitu rakennusoikeus jakautuu aluevarausten mukaan seuraavasti:

Nykyinen kerrosala yht. (k-

Aluevaraus Pinta-ala yht. (m?) m?) Uusi kerrosala (arvio) (k-m?)

AL 182 000 0 90 000
ALl 90 000 800 50 000
P 208 000 0 80 000
P1 72 000 0 30 000
KM1 190 000 20 000 55 000
KM2 315 000 8000 116 000
PY 635 000 55 000 150 000
TP 180 000 16 000 30 000
Vv 326 000 0 0
VU 14 000 0 0
VL 10 000 0 0
MT 484 000 0 0
MA 105 000 0 0
LH 60 000 3700 5000
LT 460 000 0 0
W 25 000 0 0
Padkadut 240 000 0 0
Yht. 3 600 000 105 000 610 000
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5.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ASUIN JA LIIKERAKENNUSTEN ALUE

Alueelle saa sijoittaa asuinrakennuksia, joiden yhteydessa voi olla myds myds toimisto- ja liiketiloja.
Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida arvokkaat maisema-aluset.

OMRADE FOR BOSTADS- OCH AFFARSBYGGNADER

Pa omradet &r det tillatet att placera bostadsbyggnader, och i samband med dem ocksa kontor- och afférslokaler.
Vid nogrannare planering skall vérdefulla landskapsomraden beaktas

ASUIN JA LIIKERAKENNUSTEN ALUE
Alueelle saa sijoittaa asuinrakennuksia, joiden yhteydessé voi olla myds myds toimisto- ja liiketiloja.
Vahittdiskauppaa saa olla enintddn 10% alueen kerrosalasta.

OMRADE FOR BOSTADS- OCH AFFARSBYGGNADER
Pa omradet ar det tillatet att placera bostadsbyggnader, och | samband med dem ocksa kontor- och affarsiokaler.
Pa hégst 10 % av omradets vaningsyta far vara detaljhandel.

PALVELUJEN, KAUPAN JA HALLINNON ALUE
Alue varataan p&aosin julkisille ja yksityisille palveluille, kuten vahittdiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja tyépaikoille.

OMRADE FOR SERVICE, HANDEL OCH FORVALTNING
Omradet reserveras framst for offentlig och privat service, sa som detaljhandel och annan service, kontor och arbetsplatser.

PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA ASUMISTA

Alue varataan p&&osin julkisille ja yksityisille palveluille, kuten véhittdiskaupalle ja

muille palveluille, toimistoille ja tydpaikoille. Alueelle saa sijoittaa asuinrakennuksia, joiden yhteydessa voi olla myds myds toimisto- ja liiketiloja.
Véhittdiskauppaa saa olla enintdan 10% alueen kerrosalasta.

SERVICEOMRADE, DAR DET AR TILLATET ATT PLACERA BOSTADER

Omradet reserveras framst for offentlig och privat service, sa som detaljhandel och annan service, kontor och arbetsplatser.
Pa omradet &r det tillatet att placera bostadsbyggnader, och i samband med dem ocksa konter- och affarslokaler.

Pa hégst 10 % av omradets vaningsyta far vara detaljhandel.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON
Alueille on mahdollista sijoittaa yhteensa enintédén 55 000 k-m? véhittdiskauppaa, josta 6 000 k-m? saa olla paivittdistavarakauppaa,
35 000 k-m? paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ja 14 000 k-m? muuta erikoiskauppaa.

OMRADE FOR KOMMERSIELLA TJANSTER, PA VILKET EN DETALJHANDELSSTORENHET FAR PLACERAS
Pa omradena &r det mdjligt att placera totalt hégst 55 000 v-m2, varav 6 000 v-m2 far vara dagligvaruhandel,
35 000 v-m2 utrymmeskrdvande specialhandel och 14 000 v-m2 annan speciathandel.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE SAA SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON
Alueille on mahdollista sijoittaa yhteensd 124 000 k-m? suuruinen vahittdiskaupan suuryksikkd tai myymalékeskittyma, josta 5 000 k-m? saa
olla pédivittéistavarakauppaa, 89 000 k-m? paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ja 30 000 k-m? muuta erikoiskauppaa.

OMRADE FOR KOMMERSIELLA TJANSTER, PA VILKET EN DETALJHANDELSSTORENHET FAR PLACERAS
Pa omradena far placeras en detaljhandelsstorenhet eller affarskoncentration pa totalt hégst 124 000 v-m2,
varav 5 000 v-m2 far vara dagligvaruhandel,89 000 v-m2 utrymmeskrévande handel och 30 000 v-m2 annan specialhandel.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan p&dosin kunnan, valtion ja muiden julkisten yhteistjen toimintoja
varten. Alueelle saa sijoittaa véhéisessad méaarin myds muita tydpaikkatoimintoja ja
asuntoja.

OMRADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH FORVALTNING
Omradet reserveras | huvudsak fér kommunens, statens och andra offentliga samfunds verksamheter.
Pa omradet far i liten utstéckning dven arbetsplatser och bostéder placeras.

TYOPAIKKAALUE
Véahittadiskauppaa saa olla enintddn 10% alueen kerrosalasta.

OMRADE FOR ARBETSPLATSER
Pa hégst 10 % av omradets vaningsyta far vara detaljhandel.

24



vu

VL

MT

MA

0000

—

VIRKISTYSALUE

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva

rakentaminen. Alue on ensisijaisesti luonnonmukaisena sdilytettédvéa tai sellaiseksi rakennettava viheralue, jonka

rakentamis- ja hoitotoimenpiteet méaritelldan MRA 46 §:n mukaisessa puistosuunnitelmassa. Valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden
mukaisesti varmistetaan, ettd sekd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéristdjen ettd luonnonperinndn arvot séilyvat.

Té&ma edellyttdd kanavan ja sen rantojen hoitamista Muinaismuistolain mukaan.

REKREATIONSOMRADE

Omradet reserveras fér allmén rekreations- och friluftsanvéndning. P& omradet tillats byggande som tjénar rekreation och uteliv.

Omradet bér | férsta hand bevaras som naturenligt eller byggas som ett sadant grénomrade,

vars anldggnings- och skétselatgérder bestdms i en parkplan enligt MBF 46 §. Enligt de riksomfattande malen fr omradesanvéndning

férsékras att bade nationellt vardefulla kulturmiljéer och vardefull natur bevaras. Det férutsétter att kanalen och dess strénder skéts enligt fornminneslagen.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE
Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSSERVICE
P& omradet kan byggnader och anldggningar som tjénar idrotts-, rekreations- och fritidsverksamhet placeras.

LAHIVIRKISTYSALUE
NARREKREATIONSOMRADE

SUCJAVIHERALUE

SKYDDSGRONOMRADE

MAATALOUSALUE

Alue on tarkoitettu pd&osin maatalouskéyttédn. Alueelle voidaan rakentaa maa- ja metsétalouskdyttédn tarkoitettuja rakennuksia ja rakennelmia

seké virkistyskayttddn liittyvia reittejd. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvé huomiota rakennusten, rakennetun kulttuuriympéristén,
kulttuurimaiseman ja reittien yhteensovittamiseen. Avoin viljelylaakso on sailytettdva ja rakennuksia ja rakennelmia tulee sijoittaa alueen metsdreunoille.

JORDBRUKSOMRADE

Omradet &r i férsta hand dmnat fér jordbruk. Pa omradet far anldggningar och byggnader 4mnade fér jordbruk och skegsbruk byggas samt rutter fér rekreation
anléggas. | planering pa mera detaljerad niva bér samspelet mellan byggnaderna,den byggda kulturmiljén, kulturlandskapet och rutterna beaktas. Den éppna
odlingsdalen bér bevaras och byggande bér anvisas till omradets skogskanter.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE
Alueen sdilyminen avoimena ja viljelyksessd on maisemakuvan kannalta tarkeda ja virkistyskéayttéén tarkoitettuja reittejé voi rakentaa, mutta rakennusten
pystyttéminen seka metsittdminen on kielletty.

LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE
Med tanke pa landskapshilden &r det viktigt att omradet bevaras éppet och i odlingsbruk. Rekreationsrutter kan byggas, men byggnation
och beskogning ar férbjuden.

HUOLTOASEMA-ALUE

SERVICESTATIONOMRADE
YLEISEN TIEN ALUE
OMRADE FOR ALLMAN VAG

VESIALUE
VATTENOMRADE

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI
RIKTGIVANDE FRILUFTSLED

KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE
BEHOV AV LATTTRAFIK FORBINDELSE

VIHER YHTEYSTARVE
BEHOV AV GRONFORBINDELSE

SILTA
BRO
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VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE
Laakson viljelyaukea tulee sailyttda avoimena. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta
séilytetéén. Aluetta rakennettaessa tai aluetta muulla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen séilyttémisesta.

NATIONELLT VARDEFULLT LANDSKAPSOMRADE
Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vérdefullt byggnadsbestand pa omradet bevaras. N&r omradet bebyggs eller pa annat sétt
dndras sédkerstélls bevarandet av dess sérskilda vérden. Dalens odlingslandskap bdr bevaras som ett dppet landskap.

MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Alueella oleva rakennustaitesllisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetdén. Aluetta rakennettaessa tai alustta
muulla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen sailyttdmisestd. Alueen maankéyttd-periaatteet maaritelldan
tarkemmilla suunnitelmilla.

REGIONALT VARDEFULLT LANDSKAPSOMRADE
Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefullt byggnadsbestand pa omradet bevaras. Nar omradet bebyggs eller pa annat sétt dndras
sékerstélls bevarandet av dess sérskilda védrden. Omradets markanvéndningsprinciper faststélls med noggrannare planer.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS METSAN REUNA
Alueella ei saa sucrittaa muuttavaa maanrakennustydtd, maa-ainesten ottoa tai muuta késittelya, puiden kaatamista tai muuta néihin
verrattavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa. Avohakkuuta ei saa ulottaa pellon reunaan asti.

LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULL SKOGSRAND
P& omradet far inte férdndrande markanldggningar, marktékter eller annan hantering, féllande av tréd eller jimférbara atgérder utféras
utan lov enligt MBL 128 §. Kalhyggen far inte strécka sig dnda till akerkanten.

KULTTUURIYMPARISTON KANNALTA VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS ALUE

Alueella oleva rakennustaitesllisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta ja rakenteet séilytetdan. Alueelle rakennettasssa
tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen séilymisesté. Alueella tulee hakea MRL:n 128

§:n ja 127 §:n maisematydlupa ja rakennuksen purkulupa. Alueella tapahtuvista muutoksista tulee pyytdad museoviraston lausunto.

NATIONELLT VARDEFULLT LANDSKAPSOMRADE MED TANKE PA KULTURMILJON

Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vérdefullt byggnadsbestand pa omradet bevaras. N&r omradet bebyggs eller pa annat sétt
&ndras sékerstélls bevarandet av dess sérskilda vérden. P& omradet bér miljéatgérdstillstand enligt 128, 2 och 127 §,

samt rivningstillstand, sékas. Fér 4ndringar pa omradet bér utiatande begéras av museiverket.

POHJAVESIALUE

Alueella tulee kiinnittaé erityistd huomiota pohjaveden suojelemiseen. Alueella rakentamista ja muuta maankéayttéad saattavat rajoittaa
vesilain 1 luvun 18§ (Pohjaveden muuttamiskielto) ja ymparisténsuojelulain 1 luvun 7§ (Maaperén pilaamiskielto)

seka 8§ (Pohjaveden pilaamiskielto)

GRUNDVATTENOMRADE
Pa omradet bér fastas sérskild uppmarksamhet vid bevarande av grundvatten. Vattenlagens 1. kapitel §18 (Grundvattens féréndringsférbud)
och naturskyddslagens 1 kapitel 7§ (Férbud mot férorening av ordmanen) och 8§ (Férbud mot férorening av grundvatten).

TULVA-ALUE
Alue, jolla tulvavahingoille alttiden rakennusosien pitéé olla vahintdan korkeudella 2,7 m (N 60).

OVERSVAMNINGSOMRADE
Omrade, pa vilket versvdmningskénsliga byggnadsdelar inte far finnas under héjden 2,7 m (N60).

TULVA-ALUE
Alue, jolle tarkemmassa kaavoituksessa tai rakentamisessa tulee pyytdd ELY-keskuksen lausunto,
mikéli tulvavahingoille alttiiden rakennusosien korkeus on alempana kuin 3,0m (N&0).

OVERSVAMNINGSOMRADE
Omrade, vid vilken nogrannare planetingeller tillbyggnad kréver utlatande fran NTM-centrale, om éversvémningskénsliga
byggnadsdelar finns under héjden 3,0 m (N60).

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA TARKEA ALUE / ELAIMISTO
Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 49§:n mukaisia liito-oravan liséantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueella ei saa ryhtya toimenpiteisiin,
jotka saattavat heikent&a liito-oravan elinympaéristdé. Alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

VARDEFULLT OMRADE ELLER FAUNA MED TANKE PA NATURENS MANGFALD
Pa omradet finns flygekorras féréknings- och viloplatser enligt naturskyddslagen 49 §. Pa omradet far inte atgérder utféras som kan
férsémra flygekorrens livsmiljs. Pa omradet géller en atgérdsbegrénsning enligt MBL 128 §.

SAILYTETTAVA LUONTOALUE
Alue varataan suojeltavaksi MRL:n nojalla. Alueella on erityisié luontoarvoja arvokkaan geomorfologisen maastonmuodon perusteella.
Luontoarvoja mahdollisesti vaarantavaan toimintaan on saatava MRL 128 §:n mukainen maisematyélupa.

NATUROMRADE SOM BOR BEVARAS
Omradet reserveras som skyddsomrade enligt MBL.. Pa omradet finns sérskilda naturvérden pa grund av vérdefulla geomorfologiska 26
markformationer. Fér verksamhet som kan riskera naturvérdena behévs miljéatgérdstillstand enligt MBL 128 §.



D) VALTION OMISTAMIEN RAKENNUSTEN SUOJELUSTA ANNETUN ASETUKSEEN NOJALLA SUOJELTU ALUE

- Vanhan Vaasan sairaala. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, kéyttétarkoituksen muutosten seka
tédydennysrakentamisen ja alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen rakennushistoriallisesti /
kulttuurihistoriallisesti/maisemakuvallisesti arvokas luonne séilyy. Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteita, jotka
vahentédvat sen suojeluarvoa. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen aluetta koskevien
lupahakemusten ratkaisemista.

OMRADE SOM HAR SKYDDATS MED STOD AV UTFARDADE FORORDNINGEN OM STATSAGDA BYGGNADERS SKYDDANDE

Gamla Vasa sjukhus. De reparations- och &ndringsarbeten samt &ndringar i anvdndningsdndamal som gérs | byggnadema pa
omradet, kompletteringsbyggande samt andra atgérder pa omradet bér vara sadana att omradets byggnadshistoriska/ kulturhistoriska/
landskapsméssigt vérdefulla karaktdr bevaras. Pa omradet far atgérder som férsvagar dess skyddsvérde inte vidtas.

Museiverket maste ges mdjlighet att ge utlatande innan tillstandsansékningar som berér omradet avgérs.

SUOQJELTAVA ALUE
Korsholman kuninkaankartano. Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, kéyttotarkoituksen muutosten sekd

T 77 taydennysrakentamisen ja alueella tehtédvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen rakennushistoriallisesti
/kulttuurihistoriallisesti/maisemakuvallisesti arvokas luonne séilyy. Alueella ei saa tehdé sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentavét sen
suojeluarvoa. Rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
suojelukohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista. Suojelu koskee seuraavia kohteita: Gamlia, tillinen navetta, entinen
meijerirakennus, tiiliholvinen kellari, hirsinen tydvadenasunto, entinen koulurakennus, rehtorin asunto, museo/entinen varasto,
emantakoulu ja entinen opettajien asuinrakennus.

OMRADE SOM SKALL SKYDDAS

Korshelms kungsgard. De reparations- och éndringsarbeten samt &ndringar i anvandningsdndamal som gérs | byggnadema pa
omradet, kompletteringsbyggande samt andra atgarder pa omradet bér vara sadana att omradets byggnadshistoriska/ kulturhistoriska/
landskapsméssigt vardefulla karaktdr bevaras. Pa ocmradet far atgérder som férsvagar dess skyddsvérde inte vidtas. Byggnader far
inte rivas utan tillstand. Museiverket maste ges mdjlighet att ge utidtande innan tillstandsansékningar som berér skyddsobjekt avgérs.
Skyddet berér féljande objekt: Gamlia, tegelifdhuset, den gamla mejeribyggnaden, tegelholvskéliaren, arbetarboendet i stock, den
gamla skolbyggnaden, rektorsbostaden, museet/gamla férradsbygganden, matmorsskolan och det fére detta lérarboendet.

SUOIJELTAVA ALUE

Kulttuurihistoriallisesti arvokas pihapiiri. Kohde sdilytetddn sen maisemallisten arvojensa vuoksi. Kohdetta ei saa purkaa iiman
purkamislupaa. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen sucjelukohteita koskevien lupahakemusten
ratkaisemista. Kohdetta voi tdydennysrakentaa alueen ominaispirteet huomioiden.

OMRADE SOM SKALL SKYDDAS

Kulturhistoriskt vardefullt gardsomrade. Objektet bevaras fér dess landskapsmassiga vérde. Objektet far inte Hvas utan tilistand.
Museiverket maste ges méjlighet att ge utlatande innan tillstandsansékningar som berér skyddsobjekt avgérs.Omradet kan
tilldggsbyggas med beaktande av omradets specifika karaktér.

@‘ MUINAISMUISTCALUE
Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaénnds. Muinaisjadnndsté koskevissa toimenpiteissé ja suunnitelmissa
menetelldén, kuten muinaismuistolaissa on sédédetty. Muinaisjadnndsté koskevista toimenpiteista tai suunnitelmista tai sen lahiympéristdn
maankayttdtavan muuttuessa on hyvissé ajoin etukédteen kuultava Museovirastoa tai maakuntamuseota.

FORNMINNESOMRADE

Av fornminneslagen fredat fast fornminne.

Grévande, &vertdckande, féréndrande samt annat intrdng | objektets miljé &r férbjudet enligt fornminneslagen.
Fér markanvéndningsplaner som berér omradet krévs utlatande fran Museiverket.

- OSAYLEISKAAVAN ULKORAJA
GENERALPLAN GRANS

YLEISIA MAARAYKSIA
YIli 50 metrid korkeista rakenteista (tuulivoimaloista yms.) tulee pyytédd erillinen lausunto Pédesikunnalta ja llmavoimilta.

ALLMANNA BESTAMMELSER
Fér 6ver 50 m héga byggnader del (vindmdlia eller motsvarande) bér inbegéras skilt utlatande fran Huvudstaben och flygvapnet.

5.4 Nimisto

Alueen nimisto6n ei esitetd muutoksia. Latokartanontien uudelleenlinjauksen johdosta
Kuninkaankartanon koulutilan paasisaankaynnin yhteyteen syntyvalle liikenneaukiolle tulisi keksia
nimi asemakaavoituksen yhteydessa. Taman kaavan havainnekuvassa sitd on nimitetty “Kuninkaan
aukioksi”. Al-alueiden asemakaavoituksen yhteydessd tulee tarve nimetd niiden sisdiset
tonttikadut.
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6. OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Tyon kuluessa on arvioitu ja arvioidaan osayleiskaavan vaikutuksia seuraavalla teemajaolla:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdé6n ja rakennettuun ymparistoon

6.1 Osayleiskaavan vaikutukset

Taulukossa on kiteytetty tarkeimmat vaikutukset eri vaikutusulottuvuuksilla. Lisdaksi on esitetty

suosituksia haitallisten vaikutusten lieventamiseen/ehkaisyyn ja kaavan jatkokehittamiseen.

ULOTTUVUUS

VAIKUTUKSET

SUOSITUKSIA

VAIKUTUKSET
YHDYSKUNTA-
RAKENTEESEEN

Kaavaratkaisu eheyttaa
vhdyskuntarakennetta
lisaamalla asumisen, tyon ja
palveluiden alueita keskeisille
paikoille olemassa olevan
kaupunkirakenteen sisaan.
Kaavaratkaisu parantaa Vaasan
kaupunkiseudun tasapainoa
asumisen ja palveluiden
sijoittumisen suhteen. Vaasan
eteldisten alueiden kaupan
palveluverkkoon kaavalla on
taydentava vaikutus. Uudet
suuryksikot tasapainottavat
kaupan tarjontaa Vaasassa,
koska talla hetkella suuryksikot

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa
tulee pyrkia joukkoliikenteen
tukemiseen ja miellyttavan
jalankulkuympariston luomiseen
keskeisilla asiointialueilla.

28



sijaitsevat keskustan
koillispuolella. Suuryksikét on
kuitenkin mitoitettu niin,
etteivat ne kaupallisten
selvitysten mukaan vaaranna
|aheisten kuntien (Mustasaari,
Laihia, Maalahti) eikd Vaasan
keskustan tarjontaa.

VAIKUTUKSET
KAUPUNKIKUVAAN
JA RAKENNETTUUN
YMPARISTOON

Kaava toteutuessaan
mahdollistaa
kaupunkikuvallisen
eheytymisen, kun
lisdrakentaminen tiivistaa
rakennettuja alueita ja
viheralueet sdilyvat
maisemallisesti keskeisina.
Uuden katulinjauksen myoéta
Korsholman koulutila saa
selkedmman sisdadntulon ja
katutila saa
kaupunkimaisemman
luonteen.

Joidenkin vanhojen
asuinrakennusten purkaminen
asumiseen kaavoitetuilla
alueilla on todennakoista.
Kulttuurihistoriallisiksi
arvorakennuksiksi maaritellyt
rakennuksien sdilyminen
Vaasan sairaalalla ja
Korsholman koulutilalla
turvataan kaavassa.

Katujen ja yleisten alueiden
toteuttamisessa ja
yksityiskohdissa tulee kiinnittaa
erityista huomiota
kaupunkikuvalliseen ilmeeseen ja
jalankulkuymparistoon.

VAIKUTUKSET
KULTTUURI-
PERINTOON JA

Kun uusia virkistysreitteja
rakennetaan, alueen sisdinen
saavutettavuus ja

Uusien kevyenliikenteen reittien
jatkosuunnittelussa tulee ottaa
huomioon kulttuuriperintékohteet
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KULTUURI- mahdollisuudet ja niiden sdilyminen.
MAISEMAAN kulttuuriperinnon esittelylle
paranevat.

Arvokas avoin viljelylaakso ja
sen reunavyohykkeen
sailyminen turvataan kaavassa.

VAIKUTUKSET Arvokkaiksi luontoarvoiksi Liito-oravan elinpiirien yhteydet
LUONNONYMPARIS- | m3aritellyt direktiivilajien paaviheralueisiin tulee turvata
-I{/IO(;)NI\: JALUONNON elinymparistot sailyvat myo6s asemakaavoituksessa.

padosin. Latokartanontien uusi
MUOTOISUUTEEN o ) o
linjaus pienentaa liito-oravan
elinpiirirajausta
Kuninkaankartanon alueella.
Elinpiirin laajentuminen
toiseen suuntaan on
mahdollista taman

kompensaatioksi.

Kaava-alueen eteldosassa P-
alueen rajaus pienentaa
vastaavasti yhta
elinpiirirajausta. Myos taman
elinpiirin laajentuminen
toiseen suuntaan on

mahdollista.
VAIKUTUKSET Uudet rakentamisalueet Asemakaavoituksen yhteydessa on
VESISTOIHIN JA muuttavat vesiolosuhteita arvioitava tarve
POHJAVESIIN nailld alueilla. Eteldisin kortteli | hulevesisuunnitelman laatimisesta
on osin tulva-alueella. uusien rakentamisalueiden osalta.

Paavesiuomat sdilyvat alueella | Hulevesien osalta on huomioitava
maatalous/virkistysalueen myo6s pohjavesialueen

osana. Alueella on yksi likaantumisen estaminen.
pohjavesialue, jolle ei sijoitu
uutta rakentamista.




Kaavan mahdollistamat
palvelujen ja kaupan alueet
lisadvat alueen
tyopaikkatarjontaa,
elinkeinotoiminnan
mahdollisuuksia ja kasvattavat
kunnallisverotuloja.

Paakatu- tonttikatuvayla,
ajoneuvoliikennesilta,
tievalaistus,
liikennevalojarjestelmat,
suunnittelutehtavat ja
rakennuttamis- ja
omistajatehtdvat aiheuttavat
kustannuksia Vaasan
kaupungille.

Osayleiskaavan
luonnosvaiheessa on tehty
yleispiirteinen
kustannuslaskelma
(luonnosmateriaalissa
liitteend).

Kustannukset tarkentuvat
aluetta koskevissa tie-
/katusuunnitelmissa ja
asemakaavoituksessa.

Paikan luonne muuttuu
harvaan rakennetusta asuin- ja
yritysalueesta
kaupunkimaisemmaksi asuin-
ja asiointiymparistoksi.

Kevyen liikenteen ymparistoon ja
kaupunkikuvalliseen
laadukkuuteen tulee
jatkosuunnittelussa kiinnittaa
erityistd huomiota, koska alueelle
sijoittuvat palvelut ovat myos
alueella asuvien [ahiymparistoa.
Kaupan konseptien
mukauttaminen tahan on
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asemakaavoituksessa tarkeaa.

VAIKUTUKSET ERI
VAESTORYHMIIN JA
ASUMISEEN

Alueelle tulee lisaa asukkaita.
Korsholman koulukeskuksen
kehitys tukee nimenomaan
nuorille suunnattua
asuinrakentamista. Toisaalta
vdeston yleinen ikdantyminen
tuo monipuolisuutta
vaestorakenteeseen. Alueen
hyvat viher- ja virkistysalueet
seka hoidettu
kulttuurimaisema luovat
vetovoimaa myds ikaantyville
ja lapsiperheille.

Asumisen, liikenteen ja
liilkekortteleiden yhdistamiseen
tulee kiinnittaa erityista huomiota,
jotta liikkkuminen alueella on
turvallista ja toimintaymparistosta
tulee kaupunkikuvallisesti
viihtyisaa.

VAIKUTUKSET
VIHER- JA VIRKISTYS-
VERKKOON

Virkistysyhteydet Iahialueille ja
yhteysverkostoon on
huomioitu uusien alueiden
osalta. Kaavassa on osoitettu
ymparistoon liittyva
kevyenliikenteen verkosto.

Kaavassa osoitettujen uudet
vhteystarpeet kaava-alueen ja
l[ahiympariston valilla tulee
huomioida alueen toteutuksessa.

VAIKUTUKSET
PALVELUIDEN JA
TYOPAIKKOJEN
SAAVUTETTA-
VUUTEEN

Alueen kaukosaavutettavuus
on valtatie 3:n ansioista hyva.
Kaava-alueen sisadiset
liilkenneratkaisut eivat
heikenna tata.

Alueen lahisaavutettavuus
[ahimpiin kaupunginosiin
paranee Latokartanontien
sillan ja uusien
kevyenliikenteen yhteyksien
toteutuessa. Tama
monipuolistaa kaava-alueen

Lahisaavutettavuuden
toteutumiseen kulkuyhteyksien
yksityiskohdissa tulee kiinnittaa
asemakaavoituksen yhteydessa
erityistda huomiota.
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palveluiden saavutettavuutta.

ALTISTUMINEN
MELULLE

Kaupallisten palveluiden
lisaantyminen lisaa
autoliikenteen maaria alueella,
jolloin myds niiden aiheuttama
melu ja paastot lisdantyvat.
Toisaalta alueen rakentuminen
vahentaa valtatie 3:n melun
leviamista. Alueen sisdisen
lilkenteen nopeutta on
laskettu Latokartanontien
keskeisilla osilla, mika alentaa
sisdisen liikenteen melutasoa
osaltaan.

Melun- ja pienhiukkasten
torjuntaan tulee kiinnittaa
erityista huomiota alueen
toteutumisjarjestyksen mukaisesti,
koska uusi rakentaminen suojaa
melulta vasta valmistuttuaan.

LIIKENTEELLISET
VAIKUTUKSET

Kaupan toimintojen myéta
henkil6autoliikenne kasvaa
alueen pohjois- ja eteldosissa.
Kaavassa osoitetut
lilkennejarjestelyt ovat
riittavat liilkennemaarien
kasvulle.

Kavely ja pyoraliikenteen reittien
toimivuus, suunnittelu- ja
toteuttaminen tulee priorisoida
liikenteen ratkaisuissa, koska
alueesta kehittyy asuinymaristoa.

6.2 Osayleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkadyttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on

kokonaisuuksiin:

1. toimiva aluerakenne

2. eheytyva yhdyskuntarakenne, elinympariston laatu

3. kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto, luonnonvarat

4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

ryhmitelty asiasisalléon perusteella seuraaviin
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5. luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet (maankohoamisrannikko)

Seuraavaksi kaavan vaikutukset on arvioitu otsikoittain. +-merkki tarkoittaa positiivista vaikutusta,
t-merkki tarkoittaa neutraalia vaikutusta ja — merkki negatiivista vaikutusta.

1. Toimiva aluerakenne

+ Osayleiskaava hyddyntda olemassa olevaa aluerakennetta tdaydentden nykyista
elinkeinotoimintaa seka asumista alueella.

+ Osayleiskaava hyddyntaa nykyista liikenneverkkoa.

* Kaavaan on merkitty alueen paikalliset ominaispiirteet.

2. Ehea yhdyskuntarakenne, elinympariston laatu
+ Kaava tuo lisaa palveluita ja tyopaikkoja asutuksen laheisyyteen.
+ Nykyista asutusta tdydennetaan.
+ Kevyenliikenteen yhteydet turvataan ja niiden kehittymismahdollisuuksia parannetaan.

+ Kaava mahdollistaa monipuolisen aluerakenteen, jossa on palveluja, tyopaikkoja, asumista ja
virkistysalueita.

+ Kaava lisaa alueen elinkeinotoiminnan mahdollisuuksia.
+ Viheralueet sdilyvat yhtendisina kokonaisuuksina.

- Kaava lisda henkildautoliikennetta alueen sisalla, mutta Valtatie 3:n laheisyys joka tapauksessa
aiheuttaa melu- ja pienhiukkashaittoja alueella.

+ Uusiutuvan energian ja kaukolammon kayttoedellytyksia ja energian saastamista ei ole tutkittu,
kaava mahdollistaa uusiutuvan energian paikallisen hyodyntamisen.

+ Tulva-alueet on huomioitu kaavassa. Alue on maankohoamisaluetta. Maa-alueiden
puhdistustarvetta ei ole selvitetty.

3. Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto, luonnonvarat

+ Kaavassa on huomioitu Valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston ja
Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajaus. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan sairaala-
alueen ja koulutilan alueet on osoitettu sdilymdan palvelurakentamiselle taydennettyna
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asuinrakentamisella. Toteutuksen yksityiskohdista riippuu, onko vaikutus kulttuuriymparistoon
positiivinen vai negatiivinen.

+ Maisemaltaan arvokkaat peltolaaksot on osoitettu edelleen viljelyyn ja niiden reunavyéhykkeen
sailyminen ehjana on turvattu erilliselld merkinnalla.

+ Vanhan Vaasan kanava on sdilytetty.

+ Kaavan kevyenliikenteen yhteydet mahdollistavat alueen paremman kayton virkistymiseen ja
matkailuun.

- Kaavaratkaisut pienentdvat liito-oravien aiempien selvitysten osoittamia
elinymparistorajauksia kahdessa tapauksessa.

t Pohja- ja pintavesien sdilyminen on huomioitu, olemassa olevat vesiuomat ja pohjavesialue
sailyvat rakentamattomina.

4. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
+ Kaava tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon.
+ Kaava parantaa kevyenliikenteen yhteyksia.
+ Kaava mahdollistaa joukkoliikenteen yhteyksien parantamisen.

+ Uusiutuvan energian ja kaukolammon kayttéedellytyksia ja energian sadstamista ei ole tutkittu,
kaava mahdollistaa uusiutuvien energian paikallisen hyodyntamisen.

5. Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet (maankohoamisrannikko).

+ Maankohoamisrannikon erityispiirteet on huomioitu kaavassa (ks. edelliskohdat).

6.3 Osayleiskaavan suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Osayleiskaava poikkeaa voimassa olevasta maakuntakaavasta mutta on maakuntakaavan
vaihekaava I:n mukainen ja tarkentaa sen merkintdja ja maarayksia. Osayleiskaava tarkentaa myos
Vaasan yleiskaavan merkint6dja ja maarayksia. Kokonaisyleiskaava ei ole voimassa osayleiskaava-
alueella kun osayleiskaava on lainvoimainen.
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LAHTEET

Vaasan asuntopoliittinen ohjelma 2012-2014

Kaupallisten ja logististen palvelujen sijoittuminen Vaasan seudulla 2003
Kaupallisten palvelujen sijoittuminen Pohjanmaan maakunnassa 2010
Kungsgarden — en byggnadsinventering

Kungsgardenin maisema- ja luontoarvojen huomioiminen kaavoituksessa 2008
Kuninkaankartanon kehittamissuunnitelma 2008

Laatukaytavan liito-oravaselvitykset 1-4

Laatukaytavan luontotyyppien metsasuunnitelmat 1-3

Liisanlehdon, Kuninkaankartanon ja Rison alueen tie- ja katujarjestelyt, Liikennesuunnitelma ja
liitteet 2009

Liito-oravan huomioiminen kaavoituksessa, Ymparistoministeri6, 9.11.2005 YM/1/501/2005
Liito-oravat. Paikkatietoaineisto. Aaro Toivio, Vaasan kaupunki 10.8.2012.

Maankadyton kehityskuva - Kuninkaankartano ja Liisanlehto Vaasan eteldisen sisdaantulovaylan
varrella 2011

Maapoliittinen ohjelma 2012

Matalaselan laakso — Maisemaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma 2009

Naturtyps- och vaxtinventering Gamla Vasa foretagsomrade 2009

Pohjanmaan maakuntakaava, lisaselvitykset kaupallisten palveluiden sijoittumisesta 1 ja 2, 2011

Pohjanmaan maakuntakaava, vaihemaakuntakaava 1 — Kaupallisten palveluiden sijoittuminen,
Ehdotus 2 2011

Rison alueen uusi maankdyttdé ja liikenne — Alustavat liikenteelliset tarkastelut 2009
Vaasan ja Mustasaaren tie- ja katuverkkoselvitys 2007

Runsor rakennusinventointi 2012

Vaasa Airport Parkin eteld- ja lansiosan kehittamisvisio seka lentoaseman tarpeiden tarkennus
2007
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Vaasa Airport Park — Vaasan lentoaseman, Runsorin yrityspuiston sekd Rison alueen
kehittdmissuunnitelma 2002

Vaasa kulttuuriymparistoselvitys 2010

Vaasan alueen kaupan palveluverkkoselvitys 2007

Vaasan Kuninkaankartanon lepakkoselvitys 2009

Vaasan laatukdytavan rakenne seka keskisen alueen yleissuunnitelma 2007
Vaasan Liisanlehdon pesimalinnusto 2006

Vaasan Prisma-keskuksen luontoselvitys 2006

Vaasan paivittaistavarakaupan selvitys — Yleiskaavaselvitys 2010
Vaasan Rantamaantien mikroautoradan liito-oravakartoitus 2009
Vaasan Risofladanin luontoselvitys 2008

Vaasan Runsorin luontoselvitys 2007

Vaasan satamatien padsuuntaselvitys 2010

Vaasan Vanhan sataman luontoselvitys 2010

Vaasan viheraluejarjestelma 2030 2011

Vaasan yhdystien luontoselvitys 2010

Vaasan yleiskaavaehdotus 2030 — kartta 2010

Vaasan yleiskaavaehdotus 2030 — selostus 2010

Vaasan yritysalueet, nykytilanne seka arvio vuoden 2030 tyopaikkamaarista ja rakennuskohteiden
kerrosneliometreista

Valtakunnallisesti arvokkaat rakennukset ja miljoot 2000
Vanha Vaasa, kaupunkiargeologinen inventointi 2007

Vanhan Vaasan laaksot — Pitkdselan — Vanhan Vaasan kanaalin laakson maisemaselvitys ja
ulkoilualuesuunnitelma 2008

Vanhan Vaasan sairaalan kulttuurihistoriallinen selvitys, Poyry Environment Oy / Juha-Matti
Marijarvi, 2007

Vanhan Vaasan valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen inventointi 2008
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Yhteenveto Vaasan kaupungin lepakkokartoituksista kesalla 2008
www.rky.fi, 16.10.2012

www.ymparisto.fi, 16.10.2012
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| 1 Kaava-alueen raja
- -

KULTTUURIYMPARISTO

L Valtion asetuksella suojellut pistemaiset kohteet ja muinaismuistot

Muut kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet (Pohjanmaan museo 2008)
Muut kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet (Pohjanmaan museo 2008)

Muinaismuistolain nojalla suojellut kohteet (Muinaisjaannosrekisteri 2008)

UL

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (Valtioneuvoston periaatepaatos 2009)

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue, Vanha-Vaasa (Valtioneuvoston periaatepaatos 1995)

LUONTOARVOT
Arvokkaat luontokohteet (Mrl 58§)

|

| 1 Lepakoille tarkeat alueet (Vaasan-Mustasaaren logistiikkakeskuksen lepakkoselvitys)

Liito-oravan elinpiirit (Vaasan Kaupungin paikkatietokanta, Aaro Toivio 2012)

Natura 2000 -alue (Ymparistoministerion luontotietojarjestelma)
® Alueella havaittujen saalistavien lepakoiden esiintymispaikat (Vaasan Kuninkaankartanon lepakkoselvitys 2009)

Vanhojen metsien suojelualue (Ymparistoministerion luontotietojarjestelma)

Lintuvesien suojeluochjelmaan kuuluva alue (Ymparistoministerion luontotietojarjestelma)

D Yksityinen suojelualue (Ymparistoministerion luontotietojarjestelma)

Arvokas luontotyyppi (Ymparistoministerion luontotietojarjestelma)

LIITO-ORAVA-ALUEET TEHDYISSA SELVITYKSISSA
ALUE 1, Rantamaantie
-Vaasan kaupungin paikkatietoaineisto, liito-oravien elinpiirien ydinalueet, Aaro Toivio, 2012

-Vaasan kaupungin suunnittelualueiden liito-oravaselvitys kevaalld 2006, Suomen luontotieto Oy
15/2006

”Kaikki havaitut elinpiirit tayttavat Luonnonsuojelulain maaritelman liito-oravan lisdantymis- ja
levdahdysalueesta. Nyt I6ydetyt liito-oravan elinpiirit on huomioitava alueen maankayttoa
suunniteltaessa seka mahdollisia metsankasittelytoimenpiteitd tehtdessa. Alueiden maankayttoa
suunniteltaessa on myos liito-oravien kayttamat kulkureitit huomioitava.”
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ALUE 2,Liisanlehto
-Vaasan kaupungin paikkatietoaineisto, liito-oravien elinpiirien ydinalueet, Aaro Toivio, 2012

-Vaasan Vanhan sataman luontoselvitys 2010, Jan Nyman, Aaro Toivio, Vaasan
kaupunkisuunnittelu

"Selvitysalueella arvioitiin olevan kuusi liito-oravan elinpiirin ydinaluetta. Seka elinpiirin
ydinalueille ettd niiden valilla tulee olla puustoiset kulkuyhteydet.”

-Vaasan kaupungin suunnittelualueiden liito-oravaselvitys kevaalla 2006, Suomen luontotieto Oy
15/2006

”Kaikki havaitut elinpiirit tayttavat Luonnonsuojelulain maaritelman liito-oravan lisaantymis- ja
levahdysalueesta. Nyt I6ydetyt liito-oravan elinpiirit on huomioitava alueen maankayttoa
suunniteltaessa seka mahdollisia metsankasittelytoimenpiteitd tehtadessa. Alueiden maankayttoa
suunniteltaessa on myos liito-oravien kayttamat kulkureitit huomioitava.”

ALUEET 3, 4, Liisanlehto
-Vaasan kaupungin paikkatietoaineisto, liito-oravien elinpiirien ydinalueet, Aaro Toivio, 2012

-Vaasan Vanhan sataman luontoselvitys 2010, Jan Nyman, Aaro Toivio, Vaasan
kaupunkisuunnittelu

”Selvitysalueella arvioitiin olevan kuusi liito-oravan elinpiirin ydinaluetta. Seka elinpiirin
ydinalueille etta niiden valilla tulee olla puustoiset kulkuyhteydet.”

ALUE 5, Liisanlehto
-Vaasan kaupungin paikkatietoaineisto, liito-oravien elinpiirien ydinalueet, Aaro Toivio, 2012

-Vaasan Vanhan sataman luontoselvitys 2010, Jan Nyman, Aaro Toivio, Vaasan
kaupunkisuunnittelu

”Selvitysalueella arvioitiin olevan kuusi liito-oravan elinpiirin ydinaluetta. Seka elinpiirin
ydinalueille ettd niiden valilla tulee olla puustoiset kulkuyhteydet.”

-Vaasan kaupungin suunnittelualueiden liito-oravaselvitys kevaalld 2006, Suomen luontotieto Oy
15/2006

”Kaikki havaitut elinpiirit tayttavat Luonnonsuojelulain maaritelman liito-oravan lisdantymis- ja
levdahdysalueesta. Nyt I6ydetyt liito-oravan elinpiirit on huomioitava alueen maankayttoa
suunniteltaessa seka mahdollisia metsankasittelytoimenpiteitd tehtadessa. Alueiden maankayttoa
suunniteltaessa on myos liito-oravien kayttamat kulkureitit huomioitava.”
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ALUE 6, Kuninkaankartanontie
-Vaasan kaupungin paikkatietoaineisto, liito-oravien elinpiirien ydinalueet, Aaro Toivio, 2012

-Vaasan Vanhan sataman luontoselvitys 2010, Jan Nyman, Aaro Toivio, Vaasan
kaupunkisuunnittelu

"Selvitysalueella arvioitiin olevan kuusi liito-oravan elinpiirin ydinaluetta. Seka elinpiirin
ydinalueille ettd niiden valilla tulee olla puustoiset kulkuyhteydet.

ALUE 7, Kuninkaankartanontie
-Vaasan kaupungin paikkatietoaineisto, liito-oravien elinpiirien ydinalueet, Aaro Toivio, 2012

-Vaasan Vanhan sataman luontoselvitys 2010, Jan Nyman, Aaro Toivio, Vaasan
kaupunkisuunnittelu

"Selvitysalueella arvioitiin olevan kuusi liito-oravan elinpiirin ydinaluetta. Seka elinpiirin
ydinalueille ettd niiden valilla tulee olla puustoiset kulkuyhteydet.”

- Flygekorrens forekomst i Vasa 1995, Wistbacka,Lang, Vasa Stads miljonamnds publikationer 6/96
ALUE 8, Trollholmen
-Vaasan kaupungin paikkatietoaineisto, liito-oravien elinpiirien ydinalueet, Aaro Toivio, 2012

-Vaasan kaupungin suunnittelualueiden liito-oravaselvitys kevaalla 2008, Suomen luontotieto Oy
47/2008

”Kaikki havaitut elinpiirit tayttavat Luonnonsuojelulain maaritelman liito-oravan lisdantymis- ja
levdahdysalueesta. Nyt I6ydetyt liito-oravan elinpiirit on huomioitava alueen maankayttoa
suunniteltaessa seka mahdollisia metsankasittelytoimenpiteitd tehtdessa. Alueiden maankayttda
suunniteltaessa on myos liito-oravien kayttamat kulkureitit huomioitava.”

-Vaasan Riso6fladanin luontoselvitys, Jan Nyman , Vaasan kaupunkisuunnittelu 2008

Liito-oravan elinpiiri 10ytyi.

Vaasan ymparistdseura on tuonut esiin yleiskaava-alueelta uusia havaintoja liito-oravasta
Tarhaajantien pohjoispuolelta, kaavamerkinnalla AL ja P osoitetulta alueelta sekd Vanhan Vaasan
sairaalan eteldpuolelta kaavamerkinnalld PY osoitetulta alueelta. Havaintojen perusteella niille
alueille rajataan ja lisdtaan kaavamerkinta luo-1. Lisdksi alueen ekologisten yhteyksien
varmistamiseksi kaavassa on osoitettu viheryhteystarve moottoritien yli Vanhan Sataman ja
Kuninkaankartanon vilille.
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LITE 3. MAISEMATILA-ANALYYSI
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LIITE 4. MITOITUSESIMERKKEJA AL-ALUEILLE
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Osayleiskaava-alueen asukasmitoitus riippuu suuresti talotyypeista AL-alueiden asemakaavoituksessa.
Talotyyppien vaikutusta mitoitukseen on haarukoitu taulukossa. Talotyyppien vaikutusta AL-alueen
rakenteeseen on kuvattu Liisanlehdon osalta alla.

VE3 KAUPUNKIMAINEN: kerrostaloja, kansipihat, TOT 75 000 kem? = 1800 as
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LITE 5. LHIKENNEKAAVIO

Paatiet

Padkadut

Tonttikadut
Erikoiskuljetusten reitti
Pyordilyn laatukaytava
Bussipysakki

vat keskeisesti maankayton
painopistealueilla. Tulevaisuuden
tavoitteena max. 15 minuutin
vuorovali.

Joukkoliikenten pysékit sijaitse- i
|
{

ESIMERKKIKUVIA RINNAKKAISKADUISTA

Gouogle eaitt

Huopalahdentie, Helsinki, KVL ~37 000 ajon/vrk

Tallbergin Puistotie, Helsinki, KVL ~9200 ajon/vrk

Vaasan laatukaytavan osayleiskaava | liikennekaavio | WSP Finland Oy 15.10.2013
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LIITE 6. KUSTANNUSLASKELMA Kaavatalous 25 vuoden aikana

MENOT: miljoonaa €
Investointikustannukset (ei sis. vesihuoltoa)

Paa- ja tonttikadut 4,1
Ulkoilureitit 0,9
Ajoneuvosilta 0,9
Yllapitokustannukset (25v) 3,3
Korjaus- ja kunnossapitokust. (25 v) 3,4
Tulvasuojelu 0,6
Yhteensa: 13,2
MAAN ARVONNOUSU:

Yksityisten maalle 11,0
josta maankayttosopimuksilla kaupungille 5,5
Kaupungin maalle 5,0
Yhteensa 16,0

LAHTOTIEDOT:
Tonttien kiinteistévero vuoden 2013 tietojen mukaan 1%—>285€
Laskelmassa kaytetyt indeksit
o Korkokanta 5%ja7%
e Kustannusindeksi (kustannukset) 3,5%

Kaikki hinnat ovat alv 0 %.

A.R./A.B.25.3.2014



LIITE 7. MELUTILANNE 2008 (LIISANLEHTO, KUNINKAANKARTANO JA RISO)
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LIITE 8. KAUPALLINEN SELVITYS VAASASSA 2014 / YHTEENVETO

9

Kaupallinen selvitys Vaasassa

65

YHTEENVETO

Kaupan kaavoitukseen tarvitaan kaupallista selvitysta eri kaavatasoille. Ostovoima kasvaa
ja kaupalla on kehitystarpeita. Selvityksessa kasitellaan keskustan kehittamista, keskustan
ulkopuolisia vahittaiskaupan suuryksikoéitéa seka Risén ja Liisanlehdon kaupan alueiden
kaavojen kaupallisia vaikutuksia.

Vaasan keskusta on Vaasan seudun paakauppapaikka. Viime vuosina muutoksia
keskustan kaupallisissa palveluissa on tapahtunut varsin véahan. Keskustaa tulee kehittaa,
jotta se sailyttda vetovoimaisuutensa. Tarkeinta keskustan elinvoimaisuuden kannalta on
pitkéjanteisesti parantaa kauppapalveluiden toimintaymparist6a keskustassa.

Ydinkeskustassa on muutamia kortteleita, jotka kaipaavat uudistumista. Liiketoiminta
kortteleissa on hiipunut tai kortteleiden kaupallinen ilme ei vastaa nykyasiakkaan
odotuksia. Kortteleiden alakerrat varataan liiketiloille ja kortteleiden lapi kehitetaan
kauppakayttavia. Kortteleiden kehittdmisen ohella on katutilojen kehittdminen tarkeaa.
Kehitettavia katuja ydinkeskustassa ovat k&velykadun jatke, palokadut seka Pitkakatu.
Kortteleita uudistamalla ja katutiloja kehittamalla keskustan kaupallinen ilme paranee ja
keskustan vetovoima kasvaa.

Merkittavin keskustauudistus on linja-autoaseman kauppakeskuksen kehittdminen. Jotta
kortteli toimisi osana ydinkeskustaa, tulee korttelin ja keskustan valista yhteytté junaradan
yli kehittaa toimivammaksi erityisesti jalankulun nékékulmasta. Myés Hovioikeudenpuisti-
kon kavelykadun jatke parantaa ydinkeskustan ja linja-autoaseman valista yhteytta.

Tilaa vaativa kauppa tulee vahittaiskaupan suuryksikkésaannésten piiriin siirtymé&ajan
jalkeen vuoden 2015 kevaalla. Vaasassa on useita tilaa vaativan kaupan suuryksikéita
keskustan ulkopuolella, joita ei asemakaavassa ole merkitty km-merkinnalla. Tallaisia
yksikdita on Kivihaassa, Rantamaantielld, Liisanlehdossa ja Tervajoella.

Asemakaavojen paivittaminen on tarpeen, jotta tilaa vaativa kauppa voi jatkossakin
kehittya Vaasassa. Tilaa vaativan kaupan suuryksikodiden sijoittamisella keskusta-alueen
ulkopuolelle ei ole haitallisia vaikutuksia keskustaan tai sen kehittdmiseen. Keskustoihin
hakeutuva ja sijoittuva kauppa on eri tyyppista eika vahittaiskaupan suuryksikkdalueille
sijoittuva tilaa vaativa kauppa kilpaile keskustakaupan kanssa.

Tilaa vaativan kaupan suuryksikdiden asemakaavan muutoksilla ei ole haitallisia
vaikutuksia palveluverkkoon. Asemakaavan muutokset ovat paaosin nykytilannetta
toteavia ja mahdollistavat tilaa vaativan kaupan kehitysmahdollisuudet kaupan alueilla.
Kaupan kehittamisen mahdollistaminen nykyisilld kaupan alueilla parantaa myés alueiden
Kilpailukykya suhteessa uusiin kehittyviin kauppapaikkoihin eteldisesséd Vaasassa.
Asemakaavamuutosta edellyttédvat suuryksikot sijoittuvat léhelle seka keskustaa etta
asukkaita ja edistavat sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa asiointimatkat ovat
kohtuullisia.

Ris6n asemakaavan myoéta Vaasaan tulee uusi kauppapaikka Vaasan laatukaytavaan.
Nykyaan kaupan palvelut painottuvat keskustaan ja Kivihakaan, kun taas kaupungin etelé-
ja kaakkoisosissa palvelutarjonta on suppeaa. Kivihaassa kaupan kehitysmahdollisuudet
ovat rajalliset, ostovoima on kasvussa ja uudelle kauppapaikalle on Vaasassa kysynté&a.
Uusi kauppapaikka tasapainottaa kaupan palveluverkkoa Vaasassa.
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Ris6hén rakennettavan kaupan laadulla on merkitysta kauppapaikan vetovoimaan seka
keskustavaikutuksiin. Suunnitelmien mukaan alueelle on tulossa Prisma ja lkea. Néiden
lisdksi alueelle mahtuu lahinna tilaa vaativaa kauppaa ja korkeintaan pienimuotoinen
erikoiskaupan kauppakeskus. Keskustahakuisen erikoiskaupan suhteen Risé ei eroa
talléin Kivihaan vetovoimasta. Alueelle sijoittuu keskustakaupan kanssa Kkilpailevaa
erikoiskauppaa sen verran véhainen maaréa, ettei silla ole vaikutusta keskustaan.

Liisanlehtoon syntyy Risén rinnalle toinen mutta pienempi kaupan keskittyma. Kaupan
rakenne Liisanlehdossa painottuu market- ja tilaa vaativaan kauppaan. Tilaa vaativa
kauppa ei merkittavasti kilpaile keskustan kanssa. Erikoiskauppa alueella sijoittuu
hypermarket-kauppoihin. Hypermarkettien tuotevalikoima on toisentyyppistd kuin
keskustan erikoiskaupoissa eika hypermarketissa asiointi korvaa keskusta-asiointia. N&in
ollen Liisanlehdolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskustan kauppaan tai sen
kehittédmiseen.

Suunnitelmissa on, etta Citymarket keskustasta siirtyy Liisanlehtoon. Talléin keskeiselta
paikalta vapautuu tilaa kehitettavaksi keskustapalveluille. Kortteliin sopii hypermarketin
sijaan paremmin laadukas supermarket sek& erikoiskauppaa. Korttelin kehittdminen
vaikuttaisi positiivisesti keskustan kaupalliseen iimeeseen.

Vaasassa asiointi tulee jonkin verran kasvamaan uusien kauppapaikkojen myéta. Pddosa
alueella asioinnista on kuitenkin siitymaa muista Vaasan kauppapaikoista. Liisalehdolla
ja Risolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia lahi- ja paikallispalveluihin, koska tarjonta
Risdssa ja Liisanlehdossa on toisentyyppista kuin seudun alakeskuksissa. Monipucliset
ostokset tehdaan jo nyt Vaasassa. Lahialueen paéivittaistavarakaupan verkkoon ei
mydskaéan uusilla kauppapaikoilla ole suurta vaikutusta, koska I&hialueella asukkaita on
rittdvasti, asukasmaara on kasvussa ja alueella on kysyntdd nykyistd useammalle
myymalalle.

Keskustahakuinen kauppa kehittyy keskustassa korttelihankkeiden ja linja-autoaseman
kauppakeskuksen myéta. Vahittaiskaupan suuryksikdiden asemakaavamuutokset ja uudet
kauppapaikat mahdollistavat toisenlaisen kaupan kehittymisen Vaasassa. Uudet kaupan
alueet mahdollistavat nykyistd tasapainoisemman palveluverkon seka uusien kaupan
konseptien tulon seudulle. Positiivista on myds se, kehitettavia kauppapaikkoja on useita,
tdma luo edellytykset toimivalle kilpailulle.

llIman uusia kauppapaikkoja ei kauppa Vaasan markkina-alueella tule todenné&kdisesti
kehittymaan siina mittakaavassa, mita ostovaiman kasvu edellyttaisi. Kivihaassa ei ole
enad riittdvasti mahdollisuuksia kaupan kehittymiselle. Nain ollen osa kysynnésté saattaisi
suuntautua markkina-alueen ulkopuolelle, miké heikentéisi Vaasan asemaa seudullisena
kaupan keskuksena.
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