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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter
Detaljplaneandring - Metviksparken, detaljplan nr 970

Detaljplaneandringen beror:

3:e stadsdelen: park- och vattenomraden

5:e stadsdelen: kvarter 9, gatu-, park-, narrekreations- och vattenomraden
16:e stadsdelen: kvarteren 16, 17, 18, 19, gatu-, park- och vattenomraden
19:e stadsdelen: gatu-, narrekreations- och vattenomraden

22:a stadsdelen: gatu-, narrekreations- och vattenomraden

samt stadsdelsgransen mellan stadsdelarna 5 och 16

Utarbetad av Vasa stad, planlaggningen
Beredare Planlaggningsarkitekt Emma Pitkajarvi,
tfn 040-3542819

Anhangiggjord 24.11.2009 § 162 planeringssektionen
Planeringssektionen 27.11.2012§ 170
25.3.2014 § 43
11.11.2014 § 137
17.3.2015 § 38
1.10.2019 § 52
Stadsstyrelsen 17.2.2020 § 41
Stadsfullmaktige 4.5.2020 § 20

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ar belaget norr om Vasas centrumomrade, mellan centrum och
Brando. Till planeringsomradet hor hela Metviken och parkomradena i anslutning till
Metviken.

1.3 Planens namn och syfte

Namnet pa detaljplanen som utarbetas ar Metviksparken och dess nummer i Vasa
stads system ar 970.

Malet med detaljplaneandringen ar att granska och uppdatera detaljplanesituationen
for omradet samt en funktionell helhetsgranskning av omradet, som omfattar
utvecklande av Metvikens vatten- ja parkomraden samt natverket av lattrafikleder pa
omradet.
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1.6 Forteckning 6ver bakgrundsutredningar

Bakgrundsutredningar:

-Aalto, Anna-Kaisa. 2007. Onkilahti-Pukinjarven laakso, maisemaselvitys ja
ulkoilualuesuunnitelma. Vasa stadsplanering.

-Nyman, Jan. 2010. Vaasan Onkilahden luontoselvitys 2010. Vasa
stadsplanering.

-Emmi Nyqvist. 2008. Onkilahden hulevesien puhdistus. Vasa stadsplanering.
-Mt 724 parantaminen Onkilahden kohdalla, 2005, Vagférvaltningen/ Vasa stad.
-Rauhala, Katarina. 2014. Onkilahti — pohjoisosa, Onkilahden pohjoisosan
sedimenttien pilaantuneisuus. Vasa stad, fastighetssektorn.

2. SAMMANDRAG
2.1 Olika skeden i planprocessen

Stadsstyrelsen planeringssektion har 24.11.2009 § 162 tagit ett planeringsbeslut om
att utarbeta en detaljplan for planeringsomradet.

Planen fér deltagande och bedédmning har varit framlagd 10.12.2009 — 5.1.2010. 4
skriftliga asikter och 3 utlatanden lamnades in.

Planens beredning fortsatte ar 2012. Planen for deltagande och beddmning hélls
framlagd pa nytt samtidigt som planutkastet holls framlagt forsta gangen under 6.12-
.2012 - 4.1.2013. 8 utlatanden och 5 asikter lamnades in.

Efter att det forsta planutkastet varit framlagt gjordes betydande férandringar i kvarter
57 och i Metvikens norra dels utfyliningsomraden. Ett nytt planutkast lades darfor
fram. Det andra planutkastet hélls framlagt 7.5 — 23.5.2014. Sammanlagt 7
utldtanden och 7 &sikter Iamnades in om det andra utkastet.

Efter att det andra planutkastet varit framlagt gjordes inga betydande andringar i
planen. Planens forslag holls offentligt framlagt 21.11 — 21.12.2014. 9 utlatanden och
2 anmarkningar lamnades in om férslaget.



Pa basen av planforslagets utlatanden och anmarkningar gjordes nagra andringar i
planen. Dartill andrades planens parkeringsnormer sa att de motsvarade Vasas
Parkeringspolitik (SF 19.3.2018), och i Skeppsparken anvisades byggratt for en
allman wc- och servicebyggnad. Pa grund av andringarna lades forslaget fram pa nytt
24.10-25.11.2019. Om det andra planforslaget lamnades 5 utlatanden och 4
anmarkningar in. Utlatandena och anmarkningarna berorde till stor del kvarter 57,
vilket ledde till att kvarter 57 helt togs bort fran planens avgransning.

3. UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet
3.1.1  Allman beskrivning av omradet

Till planomradet hor hela Metviken och parkomraden i anslutning till den samt den
aldre delen av Vasa begravningsplats. Dartill hor dven parkeringsomradena samt
servicestationens tomt invid Metviksgatan till planeringsomradet. Planeringsomradet
ar cirka 1,5 km langt och 0,5 km brett. Omradets yta ar cirka 81 ha. | norr avgransas
planomradet av Alskatvagen och i sdder av Brando bro. Dartill avgransas
planomradet delvis av Metviksgatan, Voragatan samt Traskgatan.
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3.1.2

Landskapsstrukturen

| landskapsstrukturen bildar planomradet en tydlig dalgang. Dalgangen fortsatter
annu norrut mot Infjarden och utgér en av Vasas huvuddalar, Metviken-
Infjardendalen. Mot 6ster ansluts planomradet till Sandvik-Bobackdalen, som ocksa
ar en av Vasas huvuddalar. Om alla Vasas huvuddalar har skilda
landskapsutredningar gjorts, i vilka bland annat utvecklingshistoria, naturtyper och
vattenforhallanden har utretts. Pa grund av dalgangarna ar planeringsomradets
avrinningsomrade valdigt stort.

Omréadets landskapsstruktur.

Naturmiljon

Den dominerande jordarten i Metviken-Infjardendalen ar lera. P& asarna som omger
Metviken bestar jorden till storsta delen av moran. Berggrunden i Vasa bestar i
huvudsak av Vasagranit, det vill sdga gra porfyrgranit.

Metvikens strander utgors i huvudsak av park- och gronomraden som anvands for
rekreation och egentliga naturomraden finns det darfor lite av. Vaxtligheten pa
omradet ar i forsta hand kulturpaverkad vaxtlighet. Omradets skogar finns i Metvikens
norra del och ar till storsta delen frodiga I6vskogsdominerade, lundartade eller friska
balten. Skogarnas sammanlagda yta ar enligt stadens skogsplaner ungefar 12 hektar.
| naturtypskartlaggningen som gjordes ar 2010 patraffades pa omradet inga enligt
skogs-, naturskydds- eller vattenlagen skyddade naturtyper.

Metvikens strander samt fagelon som kommit till i samband med strandutfyllningarna
ar valdigt vardefulla livsmiljoer for faglar. | fagelkartiaggningen fran 2010 visade sig
omradets artmangd och fageltathet vara pa hogsta niva jamfért med tidigare
fagelkartlaggningar i Vasa och med tanke pa omradets storlek. | Metviksparken
patraffades 50 hackande fagelarter. Arterna bestod av kultur-, falt-, strand- och
I6vskogsfagelarter. Bland arterna fanns silvertdrna och fisktarna som hor till
Europeiska unionens fageldirektiv (79/409/ETY). Av Finlands rodlistade fagelarter



hackar skrattmas (Larus ridibundus), stenskvatta (Oenanthe oenanthe), grasparv
(Passer domesticus) samt stare (Sturnus vulgaris) pa omradet. | Vasa lider arterna
anda inte av brist pa lampliga livsmiljGer.

Under sommaren 2010 gjordes pa omradet aven fladdermus- och
flygekorrekartlaggningar. | flygekorrekartlaggningen hittades avforing av flygekorrar i
planeringsomradets 6stra del, i den gamla delen av Vasa begravningsplats. |
fladdermuskartlaggningen patraffades sammanlagt 10 fladdermdss pa fem olika
stallen. Alla observationer gallde jagande nordiska fladderméss. Pa
planeringsomradet hittades inga foroknings- eller viloplatser enligt Finlands
naturskyddslag 49 §. | kartlaggningen hittades heller inga for fladdermdssen viktiga
fodoomraden eller forflyttningsrutter.

| den pa planeringsomradet 2010 gjorda naturkartlaggningen kartlades aven
akergrodans mgjliga livsmiljoer pa omradet. Inga livsmiljoer for akergrodan hittades
och det gjordes inga observationer pa akergrodor.

Den byggda miljon

Hela planeringsomradet kan klassas som byggd milj6. Planeringsomradet utgérs i
huvudsak av byggd parkmiljé.

Vasa gamla begravningsplats i planeringsomradets Ostra del ar klassad som en
nationellt vardefull kulturmiljé (Museiverket, RKY). Begravningsplatsen togs i bruk
1864 och planerades av stadsingenjor A.F. Berger. Begravningsplatsen placerades
av halsoskal pa avstand fran kyrkan och bebyggelsen. Den har principen blev allman
i Finland forst i slutet pa 1800-talet. Pa Vasa gamla begravningsplats finns rikligt med
gamla minnesmarken. | anslutning till begravningsplatsen finns &ven en trabyggnad i
jugendstil fran ar 1907, planerad av A.W. Stenfors. Byggnaden har fungerat som
bostad fér omradets vaktmastare.




3.15

Osterbottens museum har 1993 gjort en inventering (Vaasan ev. lut. seurakuntien
hautausmaiden inventointi, Kaj Héglund/ Osterbottens museum), som berdr Vasas
gamla begravningsplats och den f.d. vaktmastarbostaden.

Langs Metviksgatan, i den vastra delen av planeringsomradet, finns en pa 1990-talet
byggd bensinstation. Langs Metvikens strander finns aven ratt s& mycket parkering.
Pa planomradet finns for tillfallet inga skyddsobjekt.

Runtomkring planeringsomradet, pa Brando och i Vorastan, ar byggnadsbestandet
lagt och trahusdominerat.

Trafik

Tillgangligheten i Metviksparken ar varierande. Genom parken, fran Branda till
centrum, gar en lattrafikled. | omradets norra del finns ocksa en parkvag som
underhalls aret om, men i den sddra delen finns tillsvidare endast parkvagar som inte
halls upplogade under vintern. Behovet for en lattrafikled runt Metviken ar stort
eftersom det pa omradet forutom motionarer ocksa finns mycket arbetsrelaterad
trafik.
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Cf;ke/végarna pa omradet.

Teknisk férsoérjning

Omradet omges av tat stadsbebyggelse och ar darfér anslutet till vatten- och
avloppsnatverket. Dagvatten leds fran ett par stallen ner i Metviken. Genom
begravningsomradets syddstra hérn gar en vattenledning.

Anvia (Vasa Lans Telefon Ab) har 8.12.2009 gett ett utldtande om
detaljplaneédndringen och meddelat att de i Metvikens norra del har nergravda
kabelrutter som bor beaktas vid eventuellt gravarbete.



3.1.7

Miljoolégenheter

Fororeningar i markens och i Metvikens botten ar kdnda miljdolagenheter pa
omradet. Féroreningama harstammar fran Infijardens industriomrades verksamhet,
som tidigare belastat omradets vatten kraftigt.

Norra Metvikens bottensediment har undersékts i samband med planarbetet och det
har konstaterats att sedimenten innehaller arsen, kadmium, kvicksilver, koppar, sink

och lite PCB. Om undersékningen har en skild rapport blivit gjord.

Soédra Metvikens strander har i tidema anvants som avstjalpningsplats, men om
eventuella fororeningar saknas exakta uppgifter.

Markagoforhallanden

Planeringsomradet ags i sin helhet av staden, bortsett fran Forbindelsevagens
trafikomraden, som staten ager, och Vasas gamla begravningsplats, som ags av
Vasa kyrkliga samfallighet. Servicestationen i omradets s6dra del fungerar pa
arrenderad mark.
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Markégosituationen, staden &ger de réda omradena, de gula &r arrenderade.




3.2 Planeringssituationen

3.2.1

Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

Generalplan
Pa omradet galler Vasas generalplan 2030, som godkandes av Vasas

stadsfullmaktige 13.12.2011 samt delgeneralplanen fér centrum 2040, som
godkandes av Vasas stadsfullmaktige 10.6.2019.

BILAGA 2: Generalplanesituationen (Vasas generalplan 2030 sammanfogad med
delgeneralplanen for Vasa centrum 2040).

Detaljplan
Detaljplan finns pa hela planeringsomradet men detaljplanerna ar tids- och

innehallsmassigt oenhetliga. Pa planeringsomradet ar féljande detaljplaner i kraft:

¢ Detaljplan nr 1, som faststalldes fér Nikolaistad 1.8.1855 av Kejserliga
Senaten. | planen ar omradet utmarkt som vatten- och parkomrade.

e Detaljplan nr 11, som faststalldes 7.10.1913 av Kejserliga Senaten. | planen
ar omradet utmarkt som parkomrade.

¢ Detaljplan nr 159, som faststalldes 9.6.1951 av Inrikesministeriet. | planen
finns en broférbindelse dver Metviken utmarkt.

¢ Detaljplan nr 729, som faststalldes 17.11.1989 av Inrikesministeriet. | planen
ar omradet utmarkt som bostadskvarteromrade (AL, AK, AR), kvartersomrade
for bilplatser (LPA) samt rekreationsomrade (VL).

e Detaljplan nr 740 som faststalldes av miljoministeriet 8.9.1993. | planen ar
omradet utmarkt som allmant parkeringsomrade (LP), kvartersomrade for
servicestation (LH), kvartersomrade fér byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning (ET), park- (VP), och vattenomrade (W).

¢ Detaljplan nr 757, som faststalldes av Miljdministeriet 26.11.1993. | planen ar
omradet utmarkt som begravningsplats (EH), rekreationsomrade (VL), och
vattenomrade (W).

¢ Detaljplan nr 810, som godkandes av Stadsfullmaktige 28.4.1997. | planen ar
omradet utmarkt som rekreationsomrade (VL).

¢ Detaljplan nr 924, som godkandes av Stadsfullmaktige 20.3.2006. | planen ar
omradet utmarkt som begravnings- (EH) och parkomrade (VP).

¢ Detaljplan nr 948 som godkandes av Stadsfullmaktige 10.11.2008. | planen ar
omradet utmarkt som omrade for allman vag (LT), rekreations- (VL), vatten-
(W), och gatuomrade.

e Detaljplan nr 939 som godkandes av Stadsfullmaktige 12.10.2009. | planen ar
omradet utmarkt som park- (VP), och vattenomrade (W).

¢ Detaljplan nr 960 som godkandes av Stadsfullmaktige 13.12.2010. | planen ar
omradet utmarkt som kvartersomrade for bilar (LPA) och kvartersomrade for
allmanna parkeringsanlaggningar (LPY), kvartersomrade fér byggnader och
anlaggningar fér samhallsteknisk foérsorjning samt park- (P) och vattenomrade

(W).
BILAGA 3: Utrdrag ut detaljplanesammanstaliningen.

Byaggnadsordningen
Vasas byggnadsordning har tratt i kraft 1.2.2019.

Tomtindelning och -reqister
Pa omradet finns bade fastigheter som ar inskrivna i stadens och i statens
fastighetsregister.
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Byggférbud
Pa tomten 905-16-16-2 rader byggférbud, eftersom tomten inte foljer radande

tomtindelning.

Skyddsbeslut
Pa omradet finns inga skyddsbeslut.

Baskarta
Omradets baskarta baserar sig pa flygfoton. Baskartan ar uppdaterad 2012.

Andra utredningar som berdr omradet
-Aalto, Anna-Kaisa. 2007. Onkilahti-Pukinjarven laakso, maisemaselvitys ja
ulkoilualuesuunnitelma. Vasa stadsplanering

-Nyman, Jan. 2010. Vaasan Onkilahden luontoselvitys 2010. Vasa stadsplanering.

-Nygvist, Emmi. 2008. Onkilahden hulevesien puhdistus. Vasa stadsplanering.
-Mt 724 parantaminen Onkilahden kohdalla, 2005, Vagférvaltningen/ Vasa stad.
-Rauhala, Katarina. 2014. Onkilahti — pohjoisosa, Onkilahden pohjoisosan
sedimenttien pilaantuneisuus. Vasa stad, fastighetssektorn.

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering

Detaljplanen kommer att ersatta de sammanlagt 11 tids- och innehallsmassigt olika

planer som finns pa omradet. Med en enhetlig detaljplan underlattas utvecklingen av
omradet. | planen reserveras ocksa utfyllnadsomraden for muddringsmassor som kan

uppsta i samband med eventuella muddringar eller andra jordmassor.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

24.11.2009 § 162 Stadsstyrelsens planeringssektion

10.12.2009 - 5.1.2010 Planen foér deltagande och beddémning framlagd
6.12.2012 -4.1.2013 Hdérande i beredningsskedet, 1:a utkastet
7.5.2014 — 23.5.2014 Hoérande i beredningsskedet, 2:a utkastet
21.11.2014 - 21.12.2014 Offentligt framlagd

24.10.2019 - 25.11.2019 Offentligt framlagd

4.3 Deltagande och samarbete

43.1

Intressenter

Markagare
Vasa stad
Vasa kyrkliga samfallighet
Myndigheter inom Vasa stad
Kommuntekniken
Fastighetssektorn
Byggnadstillsynen
Vasa vatten
Hussektorn
Osterbottens raddningsverk
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433

434

Social- och halsovardssektorn

Verket for fostran och utbildning

Fritidssektorn

Miljdsektomn

Osterbottens museum

Polisinrattningen i Vasa harad
Ovriga myndigheter

NTM-centralen i Soédra Osterbotten
Ovriga intressenter

VOAS

Posten/ Itella

Vasa lans telefon Ab (Anvia)

Vasa Elektriska Ab

Vasa Elnat Ab

Brando invanarférening

Invanarféreningen for centrum

Anhangiggérande

Om att planarendet har inletts meddelades det 10.12.2009 i Vasa stads officiella
kungérelsetidningar (Vasabladet, Pohjalainen) samt pa stadens officiella infotavla.
Intressenterna meddelades per post om att planarendet har inletts.

Deltagande och vaxelverkan

Planen fér deltagande och beddmning har héllits framlagt under tiden 10.12.2009—
5.1.2010. Om planen for deltagande och bedémning lamnades 4 skriftliga asikter och
3 utldtanden lamnades in.

Planen foér deltagande och bedémning holls framlagd pa nytt samtidigt som
planutkastet holls framlagt forsta gangen under 6.12.2012—4.1.2013. 8 utlatanden
och 5 asikter [Amnades in.

Ett nytt planutkast holls framlagt 7.5.—23.5.2014. Sammanlagt 7 utlatanden och 7
asikter lamnades in om det andra utkastet.

Planens forslag holls offentligt framlagt 21.11-21.12.2014. 9 utldtanden och 2
anmarkningar lamnades in om forslaget.

Planens forslag holls framlagt pa nytt 24.10-25.11.2019. Om det andra forslaget
lamnades 5 utlatanden och 4 anmarkningar in.

Myndighetssamarbete
Myndigheterna har informerats om planens olika skeden, och de har tagit stallning till

planen genom utlatanden (bilaga 5). Med Osterbottens museum har omradets
eventuella skyddsbehov gatts igenom.

4.4 Mal for detaljplanen

Detaljplaneandringens ursprungliga mal har varit att skapa en enhetligare detaljplan
for omradet och pa sa satt underlatta omradets utvecklingsarbete. Ett mal har aven
varit att forbattra omradets rekreationsmojligheter och Vasas natverk av lattrafikleder
genom att anvisa en ny lattrafikled som gar runt hela Metviken. Ett mal har varit att
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underlatta kommande muddringar pa omradet och minska 6versvamningsrisken pa
planens naromraden genom att anvisa utfylinadsomraden i Metviken norra del fér
omradets kommande muddringar och muddringsmassor. Som malsattning har aven
varit att forbattra omradets forutsattningar som fagelomrade genom att férstora 6n i
den norra delen av Metviken och anvisa en del av utfyllnadsomradena runt den.

4.5 Valet av detaljplanelésning och dess motiveringar

451

Utkasten till detaljplaneandringen

Planens forsta utkast grundade sig pa forenhetligande av omradets detaljplan och
underlattande av omradets utvecklingsarbete. | utkastet fanns reservationer for
utfyllnadsomraden for kommande muddringar och muddringsmassor i Metvikens
norra del samt en lattrafikled runt hela Metviksparken. For upprustning av
gravgardens gamla stenmur hade rum reserverats genom att forstora
gravgardsomradet med 1,5 meter mot Voragatan. | den sédra delen av

Metviksparken hade omradesreserveringar for dagvattenhantering anvisats enligt en

dagvattenutredning gjord ar 2008.

‘-’—' O “\:‘-h ; ‘

Det-fé;sté_r-L;tkastét till Metviksparkens detaljplén.. R
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Planens forsta utkast holls framlagt 6.12.2012—4.1.2013. 8 utldtanden och 5 asikter
lamnades in om det. Utlatandena och asikterna samt planlaggningens bemétanden
till dem finns i bilaga 5.

Efter att utkastet varit framlagt meddelade Voas att de 6nskar att ersatta radhusen pa
tomten 19-57-8 i kvarteret 57 med nya byggnader samt hdja byggnaderna pa
tomterna 19-57-2 och19-57-4 med en vaning. Orsaken var radhusens daliga skick
samt stora renoveringsbehov under de kommande aren samt det stora behovet for
studiebostader pa omradet.

Mojligheterna till kompletteringsbyggande och nybyggande undersdktes och
arkitektbyra Gunilla Lang-Kivilinna uppgjorde i samarbete med Voas och
planlaggningen en utvecklingsplan for kvarteret 57. Utvecklingslésningen i planen
grundar sig pa uteslutande av Branddvagens buller genom ett slutet byggnadssatt
invid Branddvagen, bevarande av smaskaligheten och trivsamheten genom lagt
byggande i de centrala delarna av Voas-omradet, pa den syddstra sidan av tomten
19-57-8, samt tillvaratagande av omradets omgivning och fina vyer genom tre 8-
vaningars byggnader mitt pa tomten 19-57-8. Mellan byggnaderna bildas en skyddad,
for invanarna gemensam gard. | utvecklingsplanen 6kar antalet bostader pa omradet
betydligt.

| kvarteret 57 andrades planutkastet enligt VOAS utvecklingsplan. Enligt
Kommunteknikens utlatande gjordes Metvikens norra dels utfyllnadsomrade mera
enhetligt. For flyttningen av gravgardens gamla stenmur och férstorandet av
begravningsomradets kvartersomrade gjordes noggrannare utrackningar, varefter
Forsamligen bestamde sig for att ge upp flyttet. Dartill justerades och kompletterades
plankartan och beskrivningen enligt utlatandena och asikterna. Pa grund av
andringarnas storlek lades planutkastet fram pa nytt.

Det andra utkastet till planen hdlls framlagt 7.5-23.5.2014. Om det andra utkastet
ldmnades 7 utlatanden och 7 asikter in.
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Det andra utkastet till Metviksparkens detaljplan.

Efter att det andra utkastet varit framlagt gjordes endast smaskaliga korrigeringar och
andringar i planen pa basen av utlatandena och asikterna. Dartill undersoktes skicket
pa radhusen i kvarteret 57 samt deras mdjliga skyddsbehov. Osterbottens museum
inventerade byggnadsbestandet i kvarter 57 och uppgjorde en rapport om Voas-
omradets historia. VOAS lat gora en konditionsutredning om radhusobjektens skick.

Planlaggningen gick igenom skyddsfragan med Osterbottens museum. Det
konstaterades att studentsradhusen i kvarteret 57 bildar en fin och speciellt helhet, i
vars planering man beaktat den manskliga skalan. Det s.k. Kackurska huset
representerar Brandos ursprungliga skala. Som skyddsobjekt ar omradet anda valdigt
ungt och ansprakslost i fraga om arkitekturkvalitet. Skyddandet av bostadsobjekten
ansags inte ndédvandigt.

Enligt utredningen om objektens skick (Ingenjoérsbyra ReCon, 7.10.2014) har
radhusobjekten byggnadstekniska och brandtekniska problem samt stora
reparationsbehov. | utredningen konstateras att pa grund av reparationsbehoven ar
rivning och nybyggande av bostadsobjekten i det har fallet helhetsekonomiskt mera
Ibnsamt an reparationsbyggande. De byggnadstekniska problemen ar bl.a. valdigt
dalig varmeisoleringsniva (golven, yttervaggarna och taken), avsaknaden av takfétter,
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bristerna i styrningen av regn- och ytvatten samt forsta vaningens golvniva, som
ligger 200-500 mm under markniva. Det gor konstruktionerna valdigt sarbara och ar
mot byggbestdmmelserna. Stora reparationsbehov finns aven i fonstren, fasaderna,
taken, VVS-tekniken och i vatutrymmena samt i el- och informationssystemen.
Omradet uppfyller heller inte nuvarande brandsakerhetsbestammelser, i fraga om till
exempel raddningsvagar och byggnaderna skyddsavstand.

Dartill undersoktes i mojligheten att ateruppbygga objektet med nya byggander men
samma struktur samt mdjligheten att bevara en del av byggnaderna. Bevarandet av
strukturen ansags svart bland annat pa grund av raddningssakerheten. Objektet
uppfyller inte nuvarande bestammelser och skulle pa sa satt vara svart att
ateruppbygga. Att bevara en del ansags svart av samma orsak som hela omradets
bevarande, det vill sdga objektens byggnadstekniska kvalitet och deras stora
reparationsbehov. Den valda planldsningen utesluter anda inte mojligheten att bevara
en del av byggnaderna (radhusraden pa den syddstra sidan av tomten).

4.5.2 Forslaget till detaljplaneandringen
Planens forslag holls offentligt framlagt 21.11-21.12.2014. 9 utlatanden och 2

anmarkningar lamnades in. Utlatandena och anmarkningarna samt planlaggningens
bemdtanden till dem finns i bilaga 5.

‘‘‘‘‘

arkens detaljplan.

Férslaget till Metviksp
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Efter att forslaget varit framlagt lades pa basen av Osterbottens museums utlatande
ett /s till i begravningsomradets planbeteckning, vilket framhaver omradets betydelse
som en byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY). Pa basen av Vasa vattens utlatande
lades i planen ndédvandiga servitut till pa begravningsomradet samt i kvarter 57. Pa
basen av Vasa elektriskas utlatande andrades transformatorernas byggnadsytor till
riktgivande. Pa de allmanna parkomradena och pa gardsomradena i kvarter 57
gjordes smaskaliga korrigeringar i utmarkningssattet.

Dartill anvisades i anslutning till Skeppsparkens parkeringsomrade 50 k-m? byggratt
for en allman wc- och servicebyggnad. De i kvarter 57 belagna studentbostadernas
bilplatsnorm andrades enligt stadens parkeringspolitik (SF 19.3.2018) fran 1 bp/95 v-
m? till 1 bp/120 v-m2.

Pa grund av andringen av parkeringsnormen och den nya byggratten i parken beslot
man att lagga fram detaljplanens andringsférslag pa nytt 24.10-25.11.2019.

£ H%. A

Det 2t'a frslaget t}IlLMet\}fkspa‘fk;) détalj/éh.
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Angaende andringsforslaget Iamnades 5 utlatanden och 4 anmarkningar in.
Utlatandena och anmarkningarna berérde huvudsakligen kvarter 57, vilket ledde till
att kvarter 57 helt och héllet togs bort fran planens avgransning.

Andra andringar som gjordes efter att planférslaget varit framlagt pa nytt ar att LPA-
kvarteret andrades till ett LP-1 -omrade for att battre motsvara omradets verkliga
anvandning samt att en byggnadsyta lades till p4 LP-1 -omradet. Byggnadsytan ar
reserverad for ett gasforrad som kan betjana en eventuell gastankstation pa
intilliggande P-omrade. Dartill gavs en skyddsbeteckning (sr-5) at den ar 1907
byggda trabyggnaden pa begravningsomradet. | dvrigt gjordes i beskrivningen och pa
plankartan endast sma/tekniska korrigeringar.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1

4.5.3

Allmanna grunder och beskrivning

Detaljplaneandringen for Metviken baserar sig pa generalplanen i fraga om nya
lattrafikleder och andringen av servicestationtomtens funktion. | évrigt baserar sig
detaljplaneandringen pa planens malsattningar.

Dimensionerig

Planomradets storlek ar cirka 81 ha. Storsta delen av ytan ar park-, rekreations- och
vattenomraden. Planen skapar endast lite ny byggratt. | ET-kvarteret samt pa
servicestationens tomt (19-16-3) andras byggratten inte. Pa begravningsomradet
stiger byggratten med 200 v-m?. P& park- och rekreationsomradena har byggratt
endast anvisats for service- och kioskbyggnader.

5.2 Omradesreserveringar

5.21

Kvartersomraden

Kvartersomrade for servicebyggnader (P)

Kvarteromradets storlek ar cirka 0,4 ha.

Tomten 19-16-3 har andrats fran kvartersomrade for servicestationer till
kvartersomrade for service, vilket méjliggor att ett mangsidigare serviceutbud
utvecklas pa omradet. Forsaljning av bransle tillats dock aven i fortsattningen pa
omradet. Genom att andra kvartersomradet for servicestationer till ett kvartersomrade
for service maojliggdérs aven annan verksamhet @n en servicestationsverksamhet pa
omradet.

Pa kvartersomradet har sammanlagt 900 v-m? byggratt anvisats, varav ca halften ar i

anvandning. Ny byggratt har inte anvisats pa omradet men fér en transformator har
en egen byggyta anvisats.
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Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhéllsteknisk forsorijning (ET)

For pumpstationen vid Metviksstranden har ett kvartersomrade pa cirka 0,1 ha
anvisats. Byggratten pa omradet ar 150 v-m?2. ET-omradets byggnadsyta har i planen
férstorats en aning, vilket goér det méjligt att férutom pumpstationen aven placera
annan samhallsteknisk forsorjning pa omradet.

Kvartersomrade for begravningsplats (EH/s)

Pa omradet har 9,8 ha anvisats som begravningsomrade (tomt 5-9-4). For
upprustning av den gamla stenmuren hade i planens forsta utkast
begravningsomradet forstorats 1,5 meter at VVéragatan-hallet. Foérstoringen togs dock
bort ur planen efter att noggrannare kostnadsberakningar gjorts.

Pa tomten 5-9-4 har sammanlagt 1000 v-m? byggratt anvisats pa en byggnadsyta i
den sddra delen av omradet. En del av byggratten ar i anvandning. Byggratten har
hojts en del for att motsvara omradets utvecklingsplaner. Ny byggratt ar 200 v-m? och
byggnadsytan har forstorats en aning mot sydvast.

Den ar 1907 byggda trabyggnaden pa omradet har i planen fatt skyddsbeteckningen
sr-5, enligt vilken de reparations och andringsarbeten, som utférs i byggnaden, boér
vara sadana att utseendets karaktar bevaras. Dartill har for hela omradet
beteckningen /s lagts till for att betona omradets betydelse som en byggd kulturmiljé
av riksintresse (RKY).

Ovriga omraden

Allmant parkeringsomrade (LP-1)

LPA- och LPY-kvartersomradena (kvarter 18 och 19) vid Metviksgatan har slagits
ihop till ett LP-1 -omrade. LP-1 -omradets storlek ar cirka 0,7 ha.

Pa det tidigare LPY-kvarterets plats finns for tillifallet parkmiljé och det tidigare LPA-
kvarteret har i huvudsak varit reserverat for Statens ambetshus, Innokvarterets samt
parkens parkeringsbehov. Pa omradet finns inga namngivna platser, vilket innebar att
omradet i praktiken har fungerat som ett allmant parkeringsomrade. Omradet har
darfor i planen andrats till ett LP-1 -omrade. Narliggande kvarters bilplatser (framst
16-1 och 15-5) kan anvisas till omradet genom frikdp.

| den norra delen av LP-1 -omradet har en byggnadsyta anvisats for en
gasforvaringsplats/gasforrad som betjanar en tankstation. Gasforradet bér anpassas
till parkmiljon genom t.ex. materialval eller fargsattning. For en eventuell
gastankstation finns plats pa det intiliggande P-kvartersomradet.

Parkomraden (VP)

Pa omradet har sammanlagt 16,6 ha anvisats som parkomrade. Med beteckningen
har sddana rekreationsomraden anvisats som ar bebyggda omraden eller som ar
tankta att utvecklas som bebyggda parkomraden. Parkomraden ar i huvudsak
anvisade i den sodra delen av Metviksparken.

| nérheten av bron som delar Metviken har 70 k-m? byggnadsratt anvisats for en kiosk

eller en liten parkbyggnad, till exempel en paviljong eller ett parkcafé. |
Metviksparkens ursprungliga plan har en paviljong féreslagits fér denna plats, vilket
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aven har beaktats i strandlinjens utformning. | anslutning till Skeppsparkens
parkeringsomrade har 50 k-m? byggratt anvisats for en allman wc- och
servicebyggnad. | narheten av parkeringsomradet finns aven planer for en skejtpark,
men for den har i planen inga sarskilda bestdmmelser angetts.

For parkomradena har omraden for dagvattenhantering anvisats enligt en skild
dagvattenplan (Emmi Nyqgvist, 2008, Onkilahden hulevesien puhdistus).
Dagvattenreservationerna i planen ar riktgivande och kraver noggrannare planering i
férverkligandeskedet.

Narrekreationsomraden (VL)

Pa omradet har sammanlagt 17,4 ha anvisats som narrekreationsomrade.
Narrekreationsomraden ar anvisade framst i Metviksparkens norra delar. Med
beteckningen har sddana rekreationsomraden anvisats som ar tankta att utvecklas
som naturomraden snarare an byggda parkomraden. Omradena kan dock delvis
utvecklas som funktionsgrénomraden och pa omradena kan olika fritids- och
rekreationsfunktioner placeras genom separata planer.

Narrekreationsomraden har aven anvisats pa nuvarande vattenomraden — vid
Metvikens norra strand samt runt 6n i den norra delen av Metviken. Omradena ar
tankta som utfyllnadsomraden for muddringsmassor fran en eventuell muddring eller
for andra jordmassor. Forstorningen av 6n har aven som mal att férbattra omradets
forutsattningar som fagelomrade.

Gatu- och trafikomraden

Metviksparkens huvudled for lattrafik, som gar éver bron genom Metviksparken, har
utmarks som ett gatuomrade for lattrafik. Rutten har namngetts till Pappersbron/
Paperisilta.

Vattenomraden

Pa omradet ar sammanlagt 32,4 ha utmarkt som vattenomrade.

Stadsdelsgrinser

Stadsdelsgransen mellan stadsdelarna 5 och 16 har ratats ut sa att den delar
Metviken pa mitten.

5.3 Planens konskvenser

5.3.1

Konsekvenser for den byggda miljon

Planen underlattar utvecklingen av parkmiljon och begravningsomradet samt skapar
forutsattningar for muddring av Metvikens norra del och minskar pa det sattet
oversvamningsrisken pa Metvikens naromraden.

| utvecklingen av begravningsomradet maste enligt planen omradets kulturhistoriska
sardrag bevaras och den gamla trabyggnaden pa omradet har i planen fatt en
skyddsbeteckning. Planen skyddar pa sa satt begravningsomradets kulturhistoriska
varden.
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5.3.2

5.3.3

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Utfyllnaden som planen mojliggér i Metviken norra del kommer att paverka Metvikens
fysiska miljé avsevart. Under byggnadstiden kan den stdéra Metvikens anvandare men
som fardigt omrade kommer den att gora det lattare att rora sig i parken. En forstoring
av fagelon forbattrar forutsattningarna for fagellivet och bidrar till storre artrikedom pa
omradet. Om den norra delen av Metviken muddras och utfylinadsomradet i den
norra delen fylls med muddringsmassor maste det forsakras att muddringen inte
utgor ett hot mot vattenkvaliteten i Metviken och att muddringsmassornas
féroreningar inte utgor ett hot for parkanvandarnas halsa.

Trafikmassiga konsekvenser

| planen finns en reservation for en lattrafikled som gar runt hela Metviken. Genom
den forbattras forutsattningarna for lattrafik pa omradet.

5.4 Storande faktorer i miljon

Foéroreningarna i marken och i Metvikens botten ar de mest betydande
miljdolagenheterna pa omradet. | samband med planearbetet har féroreningarna i
bottensedimenten blivit undersokta i en skild utredning. P& basen av utredningen ar
det majligt att gora en restaureringsplan for Metviken. Muddring av Metvikens norra
del forutsatter i alla fall undersékning av hur muddring och utfylinad paverkar
vattenkvaliteten och parkens anvandning.

5.5 Planbeteckningarna och -bestammelserna

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna finns presenterade i en skild bilaga.

5.6 Namn

6

Pa planomradet tillkommer ett nytt namn: Pappersbron/ Paperisilta, som har getts
som namn at lattrafikleden som gar genom Metviksparken. Nar bankférbindelsen
byggdes pa 50-talet anvandes som byggnadsmaterial delvis pappersavfall, varav
rutten fatt sitt namn. Ett annat namn som i folkmun anvands fér bron ar Putusilta (pa
finska). | 6vrigt andras namnen pa planomradet inte. Metviksparken anvands som
namn for hela parkomradet kring Metviken.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Genomforande och tidsplan

Byggande som foljer planen kan paborjas genast nar detaljplaneandringen vunnit
laga kraft.

Forutom detaljplan krdver muddring och placering av muddringsmassor i den norra

delen av Metviken tillstdnd enligt vattenlagen, och byggandet av en gastankstation
kraver tillstand fran TUKES.
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BILAGA 1: Plan for deltagande och bedémning

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Uppgift

DETALJPLANE- OCH TOMTINDELNINGSANDRING

Identifikationsuppgifter Plan nr 970 METVIKSPARKEN

Planeringsobjekt

Planeringsomrade

Park- och vattenomraden i stadsdel 3, kvarter 9 och del av kvarter
12, vatten-, park-, narrekreations- och gatuomraden i stadsdel 5,
kvarteren 16, 17, 18 och 19, trafik-, gatu-, park- och
vattenomraden i stadsdel 16, kvarter 57, narrekreations- och
vattenomraden i stadsdel 19 samt narrekreations-, gatu-, trafik-
och vattenomraden i stadsdel 22.

Detaljplaneandringen berdr Metvikens vattenomrade, parkomradet
kring det samt kvartersomraden som nara anknyter till det.
Planeringsomradet omfattar ca 85 ha. Detaljplaneandrings-
omradet gransar till Brandd bro, Metviksgatan, kvartersomraden
invid Frihetsvagen, Abborrvagen, Branddvagen, Alskatvagen,
Gerbyvagen, Malmdgardens kvartersomrade samt Traskgatan och
ett kvartersomrade invid Traskgatan.

Planeringsomradets lage




Mal for planeringen

Avsikten ar att gbéra upp en detaljplaneandring for omradet, i vilken
Metvikens parkomrade har granskats som en helhet. |
detaljplaneandringen ska sardragen hos parkens olika delomraden
beaktas och kommande markanvandningsplaner goéras upp for
omradet. Avsikten ar ocksa att uppdatera detaljplanen for
begravningsplatsomradet. Dartill ska studentbostadsomradet i
norra delen av planeringsomradet utvecklas och eventuellt ska
byggandets omfattning utdkas i och med detaljplaneandringen
samt mojligheten undersdkas att anvisa for byggande lampliga
parkrandomraden som eventuella bostadsbyggnadsplatser.

Avsikten ar att i detaljplanen och de planer som stdder den beakta
Vasa stads utvecklingsmal, det omgivande bostadsbestandet och
trafiken, den nuvarande anvandningen av parkomradena,
forbattrande av omradets tillganglighet, omradets
landskapsstruktur, dagvattnets ftillrinningsomraden, diversiteten i
omradets natur och utdkning samt utvecklande av den.

| de planer som stoder detaljplanen beaktas anvandningen av
omradet som ett naturpedagogiskt omrade och de olika
omradenas tillganglighet och anvandning utgaende fran
hinderfrihet och malen fér en hallbar utveckling.

Anhangiggorande

Stadsstyrelsens planeringssektion har vid sitt sammantrade
24.11.2009 fattat planlaggningsbeslut i arendet.

Utgangsuppgifter

Planomradet s6dra och &6stra delar hor till delgeneralplanen for
centrum, som miljoministeriet faststallde 8.11.1995. |
delgeneralplanen fér centrum finns omradesreserveringar for
begravningsomrade (EH), bathamn (LV), allmant
parkeringsomrade (LP), parkomrade (VP), omfarts- och infartsvag
med skyddsomraden (LT) samt vattenomrade (W).

| Vasa generalplan 2030, som godkandes av stadsfullmaktige
13.12.2011, ar omradet utmarkt som vattenomrade (W),
parkomrade (VP), begravningsomrade (EH), omrade for service,
handel och férvaltning (P), bathamn (LV), omrade for allman vag
(LT), allmant parkeringsomrade (LP), omrade fér hoghusboende
(AK) samt omrade for samhallsteknisk forsorjning (ET).
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Utdrag ur Vasa neralplan 2030

For omradet galler foljande detaljplaner:

- Nrl

- Nr11
- Nr 159
- Nr729
- Nr740
- Nr757
- Nr810
- Nr924
- Nr948
- Nr939

1.8.1855 Nikolaistad, Kejserliga Senaten
7.10.1913, Kejserliga Senaten

9.6.1951, Inrikesministeriet

17.11.1989, Inrikesministeriet

8.9.1993, Miljoministeriet

26.11.1993, Miljoministeriet

28.4.1997, Stadsfullmaktige

20.3.2006, Stadsfullmaktige

10.11.2008, Stadsfullmaktige
12.10.2009, Stadsfullmaktige
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Utredningar betraffande omradet eller anvandningen av det:

- Hackande faglar vid Metviken i Vasa: Vaasan Onkilahden
pesimalinnusto 2005 — 2008, 2009, Vasa stad, Jan Nyman

- Rening av Metvikens dagvatten: Onkilahden hulevesien
puhdistus, 2008, Vasa stad, Emmi Nyqvist

- Metviks-Infjardsdalen, Landskapsutredning och
friluftsomradesplan 2007: Onkilahden — Pukinjarven laakso,
Maisemaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma 2007, Vasa stad,
Anna-Kaisa Aalto

- ytterligare utredningar tillkommer vid behov



Markagoforhallanden Planlaggningsomradet ar huvudsakligen i stadens ago. En liten del
av omradet ar utarrenderat och en del av begravningsplatsomradet
ar i Vasa kyrkliga samfallighets ago.
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Markégosituationen. De av staden dgda omradena &r angivna med rétt
och det utarrenderade markomréadet med gult.

Intressenter - Planomradets markagare och grannar
- Stadens vederbdérande myndigheter och namnder samt
inrattningar
- NMT-centralen i Sodra Osterbotten
- Vasa Elektriska Ab och Vasa Lans Telefon Ab
- Polisinrattningen i Vasa harad
- Invanarféreningen for centrala Vasa rf
- Brando stadsdelsforening rf

Ordnande av deltagande och vaxelverkan

Att detaljplanedndringen har inletts och ar offentligt framlagd
meddelas i Vasa stads officiella kungorelsetidningar (Pohjalainen,



Vasabladet) och pa stadens officiella anslagstavla i
Medborgarinfo, huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13, samt pa
webbplatsen www.vaasa.fi. Anhangiggérandet meddelas dartill
markagarna och byggnadernas innehavare per brev, detta
program for deltagande och beddmning sands till dem som
meddelande om att planandringen har inletts och i det
sammanhanget reserveras i 62 § MarkByggL och 30 § MarkByggF
avsedd mojlighet till framférande av asikter om planens
beredningsmaterial.

Myndighetssamarbete ordnas under arbetets gang vid
férhandlingar som avtalas separat.

Beddmningsprogram

| beskrivningen i anslutning till detaljplanlaggningen kommer att
redogbéras for planandringens konsekvenser for  miljon.
Detaljplaneandringen forutsatter inte med tanke pa dess
omfattning nagot separat bedémningsprogram.

Behandlingstidtabell

Behandlingen i stadsstyrelsens planeringssektion beraknas ske
under 2012-2013. Att detaljplaneandringsforslaget ar offentligt
framlagt kungoérs efter det i tidningarna och pa stadens
anslagstavla. Under utstallningstiden (30 dagar) har
intressenterna mojlighet att [amna in anmarkning pa férslaget.
Efter inforskaffandet av utlatanden och behandlingen av
eventuella anmarkningar framskrider detaljplaneandringsfdrslaget
via stadsstyrelsen till stadsfullmaktige for godkannande.

For beredningen svarar Planlaggningen, Kyrkoesplanaden 22 B, 65100 Vasa.

Landskapsarkitekt Emma Pitkajarvi, tfn 325 1185, e-post
emma.pitkajarvi@vaasa.fi

Datum och underskrift

Vasa 16.11.2012 (ersatter programmet fér deltagande och
beddmning fran 18.11.2009)

Peins Loksaloakns-

Tf. planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Laghanvisningar

Deltagande och vaxelverkan: 6, 62—64 § MarkByggL; 30-32 §
MarkByggF
Detaljplaneprocessen: 52, 65, 67, 188 § MarkBygglL; 27 §
MarkByggF



BILAGA 2: Generalplanesituationen (Vasas generalplan 2030 sammanfogad med
delgeneralplanen for Vasa centrum 2040)
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BILAGA 3: Utdrag ur detaljplanesammanstaliningen




BILAGA 4: Parkens plan fran ar 1973

B = {
WA WS EALE IE
14 TNty

e SR




BILAGA 5: Utlatanden, asikter och anmarkningar

Planens forsta utkast samt ett reviderat program for deltagande och bedémning, framlagda
6.12.2012 — 4.1.2013:

Narings-, trafik- och miljdcentralen

| Vasa generalplan 2030 (SF 13.12.2011) ar planeringsomradet angivet som park- och
narrekreationsomrade (VP och VL), omrade for begravningsplats (EH) och vaningshusdominerat
bostadsomrade (AK). Dartill finns pa omradet beteckningarna omrade for service och forvaltning
(P), omrade fér samhallsteknisk forsorjning (ET), omrade for allman parkering (LP) och bathamn
(LV). I generalplanen 2030 finns ocksa tva stads- eller bybildsmassigt vardefulla omraden (sk-1
och sk-2) pa planeringsomradet. Generalplanen har tills vidare inte vunnit laga kraft. Darfér bor
delgeneralplanen for Vasa centrum (miljdministeriet 8.11.1995) beaktas vid planeringen och i
planbeskrivningen, denna delgeneralplan har rattsverkningar och tacker delvis omradet. Eftersom
det inte finns nagon gallande generalplan med rattsverkningar for hela planeringomradet, bor
landskapsplanens riktlinjer beaktas i enlighet med 32 § markanvandnings- och bygglagen. |1 54 §
MarkByggL konstateras ocksa att om en detaljplan utarbetas for ett omrade dar det inte finns
nagon generalplan med rattsverkningar, ska vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar
beaktas aven vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall. | planbeskrivningens
avsnitt Planeringssituationen ska Osterbottens landskapsplan (miljdministeriet 21.12.2010)
presenteras till den del planen berér Metviken. Ocksa de riksomfattande malen for
omradesanvandningen (s.k. VAT) bor i tillampliga delar tas upp i planbeskrivningen.

Vasas gamla begravningsplats i omradets 6stra del ar klassificerad som nationellt betydelsefull,
byggd kulturmiljé. Fér konsekvenserna av den byggda kulturmiljon och beaktandet av den vid
planlaggningen boér redogoras mera utforligt i planbeskrivningen. | beskrivningen namns ocksa att
byggnadsbestandet ar lagt och trahusdominerat i Brandd och Voérastan omkring
planeringsomradet. Vid planeringen och i planbeskrivningen bor planens konsekvenser for
planomradets omgivning beaktas. Metviksomradet har veterligen anvants som avstjalpningsplats.
Omfattningen pa den grova utfyllnaden och féroreningarna i miljon bor beaktas i beskrivningen.
Enligt undersokningar har sediment med halter av skadliga amnen konstaterats pa omradet. Ocksa
de bor beaktas i beskrivningen. | planprocessen och den fortsatta anvandningen av omradet bor
man komma ihag Metvikens historiska anvandning vad betraffar féroreningar.
Havsdversvamningarnas och Infjardens inverkan pa planeringsomradet samt Metvikens funktion
som dagvattenbassang bor beaktas nar planprocessen framskrider. Planomradet gransar till
landsvag 727. Trafikomradesavgransningen pa plankartan och gransen for trafikomradet i
vagplanen bor stdmma dverens. Planens bakgrundsmaterial bor utdkas med vagplanen for
férbattrande av landsvag 724 vid Metviken, Vasa. Plankartan och detaljplanebestdmmelsermna bor
utdkas med den beteckning som fattas, dvs. beteckningen LT, trafikomrade for landsvag. |
beskrivningen omnamnande om lattrafiknat pa omradet. Narings-, trafik- och miljécentralen anser
att det ar bra att man i planarbetet beaktar utvecklandet av lattrafiklederna. Vad galler
intressenterna bor Vastra Finlands miljdcentral korrigeras till Narings-, trafik- och miljdcentralen i
Sddra Osterbotten. Planens mal och medlen for att de ska uppnas bér forklaras narmare i
beskrivningen. Detaljplaneandringens konsekvenser bér bedémas i planbeskrivningen och de bor
koncentreras till ett kapitel.

Bemétande: beskrivningen har kompletterats och kompletteras ytterligare i foérslagsskedet.

Fastighetssektorn

1. Det vore skal att korrigera avgransningen av LPA-omradet invid Metviksgatan s att den
motsvarar det redan byggda omradet. Omradets norra infart blir i det presenterade utkastet pa
parkens sida.

2. Fortomt 905-16-16-3 andras beteckningen LH till beteckningen P, vilket i framtiden gor det
mojligt med annan verksamhet an den nuvarande. | planen ar det emellertid viktigt att sékerstalla
att ocksa den nuvarande servicestationsverksamheten tillats.

3. I man av mdjlighet borde plangransema folja de gallande fastighetsgranserna. Exempelvis
awviker plangranserna for den i punkt 2 namnda LH-tomten fran granserna for tomt 905-16-16-3,
som bildats, med ca 10-30 cm (ungefar vid ramarke nr 12). Genom att granserna i planandringen




ritas i enlighet med de gallande fastighetsgransema undviks onddiga fastighetsforrattningar och
kostnader.

4. | planen borde de bilplatser som behdvs vid Traskgatans batbrygga (Ilv-omrade) sakerstallas.
5. Om man vid en eventuell planandring i kvarter 57 vill ha ytterligare byggratt pa tomterna ar en
férutsattning for det att Fastighetssektorn och arrendatorerna innan planen godkanns avtalar om
en justering av de nuvarande arrendeavtalen.

6. Ytdelarna av sedimenten i Metviken ar férorenade med tungmetaller och PCB. Fér muddring
och upplagring av sedimenten kravs noggrannare undersdkningar om skadliga @mnen och tillstand
av regionforvaltningsverket. Att samla upp muddringsmassorna fran omradet i enlighet med planen
blir mycket dyrt och det kan visa sig vara omgjligt, ifall uppsamlingen tolkas som
avstjalpningsplatsverksamhet.

Vattnet i Metviken ar delvis bara en halv meter djupt. For att forbattra situationen i Metviken skulle
det i det har skedet vara skal att kartlagga ocksa alternativa atgarder i stallet fér muddring. Vid
kartlaggningen av alternativ bor situationen i fraga om de diken som rinner ut i omradet tas med i
planeringen och de andringar som alternativen medfér ocksa i de dvre loppen kartlaggas.

Sddra delen av Metviken har i tiden muddrats och sediment har samlats pa omradets strander. De
uppsamlade sedimenten har varit fororenade och darfor ar det skal att anta att parkens
strandomraden ar férorenade. Detta bor beaktas vid allt byggande och eventuella gravarbeten.

I mitten av Metviken i narheten av den s.k. pappersbron har det enligt historiska uppgifter funnits
en gammal avstjalpningsplats fér samhallsavfall. Det ar inte kant exakt var avstjalpningsplatsen
fanns, men det ar skal att vara beredd pa avstjalpningsplatsen vid eventuella byggarbeten och/eller
gravarbeten.

7. Dartill kan konstateras att Fastighetssektorn har gjort ett &gobyte med Narings-, trafik- och
miljécentralen, varvid en del av fastigheten 905-895-2-6 (den gamla landsvagsstrackningen i den
inre delen av Metviken) dvergar i stadens ago.

Bemétande: LPA-omradet har utvidgats. | fraga om P-omrédet har med en bestdmmelse om
distribution av brénsle sékerstéllts att servicestationsverksamhet &r tillaten pa omradet. Ett omrade
har reserverats for parkering i anslutning till parken och smabatshamnen.
Fyllnadsomradesreserveringen gér det mdjligt att lagra muddringsmassor pa omréadet, ifall de ar
tillréckligt rena. Det utesluter dock inte andra I6sningar.

Kommuntekniken

Det ar mycket positivt att den foreslagna lattrafikleden/friluftsleden vid Metviken gar som en
enhetlig och trygg rutt runt Metvikens vattenomrade, ocksa i den norra andan. Det ar fornuftigt att
ange lattrafikleden som riktgivande, om inte narmare utredningar om grundundersokningar fér de
nya rutter som ska anlaggas och en bedémning av kostnadema for grundlaggningen och
anlaggandet av synnerligen problematiska omraden ar kanda, i synnerhet pa det nuvarande
vattenomradet i Metvikens norra anda ligger marken mycket djupt under slam och gyttja och i det
tjocka slammet finns problematisk jord, vars tillatna behandling kan medféra stora
overraskningar/kostnader. Det ar skal att mycket noga 6vervaga och sa lite som majligt i
forhallande till den nuvarande etablerade och vardade strandlinjen utvidga de uppmuddrade
overskottsjordsomradena som bestar av slam och att undvika flyttning av den nuvarande
strandlinjen, i Metvikens norra del kan det dock finnas ett tvingande behov for kommande
muddringsmassor och i det fallet kan omradena som fylls ut och dar massor samlas inte finnas pa
manga olika platser langs med stranderna och férstéra anvandningsférhallandena och den fardiga
landskapsbilden i aratal. Darfor borde ett stdrre enhetligt muddringsbassangsomrade reserveras
och finslipas till ett VL-omrade sa snabbt som mgjligt. De unga bjérkskogsformationerna vid
kanterna av Metvikens nordligare bassang ar mycket omtyckta, fina landskap och framfor allt
mycket formanliga att skota for staden. Deras natur och varde vad galler faglarnas forekomsttathet
alldeles i narheten av centrum ar betydande (pa omradet finns éver 50 hackande fagelarter).
Livskraften hos dessa bjérkskogsformationer bér bevaras oberoende av eventuella muddringar.
Kommuntekniken ar negativt installd till grundandet av nya dagvattenbassanger i redan anlagda
parkomraden i Metvikens vastra omrade och staller sig ytterst kritisk till de nya féreslagna
vatmarkerna pa de fyllnadsomraden som har foreslagits pa Metvikens s6dra omrade.
Kommuntekniken gor i det har skedet inte nagon kalkyl éver kostnaderna for utkastet.
Bemétande: fyllnadsomrédet har &ndrats till ett mera enhetligt omrade.




Hussektorn
Inget att yttra med anledning av forslaget till andring av detaljplanen och tomtindelningen.

Vasa EInat

Efter det att programmet fér deltagande och bedémning var offentligt framlagt har vi gravt en kabel
fran Traskgatan langs med cykelvagen till begravningsplatsomradet. | planlaggningsskedet ar vi
intresserande bl.a. av en eventuell 6kning av toppeffekten och dess lage, dvs. en utbyggnad som
forstorar befintliga elanslutningar eller eventuella nya elanslutningar och deras lage. Dessa kan
leda till ett behov som gor att vi borde bygga en ny transformator och for den borde ater ett omrade
reserveras.

R&ddningsverket
Raddningsverket anser det viktigt att omradet kan nas med raddningsverkets latta fordon, sdsom

vattenraddnings- och sjuktransportenheterna, sa heltackande som mojligt.

Social- och halsovardsverket
Inget att anmarka pa det ovan namnda planforslaget.

Vasa Vatten

Vasa Vattens huvudavlopp fran staden till Brandd till Pattska reningsverket finns invid Brandd bro
pa Metvikens sida, avstandet fran det som ar langst ute till brokanten ar ca 40 m. Pa Branddsidan
finns en stor pumpstation, som lyfter avloppsvattnet till Brandévagen och vidare som
gravitationslinje till reningsverket. Pa stadssidan av bron har en uppsamlingsbrunn gjutits.

Till Metviken rinner flera dagvattenledningar samt Langviksdiket via pumpning och Infjardens
regleringsdike. Bada finns i den inre delen av viken. Utloppsréren syns pa ledningskartan. Utéver
dessa tar Wartsila kondensvatten fran Metviken till laboratoriet och testanvandningsbyggnaden.

De ovan namnda strukturerna och ledningarna bér beaktas vid byggandet av Metvikens strander
och en eventuell muddring. Vasa Vatten har i 6vrigt ingenting att anmarka pa planandringen.

Samfalligheten

For begravningsvasendets del anser vi det viktigt att méjligheten att flytta muren som finns vid
gamla begravningsplatsen i riktning mot lattrafikleden har beaktats i detaljplaneforslaget.
Parkeringsomradet i Voragatans anda har lamnats bort i forslaget och till denna del foreslar vi att
ersattande parkeringsplatser forlaggs invid Voragatan, efter infarten till nya begravningsplatsen, i
form av s.k. parkeringsfickor.

Dartill konstaterar vi att gransen for byggnadsytan for servicebyggnadsomradet som gransar till
Gamla begravningsplatsens parkeringsomrade borde flyttas mot Metviken sa att kommande
utvidgningar kan utféras planenligt. Byggratten pa byggnadsytan borde ocksa héjas av samma
orsak.

Bemétande: byggnadsytan och byggrétten har &ndrats sa att den motsvarar samféllighetens
planer.

Wartsila

1. Hari City finns totalt knappt 1500 Warstilaanstallda.

2. | Wartsila City finns totalt 530 bilplatser pa egen och arrenderad tomt.

3. For narvarande kdar 283 personer for en bilplats!!

4. De som har koat langst har varit pa listan sedan ar 2005!!
Nar vi ansoker om bygglov pa var tomt alagger stadens Byggnadstillsyn oss att ordna 10 bilplatser
per 1000 m? byggnadsyta!! Hittills har vi uppfyllt denna plikt genom att rita ut parkeringsplatser pa
alla majliga och omdjliga platser.
Eftersom vi numera har AEO-certifikat har vi varit tvungna att begransa biltrafiken/parkeringen pa
vart omréde, vilket betyder att parkeringsomradena blir allt trangre. Allt det har innebar att vi har
svart att forstd/godkanna att planlaggaren haller pa att inskranka vara redan nu for knappa
parkeringsomraden. Det "tillfalliga” parkeringsomradet vid Traskgatan bor enligt var asikt bevaras
och anslutningen av nya LPA till Traskgatan bér ske via den nuvarande infarten!



Bemotande: parkeringsomradet har reserverats som parkeringsomrade fér parken. Till Wartsilds
parkeringsomrade tillats en korférbindelse via parkens parkeringsomrade.

Bostadsandelslaget Omakaoti

Lekomradet fér sma barn invid Traskgatan finns under en hégspanningsledning och cyklar, till och
med mopeder, kor hela tiden éver omradet. Ocksa detta lekomrade bor flyttas till andra sidan
(Skeppsparken) av den bro som férenar lekplatserna. Om lekplatsen inte flyttas, bér den inhagnas
for de sma barnens sakerhets skull (6vervakning av sma barn, genomfart, trafiken pa Traskgatan).
Omradet under elledningen kunde fungera som parkeringsomrade i anslutning till parken. Pa
lekplatsen under elledningen har annu fér nagra ar sedan vintertid ocksa funnits en skridskobana
for sma barn. Pa parksidan kunde i planen som férnyas en plats reserveras i synnerhet for en
skridskobana fér sma barn som lar sig skrinna. Cykelvagen genom parken bor forses med ett
forbud mot kérning med moped och andra motorfordon. Uppmarksamhet bér ocksa fastas pa
parkbelysningen. En bra belysning forbattrar sékerheten och 6kar parkens anvandningsgrad.
Bemétande: asikterna beaktas vid utvecklandet av parken.

Invanare, Traskgatan 8

Som min asikt i planarendet gallande Metviken anfor jag att den tillfalliga parkeringsplatsen pa
parkomradet invid korsningen av Storalanggatan och Traskgatan bor avlagsnas. De anstéllda kan
parkera sina bilar pa en ny, permanent parkeringsplats som angivits och byggs utanfoér denna plan.
Bemotande: parkeringsplatsen &r reserverad som parkeringsomrade i anslutning till parken.

Bostadsaktiebolaget Solrosen, Storalanggatan 2
En tillfallig parkeringsplats borde forbli tillfallig — inte andras till en permanent.
Bemédétande: parkeringsplatsen &r reserverad som parkeringsomrade i anslutning till parken.

Invanare, Voérastan

Smabatshamnsomradet invid Traskgatan ar viktigt. Det ar bra for dem som bor i Voérastan att
kunna cykla till baten.

Bemodétande: smabatshamnen har beaktats i planen.

Planens andra utkast, framlagt 7.5-23.5.2014:

Fastighetssektorn
Fastighetssektorn konstaterar att av de i féregaende utlatande namnda arendena har stérsta delen
beaktats. Vi vill anda paminna om féljande sakférhallanden:
1. Om man i planandringen vill ha ytterligare byggratt pa tomterna i kvarter 57, forutsatter detta att
Fastighetssektorn och arrendatorerna avtalar om en justering av de nuvarande arrendeavtalen
innan planen godkanns.
2. I man av mdjlighet borde plangranserna folja i kraft varande fastighetsgranser. Genom att
granserna for planandringen ritas i enlighet med i kraft varande fastighetsgranser, undviks onddiga
fastighetsférrattningar och kostnader.
3. Till féljd av de hdga halterna av skadliga amnen i Metvikens sediment ar det skal att reservera
god tid for planeringen av tillstandsférfarandet da det galler vattenomradets muddring. Genom att
satsa pa planeringen kan betydande inbesparingar goéras i muddringen. | alla kommande
gravningsarbeten bor man férbereda sig pa eventuella fororeningar pa strandomradena.
Bemétande: | planen finns en reservation for ett utfyllnadsomrade i den norra delen av Metviken.
Féroreningsméngden i sedimenten har undersékts i samarbete med Fastighetssektom.
Foérverkligande av det eventuella muddringsprojektet kréver noggrannare planering och
utredningar om kostnaderna samt samarbete med AVI samt lov enligt vattenlagen.
Osterbottens raddningsverk
1) Raddningsverket har tidigare (7.1.2013) gett sitt utlatande i arendet i anslutning till utkastat
till detaljplaneandring. | sitt utlatande anser Raddningsverket att det ar viktigt att omradet
kan nas med raddningsverkets latta fordon, sasom vattenraddnings- och
sjuktransportenheterna, sa heltdckande som mdjligt, for majliggérande av en effektiv
raddning utan fordréjningar.




2) Raddningsverket har ingenting annat att anmarka.
Bemétande: Raddningsverkets synpunkter har beaktats.

Vasa Elnat

Pa det omrade som ska planlaggas i anslutning till Abborrvagens studiebostader behévs eventuellt
en transformator. En fornuftig plats ar det omgjligt att faststalla noggrant utgaende fran planen.
Darfér kunde man i planbestdmmelserna t.ex. i anslutning till kvarter 57 foga en text som skulle
gOra det lattare att hitta en plats for transformatorn. | fraga om teaterkvarteret finns det i
bestammelserna bl.a. texten "Pa fastigheten ska en kvarterstransformator som betjanar kvarteret
xxxx placeras.” | det har fallet ar behovet av en transformator inte sa sakert, sdésom i ovan namnda
fall, men det ar anda mycket maijligt.

Bemétande: En byggyta for en kvarterstransformator i kvarteret 57 har ritats in i planen.

Vasa Vatten

Vasa Vatten har gett sitt utidtande om planutkastet 4.1.2013. Utlatandet har framforts i
planbeskrivnigen. Som en precisering, gallande méjliggérandet av kompletteringsbyggande i
kvarter 57, kan konstateras att vattenférsorjningen kan ordnas med nuvarande anslutningar och
eventuella tillaggsanslutningar.

Dagvattenmangden kommer i och med byggandet att 6ka. Atgéarderna som ledandet av dagvatten
férutsatter preciseras i samband med planeringen av byggnaderna.

Social- och halsovardsverkets standpunkt

Social- och halsovardsverket uppger att den inte har planerat till det egna verksamhetsomradet
anslutande byggnadsbehov pa ifragavarande omrade. | planeringen énskar man att
tillgangligheten och en planering som stéder valfard och halsa samt motions- och
rekreationsmojligheter beaktas.

Verket for fostran och undervisning
Inget att anmarka i &rendet.
Bemétande: Planldggningen har beaktat utlatandet.

Osterbottens museum

Den byggda miljén i omréde

Byggnadsbestandet pa omradet ar av varierande alder. Den aldsta byggnaden ar Kackors gamla
bostadsbyggnad, som ar byggd ar 1958 pa ett for den tiden utmarkande satt. Det aldsta av
omradets hyreshus ar Tekla 1 pa Branddévagen, som blev fardigt ar 1967-68 (Arkitektbyra Sulo
Kalliokoski). Byggnadens bottenplan ar en s.k. mittkorridorbottenplan, dar rummen ar placerade
ligger invid en korridor med gemensamt kok samt tvattrum och wc:n. Fdljande kvarters
byggnadsskede ar forlagd till aren 1972-73, da tvavanings Tekla Il byggdes
(Hala/Schiuitz/Perttula/Slotte) samt radhushelheten Voas 1 (Arkitektbyra Slotte &Schiitz). Voas 1
representerade da det byggdes ett nytt tankesatt vad galler studerandeboendet, byggnaderna ar
de forsta till studiebostader byggda radhusen i Finland. Enligt planeraren ar dessa aven de forsta
studentradhusen i Norden. Ar 1980 blev husgruppen Alli fardig, som motsvarar Voas 1 —gruppen
och andra skedet av byggandet. Darefter byggdes SikSak-husen vid Abborrvagen genast féljande
ar 1981. Den yngsta bebyggda delen i omradet bildar Abborrstrandens hus, vilka blev fardiga ar
1990. Alla har planerats av Arkitektbyra Slotte &Schutz. P4 omradet finns aven ett parkeringshus
for studerandenas anvandning. Byggnader har reparerats i olika skeden pa 1990- och 2000-talen.
Arkitektbyran Slotte & Schitz har fungerat i Vasa i cirka 30 ar och planerat i Vasaomradet forutom
studiebostader aven tre skolor, ett daghem, ett servicehus samt ett flertal andra objekt. Pa
Metvikens studiebostadsomrade ville planerarna skapa en vision om en trivsam, positiv livsstil och
en milj6 som framjar socialt umgange, dar det finska trastadsbyggandet och -atmosfaren syns.

Inverkningarna pa grénomradena

Museet anser att den planerade planens inverkningar pa gronomradena i Metviksomradet och hela
gronbyggandet i omradet ar positiva och slutresultatet férenhetligar och uppgraderar
plansituationen.



Konsekvenser fér den byggda miljén och stadsbilden

Planens konsekvenser for stadsbilden och den byggda miljén ar storst inom planens

Ostra kant pa kvartersomradet 57 vad galler studiebostdderna och deras omgivning pa grund av de
planerade andringarna. Studiebostadsbyggandet i omradet skapar en bild av studerandenas
boende under en 50 &r lang tidsperiod. Andringen fran en hotelliknande mittkorridorbottenplan till
privat radhusboende har i sinom tid varit nyskapande i studerandeboendet. De forsta finska
studieradhusen ar historiskt sett ett viktigt skede i den finska bostadsproduktionen.
Byggnadsbestandet i omradet skapar en bra bild av hur denna boendeform har andrats och
utvecklats. Huvudplanerarnas utgangspunkt om trastadsbyggandets atmosfar forverkligas i Voas 1
—byggnadsgrupps gardsplaner i mindre skala. Av omradets byggnader ar Kraknashuset, Tekla | —
byggnaden samt Voas 1 —byggnadsgruppen av lokalhistorisk betydelse som indikatorer for att
omradets byggnadsbestand har utvecklats. Dartill

ar Voas 1 —byggnadsgruppen aven av storre historisk betydelse som representant

for det forsta radhusboendet for studerande. Arkitektoniskt eller strukturellt har omradets
byggnadsbestand inget specialvarde. Byggnaderna i omradet har byggts pa det satt och med det
material som fanns pa den tiden och de representerar praktiska I6sningar som var typiska for den
tiden. Stadsbildsmassigt representerar studerandekvarteren lagt och smaskaligt byggande som
passar i omradet. Labyrinter och avskarmningar i de tatt placerade byggnadsmassoma tilltalar
ocksa studerandena. Omradet bestar av byggnadsskeden fran olika tider, men bildar inte en
balanserad helhet i flera skikt utan tidsmassigt separata omraden. Om byggnadsbestandet i
omradet ndras, férutsatter Osterbottens museum en noggrannare dokumentering av
byggnaderna och omradet innan en rivning utfors. | planen skulle byggandet av omradet forlaggas
till de nuvarande radhusens plats som en formation av vaningshus med 2-4 —vaningar i ring, och i
vars mitt tre punkthus med atta vaningar skulle placeras. Enligt Metvikens strandomrades och
Brandos mattstock ar lagt byggande utmarkande fér omradet, pa norra sidan av Brandévagen som
gransar till planomradet finns skol- och idrottsomraden samt ett lagt vaningshusomrade, som
planar ut till ett egnahemsomrade. Den del av Metviken som ar pa Brandoé sidan andras och blir
backigare mot Brand® bro och byggnadsbestandet pa det har omradet ar mangsidigare.

Museet anser att i planomradets omgivning och i den stadsbildsmassiga mattstocken passar inte
hogt byggande. Hoga byggnaders konsekvenser for landskapet har i planen beddmts som
betydande inom kvarteret och i Brandbévagens riktning, men inverkan begransas inte endast till
dessa omraden. Om héga byggnader placeras i Metvikens inre del paverkas landskapet i hela
Metviksomradet och det syns langt, och strandparken racker inte till for att mjuka upp
landskapsinverkningarna.

Bemotande: Typiskt for Brandé ar ett tréhusbetonat byggnadsbestand i huvudsakligen 1-4
vaningar. | Brdndés sédra och mellersta delar finns &nda &ven flera 8-vaningshus. Fran Metvikens
hall urskilier sig speciellt Kaptensgatans 8-vaningshus i den sédra delen av Brdndé samt
Dahlinsbackens 8-vanings i den mellersta delen av Bréndé. Planldggningen anser att en ny grupp
8-vaningshus i den norra delen av Brdndé &ven skulle kunna balansera omradets landskaps- och
stadsbild. | Landskapsstrukturen befinner sig omradet i knutpunkten mellan tva dalgéngar samt
invid en trafikhuvudled, vilket gér att det fungerar bra som ett omrade fér landmérken eller fér hégt
byggande. Genom byggande i 2-4 véningar i de yttre delarna av tomten strdvar man efter att
bevara omradets trivsamhet och den ménskliga skalan samt att sammanlénka det till det
omgivande byggnadsbestandet. | planbeskrivningen har en jamférelsebild lagts till 6ver Bréndbs 8-
vaningshus och deras helhetsh6jder med terrdngen medréaknad, samt en bild éver 8-
vaningshusens konsekvenser fér Metvikens landskapsbild. Till de allmédnna bestdmmelserna har
en bestédmmelse lagt till, enligt vilken byggnadsbestandet i kvarteret 57 bér inventeras innan
rivning.

Vasa kyrkliga samfallighet
1. Pa Voragatan bor man i planeringen beakta/reservera fyra parkeringsfickor (for tva bilar)
grupperade i mitten av esplanaden
2. Nuvarande grupperingsfil till den nya gravgardens parkeringsplats bor bevaras.
3. En serviceanslutning fran gamla gravgardens nya del — vid Metviksstranden — till Véragatan
bor i planeringen sakerstallas.
4. Da planeringen framskrider bor man fortsatta med det goda informationsutbytet.




Bemotande: Planldggningen har beaktat utlatandet. Fér ndrmare trafik- och parkeringsplanering
ansvarar Kommuntekniken.

Brandd invanarférening rf.

Brando invanarférening anser att detaljplaneférslaget som nu ar for utlatande inte ar genomférbart
pa nagot satt vad galler studiebostadsdelen. Féreningen motsatter sig forslaget med bl.a. féljande
motiveringar:

- ioch med forslaget skulle ett fardigt, traditionellt studentradhusomrade rivas, som ar en
anvandbar och trivsam boendemiljé och som tillsammans med nyare skeden bildar en
mangsidig helhet

- studentbostadsomradet har bildats i flera skeden i gott samarbete med planlaggama och
utgor en bra stadsbild

- rivningen som ingar i forslaget skulle innebara att man med samhallets medel (staten och
staden) skulle forstora ett anvandbart bostadsbestand, vilket skulle férorsaka miljonforluster
for skattebetalarna

- paomradet har gjorts grundliga reparationer och boendenivan har forbattrats med aren

- rivning av ett gammalt fungerande omrade motsvarar inte pa nagot satt principerna for en
hallbar utveckling

- den féreslagna tornhusbetonade planen passar inte in i omradets stadsbild, som i detta nu
ar balanserad, val 6vervagd och mangsidig

- forslaget skulle innebara annu fler invanare i det redan fran forr tatt bebyggda omradet,
vilket skulle fora med sig en risk for att forslummas, eftersom omradet representerar
kategoriboende

- det ar nédvandigt att hindra rivningen och darfor ar Brando invanarférening rf redo att vidta
atgarder for att skydda omradet.

Bemcdétande: Planférslaget grundar sig pa VOAS énskemal fér omradets utvecklande. VOAS
6nskemal &r att 6ka antalet bostédder pa omradet, eftersom omradet och dess ldge &r optimalt for
studentbostéder. VOAS har granskat skicket pa de nuvarande radhusen och konstaterat att rivning
och nybyggande i det hér fallet & mera I6bnsamt &n att renovera bostéderna. Finanserings- och
utvecklingscentralen fér boendet, ARA, stbéder VOAS planer. Planlédggingen har i samarbete med
VOAS och arkitektbyra Gunilla Lang-Kivilinna sékt en utvecklingslésning fér omradet, vilken
fungerar stadsbildméssigt och skapar en trivsam bostadsmiljé pd omréadet. De centrala
motiveringarna fér den valda I6sningen ér att stdnga ute Brédndbvégens buller fran omradet genom
en sluten byggnadsmassa intill Bréndbvégen, att bevara den lilla skalan och trivsamheten genom
lagt byggande i de centrala delama av VOAS-omradet, i den sydéstra delen av kvarter 57, samt att
utnyttja omradets miljé och fina vyer genom tre héga byggnader i mitten av kvarteret 57.

Privatperson A
Bréndé studiebostadsomrade / radhusobjektet voas 1

Bakgrund

-Tidigare var de slumpmassigt byggda studenthusen aven i Finland hotelliknande I6sningar med
"mittkorridor och box”, dar de grundlaggande faktorerna for boende saknades. De var bullriga och
ineffektiva till rumsdispositionen och kunde inte justeras enligt behov. Utgangspunkten for dessa
var ofta turismen, “sommarhotellverksamhet”. Man ville inte félja Sveriges modell. De nya
riktlinjerna innebar att mycket uppmarksamhet fastes pa planeringen av bostaderna. Man utgick
fran att objekten skulle vara "bostader” och inte "internat”. Boendetrivseln var viktigast. Objektet
blev ett av de popularaste bostadsobjekten i hela studentbostadsbestandet.

-Som den férsta radhusldsningen for studerande ar den for sin del unik. Oversiktsplanen, ett tatt
kammliknande forverkligande ar intressant och sympatiskt. Den ar i fraga om markanvandningen
till och med effektivare an vanliga vaningshus, da exploateringstalet var e=0,5. Objektet
forverkligades under aren 1974-81. Det har med aren forbattrats. Saneringar har gjorts under aren
1991 och 2005. Samtidigt fanns det ute i varlden aven tata smahusliknande och laga I6sningar
som blivit klassiska, och som nu ar skyddsobjekt. Miinchens olympiaby och Abo studentby &r
nufortiden skyddade. Abo studentby genomférdes under aren 1969-79 och skyddades med
detaljplan pa museiverkets initiativ ar 2009. | grunden ar studeranderadhusomradet i Brandd ocksa



fortjant av att bli skyddat i detaljplanen. Det ar ett historiskt betydelsefullt exempel och i frdga om
beboeligheten utmarkt.

Planeringsekonomi, hallbar utveckling, bra stadsbild och arkitektur
-Pa det foreslagna sattet innebar detaljplaneandringen alltsa rivning av 167 bostader for att fa en
byggplats for tre tornhus. Det har innebar att ett anvandbart, ur fastighetsverksamhetsperspektiv
granskat ganska ungt bostadsbestand dverges pa ett omrade, dar det finns efterfragan pa
bostader. Med planlaggningen forsvinner salunda existerande bostadsbestand, vars
ateranskaffningsvarde ar 15-20 miljoner euro. Priset pa byggplatsen blir salunda ett ofattbart hogt
varde, vilket inte uppnas ens i huvudstadens centrumomraden.
- Man bor fraga sig om det for en sadan atgard och ett eventuellt nytt tornhus finns
finansiering att tillga fran ARA (statens finansierings- och utvecklingscentral for boendet),
vilket i princip ar den enda finansiaren av studiebostadsproduktion i Finland.
- Man bor fraga ocksa Vasa stads ekonomiférvaltning, som har placerat i Voas med samma
villkor som eget kapital ett rantefritt lan pa éver 3 miljoner euro samt kraftigt subventionerade
arrenden for verksamheten samt beviljat manga borgensférbindelser.
-Det ar uppenbart att ett rationellt beslutsfattande inom staten och staden inte stéder ovan namnda
verksamhet. Om Voas som har anhallit om detaljplaneandring inte ar villig eller kan uppratthalla
det bostadsbestand som finns i objektet, ar det enligt erfarenhet fornuftigt att dverlata pa
borgensmannen for évervagande eller i en annan organisations skoétsel (staden har bl.a. bolagen
Sekahaku och Pikipruukki som passar for det har).

Energihushallning

-Det har namnts att radhusobjektets energihushallning ar problematisk. Det finns mycket mantel
osv. Varmeisoleringen i radhuset har gjorts enligt normerna under byggtiden. Pa sa satt motsvarar
det den normala varmeisoleringen och energieffektiviteten i sma- och flervaningshus under
byggtiden.

Objektet ar byggt i tré
-Det bdr observeras att tréa som byggmaterial &r ekologiskt och nu rekommenderas byggande av
trahus

Effektivering av studiebostadsomradets markanvéndning
-Om man vill att omradets markanvandning effektiveras, ar det skal att halla fast vid de allmanna
principerna for genomférandet av omradet.

Skyddande av radhusomradet Voas 1

-De ovan anvanda argumenten bade fran andra stéllen i Finland (Abo) och utgaende fran exempel
som erhallits fran andra stallen ar det aktuellt att bestdmma att Finlands och Nordens forsta
studentradhusobjekt Voas 1 ska skyddas i en detaljplan

Bemoétande: Planldggningen har gatt igenom skyddsfragan med Osterbottens museum.
Osterbottens museum har dven gjort en rapport ver omrédets historia. Studentradhusen i
kvarteret 57 bildar en fin och speciell helhet, i vilkens planering den ménskliga skalan har beaktats.
Det s.k. Kackurshuset representerar Brédndds ursprungliga skala. Som skyddsobjekt &r omradet
&nda véldigt ungt och ansprékslést i sin arkitekturkvalitet. Osterbottens museum eller
planldggningen anser inte att det finns skél att skydda omradets byggander i detaljplanen.

Planférslaget grundar sig pa VOAS énskemal fér omradets utvecklande. VOAS 6nskemal &r att
Oka antalet bostéader pa omradet, eftersom omradet och dess ldge &r optimalt for studentbostéder.
VOAS har granskat skicket pa de nuvarande radhusen och konstaterat att rivning och nybyggande
i det héar fallet &r mera I6nsamt an att renovera bostaderna. Finanserings- och utvecklingscentralen
for boendet, ARA, stéder VOAS planer.

Planldggingen har i samarbete med VOAS och arkitektbyré Gunilla Lang-Kivilinna sékt en
utvecklingslésning fér omradet, vilken fungerar stadsbildméssigt och skapar en trivsam
bostadsmilié pa omradet. De centrala motiveringarna fér den valda I6sningen &r att stdnga ute
Bréandévégens buller fran omradet genom en sluten byggnadsmassa intill Brandévégen, att bevara



den lilla skalan och trivsamheten genom lagt byggande i de centrala delama av VOAS-omradet, i
den sydéstra delen av kvarter 57, samt att utnyttia omradets miljé och fina vyer genom tre héga
byggnader i mitten av kvarteret 57.

As. Oy Vaasan Onkilahdenkatu 5 Bost. Ab

Enligt detaljplanen kommer utfarten till Metviksgatan 5 fran tomten att forbjudas. Batsmansgatan ar
smal och med nuvarande trafikarrangemang ar det omaijligt att komma in pa tomten med en lastbil
for att inte tala om ett utryckningsfordon. Aktieagare behéver komma in pa tomten med sin lastbil.
Om forbudet trader i kraft kraver vi att trafikarrangemangen pa Batsmansgatan skall andras sa att
det ar majligt for raddningsfordon att utan problem ta sig in pa tomten.

Bemétande: Planen andrar inte den nuvarande situationen eftersom anslutningsférbudet finns
utanfér planomradet.

Invanare pa Krakfiardsgatan

Av sakerhetsskal skulle det vara 6énskvart att mopedkdrning inte langre skulle vara tillatet pa leden
for latt trafik som gar éver Metviken.

Bemétande: Informationen har formedlats till stadens trafikplanerare.

Invanare pa Metviksgatan
De gamla traden och lummigheten pa omradet ska bevaras.
Bemoétande: Omradet utvecklas som ett gront parkomrade.

Invanare pa Krakfiardsgatan
Vorastans smabatshamn ar viktig for Vorastans invanare.
Bemodétande: Smabatshamnen har beaktats i planen

Planens forslag, offentligt framlagt 21.11-21.12.2014:

Fastighetssektorn
Fastighetssektorn har ingenting att anmarka pa detaljplaneforslaget.

Byaagnadstillsynen

Byggnadsytan i narheten av den lilla bron 6ver Metviken: Som byggratt har man markt ut 70 m?,
men anvandningsandamalet framgar inte.

Bemétande: Anvdndningséndamalet bestdms enligt omradets anvédndningséndamal.
Byggnadsytan och -rétten &r reserverade for en byggnad som betjdnar parken och parkens
anvéndare.

Social- och halsovardsverket

Social- och halsovardsverket konstaterar som sitt utlatande att det inte har nagot att anmarka pa
detaljplaneforslaget. | detaljplaneférslaget verkar det som att tillgangligheten och en planering som
stoder valfard och halsa samt bl.a. motions- och rekreationsmajligheter har beaktats generellt.

Verket for fostran och utbildning
Verket for fostran och utbildning konstaterar som sitt utlatande att det inte har nagot att anmarka
pa detaljplaneandringen.

Fritidsnamnden

Fritidsnamnden framfér som sitt utlatande att Metviksparken ar ett viktigt rekreationsomrade for
stadsborna, och att fritidsnamndens asikt ar att rekreationsanvandningen har tagits i beaktande bra
i planen.

Vasa Vatten

| kvarter 57 finns vatten- och avloppsledningar for vilka servitut bor stiftas. De nédvandiga
atgarderna preciseras i och med att planeringen av fastigheten framskrider. De &ndringar och
kostnader som planandringen medfor fér stomnatet boér beaktas i markanvandningsavtalet. Bygg-
och andringskostnaderna bor tackas med avgifter fran markanvandningsavtal, eller sa svarar



fastighetens agare/byggare for kostnaderna. | dvrigt har Vasa Vatten i detta skede ingenting att
anmarka pa planandringen.
Bemcdtande: Utlatandet har beaktats och servituten mérkts ut i planen.

Vasa Elnat

| kvarter 57 har byggnadsytan for en transformator tillfogats. Det ar bra, men kunde den fas som
riktgivande eftersom det kan bli problem om den &r icke-riktgivande.

Bemétande: Byggnadsytan har &ndrats till riktgivande.

Osterbottens raddningsverk
Raddningsverket har 7.1.2013 och 17.4.2014 gett sin asikt/sitt utldtande om planen i
beredningsskedet. Raddningsverket har ingenting att anmarka pa detaljplaneforslaget.

Osterbottens museum

Osterbottens museum har gett ett utlatande i detaljplaneutkastskedet 2.10.2014. Med anledning av
utlatandet har man till planbeskrivningen fogat en granskning av omradeshelheten och i fraga om
Brando jamfort forhallandet mellan hdgt byggande och landskapet till de punkthus i atta vaningar
som planeras pa omradet. Enligt Planlaggningens bemdétande kan héga punkthus rentav balansera
landskapsstrukturen. Osterbottens museum vidhaller sin asikt att hogt byggande, som planerats,
inte passar i planomradets omgivning och mattstock. De héga bostadsvaningshusen i sddra delen
av Brando ar narmare skol- och fabriksbyggnaderna pa 6ns sddra sida och finner saledes
stadsbildsmassigt nagot slags samband till dessa, men det Iagre byggnadsbestandet i norra delen,
dar huvudvikten ligger pa bostadsbyggande, skapar ingen sadant samband. Museet poangterar
ocksa att den nationella betydelsen av begravningsplatsen i omradet inte framgar av de
planbeteckningar som styr omradets anvandning och att planens verkningar fér bevarandet av
omradet inte presenteras i konsekvensbeddmningen. Museet har inget annat att anmarka pa
planforslaget.

Bemétande: Planbeteckningen fér Gamla gravgarden har &ndrats sa att den beaktar omradets
status som en nationellt vérdefullt kulturmiljé. Beskrivningen har kompletterats med en bedémning
om planens inverkan pa bevarandet av begravningsomradet. Byggnadshdjderna har inte &ndrats.
Byggnadshdéjderna avviker fran Bréndds norra dels nuvarande skala, men planldggningen
beddémer att omradet klarar féréndringen bra. Stadsbildsméssiga konsekvenser har undersokts
bland annat i en 3D-modell. Langs tomtens kanter har byggnadshéjden begrénsats till 2-4
vaningar, vilket binder nybyggandet till omrédets nuvarande byggnadsbestand och skala.
Omrédets och dess lége &r idealiska for studentboende. Okning av antalet bostéder p& omradet
har varit Voas énskemél i planarbetet. Planldggningen ser inte en fortétning av markanvédndningen
pa omradet som en negativ sak.

Brand¢ invanarférening

Brando invanarférening anser att detaljplaneférslaget, som nu ar framlagt, pa intet satt ar
genomférbart vad galler studiebostadsdelen. Féreningen foreslar att planforslaget inte ska
godkannas av foljande skal:

— i och med forslaget skulle ett fardigt, traditionellt studieradhusomrade rivas, som ar en anvandbar
och trivsam boendemiljé och som bildar en mangsidig helhet tillsammans med de senare skedena
— studiebostadsomradet har bildats i flera skeden i gott samarbete med planlaggarna och bildar en
bra stadsbild

— rivningen, som ingar i férslaget, skulle innebara att man med samhallets medel (staten och
staden) skulle forstora ett anvandbart bostadsbestand, vilket skulle féranleda miljonforluster for
skattebetalarna

— pa omradet har gjorts grundliga reparationer och boendenivan har hdjts under aren

— rivning av ett gammalt fungerande omrade motsvarar inte pa nagot satt principerna for en hallbar
utveckling

— den féreslagna tornhusbetonade planen passar inte in i omradets stadsbild, som i detta nu ar
balanserad, val dvervagd och mangsidig

— forslaget skulle innebara annu fler invanare i det redan fran forr tatbebyggda omradet, vilket
skulle kunna férsamra boendetrivseln




— omradet ar en unik helhet och form fér studentboende och ar en del av Vasa universitetshistoria,
darfor bor radhusomradet skyddas med hanvisning till utlatande av tva arkitekturexperter, Esko
Kabhri (prof. emeritus) och Heikki Kukkonen, docent vid Aaltouniversitetet— forslaget och dess
planering innehaller manga brister

Bemédétande:l utredningen om studentbostadsobjektens skick (Ingenjérsbyra ReCon, 7.10.2014)
konstateras det att bostadsobjekten har byggnadstekniska och brandtekniska problem samt stora
reparationsbehov. | utreningen konstateras &ven att rivning och ateruppbyggande i det hér fallet &r
ett helhetsekonomiskt mera Ibnsamt alternativ 4n reparationsbyggande. En grundligare utredning
om objektens skick har blivit fardig 6.2.2015 fér VOAS 1 del och 24.2.2015 fér Allis del. Enligt
utredningarna &r objektens byggnadstekniska problem bl.a. véldigt dalig vdrmeisoleringsniva
(golven, yttervdggama och taken), avsaknaden av takfotter, bristerna i stymingen av regn- och
ytvatten samt férsta vaningens golvniva, som ligger 200-500 mm under markniva. Det gér
konstruktionema véldigt sérbara och &r mot byggbestdmmelserna. Stora reparationsbehov finns
aven i fénstren, fasadema, taken, VVS-tekniken och i vatutrymmena samt i el- och
informationssystemen. Omradet uppfyller heller inte nuvarande brandsékerhetsbestdmmelser, i
fraga om till exempel réddningsvégar och byggnaderna skyddsavstand.

Omrédets historia har undersékts under processens gang och Osterbottens museum har utarbetat
en rapport om omradets historia. Planléggningen har gétt igenom skyddsfrégan med Osterbottens
museum. Studentradhusen i kvarteret 57 bildar en fin och speciell helhet, i vilkens planering den
maénskliga skalan har beaktats. Det s.k. Kackurshuset representerar Brandds ursprungliga skala.
Som skyddsobjekt &r omradet &nda véldigt ungt och ansprakslést i sin arkitekturkvalitet.
Osterbottens museum eller planldggningen anser inte att det finns skél att skydda omradets
byggander i detaljplanen.

Planldggingen har i samarbete med VOAS och arkitektbyra Gunilla Lang-Kivilinna sékt en
utvecklingslésning fér omradet, vilken passar in i stadsbilden och skapar en bra bostadsmiljé pa
omradet. De centrala motiveringarna fér den valda I6sningen &r att sténga ute Bréandévéagens buller
fran omradet genom en sluten byggnadsmassa intill Bréndévégen, att bevara den lilla skalan och
trivsamheten genom lagt byggande i de centrala delarna av VOAS-omradet, i den syddstra delen
av kvarter 57, samt att utnyttia omradets miljé och fina vyer genom tre héga byggnader i mitten av
kvarteret 57. Mellan byggnaderna l&mnar en skyddad, gemensam gard for invanarna.
Planldaggningen anser att den valda I6sningen fungerar stadsbildméassigt och skapar en trivsam
boendemiljé pa omradet.

Privatpersonerna A och B
(bilagor borttagna)

Med hanvisning till det tidigare utlatandet i arendet och de motiveringar som presenteras nedan
foreslar vi att forslaget till detaljplaneandring avvisas vad galler Brandd studiebostadskvarter 57.
Vidare foreslar vi att studieradhusomradet i fraga skyddas i en detaljplan enligt de bifogade
utredningarna. Som bilagor finns tre expertutlatanden:

— arkitekturprofessor (emeritus) Esko Kahri samt arkitekt SAFA Heikki Kukkonen, docent vid Aalto-
universitetet (bilaga 1)

— Brando studiebostadsomrades huvudplanerare André Schutz (bilaga 2)

— Tidigare SSSBs (Stockholm) verkstéallande direktor Bjorn I. Ohlson (bilaga 3). Forslaget ill
detaljplaneandring innehaller en mangd bristfalligheter som innebar ett form- och processfel och
saledes medfor att forslaget till detaljplaneandring inte skulle ha framgang i en eventuell
besvarsprocess. Pa basis av expertutlatandena har forslaget om att skydda radhusomradet fasta
grunder. Till foljd av bristerna i beredningen har aven beslutsfattarna fatt bristfallig och eventuellt
missvisande information i arendet.

Bakgrund

Idén om byggande av studiebostader, "internat” har kommit till Finland redan fére och efter andra

varldskriget, da olika studentnationer och féreningar sporadiskt forverkligade internat fér den egna
hembygdens ungdomar. | Sverige pabdrjades internatbyggandet kraftigt pa 1950- och 1960-talen,
da man som en del av ett "miljonprogram” byggde korridorinternat enligt en standardmodell, dar



man hade ett gemensamt kdk och flera studeranderum invid en korridor. Ungefar tio ar efter det
inleddes studiebostadsproduktionen kraftigt i Finland i slutet av 1960-talet och i bérjan av 1970-
talet, nar vart universitetsnat utvidgades och regionaliserades. Samtidigt gav Finlands
studentkarers forbund fyra forskare i uppdrag att géra en beaktansvard undersdékning om hur
studiebostadsproduktionen borde skétas. Riktlinjerna i den har undersdkningen innebar en helt ny
ideologi for studiebostadsproduktionen. Tidigare var de slumpmassigt byggda studenthusen aven i
Finland hotelliknande I6dsningar med "mittkorridor och box”, dar de grundlaggande faktorerna for
boende saknades. De var bullriga och ineffektiva vad galler utnyttjandet av utrymmet och kunde
inte justeras enligt behov. Utgangspunkten fér dessa var ofta turismen, "sommarhotellverksamhet”.
Man ville inte f6lja Sveriges modell. De nya riktlinjerna innebar att mycket uppmarksamhet fasts pa
bostadernas planering. Man utgick fran att objekten skulle vara "bostader” och inte "internat”.
Boendetrivseln var viktigast. Bostaderna skulle uttryckligen vara bra att bo i och motsvara de krav
som normalt stalldes pa boende.

Flexibilitet och modifierbarhet, med tanke pa olika anvandningsandamal, var ocksa en central
fraga. Darfor var bostadsformen ofta en tva- eller trerummare (med gemensamt kék och badrum),
vilket aven var huvudfinansiarens, Bostadsstyrelsens, villkor. | undersékningen hade
uppmarksamhet fasts aven pa att korridorutrymmenas andel hade varit stor. Dessa skulle varmas
upp, stadas och vaxas. Hisskostnaderna var héga. De var inte bostadslokaler men éanda skulle
man betala hyra fér dem. Man férstod att férutom hojningen av energipriset utgdr speciellt
I6nekostnaderna en central kostnadsfaktor inom fastighetshallningen.

| Vasa bérjade man forverkliga den nya riktlinjen synnerligen radikalt. Da staden beviljade en
arrendetomt i Brand® boérjade man pa initiativ av den nygrundade organisationen, Stiftelsen Vasa
studiebostader och arkitektbyran Slotte & Schutz 6vervaga ett nytt boendesatt — radhusbostader
fér studerande. Den tjanstemannaledning som ansvarade for planeringen av Vasa stads
markanvandning stddde och sporrade projektet kraftigt. Utgangspunkten var en effektiv plan, dar
korridorerna lamnades utanfér och inte varmdes upp eller stddades. Bostadermas VVV-teknik var
effektiv; vatrum fanns endast i nedre vaningen, roren i en egen kanal for att avsevart underlatta
framtida rorreparationer. Boendenivan var hdg: mellanvaggarna av betong minskade for sin del pa
bullret. Cyklar och barnvagnar kunde behandigt tas in. Framfér och bakom varje bostad fanns en
gardsplan, en egen markplatt. Detta kunde vaningshusboende inte erbjuda. Objektet blev ett av de
popularaste bostadsobjekten i hela studiebostadsbestandet. Som den forsta radhuslésningen for
studerande &r den for sin del unik. Oversiktsplanen, ett tatt kamliknande férverkligande, ar
intressant och sympatisk. Den ar i fraga om markanvandningen till och med effektivare an vanliga
vaningshus, da exploateringstalet ar e=0,5. Objektet forverkligades under aren 1974-81. Det har
med aren forbattrats. Saneringar har gjorts under aren 1991 och 2005. Samtidigt fanns det ute i
varlden aven tata, smahusliknande och laga l6sningar som blivit klassiska och som nu ar
skyddsobjekt. Miinchens olympiaby och Abo studentbys dldsta del &r nufértiden skyddade. Abo
studentby genomfordes under aren 1969-79 och skyddades med detaljplan ar 2009.

Expertutlatanden i drendet

Vasas studieradhusomrade i Brando fortjanar ocksa att bli skyddat i en detaljplan. Det ar ett
historiskt betydelsefullt exempel och i fraga om beboeligheten utmarkt. Foérslag och motiveringar
for att objektet ska rivas for att ge plats at tornhus har inte presenterats genom dokument.
Radhusobijektet bildar, planerat av samma arkitektbyra och under ledning av stadens arkitekter en
bra, intressant, trivsam och mangsidig helhet.

Som experter konstaterar arkitekturprofessor Esko Kahri samt docent Heikki Kukkonen vid Aalto-
universitet bl.a.:

— Vi kanner val till omradet eftersom vi nar det planerades och byggdes var medlemmar i den
grupp for planering och utveckling av studiebostdder som hade grundats av Finlands studentkarers
forbund.

— Detta omrade var det ena av tva byggobjekt som 6ppnade upp helt nya banor i det finlandska
studentboendet. Reformen var inriktad pa att I16sgora studentboendet fran den dittills radande
kasernliknande internatmodellen och att éverga till tata boendemiljéer av normal karaktar som ar
disponerade till liten skala.



— VOA:s stora studiebostadsobjekt i Brandd var mycket lyckat i fraga om detta mal, sarskilt da
byggandet dessutom kunde ske till ett skaligt pris med tillampande av principerna fér industriell
produktion och med respekt for den langvariga, inhemska traditionen att bygga i tra. Bade
bostddernas goda utrymmesekonomi och en effektiv anvandning av bebyggd areal var betydande
resultat vid sidan av den reform av planeringsprincipen som namndes i bérjan.

— Enligt vad vi forstar skulle en rivning av objektet snarare vara daligt 6vervagande och
representera ett omilt, historieldst tankesatt i en stad som Vasa, dar de tidsmassiga skikten ar
manga.

— Viar av den asikten att det hellre skulle vara all anledning att sérja for en normal istdndsattning
av objektet och att val aven i fortsattningen halla objektet som en till hyresnivan rimlig,
konkurrenskraftig del av Vasas mangsidiga studiebostadsutbud. Genom att agera sa skulle man
kunna fa vardefulla erfarenheter av nutida anvandares mottagande av det grundligt renoverade
pilotobjektet, som var betydande pa sin tid.

— Det i bérjan namnda andra pilotobjektet under 1970-talets brytningsar, Abo studentby, &r just av
de namnda skalen skyddat genom detaljplan och halls saledes i ett fullgott skick som motsvarar
dess varde.

Omradets huvudplanerare Andre Schutz konstaterar i sitt expertutiatande bl.a.:

— Jag har varit var byras huvudplanerare av studiebostader i 40 ar. Vi har planerat otaliga
bostadsprojekt for studerande samt fér den 6évriga befolkningen i Vasa. | Karleby, Seinajoki,
Kauhava, limajoki och Helsingfors har bostadderna omfattat tusentals manniskor. Vi vann bl.a. den
Osterbottniska tavlingen for inbjudna arkitekter som géllde Olympia-kvarteret. Var byra har
dessutom planerat ett stort antal skolor, kyrkor och offentliga byggnader. Vi var i Vasa och
forverkligade VOAS I|-radhusomradet i Brand6 och darefter en utvidgning av omradet med olika
byggnader och bostadstyper. | det sista skedet pa 1990-talet tyckte planlaggaren att omradet var
fullbebyggt och mycket tatt. Enbart radhusomradets effektivitet ar 0,5 och de 6vriga massorna okar
effektiviteten. Detta tal motsvarar exploateringstalet for ett mycket tatbebyggt vaningshusomrade.
Radhusbostader ar till boendenivan trivsammare och mer marknara, vilket man inte uppnar i ett
flervaningshus eller tornhus.

— Vasa var redan pa 1970-talet aktivt med i det nordiska och europeiska samarbetet. | det nordiska
samarbetet var Vasa ofta den métesplats dar man utbytte idéer. Radhuslikt boende blev bekant
aven annanstans dar en gammalmodig internatplanering med en korridor i mitten hade varit
dominerande. Centralorganisationen for studiesocial verksamhet i Tyskland, Deutsches
Studentenwerk, deltog i samarbetet och dess representanter besokte ocksa Vasa. Enligt
organisationens ledare Dieter Schaferbithold och bostadssektionens ordférande Gunter Koch,
ledare for Goéttingen Studentenwerk, medforde erfarenheterna fran Vasa och NSBO till att man
aven i Tyskland frangick gamla internatmodeller.

— Det ar beklagligt att man i planlaggningen av detta omrade inte grundligt har utrett dess historia
och planeringsprinciperna forran forst i ett sent skede (och aven da pa initiativ av en utomstaende
part). Man har i stor omfattning hunnit férmedla felaktig information och férutfattade meningar, och
en noggrann analys av situationen har saknats. Man har agerat mer utifran antaganden an utifran
fakta.

— SAFAs regler och principer forutsatter att man i samband med andringar av ett omrade alltid hor
sig for med den forra planeraren om planeringen och om eventuella asikter. | detta fall har man inte
gjort sa, vare sig fran VOAS, den nya arkitektens eller fran planlaggarens sida. Har ar det fraga om
ett agerande som strider mot godkanda principer i branschen. | det har fallet verkar fenomenet ha
lett till manga oandamalsenliga forslag till foljd av felaktiga analyser, tendenser och
informationsavbrott. Det har har troligtvis vilselett aven beslutsfattarna.

— Jag anser att det pa intet satt ar motiverat att géra omradet tatare genom att riva ett fungerande
och historiskt sett viktigt radhusomrade. Omradet borde skyddas.

— | fortatningssyfte borde man se éver de befintliga, till buds staende majlighetemna till
kompletteringsbyggande i omradets narhet, t.ex. omradet mellan Brandévagen och idrottsplanen.
En annan tillbyggnadsmoéjlighet kan 6ppna sig pa ledig mark nar man hittar en 16sning for
korsningen mellan Branddévagen och vagen till Gerby.

Expert Bjorn I. Ohlson, tidigare verkstallande direktor for Stiftelsen Stockholms Studentbostader
(SSSB) och tidigare medlem i styrelsen for Foreningen Nordiska Studentbostader (NSBO),
konstaterar i bilaga 2 bl.a. (referat):



— Utdéver de ovan namnda uppgifterna har jag under stoérre delen av mitt arbetsliv varit sysselsatt
med stadsplanering och bostadsforsérjning. Speciellt har jag varit engagerad i
studentbostadsfragan. Under ett trettiotal ar var jag studentfunktionar och verkstallande direktor i
SSSB och ingar numera aven i ett sallskap av tidigare ordférande i Stockholms Studentkarers
Centralorganisation. Jag har aven varit verksam i HSB, den nationella bostadskooperationen i
Sverige, samt i ett av Stockholms stads allmannyttiga bostadsféretag: Familjebostader. Jag har
flera ganger besokt Vasa. Jag har ocksa varit nordiskt verksam inom NSBO som arligen haft
konferensverksamhet, idéutbyte, studieresor osv. En speciellt stor betydelse for att undvika fel, fa
nya idéer osv. Tillsammans med Antti Koski har jag skrivit boken NSBO 25 ar, som ar en
systemskildring av studentbostadsbranschen i Norden.

— Genom ett langvarigt samarbete och medlemskap i NSBOs styrelse har jag noggrant kunnat
analysera branschens lage i hela Norden. Vasas byggprojekt ar mycket valkdnda eftersom NSBO
manga ganger har haft konferenser och méten i Vasa.

— Vasa var initiativtagare till att NSBO-verksamheten kom igang ar 1975 da staden hade
bostadsmassa. Under Vasas forsta NSBO-konferens presenterades bl.a. nya former for
studiebostadsbyggande, t.ex. radhusomradet i Brandd. Det var helt olikt till vad man hade gjort i
Sverige. | stallet for en korridor och rum hade Vasas radhusstudentbostader en egen gard, och
bostadderna kunde flexibelt anvandas av 2—3 personer eller en liten familj. | radhusen hade
invanarna egen intimitet. Modellen ar ekonomisk, inga korrider, ingen hiss, latt att reparera. Mjukt
utseende: tra pa ytan fastan den har en stabil betongkonstruktion. En mansklig skala. Arkitektbyra
Carl-Johan Slotte & André Schutz hade gjort ett historiskt fint projekt i Vasa.

— Detta forsta radhusomrade for studerande var ett resultat av ett finlandskt, vetenskapligt projekt
dar man skapade nya linjer i arkitektur och boende fér studerande och unga. Finlandarna hade
analyserat de fel man hade gjort i Sverige.

— Efter bérjan av NSBO-verksamheten i Vasa har man i ett senare skede haft stor nytta av t.ex.
Vasas och Finlands modell pa andra hall i Norden samt t.ex. i Tyskland, Frankrike, England, Irland
och Estland, vilka har deltagit i idéutbytet och diskussionerna.

— Jag tycker att det ar underligt att man nu skulle bérja riva Brandos radhusomrade. Jag har foljt
mina nordiska kollegers diskussioner i tidningen Vasabladet. Ingenstans i Norden har man
féreslagit att studentbostader ska rivas. Tvartom har man bevarat och utvecklat redan existerande
bostader och byggt nya bostader pa lediga tomter. S& kan man bevara och utveckla redan
existerande billiga bostader (alla lan redan betalda) och fa till stind manga typer av bostader for
olika behov. En studerande ar inte en typmanniska. Det finns hundratals olika livsstilar bland dem.
| stallet for att riva kan man alltid finna en annan organisation som kan anvanda det existerande
byggnads- och bostadsbestandet om studiebostadsorganisationen inte bryr sig om det.

— | NSBOs verksamhet kan man konstatera att sa kallade studentdrivna organisationer ofta har
problem att forsta fastighetsekonomin. Ett eller tva ar i styrelsen ger inte den férmaga man behéver
for att forsta den langsiktiga fastighetsekonomin.

— Det ovan namnda har t.ex. i Sverige betytt att nagra studentbostadsorganisationer har gatt i
konkurs eller blivit fusionerade med kommunala bolag efter att det har blivit stora férluster. Man har
ocksa kunnat konstatera att nagra studentgenerationer har vissa modefragor pa agendan som de
forsOker driva genom under sina mandatperioder. | Vasa verkar det vara sa kallade tornhus som ar
mode. Att riva ett existerande, mycket tatt byggt radhusprojekt med fin historia och arkitektonisk
I6sning ar en riktigt stor flopp. Foér 167 bostader ar vardet 15-20 miljoner euro, som férloras helt.
Ingenstans i Norden har man gjort motsvarande. Jag undrar om de i studentbostadsstiftelsen i
Vasa har sa mycket extra pengar. Vem betalar hela kalaset?

— Att skydda radhusomradet ar alltid mojligt, speciellt ar det viktigt nar man vet att stiftelsen har
uttalat sig for att riva hela radhusomradet. Det finns tillrackligt manga faktorer och argument som
stoder skyddande. Vasa stad borde vara stolt dver sitt historiska omrade som aven hor till Vasa
universitetshistoria. | Abo har man redan skyddat Abo studentbys férsta del som har varit i samma
alder som detta radhusomrade i Vasa. Med hanvisning till de utredningar och stallningstaganden
som experter inom stadsplanering och samhallsbyggande gett, anser vi att rivning av
studieradhusomradet (kvarter 57) och ersattande av det med en tornhusdominerat approach, vilket
framforts i detaljplaneandringsforslaget, ar helt ogrundat och tendentiost med tanke pa
stadsstrukturen och stadsbilden. Utgangspunkten fér en andring av detaljplanen bér darfér
naturligtvis vara att det nuvarande byggnadsbestandet i kvarteret beaktas och dess stéllning i
detaljplanen starks genom skyddsbestammelser.



VOAS 1, Finlands och Nordens férsta radhusomrade for studerande

Omradet ar en kamformig helhet som bildas av radhusenheter i tva vaningar och med 167
bostader. | bostdderna i omradet finns radhusboendets goda grundegenskaper. Bostaderna ar
fristdende och individuella. Byggsattet framjar invanarnas sociala umgange. Alla bostader har en
egen gardsplan pa bade bostadens fram- och baksida. Bostddemas vatrum finns i nedre vaningen
och réren ar placerade i en kanal, vilket beaktar och underlattar kommande rérsaneringar betydligt.
| nedre vaningen finns nufértiden ett stugkdk, som ar en mycket popular 16sning. Bostaderna ar till
storleken 52-56 m?. Fastan materialet i fasaderna huvudsakligen ar tra, ar mellanvaggarna av
tjock betong och gavlarna i huvudsak av tegel. Detta férebygger buller- och ljudolagenheter jamfort
med vanligt vaningshusboende eller "internat’. Gardsplanerna bildar en sympatisk boendemiljoé dar
mikroklimatet ar gynnsamt. Vindens paverkan kanns inte av, sdsom i vanligt tornhusboende. |
mitten av radhusomradet finns en park/gardsplan som bildas av ett gammalt egnahemshus, det
s.k. Kackurhuset, som vidgar det annars tata omradet och ger det sin sarpragel. Byggnaden
skaffades till staden ocksa med avsikten att det halls i anvandning. Det ger aven omradet en
tidsmassig skiktstruktur. Samma idé har arkitektbyra Slotte & Schutzs senare forverkligat i
Bruksgarden i Brand6. Radhusobjektet VOAS 1 har under arens lopp varit ett av de popularaste
studiebostadsobjekten. Objektet var ursprungligen planerat bade fér ensamboende och for
studerande med familj. Hela omradet bildar en intressant helhet, i en mansklig mattstock och med
valfungerande boendeservice. Stadsstrukturmassigt gransar objektet tydligt till bade Alskatvagen
och Metviken.

Radhusomradet VOAS 1 ar i bra skick. Objektet har renoverats flera ganger under aren.
Gardsplanerna som invanarna anvander utnyttjas mangsidigt. Manniskorna verkar trivas. Det ar
redan manga studerandegenerationer som har hunnit trivas pa omradet. Nufortiden forverkligas i
nybyggande ofta i stor utstrackning bostadsomraden i tra, vilkka pa manga satt paminner om detta
objekt. | detaljplaneandringsmaterialet ingar ingen konditionsgranskning och inga
undersokningsuppgifter om trivseln, vilket bér anses vara ett processfel. Arkitektbyran Carl-Johan
Slotte & Andre Schutz har planerat valdigt manga objekt i Vasa, och Byggnadsfirma A. Hakorantas
bostadsobjekt i Sunnanvik fran 1960-talet ar bekanta fér manga. Byran har varit huvudplanerare
for hela studiebostadsomradet i Brandd, med undantag av Tekla |, och helheten ar deras handstil.
Under arens lopp har de planerat objekt bl.a. i Korsnastaget: Sekahaku 1, VOAS 2 och 5 samt tva
objekt i Orrnas. Dessa objekt har i huvudsak varit avsedda fér studerande med familj. Aven i
Sunnanvik och i Brando pa Wolffskavagen finns studiebostader som de har planerat. Ett
betydande objekt ar det s.k. Olympia-kvarteret, dar byran vann den nordiska tavlingen for inbjudna.
Objektet ar till stilen ett blandboendeobjekt, dar det finns olika boendeformer, av vilka dock
studieboendet utgdér den mest betydande delen. | Vasa har de dartill planerat bl.a. skolor, sasom
Gerby skola samt daghem och Bruksgarden i Brando. Utdver Vasa har byran omfattande objekt i
Karleby (studiebostaderna Tankkari), i Kauhava (Tuppiroska-bostaderna) och i Seindjoki (Marttilan
kortteeri). Ocksa i Helsingfors har byran objekt for Helsingforsregionens studentbostadsstiftelse.
Arkitektbyra Slotte & Schutz produktion ar mycket betydande ocksa av den orsaken att objekten
har genomforts som s.k. aravaproduktion, dar pris- och kvalitetskriterierna ar de allra mest
kravande.

Argument som framférts for rivning

Som motiveringar, opreciserade argument for att riva studieradhusomradet i kvarter 57 enligt
forslaget till detaljplaneandring har fran VOAS chefs och planlaggarens sida framforts att det inte
I6nar sig att renovera husen eftersom de ar i daligt skick och férenade med problem vad galler
funktionen och energihushallningen. Som stdd for argumenten har i planlaggningsmaterialet inte
presenterats nagon konditionsgranskning av byggnaderna och ingen undersékning om
boendetrivseln. Det har bér anses vara en vasentlig brist i planlaggningsprocessen och saledes ett
fel. Utarbetandet av en detaljplan ar en noggrant formbunden process, dar alla motiveringar till
planen bor basera sig enbart pa fakta. | detta fall har de forutsatta principerna inte genomforts.

Planldggningsekonomi

Pa det foreslagna sattet innebar detaljplaneandringen alltsa rivning av 167 bostader for att fa en
byggplats for tre tornhus och andra byggnader. Det har innebar att ett anvandbart, ur
fastighetsverksamhetsperspektiv granskat ratt sa ungt bostadsbestand, éverges pa ett omrade dar
det finns efterfragan pa bostader. Med planlaggningen forsvinner salunda existerande



bostadsbestand, vars ateranskaffningsvarde ar 15-20 miljoner euro. Priset pa byggplatsen blir
salunda ett ofattbart hogt varde, vilket inte uppnas ens i huvudstadens centrumomraden.

Till detaljplanlaggningen hér som en vasentlig del aven en Idnsamhetskalkyl. |
detaljplaneédndringens beredningsskede i samband med att planen varit framlagt har de
undertecknade framfort att man bor stalla fragan om det for en sadan rivningsatgard och
eventuella nya tornhus finns finansiering att tillga fran ARA (statens finansierings- och
utvecklingscentral for boendet), som i princip ar den enda finansiaren av studiebostadsproduktion i
Finland.

— Som svar har i detaljplaneandringsforslaget antecknats att ARA stéder VOAS planer. Denna
information ar felaktig och missvisande. Vid en granskning av informationen sade Erkki Asikainen,
finansieringsféredragande fér ARAs omréade i Osterbotten, att ARA inte ger utlatanden eller beslut
annat an skriftligen utifran en skriftlig ansdkan. Eftersom objektet ar s.k. aravabelanat omfattas det
pa ett bindande satt av ARAs alla bestammelser och begransningar, vilka aven har noterats
genom dokument. For rivning fordras ARAs tillstand. ARAs utvecklingschef Heli Huuhka har
skriftligen bekraftat 2.12.2014 att det for objektet i fraga inte finns nagon ansdkan eller nagot beslut
t.ex. om rivning. Inte heller Osterbottens omrades arkitektpresentatér, utvecklingsarkitekt Sampo
Vallius, kadnde till arendet 6éver huvud taget.

— Att ge felaktig information bér anses vara ett allvarligt processfel. | beredningsskedet namnde vi
undertecknade att man ocksa bor fraga Vasa stads ekonomiférvaltning, som i VOAS med samma
villkor som eget kapital har placerat ett rantefritt lan pa éver 3 miljoner euro och kraftigt
subventionerade arrenden for verksamheten samt beviljat manga borgensforbindelser.

— Pa detta har inget svar getts i det material som galler detaljplaneandringsforslaget. Till
detaljplaneé&ndringsprocessen hor som en vasentlig del aven en beddémning av Idnsamheten
utifrdn anvandaren, dvs. hyrestagaren. Detta har de undertecknade namnt aven i kommentarerna
under hérandeskedet.

— Inte heller pa detta har nagot svar getts i detaljplaneandringsmaterialet. Eftersom det ar fraga om
boendekostnader for studerande, som ar den mindre bemedlade delen av befolkningen, bor
avsaknaden av en sadan analys ocksa anses vara ett klart processfel. Med stdd av de ovan
namnda experternas och undertecknades langa erfarenhet ar sjalvkostnadshyresnivan for
studiebostadsbyggnader som lagst nar lanen ar betalda efter ca 40 ar, och utgdr endast halften av
kvadratmeterhyran for nyproduktion i nulaget. Statistik éver detta finns att fa allmant. Det betyder
att sjalvkostnadshyran for nya ettor pa 35—40 m? som belanas och understdds av ARA ar hogre an
for de radhusbostader pa 52—-56 m? som man nu foreslar ska rivas.

Principen fér en héllbar utveckling

Enligt principen for en hallbar utveckling ar det rationellt att utnyttja det fungerande
bostadsbestandet sa lange som mdjligt. Byggnadernas livslangd ar betydligt langre an den ovan
namnda belaningstiden. | Vasa ar t.ex. bomullsfabrikens tidigare arbetarbostader, som nu ar
studiebostader, aldre &n 150 &r och de &r trabyggnader. De &r mycket populéra. Aven de var i
tiden hotade av rivning men skyddades senare. Med stdd av nordiska erfarenheter (utlatande av
Bjorn I. Ohlson, bilaga 3) ar det forstandigt att verlata byggnader eller objekt som den nuvarande
agaren inte vill underhalla till nagon annan organisation for social bostadsproduktion. Pa sa satt
kan man undvika nationalekonomiskt sléseri och forlust fér staden som borgensman. Om VOAS,
som har anhallit om detaljplaneandringen, inte ar villig eller kan uppratthalla bostadsbestandet i
objektet, ar det enligt erfarenhet motiverat att 6verlata objektet till borgensmannen fér 6vervagande
eller till en annan organisations skoétsel (staden har bl.a. bolagen Sekahaku och Pikipruukki som
passar for det har). Sma tvarummare och mindre trerummare ar populara bostader pa den
allmanna bostadsmarknaden (fér dem kan man fa s.k. fullt bostadsstéd som familjebostader). Om
det alltsa enligt VOAS inte I6nar sig att renovera objektet for den nuvarande malgruppen, ska det
existerande bostadsbestandet darfor hanvisas till en annan aktor i stallet for att det rivs. |
studentbostadssamfunden ar smabostader av typen enrummare nufértiden pa mode och det finns
ocksa efterfragan pa sadana. Enligt ARAs arkitektpresentator haller det har modet troligen pa att
vaxla, eftersom manga studerandes utkomstférutsattningar inte langre blir battre. Att riva gammailt
och redan befintligt bostadsbestand eller att &ndra konstruktionerna till ettor ar daremot mycket
dyrt och lyckas inte alltid, s& som man aven i Vasa nyligen kunnat konstatera i fraga om ett objekt i
Vorastan. Darfor ar det fornuftigare att bygga ettor pa ledig mark och planlagga tomtmark separat.
Det har ar mojligt aven i Brandd. Sa som konstateras i expertutlatandena borde



studiebostadsomradets narmaste omgivning i Brando i Vasa inkluderas i tillaggsbyggandet i stallet
for att gammailt rivs (André Schutz), och man borde aven forsta att studerandena inte ar en
typmanniska utan att det finns hundratals olika slags livsstilar bland dem (Bjoérn I. Ohlson). Darfér
ar olika slags I6sningar en bra utgangspunkt med tanke pa bostadsutbudet.

Modetrender inom studentboendet

Det bor observeras att fastighetsekonomin ar en anmarkningsvart langsiktig verksamhet.
Fastighetsobjektets livslangd ar av en helt annan klass an paverkningstiden for de fértroendevalda
som styr verksamheten i studentbostadsorganisationen. | Norden kdnner man val till de svarigheter
som stiftelser med en majoritet av studerande har haft pa sin tid. Studerandena har, da de varit i
majoritet, varit av an den ena, an den andra asikten, planeringen har innehallit modeinslag och
hyresjusteringama har ofta blivit ogjorda och man har tart pa kapitalet. | Sverige har nagra
studiebostadsorganisationer gatt i konkurs eller blivit fusionerade med kommunala
fastighetsorganisationer (Bjérn I. Ohlson). Aven de undertecknade &r medvetna om modetrender
inom studentvarlden i Vasa och Finland. Nu verkar tornhus vara pa mode, i slutet av forra
arhundradet var ater sma byggnader pa mode. Man bor dock inte gora stadsplanering utifran
asiktsklimatet hos en snabbt vaxlande studerandemajoritet. Det ar verkligen viktigt att folja den
overgripande planeringslinjen och beakta tidigare grunder och historia. | arbetet med
detaljplaneandringen har man helt forsummat att beakta omradets grunder och historia som lett till
dess nuvarande profil. S& som omradets huvudplanerare André Schutz konstaterar i sitt utlatande
har ingen begart planering eller anvisningar av honom, inte VOAS representant, inte planlaggaren
och inte heller den nyvalda arkitekten (André Schutz, bilaga 2). Det har strider t.ex. mot Finlands
arkitektforbund SAFAs principer. Har har man samtidigt gatt miste om kunnande och
erfarenhetsbaserad fakta, gjort en planandringsberedning som innehaller brister och pa samma
gang vilselett stadens beslutsfattare. Férst genom ett ingripande av utomstaende har viktiga
argument i arendet férts fram och felaktiga uppgifter rattats till. | varsta fall innebar det har att man
forlorar en egendom pa 15-20 miljoner euro om byggnaderna rivs. Detta maste beaktas i
beredningen av detaljplaneandringsférslaget. Det fornuftigaste skulle darfér vara att effektivera
stadsstrukturen och férbattra planlaggningsekonomin pa sa satt att man bevarar det nuvarande
bostadsbestandet, underséker det obebyggda omradet i den narmaste omgivningen och inkluderar
det genom en stadsbildsanalys i byggandet (experterna Esko Kahri och Heikki Kukkonen samt
André Schutz).

Energiangeldagenheter

Materialet till detaljplaneandringsférslaget innehaller inte nagot dokument om de nuvarande
radhusbostadernas skick. | rivningsfall bdr grunden for planlaggningen alltid vara en
konditionsgranskning av byggnaderna. VOAS mal ar som sagt att forbattra energihushallningen i
omradet. Man bor observera att detta ar fullt mojligt inom ramen fér den gallande detaljplanen aven
utan att byggnaderna rivs. Sa som det konstateras i expertutlatandena representerar VOAS | med
utvidgningar pa ett bra satt en ekonomisk och kompakt planering bade med tanke pa
utrymmesekonomin och markanvandningen (expertutlatande Esko Kahri och Heikki Kukkonen).
Man bér notera att enligt rekommendationer av den ovan namnda kritikgruppen genomfordes
varmeisoleringen i objekten pa ett battre satt an vad som var normen under tidsperioden. Varmens
andel av bostadens sjalvkostnadshyra ar inte dominerande. Enbart kapitalkostnadernas andel av
hyrorna inom nyproduktion ar i klassen 50 %. Sjalvkostnadshyrorna i ett skuldfritt hus ar endast
halften av det. Av den andelen utgér energikostnaderna endast en del. Det har ar skal att beakta i
diskussionen om energihushallning, som i och for sig ar viktig. Att objektet borde rivas t.ex. pa
grund av energifragan skulle analogiskt betyda att majoriten av bostadshusen i Vasa fran den har
tiden borde rivas. Av nagon anledning gor inte husagarna sa har, fastan de skulle ha mer tillgangar
an studerande eller studiebostadsstiftelsen.

Radhusomradet VOAS 1 inklusive utvidgningar har reparerats grundligt tre ganger aren 1991,
2001 och 2005 och samtidigt har energihushallningen forbattrats. Man bor observera att
radhusomradet ar mycket kompakt:

— anskaffande och underhall av hiss belastar inte

— trappuppgangar behdéver inte stadas eller bonas

— trappuppgangar behdéver inte uppvarmas

— skyddsrum och uppratthallandet av dem ar inte en belastning



Dessa faktorer kompenserar for sin del en situation dar manteln ar storre. Vasentligast ar att
radhusobjektets kapitalkostnader redan i den har aldem redan vanligtvis ar betalda, varvid
sjalvkostnadshyran ar klart 1agre an i ett nytt bostadsbestand. Uppvarmningskostnaderna i den
totala hyran utgdr en del som inte &r dominerande. Daremot ar boendetrivseln i ett marknara,
individuellt radhus battre an i ett torn- eller vaningshus.

Byggande i tra

Omrédets radhushelhet har en fasad av tra. Den representerar tatt och lagt byggande som aven ar
i linje med nutida andan. Tra som byggmaterial ar ekologiskt och nu rekommenderas byggande av
trahus. Tra skapar en varm atmosfar. Fargvarlden och den manskliga mattstocken ar basfaktorer
fér boendetrivseln. | motsats till i tornhus skapar objektet omfattande tydligt skyddat och socialt
aktivt gardsutrymme. Mikroklimatet ar angenamt och blasten/draget mindre an i ett tornhus.
Experterna Esko Kahri och Heikki Kukkonen konstaterar att man i fraga om studentradhusomradet
har lyckats fortraffligt betraffande malen och sarskilt da byggandet har kunnat ske till ett skaligt pris
med tillampande av principerna for industriell produktion och med respekt for den langvariga,
inhemska traditionen att bygga i tra. Tra som material ar hallbart, som exempel kan man anvanda
Bomullsfabrikens dver 150-ariga objekt. | objektet ar dock mellanvaggarna och gavlarna i sten,
vilket forbattrar ljudisoleringen och hallbarheten i bostaderna. Jamfért med vaningshusbostader ar
stérande grannar ocksa i teorin farre.

Markanvéndningen i Bréndé studiebostadsomrade

Nar Brando studiebostadsomrade planlades pa nytt ar 1991, skapades en med tanke pa
stadsbilden bra helhet bade invid Abborrvagen och i riktning mot Metviken och Alskatvagen. Enligt
planlaggaren var den da beviljade byggratten maximal. Fortsattningsvis kan man med fog vara av
samma asikt; omradet ar exploaterat, men inte for exploaterat. Trivsamheten har tryggats. Om
man vill att omradets markanvandning effektiveras, ar det skal att halla fast vid de allmanna
principerna for genomférandet av omradet. Den ar i nulaget en i samarbete val avvagd helhet. Den
tornhusbaserade 16sningen enligt detaljplanedndringsférslaget passar inte in i stadsbilden for detta
omrade i Brando. Aven Brandd invanarférening och Osterbottens museums representanter ar av
denna asikt. Enligt arkitektexperten (André Schutz) skulle planen medféra att det redan nu
tatbebyggda omradet skulle bli dverdimensionerat och skugga lagre byggnader och darmed
forsamra beboeligheten i omradet. | planlaggningen borde man undersoka omradet mellan
Brandovagen och idrottsplanen samt eventuellt ocksa studiebostadsomradets dstra sida mot
Alskatvagen for kompletterande byggande, beroende pa den framtida I6sningen betraffande
korsningen. Det bor ocksa observeras att redan planlagd mark kan képas av privata, liksom man
gjort tidigare. Dessutom ar det mgjligt att i planlaggningen av Brando beakta aven omraden som ar
narmare universitetet. Det skulle ocksa I6na sig att undersdka omradet nara Brando idrottsplan och
Frihetsvagens korsning som ett stalle for hogt byggande.

Skyddande av radhusomradet VOAS 1

P& basis av ovanstaende argument bade fran andra platser i Finland (Abo) och utgéende fran
exempel som fatts fran andra stallen ar det aktuellt att bestamma att detta nationellt och nordiskt
sett betydande studieradhusobjekt VOAS 1 ska skyddas i en detaljplan. Objektet ar aven ett
betydande objekt som hanfor sig till Vasa universitets historia och studerandekultur. Det ar viktigt
att skydda objektet nu, eftersom det finns ett verkligt hot om att det ska rivas. Det har
rekommenderar aven experterna i sina utlatanden (Esko Kahri och Heikki Kukkonen samt André
Schutz och Bjom I. Ohlson, bilagorna 1-3). Forslaget till detaljplaneandring gallande
studiebostadsomradet i kvarter 57 innehaller aven ovan namnda allvarliga brister, som ar form-
och processfel. Darfor foreslar vi att forslaget avvisas till dessa delar. Vidare foreslar vi att atgarder
vidtas for att skydda studieradhusomradet i kvarter 57 i en detaljplan med stéd av de namnda
motiveringarna. Vi begar att vi omedelbart far besluten i arendet till var kannedom.

Bemédétande:l utredningen om studentbostadsobjektens skick (Ingenjérsbyra ReCon, 7.10.2014)
konstateras det att bostadsobjekten har byggnadstekniska och brandtekniska problem samt stora
reparationsbehov. | utreningen konstateras &ven att rivning och ateruppbyggande i det hér fallet &r
ett helhetsekonomiskt mera Ibnsamt alternativ &n reparationsbyggande. En grundligare utredning
om objektens skick har blivit fardig 6.2.2015 fér VOAS 1 del och 24.2.2015 fér Allis del. Enligt
utredningarna &r objektens byggnadstekniska problem bl.a. véldigt dalig vdrmeisoleringsniva



(golven, yttervdggama och taken), avsaknaden av takfotter, bristerna i stymingen av regn- och
ytvatten samt férsta vaningens golvniva, som ligger 200-500 mm under markniva. Det gér
konstruktionema véldigt sérbara och &r mot byggbestdmmelserna. Stora reparationsbehov finns
dven i fénstren, fasadema, taken, VVS-tekniken och i vatutrymmena samt i el- och
informationssystemen. Omradet uppfyller heller inte nuvarande brandsékerhetsbestdmmelser, i
fraga om till exempel réddningsvégar och byggnaderna skyddsavstand.

Planldggningen har undersékt méjligheten att ateruppbygga objektet med nya byggander men
samma struktur samt méjligheten att bevara en del av byggnaderna. Bevarandet av strukturen
ansags svart bland annat pa grund av rdddningssdkerheten. Objektet uppfyller inte nuvarande
bestédmmelser och skulle pa sa sétt vara svart att ateruppbygga. Att bevara en del ansags svart av
samma orsak som hela omradets bevarande, det vill sdga objektens byggnadstekniska kvalitet och
deras stora reparationsbehov. Det valda planiésningen utesluter &nda inte méjligheten att bevara
en del av byggnaderna (radhusraden pa den sydéstra sidan av tomten).

Omrédets historia har undersékts under processens gang och Osterbottens museum har utarbetat
en rapport om omradets historia. Planléggningen har gétt igenom skyddsfrégan med Osterbottens
museum. Studentradhusen i kvarteret 57 bildar en fin och speciell helhet, i vilkens planering den
ménskliga skalan har beaktats. Det s.k. Kackurshuset representerar Bréndds ursprungliga skala.
Som skyddsobjekt &r omradet &nda véldigt ungt och ansprakslést i sin arkitekturkvalitet.
Osterbottens museum eller planldggningen anser inte att det finns skél att skydda omradets
byggander i detaljplanen.

Planldggingen har i samarbete med VOAS och arkitektbyra Gunilla Lang-Kivilinna sékt en
utvecklingslésning fér omradet, vilken passar in i stadsbilden och skapar en bra bostadsmilj6é pa
omradet. De centrala motiveringarna for den valda I6sningen é&r att stédnga ute Bréndévégens buller
fran omradet genom en sluten byggnadsmassa intill Bréndévégen, att bevara den lilla skalan och
trivsamheten genom lagt byggande i de centrala delarna av VOAS-omradet, i den sydéstra delen
av kvarter 57, samt att utnyttia omradets miljé och fina vyer genom tre héga byggnader i mitten av
kvarteret 57. Mellan byggnaderna l&démnar en skyddad, gemensam gard for invanarna.
Planldaggningen anser att den valda I6sningen fungerar stadsbildméassigt och skapar en trivsam
boendemiljé pa omradet. VOAS har varit i kontakt med ARA (Finansierings- och
utvecklingscentralen fér boende) och gétt igenom &rendet med dem.

Okning av antalet bostéder pa omrédet har varit VOAS 6nskemél i planarbetet. Omrédets och dess
lage &r idealiska for studentboende. Planldggningen ser inte en fortitning av markanvandningen
pa omradet som en negativ sak. Byggmojligheter utanfér planomradet underséks inte i samband
med planarbetet.

Detaljplanens andringsforslag, offentligt framlagt pa nytt 24.10-25.11.2019:
NTM

Allmant

Enligt planbeskrivningen stéder sig markanvandningsprojektet pa flera utredningar om omradet
eller for planen under aren 2007-2015. Utredningarna har inte fogats till planens
beredningsdokument och innehallet i dem har delvis refererats bristfalligt i beskrivningen. |
beskrivningen har inte heller bedémts till vilken del planbeskrivningarna, som har varit under
beredning lange, ar aktuella. | synnerhet hade en utredning betraffande reningen av Metvikens
dagvatten kunnat belysa dagvattendimensioneringen pa planomradet och i dess narmiljé samt det
hur anlaggandet av bassanger paverkar anvandningen av parkomradena och landskapet.

Trafikmiljon

Vad galler omradesavgransningen stdammer planen 6verens med vagplanen for landsvag 724.
Mellan Abborrvagen och lattrafikleden vid Alskatvagens trafikomrade ar en riktgivande omradesdel
for cykling och fotgangartrafik genom kvarter 19-57 anvisad pa detaljplanekartan. Till

beteckningen som galler en korférbindelse fattas det i planbestammelserna en forklaring till och det



framgar inte av planen om forbindelsen ar avsedd for allman fotgangartrafik. Pa grund av att rutten
fungerar som genomfart vore det motiverat med allman anvandning av den, ifall den inte kan
anvisas som en egentlig lattrafikled.

Naturmiljén

| detaljplaneomradet ingar endast i mindre utstrackning byggd miljé och storsta delen av
planeringsomradet bestar enligt detaljplanen av parkomrade eller kvartersomrade for
begravningsplats som ska bevaras (EH/s), och darfér kan naturutredningen fran ar 2010 med
beaktande av planens syfte anses vara tillrackligt uppdaterad vad géaller fagelbestandet,
flygekorrarna samt fladdermusobservationerna. Det framgar emellertid inte av
detaljplanebeskrivningen huruvida man i naturutredningen fran ar 2010 har undersokt om
akergrodan har revir pa Metviksparkens omrade, vilka borde beaktas i samband med eventuella
muddrings- och/eller deponeringsarbeten.

Kulturmiljon

| detaljplaneomradet ingar Vasas gamla begravningsplats, som ar klassificerad som en byggd
kulturmiljé av riksintresse. Kvartersomradet for begravningsplatsen (EH/s) har i detaljplanen
konstaterats vara en byggd kulturmiljé av riksintresse och i planen anses att dess kulturhistoriska
sardrag bor bevaras.

| kvartersomradets sédra del har i planen angivits en separat byggnadsyta, dar en byggratt pa
1000 m? vy har anvisats. Pa byggnadsytan finns en av arkitekt A.W. Stenfors planerad, ar 1907
byggd, grundligt renoverad tradgardsmastar-/vaktmastar-bostad i jugendstil och den har inte
beaktats i detaljplanen och inte beskrivits i detaljplanebeskrivningen. NTM-centralen anser att den
allmanna bestdmmelsen om bevarande av sardragen hos den byggda kulturmiljén av riksintresse
inte tillrackligt tryggar bevarandet av byggnaden och objektet berdrs inte av féreskriften om skydd
av kyrkliga byggnader i 5 § i kyrkolagen. Planen bor justeras i fraga om skyddsbeteckningen for
byggnaden.

| fraga om kvarter 19-57 (VOAS | och Alli) har NTM-centralen i sitt byggnadsskyddsbeslut
12.6.2019 konstaterat att omradet vad galler arkitekturen ar ett representativt exempel pa
studentbostadsbyggande under 1960-70-talen och pa ett bra satt avspeglar sociala stravanden
och varden i anslutning till boendeformen, med vilka en human och funktionellt rik boendemiljé har
efterstravats. Fastan byggnadsgruppen inte ansags som nagot nyckelobjekt som avspeglar
studentbostadsbyggande av typen Kortepohja i Jyvaskyla eller Studentbyn i Abo har den
betydande lokal kultur- och byggnadshistorisk betydelse. NTM-centralen anser att en eventuell
rivning av objektet och nybyggande i enlighet med detaljplaneférslaget bor vara baserade pa
tillracklig konditionsgranskning och en jamférande kostnadskalkyl samt nybyggnads-
/kompletteringsbyggnadsalternativ.

Bemétande: Utlatandet har beaktats. Bakgrundsutredningarna kan fas vid behov, och i
beskrivningen har en del information lagts till om dem. Akergrodans eventuella livsmiljéer har
undersbkts i omradets naturutredning, men négra livsmiljoer har inte hittats. Om byggnaden som
A.W. Stenfors har planerat har mera information lagts till i beskrivningen och byggnaden har i
planen fatt skyddsbeteckningen sr-5. Kvarter 19-57 har tagits bort fran planens avgrénsning och
kommer att undersbkas noggrannare genom en separat detaljplaneéndring.

Osterbottens museum

Osterbottens museum har gett utldtande om detaljplaneutkastet 2.10.2014 och om
detaljplaneférslaget 8.1.2015. Pa grund av Osterbottens landskapsmuseums tidigare utldtande har
beteckningarna pé detaljplanekartan preciserats i fraga om begravningsplatsomradet. Osterbottens
museum ar ndjt med att begravningsplatsomradets riksomfattande varden beaktas men
konstaterar att inga andringar har gjorts i fraga om den storsta tilldtna mangden vaningar i de hdga
bostadshus som har féreslagits i norra delen av Brando. Museet star fast vid den synpunkt som det
forde fram i sitt tidigare utlatande, d.v.s. att det planerade héga byggandet inte ar lampligt i
planomradets omgivning och skala. De héga bostadsvaningshusen i sédra delen av Brando ar
narmare skol- och fabriksbyggnadermna i 6ns s6dra del och darmed finns en viss stadsbildsmassig
anknytning till dem men det lagre, pa bostader fokuserade byggnadsbestandet i den norra delen




ger ingen sadan anknytning. Museet har inget annat att anmarka pa detaljplaneforslaget &r som ar
framlagt pa nytt.

Bemétande: Utlatandet har beaktats. Kvarter 57 har tagits bort fran planens avgrdnsning och
kommer att undersékas noggrannare genom en separat detaljplaneéndring.

Tekniska namnden

Fastighetssektorn anfér som sitt utlatande féljande:

Utvecklingen av omradet underlattas av en enhetlig detaljplan. | kvarter 57 skapar planen
forutsattningar i synnerhet for utveckling och utbyggnad av studentbostaderna. Planen gor det
mojligt att ersatta radhus, som delvis ar i daligt skick, med flervaningshus och nybyggnader, varvid
studerandena far moderna boendemdéjligheter som motsvarar behoven till rimligt pris i narheten av
Universitetscampus. Den i planen anvisade lattrafikleden runt hela Metviken férbattrar
rekreationsmajligheterna i omradet och lattrafiknatet i Vasa. Metviksparken ar ett betydande
rekreationsomrade for centrum. Ekonomiskt kan de planerade utfyliningarna i Metvikens norra och
sOdra bassang vara en mycket stor utmaning pa grund av férorenade massor. De skadliga @mnen
som sedimentet i Metviken innehaller 6kar betydligt kostnaderna for muddring, utfylinad,
undersokning, planering och slutférvaring/tillvaratagande.

Kommuntekniken anfér som sitt utlatande féljande:

Det ar bra att lattrafikleden gar runt Metviken. | Metvikens norra del har i planen anvisats
deponiomraden fér massor som eventuellt uppkommer i samband med muddring och utvidgning
av parkomradet. Strandlinjen har pa vissa stéllen flyttats mot viken. Aven sma flyttningar och
utfylinader ar kravande och dyra, eftersom marken ar mjuk och férorenad. Det ar orealistiskt att
genomféra dem och darfor borde strandlinjen bibehallas oférandrad pa de har stallena. Samma
sak galler de sma dagvattenbassangerna i sddra andan av Metviken. Det behdvs emellertid
I6sningar for rening av dagvatten i centrum men de borde hellre finnas pa markomraden, varvid det
ar kostnadseffektivare att bygga dem, exempelvis borde arendet beaktas vid den kommande
planlaggningen av Wartsila-omradet. Invid Metviksgatan har ett LPA-omrade angivits i
planférslaget. Det rader brist pa parkeringsplatser i omradet och det nuvarande parkeringsomradet
ar i praktiken ett allmant parkeringsomrade, som underhalls av Kommuntekniken. Omradet bor
aven i fortsattningen forbli allmant parkeringsomrade och parkeringsplatser far inte 6ronmarkas dar
och inte heller varmestolpar byggas. Det ar omgjligt att géra upp en kostnadskalkyl fér byggandet i
enlighet med detaljplanen, eftersom det inte finns nagra uppgifter om undersokningar av Metvikens
botten och inte heller om féroreningar i marken.

Bemotande: Utlatandet har beaktats. Planen mojliggdr en férstoring av parkomradena men kréver
det inte. Eventuella muddringar och utfylinader bér utredas och planeras noggrannare i samband
med genomférandeplaneringen och tillstdndsprocessen enligt vattenlagen. Fér ekologiska
dagvattenlésningar finns bra med rum i Metviksparken och de har déarfor féreslagits dit. |
genomférandeplaneringen bér man noggrannare bedéma deras storlek och lampliga
férverkligandesétt. Metviksgatans parkeringsomréde har &ndrats till ett LP-1 -omrade, av vars
bilplatser hégst 50 % far anvisas som bilplatser fér kvarteren 15-5 och 16-1. Kvarter 57 har tagits
bort fran planens avgrédnsning och kommer att undersékas noggrannare genom en separat
detaljplaneéndring.

Vasa Elektriska
Vasa Elektriska Ab fjarrvarme har inget att anmarka pa detaljplaneférslaget. Alla nya byggnader
kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Vasa Vatten

| kvarter 57 finns bade Vasa Vattens och fastigheternas egna vattenledningar, som Vasa Vatten
inte har nagra uppgifter om. | planen bor med servitutomraden vattentjansterna till de nuvarande
byggnaderna pa fastigheterna vid Abborrvagen pa Metvikens sida tryggas, likasa till dem som finns
pa hérntomten vid Branddvagen och Alskatvagen. Den som ansokt om detaljplaneandringen bor
lamna in kartlaggningsuppgifter om vattenledningarna. Eventuella andringar och kostnader i fraga
om vattentjansternas stomnat och andringar i fraga om vattentjansterna till fastigheterna som
detaljplanedndringen medfdr bér beaktas samt bekostas med markanvandningsavtalsavgifter,
avgifter som erhallits fran utveckling av omradet eller pa planandringssdkandens bekostnad. Vid
stranden vid Traskgatan och pa vattenomradet vid Metviksparken finns flera livsviktiga



vattentjanstledningar, som bor beaktas vid planeringen av eventuella fyllnadsarbeten och
lattrafikleder. De narmaste vattentjanstledningarna fér servicebyggnaden i Skeppsparken och
eventuellt we finns i korsningen av Traskgatan och Pappersbrons lattrafikled.

Bemodétande: Utlatandet har beaktats. Kvarter 57 har tagits bort planens avgrénsning och kommer
att undersbkas noggrannare genom en separat detaljplaneédndring.

Invanarféreningen i centrala Vasa

Vi konstaterar kort: vi har bekantat oss med detaljplaneférslaget som har varit framlagt pa nytt och
var invanarférening har vad betraffar var forenings verksamhetsomrade ingen orsak till
anmarkningar. Positiva férandringar ar angivna i planen fér Skeppsparkens del, tack for det.

Brando stadsdelsférening

Palosaaren asukasyhdistys ry — Brandé stadsdelsférening rf anser att det framlagda férslaget till
detaljplanedndring med hansyn till grunderna inte ar genomférbart vad galler studentbostadsdelen.
Foreningen foreslar att detaljplaneandringsforslaget inte ska godkannas for radhuskvarterets del
pa foljande grunder: Palosaaren asukasyhdistys — Brando stadsdelsforening rf har foreslagit skydd
av radhusobjektet med stdd av lagen om skyddande av byggnadsarvet. Arendet ar for narvarande
under behandling pa miljoministeriet, och dess l6sning ar vasentlig vid den fortsatta beredningen
av forslaget till detaljplane&ndring. Darfér bor férslaget till detaljplaneandring for detta
kvartersomrades del inte fortsatta fére miljoministeriets beslut.

| och med forslaget till detaljplaneandring skulle ett av de arkitekturmassigt viktigaste
studentbostadsbyggnadsobjekten i Finland, i gott skick med en hdgklassig och trivsam
boendemiljo, rivas.

-Studentbostadsobjektet har byggts upp i flera skeden i gott samarbete mellan Vasa stads ledande
tjansteinnehavare och beslutsfattare under 1970- och 1980-talen och det ar ett bra och trivsamt
bostadsomrade.

-Rivning av de radhus som ingar i forslaget skulle innebara att ett med samhallets medel uppfort
trivsamt och hdgklassigt byggnads- och bostadsbestand skulle forsvinna och miljonférluster i olika
former skulle uppkomma fér dem som studerar i staden.

-Grundlaggande renoveringar av objektet har genomférts och boendestandarden har hojts under
arens lopp. En rivning av objektet motsvarar inte pa nagot satt principerna fér en hallbar utveckling
vid planeringen av bra markanvandning.

-Den foreslagna ersattande tornhusfokuserade planen ar inte pa nagot satt motiverad i den
omgivande stadsstrukturen och stadsbilden.

-Nagra till de féreslagna tornhusen alternativa, pa ifragavarande radhusomrade baserade
markanvandningsplaner har trots begaran inte gjorts utgaende fran analysen av stadsstrukturen
och stadsbilden. Konsekvenserna av en mycket stor koncentration av kategoriboende for
stadsstrukturen och boendetrivseln har inte heller utretts.

-Erfarenheterna av de stora och effektiva studentbyarna har inte varit goda vad galler
boendetrivsel, boendetid och social miljé. Darfér rekommenderas numera mindre objekt utspridda i
stadsstrukturen, dar man trivs battre och bor langre. Omradet i fraga ar vad galler genomférandet
en unik studentradhusbostadshelhet och en del av Vasa universitets historia. Darfér bor
radhusomradet bevaras och skyddas med hanvisning ocksa till tva arkitekturexperter (professor
emeritus Esko Kahri och Aalto-universitetets docent Heikki Kukkonen) samt Museiverkets
utlatanden. Objektet ar ocksa med tanke pa den nordiska studentbostadsverksamhetens historia
betydelsefullt och arkitekturmassigt hdgklassigt samt den férsta studentradhusbostadshelheten i
Norden. | detaljplanens beredningsmaterial har Studentbystiftelsen i Abo och Kortepohja i
Jyvaskyla samt studentradhusbostadsomradet i Brando felaktigt jamférts med varandra.
Studentbyn i Abo representerar for sin tid nytt betongelementbyggande i tre vaningar med
sidogangar medan radhusen i Brando representerar jordnara trahusaktigt tata och laga
byggnadshelheter med skyddade gardar. Kortepohja i Jyvaskyla ar i sin tur ett exempel pa ett
agarbostadsobjekt, som i tiden var ett exempel pa byggande av lattgrusblock. Det hér emellertid
inte till studentbostadsproduktionskategorin.

Med hanvisning till det ovanstaende foéreslar vi att radhuskvartersomradet 16sgors fran forslaget till
detaljplaneandring for Metviken i 6vrigt till ett separat planomrade.



Felaktig konditionsbedémning

Planlaggningsmyndigheten har som ett avgérande dokument vid behandlingen av forslaget till
detaljplaneandring anvant en konditionsbedémning som har bestallts av radhusomradets agare
och som har utarbetats av ett foretag dar de personer som har utfort arbetet inte har haft nagot
Fise-certifikat for utférande av konditionsbeddmning. Konditionsbedémningen, som stammer
overens med dnskemalen hos en partisk agarorganisation som stravar efter rivning, innehaller
manga felaktiga och aven l6gnaktiga pastaenden och darfor bor den inte anvandas som underlag
fér beslutsfattandet om detaljplaneandringen. Ett motsvarande fall som géller partiskhet och
oberoende i fraga om utférande av en konditionsbeddémning har avgjorts med Vasa
férvaltningsdomstols beslut nr 19/04/62/3 (utfardat 4.10.2019) betraffande forslaget ill
detaljplaneandring for s.k. tvalfabrikens omrade, i vilket det ansags att den konditionsbeddémning
som markagaren och byggféretaget hade bestallt inte ddg som dokument for planlaggningens
behandling. En myndighet kan och far inte anvanda dylika dokument som
konditionsbeddmningsdokument och grunder for planlaggningen.

De noterade fel och pastaenden som inte stammer galler bl.a. féljande arenden:
-varmeisoleringsnivan

-avsaknaden av takfotter

-avledningen av regn- och ytvatten

-fénstren och fasaderna och behoven av reparation av VVS-tekniken och vata utrymmen

-1. golvnivan i férsta vaningen (obs! sluttningslésning)

-Brandsakerhetsbestammelserna uppfylls redan nu. De granskades och godkandes av
brandmyndigheterna nar bygglov beviljades under 1970- och 1980-talen. Annu i denna dag &r de i
kraft. Ingen behdrig officiell instans har kravt andringar i dem. Det finns tre utrymningsvagar fran
varje bostad, mellanvaggarna ar av tjockare betong (18 cm) an vad som kravdes den tiden och
brandomradena ar skilda at med en tegelkonstruktion. Raddningsvagsskyltarma fran Abborrvagen
uppat mot granderna ska byggnadens agare satta upp under 6vervakning av staden. Tekniska
sektorns sektorledning och planlaggningsmyndigheten har inga befogenheter som brandmyndighet
i planlaggningsprocessen utan arendena hor officiellt enbart till Osterbottens brand- och
raddningsverk. Vad galler brandsakerheten finns det farre utrymningsvagar fran bostaderna i de
foreslagna tornhusen an i de befintliga radhusen.

Bemétande: Utlatandet har beaktats. Kvarter 57 har tagits bort frén planens avgrdnsning och
kommer att undersGkas noggrannare genom en separat detaljplane&ndring.

Foreningen for byggda kulturarvet i Vasa rf
(Till anmarkningen har 13.12.2019 ett tillagg inkommit, som inte har presenterats har).

ALLMANT

| vinterkriget gick hundratals hem i Vasa forlorade i och med Sovjetunionens férédande
bombningar. Stadens invanare blev lidande pa grund av de av Stalin ledda férédande
bombningarna. Som férevandning till vinterkriget och bombningarna anvandes huvudsakligen
propaganda om de s.k. skotten i Mainila. Under 1960- och 1970-talen forstdrdes bostadsbestand i
centrum av Vasa "av tio lustigkurrar” for egen vinnings skull.

Av dem var nio byggmastare och en byggnadsingenjoér. Motiveringen var att nytt ar battre och att
de gamla husen ar daliga. Kompletterande byggande kande man inte till. Numera tillater det
finlandska samhallet inte langre sadan forstoérelse av traditionella bostadsomraden enbart i
propagandistiska syften. Samma propagandafdrfarande tar staden till nar den férséker férstéra
hem fér hundratals studerande (daligt skick, nytt &r trivsammare och brandsakerhetsnormen
uppfylls inte osv.).

Anda till de senaste aren har det i Vasa varit mojligt att bevara gammalt bostadsbestand och
fortata bebyggelse med s.k. kompletterande byggande, vid vilket en nybyggnadsdel som passar in
i stilen har placerats pa en tomt med en gammal byggnad som istandsatts. Efter denna tidsperiod
har emellertid i stadsplaneringsstrategin insmugit sig ett eget pafund, en "dogm om ett
byggnadsbestand som viker undan”, dar man sorglost river till och med relativt nya byggnader for
att ge rum for nya. Pa det har sattet har till och med relativt nya anvandbara flervaningshus rensats
bort bl.a. i Vorastan. For narvarande forsoker staden med egna atgarder rensa bort
studentbostadsradhusen i Brando. Motiven torde vara mera inkomster av tomterna, och stravan ar



att fordubbla byggratten pa dem. Samtidigt skulle ett med tanke pa arkitekturen och kulturhistorien
betydelsefullt och Trivsamt radhusomrade rensas bort. Féreningen fér byggda kulturarvet i Vasa rf
har fast allvarlig uppmarksamhet vid forsdket att forstdra detta studentbostadsradhusomrade, ett
omrade i gott skick och med hégklassig arkitektur, dar bostader for hundratals studerande skulle
forstoras och byggnader till ett varde pa flera miljoner férvaltade av Studerande som bor i staden
skulle ga férlorade. Voas har i egenskap av agare latit bli att skdta nédvandiga och sedvanliga
arsreparationer i objektet i vantan pa rivning. Det har borde byggnadstillsynen ha ingripit i och gett
en anmarkning.

Foreningen for byggda kulturarvet i Vasa rf foreslar att forslaget om andring av radhusomradet till
en tornhusldsning inte bdr foras vidare i den har formen. Féreningen férenar sig om Brando
stadsdelsférenings anmarkning 25.11.2019 till stadsstyrelsen i Vasa och de grunder som ndmns i
den. Grunderna ar bl.a. féljande:

-En partisk konditionsbedémning och en utférare som saknar certifikat (Fise) har anvants och Vasa
forvaltningsdomstols avgorande nr 19/04/62/3 (utfardat 4.10.2019) i motsvarande arende (kan inte
anvandas vid planlaggning).

-Foreningen anser att stadens forfarande i ett tidigare skede ar att hemlighalla detta odugliga
dokument, vars hemlighallande till och med riksdagens bitradande justitiekansler med stéd av
klagomal har ingripit i. De hemlighallna, felaktiga och légnaktiga pastaendena i dokumentet har
redan vilselett stadens beslutsfattare och myndigheter. Det har bor inte pa nagot satt anses
godtagbart vid planlaggning. Planlaggningen bor vara éppen och baserad pa opartiska fakta av
sakkunniga.

-Varmeisoleringsférmagan i vaggar och tak: det ar inte mojligt att krava att nya bestammelser som
har tratt i kraft pa 2010-talet ska iakttas retroaktivt (6ver halften av stadens bostadsbestand borde
da fornyas). Varmeisoleringsférmagan i radhusen ar battre an de normer som galler under
byggnadstiden och den har forbattrats ytterligare i samband med grundlaggande foérbattringar.
-Avsaknaden av takfotter: Pastaendet stammer inte. Takfotter finns pa de stallen dar de behdvs.
-Ledning av regn- och ytvatten: vattnet har letts l1angs faror och rér mot Metviken.
Draneringsdikena bor underhallas regelbundet. Det finns brister i fraga om underhallet och
bristerna bér omedelbart atgardas.

-Fonstren och fasaderna: VVS-tekniken och behoven av reparation av vatutrymmena: En
beddmning av vatutrymmenas kondition har gjorts nar de har varit i invanarnas anvandning och pa
grund av det ar fuktmatningarna felaktiga.

-Golvnivan i forsta vaningen: Det ar fraga om en sluttningslésning och onédiga makadamfylinader
har gjorts vid husens gavelsocklar och hojt markytan invid sockeln. Den allmanna principen for
sluttningslésningar ar att golvnivaerna varierar men inte underskrider héjdnivaerna pa de omraden
dar gangar och vagar finns.

-Brandsakerhetsbestammelserna uppfylls och stammer éverens med de gallande byggloven.
Fastighetsagaren bor se till att skylthingen av raddningsvagarna ar i skick.

Den foreslagna tornhusplanen ar problematisk: Planen ar otrivsamt effektiv, det finns fa
utrymningsvagar fran bostaderna i tornhuset och byggnaderna skuggar de fa gardsomradena.
Korridor-box-ldésningen i anslutning till tornhusen for med sig mentala problem och darfér har
Finlands studentkarers forbunds bostadspolitiska delegation inte rekommenderat dem
(sjalvmordslyorna i Tammerfors och Uleaborg).

EKONOMISK GRANSKNING

Dartill faster Foreningen for byggda kulturarvet uppmarksamhet vid att en granskning av ekonomin
som beror planen fattas. Det ar fraga om en mycket omfattande helhet, vars ekonomiska
verkningar ar betydande. Nar rivning av gamla, fungerande och dugliga bostadshus féreslas, bor
de forluster som rivningen medfor beraknas noga. Inte det och inte heller nagra andra ekonomiska
orsaker har pa nagot satt visats med tillférlitiga och opartiska kalkyler. Konsekvensen av Vasa
stads hojning av byggratten ar éver dubbel jamfort med det redan nu effektivt bebyggda omradet.
Redan nu ar byggnadsexploateringen stdrre an i Brandd i genomsnitt. Planférslaget skulle hdja
byggratten i det for narvarande trivsamma omradet vasentligt och i stallet minska trivseln. En dylik
utdkning av byggratten i ett omrade som redan har konstaterats vara bra torde inte vara baserad
pa nagot annat an malet att 6ka stadens inkomster. Till en granskning av ekonomin i fraga om
planen boér aven héra dess konsekvenser for boendekostnaderna och tomtkostnaderna. Det



tomtarrende som studerandena betalar via sin hyra ar foér narvarande 50-80 % lagre an vad som i
tiden forutsattes i fraga om hyror for s.k. av bostadsstyrelsen finansierade objekt.
Tomtarrendeavtalen ar i kraft i 60 ar i Vasa. Genom att riva byggnaderna och placera nya
byggnader pa platsen raknar staden uppenbarligen med att fa vasentligt mera i tomtarrende, vilket
i sin tur skulle hoja hyrorna fér invanarna. Tomtarrendena paverkar direkt bostadskostnaderna och
de bostadsstodsutgifter som samhallet star for.

Det har 6ver huvud taget inte beskrivits vilken betydelse denna konsekvens har. Det finns heller
inget gallande avtal om tomtarrendet pa omradet i framtiden. Den har saken bér presenteras 6ppet
ocksa i planlaggningshandlingarna. Byggnadernas varde ar mycket stort. Anskaffningspriset
teoretiskt for de byggnader som uppfors i stallet &r i klassen 3 500—4 000 euro/m? bostadsyta. Vid
rivning skulle byggnadernas varde bli negativt. Exempel pa nyligen renoverat gammailt
byggnadsbestand i narheten ar objektet As Oy Joutsen vid Abborrvagens och Metviksgatans
korsningsomrade, dar staden nyligen for koncembolaget Pikipruukkis del har salt ett trahusobjekt i
tva vaningar med 30 sma bostader till ett privat foéretag. Féretaget haller for sin del pa med en
renovering av typen ytrenovering i husen. Prisnivan vid forsaljning ar i genomsnitt ca 2 000
euro/m? bostadsyta. De bostader och byggnader som renoveras ar aldre an studentradhusen i
Brando och av lattare konstruktion. Utgaende fran det kan uppskattas att gangse vardet for hela
studentradhusbostadsomradet ar av klassen 2 000 euro/m? bostadsyta, d.v.s. hela omradets varde
overskrider 13 000 000 euro. Om byggnaderna rivs, gar detta varde forlorat. Efter
rivningskostnaderna skulle vardet pa dem vara 0 euro, i praktiken negativt. Nybyggnadsvardet pa
ett objekt av motsvarande typ och samma storlek skulle vara i klassen 20 000 000 euro. Det ar inte
pa nagot satt logiskt att det narbelagna bostadsbolaget Joutsens byggnader av tra har salts for att
renoveras medan studentradhusen som ar i klart battre skick och nyare ska rivas. Det ar uppenbart
att namnda As Oy Joutsens bostader till stor del i form av placeringsbostader kommer att bli
studentbostader. Analysen av ekonomin betraffande planen bér aven omfatta utvecklingen i fraga
om den hyra som invanarna betalar i olika alternativ. Utgaende fran erfarenheterna och med
exempelvis Koy Sekahakus och Voas samt de statliga bostadsstédsmyndigheternas kalkyler kan
visas att hyresnivan for exempelvis en ny etta pa 35 m? ar i klassen 450 euro/man. och samtidigt
ar sjalvkostnadshyresnivan for aldersklassens bostader pa radhusomradet ocksa 450 euro/man.
(max.). Efter bostadsstodet ar den hyra som studerandena betalar densamma for bada. Darmed
kan en radhustva pa 53 m? anvisas en studerande (eller tva) till samma hyresniva som en etta pa
35 m?. Sakert skulle manga valja att bo mycket rymligare till samma pris &n nu i ettor med stor
efterfragan, ifall de erbjuds den méjligheten. Ett foraldrat marknadsféringssatt, uthyrning i form av
s.k. boxbostader, forsvarar nytdnkande. | stallet for att byggnaderna rivs, bor man alltid forst fraga
sig om det finns nagon annan anvandning for byggnaderna. Voas har sjalv salt dver 200 bostader
(aven radhusbostader) i Korsnastaget. Den nya agaren anvander husen som vanliga
hyresbostader. Ocksa manga studerande bor i dem. | det har fallet har man inte gjort s& utan "med
vald” ska nya tornhus byggas pa samma plats utan att nagon alternativ granskning har gjorts. Inte
heller har nagra alternativa tomtmajligheter i narheten utretts. Det ar fraga om nationalekonomiskt
sloseri och atgarder som strider mot en hallbar utveckling. Planlaggaren bér géra en bedémning
och kalkyler aven betraffande kolsparet. Nagra sadana har inte gjorts. Betraffande situationen kan
var och en klart se att det inte ar nagon miljoévanlig atgard att riva ett anvandbart bostadsbestand.
Foéreningen férenar sig om de motiveringar och synpunkter som namns i Brandé
stadsdelsférenings anmarkning 25.11.2019.

Bemédétande: Utlatandet har beaktats. Kvarter 57 har tagits bort fran planens avgrdnsning och
kommer att undersGkas noggrannare genom en separat detaljplane&ndring.

Privatpersonerna A och B

Vi meddelar att betraffande det nu framlagda forslaget till detaljplaneandring Metviksparken AK
970 galler for var del de synpunkter och asikter samt sakkunnigutlatanden som vi fort fram i
tidigare skeden. Vi instdammer i den har fragan med Palosaaren asukasyhdistys—Brando
stadsdelsférening rf:s samt Vaasan Rakennusperintdyhdistys ry — Féreningen for byggda
kulturarvet Vasa rf:s utlatanden 25.11.2019, som vi har bekantat oss med.

Bemétande: Utlatandet har beaktats. Kvarter 57 har tagits bort fran planens avgrdnsning och
kommer att undersGkas noggrannare genom en separat detaljplane&ndring.




BILAGA 6: Beteckningar och bestammelser

Palvelurakennusten korttelialue.

ID ‘ Alueella sallitaan polttoaineen jakelu.
Kvartersomrade for servicebyggnader

Pa omradet tillats forsaljning av drivmedel.

Puisto.

§ v P Park.

Lahivirkistysalue.
% v |_ Omrade for narrekreation.
-

Yleinen pysakointialue. Alueen autopaikoista enintdan 50 % saa osoittaa tonttien 15-5 ja 16-1
L p _ ’] autopaikkoja varten. Pysakdintialue on jasennditava istutuksin.

Omrade for allman parkering. Av omradets bilplatser far hogst 50 % anvisas for kvarterens 15-5

och 16-1 bilplatser. Parkeringsomradet bor struktureras med planteringar.

Hautausmaan korttelialue.

E H / 5 ‘ Alue on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavasti rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi.

Alueen kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Kvartersomrade for begravningsplats.

Omradet ar klassat som en byggd kulturmiljé av riksintresse.
Omradets kulturhistoriska sardrag bér bevaras.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelien rakennusten ja laitosten korttelialue.

E T Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.
Vesialue.

W Vattenomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
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Risti merkinnan paéalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Pysékoimispaikka.
Parkeringsplats.

Johtoa varten varattu alueen osa.

z=sahkd , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietolikenne
For ledning reserverad del av omrade.

z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue.
Riktgivande omrade for hantering av dagvatten.



| | Ohjeellinen laatoitettava alueen osa.

| Riktgivande del av omrade som ska forses med plattor.
| . : | Rakennusala, jolle saa sijoittaa tankkausasemaa palvelevan kaasuvaraston. Kaasuvaraston
! ey ! ulkonakd tulee olla ympéristddnsa soveltuva.
| | Byggnadsyta, dar ett gasforrad som betjanar en tankstation far placeras. Gasforradets utseende

bor anpassas till sin miljo

| - . | Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin tai pienen puistorakennuksen.
! I ! Byggnadsyta, pa vilken en kiosk eller en liten parkbyggnad far placeras.

G & & Sailytettava puurivi.
Tradrad som bor bevaras.

G Oy O Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Ohjeellinen polkupyoréilylle ja jalankululle varattu alueen osa.
‘ Riktgivande del av omrade vilket &r reserverad for cykel- och gangtrafik.

o —5 Suojeltava rakennus.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
ulkoasun luonne sailyy.
Byggnad som ska skyddas.
De reparations- och andringsarbeten, som utfors i byggnaden bor vara sadana, att utseendets
karaktar bevaras.

| | Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
ML Riktgivande byggnadsyta dér transformator far placeras.

| | Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen
o Riktgivande byggnadsyta, pa vilken en servicebyggnad far placeras

| | Ohjeellinen vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.
¥ Riktgivande del av vattenomrade, pa vilken batbryggor far placeras.
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BILAGA 8: Plankarta




BILAGA 9: Uppfoljningsblankett

Basuppgifter och sammandrag

Kemmun 905 VasaDatum for ifylining 30.01.2020
Planens namn Metviksparken

Datum for godkénnande Forslagsdatum

Godkénnare Dat. fér meddel. om anh.gér.  24.11.2009
Godkénd enligt paragraf Kommunens plankod 970
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 81,2923 Ny detaljplaneareal [ha] 0,8359
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplanedndringens areal [ha] 80,4564

Stranddetaljplan  strandlinjens lingd (km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal]Med egen strand  Utan egen strand

it Areal | Areal | Vaningsyta |Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omrédesroserveringan may | pe1 | [movy] fe] ha +/1 [mevy +/]
Sammanlagt 181,2923| 100,0 2270 0,00 0,8462 420
A sammanlagt
P sm‘nmaniagt 0,4054| 0,5 900 0,22 0,4054 900
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
IT sammanlagt
V sammanlagt 33,8615| 41,7 220 0,00 5,2099 220
R sammanlagt
L sammanlagt 4,5129| 56 0,5684 -900
E sammanlagt 10,0566 12,4 1150 0,01 40,0015 200
|8 sammanlagt
[M sammanlagt
W sammaniagt 32,4559] 39,9 -5,3360
Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%:] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
Bvaonedssiced kyddade byggnader/Andring i skyddade byggnader|

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1 73 1 73
Underbeteckningar
Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta

Procrer e || el | s fe] [ha +/ [mPvy +/]
Sammanlagt |81,2923| 100,0 2270 0,00 0,8462 420
A sammanlagt
P sammanlagt 0,4054| 0,5 900 0,22 0,4054 900
P 0,4054 | 100,0 900 0,22 0,4054 900
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
IT sammanlagt
V sammanlagt 33,8615] 41,7 220 0,00 5,2099 220
\vP 16,4670 48.6 120 0,00 0,1731 120
VI 17,3945| 51.4 100 0,00 7.9411 100
VL-1 -2,9043
R sammanlagt
L sammanlagt 4,5129| 5,6 0.5684 -900
Gator 3,3361 ] 73.9 -0,2119
LAttrafikgat. 05189 11,5 0,2994
LH -0,4050 -900
LPY -0,1899
LPA 0,4179
LP-1 0,6579| 14,6 0,6579
|E sammanlagt 10,0566] 12,4 1150 0,01 -0,0015 200
N 0.0863] 0,9 150 0,17
EH 9,9703 | 99.1 1000 0,01 -0,0015 200
S sammanlagt
M sammanlagt
IWsammanlagt 32,4559 39.9 -5,3360
W 32,4559] 100,0 -5,3360




