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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta:
Kaupunginosa:
Kortteli:
Tontti:

Suunnittelulaji:
Kaavan nimi:

Kaavan numero:

Laatija:

905 Vaasa
3.
4
7

Asemakaavan muutos
Museokatu 11

1093

Vaasan kaupunki, kaavoitus

Kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva
Kirkkopuistikko 26 A, 2. kerros

PL 3, 65101 VAASA
etunimi.sukunimi@vaasa.fi

(06) 3251163

13.3.2019
19.3.2019
23.6.2020

Kasittely: Vireille tulosta ilmoittaminen

Kaavoitusjohtajan viranhaltijapdatos

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto XX XX XXXX
Kaupunginhallitus XX XX XXXX
Kaupunginvaltuusto XX XX XXXX

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue on yksi tontti, joka sijaitsee osoitteessa Museokatu 11.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavamuutoksen nimi on Museokatu 11 ja kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa tontin
kayttotarkoitus keskustan osayleiskaavan mukaisesti julkisesta palvelusta asumiseen.
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2. TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on kokouksessaan 27.11.2018 padattanyt
asemakaavamuutoksen vireilletulosta hyvaksymalla vuoden 2019 kaavoituskatsauksen.
Kaavoituskatsaus on jaettu kaikkiin vaasalaiskoteihin 13.3.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville kaavoitusjohtajan paatoksella 19.3.2019.
Asemakaavamuutoksen luonnos asetetaan nahtaville elokuussa kaavoitusjohtajan 23.6.2020
tekemalld paatoksella.

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
lausuntoja varten.

Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen kaupunginvaltuuston paatettavaksi.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksella muutetaan tontin kayttotarkoitus julkisesta palvelusta (puhelin- ja
teleliikenne) asumiseen. Rakennusoikeuden —maé&arda tutkitaan kaupunkikuvallisesti ja
asumisviihtyisyyden kannalta. Lahiston liikennejarjestelyt, Wartsilan alueen muuttuva kayttoé seka
vieressa kulkeva raide vaikuttavat myos kaavan ratkaisuihin.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan vahvistuttua sitd voidaan ryhtya toteuttamaan silla ehdolla, ettd Wartsilan alueella
sijaitsevat vaara-alueen aiheuttavat kaasusdiliét on siirretty pois.



3. LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee ruutukaavakeskustan pohjoisreunalla, asumiseen painottuvassa
kaupunginosassa. Suunnittelualuetta rajaavat eteldssa Museokatu, iddssa ja pohjoisessa radan
varressa kulkeva pyorétie ja lannessa naapuritontit (asuinkerrostaloja). Radan toisella puolella
on Wartsilan teollisuusalue, jolta Wartsilan toiminta on siirtymassa pois nailld ndakymin vuoden
2021 aikana.

Tontilla sijaitsee suojeltu entinen puhelinkeskusrakennus vuodelta 1899 Museokadun varressa
ja sen pohjoispuolella 1960- ja 70-luvuilla rakennettuja toimisto- ja varastotiloja, joiden
korkeudet vaihtelevat yhdestd neljaan kerrokseen. Tontin pohjoisosassa on vuonna 1982
rakennettu puhelinmasto ja itdreunalla vuonna 2004 valmistunut toimisto-osa, jossa on myos
teknisia tiloja. Maan alla sijaitsee teknisia laitetiloja sisaltava kallioon louhittu luolasto.

Tontti sijaitsee rinteessa, joka laskee kohti koillista. Korkeuserot tontilla ovat suuret; alimman ja
ylimman kohdan vililld eroa on noin 6 metria.

Onkilahti

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen luonnonymparistd koostuu tontin istutuksista. Lahiymparistossa on kevyen
lilkenteen reitin varrella olevaa nurmea ja puita. Lahin laajempi viheralue on Onkilahden puisto.
Alueen maapera on korkeimmilla kohdilla kalliota ja moreenia, alavilla kohdilla savea.



Maaperdkartta (2017). Punainen = kallio, ruskea = moreeni, siniset sévyt = eri vahvuisia savilajeja

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Kaavamuutosalue sijoittuu kaupunkikuvallisesti keskusta-alueen reunalle. Muutamaa metria
tonttia alempana kulkeva rautatie erottaa sen Wartsilan tehdasalueesta. Keskusta-alue on
Setterbergin perintdna sailynyt puistikoiden, katujen ja palokatujen halkomana ruutukaavana,
jossa keskeiset julkiset rakennukset sijaitsevat puistoissa. Lahistolla sijaitsevat Vaasan Sahkon
voimalaitosalue, Wartsilan tehdasalue sekad Onkilahden vesipeili tuovat monipuolisuutta ja
isompaa mittakaavaa ruutukaavan pienipiirteisyyden rinnalle.

Rakennettu kulttuuriympdristo

Suunnittelualueen ja sen ldhiympdriston rakennettu kulttuuriymparistd on ajallisesti
kerrostunutta ja monipuolista. Kirkkopuistikko 2 tontilla on vanhoja, 1860-luvulla rakennettuja
puisia asuin- ja talousrakennuksia, jotka on suojeltu rakennussuojelulailla vuonna 1994.
Rakennukset omistaa Vaasan Opiskelija-asuntosdatié. Rakennusryhma on edustava esimerkki
Vaasan 1800-luvun ruutukaavakeskustan rakennustavasta. Kirkkopuistikko 1:ssd sijaitsee
vuonna 1862 rakennettu, Setterbergin suunnittelema rapattu 2-kerroksinen asuinrakennus,
joka on suojeltu asemakaavalla. Sitd ymparoi mittakaavaan hyvin sopeutuva, 2-3-kerroksinen
tiilipintaisten asuinrakennusten pihapiiri 2000-luvun alusta. Kirkkopuistikon varrella on useita
60-luvun modernistisen asemakaavan mukaan rakennettuja 7-8-kerroksisia asuinkerrostaloja,
joiden pohjakerroksissa on autotalleja ja liiketiloja. Suunnittelualueen eteldpuolella on 1980-
luvulla toteutunut Pelastusarmeijan rakennus seka 3-6 -kerroksisia asuinkerrostaloja.



Wartsilan tehdasalue radan toisella puolella koostuu eri-ikdisista teollisuushallirakennuksista ja
osittain VR:n entisista rakennuksista. Wartsilan toiminta on siirtymdssa Vaskiluotoon ja alueen
tulevaa kayttoa selvitetaan.

Alkuperdinen kaupunkirakenne oli harva johtuen rakentamisen ja vihertéiden pitkittymisesta.
Puistikkojen ja istutettujen aukioiden puut kasvoivat ja erdanlainen kulminaatiopiste
saavutettiinkin 1900-luvun alussa. Vuoden 1901 rakennusjarjestys salli jopa viisikerroksiset
rakennukset, ja alkuperaiset tavoitteet kaupunkikuvan mittakaavasta saivat vaistya
tehokkaamman rakennustavan edesta.

1960-luvun saneerauskaava mahdollisti viela merkittavammat muutokset. Asemakaava uudisti
kaupunkia avoimella tilarakenteella sallimalla matalien puurakennusten purkamisen suurten
elementtirakennusten tieltd ja muuttamalla kaupungin liikennejarjestelyt autoilua suosiviksi.
Myds Onkilahden vesialueen pienentyminen maannousun myodtda on muuttanut ymparistoa
paljon ja avannut uusia mahdollisuuksia rakentamiselle. Onkilahden valittomassa laheisyydessa
sijaitseva vanha VR:n alue on nykyisin Wartsilan omistuksessa ja kasvanut ja kehittynyt vuosien
myo6ta suureksi teollisuusalueeksi.

Viistoilmakuva pohjoisesta, 2014

Asemakaavassa suojellusta Puhelinkeskuksen rakennuksesta on valmistunut kaavatydn pohjaksi
rakennushistoriallinen selvitys. Puhelinkeskus on Oy Waasan Telefoonikeskuksen rakennuttama
ja arkkitehti Fredrik Thesleffin suunnittelema, ja se valmistui vuonna 1899. Se on punatiilinen,
kulmatornillinen rakennus, jossa on kaksi kerrosta ja lisdksi kellari seka ullakko. Rakennuksen
seindt on tehty ajalle tyypillisesti massiivitiilesta ja valipohjat puupalkkirakenteisina. Rakennus
on tyyliltdan uusrenesanssia ja julkisivut ovat rikkaasti koristeltuja. Vesikatto on peltia.
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Suunnitteluvuosi ja suunnittelija

I 1897, Fr. Thesleff
Puhelinkeskus, tillirakennus

[l 1901, AW. Stenfors I 1962, Ins.tHanson &Co H
Magasin, puurakennus Tunnelikeskuksen
laajennus
. 1940, W.G. Palmgyist | 1966, Nygard
Varasto, kivirakennus Toimistorakennus
. 1960,G. Bergman 197 :
Varastorakennus, nyk. . T:kr?i’s:ty 3;? K1 E
10 autotalii

1982, Insinoorit. Poysala & Sandberg Oy
Puhelinmasto

1985, A toimisto Marja ja Kari Kyyhkinen Oy
Uusi sisaankaynti luolaan

2004, Ardok Arkkitehtitoimistc Oy
Tekniset- ja toimistotilat, julkisivu tiili

Nykyisten rakennusten suunnitteluvuodet ja suunnittelijat, katkoviivalla puretut rakennukset ja
toteuttamaton palokatu (Gréna Gatan). Museokadun vanha nimi oli Skeppsgatan / Laivakatu.

Rakennushistoriallinen selvitys / NAC-Arkkitehdit Oy.
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Luolan rakennusvaiheet. Rakennushistoriallinen selvitys / NAC-Arkkitehdit Oy.
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Palvelut
Suunnittelualue sijaitsee keskustan, Voyrinkaupungin ja Palosaaren palvelujen darella.
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Palvelut opaskartalla: pyérdétiet siniselld viivalla, bussipysékit sinisilld palloilla, julkiset palvelut
symboleilla.

Vaest6- ja yhdyskuntarakenteen kehitys

Vaasan vdesto- ja tyopaikkakehitys on 2000-luvulla ollut positiivinen. Urbanisaatio on voimakas
trendi ja ennustetaan, ettd kehitys ja kasvu tulevat tulevaisuudessa kohdistumaan entista
voimakkaammin seutujen ja maakuntien keskuskaupunkeihin, kuten Vaasaan. Keskusta-
alueiden houkuttelevuus asuinalueina on myo6s kasvanut viime aikoina ja ihmiset hakeutuvat
entistd enemman asumaan tiiviiseen kaupunkiymparistoon. Vaasan rooli seudun ja maakunnan
suurimpana kaupunkina ja keskuksena tulee tulevaisuudessa siten olemaan entista tarkeampi.

Keskustan suuralueen asukasluku on 14 782 (31.12.2018). Keskustan suuralueen asukasluku on
kasvanut tuhannella asukkaalla 2000-luvun aikana ja reilulla 860 asukkaalla 2010-luvun aikana.
Kaupungin suuralueittaisessa vaestoennusteessa ennakoidaan keskustan vaestonkasvuksi 1 605
asukasta vuoteen 2025 mennessa ja 2870 asukasta vuoteen 2030 mennessa. Mikali keskustan
suualueen kasvu jatkuu samankaltaisena, voidaan vdestdonkasvun odottaa olevan 4500-5000
uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa. Keskustan pienalueita tarkasteltaessa kaupunginosa
nro 3:n (jolla suunnittelualue sijaitsee) asukasluku on 1432 ja se on kasvanut 57 henkilolla
2010-luvun kuluessa.
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Vaestonkasvusta huolimatta asuntokuntien keskikoon pieneneminen ja yhden hengen
asuntokuntien voimakas kasvu tulevat jatkumaan. Samalla my6s asumisvaljyyden kasvu jatkuu,
joskin hieman maltillisemmin kuin aikaisempina vuosina. Kdytdnndssa tama tarkoittaa, etta
mikali uusia asuntoja ei rakennettaisi, keskusta-alueen vaesto alkaisi vahentya. Tama voidaan
nahda jopa uhkana alueen kehitykselle ja elinvoimaisuudelle.

Suurin ikdryhma keskustan suuralueella on 20-34 -vuotiaat. Se on my6s alueen ylivoimaisesti
voimakkaimmin kasvanut ikdryhma 2000-luvun aikana. lkiryhman kasvu jatkunee voimakkaana
myo0s tulevaisuudessa.

Tyo6paikat, elinkeinotoiminta

Vaasassa tyopaikkojen maara kasvoi 4 120:lla vuosina 2000-2015. Yhteensa Vaasassa on noin
36 000 tyopaikkaa, joista keskustan suuralueella on noin 12 000 tydpaikkaa. Keskustan
suuralueen tyopaikkarakenne on hyvin monipuolinen ja tyopaikkojen maara on ollut
voimakkaassa kasvussa 2000-luvulla. Alueen suurimmat toimialat ovat terveys- ja
sosiaalipalvelut, julkinen hallinto seka tukku- ja vahittaiskauppa.

Virkistys

Suunnittelualueella ei ole varsinaisia virkistysalueita, mutta Kirjastonpuisto, Onkilahden puisto,
kaupunginrannan rantapuistot ja niissd kulkevat rantareitit sijaitsevat alle kilometrin
etaisyydella.

Liikenne

Suunnittelualuetta rajaavat Museokatu ja radan varressa kulkeva pyoratie. Keskustan
osayleiskaavaa varten laaditun liikenneselvityksen mukaan keskimaardiset liilkennemaarat
Museokadulla suunnittelualueen kohdalla ovat noin 2000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Selvityksessa esitetyn ennusteen mukaan liikennemaarat talld kohtaa kasvavat muutamilla
sadoilla ajoneuvoilla vuoteen 2040 mennessa.

Nykyisten asemakaavojen mukaisesti Raastuvankatu on tarkoitus jatkaa radan yli, Ratakadusta
pohjoiseen, ja samalla katkaista liikenne Museokadun p&assd. Tdman toteuttaminen ei ole
Iahivuosien investointiohjelmissa, mutta Wartsilan alueen kayttotarkoituksen muuttuessa
tdman uuden yhteyden rakentaminen tullee ajankohtaiseksi.

Pysakointi

Vaasan keskusta-alueella valtaosa pysdkdintipaikoista sijaitsevat kortteleiden sisdlla joko
maantasossa tai keskitetyissa pysakointilaitoksissa. Vaasan keskustalle tyypillisia ovat myos
kortteleiden sisdlla sijaitsevat palokadut, joiden wvarsilla on merkittdva maara
pysakdintipaikkoja. Pysakointipaikkojen jarjestamistda ei rakennusluvissa vaadittu ennen
rakennuslain (1958) ja 1960-luvulla laaditun ns. Krakstromin asemakaavan voimaantuloa. Sen
jalkeen rakennetuilla tonteilla autopaikat on padosin toteutettu rakennuslupien yhteydessa
voimassa olevien asemakaavojen mukaan.

Vaasan keskusta-alueen pysdkointia on aikaisempina vuosina (2001 ja 2006) tarkasteltu
alueella, joka on maaritelty keskustan kaupallisten toimintojen mukaan. Vuoden 2006
pysakointiselvityksen mukaan Vaasan liikekeskustan alueella oli yksityisid autopaikkoja 2580 kpl
ja yleisessa kaytossa 2675 kpl, eli yhteensa 5255 autopaikkaa. Alueella on seka julkisia etta
yksityisia pysakaointilaitoksia.
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Keskustan osayleiskaavaa varten laaditun liikenneselvityksen (2015) mukaan suunnittelualueen
ja lahiympariston kadunvarsipaikkojen kadyttdaste on suurimmillaan aamuisin ja paivisin, jolloin
se on Museokadun varrella suunnittelualueen kohdalla 60 - 79 %. lltaisin kdyttdaste on 20 — 39
%.

Kaavamuutosalueella ja sen valittomassa laheisyydessa ei ole pysadkointilaitoksia.
Pysakointipaikat sijaitsevat tonteilla, palokaduilla ja katujen varsilla. Ratakadun varrella on
yleisia pysakointialueita.

Tekninen huolto

Vesi-, jatevesi-, hulevesi-, sahko- ja kaukolampovedot sijaitsevat paddasiassa katujen alla ja
tonttien rajalla. Tontilla sijaitsevassa kallioluolastossa, kellarissa ja uusimmassa rakennuksen
osassa sijaitsee kiinteita televerkkoja, valokuituverkkoja seka varavoimala.

45
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Tekninen huolto kaupungin jérjestelmdssd. Sdhkdkaapelit siniselld ja keltaisella, kaukolimpé
vaaleanpunaisella, talousvesi sinisellé katkoviivalla, hulevesi vihredlld, jétevesi punaisella. Tontin poikki
kulkeva jdtevesiputki on poistettu kéytéstd.
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Elisan telekaapelien sijainti kartalla.

Ympdristonsuojelu ja ymparistohairiot

Vaasan keskustan osayleiskaavan meluselvityksen (2015) mukaan péivdaikainen keskidanitaso
vuoden 2014 liikennemdarilla on Museokadun varrella 55-65 dB ja piha-alueilla 45-55 dB.
YoOaikaiset melutasot ovat vastaavasti 50-60 dB ja alle 50 dB. Vuoden 2040
ennusteliikennemaarilla melutasot eivat merkittdavasti muutu suuntaan tai toiseen. Mikali yli 55
dB paivamelualueille (kuvassa keltaiset ja punaiset alueet) tai yli 50 dB yomelualueille
sijoitetaan uusia asuinrakennuksia, huoneistokohtaisia pihoja, leikki- tai oleskelualueita,
terasseja tai parvekkeita, tulee niiden meluntorjunta toteuttaa siten, ettd melutaso ei ylitd VNp
993/92 mukaisia ulkoalueiden ohjearvoja.
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Keskiaanitaso Laeq

<=45
45 < <=50
50 < <= 55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70
70 < <=75

75<

Keskiddnitasot pdivdlld (vas.) ja yolld (oik.) meluselvityksen mukaan.

Keskustan osayleiskaavan tarinaselvityksessa (2015) kaytetdan VTT:n suositusta rakennusten
varahtelyluokituksesta. Sen mukaan vardhtelyluokka C on suositus uusien rakennusten ja
vaylien suunnittelussa. Tarindselvityksessd on kaytetty arviointitasoa 2, joka perustuu
laskennallisiin arvioihin. Mikali tallaisen arvioinnin mukaiselle riskialueelle halutaan rakentaa,
on tehtava tarkempi, arviointitason 3 selvitys, jolloin suoritetaan tarindmittauksia. Selvityksen
mukaan suunnittelualueelle sijoittuu tarinan riskialue alla olevan kuvan mukaisesti.

Vaaleanvihred vari merkitsee riskialuetta uusille asuinrakennuksille, joissa on maanvaraiset
lattiat, 5 kerrosta tai enemman, tai 1 kerros paaluperustuksella. Vaaleansininen vari merkitsee
riskialuetta  muille uusille  asuinrakennuksille.  Alustavien  suunnitelmien  mukaan
suunnittelualueelle rakennetaan 2 — 5-kerroksisia asuinrakennuksia, joista alle 5 kerrosta
korkeat ovat taten tarinan riskialueella.
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Tdrindn riskialueet vdrédhtelyluokassa C (keskustan osayleiskaavan térindselvitys)
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen tontin omistaa Viria Oyj.

Maanomistus. Kaupungin omistamat maat vaaleanpunaisella ja keltaisella (ulkopuoliselle vuokratut),
yksityinen omistus valkoisella.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Ympaéristoministerion 21.12.2010 vahvistama Pohjanmaan
maakuntakaava 2030. Taman kaavan korvaavaa Pohjanmaan maakuntakaava 2040 laaditaan
parhaillaan, tavoitteena on hyvaksytty kaava kevaalla 2020.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta C, jonka suunnittelussa
tulee luoda edellytyksia kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisdn kaupunkikeskustan
kehittymiselle varaamalla alueita tiivistda kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja
varten sekd madarittelemalld korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittdmisen periaatteet.
Suunnittelualue sisdltyy myos Vaasan kaupunkiseudun alueeseen (kk-1), jonka
maardystekstissa  lukee mm.: ”“Vaasan asemaa valtakunnan osakeskuksena ja
maakuntakeskuksena tulee edistdd. Vaasan kaupunkiseudulla kasvu tulee kohdistaa
ensisijaisesti kaupunki- ja kuntakeskuksiin seka alakeskuksiin, missda kaupunki- ja
taajamarakennetta tulee taydentaa ja eheyttaa.”

Alue kuuluu liséksi matkailun vetovoima-alueeseen (mv-10) ja Vaasan laatukaytavaan (kk-5).
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Suvilahfiy

Sunnanvik
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Yleiskaava

Vaasan yleiskaava on vahvistunut 18.9.2014. Suunnittelualue on yleiskaavassa PY-aluetta,
julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, jolle saa sijoittaa vdhaisessd maarin myds muita
tyopaikkatoimintoja ja asuntoja.

Keskustan osayleiskaava
Keskustan osayleiskaava on tullut lainvoimaiseksi elokuussa 2019. Osayleiskaavassa

suunnittelualue on osoitettu asuinkerrostaloalueeksi AK, jonka rakentamistehokkuus on
madratty valille 0,8 — 1,6 (e3). Vanha puhelinyhdistyksen rakennus on osoitettu
rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ja vaalittavaksi rakennukseksi,
jonka suojelu maaritellddn tarkemmin asemakaavassa tai lain nojalla. Wartsilan alue on
merkitty selvitysalueeksi SE, jolla sijaitsee vaara-alue va (kaasusailiot).

A
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Ote keskustan osayleiskaavasta
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 859, joka on vahvistunut vuonna 2000.
Kaavamuutosalueen asemakaavamerkinta on YPU, tietoliikennettd palvelevien rakennusten
korttelialue. Rakennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla e=1,0. Museokadun vastainen
rakennus (vanha puhelinyhdistyksen rakennus) on osoitettu merkinnalld sr-3, suojeltava

2\ X

11

rakennus.

10p/100m2

"

3 1ART )
Er‘r%ﬁé‘smmm
3.8

&
= 3 L S0 VN
Ote voimassa olevasta asemakaavojen yhdistelmdkartasta, johon on merkitty asemakaavan

RSB

O

muutosalueen rajaus

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019.

Tonttijako ja -rekisteri
Alueella on suoritettu tonttijako ja tontti on rekisterissa.

Pohjakartta
Pohjakartta on tarkistettu ja hyvaksytty 4.3.2019.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Suojelupaitokset
Museokadun vastainen rakennus (vanha puhelinyhdistyksen rakennus) on suojeltu
asemakaavassa nro 859 merkinnalla sr-3, suojeltava rakennus.

Lahiympdriston kaavatilanne ja suunnitelmat

Alueen nykyinen asemakaava (nro 859) on vuodelta 2000 ja se koskee Museokatu 11 lisaksi
Kirkkopuistikko 1, 2, 3 ja 4 tontteja. Taman kaavan mukaisesti on toteutunut Kirkkopuistikko 1
uudisrakentaminen ja Kirkkopuistikko 1, 2 ja 4 rakennussuojelu, muilta osin kaava on ldhinna
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toteava. Kirkkopuistikko 3:n tontille on kaavalla my6nnetty rakennusoikeutta autosuojille,
mutta niita ei ole toteutettu.

Wartsilan alueen ja pdaakirjaston voimassa oleva asemakaava (nro 939) on vahvistunut
26.11.2009. Tehdasalue on teollisuusrakennusten korttelialuetta TT. Kaavassa on suojeltu
kirjastorakennuksen lisdksi VR:n entisida  varastorakennuksia Ratakadun varrella,
Kauppapuistikko 1 sijaitseva paivakoti, seka joitakin VR:n ja Onkilahden konepajan entisia
rakennuksia Wartsilan alueella. Ratakadun varrelle on osoitettu yleisida pysakointialueita.
Kaavassa on osoitettu Raastuvankadun jatke radan yli Jarvikadulle, jota ei ole toteutettu.
Wartsildan toiminnot ovat siirtymassa Vaskiluotoon vuoden 2021 aikana. Vapautuva alue on
talla hetkella selvitysalueena ja sen tulevaa kayttoa selvitetaan.

Vaasan Sahko keskitti toimintansa Kirkkopuistikko 4:std voimalaitostontille osoitteessa
Kirkkopuistikko 0 vuonna 2015. Voimalaitostonttia koskeva asemakaavamuutos (nro 960) sai
lainvoiman helmikuussa 2011.

Kirkkopuistikko 4 ja Pikkukatu 1 koskeva asemakaavamuutos (nro 1078) on saanut lainvoiman
14.8.2018. Asemakaavassa on rakennussuojelumerkint6ja ja lisdrakentamisoikeutta, joista
huomattavimpana Kirkkopuistikon varrelle sijoitettu 8-kerroksinen asuinkerrostalo. Kaavan
mahdollistama lisdrakentaminen ei ole viela toteutunut.

Lahiympariston muut kaavat ovat merkittavasti vanhempia.

Alueelle laaditut tai aikaisemmat selvitykset

Rakennusperinneselvitys Il

Keskustan ennen vuotta 1945 rakennetut rakennukset on inventoitu Rakennusperinneselvitys
ll:ssa, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa vuonna 2000. Rakennuksille on inventoinnissa
annettu toimenpidesuosituksia ja suojelusuosituksia. Vanha Puhelinyhdistyksen rakennus on
suojeltu asemakaavassa taman suosituksen mukaisesti.

Luontoselvitys
Vuoden 2018 aikana kaavoituksen viheraluetiimi kartoitti suunnittelualueen lepakkotilanteen,
mutta lepakoista ei tehty havaintoja. Muille luontoselvityksille ei ollut tarvetta.

Rakennushistoriallinen selvitys

Arkkitehtitoimisto NAC Oy laati vanhasta  puhelinyhdistyksen  rakennuksesta
rakennushistoriallisen selvityksen Viria Kiinteistét Oy:n toimeksiannosta vuonna 2018.
Selvityksessd muodostetaan vyleiskuva rakennuksesta, sen historiasta ja |ahiympariston
muutoksista, sekd kdaydaan karkealla tasolla 1api rakennuksen kokemat muutosvaiheet. Selvitys
auttaa arvioimaan rakennuksen tarkempaa suojelutarvetta seka tulevien korjaus- ja
muutostoiden hyvaksyttavyytta suojelun nakdkulmasta.

Tarinaselvitys

WSP Finland Oy laati kaavoituksen toimeksiannosta tarkemman tarindselvityksen
suunnittelualueelle kevaalla 2020. Selvitys laadittiin laskennallisena arviona, koska selvityksen
tekemisen aikana ei ollut junaliikennetta kyseiselld rataosuudella. Selvityksessa mitoittavina
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tekijoina kadytettiin tavarajunan akselipainoa max 20 tonnia ja nopeutta 30 km/h. Vaskiluodon
osayleiskaavan  yhteydessa  tehdyssa liikenneselvityksessa ~ ennustetaan  tulevaa
henkiloliikennetta kyseisellda rataosuudella keskustasta Vaskiluotoon. Taman ei kuitenkaan
katsottu aiheuttavan tarinda enemman kuin tavarajunaliikenne.

Laaditun selvityksen perusteella tarinan tasot alittavat selvasti asumisviihtyisyydelle asetetut
ohjearvotasot seka rakennusten vaurioitumiselle esitetyt raja-arvot. Selvityksen perusteella
kohteeseen ei ole tarpeellista antaa tarinda koskevia kaavamaarayksia.

Tarinaselvityksen johtopaatokset:

"Tarkastelussa on arvioitu laskennallisesti raideliikenteen aiheuttaman varahtelyn etenemista,
vaimentumista ja ihmisen tarindna tunteman varahtelyn tasoa. Laskettuja varahtelytasoja on
verrattu tarinille annettuihin suositusarvoihin. Viitearvot perustuvat lahteisiin /1...4/.

* Laskennallisesti arvioidut pysty- ja vaakasuuntaisten siirtymdakomponenttien arvot vaihtelivat
valilld 0.002 — 0.008 mm ja ne alittivat selvasti vertailuarvon 0.2 mm.
» Laskennallisesti arvioidut varahtelyn nopeuskomponenttien huippuarvot vaihtelivat

tarkastelupisteissa valilla 0 — 0.13 mm/s ja alittivat selvésti téarinille asetetun ohjearvon 0.3
mm/s.

* Laskennallisesti arvioitu kiihtyvyyskomponenttien arvot tarkastelupisteissa vaihtelivat valilla
0 —0.015 m/s2 ja alittivat selvasti kiihtyvyydelle asetetun vertailuarvon 2.5 m/s2.
* Laaditun selvityksen perusteella tarindn tasot alittavat selvasti asumisviihtyisyydelle

asetetut ohjearvotasot seka rakennusten vaurioitumiselle esitetyt raja-arvot.

Selvityksen perusteella kohteeseen ei ole tarpeellista antaa tdrindd koskevia
kaavamaarayksia.”
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistaminen ja
sita koskevat paatokset
Asemakaavan suunnittelun tarve kdynnistyi Viria Oyj:n aloitteesta. He haluavat luopua

kiinteistosta ja kehittda kohdetta asuntotarkoitukseen, osan tiloista jaddessa Virian tai heidan
vuokralaisensa kayttéon.

Viria Oyj haki asemakaavamuutosta kesakuussa 2017.

Kaavoituksen kaynnistdmissopimus hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 3.12.2018.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Naapurikiinteistdjen omistajat ja vuokraajat

Kaupungin viranomaiset ja lautakunnat

Muut viranomaiset: Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, TUKES ja Vaylavirasto
Vaasan Sahko (kaukolampo ja sdhkoverkko), Vaasan Vesi, Viria Oy, Posti Oy

Pohjanmaan museo, Pohjanmaan Pelastuslaitos, Pohjanmaan poliisilaitos

Kantakaupungin asukasyhdistys VKA ry

4.2.2 Vireille tulo

Kaupunginhallituksen  suunnittelujaosto on  kokouksessaan  27.11.2018  paattanyt
asemakaavamuutoksen vireille tulosta hyvaksymdlld vuoden 2019 kaavoituskatsauksen.
Kaavoituskatsaus on jaettu kaikkiin vaasalaiskoteihin 13.3.2019.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoituksen eteneminen:

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

Vireilletulo — Inledande av planlaggningen
—> Kaavoituskatsaus, iimoitus
Planlaggningséversikten, meddelande

Aloitteen tekeminen
Tagande av initiativ

Mielipiteet ja lausunnot osallistumi Osalli is- ja arviointi i
. avioinnelsta ja tavoltteista SRANIEE —_— Program for deltagande och bedémning
Asikter och om delt Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning i/
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast > Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
N ikset ja | hdotuk Kaavaehdotus - planférslag
Anmarkningar och utlatanden om férslag > Pidetasn julkisesti nahtavills — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Mojlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullméaktige

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse
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Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen mielipiteellda tai lausunnolla OAS:n nahtavilldolon aikana. Osallisia kuullaan
koskien lahtokohtia ja selvityksid, kaavatyon aikataulua, alustavia tavoitteita, osallisten
madrittelya seka vuorovaikutuksen jarjestamista.

Kaavaluonnos
Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana. Osallisia
kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitysty6ta ja kaavan luonnosta.

Kaavaehdotus

Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana (30 vrk).
Osallisia kuullaan koskien kaavaehdotusta ja kaavan selostusta. Lausuntojen ja mahdollisten
muistutusten kdsittelyn jdlkeen kaavaehdotus etenee kaupunginhallituksen kautta
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispdatoksesta voi jattaa valituksen Vaasan
hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta saddetadan maankaytto- ja rakennuslain 191
§:ssa.

Lisdksi tullaan tarvittaessa jarjestamadan vuorovaikutustilaisuuksia, joissa osallisilla on myds
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.

4.2.4Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetaan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen
paastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympériston arvoja sekd parannetaan
elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018. Niiden
avulla pyritdan alentamaan yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvaamaan luonnon
monimuotoisuutta ja  kulttuuriympariston arvoja, sekd parantamaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia.

Alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
e toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen
e tehokas liikennejarjestelma
e terveellinen ja turvallinen elinymparisto
e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja
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e uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Henkil6liikenteen lisdantymista tulee valttda tukemalla asumisen sijoittumista hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja saavutettavien palvelujen ja tyopaikkojen d&arelle. Laadittava
asemakaava toteuttaa naitd kestdvan liikkkumisen tavoitteita. Lisdksi se toteuttaa terveellisen ja
turvallisen elinympadristén tavoitetta, sekd elinvoimaisen kulttuuriympdristéon tavoitetta.
IImastonmuutoksen seurauksiin sopeutumista edistetddan kaavan sisadltamilla hulevesien
kasittelya ohjaavilla maarayksilla.

4.3.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on toteuttaa ylempien kaavatasojen sekd keskustastrategian
tavoitteita, eli kaupunkirakenteen tiivistamistda ja asumisen lisdamista keskustaan. Lisdksi
kaavoituksen kaynnistdmissopimuksessa on sovittu yleisista keskusta-asumista koskevista
tavoitteista, kuten asuinhuoneistojen keskikoosta (vdhintdan 50 k-m?), pihatilojen laajuudesta
(vdhintddn 10 m?/asunto) ja viihtyisyydestd sekd autojen ja polkupydrien pysdkéinnin
mitoituksesta (19.3.2018 hyvaksytyn pysakointipolitiikan mukaan).

4.3.3 Maanomistajan asettamat tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on kehittda kohdetta ensisijaisesti asuntokohteeksi. Rakennuksissa
oleva yhtion oma toiminta on supistunut ja lahes kaikki tilat ovat vapautuneet. Osa teknisista
tiloista ja maanalaiset laitetilat jaavat Elisan kdyttoon. Maanomistajan tavoitteena on 4600 k-
m? rakennusoikeus tontille, josta uudisrakennukselle noin 3400 k-m2. Asunnot on kaikilta osin
tarkoitus toteuttaa myytavina ns. kovan rahan asunto-osakkeina.

4.3.4 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Koska  suunnittelualue  sijaitsee  keskusta-alueen  reunalla rinteessa ja  kiinni
kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa rakennuksessa, kaupunkikuvalliset tavoitteet ovat korkeat.
Uudisrakentamisen on sopeuduttava lahiympariston ja maiseman asettamiin reunaehtoihin.

Elisa vuokraa tiloja osassa kiinteistdd; itdisen uuden osan tekniset tilat sekd maanalaiset
laitetilat. Naissa tiloissa on kiinteda televerkkoa, kuituverkkoa, varavoimala, laitteiden
tarvitsemia sahkosyottoéon liittyvia laitteita ja akkuhuone. Naiden tilojen kayttd on
jarjestettava asumisesta erilldadn, ja se vaikuttaa kaavaratkaisuun. Tiloissa ei ole kiinteda
miehitystd, mutta huoltokdynteja tehddian saanndllisesti normaalin tybajan puitteissa.
Poikkeustilanteissa paasy tiloihin on kuitenkin oltava kokoaikaista. Varavoimalaa koekaytetdaan
kerran kuukaudessa paivasaikaan. Elisalta saadun selvityksen mukaan he noudattavat
toiminnassaan Traficomin maarayksid. Tiloissa sijaitsevat tietoliikenneinfralaitteet ovat
rinnastettavissa tietokoneisiin, joilla ei ole vaikutusta asumiseen. Vastaavanlaisia tiloja
asuinkerrostalojen kellareissa on olemassa lukuisia ympari Suomen.

Wartsilan alueella sijaitsee kaasusailioita, joiden valiton vaara-alue ei aivan ulotu Museokatu
11 tontille, mutta jotka kuitenkin on otettava huomioon siten, etta Museokatu 11 tontille ei voi
sijoittaa pysyvaa asumista, ennen kuin kaasusailiot on poistettu. Asemakaavamuutosta ei voida
ryhtya toteuttamaan ennen kuin kaasusdiliot ovat alueelta poistuneet. Koska poistumisen
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aikataulu ei ole vield selvd, asemakaavan muutoksessa edellytetdan, ettd kaavaa ei toteuteta
ennen niiden poistumista.

Laheisen rautatien liikenne saattaa aiheuttaa keskustan osayleiskaavan tdrindselvityksen
mukaan tontilla ajoittaista tarinda. Laaditun selvityksen perusteella tarindn tasot alittavat
selvasti asumisviihtyisyydelle asetetut ohjearvotasot sekd rakennusten vaurioitumiselle
esitetyt raja-arvot. Selvityksen perusteella kohteeseen ei ole tarpeellista antaa tarinaa koskevia
kaavamaarayksia.

4.3.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Kappale tdydennetaan kaavatyon edetessa.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4 .1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Alustavasti  ennen  kaavoituksen  kdynnistamissopimusta  tutkittiin  Viria  Oyj:n
kaavamuutoshakemuksessa kuvailtua ratkaisua 8 - 9 —kerroksisesta asuinrakennuksesta, mutta
se todettiin lilan korkeaksi kaupunkikuvallisista syistd. Viria Oyj palkkasi arkkitehtitoimiston
tekemdaan tarkempaa selvitystad tontin mahdollisuuksista, jonka pohjalta Iahdettiin tekemaan
asemakaavamuutosta 2 - 5 -kerroksiselle uudisrakennukselle. Suojeltu vanha puhelin-
yhdistyksen rakennus sdilytetddn ja muutetaan asumiskdyttoon. Laitetilat maanalaisessa
luolassa ja kellaritiloissa seka tekniset tilat v. 1990 - 2004 valmistuneessa uudisrakennuksessa
sailyvat Virian tai sen vuokralaisen kaytossa (tietoliikenne). Muut rakennukset ja rakennelmat
tontilla ovat teknisen kayttoikdansa paassa ja epatarkoituksenmukaisia asuinkayttda ajatellen,
joten ne puretaan, ja tilalle rakennetaan uudisrakennus asuinkayttoon. Myos puhelinmasto
vuodelta 1983 puretaan.

4.4.2 Asemakaavaluonnoksen kuvaus

Asemakaavaluonnos perustuu NAC Arkkitehdit Oy:n tekemaan tontinkdyttoselvitykseen, jossa
on huomioitu maanomistajan tavoitteiden lisdaksi kaupungin tavoitteet ja kaupunkikuvalliset
seikat.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Tontin kayttotarkoitusmerkinta on AK, asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusoikeus on 4600
k-m?, josta 15 % saa olla yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia tiloja (tietoliikenteen laitetilat).

Uudisrakennuksen rakennusala sijoitetaan suojellun puhelinyhdistyksen rakennuksen viereen
siten, ettd rakennuksen korkeus alenee asteittain, ollen korkeimmillaan lahimpana
Museokatua, ja matalimmillaan lahimpana rantaa. Rakennusalan sijainti noudattaa nykyisten
rakennusten sijaintia. Kerroskorkeuden asteittainen madaltuminen huomioi kaupunkikuvallisen
mittakaavan.
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Arkkitehtuuriltaan uudisrakennusten julkisivujen ja kattopintojen on oltava jasentelyn,
materiaalien pintakasittelyn, varityksen ja aukotuksen suhteen kaupunkikuvallisesti
ymparistokokonaisuuden huomioivaa. Maarays tarkoittaa, etta uudisrakennuksen arkkitehtuuri
ei saa muodostaa kontrastista elementtia ymparistossdan, vaan sen on sopeuduttava siihen.
Toisin sanoen uudisrakennuksen muodonannon, materiaali- ja varivalintojen seka aukotuksen
suhteen on haettava ennemmin samanlaisia kuin erilaisia ratkaisuja kuin mita lahiymparistossa
on kaytetty. Maardys ei kuitenkaan tarkoita, ettd uudisrakennuksen olisi oltava tasmalleen
samanlainen kuin lahiympariston rakennukset.

Asuntojen keskikoon on oltava vahintdan 50 k-m2 ja oleskeluun ja leikkiin varattua istutettua
pihatilaa on varattava vahintddan 10 m2/asunto. Asuinhuoneistoa kohden tulee osoittaa
vahintdan 4 m2 ulkoiluvéline- ja irtaimistovarastotiloja, ja 2 m2 yhteistiloja.

Pysakointi on toteutettava padosin pihakannen alla, ja pihakansi on toteutettava siten, etta se
tayttda pelastusvaatimukset ja sen paalle voidaan istuttaa kasvillisuutta ja puita. Hulevesien
viivyttamiseen on kiinnitettdva huomiota.

Pihatilan laatuun ja hulevesien huomioimiseen ohjaa vihertehokkuus-menetelman kaytto.
Menetelmalld varmistetaan, ettd alueella toteutuu riittdva maara vetta lapaisevia pintoja ja
kasvillisuutta. Tontin vihertehokkuus lasketaan pihasuunnitelman avulla tontin ekologisesti
tehokkaiden elementtien arvon suhteena tontin kokoon. Ekologisesti tehokkaiksi elementeiksi
laskettavat  asiat ja  niiden  painoarvot on  madadritelty Vaasan  kaupungin
vihertehokkuuslaskurissa. Vihertehokkuusmenetelman kayttéonotosta on sovittu Vaasan
hulevesiohjelmassa, joka on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 16.12.2019.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat v. 2018 hyvaksytyn pysakointipolitiikkan mukaiset; 1
autopaikka /100 k-m? asunnoille ja 1 autopaikka /120 k-m? suojeltaville rakennuksille.
Yhdyskuntateknista huoltoa varten varatuille tiloille maaritellaan kaavassa 1 autopaikka /100 k-

m2.

Pyorapysakoinnin maara ja laatu ovat myds Pysadkdintipolitikan mukaiset. Asuntojen
huoneistoalaa kohti on osoitettava 1 pyérapysakdintipaikka / 30 m? ja saman verran sdilta
suojattuja pydrapysakointipaikkoja (eli kdytanndssa 1 pp / 15 m?, josta puolet sisatiloissa/saalta
suojattuna). Mitoittavina nelidina kdytetdan asuntojen huoneistoalaa kerrosalan sijaan, koska
kerrosalaa kaytettdessa pyorapysakointipaikkojen maara nousee kohtuuttoman suureksi ja
vaikeasti toteutettavaksi.

Vanha puhelinyhdistyksen rakennus suojellaan samalla merkinnalla kuin voimassa olevassa
kaavassa, sr-3. Maardys velvoittaa sdilyttdmaan rakennuksen ja sen rakennustaiteelliset ja
kulttuurihistorialliset arvot muutos- ja korjaustéiden yhteydessa, seka korjaamaan mahdolliset
ndita arvoja vastaan tehdyt muutokset korjaustdiden yhteydessa.

Asemakaavan toteuttamisen ehtona on, ettd tontilla 905-4-77-6 sijaitsevat kaasusdiliot on
purettu pois ko. tontilta.

4.4 .3 Vaikutusten arviointi ja vaikutusten merkittavyys

Asemakaavan vaikutusten arviointia tdydennetaan kaavamuutoksen ehdotusvaiheessa.
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Luonnosvaiheessa asemakaavan muutoksella arvioidaan olevan seuraavia vaikutuksia:

Vaikutukset rakennettuun ymparistdon ja kaupunkikuvaan

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon ja kaupunkikuvaan ovat huomattavat, kun rakennuksia
puretaan ja uusia rakennetaan. Uudisrakennus on osittain korkeampi kuin purettava rakennus,
ja se vaikuttaa kaupunkikuvaan. Vaikutuksia pystytdaan lieventamaan kaavamaarayksilla, jotka
ohjaavat uudisrakentamisen mittakaavaa ja arkkitehtuuria sopeutumaan ymparistoon.
Uudisrakennuksen korkeus madaltuu kohti rantaa, jossa sen naapurina on matalampia
rakennuksia kuin Museokadun varrella. Uudisrakennuksen rakennusala on kdytanndssa sama

kuin purettavan rakennuksen rakennusala.
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Korkeusasemat suunnittelualueella ja Idhiympdristéssd. Punaisella kaavaluonnoksen mukaiset
korkeusasemat, kattopinnan pddlld olevat iv-konehuoneet ym. rakenteet huomioiden. Todellinen
kattopinta on n. 3 m alempana. Pihan lukema +13.7 on pihakannen korkeusasema.

Arvioitut mitat!

Museokatu 11 12.6.2020
ARKKITEHDIT

Leikkauskuva, NAC arkkitehdit Oy.
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Vaikutukset luonnonympaéristéon, mikroilmastoon ja maaperdan

Tontilla oleva kasvillisuus on pddosin istutettua. Kaavamuutoksen toteuttamisen jalkeen
istutettua kasvillisuutta on enemman kuin nykytilanteessa. Vihertehokkuus-menetelmalla
pyritdan hulevesien viivyttamiseen ja imeyttamiseen tontilla. Kasvillisuus auttaa myods
miellyttdvan  mikroilmaston luomisessa vahentamalld tuulisuutta ja paahteisuutta.
Uudisrakentamisen aikana joudutaan kajoamaan maaperdan, mutta kalliossa olemassa oleviin
luoliin ei kosketa.

Liikenteelliset vaikutukset

Tontille ja tontilta kulkeva liikenne lisdantyy jonkin verran nykytilanteeseen verrattuna, koska
suuri osa tiloista on nyt vailla kayttoa. Jos verrataan liikkennemaaria tilanteeseen, jolloin tilat
olivat kaytossda, muutos ei ole suuri. Asuntojen lukumaara on arviolta 38 kpl, jolloin
asukasmaaraksi muodostuu noin 70-80 kpl. Vilkkaimmillaan Vaasan Laanin Puhelimen aikana
tontilla on tydskennellyt sama maara ihmisid. Asumiskadytdssa tontin liikkennemaarat jakautuvat
vuorokauden eri aikoihin tasaisemmin kuin tydpaikkakaytossa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kuntatekniikan edellyttamat katutyét maksavat noin 80000 €. Nama katetaan
maankayttosopimuksella. Mikali asuntoihin muuttaa uusia asukkaita kaupungin ulkopuolelta,
kaupunki saa lisda verotuloja. Purku- ja rakennustyot tyollistavat ihmisia.

Sosiaaliset vaikutukset

Koska maanomistajan tavoitteena on rakentaa ns. kovan rahan asuntoja, alueelle muuttaa
kohtuullisen varakasta vaked, tai kiinteistosta ostetaan sijoitusasuntoja, joita vuokrataan
eteenpdin. Kun kohtalaisen sulkeutunut, teknistd huoltoa palvelevan tyépaikan alue muuttuu
asumiskayttoon, alueen sosiaalinen luonne ja vuorovaikutus ldhiympariston kanssa vilkastuu.
Lahiymparistdssa on kuitenkin jo paljon asumista, joten se ei ole vieras elementti, vaan
sopeutuu hyvin.

Vaikutukset palveluihin

Uudet keskusta-asunnot vahvistavat keskustan palveluita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Vaasan kaupunki on sitoutunut vastaamaan kestavdn kehityksen tavoitteisiin osallistumalla
hiilineutraali 2035 —haasteeseen. Tavoitteena on hiilineutraali kaupunki maaraaikaan mennessa
kaikessa kaupunkialueen energiankaytossa, johon kaupunki voi omalla toiminnallaan vaikuttaa.

Yleiselld tasolla rakentaminen lisaa aina kasvihuonepaastdja, kuten myos rakennuksen kaytto
esimerkiksi l[ammityksen ja liikenteen kautta. Museokadun kaava-alueen tapauksessa
kasvihuonepadastdja syntyy sekd purkamisesta ettd rakentamisesta. Kuitenkin rakennuksen
sijoittamisella, toimivalla yhdyskuntarakenteella ja ilmastomyonteisilla valinnoilla voidaan
vahentaa rakentamiseen liittyvid negatiivisia ilmastovaikutuksia.

Museokadun uudisrakennus tukeutuu ilmasto-ohjelman mukaisesti kunnallistekniikkaan,
liikenteen ja palvelujen verkostoon sijaitessaan rakennetulla tontilla keskustan alueella.
Uudisrakennus sijoittuu olemassa olevan rakennuksen rakennusalaan, ja se voidaan liittda
pitkalti olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan.
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Kaavamuutos parantaa tontin l|dhialueen pyorailyolosuhteita lisdamalla ja selkeyttamalla
pyorapysakointia.

Museokadun asemakaavamuutos on puuston hiilensidonnan nakokulmasta vaikutuksiltaan
positiivinen, mikali kaavan maarayksia istutettavasta kasvillisuudesta ja puista noudatetaan.

Vihertehokkuus-menetelman kaytté parantaa mikroilmastoa ja vahentda esimerkiksi
jaahdytyksen tarvetta kesalld, mika sadstaa energiaa. Hulevesien viivyttaminen ja kasittely
tontilla vahvistaa ilmastonmuutoksen aiheuttamaan sateisuuden lisdantymiseen varautumista.

Rakennuksen purkaminen on osa sen elinkaarta. Purkamisvaiheessa on kiinnitettdava huomiota
rakennusmateriaalin jalkikasittelyyn ja oikeanlaiseen kierrdattdmiseen. Rakennusmateriaalien
hyodyntamismahdollisuus tulee arvioida purkamisen yhteydessa, kun niiden todellinen kunto
tarkentuu.

Nollavaihtoehdon vaikutukset

Mikali asemakaavan muutosta ei toteutettaisi, riskind olisi, ettd Virian toiminnan paatyttya
tyhjilleen jaaneisiin rakennuksiin ei 10ytyisi sopivaa kayttdjaa ja rakennukset jdisivat kokonaan
vaille kayttda ja rapistuisivat purkukuntoon. Tilat on tehty nimenomaan puhelinyhtiota varten
useina eri vuosikymmening, ja niiden remontointi nykyaikaiseen toimistokayttoon on kallista ja
vaikeaa. Keskustan alueella on huono ratkaisu jattaa tontin potentiaali kayttamatta.

4.4 4 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville kaavoitusjohtajan paatoksella
19.3.2019. Nahtavilla olon aikana 28.3. — 10.4.2019 saatiin 7 lausuntoa. Alla esitetdaan
lausuntojen tiivistelmat seka kaavoituksen vastineet niihin. Alkuperéiset lausunnot sailytetdan
kaavahankkeen aktikdareessa.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus:

ELY-keskus varaa itselleen lausuntomahdollisuuden asemakaavamuutoksen luonnos- ja
ehdotusvaiheessa, = koska  kaavamuutos  koskee  julkista  tietoliikennettd ja
kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta. Lisdksi ELY-keskus esittaa, etta
kaavahankkeen jatkovalmistelussa huomioidaan kohteen |dheisyys viereiseen rata-
alueeseen, tietoliikenteen varmuus- ja turvallisuusvaatimukset sekd toiminnan
mahdollisesti aiheuttamat vaikutukset asuinviihtyvyyteen ja —terveellisyyteen.

Vastine: kaavoitus huomioi lausunnon.

Pohjanmaan pelastuslaitos:
Wartsilan alueen ja kaavamuutosalueen kehittaminen edellyttaa, etta Wartsilan alueella ei

teollisesti kasitella tai varastoida vaarallisia kemikaaleja nykylaajuudessa tai laajemmin.

Vastine: kaavoitus huomioi lausunnon.

Vaylavirasto:

Vaylavirasto edellyttad, ettda kaavoitettaessa alueita radan Il3heisyydessa on
tapauskohtaisesti otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-,
runkomelu- ja tarindhaitat. Melun- ja tarindntorjunnassa tulee kiinnittaa erityistda huomiota
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haittojen ennaltaehkdisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista padatettdessd. Kaavatyon
yhteydessa tulee laatia riittdavat selvitykset melun ja tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden
pohjalta tarvittavat kaavamaardykset haittojen torjumiseksi.

Vastine: kaavoitus huomioi lausunnon.

Kuntatekniikka:

Nykyisen Museokatu 11 tontin liittyma tulee sdilyttaa Museokadulle. Toinen liittyma
voidaan toteuttaa nykyisen asemakaavan mukaiselle Ratakadun jatkeelle. Talldin kevyen
liikenteen reitti sijoitetaan kaavakohteen mukaiselle puolelle, jolloin se on samalla puolella
kuin Raastuvankadun kevyen liikenteen reitti. Kuntatekniikka toteaa kuitenkin, etta
Ratakadun jatkeen vieminen yli radan ei ole valtion yllapitdman radan osalta kovin helppoa,
silla etdisyydet Raastuvankadun ja Ratakadun risteykseen edellyttdavat varsin kalliita
puomilaitteita ja myods liikkennevalo-ohjausta, mika alueen liikennemdaarien mukaan ei ole
tarpeellista. Siksi suunniteltua Ratakadun jatketta ei ole nykyisessa tilanteessa siten
tarkoituksenmukaista vieda yli radan. Samalla kuntatekniikka katsoo, ettd kaava-aluetta
tulee laajentaa siten, ettd siihen liitetddn myods Museokadun katkaiseva nykyisella
katualueella sijaitseva VP —alue, joka sellaisenaan ei ole enaa tarpeellinen toimenpide.
Alueen pysakoéintinormi tulee olla 1 ap / 100 k-m2, jolloin alueelta tule I6ytya vahintaan 46
autopaikkaa. Nykyisen kaavamaardayksen mukaan ao. autopaikat tulee sijoittaa kiinteiston
alueelle, mutta myos viereisen LP-alueen tarve tulisi tarkastella uudestaan. Wartsilan
poistuminen vahentdd autopaikkatarvetta, ja siten ao. LP- alue voidaan muuttaa LPA-
alueeksi, johon voidaan sijoittaa osa ko. Museokatu 11 kiinteiston autopaikoista. Tama
mahdollistaa myds suuremman lisarakennusoikeuden kuin 3400 k-m2. Lisaksi uusien
pysakointinormien mukaan Museokatu 11 kohdalla tulee huomioida pyorapysakdintinormi
1 pyorapaikka / 30 k-m2. Kuntatekniikan edellyttamat katutyot maksavat noin 80.000 €.

Vastine: Kaupungin sisdisesséd kaavoituksen aloituspalaverissa helmikuun alussa sovittiin,
ettd katualueita ei oteta mukaan kaava-alueeseen. Raastuvankadun jatke radan yli
tarvitaan siind vaiheessa, kun Waiirtsildn alueelle tulee uutta kéyttéd, ja siind vaiheessa
Museokadun sulkeminen on tarpeen. Téssd vaiheessa ei siis muuteta vield fyysisesti mitddn,
mutta toisaalta ei ole tarvetta mydéskddn muuttaa kaavaa katualueiden osalta.
Pysdkdintialue radan varressa on kaavoituksen mielesté parasta pitdd yleisessd kdytdssd.
Wiairtsildn alueelle tulee asumisen liséksi muutakin toimintaa, mm. tyépaikkatoimintoja ja
palveluita, jolloin yleiset paikat tulevat palvelemaan heitdkin. Wairtsilin alue on
asukasmddrdltddn Ravilaakson kokoinen, joten on hyvd siksikin, ettd alueelta on keskustaan
virallinen wuusi yhteys eikd epdvirallisia polkuja raiteiden yli. Museokadun tontti ei
kaupunkikuvallisesti kesté enempdié uudisrakentamista kuin OAS:ssa esitetty 3400 k-m2, ja
selkeintd on pitdd autopaikat omalla tontilla.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES

Tassa vaiheessa ei lausuttavaa.

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Ei lausuttavaa.
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4.4.5 Asemakaavaehdotuksen valinta ja perusteet

Kappale tdydennetddn ehdotusvaiheessa.

4.4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kaupunginhallituksen  suunnittelujaosto on  kokouksessaan  27.11.2018  paattanyt
asemakaavamuutoksen vireilletulosta hyvdaksymallda vuoden 2019 kaavoituskatsauksen.
Kaavoituskatsaus on jaettu kaikkiin vaasalaiskoteihin 13.3.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville kaavoitusjohtajan paatoksella
19.3.2019.

Asemakaavamuutoksen luonnos asetetaan nahtaville kaavoitusjohtajan paatoksella ...

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville

lausuntoja varten.

Kaupunginhallitus  hyvaksyy = asemakaavan  muutosehdotuksen  kaupunginvaltuuston

paatettavaksi.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS (Kappale taydennetaan ehdotusvaiheessa)

5.1 Kaavan rakenne

5.2 Aluevaraukset

5.3 Kaavan vaikutukset

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1

6.2

6.3

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaselostuksen liitteena olevat viitteelliset havainnekuvat ohjaavat ja havainnollistavat
toteutusta.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen vahvistumista tavoitellaan alkuvuoden 2021 aikana. Kaavamuutoksen
vahvistuttua kaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan, mikali Wartsilan alueella ei teollisesti kasitella tai
varastoida vaarallisia kemikaaleja nykylaajuudessa tai laajemmin.

Toteutuksen seuranta

Rakennusluvan myodntamisen yhteydessa tulee varmistua siitd, ettd suunnitelmat noudattavat
asemakaavan muutoksen tavoitteita.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta

AK

Selitys

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for bostadsvaningshus.

Uudisrakennusten julkisivujen ja kattopintojen on oltava jasentelyn, materiaalien pintakasittelyn,
varityksen ja aukotuksen suhteen kaupunkikuvallisesti ymparistékokonaisuuden huomioivaa.
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisiksi saa rakentaa lasiseinaisia parvekkeita, jotka tulee
toteuttaa sisd@nvedettying tai nauhamaisina.

Asuinhuoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 50 m2. Asuinhuoneistoa kohden tulee
osoittaa vahintaan 4 m2 ulkoiluvaline- ja irtaimistovarastotiloja, ja 2 m2 yhteistiloja.

Pysakainti tulee toteuttaa paasééntoisesti rakenteellisena, pihakannen alaisena. Pysakéintia ei
saa osoittaa muualle kuin kaavakartassa osoitetuille alueille (ma ja p). Pihakannelle ei saa
osoittaa autopaikkoja. Pihakansi tulee mitoittaa ja rakentaa siten, etta pelastusajoneuvoilla on
esteetdn paasy rakennuksen vara-/ hatapoistumisteille.

Pihakansi tulee liikennealueita lukuun ottamatta ké&sitella monilajisesti istutettavana tontinosana.
Kayttokelpoista ja viihtyisaa leikki- ja oleskelutilaa tulee piha-alueelta varata vahintaan 10
m2/asunto. Kansipihalla puiden juuristolle tulee varata kasvutilaa vahintaan 70 cm.

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 1,0. Laskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa. Menetelmélld varmistetaan, etta alueella
toteutuu riittava maara hulevesia viivyttavia rakenteita ja kasvillisuutta.

Kaavakartalla maéritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille voidaan
sijoittaa teknistad huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esimerkiksi muuntamot), enintdén 20 k-
m2.

Fasaden och takytan pa nybyggnaden bor, vad betraffar struktur, ytoehandling av material,
fargsattning samt fonster- och dérroppningar, vara sadan att miljchelheten beaktas
stadsbildsmassigt. Utdver den i detaljplanen anvisade vaningsytan far balkonger med
glasvaggar byggas och de bdr vara indragna eller bandliknande.

Bostadslagenheternas genomsnittliga yta ska vara minst 50 m. Per bostadsldgenhet ska
utrymme pa minst 4 m2 anvisas for friluftsredskaps- och l6s6resforrad, och 2 m2 for de
gemensamma utrymmena.

Parkeringen genomfors i regel konstruktionsmassigt, under gardsdack. Parkering far inte
anvisas nagon annanstans an pa de omraden som &r angivna pa plankartan (ma och p). Pa
gardsdacket far inga bilplatser anvisas. Gardsdacket ska dimensioneras och byggas sa att
raddningsfordonen har fritt tilltrade till byggnadens reserv-/ nédutgangar.

Gardsdacket ska forutom vad galler trafikomradena hanteras som en tomtdel som ska forses
med planteringar av flera arter. Minst 10 m? per bostad anvandbart och trivsamt lek- och
vistelseutrymme bor reserveras pa gardsomradet. Pa gardsdacket bor minst 70 cm reserveras
som utrymme for tradens rotter att véxa i.

Garden ska ha minst 1,0 i groneffektivitet. Kalkylen bifogas till bygglovsansdkan tillsammans
med planen for garden. Med metoden sakerstalls tillrackligt med véxtlighet och konstruktioner
som fordrojer dagvattnet pa omradet.

Utéver den pa plankartan angivna byggnadsytan och byggratten kan i kvartersomradena
placeras byggen som betjanar den tekniska servicen (sdsom transformatorer), max 20 v-m2.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanf6r planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Likimaarainen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ungefarlig grans mellan delarna av omradet, vilka har olika planbestammelser.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Hdgsta hojd for byggnadens vattentak.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Maanalaisten tilojen, maan tasolla sijaitsevan rakenteellisen pysékaintitilan ja kansipihan
rakennusala. Alueelle saa sijoittaa autojen pysakaintitilojen lisaksi vaestonsuoja-, varasto- ja
teknisia tiloja. Jatteiden keradys tulee jarjestaa kansipihan alle.

Byggnadsyta for underjordiska utrymme, pa markniva befintligt konstruktionsmassigt
parkeringsutrymme och gardsdack. Pa omradet far utdver parkeringsutrymme for bilar &ven
skyddsrum, forrad och tekniska utrymmen placeras. Avfallsuppsamlingen bér ordnas under
gardsdacket.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.
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Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahké , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietoliikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
kéyttaa yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia tiloja varten.

Beteckningen anger hur manga procent av den till byggnadsytan tillatna vaningsytan far
anvandas for utrymme for samhallsteknisk férsorjning.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis- tai
muutostoita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteita, on
rakennus korjaustoiden yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utféras sadana tillbyggnads- eller &ndringsarbeten
som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder
som strider mot denna malsattning tidigare utforts i byggnaden bor man stréva efter att i
samband med &ndringsarbete, reparera byggnaden pa ett satt som anpassar sig ill stilen.

Autopaikkojen vahimmaismaarat;

- asuntokerrosala 1 ap/100 k-m2

- suojeltavat rakennukset 1 ap/120 k-m2

- yhdyskuntateknisen huollon tilat 1 ap/100 k-m2

Kerrosalaan laskettaviin maanpé&allisiin asumista palveleviin asunnon ulkopuolisiin
varastotiloihin, asukkaiden yleisessa kaytossa oleviin askartelu- kerho- ja saunatiloihin tms. seka
asuntoihin liittyviin puolilampimiin parvekkeisiin ja viherhuoneisiin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta, eika myoskaan vaestonsuojavelvoitetta.

Pydrapaikkojen vahimmaismaéara:
-asuntojen huoneistoala 1 pp/30 m2 + saman verran saalta suojattua sailytystilaa

Bilplatser minimiantal:

- bostadsvaningsyta 1 bp/100 v-m2

- byggnader som bor skyddas 1 bp/120 v-m2

- utrymme for samhéllsteknisk forsorjing 1 bp/100 v-m2

Bilplatskravet géller inte sddana férradsutrymmen pa markplanet utanfor bostaden som betjanar
boendet och som &r inbegripna i vaningsytan, inte heller hobby-, klubb- och bastuutrymmen o.d.
som star till invanarnas forfogande, inte heller halvvarma balkonger och grénrum i anslutning till
bostaderna. De ovan ndmnda utrymmena paverkar inte heller berakningen av skyddsrummets
skyddsyta.

Cykelplatser minimiantal:



-bostadernas lagenhetsyta 1 cp/30 m2 + dessutom lika mycket vaderskyddat
férvaringsutrymme

YLEISMAARAYKSIA
ALLMANNA BESTAMMELSER

Kaavakartalla maéritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lis&ksi korttelialueille voidaan
sijoittaa padosin lasirakenteisia sisdankayntikatoksia, ymparistédn soveltuvia polkupyora- ja
jatekatoksia, seké vahaisessa maarin muita toimintaa ja teknisté huoltoa palvelevia rakennelmia
(kuten esim. muuntamot).

Forutom den pa plankartan faststallda byggytan och byggrétten, kan det pa kvartersomradena
placeras ingangstak huvudsakligen av glas, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak,
samt i mindre utstrackning andra konstruktioner som betjanar verksamheten och den tekniska
forsorjningen (t.ex. transformatorer).

Jatteiden kasittelya varten varatut alueet on aidalla tai istutuksin erotettava muusta piha-
alueesta.

For insamling av avfall reserverat omrade bor avskiljas fran évrigt gardsomrade med staket eller
planteringar.

Asemakaavan toteuttamisen ehtona on, etta tontilla 905-4-77-6 sijaitsevat kaasusailiét on
purettu pois ko. tontilta.

Villkor fér genomfdrandet av detaljplanen &r att gasbehallarna pa tomt 905-4-77-6 ar
nedmonterade och aviagsnade fran tomten.
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Asemakaava nro 1093

Museokatu 11

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

19.3.2019

Suunnittelun kohde

Asemakaav0|tuksen kohteena on osoitteessa Museokatu 11 sualtseva tontti.
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Kaava-alueen sijainti opaskartalla

lImakuva kaava-alueelta ja Idhiympdristéstd



Vanha puhelinyhdistyksen talo

lImakuva alueesta (NAC arkkitehdit)
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VAANSA.
VANSA.

Suunnittelun tavoite Tavoitteena on muuttaa tontin kayttotarkoitus vireilld olevan keskustan osayleiskaavan

Vireilletulo

Kaavatilanne

mukaiseen suuntaan, julkisesta palvelusta asumiseen. Kaupunkirakenteen tiivistaminen
ja asumisen lisddminen keskustaan ovat kaupungin strategian ja keskustan
osayleiskaavan mukaisia tavoitteita.

Maanomistajan tavoitteena on kehittda kohdetta ensisijaisesti asuntokohteeksi.
Rakennuksissa oleva yhtion oma toiminta on supistunut ja Iahes kaikki tilat ovat
vapautuneet. Osa teknisista tiloista ja maanalaiset laitetilat jadvat Elisan kayttoon.
Maanomistajan tavoitteena on 4600 kem? rakennusoikeus tontille, josta
uudisrakennukselle noin 3400 kem?. Asunnot on kaikilta osin tarkoitus toteuttaa
myytadvina ns. kovan rahan asunto-osakkeina.

Suunnitteluun vaikuttavat lahiympaériston liikennejarjestelyt, teknisten ja laitetilojen
kdyton jatkumisen turvaaminen seka radan takana sijaitsevan Wartsilan alueen nykyinen
ja tuleva kaytto. Lisdksi suunnittelussa on huomioitava alueen sijainti nakyvalla paikalla
kaupunkirakenteen reunalla rinteessa. Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvaltaan
korkeatasoista.

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2019. Hanke on
kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Ympadristdministerion 21.12.2010 vahvistama Pohjanmaan
maakuntakaava 2030. Taman kaavan korvaavaa Pohjanmaan maakuntakaava 2040
laaditaan parhaillaan, tavoitteena on hyvaksytty kaava kevaalla 2020.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta C, jonka
suunnittelussa tulee luoda edellytyksia kaupallisesti vetovoimaisen ja viihtyisan
kaupunkikeskustan kehittymiselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja
monipuolisia palveluja varten sekd maarittelemalla korkeatasoisen kaupunkikuvan
kehittdmisen periaatteet. Suunnittelualue sisadltyy myods Vaasan kaupunkiseudun
alueeseen (kk-1), jonka maaraystekstissa lukee mm.: “Vaasan asemaa valtakunnan
osakeskuksena ja maakuntakeskuksena tulee edistdaa. Vaasan kaupunkiseudulla kasvu
tulee kohdistaa ensisijaisesti kaupunki- ja kuntakeskuksiin seka alakeskuksiin, missa
kaupunki- ja taajamarakennetta tulee tdydentaa ja eheyttas.”

Alue kuuluu lisdksi matkailun vetovoima-alueeseen (mv-10) ja Vaasan laatukadytavaan
(kk-5).



Ote maakuntakaavasta 2030
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Ote maakuntakaava 2040 luonnoksesta
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Yleiskaava

Vaasan yleiskaava on vahvistunut 18.9.2014. Suunnittelualue on yleiskaavassa PY-
aluetta, julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, jolle saa sijoittaa vahaisessa maarin
my06s muita tyopaikkatoimintoja ja asuntoja.

i . ~
Ote Vaasan yleiskaavasta 2030

Keskustan osayleiskaavaehdotus

Keskustan osayleiskaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 10.9. — 10.10.2018.
Tavoitteena on lainvoimainen osayleiskaava vuoden 2019 alkupuolella.
Osayleiskaavaehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu asuinkerrostaloalueeksi AK,
jonka rakentamistehokkuus on maaratty vélille 0,8 — 1,6. Kiinteistén vanhin rakennus
on osoitettu rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ja vaalittavaksi
rakennukseksi, jonka suojelu maaritelladan tarkemmin asemakaavassa tai lain nojalla.
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Ote keskustan osayleiskaavaehdotuksesta
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 859, joka on vahvistunut vuonna
2000. Kaavamuutosalueen asemakaavamerkintad on YPU, tietoliikennetta palvelevien
rakennusten korttelialue. Rakennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla e=1,0.

Museokadun vastainen rakennus (vanha puhelinyhdistyksen rakennus) on osoitettu
merkinnalla sr-3, suojeltava rakennus.

SATONAUISTD
@eﬂ ERGPARREN

asemakaavan muutosalueen rajaus

Selvitykset Kaavaa laadittaessa huomioidaan mm. seuraavat selvitykset:
e Luontoselvitys 2018, Vaasan kaupunki, kaavoitus

e Rakennushistoriaselvitys 2018, Arkkitehtitoimisto NAC Oy
e Keskustastrategia

Lisdselvityksid laaditaan tarvittaessa.
Maanomistus Museokatu 11 tontti on yksityisessa omistuksessa (Viria).

Osalliset Osallisia kaavatyossa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat ja asukkaat

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, ymparistdtoimi,

Vaasan talotoimi, Vaasan Vesi, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan mu-
seo



e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos,
Puolustusvoimat / Logistiikkalaitos, Suomen Turvallisuusverkot Oy, Vaasan
Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahko Oy / kaukoldampdyksikko, Wartsila Oyj,

Liikennevirasto, TUKES, Finavia Oyj, Vaasan kantakaupungin asukasyhdistys

VKA ry
Osallistumisen ja Kaavoituksen eteneminen:
vuorovaikutuksen
jarjestaminen

Miten voi vaikuttaa?
Hur kan man paverka?

Aloitteen tekeminen N

Tagande av initiativ

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta,

arvioinneista ja tavoitteista e

Miten kaava etenee?
Hur framskrider planen?

Vireilletulo — Inledande av planlaggningen
Kaavoituskatsaus, ilmoitus
Planlaggningsoéversikten, meddelande

v

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Program for deltagande och bedémning

Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning ¢

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast

Asikter och utlatanden om utkast > Pideta&n nahtavilla — halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om férslag —  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
v
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Majlighet att 6verklaga beslutet om godkdannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullméktige
V

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen mielipiteella tai lausunnolla OAS:n nahtavilldolon aikana. Osallisia
kuullaan koskien lahtdkohtia ja selvityksia, kaavatyon aikataulua, alustavia tavoitteita,
osallisten madrittelya seka vuorovaikutuksen jarjestamista.

Kaavaluonnos

Osallistuminen mielipiteella tai lausunnolla kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana.
Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota ja kaavan luonnosta.

Kaavaehdotus

Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen néhtéavilldolon aikana (30
vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavaehdotusta ja kaavan selostusta. Lausuntojen ja
mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen kaavaehdotus etenee kaupunginhallituksen
kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa valituksen
Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta sdddetdan maankaytto- ja
rakennuslain 191 §:ssa.
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Vaikutusten
arviointi

Viranomaisyhteistyo

Sopimukset

Aikataulu

Yhteystiedot

Allekirjoitus

Lakiviitteet

NAAAANS

N

Lisaksi tullaan tarvittaessa jarjestimaan vuorovaikutustilaisuuksia, joissa osallisilla on
myo6s mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.

Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Kaavatydssa on tarkoitus
arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

o liikenteelliset vaikutukset
e vaikutukset ihmisten elinoloihin
e vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Vaikutusten arviointi tehdaan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Kaavoitustyota tehdaan yhteistyossa eri hallintokuntien edustajien kanssa. Viranomaisilta
ja yhteisty6tahoilta pyydetdan asiasta lausunto kaavan kaikissa kolmessa
kuulutusvaiheessa.  Lakisddteisid =~ viranomaisneuvotteluja pidetdan tarvittaessa
kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavilldolon jalkeen.

Kaupunki neuvottelee maanomistajien kanssa kaavoituksen toteuttamiseen tarvittavat
sopimukset (kaavoituksen kdynnistamissopimus, maankayttésopimus).

Asemakaavoitus kdynnistyy alkuvuodesta 2019 ja tavoitteena on lainvoimainen
asemakaava vuoden 2020 aikana.
Kaavaprosessin etenemista voi seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/kaavoitus/ak1093

Kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva, puh: 040 743 8149
anne.majaneva@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh: 06 325 1160.

kaavoitus@vaasa.fi

Osoite: Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

Tilapdinen vierailuosoite kevaalla 2019: Vaasanpuistikko 17, 6.krs, 65100 Vaasa

P, Lovkesoloakis

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160

kaavoitus@vaasa.fi
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