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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kunta: 905 Vaasa

Kaupunginosa: 24 (Huutoniemi)

Kortteli: 156

Tontti: 905-24-156-10
Suunnittelulaji: ~ Asemakaavan muutos

Kaavan nimi: Sahkomaki 4.

Kaavan numero: 1097

Laatija: Vaasan kaupunki, kaavoitus

Kaavoitusinsindori Annukka llonen

Kaésittely: Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto, kaavoituskatsaus
Vireilletulosta ilmoittaminen
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos
Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto
Kaupunginhallitus
Kaupunginvaltuusto

1.2 Kaava-alueen sijainti

2.11.2018
13.3.2019

4.6.2019
8.10.2019
14.1.2020
16.3.2020
23.3.2020

Asemakaava-alue sijaitsee 24. kaupunginosassa Huutoniemessa noin kahden kilometrin etéi-
syydelld Vaasan kaupungin keskustasta kaakkoon Stromberg Parkin teollisuusalueella. Suun-
nittelualue kasittdd Stromberg Parkin asemakaava-alueesta nro 885 yhden tontin kokoisen alu-
een, ja kyseinen tontti 905-24-156-10 sijoittuu kaava-alueen koillisosaan osoitteeseen Sahko-

maki 4. (kuva 1).

A Y 4
P L, 7R

R TP N
“= Melaniemi.

%, <@

Stra,
Songgrin Pit
4 .

Jen “Langbacken

1

Kuva 1.Asemakaava-alueen
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on ”S&hkémaki 4” tontin osoitteen mukaisesti ja kaavanumero
on ak1097.

Asemakaavan muutoksella tarkistetaan voimassa olevan asemakaavan mukaista maankayttoa
tontilla nro 10. Kaavamuutoksen yhteydessé tutkitaan tontille sijoittuvan vanhan keskuskont-
torin, jota my6s SO-rakennukseksi kutsutaan, sailyttdmisen ja purkamisen edellytyksia sek&
tontin uudisrakentamisen mahdollisuudet. Samalla arvioidaan tontin suojelumerkinta sr-9. Voi-
massa olevassa asemakaavassa tontin rakennusoikeus on 8000 k-m?. Asemakaavamuutoksella
tarkastellaan rakennusoikeutta ja rakennusalaa.

Asemakaavamuutoksen lahtokohtana on tontin ja sille sijoittuvan rakennuksen kaytettavyyden
kehittaminen tilanteessa, jossa keskuskonttorin kiinteistotekniikka on vanhentunut ja sisailma-
ongelmien vuoksi sen kdyttdaste on matala. Tonttikohtainen auto- ja pyorapysakaointi ratkais-
taan kaavamuutoksessa. Keskeistd on huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti merkitta-
vassa rakennetussa kulttuuriymparistdssé ja sen metsamainen luonne, silld yrityspuiston ra-
kenne perustuu Alvar Aallon ajatukseen sijoittaa tehdasrakennukset vapaasti maaston topogra-
fiaa mukaillen sekametsaan.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1. Asemakaava ja kaavaméaaraykset
LIITE 2. Havainnemateriaali

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake

1.5 Luettelo muista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaaleista

e Ahlava, A., T. Makynen, M. Niemeyer, E. Perotti, S. Kallio & T. Tsai (2018). Sinkkiportti:
Raportti. Helsinki Zurich Office Oy.

e Holm, A., C. Bonn, T. Viitala, T. Mikkonen, M. Kurten, E. Muttonen-Mattila, T. Airola, K.
Hoglund, P. Risla, A. Majaneva-Virkola, E. Sund-Knuuttila & S. Sorri (2010). Vaasan kau-
punki: Kulttuuriympadristoselvitys. Vaasan kaupunkisuunnittelu.

e lkonen, L. & A. Majaneva (2001). Stromberg Park: Rakennusinventointi. Vaasan kaupunki-
suunnittelu.

o Katuverkko- ja pysékointiselvitys ABB, Vaasa (2019). Ramboll.

e Mikkonen, T. & K. Andersson (2002). Stromberg Park: Rakennushistoriallinen selvitys. Poh-
janmaan museon raportteja 4.

e Pitkénen, T. & D. Anderssen (2015). Tarkastuspdytékirja. Dry Tec Oy Ab.

e Salin, M., E. Vahasoyrinki & O. Vaittinen (2015). Terveysperusteinen sisdilma- ja kuntotutki-
mus: SO-rakennus, ABB, Vaasa. Inspector SEC Oy.

e Varsanpéa, M. (2018). Kuntoarvio 2018: SO-rakennus. Insingdritoimisto ReCON Oy.
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2. TUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan vireilletulo:

Strémberg Parkin teollisuuspuiston asemakaavan muutos sisaltyy kaupunginhallituksen suun-
nittelujaoston 2.11.2018 § 84 hyviksymaan vuoden 2019 kaavoituskatsaukseen. Vireilletulosta
on ilmoitettu 13.3.2019, kun kaavoituskatsaus jaettiin paperiversiona kaikkiin vaasalaisiin ko-
titalouksiin. Asemakaavan laatiminen kaynnistyy Vaasan kaupungin ja tontin omistajan vali-
sell& kaavoituksen kaynnistamissopimuksella, kun kaavoitus toteutetaan yksityisen maanomis-
tajan omistamalla maalla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 63 §:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtéavilla 7.-20.6.2019. Siita on lahetetty sah-
kdisessd muodossa oleva lausuntopyyntd viranomaisille, joita asemakaavan muutos koskee.
Kirjeita ei lahetty naapureille, koska sama maanomistaja, ABB, omistaa muutostontin viereiset
tontit. Pohjoisosilta kaavaa-alue rajautuu suojavihervyohykkeeseen ja kahteen tiehen, Strom-
berginkatuun ja Yhdystiehen. Tiealueiden ja suojaviheralueen muodostama maisemallinen es-
tevaikutus rajoittaa Strombergin yritysalueen ulkopuolelle kaavamuutoksesta aiheutuvia vaiku-
tuksia. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtavilldolosta on tiedotettu Vaasan kaupungin
virallisissa kuulutuslehdissa (Pohjalainen ja Vasabladet), kaupungin virallisella ilmoitustau-
lulla Kansalaisinfossa (paékirjastossa), Teknisen viraston ilmoitustaululla sek& VVaasan kaupun-
gin internet-sivuilla (www.vaasa.fi). Asiasta annettiin 9 lausuntoa, joista 5 totesi ettei lausumis-
tarvetta ole.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §:

Luonnosvaiheessa asetettiin ndhtaville kaksi luonnosvaihtoehtoa. Kaavaluonnokset ovat olleet
nahtavilla kaavoitusjohtajan péaatokselld 16.—29.10.2019, ja nahtavill&olosta on tiedotettu sa-
malla tavalla kuin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Luonnoksista annettiin 9 lausuntoa,
joista 2 totesi ettei lausumistarvetta ole.

Julkinen nahtéavilldolo (asemakaavaehdotus) MRL 65 §, MRA 27-288:

Asemakaavan muutosehdotus on asetettu julkisesti nahtéville kaupunginhallituksen suunnitte-
lujaoston paatokselld 22.1. —21.2.2020. Néhtévilldolosta tiedotettiin samalla tavalla kuin osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa sek& luonnosvaiheessa kuulutuslehdissd, Kansalaisinfossa
ja internet-sivuilla. Ehdotuksesta annettiin 8 lausuntoa.

Lainvoimainen asemakaava MRL 188.5 §, Kuntalaki 140 §:
Vaasan kaupunginvaltuusto vahvisti Sdhkoméki 4 asemakaavamuutoksen kokouksessaan
23.3.2020. Vahvistuksesta alkaneen valitusajan jélkeen kaava kuulutettiin lainvoimaiseksi.
Tatd ennen kaavan on hyvaksynyt kaupunginhallitus 16.3.2020.
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2.2 Asemakaava

Asemakaava-alueen kayttotarkoitus séilyy ennallaan, minka vuoksi tontin kaavamerkinta toi-
mitilarakennusten Kkorttelialueesta, KTY, sdilyy kaavamuutoksessa. Kaavamuutoksessa tutki-
taan, millaiset edellytykset on peruskorjauksella palauttaa tontilla oleva SO-rakennus takaisin
kayttoon. Samalla vertaillaan uudisrakennuksen vaikutuksia suhteessa olemassa olevan raken-
nuksen korjaukseen seké arvioidaan vaihtoehtojen kannattavuutta. Kaavamuutoksella ratkais-
taan tontin suojelumerkint, tarkastellaan rakennusoikeutta ja rakennusalaa seka tonttikohtaista
auto- ja pyorapysakaointid. Asemakaavan muutosta ohjaavat kaupungin ja maanomistajan ta-
voite saada tontti tarkoituksenmukaiseen kayttoon sille sijoittuvan rakennuksen kaytettavyytta
parantamalla, alueen sijainti valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriympéris-
tossé seké lahtokohta sailyttda sen metsamaisen luonne.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua vuoden 2020 alkupuoliskolla. Tontin numero
10 osoitteessa Sahkomaki 4 asemakaavamuutos ei muilta osin kumoa alueella voimassa olevaa
lainvoiman 11.4.2005 saanutta asemakaavaa numero 885 (ak885).
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja kayttohistoria

Suunnittelualue sijaitsee Strombergin Parkin yrityspuistossa Huutoniemessa. Alue on saavutet-
tavuudeltaan hyva ja luonteeltaan avoin, mink& mahdollistavat avoimet portit (kuva 2). Strém-
berg Park on pinta-alaltaan laaja, vanha teollisuusalue, joka on lahtenyt rakentumaan 1940-
luvulta l&htien. Yrityspuisto on padosin rakentunut 1960- ja 70-luvuilla, ja alueella tyoskentelee
noin 3000 henked. Asemakaavamuutos koskee alueen pohjoisosassa Stromberginkadun eteld-
puolella olevaa tonttia nro 10 osoitteessa Sahkoméki 4.

Ml

Kuva 2. Dynamotien varrella oleva
ajoliikenteen Muuntajaportti.

Insindori Gottfried Stromberg perusti vuonna 1889 Helsingin Kamppiin sahkokoneverstaan.
Talvisodan aikaisen pommitusuhan seurauksena yhtio osti vuonna 1940 Vaasasta noin 70 heh-
taarin tehdastontin nimelliseen hintaan hyvien liikenneyhteyksien varrelta rautatien ja maantien
l&heisyydesté niin kutsutusta "Rompanmaéelta”. Rautatien vetomahdollisuuden ohella tehdas-
tontin puuston tarjoama nakdsuoja sekéd Vaasan kaupungin myotamielinen suhtautuminen oli-
vat vetovoimatekijoita yhtion siirtymiselle juuri Vaasaan, silld tarjolla oli useita kilpailevia
tontteja muun muassa Kokkolassa ja Vahassékyrossa. Yhtio osallistui sotatarvikkeiden tuotan-
toon, minka vuoksi toimintojen siirto tehtiin turvallisemmaksi katsotulle alueelle mahdollisim-
man kauas Neuvostoliiton vaikutuspiiristd. Vuosikymmenten kuluessa Strombergin yhtitra-
kenne ja nimi on muuttunut fuusioiden myd6td, mutta vuodesta 1988 lahtien ABB Oy on ollut
suomalainen tytaryhtio osana kansainvélisté teollisuuskonsernia ja alkuperdinen Stromberg on
ollut yhtion ydin. Konserni syntyi, kun ensin vuonna 1986 ruotsalainen Asea hankki Strémber-
gin ja vuonna 1988 Asean ja sveitsildisen Brown Boverin yhdistivat sahkotekniset liiketoimin-
tonsa ja syntyi ABB-yhtyma.
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Stréomberg Park on Vaasan kaupungissa sijaitseva vanha teollisuusalue, jonka historia yltaa
1940-luvun sotakorvausten maksamisen aikaan. Alue on kehittynyt vuosikymmenten kuluessa
yhdeksi Suomen merkittdvimmista teollisuus- ja teknologiapuistoista ja parhaimpina vuosina
1970-luvulla tyontekijoiden méaré oli noin 5 500 henkil64. Yritysrakenne on monipuolistunut
janykyisin alueesta on muodostunut noin 80 yrityksen yrityspuisto. Alueen yritysten lukuméa-
réan kasvaessa ABB:n ty0llistdmisen painoarvo on pienentynyt. Nykyisin tyontekijoita alueella
on noin 3000, joista 2/3 tydskentelee ABB:n palveluksessa (taulukko 1).

Taulukko 1. Strémberg Parkissa toimivat yritykset.

Yritys Henkildsto
ABB Oy 2000
AAC Global Oy 13
CM Tools Oy 7
Continent Finland Oy 0
Elektromaster Oy 9
Element Metech Oy Vaasa 2
Etteplan Design Center Oy 0
Fl&ktGroup Finland Oy 1
FuseTwin Oy 0
Kolmatic Oy 5
Lasermark Oy Ab 6
Motors Huolto 0
Piccolo Group Oy 4
Piccolo Logistics Oy 62
Piccolo Packing Oy 30
PlusTerveys Stromberg Park 2
Progensia Oy Ab 1
Prohoc Oy 110
Poyry Finland Oy 10
Rakennuskultti Oy Ab 49
Ravintola Dynamo 3
Ravintola Strémberg 3
Recomill Oy 0
Schneider Electric Finland Oy 480
Sigma Trukit Oy 3
Sahkokoti Kiinteistd Oy 2
Tieto Finland Oy 0
V.K.Ketonen Oy 3
Vaasan Tiimityo Oy 8
Vaasan Trukkihuolto Oy 2
VAMM Steel Oy 61
Welas Oy Ltd 5
VM-Group Oy 48
Vodenic Oy 0
WOIMA Finland Oy 0
WT-Service Oy 7
Vuokrauskultti Oy Ab 7
YHTEENSA 2943

Stromberg Park teollisuuspuisto sijaitsee noin kahden kilometrin etdisyydelld kaupungin kes-
kustasta kaakkoon. Sotien jalkeisind vuosikymmenind alue sijaitsi viela etdalla VVaasan keskus-
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tasta, mutta kaupungin kasvaessa ja yhdyskuntarakenteen laajentuessa se on linkittynyt olen-
naisena osana keskusta-alueeseen ja lahialueiden kehityssuunnitelmiin. Rakenteellisesti yritys-
puisto on suhteellisen suljettu yritystoiminnan luonteen vuoksi, vaikka kansainvélisessa mitta-
kaavassa se on tunnettu. Strombergin tehtaan perustaminen radan varteen Huutoniemeen on
ohjannut laajemmin Vaasassa teollisuuden tyopaikkojen sijoittumista, silla nykyisin monet te-
olliset yritykset seuraavat nauhamaisesti rautatien ja padmaanteiden muodostamaa laatukayta-
vaa.

Tana paivana teollisuusalueelle sijoittuu ABB konsernin ja muiden noin 80 yrityksen teolli-
suus-, toimitila- ja varastorakennuksia. Liséksi rakennusten valiset pysékointialueet ja metsikot
kattavat osan alueesta. Koko voimassa olevan asemakaava-alueen pinta-ala on noin 113 heh-
taaria (ha), mutta varsinaisen yrityspuiston laajuus on tata pienempi esimerkiksi suojaviheralu-
eiden viedessé osan pinta-alasta.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue ké&sittda voimassa olevasta Stromberg Parkin asema-
kaava-alueesta (ak885) yhden tontin kokoisen alueen, ja kyseinen tontti numero 10. sijoittuu
kaava-alueen koillisosaan osoitteeseen Sahkomaki 4. Suunnittelutontilla on ABB:n vanha kes-
kuskonttori, joka on voimassa olevassa asemakaavassa suojeltu merkinnélla sr-9. Keskuskont-
toria kutsutaan myods SO-rakennukseksi. Rakennus on suojeltu alueen luonteen ja historian kan-
nalta merkittavana rakennuksena, silla sen muusta rakennuskannasta poikkeava muoto, tyyli,
pintamateriaali ja vari korostavat sen erityisyyttd ABB:lle yhtiond. Muutettavan tontin nro. 10.
pinta-ala on 16 838 m? ja sen rakennusoikeus on voimassa olevassa asemakaavassa 8000 k-m?2.
Asemakaavan muutostontin pohjoispuolella kaartuu Strémberginkatu, lansi- ja etelapuolille si-
joittuu tehdasrakennuksia ja metsikkoa seké itdpuolella on laaja pysakointialue.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suurmaisemaltaan alue sijaitsee Suvilahden-Purolan moreeniselanteelld, joka sijoittuu pohjois-
eteld-suuntaisesti kahden laaksoalueen, VVanhan Vaasan ja Hietalahden-Purolan, véliin. Aluetta
halkoo luode-kaakko-suuntaisesti vedenjakaja ja -laaksovyohyke, joka viettdd vedenkeraanty-
misalueelle (kuva 3).

Stromberg Park on metséinen yrityspuisto, sill& sen pinta-alasta on metsikkoja noin 40 prosent-
tia. Metséalueet ovat vanhoja, ja ne ovat metsatyypiltdan vaihtelevaa tuore tai kuiva kangas
sekametsad. Valtapuulaji on padosassa metsikoitd ménty, mutta kasvuolosuhteiltaan rehevim-
missé kohdissa, kuten alueen luoteisosan metsikdssé, puulajisto on lehtipuuvaltaista koivun ol-
lessa valtapuulaji. Metsikéille on ominaista kasvilajiston runsaus ja rehevyys. Alueella sijaitsee
luonnontilaisten metsien ohella puistomaisesti hoidettuja piha-alueita, kuten asemakaavamuu-
tostontin eteldosan metsikon reunan leikattavat ruohoalueet. Puistot ja metsikot jasentévat yri-
tysaluetta ja ovat ominaisia Stromberg Parkin alueelle. Ne kuvaavat samalla alueen alkuperai-
sen suunnitelman kestavyyttéd, kun vuosikymmeni jatkuneen rakentamisen aikana alueen van-
haa kasvillisuutta on onnistuttu sailyttamaan. Jatkossa kasvillisuutta on pyrittdva suojelemaan
alueen kehitystydssa.
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e. Kuvassa punainen vari tarkoittaa veden-
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Kuva 3. Strémberg Parkin ja lahialueiden maisemarakenn
jakajia, sininen vedenkeraantymisalueita ja vihre& laaksoja.

Kuva 4.Valokuva SO-rakennuksen pohjoispuolen korkeusvaihtelusta.

Asemakaavoitettavalla muutostontilla metsikot sijaitsevat kolmessa kohdassa; tontin pohjois-
osassa Stromberginkadun suuntaisesti, SO-rakennuksen lounaisosassa ja etelédssé osana tontin
ulkopuolelle levittaytyvéa laajempaa metsikk9d. Tontin topografia viistdd pohjoista kohti (kuva
4), minka vuoksi maaperan kosteusolosuhteet ovat erilaiset tontin etel&- ja pohjoisosan metsi-
koissa. Erilaisista kosteusolosuhteista johtuen kasvillisuuden lajistossa on eroavaisuuksia tontin
eri osissa. Tontin pohjoisosassa Stromberginkadun varren metsikon kasvillisuus on rehevéa
tuore kangasmetsad, jonka lajisto koostuu kuusista, nuorista koivuista ja pihlajista sek& musti-
kasta ja muista kostean maaperan varpukasveista. Tontin korkeampien osien metsikdiden kas-
villisuus on karumpaa ja sielld valtapuuna ovat varttuneet mannyt, joiden lomassa versoaa yk-
sittaisia nuoria koivuja ja pihlajia. Muutostontin kasvillisuuden hoitoaste vaihtelee. Olemassa
olevan SO-rakennuksen pohjoisen, pitkan julkisivun suuntaisesti on istutettu pensaskasvilli-
suutta, joka tekee ilmeesté puistomaisen. Toisaalta rakennuksen pohjoispuolella Strombergin-
kadun puolen rinteessé sekd tontin lounaisosassa on lahes luonnontilaisia metsikoitd, jotka voi-
vat olla jatetty rakennusmaareserviksi tuotannon laajenemista silmélla pitaen.

Maaperaltaén alue on padosin peruskalliota sekd moreenia (kuva 5). Peruskallio on joko maan-
pinnassa tai alle 1,5 metrin syvyydessa, minka vuoksi alueen rakennettavuus on suurimmaksi
osin hyvéa. Avokalliot rytmittavat metséisia alueen osia ja korostavat lahes luonnontilaista mai-
semaa. Vaasan keskusta-alueen korkein kohta, jonka lakipiste kohoaa 20 metrin korkeudelle
merenpinnasta, sijaitsee muutostontilla. Alueen keskiosien avokallioiden ja korkeiden lakipis-
teiden vastapainona radanvarressa on kosteutta kerddvia savikkoisia laaksopainanteita, joissa
virtaa useita avo-ojia ja kasvillisuus on vesakkoa. Radanvarren vaikutusalueella savikkoinen,
alava maapera heikentaa rakennettavuutta.
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¥ i Kuva 5. Strdmberg Parkin ja lahialueiden Maape-
rékartta.

Asemakaavan muutostontti on myos topografialtaan varsin vaihtelevaa ja korkeusvaihtelut ovat
huomattavia huomioiden tontin pinta-alan, silla Stromberginkadun alavien osien ja keskuskont-
torin tasolle nousevan maen korkeusero on 15 metrin suuruusluokkaa. Korkeusvaihtelut on
huomioitu asemakaavan muutosprosessissa ja erityisesti korvaavan rakennuksen sijoitteluun on
Kiinnitetty huomiota.

Yritysalueella on useita avo-ojia. Ojat tasapainottavat alueen maaperéan kosteustasapainoa seka
niihin ohjataan sade- ja sulamisvesid Vaasan kaupungin hulevesien saatelyyn liittyvien tavoit-
teiden ohjaamana. Avo-ojan sdilyttdminen on alueen maaperdn kosteustasapainon yll&pita-
miseksi tarkeéda jatkossa koko yrityspuistoa kehittdessd. Kosteusolosuhteiden tasapainottami-
nen on merkityksellistd alueen lajiston kannalta, sill& kasvilajiston elinolosuhteet séilyisivét to-
dennédkdisemmin seka ravinteiden ja maa-ainesten eroosion riskia voidaan minimoida.

Ny o ¢
NN PN

Kuva 6. Mantyval-
taista sekametsaa
SO-rakennuksen
etelapuolella.
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Strémberg Parkin kaava-alueen reunaosissa on useita suojaviheralueita, jotka sijoittuvat Strom-
berginkadun ja Yhdystien véliin seké alueen kaakkoiskulmaan. Suojaviheralueilla on tarkea
merkitys, silla ne toisaalta hillitsevat liikenteen haittavaikutuksia, kuten melua ja pienhiukkas-
paéastoja, seka toimivat elinymparistona lajistolle rakennetussa teollisuusymparistossa.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Strémberg Park on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympéris-
toksi, jonka alkuperdinen asemakaava ja osa rakennuksista edustaa funktionalismia ja sotien
jalkeisen ajan jalleenrakennuskauden arkkitehtuuria. Suuri osa rakennuksista on kaartuvan ties-
ton varrella vapaasti maastoon sijoittuvia teollisuushalleja, jotka ovat useiden arkkitehtien
suunnittelemia.

Alueen rakennukset edustavat viime vuosikymmenien teollisuusarkkitehtuuria. Niit4 on kun-
nostettu ja yllapidetty tarpeiden mukaan. Vuosituhannen vaihteessa ABB:n tilaamassa laajassa
rakennusten kuntoarviossa arvioitiin teknista tasoa ja varustetasoa seka todettiin niiden varsin
hyva ja asianmukainen kunto. Reilussa vuosikymmenessa rakennusten kunto on kuitenkin eh-
tinyt muuttua ja kuntotutkimuksen paivitys tulee ajankohtaiseksi viimeistaan sind ajankohtana,
jolloin koko alueen asemakaavoitus kaynnistyy.

¥ 5

DY, VAASA

Kuva 7. Alvar Aallon Strémberg Parkin asemakaava vuodelta 1945.

Yritysalue on rakentunut 1940-luvulta lahtien, ja alkuperdisen asemakaavan tontille laati kau-
pungin geodeetti John Weckstrom. Alueen rakentaminen perustui kuitenkin Alvar Aallon vuo-
den 1945 asemakaavaan (kuva 7). Kaavassa Aalto sijoitti 17 pienehkda tehdasrakennusta va-
paasti maastoon, mutta varsinaisesti rakennuksia han suunnitteli vain kaksi: keskusvaraston ja
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pyo6rakatoksen. Aallon vaikutus kuitenkin nakyy laajemmin muissa alkuvaiheen rakennuksissa,
jotka ovat luonnonldheisia maastoa mukaillessaan ja mittakaavaltaan inhimillisia (kuva 8).

Kuva 8. SO-rakennuksen sijoittuminen keskelle sekametsda jatkaa Aallon ajatusta vapaasti maastoon
sijoittuvista rakennuksista, vaikka se onkin rakennettu 1970-luvulla.

Teollisen toiminnan ensimmaisind vuosikymmenina rakennettavien tehdas- ja varastoraken-
nusten koko ja maara olivat maltillisia; ne muistuttavat kolme-neljékerroksia asuinkerrostaloja.
Vanhimmat teollisuusrakennukset rakennettiin kahdessa paévaiheessa eri arkkitehtien suunnit-
telemina. Ensimmaisessa vaiheessa vuosina 1941-48 valmistuivat muun muassa konetehdas ja
moottoritehdas sekd toisessa vaiheessa muuntajatehtaat ja porttirakennus vuosina 1950-56.
1960- ja 70-luvulla rakentamisen tahti alueella tiivistyi ja padosa nykyisesta rakennuskannasta
on valmistunut kyseisind vuosikymmenind. Samalla rakennusten massoittelu muuttui, kun alu-
een rakennetta tiivistavat matalat ja pinta-alaltaan suuret teollisuushallit valmistuivat. Rikkautta
alueen rakennuskantaan tuovat pienet talous- ja varastorakennukset. Viimeisten vuosikymmen-
ten aikana on tehty joitain rakennusten laajennuksia seka vastaavasti purettu esimerkiksi muu-
tama varasto.

Alueen ensimméiset rakennukset ovat Egil Nicklinin suunnittelemia. Vuosikymmenien mittaan
yrityspuistoon ovat suunnitelleet rakennuksia alueen yhden asemakaavoista suunnitellut Alvar
Aalto seké Bertel Liljeqvist ja Ingvar Serenius. ABB yhtion pitkdaikainen rakennusten suun-
nittelija rakennusmestari Eskil Haldin on suunnitellut lahes kaikki uudisrakennukset, laajen-
nukset ja muutostyot 1970-luvulle eldakditymiseensd asti. 1970-luvun lopusta lahtien pééosa
suunnittelutoisté on tilattu Annikki Nurmisen toimistolta, kuten S&hkdéméen suunnittelutontilla
olevan SO-rakennuksen laajennus.

Yrityspuiston pohjoisosassa on néhtdvissé alun perin suunniteltua pienimittakaavaista teolli-
suusrakentamista. Rakennusten koko on kuitenkin vuosikymmenten mittaan kasvanut ja tané
paivana niiden keskikoko on noin 8000 m?. Suurimmat teollisuusrakennukset ovat kuitenkin
huomattavasti suurempia niiden pohja-alan ollessa jopa 100 x 300 metrid. Nykyisin alueen ty-
pologialle on tyypillistd suurten rakennusmassojen sijoittuminen tasaetdisyydelle toisistaan
Strombergin puistotien molemmin puolin (kuva 9). Yhteensa Stromberg Parkissa on noin 30
rakennusta, ja ne kattavat noin 250 000 m? rakennettua kerrosalaa.

Koko voimassa olevalla asemakaava-alueen rakennusoikeus on noin 400 000 k-m2. Kyseisessa

asemakaavassa teollisuustonttien rakentamisen tehokkuus on 0,5 ja toimitilatonttien vaihtelee
0,5-0,8 valilla. Alueen rakennusten kayttdaste on korkea, l&éhes 100 prosenttia. Rakennukset
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ovat pédosin varsin hyvéssa ja asianmukaisessa kunnossa, silla niitd on kunnostettu tarpeen
mukaan. Asemakaavalla muutettava Sdhkémaki 4 on poikkeus tasta.

Kuva 9. Katundkyma Strémbergin puistotiell& luoteeseen pain.

3.1.4 Muutostontti

Asemakaavamuutoksen kasittamélla tontilla nro. 10 sijaitseva SO-rakennus on rakennettu vuo-
sina 1970-71 Eskil Haldin suunnitelmien mukaisesti. Urakkasopimuksesta vastasi rakennus-
lilke HOogfors & Hannuksela, ja valmistuneen rakennuksen ensimmaisen vaiheen kerrosala oli
5200 m?. Keskuskonttoria laajennettiin vuosina 1976—78 rakentamalla sen luoteispuolelle ma-
tala osa Annikki Nurmisen toimiston piirustusten mukaisesti. Laajennukseen sijoitettiin sosiaa-
litoimintojen tiloja, kuten terveysasema ja sosiaalikonttori. Laajennusosan rakentamisen jal-
keen keskuskonttorin kerrosala on 7998 m2. Laajennuksen jélkeen rakennuksen pohja-ala on
ldhes ristin muotoinen nelihaarainen rakennusmassa. Korkea osa on nelja-viisikerroksinen ja
matala osa kaksi-kolme kerrosta rinteeseen porrastaen. Vuonna 1998 rakennuksessa toteutettiin
laajamittaisia muutostoitd, kun ilmanvaihtokojeet kunnostettiin ja séhkdkeskukset uusittiin.

Rakennus sijoitettiin teollisuusalueen itdosaan korkealla kumpareelle (kuva 10), ja tehtaan pééa-
portti siirrettiin sen viereen vuonna 1973. Sijainnin liséksi keskuskonttorin merkitysté korosti-
vat sen rakenteelliset yksityiskohdat; ristin muotoinen pohjaratkaisu, materiaalivalintana alueen
muista rakennuksista poikkeava keltainen hiekkatiili, paasisdankaynnin pylvéikot ja aulatilan
suuret ikkunat seka palkitun kuvanveistdja Matti Hauptin veistima patsas ’Valon synty” kont-
torin edessé.
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Kuva 10. SO-rakennus alapihan pysékointialueelta katsottuna.

SO-rakennus on ABB:n mukaan talla hetkelld kayttokelvoton, silla se on terveydelle vaaralli-
sessa kunnossa ja tilan palauttaminen terveydelle turvalliseksi vaatisi laajuudeltaan raskaan pe-
ruskorjauksen. Rakennuksen rakennusteknistd heikkoa kuntoa ja sisédilmaongelmia kuvaa se,
etta vuosina 2015-17 suuri osa tyontekijoistd on joutunut siirtymiseen alueen muihin raken-
nuksiin erindisen oireilun seurauksena. Rakennuksen korkean osan 2-5. kerrokset ja matalan
osan sisapihan puoleiset osat ovat poismuuton seurauksena tyhjentyneet ja koko rakennuksesta
padosa on tyhjillaan.

Vuosien mittaan keskuskonttorissa on tehty rakennusteknisia parannuksia, kuten uusittu vesi-
kate ja tilojen pintarakenteita seka tiivistyskorjattu julkisivua. Suurempia peruskorjauksia ei ole
tehty ja 50 vuotiaassa rakennuksessa tdma konkretisoituu kattavan peruskorjauksen tarpeena.
Korjauksessa tulisi uusia muun muassa vesikatot eristyksineen, julkisivurakenteet ikkunoineen
ja sisépintarakenteet kauttaaltaan. Kaytettavéaksi osaksi jaa kaytdnndssé vain rakennuksen be-
tonirunko. Laajan korjaustarpeen vuoksi uuden toimitilarakennuksen rakentamiskustannukset
arvioidaan matalammiksi kuin vanhan keskuskonttorin raskaan peruskorjauksen korjauskus-
tannukset.

3.1.5 Keskuskonttorin rakennushistoriallinen ja rakennustekninen inventointi
Asemakaavamuutoksessa on hyddynnetty muun muassa seuraavia selvityksia ja raportteja:
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e Ahlava, A., T. Makynen, M. Niemeyer, E. Perotti, S. Kallio
& T. Tsai (2018). Sinkkiportti: Raportti. Helsinki Zurich Of-
fice Oy.

e Holm, A., C. Bonn, T. Viitala, T. Mikkonen, M. Kurten, E.
Muttonen-Mattila, T. Airola, K. Hoglund, P. Risla, A. Ma-
janeva-Virkola, E. Sund-Knuuttila & S. Sorri (2010). Vaa-
san kaupunki: Kulttuuriymparistdselvitys. Vaasan kaupun-
Kisuunnittelu

e lkonen, L. & A. Majaneva (2001). Stromberg Park: Raken-
nusinventointi. Vaasan kaupunkisuunnittelu.

e Mikkonen, T. & K. Andersson (2002). Stromberg Park: Ra-
kennushistoriallinen selvitys. Pohjanmaan museon raport-
teja 4.

e Pitkdnen, T. & D. Anderssen (2015). Tarkastuspoytakirja.
Dry Tec Oy Ab.

e Salin, M., E. Vahasoyrinki & O. Vaittinen (2015). Terveys-
perusteinen sisailma- ja kuntotutkimus: SO-rakennus, ABB,
Vaasa. Inspector SEC Oy.

e Varsanpaa, M. (2018). Kuntoarvio 2018: SO-rakennus. In-
sindoritoimisto ReCON Oy.

Rakennusinventoinnissa vuodelta 2001 todetaan Stromberg Parkin alueen rakennusten olevan
ABB:n teettdman kuntoarvion perusteella hyvéssa ja tarkoituksenmukaisessa kunnossa. Inven-
toinnissa on esitelty kukin rakennus siten, ettd on lapikayty sen historia vaiheineen, tyylisuunta,
rakennussuojelumerkinté ja arvio kédyttdarvosta. Useiden rakennusten suojelutasoa heikentaa
niissa vuosikymmenien mittaan toteutetut kunnostustyot, joiden takia rakennusten alkuperdinen
luonne ja rakenteet ovat muuttuneet. Asemakaavamuutoksen tontilla olevasta SO-rakennuk-
sesta todetaan sen olevan rakennussuojelun kannalta miljodarvoltaan merkittdva rakennus ja
kayttoarvoltaan tarkoituksenmukainen sekd kehityskelpoinen.

Vuoden 2002 rakennushistoriallisessa selvityksessé on inventoitu Stromberg Parkin yrityspuis-
tossa olevat rakennukset, mink& yhteydessa on kuvattu niiden rakennushistoria vaihe vaiheelta
sekd kulttuurihistoriallinen merkitys. Selvityksessa alueen vanhemmat rakennukset on ryhmi-
telty alueittain, kuten entisen kojetehtaan alue, keskusvaraston alue ja muuntajatehtaan alue.
Padosa uudemmista rakennuksista on selvityksessa kasitelty erillisind johtuen niiden sijoittu-
misesta erilldén verrattuna varhaisiin ja lahekkain toisiaan ryhmiksi sijoittuviin rakennuksiin.

Selvityksessa todetaan Strémberg Parkissa olevan suojeltavien rakennusten ohella myés huo-
nokuntoisia ja toimintojen kannalta vanhanaikaisia rakennuksia, jotka voidaan purkaa. Tuolloin
purettavaksi tarkoitetut rakennukset ja rakennelmat ovat olleet padosin kylmié varastotiloja ja
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katoksia. Purettavaksi suunnitellut rakennukset tulee ennen purkutditd dokumentoida. Keskus-
konttorin osalta selvityksesséd korostetaan rakennuksen merkitystda ABB:n historian kannalta ja
laajemmin koko kaupungille, mitd on ilmentényt rakennuksen poikkeavuus rakennuspaikan,
massoittelun ja materiaalivalintojen suhteen verrattuna alueen muuhun rakennuskantaan.

Vaasan kaupungin vuonna 2010 laatimassa Kulttuuriymparistoselvityksessa kuvataan Strom-
berg AB:n tyontekijoiden asunnoiksi rakennettua asuinaluetta, nykyiseltdan nimeltaan Aalto-
puistoa. Asuinalue sijaitsee teollisuusalueen koillispuolella. Sotien jalkeisind vuosina 194649
rakennettiin yhteensé 12 puurivitaloa ja viisi Kivirivitaloa tehdasalueen laheisyyteen Alvar Aal-
lon toimiston suunnitelmien mukaisesti. Alun perin puisten rivitalojen julkisuvut olivat tervat-
tuja, jonka vuoksi aluetta kutsuttiin pitkadn Neekerikyléksi. Asuinalue on kulttuurihistorialli-
sesti, maisemallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokas kohde.

Keskuskonttorista on tehty useita kuntotutkimuksia; vuonna 2015 Drytec OY':n toteuttama sup-
pea kuntotutkimus ja terveysperusteinen sisdilma- ja kuntotutkimus Inspector Sec Oy toimesta,
mink& yhteydessa tehtiin rakennuksen tyontekijoille kéyttajakysely heidédn kokemistaan sisail-
maongelmista ja niihin liittyvasta oireilusta. Vuonna 2018 Insindéritoimisto ReCon Oy toteutti
rakennusteknisen kuntoarvion, jossa rakennuksen heikko kunto todennettiin.

Vuonna 2015 Drytec OY':n toteuttama suppea kuntotutkimus keskittyi muutamaan huoneeseen;
keittioobn wc-tiloineen ja yhteen tyéhuoneeseen, joissa on koettu poikkeavaa hajua, silmé- ja
kurkkuoireita seka lampdtilojen vaihtelua. Oireilua aiheuttavien tilojen tutkimuksessa havait-
tiin mikrobivaurio tydhuoneen ikkunaseindssa, mika on seurausta kosteus- ja pakkasvaurioista.
Inspector Sec Oy:n terveysperustaisessa sisailma- ja kuntotutkimuksessa kartoitettiin koko ra-
kennuksen kuntoa pintakosteuskartoituksilla ja erilaisilla sisailmatutkimuksilla, mink& yhteen-
veto oli kokonaisuutena suhteellisen terve rakennus. Kuitenkin vakavia paikallisia tai koko ra-
kennusta koskevia lievempia ongelmia havaittiin useita, silla eri puolilla rakennusta on kosteus-
jamikrobivaurioita. Vaurioiden syiksi on listattu viistosateelle altistuva ikkunarakenne, paikal-
liset vesivahingot ja maanvastainen seinarakenne ensimmaisessa kerroksessa. Rakennuksen pe-
ruskorjaamisessa tai purkamisessa tulisi lisaksi huomioida lattioiden asbestiloydét, joiden pe-
rusteella asbestia voi esiintyd rakennuksessa enemmankin. Keskuskonttorin kayttajille toteute-
tun kyselyn vastausprosentti oli varsin korkea (78 %), ja sen mukaan yleisempid oireita ovat
tukkoisuus, aivastelu, yska, nielun ja kurkun kutina sek& paineen tunne poskissa. Kyselyn mu-
kaan 73 prosentilla oireilevista kayttajista oireet havisivat viikonlopun tai lomaviikon aikana,
mika viittaa koettujen oireiden liittyvan keskuskonttoriin. Sisdilma- ja kuntotutkimuksesta kay
ilmi laaja korjaustarve, silla toimenpiteita tarvitaan laajalti eri tiloissa.

ReCon Oy:n vuoden 2018 rakennusteknisessa kuntoarviossa keskuskonttorin todetaan olevan
raskaan peruskorjauksen tarpeessa. Korjauksessa tulisi kauttaaltaan uusia vesikatot eristyksi-
neen, julkisivurakenteet ikkunoineen, tiilivernouksineen ja eristyksineen, salaojarakenteet ra-
kennuksen ymparystayttdineen sekd rakennuksen sisapintarakenteet kauttaaltaan. Kaytetta-
vaksi rakennusosaksi jaisi kdytdnndssa vain betonirunko. Raskas peruskorjaus olisi perusteltu
liséksi sen vuoksi, ettd l&hes alkuperdinen LVISA-tekniikka on kayttdikansa loppupééssa ja
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vaatii peruskorjausta. Tama tarkoittaisi LV I-jarjestelmien purkamista kaikilta osin ja niiden uu-
delleen rakentamista. Vuoden 2018 tilanteessa keskuskonttori on suurelta osin tyhjentynyt kor-
kean konttoriosan osalta 2-5. kerroksissa ja matalan osan sisapihan puolella. Kuntoarvion mu-
kaan tyoterveyden ja Elédkesaation tilat olivat ainoita lahes oireettomia tiloja kayttajien keskuu-
dessa. Keskuskonttorin kiinteistotekniikan heikkolaatuisuutta kuvaa kuntoarviossa annettu suo-
situs siit4, ettd SO-rakennuksen purkamista ja uuden toimitilarakennuksen rakentamista tilalle
tulee harkita ja selvittd4. Kuntoarviossa ehdotetaan, ettd kummastakin vaihtoehdosta tulee tehda
tarkemmat hankeselvitykset ja kustannuslaskelmat.

3.1.6 Liikenne

N AN Huutoniemi
e P “\ ! Roparnas

Korkeamaki
Hogbacken

Melaniemi

_________________

 \Valtatie

memm Paakokoojakatu
Alueellinen kokoojakatu
Paikallinen kokoojakatu
Tonttikatu

----- Jalankulku- ja pyoraily

Pitkaniaki
Langbacken] ~ < _

Kuva 11. Stromberg
Parkin liikenneverkko.

Yrityspuiston padkadun muodostavat aluetta halkova Strombergin puistotie jatkonaan Dyna-
motie (kuva 11). Strombergin puistotie yhdistaa alueen siséisen liikenteen Huutoniementiehen
ja Dynamotien risteyksen kautta sekda Stromberginkatuun ettd Melaniementiehen. Alueen si-
sélla katuverkko tdydentyy Virtaviivalla ja Sdhkotielld, jotka muodostavat Strombergin Puisto-
tien suuntaisen kierroksen. Muottitie, Konekuja ja Sdhkdkatu muodostavat Strombergin puis-
totieltd poispéin suuntaavat poikkikadut. Alueella on teitd yhteensé noin 11 kilometrid, joiden
kunto vaihtelee. Tieverkostoon kohdistuu kovaa kulutusta, silld alueella liikkuu runsaasti ras-
kasta liikennettd huolto- ja tuotannollisista syista.

Kevyen liikenteen olosuhteet ovat haasteelliset, silla kevyenliikenteenverkko ei ole taysin yh-
tendinen. Erillisia jalkakaytavia ei kaikilta osin ole, vaan kevyt liitkenne kulkee osittain ajora-
tojen reunassa. Kuitenkin paakaduilla, kuten Strombergin puistotielld, on erillinen kevyen lii-
kenteen vayla ajoradan toisella puolella.
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Yrityspuisto liittyy ulkopuoliseen katuverkkoon kuuden ajoneuvoliittyman kautta; Kupari-
portti, Pohjoisportti, Pa&portti ja Muuntajaportti ovat moottoriliikenteelle seka Sudentien portti
ja Valitien portti kevyelle liikenteelle.

Kuvat 12 ja 13. Nyiet auto- a py('jrapysék(’jintiarjestelyt.

Pysékointipaikkoja alueella on noin 2500. Pysékointipaikkojen kayttdasteen huippu sijoittuu
ajallisesti arkipaivisin toimistoaikaan, jolloin vapaista paikoista voi olla pulaa. Vastaavasti ilta-
ja yoaikaan seké& viikonloppuisin pysékéinnin kayttd on vahaista. Pyorapysékointi painottuu
rakennusten sisaankayntien laheisyyteen telineisiin ja pyorien pysakointia organisoivia ja saa-
olosuhteilta suojaavia pyorakatoksia on vahan (kuvat 12 ja 13).

Yrityspuistossa asioivilla on mahdollisuus kéyttaa julkista liikennetta. Aluetta palvelee yksi
alueen lapi litkenngiva paikallisliikenteen linja numero 4, joka liikennoi Vaasan torin ja lento-
aseman valid. Linja-autolinjan reitti kulkee Strombergin puistotietd ja Dynamotietd pitkin, ja
alueella on yhteensa seitsemén pysékkid. Yksi pysakeista sijaitsee alueen pohjoisosassa Huu-
toniementielld, ja sielld liikenndin useita linjoja; 9 Keskusta-Ristinummi, 40 Keskusta-Vaha-
kyrd ja 41 Vaasanpuistikko-Vahékyro-Oravainen vélilla. Paikallisliikenteen haasteeksi on
osoittautunut eri kaupunginosiin suuntautuvien jatkoyhteyksien rajallisuus sekd matkustusajan
pituus.

Stromberg Park rakennettiin aikoinaan valtakunnallisen rautatieyhteyden varteen. Alueelle on
johtanut kaksi rautatien pistoraidetta tavarankuljetuksia varten, mitk& veivét keskusvarastolle
ja konetehtaalle. Pistoraiteet tulevat lahiaikoina poistumaan alueelta, sill& ne on poistettava Itdi-
sen Ratakadun tielta.

Stromberg Parkin yrityspuiston mittakaavassa liikennejérjestelyt tulevat muuttumaan vuosien
2019-21 aikana, kun alueen katuverkosto tdydentyy uudella kadulla, 1téisell& Ratakadulla. Uusi
katulinja tulee sijoittumaan radan suuntaisesti yrityspuiston etelareunaan. Katulinja voi muuttaa
erikoiskuljetusten reitti& Stromberg Parkissa, kun niiden kulku voidaan siirtdé entiselta reitilta
alueen paakadulta, Strombergin puistotieltd, Itdiselle Ratakadulle. N&in alueen ulkopuoliset eri-
koiskuljetukset eivét enda kuormittaisi sisdista liikenneverkkoa. Ramboll on ”Katuverkko- ja
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pysikointiselvitys ABB, Vaasa” -ty0ssa tarkastellut Stromberg Parkin liikenneratkaisujen ke-
hittdmista pitkalla aikajaksolla. Selvityksessa on analysoitu nykytilannetta siitd nakdkulmasta,
mitka ovat nykyisten vaylien lilkenneméaérat ja ongelmakohdat. Analyysin jalkeen on hahmo-
teltu tulevaisuuden katuverkkoa ja pysakdintiratkaisuja. Sahkoméen lahistol1a selvityksessa eh-
dotetaan muutoksia seka katuverkkoon ettd pysakadintiin. Liikenne Stromberginkadulta ohjau-
tuu alueelle vain Sahkdmaen kautta ja nykyinen S&hkatie ei olisi kdytossa. Nykytilanteeseen
n&hden Sahkdmaéen liittyman kautta vuorokaudessa tapahtuvien ajojen maaré puolittuisi 800:sta
400 ajoon/vrk. Tontin nro 10 eteldpuolelle nykyiselle metsaalueelle sijoittuisi pysakdintialue
LPA- merkinnalla.

3.1.7 Maanomistus

Asemakaava-alueen tontit ovat yksityisessd omistuksessa ABB:n omistamina. Katualueet
omistaa Vaasan kaupunki (kuva 14).

Kuva 14. Maanomistusolosuhteet:
punaiset, oranssit ja keltaiset (vuok-
rattu) alueet ovat Vaasan kaupun-
gin omistuksessa. Lapinakyvat eli
alueet ilman varirasterointia ovat
yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa ympéristoministerion 21.12.2010 vahvistama Pohjanmaan maakunta-
kaava 2030. Kaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja varastoaluetta t-merkinnalla (kuva 15),
jolla osoitetaan seudullisesti merkittavat teollisuusalueet. Alue kuuluu Vaasan laatukaytavé-
alueeseen merkinnalla kk-5. Vyohyketta tulee kehittdd kansainvélisesti vetovoimaisena, yhdys-
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kuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan korkeatasoisena, yritystoiminnan, kaupallisten palve-
lujen jatieteen alueena. Vyohykkeella tulee kiinnittaa erityista huomiota joukkoliikenteen edis-
tdmiseen.

RN ” (jv)
BRNSE

..t
s

Kuva 15. Ote Pohj:;mmaan 2030 maakuntakaavasta, johon suunnittelualue merkitty.

Edellisen maakuntakaavan korvaavaa Pohjanmaan maakuntakaava 2040 laaditaan parhaillaan
ja tavoitteena on hyvaksytty kaava kevaalla 2020. Uuden Pohjanmaan maakuntakaava 2040
luonnos on ollut ndhtavilld 5.2-9.3.2018. Kaavaehdotuksesta viranomaislausunnot on keratty
3.6.-13.9.2019. Kyseisessd maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualue sijoittuu tydpaikka-
alueelle (kuva 16), jonka merkinn&lla osoitetaan seudullisesti merkittavat tyopaikka-alueet kes-
kustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Merkint&an liittyvassa suunnitteluméaréyksessa edel-
lytetddn, ettd ” Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen saavu-
tettavuuteen ja liikennejarjestelyihin sekd kulttuuriympdristd-, maisema- ja luontoarvoihin.
Alueelle ei tule osoittaa merkittdvad maéraéd asumista eika toiminta saa hairita 1&hiympariston
asuntoja.”

AL OB

Aa L & L . 2 o~
Kuva 16. Ote Pohjanmaan maakuntakaavaehdotuksesta 2040, johon suunnittelualue merkitty.
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Liséksi Stromberg Parkin koko voimassa oleva asemakaava-alue sijoittuu energiahuollon alu-
eelle (en) seka valtakunnallisesti merkittavélle rakennetun kulttuuriympariston alueelle (violetti
pysty rasteri).

Yleiskaava

Asemakaava-alueella on voimassa Vaasan kokonaisyleiskaava, Yleiskaava 2030, joka on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2011 ja saanut lainvoiman 18.9.2014 voimaantulokuu-
lutuksessa.

Voimassa olevasta asemakaava-alueesta pdaosa on yleiskaavassa mééritetty TY- merkinnalla
teollisuusalueeksi (kuva 17), jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Alueen kaakkois- ja luoteispaatyihin seké& Stromberginkadun suuntaisesti sijoittuu TP-merkin-
nalla tyopaikka-alueita. Merkinnalla alue varataan “monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, ku-
ten palveluille, hallinnolle ja sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu merkittavia ym-
paristohairioita. ” Kaava-alueen luoteispaadyssa Stromberginkadun itdpuolella on lisaksi ET-
merkinn&lla yhdyskuntatekninen huoltorakennusten alue seka suojaviheralue (EV).

Voimassa olevassa yleiskaavassa koko Stromberg Parkin alue seka viereinen asuinalue, Aalto-
puisto, eli koko Stromberg suojeltu RKY-alue on lisaksi suojeltu sk 1-merkinnalla. Kyseisella
merkinnalla suojellaan kulttuuriympériston kannalta valtakunnallisesti merkittavia alueita,
joille sijoittuu rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas séilytettdva rakennus-
kanta. Rakennusperintfa vaalitaan pitamalla alue tarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa tulee huolehtia sen erityisten arvojen séi-
Iyttdmisestd. Lisaksi alueella on erillisia rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaita suojelukohteita, joita tulee hoitaa ja k&yttaa siten, ettd niiden arvo séilyy. Alueella tehté-
essa muutoksia tulee hakea MRL 128 ja 127 §:n mukainen maisematy0lupa ja rakennuksen
purkulupa.

Varsinainen asemakaavamuutoksen suunnittelutontti nro 10 sijoittuu tyopaikka-alueelle (TP)
voimassa olevassa yleiskaavassa.

7

Kuva 17. Ote yleiskaavasta, jo-
hon asemakaava-alue merkitty.
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Asemakaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 2.9.2002 hyviksyma ja lainvoiman 11.4.2005 saa-
nut asemakaava numero 885. Kyseisessa asemakaavassa kaavoitetun kaava-alueen pinta-ala on

ollut 113 hehtaaria.
& (@ )

Kuva 18. Ote asemakaavasta.

Asemakaavan mukaan alue on padosin T-merkinnalla teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialuetta (kuva 18). KTY-merkityt toimitilarakennusten korttelialueet sijoittuvat alueen luoteis-
ja kaakkoisosaan seka Stromberginkadun suuntaisesti. Luoteisosan KTY -korttelien laheisyy-
dessa ovat LPA-merkinnéalla autopaikkojen korttelialueet ja kaakkoisosaan sijoittuu yhdyskun-
tateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET). Strémberginkadun vai-
kutusalueelle ja kaava-alueen kaakkoiskulmaan sijoittuu EV-merkinnalla suojaviheralueet.

Asemakaavan muutostontti osoitteessa Sahkémaki 4 on toimitilarakennusten korttelialuetta
(KTY). Asemakaavassa puusto on sailytettdva kaava-alueen lounais- ja keskiosissa sekd tonttia
halkoo tietoliikenteelle varattu maanalainen tietoliikenteen johtorasite (Kuva 18).

Alueella ympéristo tulee séilyttaa (/s- merkinnalld), koska se on merkittava kulttuurihistorialli-
nen kohde, jossa rakennusten, rakenteiden, istutusten ja alueen muiden osien ominaispiirteet on
séilytettdva. Lisa- ja korjausrakentamisessa tulee kiinnittéa erityistd huomiota siihen, ettei toi-
menpiteilld turmella kohteen kulttuurihistoriallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja. Museoviran-
omaisille on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- tai toimenpidelupahakemuk-
sesta ennen lupapédétoksen antamista. Alueellisen suojelumerkinnan liséksi alueella on kohde-
suojelumerkintdja yksittaisten rakennusten suojelemiseksi (kuva 19). Voimassa olevassa koko
alueen asemakaavassa rakennusten tai rakennelmien suojelumerkintdja on useita erilaisia (sr-
3, -7,- 9,-10). Kaavamerkinnoilld suojeltujen rakennusten suojeluvelvoite vaihtelee merkinnén
mukaan; sr-3 osoittaa suojeltavaa rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta ra-
kennusta, jota ei saa purkaa. Sr-7 osoittaa suojeltavan julkisivun osan, sr-9 alueen historian tai
luonteen kannalta tarkean rakennuksen ja sr-10 sailytettdvad rakennelman, kuten kiviaidan.
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Asemakaavamuutoksen tontilla on sr-9— merkinnélla suojeltu vanha keskuskonttori.

Strémberg Park
Rakennussuojelu

[
Aluemerkint&

sr-3
- Kupariportti
- NN
- Keskusvarasto TK
-BB
-RR
- Laboratorio (FF)

oA WN —

sr-9
7 -TSR
8-VR
9-VK
10- SO
11-HH
12-18T
13-VO
14-VL
15 - kaasulaitos
16 - kaasulaitos
17 - porttirakennukset

— sr-10 ja sr-7
8 - pyodrakatokset
9 - julkisivut (KT, MM, FF)

Kuva 19. Rakennussuojelumerkinnat.

SO-rakennus mukaan lukien sr-9 merkintédéd on kéytetty yrityspuiston voimassa olevassa ase-
makaavassa yhteensd 11 rakennuksen suojelemiseksi. Sr-9 on asemakaavassa méaéritelty seu-
raavasti: “alueen historian tai luonteen kannalta tirked rakennus.” Kaavassa ei anneta raken-
nuksen séilyttamista tai korjaamista koskevia lisaméaérayksia.

Sr-3 merkinnall& on suojeltu kuusi alueen vanhimmista rakennuksista, kuten moottoritehdas ja
konetehdas. Asemakaavamaardyksen mukaan ndmé rakennukset ovat rakennustaiteellisesti ja
historiallisesti arvokkaita rakennuksia, joita ei saa purkaa ja niissa saa suorittaa vain sellaisia
lisdrakentamis- ja muutostoitd, jotka eivat vaurioita niiden arvoja. Lisaksi kaavassa méarataan,
ettd mikali rakennuksessa on aiemmin suoritettu tdmén méaarayksen vastaisia toimenpiteité, tu-
lee rakennus korjaustoiden yhteydessa pyrkid korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Alvar Aal-
lon suunnittelemat pyorakatokset sekd kivimuuri ovat suojeltu rakennelmat sailyttavalla sr-10
merkinnalla. Sr-7 merkinnéll& suojeltavia julkisivun osia on koneistotehtaassa, liesitehtaan ja
muuntajatehtaan alueiden rakennuksissa.

RKY

Strombergin tehtaan tuotantolaitoksen eri yksikot sekd tyontekijoiden asuintalot sisaltyvat Mu-
seoviraston inventoimiin RKY-alueisiin valtakunnallisesti merkittdvana rakennettuna kulttuu-
riymparistoné (kuva 20). Teollisuus- ja asuinalue muodostavat yhtendisen kokonaisuuden, joka
kuvastaa 1940- ja 50-lukujen humaania ja luonnonlaheistd suunnittelufilosofiaa. Alueet sijait-
sevat molemmin puolin Strémberginkatua ja Yhdystietd valjasti puistomaisessa metsaluon-
nossa Alvar Aallon 1940-luvun puolivalissé laatiman kaavarungon mukaisesti. Asuinaluetta
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kutsutaan nyttemmin Aaltopuistoksi” aikaisemman “Neekerikyld” nimityksen sijasta. Kan-
sankielinen, negatiivissavytteinen nimi juontaa juurensa Aallon suunnittelemien puurivitalojen
erroksia,
kuten myo6s Aallon suunnittelemat kivirakenteiset kaksikerroksiset rivitalot. Aaltopuistossa on
parikymmentd Aallon suunnittelemaa asuintaloa, jotka sijoittuvat kaartuvien teiden varteen

l&heista
muotoja.
Aallon suunnittelemien rakennuksien lisaksi teollisuusalueella on useita arkkitehtonisesti kor-

tervalla maalattuihin julkisivuihin. Alueella edelleen olevat puurivitalot ovat kaksik

viuhkamaisesti. T&mé kuvastaa Aallolle ominaista tunneperéistd maan ja maiseman
regionalismia, jossa mittakaavaltaan inhimilliset rakennukset mukailevat maaston

keatasoisia uudisrakennuskauden merkittavien arkkitehtien suunnittelemia kohteita.
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Kuva 20. RKY- alue: Stréombergin tehdas- ja asuinalueet.
Rakennusjéarjestys
Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019.

Tonttijako ja —rekisteri

Alueella on suoritettu tonttijako ja tontti on rekisterisséd. Asemakaavoitettava alue kattaa yh-

den tontin, tontti numerol0 osoitteessa Sahkomaki 4.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu ja hyvaksytty 24.6.2019. Se tayttd4 asemakaavan

pohjakartalle asetetut vaatimukset.
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Rakennuskielto
Osoitteessa Sahkomaéki 4. olevalla tontilla ei ole voimassa rakennuskieltoa.
Johtorasitteet

Alue on yksityisesséd omistuksessa ABB:n omistamana, minka vuoksi Vaasan kaupungilla ei
ole hallussa kattavaa, péivitettya piirustusaineistoa kaapeli- ja johtoverkostosta. Materiaali alu-
een vesi-, viemdri- ja kaapelijohtojen verkostosta on ABB:n toimittamaa ja luonteeltaan kau-
pungin tietoja taydentavaa.

Talla hetkelld pd&osa energiahuolto-, kaukoldampo-, vesijohto-, paineilma-, tele- ja tietoliiken-
neverkostoista sekd osa viemariputkista on sijoitettu terésbetonista valmistettuun maanalaiseen
putkitunneliin kulverttiin (kuva 21). Sen péatunneli sijaitsee padosin alueen paékadun, Strom-
bergin puistotien, alla. Paatunnelista haarautuvat pienemmat tunnelit eri kiinteistOihin. Tunneli
paédosin myotailee katulinjoja, mutta alueen pohjoisosassa se alittaa kaksi rakennusta; kontak-
toritehtaan (RR) ja moottoritehtaan (BB). Tamé tulee huomioida jatkossa koko alueen asema-
kaavoituksessa vastuukysymyksissa ja kiinteistojen rasitteiden muodostuksessa.

Kuva 21. Ote alueen
sahko- ja vesijohtover-
kosta.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontille nro 10 sijoittuu maanlaisten tietoliikennejohtojen
rasite, joka halkoo aluetta eteld-pohjois-suuntaisesti SO-rakennuksen korkean osan kohdalla ja
haarautuu luodetta kohti jatkuen alueen ulkopuolelle.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on kaynnistetty tontin maanomistajan, ABB:n, aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontille numero 10 sijoittuva rakennus on suojeltu merkin-
nalla sr-9. Asemakaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan tontille sijoittuvan SO-rakennuksen
séilyttamisen ja purkamisen edellytyksié sek& uudisrakennuksen mahdollisuudet. Samalla arvi-
oidaan tontin /s- suojelumerkinta.

Asemakaavamuutoksen lahtokohtana on tontin ja sille sijoittuvan rakennuksen kaytettavyyden
kehittaminen tilanteessa, jossa keskuskonttorin kiinteistotekniikka on vanhentunut ja sisailma-
ongelmien vuoksi sen kéyttdaste on matala. Kiinteistén omistaja ABB tarvitsee toimintoihinsa
monipuolista toimitilaa ja taman vuoksi SO-rakennuksen tilanne on ratkaistava sen ollessa va-
jaalla kaytolla. Kaavoitusprosessin yhteydessa tutkitaan rakennuksen jatkon vaihtoehdot; joko
luonteeltaan raskas ja laaja peruskorjaus tai rakennuksen purkaminen ja uudisrakennuksen ra-
kentaminen. ABB:n tilaamien kuntoarvioiden mukaan rakennuksen purkaminen ja uudisraken-
nus ovat kustannustaloudellisesti edullisempi vaihtoehto vanhan peruskorjaamisen sijasta, silla
purkamisen seurauksena tontille on mahdollista rakentaa nykypéivén teknologisia tarpeita vas-
taava uudisrakennus. Lisaksi peruskorjauksesta huolimatta on epdvarmaa, pystytdanko ole-
massa olevan rakennuksen sisédilmaongelmat ratkaisemaan.

Uudisrakennuksen on tarkoitus mahdollistaa monipuolisesti tilan kayttajan erilaisia tarpeita
vastaava toiminta, silld asemakaavassa esitetty rakennuksen massoittelu mahdollistaa toimisto-
ja tuotantokdyton samaan rakennukseen. Erilaisten toimintojen sijoittaminen vastaa omistajan
kehittdmistoiveita, sill4 olemassa olevan rakennuksen yksipuoliset, toimistokaytt0d painottavat
tilaratkaisut koetaan vanhentuneiksi ja huonosti tdméan péivén tarpeita vastaaviksi.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja siihen liittyvat paatokset

Yksityisessd omistuksessa olevalle maalle kaavoitettaessa tarvittavan kaavoituksen kdynnista-
missopimuksen kaupunginhallituksen suunnitelujaosto hyvaksyi kokouksessaan 3.6.2019, ja
sopimuksen molemmat sopimusosapuolet ovat alekirjoittaneet sen. Maapoliittisen ohjelman
mukaisesti kaavoituksen kdynnistamissopimuksessa sovitaan muun muassa asemakaavan laa-
dinnan kustannuksista ja sopimukseen kirjataan osapuolten maankayttod koskevat tavoitteet.

Asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin kaupunginhalli-

tuksen suunnittelujaostossa 18.6.2019. Suunnitelma on ollut n&htavilla 7.—20.6.2019 Pohjalai-
sessa, Vasabladetissa ja kaupungin verkkosivuilla 7.6.2019 julkaistulla kuulutuksella.
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osalliset ja osallisten vaikuttamismahdollisuudet on mainittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa (OAS).

Osallisia kaavatyossa ovat:

Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat ja vuokraajat
Alueella toimivat yhdistykset
Vaasan kaupungin viranomaiset ja lautakunnat:

kaavoitus, kiinteistotoimi, rakennusvalvonta, kuntatekniikka, ymparistétoimi, Vaasan
talotoimi, Vaasan Vesi, Pohjanmaan pelastuslaitos

Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

Etela-Pohjanmaan Ely-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos, Pohjan-
maan maakuntamuseo, Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaasan Séhko Oy/ kaukolampoyk-
sikko

Alueen tyontekijat ja kayttajat

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille kaupunginhallituksen suunnittelujaoston péatdksella
27.11.2018 vuoden 2019 kaavoituskatsauksen hyvaksymisen yhteydessa. Vireilletulosta ilmoi-
tettiin 13.3.2019, kun kaavoituskatsaus jaettiin paperiversiona kaikkiin vaasalaisiin kotitalouk-

siin.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavoitustyotd tehdaan yhteistydssa eri osallisryhmien edustajien kanssa. Viranomaisilta ja yh-
teistyotahoilta pyydetdan asiasta lausunto kaavan kaikissa kolmessa kuulutusvaiheessa. Laki-
séateisia viranomaisneuvotteluja pidetaén tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka julkisen nah-
tavill&olon jalkeen.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston ja kaavoitusprosessin tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on luoda edellytykset tontin omistajan tarpeita vastaavalle
ja tyoskentelyn mahdollistavalle rakennukselle. Nykytilassa olemassa oleva keskuskonttori on
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tilojen kéytettdvyyden osalta vanhentunutta toimistotilaa, jonka kayttdaste on matala sisdilma-
ongelmien vuoksi. Kaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa eri toimintoja, kuten toimisto-
ja tuotannollista kayttoa, palvelevaa monitoimitilaa, jossa on terve siséilma.

Kaavamuutoksella arvioidaan kahden vaihtoehdon; nykyisen SO-rakennuksen peruskorjaami-
sen ja uudisrakennuksen rakentamisen edellytyksié. Selostuksen luvussa 5.4 vaikutusten arvi-
ointi” vertaillaan vaihtoehtojen vaikutuksia esimerkiksi luonnonvaroihin, yhdyskuntatalouteen
ja kaupunkikuvaan. Kaavamuutoksessa on huomioitava muutostontin sijainti ja sen vuoksi vai-
kutukset valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Maanomistajan asettamat tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on kehittdd kohdetta toiminnoiltaan monipuoliseksi rakennukseksi
ja tiloiltaan moderneiksi. Lahtokohtaisesti tontin rakennuspaikan ja valmiin tie- ja muun inf-
rastruktuurin kayttdasteen parantaminen on kaavoituksen perusta, sill& nykyiselldaén olemassa
oleva rakennus muodostaa l&dhinna kuluerdn omistajalleen ollessaan l&hes tyhja.

4.4.2 Osallistamis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla 7.-20.6.2019. Ohessa on tiivistelméa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyista viranomaisten lausunnoista:

Sahkomaen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lahetettiin sahkoisessd muodossa joko sah-
kopostitse tai viranomaisen oman lomakkeen kautta lausuntopyynt6jé yhteensa 23 viranomai-
selle, joista kuusi antoi lausunnon méérdajassa ja kolme lausuntoa saapui myohassa. Y hteensa
viisi lausuntoa saapuneista yhdeksasta totesi, ettei viranomaisella ole lausuttavaa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta.

Vaasan Vesi: Lausunnossa todetaan, ettei kaava-alueella ole yhtién johtoja, ja tehdasalueen
vesihuoltolinjoista sill& ei ole tietoja. Taméan vuoksi Vesi pyytdd asemakaavamuutoksen hakijaa
toimittamaan alueen vesihuoltolinjojen kartoitustiedot. Vaasan vesi toteaa, ettd tehdasalueen
kiinteistojen vesialue tulee hoitaa alueen siséisesti ja mahdollisista yhteisisté vesihuoltolinjoista
Kiinteistojen taytyy tehdé keskendan sopimukset. Lisaksi potentiaalisten katualueiden rakenta-
misten yhteydessa runkojohdot siirretddn harkinnan mukaan katu- tai yleisille alueille.

2. Logistiikkarykmentti: Lausunnossa todetaan, ettei 2. Logistiikkarykmentti puolustusvoi-
mien alueellisena edunvalvojana née estettd asemakaavoittamisen etenemiselle. 2. Logistiikka-
rykmentti kuitenkin muistuttaa, ettd rakennustoitd tehtdessa tulee huomioida alueella ja l&hei-
syydesséd mahdollisesti olevat kaapelilinjat. Puolustusvoimia palvelevien kaapelilinjojen si-
jainti tulee selvittdd hyvissa ajoin ennen aiottua rakentamista Suomen Turvallisuusverkko
Oy:lt4. Kaavoitusprosessin edetessa toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuvien olemassa olevien
kaapeleiden siirtojen, rakentamisen aikaisen suojaamisen ja muiden muutosten osalta kustan-
nukset kohdentuvat muutoksen aiheuttajalle.
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Etela-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus): Lau-
sunnossa todetaan, etta hankkeiden osallistumis- ja arviointisuunnitelmissa on selvitetty riitta-
valla tarkkuudella kaavahankkeiden tausta, tavoitteet, osalliset ja selvitystilanne. Liséksi ELY-
keskus esittda toiveensa osallistua lausuntomahdollisuudella hankkeeseen jatkossa luonnos- ja
ehdotusvaiheissa. Lausunnossa todetaan, ettd suojelukysymyksia ja lisarakentamista tarkastel-
taessa tulee huomioida muutosten vaikutus alueen kokonaisrakenteeseen ja sen tulevaan kayt-
toon.

Pohjanmaan maakuntamuseo: Lausunnossa todetaan, ettd suunnittelualueen sijaitsevan
valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparistossa, RKY Strémbergin tehdas
ja asuinalue. Alue on huomioitu kaikilla kaavatasoilla ja asemakaavassa on liséksi ohjattu ar-
vokkaimpien kohteiden suojelua kohde- ja aluesuojelumerkinndilld sek& ohjaavilla maarayk-
silld. Maakuntamuseon mukaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on huomioitu alueen
nykytilanne, arvot ja osalliset. Museon mukaan jatkosuunnittelussa huomiota tulee erityisesti
Kiinnittaa valittujen ratkaisujen vaikutuksiin valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun ym-
paristdon ja sen ominaispiirteiden sailymiseen.

Asemakaavamuutoksen aiemmassa vaiheessa maakuntamuseo on kommentoinut, ettad korvaa-
van rakennuksen suunnittelussa tulee erityisesti huomioida alueen luonne, arvokas ymparist6

sek& olemassa oleva rakennus ja sen luonne.

Fingrid: Kaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muitakaan toimintoja. Fingridilla
ei ole tarvetta ottaa kantaa asemakaavan sisaltoon.

Posti: Postilla ei ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnittelukokonaisuuteen liittyen.

Pohjanmaan liitto: Pohjanmaan liitto ilmoittaa, ettei se anna lausuntoa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta koskien muutosta tontilla 10 (Sahkémaki 4).

Pohjanmaan pelastuslaitos: Pelastuslaitoksella ei huomautettavaa kaavahankkeen téssa
vaiheessa.

Tukes: Suomen Turvallisuusverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnit-
telukokonaisuuteen liittyen.

Lausuntopyynt6 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lahetettiin my6s seuraaville tahoille,
jotka eivét antaneet lausuntoa:

Lansi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto, Vaasan ympéristdseura, Liikennevirasto, Vaasan

sairaanhoitopiiri, Pohjanmaan poliisilaitos, Talotoimi, Vaasan Sahko, Vaasan rakennus- ja ym-
paristdlautakunta, Vaasan tekninen lautakunta, FINAVIA, EPV Alueverkko, Elisa.
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4.4.3 Valmisteluvaiheen aikana saapuneet lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavaluonnokset ovat olleet ndhtéavilla 16.—29.10.2019. Luonnoksista jatettiin yhdeksan
lausuntoa, jotka on tiivistetysti esitetty seuraavassa kaavoituksen vastinein.

Etela-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus): Lau-
sunnossa todetaan, ettd ELY-keskus ei nde rakennussuojelullisia esteitd kohteen korvaamisella
kaavaluonnosten mukaisella uudisrakennuksella. Kuitenkin kaavahankkeita, jotka johtavat to-
teutuessaan olemassa olevan rakennuksen purkamiseen tulisi arvioida purkutoimenpiteiden
ekologisen kestavyyden, hiilijalanjéljen ja materiaalien kierratettdvyyden kannalta. Lausun-
nossa muistutetaan, etta Stromberg Park valtakunnallisesti arvokkaana RKY -alueena tulisi kaa-
voittaa suurina kokonaisuuksina, jotta rakentamisen vaikutuksia voidaan arvioida ja hallita
koko alueen osalta. SO-rakennuksesta kuitenkin todetaan, ettei se yksittaisend kohteena kuulu
alueen avainkohteisiin ja etta silla on lahinnd maisemallista merkitysta Stromberginkadun ja
Yhdystien suuntaan.

Vastine: Kaavojen ilmastovaikutusten arviointia kehitetadn talla hetkelld Suomen ja yksittais-
ten kaupunkien tasolla. Tavoitteena on arvioida kaavaa ekotehokkuuden ja kasvihuonepaasto-
jen nékokulmasta., mihin ELY viittaa lausunnossaan. Tassa selostuksessa asemakaavamuutok-
sen vaikutuksia ilmastonmuutoksen kannalta on kuvattu lyhyesti yleisell& tasolla.

Koko Strombergin teollisuusalueen asemakaavoitus kaynnistyy lahivuosina, jonka yhteydessa
merkittavan RKY-alueen kaavan paivittdminen toteutetaan kokonaisuutena.

ABB: Lausunnossa todetaan, etta esitetyista kaavaluonnoksista vaihtoehto VE2A tukee parem-
min Stromberg Parkin elinvoimaisuutta, kehitettavyytta ja alueen tulevaisuuden tarpeita. N&in
kyseinen vaihtoehto vastaa paremmin siita tavoitteita, joita ABB on asettanut. VE2A mahdol-
listaa kohteen kehittamisen monipuoliseksi rakennukseksi, mika on keskeinen tavoite ABB:lle.
Muilta osin ABB lausunnossaan ei ottanut kantaa kaavaan.

Vastine: Kiinteiston omistajan ABB:n toive kaavaluonnosvaiheessa esitetysta vaihtoehdosta on
valikoitunut kaavaehdotuksen pohjaksi, jota on jatkosuunniteltu ehdotusvaiheessa.

Finavia: Asemakaavan muutostontti sijaitsee lahelld VVaasan lentoasemaa; 3,5 km kiitotien jat-
keen suuntaisesti ja 3 km kiitotien jatkeelta sivuun. Kohteen sijaitessa lahell& lentokenttad, tulee
uudisrakennuksen suunnittelussa ja tyonaikaisissa toimenpiteissa huomioida lentoaseman este-
rajoituspinnat. Kiinteille ja véliaikaisille yli 30 metrin korkeuteen ulottuville rakenteille ja lait-
teille tulee hakea ilmailulain (864/2014) 158 §:n mukainen lentoestelupa.

Vastine: Kaavoitus on ollut yhteydessa Finaviaan selvittdakseen lehtoesteluvan tarpeen, mikali
SO-rakennuksen korvaava uudisrakennus toteutetaan 8.kerroksisena ja yli 30 metrié korkeana.
Finavia totesi selvittelyn jalkeen, ettd Strombergin alueella lentoestepinta, jota ei saa ylittaa,
vaihtelee valilla +60-140 m MSL (main sea level). Maaston korkeus Strombergin alueella on
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noin +17 m ja 8.krs esteen korkeus 32 m = +49 m. Tama alittaa estepinnat ja on siten toteutet-
tavissa ilman lentoestelupaa. Estepinnat alittavat esteet eivét tarvitse estevaloja eika -maalauk-
siakaan tarvita nain kaukana kiitotiesta.

Pohjanmaan liitto: Lausunnossa todetaan, ettd Pohjanmaan liiton mukaan asemakaavassa
tulisi sdilyttdd voimassa olevan asemakaavan mukainen merkintd KTY/s. Liiton mukaan /s-
merkinnan poisjattdminen tulisi perustella kaavaselostuksessa. Lisdksi asemakaavan kuvausta
ja kaavaratkaisua tulee taydentda esimerkiksi lisadmalla valtakunnallisesti merkittavén raken-
netun kulttuuriympériston (RKY) Strémbergin teollisuusalueen ja Aaltopuiston aluerajaukset.

Vastine: /s-merkinnan palauttamista asemakaavaan on harkittu ehdotusvaiheessa ja kyseinen
merkinta on lisatty ehdotusvaiheen kaavakarttaan. Kaavamaaraysta on tarkennettu koko alu-
een voimassa olevaan asemakaava ak885 maaraykseen nahden koskemaan alueen luonnon ja
rakennetun ympariston valisen suhteen sailyttamista.

Ehdotusvaiheen selostusta on taydennetty lisédmall& siihen esimerkiksi RKY-alueiden rajaus
visuaalisena karttana, johon on merkitty Strombergin teollisuus- ja asuinalueet.

Pohjanmaan museo: Lausunnossa muistutetaan, ettd voimassa olevassa Vaasan yleiskaa-
vassa koko Strombergin RKY -alue on suojeltu aluemerkinnéll& sk-1. Museo pité4 esitettyd uu-
disrakennuksen enimmaiskorkeutta, 8-krs, suurena huomioiden rakennuspaikan sijaitsevan alu-
een korkeimmalla kohdalla. Museo katsoo, ettd voimassa olevan asemakaavan mukainen /s-
suojelumadrays tulisi séilyttdd asemakaavassa, vaikka vanha paakonttori korvattaisiin uudisra-
kennuksella. Museo on tyytyvainen siitd, ettd kaavaluonnoksissa on osoitettu séilytettavaksi
rakennuksen laheiset metsikot laajempina kuin aiemmassa asemakaavassa. Kaavan vaikutus-
tenarvioinnista museo muistuttaa, etta tontin uudisrakentamisessa tulee arvioida ja Kiinnittaa
huomiota valittujen ratkaisujen vaikutukseen valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriympdristdon ja sen ominaispiirteiden sailyttdmiseen.

Vastine: Uudisrakennuksen korkean osan enimmaiskerroslukua on tutkittu ehdotusvaiheessa,
ja sitd on muutettu 6.—8. kerroksesta 6.—7.kerrokseen.

/s- suojelumaarays on lisatty ehdotusvaiheessa.

Kaavaehdotuksessa on laajennettu vaikutustenarvioinnin aluemittakaavaa pohtimalla asema-
kaavamuutoksen vaikutuksia suunnittelutonttia laajemmalla alueella.

2. Logistiikkarykmentti: Lausunnossa todetaan, ettei 2. logistiikkarykmentti puolustusvoi-
mien alueellisena edunvalvojana née estettd kaavan eteenpéin viemiselle. Kohteessa on otettu
riittdvissa maarin huomioon puolustusvoimien tarpeet. Korjauksena osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan, ettd kyseessa on 2. Logistiikkarykmentti eikd Lansi-Suomen sotilasl&énin esi-
kunta.

Vastine: Kaavaehdotukseen on korjattu 2. Logistiikkarykmentin nykyinen nimi.
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Sahkoverkko: Lausunnossa todetaan, etta alueen sdhkonjakelu on ABB:n omistama ja ylla-
pitdma. Kuitenkin, mikali alueella halutaan mahdollistaa kiinteistdjen omistussuhteen muutok-
set tulisi kyseiselle muutosalueelle mahdollistaa KTY-tonttia palvelevan muuntamon rakenta-
minen. Taméan vuoksi lausunnossa ehdotetaan yleismaaradystd; “kaavakartalle mééritellyn ra-
kennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille voidaan sijoittaa teknisté huoltoa palve-
levia rakennelmia (kuten esim. muuntamot).”

Vastine: Kaavaehdotuksella mahdollistetaan muuntamon sijoittaminen muutostontille yleis-
maarayksella. Maarayksessa kuitenkin todetaan, ettei muuntoa saa sijoittaa metsikkdon.

Vaasan vesi: Lausunnossa todetaan, ettei Vedelld ole lisattavas. Heiddn kommentit ovat huo-
mioitu.

Pelastuslaitos: Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa.

Lausuntopyyntd asemakaavaluonnoksista lahetettiin myods seuraaville tahoille, jotka eivat an-
taneet lausuntoa:

Lansi- ja Sis&-Suomen aluehallintovirasto, Vaasan ymparistoseura, Vayléavirasto, Vaasan sai-
raanhoitopiiri, Pohjanmaan poliisilaitos, Talotoimi, rakennusvalvonta, Y mpéristotoimi, Vaasan
Sahko OY:n kaukolampoyksikkd, EPV Alueverkko, Elisa.

4.4.4 Harkinta luonnosvaiheen jalkeen

Asemakaavan kaavaméaarayksiin on tehty joitakin muutoksia luonnosvaiheesta saatujen viran-
omaisten lausuntojen seka jatkosuunnittelussa todettujen tarpeiden pohjalta. Seuraavassa on
kuvattu luonnosvaiheen jélkeista pohdintaa seké ehdotusvaiheeseen tehdyt muutokset:

Luonnosvaiheessa on ollut néhtavilla kaksi luonnosvaihtoehtoa, joista VE2A on valikoitunut
jatkokehitettdvéksi vaihtoehdoksi. Paatoksen taustalla on maanomistajan, ABB:n, tavoitteet ke-
hittdd Sahkdmaen tonttia toiminnoiltaan monipuoliseksi toimitilarakennukseksi. Maanomista-
jan tarpeiden tdsmennyttya on p&adytty matalalta osaltaan levedrunkoiseen rakennukseen, joka
mahdollistaa toimisto- ja tuotantotilat.

Alueen ympéristdn sdilyttdmistd (/s) ohjaava merkint4 on palautettu asemaakaavamuutokseen
ehdotusvaiheessa. kyseinen kaavamerkinta on jatetty pois luonnosvaiheessa, koska sen merki-
tys kyseenalaistettiin tilanteessa, jossa suojeltu rakennus voidaan purkaa ja osa tontin metsi-
koist4 kaataa pysékointialueen rakennuspaikalta. Luonnosvaiheen lausuntovaiheessa kuitenkin
usea viranomainen totesi /s- maarayksen olevan hyvé séilyttdd asemakaavassa. Arvioinnin jal-
keen /s- aluesuojelumerkintd on palautettu kaavaméaarayksiin muokattuna versiona voimassa
olevaan ak885 néhden. Ehdotusvaiheen maarayksessé korostetaan tontin luonnon ja rakennetun
ympariston suhteen sailyttdmista rakennussuojelun sijasta. Samalla ohjataan uudisrakennuksen
massoittelua mukailemaan SO-rakennuksen massoittelua ja liittymista ymparistoon.
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Ehdotusvaiheessa asemakaavan yleismaarayksiin on lisatty teknistd huoltoa palvelevan raken-
nelman eli kédytdnndssd muuntamon rakentamisen mahdollistama maardys. Muuntamon raken-
nusalaa ei ohjata kaavakartalla, mutta méaarayksessé todetaan, ettei sité saa sijoittaa metsikkdon.
Madarayksen taustalla on tavoite sailyttaa tontin metsikk6ad mahdollisimman laajalti.

Ehdotusvaiheessa on tutkittu uudisrakennuksen korkean osan enimmaiskorkeutta, ja kerrosluku
on laskettu luonnosvaiheen 6.—8.kerroksesta 6.—7.kerrokseen. Kaavamuutoksella mahdollis-
tettu suurin kerrosluku on herattanyt kysymyksia luonnosvaiheessa ja Stromberg Parkin sijai-
tessa Vaasan lentokentan laheisyydessa korkealla paikalla, on rakennuksen lentoestevaikutus
tutkittava. Asiasta on oltu yhteydessa Finaviaan, josta on todettu, ettei lentoestelupaprosessia
tarvita uudisrakennuksen enimmaisluvun ollessa luonnosvaiheessa esitetty kahdeksan tai va-
hemman. Taman vuoksi uudisrakennuksen suunnitte- tai rakentamisvaiheessa ei ole tarvetta
toteuttaa lentoestevaloja tai —maalauksia.

Muutostontin pysékd@intimitoitusta on muutettu ehdotusvaiheessa, ja auto- ja pyorapysakoinnin
mitoitus on 1 ap/pp/ 70 k-m? toimitilojen ja 1 ap/pp/ 200 k-m? tuotanto- ja varastotilojen osalta.

Uudisrakennuksen kerroskorkeuden arvioinnin yhteydessé on arvioitu sen vaikutuksia laajem-
min ja lisatty uusi ndkdkulma. Ensimmaisia kertoja VVaasassa on arvioitu kaavahankkeen vai-
kutuksia ilmastonmuutoksen ndkékulmasta.

4.4.5 Ehdotusvaiheen julkisen nahtavillaolon aikana saapuneet lausunnot ja
niiden vastineet

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana 22.1.—21.2.2020 on tullut kahdeksan lausuntoa.
Alla on tiivistelma esitetyista lausunnoista:

Pohjanmaan liitto: Lausunnossa todetaan, ettd Pohjanmaan liiton lausunto koskien Séhko-
méki 4:n kaavaluonnosta on huomioitu hyvin kaavaehdotuksessa eiké liitolla ole en&& huo-
mautettavaa.

Pohjanmaan museo: Lausunnossa todetaan, ettd museon aiemmat lausunnot on huomioitu
asemakaavaehdotuksessa, ja kaava-alueen rakentamista ohjataan monipuolisesti asemakaava-
méaéarayksilla. Museolla ei ole huomautettavaa ehdotuksesta.

Vaasan vesi: Asemakaavan muutosehdotuksesta ei ole huomautettavaa. Lausunnossa tode-
taan, ettei kaava-alueella ole yhtion johtoja, minkd vuoksi maanomistajaa kehotetaan toimitta-
maan alueen vesihuoltolinjojen kartoitustiedot.

Pohjanmaan pelastuslaitos: Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa.

Sahkoverkko: Vaasan Séhkoverkolla ei ole huomautettavaa. Luonnosvaiheen lausunto on
huomioitu hyvin kaavaehdotuksessa.
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Elisa: Asemakaavan muutosehdotuksesta ei ole huomautettavaa. Muutostontilla on Elisan tie-
toliikennerakenteita, jotka toimijan on huomioitava ja suojattava riittavélla tavalla. Tietoliiken-
nerakenteiden siirtdmisen yhteydessé tulee olla yhteydessa Elisaan rakenteiden purkamisen jar-
jestamiseksi.

Tukes: Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla ei ole huomautettavaa.

ABB: Maanomistajalla ei ole huomautettavaa. Kaavaehdotus tukee Stromberg Parkin elinvoi-
maisuutta ja kehitettdvyyttd tulevaisuudessa, mutta samalla vaalii alueen historiallista perintoa.

Lausuntopyyntt asemakaavaehdotuksesta l&hetettiin my6s seuraaville tahoille, jotka eivét an-
taneet lausuntoa:

Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto, Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskus, Vaasan ympéristoseura, Vaylavirasto, Vaasan sairaanhoitopiiri, Pohjanmaan poliisi-
laitos, Talotoimi, rakennusvalvonta, Ympéristotoimi, Vaasan Sahkd OY:n kaukolampoyk-
sikkd, EPV Alueverkko.

4.4.6 Harkinta ehdotusvaiheen jalkeen

Asemakaavan kaavamaéarayksiin on tehty muutos ehdotusvaiheessa saatujen viranomaisten lau-
suntojen seka jatkosuunnittelussa todettujen tarpeiden pohjalta. Seuraavassa on kuvattu ehdo-
tusvaiheen jalkeistd pohdintaa seka tehty muutos ennen kaavan etenemista kaupunginhallituk-
seen:

Kaavakartan yleismaarayksien pysakdinnin vahimmaisméaaraa ohjaavaa maaraysta on tayden-
netty seuraavasti: 70 k-m? liike- ja toimistotiloja kohti tulee jarjestda 1 pyorapaikka seka 200
k-m? tuotanto- ja varastotiloja kohti tulee jarjestad 1 pyorapaikka, joista puolet pitéd toteuttaa
séaltd suojattuna. Saalta suojaamista ohjaava maardays mukailee 19.3.2018 hyvéksyttyd Vaasan
kaupungin pysakaintipolitiikan linjausta, jossa suositellaan osaa py6rapysékoinnista toteutetta-
van séélta suojattuna. Katetulle pyorien pysékdinnille muodostuu luonnollinen paikka uudisra-
kennuksen kaakkoispuolelle kaavassa mahdollistetusta katoksesta.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Strémberg Parkin voimassa olevan asemakaava-alueen pinta-ala on 113 hehtaaria, mutta varsi-
naisen asemakaavamuutoksen suunnittelualueen tontin maa-ala on 16 838 m?2. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa tontilla numero 10 on rakennusoikeutta 8000 k-m?, joka on kaytetty ny-
kyisen SO-rakennuksen kerrosalan ollessa 7998 k-m?.
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Asemakaavan muutostontin kayttotarkoitus sdilyy ennallaan, silla rakennusta kaytetddn myos
jatkossa toimitilana. Nain ollen voimassa olevassa asemakaavassa oleva kaavamerkintd, KTY
toimitilarakennusten korttelialue, séilyy uudessa asemakaavassa. Kaavamuutoksessa eri toi-
minnot mukailevat voimassa olevaa asemakaavaa. Toimitilarakennus sijoittuu tontin keski-
osaan ja pysékointialueet rakennuksen molemmille puolille. S&ilytettavat metsikot kehystavéat
rakennettua ymparistoa sijoittuen pysakointialueiden véleihin. Kaavamuutos mahdollistaa uu-
den pysakointialueen rakentamisen S&hkotien ja Stromberginkadun véliin, kuten voimassa
oleva asemakaava. Uuden pysakdintialueen rakentaminen edellyttdd Stromberginkadun suun-
taisen metsikon osittaista kaatamista, mutta puurivi on séilytettava lahella katulinjaa.

Asemakaavamuutoksen rakennusala mukailee nykyisen rakennuksen rakennusalaa. Ratkaisun
perusteluna on Pohjanmaan museon lausunto noudattaa nykyisen rakennuksen luonnetta mas-
soitteluineen seka tavoite sailyttdd rakennusta ympéaroivat metsikot. Metsat korostavat alueen
alkuaikoina Alvar Aallon laatiman asemakaavan kestavyytta. Liséksi perustelu olemassa ole-
van rakennuksen rakennusalan mukailulle asemakaavamuutoksessa on tontin varsin suuret kor-
keusvaihtelut, ja rakennuspaikassa pitdytymiselld minimoidaan maanmuokkaustdiden tarve.
Rakennusalan kunnioittaminen on yhdyskuntataloudellisesti perusteltu ratkaisu.

5.2 Mitoitus

Sahkomaki 4:n asemakaava-alueen tontin koko on 16 838 m?. Tonttirajat pysyvat kaavamuu-
toksessa ennallaan, joten tontin pinta-ala ei muutu. Asemakaavan muutostontin kayttétarkoi-
tusta ohjaava kaavamerkinta sailyy toimitilatonttina. Tontin rakennusoikeus nousee rakennuk-
sen kerroskorkeuden kasvaessa 8000:sta 10 000:en k-m?.

Kaavamaaraykselld ei suoraan ohjata eri toimintojen, toimisto- ja tuotantokdytttén, jakautu-
mista rakennuksessa. Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakennuksen kerrosjakauma kor-
keaan ja matalaan osaan ohjaa tilojen kdyton jakaumaa, silla toimistotiloja voidaan sijoittaa
luontevasti useaan kerrokseen. Vastaavasti huonekorkeutta vaativa tuotannollinen toiminta on
toiminnallisesti edullisempaa sijoittaa yhteen tai kahteen kerrokseen logistiikan toimivuuden
kannalta.

Asemakaavalla osoitetaan kolme pysékdintialuetta kaava-alueelle; kaksi olemassa olevaa ra-
kennuksen molemmille puolille sekd yksi uusi Stromberginkadun suuntaisesti. Olemassa ole-
ville pysékéintialueille voi sijoittaa noin 60 ja uudelle noin 90 autopaikkaa.

Asemakaavan kayttotarkoituksen mukaiset pinta-alat ja rakennusoikeudet:
- Toimitilarakennusten kortteli (KTY) 10 000 k-m?

5.3 Aluevaraukset

Sahkomaen tontti maaritellaan toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa moni-
puolisesti toimistoa ja kevytté tuotannollista toimintaa palvelevan rakennuksen.
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Kaupunkikuva

Keskuskonttorin korvaavan uudisrakennuksen tontin asemakaavamuutoksessa huomioidaan
sen ominaispiirteet ja arvokas teollisuusympéristd, mink& vuoksi uuden asemakaavan kaava-
madraykset mukailevat edellista asemakaavaa. VVoimassa olevassa koko alueen asemakaavassa
on esimerkiksi suojeltu puustoa, mika sailyttdé alueen alkuperadisen metsaisen yleisilmeen. Ole-
massa olevan rakennuksen tavoin uusilla kaavaméaarayksilla pyritadn korostamaan rakennuksen
ainutlaatuisuutta alueella, silla maaréykset mahdollistavat uudisrakennuksen muusta rakennus-
kannasta poikkeavat materiaalivalinnat ja massoittelun. Kaavamuutos mahdollistaa aikaisem-
paa korkeamman rakennuksen maen laella sekd olemassa olevan rakennuksen symmetrista
muotokieltd mukaileva rakennusala ja massoittelu viestivat sen merkityksesta yrityspuiston ja
laajemmin Vaasan kaupungin alueella. Yhdystieltd katsottaessa uudisrakennus muodostaa ny-
kyistd keskuskonttoria nayttdvamman kaupunkikuvallisen elementin laajemmin alueen ulko-
puolelle sek& tuo mielenkiintoisen kiintopisteen muuten varsin homogeeniseen metsamaise-
maan.

Liikennejarjestelyt

Asemakaavamuutos mahdollistaa nykyisten tontilla sijaitsevien kahden pysakdintialueen séi-
Iyttdmisen jatkossa. Pysakdintialueet sijaitsevat SO-rakennuksen molemmilla puolilla etu- ja
takapihalla. Lisaksi kolmas pysékointialue voidaan tarvittaessa sijoittaa Sahkaotien ja Stromber-
ginkadun vélisen metsikén kohdalle siten, ettd Stromberginkadun reunassa tulee sdilyttéa ole-
massa olevaa puustoa vahintadn puurivin verran. Puiden saastaminen tienreunaan mukailee yri-
tysalueen metsaista yleisilmettd. Ennen suunnittelutontin naapuritonttien rakentumista, kysei-
silla tonteilla olevat pysékdintialueet palvelevat jatkossakin Sahkoméen toimitilarakennuksen
kayttajia.

Tontin liikennejarjestelyja ohjataan asemakaavaméaarayksilla seuraavasti:

- Ajo S&dhkomaki 4:n uudisrakennukselle tapahtuu olemassa olevien liittymien kautta nykyisia
katuja pitkin pohjoisesta Stromberginkadulta Sdhkdmaden ja Sahkotien liittymien kautta seka
etelastd Strombergin puistotieltd pohjoiseen péin haarautuvaa tonttikatua pitkin.

-Auto- ja pyoropysakoinnin mitoitus on 1 ap/pp/ 70 k-m? toimitilojen ja 1 ap/pp/ 200 k-m?
tuotanto- ja varastotilojen kaupungin pyséakaintipolitiikan mukaisesti.

- Mitoitus tarkoittaa: 99 ap ja pp (korkean osan toimitilojen rakennusoikeus 5250 k-m?: 70=
75 ja matalan osan tuotanto- ja varastotilat 4500 k-m?: 200= 24)

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen toteuttamiseksi on arvioitu SO-rakennuksen séilyttdmisen ja peruskor-
jaamisen sekd sen purkamisen ja uudisrakennuksen rakentamisen vaikutuksia rakennetun ym-
paristdn, tydolosuhteiden, yhdyskuntatalouden, liikenteen, luonnonympaéristén ja ilmaston-
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muutoksen nédkokulmasta. Kaavamuutokseen liittyviat muut mahdolliset tutkimus- ja selvitys-
tarpeet kayvat ilmi kaavoitusprosessin edetessd, ja tarkentavia tutkimuksia laaditaan tarpeen
mukaan.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vanhan keskuskonttorin korvaaminen uudisrakennuksella ei tule huomattavasti muuttamaan
suunnittelualueena olevaa tonttia, silld uudisrakennus mukailee kayttotarkoitukseltaan ja mas-
soittelultaan nykyisté rakennusta. Asemakaavamuutoksella pyritaan siihen, ettd uudisrakennus
séilyy edelleen Strombergin teollisuusalueen maamerkkina seka sailyttdd korkean ja matalan
rakennusosien muodostaman sommitelman SO-rakennusta mukaillen. Olemassa olevan raken-
nuksen ominaispiirteiden huomioiminen on ollut kulttuurihistoriallisia arvoja vaalivan Pohjan-
maan museon ehtona sille, ettd sr-9- merkinnélla suojeltu SO-rakennus voidaan purkaa. Mu-
seon asettamien reunaehtojen mukaan tontin suunnittelussa tulee huomioida sen arvokas ym-
paristo ja laajemmin koko teollisuusalueen alkuperdinen, metséainen luonne. Taman vuoksi ase-
makaavoituksen tavoite on muokata olemassa olevaa puustoa ja muuta kasvillisuutta mahdol-
lisimman vahan. Tavoite toteutetaan kaavassa puustoa sailyttavélld merkinnalla. Verrattuna
voimassa olevaan asemakaavaan uudisrakennus liittyy viereiseen metsaalueeseen luontevam-
min, koska asemakaava ei endd mahdollista pysékdintikentdn rakentamista korkean raken-
nusosan eteldpuolelle. Kyseisen metsikdn puusto on maarétty ehdotuksessa sailytettavaksi.

Asemakaavamuutos mahdollistaa suunnittelutontin toiminnallisen kehittdmisen tilanteessa,
jossa tontille sijoittuvan SO-rakennuksen kéyttdaste on matala sisdilmaongelmien vuoksi. Kaa-
vaehdotuksen uusi toimitila korostaisi koko yrityspuiston ajallista kerrostuneisuutta ja loisi uu-
denlaista alueimagoa, kun sodan jélkeisind vuosikymmenina rakentuneeseen arvokkaaseen te-
ollisuusympéristoon tulisi uudisrakennus. Sen myo6ta alueen rakennuskantaan tulisi uusi aika-
kerrostuma. Keskeista uudisrakennuksen suunnittelussa on nimenomaan huomioida ja noudat-
taa SO-rakennuksen luonne osana Strémbergin teollisuusaluetta. SO-rakennus ei yksittaisena
kohteena kuulu alueen avainkohteisiin, mitd kuvastaa voimassa olevassa asemakaavassa oleva
sr-9 valja suojelumerkinta.

Asemakaava mahdollistaa SO-rakennusta korkeamman uudisrakennuksen rakentamisen, miké
muuttaa Stromberg teollisuusalueen siluettia Yhdystien suunnalta. Nykyiselld&n alueen raken-
nusten julkisivut ovat keskenaan suhteellisen samankorkuisia ja SO-rakennuksen korkea osa
muodostaa yhden alueen korkeimmista pisteistd. Vuosikymmenia kasvanut puusto kuitenkin
pitkalti verhoaa SO-rakennusta, mika peittdd sen néakyvyytta Yhdystien suunnalta. Rakennuk-
sen korkeuden kasvaessa sen ndkyvyys kaupunkikuvassa korostuu. Huomioitavaa on, ettd
kaava mahdollistaa my0ds rakennuksen matalan osan julkisivun enimmaéiskorkeuden kasvatta-
misen, mink& seurauksena uudisrakennuksen osien keskindiset mittasuhteet mukailevat SO-ra-
kennusta.
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Keskeista uudisrakennuksen suunnittelussa on huomioida alueen ja olemassa olevan rakennuk-
sen luonne sekd maakuntamuseon kommentointi rakennuksen massoittelun merkityksesté kor-
vaavan uudisrakennuksen suunnittelussa. Lisdksi suunnittelussa on otettava huomioon alueen
tuleva kehittdminen laajemmin, sill4 parhaillaan kaavoitettavan tontin numero 10 viereisten
tonttien 11-14 asemakaavoittaminen kaynnistyy tulevina vuosina koko Strdmbergin teollisuus-
alueen kokonaisasemakaavoittamisen myota.

5.4.2 Vaikutukset tyoolosuhteisiin

Asemakaavamuutoksen vaikutukset kohdistuvat erityisesti muutostontin ja sen lahialueen tyon-
tekijoihin. Heidan lisékseen muutos vaikuttaa niihin ihmisiin, jotka hyddyntavat Stromberg
Parkin yrityspuistoa esimerkiksi virkistyskayttoon. Alueen porttien avaamisen myota alueelli-
sesti laajasta teollisuusalueesta on vuosien mittaan muodostunut eraénlainen ulkoilualue, jonka
alueella ihmiset viettavat myos vapaa-aikaansa lenkkeillen ja teollisuusrakennuksiin tutustuen.
Tydymparistd on osa elinympdristod ja sen laatutekijoitd ovat terveellisyys ja viihtyisyys, joi-
den luoma kokonaisuus muodostuu esimerkiksi melutasosta tai ilmanlaadusta. Séhkéméen SO-
rakennuksen tapauksessa rakennuksen nykyinen tila alleviivaa sisailman merkitysta tydympa-
ristossd, silla sen kiinteistotekniikan heikon tason vuoksi suuri osa tyontekijoista on joutunut
siirtymaan toisiin tiloihin sisdilman laatuongelmien vuoksi.

Asemakaavamuutoksen lahtokohtana on mahdollistaa sisdilmaltaan ja kiinteistotekniikaltaan
hyvélaatuinen nykyaikainen toimitila. Uudisrakennuksen kautta alueelle rakentuu monipuolista
jamodernia toimistotilaa, jonka vaihtelevat tilaratkaisut tarjoavat valinnanvaraa erilaisille tyon-
tekijoille ja erilaisiin tydtehtaviin. Samaan rakennukseen tulee sijoittumaan seké toimistotilaa
ettd kevytta teollisuus- ja varastotilaa.

Ulkotilojen melu- ja ilmanlaatutasoon kasvillisuudella on parantava vaikutusta, mink& vuoksi
viihtyisyyteen ja terveyteen liittyvat uhkatekijat on pyritty minimoimaan tontin rakennuksen
sijoittelussa ja olemassa olevan kasvillisuuden séilyttamisell&.

5.4.3 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Asemakaavamuutoksessa ei synny suoria kustannuksia eika tuloja kaupungille. Asemakaava-
muutos ei aiheuta muutoksia tai vaikuta alueen l&hiympéristén katuverkkoon tai muuhun infra-
struktuuriin. Tontilla oleva infrastruktuuri on maanomistajan omistuksessa. Tontille osoitetta-
vat pysakointialueet toteutetaan maanomistajan toimesta.

ABB on menettanyt rakennusoikeutta Itdisen Ratakadun asemakaavoituksen yhteydessd. Ky-

seinen rakennusoikeus on huomioitu ABB:n kanssa laaditun maankayttésopimuksen yhtey-
dessa ennen S&hkomaki 4:n asemakaavamuutoksen hyvéksymisté.
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Koko ABB:n omistaman alueen osalta myéhemmin laadittavien asemakaavojen toteuttamisesta
voi aiheutua merkittavia kustannuksia katu- ja muun infran muodossa. Namé kustannukset tulee
arvioida ja huomioida, kun alueen asemakaavoitusta jatketaan.

Kuntotutkimusten yhteydessé on tehty taloudellinen vertaileva arvio nykyisen rakennuksen laa-
jamittaisen kunnostuksen ja uudisrakennuksen kustannuksista. Arvion tuloksena uudisrakennus
on todettu kustannustehokkaammaksi ratkaisuksi tilanteessa, jossa nykyisen SO-rakennuksen
toimintakuntoon saattaminen vaatisi raskasta peruskorjaamista eiké sen jalkeen ole varmuutta
sisdilman laadun parantumisesta terveydell& suotuisalle tasolle. Kuntotutkimuksessa todetaan,
ettd keskuskonttorista ei ole kaytettavissa kuin betonirunko ja tdméan vuoksi uudisrakentamisen
mahdollisuus tulee tutkia.

Uudisrakennuksen kayttokustannuksen olisivat todenndkdisesti matalammat keskuskonttoriin
néhden. L&mmityksen osalta rakenteeltaan tiiviimmassé uudiskohteessa kustannukset ovat lah-
tokotaisesti matalammat verrattuna 1970-luvun standardien mukaan rakennettuun SO-raken-
nukseen, jonka seind- ja ikkunapintojen tiiviydessd on havaittu puutteita. Ikkunatiivisteiden
kautta tapahtuneet kosteusvauriot kertovat myds mahdollisesti lampohukasta, miké lisaa raken-
nuksen lammityskustannuksia.

Keskuskonttorin heikon Kiinteistdtekniikan tason ja sisailmaongelmien takia evakossa tydsken-
televét tyontekijat voisivat palata Sahkémaki 4:en uuden toimitilarakennuksen myo6té. Nain hei-
dan kaytossaan parhaillaan olevat tilat vapautusivat muuhun kayttoon ja tilojen kaytto tehos-
tuisi. Uudisrakennus mahdollistaa my6s uusien toimijoiden tulemisen alueella, kun tarjolla on
uusia toimisto-, tuotanto- ja varastotiloja. Uusien tuotanto- ja varastotilojen tuominen lahelle
keskustaa vastaa myos Vaasan kaupungin alueella olevaan tuotantotilojen suureen kysyntaan.

5.4.4 Vaikutukset liikenteeseen

Tyontekijoiden siirtyessa tyoskentelemadn Sahkoméki 4:n alueen liikenneolosuhteet muuttu-
vat. Asemakaavan muutostontille suuntautuva auto- ja pyoraliikenne lisdantyvat uudisraken-
nuksen myota verrattuna nykytilanteeseen, jossa tontilla sijaitsee vajaalla kayt6lla oleva lahes
tyhjé toimistorakennus. Nykyisen keskuskonttorin kokoisessa toimitilassa tydskentelee suuri
joukko tyodntekijoitd. Liikenteen lisddntymisen myotd sen aiheuttamat ympdristdhaitat, kuten
melu ja pienhiukkaspééstot, tulevat lisdéantymaan. Stromberg Parkin sisdiset ja ulospdin suun-
tautuvat litkennevirrat tulevat muuttumaan uudisrakennuksen my6td, kun tyontekijoiden ja
muiden alueella vierailevien liikkumistarve kohdistuu Sahkémaki 4:&n, kun tontin uudisraken-
nus otetaan kayttoon. Talla hetkelld tontille suuntautuvat liikkennemé&arat ovat luonnollisesti
suhteellisen pienid, kun ihmisill4 ei ole tarvetta tulla I&hes tyhjilld&n olevaan rakennukseen.

Suojellun SO-rakennuksen purkaminen muuttaisi tontin pysakoéintimitoitusta, koska Vaasan
kaupungin pysakointipolitiikan mukaisesti suojellun rakennuksen pysékoéintipaikkojen suosi-
tusmadra on valjempi kuin toimitilarakennuksen, jolta puuttuu suojelumaarays. Pysékéintipo-
litiikan ja Stromberg Parkin voimassa olevan asemakaavan mukaisesti suojellun rakennuksen
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suositusautopaikkaméira on 1 ap/100 k-m?, kun vastaava maara tavalliselle, ei-suojellulle toi-
mitilarakennukselle on 1 ap/50 k-m?. Teollisuus- ja tuotantotilojen mitoitus on 1 ap/120 k-m?
voimassa olevassa kaavassa.

Autopysékoinnin ohella pyorapysakointi muuttuu asemakaavamuutoksen myoté, koska pyorai-
lyn olosuhteita tullaan kaavamuutoksessa kehittdmaan. Nykyiselldan pyorapysakaointi on varsin
hajanaista, ja se on jarjestetty muutamalla pyoréatelineelld, jotka sijoittuvat S&hkdémaella pééa-
sisdaankaynnin ja matalanosan edustalla olevan portin laheisyyteen. Ajoittain pydrien pysakaointi
on saattanut olla varsin epdjarjestelmallista, kun pyorid on jatetty sinne tdnne pydréatelineiden
vahyyden vuoksi pysakaointijarjestelyjen ollessa alimitoitettuja. Kaavamuutoksen myota pyora-
pysakoinnin mitoitus muuttuu vastaaman autopyséakadinnille asetettua pysakointipaikkojen maa-
raa, joka on 1 ap/pp/ 70 k-m? liike- ja toimistotilojen ja 1 ap/pp/200 k-m? tuotanto- ja varastoti-
lojen kaupungin pysakaointipolitiikan mukaisesti.

Kaavamadrays muuttaa pyoréapysakointiolosuhteita nykyiseen néhden, kun pysékointipaikko-
jen lisdys osoitetaan kaavassa keskitetysti katokseen. Pydrépysékoinnin mitoitus autopysakoin-
tid vastaavaksi on ohjaava valinta, jolla pyritdan pyoréilyolosuhteita parantamalla kannusta-
maan kestéaviin kulkutapoihin.

Vaasan pysakaointipolitilkan mukaisesti pysakointi ratkaistaan tonttikohtaisesti. Kaavamerkin-
nalld mahdollistetaan keskitetty pysakdintialue olemassa olevan ja korvaavan uudisrakennuk-
sen pohjoispuolelle nykyisen Sahkotien ajolinjan kohdalle Stromberginkadun etel&puolelle.
Tulevaisuudessa tarkemmassa liikennesuunnittelussa tulee ratkaista, suuntautuuko ajoliikenne
pysakointialueelle S&hkotien vai S&hkomaen kautta vai mahdollisesti molemmista ajosuun-
nista. Asemakaavamuutos mahdollistaa molempien ajovéylien séilyttdmisen. Rambolin suun-
nitelmassa autoliikenne suuntautuu S&hkoméen kautta. Tallgin tie haarautuu ensin S&hkaotien
mahdolliselle pysakdintialueelle, sitten Sahkdmaki 4:n etupiha-alueelle ja sen jalkeen takapiha-
alueelle. Sahkomaéki 4:sta ajoyhteys jatkuu tonttikatuna yhdistyen Strombergin puistotiehen,
joka on yrityspuistoa halkova padvayla.

Kaavamuutos mahdollistaa pysékointijarjestelyjen muuttamisen alueen kehittdmisen myota.
Autopysékoinnin painopiste on edelleen Sdhkdméki 4:n viereisilla tonteilla nro 11-14 nykyi-
selld, pinta-alaltaan laajalla pysékoéintialueella. Mikali nyt pysakdintialueena olevien tonttien
rakentaminen muuhun kayttoon alkaa, pysakdointijarjestelyt tulee ratkoa tonttikohtaisesti ja
Stromberginkadun suuntainen laaja pysékointialue toteuttaa tontille nro 10. Sahkémaki 4:n
tontilla SO-rakennuksen molemmilla piha-alueilla olevat nykyiset yhteensa noin 50 autopaik-
kaa tulevat séilymaan. Rakennuksen pohjoispuolella, etupihan puolella, olevalle pysakointialu-
eelle olisi mahdollista lisatd noin kymmenen parkkiruutua jatkamalla nykyisté ruuturivistoa.

5.4.5 Vaikutukset luonnonymparistoon

Stromberg Parkin yrityspuiston metsdinen luonne huomioidaan kaava-alueen suunnittelussa,
mink& vuoksi puustoisiksi metsdalueiksi jadvien tontinosien osuus on suuri.
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Asemakaavamuutoksessa lahtokohtaisesti tontin kasvillisuus ja etenkin puusto pyritaan séilyt-
tdmaéan uudisrakennuksen suunnittelussa, silld nykyista rakennusta reunustaa osittain varttu-
nutta mantyvaltaista sekametsdd. Taman vuoksi uudisrakennuksen sijoittuminen tontilla mu-
kailee pitkalti olemassa olevan rakennuksen rakennusalaa, jotta rakennustdiden vuoksi tehtava
puunkaato jaisi mahdollisimman véhaiseksi.

Kaavaehdotuksessa matalan osan rakennusala sijoittuu nykyisen SO-rakennuksen rakennuspai-
kalle ja sen runkosyvyys on sama kuin SO-rakennuksen matalan osan runkosyvyys. Korkean
osan runkosyvyys, 15 metrid, on keskuskonttoriin ndhden noin 2 metria leveampi. Leveélla
runkosyvyydelld mahdollistetaan tilaratkaisuiltaan monipuolista toimistotilaa, johon on mah-
dollista sijoittaa seka avotilaa ettd tydhuoneita.

Stromberginkadun suuntaisen pysakadintialueen rakentaminen vaatii puuston kaatamista kadun
suuntaisesta metsikostd. Kaavaehdotuksessa edellytetddn puuriviston sailyttdmista Stromber-
ginkadun puoleisella metsikdn osalla, jotta tontin ja koko teollisuusalueen metsdinen luonne
séilyisi Yhdystieltd katsottuna. Kaavalla mahdollistettava uusi pysakointialue on sijoitettu ton-
tin pohjoisosan metsikkdon, jotta rakennusta lahinna olevat kolme metsikkda voidaan saastaa.
Ratkaisun syyna on tavoite mukailla Alvar Aallon 1940-luvun kaavarungon rakennetta Strom-
bergin teollisuusalueen keskiosassa olevasta alueellisesti yhtenaisestd keskuspuistosta. Keskus-
puiston lajiston kannalta laajempi metsaalue on merkittdvampi kuin yksittainen ajovéylien ra-
jaama metsikkd esimerkiksi reunavaikutuksen ja suuren pinta-alan mahdollistaman monimuo-
toisuuden vuoksi.

5.4.6 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Vaasan kaupunki on sitoutunut vastaamaan kestavan kehityksen tavoitteisiin osallistumalla hii-
lineutraali 2035 —haasteeseen. Tavoitteena on hiilineutraali kaupunki maéraaikaan mennessa
kaikessa kaupunkialueen energiankaytdssa, johon kaupunki voi omalla toiminnallaan vaikut-
taa. Tdma heijastuu kaupungin tavoitteeseen olla ”Kansainvilinen Vaasa Pohjolan energiapa-
kaupunki”, joka on ldhtSkohtana energia- ja ilmasto-ohjelmalle.

Yleiselld tasolla rakentaminen liséé aina kasvihuonepaastoja, kuten myos rakennuksen kaytto
esimerkiksi lammityksen ja liikenteen kautta. S&hkoméen kaava-alueen tapauksessa kasvihuo-
nepéastoja syntyy sekd purkamisesta ettd rakentamisesta. Kuitenkin rakennuksen sijoittami-
sella, toimivalla yhdyskuntarakenteella ja ilmastomyonteisilla valinnoilla voidaan vahentaa ra-
kentamiseen liittyvid negatiivisia ilmastovaikutuksia. Sdhkomaen toimitilarakennus tukeutuu
ilmasto-ohjelman mukaisesti kunnallisteniikkaan, liikenteen ja palvelujen verkostoon sijaites-
saan olemassa olevalla tyOpaikka-alueella keskustan tuntumassa. Kaavamuutos parantaa tontin
ldhialueen pyorailyolosuhteita lisdamaélla ja selkeyttdmalla pyorapysakointia.

Uudisrakennus sijoittuu olemassa olevan SO-rakennuksen rakennusalaan, ja se voidaan liittaa
pitkalti olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan. Rakentamalla uudisrakennus nykyisen ra-
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kennuksen rakennusalalle séilytetddn mahdollisimman suuri osa tontin kasvillisuudesta. Erityi-
sesti rakennuksen eteldpuolelle sijoittuvan metsikon séilyttdminen on tarkead Strombergin te-
ollisuusalueen keskiosissa olevan keskuspuiston yhtendisyyden kannalta. Keskuspuiston muo-
dostama laajempi viherverkosto tuottaa suuremman méaaran erilaisia ekosysteemipalveluita,
kuin yksittdiset pienemmaéksi pirstoutuneet alueet. Metsikot hillitsevét ilmastonmuutosta esi-
merkiksi sitomalla hiiltg, imeyttavat luonnollisin prosessein hulevesia ja tarjoavat elitille pa-
remmat edellytykset sopeutua muuttuviin olosuhteisiin reunavaikutuksen ollessa véhadisempi
pieniin alueisiin verrattuna. Keskuspuiston merkitys on huomioitava koko alueen asemakaa-
voituksessa esimerkiksi pysékdintialueiden sijoittamisessa. Rambolin katuverkko- ja pysakdin-
tiselvityksessé esitettyd ehdotusta pysakointialueen sijoittamista SO-rakennuksen eteléapuolelle
keskuspuiston kulmaukseen tulisi harkita ja sijoittaa uudelleen, jotta keskuspuiston pinta-alaa
ei tarvitsisi pienentdd. Sahkoémaki 4:n tontin ulkopuoliset ratkaisut tullaan linjaamaan koko
Strombergin parkin alueen asemakaavamuutoksen yhteydessé lahivuosina.

Ké&ynnissa oleva Sdhkdméen asemakaavamuutos on puuston hiilensidonnan nakdkulmasta vai-
kutuksiltaan negatiivinen, koska kaava mahdollistaa Stromberginkadun suuntaisen metsikon
osittaisen kaatamisen pysakdintialueen tieltd. Kaava velvoittaa jattamaan kadun puoleista puus-
toa puurivistoksi, jotta Strombergin teollisuusalueen metsdinen yleisilme séilyy Yhdystien
suunnalta. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden asemakaavaehdotus séilyttda aiempaa suu-
remman metsaalueen, silla kaavassa madaritetaan sailytettavaksi metsaalueeksi rakennuksen ete-
lapuolella olevan metsikon eli keskuspuiston pohjoisreuna. Mahdollisesti kaadettavan metsa-
alueen puusto on p&dosin ialtdan varsin nuorta, mik& vaikuttaa lahivuosien hiilitaseeseen, silla
nuori ja nopeasti kasvava metsa sitoo keskiméaarin enemman hiilidioksidia verrattuna varttu-
neempaan metsaan. Mahdollisesti kaadettavan puuston maaré on kuitenkin varsin pieni huomi-
oiden koko Stromberg Parkissa kasvavan metsén laajuus.

Rakennuksen purkaminen on osa sen elinkaarta, ja SO-rakennuksen rakennustekniikan ja
LVISA-jarjestelman ollessa kayttdikénsa lopussa on purkutyd ajankohtainen. Vuonna 2018
tehdyn kuntoarvion mukaan SO-rakennuksesta olisi kéytettavissé vain betonirunko. Kyseisen
arvion perusteella tulisi purkamisvaiheessa kiinnittdd huomiota rakennusmateriaalin jalkikasit-
telyyn ja oikeanlaiseen kierrattdmiseen, silla kuntoarvion mukaan esimerkiksi SO-rakennuksen
julkisivumateriaalina olevat tiilet eivét olisi hyddynnettavissa. Tiilten hyddyntdmismahdolli-
suus tulee arvioida purkamisen yhteydessd, kun niiden todellinen kunto tarkentuu. Purkaminen
ja rakentaminen tuottavat kasvihuonepééstoja, kun esimerkiksi rakennusmateriaalia ja —jatetta
tuodaan ja siirretddn rakennuspaikalta.

Vertailutaulukko

Oheiseen taulukkoon on koostettu vertailu siitd, miten SO-rakennuksen sailyttdminen ja uudis-
rakennuksen rakentaminen eroavat vaikutuksiltaan.
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Taulukko 2. Vaihtoehtojen vertailu.

Vaikutus

Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 2

Tyontekijoiden tydolo-
suhteet

+ tydolosuhteet paranevat, kun
keskuskonttori peruskorjataan
+ sisédilmaongelmat ratkaistaan
+ tuttu tydymparisto sailyy

- sisdilman korjaantumisesta ei
ole tayttd varmuutta peruskor-
jauksesta huolimatta

- tyoskentely tiloiltaan ja toi-
minnoiltaan osin vanhentu-
neissa toimistotiloissa jatkuu

+ uudet, modernit toimitilat
+laadukas sisailma

+ avarammat ikkunanakymat
kerroskorkeuden kasvaessa
+/- matalan osan levea runko-
syvyys mahdollistaa moni-
puoliset tuotantotilat

- uudet tilat vaativat totuttelua

Maa- ja kallioperé

+/- ei mainittavia vaikutuksia

+/- el mainittavia vaikutuksia
uudisrakennuksen sijoittuessa
nykyisen rakennuksen raken-
nusalaan

Elidlajisto, biodiversi-
teetti, luonnonvarat

+ keskuskonttorin séilyttami-
nen todennakoisesti sdastaa
luonnonvaroja, kun uutta ra-
kennusmateriaalia ei tarvita.
HUOM. keskuskonttorin huo-
non kunnon takia vain sen be-
tonirunko kayttokelpoinen, jo-
ten peruskorjaus vaatii materi-
aalien uusimista

+ ehdotuksessa on suojeltu
metsikko rakennuksen eteld-
puolella

- uudisrakennuksen rakenta-
minen kuluttaa luonnonvaroja
- keskuskonttorin purkaminen
tuottaa rakennusjatetta

- Strémberginkadun suuntai-
sen pysakointialueen rakenta-
minen vaatii puuston kaata-
mista

Alue- ja yhdyskuntara-
kenne, energiatalous,
liikenne

- vanhaa rakennetta on vaikea
saneerata energiatehokkaaksi

- keskuskonttorin korjauskus-
tannuksia vaikea arvioida

+ uudisrakennus energiate-
hokkaampi

+ pyordilyolosuhteiden ko-
hentuminen (mm. paikkamé&a-
raltdan runsas, keskitetty pyo-
répysakointi katoksessa)

Kaupunkikuva, mai-
sema, rakennettu ympa-
ristd

+ keskuskonttori sailyy maa-
merkkina
+ kulttuuriympdristfarvot séi-

lyvat

+/- korkea osa uudistaa kau-
punkikuvaa

+/- uudisrakennus tuo alueelle
uuden ajallisen kerrostuman,
joka kertoo rakennusajasta ja
sen ihanteista

+ korvaava rakennus mukai-
lee keskuskonttorin ominais-
piirteitd ja sopii merkittavaan
rakennettuun kulttuuriympé-
ristéon

Molemmissa vaihtoehdoissa tontin kéyttotarkoitus sailyy voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisena toimitilarakennusten korttelialueena (KTY). Kaavan laatimiselle on suunnitteluproses-
sin alkuvaiheessa madritelty tavoitteita, joita vaihtoehdot vastaavat eri lailla. Molemmat esitetyt
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vaihtoehdot vastaavat padosin rakennetun kulttuuriympériston sailymisen tavoitteita. Vaihto-
ehto 1. tayttaa parhaiten rakennetun kulttuuriymparistén sailymisen tavoitteet, kun olemassa
oleva SO-rakennus peruskorjattaisiin purkamisen sijasta. VE 2 tayttda paremmin energiatalou-
delliset, taloudelliset ja liikenteelliset tavoitteet.

Vaihtoehto 1. tarkoittaisi, ettei voimassa olevaa kaavaa taytyisi muuttaa. Nykyiseen tontilla
olevaan keskuskonttoriin toteutettaisiin raskas peruskorjaus, mutta rakennuksen sdilyessé ton-
tilla ei kaavamuutosta eika suojelumerkinnén poistamista tarvita. Kuitenkin muutostarpeet esi-
merkiksi pysakaointiin tai ajovayliin liittyen vaatisivat kaavamuutoksen.

Kaavaehdotuksessa rakennusoikeutta on nostettu, kun korvaavan uudisrakennuksen kerrosluku
on nykyistd SO-rakennusta korkeampi. Uudisrakennuksen rakennusala mukailee nykyisté ra-
kennusta.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavan kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat esitetty asemakaavakartassa (kts. liite 1).

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaprosessi on kaynnistynyt kesédkuussa 2019 suunnittelujaoston hyvéksyttya kaavoi-
tuksen kaynnistamissopimuksen. Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuoden 2020 al-
kupuoliskolla. Kaavaprosessin etenemistd voi seurata kaavoituksen internetsivuilta:
https://www.vaasa. fi/tietoa-vaasasta-ja-seudusta/kehittyva-ja-kansainvalinen-vaasa/kaupun-
kisuunnittelu/kaavoitus/sahkomaki-4-ak1097/.

Asemakaavan muutosasiakirjat toimivat perustana tontin kehittdmiselle. Rakennuslupien yh-
teydessé varmistetaan, ettd rakennushanke on linjassa asemakaavan tavoitteiden kanssa.

LITTEET

LIITE 1. Asemakaavakartta merkintdineen
LIITE 2. Havainnemateriaali

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake
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Selitys

Toimitilarakennusten korttelialue.

Suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti
merkittdvassa rakennetussa kulttuuriymparistéssa (RKY).

Rakennuksen vérien, materiaalien ja ikkuna-aukotuksen tulee sopia ympéardivaan
rakennuskantaan. Rakennuksen korkean osan paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee olla
rapattu kiviaines tai puhtaaksi muurattu fiili.

llmastointikonehuoneet seka niihin liittyvat laitteet, kanavat ja muut tekniset ratkaisut on
suunniteltava rakennuksen luonteeseen ja kaupunkikuvaan soveltuviksi.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Vid planeringen och genomforandet bor omradets lage i en byggd kulturmiljé av riksintresse
beaktas.

Byggnadens farger, material och fonsterdppningar bor passa ihop med det omgivande
byggnadsbestandet. Huvudsakligt fasadmaterial i byggnadens hdga del bor vara rappat
stenmaterial eller renmurat tegel.

Luftkonditioneringsmaskinrummen och de anordningar som hér ihop med dem, kanalerna och
dvriga tekniska Idsningar bor planeras sa att de passar ihop med byggnadens karaktar och
stadsbilden.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Tontin numero
Tomtnummer

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.
Det understreckade romersk siffra anger antalet vaningar i byggnaden som ovillkorligen ska
iakttas.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreiné.
Fasadens hogsta h6jd i meter.

Katoksen rakennusala.
Byggnadsyta for skyddstak.

Pysékéimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahké , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietoliikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Alueen osa, jolla on puusto séilytettava. Alueen kasvillisuutta, erityisesti suuria puita, on
suojeltava ja hoidettava lajistonsa mukaisesti.

Omradesdel, dar tradbestaendet skall bevaras. Omradets vaxtbestand, i synnerhet stora trad,
skall skyddas och skétas enligt arten.

Sailytettava puurivi.
Tradrad som bor bevaras.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

Alue on merkittava kulttuurihistoriallinen kohde, jossa rakenteiden, istutusten ja alueen muiden
osien ominaispiirteet on sailytettava. Alueen luonnon ja rakennetun ympariston suhde tulee
sailyttaa. Mahdollinen uudisrakennus tulee massoitella samalla periaatteella kuin alkuperainen
SO-rakennus. Lisa- ja korjausrakentamisessa tulee erityista huomiota kiinnittaa siihen, ettei
toimenpiteilla turmella kohteen kulttuurihistoriallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja.
Museoviranomaisille on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- tai
toimenpidelupahakemuksesta ennen lupapaatoksen antamista.



Omrade dar miljon bevaras.

Omradet &r ett betydande kulturhistoriskt objekt, dar sérdragen hos konstruktionerna,
planteringarna och omradets évriga delar bor bevaras. Forhallandet mellan naturen och den
byggda miljén pa omradet bor bevaras. En eventuell nybyggnads massa bér utformas enligt
samma princip som den ursprungliga SO-byggnaden. Vid tillbyggnad och reparationer bor
sarskild uppmarksamhet fastas vid att atgarderna inte leder till att objektets kulturhistoriska eller
stadsbildsmassiga varden forstors. Museimyndigheterna bér beredas mojlighet att ge utlatande
om ansokan om bygglov eller atgardstillstand innan beslut om tillstand ges.

YLEISMAARAYKSIA
ALLMANNA BESTAMMELSER

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT
Liike- ja toimistotilat 1 ap / 70 k-m? sek& 1 pp / 70 k-m?,

joista puolet pitaa toteuttaa s&élta suojattuna.

Tuotanto- ja varastotilat 1 ap / 200 k-m? seka 1 pp / 200 k-m?,
joista puolet pitaa toteuttaa s&élta suojattuna.

MINIMIMANGD BILPLATSER OCH CYKELPLATSER

Affars- och kontorsbyggnader 1 bilplats/70 m? vy samt 1 cykelplats/70 m? vy,
varav halften ska vara skyddade mot vader.

Produktions- och lagerlokaler 1 bilplats/200 m? vy samt 1 cykelplats/200 m? vy,
varav halften ska vara skyddade mot véader.

Autopysakainnin toteutus:
- vanha puusto huomioidaan ja pyritaan sailyttdmaan
- huomioidaan pintavesien (hulevedet) luonnollinen imeytyminen maastoon

Genomférande av bilparkeringen:
- det gamla tradbestandet beaktas och stravan ar att bevara det
- naturlig absorbering av ytvatten (dagvatten) i terrdngen beaktas

Pyérapysakainnin toteutus:
- pysakainti sijoitetaan keskitetysti katokseen
- pydrékatos tulee integroida osaksi uudisrakennusta

Genomférande av cykelparkeringen:
- parkeringen placeras centraliserat under ett skyddstak
- cykelskyddstaket bor integreras som en del av nybyggnaden

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi tontille voidaan sijoittaa
teknista huoltoa palvelevia rakennelmia, kuten muuntamo. Muuntamoa ei saa sijoittaa
metsikkdon.

Utéver den pa plankartan angivna byggnadsytan och byggratten kan pa tomten placeras
konstruktioner som betjanar den tekniska forsorjningen, sdsom en transformatorstation.
Transformatorstationen far inte placeras i skogsdungen.
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SO-rakennus / SO-byggnaden

Uudisrakennus / Nybyggande



Leikkaus / Genomskéarning
Kaakon suunnalta, SO-rakennus mustalla ja uudisrakennus harmaalla. Korkea osa.

Fran sydost, SO-byggnaden i svart och nybyggnaden i gratt. Hog del.

Leikkaus / Genomskarning
Luoteen suunnalta, SO-rakennus mustalla ja uudisrakennus harmaalla. Matala osa.

Fran nordvéast, SO-byggnaden i svart och nybyggnaden i gratt. Lag del.
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Sahkomaki 4 asemakaavan muutos (ak1097)

Suunnittelun kohde

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Huutoniemessa Stromberg Parkin yrityspuistossa, noin kahden
kilometrin etdisyydelld kaupungin keskustasta kaakkoon. Suunnittelualue k&sittad Stromberg Parkin
asemakaavasta numero 885 yhden tontin laajuisen alueen, ja kyseinen tontti numero 905-24-156-10
sijoittuu kaava-alueen koillisosaan Stromberginkadun eteldpuolelle (kuva 1).

Voimassa olevassa asemakaavassa tontille nro 10 sijoittuva rakennus on suojeltu merkinnalld sr-9.
Rakennus on vanha ABB:n keskuskonttori, jota kutsutaan myds SO-rakennukseksi. Se sijaitsee 0soit-
teessa S&hkoméki 4.
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Kuva 1. Asemakaavan muutosalueen sijainti opaskartalla.

Suunnittelun tavoite

Asemakaavan muutoksella tarkistetaan voimassa olevan asemakaavan mukaista maankayttoa tontti
nro 10 osalta. Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan tontille sijoittuvan SO-rakennuksen séilyttami-
sen ja purkamisen edellytyksid seka tontin uudisrakentamisen mahdollisuudet. Samalla arvioidaan
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tontin suojelumerkinta. Voimassa olevassa asemakaavassa tontin rakennusoikeus on 8000 k-m?, Ase-
makaavamuutoksella tarkastellaan rakennusoikeutta ja rakennusalaa.

Asemakaavamuutoksen ldhtékohtana on tontin ja sille sijoittuvan rakennuksen kéytettavyyden kehit-
tdminen tilanteessa, jossa keskuskonttorin kiinteistotekniikka on vanhentunut ja sisdilmaongelmien
vuoksi sen kayttoaste on matala. Tonttikohtainen auto- ja pyodrapysakaointi ratkaistaan kaavamuutok-
sessa. Keskeistd on huomioida alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaassa teollisuusymparistossa
ja sen metsdmainen luonne, silld yrityspuiston rakenne perustuu Alvar Aallon ajatukseen sijoittaa
tehdasrakennukset vapaasti maaston topografiaa mukaillen sekametséan.

Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille kaupunginhallituksen suunnittelujaoston paatoksella
27.11.2018 vuoden 2019 kaavoituskatsauksen hyvéksymisen yhteydessa. Vireilletulosta ilmoitettiin
13.3.2019, kun kaavoituskatsaus jaettiin paperiversiona kaikkiin vaasalaisiin kotitalouksiin.

Lahtotiedot

Suunnittelualue sijaitsee Ymparistoministerion 21.12.2010 vahvistamassa Pohjanmaan maakunta-
kaavassa 2030 teollisuus- ja varastoalueelle (t) ja Vaasan laatukéytavalla. Valmisteilla olevassa uu-
dessa maakuntakaavassa 2040 muutostontti sijoittuu tyopaikka-alueelle (TP) ja valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (kuva 2).

.

Kuva 2. Asemakaavan muutostontin sijainti Pohjanmaan maakuntakaavoissa 2030 ja 2040.

Lainvoiman 18.9.2014 saaneessa Vaasan yleiskaavassa 2030 asemakaava-alue on osoitettu tyo-
paikka-alueelle TP-merkinnélla seka valtakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi kulttuuriympariston
kannalta sk 1-merkinnalla (kuva 3).
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Kuva 3. Asemakaavan muutostontin si-
jainti voimassa olevassa yleiskaavassa.

Alueella on voimassa lainvoiman saanut 11.4.2005 asemakaava numero 885. Asemakaavoitettava
muutostontti sijaitsee toimitilarakennusten korttelialueella. Tontin SO-rakennuksessa on voimassa
suojelumerkinté sr-9, alueen historian tai luonteen kannalta tarkeé rakennus. Asemakaavassa puusto
on sdilytettdvé kaava-alueen lounais- ja keskiosissa ja tonttia halkovat tietoliikenteelle varattu maan-
lainen johtorasite (kuva 4). Asemakaavamuutos on tonttikohtainen ja muilta osin asemakaava nro 885
on voimassa.

Kuva 4. Asemakaavan muutostontin si-
jainti voimassa olevassa asemakaavassa.

Selvitykset

Asemakaavamuutoksessa tullaan hydodyntdmaan muun muassa seuraavia selvityksia ja raportteja:
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Ahlava, A., T. Mé&kynen, M. Niemeyer, E. Perotti, S. Kallio & T. Tsai (2018). Sink-

Kiportti: Raportti. Helsinki Zurich Office Oy.

Holm, A., C. Bonn, T. Viitala, T. Mikkonen, M. Kurten, E. Muttonen-Mattila, T.
Airola, K. Hoglund, P. Risla, A. Majaneva-Virkola, E. Sund-Knuuttila & S. Sorri
(2010). Vaasan kaupunki: Kulttuuriympéristoselvitys. Vaasan kaupunkisuunnittelu.

Ikonen, L. & A. Majaneva (2001). Stromberg Park: Rakennusinventointi. VVaasan
kaupunkisuunnittelu.

Mikkonen, T. & K. Andersson (2002). Stromberg Park: Rakennushistoriallinen sel-
vitys. Pohjanmaan museon raportteja 4.

Pitk&nen, T. & D. Anderssen (2015). Tarkastuspoytékirja. Dry Tec Oy Ab.

Salin, M., E. Vahasoyrinki & O. Vaittinen (2015). Terveysperusteinen siséilma- ja
kuntotutkimus: SO-rakennus, ABB, Vaasa. Inspector SEC Oy.

Varsanpédd, M. (2018). Kuntoarvio 2018: SO-rakennus. Insingéritoimisto ReCON
Oy.

Kaavamuutokseen liittyvat muut mahdolliset tutkimus- ja selvitystarpeet kayvit ilmi kaavaprosessin
aikana, ja selvityksia laaditaan tarpeen mukaan.

Maanomistus

Voimassa olevassa asemakaavassa tontit ovat varsinaisella yrityspuiston alueella yksityisessd omis-
tuksessa ABB Oy:n omistamina. Muutettavan tontin nro 10 omistaa myds ABB. Katualueet omistaa
Vaasan kaupunki.

Osalliset

Osallisia kaavatyossa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat ja vuokraajat

e Alueella toimivat yhdistykset

e Vaasan kaupungin viranomaiset ja lautakunnat:

kaavoitus, Kiinteistoétoimi, rakennusvalvonta, kuntatekniikka, ympéristétoimi, Vaasan talo-
toimi, Vaasan Vesi, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

Etela-Pohjanmaan Ely-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos, Vaasan Sahko-
verkko Oy / kaukolampdyksikkd, Vaasan Sahko Oy, ABB Oy

e Alueen tyontekijat ja kayttajat
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Osallistuminen

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja nahtéavillaolosta ilmoitetaan Vaasan kaupungin virallisissa
kuulutuslehdissé (Pohjalainen, Vasabladet) seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla kansalaisin-
fossa, péékirjastossa Kirjastonkatu 13:sta, seka kaavoituksen internetsivuilla www.vaasa.fi/kaavoi-
tus/. Kaava-alueen maanomistajille ja -haltijoille lahetet&én kirje.

Asemakaavamuutoksen laatimisen edetessa on mahdollista hyddyntad osallistumista tukevia tytka-
luja, kuten kyselyja ja vuorovaikutustilaisuuksia. Viranomaisyhteistyd jarjestetddn prosessin aikana
erikseen sovittavin neuvotteluin.

Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun kaavoitusprosessin eri vaiheissa:
Vireilletulo ja OAS (MRL 63 8)

Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla OAS:n nahtévilldolon aikana. Osallisia kuullaan koskien
asemakaavamuutoksen ldhtdkohtia ja selvityksid, kaavatyon aikataulua, alustavia tavoitteita, osallis-
ten madrittelya sekd vuorovaikutuksen jarjestamista.

Kaavaluonnos: valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 8)

Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla kaavaluonnoksen nahtévilldaolon aikana. Osallisia kuul-
laan koskien kaavan tavoitteita, selvitysty6ta ja nahtaville asetettua kaavan luonnosta.

Kaavaehdotus: julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §, MRA 27-28 §)

Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen néhtavillaolon aikana (30 vrk). Osal-
lisia kuullaan koskien kaavaehdotusta ja kaavan selostusta. Lausuntojen ja muistutusten késittelyn
jalkeen kaavaehdotus etenee kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavéksi.

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

Vireilletulo — Inledande av planlaggningen
Kaavoituskatsaus, ilmoitus
Planlaggningséversikten, meddelande

Aloitteen tek_erpingn >
Tagande av initiativ

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
) arvioinneista ja tavoitteista > Program fér deltagande och bedomning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidet&an nahtavilla — halls framlagt
och malsattning \L

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast

Asikter och utlatanden om utkast 3 Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmaérkningar och utlatanden om férslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Méjlighet att 6verklaga beslutet om godkdannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige
v

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse
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Aikataulu

Asemakaavaprosessi kaynnistyy kesdkuussa ja tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuonna
2019. Kaavaprosessin etenemista voi seurata internetsivuilta: www.vaasa.fi/kaavoitus/ak1097 ja
www.vaasa.fi/sv/planlaggningen/ak1097

Vaikutusten arviointi

Asemakaavamuutoksen arvioituja vaikutuksia tullaan kuvaamaan kaavaselostuksessa. Kaavaproses-
sissa arvioidaan suunnittelutontille sijoittuvan SO-rakennuksen séilyttdmisen tai purkamisen ja uu-
disrakennuksen vaikutuksia:

- luonnonymparistéon

- rakennettuun ymparistoon
- litkenteelliset vaikutukset
- sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavan vaikutustenarviointi tehddén yhteistyossa eri osa-aluiden asiantuntijoiden kanssa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavoitustyota tehddén yhteistyossa eri osallisryhmien edustajien kanssa. Viranomaisilta ja yhteis-
tyotahoilta pyydet&an asiasta lausunto kaavan kaikissa kuulutusvaiheessa. Lakisaateisia viranomais-
neuvotteluja pidetdan tarvittaessa kaavaprosessin alussa seké julkisen nahtavilldolon jalkeen.

Sopimukset

Asemakaavan muutosprosessiin on ryhdytty kaavoituksen kaynnistamissopimuksen pohjalta, kun ky-
seessd on asemakaavan muutos yksityisen tahon omistamalla maalla.

Asemakaavoitukseen liittyvdn maankayttosopimuksen osalta noudatetaan VVaasan kaupungin maapo-
liittisen ohjelman periaatteita. Kaupunki neuvottelee maanomistajien kanssa kaavoitukseen toteutta-
miseen tarvittavat sopimukset.

Yhteystiedot
Kaavoitusinsinddri Annukka llonen, puh. 040 758 6794
Kaavoituksen kanslia, puh. 325 1160

Vierailuosoite: Vaasanpuistikko 17, 6.krs. (kesa 2019), minké& jalkeen Kirkkopuistikko 26, 65100
Vaasa. Sédhkdpostiosoitteet muotoa etunimi.sukunimi@vaasa.fi.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

905 Vaasa

Sahkoémaki 4
23.03.2020
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

10

905V230320A10
1,6837

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

08.05.2020
22.01.2020
13.03.2019
1097

0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukse

tl Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

1,6837

100,0

10000

0,59

0,0000

2000

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

1,6837

100,0

10000

0,59

0,0000

2000

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[lem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

1,6837

100,0

10000

0,59

0,0000

2000

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

1,6837

100,0

10000

0,59

0,0000

2000

KTY/s

1,6837

100,0

10000

0,59

0,0000

2000

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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