Sammandrag av Travdalens bostads- och markpolitiska mal och

genomférandemetoder

Travdalen ar ett betydande nytt bostadsomrade dar det kommer att byggas uppskattningsvis ca 1
600-1 800 bostdader per ar fr.o.m. ar 2020. Omradet kommer att ha ca 2 500 invanare med
hemtjanster och arbetsplatser. Byggandet av Travdalen berdknas rdacka ca 10-15 ar till féljd av
stadens tillvaxttakt. | genomforandet av omradets kvarter efterstravar man en sa god kvalitet som
mojligt, men dven en skalig prisniva for boendet. Vidare forsoker man pa langsikt uppna ekonomiska
och ekologiska l6sningar samt fungerande energilosningar som rdaknas ut med hjdlp av en
livscykelberakning i ett tidigt skede av kvarterets planering.

Tomtoverlatelse- och arkitekturtavlingarna ar bra metoder for att sakerstdlla dessa mal.
Aldrevinlighet spelar en viktig roll i omradets férverkligande, eftersom ménga av omradets blivande
invanare kommer att vara i senioraldern. | omradet efterstravar staden ett gemenskapsinriktat
bostads- och servicekvarter for seniorerna (ett s.k. valfardskvarter), dar man kommer att ordna en
planerings- och tomtoverlatelsetdvling och en arkitekturtdvling om omradets forsta
kvarterskoncept.

De bostads- och markpolitiska malen och genomférandemetoderna i fraga om bostadsomradet
Travdalen ar centrala faktorer nar det galler en lyckad planering och ett lyckat genomférande av
omradet. De faststalldes som ett av delprojekten i Travdalens planeringsprocess. For forverkligandet
av delprojektet bildades en projektgrupp som leddes av bostadschefen och som bestod av
representanter for fastighetssektorn och planlaggningen. Ett tatt samarbete med planlaggningen
ansags vara vasentligt. Dessutom hoérde man andra berérda tjansteman och intressentgrupper. De
prelimindra malen och metoderna for genomforandet presenterades dven for byggfirmor vid
Travdalens byggarseminarium i bérjan av ar 2017.

De mal och genomférandemetoder som presenterats i den bifogade rapporten foreslas bli
godkdnda som stadsstyrelsens allmanna anvisning for de parter som bereder férverkligandet av
omradet. De slutliga atgarderna i anslutning till tomtoverlatelsen och det 6vriga genomforandet

avgors i den ordning som faststalls i forvaltnings- och verksamhetsstadgorna.

Beskrivna i huvuddrag ar de bostadspolitiska malen gallande Travdalen (7 st.) samt de markpolitiska
malen och genomférandemetoderna (5 st.) féljande:

Bostadspolitiska mal fér Travdalen

1) Styrning av lagenhetstypsfordelningen i bostadsproduktionen



En tillracklig andel av bostidder som lampar sig som familjebostader tryggas i agar- och
hyresbostadsproduktionen. Inom flervaningshusproduktionen genomfoérs pa tomter som overlats
for dgar- och hyresbostadsproduktion samt for ARA-hyresbostadsproduktion i genomsnitt 30
procent av tomtens bostadsbyggnadsratt som tvarumsbostader, 20 procent som minst
trerumsbostdader och 10 procent som minst fyrarumsbostader. Genomsnittsstorleken for
bostddernas lagenhetsyta ska vara minst 50 m2 (galler inte servicekvarteret eller specialboende
eller andra motsvarande objekt). Styrningen av lagenhetstypsfordelningen och av lagenhetsytans
genomsnittsstorlek kan basera sig pa detaljplanen eller tomtéverlatelsevillkoren.

2) Blandande av besittnings- och finansieringsformer inom bostadsproduktionen

| Travdalens omrade byggs uppskattningsvis ca 1 600—1 800 bostdader. Malet for besittnings- och
finansieringsformen néar det géller omradets bostadsproduktion ar foljande:

* 70 % fritt finansierade hyres- och dgarbostader (ca 1 100-1 250 bostader)

* 15 % ARA-hyresbostdder (ca 250—-300 bostader)

¢ 15 % bostader avsedda for seniorer, effektivare servicebostader for aldre, andra bostader for
specialgrupper, nya boendeformer, t.ex. gruppbyggande och gemenskapsboende (ca 250-300
bostader).

3) Framjande av rimliga boendepriser

| Travdalen sakerstdlls rimliga boendepriser inom den fritt finansierade &gar- och
hyresbostadsproduktionen genom markpolitiska metoder. Fér ARAhyresbostadsproduktion till ett
rimligt pris oOverlats ett tillrdckligt antal tomter for att det ovan beskrivna malet for
bostadsproduktionens besittnings- och finansieringsform ska nas.

4) Stodande av en mangsidig invanarstruktur

Mangsidighet i fraga om bostadsstrukturen i Travdalen majliggors genom sadan bostadsproduktion
som motsvarar stadens prognostiserade befolkningsutveckling, sarskilt pa lang sikt.

5) Beaktande av seniorbefolkningens kraftiga 6kning

Travdalens lage ar ypperligt ndr det galler nya kompletterande boendeformer for seniorer. |
omradet skapas forutsattningar for forverkligandet av ett gemenskapsinriktat boende- och
servicekvarter avsett sarskilt for seniorer. | kvarteret kan finnas boende &dven fér andra
aldersgrupper och/eller specialgrupper. Avsikten ar att fa mycket service och gemensamma
utrymmen i kvarteret. Det skulle dven betjana Travdalens ndarmiljo, dar det sedan tidigare bor
mycket seniorer. | Travdalen o6verlats tomter for effektiverat serviceboende for aldre, ifall
prognoserna pa lang sikt visar att det finns behov for sadana.



6) Beaktande av en kraftig 6kning av befolkningen med annat modersmal

| Travdalen skapas forutsattningar for sadan bostadsproduktion som daven moéter behoven och
preferenserna betraffande boende for de invanare som talar nagot annat sprak som modersmal.
Invanare med andra sprak som modersmal favoriserar centrumboende som ar nara till arbetsplatser
och service. Samtidigt bidrar man till att manniskor blandas socialt och hejdar en alltfor stor
koncentration av befolkning med ett annat sprak som modersmal.

7) Framjande av nya boendeformer

| Travdalen skapas forutsattningar for nya boendeformer genom att man for dem reserverar tomter
enligt efterfragan och med beaktande av bostadsproduktionens mal nar det galler besittnings- och
finansieringsformen. Nya boendeformer kunde vara t.ex.gruppbyggande och gemenskapsboende.

Markpolitiska genomférandemetoder i fraga om Travdalen

Vasa stads markpolitiska program godkandes i stadsfullmaktige 26.1.2015. Det markpolitiska
programmet ar ett strategiskt dokument dar stadsfullmaktige faststaller de markpolitiska malen och
det tillgdngliga utbudet av atgarder. De markpolitiska genomférandemetoderna i fraga om
Travdalen 6verensstimmer med principerna i det markpolitiska programmet.

1) Reservering och overlatelse av tomt (tomtoverlatelse anvinds som ett aktivt verktyg i att styra
forverkligandet av bostadsproduktionens kvalitetsniva och besittningsformer)

| fraga om tomtoverlatelse stravar man efter att malet i frdga om besittnings- och
finansieringsformen i Travdalens bostadsproduktion ska nas. Man sdkerstdller att det finns
tillrackligt med tomter for den reglerade produktionen. | Travdalen framjas genomférandet av
stadens energi- och klimatprogram, bl.a. genom att man mojliggér uppkomsten av energieffektiva
och innovativa energilosningar genom tomtoverlatelsetavlingar/-villkor.

De omraden som oOverlats for byggande overlats till byggarna huvudsakligen via 6ppna
tomtoverlatelsetavlingar sa, att alla intresserade aktorer har byggbara objekt. Prissattningen av
tomterna baserar sig pa marknadspriset. | den statligt understédda bostadsproduktionen anvands
de s.k. ARA-priser som géller vid tidpunkten i fraga och som har faststallts av ARA och staden. Man
forsoker sakerstalla kvaliteten pa byggandet med hjalp av genomférandeavtal samt arkitekt- och
planeringstavlingar som baserar sig pa dem.

2) Metoder for att sdkerstilla boende till ett rimligt pris



Staden har inte enbart som mal att fa det basta priset utan dven bostadsproduktion till ett rimligt
pris och framjande av bostadsproduktionens kvalitet. Nar det galler ett rimligt pris kan man férutom
forsaljningspriset dven uppskatta de kommande boendekostnaderna. Mojliga
genomférandemetoder for att sakerstdlla ett rimligt pris ar bl.a. faststidllande av
maximiforsaljningspriser eller konkurrensutsattning, framjande av ARA-produktion och

gruppbyggande.

3) Andra metoder for att styra byggandet

| Travdalen kommer man att anvdanda en lagre parkeringsnorm an for narvarande i enlighet med
riktlinjerna for den parkeringspolitik som bereds. | omradet kan man aven utreda mojligheterna till
smart parkering, inverkan av bilar i samanvandning eller andra tjanster i samband med att ta sig
fram.

| Travdalen tillampar staden procentprincipen, vilket innebar att den totalsumma som anvands for
konst motsvarar 1 procent av vardet for tomtens byggratt. Medlen anvands till konstanskaffningar
som forverkligas pa allmanna omraden samt till konst som genomfoérs pa tomterna.

4) Preliminar tidtabell och plan for omradets forverkligande samt arligt byggmal

Byggandet i de forsta kvarteren pa omradet inleds ar 2020. Ett kvarter som Overlats for byggande
bor byggas inom 3-5 ar. Det arliga bostadsproduktionsmalet ar i genomsnitt 100 bostdder per ar.
Malet ar att hela omradet ska vara i huvudsak byggt inom 15 ar. | och med den langa byggtiden
stravar man efter att skapa tillfalliga anvandningsmojligheter for de obebyggda omradena och pa sa
satt forbattra trivseln i omradet. Kvarterens genomférandeordning och bostadsproduktionsmalet
justeras vid behov.

5) Fastighetstekniska och fastighetsrattsliga I6sningar som genomforandet forutsatter
Tillsammans med byggarna gér man upp genomfdérandeavtal genom vilka man kommer 6verens om
tidtabeller for genomférandet och om andra tidtabeller som fordras. Vid behov utarbetas

samregleringsavtal enligt markanvandnings- och bygglagen om arrangemang som galler bilplatser,
trafikforbindelser o.d.
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