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Planomradets lage

PIanandrmgsomradet bestar av en tomt, som fmns pa adressen Wolffskavagen 24, i Brando.

Mansikkasaari
Smultero

Planens namn och syfte

Plandndringens namn ar Wolffskavagen 24 och syftet med den ar att bevara tomtens
anvandningsdndamal for boende och att hoja byggratten. Malet ar att nybyggnaden ska anpassas
till den traditionella trahusmiljén i ndromgivningen.
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2. SAMMANDRAG

2.1

2.2

2.3

Planprocessens olika skeden

Stadsstyrelsens planeringssektion har pa sitt sammantrade 27.11.2018 genom att godkénna
planldggningsoversikten for ar 2019 beslutat att detaljplanedndringen anhangiggors.
Planlaggningsoversikten har delats ut till alla hem i Vasa 13.3.2019.

Programmet for deltagande och bedémning och utkasten till detaljplaneandring laggs fram i
enlighet med planldaggningsdirektorens beslut under tiden 18.4-17.5.2019.

Stadsstyrelsens planeringssektion godkdnde forslaget till detaljplanedndring for framlaggande och
utlatanden pa sitt sammantrade 18.6.2019.

En detaljplanedndring som har ringa verkningar godkanns av stadsstyrelsens planeringssektion.
Planeringssektionen godkande detaljplanedndringen pa sitt sammantrade 1.10.2019.

Detaljplanen

Med detaljplanedndringen hojs byggratten pa den av staden dgda tomten, dar en gammal
boendeenhet har rivits. Tomten anvisas for bostadsbyggande och byggandet styrs s3 att det
anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla trahusmiljon i ndromgivningen.

Genomforandet av detaljplanen

Nar detaljplanen ar faststalld saljer staden tomten enligt anbudsforfarande och den aktér som
vinner anbudsforfarandet bygger pa tomten i enlighet med detaljplanen.



3. UTGANGSPUNKTER
3.1 Utredning om forhallandena i planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Brando ar ett bostadsomrade med god service i ndrheten av centrum. Brando har byggts upp
frdn en hamn i slutet av 1700-talet till ett industriomrade och bostadsomrade for
arbetarklassen och till dess nuvarande utformning som ett omrade som &r populért bland
studerande och pensionarer. Brando ar tattbebyggt och stravan har varit att styra byggandet
sa att det tangerar gatugransen. Fran det har byggsattet avviker en del av de offentliga
byggnaderna, en del av flervaningshusen samt en del av de enskilda byggnader som &r fran
1800-talet och som ar byggda innan gatunatet anlades. De delar som utgor karnan i Brando ar i
generalplanen anvisade som ett for landskapet eller lokalt vardefullt kulturmiljoomrade, vars
varden man bor vinnlagga sig om att bevara.

Huvudgator i Brand6 ar Wolffskavagen och Branddvagen, invid vilka servicen ar koncentrerad.
Invid Wolffskavagen i riktning fran stadens centrum finns ett féretagscentrum i en f.d.
bomullsfabrik, statens ambetshus, universitetscampus och yrkeshogskolornas byggnader. Efter
campusomradet forandras Wolffskavagens karaktar och dar finns det narmast laga
bostadshus. Invid Brandévagen finns Brando torg, affarer, apotek, restauranger, en sportplan
och ett servicehus for aldre.

| slutet av ar 2017 var invanarmangden i Brando storomrade (hela Brando, inklusive Vikinga)
5758 personer. | slutet av 1970-talet var invanarmangden i Brand6 dver 7000 personer, i
borjan av 1980-talet minskade den till den nuvarande mangden och sedan det har den forblivit
i stort sett oférandrad. Invanarstrukturen i Brandd domineras av studerande och pensionérer.

Wolffskavagen 24 finns pa en kraftigt lutande sluttning i hérnet av Wolffskavagen och
sidogatan Beckbruksgatan. Ar 2018 revs en byggnad dar staden hade
boendeenhetsverksamhet pa tomten. Narmiljén bestar av bostadshus av olika aldrar och olika
storlekar.

Servicen i Brando finns pa gangavstand och avstandet till salutorget i centrum ar ca 2 km. De
storsta arbetsplatskoncentrationerna pa ndromradena ar statens ambetshus, Brando
foretagscentrum och campusomradet (universitetet och yrkeshogskolorna).

De ndrmaste rekreationsomradena finns pa mindre dn en halv kilometers avstand fran
plandndringsomradet (Sundsparken, Pattska parken, parken vid Brando torg, Beckbruksparken,
Metviksparken) och de ndrmaste lekparkerna likasa (Sundsparkens, Arbetaregatans och
Lotsgatans lekomraden).

Den offentliga trafiken pa omradet fungerar bra. Tre busslinjer (1, 3 och 14) gar via Brando
med som mest atta bussar i timmen. Avstandet fran plandandringsomradet till den ndrmaste
busshallplatsen ar ca 200 meter.

| plandndringsomradets narmilj6 ar det lite biltrafik. Trafiken ar koncentrerad till borjan av
Wolffskavagen och Brandovagen.



Tekniska servicelinjer gar under gatorna. Pa omradet finns tillgang till fjarrvarme.

Pattska avloppsreningsverket finns pa ca 350 meters avstand fran planeringsomradet.
Reningsverket fororsakar tidvis luktolagenheter i narmiljon. Luktoldagenheterna har undersokts
i samband med dndringen av detaljplanen for Brando sund under aren 2004, 2015 och 2018.
Luktoldagenheterna ar kraftigast 6ster och nordost om reningsverket. Av planen fér hantering
av lukterna fran reningsverket framgar det att det inte 4r mojligt att helt eliminera sporadiska
lukttoppar. Enligt en luktspridningsmodell fran ar 2018 forekommer inga luktoldgenheter pa
tomten Wolffskavagen 24.
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3.1.2 Naturmiljon

Naturmiljon pa planandringsomradet bestar av trad och hackar vid tomtgranserna. Invid
Wolffskavagen finns ett omrade med grasmatta som &r ett par meter bred.

Tomten finns pa en sluttning mot nordvast.

Marken pa omradet bestar av moran.

>
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Jordmadnskarta 2017. Rétt = berg, ljusrétt = mordén.

3.1.3 Den byggda miljon

Riven boendeenhetsbyggnad (foto frén maj 2017)



Den pa tomten rivna boendeenhetsbyggnaden var enligt fastighetsregistret uppférd ar 1937.
Utgaende fran byggnadens utseende kan konstateras att den sannolikt har renoverats helt och
andrats under 1960- eller 70-talet.

Narmiljon bestar till storsta delen av mindre bostadshus i 1-2% vaningar i tra, varav de aldsta
ar byggda pa 1850-talet och en stor del pa 1930-talet. De gamla byggnaderna har ocksa delvis
ersatts med nybyggnader. Smavaningshuset (As Oy Vaasan Topaasi) pa Wolffskavagen 26
fardigstalldes ar 2005 och nybyggnaderna pa Wolffskavagen 22 (As Oy Levoninrinne)
fardigstalldes ar 2016.

Invid Levonsgatan finns vaningshus i tre vaningar (+kallare pa markplanet), som har
fardigstallts under 1960-talet. Vid Beckbruksgatan finns ett vaningshus i fyra vaningar fran ar
1964. Invid Sundsgatan finns punkthus i atta vaningar fran 1970-90-talen.

Flygbild av omradet (2015)



* Vaasan maistraatts : Palosaaren Kirjasto okt 22 viead
m— _— Schosls and berems

As Oy Levoninrinne



As Oy Vaasan Topaasi

Prilitit

Wolffskavdgens allménna framtoning i plandndringsomrddets nérmiljé dr IGgt och traditionellt
byggsiitt.
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Byggnadsbestdndet i ndrmiljon klassificerat enligt vaningshéjden

3.1.4 Markagoforhallanden

Vasa stad dger den tomt som ar foremal for detaljplanedndringen.

vitt = privat.



3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Landskapsplan

Foremalet for planandringen finns enligt landskapsplanen pa ett omrade for tatortsfunktioner,
likasa i utkastet till landskapsplan 2040. Pa grund av landskapsplanens 6versiktliga
framstallningssatt [imnar de andra planbeteckningarnas relevans for en enskild tomt rum for
tolkning. Malet ar en godkand landskapsplan varen 2020. En ny landskapsplan kommer att
ersatta Osterbottens landskapsplan 2030 och dess etapplandskapsplaner.
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Osterbottens landskapsplan 2040 utkast.



Generalplan

| Vasa generalplan 2030, som godkdndes av stadsfullmaktige 13.12.2011 och faststalldes
4.9.2014, 4r omradet angivet som omrade for bostadsvaningshus och som ett fér landskapet
eller lokalt vardefullt kulturmiljdomrade, vars vdarden man boér vinnlagga sig om att bevara.

ASUINKERROSTALOJEN ALUE.
Alue varataan padasiassa asu
asuinpientaloja ja ymparistoha
tydpaikkatoimintoja.

OMRADE FOR FLERVANINGSHUS.

Omrades reserveras i huvudsak f&r flervaningshus. | omradet f&r ocksd placeras
smahus samt service- och arbetsplatsverksamhet som inte fdrorsakar
miljdolagenheter.

errostaloille. Alueelle saa sijoittaa myds
5ita aiheuttamattomia palvelu- ja

sk2 KULTTUURIYMPARISTON KANNALTA MAAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI

— .— ARVOKAS ALUE
Rakennusperintdd vaalitaan pitdmalld alue tarkoituksenmukaisessa kaytSssad Alueella
oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta
sailytetain. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa
huolehditaan sen erityisten arvojen sailymisestd. Alueen rajaukset ja
maankdyttdperiaatteet madaritellian tarkemmilla suunnitelmilla,
FOR LANDSKAPET ELLER LOKALT VARDEFULLT KULTURMILJOOMRADE.
Byggnadsarvet vamas genom att omrddet hélls i andamélsenlig anvandning
Omradets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt virdefulla byggnadsbestand bor
bevaras. Nar omrddet bebyggs eller pd annat satt &ndras bdr man vinnligga sig
om att omradets sarskilda varden bevaras. Avgransningen av omradet och

< principerna f&r markanvandningen faststills med detaljerade planer.

Pohjoinen K(Hllmrrgrm'elku\

Norra Stadsfjarden

Detaljplan

Den pa omradet gillande detaljplanen (ak683) har godkants 13.3.1987. Tomten &r anvisad for
boende och en byggratt p&d 560 m2 vy for ett bostadshus i tvd och en halv véning samt en
byggratt pd 90 m?vy fér en ekonomibyggnad i en vaning har anvisats p& den. Byggnadsytan for
bostadshuset dr angiven sa att den tangerar gatugranserna.

Utdrag ur detaljplanesammanstdllningen

Byggnadsordning
Byggnadsordningen tradde i kraft 1.2.2019.



Tomtindelning och —register
Tomtindelningen dr genomford pa omradet och tomten ar inford i registret.

Baskarta
Baskartan har justerats och godkants 12.3.2019.

Byggforbud
Omradet ar inte belagt med byggférbud.

Skyddsbeslut
Planeringsomradet finns pa ett omrade som i generalplanen &r anvisat som ett for landskapet
eller lokalt vardefullt kulturmiljbomrade, vars viarden man bor vinnlagga sig om att bevara.

Planlaggningssituation och planer for narmiljon

For granntomten (Wolffskavagen 22 och Levonsgatan 19) har en detaljplan faststallts ar 2005,
de Ovriga planerna fér narmiljon ar fran 1980-talet eller dldre. Detaljplanen for s.k. Tvalens och
Rahkolas omrade godkandes av stadsfullmaktige sommaren 2018, men planen har éverklagats.

For omradet utarbetade eller tidigare utredningar
En preliminar utredning gjordes i maj 2017 pa Planlaggningen om majligheten att héja
byggratten pa tomten.

Fore ar 1945 i Brando uppforda byggnader har inventerats i Vardefulla byggnader Il, som har
godkants av stadsfullmaktige ar 2000.

4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1

Behovet av detaljplanering, planeringsstart och beslut som galler

denna

4.2

Verksamheten i boendeenhetsbyggnaden upphdrde for ett antal ar sedan och stadens
fastighetsutvecklingsgrupp fattade beslutet att tomten ska séljas. Forst kartlades eventuella képare
i fraga om bade byggnaden och tomten men nagra godtagbara anbud erhélls inte. | den for tomten
gdllande detaljplanen ar byggratten ganska liten och Planlaggningen ombads bedéma om den
kunde hojas. Utgaende fran bedomningen beslutades att byggnaden rivs och att detaljplanen
andras.

Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Grannfastigheternas dgare och arrendatorer
Stadens myndigheter och namnder

Ovriga myndigheter: Narings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten och Osterbottens
forbund

Vasa Elektriska (fjarrvarme och elnat), Vasa Vatten, Viria Ab, Posti Oy

Osterbottens raddningsverk, Osterbottens polisinrattning



Brando stadsdelsférening

4.2.2 Anhangiggorande

Stadsstyrelsens planeringssektion har pa sitt ss mmantrade 27.11.2018 genom att godkanna
planlaggningséversikten for ar 2019 beslutat att detaljplanedndringen anhangiggors.
Planlaggningsoversikten har delats ut till alla hem i Vasa 13.3.2019.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkansforfaranden

Att detaljplanedndringen anhdngiggors och att materialet laggs fram offentligt meddelas i Vasa
stads officiella kungorelsetidningar (Pohjalainen, Vasabladet) och pa stadens officiella
anslagstavla i Medborgarinfo i huvudbiblioteket (Biblioteksgatan 13) samt pa Planldggningens
webbplats www.vaasa.fi/sv/planlaggningen. Till planomradets mark&gare och markinnehavare
sands brev. Intressenterna kan delta i beredningen av planen pa féljande satt:

Anhangiggorandet och programmet for deltagande och bedomning

Deltagande med asikt eller utldtande under den tid programmet for deltagande och bedémning
ar framlagt. Intressenterna hors om utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets
tidtabell, de prelimindra malen, faststallandet av intressenter samt ordnandet av vaxelverkan.
Eftersom det ar en planandring med ringa verkningar, har utkastskedet sammanslagits med
programmet for deltagande och bedémning. Deltagande med asikt eller utlatande under den
tid planutkastet ar framlagt. Intressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet och
planutkastet.

Planférslaget

Deltagande med anmarkning eller utlatande under den tid planférslaget ar framlagt.
Intressenterna hérs om planforslaget och planbeskrivningen. Efter behandlingen av
utlatandena och eventuella anmarkningar gar detaljplanedndringsforslaget vidare till
planeringssektionen for godkannande.

4.2.4 Myndighetssamarbete

Myndighetssamarbete ordnas under arbetets gang vid férhandlingar som 6verenskoms
separat.

4.3 Mal for detaljplanen

4.3.1 Av kommunen uppstallda mal

Stadens mal ar att hoja byggratten pa tomten sa att tomten far en kdpare som bygger pa
tomten i enlighet med detaljplanen.



4.3.2 Mal harledda ur forhallandena pa omradet och dess
egenskaper

Hela planeringsomradet finns pa ett for landskapet eller lokalt vardefullt kulturmiljdomrade,
mal i planen ar att styra byggandet sa att det anpassas till narmiljons traditionella
trabyggnaders storlek och formsprak.

4.4 Detaljplanelosningsalternativ och deras konsekvenser

4.4 .1 Beskrivning av de preliminara alternativen

| utkastskedet undersoktes olika alternativ narmast gallande parkeringens placering.

Parkeringen foreslas invid Beckbruksgatan. Pa Wolffskavagens sida forsvarar sluttningen
anvandningen av tomten.

4.4.2Val av detaljplaneldsning och motiveringarna till den

Detaljplaneférslaget utarbetades utgaende fran de erhallna asikterna och utldtandena.
Utgadende fran raddningsverkets utldtande lades en byggnadsyta for ett bilskydd till. Utgaende
fran Brando stadsdelsforenings och grannfastighetens asikter undersoktes maojligheten att
placera byggratten i tva byggnader i tva vaningar. Konstaterades att det da inte &r mojligt att
uppna lika stor byggratt som den som angavs i planutkastet. Byggratten blir 100200 m? vy
mindre pa grund av tomtens storlek och brandbestdmmelserna. Det presenterade
detaljplaneutkastet och det detaljplaneférslag som har vidareutvecklats av det utesluter dock
inte den har l6sningen, eftersom det ocksa ar mojligt att inte bygga allt som byggratten pa
tomten medger. Byggnadsytan utvidgades en aning i detaljplaneforslaget sa att det ar mojligt
att bygga tva bostadshus, under forutsattning att bestimmelsen att bygga sa att
gatugranserna tangeras foljs.

4.4.3 Asikter och beaktandet av dem

Programmet for deltagande och bedémning samt detaljplaneutkastet var framlagt under tiden
18.4-17.5.2019. Sammanlagt 8 asikter och utlatanden erhélls om dem. Nedan féljer
sammandrag av utlatandena och asikterna samt Planlaggningens bemdétanden av dem.
Utlatandena och asikterna i original forvaras i akten med material som berér
detaljplaneandringen.

Nérings-, trafik- och miljocentralen i S6dra Osterbotten

| beredningen har beaktats projektets riksomfattande och for landskapet betydande
konsekvenser samt sadana fragor betraffande markanvandningen som ar viktiga med tanke
pa kulturmiljovarden och naturens mangfald samt anvdndningen och skotseln av
vattenresurser. Inget att anmarka. Nagot utldtande om detaljplaneforslaget behéver inte



begéras av Narings-, trafik- och miljécentralen, om inte dess mal och/eller dimensionering
andras vasentligt.

Osterbottens museum

Osterbottens landskapsmuseum konstaterar att virdena hos planomradet och den byggda
miljon i dess ndaromrdde har beaktats i planutkastet. Landskapsmuseet anser att det
byggande som detaljplanen tilldter vad géller skalan ar samstammigt med omradets
vardefulla miljo och detaljplanebestammelserna styr nybyggandet. Museet har ingenting
att anmaérka pad programmet for deltagande och bedémning och inte heller pa
detaljplaneutkastet.

Osterbottens raddningsverk

Raddningsverket rekommenderar att tomtdgarna bemots jamlikt i fraga om byggandet av
bilskydd. P& granntomt nr 28 &r byggnadsytan for ett bilskydd pa en meters avstand fran
tomtgransen, och ifall man pa den tomt som detaljplaneédndringen beror avvikande fran
detaljplaneutkastet vill bygga ett bilskydd pa tomten, skulle brandmursforpliktelsen beréra
enbart tomt nr 28, vilket inte ar jamlikt.

Bemétande:
Rdddningsverkets utldtande beaktas och en byggnadsyta fér ett bilskydd anvisas i
detaljplaneférslaget.

Vasa Vatten
Tomtindelningen bor bibehallas oférandrad och de ytterligare anslutningar som behovs
samt eventuell kapacitetsékning i frdga om anslutningarna gors pa fastighetsiagarens
bekostnad.

Elisa Abp
Inget att anmarka. Elisa Abp har datakommunikationskablar pa omradet och de bor beaktas
och skyddas, och eventuella flyttningar bekostas av byggaren pa omradet.

Suomen Turvallisuusverkko Oy
Inget att yttra.

Kiinteisté Oy Vaasan Levoninrinne

Grannfastigheten berattar i sin asikt att de fortfarande ar intresserade av tomten for att
forverkliga ett studentbostadsobjekt. | det anbudsférfarande som staden ordnade gav de
ett kopanbud pa tomten med avsikten att forverkliga ett motsvarande
studentbostadsobjekt som Levoninrinne i enlighet med villkor som Finansierings- och
utvecklingscentralen for boende faststdllt. KOy Levoninrinne foreslar att den angivna
byggratten placeras i tva till varandra kopplade byggnader i tva vaningar, varvid det inte ar
nodvandigt att bygga hiss i byggnaderna i och med att det &r fraga om ett
studentbostadsobjekt, men en hissreservering kan goras pa det stille dar byggnaderna
sammankopplas. Fastighetsbolaget anfor ocksa att om ett sadant bostadsobjekt som éar
avsett for en specialgrupp, exempelvis for studerande, och som godkadnns av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet, forverkligas pa tomten kan bostddernas
genomsnittliga storlek underskrida 50 m?, vilket nu anges i detaljplaneférslaget.

Palosaaren asukasyhdistys ry — Brando stadsdelsforening rf



Enligt stadsdelsforeningens asikt ar det motiverat att genomféra byggandet pa tomten som
en fortsattning pa objektet pa den angrdansande tomten (KOy Vaasan Levoninrinne). Pa det
har sattet skulle ett fungerande objekt skapas i narheten av laroinrattningarna och det
skulle stéda laroinrattningarnas verksamhet och minska behovet av att forflytta sig.
Byggnaderna bor vara i tva vaningar och det bor vara tva separata byggnader, varvid
objektet battre skulle passa in i miljon dn det som foreslas i utkastet och det skulle vara
formanligare att bygga. Den angivna takformen samt hiss- och skyddsrumsforpliktelsen
Okar kostnaderna for byggande enligt det presenterade utkastet. Dartill borde bostadernas
genomsnittliga storlek vara mindre &n angivna 50 m?, om objektet &r ett av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet ARA finansierat specialbostadsobjekt, exempelvis
studiebostader.

Gemensamt bemétande av KOy Levoninrinnes och Briindé stadsdelsférenings dsikter:
Bestdmmelsen om byggnadsytan i detaljplaneutkastet dr riktgivande, och ddrmed
férhindrar detaljplanen inte den i dsikten framférda Iésningen i frdga om
byggnadsmassorna. Asikterna beaktas sG att byggnadsytan utvidgas i detaljplaneférslaget,
vilket bdttre méjliggér byggandet av tvd bostadshus.

Motiveringarna till en I6sning med tvad vdningar dr bra men det dr inte mdéjligt att uppna lika
stor byggrdtt pa tomten med den som enligt det som dr angivet i detaljplaneutkastet.
Byggritten skulle dé bli 100-200 m? vy mindre. Det ér ocksé méjligt att bygga tre véningar
utan hiss, ifall bostdderna i andra vdningen bestdr av tvdvdningsbostdder. En hiss gor det
dnda mdéjligt att bygga tillgdngliga bostdder, och det vill staden uppmuntra till.

Enligt de nuvarande bestéimmelserna berér skyddsrumsférpliktelsen fastigheter med Gver
1200 m? vy, vilket innebér att ndgot skyddsrum inte behéver byggas i det hér fallet.

| Bréindé rader det brist pG stora bostdder och den i detaljplanebestémmelserna angivna
férpliktelsen som gdller bostddernas genomsnittliga storlek styr till byggande ocksa av
stérre bostdder. Planléggningen avstadr inte frdn den hér bestimmelsen.

Forslaget till detaljplanedndring var framlagt 15.8-13.9.2019. Sju utlatanden inkom om det.
Nedan foljer sammandrag av utlatandena. Utlatandena och asikterna i original férvaras i akten
med material som beror detaljplanedndringen.

Osterbottens museum
Inget att anmarka.

Osterbottens raddningsverk
Utlatandet i beredningsskedet har beaktats i planforslaget.

Vasa Vatten
Utlatandet i beredningsskedet har beaktats i planforslaget.

Vasa Elnat
Inget att anmarka.



Elisa Abp
Inget att anmarka. De befintliga datakommunikationskablarna ska skyddas vid byggande pa
omradet.

Suomen Turvallisuusverkko Oy
Inget att yttra.

Osterbottens forbund
Inget att yttra.

Inga dndringar behoéver goras i detaljplaneforslaget till foljd av utlatandena, utan det gar vidare
som sadant till stadsstyrelsens planeringssektion for beslut.

4.4 4 Planeringsskedets behandlingar och beslut

Stadsstyrelsens planeringssektion har pa sitt sammantrade 27.11.2018 genom att godkanna
planlaggningséversikten for ar 2019 beslutat att detaljplaneandringen anhangiggors.
Planlaggningsoversikten har delats ut till alla hem i Vasa 13.3.2019.

Programmet for deltagande och bedémning och utkasten till detaljplaneandring var i enlighet
med planlaggningsdirektorens beslut framlagda under tiden 18.4-17.5.2019.

Stadsstyrelsens planeringssektion behandlade forslaget till detaljplanedndring pa sitt mote
18.6.2019 och godkénde det for framlaggande och utlatanden.

En detaljplanedndring som har ringa verkningar godkanns av stadsstyrelsens planeringssektion.
Planeringssektionen godkande detaljplanedndringen pa sitt sammantrdde 1.10.2019.



5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1

5.2

5.3

54

Planens struktur

Plandndringsomradet anvisas for boende (A) sasom kvarteren i ndarmiljon. Byggandet styrs med
relativt detaljerade bestammelser sa att det passar in i ndrmiljons traditionella tréhusmiljo, som i
generalplanen ar anvisad som for landskapet eller lokalt vardefullt kulturmiljbomrade.

En byggratt pd 850 m? vy anvisas och den mojliggoér byggandet av ca 15 bostdder pa tomten.

Omradesreserveringar

5.2.1 Kvartersomraden

Kvartersomrade A

Bostadshuset eller -husen ska placeras sa att de tangerar gatugranserna och bilplatserna ska
placeras pa den del av tomten som finns mot Beckbruksgatan och dar en byggnadsyta for ett
bilskydd anvisas. Resten av tomten reserveras som omrade som ska planteras och for vistelse.
Bostadshusets eller -husens storlek och formsprak ska anpassas till det traditionella byggsattet
i narmiljon. Fasaderna ska vara tra, takformen ar sadeltak och takmaterialet plat. Dagvattnet
ska tas omhand pa tomten eller ledas till dagvattenaviopp. Hela gardsomradet far inte ha
permanent beldggning.

Parkeringsnormen ar i linje med Vasa stads parkeringsstrategi.

Planens konsekvenser

Ifall tomten bebyggs enligt de foreslagna utkasten, kommer tomten att anvandas effektivare an
tidigare. Da ar ocksa den fardiga kommunaltekniken i effektivare anvandning. Planlésningen
fortatar och effektiverar anvdandningen av omradet.

Konsekvenserna for trafiken ar sma, eftersom objektet ar sa pass litet till omfattningen.
Fordonstrafiken dirigeras till tomten fran Beckbruksgatan, dar trafikmangden ar liten.

Konsekvenserna for den byggda miljon ar positiva i och med att nybyggnaden kompletterar den
nuvarande kulturhistoriskt vardefulla miljon och anpassas till dess stildrag. Illustrationerna i bilaga 2
askadliggor konsekvenserna for den byggda miljon.

Mojligheterna till boende pa omradet okar.
Inverkan pa kommunens ekonomi ar positiv, eftersom staden far inkomster nar tomten séljs.

Utgifterna for rivningen av boendeenhetsbyggnaden pa tomten blir tickta. Gatukonstruktionerna
ar redan klara och inga investeringar i dem behdvs.

Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och bestammelserna finns som bilaga till den har beskrivningen.



6. GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och illustrerar genomforandet

De till planbeskrivningen bifogade riktgivande illustrationerna styr och askadliggor forverkligandet.

Genomforande och tidtabell

Strdvan ar att detaljplanedndringen ska faststallas under ar 2019. Nar detaljplanedndringen &r
faststalld séljer staden tomten enligt anbudsférfarande till en genomforare.

Uppfoljning av genomférandet

| samband med beviljandet av bygglov bor sdkerstallas att planerna foljer de mal som ar angivna i
detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta Selitys

Asuinrakennusten korttelialue.

A Kvartersomrade for bostadshus.
Asuntojen keskikoko ei saa olla pienempi kuin 50 m2.
Uudisrakennuksen mittasuhteisiin, julkisivujen jasentdmiseen ja varien sopeuttamiseen
ympéristd6nsa tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Tontteja ei saa paallystaa kestopéallysteelld.
Tontit on aidattava puuaidalla.
Julkisivut on sovitettava lahiymparistén perinteisiin puurakennuksiin. Julkisivumateriaalin tulee
olla paaasiassa puuta. Rakennuksessa tulee olla harjakatto, jonka kaltevuus tulee olla 22-27
astetta. Raystaan leveys tulee olla 30-50 cm. Vesikaton tulee olla sileda peltia. Sokkelin tulee
erottua selvasti varsinaisesta julkisivusta.
Hulevedet on imeytettava tontilla ja johdettava hulevesiviemariin.
Bostadernas genomsnittliga storlek far inte vara mindre an 50 m2.
Sarskild uppmarksamhet ska fastas pa nybyggnadens dimensioner, fasadstruktureringen och
anpassningen av fargerna till miljon. Tomterna far inte beldggas med permanent belaggning.
Tomterna ska inhdgnas med ett trastaket.
Fasadernas arkitektur ska anpassas till det omgivande traditionella byggnadsbestandet. Det
huvudsakliga fasadmaterialet ska vara trd. Byggnaden ska ha ett astak vars lutning ska vara 22-
27 grader. Takfoten ska vara 30-50 cm bred. Vattentaket ska vara av slat plat. Sockeln ska skilja
sig tydligt fran den egentliga fasaden.
Dagvattnet ska tas omhand pa tomten och ledas till dagvattenavioppet.

R 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

| Kaupunginosan raja.
| Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

4 Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kaupunginosan, korttelin ja tontin numero.
’] z_] 7 Stadsdels-, kvarters- och tomtnummer.
e

WOLFFIMTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmént omrade.



BEED Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
dérav.

11374 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta vaning man
far anvanda i vindsplanet for utrymme som inréknas i vaningsytan.

| . . | Rakennusala.
: Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

L]
| . . | Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.
| - - | Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
: : Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
L ]

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

o e O O Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
I By 5 PR
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

YLEISMAARAYKSIA

PYSAKOINTIPAIKKAVAATIMUKSET

Autopaikkoja on rakennettava vahintadan seuraavasti:

- asuinrakentamiselle 1 ap/85 k-m2

- opiskelija-asunnoille 1 ap/120 k-m2 (koskee ARA-tuettua opiskelija-asuntorakentamista)
Polkupyorien pysakaintipaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- asuinrakentamiselle 1 pp/30 k-m2, lis&ksi saman verran saalta suojattua sailytystilaa
Kerrosalaan laskettavia varasto- ja kaytavatiloja varten ei tarvitse osoittaa auto- ja
pyorapaikkoja.

PIHA-ALUEET
Kayttokelpoista ja viintyisaa leikki- ja oleskelutilaa tulee piha-alueelta varata véhintadén 10



nelidmetria jokaista asuntoa kohti.

ASUNTOJEN YHTEISTILAT JA IRTAIMISTOVARASTOT

Asuinhuoneistokohtaista irtaimiston sailytystilaa siten, ettd kaytavatilaa ei lasketa mukaan, on
oltava vahintaan seuraavasti:

- 2h+k asunnoille ja pienemmille 2,0 m2/asunto

- 3h+k asunnoille ja suuremmille 3,0 m2/asunto

Kerrosalaan laskettaviin maanpaallisiin asumista palveleviin asunnon ulkopuolisiin
varastotiloihin, asukkaiden yleisessa kaytossa oleviin askartelu- kerho- ja saunatiloihin tms. seka
asuntoihin liittyviin puolilampimiin parvekkeisiin ja viherhuoneisiin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta.

ALLMANNA BESTAMMELSER

KRAV PA PARKERINGSPLATSER

Bilplatser ska byggas atminstone enligt fdljande:

- for bostadsbyggnader 1 bp/85 m?vy

- for studentbostader 1 bp/120 m2 vy (géller byggandet av studentbostader med ARA-stdd)
Parkeringsplatser for cyklar ska byggas atminstone enligt foljande:

- for bostadsbyggnader 1 cp/30 m2vy, dessutom lika mycket vaderskyddat férvaringsutrymme
Bil- och cykelplatser behdver inte anvisas for lager- och korridorutrymmen som beréknas
vaningsytan.

GARDSOMRADEN
For anvandbara och trivsamma utrymmen for lek och utomhusvistelse ska pa gardsomradet
reserveras minst 10 kvadratmeter per bostad.

BOSTADERNAS GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH FORVARINGSUTRYMMEN FOR
LOSORE

Forvaringsutrymmen for 16sére per bostadslagenhet ska vara enligt foliande (gangar inte
inraknade):

- for lagenheter pa 2 r + k och mindre: 2,0 m2/bostad

- for lagenheter pa 3 r + k och storre: 3,0 m2/bostad

Bilplatskravet géller inte sadana forradsutrymmen pa markplanet utanfér bostaden som betjanar
boendet och som &r inbegripna i vaningsytan, inte hobby-, klubb- och bastuutrymmen e.d. som
star till invanarnas forfogande och inte heller halvvarma balkonger och gronrum i anslutning till
bostaderna.
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH
BEDOMNING

Detaljplaneandring for Wolffskavagen 24 (ak1094)

Planeringsobjekt

Foremal for planeringen ar tomt 905-17-4-30 (1130 m?) pa adressen Wolffskaviagen 24, i Brando.

Pikisaari
Beckholmen

Mal for planeringen

Mal for planeringen ar att hoja den nuvarande byggratten och ge klara anvisningar for och krav pa det nya
byggandet sa att det passar ihop med det smaskaliga traditionella trabyggandet i narmiljon. Tomtens
nuvarande anvandningsdandamal, boende, fordandras inte.

Anhangiggdrande

Projektet startar pa stadens eget initiativ. Projektet anhangiggérs med beslut av planldggningsdirektoren,
eftersom det &r fraga om en mindre andring av detaljplanen.

NAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van.

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi
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Utgangsuppgifter

| Vasa generalplan 2030, som godkandes av stadsfullmaktige 13.12.2011, &r omradet angivet som omrade
for bostadsvaningshus och som ett for landskapet eller lokalt vardefullt kulturmiljoomrade, dar man bor se
till att vardena bevaras.

ASUINKERROSTALOJEN ALUE.

Alue varataan padasiassa asuinkerrostaloille. Alueelle saa sijoittaa myds
asuinpientaloja ja ympdéristohiiridita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja.

OMRADE FOR FLERVANINGSHUS.

Omrades reserveras i huvudsak f&r flervaningshus. | omradet far ocksd placeras
smahus samt service- och arbetsplatsverksamhet som inte fdrorsakar
miljdoldagenheter.

KULTTUURIYMPARISTON KANNALTA MAAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI

— ARVOKAS ALUE
Rakennusperintdd  vaalitaan pitdmallad alue tarkoituksenmukaisessa kaytdssd Alueella
oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta
sdilytetadn. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa
huolehditaan sen erityisten arvojen sailymisesta. Alueen rajaukset ja
maankdyttSperiaatteet maaritelldan tarkermilla suunnitelmilla,
FOR LANDSKAPET ELLER LOKALT VARDEFULLT KULTURMILJOOMRADE.
Byggnadsarvet vamas genom att omradet hdlls i andamaélsenlig anvandning
Omradets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt virdefulla byggnadsbestdnd bar
bevaras. Nar omradet bebyggs eller pd annat sdtt andras bor man vinnldgga sig
om att omradets sarskilda varden bevaras. Avgrdnsningen av omradet och

Se b 7 principerna f&r markanvandningen faststills med detaljerade planer.

—
Pohjoinen Kaupunginselki —~~~
Norra Stadsfjirden

Den detaljplan (ak683) som géller for omradet godkandes 13.3.1987. For granntomterna norr om
planeringsomradet galler detaljplan ak878 som godkandes 7.3.2005.

NS AT A

Vaasan yleiskaava 2030
/l\ Vaasa Generalplan 2030
Vaasa Master Plan 2030

Asemakaava (ak0683)
—> Detaljplan (ak0683)
Detail plan (ak0683)

Asemakaava (ak0878)
<— Detaljplan (ak0878)
Detail plan (ak0878)

Markdgoférhallanden

Vasa stad dger tomten.

NAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van.

Puh * Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi



VANS
V /\ S /\ Wolffskavagen 24

/\ Detaljplan nr 1094

Uppdaterat 20.5.2019 Sida 3/4

Intressenter

e Grannfastigheternas dgare och arrendatorer

e Stadens myndigheter och namnder

e Ovriga myndigheter: Narings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten och Osterbottens
forbund

e Vasa Elektriska (fjarrvarme och elnéat), Vasa Vatten, Viria Ab, Posti Oy

e Osterbottens raddningsverk, Osterbottens polisinrattning

e Brando invanarforening

Deltagande

Anhéangiggorandet av detaljplanedndringen och framlaggandet av beredningsmaterial meddelas i Vasa
stads officiella kungorelsetidningar (Pohjalainen, Vasabladet) samt pa stadens officiella anslagstavla i
Medborgarinfo i huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13, samt pa Planlaggningens webbplats
www.vaasa.fi/sv/planlaggningen. Till planomradets markagare och —innehavare sinds brev. Intressenterna
kan delta i beredningen av planen pa foljande satt:

Anhdngiggérande och programmet fér deltagande och bedémning

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid programmet fér deltagande och bedémning ar
framlagt. Intressenterna hors om utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de
prelimindra malen, faststallandet av intressenter samt ordnandet av vaxelverkan. Eftersom det ar en
mindre plandandring, har utkastskedet sammanslagits med programmet for deltagande och bedémning.
Deltagande med asikt eller utlatande under den tid planutkastet ar framlagt. Intressenterna hors om
planens mal, utredningsarbetet och planutkastet.

Planférslag

Deltagande med anmarkning eller utlatande under den tid planférslaget ar framlagt (14 dygn).
Intressenterna hors om planférslaget och planbeskrivningen. Efter behandlingen av utlatandena och
eventuella anmarkningar framskrider forslaget till detaljplanedndring till planeringssektionen for
godkdnnande.

Myndighetssamarbete ordnas under arbetets gang vid forhandlingar som 6verenskoms separat.

Tidtabell

Malet ar en faststélld detaljplan under ar 2019.
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Konsekvensbeddmning

For planandringens konsekvenser for omgivningen kommer att redogoras i beskrivningen i anslutning till
detaljplaneringen. Avsikten ar att atminstone foljande konsekvenser ska bedomas i planarbetet:

o konsekvenserna for den byggda miljon
e konsekvenserna fér naturen och naturmiljon
e de trafikmassiga konsekvenserna

Med héansyn till dess omfattning kraver detaljplanedndringen inget separat bedémningsprogram.

Avtal

Eftersom Vasa stad dger tomten, behovs inga avtal. Nar detaljplanedndringen ar faststalld saljs tomten
enligt konkurrensforfarande.

Kontaktinformation

For beredningen av planandringen svarar planlaggningsarkitekt Anne Majaneva, tfn 040 743 8149, e-post
fornamn.efternamn(at)vasa.fi. Ytterligare information ger dven Planlaggningens kansli, tfn 325 1160.

BesOksadress: Vasaesplanaden 17, 6 van. (varen och sommaren 2019)

Det ar ocksa majligt att félja med detaljplanedndringens framskridande pa Planlaggningens webbplats:
www.vaasa.fi/sv/planlaggningen.

P, Lodesalaakis

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Laghanvisningar
Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §

Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 905 Vasa Datum for ifylining

Planens namn Wolffskavégen 24

Datum fér godkdnnande 01.10.2019 Foérslagsdatum

Godkénnare L-ndmnd Dat. for meddel. om anh.gor.
Godkand enligt paragraf 51 Kommunens plankod
Genererad plankod 905L011019A51

Planomradets areal [ha] 0,1129 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

10.08.2020

18.06.2019
13.03.2019
1094

Detaljplaneandringens areal [ha]0,1129

Andring i areal
[ha +/-]

Areal
[%]

Areal
[ha]

Vaningsyta [Exploateringstal

Omradesreserveringar
[m2vy] [e]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt 0,1129| 100,0 1000 0,89 0,0000

350

A sammanlagt 0,1129] 100,0 1000 0,89 0,0000

350

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Andring i areal
[ha +/-]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m2vy]

Areal
[ha]

Underjordiska
utrymmen

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

Andring i skyddade byggnader

|Skyddade byggnader
[antal +/-] [m2vy +/-]

[antal] [m2vy]

Byggnadsskydd

Sammanlagt




Underbeteckning

ar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,1129| 100,0 1000 0,89 0,0000 350
A sammanlagt 0,1129| 100,0 1000 0,89 0,0000 350
A 0,1129] 100,0 1000 0,89 0,0000 350

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

IR sammanlagt

[L sammanlagt

[E sammanlagt

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt




