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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa
Stadsdel: 27 (Aspnaés)
Kvarter:

Tomt:

Planeringstyp: Detaljplanedndring och tomtindelning

Planens namn:  Kompletterande byggande vid Radiovégen

Plan nummer: 1105

Uppgjord av: Vasa stad, Planlaggningen
Planlaggningsingenjor Annukka llonen

Behandling: Stadsstyrelsens planeringssektion (anhangiggorande) 17.3.2020
Planlaggningsdirektdrens tjansteinnehavarbeslut (PDB) 26.3.2020
Planlaggningsdirektdrens tjansteinnehavarbeslut (utkast) 4.8.2020

1.2 Planomradets lage

Detaljplaneandringsomradet ar belaget i stadsdel 27 Aspnas ca fem kilometer 6ster om stadens cent-
rum. Planomradet utgors for narvarande av ett skogs- och dkeromrade pa omradet mellan Kapell-
backsvagen och Roparndsvéagen vaster om Radiovagen och Haldinsgatan.

Vaster om omradet finns ett dalomrade, som forblir gronomrade i enlighet med generalplanen. | nar-
heten av planomradet finns Radiovagens park och ett smahusomrade mellan Lindvéagen och
Bokvagen. Korsnastagets centrum, som ska utvecklas som stadsdelscentrum, finns pa ca en kilome-

ters avstand fran planomradet.
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1.3 Planens namn och syfte

Detaljplanedndringens namn dr “Kompletterande byggande vid Radiovédgen™ i och med att detaljpla-
neomradet ar belaget invid Radiovagen och detaljplaneandringen ar av den typen att den mojliggor
kompletterande byggande. Detaljplaneédndringens plannummer ar ak1105.

Med detaljplanedndringen revideras markanvandningen till smahusdominerat bostadsomrade (AP) sa
att den stammer dverens med den géllande generalplanen. Malet &r att &ndra tomtens anvandnings-
andamal till boende och undersoka mojligheten att anvisa en smahustomt pa det omrade som skogs-
dungen och akern vaster om Radiovéagen bildar. Efterfragan pa smahus i Vasa har fortsattningsvis
varit jamn och darfor undersoks med den har detaljplaneandringen potentiella byggplatser for sma-
hus.

Med detaljplaneandringen mojliggérs tomtindelning, anvisas byggratter och byggnadsytor for de
byggnader som ska uppforas pa tomterna och anges andra bestammelser som styr byggandets kvalitet
samt faststalls bil- och cykelparkeringen for tomterna. | detaljplanearbetet beaktas den nuvarande
anvandningen av f.d. kustradiostationen som utrymme for en kokspartiaffar.

1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

BILAGA 1. Detaljplaneutkast med beteckningar
BILAGA 2. lllustrationsmaterial

BILAGA 3. Program for deltagande och bedémning
BILAGA 4. Detaljplanens uppféljningsblankett

1.8 Férteckning éver andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
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2. SAMMANDRAG

Omradet ar obebyggd blandskog och férutom akern outbrutet omrade, dar en byggnad finns. Mar-
ken pa omradet bestar av berg, lera och silt. Pa granntomterna finns smahus och flervaningshus men
de finns langre bort ifran planomradet, som ar omgivet av grénomraden.

I generalplanen ar omradet smahusomrade (AP). Det ar fraga om ett kompletteringsbyggnadsob-
jekt i enlighet med generalplanen.

Enligt detaljplanen ar omradet reserverat for en kortvagsradiostation (ER1).

| detaljplaneandringen andras en del av skogs- och akeromradet till ett kvartersomrade for kopp-
lade smé&hus AR. P& omradet bildas en smahustomt i bolagsform, dar byggratten ar 1200 m? vy och
inbegriper forraden mellan bostadshusen och pa bakgardarna samt bilskydd inklusive avfallspunkt.
Av byggratten ar 1100 m? vy anvisat for boende. Planen tillater ett bilskydd men bilskyddet raknas
inte med i byggratten pa tomten. Tomtexploateringen e = 0,xx. Det storsta tillatna vaningsantalet for
bostadshus &r 2.

Bostadshusen bildar en bage enligt vagstrackningen och foljer vad galler laget terrangformerna.

Tomten ansluter till en fardigt anlagd vag, Radiovéagen. | omradets norra del finns fardig kommu-
nalteknik men tomtindelningen forutsatter en del anlaggande av ny kommunalteknik.

Norr om smahustomten bildas en tomt av det utarrenderade outbrutna omradet i anslutning till den
f.d. radiostationen. Tomten faststélls som kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY) och dar
far uppforas affars- och kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader eller kombinationer av
dem som inte fororsakar miljostorningar. Byggratten pa tomten &r totalt 700 m? vy, och av det om-
fattar den befintliga f.d. radiostationen 400 m? vy. Detaljplaneandringen gér det mojligt att uppfora
en nybyggnad for forrads- och produktionsanvandning.

2.1 Planprocessens olika skeden

Anhangiggorande av detaljplanen:
Detaljplaneandringen har anhéngiggjorts med beslut (17.3.2020) av stadsstyrelsens planeringssektion
i samband med godkannandet av programmet for deltagande och beddémning.

Program for deltagande och beddmning, MarkByggL § 63:

Efter planeringssektionen har ett behov uppkommit av att utvidga avgransningen av planen genom
att inbegripa ett outbrutet, av staden for en f.d. kustradiostation utarrenderat omrade, och programmet
for deltagande och bedémning (PDB) har kompletterats. Det med planldggningsdirektorens tjanste-
innehavarbeslut kompletterade programmet foér deltagande och bedémning har varit framlagt under
tiden 7-24.4.2020. En elektronisk begaran om utlatande om det har sants till de myndigheter som
detaljplaneandringen ber6r samt brev till 4garna och arrendatorerna av planomradet och dess grann-
tomter. Att programmet for deltagande och beddmning var framlagt har informerats i Vasa stads of-
ficiella kungorelsetidningar (llkka-Pohjalainen och Vasabladet), pa stadens anslagstavla undantags-
vis i Styrelsegarden (Radhusgatan 33) i och med att huvudbiblioteket var stangt i april 2020 pa grund
av coronaviruset, pa anslagstavlan i Tekniska verket samt pa Vasa stads webbplats (www.vasa.fi).
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Tio utlatanden gavs om arendet och i fyra av dem konstaterades att det inte finns ndgot behov av att
ge utlatande. Inga asikter lamnades in.

2.2 Detaljplan

Anvandningsandamalet for detaljplaneomradets sodra del andras fran ett omrade for en kortvags-
radiostation till ett kvartersomrade for kopplade smahus, och till f6ljd av det andras detaljplanebeteck-
ningen for planomradet fran ER1 till AR. Utgangspunkten for detaljplaneandringen ar att revidera
markanvandningen till smahusdominerat bostadsomrade i enlighet med den géllande generalplanen.
Malet ar att &ndra omradets anvandningsandamal till boende och anvisa smahus pa det omrade som
skogen och dkern vaster om Radiovagen bildar. | planarbetet beaktas den nuvarande anvandningen
av f.d. kustradiostationen nar det arrendeomrade dar den finns blir en detaljplaneenlig tomt och an-
vandningsandamalet revideras.

Med detaljplaneandringen mojliggérs tomtindelning, anvisas byggratter och byggnadsytor for de
byggnader som ska uppforas pa tomterna och anges andra bestammelser som styr byggandets kvalitet
samt faststalls parkeringen for tomterna. | planarbetet bildas tva tomter: en tomt av det outbrutna
omrade som staden arrenderar ut for en radiostation och en smahustomt i bolagsform. Detaljplane-
andringen styrs av stadens mal att tillgodose efterfragan pa smahus pa mark som staden ager, att
beakta skyddsavstandet till den basstationsmast som finns i detaljplaneomradets narhet samt de med
tanke pa grundlaggningsarbetena for byggnaderna utmanande markforhallandena i och med att mar-
ken pa detaljplaneomradet bestar av lera, silt och berg. | planavgransningen har dalomradet vaster om
omradet beaktats och det bevaras som gronomrade i enlighet med generalplanen.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

Avsikten ar att detaljplaneandringen ska vara klar under forsta halften av ar 2021. Detaljplaneénd-
ringen for planomradet upphaver inte till dvriga delar den for omradet géllande, 10.11.1981 lagakraft-
vunna detaljplanen nummer 563 (ak563).
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3. UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Kula-pabta

Bild 2. Planomradet avgransat pa en flygbild

Planeringsomradet finns i Aspnas pa skogs- och akeromradet vaster om Radiovagen och Haldinsga-
tan. I narheten av planomradet finns Radiovagens park, flervaningshusen invid Radiovagen och Ask-
vagen samt smahusomradet mellan Lindvéagen och Bokvagen. Servicen i Korsnastaget finns pa gang-
avstand fran planomradet.

| planomradets norra del pa ett av staden utarrenderat outbrutet omrade finns f.d. Vasa kustradiostat-
ion och i de utrymmena verkar en kokspartiaffar. Norr om radiostationen finns en 65 meter hdg bass-
stationsmast och Telia Tower har arrenderat ett outbrutet omrade av staden for den.

3.1.2 Naturmiljon

Landskapsstruktur

Grundlaggande stomme for landskapsstrukturen bildar landskapets yttersta omraden, d.v.s. de hogsta
stallena i terrangen som fungerar som vattendelaromraden och de laglanta dalarna dar ytvatten an-
samlas.

Vad galler storlandskapet ar planeringsomradet belaget i Gamla Vasa-dalen, som finns pa ett i for-
hallande till havsytan Iagt beldaget omrade mellan dsarna Sunnanvik-Boback och Gamla Vasa. Om-
givningen kring Radiovégen &r ett typiskt vattenansamlingsomrade, en dal med en laglant topografi.
Fran Radiovégen vasterut sluttar terrangen mot diket genom gronomradet, sannolikt ett utfallsdike.
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Med utfallsdike avses den Gppna fara som har gravts upp i anslutning till odling pa akern och vars
syfte ar att samla upp vattnet fran de mindre dikena pa torrlaggningsomradet och vattnet fran avrin-
ningsomradet ovanfor det och leda bort det fran torrlaggningsomradet. Hojdskillnaden mellan vagen
och diket ar knappt fem meter pa en stracka av ca 100 meter.

VASA LANDSKAPSSTRUKTUR

Vattendelare

Dalar samt delar av sluttningar som
ar reserverade for grénomraden

Vattendrag
Omraden som lampar sig vl for byggande
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Bild 3. Detaljplaneomradets lage i storlandskapet.
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Jordménen

Jordmanen pa planomradet &r typisk for dalomraden. | omradets norra del pa ett i forhallande till
havsytan hogre stélle finns berg i riktning med Radiovagen och i den sodra delen pa ett i forhallande
till havsytan lagre omrade ett nagra meter tjockt lerskikt. Pa grund av jordmanen maste marken bear-
betas pa nybyggnadstomten: berget bor bearbetas genom schaktning och eventuellt sprangning och
pa det stalle dar marken &r lerig kan det kravas palning eller massabyten. Behovet av bearbetning av
marken preciseras nér planeringen framskrider och senast i byggnadsskedet.

Bild 4. Karta 6ver markbe-
skaffenheten i planomradets
narmiljoé

Bild 5. Resultaten av jord-
mansborrningarna pa plan-
omradet
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Vaxtlighet

I planomradets norra del finns blandskog och i dess sodra del aker. Skogens véxtlighetstyp &r
lundartad mo och tradbestandet domineras av bjork och gran. En del tallar vaxer pa det hogsta stéllet
pa omradet i narheten av f.d. radiostationen. | buskskiktet vaxer for lundartad mo typiska tradarter,
sasom asp, graal och salg. | faltskiktet finns glest med blabarsris och rikligt med olika 6rter och gras-
vaxter. Bottenskiktets mosstacke ar oenhetligt.

e e

Bild 6. undarta moskog invid Radiovagen

Invid Radiovéagen finns Radiovagens park, dar det vaxer artméassigt mangsidigt med lévtrad, buskar
och perenner. | parken finns en naturlig damm, bankar och nagra sma stugor. Stugorna &r byggda som
dekoration for att pAminna om omradets tidigare anvandning som odlingslott.

Fauna
Planeringsomradets naturvarden inventerades sommaren 2020.

Utgaende fran terrangbesoken fore juni konstaterades de hackande faglarna pa planomradet vara sed-
vanliga arter i lundartad moskog. Pa omradet har hittills inte nagra sadana hackande arter patraffats
som ar skyddade enligt lista nr 1 i Europeiska unionens fageldirektiv. Av de arter som ingar i den
finlandska klassificeringen av hotade arter har hittills gronfinken patraffats och den ar klassificerad
som en sarbar art (VU). Uppgifterna om fagelbestandet kommer att preciseras vid terrangbesok under
sommarens lopp.

Av de arter som ar skyddade enligt Europeiska unionens habitatdirektiv har inte nagra sadana platser
patraffats pa detaljplaneomradet dar flygekorren eller akergrodan skulle foréka sig eller rasta. Pa om-
radet finns inga tillrackligt fuktiga biotoper d.v.s. naturtyper som skulle vara lampliga som livsmiljo
for akergrodan, sdsom karr, dngar eller lundar. Vad betraffar tradbestandet kunde planomradet passa

=]
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som livsmiljo for flygekorren men tradbestandet &r mycket ungt for arter som foredrar gamla skogar
och de narmaste platserna dar flygekorren forokar sig och rastar finns langt ifran planomradet.

En fladdermusutredning kommer att genomforas pa planomradet i slutet av sommaren 2020 men
utgaende fran besoken i terrangen ar omradet inte nagot betydande fangstomrade for fladdermusen.
Uppgifterna preciseras.

3.1.3 Den byggda miljon
Byggnader och bebyggande

Planomradet ar obebyggt férutom det outbrutna omrade som ar utarrenderat av staden. | omradets
norra del pa arrendemark finns f.d. Vasa kustradiostations byggnad. Byggnaden har en egentlig mark-
plansvéning och kallar- och vindsvaningar. Légenhetsytan ar 175 m?, vindsytan 62 m?, kéllarytan 125
m?och byggnadens totala yta 398 m?. Byggnadens takmaterial &r morkgratt profilplattak och fonstren
har tre rutor. | den ar 1943 uppforda ljusrappade stenbyggnaden fanns till ar 1988 radiostationsverk-
samhet till dess att verksamheten, som startade under den ryska tiden, automatiserades. Radiostat-
ionen hann vara i boendeanvéndning i flera ar till dess att byggnaden ar 2014 6vergick i en kokspar-
tiaffars 4go. Andringar har gjorts i byggnaden enligt undantagslov, varvid den &ndrades till monte-
rings-, lagrings- och foérevisningsutrymmen for kokspartiverksamheten. De konstruktionsméssiga
andringarna i anslutning till renoveringen var sma, sdsom att en lyftdorr lades till pa fasaden mot
gatan, och renoveringen var av typen ytrenovering dar yttre och inre ytor istandsattes.

Den fore detta radiostationen karaktariseras mera exakt i en separat byggnadsinventering, som of-
fentliggors i samband med det offentliga framlaggandet av plandndringen.

“ E
0
§

Bild 7. F.d. radiostationen sedd frn Radiovagen
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Norr om den gamla radiostationen invid Radiovagen finns ett bradfodrat radhus fran 2000-talet i bo-
endeenhetsanvandning. Byggnaden har en vaning, sadeltak och formen av en héastsko.

| detaljplaneomradets nordostra del finns ett smahusomrade mellan Lindvagen och Bokvéagen. De
flesta smahusen ar byggda pa 1970-talet men i kurvan vid Bokvagen finns ett kompletteringsbygg-
nadskvarter fran 1990-talet. De aldsta husen har en vaning och platt tak, en del av dem har efterat
hojts till tva vaningar och taket har dndrats till sadeltak. Som fasadmaterial har tra eller tegel anvants,
ofta en kombination av dem. Tomterna &r sma och husen mycket smala i forhallande till vaningsytan
och de finns mycket nara varandra. Detta i kombination med frodig véxlighet erbjuder gott insyns-
skydd for gardarna. Husen fran 1990-talet ar pastellfargade trahus med sadeltak. | egnahemshusen
fran 1970-talet &r garaget integrerat i bostadshuset men i husen fran 1990-talet &r garaget en fristaende
enhet invid gatan.

Oster om Radiovagen finns en helhet med sex stycken flervaningshus. Flervaningshusen dr lamellhus
fran 1970-talet med platt tak. De &r laga ljusgula, gréna och rostfargade rappade elementhus i tre eller
fyra vaningar med i stommen inféllda balkonger.

I narheten av detaljplaneomradet finns ett omrade som ska utvecklas som stadsdelscentrum for Kors-
nastaget. Korsnastaget har planerats enligt forortsprinciper pa 1970-talet och byggts luftigt som en
egen boendehelhet fram till 1990-talet. Byggnadsbestandet i Korsnastaget ar mangsidigt: narmast
egnahemshus och laga flervaningshus men aven radhus och en del héga punkthus samt dagligvaru-
service. De gamla lamellvaningshusen fran 2000-talet har istandsatts genom att hiss och nya trapp-
uppgangar har byggts i dem. En del av omradets byggnadsbestand &r sa gammalt att det behdver
renoveras grundligt och kraver mera omfattande istdndsattningsarbeten.

Kulturhistoriska objekt
Det finns inga kulturhistoriska objekt och inte heller nagra kanda fornlamningar pa planomradet.

Teknisk forsoérjning

| planomradets norra énda finns fardig kommunalteknik och den bor forlangas till de nya tomterna.
Det finns inget fjarrvarmendat i omradets omedelbara narhet men det ar mojligt att ansluta de nya
smahusen till fjarrvarmenatet exempelvis genom att en ny forbindelse byggs via Lindvagen. Det
skulle gora det mojligt &ven for dem som bor invid Lindvégen att ansluta sig till fjarrvdrmenatet.

Befolknings- och samhéllsstrukturens utveckling

Statistikmassigt hor planomradet till Korsnastagets storomrade, dar folkméangden i slutet av ar 2018
var 7 196. Befolkningsutvecklingen i Korsnastagets storomrade har varit negativ under gransknings-
tidpunkten aren 2000-2018 nar folkmangden minskade med 6ver 800 invanare. En aldrande befolk-
ning och en 6kad mangd invandrare har varit typisk utveckling i Korsnastagets storomrade.

Arbetsplatser och naringsverksamhet

| planomradets narhet finns inga stora arbetsplats- eller naringsverksamhetskoncentrationer. Koks-
partiaffaren som verkar pa arrendeomrade ar en smaskalig sysselsattare.
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Service

Det finns ingen egentlig service pa planeringsomradet forutom kokspartiaffaren som verkar pa arren-
derat omrade. I nérheten finns stadsdelen Korsnastagets centrum inklusive service, som utgors av
exempelvis skolor, daghem, mataffar, apotek, restauranger. For barnfamiljerna ar det viktigt att pa
gangavstand fran planomradet finns Variskas skolbyggnad, som ska utvidgas, och efter utvidgningen
kommer eleverna i bade grundskolans lagre klasser, f.d. lagstadiet, och grundskolans hégre klasser,
f.d. hogstadiet, att ga i skola dar. | Korsnastaget finns flera sportplaner, lekparker och friluftsomraden,
sdsom Karringbackens motionsstigar, som star till de kommande invanarnas forfogande. | planomra-
dets omedelbara nérhet finns Radiovagens park och Poppelvagens gungpark, som ger méjlighet till
utevistelse och lek.

e N A
LY‘/ "

Bild 8. Servicen i planomradets nérmiljdpé flygbild
3.1.4 Trafik

Biltrafik

Radiovagen och Haldinsgatan, som avgransar detaljplaneomradet i vaster, ar klassificerade som (lo-
kala/regionala) matargator, via vilka trafikstrommarna flyttar till tva huvudgator, Kapellbacksvégen
och Roparnésvagen. Kapellbacksvégen och Roparnédsvéagen ar huvudgator och betjanar trafiken mel-
lan stadens delomraden och gor det majligt att réra sig mellan stadsdelarna. Detaljplaneéndringen gor
det majligt att placera tomten for smahus och dess infart vid Radiovagen. Radiovagen och Haldinsga-
tan ar mattligt trafikerade matargator men nagra exakta siffror pa trafikmangderna per dygn finns inte
att tillgd. Matningar av trafikmangderna kommer att géras hosten 2020 nar trafiken har normaliserats
efter semesterperioden.
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Kollektivtrafik

Detaljplaneomradet ar nabart med kollektivtrafik i och med att tva busslinjer, nummer 4 och 7, trafi-
kerar pa Radiovagen och Haldinsgatan, som avgransar omradet i véaster. Nummer 4 trafikerar pa
strackan Runsor-Gamla Vasa—Korsnastaget-Melmo-ABB-torget och nummer 7 pa strackan Kors-
nastaget-Orrnas—Roparnas-torget. Bada bussturerna trafikerar en eller tva turer per timme beroende
pa tidpunkten och veckodagen.

Latt trafik

Pa hogra sidan om Radiovagen och Haldinsgatan, som ar en forgrening fran den, finns en ca 2,5 meter
bred lattrafikled.

Parkering

Pa detaljplaneomradet finns parkeringsplatser pa det av staden utarrenderade outbrutna gardsomradet
vaster om Radiovagen. Parkeringsplatserna anvands av det pa tomten verksamma foretagets anstéllda
och kunder. Parkeringen pa naromradena utgors av parkering i anslutning till boendet pa egnahems-
och flervaningshusens gardar. Pa egnahemshusens gardar parkerar man pa bostadshusens framgard
pa de enskilda tomterna och vid flervaningshusen pa centraliserade stérre parkeringsomraden pa
markplanet. Invid Radiovagen vaster om flervaningshusen finns en tomt som &r anvisad som parke-
ringsomrade och dar parkeringsplatser &r reserverade for de intilliggande flervaningshusen.

3.1.5 Markagoforhallanden

Planomradet &r i stadens 4go. Det omrade dar den fore detta radiostationen finns ar utarrenderat som
ett outbrutet omrade av stadens lagenhet till en privat aktér med ett langt arrendeavtal.

vl

Bild 9. Markéagofdérhallanden: de réda, orange
och gula (utarrenderade) omradena &r i Vasa
) stads &go. De transparenta omradena, d.v.s.

. omradena utan fargraster &r i privat 4go.
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3.2 Planeringssituation
3.2.1 Planer, utredningar och beslut som beror planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen &r en del av det system for planering av omra-
desanvéandningen i enlighet med markanvéandnings- och bygglagen som styr planldggningen. Revide-
rade riksomfattande mal for omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018. Stravan med dem
ar att minska utslappen fran samhallena och trafiken, trygga naturens mangfald och kulturmiljévar-
dena samt forbattra mojligheterna att reformera naringarna. Ett centralt mal &r anpassning till klimat-
forandringen och extrema véderfenomen.

De reviderade malen for omradesanvandningen ar uppdelade i foljande fem helheter:
e fungerande samhallen och hallbara fardsatt
o ett effektivt trafiksystem
e ensund och trygg livsmiljo
e en livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
e en energiforsorjning med formaga att vara fornybar.

| detaljplanedndringen for kompletterande byggande vid Radiovdgen framhavs tre riksomfattande
omradesanvandningsmal: ett fungerande och tatt samhalle och darmed hallbara fardsatt, en tillracklig
och mangsidig bostadsproduktion och tillgangliga rekreations- och gronomraden.

Malet &r att sa bra som mojligt utnyttja befintlig samhallsstruktur for att forenhetliga stadsstrukturen.
Utgangspunkten &r att skapa forutsattningar for en resurseffektiv samhallsutveckling med laga koldi-
oxidutslapp, dar byggande i forsta hand sker i befintlig samhallsstruktur.

Samtidigt ar det viktigt att skapa forutsattningar for den mangsidiga bostadsproduktion som befolk-
ningsutvecklingen forutsatter. Byggnaderna placeras sa att det finns beredskap for klimatférandring-
ens konsekvenser, sasom extrema vaderforhallanden och 6versvamningar. De nya byggnaderna pla-
ceras utanfor dversvamningsriskomradena och langsiktig 6versvamningsriskhantering ombesorjs.

Vid omradesanvandningen bor uppmarksamhet fastas vid att det ska finnas tillrackligt med till kva-
liteten, omfattningen och nabarheten goda rekreations- och gronomraden och att rekreations- och
gronforbindelserna fortsatter i den bebyggda miljon. Ur naturens synvinkel gor det att de ekologiska
forbindelserna fortsatter och att gronomradena ar tillrackligt stora det mojligt for arterna att forflytta
sig till nya revir och att anpassa sig nar klimatet forandras. Ur manniskans synvinkel 6kar urbanise-
ringen, den Okade fritiden och naturmotionens popularitet och betydelse for folkhélsan behovet av
omraden som &r lampliga for rekreationsanvandning.

Styrd av de ovan beskrivna omradesanvandningsmalen gor detaljplaneéndringen for omradet vid
Radiovagen det mojligt att komplettera byggandet i den befintliga samhallsstrukturen med kopplade
smahus som tillgodoser behov hos invanare i olika skeden av livet och lamnar ett gronomrade i be-
byggelsens omedelbara narhet.
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Landskapsplan

For planomradet galler Osterbottens landskapsplan 2030, som faststalldes av miljéministeriet
21.12.2010. Osterbottens landskapsplan 2040, som ska ersitta den namnda landskapsplanen, utarbe-
tas for narvarande, och malet &r en laga kraft vunnen plan sommaren 2020. | bagge landskapsplanerna
ingar Radiovagens planomrade i narheten av Korsnastagets sekundarcentrum for centrumfunktioner.
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Bild 10. Detaljplaneandringsomradet i Osterbottens landskapsplaner 2030 och 2040

Generalplan

| Vasa generalplan 2030, som vann laga kraft 18.9.2014, ar detaljplaneomradet angivet som smahus-
dominerat bostadsomrade (AP). Storsta delen av omradet ar reserverat for smahus men ocksa service-
och arbetsplatsfunktioner som inte orsakar miljostorningar far placeras pa omradet.

Bild 11. Detaljplanedndringsom-
radet angivet i den géallande gene-
ralplanen

I generalplanen &r en friluftsled angiven i planeringsomradets omedelbara narhet. Leden gar genom
ett omrade som i generalplanen har tva beteckningar som styr anvandningsandamalet, d.v.s. som jord-
och skogshruksdominerat omrade, dar det finns sérskilt behov av att styra friluftslivet, samt som om-
rade for idrotts- och rekreationsservice. Vid planeringen av detaljplaneomradet bor beaktas att det ar
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flygbulleromrade. Vid planlaggningen bor flygbullerkonsekvenserna beaktas samt eventuella speci-
alatgarder och begransningar betraffande byggandet faststallas.

Detaljplan

Pa planomradet galler detaljplan nummer 563, som vann laga kraft 10.11.1981, och i den &r omradet
angivet som omrade for en kortvagsradiostation (ER1). P4 omradet far uppforas byggnader och an-
ordningar som stammer 6verens med dess anvandningsandamal och hogst fem procent av arealen far
bebyggas. Byggnadernas maximala hojd ar atta meter.

Bild 12. Detaljplaneandringsomradet i
f den géllande detaljplanen

Stadens markpolitiska riktlinjer

| forsta hand planlaggs mark som staden ager och samtidigt sakerstélls att priset pa marken ar rimligt
och att markreserven racker till. Malet vid markanskaffning och -Gverlatelse ar att sakerstélla ett till-
rackligt tomtutbud for bostadsproduktion och malet ar att 6verlata i genomsnitt 100 smahustomter
per ar. Fortatning av samhallsstrukturen ar en central markpolitisk riktlinje, och till foljd av den ar
det inte ndgon onskvard utveckling att stadsstrukturen breder ut sig och att detaljplanerade markom-
raden inte anvands fullt ut. Extra viktigt &r det att de markomraden som staden sjalv anvander &r i
effektiv anvandning, eftersom det & mojligt att paverka det effektivare an i friga om privat mark.
Denna detaljplaneandring uppfyller dessa mal i och med att smahus planléaggs pa stadens mark.

Byggnadsordning
Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.2.2019.

Tomtindelning och -register
Ingen tomtindelning galler pa omradet.

Baskarta

Baskartan over planeringsomradet har justerats och godkéants 26.3.2020 och den uppfyller kraven pa
detaljplanens baskarta.
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Byggférbud
Pa detaljplaneomradet rader inte byggférbud.

Ledningsservitut

Uppgifter om ledningarna pa omradet har begérts av Vasa Vatten, Vasa Elektriskas Fjarrvarme,
Vasa Elnat, Johtotieto Oy och Elisa. Nedan foljer kartutdrag av de instanser som har infra pa omra-
det.
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Elisa Karttasivu 1 Ty6nro 800926-0

Elisa Vasa Elnat

Vasa Vatten
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4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Planeringsbehov (kompletteras)

Malet &r att planlagga ett i generalplanen angivet kompletteringsbyggnadsomrade som tomt for
smahus.

Samtidigt undersoks pa onskemal av agaren till f.d. radiostationens byggnad mojligheten att anvisa
utbyggnad pa det av staden utarrenderade outbrutna omradet. En tomtindelning gors for arrendeom-
radet och detaljplanebeteckningen for det revideras sa att den motsvarar det nuvarande anvandning-
sandamalet.

4.2 Planeringsstart och beslut i anslutning till den

Detaljplaneandringen for omradet vid Radiovagen har inletts pa grund av behovet av att tillgodose
den jamnt 6kade efterfragan pa smahus. Detaljplaneldsningen mojliggor en l6sning som avviker fran
sedvanligt egnahemshusboende, d.v.s. kopplade smahus i bolagsform.

Detaljplaneandringen gors i fraga om mark som staden &ger och darmed kréaver planlaggningen inget
avtal om inledande av planlaggning och inte heller ndgot markanvandningsavtal. Programmet for
deltagande och bedémning behandlades i stadsstyrelsens planeringssektion i mars 2020 och ett kom-
pletterat program lades fram i enlighet med planldggningsdirektdrens tjansteinnehavarbeslut i april.

Pa grund av behovet av utbyggnad av kokspartiaffaren, som ar verksam i den f.d. radiostationen, har
detaljplaneomradet utvidgats sa att det omfattar det omrade som ar arrenderat for byggnaden. For-
handlingar om utbyggnaden och dess inverkan pa arrendet for omradet fors mellan arrendatorn och
staden.

4.3 Deltagande och samarbete
4.3.1 Intressenter

Intressenterna och intressenternas mojligheter att paverka dar namnda i programmet for deltagande
och bedémning (PDB).

Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets och grannfastigheternas markégare och arrendatorer

e Foreningar som &r verksamma pa omradet (Haapaniemen pienkiinteistoyhdistys)

e Vasa stads myndigheter och ndmnder:
Planldggningen, Fastighetssektorn, Byggnadstillsynen, Kommuntekniken, Miljosektorn,
Vasa Hussektor, Vasa Vatten, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens museum

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
Narings-, trafik- och miljécentralen i S6dra Osterbotten, Osterbottens forbund, Osterbottens
polisinrattning, Vasa Elnédt Ab/Fjarrvarmeenheten, Vasa Elektriska Ab, Finavia

e Naromradets invanare, anstéllda och anvéandare
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4.3.2 Anhangiggorande

Detaljplaneéndringen har anhéngiggjorts med beslut (17.3.2020) av stadsstyrelsens planeringssektion
i samband med godkannandet av programmet for deltagande och bedémning.

4.3.3 Myndighetssamarbete

Planl&ggningsarbetet genomfors i samarbete med representanter for de olika intressentgrupperna. Ut-
latande om drendet begars av myndigheter och samarbetsparter i planens alla tre kungorelseskeden.
Lagstadgade myndighetssamrad ordnas vid behov i bérjan av planprocessen och efter det offentliga
framlaggandet.

Inledande mote betraffande detaljplanlaggningen holls 14.5.2020. | moétet deltog representanter for
de av stadens resultatomraden som har néara anknytning till planeringen, d.v.s. Vasa Vatten, Bygg-
nadstillsynen, Fastighetssektorn och Kommuntekniken. P& motet faststalldes avgransningen av de-
taljplaneomradet, presenterades utkast till detaljplanekarta och -bestammelser samt avtalades om fort-
satta atgarder exempelvis i anslutning till utredningarna. Pa métet konstaterades som utredningsbehov
matning av trafikmangderna i och med att detaljplaneomradet &r belaget invid en matargata och 6ver-
svamningsrisken pa byggnadsomradet pa grund av det narbelagna utloppsdiket.

4.4 Mal for detaljplaneandringen

4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet och mal som uppkommit under planlaggnings-
processen (kompletteras)

Av staden uppstallda mal

Detaljplaneandringen stammer dverens med den rattsverkande generalplanen och det ar fraga om ett
i generalplanen angivet kompletteringsbyggnadsobjekt med malet att planldgga smahus. Utgangs-
punkten &r att tillgodose den kontinuerliga efterfragan pa smahus genom att planlagga hem med egen-
skaper (vaningsyta och -antal) som uppfyller 6nskemalen.

I samband med utarbetandet av generalplanen har det undersdkts om det finns tillrackligt med gron-
omraden och dalomradet vid detaljplaneomradet bevaras som skog och en sa omfattande helhet som
mojligt sa att det enhetliga gronomradesnatet kan fortsétta.

Detaljplanedndringen foljer Vasa stads markpolitiska riktlinjer (fge 26.1.2015), enligt vilka i forsta
hand stadens egen mark planlaggs.

Arrendeomradets innehavares mal

Det foretag som ar verksamt pa arrendeomradet har som mal att uppféra en ny byggnad pa tomten
for lager- och produktionsanvéandning pa grund av 6kade kommersiella behov. Samtidigt bildas en
tomt av arrendeomradet och detaljplanebeteckningen for den revideras sa att den motsvarar den nu-
varande anvéndningen.
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Mal som &r harledda ur forhallandena pa omradet

Mark- och hojdforhallandena pa detaljplaneomradet begransar mangden byggande och inverkar pa
placeringen av byggnaderna. Hojdskillnaden mellan Radiovagen och utfallsdiket i dalomradet vaster
om den &r ca fem meter pa en drygt 100 meter lang stracka. Marken som sluttar mot dalomradet &r
lagt belagen jamfort med havsytan, vilket dr en utmaning med tanke pa byggnadernas grundlagg-
ningsniva. Enligt Vasa stads byggnadsordning bor sadana byggnadskonstruktioner som ar kansliga
for fukt vara minst +2 meter ovanfor havsytan. Utgangspunkt i detaljplanearbetet for placeringen av
byggnadsyta for byggnaderna ar att draneringsdikena ar pa nivan +2 m eller ovanfor den. Darmed
skulle golvnivan vara ungefar i klassen +3 meter ovanfor havsytan, ifall det ar golv utan sockel. Sma-
husens byggnadsytor preciseras under planeringens gang, och da blir det klart om terrangen behdver
bearbetas.

4.4.2 Respons om programmet for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt under tiden 7-24.4.2020. Till Finavia sandes
begaran om utlatande 26.5.2020. Nedan foljer ett sammandrag av myndigheternas utlatanden om pro-
grammet for deltagande och bedémning:

Kommuntekniken: | utlatandet konstateras att marken invid Radiovéagen ar bebyggbar och darfor
bor byggplatserna anvisas nara vagen. Det vore anda bra att tomterna fortsatter in pd mjuk mark, sa
att gardsomradena ar enklare att bearbeta och skota. Invid kanaldiket genom gronomradet bor en 10
meters zon lamnas for underhall av det och for en sndskoterled. Om dagvatten leds fran tomterna till
kanalen, bor tillrackligt med utrymme reserveras for de diken dar dagvattnet rinner for underhallet av
dem.

Bemotande: Byggnadsytorna for de planerade smahusen finns i Radiovagens och Haldinsgatans
omedelbara narhet pa grund av mark- och hojdférhallandena, eftersom konstruktioner som ar kans-
liga for fukt enligt Vasa stads byggnadsordning ska var minst +2 meter ovanfor medelvattenstandet.
Tomten ar langsmal och i den bakre delen stracker den sig till lermark som &r lattare att bearbeta.
Dalomradet vaster om detaljplaneomradet forblir gronomrade i enlighet med generalplanen och det
gor det mojligt att underhalla diket i dalomradet samt en snoskoterled.

Vasa Vatten: Vasa Vatten understryker i sitt utlatande den fortsatta planeringens betydelse for
tomtindelningen, som inverkar pa vattentjanstarrangemangen. De av Vasa Vatten forvaltade vatten-
och avloppsledningarna finns i korsningen av Lind- och Radiovagen utanfor detaljplaneomradet. Pa
grund av de befintliga avloppsledningarnas lage och hojdlagen &r det sannolikt att de fastigheter som
bebyggs och den f.d. kustradiostationsbyggnaden utrustas med avloppsvattenpumpstationer fastig-
hetsvis. VA-infra byggs i samband med gatuarbetena. Vasa Vatten motsatter sig inte detaljplanear-
betet.

Bemotande: | den fortsatta planeringen bor tillrackligt med utrymme reserveras for eventuella av-
loppsvattenpumpstationer.
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Vasa Elnat: | utlatandet konstateras att det inte finns nagot fjarrvarmenat i detaljplaneomradets
omedelbara nérhet. Det ar dock mojligt att ansluta de nya bostadsfastigheterna till fjarrvarmenétet,
ifall en ny forbindelse byggs exempelvis via Lindvagen. Det hér skulle dven gora det mojligt for dem
som bor vid Lindvégen att ansluta sig till fjarrvarmenatet.

Osterbottens museum: | utlatandet pAminns om inventering av naturvardena vid planering ett
omrade som &r i naturtillstand samt vid behov aven andra utredningar, ifall behov uppkommer under
planarbetet. Museet anser att eventuella skyddsvarden hos den gamla kustradiostationen i detaljpla-
neomradets norra del bor utredas i planarbetet for att det ska kunna bedémas om vérdena kraver skydd
enligt detaljplanen.

Bemotande: Sommaren 2020 genomfors en inventering av naturvardena pa detaljplaneomradet och
observationerna styr planarbetet. Under processens gang preciseras eventuella andra utredningsbe-
hov och exempelvis matningar av trafikméngderna pa Radiovagen och Haldinsgatan genomfars hos-
ten 2020 nar trafikmangderna har normaliserats efter semestertiden. FOre detta radiostationens
skyddsvarden utreds i detaljplanearbetet och eventuellt skydd av byggnaden avgors med detaljpla-
nen.

Osterbottens forbund: Fran férbundet meddelades att det inte ger nagot utldtande om program-
met for deltagande och bedémning. Detaljplanedndringen konstateras stamma 6verens med Vasa ge-
neralplan 2030.

Telia Towers Finland: | utlatandet pdminns om att staden och Telia Towers Finland Oy har ett
arrendeavtal om tomten fOr en basstation for mobil kommunikation till 31.12.2040. Darfor onskas att
arrendeomradet for basstationsmasten ska beaktas i detaljplaneandringen. | utlatandet foreslas
skyddsavstand for maststagen: minst 4 meter i sydvastlig—nordostlig riktning och minst 8 meter i
sydostlig—nordvastlig riktning. Avsikten med skyddsavstanden &r att forhindra att gréav- och byggar-
betena kommer for nara stagen och deras fundament. P& grund av de utmanande markforhallandena
pa detaljplaneomradet betonas i utlatandet att eventuella schaktnings- och sprangningsarbeten i nar-
heten av stagfundamenten bor skotas av professionella med iakttagande av forsiktighet. Dartill bor
byggherren bestélla kabelvisningar nar arbeten utfors i nérheten av basstationen. Serviceforbindelsen
och markkabelrutterna bor beaktas i detaljplanearbetet fore byggandet. Enligt utlatandet ar det moti-
verat att basstationsmasten blir kvar pa omradet, eftersom den betjanar nuvarande och kommande
bostadshus, naromradenas trafik, industri och service. Rent allmant bér man vid planlaggning komma
ihag att utbyggnad dkar mangden tradlos datakommunikation och darfor bor basstationsbehov beak-
tas i planprojekt.

Bemotande: Basstationsmasten finns i detaljplaneomradets omedelbara nérhet och darfor beaktas
mastens skyddsavstand i detaljplanearbetet exempelvis sa att byggnadsytorna fér nybyggnaderna
placeras tillrackligt langt borta fran basstationen med iakttagande av Telia Towers angivna skydds-
avstand. Detaljplaneandringen har ingen inverkan pa serviceforbindelsen till basstationen, eftersom
forbindelsen till basstationen ar utanfor detaljplaneomradet.

Osterbottens raddningsverk: Inget behov av att ge utlatande i det har skedet.
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Finavia: | utlatandet konstateras att i den nyaste utredningen 6ver flygplansbuller vid Vasa flygstat-
ion (fran ar 2013) ar detaljplaneomradet belaget pa ett flygplansbulleromrade som underskrider Lden
50 dB utifran en prognos 6ver det totala bullret fran civil- och militartrafiken ar 2040. Saledes anser
Finavia att flygplansbuller inte ar ett hinder for att planlagga omradet for boendeandamal. Till foljd
av narheten till flygstationen rekommenderar Finavia emellertid att vid planeringen &gnas uppmark-
samhet at byggnadernas ljudisolering.

Bemotande: Det att detaljplaneomradet ligger nara flygfaltet och férlangningen av start-/landnings-
banan kommer att uppmarksammas i planlaggningen genom en bestdmmelse som styr ljudisoleringen

i byggnadernas mantel. Denna bestdmmelse preciseras nar planandringen framskrider.

Suomen Turvallisuusverkko Oy: | utlatandet konstateras att Suomen Turvallisuusverkko Oy
inte har nagot att yttra och inget behov av delaktighet i anslutning till planeringshelheten.

Fingrid: Fingrid har inga kraftledningar pa detaljplaneomradet och inte heller nagra andra funktioner
pa grund av vilka de skulle ha behov av att ge utlatande.

EPV: Regionalnatet har inget elnét pa detaljplaneandringsomradet och darfor har bolaget inget behov
av att ge utlatande.

Begaran om utlatande om programmet for deltagande och bedémning sandes ocksa till foljande, som
inte gav nagot utlatande:

Narings-, trafik- och miljocentralen i Sodra Osterbotten (NTM), Regionforvaltningsverket i Vastra
och Inre Finland (RFV), Vasa miljoférening rf/Birthe Weijola, Trafikledsverket, Osterbottens polis-
inrattning, Vasa Elektriska Ab Elnatsenheten, Hussektorn, Byggnadstillsynen, Miljosektorn,
Fastighetssektorn, Anvia Abp, Posti Oy, Haapaniemen pienkiinteistoyhdistys, Finavia.

Intressentbrev sandes till 17 &gare och arrendatorer pa detaljplaneomradet och dess grannfastigheter.
Inga asikter lamnades in under den tid programmet for deltagande och bedémning var framlagt.

4.4.3 Utlatanden och asikter under beredningsskedet

4.4.4 Overvagande efter utkastskedet

23



KOMPLETTERANDE BYGGANDE VID RADIOVAGEN | AK1 105
BESKRIVNING AV DETALJPLANEUTKASTET

4.4.5 Utlatanden och anmarkningar under det offentliga framlaggandet i forslags-
skedet

4.4.6 Overvagande efter forslagsskedet

5. REDOG()RELSE F(")R DETALJPLANEN (kompletteras)

5.1 Planens struktur

Med detaljplaneandringen mojliggors tva tomter: en tomt for smahus och en tomt som bildas av det
omrade som &r arrenderat for en f.d. radiostation. En del av skogs- och akeromradena éndras till
kvartersomrade for kopplade smahus AR. Pa det sattet bildas en smahustomt i bolagsform, och norr
om den bildas en tomt av det for en radiostation arrenderade omradet. Tomten ar kvartersomrade for
kontorsbyggnader KTY/kvartersomrade for industribyggnader som inte orsakar miljostérningar TY -
1. Planbeteckningen gor det maojligt att pa tomten uppfara affars- och kontorsbyggnader samt industri-
och lagerbyggnader som inte orsakar miljostérningar eller kombinationer av dem.

Byggnadsytorna for byggnaderna &r riktgivande angivna pa plankartan pa en mera omfattande bin-
dande byggnadsyta, vilket mgjliggor egna planeringslosningar for konstruktionsplaneraren. | detalj-
planeandringen ingar bestaimmelser om byggnadsdetaljer, sdsom byggnadernas tak, fasader och in-
hégnad av tomten, planteringar.

5.2 Dimensionering

Pa byggratten och byggnadsytan for de kopplade smahusen pa detaljplaneomradet inverkar omradets
form, laget invid en vag som klassificeras som matargata, langden pa sidan mot gatan. Nar husen
byggs pa det foreslagna sattet bildar de en skyddande linje for gardsomradena.

Byggratten pd smahustomten & 1200 m? vy. Byggratten pa tomten &r fordelad pa féljande sitt:
1150 m? vy kopplade smahus med forrdd och 50 m? vy bilskydd med en gemensam avfallspunkt for
invanarna. Darmed mojliggér planen byggande pd sammanlagt 1200 m? vy p& sméhustomten. Tomt-
exploateringen e = 0,2. Det hogsta tillatna vaningsantalet &r 2.
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Tabell 1. De nya tomterna

Tomt Adress areal (m?) byggratt (m? vy) | tomtexploatering
e
905-416-1-68 Radiovéagen 11 2385 700 0,29
Radiovagen x 6230 1200 0,19

Obs. Tomternas arealer preciseras vid tomtmatningen

De kopplade sméhusen har en vaningsyta pa 100-150 m?. Byggratten pa dem svarar pa efterfragetop-
pen betraffande smahus i Vasaomradet. Tomtexploateringen &r sedvanlig for smahusbyggande, ef-
tersom de kopplade smahusen &r placerade pa en mycket stor tomt vid Radiovéagen. | en mera urban
miljo skulle hustypen kopplade smahus méjliggora en hogre tomtexploatering men en effektiv urban
struktur &r inte Iamplig i den skogiga miljén vid Radiovagen. Jamfort med tomtexploateringen pa det
smahusomrade som gransar till Bokvagen och Lindvégen ar det nya objektet mindre exploaterat men
jamfort med stadens medeltal &r tomtexploateringen hog pa egnahemstomterna pa det namnda omra-
det.

Pa det av staden utarrenderade outbrutna omradet finns en gammal radiostation med en vaningsyta
pa 400 m?. | detaljplaneéndringen planlaggs en tomt i enlighet med det arrenderade omréadet. Samti-
digt utokas byggratten pa tomten och darmed mojliggors utbyggnad av kokspartiaffaren till produkt-
ions- och lagerutrymme. Utdkningen av byggritten ar ungefér av storleksklassen 300 m? vy.

5.3 Omradesreserveringar

Den sodra tomten for kompletterande byggande invid Radiovagen anges som kvartersomrade for
kopplade bostadshus, dar med forrad med varandra kopplade smahus far uppforas. Pa den tomt som
bildas norr om smahustomten far uppforas affars- och kontorsbyggnader samt industri- och lager-
byggnader som inte orsakar miljostérningar eller kombinationer av dem. Detaljplanedndringen moj-
liggor utbyggnad pa tomten.

Kvartersomrade for kopplade bostadshus, AR

Detaljplaneomradets sodra del anvisas som kvartersomrade for kopplade smahus. P& tomten kan fem,
med forrad sammankopplade smahus for bostadsandamal byggas. | tomtens norra del far ett bilskydd
byggas och i den ena dndan av det reserveras utrymme for husbolagets avfallspunkt.

Bostadshusen pa byggnadsytan foljer vagstrackningen i en bage. Deras korta sida ar vinkelratt mot
vagen och bakgardarna 6ppnar sig mot vaster. | bakgardarnas bakre del vid skogskanten finns en fem
meter bred tradzon som ska bevaras.

Tomtens trafikregleringar anges enligt foljande:

- infarten till tomten ordnas via en tomtanslutning fran Radiovéagen i tomtens norra del

- parkeringen placeras i bilskyddet i tomtens norra del och pa framgarden framfor for-
raden som kopplar samman bostadshusen

- raddningsvagen och korforbindelsen till bostadshusens framgardar finns vid vagen
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Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader, KTY

Den del av detaljplaneomradet i norr som gréansar till arrendeomradet for Telias basstationsmast anges
som kvartersomrade for verksamhetsbyggnader/kvartersomrade for industribyggnader som inte orsa-
kar miljostorningar, dar affars- och kontorsbyggnader far uppforas samt industri- och lagerbyggnader
som inte orsakar miljostorningar eller kombinationer av dem. | detaljplanen anvisas en byggrétt pa
totalt 700 m? vy. Detaljplaneandringen gor det méjligt att bygga ett tak vid norra sidan av radiostat-
ionen.

Pa den tomt som bildas med detaljplaneandringen kan utéver den befintliga f.d. radiostationen upp-
foras en byggnad i en vaning for lager- och produktionsanvandning. Nybyggnaden &r placerad pa
tomtens framgard och dess hojd ar begransad med detaljplanebeteckningar. Utgangspunkten ar att
den byggnad som uppférs for lager- och produktionsanvandning sa lite som méjligt ska skugga och
synas till de smahus som byggs soder om den.

Vid tomtens vastra kant vid skogsgransen finns en zon dér den befintliga véxtligheten och tréadbe-
standet bor bevaras.

Dartill bor befintligt tradbestand vid tomtens sodra grans bevaras eller ny vaxtlighet som kréaver
mindre utrymme, sasom buskar, planteras. Vaxtlighetszonen begransar insynen mot smahusen.

Tomtens trafikregleringar anges enligt foljande:

- infarten till tomten ordnas via den befintliga tomtanslutningen fran Radiovagen. Via
samma anslutning ska lastnings- och kundtrafiken ga
- parkeringsplatser for personal och kunder anvisas pa tomtens framgard

Stadsbilden

De nya smahusen kommer att ha morkt tak och bradfodrade fasader, vara malade med rédmylla eller
bekldadda med larktré/ljusrappade och bilda en enhetlig helhet. Planbestdimmelser ges om enhetlig
framtoning.

Bilskyddet placeras norr om smahusen med kortsidan mot vagen, sa att bilférvaringen inte dominerar
vyn mot Radiovagen. Utgangspunkten &r att den gamla radiostationen och de nya smahusen domine-
rar stadsbilden.

Mot vagomradet i oster bildas framgardar med planteringar och bakgardarna 6ppnar sig mot vaster—
soder, vilket ar optimalt med tanke pa deras anvandbarhet och ljuset.

Exempel pa byggande som detaljplanebestammelserna mojliggor.
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Trafik och parkering

Den nya tomtanslutningen blir till Radiovagen. Varje nytt smahus genererar en trafik pa ca 18-24
fordon/dygn, vilket inte i ndgon betydande omfattning paverkar gatu- och vagnatets funktion. Sma-
hustomten i bolagsform mojliggdr endast en tomtanslutning till Radiovégen, vilket ar fornuftigt med
tanke pa vaginfra och trafiksakerheten i och med att Radiovagen ar en relativt trafikerad, krokt vag
som fungerar som matargata. Med tanke pa de totala trafikprestationerna &ar det kompletterande byg-
gande som detaljplaneandringen mojliggor fordelaktigare &n glest byggande utanfér befintlig sam-
hallsstruktur.

| detaljplanedndringen tillampas den av stadsfullmaktige 19.3.2018 godkéanda parkeringspolitiken for
Vasa stad, enligt vilken som bilplatser dimensioneras 1,5 bilplatser/bostad for kopplade smahus som
kan jamstallas med radhus. En bilplats anvisas i tomtens norra del i bilskyddet och en annan framfor
forraden pa omradet mellan de kopplade bostadshusen.

Teknisk forsorjning

Vid den smahustomt som planlaggs vid Radiovéagens och Haldinsgatans korsningsomrade finns inga
vattentjanster och inte heller nagra elkablar eller nagot fjarrvarmerér men majlighet att ansluta till
dem finns i narheten. Det finns en hushallsvattenledning till radiostationen och en lagspanningskabel
for elektrifiering av byggnaden.

| samband med byggandet av vatten- och avloppsledningar gar det att bygga fjarrvarme till tomterna,
fjarrvarmeledningen gar i narheten av planomradet fran sydvast till nordost vaster om flervaningshu-
sen pa Radiovagen 6. Genom att fjarrvarmeroret forlangs till planeringsomradet exempelvis via Lind-
vagen blir det mojligt for de nya hushallen att ansluta sig till fjarrvarme.

Vattentjanster

| detaljplaneomradets norra del pa arrendeomradet finns ett hushallsvattenror, som underlattar anslut-
ningen av nybyggnaderna till vattentjanster. Avlopps- och regnvattenréren gar norr om detaljplane-
omradet fran Lindvagen under Radiovéagen. Detaljplaneomradet kopplas till det vatten- och avlopps-
nét som betjanar befintliga byggnader genom att vattenledningen i Radiovagens norra del, eventuellt
avloppsvattenavloppet och dagvattenavloppet, forlangs sa att det tacker den tomt som planlaggs. Det
ar ocksa mojligt att avloppsvattenpumpstationer placeras pa de tomter som planldaggs beroende pa
befintliga avloppsledningars lage och héjdnivaer.

Dagvatten

Vaster om detaljplaneomradet finns ett omfattande gronomrade som korsas av ett dike. Terrangen
sluttar fran det nya byggandets byggnadsyta i narheten av vagen mot diket, dit en del av dagvattnet
kan ledas. Dartill kan dagvatten fordrojas pa det naturenliga omradet mellan den tomtdel som ska
bebyggas och utfallsdiket.

En del av yt- och regnvattnet kan ledas till det dagvattenrér som ska byggas pa gatuomradet. Dag-
vattnet bor dock hanteras tomtvis genom att terrangformerna och den mangskiktade, varierande véxt-
ligheten utnyttjas.

Tomtindelning

| detaljplanen anges en bindande tomtindelning.
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5.4 Detaljplanens konsekvenser (kompletteras)

For genomforande av detaljplanedndringen har konsekvenserna av de kopplade smahusen och ut-
byggnaden pa det outbrutna omradet fér en radiostation for den byggda miljon, samhéallsekonomin,
trafiken, de sociala forhallandena, naturmiljon samt klimatférandringen och med tanke pa andra risker
bedémts. Ovriga undersdknings- och utredningsbehov i anslutning till detaljplaneandringen kommer
fram under planldggningsprocessens gang och preciserande undersokningar gors vid behov.

Detaljplanedandringens mera omfattande konsekvenser for stadsstrukturen, trafiknatet, servicen och
klimatférandringen &r ringa pa grund av detaljplaneomradets begransade yta och byggandets omfatt-
ning.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

I och med detaljplanedndringen 6kar byggandet pa detaljplaneomradet, eftersom detaljplanen gor det
mojligt att pa smahustomten bygga fem kopplade smahus, ett bilskydd med avfallspunkt och forrads-
utrymmen i latt konstruktion samt en tillbyggnad pa det av kokspartiaffaren arrenderade omradet.

Vid planeringen av det kompletterande byggandet pa det av kokspartiaffaren arrenderade omradet
bor den befintliga, pa 1940-talet byggda radiostationen beaktas. Tillbyggnaden bor understallas radio-
stationen som ar huvudbyggnad, detta bor beaktas exempelvis i byggnadsmassan, ytmaterial och farg-
séttning.

5.4.2 Konsekvenser for samhallsekonomin

Kompletterande byggande &r av sadan karaktar att det fortatar stadsstrukturen men férmanligare an
glesbyggande. Det kompletterande byggandet anknyter till en befintlig vdg, kommunalteknik och
service i den nuvarande stadsstrukturen. 1 och med att de nya objekten ska anslutas till befintlig kom-
munalteknik uppkommer det dock kostnader for staden till f6ljd av detaljplanedndringen. Samtidigt
uppkommer inkomster for staden nar staden antingen séljer eller arrenderar ut sitt markomrade som
smahustomt. Det kompletterande byggandets inverkan pa nivan pa arrendet for det arrendeomrade
dar den gamla radiostationen finns justeras enligt anvandningsandamalet och byggratten.

Detaljplaneandringen medfor fem nya smahus, som det finns efterfragan pa och som uppfyller stadens
mal i fraga om bostadsbyggande pa egen mark.

5.4.3 Konsekvenser for trafiken och parkeringen

Det nya boende som det kompletterande byggandet mojliggor for med sig en trafik pa ca 18-24 for-
don/dygn per smahus, vilket inte har nagon betydande inverkan pa vag- och gatunatets funktion. Bak-
grunden dr att in- och utfartstrafiken till smahustomten i bolagsform gar via en enda tomtanslutning.
Det hér &r en mera fungerande 16sning an separata tomter och tomtanslutningar nar tomtanslutningen
finns vid en matargata. Uthyggnaden av kokspartiaffaren 6kar ocksa trafikmangden.
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Med tanke pa de totala trafikprestationerna ar kompletterande byggande fordelaktigare an glesbyg-
gande. De nya smahusen har anknytning till kollektivtrafik i och med att tva busslinjer trafikerar
framfor smahustomten pa Radiovagen och Haldinsgatan.

Detaljplaneéndringen medfér okad parkering pa omradet till fljd av boendet. P4 smahustomten moj-
liggors parkering for invanarna i bilskyddet i tomtens norra del och vid forraden i nischen mellan
smahusen. For gastparkering anvisas en bilplats i bilskyddet.

5.4.4 Konsekvenser for de sociala forhallandena

Detaljplanen tillgodoser efterfragan pa familjebostader i Vasa.
Pa den nya tomten kan fem kopplade smahus byggas och i och med det flyttar nya invanare till om-
radet. De nya invanarna och utvidgningen av kdkspartiaffaren dkar aktiviteten pa omradet.

5.4.5 Konsekvenser for naturmiljon

Naturmiljon forandras till en byggd miljo nér en del av skogen invid Radiovéagen félls for att ge rum
for bostadsbyggande. Kompletterande byggande &r dock en central princip i generalplanen.

I enlighet med generalplanen bevaras dalomradet mellan byggnaderna med vardade gardar och diket
vaster om det som gronomrade men detaljplaneandringen gor det majligt att en del av skogen i det
omfattande gronomradesnatet falls for att ge rum for byggandet. Gronforbindelsen skars dock inte av
i och med att en del av skogen i dalomradet bevaras.

5.4.6 Konsekvenser for klimatforandringen och med tanke pa andra risker

Vasa stad har forbundit sig att uppfylla mal for en hallbar utveckling genom att delta i utmaningen
om kolneutralitet. Malet till innevarande ar 2020 &r att minska koldioxidutslappen till foljd av ener-
giforbrukningen med minst 20 procent jamfort med 1990 ars niva. Pa langre sikt ar malet en kolneu-
tral stad inom utsatt tid i fraga om all sadan energifoérbrukning inom stadens omrade som staden kan
paverka med sin egen verksamhet. Det har avspeglas pa stadens mal att vara internationell och Nor-
dens energihuvudstad, vilket utgor utgangspunkt for energi- och klimatprogrammet.

Pa allméan niva 6kar byggande alltid vaxthusgasutslappen, liksom ocksa anvandningen av en byggnad
exempelvis pa grund av uppvarmning och trafik. Dock stammer placeringen av det kompletterande
byggande som detaljplanedndringen for omradet invid Radiovagen majliggor i anslutning till befint-
lig infrastruktur i den nuvarande stadsstrukturen 6verens med hallbar utveckling. Genom placeringen
av byggnaden, en fungerande samhéllsstruktur och klimatvénliga val &r det dock mojligt att minska
byggandets negativa klimatkonsekvenser. De kopplade smahusen vid Radiovéagen stoder sig i enlig-
het med klimatprogrammet pa kommunalteknik-, trafik- och servicenitet.

Konsekvenserna av detaljplaneandringen for omradet vid Radiovagen dr negativ vad galler tradbe-
standets formaga att binda koldioxid, eftersom detaljplanen gor det majligt att delvis falla skog invid
Radiovagen och Haldinsgatan for att ge rum for bostadsbyggandet. Detaljplanen forpliktar att lamna
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kvar tradbestand och annan vaxtlighet i naturtillstand i tomtens bakre delar. Tradbestandet i den skog
som eventuellt ska fallas ar huvudsakligen mycket ungt, och det inverkar pa koldioxidbalansen under
de narmaste aren, eftersom ung och snabbt vaxande skog i genomsnitt binder mera koldioxid an aldre
skog. Méangden tradbestand som eventuellt falls ar dock relativt liten med beaktande av att skogen
vid Radiovégen &r en del av en mera omfattande skogshelhet.

Risken for dversvamningsvatten pa detaljplaneomradet har undersokts. Vid placeringen byggnadsy-
tan for smahus i detaljplaneandringen bér omradets i forhallande till havsytan laga niva i narheten av
ett utfallsdike beaktas. Darfor anvisas byggandet pa en niva som ar +2 meter dver havsytan, sasom
anges i Vasa stads byggnadsordning. Avstandet fran detaljplaneomradet till kusten ar ca tre kilometer
och pa det mellanliggande omradet finns en pumpstation som jamnar ut vattennivan. Darfér kommer
ingen havséversvamning i fraga. En mycket teoretisk hypotes vore att Karperofjardens dversvam-
ningsdamm i Korsholm skulle rasa och medféra 6versvdmning i utloppsdiket nedanfor. Det verkligt
osannolika alternativet skulle dock hota flera andra omraden forutom Radiovagen men alternativet ar
hypotetiskt. Att utfallsdiket vaster om detaljplaneomradet skulle svamma 6éver dnda till de planerade
smahusen kan anses osannolikt i och med att byggnadsomradet ar belaget pa en hogre niva an diket.
Avstandet mellan byggnadsomradet och diket ar ca 100 meter och byggnadsytan for smahusen &r tre
till fyra meter hogre upp an diket. Ifall vattnet i diket skulle stiga s har mycket, skulle flera andra
byggplatser invid det fore smahusen vid Radiovagen bli vata. Med tanke pa dversvamningsskyddet
kan byggomradet hojas med jordmassor, vilket ar mojligt aven for att forbattra byggforhallandena pa
tomten. Det ar dessutom mojligt att bygga en skyddsvall mellan utfallsdiket och smahusen for att
minimera risken for en osannolik 6versvamning. Behovet av skyddsvall avgors vid den fortsatta pla-
neringen.

Planomradet ar beldget i ett omrade som i generalplan 2030 definieras som ett flygbulleromrade,
vilket ska beaktas da placeringen av byggnaderna och deras konstruktioner planeras. Det bor emel-
lertid beaktas att efter att generalplan 2030 utarbetats har flygbulleromradena andrats, och i en plan
for hantering av flygbuller som Finavia gjorde upp ar 2017 definieras Radiovagens planomrade inte
langre som ett flygbulleromrade. De nuvarande fonstren i byggnaderna och konstruktionerna i man-
teln isolerar ljud val till foljd av varme- och lufttathetskraven, vilket pa Radiovagens planomrade ar
en viktig aspekt med tanke pa kvaliteten pa boendet oberoende av om omradet anses vara ett flygbul-
leromrade eller inte.

5.5 Planbeteckningar och -bestammelser

Detaljplanebeteckningarna och —bestdmmelserna &r angivna i detaljplaneutkastet (se bilaga 1).
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEUTKASTET

6. GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1 Genomfdrande och tidsplanering

Detaljplaneprocessen startade i mars 2020 nar planeringssektionen pa sitt sammantrade 17.3.2020
godkande anhangiggorandet av detaljplanen. Malet ar en lagakraftvunnen detaljplan under forsta half-
ten av ar 2021. Det ar mojligt att folja med planprocessens framskridande pa Planlaggningens webb-
plats: www.vaasa.fi/sv/ak1105.

Detaljplaneandringsdokumenten fungerar som utgangspunkt for utveckling av omradet och illustrat-
ionsmaterialet (illustrationerna, situationsplanen) visar hur byggandet kan genomforas. | anslutning
till byggloven sakerstélls att byggprojektet stammer 6verens med detaljplanemalen. Grannarna och
pa byggplatsen underrattas om byggloven (MarkByggL § 133).

Staden saljer eller arrenderar ut tomten for kopplade smahus till byggare, nar detaljplanen har vunnit
laga kraft och kommunaltekniken &r anlagd.

6.2 Uppfoljning av genomforandet

| samband med beviljandet av bygglov bor det sékerstallas att planerna stammer 6verens med de mal
som ar angivna i detaljplaneandringen.
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