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Allmant

Enligt markanvandnings- och bygglagen ar en tomtinnehavare som ska inleda ett byggprojekt
skyldig att anstdlla en kompetent huvudprojekterare. Huvudprojekteraren ser till att
projektbeskrivningen och specialbeskrivningarna uppfyller de uppstéllda kraven. Tomtinnehavaren
ska vidarefordra de har anvisningarna till huvudprojekteraren. Innan planeringen inleds ska
tomtinnehavaren och huvudprojekteraren tillsammans kontakta Vasa byggnadstillsyn.

Bygganvisningarna fortydligar och kompletterar detaljplanen. Bygganvisningarna ger dem som ansdker om
en tomt, byggherrarna och planerarna mera information och anvisningar. De har bygganvisningarna
innehaller illustrationer av detaljplanen, beskrivningar av omradesreserveringarna och anvisningar och
bestammelser som utfardats i fraga om dem samt allman information om byggandet pa omradet. De
egentliga detaljplanebestdmmelserna i bygganvisningarna ar angivna med kursiv stil. Utdver detaljplanen
och bygganvisningarna bér man vid byggandet félja den gallande byggnadsordningen.

Byggnadsskeden

Byggandet pa planomradet Gamla hamnen startar naturligast med byggande pa de nya tomter som har
bildats pa byomradet. Ocksa tomterna for fristdende smahus, pa vilka smaindustri- och lagerbyggnader eller
arbets- och affarslokaler (AO-1) som inte medfér storningar i miljén far byggas, kan bebyggas genast nar
planen ar faststélld. Av byomradets vatten- och avloppsnats livscykel aterstar en hel del och enbart
nédvandiga utvidgningar och anslutningspunkter byggs i fraga om det. Ocksa pumpstationen vid
Wahlbacksvagen flyttas till andra sidan av gatan.

Groénbyggnadsarbetena pa det nya omradet, sasom istandsattningen av fororenade markomraden, gravning
av dagvattenbassanger samt byggande av bullerhinder, bor programmeras in i ett tillrdckligt tidigt skede.
Malet ar att de ovan namnda arbetena ska vara klara sa langt att enbart finslipning aterstar innan det
egentliga byggandet pad omradet startar. Dagvattenhanteringen forutsatter atgarder ocksa i planomradets
vastra del pa Forststyrelsens markomrade och darfér maste planeringen av och tillstandsansékningen i fraga
om rensning starta i ett tidigt skede. Ocksa lekomradet och nya friluftsleder borde byggas i ett tidigt skede.
Anlaggandet av lekomradet kunde ske i flera etapper exempelvis sa att det anlaggs som en mindre lek- och
friluftsplats fér omradets nuvarande befolkning, och vartefter det nya omradet bebyggs skulle det utvidgas sa
att det motsvarar det vaxande bostadsomradets behov.

Det forsta nya omradet som bebyggs finns vid Hamnbergsvagen. Darefter byggs Hastholmsvagens
forlangning och kvartersomradena for radhus invid den. Bullervallen som ska byggas pa EV-1-omradet
racker inte nodvandigtvis i sig till for att skydda utvidgningsomradet fran trafikbuller. Darfér borde
kvartersomradena for radhus byggas sa att de bildar ett bullerhinder for att skydda smahusomradet fran
buller fran motorvagen. Om AR-kvarteren nr 20 och 23 forverkligas fore AO-kvartersomradena vaster om
Hastholmsvagen, stélls inga sarskilda krav pa AO-tomterna i fraga om ljudisoleringen. | samband med
byggandet av férlangningen av Hastholmsvagen flyttas parkeringsomradet vid friluftsomradet fill
Hastholmsvagen och koérforbindelsen till det gamla parkeringsomradet stangs exempelvis med en vandbar
bom.

| sista skedet byggs egnahemshusomradena vid Révarskarsvagen, Rovarskarsstigen och Murandan. Enligt
den preliminéra planen kan detaljplanen for Gamla hamnen genomféras enligt féljande tidtabell: Ar 2018 10
egnahemshus och 20 radhusbostader, ar 2019 30 egnahemshus och 50 radhusbostader och ar 2020 40
egnahemshus och 20 radhusbostader. Genomférandetidtabellen finns med ocksa i det av stadsfullmaktige
26.2.2015 godkanda programmet for genomférande av markanvandningen 2015-2020.
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Bild 1. lllustration av Gamla hamnens byomrade ur fagelperspektiv mot sydost

Allmanna planeringsprinciper

Gamla hamnen finns i ett lugnt och naturskdnt omradde med bland annat ypperliga friluftsmdjligheter. Den
aldre bebyggelsen i omradet och fornlamningarna efter den tidigare hamnen i Gamla Vasa paminner ocksa
om omradets intressanta historia. Darfér ar férhoppningen att man vid nybyggandet ska félja traditioner som
visat sig vara bra, sdsom byggande i trd och naturenlig skétsel av gardsomradena.

Foérhoppningen ar att byggandet pa omradet ska vara energieffektivt och att férnybara energikallor ska
utnyttjas. Det kan vara ekologiskt hallbart att bo i egnahemshus men det férutsatter bland annat effektiv och
behovsenlig utrymmesplanering och val évervagda materialval. De omraden som ska bebyggas finns pa
med tanke pa terrdngen och ljusférhdllandena fordelaktiga platser i terrdngen och darfor ar
utgangspunkterna goda exempelvis for utnyttjande av solenergi. Solenergin kan utnyttjas forutom med olika
typer av solfangare aven genom att uppmarksamhet fasts pa byggnadens fonster, tak och takfot samt
vaxtligheten pa gardsomradena. Byggarna kan om de sa 6nskar ocksa hora sig for hos Vasa elektriska Ab:s
fijarrvarmeenhet om mdjligheten att ansluta sig till stadens fjarrvarmenat.

Beskrivningar av omradesreserveringarna och bygganvisningar

Gatuomraden

Gatorna bér planeras med beaktande av de naturliga terrdngformerna och dagvattnet fran gatuomradena
bér i forsta hand styras till sénkor eller i 6ppna diken till grénomradena. Gatunivaerna bor planeras sa att
byggandet av dem sker pa sa satt att terrangen hellre skalas av an fylls ut. Pa det har sattet uppkommer
inget extra behov av att hdja marken pa gardarna. Det har gor det ocksa majligt att bevara den ursprungliga
terrangen och vaxtligheten pa tomtmarken.

Dagvattensystemet och draneringen av gatorna bor i man av madjlighet genomféras naturenligt utan sarskilt
dagvattennat. Gatuomradesreserveringarna som leder il grénomrddena kan utéver som
kommunikationsférbindelse anvandas exempelvis for ledning och infiltrering av dagvatten med olika
stenbelagda sankor och grusbelaggningar.
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Invid Hastholmsvagen byggs en lattrafikled. P4 Gamla hamnens byomrade torde leden byggas sa att den
héjs till kérbanans kant som en kombination av trottoar och cykelvdg. Senast i narheten av Gamla
Skyttevagen bor lattrafikleden skiljas at fran kérbanan med en gréonzon. Pa gronzonen boér gatutrad som ar
[dBmpliga i dalomradena planteras, sasom klibbal, lind eller bjork. Vid TY-kvartersomradet ar
Hastholmsvagens gatuomrade brett, vilket gor det majligt att skilja at lattrafikleden s& att den finns langre
bort fran kérbanan. Pa gatuomradet kan pa det har omradet parkeringsplatser struktureras och gatutrad kan
planteras till och med i flera rader.

Bild 4. Gatuy fréan Hmnbergsvégen séderut.
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Omrade for narrekreation (VL)

Narrekreationsomradena ar avsedda for utevistelse och rekreation. Det &r inte meningen att
narrekreationsomradena ska anlaggas som parker utan de halls sa mangsidiga som majligt med tanke pa
rekreation och naturmiljo med respekt for den ursprungliga naturtypen. Pa narrekreationsomradet tillats
byggande av anordningar, ndrmast transformatorer, som omfattar hégst 10 m? vy. For transformatorerna har
riktgivande byggplatser (mu) anvisats. Pa narrekreationsomradet far dartill férlaggas med tanke pa
rekreation eller friluftsaktiviteter n6dvandiga underhalls- och serviceutrymmen pa hégst 100 m2 vy.

| narheten av PL-kvartersomradet har en riktgivande lekplats (le) anvisats. Lekomradet kan byggas sa att det
ar parkliknande men ursprungligt trddbestand och stora stenar borde bevaras for att goéra miljon
mangsidigare. Vid valet av lek- och motionsredskap bor ocksa den vuxna befolkning som idkar
friluftsaktiviteter pa omradet beaktas. Pa gronomradena ar rikigivande friluftsleder (ur) anvisade som
betjanar dem som ror sig i naturen och invanarna i omradet. Friluftslederna borde anlaggas med en yta av
stenaska i form av rutter som sa bra som mdjligt anpassas till terrdngformerna och stora stenar eller trad.
Narrekreationsomradena ska ocksa ta emot dagvatten fran bebyggda omraden. Pa VL-omradena har
riktgivande vattenmotiv (w-3) anvisats, och de kan utgéras exempelvis av bottenuppdamda
fordrojningsbassanger eller diken. Vattenmotiven bor ha varierande vattendjup och mangsidig vaxtlighet for
att framja en naturenlig rening av dagvattnet och for att géra de livsmiljéer som de erbjuder mangsidigare.

Skjutbaneomradet pa 300 meter som tar slut vid en skyddsmur av betong &r narrekreationsomradets
specialitet. Sarpraglande fér omradet ar kanslan av 6ppet rum och en lang vy mot malomradets skyddsmur.
Pa grund av omradets historia och karaktar ar det 6nskvart att omradet atminstone delvis bibehalls dppet.
Det ar ocksa 6nskvart att omradets nya invanare for fram idéer om ny anvandning av banomradet.

Bild 5. lllustration av sédra delen av Gamla hamnen. Bilden visar huvudprinciperna fér hanteringen av
dagvattnet. Lekplatsen &r angiven i mitten av omradet med mérkgréont. Vid hégra nedre hérnet finns det
gamla skjutbaneomradet.
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Kvartersomraden for fristaende smahus (AO och AO-1)

Pa AO-tomterna &r byggrétten 200 + 50t, 200 + 70t eller 250 + 70t. Det férsta talet i talserien anger den
tillatna vaningsytan for bostéder i kvadratmeter och det andra talet utéver detta den ftillatna vaningsytan i
kvadratmeter for bilskydd och ekonomiutrymmen. | AO-kvartersomradena far hogst tva bostader per tomt
byggas. Utdver detta far pa tomten byggas exempelvis garage, lusthus, gardsskijul eller gardsbastu.

Invid Hastholmsvagen har i utkasten anvisats fem AO-1-tomter med en byggratt pa 250 + 250t. P4 omradet
far utéver bostadshus uppféras smaindustri- och lagerbyggnader eller arbets- och afférslokaler som inte
medfér miljéstérningar.

Centrala detaljplanebestammelser:

e Byggnadernas placering och héjdniva samt struktureringen av gardsomradena bér vara sadana att
terrdngformerna beaktas. Man boér stréva efter att bevara kala berg och stora stenar.

o De obebyggda tomtdelar som inte anvénds for trafik eller parkering ska férses med planteringar eller
héllas i naturtillstand. Tomtdelar bér anvédndas fér infiltrering och férdréjning av dagvatten och
exempelvis som nyttotrddgard eller trddgardsland.

e Mot gatan far kvistar, balkonger, burspréak och mindre byggen ga utanfér byggnadsytan, dock sé& att
deras avstand till tomtgrdnsen ska vara minst en meter. Framfor biltaket eller garaget ska det finnas
minst fem meter fritt utrymme.

o De omraden som &r reserverade for avfallsbehandling bor skiljas at frén det évriga gardsomradet med
staket eller planteringar.

o Vid tomtgrdnserna mot gatu- och grénomrddena bér hédck planteras eller en mur av natursten eller
spjélstaket byggas. Vid tomternas gemensamma gréanser kan dértill dagvattensénkor byggas.

Det storsta tillatha vaningsantalet for byggnaderna ar angivet med romersk siffra. | Gamla hamnens
byomrade ar vaningshodjden begransad till hdgst tva, vilket gor det mojligt med bostadsbyggnader i en, en
och en halv och tva vaningar. Storsta delen av de befintliga egnahemshusens byggplatser far i och med
planen kannbart med tillbyggnadsratt. | de nya omradena ar vaningshéjden angiven sa att likadana
vaningshojder for bostadshusen bildar en till det yttre varierande helhet. Detaljplanen omfattar totalt 118 AO-
tomter och av dem ar 77 nya byggplatser.

| bostadshusen, som ska byggas sé& att de tangerar byggnadsytans grans mot gatan, bér huvudingangen
placeras mot gardsomradet eller i gaveln.

For de bostadshus som har en vaning rekommenderas sadeltak eller brutet sadeltak. | de bostadshus som
har tva vaningar rekommenderas sadeltak eller mansardtak. Mansardtak passar bast pa byomradets rymliga
tomter. Ekonomibyggnader, gardsskjul och avfallstak kan ha pulpettak. Takmaterialet bér ha matt yta och
dampad fargton. Grontak rekommenderas for samtliga byggnadstyper som en del av en helhetsbetonad
hantering av dagvattnet.

Dagvattenansamling bor forebyggas genom att mangden harda ytor som inte slapper igenom vatten
minimeras. | stallet for asfalt bor gardsplattor eller —stenar, gras- eller grusfyllda halplattor eller grus
anvandas.

Hoéjderna pa byggnaderna och gardarna boér anpassas till den ursprungliga terrangen och gatuytan. Det ar
dartill skal att komma overens med grannarna om hdjdnivéerna redan i planeringsskedet. Onddiga
utfyllnader och tomtslanter bor undvikas. Ifall det finns hdjdskillnader mellan tomters markyta kan de tonas
ner med planteringar, stenlagda slanter eller naturstenssluttningar.

Tomtanslutningens storsta tillatna bredd ar fem meter. Tomtanslutningen ar en viktig del av gaturummet och
den borde darfér fungera som en representativ del av trddgarden pa tomten. Tomtanslutningen kan
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framhavas med en port av trd eller metall, porttrad eller —stenar och planteringar. Anslutningen bér vara
saker och vaxtlighet far inte skymma utsikten mot gatan.

Det ar skal att satsa pa gardsplaneringen med omsorg och i tillrdckligt god tid. Vid valet av vaxter till
tradgarden bor risken for att frammande arter sprids till Naturaomradet beaktas. Ytterligare information om
arendet pa adressen: www.vieraslajit.fi

Bild 7. Hamnbergsvégens omrade ur fagelperspektiv
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Hojdnivaerna for byggnaderna och gardsplanerna pa tomterna pa Hamnbergsvagens nedre sluttning bor
planeras extra noggrant. Ekonomibyggnaderna placeras pa tomtens gardsomrade lagre an gatuplanet i
enlighet med sluttningens naturliga former. Det ar rekommendabelt att ocksa ekonomibyggnadernas
golvniva terrasseras enligt sluttningen. Tomterna far inte fyllas ut pa hela ytan utan hdogst pa byggnadsytorna
och kérvagarna. Hojdvariationerna pa gardarna atgardas genom slanter eller terrassering. Tomterna gransar
till ett gronomrade med fornldamningar fran den tid omradet var hamn. Darfor boér hojdnivan vid tomternas

vastra kant bevaras naturenlig.

Bild 8. Det nya omradet i Gamla hamnen

Bild 9. Det nya omradet i amla hamnen ur fagelperspektiv mot sydost
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Kvartersomraden for smahus (AP)

Som kvartersomrade for smahus har anvisats parhustomterna invid Hastholmsvagen med byggratten 500 +
150t. Byggratten har utdkats, vilket exempelvis gor det mdjligt att utvidga i samband med grundlig
renovering. | andan av Wahlbacksvagen, Hemhamnsvagen och Hemhamnsgranden har AP-tomter anvisats
med byggratten 400 + 100t, 500 + 150t och 800 + 200t. Tomterna grénsar till motorvdgen, sé for deras del
bér man i bygglovsskedet pavisa att bullernivan péa vistelseomradena dagtid halls under 55 dB och nattetid
under 50 dB.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR)

Invid Hastholmsvéagen har tva AR-kvartersomraden anvisats pa utvidgningsomradet. Tomtindelning for
kvartersomradena gors upp projektvis. Fastighetssektorn beslutar om principerna for tomtoverlatelse. AR-
kvartersomradena bor byggas sa att de bildar bullerhinder for att skydda smahusomradet fran bullret fran
motorvagen. Om AR-kvarteren nr 20 och 23 forverkligas fore AO-kvartersomradena vaster om
Hastholmsvagen, stalls inga sarskilda krav pa AO-tomterna i fraga om ljudisoleringen. Byggrétten i
kvartersomradena &r angiven med exploateringstalet e=0,5. | AR-kvartersomradena far hégst 30 % av
tomtytan anvéndas fér byggande. | samband med bygglovet foér kvarteren nr 20 och 23 bér pavisas att
bullervédrdena for vistelseomradena dagtid underskrider 55 dB och nattetid 45 dB.

Bild 10. Illustration av kvartersomradet fér radhus invid Hastholmsvégen
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