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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kunta: 905 Vaasa
Kaupunginosa: 27 (Haapaniemi)
Kortteli: 124
Tontti:
Suunnittelulaji: ~ Asemakaavan muutos ja tonttijako
Kaavan nimi: Radiotien taydennysrakentaminen
Kaavan numero: 1105
Laatija: Vaasan kaupunki, kaavoitus
Kaavoitusinsintori Annukka llonen
Kaésittely: Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto (vireilletulo) 17.3.2020
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos (OAS) 25.3.2020
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos (luonnos) 4.8.2020
3.11.2020

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto (ehdotus)

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 27. kaupunginosassa Haapaniemella noin viiden kilometrin etdi-
syydelld kaupungin keskustasta itddn. Kaava-alue on nykyiselladn metsé- ja peltoaluetta, joka sijoit-
tuu Kappelimaentien ja Huutoniementien véliselle alueelle Radiotien ja Haldininkadun lansipuolelle.

Kaava-alueen lansipuolella on laaksoalue, joka j&& viheralueeksi yleiskaavan mukaisesti. Radiotien
puisto sekd Lehmustien ja Pyokkitien valiselld alueella oleva pientaloalue sijaitsevat kaava-alueen
lahelld. Kaupunginosakeskuksena kehitettdva Ristinummen keskusta sijaitsee noin kilometrin etéi-

syydelld kaava-alueesta.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on ”Radiotien tdydennysrakentaminen” kaava-alueen sijaitessa Ra-
diotien varrella ja kaavamuutoksen ollessa luonteeltaan tdydennysrakentamista mahdollistava. Ase-
makaavamuutoksen kaavanumero on ak1105.

Kaavamuutoksella tarkistetaan maankéytt6a voimassa olevassa yleiskaavan mukaiseksi, pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (AP). Tavoitteena on muuttaa alueen kéyttotarkoitusta asumiseen ja tutkia
mahdollisuutta osoittaa pientalotontti Radiotien lansipuoleiseen metsikon ja pellon muodostamalle
alueelle. Vaasassa pientalojen kysynté on jatkunut tasaisena, minké vuoksi pientalojen potentiaalisia
rakennuspaikkoja tutkitaan talla kaavamuutoksella.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tonttijako, osoitetaan tonteille sijoittuvien rakennusten ra-
kennusoikeudet, rakennusalat ja muut rakentamisen laatua ohjaavat méaaraykset seké ratkaistaan tont-
tikohtainen auto- ja pyorapyséakointi. Asemakaavaty6ssa huomioidaan entisen rannikkoradioaseman
nykyinen kaytto keittiotukkuliikkeen tiloina.

Asemaakaavan muutoksella mahdollistetaan kaksi tonttia; pientalojen ja vanhan radioaseman vuokra-
alasta muodostettavat tontit. Yhtiomuotoisen pientalotontin (AP) pohjoispuolella on toimitilaraken-
nusten korttelialuetta KTY, jolle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia seka ympéristohairioita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1. Asemakaavaehdotus merkintdineen
LIITE 2. Havainnemateriaali

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake

1.5 Luettelo muista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaaleista

e llonen, A., Majaneva, A. & O. Orhanen (2020). Vaasan vanha rannikkoradioasema: Raken-
nusinventointi. Vaasan kaupungin kaavoitus ja Pohjanmaan museo.

e Lahti, L. & J. Nyman (2020). Radiotien asemakaava-alueen ak1105 hulevesikartoitus 2020:
Raportti. Vaasan kaupungin kaavoitus.

e Kiviluoma, T., Lahti, L. & J. Nyman (2020). Vaasan Radiotien luontokartoitus 2020: Ra-
portti. Vaasan kaupungin kaavoitus.

e Suikki, L. & H. Spoof (2009). Melua vaimentavien pééllysteiden kayttokohteet Turun tiepii-
rissa: Kohteiden valinta ja priorisointi. Tiehallinnon sisaisi& julkaisuja 4/2009. Tiehallinto.
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2. TIVISTELMA

Alue on rakentamatonta sekametséa ja peltoa lukuun ottamatta mééraalaa, jossa on rakennus. Maa-
peréltadn alue on kalliota, savea ja siltti&d. Naapuritonteilla on pien- ja kerrostaloja, mutta ne sijaitsevat
etadmmalla viheralueiden ympéréimasta kaava-alueesta.

Yleiskaavassa alue on pientaloaluetta (AP). Kyseessé on yleiskaavan tdydennysrakentamiskohde.
Asemakaavassa alue on lyhytaaltoradioaseman aluetta (ER1).

Asemakaavamuutoksessa 0sa metsé- ja peltoalueesta muutetaan kytkettyjen pientalojen korttelialu-
eeksi AP. Alueelle muodostetaan yksi yhtiomuotoinen pientalotontti, jonka rakennusoikeus on 1100
k-m?siséltaen autokatoksen jatepisteineen ja varastotiloineen. Rakennusoikeudesta 900 k-m? on asu-
mista. Kaava sallii autokatoksen, mutta katosta ei lasketa tontin rakennusoikeuteen. Tonttitehokkuus
on e = 0,14. Suurin sallittu kerrosluku asuinrakennuksille on 2.

Asuinrakennukset kaartuvat tielinjan mukaan ja mukailevat sijainniltaan maastonmuotoja. Rakennus-
ten massoittelulla ja sijoittelulla tielinjaan rivistoksi pyritdédn véhentamaan liikenteen haittoja, kuten
pienhiukkasia ja melua, oleskelupihoilla.

Tontti liittyy valmiiseen tiehen, Radiotiehen. Alueen pohjoisosassa on valmis kunnallistekniikka,
mutta tontitus edellyttdé jonkin verran uuden kunnallistekniikan rakentamista.

Pientalotontin pohjoispuolelle muodostetaan vuokratusta méérdalasta tontti vanhan radioaseman yh-
teyteen. Tontti maaritellddn toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), jolle saa rakentaa liike- ja
toimistorakennuksia sek& ymparistohéiriotd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai
niiden yhdistelmid. Rakennusoikeutta tontilla on yhteensa 800 k-m?, josta olevan vanhan radioase-
man osuus on 400 k-m?2. Kaavamuutos mahdollistaa rakentaa uudisrakennuksen varasto- ja tuotanto-
kayttoon.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan vireilletulo:
Asemakaavan muutos on tullut vireille Kaupunginhallituksen suunnittelujaoston (17.3.2020) paatok-
sen kautta osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksymisen yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 63 §:

Suunnittelujaoston jélkeen kaavarajausta on ollut tarve laajentaa ottamalla kaupungilta vuokrattu en-
tisen rannikkoradioaseman méaardala mukaan, ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on tay-
dennetty. Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatokselld tdydennetty OAS on ollut nahtavilla 7.—
24.4.2020. Siit4 on lahetetty séhkoisessa muodossa oleva lausuntopyynté viranomaisille, joita ase-
makaavan muutos koskee seké kirjeet kaava-alueen ja sen naapuritonttien maanomistajille ja -vuok-
raajille. OASn nahtévilldolosta on tiedotettu Vaasan kaupungin virallisissa kuulutuslehdissa (llkka-
Pohjalainen ja Vasabladet), kaupungin virallisella ilmoitustaululla poikkeuksellisesti Hallintotalolla
(Raastuvankatu 33) péaakirjaston ollessa suljettu huhtikuussa 2020 koronaviruksen takia, Teknisen
viraston ilmoitustaululla sek& Vaasan kaupungin internet-sivuilla (www.vaasa.fi). Asiasta annettiin
10 lausuntoa, joista nelj& lausuntoa totesi, ettei lausumistarvetta ole. Yht&d&n mielipidetta ei jatetty.
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Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §:

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla kaavoitusjohtajan péaatoksellad 11.—24.8.2020, jolloin osallisilla on
ollut mahdollisuus lausua mielipiteensé asiasta. Luonnosvaiheessa annettiin kahdeksan lausuntoa,
mutta ei yhtdan mielipidetta.

2.2 Asemakaava

Asemakaava-alueen eteldosan kayttotarkoitus muuttuu lyhytaaltoradioaseman alueesta pientalojen
korttelialueeksi, mink& seurauksena kaava-alueen kaavamerkintd muuttuu ER1:sta AP:ksi. Kaava-
muutoksen lahtokohta on tarkistaa maankéyttéa voimassa olevan yleiskaavan mukaiseksi, pientalo-
valtaiseksi asuntoalueeksi. Tavoitteena on muuttaa alueen kéytttarkoitusta asumiseen ja osoittaa
pientaloja Radiotien lansipuoleiseen metsikon ja pellon muodostamalle alueelle. Kaavatydssa huo-
mioidaan entisen rannikkoradioaseman nykyinen kayttd, kun sen vuokra-alasta muodostetaan kaava-
muutoksella tontti ja kayttotarkoitus tarkistetaan.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tonttijako, osoitetaan tonteille sijoittuvien rakennusten ra-
kennusoikeudet, rakennusalat ja muut rakentamisen laatua ohjaavat méaaraykset seké ratkaistaan tont-
tikohtainen pysakointi. Kaavatydssd muodostetaan kaksi tonttia; radioaseman kaupungilta vuokra-
tusta tilan madréalasta tontti ja yhtiomuotoinen pientalotontti. Asemakaavamuutosta ohjaavat kau-
pungin tavoite vastata pientalojen kysyntdan omistamallaan maalla, kaava-alueen l&helle sijoittuvan
tukiasemamaston suojaetaisyyden huomiointi sekd rakennusten perustustdille haastavat maaperaolo-
suhteet kaava-alueen maalajien ollessa savea, silttid ja kalliota. Kaavarajauksessa on huomioitu alu-
een lansipuolella oleva laaksoalue, joka sdilytetadn viheralueena yleiskaavan mukaisesti.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutoksen on tarkoitus valmistua vuoden 2021 alkupuoliskolla. Kaava-alueen asema-
kaavamuutos ei muilta osin kumoa alueella voimassa olevaa lainvoiman 10.11.1981 saanutta asema-
kaavaa numero 563 (ak563).
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen olosuhteista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
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Kuva 2. Kva-alueen rajaus ilmakuvassa.
Suunnittelualue sijaitsee Haapaniemelld Radiotien ja Haldininkadun lansipuolelle olevalla metsa- ja
peltoalueella. Kaava-alueen l&hell& sijaitsevat Radiotien puisto, Radiotien ja Saarnitien varrella olevat
kerrostalot sekd Lehmustien ja Pyokkitien véliselld alueella oleva pientaloalue. Ristinummen palvelut
sijaitsevat kavelyetéisyydelld kaava-alueelta.

Kaava-alueen pohjoisosassa kaupungilta vuokratulla méaréalalla on entinen Vaasan rannikkoradio-
asema, jonka tiloissa toimii keittiotukkuliike. Radioaseman pohjoispuolella on 65 metrinen tukiase-
mamasto, jonka méérdalan Telia Tower on vuokrannut kaupungilta.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne

Maisemarakenteen perusrungon muodostavat maiseman &arialueet; vedenjakaja-alueina toimivat
maaston korkeimmat kohdat ja alavat pintavesien kerdantymisalueet, laaksot.

Suurmaisemaltaan suunnittelualue sijaitsee Vanhan Vaasan laaksossa, joka sijoittuu Suvilahti-Purola
ja Vanhan Vaasan seldnteiden valiselle merenpintaan ndhden matalalla olevalle alueelle. Radiotien
ymparistd on tyypillinen vesienkeraantymisalue, laakso, joka on topografialtaan alavaa. Radiotielta
siirryttéessa lantta kohti maasto viettda kohti viheralueen halki virtaavaa ojaa, joka on todennékoisesti
valtaoja. Valtaojalla viitaan pellon viljelyn yhteydessé kaivettuun avouomaan, jonka tarkoitus on
keratd kuivatusalueen pienemmisté ojista tulevat vedet ja ylapuoliselta valuma-alueelta tulevat vedet
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johtaen ne pois kuivatusalueelta. Korkeuseroa tien ja ojan valissd on vajaa viisi metrid noin 100
metrin matkalla.

VAASAN MAISEMARAKENNE

:ﬂ Vedenjakajat

- Laaksot sekd osa viheralueiksi varatuista rinteistd

- Vesistot

l___] Rakentamiseen hyvin sopival alueet

Kuva 3. Kaava-alueen sijainti suurmaisemassa.

Maaperéa

Kaava-alueella on laaksoalueille tyypillinen maaperd. Alueen pohjoisosassa merenpintaan nahden
korkeammalla kohdalla on kalliota Radiotien suuntaisesti ja eteldosassa merenpintaan nahden mata-
lammalla alueella savea. Maaperédolosuhteiden vuoksi uudisrakennusten tontilla on tehtdva maaston-
muokkausta; kalliota muotoiltava louhimalla ja mahdollisesti rajayttaméalla ja maaperaltdén savisella
kohdalla rakentaminen voi edellyttadd paalutusta vai massanvaihtoa. Maaperan muokkaustarve tar-
kentuu suunnittelun edetessé ja viimeistdén rakennusvaiheessa.

Kuva 4. Kaava-alueen la-
hiympariston maapera-

~ Kkartta.
[ Moreeni

! ~ Kuva 5. Kaava-alueen
§ [ savi ' ~ _ maaperakairausten tulok-
> I siltti 430 1% 236 - set.
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Kasvillisuus

Kaava-alueen pohjoisosassa on sekametsad ja eteldosassa peltoa. Metsa on kasvillisuustyypiltédan leh-
tomaista kangasta, ja puuston valtalaji on rauduskoivu. Muutamia méntyjé kasvaa alueen korkeim-
malla kohdalla 1ahell& entista radioaseman rakennusta. Puukerroksessa kasvaa lehtomaiselle kan-
kaalle tyypillisia puulajeja, kuten kuusia ja tuomia. Kenttakerroksessa on harvakseltaan mustikkavar-
puja ja runsaasti erilaisia ruohoja, heindkasveja ja saniaisia. Pohjakerroksen sammalpeite on epéyh-
tendinen.

3‘««, S i)
etsaa Radiotien varrella.

Kuva 6. eoaita kangasm
Radiotien varressa sijaitsee Radiotien puisto, jossa kasvaa lajistoltaan monipuolisesti lehtipuita, pen-
saita ja perennoja. Puistossa on luonnontilainen lampi, penkkeja sekd muutamia pienia mokkeja. Mo-
kit on rakennettu koristetarkoitukseen muistuttamaan alueen entisestd kaytosta viljelypalstana.

Elaimisto
Suunnittelualueen luontoarvot on inventoitu kesalla 2020.

Kesékuun alkuun mennessa tehtyjen maastokayntien perusteella kaava-alueen pesimélinnusto todet-
tiin tavanomaiseksi lehtomaisen kangasmetsan lajistoksi. Alueella ei ole toistaiseksi tavattu pesivan
Euroopan unionin lintudirektiivin listan nro 1 mukaisia suojeltavia lajeja. Suomen uhanlaisuusluoki-
tuksen mukaisista lajeista alueella on tdh&n asti havaittu erittdin uhanalaiseksi (EN) luokiteltu viher-
peippo ja silméllapidettavaksi lajiksi (NT) luokiteltu harakka. Linnuston osalta tiedot tarkentuvat ke-
sén mittaan tehtdvilla maastokaynneilld. Linnustokartoitukset vahvistivat ennakko-olettamuksen sel-
vitysalueen lintulajiston olevan tavanomainen lehtomaisen kankaan metsatyypille, silla havaittuja la-
jeja olivat esimerkiksi mustarastas, lehtokerttu ja sirittdja.
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Euroopan unionin luontodirektiivilla suojelluista lajeista liito-oravan eik& viitasammakon liséanty-
mis- ja levdhdyspaikkoja havaittu kaava-alueella. Alueella ei ole viitasammakon elinympéristoksi
soveltuvia riittdvan kosteita biotooppeja eli luontotyyppejé, kuten soita, niittyja tai viitoja. Puulajis-
toltaan kaava-alue voisi soveltua liito-oravan elinymparistoksi, mutta puusto on varsin nuorta vanhoja
metsié suosivalle lajille ja Iahimmat lajin lisddntymis- ja levahdyspaikat ovat etdalla kaava-alueesta.

Lepakkokartoitus toteutetaan kaava-alueella loppukesalla 2020, mutta tehtyjen maastokayntien pe-
rusteella todennékoisesti alue ei ole merkittavé lepakoiden saalistusalue. Lepakkokartoituksissa ja
passiivilaitenauhoituksissa havaittiin vain kolme lepakkoa, mitd voi pitad erittdin vahaisend maarana.

Koska suunnittelualueella esiintyi lepakkoja erittdin vahan eika alueella ole yhtéan niille erityisen
tarkeda aluetta eiké liito-oravia tai viitasammakoita havaittu alueella, voidaan jatkosuunnittelu tehda
heikentamatta kyseisten lajien elinalueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Rakennukset ja rakentuminen

Kaava-alue on kaupungilta vuokrattua méaré-alaa lukuun ottamatta rakentamaton. Alueen pohjois-
osassa vuokra-alalla on entinen Vaasan rannikkoradioaseman rakennus. Rakennuksessa on varsinai-
nen maantasokerros ja kellari- ja ullakkokerrokset. Huoneistoala on 175 m?, ullakkoala 62 m? ja kel-
lariala 125 m? rakennuksen kokonaisalan ollessa 398 m2. Rakennuksen kattomateriaali on tumman

harmaa mineriittikatto ja katujulkisivun ikkunat ovat kolmiruutuiset.

g

Kuva 7. Entinen radioasema Radiotielté péin katsottuna.
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Vuonna 1943 rakennetussa vaaleaksi rapatussa kivirakennuksessa oli vuoteen 1988 asti radioasema-
toimintaa, kunnes Venajéan vallan aikana alkanut toiminta automatisoitiin. Radioasema ehti olla vuo-
sien ajan asumiskaytdssd, kunnes vuonna 2014 rakennus siirtyi keittiotukkuliikkeen omistukseen.
Poikkeamisluvalla rakennuksessa tehtiin muutostéitd, jolla se muutettiin keittiotukkutoimintaan so-
veltuvaksi kokoonpano-, varastointi- ja esittelytiloiksi. Remontin yhteydessa tehdyt rakenteelliset
muutokset olivat vahaisid, kuten katujulkisivuun lisétty nosto-ovi, ja remontti oli luonteeltaan ulko-
ja sisépintoja kunnostavaa pintaremonttia. Rakennuksessa on nahtavissa alkuperdinen tilajako, raken-
teellisia yksityiskohtia ja materiaaleja. Nykyisten omistajien lahtékohta on ollut remonteissa kunni-
oittaa alkuperdisia ratkaisuja ja kunnostaa niité tarpeen vaatiessa, kuten maalata vanhat sisaovet.

Entistd radioasemaa luonnehditaan tarkemmin erillisessa rakennusinventoinnissa, joka on julkaistu
kaavamuutoksen julkisen nahtavilldolon yhteydessa. Entinen radioasema esitetaan suojeltavaksi ra-
kennussuojeluun ohjaavalla kaavamerkinnalla asemakaavaehdotuksessa merkinnalla sr-5 ja méaa-
rayksella “sr-5 Suojeltava rakennus. Historiallisesti arvokas rakennus, jonka tarkeimmat ominais-
piirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alku-
perdisid tai niitd vastaavia materiaaleja”, koska:

« Harvinaisuus: Rakennus on valtakunnallisen, historiallisen rannikkoradioasematoiminnan
yksi edustaja, ja sen historiallista merkitysta korostaa toiminnassa olleiden rannikkoradioase-
mien pieni maaré (5 kpl).

+ Sdilyneisyys. Rakennuksen alkuperéinen kayttotarkoitus ilmenee yha sisa- ja ulkotilojen yk-
sityiskohdissa; pommisuoja, ylaikkunat luonteeltaan herkén radiotoiminnan vuoksi, massiivi-
nen sahkdkeskus ja alkuperéisid materiaaleja (ikkunoita, sisdovia ym.) on séilynyt jonkin ver-
ran. Rakennuksen julkisivussa on sailynyt sen perushahmo: massoittelu, varitys, kattomalli.

Vanhan radioaseman pohjoispuolella Radiotien varressa on 2000-luvulla valmistunut puuverhoiltu
rivitalo, joka on asuntolakdytdssa. Rakennus on yksikerroksinen, harjakattoinen ja hevosenkengén
muotoinen, ja julkisivumateriaalina punamullan savyinen pystyrimalaudoitus. Kaava-alueen koillis-
puolella on Lehmustien ja Pydkkitien valiselle alueelle sijoittuva pientaloalue. Useimmat pientalot
ovat rakennettu 1970-luvulla, mutta Pyokkitien kaarteessa on tdydennysrakentamiskortteli 1990-lu-
vulta. Vanhimmat talot ovat yksikerroksia ja tasakattoisia, joista osa on jalkikateen korotettu kaksi-
kerroksiksi ja harjakattoisiksi. Julkisivumateriaalina on kéytetty puuta tai tiilta, usein niiden yhdistel-
mi&. Tontit ovat pienid ja talojen kerrosalaan néhden hyvin kapeita, ja talot sijaitsevat hyvin ldhekkain
toisiaan. Tdma yhdistettynd rehevadn kasvillisuuteen tarjoaa pihoille hyvén nakdsuojan. 1990-luvun
talot ovat harjakattoisia, pastellivarisid puutaloja. 1970-luvun omakotitaloissa autotalli on integroitu
osaksi asuinrakennusta, mutta 1990-luvulla rakennuksissa autotalli on erillinen kadun varressa sijait-
seva yksikkonsa.

Radiotien itdpuolella on seitseman kerrostalon muodostama kokonaisuus. Kerrostalot ovat tasakat-
toisia, 1970-luvulla rakennettuja lamellitaloja. Ne ovat matalia, kolme- tai neljakerroksia, julkisivuil-
taan vaalean keltaisia, vihreitd ja ruosteen varisia rapattuja elementtitaloja, joissa on runkoon upotetut
parvekkeet.

Lahelld kaava-aluetta on Ristinummen kaupunginosakeskuksena kehitettdva alue. Ristinummi on
kaavoitettu lahioperiaatteilla 1970-luvulla rakentuen valjasti omaksi asumissolukseen 1990-luvulle
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mennessé. Ristinummen rakennuskanta on monipuolista; l1ahinnd omakototaloja ja matalia kerrosta-
loja, mutta myds rivitaloja ja muutamia korkeita pistetaloja seka péivittdispalvelut. 2000-luvulla van-
hoja lamellikerrostaloja on kunnostettu asentamalla niihin hissejé ja uusia porraskaytavia. Kuitenkin
osa alueen rakennuskannasta on tullut peruskorjausikan vaatien laajempia kunnostustoita. Ristinum-
men keskustassa on parhaillaan kdynnissé asemakaavamuutos, jossa vanhan ostoskeskuksen lahiym-
pariston viihtyisyytta ja toiminnallisuutta pyritdén parantamaan.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Kaava-alueella ei ole kulttuurihistoriallisia kohteita tai tunnettuja muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto

Kaava-alueen pohjoispéassé on valmista kunnallistekniikkaa, joka pitéé jatkaa kattamaan uudet tontit.
Alueen Vvélittdméssa laheisyydessa ei ole kaukoldampdverkkoa, mutta uudet pientalot on kuitenkin
mahdollista liittdd kaukolampoon esimerkiksi rakentamalla Lehmustien kautta uusi yhteys. Tama
mahdollistaisi myds Lehmustien asukkaiden liittymisen kaukolampdon.

Vaesto- ja yhdyskuntarakenteen kehitys

Kaava-alue kuuluu tilastollisesti Ristinummen suuralueeseen, jonka vékiluku oli vuoden 2018 lopulla
7 196. Ristinummen suuralueen vaestonkehitys on ollut negatiivinen tarkasteluvélilla vuosina 2000—
2018 vékiluvun laskiessa kyseisena aikana yli 800 asukkaalla. Vanheneva vaesto ja maahanmuutta-
jien kasvava maaré ovat olleet tyypillisid kehityssuuntia Ristinummen suuralueella 2000-luvun ai-
kana.

Tyodpaikat ja elinkeinotoiminta
Kaava-alueen laheisyydessa ei ole suuria tyopaikka- tai elinkeinotoiminnan keskittymid. Vuokra-
alalla toimiva keittitukkuliike on pienimuotoinen tyollistaja.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole varsinaisia palveluita lukuun ottamatta vuokra-alalla toimivaa keittiotuk-
kuliikettd, joka valmistaa keittioitd ja muita kodin Kiinteita séilytysratkaisuja.

Lahella sijaitsee Ristinummen kaupunginosan keskusta palveluineen, joita ovat esimerkiksi koulut,
paivéakodit, ruokakauppa, apteekki, ravintolat. Lapsiperheiden ndkokulmasta térkeda on, etta kavely-
etdisyydell& kaava-alueelta on Variskan laajentuva koulurakennus, jossa tulevat laajennuksen jalkeen
opiskelemaan sekd ala- ettd ylakoululaiset. Ristinummella on useita urheilukenttid, leikkipuistoja ja
ulkoilualueita, kuten Ammanméen lenkkipolut, jotka ovat tulevien asukkaiden kaytettavissa. Kaava-
alueen vélittomassé laheisyydessa sijaitsevat Radiotien puisto ja Poppelitien keinupuisto, jotka mah-
dollistavat ulkoilun ja leikkimisen.
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Kuva 8. Kaava-alueen lahiymparistén palvelut ilmakuvassa.

3.1.4 Liikenne

Autoliikenne

Kaava-alueen lansipuolta rajaavat Radiotie ja Haldininkatu ovat luokitukseltaan kokoojakatuja, joi-
den halki liikennevirrat siirtyvét kahdelle padkadulle, Kappeliméaentielle ja Huutoniementielle. Kap-
peliméentie ja Huutoniementie ovat paakatuina kaupungin osa-alueiden valista liikennetta palvelevia
jamahdollistavat liikkumisen kaupunginosasta toiseen. Asemakaavamuutos mahdollistaa pientalojen
tontin ja sen tonttiliittyman sijoittamisen Radiotien varteen. Radiotie ja Haldininkatu ovat kokooja-
katuina kohtalaisesti liikkennoityjé, mutta tarkkoja lukuja vuorokausittaisista liilkenneméarista ei ollut
luonnosvaiheessa saatavilla. Liikenneméaéarien mittaukset tullaan tekemé&an syksylla 2020 liikenteen
normalisoituessa lomakauden jalkeen. Mittaus suoritettiin 7.-11.10 kohdassa, jossa Radiotie vaihtuu
Haldininkaduksi. Tuloksena on, etta:

e Keskimadréinen arkivuorokausiliikenne ~700 ajoneuvoa + ~100 kevytta liikennettéd
e Raskaan liikenteen osuus 15 % (bussiliikenne ja keittidtukkuliikkeen tavaraliikenne)
e Keskimaaréinen ajonopeus 37 km/h (nopeusrajoitus 40 km/h)

e Viikonlopun vuorokausiliikenne ~400 ajoneuvoa + ~100 kevytta liikennetta
e Raskaan liikenteen osuus 5 %
e Keskimadréinen ajonopeus 38 km/h.

Joukkoliikenne

Kaava-alue on joukkoliikenteelld saavutettavissa, koska sen l&nsireunaa rajaavilla Radiotielld ja Hal-
dininkadulla liikenndi kaksi linja-autolinjaa; numerot 4 ja 7. Numero 4 liikennoi valilla Runsor-
Vanha Vaasa-Ristinummi-Melaniemi-ABB-tori ja numero 7 Ristinummi-Teeriniemi-Huutoniemi-
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tori. Molemmat linja-autovuorot liikenndivat yhdesta kahteen vuoroa tunnissa kellonajasta ja viikon-
paivasta riippuen.

Kevyt liikenne

Radiotien ja siitd haarautuvan Haldininkadun ajolinjan oikealla puolella on kevyen liikenteen vayl4,
joka on noin 2,5 metrié leved. Alueelta lahtee kattava eri kaupunginosat yhdistava kevyen liikenteen
verkosto.

Pysakaointi

Kaava-alueella on pysékointipaikkoja kaupungilta vuokratun méadréalan piha-alueella Radiotien lan-
sipuolella. Pysékointipaikat ovat tontilla toimivan yrityksen tyontekijoiden ja asiakkaiden ké&ytossa.
Lahialueilla pysakaointi on asumiseen liittyvaa tonteilla tapahtuvaa pysakointia omakoti- ja kerrosta-
lojen pihoissa. Omakotitalojen pihoissa pysakdinti tapahtuu tonteittain asuinrakennusten etupihalla
ja kerrostaloissa keskitetyilla laajoilla maantasossa olevilla pysakdintialueilla. Radiotien varressa ker-
rostalojen lansipuolella on pysékointialueeksi osoitettu tontti, jonka pysakdintipaikat on varattu vie-
reisille kerrostaloille.

3.1.5 Maanomistus

Kaava-alue ovat kaupungin omistuksessa. Entisen radioaseman vuokra-ala on vuokrattu kaupungin
omistamasta tilasta méaérdalana yksityiselle toimijalle pitké&ll& vuokrasopimuksella.

| Kuva 9. Maanomistusolosuhteet: punaiset,
oranssit ja keltaiset (vuokrattu) alueet ovat
~ Vaasan kaupungin omistuksessa. Lapinéky-
| vat eli alueet ilman varirasterointia ovat yk-
| sityisessa omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (Vat)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kayton suunnittelujarjestelmad, joka ohjaa kaavoitusta. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkéyttéta-
voitteet tulivat voimaan 1.huhtikuuta 2018. Tavoitteilla pyritaan vahentdaméan yhdyskuntien ja lii-
kenteen péé&stdjd, turvaamaan luonnon monimuotoisuus ja kulttuuriymparistéjen arvoja seka paran-
tamaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Keskeinen padmadaré on sopeutua ilmastonmuutok-
seen ja saan aari-ilmidéihin.

Uudistetut alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
e toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen
e tehokas liikennejérjestelméa
e terveellinen ja turvallinen elinympdrist6
e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sekd luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Radiotien tdydennysrakentamisen kaavamuutoksessa korostuvat kolme valtakunnallista alueiden-
kayttotavoitetta; toimiva ja tiivis yhdyskunta ja sitd kautta kestava liikkuminen, riittdva ja monipuo-
linen asuntotuotanto ja virkistys- ja viheralueiden saavutettavuus.

Tavoitteena on hyddyntaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta mahdollisimman hyvin tukien kau-
punkirakenteen eheyttamistd. Lahtokohta on luoda edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, missa rakentaminen tapahtuu ensisijaisesti olemassa olevassa yhdyskunta-
rakenteessa.

Samalla on tarke&a luoda edellytykset vaestonkehityksen edellyttdmalla monipuoliselle asuntotuo-
tannolle. Rakennusten sijoittelulla varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin, kuten séan aari-il-
midihin ja tulviin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle ja huolehditaan
tulvariskin hallinnasta pitkalla aikavalilla.

Alueidenkaytdssa on kiinnitettdva huomiota laadultaan, laajuudeltaan ja tavoitettavuudeltaan hyvien
virkistys- ja viheralueiden riittavyyteen ja virkistys- ja viheryhteyksien jatkuvuuteen rakennetussa
ymparistossd. Luonnon nakokulmasta ekologisten yhteyksien jatkuvuus ja riittdvan suuret viheralueet
mahdollistavat lajiston siirtymisen uusille elinalueille ja mukautumisen ilmaston muuttuessa. Ihmisen
nékodkulmasta kaupungistuminen, vapaa-ajan lisaéantyminen ja luontoliikunnan suosio sek& merkitys
kansanterveydelle liséavat virkistyskayttoon soveltuvien alueiden tarvetta.

Edelld kuvattujen alueidenkéayttétavoitteiden ohjaamana Radiotien asemakaavamuutos mahdollistaa
taydennysrakentamisen olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen eri elaménvaiheessa olevien asuk-
kaiden tarpeisiin vastaavia kytkettyjé pientaloja jattden asutuksen valittémaan laheisyyteen viheralu-
een.
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Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Ymparistoministerion 21.12.2010 vahvistama Pohjanmaan maakunta-
kaava 2030. Taman kaavan korvaavaa Pohjanmaan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin maakuntaval-
tuuston kokouksessa 15.6.2020. Molemmissa maakuntakaavoissa Radiotien kaava-alue sijaitsee 1a-
helld Ristinummen keskustatoimintojen alakeskusta.

N Dragnéisbéc

~

Yleiskaava

Lainvoiman 18.9.2014 saaneessa Vaasan kokonaisyleiskaavassa 2030 asemakaava-alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Pd4osa alueesta varataan asuinpientaloille, mutta alueelle saa
sijoittaa ymparistohairiota aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

Kuva 11. Asemakaavan muutos-
alueen sijainti voimassa olevassa
yleiskaavassa.

Suunnittelualueen valittdomaan laheisyyteen on yleiskaavassa merkitty ulkoilureitti. Reitti halkoo alu-
etta, joka on yleiskaavassa osoitettu kahdella kayttotarkoitusta ohjaavalla merkinnélla
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maa- ja metsatalousvaltaista alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta seka urheilu- ja vir-
kistyspalveluiden alueeksi. Huomioitavaa kaava-alueen suunnittelussa on, ettd se on lentomelualu-
etta. Talloin kaavoituksessa tulee ottaa huomioon lentomelun vaikutukset sek& maéritelld mahdolliset
rakentamisen erityistoimenpiteet ja rajoitukset.

Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa lainvoiman 10.11.1981 saanut asemakaava numero 563, jossa alue on
merkitty lyhytaaltoradioaseman alueeksi (ER1). Alueelle saa rakentaa sen kayttotarkoituksen mukai-
sia rakennuksia ja laitteita, ja pinta-alasta saa korkeintaan rakentaa viisi prosenttia. Rakennusten
enimmaiskorkeus on 8 metria.

Kuva 12. Asemakaavan muutosalueen
sijainti voimassa olevassa asemakaa-

Kaupungin maapoliittinen linjaus

Kaavoitetaan ensisijaisesti kaupungin omistamaa maata varmistaen samalla maan hinnan kohtuulli-
suus ja maavarannon riittdvyys. Maanhankinnassa ja —luovutuksessa on tavoitteena varmistaa riittava
tonttitarjonta asuntotuotantoa varten, ja tavoitteena on luovuttaa keskimaéarin 100 pientalotonttia vuo-
dessa. Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen on keskeinen maapoliittinen linjaus, mink& seurauksena
kaupunkirakenteen levidminen ja asemakaavoitettujen maa-alueiden vajaakaytto eivat ole toivottua
kehitystd. Erityisesti kaupungin omassa kéytdssa olevien maa-alueiden tehokas kayttdminen on en-
siarvoista, koska tdhdn voidaan vaikuttaa yksityistd maata tehokkaammin. Naihin tavoitteisiin vasta-
taan talla kaavamuutoksella kaavoitettaessa kaupungin maalle pientaloja.

Rakennusjarjestys

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019.

Tonttijako ja —rekisteri

Alueella ei ole voimassa tonttijakoa.
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Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu ja hyvéksytty 26.3.2020. Se tayttad asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskielto

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Johtorasitteet

Alueelta on pyydetty johtotiedot Vaasan Vedeltd, Vaasan Sdhkon Kaukolammdltd, Vaasan Séahko-
verkolta, Johtotieto Oy:std ja Elisalta. Seuraavassa karttaotteet niilta tahoilta, joilla on alueella inf-
raa.

Ote alueen sahko- ja vesijohtoverkostosta.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve

Tavoitteena on kaavoittaa yleiskaavan mukainen tdydennysrakentamisalue pientalojen tontiksi, ja yh-
tiomuotoisella tontilla mahdollistetaan erilaiset talotyypit; kytketyt pientalot, paritalot ja erillistalot.
Kaavamuutoksella vastataan pientalojen kysyntaan ja tarjotaan asumisen helppoutta taloyhtiossa.

Samalla entisen radioaseman rakennuksen omistajan toiveesta tutkitaan mahdollisuutta osoittaa lisa-
rakentamista kaupungilta vuokratulle méara-alalle. Vuokra-ala tontitetaan ja sen kaavamerkinta tar-
Kistetaan vastaamaan nykyista kayttotarkoitusta.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja siihen liittyvat paatékset

Radiotien kaavamuutos on kaynnistynyt tarpeesta vastata pientalojen tasaisena jatkuneeseen kysyn-
taan. Kaavaratkaisu mahdollistaa tavanomaisesta omakotitaloasumisesta poikkeavan ratkaisun, yh-
tiomuotoiset pientalot.

Kaavamuutos toteutetaan kaupungin omistamalla maalla, joten kaavoitus ei edellytd kaavoituksen
kéynnistdmisopimusta tai maankayttdsopimusta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma késiteltiin
kaupunginhallituksen suunnittelujaostossa maaliskuussa 2020 ja tdydennetty suunnitelma asetettiin
nahtéville kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatoksella huhtikuussa.

Entisessd radioasemassa toimivan keittiotukkuliikkeen lisdrakentamisen tarpeen vuoksi kaava-alue
on laajennettu kattamaan rakennuksen vuokra-ala. Lisdrakentamisesta ja sen vaikutuksesta vuokra-
alan vuokraan neuvotellaan maan vuokraajan ja kaupungin valilla.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osalliset ja osallisten vaikuttamismahdollisuudet on mainittu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(OAS).

Osallisia kaavatyossa ovat:
o Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat ja vuokraajat
e Alueella toimivat yhdistykset (Haapaniemen pienkiinteistoyhdistys)
e Vaasan kaupungin viranomaiset ja lautakunnat:

kaavoitus, kiinteistotoimi, rakennusvalvonta, kuntatekniikka, ympéristétoimi, talotoimi, Vaa-
san Vesi, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

Etelda-Pohjanmaan Ely-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos, VVaasan Sahko-
verkko Oy/ kaukolampdyksikkd, Vaasan Séhko Oy, Finavia

e Lahi-alueen asukkaat, tyontekijat ja kayttajat
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4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille Kaupunginhallituksen suunnittelujaoston (17.3.2020) p&atok-
sen kautta osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvéksymisen yhteydessa.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavoitustyotd tehdaédn yhteistyossa eri osallisryhmien edustajien kanssa. Viranomaisilta ja yhteis-
tyotahoilta pyydetdan asiasta lausunto kaavan kaikissa kolmessa kuulutusvaiheessa. Lakisaateisia vi-
ranomaisneuvotteluja pidetddn tarvittaessa kaavaprosessin alussa sek& julkisen nahtévillaolon jal-
keen.

Asemakaavoituksen aloituskokous jérjestettiin 14.5.2020. Kokoukseen osallistuivat suunnitteluun

keskeisesti liittyvien kaupungin tulosalueiden edustajat Vaasan Vedestd, rakennusvalvonnasta, kiin-
teistotoimesta ja kuntatekniikasta. Kokouksessa vahvistettiin asemakaava-alueen rajaus, esiteltiin laa-
ditut luonnokset kaavakartasta ja -méaarayksisté seka sovittiin jatkotoimista esimerkiksi selvityksiin
liittyen. Kokouksessa todettiin selvitystarpeiksi liikennemaarien mittaukset kaava-alueen sijaitessa
kokoojakadun varrella ja tarve selvittaa lahella olevan valtaojan tulvariski rakentamisalueelle.

Entisen radioaseman rakennusinventointi on tehty yhteistydssé Pohjanmaan museon kanssa, ja mu-
seolta tyohon osallistui rakennustutkija Outi Orhanen. Inventointiin liittyen pidettiin kaksi arvotta-
miskokousta syyskuussa 2020 ja toisen kokouksen yhteydessa vierailtiin radiotalolla. Rakennusin-
ventoinnin lahtokohta on ollut selvittdd, mika kohteessa on alkuperadista ja sitd vasten arvioida toteu-
tuneita muutoksia.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet
4.4 1 Lahtokohta-aineiston ja kaavoitusprosessin tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen, ja kyseessé on yleiskaavan tay-
dennysrakentamiskohde tavoitteena kaavoittaa pientaloja. Lahtokohtana on vastata pientalojen jatku-
vaan kysyntaan kaavoittamalla ominaisuuksiltaan (kerrosala ja —luku) toiveita vastaavia koteja.

Kaupungin tavoitteena on muodostaa kaksi uutta tonttia kaava-alueelle; pohjoispuolelle vuokratusta
madraalasta toimitilak&yttoon tontti KTY-merkinnélla ja eteldpuolelle pientaloasumista varten yhtio-
muotoinen tontti AP-merkinnalld. Pientalotontin osalta I&htokohta on edista4 tdydennysrakentamisen
toteutumista Radiotien varressa hyvien kulkuyhteyksien varressa, varmistaa kaavamaarayksilla pien-
talorakentamisen yhtendinen julkisivujen ilme avoimessa peltomaisemassa Huutoniementieltd kat-
sottuna seka sellaisen rakentamistavan osoittaminen, joka ottaa huomioon rakennuspaikan haastavat
maaperé- ja korkeusolosuhteet.

Radiotien kaava-alueen vaativan maisemarakenteen vuoksi rakennussuunnittelu ja pihatilojen kasit-
tely edellyttavét erityistd ammattitaitoa ja paneutumista, minka vuoksi kaavaratkaisussa on paadytty
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yhteen yhtiémuotoiseen tonttiin erillisten omakotitalotonttien sijasta. YKksi rakennuttaja toteuttaa ton-
tin kokonaisuutena, jolloin minimoidaan maanmuokkauksen ja korkeuserojen aiheuttamia riskeja.

Viheralueiden riittdvyys on tutkittu yleiskaavan laatimisen yhteydessd, ja kaava-alueen viereinen
laaksoalue séilytetddn mahdollisimman laajana metsaisend kokonaisuutena mahdollistaen yhtendisen
viheralueverkoston jatkuvuus.

Kaavamuutos noudattaa Vaasan kaupungin maapoliittisia linjauksia (Kv 26.1.2015), joiden mukaan
kaavoitetaan ensi sijaisesti kaupungin omistamaa maata.

Vuokra-alan haltijan tavoitteet

Vuokra-alalla toimivan yrityksen tavoitteena on lisdrakentaa tontille uusi rakennus varasto- ja tuo-
tantokaytoon kasvaneiden liiketoiminnallisten tarpeiden takia. Toimijan toiveena on rakentaa tontille
noin 300 nelion kokoinen hallirakennus, jossa on pohjakerroksen pinta-alaan nahden osittainen parvi.
Samalla vuokra-alasta muodostetaan tontti ja sen kaavamerkintd tarkistetaan vastaamaan nyKyista
kayttod. Kaavoitusprosessin yhteydessa tutkitaan toimijan toiveesta kéyttotarkoituksen muutoksen ja
rakennusoikeuden lisddmisen vaikutus muodostuvan tontin vuokratasoon sekd myyntihintaan.

Toimijan pyrkimyksend on saada tontille monipuolisen yritystoiminnan salliva kaavamerkinta ja —
maarays, koska keittidtukkutoimintoon liittyvien tuotanto-, varastointi- ja myyntitilojen lisdksi he ha-
luaisivat remontoida radiotalon kellaritiloihin vuokrattavia sauna- ja majoitustiloja. Tavoite huomi-
oidaan kaavatygssa.

Alueen olosuhteista johdetut tavoitteet

Kaava-alueen maaperé- ja korkeusolosuhteet rajoittavat rakentamisen maarad ja vaikuttavat raken-
nusten sijoittamiseen. Radiotien ja sen lansipuolella olevan-lla laaksoalueella kaartavan valtaojan vé-
linen korkeusero on noin viisi metrid reilu 100 metrin matkalla. Laaksoaluetta kohti viettava maapera
on merenpintaan nahden matalalla, miké on haasteellista rakennusten perustamiskorkeuden nakdkul-
masta. Vaasan rakennusjarjestyksen mukaan rakennuksen kosteudelle alttiiden rakenteiden tulee olla
vahintaan korkeudella +2 metrid merenpintaan nahden. Kaavatydssa rakennusten rakennusalan sijoit-
tamisen laht6kohtana on, ettd salaojat ovat +2 m kohdalla tai ylapuolella. Nain ollen lattian taso olisi
luokkaa +3 metria merenpinnan ylapuolella, mikali kyse on maavaraisesta lattiasta. Pientalojen ra-
kennusalat tarkentuvat suunnittelun edetessd, jolloin mahdollinen maastonmuokkauksen tarve var-
mistuu. Laaksoa kohti viettdvan maaperén vuoksi uudisrakennukset sijoittuvat kaavassa mahdolli-
simman l&helle tiealuetta.

Liséksi tielinjaa seuraavan rakennusten sijoittaminen ja massoittelun tavoite on pyrkia vahentamaan
lilkenteen haittojen, kuten pienhiukkasten ja melun, kantautumista oleskelupihoille muodostamalla
rakennuksista muurimainen rakenne tien ja pihojen valiin.

Radiotien mutkaisuuden vuoksi pientalot ovat yhtiomuotoisella tontilla, josta ajo tiealueelle tapahtuu
enintddn kahdella tonttiliittymalla. Pysékointi keskitetddn tontin pohjoisosaan autokatokseen, joka
muodostaa muurimaisen melu- ja ndkdsuojan yritystonttia vastaan.
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4.4.2 Osallistamis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla 7. —24.4.2020. Finavialle lausuntopyynto la-
hettiin 26.5.2020. Ohessa on tiivistelmé& osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyista viran-
omaisten lausunnoista:

Kuntatekniikka: Lausunnossa todetaan Radiotien varren maaperdn olevan rakentamiskelpoista,
mink& vuoksi rakennuspaikat tulisi osoittaa lahelle tietd. Tonttien kuitenkin olisi hyvé jatkua peh-
meikdlle asti, jotta piha-alueiden muokkaaminen ja hoitaminen olisi vaivattomampaa. Viheraluetta
halkovan kanaalin ojan varteen tulee jattd4d 10 metrin kaistale sen huoltoa ja moottorikelkkareittid
varten. Jos hulevesid johdetaan tonteilta kanaaliin, on hulevesia kuljettaville ojille varattava riittavasti
tilaa niiden huoltoa varten.

Vastine: Suunniteltujen pientalojen osoitetut rakennusalat sijoittuvat Radiotien ja Haldininkadun va-
littémaan laheisyyteen maapera- ja korkeusolosuhteiden vuoksi, silla Vaasan rakennusjarjestyksen
mukaan kosteudelle alttiiden rakenteiden tulee olla véhintdan +2 m meren keskivedenkorkeuden yl&-
puolella. Tontti ovat muodoltaan pitkdnomainen ulottuen takaosiltaan muokattavuudeltaan helpom-
paan savikkoon. Kaava-alueen lansipuolella oleva laaksoalue ja& viheralueeksi yleiskaavan mukai-
sesti mahdollistaen laaksoalueella virtaavan ojan huollon ja moottorikelkkareitin.

Vaasan Vesi: Vesi korostaa lausunnossaan jatkosuunnittelun merkitysta tonttijaossa, miké vaikut-
taa vesihuoltojarjestelyihin. VVeden hallinnoimat vesi- ja jatevesiviemarijohdot sijaitsevat Lehmus- ja
Radiotien risteyksessé kaava-alueen ulkopuolella. Olemassa olevien viemérijohtojen sijainnin ja kor-
keusasemien vuoksi todennakdista on, ettd rakennettavat kiinteistot ja oleva entisen rannikkoradio-
aseman rakennus varustetaan kiinteistokohtaisilla jatevedenpumppaamoilla. Vesihuoltoinfra raken-
netaan katutdiden yhteydessa. Vesi ei vastusta kaavatyota.

Vastine: Jatkosuunnittelussa tonteille tulee varata riittavasti tilaa mahdollisia jatevedenpumppaa-
moita varten.

Vaasan sahkoverkko: Lausunnossa todetaan, ettei kaava-alueen valittémassa laheisyydessa ole
kaukolampdverkkoa. Kuitenkin uudet asuinkiinteistét on mahdollista liittdd kaukolampdon, mikali
rakennetaan esimerkiksi Lehmustien kautta uusi yhteys. Tama mahdollistaisi myds Lehmustien asuk-
kaiden liittymisen kaukolamp&on.

Pohjanmaan museo: Lausunnossa muistutetaan luontoarvojen inventoinnista suunniteltaessa
luonnontilaisella alueella seké tarvittaessa muista selvityksista, jos tarpeita ilmenee kaavatyon aikana.
Museo katsoo, ettd kaava-alueen pohjoisosassa olevan vanhan rannikkoradioaseman mahdolliset suo-
jeluarvot tulee selvittdd kaavatyossa, jotta voidaan arvioida edellyttavatko arvot suojelua asemakaa-
vassa.

Vastine: Kesan 2020 aikana kaava-alueella toteutetaan luontoarvojen inventointi, jonka havainnot
ohjaavat kaavatyota. Prosessin edetesséa mahdolliset muut selvitystarpeet tdsmentyvat, ja esimerkiksi
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liilkennemaarien mittaukset Radiotiella ja Haldininkadulla toteutetaan syksylla 2020 liikenneméaarien
normalisoituessa loma-ajan jalkeen. Entisen radioaseman suojelulliset arvot selvitetaéan kaava-
ty6ssé, ja rakennuksen mahdollinen suojelu asemakaavalla ratkaistaan.

Pohjanmaan liitto: Liitosta ilmoitettiin, ettei se anna lausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta. Kaavamuutos todetaan Vaasan yleiskaava 2030 mukaiseksi.

Telia Towers Finland: Lausunnossa muistutetaan, etta kaupungin ja Telia Towers Finland Oy:n
valilld on maanvuokraussopimus matkaviestintukiaseman tontista 31.12.2040 asti. Taman vuoksi tu-
kiasemamaston vuokra-alue toivotaan huomioitavan kaavamuutoksessa. Lausunnossa esitetdén suo-
jaetdisyydet maston haruksille; vahintd&dn 4 m lounas-koillis suuntaisesti ja v&hintadn 8 m kaakko-
luode suuntaisesti, joilla pyritddn estaméén kaivuu- ja rakentamistyo6t liian lahella haruksia tai niiden
perustuksia. Kaava-alueen haastavien maaperdolosuhteiden vuoksi lausunnossa korostetaan, etta
mahdolliset louhinta- ja rajaytysty6ét harusten perustusten lahella tulee suorittaa ammattilaisen toi-
mesta varoivaisuutta noudattaen. Lisdksi toimiessa tukiaseman lahella tulisi rakennuttajan tilata kaa-
pelindytét. Ennen rakentamista kaavatydssa tulisi huomioida huoltokulkuyhteys ja maakaapelireitit.
Lausunnon mukaan tukiasemamaston jadminen alueelle on perusteltua, koska se palvelee nykyisié ja
tulevia asuinrakennuksia, lahialueiden liikennettd, teollisuutta ja palveluita. Yleisesti kaavoituksessa
tulisi muistaa lisérakentamisen lisadvan langattoman dataviestinndn maarad, minka vuoksi tukiase-
matarpeet tulee huomioida kaavahankkeissa.

Vastine: Tukiasemamasto sijaitsee kaava-alueen valittomassa laheisyydessa, minka vuoksi maston
suojaetaisyydet huomioidaan kaavatydssa esimerkiksi uudisrakennusten rakennusalojen sijoittami-
sessa riittavan etaalle tukiasemaan nahden noudattaen Telia Towersin antamia suojaetaisyyksia.
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta tukiaseman huoltokulkuyhteyteen, koska kulku tukiase-
malle tapahtuu kaava-alueen ulkopuolella.

Pohjanmaan pelastuslaitos: Ei lausumistarvetta kaavan téssa vaiheessa.

Finavia: Lausunnossa todetaan, ettd uusimmassa Vaasan lentoaseman lentokonemeluselvityksessa
(vuodelta 2013) siviili- ja sotilasliikenteen kokonaismelun vuoden 2040 ennusteen perusteella kaava-
alue sijaitsee Lgen 50 dB alittavalla lentokonemelualueella. N&in ollen Finavia katsoo, ettei lentoko-
nemelu ole esteend alueen kaavoittamiselle asumistarkoitukseen. Lentoaseman laheisyyden vuoksi
Finavia kuitenkin suosittelee, ettd suunnittelussa kiinnitetddn huomiota rakennusten aanieristykseen.

Vastine: Kaava-alueen sijoittuminen lentokentén ja kiitotien jatkeen l&heisyyteen huomioidaan kaa-
voituksessa rakennusten ulkovaipan &aanieristysta ohjaavalla maarayksella, joka tarkentuu kaava-
muutoksen edetessa.

Suomen turvallisuusverkko Oy: Lausunnossa todetaan, ettei turvallisuusverkolla ei ole lausut-
tavaa tai osallistumistarvetta suunnittelukokonaisuuteen liittyen.

Fingrid: Kaava-alueelle ei ole Fingridin voimajohtoja eikd muitakaan toimintoja, mink& vuoksi
heilld ei ole lausumistarvetta.
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EPV: Alueverkolla ei ole asemakaavan muutosalueelle sahkoverkkoa, minka vuoksi heilla ei ole lau-
sumistarvetta.

Lausuntopyyntd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta l&hetettiin my0ds seuraaville tahoille, jotka
eivat antaneet lausuntoa:

Etela-Pohjanmaan Elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskus (ELY), L&nsi- ja Sisd-Suomen aluehal-
lintovirasto (AVI1), Vaasan ympaéristoseura r.y./ Birthe Weijola, Vaylavirasto, Pohjanmaan poliisilai-
tos, Vaasan Séahkod Oy Séhkdverkkoyksikkd, Talotoimi, Rakennusvalvonta, Y mpéristotoimi,
Kiinteistétoimi, Anvia Qyj, Posti Oy, Haapaniemen pienkiinteistoyhdistys.

Osalliskirjeet lahetettiin 17 kaava-alueen ja sen naapurikiinteistdjen omistajille ja vuokraajille. Nah-
tavilldoloaikana ei annettu yhtdan mielipidetta.

4.4.3 Valmisteluvaiheen aikana saapuneet lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavaluonnos on ollut nahtévilla 11.—24.8.2020. Luonnoksesta jatettiin kahdeksan lausuntoa,
mutta ei yhtddn mielipidettd. Ohessa on tiivistelmé& luonnoksesta jatetyista lausunnoista seké kaavoi-
tuksen vastineet niihin:

Rakennusvalvonta: Lahelle tiealuetta keskittyvia kytkettyja pientaloja pidetddn hyvana ratkai-
suna, koska ne tuovat rivitaloasumisesta poikkeavaa tarjontaa alueelle, mahdollistavat valjat piha-
alueet ja rakentaminen keskittyy rakennettavuudeltaan suotuisaan kohtaan kaava-alueella. Luonnok-
sessa oleva 1200 k-m? rakennusoikeus edellyttad vaestonsuojavelvoitteen tayttamista. Tdméa nostaa
rakentamisen kustannuksia, kun véestonsuoja sijoitettaisiin mahdollisesti autokatoksen alle. Velvoit-
teen tayttamatta jattamiseksi kaavan rakennusoikeus tulisi olla alle velvoitteen rajan.

Lausunnossa ehdotetaan, ettd asuntojen valisten varastotilojen merkintad voisi harkita niin, etta se
mahdollistaisi esimerkiksi saunatilojen sijoittamisen asuinrakennusten véliin. Asuinrakennusten ker-
roslukua ehdotetaan myds mietittavén vield sita kautta, mita tavoitellaan suhteessa rakennettaviin ne-
liGihin ja rakennuksen muotoon. Julkisivumateriaalin osalta todetaan, ettd valkoisen rapatun kiviai-
neksen voisi jattaa pois, ja ohjata vain punamullan sévyjen kayttéon. Rakenteellisen aidan sijaan eh-
dotetaan vaihtoehdoksi l&hialueilla k&ytettyd pensasaitaa.

Vastine: AR-tontin rakennusoikeutta tarkistetaan kaavaehdotukseen pienentéen se vaestonsuojavel-
voitteen alapuolelle, jotta rakentamisen kustannuksia voidaan karsia. Kaavamuutoksen mahdollista-
mia pientaloja jatkosuunniteltaessa niiden kerrosluku on tarkentunut 1 — 1,5 ja julkisivumateriaaliksi
punaruskea pystyrimalaudoitus. Kaavaehdotus mahdollistaa enintdan kaksiasuntoisten pientalojen
rakentamisen. Pensasaitaaminen mahdollistetaan vaihtoehtona rakenteellisen aitaamisen ohella, ja
kadunpuoleisen tontin osan lisdksi asuntokohtaiset pihat saa erottaa toisistaan aitaamalla.

Pohjanmaan liitto: Ei lausuttavaa kaavaluonnoksesta asemakaavamuutoksen ollessa VVaasan yleis-
kaava 2030 mukainen.
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Pohjanmaan museo: Museon lausunto koskee kaavaluonnoksen toimitilarakennusten korttelialu-
etta (KTY), jossa on vanha radioasema. Lausunnossa todetaan yleisesti museon olevan tyytyvainen
radioaseman historian ja arvojen selvittamiseen, ja rakennuksen suojelutarpeen selventyvén tekeilla
olevan rakennusinventoinnin valmistuttua. Museo katsoo kaavaluonnoksessa esitetyn toimitilaraken-
nusten korttelialueen merkinndn olevan rakennuksen kaytolle ja luonteelle soveltuva. Lausunnossa
muistutetaan inventoinnin antavan lisdtiedon mahdollisesti tuovan muutostarpeen KTY -korttelialu-
een uudisrakentamista koskevaan kaavaméaéaraykseen.

Vastine: Rakennusinventointi valmistui ehdotusvaiheessa, ja radiotalon inventoinnin perusteella se
suojellaan sr-5 —merkinnalld, koska rakennuksen alkuperdinen kayttotarkoitus on nahtavissa yha
sisa- ja ulkotilojen yksityiskohdissa ja alkuperaisia materiaaleja ja rakenteita on sailynyt. Rakennus
on valtakunnallisen, historiallisen rannikkoradioasematoiminnan yksi edustaja, ja sen historiallista
merkitysta korostaa toiminnassa olleiden rannikkoradioasemien pieni maara (5 kpl). Rakennuskoh-
taisen kohdesuojelumerkinnan tarkoitus on, ettd suoritettavissa korjaus- ja muutostdissa sailytetaan
rakennuksen ulkoasun luonne.

Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY): Lausunnossa todetaan ELY -keskuksen kat-
sovan, etté entisella radioasemalla on sen toimintaan ja syntyhistoriaan liittyvaa historiallista arvoa,
ja tdma on syyta huomioida kaavoituksessa. Liikenteen mahdollisten meluhaittojen tutkimisesta
muistutetaan. Kaava-alueen kayttoon liittyvat kysymykset ovat lausunnon mukaan tutkittu luonnos-
vaiheessa tarkasti ja liikenne- ja suojelukysymyksié tdydennetédan ehdotusvaiheessa.

ELY-keskuksella ei ole kaavamuutoksen osalta erityistd humautettavaa, eika ehdotusvaiheessa tar-
vitse pyytaa lausuntoa ELY -keskukselta, elleivét sen tavoitteet oleellisesti muutu kaavatyon aikana.
Kuitenkin lausunnon mukaan suunnittelun yhteydessa tulisi arvioida; a) rakennusten vélisié etaisyyk-
sia ja kayttotarkoitusmerkintad (AR), koska ne rajoittavat asuntojen kokoa noin 100 k-m? ja alueen
toteutusta, b) huoneistojen pihatilojen suuntausta ja suuruutta luonnoksessa ELY katsoo niiden olevan
eriarvoisessa asemassa ja c) yhteisleikkialueen sijaintia asuntoihin ja Huutoniementiehen néhden.

Vastine: Osana kaavatyota radiotalon arvot on selvitetty rakennusinventoinnin yhteydessa ja inven-
toinnin perusteella arvioitiin rakennuksen kohdesuojelumerkinnan tarve. Rakennusinventoinnin tu-
loksena radiotalo suojellaan sr-5 — merkinnalla.

Liikennemé&arien vakiinnuttua kesalomien jalkeen on toteutettu Radiotiellé ja Haldininkadulla liiken-
teen vuokrakausimaarien mittaus ja liikennemaaran ennuste. Mittauksen perusteella kaava-alueen
lahikatujen litkennemaéarat ovat Vaasassa tavanomaisia (arkisin 700 ja viikonloppuisin 400 au-
toa/vrk) kokoojakaduille, jonka varrella on asumista. Lahialueilla esimerkiksi Lehtikuusentielld ja
Teeriniemenkadulla on vastaava vuorokausiliikenneméara. Molemmilla kaduilla olevaa rakennus-
kantaa on lahelld, noin 10 metrin paassa, ajovaylaa. Liikenne-ennusteen mukaan Radiotien ja Hal-
dininkadun muodostavalla kokoojakadulla liikenteen ennustetaan lisdantyvan vuoteen 2040 men-
nessa noin 800 ajoneuvoon vuorokaudessa.

Pientalotontin toimintojen sijoittamista ohjaa kaksi reunaehtoa: korkeusolosuhteet seka yritystontin
sijoittuminen sen pohjoispuolelle. Tontin viettdessa lannen suuntaan tiealueelta siirryttessa ja ete-
144 kohti tien suuntaisesti rakennusalan tulee sijoittua mahdollisimman l&helle tiet& tontin pohjois-
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osaan ja autojen pysakointi, jatehuolto ja taloyhtion yhteiset varastotilat sijoitetaan tontin pohjois-
reunalle yritystonttia vasten keskitetysti autokatokseen. Katos sijoitetaan tonttien reunalle, jotta yri-
tystoiminnan mahdolliset melu- ja muut haittatekijat voidaan minimoida asutuksen suuntaan. Raken-
nusten sijoittamista kadunsuuntaiseksi massaksi selittdd myds tavoite minimoida litkennemelua Ra-
diotieltd ja Haldinikadulta. Mainittujen reunaehtojen vuoksi asuntokohtaiset piha-alueet sijoittuvat
rakennusalan lansipuolelle ja ohjeellinen yhteisleikkialue tontin eteldosaan. Leikkialuetta ei ole mah-
dollista sijoittaa tontin lansireunalle kauemmas tiealueista lahelle sijoittuvan valtaojan vuoksi, koska
vesistoon liittyen on olemassa turvallisuusriski.

Kuntatekniikka: Lausunnossa todetaan kaavaluonnoksen huomioivan Kuntatekniikan aiemmin an-
tamat kommentit. Kuntatekniikan toiveena on, ettd pientalotontin tulo- ja menoliikenne tapahtuvat
yhden tonttiliittymén kautta ja pysékointimitoituksen nostettaisiin luonnosvaiheen 1,5 ap/ asunto 2
ap/asuntoon kadunvarsipysakoinnin ollessa ongelmallista mutkaisella Radiotielld. Lausunnossa eh-
dotetaan, ettd pientalotontin voisi ylettdd l&hemmaés valtaojaa, jotta viheralue olisi kiinteistéjen hoi-
dettavana. Radiotien huono kunto todetaan lausunnossa, ja ettd kaupungin tulisi varautua tiealueen
saneeraukseen tonttien rakentumisen yhteydessa.

Vastine: Kaavamuutoksessa ei suljeta pois sité vaihtoehtoa, ettd rakennusten tarkemman suunnitte-
lun yhteydessa koetaan tarpeelliseksi toteuttaa tontille kaksi tonttiliittyma&. Kaavaehdotukseen va-
littu yksi taloyhtiomuotoinen tontti vahentaa liittymien tarvetta verrattuna siihen, etté oltaisi kaavoi-
tettu erillisid omakotitalotontteja, joihin kuhunkin olisi vaadittu oma tonttiliittym&. Ehdotusvaihee-
seen tontin pysakdintimitoitusta on tiukennettu 2 ap/asunto huomioiden haastavat kadunvarsi-
pysakoinnin olosuhteet. Pientalotonttia ei jatketa luonnoksessa esitetysta lukuun ottamatta etelaista
piha-aluetta, jonka pinta-ala kasvaa tontin lansireunan suoristamisen seurauksena. Tonttia ei kui-
tenkaan yleteta lahelle ojaa, koska lahtdkohta on valtaojaa ympardivan metsan sailyminen nykyisessa
tilassaan. Metsékasvillisuuden sijoittuessa tonttien puolelle on riskind kasvillisuuden, kuten puiden
kaataminen, vaikka kaava velvoittaisi kasvillisuuden sailyttamiseen. Olevan metsékasvillisuuden s&i-
lyttdminen on tarkeaa hulevesien hallinnan vuoksi, koska alavalla alueella on olemassa tulvariski.
Liséksi tontin suurentaminen on ongelmallista sen vuoksi, ettd voimassa olevassa Vaasan kokonais-
yleiskaavassa ojan viereen on osoitettu ulkoilureitti, jota varten on jatettava tilavaraus.

Vaasan Vesi: Ei lausuttavaa kaavaluonnoksesta, koska vesihuoltopalveluihin liittyvat aiemmin so-
vitut ratkaisut on huomioitu luonnosvaiheessa.

Telia Towers Finland: Ei huomautettavaa kaavaluonnoksesta, koska tukiasemanmasto suojaetai-
syyksineen on huomioitu jo edellisessd kaavaprosessin vaiheessa (OAS —vaiheessa).

Finavia: Ei lausuttavaa kaavaluonnoksesta, koska asuinrakennuksia koskevia ddneneristévyysvaati-
muksia on pohdittu kaavaluonnoksessa.

Lausuntopyyntd asemakaavaluonnoksesta lahetettiin myds seuraaville tahoille, jotka eivét antaneet
lausuntoa:

Léansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto (AVI), Vaasan ymparistdseura r.y./ Birthe Weijola, Vay-
lavirasto, Pohjanmaan poliisilaitos, Pohjanmaan pelastuslaitos, Vaasan Sahkd Oy Sahkdverkko-
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yksikko, Vaasan Séhkd Oy Kaukoldampdyksikkd, Talotoimi, Ymparistdtoimi, Kiinteistétoimi, Anvia
Oyj, Posti Oy, Haapaniemen omakotitaloyhdistys.

Osalliskirjeet lahetettiin 17 kaava-alueen ja sen naapurikiinteistdjen omistajille ja vuokraajille. N&h-
tavillaoloaikana ei annettu yhtdan mielipidetta.

4.4 .4 Harkinta luonnosvaiheen jalkeen

Asemakaavan kaavaméaéarayksiin on tehty joitakin muutoksia luonnosvaiheesta saatujen viranomais-
ten lausuntojen ja jatkosuunnittelussa todettujen tarpeiden pohjalta. Seuraavassa on kuvattu luonnos-
vaiheen jalkeistd pohdintaa seké ehdotusvaiheeseen tehdyt muutokset:

AP-tontti

- Rakenteellisen aidan liséksi vaihtoehdoksi sallitaan ldhialueilla kdytetty pensasaita. Ehdotusvai-
heessa liséksi sallitaan asuntokohtaisten pihojen aitaaminen pensas- tai rakenteellisella aidalla.

- Rakennusoikeutta tarkistetaan kaavaehdotukseen pienentéden se vaestonsuojavelvoitteen alapuo-
lelle, jotta rakentamisen kustannuksia voidaan minimoida. Keskeista on se, ettd kaavaluonnosta pie-
nempi rakennusoikeus mahdollistaa halutunlaisen ratkaisun. Kaavaehdotuksessa osoitetaan raken-
nusoikeutta yhteensa 1000 k-m?, josta 200 k-m? on osoitettu autosuojaa ja taloustiloja varten.

- Kaavamuutoksen mahdollistamaa talotyyppien kirjoa on monipuolistettu kdyttotarkoitusta ohjaavan
kaavamerkinndn muutoksella, kun rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
(AR) on muutettu asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Merkinndn muutos mahdollistaa toteuttaa
yksittaisten erillistaloja ja paritaloja.

- Talousrakennuksia koskevia maarayksid on tarkennettu ehdotusvaiheessa. Luonnosvaiheessa tontin
eteldosassa oleva erillisen talousrakennuksen mahdollistama rakennusala on poistettu ja vastaavasti
tontin pohjoisosan autokatoksen rakennusalaa suurennettu, jotta taloyhtion varastotilat voidaan sijoit-
taa katokseen. Asuntokohtaisten pihojen talousrakennusten rakennuspaikkaa ohjaava rakennusala on
ehdotusvaiheessa poistettu, ja rakennuksen yksityiskohtia ohjataan sanallisesti maarayksella.

- Ehdotusvaiheeseen tontin pysakdintimitoitusta on tiukennettu 2 ap/asunto huomioiden haastavat
kadunvarsipysakoinnin olosuhteet.

- Asuinrakennuksen julkisivua ohjaavaa méardysté on tarkennettu ja ehdotusvaiheessa sallitaan vain
punaruskea pystysuuntainen rimalaudoitus.

KTY -tontti

- Jatkosuunnittelussa uudisrakennuksen rakennusoikeutta ja kerroslukua on tarkistettu, ja endotusvai-
heessa sallitaan osittaisen parven rakentaminen, mink& vuoksi rakennusoikeutta on nostettu 300 k-
m? 400 k-m?. Parven vuoksi rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeutta nostetaan neljasta metristi
seitsemé&an metriin.
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- Entisen radiotalon rakennusinventoinnin perusteella rakennus suojellaan sr-5 —merkinnéllg julkisi-
vun luonteen sailyttamiseksi.

- Ehdotusvaiheessa tontin kulkuteiden asfaltointikielto on poistettu tontilla liikkuvan raskaan liiken-
teen vuoksi, mutta olemassa olevat nurmialueet tulee séilyttaa eli asfaltoitava alue ei saa olla nykyista
sorapintaista aluetta laajempi.

- Puhtaaksi muurattu tiili on poistettu tontin uudisrakennuksen vaihtoehtoisista julkisivumateriaa-
leista. Ehdotusvaiheessa uudisrakennuksen julkisivumateriaaliksi osoitetaan vaaleasdvyinen rappaus
tai puuverhous. Julkisivumateriaalin liséksi kattoa ohjaavaa méardystd on muutettu muotoon; Uu-
dessa rakennuksessa tulee olla harjakatto, ja sen tulee sopia variltdan vanhan radioaseman kattoon,
ollen esimerkiksi tummanvihrea tai -harmaa. Muutoksen taustalla on se, ett4 radiotalon rakennusin-
ventoinnin yhteydessa selvisi, ettd rakennuksen katon mahdollisesti olleen alun perin nykyisen tum-
manharmaan sijaan tummanvihred. Vihrea varisavy on ndhtavilla edelleen ikkunapelleissa. Tulevai-
suudessa tehtdvan kattoremontin yhteydessa on mahdollista, ettd rakennuksen omistaja haluaisi pa-
lauttaa kattoon sen alkuperdisen varin, minka vuoksi mahdollistetaan uudisrakennukseen saman va-
rinen katto.

4.4.5 Ehdotusvaiheen julkisen nahtavillaolon aikana saapuneet lausunnot ja muis-
tutukset

4.4.6 Harkinta ehdotusvaiheen jalkeen

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemaakaavan muutoksella mahdollistetaan kaksi tonttia; pientalojen ja vanhan radioaseman vuokra-
alasta muodostettavat tontit. Osa metsé- ja peltoalueista muutetaan pientalojen korttelialueeksi AP.
Né&in muodostuu yksi yhtiomuotoinen pientalotontti, jonka pohjoispuolelle muodostetaan radioase-
man vuokra-alasta tontti. Kyseinen tontti on toimitilarakennusten korttelialuetta KTY. Kaavamer-
kintd mahdollistaa rakentaa tontille liike- ja toimistorakennuksia sekd ymparistohairioit aiheuttamat-
tomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia.

Pientalotontilla rakennusala on osoitettu laajana, mikd mahdollistaa rakennesuunnittelijan omat suun-
nitteluratkaisut. Asemakaavamuutoksessa on méaaraykset rakentamisen yksityiskohdista, kuten ra-
kennusten katoista, julkisivuista seka tontin aitaamisesta, istutuksista. Yritystontilla kaavaehdotus
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mahdollistaa lisdrakentamisen tuotanto- ja varastokayttoon osoittamalla rakennusalan muodostetta-
van tontin etupihalle. Kaavaehdotuksen l&htékohta on sopeuttaa tdydennysrakentaminen olevaan ra-
kennuskantaan huomioimalla radiotalon julkisivun keskeiset piirteet: massoittelu, kattotyyppi ja va-
ritys.

5.2 Mitoitus

Kaava-alueella pientalojen rakennusoikeuteen ja rakennusalaan vaikuttavat esimerkiksi alueen
muoto, sijoittuminen kokoojakaduksi luokiteltavan tien varteen ja valtaojan seka yritystontin lahei-
syyteen, katusivun pituus. Esitetylld tavalla rakennettuna talot muodostavat piha-alueita liikenteen
haittatekijoilta, kuten melulta, suojaavan kadunsuuntaisen linjan.

Pientalotontin rakennusoikeus on 1100 k-m?. Tontin rakennusoikeus jakautuu seuraavasti asumiseen
900 k-m? ja 200 k-m? autokatos, jossa on asukkaiden yhteinen jétepiste ja varastotilat. Nain ollen
kaavalla mahdollistetaan pientalotontilla yhteensa 1100 k-m? rakentamista. Tonttitehokkuus on e =
0,14. Suurin sallittu kerrosluku on 2. Pientalotontille osoitettu rakennusoikeus mahdollistaa toteuttaa
viidestd kuuteen erillistaloa tai paritaloasuntoa.

Taulukko 1. Uudet tontit

Tontti Osoite pinta-ala (m?) rakennusoikeus | tonttitehokkuus e
(km?)
Radiotie x 2385 800 0,34
Radiotie x 6633 900 0,14

Huom. Tonttien pinta-alat tarkentuvat tontinmittauksessa.

Pientalot ovat kerrosalaltaan 150 k-m? suuruisia. Niiden rakennusoikeudet vastaavat pientalojen ky-
synnan huippuun Vaasan alueella. Tonttitehokkuus on pientalorakentamisessa tavanomainen, koska
yhtiomuotoiselle tontille sijoittuvat pientalot ovat varsin suurelle tontille Radiotiella. Kaupunkimai-
semmassa ymparistdssa yhtiomuotoinen pientalojen talotyyppi mahdollistaisi korkeamman tonttite-
hokkuuden, mutta tehokas kaupunkimainen rakenne ei sovellu Radiotien metsédiseen ymparistoon.
Pyokki- ja Lehmusteiden rajaaman pientaloalueen tonttitehokkuuteen ndhden uudiskohde on tehok-
kuudeltaan valjempi, mutta mainitun alueen omakotitalotonteilla on kaupungin keskiarvoon néhden
korkea tonttitehokkuus.

Kaupungilta vuokratulla maaré-alalla on vanha radioasema, jonka kerrosala on 400 k-m?. Kaavamuu-
toksessa kaavoitetaan tontti, johon vuokra-alue kohdistetaan. Samalla tontin rakennusoikeutta lisa-
td&dn mahdollistaen lisdrakentaminen keittiotukkuliikkeen tuotanto- ja varastotilaksi. Rakennusoikeu-
den lisdys on suuruusluokaltaan noin 400 k-m?.

5.3 Aluevaraukset

Radiotien varren tdydennysrakentamisen eteldinen tontti osoitetaan asuinpientalojen korttelialueeksi,
jonne saa rakentaa erillistaloja tai kytkettyja enintd&n kahden asunnon pientaloja. Pientalotontin poh-
joispuolelle muodostettavalle tontille saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia sekd ymparistohairi-
0it4 aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmid. Kaavamuutos mahdol-
listaa yritystontin lisdrakentamisen.
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Asuinpientalojen korttelialue, AP

Kaava-alueen eteldisempi osa osoitetaan pientalojen korttelialueeksi. Tontin pohjoisosaan saa raken-
taa autokatoksen, jonka toisesta paésté varataan tila taloyhtion jatepisteelle ja varastotiloille.

Asuinrakennukset kaartuvat sijoittelultaan rakennusalassa tielinjan mukaisesti ja takapihat avautuvat
lannen suuntaan. Takapihojen takaosassa metsén reunassa on viisi metrié levea sailytettavan puuston
vyohyke, ja pientalotontti on istutettavaa aluetta lukuun ottamatta rakennusaloja ja kulkuvaylia seké
asuinrakennusten rakennusalan pohjoispaassé on tilavaraus pensasaidasta.

Tontin litkennejérjestelyja ohjataan seuraavasti:

- ajo tontille jarjestetadn yhden tonttiliittyman kautta Radiotielta tontin pohjoisosasta.
Kaavaehdotus kuitenkin mahdollistaa tontin eteldosaan toisen tonttiliittyman, jonka
tarve tdsmentyy suunnittelun edetessa

- pysékointi sijoitetaan tontin pohjoisosan autokatokseen, mutta tontin eteldosassa on
tilavaraus muutamille autopaikoille esimerkiksi vieraspysakaointia varten.

- pelastustie ja ajoyhteys asuinrakennuksien etupihoille on tiealueen puolella ja takapi-
hat ovat autovapaata aluetta.

Tontin siséisen liikenteen keskittamisell& etupihan puolelle ja kadunsuuntaisilla rakennusmaasoilla
minimoidaan Radiotien ja Haldininkadun liikenteestd aiheutuvia meluhaittoja. Ratkaisun lahtokohta
on piha-alueiden suojaisuus. Autopaikoitus keskitetdan tontin pohjoispdéhédn autokatokseen, joka luo
muurimaisen rakenteen yritystontin suuntaan toimien néko- ja melusuojana. Liikenne tontille tapah-
tuu enintaan kahden tonttiliittyman kautta, minka taustalla on mutkaisen Radiotien liikenneturvalli-
suus.

Toimitilarakennusten korttelialue, KTY

Telian tukiasemamaston vuokra-alaan rajautuva kaava-alueen pohjoisempi osa mééritellaén toimiti-
larakennusten korttelialueeksi, jolle saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia sek& ymparistohairiota
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmid. Asemakaavassa osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensa 800 k-m?. Kaavamuutos mahdollistaa rakentaa radioaseman pohjoissi-
vulle katoksen.

Kaavamuutoksella muodostettavalla tontille voidaan rakentaa olemassa olevan entisen radioaseman
lisaksi yksikerroksinen parvella rakennus varasto- ja tuotantokayttédn. Uudisrakennus on sijoitettu
tontin etupihalle, ja sen korkeutta on rajoitettu asemakaavamerkinnéllad. Korkeusvaihtelun vuoksi
vain tontin etupihalla on riittdv4 tila tuotanto- ja varastohallin rakennusalaa varten. L&htokohtana on,
ettd uudisrakennus varjostaisi ja ndkyisi mahdollisimman vahén sen eteldpuolelle rakennetaviin pien-
taloihin.

Tontin lansireunassa metsan rajalla on vyohyke, jossa olemassa oleva kasvillisuus ja puusto on sai-
Iytettdva. Lisdksi tontin eteldrajalla tulee joko séilyttdd olemassa olevaa puustoa. Kasvillisuus-
vyOhyke rajaa ndkymaa pientalojen suuntaan.

Tontin liikennejarjestelyja ohjataan seuraavasti:

- ajo tontille jarjestetd&n olemassa olevan tonttiliittyman kautta Radiotieltd. Saman liit-
tyman kautta ohjataan lastaus- ja asiakasliikenne

- henkilékunnan ja asiakkaiden pysékoéintipaikat osoitetaan tontin etupihalle ohjeelli-
sina osoittamaan niiden vaatima tilavaraus.
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Kaupunkikuva

Uusista pientaloista tulee tummakattoisia ja julkisivuiltaan puuverhoiltuja punaruskeaksi maalattuja
muodostaen yhtendisen kokonaisuuden. Yhtendisestd ilmeestd annetaan kaavamé&ardyksid. Laaja
méaaradava rakennusala mahdollistaa erilaisten talotyyppien toteuttamisen pientalotontille, minka
vuoksi kaavamateriaaleissa ehdotetaan periaatekuvilla ratkaisuja. Kaupunkikuvallisesti ja Vaasan
pientalorakentamisen monipuolistamisen nakokulmasta optimaalisin ratkaisu on viisi 1,5 - 2.kerrok-
sista erillistaloa, joiden paddyt ovat kadulle pdin. Kaava kuitenkin mahdollistaa myos kytketyt, enin-
taan kahden asunnon 1.kerroksiset pientalot. Kaavamaarayksen suurella kattokulmalla halutaan kui-
tenkin luoda vaikutelmaa kerroslukua korkeammasta, ilmavasta ratkaisusta.

Autokatos sijoittuu pientalojen pohjoispuolelle lyhyt sivu tiehen péin, jotta autojen séilytys ei hallitse
nakyméaa Radiotien suunnalta. L&dhtokohta on, ettd vanha radioasema ja uudet pientalot hallitsevat
kaupunkikuvaa.

Tiealueen puolelle itddn pain muodostuu etupihat istutuksineen ja takapihat aukeavat lansi-eteldsuun-
taisesti, mika on optimaalista niiden kaytettdvyyden ja valoisuuden kannalta.

Esimerkkikuvia kaavaméaarayksien mahdollistavasta rakentamisesta.

|||\|w

wifhAD

Liikenne ja pysakointi

Uusi tonttiliittyma tulee Radiotielle. Kunkin uuden pientalon liikennetuotos on noin 18-24 ajon / vrk,
mika ei merkittavasti vaikuta katu- ja tieverkon toimivuuteen. Yhtidmuotoinen pientalotontti mah-
dollistaa enintdan kaksi tonttiliittymén Radiotielle, joka on jarkevaa tieinfran ja liikenneturvallisuu-
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den nakodkulmasta Radiotien ollessa kokoajakatuna kohtaisen liikenndity kaartuva tie. Liikenteen ko-
konaissuoritteen kannalta kaavamuutoksella mahdollistettava tdydennysrakentaminen on suotuisam-
paa kuin hajarakentaminen olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ulkopuolelle.

Kaavamuutoksessa sovelletaan kaupunginvaltuuston 19.3.2018 hyvaksymaa Vaasan kaupungin py-
sékointipolitiikkaa, jonka mukaan autopaikkoja miteitetaan mitoitettaisiin rivitaloiksi rinnastettaville
pientaloille 1,5 autopaikkaa / asunto. Kaava-alueen liikenneolosuhteiden vuoksi pientalotontille osoi-
tetaan pysakointimitoitukseksi 2 ap/asuntoa, koska mutkikkailla Radiotielld ja Haldininkadulla ka-
dunvarsipysakaointi on ongelmallista ndkemé&alueiden rajoittuneisuuden vuoksi. Toteutettavien pysa-
kointipaikkojen mééara tarkentuu rakennussuunnittelun yhteydessé asuntojen maaran varmistuessa.

Yritystontilla sisdan- ja ulosmenoliikenne tapahtuvat nykyisin tonttiliittymén kautta. Pysakointimi-
toitus kaavaehdotuksessa on: suojeltava rakennus 1 ap / 100 k-m2 seka 1 pp / 100 k-m2. Tuotanto- ja
varastotilat 1 ap / 200 k-m2 sekd 1 pp / 200 k-m2. Tontin rakennusoikeudella tdma tarkoittaa viiden
auto- ja pyorapaikan vaadetta, koska kaavassa suojeltu radiotalo on kooltaan 400 k-m? ja rakennettava
tuotanto- ja varastohalli on enintdan 400 k-m? suuruinen.

Tekninen huolto

Radiotien ja Haldininkadun varteen kaavoitettavan pientalotontin kohdalla ei ole vesihuoltoa eika
sédhkokaapeleita tai kaukolampoputkea, mutta niiden liittymét ovat lahella. Radioasemalle on talous-
vesijohto ja pienjannitekaapeli rakennuksen sédhkdistamiseksi.

Vesihuollon rakentamisen yhteydessa tonteille voidaan rakentaa kaukoldmpd, jonka linja kulkee
kaava-alueen l&hettyvilla lounas-koillissuuntaisesti osoitteessa Radiotie 6 olevien kerrostalojen I&n-
sipuolelta. Jatkamalla kaukolampdputki suunnittelualueelle esimerkiksi Lehmustien kautta, mahdol-
listetaan uusien kotitalouksien liittyminen kaukolamp6on.

Vesihuolto

Kaava-alueen pohjoisosassa vuokra-alalla on talousvesiputki, mik& helpottaa uudisrakennusten vesi-
huoltoon liittdmista.

Jate- ja sadevesiputket kulkevat kaava-alueen pohjoispuolelle Lehmustieltd Radiotien yli. Kaava-alue
liitetd&n olemassa olevia rakennuksia palvelevaan vesihuoltoverkostoon jatkamalla Radiotien poh-
joisosan vesijohtoa, mahdollisesti jateviemarié kattamaan kaavoitettava tontti. On myods mahdollista,
ettd kaavoitettaville tonteille sijoitetaan jatevedenpumppaamoita johtuen olemassa olevien viemari-
johtojen sijainnista ja korkeusasemista.

Hulevedet

Kaava-alueella on toteutettu hulevesiselvitys kesalla 2020. Suunnittelualueella ei ole olemassa ole-
vaa hulevesiputkistoa eikd merkittavia valumavesialtaita tai muita hulevesia viivyttavia kosteikkoja
ei hulevesien kulkureitteind toimivia suuria ojia. Kaava-alueen lansipuolella on laaja viheralue, jota
halkoo oja. Maasto viettda tien laheisyyteen sijoittuvasta uudisrakentamisen rakentamisalasta kohti
0jaa, jonne voidaan ohjata osa hulevesista. Liséksi hulevesia voidaan viivyttadé rakennettavan tontin
osan ja valtaojan valiselld luonnonmukaisella alueella, mink& vuoksi kaavamaaraykselld ohjataan
sdilyttdmaan olemassa olevaa kasvillisuutta.
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Osa pinta- ja sadevesista voidaan johtaa katualueelle rakennettavaan hulevesiviemariputkeen. Kui-
tenkin hulevedet tulee kasitelld tonttikohtaisesti hyodyntden maaston muotoiluja ja kerroksellista,
monimuotoista kasvillisuutta.

Selvityksen mukaan kaava-alueella ei talla hetkelld muodostu juurikaan hulevesid, vaan satava vesi
imeytyy maahan kasvillisuuden kaytettavéksi tai valuu pintavaluntana laheiseen ojaan maan ollessa
jaassa. Kaavaehdotuksessa osoitetaan lisad rakentamista alueelle varsin maltillisesti, mink& vuoksi
vettd lapdiseméattoman pinta-alan méaara ei tule huomattavasti kasvamaan valuma-alueella. Lisaksi
kaavamerkinnéll ja -maaraykselld ohjataan istutettavaksi tontin alueet, joita ei kayteta rakentami-
seen, kulkuvaylina tai pysdkointialueina. Kaava-alueen sijainti alavalla maastonkohdalla nostaa riskia
hulevesitulvaan, joten tonttien ja rakennusten korkoja suunnitellessa tulee ottaa huomioon riittava
korkoero lansipuolella kulkevaan ojaan nédhden. Taman vuoksi uusi rakentaminen ohjataan l&helle
tiealuetta korkeampaan maastonkohtaan.

Tonttijako

Asemakaavaan merkitdén sitova tonttijako.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen toteuttamiseksi on arvioitu pientalojen ja radioaseman maaréalan lisaraken-
tamisen vaikutuksia rakennetun ympariston, yhdyskuntatalouden, liikenteen, sosiaalisten suhteiden,
luonnonympaériston seké ilmastonmuutoksen ja muiden riskien ndkdkulmasta. Kaavamuutokseen liit-
tyvat muut mahdolliset tutkimus- ja selvitystarpeet kayvit ilmi kaavoitusprosessin edetessd, ja tar-
kentavia tutkimuksia laaditaan tarpeen mukaan.

Kaavamuutoksen laajemmat vaikutukset kaupunkirakenteeseen, liikenneverkkoon, palveluihin ja il-
mastonmuutokseen ovat vahdisia kaava-alueen rajallisen pinta-alan ja rakentamisen maarén vuoksi.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavamuutoksen myota rakentaminen kaava-alueella lisdéntyy, koska kaava mahdollistaa ra-
kentaa pientalojen tontille pientaloasuntoja, autokatoksen jatepisteineen ja kevytrakenteisia varasto-
tiloja seka keittiotukkuliikkeen vuokraamalle alalle lisdarakennuksen tuotanto- ja varastokayttoon.

Keittiotukkuliikkeen vuokra-alan tdydennysrakentamisen suunnittelussa tulee huomioida olemassa
oleva 1940-luvulla rakennettu entinen radioasema. Kaavaehdotuksessa radiotalo on suojeltu sr-5 —
merkinnalld, jolloin rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen ulkoasun luonne sdilyy. Lisarakennuksen tulee jaadé alisteiseksi paarakennuksena ole-
valle radioasemalle, miké& tulee huomioida esimerkiksi rakennuksen massoittelussa, pintamateriaa-
leissa ja vérityksessa. Asemakaavamuutos mahdollistaa olevan rakennuksen séilymisen taydentyvalla
yritystontilla ja kiinteist6l1& harjoitettavan yritystoiminnan laajentumisen.

5.4.2 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Asemakaavan muutos tadydentaa alueen rakennettua ymparistda sen mittakaavaan sopivalla tavalla.
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Taydennysrakentaminen on luonteeltaan kaupunkirakennetta tiivistdvad, mutta kustannuksiltaan ha-
jarakentamista edullisempaa. Kustannustehokkuuden nojalla Radiotien kaavamuutos sijoittuu ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen.

Taydennysrakentaminen sijoittuu nykyisen kaupunkirakenteeseen olemassa olevan tien, kunnallis-
tekniikan ja palvelujen yhteyteen. Asemakaavamuutoksesta syntyy kuitenkin kustannuksia kaupun-
gille, kun uudiskohteet tulee liittdd olemassa olevaan kunnallistekniikkaan. Vastaavasti kaupungille
syntyy tuloja, kun se joko myy tai vuokraa omistamansa maa-alueen pientalotontiksi. Kaavaehdotuk-
sen mukaisella rakennusoikeudella kaupungin vuosivuokratuotto olisi 4.543 euroa ja vastaavasti
myyntihinta 113.598 euroa, mikali tontti myytdisiin. Vanhan radioaseman vuokra-alan tdydennysra-
kentamisen vaikutus vuokratasoon tarkistetaan kayttotarkoituksen ja rakennusoikeuden mukaan.
Kaavaehdotuksessa osoitetulla kéyttotarkoitusta ohjaavalla kaavamerkinnélla KTY ja rakennusoi-
keudella vuosivuokran lisdys uuden tuotanto- ja varastokdyttoon rakennettavan hallin osalta olisi
1500 — 2000 euroa.

Kaavamuutos tuottaa noin viisi uutta pientaloa, joiden maara tarkentuu suunnittelun edetessa raken-
nussuunnitteluun. Asunnoille on kysyntad, ja ne tayttavat kaupungin tavoitteita asuntorakentamisesta
omistamalleen maalle.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen ja pysakointiin

Taydennysrakentamisen mahdollistama uusi asuminen tuottaa liikennetta pientaloa kohti noin 18-24
ajon / vrk, mill ei ole huomattavaa vaikutusta tie- ja katuverkon toimivuuteen. Taustalla on se, etta
yhtidmuotoisen pientalotontin sisdén- ja ulostuloliikenne tapahtuvat enintd&n kahden tonttiliittymén
kautta. Tdma on erillisia tontteja ja tonttiliittymi& toimivampi ratkaisu, kun tonttiliittym& on mutkai-
sella kokoojakadulla. Keittiotukkuliikkeen lisarakentaminen kasvattaa myos liikennemaéaria lahika-
duilla.

Tdaydennysrakentaminen on liikenteen kokonaissuoritteen kannalta edullisempaa verrattuna hajara-
kentamiseen. Uudet pientalot kuuluvat joukkoliikenteen vaikutuspiiriin kahden linja-autolinjan lii-
kenndidessé pientalotontin edustalta Radiotiella ja Haldininkadulla.

Lokakuussa toteutetun litkennemé&éran mittauksen perusteella kaava-alueen l&hikatujen lilkenneméa-
rat ovat tavanomaisia Vaasan kokoojakaduille, jonka varrella on asumista. Lahialueilla esimerkiksi
Lehtikuusentiell& ja Teeriniemenkadulla on vastaava vuorokausiliikennemaara. Molemmilla kaduilla
olevaa rakennuskantaa on lahelld, noin 10 metrin p&éssa, ajovaylda. Radiotien kaava-alueelle suun-
nitellut pientalot sijoittuvat vastaavan etéisyyden padhdan tiealueesta. Arvioitaessa liikenteen tuotta-
maa melutasoa etaisyyden ja ajonopeuden perusteella Radiotien liikenneméaarén aiheuttama melu ei
ylittéisi asetettuja ohjearvoja.

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista (A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq):

Ohjearvot ulkona paivalla yoll&

asumiseen kaytettavat alueet 55 dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)
Ohjearvot sisalla

asuinhuoneet 35dB 30dB
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Tiehallinnon laatiman liikennemelun mallinnuksen mukaan maantielld, jossa nopeus on 40 km/h ja
KVL (keskivuorokausiliikenne) 1000, niin melualue on noin 20 metria tieltd (Suikki & Spoof 2009).
Radiotielld litkennem&éara tulee olemaan ennusteiden mukaan tulevaisuudessakin selvasti alle 1000
ajoneuvoa/vrk. Kaavaehdotuksen mahdollistamien pientalojen piha-alueet sijoittuvat asuinrakennus-
ten muodostaman muurimaisen rakenteen taakse yli 20 metrin padhan tiestd, ja rakennuksien paaik-
kunat tulevat todennakdisesti avautumaan takapihojen suuntaan maisemallisesti kauniiseen metsa-
maisemaan. Rakennusmassojen ja pihatilojen sijoittamisella seka uudisrakentamisen &anta eristavilla
rakenteilla litkennemelun vaikutuksia minimoidaan kaava-alueella. Radiotiella kyse on pienimuotoi-
sesta tdydennysrakentamisesta, joka ei lisa liikennettd ja siten sen tuottamaa melua merkittavésti.

Asemakaavamuutoksen myota pysakointi lisadntyy alueella asumisen myo6ta. Pientalotontille mah-
dollistetaan asukkaiden pysakdinti tontin pohjoisosassa olevassa autokatoksessa ja pientalojen véli-
sissa syvennyksissa valiaikaiseen tarkoitukseen, kuten tavaranpurkuun ja -lastaukseen. Kaava mah-
dollistaa se, etté tarvittaessa tontin eteldosaan voidaan sijoittaa muutamia autopaikkoja esimerkiksi
vieraspyséakointia varten.

5.4.4 Vaikutukset sosiaalisiin olosuhteisiin

Kaava vastaa perheasuntojen kysyntéd&n Vaasassa, jossa edelleen monet lapsiperheet haluavat asua
keskusta-alueen ulkopuolella pientaloissa.

Uudelle tontille voidaan rakentaa pientaloasuntoja, jolloin alueelle muuttaa uusia asukkaita. Asema-
kaavamuutoksella mahdollistettavat pientalot vastaavat naapurialueiden pientalojen sosiaalista ra-
kennetta uusien pientalojen ollessa vanhojen tapaan asukkaiden omistuksessa, joten uudisrakenta-
minen sopeutuu luontevasti ympariston asukaskuntaan ja talotyyppeihin.

Keittiotukkuliikkeen tilojen kasvattaminen mahdollistaa yrityksen toiminnan laajentamisen ja nain
laajemman asiakaskunnan palvelemisen suurempien tilojen mahdollistaessa suuremmat tuotanto-
maarét ja teoriassa nopeamman tuotantoprosessin.
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Uudet asukkaat ja keittiotukkuliikkeen laajentaminen lisaavat liikehdintaa alueella.

5.4.5 Vaikutukset luonnonymparistoon

Luonnonympaéristéd muuttuu rakennetuksi ympaéristoksi, kun osa Radiotien varrella olevasta metsasta
kaadetaan asuinrakentamisen tieltd. Taydennysrakentaminen on kuitenkin yleiskaavan keskeinen pe-
riaate. Maisemakuva muuttuu nykyisesta erityisesti Huutoniementien suunnalta, kun avoimeen pel-
tomaisemaan rakentuu asuinrakennuksia ja metsanreuna siirtyy.

Yleiskaavan mukaisesti laaksoalue rakennusten ja niiden hoidettujen pihojen sek& sen lansipuolella
olevan ojan valissa séilytetddn viheralueena, mutta kaavamuutos mahdollistaa, ettd osa laajan viher-
alueverkoston metsasta kaadetaan rakentamisen tieltd. Viheryhteys ei kuitenkaan katkea, kun osa
laaksoalueen metsikkoa séilytetdén nykyista kapeampana vyohykkeena.

Metsdalueen pienentyminen vaikuttaa sen eléin- ja kasvilajistoon heikentévista niiden elinympariston
pienentyessd. Kaava-alueen rakentaminen ei vaikuta luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin, koska
alueelta ei luontokartoituksissa tavattu liito-oravaa, viitasammakkoa ja lepakoita vain yksittaisia ohi-
lentomatkoillaan.

5.4.6 Vaikutukset ilmastonmuutokseen ja muiden riskien nakokulmasta

Vaasan kaupunki on sitoutunut vastaamaan kestavan kehityksen tavoitteisiin osallistumalla hiilineut-
raali —haasteeseen. Kuluvaan vuoteen 2020 mennessa padmaéara on vahentaa energiankaytosta aiheu-
tuvia hiilidioksidipaastojaan vahintaan 20 prosenttia vuoden 1990 tasosta. Pidemmalla aikavélilla ta-
voitteena on hiilineutraali kaupunki kaikessa kaupunkialueen energiankaytdssé, johon kaupunki voi
omalla toiminnallaan vaikuttaa. Tdma heijastuu kaupungin tavoitteeseen olla ”Kansainvilinen Vaasa
Pohjolan energiapddkaupunki”, joka on 1dhtokohtana energia- ja ilmasto-ohjelmalle.

Yleiselld tasolla rakentaminen liséé aina kasvihuonepaasttja, kuten myos rakennuksen kéytto esimer-
kiksi lammityksen ja liikenteen kautta. Kuitenkin Radiotien kaavamuutoksen mahdollistama tayden-
nysrakentamisen sijoittuminen nykyisen kaupunkirakenteeseen olemassa olevan infrastruktuurin yh-
teyteen on kestdvan kehityksen mukaista. Rakennuksen sijoittamisella, toimivalla yhdyskuntaraken-
teella ja ilmastomyonteisill4 valinnoilla voidaan vahenta rakentamiseen liittyvid negatiivisia ilmas-
tovaikutuksia. Radiotien pientalot tukeutuvat ilmasto-ohjelman mukaisesti olemassa olevaan kunnal-
listeniikkaan, liikenteen ja palvelujen verkostoon.

Radiotien asemakaavamuutos on puuston hiilensidonnan ndkokulmasta vaikutuksiltaan negatiivinen,
koska kaava mahdollistaa Radiotien ja Haldininkadun suuntaisen metsikon osittaisen kaatamisen
asuinrakentamisen tieltd. Kaava velvoittaa jattdmaan tontin takaosiin puustoa ja muuta luonnonti-
laista kasvillisuutta vyohykkeeksi. Mahdollisesti kaadettavan metséalueen puusto on padosin i&ltadn
varsin nuorta, mika vaikuttaa lahivuosien hiilitaseeseen, sill& nuori ja nopeasti kasvava metsa sitoo
keskimaarin enemman hiilidioksidia verrattuna varttuneempaan metsaan. Mahdollisesti kaadettavan
puuston maaré on kuitenkin varsin pieni huomioiden Radiotien varren metsikon olevan osa laajempaa
metsakokonaisuutta.
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Kaava-alueen riskia joutua tulvavesien kastelemaksi on tutkittu. Kaavamuutoksessa mahdollistetta-
vien pientalojen rakennusalan sijoittamisessa on huomioitu alueen sijainti merenpintaan ndhden ma-
talalla valtaojan lahettyvilla. T&man vuoksi rakentaminen ohjataan vahintdan korkeudelle +2 m me-
renpinnan tasoon nahden, mik& on Vaasan rakennusjarjestyksen osoittama korkeus. Kaava-alueelta
on rannikolle matkaa noin kolme kilometrid ja valisella alueella on vedenpintaa tasaava pumppaamo.
Taman vuoksi meritulva ei tule kyseeseen. Hyvin teoreettinen hypoteesi olisi, ettd Mustasaaressa
oleva Karperofjardenin tulvapato sortuisi aiheuttaen sen alapuoliselle laskuojalle tulvan. Todella epa-
todennékdisen vaihtoehdon toteutuminen kuitenkin uhkaisi useita muita alueita Radiotien ohella,
mutta vaihtoehto on hypoteettinen. Kaava-alueen lansipuolella olevan valtaojan tulvimista suunnite-
luille pientaloille asti voi pitd4 epatodennakdisend rakentamisalueen ollessa ojaa korkeammalla. Ra-
kentamisalueen ja ojan vélinen etéisyys on noin 100 metrid ja pientalojen rakennusala on kolmesta
neljaan metriin ojaa korkeammalla. Mikali ojan vesi nousisi ndin huomattavan paljon, kastuisi sen
varrella useampi muu rakennuspaikka ennen Radiotien pientaloja. Tulvasuojelun kannalta rakenta-
misaluetta voidaan korottaa maamassoilla, mika on mahdollista myos tontin rakentamisolosuhteiden
parantamiseksi. Lisaksi on mahdollista rakentaa suojavalli valtaojan ja pientalojen valiin, milla epéa-
todennakdisen tulvan riski voidaan minimoida. Suojavallin tarve ratkaistaan jatkosuunnittelussa.

Kaava-alue sijaitsee yleiskaava 2030 méaérittelemalla lentomelualueella, mika on suunniteltaessa ra-
kennusten sijoittamista ja niiden rakenteita. Huomioitavaa kuitenkin on, ettd yleiskaava 2030 laati-
misen jalkeen lentomelualueet ovat muuttuneet ja vuonna 2017 Finavian tekeman lentomelun hallin-
tasuunnitelmassa Radiotien kaava-aluetta ei endd méaaritella lentomelualueeksi. Nykyiset rakennusten
ikkunat ja vaipan rakenteet eristavat lammon- ja ilmanpitavyysvaatimusten vuoksi hyvin danta, mika
on Radiotien kaava-alueella tarkeda asumisen laadun nédkokulmasta riippumatta siitd, katsotaanko
alueen olevan lentomelualuetta vai ei.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavan kaavamerkinnat ja —-méaardykset ovat esitetty asemakaavaehdotuksessa (kts. liite 1).

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaprosessi on kaynnistynyt maaliskuussa 2020 suunnittelujaoston hyvaksyttya kaavan vi-
reilletulo kokouksessaan 17.3.2020. Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuoden 2021 alku-
puoliskolla. Kaavaprosessin etenemistéd voi seurata kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi/kaa-
voitus/ak1105.

Asemakaavan muutosasiakirjat toimivat perustana alueen kehittdmiselle, ja havainnemateriaali (ha-
vainnepiirrokset, asemapiirros) osoittavat, kuinka rakentaminen on toteutettavissa. Rakennuslupien
yhteydesséd varmistetaan, ettd rakennushanke on linjassa asemakaavan tavoitteiden kanssa. Raken-
nusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 1338).
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Kaupunki myy tai vuokraa pientalojen tontin rakentajille, kun kaava on saanut lainvoiman ja kunnal-
listekniikka on rakennettu.

6.2 Toteutuksen seuranta

Rakennusluvan myontdmisen yhteydessé tulee varmistua siitd, ettd suunnitelmat noudattavat asema-
kaavamuutoksen tavoitteita.

LITTEET

LIITE 1. Asemakaavaehdotus merkintdineen
LIITE 2. Havainnemateriaali

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake
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