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Detaljplan nr 1050
Sundom centrum

DETALJPLAN OCH TOMTINDELNING

Program for deltagande och beddmning

12.11.2020 (ersatter den version som ar daterad 3.6.2019)

Planeringsobjekt Foremal for detaljplaneringen ar omgivningen kring skolan, prastgarden,
hembygdsmuseet och seniorboendet/boende for grupper med sérskilda behov i
Yttersundom. Dartill ingar Sundom gamla skolas omrade och det 6ppna
akeromradet vaster om det i omradet. Huvudleden i omradet, Sundomvéagen, gar
mitt i omradet.

Pa planlaggningsomradet finns en skola for arskurserna 1-6, ett daghem, en
prastgard, museiverksamhet, foretagsverksamhet samt ett seniorboende och
boende for grupper med sarskilda behov. Omradet ar inte detaljplanerat.
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Mal for planeringen Pa hogre plannivaer ar planlaggningsomradet angivet som Sundom bys centrum.

Avsikten &r att i enlighet med detta mal skapa forutsattningar for tillbyggnad och
utveckling av servicestrukturen i Sundom, samt utreda atgarder for att forbattra
trafiksékerheten.

Ett mal for planen &r aven att stéda bevarandet av den vardefulla bymiljén. Sundom
ar en valbevarad och kulturhistoriskt vardefull by, dar ett grundlaggande sardrag ar
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det 6ppna landskapet. Darfor &r det viktigt att det kompletterande byggandet
anpassas till omradets byggnadsbestand och landskap. | samband med
planlaggningsarbetet utreds aven det gamla byggnadsbestandets varden och
eventuella behov av skydd.

Ortoflygfoto fran ar 2018 av planomradet och narmiljon. Pa bilden finns utmérkt
med rétt detaljplanegransen.

Anhéangiggorande Detaljplanen och tomtindelningen har anhangiggjorts med beslut av
stadsstyrelsens planeringssektion 27.11.2018 i samband med godkéannandet
av planlaggningsoversikten. Anhangiggorandet meddelades 13.3.2019 i och
med att planlaggningsdversikten delades ut till samtliga hushall i Vasa.
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Plansituation Osterbottens landskapsplan 2040

Sundam

Utdrag ur forslaget till landskapsplan foér Osterbotten 2040

Landskapsplanen har tratt ikraft 11.9.2020. Planen godkandes pa
landskapsfullméktiges mote 15.6.2020 och landskapsstyrelsen beslutade 31.8.2020
att Osterbottens landskapsplan 2040 trader ikraft i enlighet med 201 § i
markanvandnings- och bygglagen. Harmed ersatter Osterbottens landskapsplan
2040 Osterbottens landskapsplan och dess etapplaner. | planen &r omradet anvisat
som omrade for tatortsfunktioner. | Yttersundom &r ett centrum med néarservice
(ca) anvisat. Av de i landskapsplanen utmaérkta nérservicestallena &r Solf och Malax
de narmsta Osterut och sdderut, samt Vasa stadskérna och Sunnanvik de narmsta
norrut.

Ostergranden och Sundom préstgard dr angiven som en for landskapet vérdefull
byggd kulturmiljé. P4 det enhetliga omradet mellan Myrgrundsvéagen och Nasvagen
finns valbevarat gammalt byggnadsbestand, sasom en prastgard, en vaderkvarn
och ett museum. De gamla, bevarade husen ar fran 1800-talet eller borjan av 1900-
talet. Omradet ar en knutpunkt i landskapet och en viktig del av Sundoms identitet.

Vaster om omradet har en riktgivande/alternativ vagstrackning for en regional vag
angivits. (Sundom omfartsvag)
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Generalplan

vu

— 1

Utdrag- ur Vasa generalplan 2030. P& bilden finns utméarkt med blatt
detaljplanegransen.

| Vasa generalplan, som faststalldes 18.9.2014, ar planeringsomradet angivet som
Sundom centrum.

For planeringsomradet har féljande anvandningsandamal anvisats:

e Omrade for service, handel och forvaltning (P): Omradet reserveras i
huvudsak for offentlig och privat service, sdsom detaljhandel och annan
service, kontor och arbetsplatser.

e Omrade for service, handel och forvaltning (P1): Omradet reserveras
huvudsakligen for offentlig och privat service, sasom detaljhandel och
annan service, kontor och arbetsplatser. P4 omradet far aven forlaggas
bostader, hogst 30 % av omradets vaningsyta.

e Omrade for offentlig service och forvaltning (PY): Omradet reserveras
huvudsakligen for kommunal, statlig och annan offentlig
samfundsverksamhet. P4 omradet far dven andra arbetsplatsfunktioner och
bostader placeras i mindre utstrackning.

e Omrade for offentlig service och forvaltning (PY)/Smahusdominerat

bostadsomrade (AP):

o PY: Omradet reserveras i huvudsak for kommunal och statlig
verksamhet samt annan offentlig samfundsverksamhet. P&
omradet far &ven andra arbetsplatsfunktioner och bostader
placeras i mindre utstrackning.

0 AP: Omradet reserveras huvudsakligen for bostadssmahus. Pa
omradet far ocksa forlaggas service- och arbetsplatsverksamhet
som inte fororsakar miljostorningar.

e Rekreationsomrade (V): Omradet reserveras for allmén rekreations- och
friluftsanvéndning.
e Genom rekreationsomradet ar en friluftsled anvisad. Leden &r angiven invid
AAAN huvuddiket Adran.
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Sundom ar enligt generalplanen huvudsakligen jord- och skogsbruksdominerat samt
smahusdominerat omrade. For detaljhandel och annan service har sparsamt med
omraden anvisats. Utéver i Yttersundom finns enbart i Oversundom omrade for
service, handel och forvaltning och det ar betydligt mindre till ytan. Féljande
narmast belagna, for service och handel anvisade omraden finns pa Myrgrundet och
i Vasklot.

Planeringsomradet ar en del av ett for landskapet eller lokalt véardefullt
kulturmiljoomrade (sk2) déar byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i
andamalsenlig anvandning. Omradets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt véardefulla
byggnadsbestand bor bevaras. Nar omradet bebyggs eller pa annat satt andras bor
man vinnlagga sig om att omradets sarskilda varden bevaras.

Omradet gransar i sydvast och nordvast till 6ppna akeromraden, varav akeromradet
i sydvast enligt generalplanen ska forbli 6ppet omrade. Det ar anvisat som
jordbruks- och rekreationsomrade (MT/V). Det 6ppna akeromradet i nordvast ar
angivet som smahusdominerat bostadsomrade (AP). | &ster utanfor omradet finns
Ojbergsomréadet, som &r angivet som omréde for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU), jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilt
behov av att styra friluftslivet (MU) samt naturskyddsomrade (SL). Fér Ojbergets del
ar den av miljéoministeriet faststéllda planen ikraft, se nedan.
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Utdrag ur delgeneralplan for Ojberget. P& bilden finns utméarkt med rétt den
detaljplanegransen.
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Utredningar

Markagoforhallanden

Intressenter
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Detaljplaneomradet gransar till, samt till liten del av detaljplaneomradet ingar i,
delgeneralplanen for Ojberget, vilken faststallts av miljoministeriet 12.11.1998.

For detaljplaneringsomradet har foljande anvandningsandamal anvisats:

Jord- och skogsbruksdomineratomrade som ar miljomaéssigt vardefullt
eller dér friluftslivet bor styras (MUa):

Jord- och skogsbruksomrade dar man vid sidan om den egentiga
anvandningen aven bor fasta uppmarksamhet vid naturvéardena och dar
man for att styra friluftslivet sarskilt har anvisat skidspar och firluftsleder
med raststéllen. Omradet hor till Ojbergets skogssluttningar. Det ar
forbjudet att bygga pa omradet. Pa omradet galler dessutom
atgardsforbud i enlighet med 124a § ByggL. Gravningar, sprangningar och
fyllningar samt foryngringshyggen som éverskrider 1 ha &r med stéd av 135
§ BygglL forbjudna pa omradet. De kalhuggna omradena bor omedelbart
planteras med for omradet typiska tradslag.

Detaljplan

Detaljplan for omradet saknas.

Vid utarbetandet av planen beaktas bl.a. féljande utredningar:

Byggnadsinventering betraffande Sundom 1996-2003 (Osterbottens
museum)

Inventering av Sundom centrum 2013 (Osterbottens museum/Viljanen
Rossi, Ruusa)

Inventering av Sundom centrum — komplettering 2020 (Vasa stads
planlaggning)

Vasa stad — kulturmiljéutredning 2010 (Vasa stadsplanering)
Utredning om naturen i Sundom i Vasa 2018 (Vasa stads
planlaggning/Nyman Jan; Lahti Laura; Kiviluoma Tuomas)

Ytterligare utredningar gors vid behov.

Storsta delen av planlaggningsomradet ar i Vasa stads &go. | privat dgo &r
lagenheterna 905-427-19-4 (Prastgarden); 905-427-32-0 (produktionsbyggnad); 905-
905-427-1-534 (afféarsfastighet); 905-427-1-252 (affarsfastighet); 905-427-39-0
(affarsfastighet), 905-427-4-168 (akeromrade), 905-427-1-460 (korservitut till
Karkullas tomt) seké 427-40-2 (Karkullas omrade).

En del av fastigheterna 905-427-4-96 och 905-427-3-119 &ndras med detaljplanen till
gatuomrade (nuvarande gatulinjedragning). Ovriga delar av fastigheten lamnar
utnafor detaljlplaneavgrénsningen.

Intressenter i planarbetet &r:

e Planomradets och grannfastigheternas markégare, arrendatorer och invanare
e Foreningar och foretag som &ar verksamma pa omradet

Sundom omradeskomitte
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o Stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken,
Byggnadstillsynen, Miljosektorn, Vasa Hussektor, Vasa Vatten,
Osterbottens raddningsverk, Osterbottens museum, Grundlaggande
utbildning, Smabarnspedagogik, Radet for personer med
funktionsnedséttning, Bibliotekstjanster, Idrotsservice, Hem- och
anstaltsvard.

¢ Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

NTM-centralen i Sodra Osterbotten, Osterbottens férbund,
Osterbottens polisinrattning, Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre
Finland, Posti Ab, Osterbottens handelskammare, Vasek Ab,
Osterbottens foretagarforening rf, Vaasan foretagare rf, Vasa Elnat Ab,
Vasa Elektriska Ab/fjarrvarmeenheten, EPV Regionalnét Ab, Anvia
telcom, Viria, Fingrid Oyj.

Ordnande av Planlaggningens framskridande:
deltagande och
vaxelverkan START
Program for deltagande
och bedémning
Deltagande och
; kommentarer
PLANUTKAST
PLANFORSLAG Utlatanden och
Beslutsfattande: Ag | anmarkningar
- Planeringssektionen ~ G@l gallande
- Stadsstyrelsen planforslaget
- Stadsfullmaktige

3

FARDIG PLAN

Framléggandet i de olika skedena meddelas per brev de &gare och arrendatorer som
framgar av fastighetsregistret samt med kungdrelse i enlighet med stadens
kungorelsepraxis. (Pohjalainen, Vasabladet och stadens officiella anslagstavla i
Medborgarinfo i huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13, samt pa webbplatsen
www.vaasa.fi/sv/planlaggningen).

Dartill ordnas vid behov vaxelverkansevenemang och vid dem har intressenterna
ocksa majlighet att delta i beredningen av planen.
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Av myndigheterna begars utlatande separat. Ovriga intressenter kan delta i
beredningen av planen pa foljande sétt:

1. INLEDANDE: Programmet for deltagande och bedémning

Deltagande med muntlig eller skriftlig asikt under den tid programmet for
deltagande och beddémning ar framlagt. Intressenterna hérs om utgangspunkterna
och utredningarna, planarbetets tidtabell, de preliminara malen, faststallandet av
intressenter samt ordnandet av véxelverkan. Asikterna tillstalls Vasa stads
planlaggning.

Programmet for deltagande och beddmning justeras och kompletteras vid behov.

2. PLANUTKASTET (hoérande i beredningsskedet)

Deltagande med muntlig eller skriftlig asikt under den tid planutkastet ar framlagt.
Intressenterna hérs om planens mél, utredningsarbetet och planutkastet. Asikterna
tillstalls Vasa stads planléggning.

3. PLANFORSLAGET

Deltagande med skriftlig anmarkning under den tid planférslaget ar framlagt

(30 dygn). Anmarkningarna tillstalls Vasa stads planlaggning. Efter behandlingen av
myndighetsutldtandena och eventuella anmarkningar gar detaljplaneforslaget
vidare till godk&nnande.

4. GODKANNANDE AV DETALJPLANEN (MarkByggL § 52)
Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen pa forslag av stadsstyrelsen.

Besvar over stadsfullméktiges beslut om godkannande av planen kan inlamnas till
Vasa forvaltningsdomstol (MarkByggL 8 188). Foreskrifter om besvérsratten finns i
191 § i markanvandnings- och bygglagen.

Konsekvensbedémning | planbeskrivningen kommer att redogdras for planens konsekvenser. Avsikten &ar
att atminstone féljande konsekvenser ska bedomas i planarbetet:

o de trafikméassiga konsekvenserna

e konsekvenserna for manniskornas levnadsforhallanden

o konsekvenserna for miljon

o konsekvenserna for den byggda miljén
Bedomningen av konsekvenserna gors tillsammans med sakkunniga pa de olika
delomradena.

Myndighetssamarbete Planldggningsarbetet genomfdrs i samarbete med representanter foér olika
forvaltningar. Utlatande begérs i drendet av myndigheter och samarbetsparter i
planens alla tre kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad halls vid behov i
bérjan av planprocessen och efter det offentliga framléaggandet.
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Avtal Staden forhandlar med markagarna om de avtal som behdvs for att genomfora
planlaggningen.

Tidtabell Malet ar att ett detaljplaneutkast ska laggas fram ar 2020 och att detaljplanen ska
vinna laga kraft ar 2021.

Det ar mojligt att foljia med planprocessens framskridande pa Planlaggningens
webbplats: www.vaasa.fi/sv/ak1050

Kontaktuppgifter Planlaggningsingenjor Gun-Mari Back 040 706 4514
gun-mari.back@vasa.fi

Planlaggningsarkitekt Kati Vuohijoki 040 508 1003
kati.vuohijoki@vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn: 06 325 1160.
planlaggningen@vasa.fi
Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa

Underskrift (Pawv Yokoalsakne

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Lagh&nvisningar Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 8§
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 8§
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