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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Korttelialueelle saadaan sijoittaa toimintaa, jota koskee EU-direktiivid vaarallisten aineiden
aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee ottaa
huomioon toiminnan vaatimat suojaetaisyydet varsinkin asutukseen ja herkkiin kohteisiin. Alueelle
voidaan myos sijoittaa sdhkoénsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja laitteita seka lampo- ja
jaahdytysenergian tuotantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja rakennelmia seka naiden
toiminnan ja jakelun mahdollistavia verkostoja.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dar en betydande anlaggning fér produktion eller
lagring av farliga kemikalier far placeras.

Pa kvartersomradet kan placeras verksamhet som berors av EU-direktivet om atgarder for att
forebygga storolyckor fororsakade av farliga @mnen. Vid noggrannare planering ska de
skyddsavstand beaktas speciellt for bosattning och kansliga objekt. Pa omradet kan ocksa placeras
byggnader, konstruktioner och anordningar for eléverféring, byggnader och konstruktioner som
behdvs for produktion och lagring av varme- och nedkylningsenergi samt natverk som méjliggor
verksamheten och distributionen.

Lahivirkistysalue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Aluetta kehitetdan ekologisena kaytavana,
jolle muodostetaan vahintdan 30 m levea puustoinen kaista sailyttamalla ja istuttamalla puustoa
lito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia varten. Vanha metsatie kaytetdan alueen sisaisena polkuna tai
pyoratiena. Alueelle voi sijoittaa tilapaisia hulevesien viivytys- ja tulva-alueita.

Narrekreationsomrade.

Med tanke pa naturens mangfald sarskilt viktigt omrade. Omradet utvecklas som en ekologisk
korridor, dar en minst 30 m bred zon med tréd bildas genom att trdd bevaras och planteras for
vandringsrutter som flygekorren behdver. Den gamla skogsvagen anvands som omradets interna stig
eller cykelvag. Omraden for tillfallig fordrojning av dagvatten och dversvamning kan placeras pa
omradet.

Rautatiealue.
Jarnvagsomrade.

Teollisuusraidealue.
Alueelle saa sijoittaa rautatieraiteita ja rakentaa alueen toimintoihin liittyvia rakennuksia ja
rakennelmia.

Industrisparvagsomrade.
Inom industrisparvagsomradet kan placeras sparvagar och bygga byggnader och konstruktioner som
anknyter till omradets funktion.

Tavaraliikenteen terminaalin korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa tavaraliikenteen terminaalitilojen lisdksi teollisuus- ja varastorakennuksia
seka teollisuusraidealueen toimintoihin liittyvia rakennuksia tai rakennelmia. Lisaksi alueelle saa
sijoittaa muita alueen paaasiallisia toimintoja palvelevia tiloja kuten toimisto- ja myymalatiloja.

Kvartersomrade for godstrafik.

Inom kvartersomradet kan férutom godstrafikens terminalfunktioner aven industri- och lagerbyggnader
placeras samt byggnader och konstruktioner anslutande till industrisparvagsomradets funktioner.
Dessutom kan inom omradet placeras 6vriga utrymmen som betjdnar omradets huvudsakliga
funktioner, sdsom kontors- och affarsutrymmen.

Suojaviheralue.

Alueelle tulee muodostaa puu- ja pensasistutuksilla monikerroksinen maisemaan ja maaperaan
sopiva ja nakésuojana toimiva vyéhyke korttelialueen ja rautatiealueen valiin. Rautatien suoja-alueella
sallitaan vain matala kasvillisuus.

Skyddsgronomrade.

En zon med trad- och buskplanteringar i flera skikt som passar in i landskapet och jordmanen och
som skyddar tillrackligt mot insyn mellan kvartersomradet och jarnvagsomradet ska bildas pa
omradet. Pa skyddsomradet for jarnvagen tillats bara lag vaxtlighet.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueelle voi sijoittaa tilapaisia hulevesien viivytys- ja tulva-alueita.

Jord- och skogsbruksomrade.
Omraden for tillfallig fordrojning av dagvatten och éversvamning kan placeras pa omradet.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Aluetta kehitetdadn luonnon ominaispiirteet
huomioon ottaen. Luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojellut lajit tulee ottaa huomioon. Jos
metsanhoitotoimenpiteita tehdaan, muut luontoarvot tulee selvittaa.

Jord-och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden.

Med tanke pa naturens mangfald sarskilt viktigt omrade. Omradet utvecklas med beaktande av
naturens sardrag. Skyddade arter enligt 49 § i naturvardslagen ska tas hansyn till. Ifall
skogsvardsatgarder vidtas, ska 6vriga naturvarden utredas.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Stadsdels- eller kommundelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

YLEISMAARAYKSET
Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden etaisyyden korttelialueen rajasta tulee olla vahintaan 4
metrid, jollei asemakaavakartassa esitetyt rakennusalat toisin osoita.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden etaisyyden tonttien valisesta rajasta tulee olla vahintaan
4 metria. Mikali rakennuksen julkisivun korkeus on yli 4 metrig, tulee etaisyyden tonttien valisestd
rajasta olla vahintaan yhta suuri kuin ko. rakennus. Edella mainittu ei koske tilannetta, jos
kortteliin 17 rakennetaan rakennus niin, ettd se jatkuu kuntarajan yli Mustasaaren kunnan
puolella korttelissa 3017 sijaitsevalla korttelialueella.

T/kem -korttelialueen rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat alueen siséiset
suojaetaisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen kesken ja naihin liittymattémiin toimintoihin,
kuten toimistotiloihin ja parkkipaikkoihin.

Korttelialueille T/kem, T ja LTA-3 ei saa sijoittaa teollisuutta tai muuta toimintaa, joka
voimakkaasti savua muodostavana, korkeudeltaan tai muuten nakoélento-olosuhteita
huonontavana voi vaikeuttaa lentotoimintaa. Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden
suunnittelussa, rakentamisessa ja kayton aikaisessa toiminnassa tulee ottaa huomioon ilmailulain
asettamat vaatimukset lentoesteluvasta ja siitd mahdollisesti aiheutuvista rajoitteista
rakentamiselle ja rakennusten kaytodlle. Jos kaava-alueelle muodostuu vesialueita, jotka
houkuttelevat lintuja lentoturvallisuutta vaarantavasti, ne tulee kattaa esim. verkoilla lintujen
oleskelun estamiseksi.

Lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen kaytettavat alueet tulee paallystaa vetta
lapaisemattomillda materiaaleilla.

Korttelialueilla T/kem ja T tulee kiinnittdad huomiota alueen maisemointiin istutuksin tai
sailyttdmalla olemassa olevaa puustoa alueen yleisilmeen kannalta sopivalla tavalla.
Korttelialueiden T/kem ja T reuna-alueille suositellaan siirrettdvaksi korttelialueelta kivia
maaperan kannalta sopiviin paikkoihin, mukaan lukien asemakaavakartassa osoitetut istutettavat
alueen osat.

Korttelialueet tulee aidata niilté osin kuin toiminta edellyttaa.

Korttelialueille T/kem ja T seka virkistysalueelle VL ja maa- ja metsatalousalueille M ja MY
voidaan tarvittaessa sijoittaa teknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia kuten
muuntamoita, pumppaamoja seka vesi- ja viemarijohtoja siten, etta ne eivat aiheuta haittaa
hulevesien johtamiselle. VL-alueelle ja MY-alueelle sijoittuvan rakennuksen ja rakennelman
pohjan pinta-ala saa olla enintdan 6 m2.

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja

-sailiot, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintaan 2 m3/100 m?
lapaisematonta pintaa kohti. Likaantuneet asfalttivedet ja kattovedet tulee johtaa 6ljyn- tai
hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Katualueiden kuivatus toteutetaan
hulevesiviemareilla ja ojilla. Katualueiden hulevedet puretaan virkistysalueelle VL ja/tai maa- ja
metsatalousalueille M ja MY. Purkukohtiin tulee tehda eroosiosuojaus ja tarvittaessa viivytys.
Tonttien toimijoiden tulee laatia rakennusluvan yhteydessa tontin hulevesisuunnitelma ja
hyvaksyttaa se rakennusvalvonnassa.

Rakentamisen, tontin kdytdn ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
asemakaava-alueella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna lahiymparistén luontoon ja
elaimistoon liittyvia arvoja Mustasaaren kunnan puolella olevilla virkistysalueilla VL/s ja VL-1/s tai
Vaasan kaupungin puolella olevalla virkistysalueella VL ja maa- ja metsatalousalueilla M ja MY
tai Tuovilan joen veden laatua.

Epépuhtaita sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistoihin tai ymparistoon. Jokaiselle
T/kem-korttelialueen tontille tulee jarjestaa pelastustieyhteys kahdesta suunnasta. Mustasaaren
kunnan puolella sijaitsevalta LRT-alueelta tulee rakentaa pelastustieyhteys Vaasan puolella
sijaitsevalle LRT-alueelle ja edelleen korttelin 17 Iapi Kivimetsantien suuntaan. Tontin
pelastustiet tulee hyvaksyttaa rakennusluvan yhteydessa. LRT-alueen pelastustiesuunnitelma
tulee hyvaksya tarpeen mukaan.

Rakentamisesta aiheutuvat maamassojen siirrot tulee tehdé ensi sijassa asemakaava-alueella
korttelialueiden sisalla ja korttelialueelta toiselle. Virkistysalueelle VL tai maa- ja
metséatalousalueille M och MY ei maamassoja saa siirtaa. Ylijgdmamaat voi kuljettaa
ylijgdmamaiden vastaanottopaikkaan.

Korttelialueilla T/kem ja T sijaitseville tonteille tulee rakentaa autojen ja polkupyérien
pysakdintipaikkoja seka sahkdautojen latauspisteita tarpeen mukaan.

LTA-3-korttelialueilla sijaitseville tonteille tulee rakentaa autojen ja polkupydrien
pysakdintipaikkoja seuraavasti:

- liiketilat 1 ap/100k-m?

- tavaraliikenteen terminaalitilat 1ap/150 k-m?

- varastotilat 1 ap/350 k-m?

- 1 pp/ 200 k-m?

ALLMANNA BESTAMMELSER

Byggnadens, konstruktionernas och anlaggningarnas avstand fran kvartersomradets grans ska
vara minst 4 meter om inte annat anvisats med byggandsytorna pa detaljplanekartan.
Byggnadens, konstruktionernas och anlaggningarnas avstand fran gransen mellan tomterna ska
vara minst 4 meter. Om byggnadens fasad ar hogre an 4 meter ska avstandet fran gransen
mellan tomterna motsvara minst byggnadens héjd. Det ovan namnda galler inte ifall byggnaden i
kvarter 17 uppfors sa att den fortsatter 6ver kommungransen in pa kvartersomradet i kvarter
3017 i Korsholms kommun.

Inom kvartersomradena T/kem, T och LTA-3 far inte placeras industri eller annan verksamhet,
som ar kraftigt rokalstrande, till sin hojd eller pa andra satt kan inverka férsamrande pa
flygférhallanden och férsvara flygverksamheten. Vid planeringen av byggnaderna,
konstruktionerna och anlaggningarna, byggandet och verksamheten under anvandningen ska de
i luftfartslagen uppstallda kraven som galler flyghindertillstand och eventuella begransningar for
byggandet och anvandningen av byggnaderna med anledning darav beaktas. Om det pa
planomradet bildas vattenomraden som lockar till sig faglar sa att flygsakerheten aventyras, bor
vattenomradena téckas t.ex. med nat for att férhindra att faglar vistas dar.

Lastnings- och lossningsomraden samt omraden som anvands till fordonstrafik ska ytbelaggas
med vattenogenomtrangliga material.

I~
IS
CAS
=
¢
I\
<
/»*I

7

( )

TUOTANTOTIE

80%

O OO0 O0OO0Oo

Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta
saa kayttaa rakentamiseen.

Talet anger hur stor del av omradet eller byggnadsytan som far
bebyggas.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Tuhkan kaatopaikan rakennusala.
Toiminta ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa ymparistolle toiminnan aikana eika toiminnan loppumisen
jalkeen. Tarvittaessa alueen maapera on puhdistettava toiminnan loputtua.

Byggnadsyta for upplagsomrade for aska.
Verksamheten far inte medfora olagenheter eller fara fér omgivningen medan verksamheten pagar
och inte heller nar den ar avslutad. Vid behov ska marken saneras nar verksamheten ar avslutad.

Alueen osa, joka tulee sailyttdd paaosin avoimena paikkana.
Omradesdel som huvudsakligen ska bevaras som 6ppen plats.

Rautatien ja yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa.
For skyddsomrade for jarnvag och allman vag reserverad del av omrade.

Alueen osa hulevesien tilapaista viivytysta ja tulvahallintaa varten
Omradesdel dar ett omrade for tillfallig férdrojning av dagvatten och 6versvamning kan placeras.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Istutettava alueen osa, jossa tulee olla puita ja pensaita.
Alue tulee hoitaa kasvupohjansa mukaisena monikerroksisena kasvillisuusvyohykkeena.

Omradesdel som ska planteras med trad och buskar.
Omradet ska skdtas som vaxtlighet i flera skikt enligt vaxtplats.

Sailytettaval/istutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Johtoa varten varattu alueen osa. (z=sahko)
For ledning reserverad del av omrade. (z=elektricitet)

Alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan elinpiiri.
Alueella suoritettavat toimenpiteet ja puuston kasittely eivat saa heikentaa liito-oravan elinymparistda.

Omradesdel dar flygekorrens livsmiljo finns.

Atgarder och behandling av tradbestandet som vidtas pa omradet far inte forsvaga flygekorrens
livsmiljo.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu viitasammakon lisdantymis-
ja levahdyspaikka. Alueella suoritettavat metsanhoitotoimenpiteet eivat saa vaarantaa vitasammakon
elinymparistoa.

Omradesdel dar akergrodan har en enligt 49 § i naturvardslagen skyddad foroknings-och rastplats. De
skogsvardsatgarder som vidtas pa omradet far inte dventyra akergrodans livsmiljo.

Suojeltava kiviaita.
Stenmur som ska skyddas.

Suojeltava siirtolohkare.
Flyttblock som ska skyddas.

Suojeltava siirtolohkare.
Jos siirtolohkare vaikeuttaa rakennusten tarkoituksenmukaista sijoittamista korttelialueella, se voidaan
siirtaa korttelialueen sisalla tai virkistysalueelle VL.

Flyttblock som ska skyddas.
Om flyttblocket forsvarar andamalsenlig placering av byggnaderna pa kvartersomradet, kan det flyttas
pa kvartersomradet eller till rekreationsomradet VL.

Alueen osa, jolla sijaitsee mahdollisesti luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu viitasammakon
lisdantymis- ja levahdyspaikka.
Alueen luontoarvot tulee tarkistaa ja ottaa huomioon ennen rakentamista.

Omradesdel dar det méjligen finns en i 49 § i naturvardslagen avsedd skyddad plats dar akergrodan
fordkar sig och rastar.
Omradets naturvarde ska granskas och hansyn ska tas till det fére byggande.
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0 ‘\%«,‘ Al AF— N, \ | A )~ : S ‘ _ . ) ' : Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréans. planteringar eller genom att bevara befintligt trédbestand pa ett satt som ar passande fér
4 y,f»“"§‘ ; Lo : 3 . omradets generella utseende. Det rekommenderas att stenar flyttas fran
’)’* Kaupungin- tai kunnanosan numero. kvartersomradet till sddana platser vid randomraden pa kvartersomradena T/kem och T som &r
’ _ Stadsdels- eller kommundelsnummer. lampliga med tanke pa jordmanen, inklusive de omradesdelar som enligt detaljplanekartan ska
s i planteras.
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Byggnader och konstruktioner for teknisk service sdsom transformatorer, pumpstationer samt
vatten- och avloppsledningar kan vid behov placeras pa kvartersomradena T/kem och T samt
rekreationsomradet VL och jord-och skogsbruksomradena M och MY s& att de inte stor
avledningen av dagvatten. Bottenytan pa en byggnad och en konstruktion pa VL-omradet och
MY-omradet far vara hogst 6 m2.

Dagvattnet pa tomterna ska férdrojas pa tomt- eller kvartersomraden innan det leds

till dagvattensystemet. Volymen pa de fordréjande strukturerna (underjordiska férdréjningsschakt
och behallare, filtrerings-, fordrojnings- och absorberingssankor) ska vara minst 2 m3/100 m?
ogenomslapplig yta. Smutsigt asfalt- och takvatten ska ledas via olje- eller sandavskiljning eller
filtreringssystem till dagvattenavloppet. Dréneringen av gatuomradena genomférs med
dagvattenavlopp och diken. Dagvattnet fran gatuomradena leds till rekreationsomraden VL
och/eller jordbruks- och skogsomraden M och MY. Vid utloppen ska erosionsskydd anldggas och
vid behov fordrojning. Aktérerna pa tomterna ska i samband med bygglovet géra upp en
dagvattenplan fér tomten och lagga fram den for byggnadstillsynen fér godkdnnande.

Vid planering av byggnationen, anvandningen av tomten och dagvatten ska man se

till att byggnationen pa detaljplaneomradet inte dventyrar narmiljéns varden som anknyter till
natur och djurliv inom rekreationsomradena VL /s och VL-1/s i Korskolms kommun eller
rekreationsomradet VL och jord- och skogsbruksomradena M och MY i Vasa stad och inte heller
vattenkvaliteten i Toby a.

Orenade slacknings- och processvattenmassor far inte ledas ut i vattendrag eller i omgivningen.

En raddningsvagsforbindelse fran tva riktningar ska ordnas for varje tomt pa
T/kem-kvartersomradet. Fran LRT-omradet pa Korsholms kommuns sida ska en
raddningsvagsforbindelse byggas till LRT-omradet pa Vasa stads sida och vidare genom kvarter
17 till Stenskogsvagen. Raddningsvagarna pa tomten ska laggas fram for godkannande i
samband med bygglovet. Raddningsvagsplanen for LRT-omradet ska godkannas enligt behov.

Jordmassor fran byggandet ska i férsta hand placeras inom kvartersomradena och de kan &ven
flyttas fran ett kvartersomrade till ett annat inom detaljplaneomradet. Inga jordmassor far flyttas
till rekreationsomradet VL eller jordbruks-och skogsbruksomradena M och MY. Overskottsjord
kan transporteras till en mottagningsplats fér dverskottsjord.

Pa tomterna pa kvartersomradena T/kem och T bér parkeringsplatser for bilar och cyklar samt
laddningsplatser for elbilar byggas enligt behov.

Pa tomterna pa LTA-3-kvartersomradena bor parkeringsplatser for bilar och cyklar byggas enligt
féljande:

- affarslokaler 1 bp/100 m? vy

- godstrafikens terminalutrymmen 1 bp/150 m? vy

- lagerutrymmen 1 bp/350 m? vy

-1 ¢cp/200 m? vy
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