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Asemakaava nro 1050

Sundomin keskusta

ASEMAKAAVA JA TONTTIJAKO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

12.11.2020 (korvaa 3.6.2019 paivatyn version)

Suunnittelun kohde

Suunnittelun tavoite

Asemakaavoituksen kohteena on Yttersundomissa sijaitsevien koulun, pappilan, ja
kotiseutumuseon alueet seka pappilan luoteispuolella sijaitseva senioreiden ja
erityisryhmien asumisen ympaéristo. Lisaksi alueeseen kuuluu Sundomin vanhan
koulun alue ja sen lansipuolella oleva peltoaukea. Alueen paavayla Sundomintie
kulkee alueen keskella.

Kaavoitettavalla alueella on alakoulu, péivakoti, kirjasto, pappila, museotoimintaa,
yritystoimintaa sek& senioreiden ja erityisryhmien asumista. Alue on
asemakaavoittamatonta.
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Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava alue on ylemmilla kaavatasoilla mééritelty Sundomin kylén
keskukseksi. Taman tavoitteen mukaisesti on tarkoitus luoda edellytyksia
lisarakentamiselle ja Sundomin palvelurakenteen kehittamiselle. Lisaksi tutkitaan
toimenpiteita liilkenneturvallisuuden parantamiseksi.

Kaavan tavoitteena on myos tukea arvokkaan kylamiljoon séilymista. Sundom on
hyvin sailynyt ja kulttuurihistoriallisesti arvokas kyla, jonka maisemallinen
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perusominaisuus on maiseman avoimuus. T&mén vuoksi on tarkeéa sovittaa
taydennysrakentaminen alueen rakennuskantaan ja maisemaan. Kaavoitustyon
yhteydessa selvitetddn myos vanhan rakennuskannan arvot ja mahdollinen suojelun

tarve.

e,

Ortoilmakuva vuodelta 2018 kaava-alueesta ja lahiymparistdsta. Kuvaan on
merkitty punaisella asemakaavan rajaus.

Asemakaava ja tonttijako on tullut vireille kaupunginhallituksen
suunnittelujaoston paatokselld 27.11.2018 kaavoituskatsauksen
hyvaksymisen yhteydessa. Vireilletulosta ilmoitettiin 13.3.2019, kun
kaavoituskatsaus jaettiin kaikkiin vaasalaisiin kotitalouksiin.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1050 Sundomin keskusta

Puh ¢ Tfn +358 (0)6 325 1160

kaavoitus@vaasa.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.11.2020
www.vaasa.fi/ak1050
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Kaavatilanne Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Sundam

Ote ehdotuksesta "Pohjanmaan maakuntakaava 2040”

Maakuntakaava on tullut voimaan 11.9.2020. Kaava hyvaksyttiin
maakuntavaltuuston kokouksessa 15.6.2020 ja maakuntahallitus paatti 31.8.2020,
ettd Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tulee voimaan maankéaytto- ja rakennuslain
201 §:n mukaisesti. Voimaan tullessaan Pohjanmaan maakuntakaava 2040 korvaa
Pohjanmaan maakuntakaavan ja sen vaihekaavat. Kaavassa alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Yttersundomiin on osoitettu lahipalvelukeskus (ca).
Idan ja etelén suunnassa lahimmé&t maakuntakaavaan merkityt l&hipalvelukeskukset
sijaitsevat Sulvalla ja Maalahdessa. Pohjoisen suunnassa l&himmat keskukset ovat
Vaasan keskusta ja Suvilahti.

Ostergranden ja Sundomin pappila on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. "Myrgrundintien ja N&sintien valiin jaavalla
yhtendisella alueella on hyvin séilynytta vanhaa rakennuskantaa, kuten pappila,
tuulimylly ja museo. Vanhat, séilyneet talot ovat 1800-luvulta tai 1900-luvun alusta.
Alue on maiseman solmukohta ja térkeé osa Sundomin identiteettid.”

Alueen lansipuolitse on esitetty ohjeellinen/vaihtoehtoinen tielinjaus seututielle.
(Sundomin ohikulkutie)
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Ote Vaasan Yleiskaavasta 2030. Kuvaan on merkitty sinisella asemakaavan rajaus.

18.9.2014 vahvistuneessa Vaasan yleiskaavassa suunnittelualue on méaritelty
Sundomin keskukseksi.

Suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia kayttotarkoituksia:

e Palvelujen, kaupan ja hallinnon alue (P): Alue varataan paaosin julkisille ja
yksityisille palveluille, kuten vahittaiskaupalle ja muille palveluille,
toimistoille ja tydpaikoille.

e Palvelujen, kaupan ja hallinnon alue (P1): Alue varataan pa&osin julkisille
ja yksityisille palveluille, kuten vahittaiskaupalle ja muille palveluille,
toimistoille ja tydpaikoille. Alueelle saa sijoittaa myds asuntoja enintaan 30
% alueen kerrosalasta.

o Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY): Alue varataan paaosin kunnan,
valtion ja muiden julkisten yhteistjen toimintoja varten. Alueelle saa
sijoittaa vahaisessa maarin myds muita tyopaikkatoimintoja ja asuntoja.

o Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY) / Pientalovaltainen asuntoalue
(AP):

o PY: Alue varataan paaosin kunnan, valtion ja muiden julkisten
yhteisojen toimintoja varten. Alueelle saa sijoittaa vahaisessa
maarin myds muita tydpaikkatoimintoja ja asuntoja.

0 AP: Alue varataan paaosin asuinpientaloille. Alueelle saa sijoittaa
my06s ymparistohairidita aiheuttamattomia palvelu- ja
tyopaikkatoimintoja.

e Virkistysalue (V): Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon.

e Virkistysalueen poikki on osoitettu ulkoilureitti. Reitti on merkitty Adranin
valtaojan varrelle.
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Sundom on yleiskaavallisesti padéasiassa maa- ja metséatalousvaltaista seka
pientalovaltaista aluetta. Vahittaiskaupalle ja muille palveluille on osoitettu niukasti
alueita. Yttersundomin liséksi vain Oversundomissa on palvelujen, kaupan ja
hallinnon alue ja se on pinta-alaltaan huomattavasti pienempi. Seuraavaksi
l&himmaét palveluille ja kaupalle osoitetut alueet ovat Myrgrundissa ja
Vaskiluodossa.

Suunnittelualue on osa kulttuuriympériston kannalta maakunnallisesti tai
paikallisesti merkittavaa aluetta (sk2), jolla "Rakennusperintda vaalitaan pitamalla
alue tarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueella rakennettaessa
tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen
sailyttamisesta.

Alue rajautuu lounais- ja luoteissivuiltaan peltoaukeisiin, joista lounaisen puoleisen
on yleiskaavassa suunniteltu jadvéan avoimeksi alueeksi. Se on osoitettu Maatalous-
ja virkistysalueeksi (MT/V). Luoteispuoleinen peltoaukea on madaritelty
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Idassé alueen ulkopuolelle rajautuu
Ojbergetin alue, joka on maaritelty urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU),
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta
(MU) seka luonnonsuojelualueeksi (SL). Ojbergetin osalta on voimassa
osayleiskaava, joka on vahvistettu ymparistoministerigssé, kts alla.

Tthergandom
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Ote Ojbergetin osayleiskaavasta. Kuvaan on merkitty punaisella asemakaavan
rajaus.
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Asemakaava-alue rajautuu  Ojbergetin  osayleiskaava-alueeseen. Pieni osa
asemakaavoitettavasta alueesta on Ojbergetin osayleiskaavan rajauksen sisall.
Kaava on vahvistettu 12.11.1998 ymparistéministeriGssa.

Asemakaava-alueelle on osoitettu seuraavia kayttotarkoituksia:

e Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta ja
ympadistoarvoja (MU):
Maa- ja metsatalousalue. jolla varsinaisen kayttn ohella tulee kiinnittaa
huomiota luonnonarvoihin ja jolla ulkoilun ohjaamiseksi osoitetaan erikseen
hiihtourat ja ulkoilureitit levéahdyspaikkoineen. Alue kuuluu Ojbergetin
rinnemetsiin. Alueella on rakentaminen kielletty. Alueella on lisaksi
voimassa RakL 124a §:n mukainen toimenpidekielto. Alueella on RakL 135
8:n nojalla kielletty maankamaran kaivaminen. louhiminen ja tayttéminen
sekd yli 1 ha:n suuruiset uudistushakkuut. Hakkuualueille on valittdmasti
istutettava alueelle luonteenomaisia puulajeia.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa.

Selvitykset Kaavaa laadittaessa huomioidaan mm. seuraavat selvitykset:

e Sundomin rakennusinventointi 1996-2003 (Pohjanmaan museo)

e Sundomin keskustan inventointi 2013 (Pohjanmaan museo / Viljanen Rossi,
Ruusa)

e Sundomin keskustan inventointi — tdydennys 2020 (Vaasan kaavoitus)

e Vaasan kaupunki — kulttuuriympéristoselvitys 2010 (Vaasan
kaupunkisuunnittelu)

e Vaasan Sundomin luontoselvitys 2018 (Vaasan kaavoitus ( Nyman, Jan;
Lahti, Laura; Kiviluoma, Tuomas)

Liséselvityksia laaditaan tarvittaessa.

Maanomistus Suurin osa kaavoitettavasta alueesta on Vaasan kaupungin omistuksessa.
Yksityisessd omistuksessa ovat tilat 905-427-19-4 (Pappila); 905-427-32-0(verstas)
905-427-1-534 (liikekiinteistd) ; 905-427-1-252 (liikekiinteistd); 905-427-39-0
(liikekiinteistd), 905-427-4-168 (peltoalue), 905-427-1-460 (ajorasite Karkullan
tontille) seka 427-40-2 (Karkullan alue).

Kiinteistoistd 905-427-4-96 ja 905-427-3-119 osa muutetaan asemakaavalla
katualueeksi (nykyinen katulinjaus). Muu osa kiinteistosté ja4 asemakaavarajauksen
ulkopuolelle.

Osalliset Osallisia kaavaty0ssa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistjen maanomistajat, maanvuokraajat ja
asukkaat
o Alueella toimivat yhdistykset ja yritykset

e Sundomin aluetoimikunta
VAAANY
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e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Kaavoitus, Kiinteistotoimi, Kuntatekniikka, Rakennusvalvonta,
Ymparistotoimi, Vaasan talotoimi, Vaasan Vesi, Pohjanmaan
pelastuslaitos, Pohjanmaan museo, Perusopetus, Varhaiskasvatus,
Vammaisneuvosto, Kirjastotoimi, Liikuntapalvelut, Koti- ja laitoshoidon
tulosalue.

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:
Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan
poliisilaitos, Lansi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto, Posti Oy,
Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens féretagarférening
rf, Vaasan Yrittajat ry, Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahko
Oy/kaukolampoyksikko, EPV Alueverkko Oy, Anvia telecom, Viria,

Fingrid Oyj.
Osallistumisen ja Kaavoituksen eteneminen:
vuorovaikutuksen
jarjestaminen ALOITUS
Osallistumis- ja
arviointisuunniteima : :
Osallistuminen
; ja mielipiteet
KAAVALUONNOS
Paatoksenteko: muistutukset
- Suunnittelujaosto # kaava-
- Kaupunginhallitus ehdotuksesta
- Kaupunginvaltuusto
VALMIS KAAVA
Eri vaiheiden nahtavilléolosta ilmoitetaan kiinteistérekisteristd ilmeneville omistajille
ja vuokralaisille kirjeitse sekd& kuulutuksella kaupungin kuulutuskdytdnnén
mukaisesti. (Pohjalainen, Vasabladet sekd kaupungin virallisella ilmoitustaululla
Kansalaisinfossa,  pdaé&kirjastossa,  Kirjastonkatu 13, sekd  kotisivuilla
www.vaasa.fi/kaavoitus.)
Liséksi tullaan tarvittaessa jarjestamaan vuorovaikutustilaisuuksia, joissa osallisilla
on myds mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.
\AAANY
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Viranomaisilta pyydeté&an erikseen lausunnot. Muut osalliset voivat osallistua
kaavan valmisteluun seuraavalla tavalla:

1. ALOITUS: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteella OAS:n néhtavilldolon aikana.
Osallisia kuullaan koskien lahtokohtia ja selvityksid, kaavaty6n aikataulua, alustavia
tavoitteita, osallisten maarittelyd sekd vuorovaikutuksen jarjestamista. Mielipiteet
toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetaan tarvittaessa.

2. KAAVALUONNOS (valmisteluvaiheen kuuleminen)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld kaavaluonnoksen
nahtavilldolon aikana. Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota ja
kaavan luonnosta. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

3. KAAVAEHDOTUS

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen néghtévilldolon aikana
(30 vrk). Muistutukset toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.
Viranomaislausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen
kaavaehdotus etenee hyvaksyttavaksi.

4. ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN (MRL 52 §)
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan kaupunginhallituksen esityksesta.

Kaupunginvaltuuston tekemésté kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa
valituksen Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 8). Valitusoikeudesta saadetaén
maankaytto- ja rakennuslain 191 §:ssé.

Vaikutusten arviointi Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Kaavatydssa on
tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

liikenteelliset vaikutukset

vaikutukset ihmisten elinoloihin

vaikutukset ympéristoon

vaikutukset rakennettuun ympéristéon

Vaikutusten arviointi tehd&an yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Viranomaisyhteistyo Kaavoitustyota tehdaan yhteistyossa eri hallintokuntien edustajien kanssa.
Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta pyydetddn asiasta lausunto kaavan kaikissa
kolmessa kuulutusvaiheessa. Lakis&ateisida viranomaisneuvotteluja pidetdén
tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka julkisen néhtavilléolon jalkeen.
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Kaupunki neuvottelee maanomistajien kanssa kaavoituksen toteuttamiseen
tarvittavat sopimukset.

Tavoitteena on asemakaavaluonnoksen nahtéville asettaminen vuonna 2020 ja
lainvoimainen asemakaava vuonna 2021.

Kaavaprosessin  etenemistd voi seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/ak1050

Kaavoitusinsindori Gun-Mari Back 040 706 4514
gun-mari.back@vaasa.fi

Kaavoitusarkkitehti Kati Vuohijoki 040 508 1003
kati.vuohijoki@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh: 06 325 1160.
kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

Peirns Lodkaoloakre

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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