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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter
Kommun: 905 Vasa
Planomrade: stadsdel 33 (Gerby)
kvarter 8
tomt 3
Planeringstyp: Detaljplanedndring
Planens namn: Vestis
Plan nummer: 1099

Planen ar utarbetad av = Vasa stad, Planlaggningen

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso
Planerare Eija Kangas

Behandlingar:

1.2

Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut 20.2.2020
Meddelande om anhédngiggdrande 28.2.2020
Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut 25.5.2020
Stadsstyrelsens planeringssektion 25.8.2020
Stadsstyrelsen 19.10.2020
Stadsfullmaktige 26.10.2020

Planomradets lage

Planomradet ar beldget 4,6 kilometer norr om Vasa centrum pa adressen Storbyvagen
20 (tidigare Storbyvagen 46). Omradet gransar till Gerby S-Markets tomt, dndan av
Storbyvagen och ett skyddsgrénomrade. Planldggningstomten omfattar 2173 m2.
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1.3 Planens syfte

Malet ar att utreda om det ar mojligt att lamna bort den fastslagna skyddsbeteck-
ningen for den pa tomten befintliga byggnaden, som har konstaterats vara i daligt
skick, och anvisa byggratt for en nybyggnad. Malet &r att ge Settlement Vestis forut-
sattningar att fortsatta med sin verksamhet pa tomten och samtidigt sakerstalla att
den gamla garden forblir i en anvandning som stoder gemenskapen i omradet.

1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

BILAGA 1. Detaljplan och planbestammelser

BILAGA 2. lllustrationsmaterial

BILAGA 3. Program for deltagande och bedémning 20.2.2020
BILAGA 4. Detaljplanens uppfoéljningsblankett

1.5 Forteckning dver 6vriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som be-
ror planen

e Kartlaggning av byggnadens skick 2019, Investigo Ab

e Byggnadsinventering Gerby Lillby 1995, Osterbottens museum (utdrag)

e Virdering av Settlement Vestis byggnad, Osterbottens museum och Vasa
stad, Planldggningen, 2020

e Naturutredning betraffande Gerby S-Market i Vasa, Vasa stad, Planlagg-
ningen, 2009

e Riksvag 8 och regionvag 724 Vasa Forbindelsevag omradesreserveringsplan,
bullerutredning, 23.3.2009, A-Insin6orit

e Vagplan Iv 724 Storviken—Singsbyvagen
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2 SAMMANDRAG
2.1 Planprocessens olika skeden

Anhangiggorande av detaljplanen:

Behovet av dndring av detaljplanen har forts fram av Vasa Settlementférening, som i
ett 24.10.2019 daterat brev begért en detaljplanedndring i fraga om tomt 33-8-1, som
foreningen arrenderar av Vasa stad. Detaljplanedndringen godkandes i planldaggnings-
oversikten for ar 2020 pa planeringssektionens sammantrdde 10.12.2019. Det intent-
ionsavtal som har gjorts upp for att arbetet med detaljplanedndringen ska kunna inle-
das godkandes av stadsstyrelsen 17.2.2020. | intentionsavtalet avtalades om inle-
dande av planldaggningen, ersattande av kostnaderna for utarbetandet av planen samt
fornyande eller dndring av arrendeavtalet. Grundlaggande information betraffande
planomradet har samlats in om planeringssituationen, miljon, fastigheterna, samhalls-
tekniken, funktionerna och stadsbilden.

Program for deltagande och bedémning 63 § MarkByggL:

Programmet for deltagande och bedomning var i enlighet med planlaggningsdirekto-
rens beslut 20.2.2020 framlagt under tiden 28.2-13.3.2020. Arendet kungjordes i Po-
hjalainen och Vasabladet samt pa kommunens officiella anslagstavla och webbplats.
Materialet sdandes till planomradets och de angransande omradenas markagare och
intressenterna samt holls framlagt pa Planldaggningens anslagstavla och webbplats.
Fyra forhandsutlatanden om drendet lamnades in men inte nagon asikt.

Horande i beredningsskedet (planutkast) 62 § MarkByggl, 30 § MarkByggF:
Planutkastet var framlagt under tiden 2-15.6.2020 i enlighet med planlaggningsdirek-
torens beslut 25.5.2020. Arendet kungjordes i Pohjalainen och Vasabladet samt pa sta-
dens officiella anslagstavla. Planutkastet sandes till planomradets och de angransande
omradenas markagare och intressenterna samt holls framlagt pa Planlaggningens an-
slagstavla och webbplats. Fyra forhandsutlatanden om drendet lamnades in men inte
nagon asikt.

Offentligt framlaggande (detaljplaneforslag)/utlatanden 65 § MarkByggl, 27-28 §
MarkByggF:

Detaljplaneforslaget var i enlighet med stadsstyrelsens planeringssektions beslut
25.8.2020 offentligt framlagt under tiden 2.9-1.10.2020. Information om framlaggan-
det gavs pa samma satt som i utkastskedet. Tva utlatanden och inga anmarkningar
betraffande detaljplaneforslaget lamnades in.

Lagakraftvunnen detaljplan 188 § 5 mom. MarkByggL, 140 § kommunallagen:

Stadsfullméaktige i Vasa godkdande detaljplanen pa sitt sammantrade 26.10.2020, och
efter besvarstiden kungjordes att planen har vunnit laga kraft. Fére det godkdandes
planen av stadsstyrelsen 19.10.2020.
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2.2 Detaljplan

Detaljplanedndringen gor det mojligt att riva den befintliga byggnaden och anvisa
byggratt for en ny narservicebyggnad och en ekonomibyggnad som betjanar den.

Stravan ar att bevara objektets landskapsmassiga varden genom att styra nybyggandet
med noggrannare planbestammelser dn vanligt.

Med detaljplanen stéds gemenskapen bland invanarna i omradet genom att verksam-
hetsforutsattningarna for Settlement Vestis pa tomten som Settlementet arrenderar
av Vasa stad tryggas.

2.3 Genomfoérandet av detaljplanen
Malet ar en lagakraftvunnen detaljplan fore utgangen av ar 2020. Det tillstandsférfa-

rande som siktar pa byggande som detaljplanen mojliggor kan inledas omedelbart nar
detaljplanen har vunnit laga kraft.

7/49



Vestis/ak1099
Detaljplanebeskrivning —9.10.2020
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Planomradets Idge och avgrénsningen av omrddet

8/49



Vestis/ak1099
Detaljplanebeskrivning —9.10.2020

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planlaggningsomradet finns i sddra andan av det gamla byomradet Lilloyn, ar granne
till en dagligvaruaffar och beldget i narheten av tre livliga trafikleder.

Mitt pa planlaggningsomradet finns ett hus i 1% vaning pa en liten kulle. Pa den delvis
inhdgnade tomten finns ett uteférrad, en lekstuga och ett lusthus.

Vy fran vdster, 2011
3.1.2 Naturmiljon

Tomten kantas till storsta delen av bjorkar och unga l6vtrad. Vid tomtens norra kant
finns en infart fran Storbyvagen och i anslutning till den sandbelagda infarten till gar-
den finns mojlighet till parkering.

Vy frén orbyvdgen mot tomten, 2019
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Vy fran affdrens parkeringsomrdde, 2011
Pa garden finns berg i dagen och en vardad tradgard samt ett lekomrade for barn. Vid

utkanten av tomten vaxer en stor, enligt bestimmelserna skyddad gran och ett stort
dppeltrad. Miljon ar huvudsakligen bevarad sadan den ar pa bilderna fran ar 2011.
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Vy fran soder, vid kanten av ldttrafikleden och skydsgrénomrc’vet, 2019
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Landskapsstruktur
Naturgrunden for markanvandningsplaneringen, d.v.s. den helhet som landskapsfak-
torerna bildar, bestar av den oorganiska och organiska naturens delfaktorer samt de
kulturmiljoer som manniskan utformar. Berggrunden och markbeskaffenheten, vatt-
net och klimatet ar landskapets viktigaste oorganiska delfaktorer och de anger mojlig-
heterna till framgang for platsens organiska natur.
Stomme for landskapsstrukturen bildar landskapets yttersta omraden, d.v.s. de som
vattendelaromraden fungerande hogsta stéllena i terrangen respektive dalarna, som
utgors av laglanta omraden for ytvattenansamling.

?\\ O

DALAR OCH SANKOR
VATTENDRAG
STROMNINGSRIKTNING

GRANS FOR
== AVRINNINGSOMRADE

| 0 UTREDNINGSOMRADE

0 200 400 800
N S T

Utdrag ur Vasas landskapsstruktur

Planomradet Vestis ar i Vasas landskapsstruktur beldget pa Gerby-Vastervik-asen, dar
de mest betydande avrinningsomradena ar Vikens-Langdikets avrinningsomrade (1),
Storvikens avrinningsomrade (2) och Langdikets-Infjardens avrinningsomrade (3).

Planomradet ar en del av Storvikens och Langdikets-Infjardens avrinningsomradens
granszon i skarningspunkten mellan Gerbys, Infjardens och Storvikens asar. Omradet
ar belaget pa en skoljd moranas, dar det stallvis forekommer berghallar. Sydost om
omradet forekommer dven finférdelade, sorterade marksubstanser. Planomradet ar
en del av ett vattendelaromrade som &r viktigt for vattenbalansen i omradet och som
har forsamrats pa grund av byggande, ytbeldggning och trafikregleringar. Berget pa
omradet dr en bevarad del av en vattendelare.

Planomradet ar belaget i skarningspunkten mellan tre vattendelare och bergets roll ar
betydande for avledningen av vattnet pa omradet.
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Marken
Marken pa planomradet bestar till stor del av berg och forutsatter sprangning for ny-
byggnadens grund. Resten av tomten bestar av moran.

MAALAJIMERKINNAT
JORDBESKAFFENHETS
BETECKNINGAR

Kollio toi kallioinen olue
Berg eller bergsrikt omréde

Moreeni
Mordn

Sora
Grus

Hiekka

Sond

Siltti tal savi. Kova pohja arv. alle metrin syvyydessd
Silt eller lera. Hérd botten under en meters djup

Siltti tai savi arv. alle 3m
Silt eller lero uppsk. under 3m

Siltti toi sovi arv. 3-5m
Silt eller lera uppsk. 3-5m

Siitti toi savi arv. yli 5m
Silt eller lero uppsk. dver 5m

Taytemao
Fyllnadsjord

Jordmdnskarta

Hackande fagelarter
Fagelbestandet och de dvriga naturvardena pa planeringsomradet har kartlagts som-
maren 2009 (Utredning om naturen vid Gerby S-Market 2009). | oktober 2019 gjordes
ett terrangbesok pa omradet for att kontrollera det aktuella laget dar.

De hackande faglarna pa planomradet konstaterades vara sedvanliga.

Nagra arter som ar skyddade enligt Europeiska Unionens fageldirektivs lista 1 hackade
inte pa omradet.

Av de arter som enligt den finlandska klassificeringen av hotade arter ar nara hotad
patraffades staren pa utredningsomradet. Det rader ingen brist pa hackningsplatser
for arten pa Vasas omrade.

Rodhake
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Flygekorrar
| anslutning till naturutredningen ar 2009 undersoktes eventuella livsmiljoer for fly-
gekorrar. Vid flygekorrkartlaggningen patraffades inga sadana omraden dar arten
skulle foroka sig eller rasta. Inte heller patraffades arten pa utredningsomradet.

Fladdermusbestand och o6vriga direktivarter

| samband med naturtypskartlaggningen uppskattades forekomsten av saval fladder-
moss som andra i Europeiska unionens habitatdirektiv angivna djurarter pa omradet.
Endast en nordisk fladdermus patraffades pa omradet vid utredningsomradets Ostra
utkant. Mangden observationer kan anses liten i jamforelse med fladdermuskartlagg-
ningar under aren 2008-2019 pa andra utredningsomraden i Vasa. Enligt observation-
erna vid fladdermuskartlaggningen finns inga omraden dar fladdermusen skulle fore-
komma i betydande omfattning pa detaljplaneomradet.

Inga andra EU-direktivarter patraffades pa utredningsomradet.

3.1.3 Den byggda miljon

P& tomten finns ett hus pa 134 m2 vy i stockstomme frdn &r 1936 som ursprungligen
anvandes som bostad. Fasaden bestar av vit bradfodring och spontpanel. Takmateri-
alet &r brun maskinfalsad plat. Fonstren med sex rutor byttes ar 1993 och central-
varme installerades ar 1960.

En konditionsgranskning av huset gjordes hdsten 2019 och enligt utredningarna ar det
i daligt skick (sen narmare punk 3.1.5 i beskrivningen).

Bild fran ar 2011
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Utover huvudbyggnaden finns en lekstuga, ett lusthus och ett litet tradgardsskjul pa
tomten.

Vasa Settlementforening skaffade huset i sin dgo ar 2011, fore det dgdes det av Vasa
stad och hyrdes ut till Settlementféreningen. | huset verkar Settlement Vestis, som
ordnar klubbverksamhet och familjeservice for invanarna i Gerby—Vastervik.

Bild Google, 2009

Ragranne med planlaggningstomten ar en dagligvaruaffar, som dominerar utsikten
fran Vestis.

Affarsbyggnaden ar fran ar 2001 och utvidgningen fran ar 2012. Byggnadens fasad be-
star av vita betongelement och bla stalkonstruktion.

Pa affarsbyggnadens parkeringsomrade mittemot Vestis finns en bransledistributions-
punkt.

Bild frén dar 2011
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3.1.4 Byggnadshistorisk utredning och skyddsvarden

| den av Osterbottens museum ar 1995 gjorda inventeringen av byggnader i Gerby—
Lillby ar huset varderat som ett byggnadshistoriskt och landskapsmassigt vardefullt
objekt. Det representerar for sin tidsperiod ganska klassisk trahusarkitektur och féru-
tom en del detaljer ar det ursprungliga utseendet relativt val bevarat. Huset finns pa
en synlig plats invid en vagkorsning pa en liten kulle och anger Lillbyns sédra anda.
Gardsplanen ar dldre dn byggnaden och det har ocksa funnits ett uthus pa omradet
men det ar rivet.

I byggnadsinventeringen betraffande Gerby-Lillby fran ar 1995 konstateras féljande om huset:
44, Bostadshus och uthus, Storbyvagen 46, 1936 R, M
Bostadshuset ar byggt ar 1936 pa samma stélle dar det tidigare fanns ett hus. Det ar
ett stockhus i en och en halv vaning med en fronton med sadeltak. Fasaden har delvis
tackribba och delvis spontpanel. Fonstren byttes ut ar 1993 och centralvdarme installe-
rades ar 1960.
Mindre andringar gjordes i rumsindelningen ar 1960. Byggnaden ar i gott skick. Uthu-
set ar delvis av aldre ursprung och i relativt gott skick. Dartill finns en bastu och pa
garden ett lusthus. | privat 4go. B

A J . . < .
. » =\ \ o N
f c N
f v WA ;I
S w2 /'

Kartbilaga till inventeringen av Gerby—Lillby (1995) och objektnummer
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Flygbild frén Gr 1972, pa bilden gamla Gerbyvégen, senare Storbyvdgen

Den tidigare inventeringen har kompletterats med en separat vardering av Vestis
byggnad, gjord i april 2020 av byggnadsforskare Outi Orhanen fran Osterbottens mu-
seum och planlaggningsarkitekt Anne Majaneva fran Vasa planlaggning. De saker som
har konstaterats vid varderingen har beaktats i planbestammelserna fér nybyggnaden.

Vardering av Settlement Vestis byggnad, Storbyvagen 46
Utgdende fran syneférrattningen pa tomten 8.4.2020 och de uppgifter som finns kan

konstateras att byggnaden fortfarande har landskapsmassiga varden (M), eftersom
den ar belagen pa en synlig plats i landskapet dar trafiken ar livlig, pa langt hall ser den
statliga byggnaden sa gott som ursprunglig ut och den avspeglar byggnadstraditionen
i det gamla byomradet Lillbyn.

De byggnadshistoriska, byggnadstekniska och arkitektoniska vardena (R) har daremot
forsvagats betydligt till foljd av forsummat underhall. De 6vriga byggnaderna pa gards-
planen ar rivna och darmed har gardsgruppens historiska betydelse forsvagats.

Vid inventeringen ar 1995 gav atgardsrekommendation B, som innebar att aterstal-
lande andringar rekommenderas. Den anger att byggnaden inte har varit i ursprungligt
utférande.

Varderingsarbetsgruppen anser att objektet inte langre har sddana varden som abso-
lut skulle tala for bevarande och istandsattning av objektet.
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Objektets landskapsmassiga varden kan bevaras dven genom nybyggande. Nybyggna-
den bor vad géller byggsattet anpassas till den traditionella framtoningen i byomradet
Lillbyn. Byggnaden ska huvudsakligen placeras pa samma byggnadsyta som den nuva-
rande huvudbyggnaden och den ska ha trabekladnad och sadeltak, gdarna vara hogre
an en vaning och hogst tva vaningar. Element som finns kvar pa tomten och som vitt-
nar om historien med boende, sdsom planteringar och gangar, bor i man av mojlighet
bevaras, och sma uthus som kompletterar gardsplanen kan anvisas i detaljplanen.

3.1.5 Byggnadens skick
Byggnadens skick har kartlagts i september 2019 av Investigo Oy Ab (Marika Kesti och
Sebastian Gronlund). Undersékningen ar genomford med organoleptisk granskning,
d.v.s. granskning med hjalp av sinnena, och 6ppning av konstruktioner. Fér mikroba-
nalys har materialproverna fran konstruktionerna analyserats i laboratoriet bestLab
Oy enligt direktodlingsmetoden.

Konditionskartlaggning, Storbyvéagen 46, Investigo Oy Ab, 2019
Enligt undersokningsprotokollet patraffades for blotta 6gat synliga rotskador i fasa-
derna och stockstommens nedre delar. | konstruktionerna konstaterades synliga och
med mikrobanalyser bekrdftade mikrob- och rétskador samt spar av fukt. De konsta-
terade skadorna 6verskrider den atgardsgrans som ar angiven i social- och halsovards-
ministeriets férordning om boendehalsa.

Med mikrobprover har konstaterats att det finns mogelvaxt i golv- och vaggkonstrukt-
ionerna i 6vre och nedre vaningen. Enligt analysrapporten fanns det i de 12 material-
prover som togs i olika delar av byggnaden stralsvamp i fem stycken och andra bakte-
rier i resten. Konstruktionerna har konstaterats vara otdta och orenheter fran kon-
struktionerna kan pa grund av undertryck vara i férbindelse med inomhusluften. Enligt
undersokningsresultaten ar byggnaden i dess nuvarande skick inte saker for anvan-
darna.

Istandsattning av byggnaden skulle krdva att allt skadat material avlagsnas, och att de
angransande friska konstruktionerna rengérs mekaniskt. Att bedéma de friska kon-
struktionerna kan vara en utmaning och vasentligt paverka kostnaderna for istandsatt-
ning. Uppvarmningssystemet och vatten- och avloppsledningarna har uppnatt sin tek-
niska bruksalder. Byggnaden ar i behov av omfattande grundlig renovering och sanno-
likt ar det inte ekonomiskt [6nsamt att istandsatta den.

Syneférrattning 22.10.2019
Innan planarbetet inleddes genomférdes en preliminar syneférrattning av byggnaden
och i den deltog Outi Orhanen fr&n Osterbottens museum, Eija Kangas fran Planligg-
ningen samt Kirsi Ikdheimonen och Camilla Ekberg fran Settlementféreningen.

| samband med besoket konstaterades att byggnadens ventilation och el inte uppfyller
nutida behov. Med tanke pa anvandningsandamalet ar byggnaden labyrintisk och
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opraktisk. Till 6vervaningen leder en smal och delvis slingrande trappuppgang. Tillred-
ningen av mat sker i spartanska férhallanden och sanitetsutrymmena ar bristfalliga och
tranga. Brandsdkerheten i utrymmena ar dalig och anvandningssakerhet och tillgang-
lighet forverkligas inte.

Enligt uppgift fryser vattenledningen vintertid och kall luft strommar in vid fonsterkar-
marna till utrymmen dér man vistas aven pa golvet.

De anstallda har fatt olika symptom av inomhusluften i huset. De vanligaste sympto-
men ar torra 6gon och 6goninflammationer, kontinuerlig trotthet, “tungt huvud” och
huvudvark, svindel, heshet och att rosten férsvinner helt. Tidvis har utomstaende
gaster inte kunnat komma in i byggnaden pa grund av att de har reagerat pa den da-
liga inomhusluften. Aven personalens sjukfranvaro har dkat. Den stérsta gruppen av
sjukdomsdiagnoser ar sjukdomar i andningsorganen. De anstallda har varit bekym-
rade Over sin egen halsa men framfor allt 6ver barnens halsa.

Huset 6vergick i Settlementets ago ar 2011. Byggnaden var i daligt skick redan nar den
koptes men problemens omfattning framgick inte av de davarande undersékningarna.
Problem som kom fram avhjalptes under tiden for dgandet och egentliga mera omfat-
tande undersokningar inleddes ar 2018.

Kostnadskalkyler
En sakkunnig bedomning av kostnaderna for en grundlig renovering har begarts i ja-
nuari 2020 och enligt den &r summan hela 420 000 euro. Summan &r baserad pa en
kostnadsuppskattning enligt en blankett dar de olika delomradena av en renovering ar
specificerade. For jamforelsens skull har en likande uppskattning begérts aven i fraga
om kostnaderna for en nybyggnad och slutsumman blev da 467 000 euro.

Med beaktande av att de nuvarande lokalerna fungerar sa pass daligt och att kvalitets-
nivan i ovrigt inte skulle hojas fastan en omfattande grundlig renovering skulle goras i
byggnaden, ar en nybyggnad den enda I6sningen for att trygga fortsatt verksamhet for
Settlement Vestis pa tomten. Att gardsplanen forblir vardad ar i sin tur beroende av
att Vestis verksamhet fortsatter.

3.1.6 Verksamheten i byggnaden

Settlement Vestis erbjuder mangsidig och manniskonara service till invanarna i omra-
det. Malet for verksamheten ar att utveckla verksamheten pa omradet genom att till-
godose aktuella behov bland invanarna i omradet. | huset samlas dagligen olika aktivi-
tetsgrupper, klubbar for skolelever, Settlementets familjeklubbar samt Eftis. Det kan
finnas upp till 30 personer pa en gang i grupperna, bade vuxna och barn. Invanarna i
omradet har mojlighet att hyra utrymmet for egna evenemang till ett formanligt pris.
Olika typer av fester, méten och evenemang har ordnats i utrymmena.

Ar 2019 var antalet besok i Vestis familjeverksamhet 1903 ganger, vuxna och barn. |
pappa-barn-gymnastiken deltog 32 pappor och 42 barn. | eftermiddagsverksamheten
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deltog 50 barn och i klubbverksamheten 75 barn. | lagren deltog 88 barn. Antalet andra
besdkare exempelvis via hyrning av huset, i evenemang och kvallsgrupper var 1067.

Verksamheten ar forebyggande arbete och avsikten med den ar att 6ka manniskornas
valbefinnande, 6ka de sociala kontakterna och delaktigheten samt férebygga margi-
nalisering. Barnen har dartill méjlighet att trana sociala fardigheter och vaxelverkan
via lek och aktiviteter.

For att battre kunna tillgodose behoven hos omradets invanare behdévs storre utrym-
men. Med storre utrymmen och fler grupputrymmen kunde verksamhet ordnas for
fler grupper pa samma gang. Fér narvarande ryms ca 30 besdkare pa en gang i nedre
vaningen i Vestishuset och av brandsakerhetsskal far det vara hogst fem personer pa
en gang i 6vre vaningen. Gerby ar Vasas naststorsta storomrade med 10 843 invanare
ar 2019. | ett fornyat hus kunde daven mera verksamhet kvallstid utvecklas, och da
skulle utrymmet fungera som invanarnas "vardagsrum". Malet ar att i framtiden kunna
ordna lagtroskelverksamhet for alla invanare i omradet. Nya trivsamma utrymmen
kunde aven betjana familjerna i omradet genom att utrymmen hyrs ut for eventuella
sammankomster och evenemang.

Med en nybyggnad efterstravas tillganglighet, sa att det ar mojligt for alla att delta i
verksamheten, dven for personer med rorelsehinder. Vid det nuvarande Vestishuset
har en ramp byggts utomhus och den gor det mojligt att ta sig in men det &r anda en
utmaning for personer med rorelsehinder att rora sig i den labyrintiska och tranga
byggnaden.

Vy mot ldttrafikleden, i bakgrunden den enligt detaljplanen skyddade granen
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Vy frén affdens parkeringsomfdde, 2019

Flyttning till tillfalliga utrymmen
| borjan av hostterminen 2020 flyttar Vestis verksamhet till tillfalliga utrymmen i Gerby dag-
hems tidigare utrymmen pa adressen Sandmovéagen 3.

Alla uppgifter om verksamheten har getts av Settlementforeningens verksamhetsledare
Kirsi Ikdheimonen.

3.1.7 Trafik

Offentlig trafik
Planeringsomradet ar lattillgangligt med offentlig trafik bade inom omradet och nar
man kommer fran centrum. Busslinjerna 1, 2, 3 och en del speciallinjer trafikerar invid
omradet. De ndarmaste hallplatserna finns vid Gerby strandvag och Vasterviksvagen vid
Antasvagen.

Parkering
Pa tomten har i detaljplanen anvisats ett omrade som motsvarar parkering av atta bilar
i narheten av infarten till tomten vid Storbyvdagen men nagot parkeringsomrade ar inte
anlagt. Det dr andd mojligt att parkera pa gardsomradet. | anslutning till Vestis verk-
samhet behdvs ca atta bilplatser. Parkeringsnorm enligt den gallande detaljplanen ar
1 bp/50 m? vy, vilket férutsitter fem bilplatser (byggratten pa tomten &r 250 m2vy).
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3.1.8 Markagoforhallanden

Planlaggningstomten ar i Vasa stads dgo och den arrenderas av Vasa Settlementfore-
ning rf.
Byggnadens ags av Vasa Settlementforening rf.

Y o I~ Ll e @
Markdgoférhdllanden; de réda och gula (utarrenderade) omrddena dgs av Vasa stad, de gré
omrddena dr i privat dgo
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Riksomfattande mal for omradesanvandningen
Reviderade riksomfattande mal for omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april
2018. Stravan med dem ar att minska utslappen fran samhallena och trafiken, trygga
den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt forbattra mojligheterna att
reformera naringarna.
Malen fér omradesanvandningen ar uppdelade i fem helheter:
e fungerande samhallen och hallbara fardsatt
o ett effektivt trafiksystem
e ensund och trygg livsmiljo
e en livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar och

en energiforsorjning med férmaga att vara fornybar.

En 6kning i persontrafiken bor undvikas genom att placeringen av service och arbets-
platser invid goda kollektivtrafikforbindelser stods. Detaljplanen som gors upp genom-
for dessa mal for hallbara fardsatt genom att strava efter att trygga narservicen i om-
radet.

Landskapsplanen

For omradet géller Osterbottens landskapsplan 2030, som faststélldes av miljomini-
steriet 21.12.2010. Enligt planen finns omradet pa ett omrade for tatortsfunktioner
(A), i ett sekundarcentrum for centrumfunktioner (ca), i en stadsutvecklingszon (kk-1)
samt en zon for vaxelverkan mellan stad och landsbygd (kmk). Med beteckningarna
for omradet framhéavs behovet av en forenhetligad samhallsstruktur samt framjande
av kultur- och naturarvet, utveckling av den offentliga trafiken, enhetliga planlagg-
ningsprinciper och tillgangligheten till omradet.

Detaljplanen som gors upp motsvarar utvecklingsprinciperna i landskapsplanen.

\ (g

|
o

e P N\ = i SaEEdn ngei )\ /

_ Utdrag ur Osterbottens /ahdskapsp/an (planlc'igghingsomrédet dr inringat med gu/t)
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Osterbottens landskapsplans Etapplandskapsplan 1 ”Lokalisering av kommersiell ser-
vice i Osterbotten” godkindes p& landskapsstyrelsens sammantriade 14.5.2012 och
faststalldes av miljoministeriet 4.10.2013. Enligt planen dr omradet belaget pa ett
omrade som ar angivet som sekundarcentrum for centrumfunktioner (ca).
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Utdrag ur Osterbottens etapplandskapsplan 1

Forslaget till landskapsplan for Osterbotten 2040 var i den enligt utldtandeomgangen
sommaren 2019 uppdaterade utformningen framlagt under tiden 9.12.2019-
31.1.2020. Planférslaget godkandes av landskapsstyrelsen 24.2.2020. Malet &r en god-
kand plan varen 2020, och nir den har tratt i kraft ersitter den Osterbottens land-
skapsplan 2030 och etapplandskapsplanerna i anslutning till den.

| planen &r omradet for ak1099 belaget pa ett omrade for tatortsfunktioner (A), i ett
sekundarcentrum for centrumfunktioner (ca), i en zon for stadsutveckling (kk-1) samt
vid kanten av en landskapsmassigt vardefull kulturmiljo.

i o © \C)ETN /Ristingp ]
Utdrag ur férslaget till landskapsplan fér Osterbotten 2040
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Generalplan
| den av stadsfullmaktige 13.12.2011 godkdnda generalplanen for Vasa 2030 &r plane-
ringsomradet angivet som omrade for service, handel och férvaltning (P).

Beteckningarna fér de omgivande omradena ar skyddsgronomrade (EV), smahusdomi-
nerat bostadsomrade (AP), omrade for allman vag (LT) och gatuomraden som ar an-
givna med vitt. Det gamla byomradet Lillbyn norr om planomradet ar angivet som ett
med tanke pa kulturmiljon for landskapet eller lokalt vardefullt omrade (sk2).

Detaljplanedndringen stammer dverens med generalplanen.

o

Utdrag ur Vasa generalplan 2030
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Detaljplan
For omradet géller den av stadsfullmaktige 23.1.2012 godkanda detaljplanen num-
mer 978, i vilken planldaggningsomradet ar anvisat som kvartersomrade for narser-
vicebyggnader, dir miljén ska bevaras (PL/s). Som byggratt dr angivet 200 m? vy for
den skyddade huvudbyggnaden och 50 m? vy fér ekonomibyggnaden. Av den pd om-
radet tilldtna vaningsytan far hogst 10 procent utgora butiksutrymme. Vaningshojden
ar angiven till 1%:. Pa tomten ska en bilplats per 50 kvadratmeter vaningsyta byggas.
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Utdrag ur den gdllande kartsammanstdllningen éver detaljplanerna, ddr grénsen fbr deiéij;
planedndringsomrddet dr angiven

Pa omradena omkring planomradet géller pa den Ostra sidan detaljplan nummer 1055
och i 6vrigt detaljplan nr 978. Tomten dar affaren finns ar kvartersomrade for affars-
byggnader (KL) med en byggratt pa 1999 m?vy. Invid Alskatvagens trafikomrade &r ett
skyddsgronomrade angivet (EV).
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Byggnadsordning
Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.2.2019 och godkandes av stadsfullmaktige

11.2.2019 § 2.

Byggforbud
Detaljplanldggningsomradet ar inte belagt med byggférbud.

Baskarta
Baskartan 6ver planeringsomradet har justerats 31.10.2019 och uppfyller kraven pa

detaljplanens baskarta.

Tomtindelningar
For omradet géller den 23.1.2012 godkédnda tomtindelningen nummer 905 2815.

Ledningsservitut
Uppgifter om ledningarna pa omradet har begérts av Vasa Elektriskas Fjarrvarme, Vasa

Elnat, Vasa Vatten, Forsvarsmakten och Elisa. Nedan kartutdrag fran de instanser som
har ror eller ledningar pa omradet.
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i s{u s »
Flygbild fran ar 2018 och fastighetsgrdnser
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3.2.2 Trafiknatet

Lattrafikleder

| planomradets omedelbara narhet gar lattrafikleder som fortsattning av Storbyvagen
invid Gerby strandvag och Vasterviksvagen. Det finns goda lattrafikforbindelser till om-
radet fran bade Gerby- och Vastervikhallet och centrum. Fran planeringsomradet till

Vasa torg ar avstandet ca 4,6 kilometer och mellan omradena gar en cykelvag, delvis i

form av en vacker strandrutt.

Trafikleder

fran Storbyvagens gatuomrade

| nérheten av planeringsomradet finns Alskatvdgen (regionvag 724), Vasterviksvagen

och Gerby strandvag, som enligt utredningen om vag- och gatunatet i Vasa och Kors-
holm ar klassificerade som huvud- och matarleder. Infarten till planomradet ar anvisad
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Forbattrande av landsvag 724 pa avsnittet Storviken—Singsbyvagen
Forbattrandet av Alskatvagens och Gerby strandvags korsning, som syns fran plane-
ringsomradet, ingar i en mera omfattande plan for forbattrande av riksvag 8 (motor-
vag), landsvag 724, Vasa forbindelsevag och Alskatvagen.
Véagplanen for landsvag 724 Storviken-Singsbyvagen ar hos Transport- och kommu-

nikationsverket Traficom for godkdnnande. Genomférandet av projektet vantar pa
finansieringsbeslut.
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parantaminen

@ Uusitiejarjestely
@ Uusi kevyen liikenteen vayla
O Kiertoliittyma
u - - - - e we
— Silta tai alikulkukaytava
Meluaita tai -kaide

el
@ Meluvalli
° [ e | Linja-autopysakki

Isolahti &

N

Storviken E=

Utdrag ur en broschyr om riksvég 8 och landsvéig 724, férbéttrande av Vasa férbin-

delsevdg och Alskatvigen (NTM-centralen och Vasa stad)
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4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN
4.1 Planeringsstart och beslut som galler den

Beslut om utarbetande av detaljplanen togs av stadsstyrelsens planeringssektion
10.12.2019 i och med att planldggningsoversikten for ar 2020 godkandes pa samman-
tradet. Intentionsavtalet for inledande av detaljplanedndringsarbetet godkdndes av
stadsstyrelsen 17.2.2020.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Intressenter i planarbetet ar

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer, foretag och inva-
nare

e Stadens sakkunnigmyndigheter och namnder
Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Vasa
Vatten, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens museum

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
N&rings-, trafik- och miljécentralen i S6dra Osterbotten/Miljdansvarsomradet, Os-
terbottens polisinrattning, Vasa Elndt Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvarmeenheten,
Gerby-Vastervik hembygdsférening rf

e Anstallda och anvandare pa omradet

4.2.2 Anhéangiggorande

Detaljplanedandringen anhangiggjordes 28.2.2020 i och med att programmet for delta-
gande och beddmning lades fram. Att detaljplanedandringen anhangiggors och att pro-
grammet for deltagande och bedémning ar framlagt meddelades i Vasa stads officiella
kungorelsetidningar (Pohjalainen, Vasabladet) och pa stadens officiella anslagstavla i
Medborgarinfo i huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13 samt pa webbplatsen
www.vasa.fi. Anhangiggorandet meddelades dartill intressenterna i projektet i ett
21.2.2020 daterat brev.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkansforfaranden

PROGRAMMIET FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING FRAMLAGT:
Det 20.2.2020 daterade programmet for deltagande och bedémning var framlagt un-
der tiden 28.2-13.3.2020 och utldtanden om det begardes av stadens sakkunnigmyn-
digheter och andra myndigheter samt samarbetsparter. Intressenterna har informe-
rats om framlaggandet med brev och kungorelse.
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HORANDE | BEREDNINGSSKEDET:
Detaljplaneutkastet och det material som ber6r det har varit framlagt under tiden 2.—
15.6.2020. Forhandsutlatande om planutkastet har begarts av stadens sakkunnigmyn-
digheter och andra myndigheter samt samarbetsparter. Intressenterna har informe-
rats om framlaggandet med brev och kungorelse.

OFFENTLIGT FRAMLAGGANDE:
Detaljplanefdrslaget och det material som beror det har varit offentligt framlagt under

tiden 2.9.-1.10.2020. Utlatande om detaljplanen har begarts av stadens sakkunnig-
myndigheter och andra myndigheter samt samarbetsparter. Intressenterna har
infor-merats om framldaggandet med brev och kungorelse.

4.3 Myndighetssamarbete

Vid behov ordnas myndighets- och/eller arbetsforhandlingar om planprojektet. | pla-
nens samtliga kungorelseskeden begérs utlatande av myndigheterna och samarbets-
parterna.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Malet &r att trygga Settlement Vestis forutsattningar for att fortsatta med sin verk-
samhet pa tomten och samtidigt strdva efter att trygga bevarandet av den gamla gar-
denien anvandning som stoder gemenskapen i omradet.

Malet ar att utreda om det ar majligt att [amna bort den faststallda skyddsbeteck-
ningen for den pa tomten befintliga byggnaden, som har konstaterats vara i daligt
skick, och anvisa byggratt for en nybyggnad.

4.4.2 Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Malen som stalldes upp for detaljplanen i borjan av projektet har forblivit oférand-
rade och nagra nya mal har inte kommit fram under processens gang.

4.4.3 Respons om programmet for deltagande och bedémning
Det 20.2.2020 daterade programmet for deltagande och bedémning var framlagt un-
der tiden 28.2—-13.3.2020. Fyra utlatanden gavs om planens utgangspunkter, mal och

planerade forfaranden men inga asikter. Nedan foljer sammandrag och Planlaggning-
ens bemotande med kursiv stil.
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Vasa Vatten
Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Vasa Vatten har
inget att yttra i fraga om det har planprojektet.

Planldggningens bemétande:
Antecknas for kéinnedom. Pa initiativ av Vasa Vatten begdrs inte ndgot utlatande av
Vasa Vatten i de féljande planskedena.

Vasa Elektriska Ab/Fjarrvarmeenheten
Denintilliggande affarsfastigheten ar ansluten till fjarrvarmenatet. Det ar ocksa mojligt
att ansluta den nya fastighet som kommer i stéllet for Vestis till fjarrvarmenatet via
denna fastighets husledning. Vasa Elektriska Ab:s fjarrvarmeenhet har inget att an-
marka pa detaljplanen ak1099 Vestis.
Planldggningens bemétande:
Antecknas for kdnnedom. Pa initiativ av fjdrrvdrmeenheten begdrs inte ndgot utla-
tande av fjdrrvirmeenheten i de féljande planskedena.

Osterbottens raddningsverk
Raddningsverket anser att malen i planen kan understédas, eftersom objektets saker-
hetsniva forbattras i och med nybyggnaden. Darmed borde dven konsekvenserna for
sdkerheten bedémas i programmet for deltagande och bedémning. D.v.s. punkten
”"Beddmning av konsekvenserna i planarbetet” utékas med orden “och sdkerheten” i
underpunkten “Konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden”.
Planldggningens bemétande:
I punkt 5.3.2 i detaljplanebeskrivningen “Konsekvenser féor mdnniskornas levnadsfér-
hdllanden” kommer detaljplanens konsekvenser for sikerheten att bedémas. Pro-
grammet fér deltagande och bedémning uppdateras édnda inte till den hdr delen, ef-
tersom beaktandet av sdékerhetssynvinkeln ingér i bedémningen av konsekvenserna fér
mdnniskornas levnadsférhdllanden under huvudrubriken.

Osterbottens museum
Osterbottens museum har inget att anmirka pa programmet fér deltagande och be-
démning som beror detaljplanedndringen for Vestis.
Planldggningens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.
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4.5 Redogorelse for detaljplaneutkastet
KVARTERSOMRADE FOR NARSERVICEBYGGNADER, DAR MILION BEVARAS (PL/S).

Omradets landskapsmassigt vardefulla sardrag bor bevaras. Den gamla gardsplanen
som ar belagen pa en synlig plats bor beaktas sarskilt vid planeringen av nybyggnaden.
Nybyggandet och eventuellt ingardande bor genomforas sa att det till form, material,
fargsattning och byggsatt stammer 6verens med traditionella sdtt och anpassas till
byomradet Lillbyns framtoning.

Som antal vaningar i huvudbyggnaden har angivits 1%, i enlighet med den nuvarande
byggnaden som enligt anvisningarna ska rivas, men byggnadsytan har av tillganglig-
hetsskal dimensionerats med beaktande av genomférande av en nybyggnad i en va-
ning. Byggnaden borde dock garna vara hogre an en vaning. | de med ord angivna plan-
bestammelserna finns omnamnandet att tak, terrasser och inglasade halvvarma ut-
rymmen i anslutning till huvudbyggnaden far byggas utanfor byggnadsytan men pa
grund av trafikbullret inte sydost om byggnadsytan. De namnda utrymmena inberak-
nas inte i byggratten pa tomten. Byggnaden ska ha maskinfalsat plattak, som takform
sadeltak och som fasadbekladnad tra.

En skild byggnadsyta har anvisats for en ekonomibyggnad vid infarten fran Storbyva-
gen. Byggnaden bor ha sadeltak, | vaning och hogst 50 kvadratmeter vaningsyta. Bygg-
nadens yttre bor stdmma 6verens med huvudbyggnadens utférande. Det utrymme
som behovs for avfallshantering, utomhuslagring och annat i anslutning till verksam-
heten kan tillgodoses i ekonomibyggnaden.

Det dr mojligt att pd tomten bygga tre separata gardsbyggnader pa hégst 10 m? som
stoder verksamheten (lusthus, lekstuga, cykeltak o.d.) och de raknas inte med i bygg-
ratten.

Av den pa tomten tilldtna totala vaningsytan far hogst 20 % vara butiksutrymme.

Identiteten for byggnaden, som finns pa en synlig plats och ar en symbol for samho-
righeten i omradet, bor framhédvas pa det satt som en motesplats i omradet Gerby—
Vastervik forutsatter pa sa satt att platsens namn (Vestis) syns utanfér byggnaden.

Enligt parkeringsnormen 1 bp/50 m? vy bér det finnas sex bilplatser pa tomten. | de-
taljplanen har som parkeringsomrade (p) reserverats en tomtdel i narheten av anslut-
ningen till Storbyvagen. Parkeringsomradet bor struktureras genom att parkeringsru-
torna gors synliga med stensattning i marken eller pa nagot annat motsvarande satt.
Omradet far inte asfalteras, eftersom ytan pa det omrade som &ar reserverat for par-
kering bor slappa igenom vatten.
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Naturlig absorbering av ytvattnet pa tomten i marken och fordréjning av det dagvatten
som uppkommer pa omradet bor beaktas huvudsakligen inom tomten.

Omradesdelen dar tradbestandet ska bevaras har till storsta delen anvisats pa den del
av tomten dit det hors mest buller fran trafiken pa de narbelagna trafiklederna. Om-
raden eller tak for utevistelse ar darfor inte tillatna i tomtens sydostra delar.

Det finns manga stora l6vtrad pa omradet och ocksa med tanke pa vyerna ar det viktigt
att de bevaras.

Vid gransen till affarens parkeringsomrade véxer en stor, enligt bestammelserna skyd-
dad gran. Den tidigare tradraden som skulle planteras vid tomtgransen har andrats till
en hiack som ska planteras for att landskapsvyn mot kullen ska bevaras. Buskarna som
ska planteras ger insynsskydd pa Vestis gardsplan mot parkeringsomradet.

Vid tomtens norra kant finns ett skyddat berg i dagen och det bér bevaras 6ppet. Dar-
till bor element som finns kvar pa tomten och vittnar om historien med boende, sasom
planteringar och gangar, i man av maojlighet bevaras. Marknivaerna far inte andras va-
sentligt.
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Illustration av detaljplanen 25.5.2020

Av illustrationen av detaljplanen pa flygbilden framgar planteringarna och méangden
trad pa omradet samt byggande enligt planen.

| fraga om nybyggnadernas stil efterstravas genomférande av den typ som framgar av
de bifogade idébilderna eller annat motsvarande byggsatt som uppfyller detaljplane-
bestammelserna.

Finnlog
| CLT-talot
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4.5.1 Utlatanden och asikter under beredningsskedet

Det 25.5.2020 daterade detaljplaneutkastet och materialet som berdr det har varit
framlagt under tiden 2—-15.6.2020. Fyra forhandsutlatanden gavs om detaljplaneutkas-
tet men inga asikter. De ursprungliga stallningstagandena ar arkiverade som en del av
detaljplanematerialet. Nedan foljer ssmmandrag av vart och ett av dem och Planldgg-
ningens bemotande med kursiv stil.

Osterbottens riddningsverk
Raddningsverket konstaterar att det har gett utldtande redan i detaljplanens PDB-
skede. | utkastskedets utlatande rekommenderar Raddningsverket att férklaringen av
detaljplanebestammelsen "trdd som ska skyddas” utokas med eventuella atgarder
om/nér tradets existens av sakerhetsskal maste Gvervagas.
Planldggningens bemétande:
Ett trdd anges i en detaljplan som skyddat endast av vigande skdl. Trddet mdste ha
sdrskilt mervdrde fér vyn och klart verka ma bra. Tomtens arrendator ska éven senare
regelbundet kontrollera tridets skick for kartldggning av eventuella risker med det. Fér
Vestis del dr det fraga om en uppskattningsvis 100 Gr gammal, statlig skogsgran som
dr i gott skick och som dominerar vyn mot gdrdsomrddet dnda fran Gerby strandvig
och Visterviksvdgen. Skogsgranar kan bli ca 300 ar gamla och det finns inte ndgot skdl
att anta att skogsgranen, som redan dr skyddad i den tidigare detaljplanen, skulle vara
ndgon sdkerhetsrisk. Ifall den senare i en separat utredning konstateras vara det, viger
alltid sékerheten tyngst och i en sddan situation kan granen fdllas.

Osterbottens museum
Osterbottens museum konstaterar att virdena hos byggnaden pa fastigheten och om-
radet har beaktats i detaljplaneutkastet. | detaljplanebestammelserna styrs till beak-
tande av de har virdena och dimensionsmassigt motsvarande byggande. Osterbottens
museum har inget att anmarka pa detaljplaneutkastet.
Planldggningens bemédtande:
Antecknas fér kdnnedom.

Vasa Elndt
Vasa Elnat Ab har inget att anmarka pa detaljplaneutkastet.
Planldggningens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Sédra Osterbotten (utldtandet anlande 23.6.2020)
Narings-, trafik- och miljoécentralen konstaterar att till detaljplanens beredningsdoku-
ment har inte fogats ndagon konditionskartlaggning betraffande objektet och inte hel-
ler nagot annat material som skulle géra det mojligt att bedéma byggnadens skick eller
renoveringsduglighet.

Dartill konstateras i utlatandet att i samband med en detaljplanedndring som galler
havande av byggnadsskydd ska i princip objektets skick vad galler byggnadsteknik och
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anvandarsakerhet utredas noga och det bor bedémas om eventuella skador som pa-
traffats i byggnaden har uppkommit efter skyddsbeslutet, pa grund av forsummelse av
underhall eller olampliga renoveringsmetoder. Planldsningen bor dven vara baserad
pa en tillrdcklig utredning av byggnadens kulturhistoriska och/eller arkitektoniska
varde, vilket kan krava en byggnadshistorisk utredning i anslutning till planen.

Ifall det utgaende fran utredningarna, med beaktande av objektets historiska eller ar-
kitektoniska varde, reparationernas omfattning och kostnader, anses att det inte
langre ar andamalsenligt att skydda det, bor det i samband med planlaggningen eller
senast fore rivningsarbetena dokumenteras tillrackligt noggrant.
Skyddsbestammelsen i detaljplanen galler byggnadens yttre gestalt, och det gor rela-
tivt omfattande sanering av byggnaden mojlig inom de grdansar som skyddsbestam-
melsen anger, vilket bor beaktas dven i samband med bedéomningen av planpro-
jektet/reparationsarbetena.

Eftersom inget annat material utover plankartan ar bifogat till beredningshandling-
arna, kan NTM-centralen i det har skedet inte narmare ta stallning till huruvida det ar
motiverat att ldmna bort skyddsbestammelsen i samband med detaljplaneandringen.
Detaljplanedandringen samt utredningsbehovet betrdffande objektet bor beredas i
samarbete med det regionala ansvarsmuseet.

Narings-, trafik- och miljocentralen har i det har skedet inget annat att anmarka pa
detaljplaneandringsutkastet.

Planldggningens bemétande:

De saker som NTM-centralen efterlyser i sitt utldtande redogérs for i stycke ”3.1.4
Byggnadshistorisk utredning och skyddsvérden” pa sidorna 16-19 i detaljplanebeskriv-
ningen.

Innehdllet i konditionskartléiggningen av huset, som dgs av Vasa Settlement, refereras
i detaljplanebeskrivningen. Likasd har redogjorts fér den vdrdering av Vestis byggnad
som dr gjord i samarbete mellan Osterbottens museum (Outi Orhanen) och Planlédgg-
ningen (Anne Majaneva) 8.4.2020 samt orsakerna till husets nuvarande skick (bl.a.
stralsvamp péd fem av de tolv stillen som har 6ppnats i konstruktionen).

Objektet, som enligt planerna ska rivas, har dokumenterats pa ett riktigt sdtt; ritning-
arna 6ver byggnaden dr arkiverade i Vasa stads byggnadstillsyns arkiv och gdrden
samt byggnadernas tidigare skeden framgdr av Osterbottens museums inventering av
byggnaderna i Lillby i Gerby frdn ar 1995.

Investigo Ab:s konditionskartliggning samt Osterbottens museums och Vasa stads ge-

mensamma vdrdering av Settlement Vestis byggnad har 3.8.2020 sdints fér kinnedom
till NTM-centralen till dem som gav utldtandet.
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4.5.2 Overvigande efter utkastskedet

Utgdende fran responsen i utkastskedet kom inte nagra behov av dndring av detaljpla-
nen fram. | den fortsatta planeringen bearbetades planen till ett detaljplaneforslag ge-
nom att en bestammelse om cykelparkering lades till, enligt vilken en cykelforvarings-
plats med ramlas och/eller skyddad mot vader ska byggas per varje 50 kvadratmeter
vaningsyta. Enligt byggratten pa tomten, 300 m?2 vy, innebar det sex cykelparkerings-
platser.
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Vy i enlighet med detaljplanedndringen fran korsningen av Storbyvidgen och Antasvéigen
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Vy i enlighet med detaljplanedndringen fran korsningen av Gerby strandvdg och Alskatvigen

Vy i enlighet med detaljplanedndringen fran korsningen av Gerby strandvdg och Vdsterviks-
végen

Illustrationer av detaljplanen 18.8.2020

Fler bilder av 3-modeller fran olika riktningar presenteras i detaljplanens bilaga 2, II-
lustrationsmaterial

4.5.3 Utlatanden efter det offentliga framlaggandet i forslagsskedet

Det 18.8.2020 daterade detaljplaneférslaget och material som berér det har varit
framlagt under tiden 2.9-1.10.2020. Tva utlatanden gavs om detaljplaneférslaget men
inga anmarkningar. De ursprungliga stallningstagandena ar arkiverade som en del av
detaljplanematerialet. Nedan foljer ssmmandrag av utlatandena och Planlaggningens
bemdtande med kursiv stil.

Osterbottens museum
Osterbottens museum konstaterar att utldtande har getts om bade programmet for
deltagande och bedémning i anslutning till detaljplanen och detaljplaneutkastet.
Osterbottens museum har inget att anméarka pa detaljplaneférslaget.
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Planldggningens bemétande:
Antecknas fér kéinnedom.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Sédra Osterbotten (utldtandet anlinde 6.10.2020)
NTM-centralen konstaterar att de presenterade utredningarna ar tillrdckliga med be-
aktande av objektets byggnadshistoriska varde som lokalt objekt och sadana bestam-
melser har angetts i detaljplaneforslaget som stravar efter att trygga bevarandet av
omradets landskapsmassiga varden och nuvarande skala/byggsatt.

Fastan det ar fastighetsdagaren som bar ansvar for att bevara ett byggnadsskyddsob-
jekts skick och byggnadstillsynen ansvarar for dvervakningen, anser NTM-centralen att
dessa forpliktelser inte har forsummats namnvart for Vestis del under byggnadens
livscykel.
Utgdende fran det ovan anférda har NTM-centralen inget att anmarka pa detaljplane-
forslaget.

Planldggningens bemétande:
Antecknas fér kéinnedom.
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4.5.4 Overvagande efter forslagsskedet

Inga dndringar eller tilldgg gjordes i detaljplanen pa grund av responsen i forslagsske-
det. Den slutliga detaljplanen och den kompletterade detaljplanebeskrivningen ar
daterade 9.10.2020.
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Illustration av detaljplanen 9.10.2020
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur, dimensionering och omradesreserveringar

5.1.1 Dimensionering och service
Detaljplaneomradet omfattar den tomt som planlaggs.

Anviandningsdndamalsbeteckningen for den 2173 m? stora tomten &r PL/s, kvar-
tersomrade for narservicebyggnader dar miljon bevaras.

P& tomten finns en byggratt pa totalt 300 m? vy, varav 250 m? vy fér huvudbygg-
naden och 50 m? vy fér en ekonomibyggnad. Tomtexploateringen blir 0,14.

Dartill ar det maojligt att pa tomten uppféra tre separata gardsbyggnader pa hogst
10 m? (lusthus, lekstuga, cykeltak o.d.) som stéder verksamheten och de riaknas
inte med i byggratten.

Av den pa tomten tilldtna totala vaningsytan far hogst 20 % vara butiksutrymme.
Parkeringsnormer: 1 bilplats/50 m? vy och 1 cykelplats/50 m? vy.

5.1.2 Kvartersomraden

KVARTERSOMRADE FOR NARSERVICEBYGGNADER, DAR MILJON BEVARAS (PL/S)

Omradets landskapsmassigt vardefulla sardrag bor bevaras. De element som
finns kvar pa tomten och vittnar om historien med boende, sdsom planteringar
och gangar, bor i man av mojlighet bevaras.

Nybyggandet och eventuellt ingardande bor genomforas sa att det till form,
material, fargsattning och byggsatt stammer 6verens med traditionella satt och
anpassas till byomradet Lillbyns framtoning.

Byggnaden ska ha maskinfalsat plattak, som takform sadeltak och som fasadbe-
kladnad tra.

Tak, terrasser och inglasade halvvarma utrymmen i anslutning till byggnaderna
far byggas utanfor byggnadsytan men inte sydost om byggnadsytan. De ovan
namnda utrymmena inberaknas inte i byggratten pa tomten.

Utover den pa plankartan angivna byggratten kan pa tomten utanfor byggnadsy-
torna placeras 3 separata, hégst 10 m? stora gardsbyggnader (lusthus, lekstuga,
cykelskydd e.d.)

Platsens identitet bor framhavas sa att platsens namn syns utanfor byggnaden.
Marknivaerna far inte andras vasentligt.

Naturlig absorbering av ytvattnet pa tomten i marken och fordrojning av det dag-
vatten som uppkommer pa omradet bor beaktas huvudsakligen inom tomten.

5.1.3 Ovriga omrdden

Inga andra omraden ingar i detaljplanen.
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5.2 Planens konsekvenser
5.2.1 Konsekvenserna for den byggda miljon inklusive kulturmiljon

Planlaggningsomradet ar belaget pa en central plats i landskapet och &r en del av vyn
fran de livligt trafikerade lederna.

Nar detaljplanen ar genomford bevaras objektets landskapsmassiga varde, eftersom
byggandet styrs med noggrannare planbestammelser an i allmanhet. Detaljplanelds-
ningen tryggar kvaliteten pa miljon i omradet och stravan ar att det centrala i vyn ska
forbli oférandrat.

Enligt detaljplanebestammelserna bevaras tomtmiljon, sasom det befintliga tradbe-
standet och berg i dagen. Férhoppningen ar att dven aterstaende element som vittnar
om historien med boende, sdsom planteringar och gangar, ska bevaras i man av moj-
lighet. Stravan ar att framhava gardsplanen pa kullen och den bild den ger genom att
anpassa nybyggandet till byomradets traditionella framtoning. | detaljplanen ges dven
mojlighet att komplettera gardsplanen med sma uthusbyggnader.

Nybyggandet ar stilmassigt traditionellt med en fasad med tréabekldadnad, takformen
ska vara sadeltak. Den nya huvudbyggnaden ar i samma skala som det tidigare bo-
stadshuset som ska rivas pa tomten och den ar angiven pa samma plats som det hus
som ska rivas. Ifall funktionaliteten medger det dr huvudbyggnaden liksom sin fore-
gangare i 1% vaning.

Det gamla byomradet Lillbyn norr om detaljplaneomradet ar i generalplanen angivet
som for landskapet eller lokalt vardefullt kulturmiljoomrade. Omradets byggnadsarv
varnas genom att omradet halls i &ndamalsenlig anvandning.

lllustrationer éver det detaljplaneenliga liget presenteras i stycke 4.5.2 Overvigande
efter utkastskedet och mera ingdende i bilaga 2, Illustrationsmaterial.

5.2.2 Konsekvenserna for manniskornas levnadsforhallanden

Med detaljplanen stéds gemenskapen bland invanarna i omradet genom att verksam-
hetsforutsattningarna for Settlement Vestis tryggas pa tomten som Settlementet ar-
renderar. Service bibehalls i och med planen och detta forbattrar omradets livskraft
och dragningskraft. Klubbverksamhetens och den sociala servicens lage i narheten av
affaren gor det lattare for familjerna att skdta dagliga arenden.

Detaljplanedndringen ger battre mojligheter att utveckla tomtens gardsomrade och
inomhusutrymmena sa att de battre motsvarar verksamhetens och besokarnas behov.
Losningen gor det ocksa mojligt att langsiktigt utveckla olika typer av service och sam-
mankomster samt ger forutsattningar att satsa pa omradets, utrymmenas och verk-
samhetens kvalitet.
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Tack vare detaljplaneandringen far de som besoker eller arbetar i Vestis njuta av nya
halsosamma verksamhetslokaler, som ar planerade utgaende fran verksamheten pa
platsen. Kvaliteten pa I6sningarna i fraga om ventilation, vatten och avlopp samt el
hojs till den standard som verksamheten forutsatter. Kontors- och samlingslokalerna,
sanitetsutrymmena, utrymmena for matlagning samt utrymmena fér lagring och for-
varing forandras i och med genomforandet av detaljplanen sa att de blir trygga, mo-
derna och praktiska for anvandarna och de anstallda.

| och med detaljplaneadndringen forbattras verksamhetslokalernas brandsakerhet till
den niva som férordningarna kraver och nédutgangarna och tillgangligheten har beak-
tats pa ett adekvat satt.

5.2.3 Samhallsekonomiska konsekvenser

Detaljplanedandringen medfor inga kostnader for byggande av infra. Verksamheten i
Settlementforeningens lokaler ar vardefull for samhallet och stéder framfor allt barn-
familjerna i omradet.

5.2.4 Trafikmassiga konsekvenser

| och med detaljplaneandringen blir verksamheten pa tomten och trafikmangden i an-
slutning till den nastan oférandrad. Under den tid den befintliga byggnaden rivs och
nybyggnaden uppférs kommer lastbilstrafiken till tomten att 6ka tillfalligt men samti-
digt ar Vestis verksamhet forlagd till andra tillfalliga utrymmen och besdkarnas dagliga
trafik fattas. Enligt den har bedémningen medfor detaljplanedndringen inga namn-
varda trafikmassiga konsekvenser.

5.2.5 Riskkartlaggning

Ifall detaljplanedndringen inte vinner kraft, far den pa tomten befintliga skyddade
byggnaden inte rivas och ndgon nybyggnad inte uppféras. Settlement Vestis verksam-
het kan inte fortsatta i byggnaden, som ar i daligt skick, utan den maste flytta nagon
annanstans. Den skyddade byggnaden blir tom och gardsplanen 6deldaggs. De ekono-
miska realiteterna nar det galler att uppratthalla byggnaden férandras sa att de blir
samre an tidigare.

5.3 Storande faktorer i miljon

Den storsta storande faktorn i miljon ar trafikbullret fran de livliga trafiklederna i nar-
heten. Enligt bullerutredningen ar 2009 i anslutning till omradesreserveringsplanen for
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Forbindelsevagen varierar bullervdardena dagtid pa Vestis tomt mellan 45,0 dBA och 60
dBA. Foreskrifterna om trafikbuller berér dock inte omraden som &r anvisade som
kvartersomrade for narservicebyggnader. Ifall man 6nskar forbattra situationen pa
tomten, ar det mojligt att paverka trivseln pa omradet genom att minska trafikbullret
med placeringen av utomhusutrymmena och det bullerskydd som byggnaden ger.

Statsradet har betrdffande nedan ndmnda separat angivna funktioner gett ett beslut
om riktvarden for bullernivan (993/1992) for forebyggande av bullerolagenheter och
tryggande av trivseln i miljon.

Utomhus far bullernivan i bostadsomréaden, rekreationsomraden och i omrdden av-
sedda for vardinrdttningar eller Iéroanstalter inte Overstiga riktvardet 55 dB for buller
dagtid (kl. 07-22) eller riktvardet 50 dB (kl. 22—07) nattetid.

Stramare riktvarden géaller omrdden med fritidshus, campingomrdden, rekreationsom-
raden utanfér tdtorterna och naturskyddsomrdden, dar bullernivan inte far éverstiga
riktvardet 45 dB dagtid och 40 dB nattetid.

Betraffande inomhusutrymmen ar anvisningen i fraga om bostadsrum, patientrum och
inkvarteringsrum att den bullernivad som fororsakas av buller utifran under dagen (kl.
7-22) ska underskrida riktvardet 35 dB och under natten (kl. 22—7) riktvardet 30 dB. |
undervisnings- och moteslokaler tillampas endast dagsriktvardet 35 dB for bullernivan,
i affars- och kontorslokaler dagsriktvardet 45 dB.

- — T

nnnnn

=
B

o)
X =0 s —= -:“)R
\""ﬁ’r P i
3! LSl = 7% 6
AT s ( \\-'11;55"/ ,
\ C - »3A"‘-';‘\ TP /)
= 4h ' : i?\ A \‘*FJ‘;;&;!'%—!”;\
el GRS i\ T e
S dm PR, ‘ X > _\'_2-\<- ; /// '
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Riksvég 8 och regionvig 724 Vasa férbindelsevidg omrddesreserveringsplan, bullerutredning
Prognossituation ar 2030 pa Vestis tomt, bullerniva dagtid med bullerskydd 45,0-50,0 dBA,
50,0-55,0 dBA och pa en mycket liten del av det omrdde som ska planteras med tréd 55,0—
60,0 dBA.
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Prognossituation Gr 2030 pa Vestis tomt, bullerniva dagtid utan bullerskydd 45,0-50,0 dBA,
50,0-55,0 dBA och pa den del som ska planteras med trdd 55,0-60,0 dBA.
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Varuleveranserna till dagligvaruaffaren som ar granne med tomten sker huvudsakli-
gen nattetid och kan i viss utstrackning medfora ljud. Vestis verksamhet ar dock be-
gransad till dagtid och darmed medfor lastningen inga stérningar for verksamheten.
Kundtrafiken till affaren eller affarens existens i 6vrigt kan bedémas i viss man ocksa
inverka pa planlaggningstomtens situation. Men det att affaren finns nara ar en
storre fordel for Vestis verksamhet dn eventuella oldgenheter kan vara.

6 GENOMFORANDET AV DETALIPLANEN
6.1 Genomfdrande och tidtabell

De atgarder som detaljplanen mojliggor kan starta genast nar detaljplanen har vunnit
laga kraft. | det skedet nar den befintliga byggnaden rivs och det byggs nytt bor sar-
skild uppmarksamhet fastas vid skyddet av den skyddade granen pa tomten.

Vasa stad
Planlaggningen
9.10.2020

Bilagor till detaljplanebeskrivningen
BILAGA 1. Detaljplan och detaljplanebestammelser
BILAGA 2. lllustrationsmaterial
BILAGA 3. Program for deltagande och bedémning 20.2.2020
BILAGA 4. Detaljplanens uppféljningsblankett
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET ak1099

DETALJPLANEBESTAMMELSER Vestis
9.10.2020

Merkinta Selitys

Beteckning Forklaring

PL/S‘

Lahipalvelurakennusten korttelialue, jolla ympéristo sailytetaan.

- Alueen maisemallisesti arvokkaat ominaispiirteet tulee séilyttda. Tontilla jaljelld olevia,
asumisen historiasta kertovia elementteja, kuten istutuksia ja kulkureitteja, on
mahdollisuuksien mukaan sailytettava.

- Uudisrakentaminen ja mahdollinen aitaaminen tulee toteuttaa siten, etté se muodon,
materiaalien, varityksen ja rakentamistavan osalta noudattaa perinteisia tapoja ja
sopeutuu Lillbyn kylaalueen ilmeeseen.

- Rakennuksissa on oltava konesaumattu peltikatto, kattomuotona harjakatto ja
julkisivuverhoiluna puuverhoilu.

- Rakennuksiin liittyvia katoksia, terasseja ja lasitettuja puolilampimia tiloja saa rakentaa
rakennusalan ulkopuolelle, mutta ei rakennusalan kaakkoispuolelle. Edella mainittuja
tiloja ei lasketa tontin rakennusoikeuteen.

- Kaavakartalla maéritellyn rakennusoikeuden liséksi voidaan rakennusalojen
ulkopuolelle sijoittaa 3 erillista, enintdan 10 m? suuruista piharakennusta (huvimaja,
leikkimokki, pyorakatos tms.)

- Alueelle sallitusta kerrosalasta enintadan 20 prosenttia voi olla myymaélatilaa.

- Paikan identiteettia tulee korostaa niin, etta rakennuksen ulkopuolelta ilmenee paikan
nimi.

- Maanpinnan korkeuksia ei saa oleellisesti muuttaa.

- Tontin pintavesien luonnollinen imeytyminen maastoon ja alueella syntyvien hulevesien
viivyttdminen tulee huomioida p&&osin tontin sisalla.

Kvartersomrade for narservicebyggnader dar miljon bevaras.

- Omradets landskapsmassigt vardefulla sérdrag bor bevaras. Element som finns kvar pa
tomten och som vittnar om historien med boende, sasom planteringar och gangar, bor i
man av mojlighet bevaras.

- Nybyggandet och eventuellt ingardande bor genomforas sa att det till form, material,
fargsattning och byggsatt stimmer dverens med traditionella satt och anpassas il
byomradet Lillbyns framtoning.

- Byggnaderna ska ha maskinfalsat plattak, som takform sadeltak och som
fasadbekladnad tra.

- Tak, terrasser och inglasade halvvarma utrymmen i anslutning till byggnaderna far
byggas utanfor byggnadsytan men inte sydost om byggnadsytan. De ndmnda
utrymmena inberaknas inte i byggratten pa tomten.

- Utéver den pa plankartan angivna byggratten kan utanfor byggnadsytorna forlaggas tre
separata gardsbyggnader pa hogst 10 m? (lusthus, lekstuga, skyddstak for cyklar 0.d.)

- Av den pa omradet tillatna vaningsytan far hogst 20 procent vara butiksutrymme.

- Platsens identitet bor framhavas pa sa satt att platsens namn syns utanfér byggnaden.
- Markytans hojder far inte andras vasentligt.

- Naturlig absorbering av ytvattnet pa tomten i marken och fordréjning av det dagvatten
som uppkommer pa omradet bor beaktas huvudsakligen inom tomten.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun nimi.
Namn pa gata.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan

kayttaa myymalatiloja varten.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa byggnadsytan tillatna vaningsytan

som far anvandas for butikslokaler.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i

en del darav.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennuksen ulkoasun tulee mukailla paarakennuksen toteutusta.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Byggnadens yttre bor stdmma 6verens med huvudbyggnadens utforande.

Pysakdimispaikka.

Pysakdintialue tulee jasent&dé merkitsemalld pysakdintiruudut nakyviin maahan
upotettavilla kiveyksilla tai muulla vastaavalla tavalla. Aluetta ei saa asfaltoida ja
pysakaintiin varatun alueen pinnoitteen tulee olla vetta l&paiseva.

Parkeringsplats.

Parkeringsomradet bér struktureras genom att parkeringsrutorna gérs synliga med
stenséattning i marken eller pa nagot annat motsvarande satt. Omradet far inte asfalteras
och ytan pa det omrade som &r reserverat for parkering bor slappa igenom vatten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.
Beteckningen anger per hur manga kvadratmeter vaningsyta en bilplats ska anlaggas.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosneliometria kohti on rakennettava yksi runkolukittava
jaltai s&alta suojattu polkupydran sailytyspaikka.

Beteckningen anger, per hur manga kvadrater vaningsyta en cykelstalining med ramlas
och/eller en vaderskyddad bevaringsplats for cyklar skall byggas.

Istutettava pensasaita. Aidan tai aidanteen korkeus ei saa ylittda 160 cm.
Hack som bor planteras. Hacken kan vara en hack som ska klippas eller en hack som far
véxa fritt och den far inte vara hogre an 160 cm.

Suojeltava puu.
Trad som ska skyddas.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

z=sahko, v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietoliikenne, I=kaukolampd
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

z=elektricitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data, I=fjarrvarme

Alueen osa, joka tulee sailyttaa luonnontilaisena.
Omradesdel som ska bevaras i naturtillstand.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade ska en separat bindande tomtindelning goras.
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Havainnemateriaali 9.10.2020 Illustrations

Nakymat Gerbyn Rantatielta Vyer fran Gerby Strandvagen
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Nakymat Isokylantielta Vyer fran Storbyvagen
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Vyer fran cykelvagen

Nakymat pyoratielta
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Vyer fran Vasterviksvagen

Nakymat Vastervikintielta
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VANSA.
VANSA.
Detaljplan nr 1099
Vestis

DETALJPLANEANDRING

Program for deltagande och bedomning

20.2.2020
Planeringsobjekt Foremal for detaljplanedndringen ar tomt 33-8-3 i Gerby, pa adressen
Storbyvagen 20. Omradet som planldggs omfattar ca 2 200 m2,
= ]
o A
Y
» Isolahti‘ ] KosKistio'*
gty #" ., Storviken | y Forskarr
(7 \ " Vetokannas
e — 7 Dragnasback
askian A N £ Metsakaliio
'''' Skogsberget
- R
AN
/  Kivihaka 7
- Stenhaga
N
Palosaal
Brando
Vot 4 e
v‘/\éevéliki}f
Vapenbro,
Planomradets ldge
Mal fér planeringen Malet &r att utreda om det dr mojligt att lamna bort skyddsbeteckningen for
byggnaden pa tomten, vilken har konstaterats vara i daligt skick, och anvisa
byggratt for en nybyggnad. Malet ar att trygga forutsattningarna for Settlement
Vestis att fortsatta med sin verksamhet pa tomten.
Anhangiggorande Detaljplanedndringen har anhédngiggjorts i samband med planldaggnings-
programmet for ar 2020 som godkandes pa planeringssektionens sammantrade
10.12.2019.



Plansituation

| Vasa generalplan 2030, som godkandes av stadsfullmaktige 13.12.2011, ar
omradet anvisat som omrade for service, handel och forvaltning (P), dar omradet
reserveras huvudsakligen for offentlig och privat service, sdsom detaljhandel och
annan service, kontor och arbetsplatser.

\

Utdrag ur Vasa generalplan 2030

For omradet géller den av stadsfullmaktige 23.1.2012 godkanda detaljplanen
nummer 978. Planldggningsomradet &r anvisat som kvartersomrade for
narservicebyggnader, dar miljén bevaras (PL/s).

: . A & A A
Utdrag ur den gdllande kartsammanstdllningen 6ver detaljplanerna, ddr
detaljplanedndringsomrddets avgrénsning dr angiven.
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Utredningar

Markéagoférhallanden

Intressenter

Ordnande av
deltagande och
vaxelverkan

Vid utarbetandet av planen beaktas bl.a. féljande utredningar:

e Naturutredning 2009, Vasa stad, Planlaggningen

e Kartlaggning av byggnadens kondition 2019, Investigo Ab
Ytterligare utredningar gors vid behov.

Planldggningsomradet &gs av Vasa stad. Tomten &r utarrenderad till Vasa
Settlementférening rf.

Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer, féretag
och invanare

e Stadens sakkunnigmyndigheter:
Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken,
Byggnadstillsynen, Vasa Vatten, Osterbottens riaddningsverk,
Osterbottens museum

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
N&rings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten /
Miljdansvarsomradet, Osterbottens polisinrattning, Vasa Elnat Ab,
Vasa Elektriska Ab / Fjarrvarmeenheten, Gerby-Véastervik
hembygdsfoérening rf

Planlaggningens framskridande:

START
Program for
och bedémning
Deltagande och

‘ kommentarer
PLANUTKAST
PLANFORSLAG Utlatanden och
Beslutsfattande: anmarkningar
- Planeringssektionen ‘ gallande
= sen planférslaget
- Stadsfullmaktige

FARDIG PLAN
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INLEDANDE: Program for deltagande och bedémning

Att planldaggningen anhangiggdérs meddelas genom att programmet for
deltagande och bedémning ldggs fram. Da har intressenterna och 6vriga Vasabor
mojlighet att muntligt eller skriftligt fora fram asikter om de planerade
forfarandena. Att programmet for deltagande och beddémning ar framlagt
meddelas de dgare och arrendatorer som framgar av fastighetsregistret per brev
samt med kungorelse i enlighet med stadens kungorelsepraxis. (Pohjalainen,
Vasabladet och stadens officiella anslagstavla i Medborgarinfo i huvudbiblioteket,
Biblioteksgatan 13, samt pa webbplatsen www.vaasa.fi/sv/planlaggningen).
Under planprocessens gang justeras och kompletteras programmet for
deltagande och beddémning vid behov.

PLANUTKAST: Horande i beredningsskedet (MarkByggl § 62, MarkByggF § 30)
| detaljplanedndringens utkastskede ordnas hoérande i beredningsskedet. Enligt
30 § i markanvandnings- och byggférordningen halls detaljplaneutkastet och dess
eventuella alternativ framlagt pa Planlaggningen, varvid det ar mojligt att
framfora skriftliga eller muntliga asikter om det. Information om
beredningsskedet ges de 4&gare och arrendatorer som framgar av
fastighetsregistret per brev, samt med kungérelse i enlighet med stadens
kungorelsepraxis.

Eventuella dsikter om planutkastet ska inom utsatt tid tillstallas

Vasa stads planlaggning, PB 2, 65101 Vasa eller per e-post till
planlaggningen(at)vasa.fi.

PLANFORSLAG: Offentligt framliggande (MarkByggF § 27)

Nar detaljplaneandringsforslaget ar klart |aggs det fram offentligt under 30 dagars
tid i enlighet med 27 § i markanvandnings- och byggférordningen. Forslaget ar
framlagt pa Vasa stads tekniska verk, Kyrkoesplanaden 26, samt stadens
webbplats www.vasa.fi/planlaggningen.

Detaljplanedndringens intressenter och dvriga Vasabor har mojlighet att framfora
skriftliga anmarkningar pa planen inom utsatt tid. Framldggandet meddelas de
dgare och arrendatorer som framgar av fastighetsregistret per brev, samt med
kungorelse i enlighet med stadens kungorelsepraxis.

Eventuella anmarkningar pa planforslaget tillstalls skriftligen inom utsatt tid Vasa
stads  planlaggning, PB 2, 65101 Vasa eller e-postadressen
planlaggningen(at)vasa.fi.

FARDIG PLAN: Godkidnnande av detaljplanen (MarkByggl § 52)
Detaljplanedndringen godkdnns av stadsfullméktige pa framstallning av
stadsstyrelsen.

Besvar over stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av planen kan inldamnas till
Vasa foérvaltningsdomstol (MarkByggl § 188). Foreskrifter om besvarsratten
finns i 191 § i markanvandnings- och bygglagen.

Att detaljplanen har tratt i kraft meddelas pa stadens webbplats ungefar sex
veckor efter beslutet om godkannande.


http://www.vasa.fi/planlaggningen

VAANSA.

VNSA.

Konsekvensbedémning

Myndighetssamarbete

Avtal

Tidtabell

Kontaktuppgifter

Underskrift

Laghanvisningar

AAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

| planbeskrivningen kommer att redogoras for planens konsekvenser. Avsikten ar
att atminstone foljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

e konsekvenserna for manniskornas levnadsforhallanden

e konsekvenserna for den byggda miljon
Beddmningen av konsekvenserna gors tillsammans med sakkunniga pa de olika
delomradena.

Planldaggningen genomfors i samarbete med representanter for olika
forvaltningar. Utlatande om drendet begérs av myndigheter och samarbetsparter
i alla planskeden.

For andring av detaljplanen har ett intentionsavtal upprattats, i vilket
overenskoms bl.a. om inledande av planlaggningen, ersattande av kostnaderna
for upprattandet av planen samt om férnyande eller dndring av arrendeavtalet.

Malet ar en lagakraftvunnen detaljplan i slutet av ar 2020.
Det ar mojligt att félja med planprocessens framskridande pa Planlaggningens

webbplats: https://www.vaasa.fi/sv/info-om-vasa-och-regionen/utvecklande-
och-internationella-vasa/stadsplanering/detaljplanlaggning/vestis-ak1099/

Det ar mojligt att diskutera detaljplanedndringen genom att komma 6verens om
ett mote med planeraren.

Planerare Eija Kangas, tfn: 0400 961 090

eija.kangas@vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn: 06 325 1160.
planlaggningen@vasa.fi
Besoksadress: Kyrkoesplanaden 26, 2 van., 65100 Vasa

P, Lodesalaakns

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 §

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160

kaavoitus@vaasa.fi


https://www.vaasa.fi/sv/info-om-vasa-och-regionen/utvecklande-och-internationella-vasa/stadsplanering/detaljplanlaggning/vestis-ak1099/
https://www.vaasa.fi/sv/info-om-vasa-och-regionen/utvecklande-och-internationella-vasa/stadsplanering/detaljplanlaggning/vestis-ak1099/
mailto:eija.kangas@vaasa.fi

Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

905 Vasa Datum for ifyllning 11.12.2020
Vestis

26.10.2020 Forslagsdatum 18.08.2020
V-kommunfullm&ktige Dat. féor meddel. om anh.gér.  20.02.2020
78 Kommunens plankod 1099
905V261020A78

0,2173 Ny detaljplaneareal [ha]

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen
Utan egen

Detaljplaneandringens areal [ha]0,2173

strand
strand

Omradesreserveringar

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta [Exploateringstal

[m2vy]

[e]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

0,2173

100,0

300

0,14

0,0000

50

A sammanlagt

|P sammanlagt

0,2173

100,0

300

0,14

0,0000

50

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta
[m2vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

|Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal]

[m2vy]

[antal +/-]

[m2vy +/-]

Sammanlagt 0

-1

-200




Underbeteckningar

Omradesreserveringar Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oater|ngstal Andring i areal | Andring i vaningsyta

[ha] | [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/1]
Sammanlagt 0,2173| 100,0 300 0,14 0,0000 50
A sammanlagt
|P sammanlagt 0,2173| 100,0 300 0,14 0,0000 50
PL 0,2173| 100,0 300 0,14 0,0000 50

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

IR sammanlagt

[L sammanlagt

[E sammanlagt

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt

Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0 -1 -200
Detaljplan 0 -1 -200
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