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VAIHE

ASEMAKAAVAN MUUTOS, AK1110, LAAJAMETSAN
SUURTEOLLISUUSALUEEN TARKISTUS

1 PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:

Kaavakartan paivays:

Kasittely ja nahtavilla olo:

Kaava-alue koskee

Kaavan laatija
Projektinumero
Vireilletulo

Valtuusto hyvaksynyt

Asemakaavan muutos, ak1110, Laajametsan suurteollisuusalueen
tarkistus

12.1.2021

OAS nahtavilla: 9.-22.10.2020

Tarkistettu OAS ndhtavilla: 20.11.-3.12.2020
Kaavaluonnos nahtavilla: 20.11.-3.12.2020
Kaavaehdotus: 27.1.-25.2.2021
Hyvaksymiskasittely:

42. kaupunginosan korttelit 9-10 ja 16-19, seka virkistys-, maa- ja met-
satalous-, erityis-, liikenne- ja katualueet sekd asemakaavoittama-
tonta aluetta kiinteistosta 425-5-19

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehddan tonttijaon muutos

Asemakaavamuutoksella kumotaan 1230 m? laajuinen alue T/kem-
korttelin 17 pohjoisosassa

FCG Finnish Consulting Group Oy
P41701
9.10.2020

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Vaasan keskustasta kaakkoon Vaasan lentoaseman itdpuolella. Suunnittelu-
alue sijaitsee Itdisen Runsorintien, Kivimetsatien, rautatien sekd Vaasan ja Mustasaaren kuntarajan

rajaamalla alueella. Alueella on voimassa Laajametsan suurteollisuusalueen asemakaava nro 1086
(2018).

Laajametsa
Langskogen

Granholmshacken *

Tolby Helsiigby

0 0,75 1,5 3 km o il ¢ Karkkimala
Y Y SR TR N T S S
" Pohjakartta LMV 2020

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

1.3 Asemakaavamuutoksen tarkoitus ja tausta

Alueella on voimassa Laajametsan suurteollisuusalueen asemakaava, joka mahdollistaa kemianteol-
lisuuden sijoittumista alueelle. Lisdaksi asemakaavalla on osoitettu alueelle teollisuus- ja varastoraken-
tamista, tavaraliikenneterminaali, lilkenne- ja rautatiealueita sekd maa- ja metsatalous-, lahivirkistys-
ja luonnonsuojelualueita. Alueella sijaitsee my6s tuhkan ldjitysalue.

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on tutkia teollisille toiminnoille osoitettujen alueiden rakennus-
tehokkuuden korottamista 0,3:sta vahintddn 1,0:n sekd taman vaikutuksia muiden asemakaava-
merkintdjen ja -maardysten toteutumiselle. Kaavamuutoksen myo6ta tarkistetaan tarvittaessa ase-
makaavan maarayksia.

Tarve lisatylle rakennustehokkuudelle on noussut esille potentiaalisten toimijoiden kanssa kdydyissa
keskusteluissa, joiden perusteella Mustasaaren kunta ja Vaasan kaupunki ovat ryhtyneet laatimaan
asemakaavamuutoksia. Lahtokohtaisesti rakennustehokkuuden korotus johtuu teollisista proses-
seista sekd niiden vaatimasta tilantarpeesta, eikd rakennustehokkuuden korotus tuo mukanaan

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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aiempaa arvioitua enemman liikennetta tai tyontekijoita. Uusimpien tietojen perusteella akkuteh-
taan toimintoihin kuuluu myds paljon sellaisia rakenteita ja rakennelmia, joiden sisallyttaminen ra-
kennusoikeuden maaraan johtaa suurempaan rakennusoikeuden tarpeeseen.

Asemakaavamuutoksen rakennusoikeuden korotuksen tavoitteena on my6s pyrkia sdilyttdamaan voi-
massa olevien asemakaavojen metsa- ja virkistysalueet seka ekologinen kaytava, joilla pyritdan tur-
vaamaan suunnittelualueen luonnon monimuotoisuuden ja lajisuojelun kannalta arvokkaita alueita.

Korottamalla olemassa olevien teollisuuskortteleiden rakennusoikeutta voidaan parantaa alueen kil-
pailukykya ja luoda alueesta mahdollisimman hyva sijoituskohde akkutehtaalle, koska asemakaava-
muutoksella voidaan luoda mahdolliselle sijoittuvalle toiminnalle varmuutta myoés tulevaisuuden
mahdolliselle toiminnan laajentumiselle. Asemakaavamuutosta laadittaessa ei ole vield varmistunut
hanketoimijaa alueelle, joten kaavan suunnittelua varten ei ole saatavissa tarkkaa layoutia rakennus-
ten pinta-alasta tai niiden sijoittumisesta. Eri toimijoiden vaatimat kerrosneliomaarat toiminnalle
ovat myos liikesalaisuuden alaisia. Kappaleessa 7 on kuvattu asemakaavan laatimisen yhteydessa
haarukoituja vertailukohteita akkutehdastoimijoiden kaynnissd olevista hankkeista, niiden pinta-
alasta sekd niiden arvioiduista tyontekijatarpeesta ja/tai aiheuttamasta arvioidusta liikennesuorit-
teesta. Naiden tietojen perusteella on voitu todeta tassa hankkeessa kadytettyjen arvojen olevan rea-
listiset epavarmuustekijat huomioiden.

T/kem-kortteleilla on tarkemmassa suunnittelussa tirkeds edelleen mahdollistaa riittdvat alueen si-
sdiset etdisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen sekd naihin liittymattémien toimintojen, ku-
ten toimistotilojen ja pysakointialueiden, valilla. Tdma huomioidaan jo asemakaavamuutoksen yhtey-
desséd, kun kortteleiden rakennustehokkuutta nostetaan.

Lisdksi tavoitteena on asemakaavassa osoittaa Tuotantotie Laajametsan osayleiskaavan mukaisesti,
suoristaen korttelin 16 rajausta. Kadun lansipuoleinen alue osoitetaan T/kem-kortteliin kuuluvaksi ja
kadun itdpuolelle osoitetaan ekologisen kdytavan osa VL.

Kaavaluonnoksen nahtéavilld olon jalkeen on noussut esille tarve kumota 1 230 m? kokoinen alue kort-
telin 17 T/kem-alueesta. Alueelle sijoittuu yksityistie, joka toimii rautatien huoltoyhteytena. Maan-
kayton selkeyden vuoksi tieyhteys halutaan jattaa T/kem-alueen ulkopuolelle. Alueella on edelleen
voimassa Laajametsan osayleiskaava.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1. Asemakaava ja kaavamaardykset

LITE 2. Havainnekuvat

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.1.2021

LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheesta alkaen)
LIITE 5. Tonttijakokartta (ehdotusvaiheesta alkaen)

LIITE 6: Viheralueiden hoitoluokituskartta

LIITE 7: Luonnosvaiheen palaute- ja vastineraportti 12.1.2021

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista seka lahdemateriaalista

Nyt laadittava asemakaavamuutos perustuu olemassa oleviin selvityksiin.

e Laajametsdn osayleiskaava

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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e Laajametsan suurteollisuusalueen asemakaava

e Granholmsbacken Il asemakaava

e Tuovilan Granholmsbacken osayleiskaavamuutos

e Pohjanmaan maakuntakaava 2040

e Vaasan seudun rakennemalli 2040

e T/kem-kaavaselvitys Vaasan seudun suurteollisuusalueella, Gaia Consulting Oy 2017

e Vaasan ja Mustasaaren akkutehtaiden ymparistovaikutusten arviointiohjelma, Gaia Consul-
ting Oy 2017

e Muinaisjaanndsselvitys Granholmsbacken I, Mikroliitti Oy 2018

e Teollisuusraideselvitys, VR Track & Ramboll 2012

e Vaasan Satamatien alustava yleissuunnitelma, EPO ELY 2017

e Tuovilan Granholmsbackenin OYK 2030 (kaava-aineisto ja selvitykset)

e Mustasaaren logistiikka-alueen asemakaavan luontoselvitys, Tmi Pohjanmaan Luontotieto
2017

e Tuovilan osayleiskaavan luontoselvityksen taydennys, FCG 2018

e Vaasan laajametsan luonto- ja maisemaselvitys 2017

e Laajametsan suurteollisuusalueen liito-orava- ja viitasammakkoesiintyma, paivitys 2018

e Laajametsan ja Granholmsbackenin liikenneselvitys, SitoWise 2018

e Laajametsdn ja Granholmsbackenin tasaussuunnitelma, FCG 2018

e Laajametsan ja Granholmsbackenin hulevesiselvitys, FCG 2018

e Suomen Malminjalostus Oy:n YVA-selvitys (YVA-ohjelma 3.3.2020)

1.6 Yhteystiedot

Vaasan kaupunki
Paivi Korkealaakso, kaavoitusjohtaja Eija Kangas, kaavasuunnittelija

puh. 040 550 0757 puh. 0400 961 090

Kirkkopuistikko 26 A, 65100 Vaasa

email: kaavoitus@vaasa.fi

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Kaavoituskonsultiksi on valittu FCG Finnish Consulting Group Oy, jossa kaavoituksesta vastaavat pro-
jektipaallikko Kristina Salomaa ja suunnittelija Janne Pekkarinen.

Kristina Salomaa (FM YKS-588), projektipaallikko, etunimi.sukunimi@fcg.fi, puh. 044 298 2006

Muu tyoryhma:

Marja Nuottajarvi, FM (luonto), Tuomas Miettinen, DI (liikenne), Paivi Maatta, DI (hulevesi), Mari
Lampinen, hortonomi (maisema), Cesilia Lundqvist, ins AMK (katusuunnittelu).
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2 NYKYTILANNE JA SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdol-
lisuuksia. Niillda myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmiéihin. Maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Asemakaavamuutoksen suhdetta valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin on kuvattu jaljempana
kappaleessa 7.10.

2.1.2 Maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava 2040. Alue on osoitettu kemialliselle
teollisuudelle (T/kem), ty6paikka-alueeksi (TP) seka logistiikka-aluelle tai liikenneterminaalille. Lisdksi
alueella on osoitettu raideliikenteen yhteystarve (raideyhteis lentokentalle) seka vaihtoehtoinen tie-
linjaus. Alue rajautuu Vaasa-Seindjoki-raideyhteyteen seka Vaasa lentokenttdalueeseen.
L0 R ER ,._\ ¢ A I
Kuva 2. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040.
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy KAAVASELOSTUS, EHDOTUS- 6 (51)
VAIHE

12.1.2021

2.1.3 Yleiskaava

Voimassa olevassa yleiskaavassa on osoitettu kemiallisen teollisuuden alueita (T/kem), teollisuus- ja
varastoalueita (T), teollisuusraidealue (LRT) ja tavaraliikenteen terminaalialue (LTA), pientalovaltai-
nen asuntoalue (AP) ja maatilojen talouskeskusten alue (AM) seka maa- ja metsatalousvaltaisia alu-
eita ja maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, jolla on erityisia ymparistoarvoja (MY). Lisdksi luo-mer-
kinngilla on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeitd alueita.

i

]
!
!
[
!
!
\

Kuva 3. Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta.
2.1.4 Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu alueita kemialliselle teollisuudelle (T/kem). N&ill3 alu-
eilla rakennustehokkuus on maaritelty e-luvulla 0,3. Kemianteollisuuden lisdksi asemakaava mahdol-
listaa tavaraliikenteen terminaalin sekd teollisuus- ja varastoalueen rakentamisen. Naiden lisaksi
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asemakaavalla on osoitettu liikennealueita sekd maa- ja metsatalouden, virkistyksen ja luonnonsuo-
jelun alueita.

LNy

Kuva 4. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

2.1.5 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019 Kaupunginvaltuuston 11.2.2019 §2
hyvaksymana.

Mustasaaren kunnan puolella on voimassa Tuovilan Granholmsbackenin osayleiskaava sekd Gran-
holmsbacken Il asemakaava, jotka mahdollistavat kemiallisen teollisuuden (T/kem), teollisuus- ja va-
rastorakennusten (T) seka tyopaikka-alueen tai huoltoaseman (TP ja TP/LH) sijoittumisen Mustasaa-
ren kunnan puolelle. Kaavat muodostavat laajemman kokonaisuuden, jota on suunniteltu yhteis-
tyossa kuntien kesken.
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2.2 Kemianteollisuutta koskevat suunnittelun ldhtékohdat

2.2.1

2.2.2

Kemianteollisuus Suomessa

Kemianteollisuuteen Suomessa kuuluvat esimerkiksi petrokemia (6ljynjalostus), maatalouskemikaalit
kuten lannoitteet ja torjunta-aineet, ladkeaineteollisuus, maaliteollisuus ja muoviteollisuus. Kemian-
teollisuus on prosessiteollisuutta, jonka tuotannolle on ominaista se, ettad tuotantolaitokset jalostavat
ja muuntavat kemiallisia yhdisteita toisiksi erilaisten prosessien kautta.

Kemianteollisuus vastaa noin neljanneksesta Suomen teollisuuden kokonaistuotannosta. Vuonna
2014 Suomen ulkomaankaupan arvosta kemianteollisuuden osuus oli perati 23 prosenttia. Samalla
kemianteollisuus oli suurin yksittdinen vientisektori.

Kemianteollisuus on merkittava tyollistaja, silla se tyollistdd Suomessa suoraan noin 34 000 henkil6a
(v. 2016). Henkilostomaara on pysytellyt vakaana viime vuosina. Ala ty6llistda enimmakseen toisen
asteen ammatillisen koulutuksen, ammattikorkeakoulu- tai korkeakoulututkinnon suorittaneita.

Kemianteollisuudella on arvioitu olevan iso vaikutus tyopaikkojen lisaksi valillisiin tyopaikkoihin ja ve-
rokertymaan (KPMG selvitti kevaallda 2017 Kemianteollisuus ry:n toimeksiannosta kemianteollisuu-
den vaikutuksia Suomen talouteen ja tyollisyyteen):

o 10 kemianteollisuuden tyopaikkaa luo 18 tyopaikkaa muualle talouteen

o Kolme kemianteollisuuden tydpaikkaa luo 4 tyépaikkaa palveluihin

o Kemianteollisuus luo ldhes kymmenen miljardin arvonlisan vuosittain Suomeen

e Miljardin arvonlisa kemianteollisuudessa luo 0,9 miljardin arvonlisan muille aloille

e Kemianteollisuus luo yli 3 miljardin verokertyman vuosittain Suomeen

Turvallisuusnakokulma

Alueella on voimassa oleva T/kem-merkinta. Merkinnidn kautta Mustasaaren kunta ja Vaasan kau-
punki ovat esittaneet kemikaaliturvallisuuslain mukaisen kannanoton sille, ettd kunnat ovat kasitel-
leet sijoittumismahdollisuuden ja siihen liittyvat suuronnettomuuden vaarat omissa maankayttopro-
sesseissaan ja ymmartaa sijoituksen vaikutukset. Sijoituksessa on huomioitu kemikaaliturvallisuuslain
ja maankaytto- ja rakennuslain yhteensovitus mm. herkkien kohteiden osalta. T/Kem-merkintd on
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin linjauksen mukainen edellytys suurimman valvontaluokan
(ns. turvallisuusselvitysvelvollisten) laitosten sijoittamiselle.

Kaavamerkinta ei yksinddan mahdollista teollisuuslaitoksen sijoittamista, vaan akkutehtaan lopullisen
sijoittumisen edellytyksena ovat myods esimerkiksi seuraavat luvat:

1) Lupa Tukesilta vaarallisten kemikaalien laajamittaiseen kasittelyyn ja varastointiin

2) Aluehallintoviraston tai kunnan myontama ymparistolupa, mikali ympariston-suoje-
lulain 527/2014 edellytykset tayttyvat. Lupaprosessiin voi liittya ympaéristovaikutus-
ten arviointimenettely (YVA)

3) Kunnalta rakennuslupa

4) Mahdolliset muut luvat
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YVA-hankkeen yhteydessa on laadittu hankealuetta koskeva turvallisuusselvitys ja todettu hankealu-
een soveltuminen tietyin ehdoin akkutehdas toiminnaille.

Tuotantolaitosten sijoituksessa on otettava huomioon laitoksessa mahdollisesti tapahtuvien onnet-
tomuuksien vaikutukset ymparistdssa seka naiden onnettomuuksien ajallinen kehittyminen. Sijoi-
tusta tarkastellaan kemikaaleista aiheutuvan onnettomuusvaaran nakokulmasta (lampdsateily, pai-
neaalto, terveysvaikutukset, ymparistovaikutukset). Sijoituksessa on erityisesti otettava huomioon
laitosta ympardivat herkat kohteet (esim. asutusalueet, koulut, sairaalat, hoitolaitokset, paivakodit),
jotka voivat mahdollisen onnettomuuden seurauksena joutua vaaraan, seka kohteet, joista voi aiheu-
tua lisdvaaraa tuotantolaitoksen toiminnalle (esim. muut teollisuuslaitokset). Hankkeen turvallisuu-
den suunnittelu on kokonaisuudessaan vaativaa ja edellyttda turvallisuusselvityksen laadintaa.

Vaarallisia kemikaaleja ja rdjahteita kasittelevat tuotantolaitokset ja varastot on sijoitettava niin, ettei
niista voi onnettomuustilanteissa aiheutua henkil6-, ymparisté- tai omaisuusvahingonvaaraa niita
ymparoivissa kohteissa. Kun onnettomuusvaarallisten kohteiden ymparistda kaavoitetaan, on Tuke-
silta ja pelastusviranomaiselta pyydettava lausunto. Kaikille Tukesin valvomille kemikaalikohteille on
maaritelty konsultointivyéhyke. N&illd alueilla tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittavam-
masta rakentamisesta on pyydettava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.

Ilman erityistd, perusteltua syyta tuotantolaitosta (vaarallisia kemikaaleja tai kaasuja kasitteleva tai
varastoiva laitos) ei saa sijoittaa tarkealle tai muulle vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle.
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella, mutta pohjavesialueita on kohtuullisen lahella. My6s hu-
levesien hallinta on merkittavassa roolissa. Akkutehdashankkeen vuoden 2018 valmistuneen kaavoi-
tuksen yhteydessa onkin laadittu koko hankealuetta koskeva hulevesiselvitys.

Edellisen vaiheen prosessin yhteydessa nousi esiin, etta pelastuslaitoksen toimintavalmiudet eivat
nykytilanteessa riitd, mikali Vaasan ja Mustasaaren rajan tuntumaan sijoitettaisiin laajamittaista ke-
mianteollisuutta. Hanke vaatisi todenndkdisesti uuden paloaseman rakentamista Eteld-Vaasaan ja
siksi sivupaloasema on huomioitu Liisanlehdon asemakaavassa ak1062. Suunnittelussa pitdaa huomi-
oida myds sammutuslaitteiden tarvitsema vesi — mista riittavat vesimaarat saadaan ja minne sammu-
tusvedet valuvat, sekd sammutusvesien mahdollinen talteenotto ja hallinta.

2.2.3 Kemianteollisuus ja ymparistdasiat

Ymparistoasioiden merkitys suomalaisessa kemianteollisuudessa on korostunut viime vuosina enti-
sestaan. Tehokkaampien puhdistusmenetelmien avulla padstot ovat vahentyneet, mika estaa vesis-
t6ja rehevoitymasta ja vahentda ilmansaasteita seka kasvihuonekaasupadstdja. Energiatehokkuus ja
materiaalitehokkuus ovat myds parantuneet, ja kemianteollisuuden tuotanto kuluttaa aikaisempaa
vahemman energiaa seka vettad. Myos jatettd syntyy vahemman.

Kemianteollisuus on kehittanyt kansainvalisen ymparisto-, terveys- ja turvallisuusohjelman, Respon-
sible Caren, jossa on mukana 52 maata ympari maailmaa. Suomessa ohjelmassa on mukana yli 100
kemianteollisuuden yritysta.

2.3 Vaasan lentokentan asettamat ldhtokohdat suunnittelulle

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Vaasan lentoaseman korkeus-
rajoitusalueella. Tama tarkoittaa, ettd rakennuksen, rakennelman tai laitteen ylittaessa 30 metria
maanpinnasta, tulee sen osalta aina hakea lentoestelupa. Lentokentdan ymparistossa on kuitenkin
mahdollista sallia 30 metria korkeampia rakennuksia ja rakenteita niin, etta huomioidaan lentokentan
ympdrilla voimassa olevan esterajoituspinnat AGA M3-6 mukaisesti. Huomioiden maanpinnan
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korkeudet tama tarkoittaa kdytannossa, ettd n. 40 metria korkeat rakennukset ovat mahdollisia ra-
kentaa alueelle esterajoituspintoja huomioiden.
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Kuva 5. Finavian laatima karttakuva lentokentdn asettamista rajoituksista rakentamisen korkeudelle.

Korkeusrajoitukset koskevat myds rakennusvaiheessa esim. nostureita, joten korkeusrajoitukset seka
kiinteiden nostureiden korkeusrajoitukset tulee huomioida myds rakentamisen yhteydessa. Lentoes-
telupahakemukseen on liitettdva asianomaisen ilmaliikennepalvelun tarjoajan (télla hetkelld Air Na-
vigation Services Finland Oy, ANS Finland Oy) lausunto.

2.4 Luonnonympadristo

Suunnittelualue on padosin rakentamatonta maa- ja metsatalousaluetta. Metsdseldnteet ovat rikko-
naista ja pinnanmuodoiltaan vaihtelevia pohjamoreeni-alueita, joilla ei ole selkeda lakialuetta. Selan-

teilld on huomattavan paljon siirtolohkareita ja louhikoita. Alavissa kohdissa on pienid soistumia.

seldnteiden valissa ja itdpuolella on pienia peltoja.

Metsat ovat yleensa eri-ikdista kuusivaltaista sekametsaa. Laajametsan lansipuolella sijaitsee Grund-
fjdardenin laakso, jonka sivulaakso ulottuu suunnittelualueen pohjois- ja lansiosiin. Sivulaaksossa seka
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2.4.1 Kasvillisuus- ja luontotyypit

Selvitysalueella on erilaisia, kehitysvaiheeltaan vaihtelevia metsatyyppeja - tuoreita, lehtomaisia ja
kuivia kangasmetsid, korpia ja rameita. Hallitseva luontotyyppi on kostea kangasmetsa, myos lehto-
maista kangasmetsaa esiintyy yleisesti. Kuivaa kangasmetsda on vahan. Kosteikkoja esiintyy yleisesti,
ja ne sijaitsevat pienissd maastopainanteissa. Maasto on kivikkoista ja kasvillisuus vaihtelevaa. Suun-
nittelualueen keskiosassa sijaitseva Traskesangenin metsdalue pienipiirteisine soineen edustaa alu-
een arvokkainta yhtenaistd luontokokonaisuutta. Tosin ldhialueilla tehdyilld toimenpiteilld on muu-
tettu metsan luontaista rajaa, ja ojitukset ovat muuttaneet alueen vesitasapainoa. Luonnonsuojelun
kannalta tarkeimmat alueet ovat myos tarkeitd veden kierron kannalta. Tallaisia alueita ovat luon-
nontilassa olevat korvet ja rameet.

[ Selvitysalueen rajaus / Utredningsomradets avgrinsning

— Luontotyypin rajaus / Naturtypens avgransning
1 Kuvion numero /Figurnummer
Arvokkaat luontokohteet / Vardefulla naturobjekt
« Metsélaki 108 / Skogslag 10§
* Muu arvokas elinympdristd / Annan vardefull levnadsmiljo
* Vanha metsd / Gammal skog

Kuva 6. Luontoselvityksen mukaiset kasvillisuus- ja luontotyyppikohteet (Vaasan kaupunki 2017). Arvokkaat
kohteet on rajattu keltaisella virilld.

Tarkeimmat alueet luonnonsuojelun ndkdkulmasta ovat kuviot 6,7,19,21 ja 24, jotka ovat myos tar-
keita alueen veden kiertokulun kannalta. Tosin ymparistéda muuttaneet toimenpiteet ovat vaikutta-
neet kuvioiden 6, 7, 11 ja 21 luonnontilaan. Selvitysalueella on seka erityisen tarkea elinymparisto
ettd muita arvokkaita elinymparist6ja. Osa kosteikoista ovat luonnontilaisia korpia tai rameitd, jotka
luokitellaan metsalain mukaisiksi muiksi arvokkaiksi elinymparistdiksi. Erittdin tarked elinymparistod
on pieni kivikko. Selvitysalueelta ei ole |0ydetty suojeltaviksi tai uhanalaisiksi maariteltyja kasvilajeja
eika luonnonsuojelulain luontotyyppeja. Selvitysalueelta ei ole |0ydetty vesilain perusteella suojeltuja
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2.4.2

2.4.3

luontotyyppeja. Kevaalla 2018 on lisatty luontotyyppeja esittavaan luetteloon arvokkaaksi luontokoh-
teeksi kuviossa 23 sijaitseva Traskangenin metsa statuksella “vanha metsa”.

Linnusto

Selvitysalueella on havaittu 61 lintulajia, joista 50 lajin on arvioitu pesivan alueella. Havaitut lintu-
lajit koostuvat padosin havu- ja sekametsien lajeista sekd joutomaa-alueiden ja peltojen lajeista.

Pesimalinnustossa ei ollut luonnonsuojelulain 46 §:n ja 47:n § tarkoittamia erityisesti suojeltavia lin-
tulajeja, mutta EU:n lintudirektiivin ja Suomen uhanalaisluokituksen lajeja tavattiin yhteensa 18. EU:n
lintudirektiivin lajeihin kuuluvat laulujoutsen, pyy, teeri, kurki, palokarki ja pikkulepinkdinen seka Suo-
men uhanalaisluokituksen lajeihin kuuluvat hiirihaukka, pikkutylli, taivaanvuohi, tervapaasky, térma-
paasky, haarapaasky, niittykirvinen, homotiainen, toyhtotiainen, viherpeippo, punavarpunen ja pu-
natulkku.

Eldimisto
Liito-orava

Selvitysalueen kaikki liito-oravan elinymparistoksi soveltuvat alueet on tutkittu maastokadynneilla
6.4.-18.5.2017. Selvitysalueen pohjoisreunasta asuinpihan ldheisyydesta on I6ytynyt yksi liito-oravan
lisddntymis- ja levahdyspaikka ja toinen mahdollinen lisdantymis- ja levahdyspaikka. Lisdksi Itdisen
selvitysalueen lansireunasta, Itdisen Runsorintien ldheltd on I6ytynyt hiukan liito-oravan jatoksia. Sel-
vitysalueelta on 16ytynyt muitakin liito-oravan elinpiiriksi sopivia metsdalueita, mutta muilta alueilta
ei ole tehty havaintoja liito-oravan liikkumisesta. Laajametsan suurteollisuusalueelle tehtiin tarken-
tava maastokaynti 28.5.2018. Tarkentavan maastokdynnin kohteena oli alueen itdreunassa sijaitseva
pienialainen vanhempi metsdalue, joka on osittain Mustasaaren puolella. Alueella sijaitsi kaksi kolo-
puuta, mutta ndma olivat talld hetkelld asuttamattomia. Kolmen puun ympérilta 16ytyi muutamia
liito-oravan papanoita. Varsinainen liito-oravan lisdantymis- ja levdahdyspaikka sijaitsee todennakoi-
sesti radan itdpuolella noin 100 metrin padssa selvitettdavasta alueesta. Todennakaoisesti liito-orava
on kaynyt selvitettavalla alueella ruokailemassa.

Asemakaavassa muutosalueeksi osoitettavalle alueelle tehtiin maastokaynti Vaasan kaupungin ja
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen edustajien kanssa 23.10.2020. Muutosalueelta kaytiin kartoitta-
massa kolopuut ja mahdolliset risupesat. Vuonna 2017 tehdyn liito-oravakartoituksen havaintopaikat
jaavat tulevassa asemakaavassa VL-alueelle, joten alue tulee kaavamuutoksen jalkeenkin sdilymaan
liito-oravalle sopivana elinymparistond. Nykyisen asemakaavan VL-alueelta ei 16ytynyt kolopuita tai
risupesia.
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Kuva 7. Ensimmdisessd kuvassa vuonna 2018 tarkistettu liito-oravakohde ja toisessa kuvassa 2017 selvityksen
mukaisesti rajatut mahdolliset liito-oravan lisddntymis- ja levihdyspaikat (keltaisella).

Lepakot

Selvitysalueella on havaittu 83 lepakkoa. Lepakkohavainnot keskittyvat rakennettujen alueiden tun-
tumaan, jossa lepakot saalistavat katuvalaisinten alla lentaviad hyonteisia. Havaintomaaraa voidaan
pitda tavanomaisena, koska lepakot ovat Vaasan seudulla melko runsaslukuisia.

Viitasammakko

Selvitysalueelta on 16ytynyt kolme viitasammakon lisddntymis- ja levdahdysaluetta. Kevaalla 2018
suurteollisuusalueelle tehtiin tarkentava maastokaynti. Kevaalla 2018 tarkastettu lampare, jossa
edellisend vuonna havaittiin viitasammakoita, todettiin sijaitsevan maisemarakenteen lakialueella
kahden kallion valissa. Vesi lampareeseen valuu ldheisilta kallioilta, eikd alueelta todettu olevan luon-
taista vesi- tai kosteikkoyhteytta muihin Iahella sijaitseviin kosteikkoihin. Onkin todennakoista, etta
vahdsateisina kevaina ja kesina alue kuivuu eika sovellu viitasammakon lisdantymis- tai levahdyspai-
kaksi. Kevaalla 2018 vesilampareessa ei tehty havaintoja viitasammakon esiintymisesta alueella.
Edelld esitetyn perusteella kyseessa olevaa aluetta ei voida pitda vuosittain vakituisesti kaytossa ole-
vana viitasammakon lisddantymis- tai levahdyspaikkana.
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Kuva 8. Vuosina 2017 ja 2018 todetut viitasammakon mahdollinen lisGdntymis- ja levihdyspaikka (vihred piste
luoteessa sekd siniselld aluerajauksella) sekd lisdédntymis- ja levdhdyspaikat (kaksi muuta vihredd pistettd).
Valokuva on mahdollisesta liséiéintymis- ja levihdyspaikasta toukokuussa 2018.

Natura- ja suojelualueet

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita.

Pinta- ja pohjavedet

Lahin pohjavesialue, Vanha Vaasa, sijaitsee noin 3 km suunnittelualueesta luoteeseen.

Suunnittelualue sijaitsee Laihianjoen vesistdalueella (41), missa edelleen Laihianjoen alaosan valuma-
alueella (41.001). Vedet laskevat Laihianjokeen ja edelleen Vaasan eteldiselle kaupunginselalle, Sun-
dominlahteen.

Suunnittelueen pohjois-/koillisosasta pintavedet laskevat luoteeseen ojaan, mika kulkee Vaasan len-
toaseman pohjoispuolelta ja laskee Laihianjokeen valtatie 3 ldheisyydessa. Suunnittelualueen lou-
nais-/eteldosasta pintavedet laskevat luonaaseen pain ja edelleen Mustasaaren ja Vaasan kunnanra-
jan tuntumassa kulkevaa ojaa pitkin Laihianjokeen. Pieni osa suunnittelualueen itdreunan pintave-
sista kulkeutuu Tuovilan suuntaan ja Mossabackenin kautta Laihianjokeen.

2.5 Maisema ja kulttuuriymparisto

2.5.1 Valtakunnallisesti- ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet
Valtakunnallisesti merkittdva maisema-alue Vanha Vaasa sijaitsee luoteeseen kaava-alueelta. Valta-
kunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté Hostvedenraitti sijaitsee kaava-alueen poh-
joispuolella. Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 asemakaava-alueen luoteispuolella sijaitsee maa-
kunnallisesti merkittava Norra Grundfjarden ja Vanhan Vaasan hautausmaa. Norra Grundfjarden on
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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aukea viljelysmaisema ja golfrata-alue. Rajaus sisaltda Vanhan Vaasan hautausmaan (sis. ortodoksi-
nen hautausmaa).

Maisemarakenne

Suunnittelualueen pohjois-eteldsuunnassa kulkee kumpuileva metsdinen alue, jonka lansi- ja itdpuo-
lelle sijoittuu peltoalueita. Maravikenin peltoalue sijoittuu suunnittelualueen keskelld metsaisten alu-
eiden jakajana. Alueen itdosat ovat ojitettua metsaa ja suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee moot-
toriurheilurata. Ojitetut metsdalueet koostivat eri-ikdisesta puustosta. Suunnittelualueen itdosia ra-
jaa rautatie ja lansiosassa Itdinen Runsorintie seka Vaasan lentoasema.

Muinaisjaanndkset

Kaava-alueella ei sijaitse muinaisjaannoksia.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi kiviaitakohdetta, Kyan 1 ja 2, jotka on luokiteltu muuksi kulttuuriperin-
tokohteeksi. Nykyiselld LTA-3-alueella sijaitsee kivimuuri Kuriirintien varressa. Kaava-alueella sijaitsee
kaksi suurta siirtolohkaretta, jotka on voimassa olemassa asemakaavassa suojeltu maisemallisin pe-
rustein.

2.6 Videsto ja tyopaikat

Mustasaaren kunnan vaesto vuonna 2019 oli 19 448 asukasta ja Vaasan kaupungin vdesto oli 67 636
asukasta. Tyollisen tydvoiman maara on vuonna 2018 ollut 8 983 henkil6 Mustasaaressa ja 30 048
henkil6a Vaasassa. Vaasan seutukunnassa on 101 097 asukasta ja tyollisen tydvoiman maara oli 2018
45 304 henkilda. (Tilastokeskus, kuntien avainluut)

Yhdyskuntarakenteessa suunnittelualue sijoittuu maaseutumaiselle tai luokittelemattomalle alueelle
taajamien ja kylien keskelle. Taajamia suunnittelualueen ympéristéssa ovat Vaasan keskusta / Vanha
Vaasa sekd Mustasaaren kunnan alueella Helsingby ja Vikby. Tuovila Mustasaaressa ja HOstvesi Vaa-
sassa on luokiteltu kyliksi.
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Kuva 9. Yhdyskuntarakenteen luokitus (SYKE) suunnittelualueen ympdristossd.
2.7 Liikenne
2.7.1 Liikennemaarat

Liilkenneviraston tierekisterin mukaan suunnittelualueen eteldpuolella maantiella 7161 (Tuovilantie)
kulkee alle 1500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maantielld 715 (Laihiantie) liikennema&ara on osuudesta
riippuen valilld 3200 - 4500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Suunnittelualueen pohjoispuolisella seutu-
tielld 717 (Hostvedentie/Vahakyrontie) lilkkennemaarat ovat reilu 3 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Kolmostielld suunnittelualueen kohdalla lilkkennemaarat ovat noin 10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Kuva 10. Liikennemddrdt 2019. (Vdyldvirasto)

2.7.2 Joukkoliikenne
Nykytilanteessa suunnittelualue on saavutettavissa joukkoliikenteelld Tuovilantien ja Hostveden-
tien kautta. Alueella ei ole nykytilanteessa maankdyton toimintoja, jotka mahdollistaisivat joukkolii-
kenteelle hyvan palvelutason mm. vuorovélien osalta. Toisaalta alueelle ei ole nykytilanteessa
merkittdvaa joukkoliikennekysyntda. Suunnittelualue rajautuu Seindjoki — Vaasa rataan, lahin
asema on Vaasan asema.

2.7.3 Kewyt lilkenne
Suunnittelualue on rakentamatonta maa- ja metsatalousaluetta, eikd sen alueella ole nykyhetkella
liilkenneverkkoa. Suunnittelualueelle johtaa Vaasan keskustan suunnasta kavelyn ja pyordilyn vayla
Laihiantietd ja edelleen Tuovilantieta pitkin. Lentokentan pohjoispuolella kdvelyn ja pyorailyn vayla
on Hostvedentiella. Vaasan keskustaan on matkaa noin 8 kilometria ja Mustasaaren Sepankyldaan noin
7 kilometria.

2.7.4 Liikenteeseen liittyvat selvitykset ja suunnittelualueeseen liittyvat liikenneverkon suunnitelmat
Vaasan satamatiehankkeen YVA-menettely
Vaasan satamatiehankkeen YVA-menettelyssa on etsitty nykyista toimivampaa yhteytta Vaasan sata-
maan kehittden Vaasan seudun logistista jarjestelmaa.
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YVA:ssa esitetty 0-vaihtoehdon lisdksi 4 muuta vaihtoehtoa, joissa kaikissa vaihtoehdoissa moottori-
tien Vikbyn eritasoliittyman ja Vahankyrontien valille rakennetaan uusi tie, joka on osa tulevaisuu-
dessa mahdollisesti rakennettavasta valtatiestd 8 Helsingby-Vassor. Tien poikkileikkaus on 10,5/7,5
m, joka varaudutaan muuttamaan keskikaiteelliseksi, kun tie muuttuu valtatieksi.

Maantien 715 (Helsingby — Vanha Vaasa (Vt 3 rinnakkaistie)) ja logistiikkakeskuksen kohdille tehddan
eritasoliittymat.

Vaasa-Seindjoki rautatien risteykseen tehdaan alikulku, jonka alikulkukorkeus on riittdva 7 metrin kul-
jetuksille.

Erillisia kavely- ja pyorailyjarjestelyja on valilla Vikby-Tuovila, jolla on my6s jarjestelyja paikallisen lii-
kenteen tarpeita varten. Kavely- ja pyorailyliikenteen alikulku tehddan Laihianjoen itdpuolelle Itdisen
Runsorintien kohdalle.

Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma 2040

Pohjanmaan liikennejarjestelmasuunnitelma 2040 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 12.5.2014.
Maakuntakaavassa logistiikka-alueeseen liittyvia liikenneasioita on késitelty seuraavissa kappaleissa:

Satamarata

VASEK on laatinut Vaasan teollisuusraide Jatkoselvitys 2015 raportin, missa tyon tavoitteena oli sel-
vittda Vaskiluoto (Vaasan satama)—Vaasa Matkakeskus-valin rataosuuden hyodyntamista teollisuu-
den kuljetuksille. Lisdksi tavoitteena oli luoda selvitystyon pohjalta teollisuusraideyhteys, joka mah-
dollistaa kustannustehokkaat, laadukkaat ja ymparistoystavalliset kuljetukset.

Liikennejarjestelmatyon yhteydessa on tarkasteltu Vaasan sataman yhteytta keskustan lapi seka suo-
ran yhteyden puutetta valtateiltd 3 ja 8 tulevalle logistiikka-alueelle ja satamaan. Liikennejarjestel-
masuunnitelmassa hankkeena on Ratayhteys Vaasa-Seindjoki -radalta logistiikka-alueelta Vaskiluo-
toon (kaupungin raide). Hanke on priorisoitu kolmannen kategorian hankkeeksi.

Tiejdrjestelyt

Ennen uutta ratayhteyttd, priorisointiluokan 2 hanke on uuden eteldisen satamayhteyden toteutta-
minen Vaskiluotoon.

Priorisointiluokan 1 hanke on Vt 8 ja st 724 Vaasan yhdystie. Tima hanke parantaa valtatien 8 liiken-
teen sujuvuutta ja siirtda vt 8:n uuden linjauksen logistiikka-alueen sivuitse kauemmas tulevaisuu-
teen.

Vaasan kaupunkiseudun rakennemalli 2040

Toimenpiteena ehdotetaan taajamajunaliikenteen ja/tai pikaraitiotieliikenteen toteuttamismahdolli-
suuksien ja edellytyksien selvittamista seudulla.

Vaasan seudun logistiikka-alueen raideterminaalialueen toteutus, alustava yleissuunnitelma logis-
tiikkkakeskuksen rautatieterminaalialueen toteutuksesta, VASEK Loppuraportti 1.2.2012

Vaasan seudun logistiikkakeskuksen raideterminaalin toteutusmallia ja konseptia selvittava suunnit-
telutyo on toteutettu Vaasan seudun Kehitys Oy:n (VASEK) toimeksiannosta vuoden 2011 aikana.
Suunnittelutyostd ovat vastanneet Ramboll Liikennejarjestelmat Oy (aikaisemmin Liidea Oy) ja VR

Track Oy.
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
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Selvityksella on tutkittu rautatieyhteyden rakentamista suunnittelualueelle laheiselta Vaasan radalta.
Selvityksen perusteella Vaasan seudun logistiikkakeskuksen markkina-/vaikutusalue logistiikkajérjes-
telmadssa on ldhivuosina vahvistumassa seka kansallisessa etta kansainvalisessa logistiikassa.

Raideterminaalisuunnitelmassa on huomioitu logistiikkakeskuksen alueen teollisuus-/yksityisraitei-
den toteutus ja tulevaisuuden yhteys Vaasan satamaan seka varaus ns. rannikkoradalle. Lisaksi huo-
mioitiin logistiikka-alueelle sijoittumista suunnitelleiden yritysten esittdma toive ratayhteydesta
oman sijoittumisalueensa valittomaan ldheisyyteen logistiikkakeskuksen lansiosaan. Tama teollisuus-
/yksityisraide sijaitsee osin logistiikkakeskuksen ensimmaisen vaiheen asemakaava-alueella ja on
huomioitu aluetta koskevissa asemakaavoissa. Teollisuusraiteen kautta on aikaisemmissa suunnitel-
missa esitetty toteutettavaksi ratayhteytta myos lentoaseman mahdolliselle tulevaisuuden lentorah-
titerminaalille.

Alueen kuljetus- ja palvelutarpeiksi on kuvattu selvityksessa puuraaka-aineen kuljetukset (raakapuu-
terminaalin siirto Vaskiluodosta), projektikuljetukset ja pidemmalla aikavalilld intermodaalien yksi-
koiden kuljetukset. Lisdksi terminaalin ja sen ratayhteyksien seka Vaskiluodon sataman kautta voi-
daan tulevaisuudessa ohjata Skandinavian ja Ven&jan/IVY maiden vilista kansainvalista liikkennetta.

Vaasan Satamatien alustava yleissuunnitelma, Etela-Pohjanmaan ELY-keskus 2017

Vaasan satamatiehankkeeseen kytkeytyy logistiikkakeskuksen kytkenta Vahakyrontiehen (mt 717),
osana valtatien 8 yhteytta Helsingbysta Vassoriin. Tavoitteena on kytkea logistiikkakeskus ja lento-
kentdn alue Vaskiluodossa sijaitsevaan Vaasan satamaan. Satamatien standarditavoitteeksi on ase-
tettu 80 km/h nopeustaso (moottoritieosuudella 100 km/h), turvalliset liittymat ja erikoiskuljetusten
mahdollistaminen. Suoria maankayttoliittymia tai maa- ja metsatalousliittymia ei tulevalla valtatie-
osuudella sallita. Yhteys on osa suurten erikoiskuljetusten verkkoa (SEKV). Erikoiskuljetusreiteista
suunnitelmassa kuvataan, ettd SEKV-reiteilld tulee varautua kuljetuksiin, joiden korkeus ja leveys ovat
7 m ja pituus 40 m. Valtatien 8 lisdksi sekd Vaasassa ettd Mustasaaressa on myos paikallisia tarpeita
palvelevia reitteja. Useimmat erikoiskuljetustarpeet suuntautuvat Vaskiluodon satamaan.

Yleissuunnitelman vaikutusten arvioinneista kdy ilmi, ettad tiehankkeen merkittadvimmat negatiiviset
vaikutukset kohdistuvat luontoarvoihin, jotka karsivat erityisesti tien vaatimista uusista maastokay-
tavistd. Uudet maastokdytavat aiheuttavat elinymparistojen haviamista ja pirstoutumista.

Yleissuunnitelman alustava luonnos satamatiesta suunnittelualueen kohdalla:

e Uuden tien kokonaisleveys: 10,5 m ja ajoradan leveys 7,5 m.

e Tie varaudutaan muuttamaan keskikaiteelliseksi, kun tie muuttuu valtatieksi.

o Logistiikkakeskuksen kohdalle suunniteltu eritasoliittyma poikkeaa alueella voimassa
olevan osayleiskaavan esittamasta liittyman sijainnista.

e Tuovilantien ja Itdisen Runsorintien liittyminen satamatielle tapahtuu suoran liittyman
kautta, eika liittymaan tule voimassa olevan osayleiskaavan mukaisesti eritasoliitty-
maa.

e Suunnittelun aikana on todettu, ettd satamatien ja mahdollisen uuden rautatien yh-
distamisestd samaan maastokadytavaan luovutaan.

Logistiikka-alueen ja Laajametsdn alueiden liikennetuotos, AIRIX Ymparistd 2011

Vaasan satamatien pdasuuntaselvityksessa on esitetty liikenne-ennuste vuodelle 2030, jonka huomi-
oiden vuonna 2011 laaditussa liikennetuotos-selvityksessa on tehty laskelmat liikennetuotoksesta.
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Liikenne-ennusteessa on mukana seka suunnitellun logistiikka-alueen etta Laajametsan alueiden lii-
kenne.

Selvityksen mukaan Logistiikka-alueen liikennetuotokseen vaikuttaa alueelle sijoittuvien yritysten toi-
minnan luonne. Todennakoisia toimijoita ovat isot kuljetusliikkeet seka logistiikka- ja huolinta-alan
toimijat esim. jakeluterminaalit. Logistiikkakeskuksen yhden toimijan esim. kuljetusliikkeen terminaa-
lin lilkennetuotos on arviolta noin 130 kuorma-autokayntia ja 30 pakettiautokayntia vuorokaudessa.

Toimijoiden luonteesta ja lukumadarasta riippuen logistiikkakeskuksen ensimmaisen vaiheen, noin 60
hehtaarin alueen, liikennetuotos on arviolta noin 650 kuorma-auto kayntia vuorokaudessa. Paketti-
autokaynteja on noin 200. Alueella tydskentelevien henkil6iden matkat ovat arviolta noin 450 matkaa
vuorokaudessa. Yhteensa alue tuottaa arviolta noin 1300 matkaa vuorokaudessa. Alueen liikenne-
maarat kasvavat sinne sijoittuvien toimintojen myota.

Toisessa vaiheessa, kun maankaytto laajenee, alueen liikennetuotos lisdantyy arviolta noin 1400 ajo-
neuvolla. Tahan arvioon vaikuttaa kuitenkin alueen suosio sekd minkalaisia toimintoja sinne sijoittuu.

2.8 Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualueen l|3heisyyteen on rakennettua jatevesiviemariverkostoa pohjoispuolella Itdisen
Runsorintien varressa seka eteldssa Kuriirintielle. Myo6s talousvesiputket kulkevat Itdisen Runsorin-
tien varren asutukselle.

2.9 Palvelut ja virkistys

Kaava-alueella ei sijaitse palveluita.

2.10 Maanomistus

Vaasan kaupunki omistaa suuren osan asemakaavamuutoksen alueesta. Alla olevassa kartassa on
osoitettu punaisella kaupungin maanomistus ja keltaisella kaupungin omistamat ja edelleen vuokra-
tut alueet asemakaavan luonnosvaiheessa (tiedot tarkistettu 10/2020).

Kuva 11. Kaupungin omistamat maa-alueet (keltaiset edelleen vuokratut).
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3 KAAVAMUUTOSPROSESSI JA ALUSTAVA AIKATAULU

3.1 Alustava aikataulu

3.2

33

3.4

3.5

Asemakaavamuutoksen aikataulu on seuraava:
e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 9.10.-22.10.2020
e Asemakaavaluonnos pidetaan nahtavilld 14 paivaa 11-12/2020
e Asemakaavaehdotus ndhtavilla 01-02/2021

e Asemakaava hyviksymiskéasittelyssa 03/2021

Vireille tulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavamuutos on tullut vireille 9.10.2020 kun Vaasan kaupunki asetti osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld 9.10.2020-22.10.2020.

Luonnosvaihe

Kaavaluonnos laaditaan syksyn 2020 aikana ja asetetaan nahtaville 14 paivan ajan MRA 30§ mukai-
sesti. Osallisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavan valmisteluaineistosta aineiston nahta-
villa olon aikana. Viranomaisilta pyydetdaan lausunnot. Saatu palaute kasitellaan ja siihen laaditaan
kaavoittajan vastineet.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus asetetaan
nahtaville 30 paivan ajaksi MRA 27§ mukaisesti. Osallisilla on mahdollisuus tehdd muistutus kaavaeh-
dotuksesta sen ollessa nahtavilla. Viranomaisilta pyydetadan lausunnot. Saatu palaute kasitelldan ja
siihen laaditaan kaavoittajan vastineet.

Hyvaksyminen

Vaasan kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan. Kaavan hyvaksymispaatosta koskeva poytakirja
pidetdan yleisesti nahtdavana. Nahtaville asettamisesta alkaa 30 paivan valitusaika, jolloin kaavan hy-
vaksymista koskevaan paatdkseen voi hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Muutoin kaava saa lainvoiman valitusajan jalkeen, sina paivana, kun
sen hyvaksymisesta on virallisesti kuulutettu.

4 VUOROVAIKUTUS KAAVAA LAADITTAESSA

4.1 Osalliset ja osallistuminen

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan lehtikuulutuksilla, Vaasan kaupungin virallisella ilmoitustaululla
ja kaupungin www-sivuilla.

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldaan. Osallisilla on mahdollisuus antaa mielipiteensa ja muistutuksensa kaavan
nahtavilldoloaikana kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheessa.
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Osallisia kaavatyossa ovat:

Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat, asukkaat, alueella toi-
mivat yritykset seka Hostves byaforening rf, Runsor byaforening ja Vaasan ymparistdseura

ry.

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, ymparistétoimi, kaupunkikehi-
tys, Vaasan talotoimi ja Vaasan Vesi

Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:
Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos, Pohjanmaan pe-

lastuslaitos, Pohjanmaan museo, Puolustusvoimat / Logistiikkalaitos, Suomen Turvallisuus-

verkot Oy, Mustasaaren kunta, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens féreta-
garférening rf, Vaasan Yrittajat ry, Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahkoé Oy / kaukolampo-
yksikko, Aluehallintovirasto, Liikennevirasto, TUKES, Finavia Oyj, Oy Vaasa Parks Ab, Pohjan-

maan kauppakamari, Oy Merinova Ab, Viria Oyj, Telia Oyj, Elisa Oyj, Posti Oy, VR-yhtyma Oy,
EPV Alueverkko Oy, Vaskiluodon Voima Oy, Fingrid Oyj

4.2 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aikana jarjestetdan viranomaisneuvotteluja tarpeen mukaan. Viranomaisneuvottelut
pidetdan yhteisind Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan alueen asemakaavamuutoshankkeiden

osalta.

Ensimmadinen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 28.10.2020. Viranomaisten tydneuvottelu jarjestet-
tiin ennen asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamista tammikuussa 2021 ja toinen viranomais-
neuvottelu ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen helmikuussa 2021.

Kaavan nahtavilldolovaiheiden yhteydessa pyydetdan viranomaisten lausunnot.

5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET

5.1 Asemakaavamuutokselle asetetut tavoitteet valmisteluvaiheessa

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on:

tutkia T-alkuisten korttelialueiden rakennusoikeuden korottamista vahintaan 1,0 tehokkuu-
delle sekd taman vaikutukset asemakaavan muiden merkintdjen ja maaraysten toteutumis-
edellytyksille.

varmistaa alueiden sopivuuden akkutehtaalle rakennusoikeuden osalta ja tdman rakennusoi-
keuden mahdollisuudet toteutua olemassa olevien T/kem-kortteleiden sisille, jotta suunnit-
telualueen luontoarvoja sisaltavat virkistys- ja metsaalueet seka ekologinen kadytava voidaan
sailyttaa mahdollisimman toimivina kokonaisuuksina.

selvittda mahdollisuudet korottaa rakennusten kokonaiskorkeuden rajaa nykyisen asemakaa-
van sallimasta 30 metrista.

tutkia mahdollisuuksia suoristaa Tuotantotien linjaus ja kortteli 16 osayleiskaavan mukaiseksi
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Muilta osin asemakaavan rakenne ja aluevaraukset sdilyvat ennallaan. Asemakaavan maarayksia pai-
vitetddn tarpeen mukaan ja ne laaditaan yhtenevaisiksi Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan
puolella.

5.2 Asemakaavamuutokselle asetetut tavoitteet ehdotusvaiheessa

Asemakaavan luonnosvaiheen palautteen johdosta asemakaavalle on ehdotusvaiheessa tarkennettu
seuraavat, tdydentavat tavoitteet:

e T/kem korttelin pohjoisosasta kumotaan voimassa oleva asemakaava siltd osin, kuin se sijoit-
tuu paallekkain yksityistien rasitteen kanssa. Alue kattaa noin 1 230 m>.

5.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilld 9.10-22.10. Vaasan kaupungille jatettiin 3 mielipi-
dettd ja 10 lausuntoa. Palautteen sisdlto on tiivistetty alla:

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus:

Kaavamuutos on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukainen. Suunnitelma vastaa myos padosin voi-
massa olevaa asemakaavaa eikda ELY-keskuksella ole huomautettavaa alueen varsinaisen kaytén
osalta. Esitetty rakennusoikeuden korotus edellyttaa kuitenkin, ettd valmisteluasiakirjoista kay riitta-
valla varmuudella ilmi hankkeen olevan luonteeltaan rakennusoikeuden laskentatapaan liittyva tek-
ninen korjaus eika silld ole oleellista vaikutusta voimassa olevassa asemakaavassa esitettyyn tuotan-
non volyymiin tai hankkeen ymparistovaikutuksiin.

Kaavoitustyon aikana tulisi kuitenkin selvittda voitaisiinko riittdva rakennusvolyymi osoittaa/turvata
muilla asemakaavamaarayksilla esim. rakennusalaa ja korkeutta koskevilla merkinnéilla, joiden poh-
jalta tontin kdytto ja maisemalliset vaikutukset voitaisiin paremmin arvioida. Samoin on syyta harkita,
onko rakennusoikeuksien nosto alueen eteldosan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T)
seka tavaraliikenteen terminaalin korttelialueen (LTA-3) osalta perusteltua. Naiden kortteleiden
osalta rakennusoikeuden lisddmisellad on vaikutusta liikkennemaariin ja kaavaselostuksesta tulisi kdyda
ilmi, mitka vaikutukset liikkennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja turvallisuuteen on ja mita toimia
nama mahdollisesti edellyttavat.

Hankkeeseen liittyy uutena asemakaavana suunnittelualueen pohjoisosassa korttelirajojen ja katu-
alueen tarkistus T/kem korttelin 42-16 osalta seka lahivirkistysaluevarauksen siirto. Lahivirkistysalu-
een itdpuolella on luontoselvityksissa havaittu liito-oravan reviiri, johon liittyy VL-alueen kautta kul-
kuyhteys koilliseen. Vaikka em. tarkistukset saattavat luontoarvojen huomioimisen kannalta olla oi-
kean suuntaisia, tulee maastoselvityksin varmistua, ettei muutosalueella sijaitse liito-oravan kannalta
merkittdvaa puustoa. ELY-keskus ja Vaasan kaupunki tekivat maastokaynnin alueelle 23.10.2020.
Kaynnilla havaittiin, etta nykyiselld VL-alueella kasvaa nuorta metsaa, joka ei ole liito-oravalle sopivaa
elinymparistda, lukuun ottamatta Kivimetsdntien varteen sijoittuvaa kaistaletta varttuneempaa se-
kametsaa. Kaistaleella sijaitsevat muutamat jareahkot haavat tarkistettiin, eika niissa havaittu koloja.
Liito-oravalle soveltuva vanha kuusisekametsa ja todettu reviiri rajoittuu valittémasti nykyiseen VL-
alueeseen sen ita-koillispuolella. Pellon reunalla kasvaa kapealla vydhykkeellad jareda puustoa mah-
dollistaen liito-oravan kulkuyhteyden pohjoiseen-koilliseen. Liito-oravan soveltuva metsdkuvio voi-
daan selkeasti erottaa maastossa ja ilmakuvalla. Kaavan laadinnassa ja toteutusvaiheessa tulee var-
mistua liito-oravan elinalueena toimivan metsan ja kulkuyhteyden sdilymisesta. Tata havainnollista-
maan tulisi jatkosuunnittelussa esittaa ehdotetut muutokset ilmakuvalla. Alue tulee merkita paikka-
tietoaineistona viranomaisasiakirjoihin ja huomioida asemakaavatyon yhteydessa.
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Osaksi selvitysmateriaalia tulisi liittdad myds Suomen Malminjalostus Oy:n YVA-selvitys ja sen johto-
paatdkset tulisi huomioida soveltuvin osin kaavaselostuksessa ja madrayksissa.

Kaavoittajan vastine: Kaavaselostuksessa asemakaavamuutoksen tavoitteiden kuvauksessa on py-
ritty selvittdmaan asemakaavamuutoksen luonne ja tarkoitus. Kaavoitusprosessin aikana tutkitaan
erilaisia mahdollisuuksia osoittaa ja ohjata alueen rakennustehokkuus. LTA-3-korttelin osalta raken-
nustehokkuus sdilytetdan kuten voimassa olevassa asemakaavassa. T-alueen osalta tutkitaan mah-
dollisuuksia nostaa rakennustehokkuutta ja arvioidaan rakennustehokkuuden nostamisesta aiheutu-
vat liikenteelliset vaikutukset. Lausunnossa esitetyt huomiot liito-oravasta huomioidaan kaavoitus-
prosessissa. Suomen Malminjalostus Oy:n YVA-selvitys on lisatty laht6tietoaineistoihin ja huomioi-
daan kaavoitusprosessissa.

Pohjanmaan liitto:

Pohjanmaan liitto toteaa, ettd asemakaavan muutos on voimassa olevan yleiskaavan mukainen eika
litolla ndin ollen ole huomautettavaa OAS:sta.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
Suomen turvallisuusverkko Oy:

Suomen Turvallisuusverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnittelukokonaisuu-
teen liittyen.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
EPV Energia:

EPV Energia Oy pyytaa lisadmaan osallisiksi myds Vaskiluodon Voima Oy:n ja EPV Alueverkko Oy:n.
Yhtio pyytaa tiedottamaan kaavoituksen etenemisesta.

Kaavoittajan vastine: Merkitdaan tiedoksi.
Finavia:

Finavian aiemmat lausunnot alueen maankayton suunnittelusta tulee ottaa huomioon. Finavia, Vaa-
san kaupunki ja Mustasaaren kunta kokoustavat 23.10.2020. lentoliikenteen alueelle aiheuttamista
rajoitteista.

Kaavoittajan vastine: Merkitdaan tiedoksi.
Fingrid Oyj:

Kaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eikd muita toimintoja. Fingridilla ei ole siten tarvetta
ottaa kantaa asemakaavan sisdltoon.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
Pohjanmaan museo:

Museo ei ole huomannut OAS:ssa asetetuissa tavoitteissa huomautettavaa ja toteaa, etta se katsoo
vuoden 2018 yleis- ja asemakaavojen kulttuuriperintdéa koskevia selvityksia riittaviksi myos kaava-
muutosten osalta.

Kaavoittajan vastine: Merkitaan tiedoksi.
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Telia Towers Finland Oy:

Alueelle olisi perusteltua sijoittaa matkaviestintukiasema/-asemia jotta voidaan varmistaa toimivat
puhelin- ja datayhteydet. Lentokentan laheisyys voi vaikuttaa mastojen korkeuteen ja alueen maston
peittoon. Pyydamme kaavoitusta huomioimaan alueen matkaviestintukiaseman / -asemien tarpeen
maarittelemalld alueelle tukiasemia varten EMT- tai ET-alueita. Tukiasemalla on tarkea tehtava alu-
een toimivan tele- ja dataliikenteen kannalta. Asemakaavasuunnittelun edetessa Telia Towers Finland
Oy olisi valmis yhteistydssa Vaasan kaupungin kaavoituksen kanssa katsomaan ja maarittelemaan tar-
kemmin tukiaseman sijoitukset ja tarpeet (huomioimalla teleoperaattorien tarpeet / verkkosuunnit-
telun).

Kaavoittajan vastine: Merkitdan tiedoksi. Lentoaseman ldheisyys asettaa rajoituksia tukiasemien kor-
keuksiin liittyen, jonka perusteella voimassa olevassa asemakaavassa ei ole osoitettu EMT- tai ET-
alueita, vaan tukiasemat on tarkoitettu sijoitettaviksi rakennusten yhteyteen.

Vaasan sahkon kaukolampo:

Vaasan Sahko katsoo, ettd Laajametsan suurteollisuusalueen tulevan asemakaavan tulee mahdollis-
taa kaksisuuntaisen kaukolampoverkon, jaahdytysverkon, energian jakeluun tarvittavien laitteiden
sekd mahdollisen lampdkeskuksen/ldmpdbvaraston rakentamisen alueelle, palvelemaan potentiaalisia
kaukoldmmon kuluttajia tulevaisuudessa.

Vaasan Sdhko katsoo, ettd maardys T/kem-alueelle pysyisi ennallaan.

Kaavoittajan vastine: Merkitdan tiedoksi. T/kem-alueen maardykseen ei todennikaisesti ole tulossa
muutoksia.

Mustasaaren kunta, yhdyskuntarakentamisen lautakunta:

Yhdyskuntarakentamisen lautakunta painottaa yhteistydn merkitysta, koska kaavoilla on pitkalti sa-
mat tavoitteet ja aikataulu.

Kaavoittajan vastine: Merkitdaan tiedoksi.
Yksityishenkilo:

Kaavan tarkistuksessa on huomioitava rautatien mahdollinen nopeutus Vaasa-Seinajoki vililla siten
etta se siirtyy lahemmas kaava-aluetta, sen reunaan siten ettd mahdollinen ldhijunayhteys mahdol-
listuu tydmatkaliikenteen osalta kyseiselld valilla. Nykyinen rautatien linjaus ei edista ldhijuna-yh-
teyttd koska se on liian kaukana suurteollisuusalueesta ja radan oikaisu ja nopeutus Hostveden kylan
kohdalla tuottaa vaikeuksia sovittaa tulevaan liikenneviraston nopeutus ja perusparannusohjelmalle
kyseisella rataosalla eikd huomioi mahdollista ldhijunayhteytta tyématkaliikenteelle.

Kaavoittajan vastine: Merkitdan tiedoksi. Asemakaavamuutoksella ei tavoitella muutoksia rautatien
varaukseen.

Vaasan Ymparistoseura:

Muutos rakennustehokkuudessa ovat merkittavia ja sen vaikutukset luonnonvarojen kulutukseen ja
hiilidioksidipdastoihin ovat todella suuret, ja niista tulisi teettaa erillinen selvitys. Muutoksella on to-
dennakoisesti myds merkittavid vaikutuksia hulevesien hallintaan sekd mahdollisuuksiin sadilyttaa kas-
vipeitteisia pintoja ja puita.

Nykyinen asemakaava on suuripiirteinen ja on vaarana, ettd asemakaava tuottaa tarkistuksen jalkeen
viela huomattavasti epaviihtyisamman ja esimerkiksi hulevesihallinnan kannalta ongelmallisemman
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alueen kuin nykyinen asemakaava. Siksi esitdmme, etta jos asemakaavaan tehdaan nain suuri muu-
tos, tulee kaavaan merkitd myos rakennuksien sijoituspaikat. Itse asiassa MRL 55§ edellyttaa, etta
asemakaava esitetdaan kartalla, jossa osoitetaan "rakennusten sijoitusta ja tarvittaessa rakentamista-
paa koskevat periaatteet". Samalla T-tonteille tulee maarittaa vihertehokkuuden tavoiteluku seka esi-
merkiksi istutettavat puurivit ja sadevesien viivytysaltaat.

Olisi myos kohtuullista kasvattaa rakennustehokkuutta vain niilla T-alkuisilla tonteilla, missa se nyky-
tiedon mukaan on tarpeellista, eika kaikilla tonteilla "varmuuden vuoksi". Asemakaavaa voidaan tar-
kistaa myohemminkin, kun alueen kaytto ja toimijat tarkentuvat.

Kaavoittajan vastine: Asemakaavamuutoksella tavoiteltava rakennustehokkuuden korotus johtuu
suurilta osin siitd, ettd akkutehtaan toimintaan liittyvat rakennukset vaativat paljon kerrosnelioita ra-
kennuksen sisalla. Alueen rakennusten sijoittelussa tulee edelleen noudattaa toiminnasta johtuvia
sisdisa etdisyyksia, jolloin toimintojen valjyys on myos asemakaavamuutoksen myotd huomioitava.

Mahdolliselle akkutehtaalle tulee laatia YVA sen vaikutusten selvittdmiseksi, jolloin my6s on enem-
man lahtotietoa saatavilla liittyen mielipiteessa mainittuihin selvityksiin. Hulevesien hallinnan osalta
voidaan todeta, ettd edellisessa vaiheessa laaditut selvitykset ovat perustuneet siihen, etta T-aluei-
den pinnat ovat kovia (katto-pinta-alaa tai paallystettya pinta-alaa), joten vaikutukset eivat tdman
osalta tule muuttumaan merkittavasti suhteessa voimassa olevaan kaavaan. Hulevesiin liittyvat vai-
kutukset arvioidaan osana kaavoitusprosessia. Kun alueen rakentumisesta on enemman tietoa saa-
tavilla, tulee myos laatia tarkempi suunnitelma hulevesien hallinnasta.

Rakennusten rakennusala on osoitettu laajoina yhtenaisia alueina. Tama on tarkea edellytys sille, etta
toimintojen sijoittelu voidaan tarkemman suunnittelun vaiheessa tehda mahdollisimman hyvin. Ase-
makaavamuutoksen kaavoitusprosessin yhteydessa tutkitaan mahdolliset tavat ohjata rakentamista
alueella riittavalla tasolla.

Vaasan kaupunki haluaa toimia ennakoivasti liittyen rakennustehokkuuden tarpeeseen alueella,
koska akkutehtaan sijainnin lisdksi myds tulevaisuuden investointimahdollisuuksien turvaaminen on
tarkea kilpailutekija.

Kiipeilyseura High Sport ry:

Kannanotto koskee suunnittelualueen suuria siirtolohkareita ja niissa kiipeilyd. Kannanotossa koros-
tetaan koko Vaasan alueen merkitysta boulderoinnille ja toivotaan kiipeilyn huomioimista.

Kaavoittajan vastine: Merkitdaan tiedoksi. Alueen elinkeinopoliittinen merkitys koko Vaasan seudulle
on merkittdva ja toiminnan luonne asettaa vaatimuksia my6s maan muokkauksille. Voimassa olevan
asemakaavan ja mydskin nyt laadittava asemakaavamuutos sdastaa ison osan mielipiteessa kartalla
esitetyista kiipeilykohteista metsaalueilla.

5.4 Kaavaluonnoksesta saatu palaute

Kaavaluonnoksesta jatettiin 11 lausuntoa ja 2 mielipidetta. Pohjanmaan liiton, Pohjanmaan museon
ja Mustasaaren yhdyskuntarakentamisen lautakunnan lausunnossa ei ollut erityistd huomautettavaa
asemakaavaluonnoksesta. Vaasan vedelld, Vaasan sahkolla sekd Vaasan sahkon kaukolammolla oli
lausuttavaa alueen sisaisista teknisista verkostoista ja ndihin liittyvat asiat on huomioitu kaavaehdo-
tuksessa. EPV Energia Oy:n lausunto liittyi tuhkanlajitysalueeseen korttelissa 18. Pohjanmaan pelas-
tuslaitoksen lausunnossa pyydettiin kiinnittdmaan tulevien toimijoiden huomion mahdollisesti edel-
lytettavaan pelastuslain 14 § mukaiseen omatoimisen varautumiseen, johon liittyen kaavaselostuk-
sen kappaletta 8 on tdydennetty. Vaasan kuntatekniikan lausunto liittyi mm. korttelin 17
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yksityistierasitteeseen, jonka johdosta tdydennettiin kaavan tavoitteita ja pieni alue kaavan pohjois-
osassa kumotan taman prosessin yhteydessa. Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto sisalsi tay-
dennys- ja tarkistuspyyntoja liittyen toiminnan laajuuden kuvaukseen sekda maarayksiin. Lausunnon
perusteella on tdydennetty kappaleen 7 vaikutustenarviointia seka kaavakartan maarayksia. Suomen
turvallisuusverkko Oy:lla ei ollut lausuttavaa.

Mielipiteet liittyivat alueen luontoarvoihin seka toiminnan vaikutuksista niihin sekd alueen hulevesi-
vaikutuksiin.

Palautteeseen on vastattu erillisessa liitteessa 7.

6 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS
6.1 Luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheessa tutkittiin vaihtoehtoisia tapoja saavuttaa asetetut tavoit-
teet T/kem-kortteleiden tarvittavan kerrosneliomairan osalta. Vaihtoehtoinen menettelytapa olisi
voinut olla tarkentaa kaavamaarayksissa, millaiset rakenteet ja tilat lasketaan rakennusalaan. Kaava-
maarayksin rakentamisen maaran ohjaaminen nahtiin hyvin haasteellisena, koska toimialan kaikkia
tarvitsemia tiloja ja rakenteita ei tdssa vaiheessa pystyta erittelemaan. Taman nakdkulman osalta to-
dettiin myds haasteelliseksi tulkinnanvaraisuus ja tulkinnan vaikeuden kasvu. Neuvoteltaessa kan-
sainvélisten toimijoiden kanssa selkein ilmaisutapa on rakennustehokkuuden ilmaisu tehokkuuslu-
vulla.

T/kem-alueilla rakennusalat ovat laajoja, koska tavoitteena on mahdollistaa akkutehtaan toimintojen
sijoittuminen alueelle mahdollisimman tarkoituksenmukaisesti ja niin, ettd tarkemman suunnittelun
vaiheessa on mahdollista sijoittaa rakennukset parhaalla mahdollisella tavalla. Taman lisaksi kemial-
lisen teollisuuden kohteissa suositellaan valjaa rakentamista ja myos alueen sisdisten kohteiden va-
lilla vaaditaan suojaetdisyyksia. Tdma itsessaan jo rajaa sita, etta vaikka rakennustehokkuutta noste-
taan, kortteleita ei voida rakentaa koko pinta-alaltaan tayteen. Tima on nostettu esille uuden yleisen
maarayksen muodossa: T/kem-alueen rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat alueen
sisdiset suojaetdisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen kesken ja ndihin liittymdttémiin toimin-
toihin, kuten toimistotiloihin ja parkkipaikkoihin.

Asemakaavan T/kem-alueille on kaavamuutoksen yhteydessa my6s maaratty siita, kuinka suuri osuus
korttelin pinta-alasta voidaan kayttdaa rakentamiseen. Maardyksella pyritddn ohjaamaan rakenta-
mista tarkemmin ja rajaamaan rakentaminen niin, ettd vaikutuksia on mahdollista arvioida.

Vaasan kaupungin puolella on lisdksi suoristettu Tuotantotien linjausta kaava-alueen pohjoisosissa
niin, ettd voimassa olevan kaavan mukainen VL-alue on liitetty T/kem-kortteliin ja kaava-aluetta laa-
jennettu itdan, jossa kadun itdpuolelle on rajattu selvityksissa todettu liito-oravan elinymparisto VL-
alueena. Nain turvataan ekologinen ja metsdinen yhteys kaava-alueiden lapi. Vaasan kaupungin ja
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksen maastokaynnin perusteella 10/2020 on todettu, ettd nykyisessa
asemakaavassa osoitettu VL-alue on nuorta metsaa, jolla ei ole arvoa liito-oravan elinymparistona.

T/kem-korttelin 16 kaakkoisosissa on suoristettu viistoon kulkenut korttelinraja.
LTA-3-alueen pohjoispuolella sijaitsevan T-alueen rakennustehokkuutta on nostettu 0,3:sta 0,8:aan.

Voimajohtoalueen varaus on Vaasan Sahkolta saadun tiedon perusteella laajennettu 60 metrista 68
metriin. Voimajohtoalueen levennyksen myo6ta luodaan mahdollisuudet siihen, etta kahden
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voimajohdon vilille voidaan jattaa 18 metria tilaa, jolloin ne ovat kaikissa huolto- ja korjaustilanteissa
toisistaan riippumattomia.

'pﬁﬂw ‘

s

W

s

v

Kuva 12. Ote asemakaavaluonnoksesta.

6.2 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheen asemakaavan osalta on osoitettu noin 1 230 m? alue kumottavaksi korttelin 17 poh-
joisosassa. Alueen lapi kulkee osa yksityistieta, joka palvelee rautatien huoltoyhteytena. Kyseinen tie
on rakennettu vuonna 2018. Ehdotusvaiheeseen on paivitetty kaavan pohjakarttaa, jolloin myds tien
tarkka sijainti on tullut ilmi. Alueen tulevan kayton selkeyttdmisen vuoksi kyseinen alue osoitetaan
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kumottavaksi, koska alueella on voimassa oleva asemakaava samalla kayttotarkoituksella kuin tdman
kaavan luonnoksessa. Asemakaavan kumoamisen jalkeen alueella voimassa oleva kaava on Laajamet-

Kuva 13. Ote asemakaavaehdotuksesta.

Kaavaehdotusvaiheeseen mennessa Vaasan kaupunki on hankkinut omistukseensa noin 5,2 ha maa-
raalan kiinteistosta 425-5-19 kaava-alueen pohjoisosassa laajennetun VL-alueen kohdalla. Alue on
katualue pois lukien kokonaisuudessaan sisallytetty VL-alueeksi, jolloin aluetta kehitetdan osana eko-
logista verkostoa. Muutoksen myota asemakaavalla voidaan osoittaa lahes yleiskaavan mukainen VL-

alue.
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Korttelin 19 T-alueen osalta on laajennettu noin 2 ha pohjoiseen. Laajennuksen myota lisattavat alu-
eet ovat kaupungin omistuksessa olevia peltoalueita sekda metsan reuna-alueita. Kyseisen alueen laa-
juus on noussut esille toimijoiden kanssa kaydyissa neuvotteluissa.

Muilta osin on taydennetty ja tarkistettu asemakaavakartan maarayksia.

Kappaleen 8 yhteyteen on lisatty toteutukseen, ettd alueen toiminnan laajuus voi edellyttdaa pelas-
tuslain 379/2011 § 14 mukaisen omatoimisen varautumisen.

6.3 Kaavan rakenne

6.3.1 Mitoitus

Pinta-alat

Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m?) Tehokkuus (e)
T/kem 230,2469 2993210 1,3
T 12,0036 96 029 0,8
LTA-3 11,5 34 500 0,3
LRT 4,3052 - -
LR 3,9344 - -
EV 4,7014 - -
VL 23,4904 - -
MY 19,0922 - -
M 23,0155 - -
Katu 7,8213 - -
YHTEENSA 340,1109 3123739 -

6.3.2 Korttelialueet

T-Kem

T/kem- merkinnalla osoitetaan laitoksia seké teollisuus- ja varastoalueita, joissa kaytetdan tai kasitel-
|aan vaarallisia aineita ja joita koskee EU-direktiivi 2012 /18/EU (Seveso Il direktiivi). Suurin T/kem-
korttelialue (141 ha) sijaitsee suunnittelualueen itdosassa rautatien vieressa ja kiinni Mustasaaren
rajassa korttelissa 17. Toinen T/ kem-korttelialue (48 ha) sijaitsee suunnittelualueen pohjoisosassa
korttelissa 16 ja rajoittuu rakennettuun Kivimetsantiehen. Kolmas T/ kem-korttelialue (37 ha) sijait-
see suunnittelualueen eteldosassa Mustasaaren rajan vieressa korttelissa 18. Tassa korttelissa sijait-
see my0s Vaskiluodon Voima Oy:n tuhkan loppusijoituspaikka.

T

Suunnittelualueen eteldosaan kortteliin 19 osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
(T). Tama korttelialue sijoittuu logistiikkakeskuksen kortteleiden jatkoksi Kuriirintien lansipuolelle.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy KAAVASELOSTUS, EHDOTUS- 31(51)

VAIHE

12.1.2021

Asemakaavamuutoksen yhteydessa korttelin rakennustehokkuus muuttuu 0,8:ksi. Korttelin laajuus
on yhteensa noin 12 ha.

LTA-3

Suunnittelualueen eteldosan kortteleissa 9 ja 10 on voimassa olevassa asemakaavassa kaksi tavaralii-
kenteen terminaalin korttelialuetta (LTA-3). Korttelissa 10 toimii Schenker-kuljetusyritys. Asemakaa-
vamuutoksessa kortteleihin ei kohdistu muutoksia.

VL

T/kem-korttelialueiden valiin osoitetaan kaakkois-luodesuuntainen ldhivirkistysalue, joka samalla toi-
mii ekologisena kaytavana liito-oraville ja muille eldimille. Sen leveys on noin 100 m. Ekologinen kay-
tava jatkuu eteldan pédin kuntarajan yli Mustasaaren Granholmsbackenin alueella monipuolisena
metsa- ja suoalueena ja edelleen Rison alueelle. Pohjoiseen péin ekologinen kdytava jatkuu Laajamet-
sdn pohjoisosan metsa- ja suoalueille ja edelleen Pilvilammen suuntaan. Asemakaavamuutoksessa
Tuotantotien linjauksen muutoksen myo6ta VL-alue laajenee yhteensa noin 5 ha verran.

M

Itdisen Runsorintien itdpuolella olevat pelto-ja metsdalueet on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi (M). Asemakaavamuutoksen my6ta alueisiin ei kohdistu muu-
toksia.

MYy

Pelto- ja metsavydhykkeen takana on seldnne, jonka eteldosassa on monipuolista luontoa: paikoin
pienia korpia ja rameitd, tuoretta kangasmetsad, louhikkoja ja suuria siirtolokareita, korkeuseroja.
Alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu MY-alueeksi. Asemakaavamuutoksessa alue sai-
lyy pienempia reuna-alueiden tarkistuksia lukuun ottamatta.

EV

Seinajoki-Vaasa rautatien viereen osoitetaan suojaviheralue (EV). Tama alue toimii osittain rautatien
suoja-alueena, osittain se muodostaa maisemallisen rajan peltomaisemassa olevan rata-alueen ja
suurimman T/kem-korttelialueen viliin. Talle noin 40 metria leveille alueelle tulee muodostaa puu-
ja pensasistutuksilla monikerroksinen, maaperaan sopiva ja nakdsuojana toimiva vydhyke.

Kumottava asemakaavan osa

Korttelin 17 pohjoisosassa osoitetaan kumottavaksi noin 1 230 m? kokoinen alue, jolla kulkee yksi-
tyistien rasite. Asemakaava kumotaan alueen maankayton selkiyttamiseksi, koska tie toimii rautatien
huoltoyhteytena.

6.3.3 Liikenne- ja katualueet
Kokoojakadut
Suurteollisuusalueen padkatu, Tuotantie yhdistda Vaasan ja Mustasaaren teollisuus- ja logistiikka-
alueet. Toinen katu, Kuriirintie valittda Laajametsidn T/kem-korttelialueiden ja logistiikkakeskuksen
valista lilkennettd. Tuotantotie kulkee kaakkois-luodesuuntaisesti T/kem-korttelialueiden véilissa. Se
alkaa Vaasan Kivimetsatiestad ja paattyy Mustasaaren puolella uuteen yleiseen tiehen (LT), joka on
tarkoitus rakentaa Helsingbystd Vassoriin. Suunnittelualueen eteldosassa on Mustasaaren puolelta
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6.3.4

alkava Kuriirintie. Tuotantotien suoristus lukuun ottamatta katuverkosto ei muutu suhteessa voi-
massa olevaan asemakaavaan.

Raideliikenne

Suunnittelualueen itdreunassa on rautatiealue (LR) nykyistd Seinajoki-Vaasa rautatietd varten. Rau-
tatiealue maaritellaan nykyisen valtion maanomistuksen mukaan. Rautatiehen liittyy suoja-alue, joka
on 30 m rautatien keskilinjasta. Osa tadstad suoja-alueesta ulottuu valtion maanomistuksen ulkopuo-
lelle kaupungin omistamalle maalle. Rautatien ja suurimman T/kem-korttelialueen viliin jaa kokonai-
suudessaan noin 40 metrin levea suojaviheralue (EV).

Mustasaaren puolelle Seindjoki-Vaasa rautatien ja Itdisen Runsorintien valiin osoitetaan teollisuus-
raide (LRT) ja siihen liittyva tavaraliikenteen terminaalin korttelialue (LTA-3) voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti. Tata varten on tehty suunnitelmat jo Vaasan kaupungin ja Mustasaaren kunnan
yhteiseen logistiikkakeskuksen kaavoituksen yhteydessa 2011. Osa rautatien viereen osoitetusta te-
ollisuusraidealueesta ulottuu Vaasan kaupungin alueelle, ja se oli varattu puunkuormausalueeksi rai-
determinaaliselvityksessa.

Suojelualueet ja -kohteet

Viitasammakon lisddantymis- ja levahdysalueita on osoitettu kaavassa 2 kpl. Ndma3 sijoittuvat asema-
kaavan MY-alueelle ja on osoitettu merkinnilla s-2. Lisdksi T/kem-alueella korttelissa 16 sijaitsee vii-
tasammakon kohde, joka on mahdollisesti lisddntymis- ja levahdyspaikka. Kohde on tarkistettu ke-
vaalla 2018, jolloin siind ei todettu viitasammakkoa. Kohde on osoitettu merkinnalla s-6.

Liito-oravan elinymparistot on osoitettu merkinnalla s-1. Kohteet sijaitsevat rautatien lastausalueeksi
suunnitellulla alueella sekd Tuotantotien pohjoisosan itdpuolella.

6.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat- ja maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteena 1.

6.5 Nimisto

Alueen nimistd ei muutu asemakaavamuutoksen myota.
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7 VAIKUTUSTENARVIOINTI
7.1 Vaikutustenarviointi

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan: "Kaavan tulee perustua kaavan merkittévdt vaiku-
tukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
mddrin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdristovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset
on tehtdvd koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Kaavoituksen yhteydessa tarkastellaan maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA 1 §) mukaiset vaiku-
tukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon.

Asemakaavamuutoksen osalta vaikutustenarviointi perustuu arviointiin suhteessa kaavalliseen nyky-
tilanteeseen, joka mahdollistaa alueelle sijoittuvaa kemiallista teollisuutta, logistiikkatoimintoja seka
tyopaikkoja ja palvelutoimintoja. Alueen voimassa olevissa kaavoissa on my0s osoitettu virkistys- ja
suojelualueita.

Asemakaavan muutoksella on Vaasan kaupungin alueella tutkittu T-alkuisten aluevarausten raken-
nustehokkuuden korotusta sekd pdivitetty asemakaavamaarayksia. Taman lisdksi on tehty muita
ajankohtaisia muutoksia, joiden tarve on noussut esille edellisen asemakaavan voimaantulon jalkeen.
Voimassa olevien kaavojen vaikutukset sdilyvat pddasiassa samoina, koska muutoksia ei tehda esim.
aluevarausten tyyppeihin eika rakennustehokkuuden nosto aiheuta muutoksia arvioituihin tyonte-
kija- tai liikennemaariin. Muuttumattomina sailyvat vaikutukset on lyhyesti tiivistetty vaikutustenarvi-
oinnin yhteydessa.

Asemakaavaehdotusta varten on tutkittu alueelle tavoitellun toiminnan osalta vastaavanlaisia hank-
keita Yhdysvalloissa ja Euroopassa (mm. Teslan Giga-hankkeita sekd Northvoltin Ruotsin hanketta).
Hankkeista saatava yleinen tieto on suhteellisen vahaista, koska tiedot liittyvat pitkalle liikesalaisuuk-
siin, eika nain ollen asemakaavoituksen yhteydessa ole mahdollista saada kaytt66n suoria kerrosne-
lidmaarien tarpeita tai niiden tarkempia kuvauksia. Toimijan varmistuttua alueelle ja YVA-menettelyn
yhteydessa naita tarkempia tietoja on todennakdisesti saatavilla. Toiminnan edellyttdma maapinta-
ala (ha) ei kerro kokonaisuutta siitd, minka verran kerrosneli6ita rakennuksen sisdpuolelle tarvitaan
tuotannollisiin tiloihin. Nama tarpeet voivat myds vaihdella eri toimijoiden valilla. Erilaisten hankkei-
den valilla syntyy my0s eroa siina, millaisia prosessit ovat; paljonko ne edellyttdvat tydvoimaa ja kul-
jetuksia alueelle. Esim vertaillessa Teslan Giga-hankkeita keskendan, voidaan todeta, etta Berliiniin
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sijoittuvan hankkeen pinta-ala on suunnitelmien mukaan 300 ha?® ja tuleva tydntekijamaara 8 000
hl&?, kun taas Yhdysvaltojen Austiniin suunnitellun hankkeen pinta-ala on suunnitelmien mukaan 850
ha3 ja tuleva tydntekijamaara 5 000 hlo 4. Northvoltin Skelleftedn tehdas kattaa noin 50 ha maa-alaa
ja suunniteltu tyéntekijamaara olisi 2500 hlé°. Northvoltin YVA-asiakirjojen® perusteella on 1-5 juna-
kuljetuksen lisdksi arvioitu edellyttavan raskasta lilkennetta 200 ajoneuvoa ja 1800 henkil6ajoneuvoa
vuorokaudessa (100 kuorma-autoa ja 900 henkildautoa). Toiminnan laajennuksen YVA-menettelyssa
vuodelta 2018 todetaan, etta vaikka toiminta tulee laajenemaan sdilyvat liikenne-ennusteet samoina,
koska toimija tulee panostamaan julkisten liikennevalineiden kuljetuksiin.

Naihin lukuihin suhteutettuna voidaan todeta, etta tdlle hankkeelle arvioitu tyontekijamaara 3 000
hl6 ja osittain siitd johdettu tuleva liikennema&ara 7 000-17 000 ajoneuvoa vuorokaudessa kuvaa tu-
levaa, asemakaavan mukaista tilannetta melko realistisesti. Kun alueen tuleva toimija on varmistunut,
tulee toiminnan vaikutukset selvittdad YVA-menettelyssa. YVA-menettelyyn on toimijan myota saata-
villa tarkemmat tiedot toiminnan laajuudesta, laadusta ja tarvittavista tyontekijamaarista seka kulje-
tuksista ja ndiden perusteella tehdyt vaikutusarviot toimivat myos tietopohjana esim. laajemman seu-
dullisen liikenneverkon tarpeiden tarkastelun pohjana. Alueen asemakaava on laadittu silla periaat-
teella, ettd maa-alueet mahdollistavat kemiallisen teollisuuden toimintojen sijoittumisen alueelle
seka naiden toimintojen laajennusmahdollisuudet tulevaisuudessa. Ndin ollen, huomioiden asema-
kaavan toteutumisen vaiheittaisuuden ja tdysimittaisen toteutumisen sijoittuvan todenndkdisesti
useiden vuosien paahan, asemakaavan vaikutustenarvioinnin pohjalta voidaan johtaa liikennejarjes-
telman kehittymisen tarpeet riittavan pitkalle tulevaisuuteen.

Asemakaavassa on ohjattu rakentamista niin, ettd T/kem-kortteleiden osalta tulee jattda 20 % raken-
tamisen ulkopuolelle. Tdm3 tarkoittaa molempien kuntien yhteenlasketusta T/kem-alueiden pinta-
alasta (n. 330 ha) noin 70 ha, joka jaa kortteleiden sisalla rakentamisen ulkopuolelle. Luvun maaritte-
lyssa on huomioitu, ettd vastaavanlaiset hankkeet usein ovat hyvin suuria yhtenaisia kokonaisuuksia,
joilla on suorakaiteen tai nelion muoto. Alueelle mahdollistettavat korttelialueet toiminnalle luovat
osittain myos rajoituksia sille, miten rakennusmassaa on mahdollista sijoittaa. Lisaksi kaavoituspro-
sessin aikana on nahty tarpeelliseksi mahdollistaa rakennusmassan sijoittelu myds huomioiden tar-
kemmat rakennettavuusedellytykset kortteleiden sisdlld ja ndin kaavataloudelliset aspektit. Alueen
toiminta voi myos edellyttaa kortteleiden sisalla ja kortteleiden vilille tiettyja etdisyyksia, ja osoite-
tulla %-luvulla on pyritty varmistamaan tarkemman suunnittelun tasolle tasta nakdkulmasta riittavat
edellytykset.

Mustasaaren kunnan ja Vaasan kaupungin alueille laadituille, mm. kemiallista teollisuutta mahdollis-
taville osayleis- ja asemakaavoille on laadittu yhteinen, kokonaisuuden vaikutuksia arvioiva

L https://www.spiegel.de/wirtschaft/unternehmen/tesla-zahlt-41-millionen-euro-fuer-gelaende-in-brandenburg-a-
5f9a3c¢9a-097f-4617-9a34-f93d18f10f0e

2 https://www.tesmanian.com/blogs/tesmanian-blog/tesla-giga-berlin-seeking-8-000-employees-as-plant-construc-
tion-speed-escalades

3 https://www.chbc.com/2020/07/22/tesla-will-build-its-next-gigafactory-near-austin-texas.htm|

4 https://www.bizjournals.com/austin/news/2020/10/30/teslas-impact-on-austin-economy.html

5 https://www.svenskbyggtidning.se/2019/11/25/northvolt-utveckling-och-tillverkning-av-batterier-i-megaskala/

5 https://www.nexi.go.jp/environment/info/pdf/18-028 EIA2.pdf
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vaikutustenarviointiraportti edellisessa kaavavaiheessa vuonna 2018. Asemakaavamuutosten myo6ta
arvioidaan vaikutukset koko alueen osalta kokonaisuutena kummankin alueen asemakaavan
osalta.

7.2 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

7.2.1

7.2.2

Tiivistetyt vaikutukset kaavan mahdollistamassa nykytilanteessa

Suunnitelma laajentaa yhdyskuntarakennetta aiemmin laajoilta osin rakentamattomille alueille (YKR-
luokituksen mukaan maaseutualueita ja luokittelemattomia alueita). YKR-luokitus kuvaa asumisen ja
rakentamisen sijoittumista seka tiheytta.

Suunnittelualueet rajautuvat taajama- ja kyldalueisiin.

Selvitysten perusteella on todettu, ettd maankadytdn suunnittelussa huomioitavat etdisyydet herkkiin
kohteisiin olisivat 100 m vaikutuksiltaan pienen laitoksen kohdalla, 200 m mahdollisen akkutehtaan
kohdalla ja 600 m vaikutuksiltaan suuren laitoksen kohdalla. Taman perusteella voidaan todeta, etta
suunnittelualueen osayleiskaavojen ja asemakaavojen osalta voidaan saavuttaa riittavat etdisyydet
herkkiin kohteisiin.

Laitosten sijoituspaikkojen soveltuvuuden T/kem-alueiden sisilla arvioidaan tarkemman suunnitte-
lun yhteydessa toiminnanharjoittajan luvanhakuprosessissa. Sijaintien soveltuvuuden arvioi Tukes.

Toiminnallisesti Laajametsan ja Granholmsbackenin alueet liittyvat olennaisesti Vaasan lentoaseman
ja eteldisen sisddntulotien vieressa sijaitsevaan yrityspuistoon, Vaasa Airport Parkiin. Suunnittelualue
rajautuu Vaasa-Seindjoki rautatiehen seka Vaasan lentokenttdalueeseen.

Suunnitelma muodostaa yhtendistd yhdyskuntarakennetta Vaasan ja Mustasaaren kunnanrajan yli.
Toteutuessaan toiminnoilla on suoria vaikutuksia myos lahialueen asunto- ja tonttituotantotarpeisiin.

Asemakaavamuutoksesta johtuvat vaikutukset

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan suurempi kerrosneliomaara rakentamista T- sekd T/kem-
alueilla. Asemakaavamuutoksella vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen eivat muutu suh-
teessa voimassa olevaan kaavatilanteeseen.

Vaasan kaupungin korttelin 17 pohjoisosan kumottavalla osalla ei ole vaikutuksia alue- ja yhdyskun-
tarakenteeseen.

7.3 Vaikutukset liikenteeseen

7.3.1

Tiivistetyt vaikutukset kaavan mahdollistamassa nykytilanteessa

Suunnittelualueen liikennetuotos on arviolta noin 7 000 — 17 000 ajoneuvoa vuorokaudessa riippuen
kaavojen toteutumisasteista. Merkittavin uusi yhteystarve on valtatien 8 jatkaminen kaava-alueelle
ja sen lapi pohjoiseen/koilliseen. Liikennemuutokset kohdistuvat pdaosin valtateille 3 ja 8.

Suunnittelualue kytkeytyy hyvin nykyiseen ajoneuvoliikenteen verkkoon ja saavutettavuus autolii-
kenteelld on hyva.

Lannen suunnasta saavutettavuus ei nouse ongelmalliseksi, vaikka liikennemaara kasvaa nykyisesta.
Laihiantien reitin liikennemaara on maltillinen ja kestaa liikkenteen kasvun. Joidenkin liittymien osalta
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voi olla tarpeen tehda parantamistoimenpiteita, joilla turvataan liittymien toimivuus ja liikkenteen su-

juvuus.

Koillisen suunnasta suuntautuva liikkenne voi kulkea alueelle useampaa reittia pitkin. Liikenteen suun-
tautuessa valtatien 8 kautta suunnittelualueelle se suuntautunee suurimmaksi osaksi maantien 7173
kautta. Lilkkennemaarien kasvaessa ja reittien sujuvuuden heiketessa vaarana on, ettd osa liikenteesta
kayttaa reittindan Vaasan katuverkkoa tai Kyréjoen rantaa kulkevaa Veikkaalantietd, joka ei ole tie-
verkolliselta rooliltaan suurien liikennemaarien yhteys. Nama yhteydet valittdvat myos kasvavan lii-
kenteen, mutta liikenteen sujuvuus voi heiketa.

Alueen saavutettavuus paranee nykyisestd, kun valtatien 8 uusi linjaus toteutetaan ensin vt 3:lta
suunnittelualueelle ja edelleen toisen vaiheen osalta. Valtatien 8 uusi linjaus parantaa alueen saavu-
tettavuutta myos valtatien 3 vaikutusalueelta. Ajoneuvoliikenteen reitti suunnittelualueen etela-
osaan kulkee valtatien 3 ja valtatien 8 eritasoliittyman kautta, jolloin se on nykyista reittia nopeampi
ja sujuvampi.

Vaasan satamatien toteuttaminen parantaa sataman ja Vaskiluodon alueen yhteytta suunnittelualu-
eelle. Satamaan suuntautuvan liikenteen ei tien toteuttamisen jalkeen tarvitse ajaa Vaasan keskustan
kautta.

Alueen saavutettavuus on hyva kavellen ja pyoraillen nykytilanteen osalta. Kavelyn ja pyorailyn osalta
tyomatkaliikkuminen ei todennadkoisesti nouse merkittavaan rooliin, silla etdisyydet asutuksesta ovat
naille liilkkumismuodoille pidempia kuin mita niilla yleisesti liikutaan.

Maankayton kehittyessa joukkoliikenteen asiakkaiden mahdollinen kayttdjapotentiaali nousee mer-
kittavasti. Suunnittelualue on tarpeen ottaa mukaan joukkoliikennereitistoon riittavan aikaisessa vai-
heessa, jotta voidaan vastata kasvavaan kysyntaan. Jotta joukkoliikenne olisi kilpailukykyinen vaihto-
ehto, tulisi joukkoliikennetta kehitettdaessa suunnitella myds toimivat matkaketjut. Alueen joukkolii-
kenteen houkuttelevuuden varmistaminen on tarkeaa kestavan lilkkkumisen kannalta.

Kaava-alueiden maankayton kehittyessa ja liikennetuotosten lisddntyessa, nykyinen liikkenneverkko ei
pysty palvelemaan kasvavaa liikennetta ilman kapasiteetin lisdyksia ja turvallisuuden parantamistoi-
menpiteita. Seudullisista ja valtakunnallisista yhteyksista korostuu yhteystarve pohjoiseen/koilliseen,
valtatielle 8. Vuoden 2040 liikenne-ennusteen mukaan pohjoisen suunnan liikenne kasvaa noin 5000
ajoneuvolla vuorokaudessa, joten uudelle yhteystarpeelle on kysyntda. Mikali uutta valtatien 8 lin-
jausta ei rakenneta kuormittuvat nykyiset maantiet 717 (Hostvedentie) ja 7173 (Vesilaitoksentie) seka
osittain maantiet 7174 (Veikkaalantie) ja 7175 (Voitbyntie). Nailla teillda on tall6in tehtdva turvalli-
suustoimenpiteita.

Kaava-alueiden tyopaikkamaarat ja valtatien 8 jatkeen rakentaminen tai rakentamattomuus vaikut-
tavat valtatien 3 liikennemaariin huomattavasti. Vt 3 lilkkenne-ennuste on lentokentan kohdalla, ny-
kyisen vt 8 eritasoliittyman pohjoispuolella 26 000 — 34 000 ajoneuvoa vuorokaudessa tyopaikkamaa-
rista riippuen. Uuden vt 8 rakentaminen Kuniin asti vahentda ko. vt 3:n liikennemaaraa 1 600 — 3 700
ajoneuvoa. Vanhan sataman kohdalla vt 3 lilkkennemaarat on ennustettu nousevan 33 000 — 43 000
ajoneuvoon vuorokaudessa riippuen uusista tyopaikkamaarista Laajametsdssa ja Granholmsbacke-
nissa. Moottoritien valityskyky riittda naille liikennemaarille, mutta eritasoliittymien toimivuus edel-
lyttaa toimenpiteitd, jotka on tutkittava jatkossuunnittelussa tarkemmin.

Laihiantien (mt 717) liikennemaardan muutos on vain lyhyella tieosuudella ja maltillinen, joten tie kes-
taa liikenteen kasvun. Liittymiin joudutaan tekemaan toimenpiteitd, joilla turvataan liittymien
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7.3.2

turvallisuus, toimivuus ja liikenteen sujuvuus. Tuovilantien ja Hostvedentien liikkennemaarat vahene-
vat, jos valtatien 8 uusi linjaus toteutetaan.

Asemakaava-alueelle osoitetaan yksi tasoristeys teollisuusraiteen varauksen ja Tuotantotien osalta.
Liilkennejarjestelyissa on erityisesti huomioitava liikenneturvallisuus niin autoliikenteen kuin kevyen
liilkenteen osalta. Tasoristeys sijoittuu paikkaan, missa sille on mahdollista toteuttaa hyvat nakema-
olosuhteet ja varustaa tasoristeys turvalaittein. VL/s-alueelle osoitetun ulkoilureitin osalta asema-
kaavassa on osoitettu alikulku niin teollisuusraiteen kuin valtatie 8 uuden linjauksen osalta. Suorat
katulinjaukset voivat osaltaan aiheuttaa vaikeuksia nopeusrajoitusten noudattamisen suhteen.

Asemakaavamuutoksesta johtuvat vaikutukset

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan suurempi kerrosneliomaaréd rakentamista T- sekd T/kem-
alueilla. Alueen potentiaalisten toimijoiden kanssa kadytyjen keskustelujen perusteella on edellisen
kaavoitusvaiheen jalkeen kdaynyt ilmi, etta tarvittavat rakennukset olisivat tilatarpeeltaan suuremmat
kuin aiemmin on arvioitu. Taman mukaisesti suurempi kerrosneliomaara ei aiheuta tarvetta suurem-
malle tyontekijamaaralle tai aiheuta enemman liikennetta kuin edellisessa kaavaprosessissa on arvi-
oitu. Ndin ollen rakennustehokkuuden korotuksella ei ole vaikutuksia liikenteeseen T/kem-alueiden
osalta.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa kaavoituksen taustatiedoksi ei ole saatavilla tarkempaa tietoa
toiminnan vaatimista kerrosneliomaarista eika tyontekijamaarista, koska tama on liikesalaisuuksiin
alle luettavaa tietoa. Alueelle ei ole varmistunut tiettya toimijaa tai tdman toimijan mahdollisia ali-
hankkijoita, joita voi olla useita toiminnan luonteesta johtuen. Erilaisia hankkeita vertaillessa on ase-
makaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa voitu todeta, etta rakentamiselle kdytetty maapinta-ala
ei ole suoraan verrannollinen toiminnan laajuuteen tai sen edellyttdmaan tyontekijamaaraan tai ar-
vioituihin maariin kuljetuksia. Laaditun taustatyon perusteella voidaan todeta, ettd esim maapinta-
alaltaan laajin Teslan Gigahanke Texasin Austinissa on arvioitu tyo6llistavan vahiten tyontekijoita kai-
kista Gigahankkeista. Northvoltin hanke Ruotsin Skelleftedssa on arvioitu kattavan 50 ha ja tyollista-
van noin 2500 henkil6a. Skelleftedssa teollisuudelle on kaavoitettu kokonaisuudessaan reilu 200 ha.
Naihin tietoihin peilaten voidaan olettaa tdssd asemakaavamuutoksessa kadytetyn henkilostémaaran
ja siitd osittain johdettujen lilkkennemaarien kuvaavan realistista tilannetta ja olevan riittdava vaikutus-
tenarvioinnin pohjaksi.

T-alue Laajametsdn asemakaava-alueen lounaisosissa on ehdotusvaiheessa laajennettu 2 hehtaarilla
ja on siten pinta-alaltaan 12 hehtaaria. Asemakaavamuutoksen myota T-alueen rakennustehokkuus
nousee 0,3:sta 0,8:aan, joka tarkoittaa kerrosalassa muutosta 30 000 k-m?:sta 96 000 k-m?%:66n. Alu-
een kaavamaarayksen mukaan alueelle voidaan sijoittaa teollisuus- ja varastorakentamista. Alueen
sijainnin takia on todennakdistd, etta alueelle sijoittuu logistiikka-alueisiin liittyvda varastointialueita
tai kemianteollisuuteen liittyvida oheistoimintoja, kuten elektroniikkateollisuutta. Alueen tulevaisuu-
den liikennetuotoksen arviointiin liittyy jonkun verran epavarmuutta, riippuen siitd, kaytetaanko alu-
etta varastointiin vai sijoittuuko alueelle teollisia tydpaikkoja. Myds varastoinnin osalta vaikutuksissa
voi olla vaihtelua riippuen siitd, kohdistuuko alueelle paljon tavaraliikennetta. Suhteessa koko nykyi-
sin voimassa olevan asemakaavakokonaisuuden arvioituun tulevaisuuden liikkennetuotokseen taman
kyseisen alueen vaikutus ei nouse kuitenkaan merkittavaksi. Asemakaavaehdotuksen pinta-alan li-
sdyksen myota alueelle mahdollistuu edelleen 16 000 k-m? verrattuna luonnosvaiheessa arvioituun.

Vaasan kaupungin alueella asemakaavamuutoksella Tuotantotien linjausta suoristetaan vastaamaan
Laajametsdn osayleiskaavan katulinjaa. Talla ei ole vaikutuksia liikenteen sujuvuuteen tai alueen
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liilkenneturvallisuuteen. Aiemmin arvioidun mukaisesti suorat katulinjaukset voivat vaikuttaa kieltei-
sesti nopeusrajoitusten noudattamiseen.

Granholmsbackenin asemakaava-alueeseen kuuluu VT 8 uusi linjaus. Viranomaisneuvottelussa
28.10.2020 kaydyn keskustelun pohjalta voimassa olevan asemakaavan tiealuetta on laajennettu niin,
ettd se on leveydeltdan 45 m. Taman lisdksi valtatien suoja-alueeksi on maaritetty 50 m, jonka joh-
dosta Mustasaaren korttelin 3019 T/kem-alueen rakennusalaa on muokattu hieman. Tiealueen laa-
jennuksen myota on myods levennetty pohjoisessa tien alikulkua seka siirretty hieman EV-alueen va-
rausta. Tehdyillda muutoksilla pyritddn varmistamaan riittavasti tilaa tiesuunnittelulle tarkemman
suunnittelun vaiheessa.

Vaasan kaupungin korttelin 17 pohjoisosan kumottavalla osalla ei ole vaikutuksia liikenteeseen.

7.4 Vaikutukset energia- ja yhdyskuntatalouteen
7.4.1 Tiivistetyt vaikutukset kaavan mahdollistamassa nykytilanteessa

Katujen ja verkoston rakentamisesta seka alueiden esirakentamisesta syntyy kunnalle kustannuksia
noin 30 miljoona euroa. Naiden kunnossapidosta (50 v.) syntyy yhteensa 18 miljoona euroa yllapito-
kustannuksia.

Alueen toteuttamisesta syntyy tarkasteluajanjaksolla kunnille yhteensad 87 miljoonaa euroa tuloja.
Naista tuloista noin 23 miljoona euroa syntyy rakennusoikeuden myynnistd, 20 miljoonaa liittymis-
maksuista, 5 miljoonaa euroa rakennuslupamaksuista ja loput, noin 39 miljoonaa euroa, kiinteistove-
rotuloista.

Alueelle syntyy noin 6 800 tyOpaikkaa, mista syntyy kunnille merkittavia epasuoria vaikutuksia; kun-
nallisverotuloja ja yritysten toiminnasta yhteiséverotuloja.

Voimassa olevat kaavat mahdollistavat n. 1,4 miljoona k-m? rakentamista, mikd merkitsee yksityis-
sektorille noin 3,6 miljardin investointeja rakennuksiin, sisdiseen verkostoon ja pysakointialueisiin.

Alueiden edellyttama suuret lilkkenneinvestoinnit ovat; eritasoliittyma Mustasaaren kunnan alueella
(noin 5 milj. euroa); uuden sivuradan (noin 1,8 km) rakentaminen OYK-alueella Mustasaaren kunnan
alueella (noin 10 milj. euroa); rautatien alitukset (2 kpl, yhteensa noin 2 milj. euroa); kahden 110 kV:n
ilmajohdon rakentaminen Tuovilan sahkdasemalta Mustasaaren Granholmsbackenin ja Laajametsan
alueen lapi eteldstd pohjoiseen ja takaisin kaava-alueiden itdapuolella sijaitsevan Tuovila-Vaskiluoto
voimajohtolinjaan (n. 7 km, noin 4 milj. euroa); sdhkéasemat (3 kpl, yhteensa noin 1,5 milj. euroa)

Rakentamisen aikaiset tyollisyysvaikutukset ovat merkittdvia. Laajametsan ja Granholmsbackenin
osayleiskaavojen kokonaistydllisyysvaikutus on suuruusluokaltaan 44 000 henkil6tydvuotta, josta
noin 26 000 henkilotydvuotta kohdistuu rakentamisen toimialalle ja noin 18 000 henkil6tyévuotta va-
lillisesti muille toimialoille.

Koko alueen rakentumisen jdlkeen sen vuotuinen energiantarve on 160 GWh. On hyvin mahdollista,
etta alueelle sijoittuu energiaintensiivista teollisuutta, jolloin todennakoéinen sdahkdéenergian tarve voi
olla viela korkeampi. Toisaalta alueelle mahdollisesti sijoittuva akkuteollisuus tuottaa runsaasti lam-
po4, jolla voidaan vahentda lammittamiseen tarvittavaa energiaa.

Alueen sahkotarpeet varmistetaan kahden 110 kV:n ilmajohdon rakentamisella Tuovilan sahkoase-
malta Mustasaaren Granholmsbackenin ja Vaasan Laajametsan alueen lapi eteldsta pohjoiseen ja
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takaisin kaava-alueiden itdpuolella sijaitsevan Tuovila-Vaskiluoto voimajohtolinjaan. Lisaksi alueella
tullaan mahdollisesti tarvitsemaan kolmen sahkéaseman rakentaminen.

7.4.2 Asemakaavamuutoksesta johtuvat vaikutukset

Vaikutustenarvioinnissa on voimassa olevissa asemakaavoissa kaytetty rakennusoikeuden myynnin
seka yksityissektorin investointien suuruuden arvioinnissa laskentaperusteena kerrosneliomaaria.
Asemakaavamuutoksen myota kerrosneliomaara nousee merkittavasti, mutta sen luonne on sellai-
nen, joka on erityisesti tiettyyn toimialaan liittyvaa eika nain ollen tule muuttamaan vaikutuksia mer-
kittavasti. Rakennustehokkuuden korotus liittyy T/kem-alueilla erityisesti rakennusten sisdiseen tilan-
kdyttoon eika néin ollen voida huomioida samoin edellytyksin kuten kerrosnelioméaarat voimassa ole-
vissa asemakaavojen vaikutustenarvioinnissa. Kasvava kerrosneliémaara voi vaikuttaa jonkin verran
rakennusten energiankulutukseen. Toisaalta energiakulutus on riippuvainen toiminnasta.

Asemakaavamuutoksen myota asemakaavan vaikutus energia- ja yhdyskuntatalouteen ei muutu
merkittavasti.

Vaasan kaupungin korttelin 17 pohjoisosan kumottavalla osalla ei ole vaikutuksia energia- ja yhdys-
kuntatalouteen.

7.5 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, hulevesiin, ilmaan ja ilmastoon
7.5.1 Tiivistetyt vaikutukset kaavan mahdollistamassa nykytilanteessa

Alueella ei ole erityisid maa- tai kallioperan arvokohteita. Suunnittelualueen maankaytto tulee ole-
maan intensiivista ja liki koko suunnittelualueen maaperaan tulee kohdistumaan toimenpiteitd. Maa-
ja osin kallioperadn — sikali kun tarvitaan kalliolouhintaa — kohdistuvat vaikutukset ovat siten suuria,
mutta niiden merkitys jaa lievaksi, koska alueen maa- ja kallioperalla ei ole erityisid arvoja. Suunnit-
telualue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahimmat pohjavesialueet, Vanha Vaasa ja Rismarken, sijaitse-
vat noin 3 km paassa suunnittelualueesta luoteeseen ja eteldan. Hankkeella ei arvioida olevan vaiku-
tuksia yhdyskunnille tarkeiden pohjavesien muodostumiseen, laatuun tai virtaussuuntiin.

Ennakkotulkinta-aineiston perusteella Laajametsan alueen keski- ja itdosan louhikkoisilla moreenialu-
eilla sekd koko Mustasaaren kunnan Granholmsbackenin alueella happamien sulfaattimaiden esiin-
tymisen todennakdisyys on pieni. Kaava-alueen lansi- ja pohjoisosan alavammilla turve- ja peltoalu-
eilla seka niiden reunamilla happamien sulfaattimaiden esiintymispotentiaali lisdantyy nopeasti, ollen
todennakaoisyydeltddn monin paikoin suuri. Sulfaattimaiden aiheuttamia haitallisia vaikutuksia sul-
faattimaapitoisilla rakentamisalueilla, voidaan vdahentda asianmukaisilla tyotavoilla, joilla valtetdan
ylimaaradiset kasvillisuus-, puusto- ja maastovauriot. Kaivutditd suunniteltaessa tulee tarvittaessa
suunnitella toimenpiteet happamuushaittojen minimoimiseksi. Sulfaattipitoista maata sisaltavilla
alueilla kaivettua maa-ainesta ja turvetta ei saa kayttaa tayttoihin, vaan massat tulee sijoittaa siten,
ettda happamien valumavesien paasy alapuoliseen vesistéon voidaan estdaa. Happamuushaittoja ai-
heuttavat massat tulee kalkita riittavasti happamuuden neutraloimiseksi.

Alue on ollut nykytilanteessa lahes kokonaan rakentamatonta metsa- ja maatalousaluetta ja rakenta-
misen myo6ta alueelle tulisi laajoja teollisuusalueita. Talld on vdistamatta huomattavia vaikutuksia hu-
levesien maaraan ja laatuun. Rakentamisen my6ta luontaiset hule- ja pintavesille varatut alueet ja
virtausreitit poistuvat. Vaikutusten vahentamiseksi, on hulevesien hallinta alueella tarpeen. Myds
alueelle suunnitellun teollisuuden luonteen vuoksi alueen pintavesiin liittyva riskienhallinta on tar-
keda onnettomuus- ja poikkeustilanteiden varalta.
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Laajametsan ja Tuovilan kaava-alueille laadittiin erillinen hulevesiselvitys- ja suunnitelma (FCG, 2018),
missa on tuotu esille suunnitellun maankayton hulevesivaikutukset ja tarvittavat hulevesien hallinta-
toimenpiteet.

Hulevesisuunnitelmassa esitettiin, ettd kaava-alueiden hulevesien hallinta tulee paasaantdisesti to-
teuttaa tontti- ja korttelikohtaisesti alueelle tulevien toimijoiden luonteen takia. Toimijoiden vas-
tuulla on huolehtia tontilla muodostuvista hulevesista niin maarallisesti kuin laadullisesti ja tata var-
ten on suunniteltava tontin hulevesien hallinta. Tontti- ja korttelikohtainen hulevesien hallinta on
perusteltua myos sen takia, ettd tontit ja niilld muodostuvat hulevesimaarat ovat niin suuria, etta
yleisilta alueilta ei ole mahdollista varata riittavan laajoja alueita hulevesien hallintaan. Alueelle on
suunniteltu teollisuus- ja mm. kemianteollisuusalueita, joten hulevedet voivat olla likaantuneita. Li-
saksi suunnittelualueen viheralueilla on luontoarvoja, mitka tulee sdilyttad, joten mahdollisesti li-
kaantuneita ja suuria hulevesimaaria ei voida johtaa sellaisenaan ko. viheralueille. Tontti- ja kortteli-
kohtaisten hulevesien hallintatoimenpiteiden mitoitusvaatimukseksi esitettiin mitoitusta 2 m3/ 100
m2, mik3 vastaa 20 mm sadem&arai ja esim. sadetapahtumaa 1/5a 1h. Tontti- ja korttelikohtaisiksi
hallintatoimenpiteiksi soveltuvat mm. maanalaiset viivytyskaivannot ja sailiot, suodatus ja imeytys.
Likaiset hulevedet tulee kasitelld myos 6ljyn- ja hiekanerotuksella tai suodattamalla.

Tontti- ja korttelikohtaisen hallinnan lisdksi suositellaan varattavan tilaa yleisille viheralueille huleve-
sien alueelliselle hallinnalle sekd mahdolliselle tulvahallinnalle. Myo6s katualueet suositellaan toteu-
tettavan valjasti siten, ettad katualueille voidaan sijoittaa myds ojia ja painanteita varmistamaan hule-
vesien alueellinen johtaminen.

Alueelta on luontoselvityksessa |6ydetty kaksi noroa (Vaasan kaupunki 2014), jotka ovat vesilain mu-
kaan huomioitava suunnittelussa. Pohjoisempi noro sijoittuu luo-alueelle ja uoma tulee todennakoi-
sesti sdilymaan. Eteldisempaa noroa ei ole osoitettu luo-merkinnalld ja se sijoittuu teollisuus- ja va-
rastoalueeksi osoitetun alueen sekd maa- ja metsatalousvaltaiseksi osoitetun alueen rajalle ja uo-
maan todenndkoisesti kohdistuu toimenpiteitd eikd se todennakdisesti sdily alueella. Molempien no-
rojen osalta muutokset niiden vesitasapainossa ovat mahdollisia ja eteldisemman noron osalta to-
dennékoisia. Eteldisempi noro todennakdisesti menettad ominaispiirteensa. Aluekokonaisuuden kan-
nalta kohteen menettamisen merkitys jaa vahaiseksi.

Suunnittelualueen pienilmasto muuttuu maankayton toteutuessa. Nykyinen rakentamaton metsa- ja
maatalousalue muuttuu suurelta osin puuttomaksi ja kasvittomaksi, paallystetyksi seka rakennetuksi
alueeksi. Talloin alueen kosteus-, tuulisuus- ja valaistusolot muuttuvat selvasti. Koko suunnittelualu-
een kannalta jiljelle jddvien maa- ja metsatalousalueiden pienilmasto tulee muuttumaan tuulisuuden
ja kosteusolojen osalta merkittavasti. Alueelta poistuvan metsamaan myo6ta poistuva hiilinielun
maara on pieni eika silld ole paikallisesti, seudullisesti tai valtakunnallisesti mainittavaa merkitysta.

Asemakaavamuutoksesta johtuvat vaikutukset

Maaperaan, pohjavesiin tai happamien sulfaattimaiden aiheuttamiin vaikutuksiin ei tule muutoksia
voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Happamien sulfaattimaiden mahdollinen esiintyminen
tulee selvittda rakentamisen yhteydessd ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vaikutusten esta-
miseksi ja lieventamiseksi.

Laajametsdan asemakaava-alueen pohjoisosassa Tuotantotien linjaus sijoittuu Maravikenin peltoalu-
een lansipuolelle. Peltoalue on maaperdkartan perusteella liejusavea. Vaasan kaupungin alueella suo-
rittamien kairausten perusteella on kuitenkin voitu todeta, ettd katu on kohtaan mahdollinen
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rakentaa. Katualueen rajauksessa on huomioitu pitdytyminen metsaalueella, joka on maaperaltdan
paremmin rakentamiselle soveltuva.

Voimassa olevien osayleis- ja asemakaavojen yhteydessa laadittiin hulevesiselvitys. Hulevesiselvityk-
sessa on huomioitu kaikkien teollisille toiminnoille osoitettujen alueiden osalta suuri |dpaisematto-
man pinnan maara. Osayleiskaavojen osalta on koko kaava-alueelta huomioitu TIA-arvoksi (Total Im-
pervious Area, eli ldpadisemattdmien pintojen kokonaismaard) Laajametsdn osalta 55,2 % ja Gran-
holmsbackenin osalta 58,3 %. Rakennustehokkuuden nosto T- ja T/kem-alueilla sekd pienet muutok-
set Vaasan kaupungin korttelin 16 T/kem-alueen rajauksessa ei aiheuta merkittdvaa muutosta néihin
arvioihin.

Hulevesiselvityksessa tontti- ja korttelikohtaiset hallintatoimenpiteet esitetddan mitoitettavan viivy-
tysvaatimuksella 2 m3 viivytystd 100 m? lapadisematoéntd pintaa kohti. Em. mitoitusperuste tontti- ja
korttelikohtaiseksi hallinnaksi on kohtalaisen suuri. Tontit ja niilld muodostuvat hulevesimaarat ovat
kuitenkin sen verran suuria, etta hallinta on toteutettava jo tonteilla hulevesien syntypaikalla. Hallinta
laajoilla tonteilla kannattaa hajauttaa useampaan osaan, jotta yksittdisten toimenpiteiden koot pysy-
vat kohtuullisina eika tontin sisalla hulevesia tarvitse johtaa ja mahdollisesti pumpata pitkid matkoja.
Hajautettu tonttikohtainen hallinta on myo6s alueellisen hulevesijarjestelman kannalta parempi rat-
kaisu, jotta tonttien purkukohtia hulevesiviemariin olisi useammassa kohdassa.

Tontti- ja korttelikohtaiset hulevesien hallintatoimenpiteet on mitoitettu siten, etta niilld hulevesivir-
taamat saadaan tasattua nykytilanteen tasolle. Hallintatoimenpiteiden mitoittamiseksi on maaritetty
nykytilanteen ja tulevan tilanteen hydrologiset perusteet (TIA ja painannesailynta seka valumakerroin
ja hulevesivirtaama mitoitussateella 1/5a 1h). Asfalttipintojen osalta maarat on arvioitu maankaytto-
tyypeille ominaisten asfalttipintamaarien perusteella, mika esim. teollisuusalueilla on yleensa jopa 50
%. Talloin kovan lapaisemattoman pinnan maara olisi 80 - 90 %, mika mukaisesti myos viivytystarve
(2 m3/100 m2) maaraytyisi. Viivytystarpeet tulee tarkentaa tonttien tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa, jolloin myo6s viheralueita tontille jattamalla voidaan vaikuttaa varsinaiseen mitoitustilavuu-
teen.

Tonttien hulevesien hallinnasta ja yhdyskuntatekniikan verkostojen mitoituksesta tulee laatia tar-
kempi suunnitelma alueen toteuttamisen ja tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Vaasan kaupungin korttelin 17 pohjoisosan kumottavalla osalla ei ole vaikutuksia maa- ja kalliope-
raan, veteen, hulevesiin, ilmaan tai ilmastoon.

7.6 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
7.6.1 Tiivistetyt vaikutukset kaavan mahdollistamassa nykytilanteessa

Laajametsdn osayleiskaava-alueella tai valittomasti sen lahiymparistossa ei sijaitse Natura-alueita,
luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelmien mukaisia alueita. Suojelualueet ja Natura-alueet ovat niin
etaalla, ettei niille arvioida aiheutuvan hankkeesta vaikutuksia.

Arvokkaita luontotyyppikohteita ei ole osoitettu osayleiskaavoissa selvitysten mukaisilla rajauksilla ja
niista osa sijoittuu teollisuus- ja varastoalueiden korttelialueelle ja osa maa- ja metsatalousvaltaiselle
alueelle.

Mustasaaren kunnan puolella suurin osa arvokkaista luontotyyppikohteista seka uhanalaisen samma-
len kasvupaikka sijoittuvat aluevarauksella V/s. Talta osin arvokkaat luontotyypit sailyvat, joskin ra-
kennettuun ymparistéon rajautuvien luontotyyppikuvioiden reunoille aiheutuu ns. reunavaikutusta
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eli tuulisuuden ja valaistusolojen muutoksia seka valumaolojen muutoksia. Mustasaaren kunnan puo-
lella korttelialueille sijoittuu tuoreiden lehtometsien kuvioita seka keski-ikdisia lehtomaisia ja tuoreita
kangasmetsakuvioita. Nama luontotyyppikuviot menetetdan osittain tai kokonaan, ja sailyvilta osin
ne ovat alttiita tuulenkaadoille ja todennakdisesti niiden valumaolot muuttuvat kohtalaisesti tai mer-
kittavasti.

Vaasan kaupungin puolella osa arvokkaista luontotyyppikohteista sijoittuu aluevaraukselle M. Nama
luontotyyppikohteet tulevat huomioiduiksi metsalainsdadannon puitteissa metsatalouden harjoitta-
misessa. Vaasan kaupungin puolella korttelialueille sijoittuu arvokkaista luontotyyppikohteista pie-
nialaisia korpia ja rameita seka vanhaa tuoretta kangasmetsaa. Nama luontotyyppikuviot menetetaan
osittain tai kokonaan, ja sailyviltd osin ne ovat alttiita tuulenkaadoille ja todennakoisesti niiden valu-
maolot muuttuvat kohtalaisesti tai merkittavasti erityisesti suoluontotyyppikuvioiden osalta.

Liito-oravan osalta luontoselvityksissa esitetty elinpiirien ydinaluerajaukset, jotka sisaltavat liito-ora-
van lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Ndama ovat niitd metsdkuvioita, jotka liito-orava vahintaan tar-
vitsee sdilydkseen alueella pitkalld aikavalilld. Kokonaan maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle
sijoittuvat liito-oravan ydinalueet todennakoisesti sailyvat liito-oravalle kayttokelpoisina, tosin
niidenkin osalta elinympariston ja kulkuyhteyksien heikentymisen riski tuulenkaatojen myoéta on
mahdollinen. Korttelialueille osittain tai kokonaan sijoittuvilla liito-oravan ydinalueilla elinympariston
laadun heikentymisen riski on suurempi, mutta muodostettaessa liito-oravalle sailytettavista
metsdkuvioista pinta-alaltaan riittavan laajuisia verkostoja esiintyman ydinalueet tulevat sailymaan
tuulenkaadoista huolimatta. Mustasaaren puolella liito-oravan elinymparistot sdilyvat muutoin, paitsi
yhden esiintyman osalta havittamiselle joudutaan hakemaan poikkeuslupaa lajisuojelusta.

Kaavoihin merkityt viitasammakon lisaantymis- ja levahdyspaikat on rajattu pienialaisina kohteina.
Viitasammakko tarvitsee monimuotoisen elinymparistdn, jossa on talvehtimis- ja lisdantymisalueet
(vedessd) seka suotuisaa elinympaéristod (maalla) (Nieminen & Ahola 2017). Mikali jossain
elinympdristdon piirteessa tapahtuu haitallisia muutoksia, silld on vaikutuksensa koko paikalliseen
populaatioon. Myds muutokset elinympariston lahialueilla saattavat valillisesti heikentda sen laatua
(Nieminen & Ahola 2017). Tarkasteltaessa viitasammakoiden elinymparistdja toiminnallisina
kokonaisuuksina eli koko ldhivaluma-alueen kannalta, teollisuus- ja varastoalueiden korttelialueille
sijoittuville viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaikoille todennakdisesti aiheutuu vaikutuksia
ympadriston rakentuessa tiiviiksi teollisuusalueeksi. Muutokset voivat olla ympaéristén vesitalouden
kautta ilmenevid muutoksia elinympariston veden maardssd ja laadussa, mika vaikuttaa
viitasammakon elinoloihin seka lisdantymismenestykseen. Maa- ja metsatalousalueelle sijoittuva
lisddntymis- ja levahdyspaikka sdilyy todenndkdisemmin lajille kdyttokelpoisena, mikali kaavan maa-
ja metsatalousvaltaisia alueita ei kasitelld voimakkaasti.

Voidaan arvioida, etta linnuston osalta arvolajisto keskittyy jo muilla perusteilla rajatuille
luontokohteille eli arvokkaille luontotyypeille ja liito-oravan elinymparistéihin, missa puusto on
iakasta. Linnuston kannalta olennaisimmat metsdkuviot todennkdisesti suurimmaksi osaksi sailyvat,
mutta alueen rakentaminen tulee karkottamaan hairioherkimmt lajit. Osayleiskaava-alueelta poistuu
kaavan toteutumisen myo6td tavanomaisen talousmetsalintulajiston ja talousmetsissa liikkuvien
lepakoiden elinymparistdd, mutta talla ei ole haitallisia vaikutuksia linnustoon tai lepakkolajistoon
paikallisella eika laajemmin seudullisella tasolla.

Mustasaaren puolen luontoselvityksessa Stortrasket ja sitd ympdardivd vanha metsa on rajattu
linnustoltaan arvokkaaksi huomioitavaksi kohteeksi ja se sisdltyy kaavassa osoitettuun V/s —
aluevaraukseen lukuun ottamatta itdista laitaa, mihin on kaavassa osoitettu liikennealuetta. Alueen
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7.6.2

arvojen voidaan arvioida paaasiallisesti sdilyvan, joskin kaavan toteutuessa ja erityisesti
rakentamisaikana hairioherkimmat lintulajit karkottuvat. Lepakoiden osalta Furusbackenin vanha
metsa on rajattu viiksisiipoille tarkedana elinymparistona, koska laji esiintyy talla alueella keskikesalla
runsaana. Kohde sisdltyy suurimmaksi osaksi kaavassa osoitettuun V/s —aluevaraukseen, mutta osa
menetetadn KTY-korttelialueella seka liikennealueiksi osoitetuilla alueilla. Samalla alue pirstaloituu ja
alueen arvo lepakoiden elinymparistona tulee heikkenemaan todennakoisesti kohtalaisesti.

Ekologiset yhteydet kaventuvat teollisuus- ja varastoalueiden valeihin jaaviksi noin 100 — 300 metrin
levyisiksi kaistaleiksi. Yhteyksien hyvaa laatua tulee yllapitda. Maa- ja metsatalousvaltaisille alueille
ei tule kohdistaa avohakkuita ja asemakaavavaiheessa viheralueille on suositeltavaa sisdllyttaa
arvokkaita luontokohteita seka erityisesti liito-oravalle ja viitasammakolle tarkeitd metsien ja
kosteikoiden osia.

Yhteenvetona luonnon monimuotoisuuden kannalta on arvioitavissa, ettd suunniteltu maankaytto
muuttaa alueen luonnonympadrist6d suuressa maarin nykyisen rakentamattoman metsaalueen
muuttuessa tiiviiksi teollisuusalueeksi. On huomioitava, ettd jo nykytilassa alue on ollut osin
metsatalouskdytdssa, joka on ndkynyt alueen luonnossa metsien avohakkuina, harvennuksina ja
ojituksina. Lisdksi Laajametsadn alueen eteldosassa on ollut jo pitkdan luonnolle ihmisen toiminnoista
aiheutuvia hairiotekijoita. Suunnittelualueella menetetdadan seka seudulle tavanomaista
metsdluontotyyppid etta paikallisesti arvokkaita luontotyyppikohteita. Alueelta luontoselvityksissa
rajatuista paikallisesti arvokkaista luontokohteista osa sisaltyy kaavoihin merkittyihin luo-alueisiin
(liito-oravan ja viitasammakon elinympéristét) Vaasassa ja VL/s —alueisiin Mustasaaressa. Luo-
alueiden ominaispiirteiden sailymisesta on huolehdittava asemakaavoitusvaiheessa. Asemakaavan
toteutuksessa on huomioitava tuulenkaatojen riski seka viitasammakon elinymparistdjen osalta
vesitasapainon ja valumavesien laadun sdilymisen hadiriottémana sekd rakentamisen ettd alueen
kayton aikana. Mikali luo-merkinnalld osoitetut alueet pystytddn sdilyttdmaan laadultaan hyving,
haitalliset vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ovat paikallisesti kohtalaisia, mutta laajemmin
seudun monimuotoisuuden kannalta vaikutukset jaavat melko vahaisiksi. Viitasammakon ja liito-
oravan elinmahdollisuuksien  sdilyminen ja liito-oravan  kulkuyhteyksien  sailyminen
luonnonsuojelulain 49 § edellyttamalla tavalla on edellytys télle johtopaatokselle. Linnuston osalta
vaikutukset jaavat kohtalaisiksi hairiherkimpien lajien karkottuessa alueelta ja elinymparistdjen
supistuessa. Lepakoille ei arvioida kohdistuvan vaikutuksia, koska selvityksissa ei [6ydetty lepakoiden
lisdadntymis- ja levdahdyspaikkoja. Mustasaaren puolella lepakoille tarkea alue sisaltyy V/s —alueeseen.

Luonnonvaroihin kohdistuu hankkeesta paikallisesti merkittavia vaikutuksia, mutta laajemmin
tarkastellen vaikutukset jaavat melko vahaisiksi.

Asemakaavamuutoksesta johtuvat vaikutukset

Asemakaavamuutoksella Tuotantotien linjaus muuttuu Vaasan T/kem-korttelin 16 yhteydessa. Muu-
toksen alue (voimassa olevassa asemakaavassa VL-alue) on kayty tarkastamassa maastossa ELY-kes-
kuksen kanssa 23.10.2020. Uusi katulinjaus huomioi viereisen luo-alueen rajauksen. Katulinjauksen
lansipuolelle jadva, voimassa olevassa asemakaavassa VL-alueeksi osoitettu alue muuttuu T/kem-alu-
eeksi. Kyseisella VL-alueella ei ole todettu luontoarvoja eikd 23.10.2020 maastokdynnin yhteydessa
uusia kolopuita tai risupesia. Suoristamalla Tuotantotietd voidaan osoittaa yhtendinen ekologinen
kaytava, jolla on myodnteisia vaikutuksia alueen luontoarvoille. Kaavaehdotuksen laatimisen yhtey-
dessa uutta VL-aluetta on edelleen pystytty maanhankinnan myoéta laajentamaan itaan.
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Korttelin 16 kaakkoisosissa on suoristettu T/kem-alueen kulmaa. Rajauksessa on huomioitu viitasam-
makon elinympariston s-2-kohde vahintdan 20 m suojaetaisyydelld. T/kem-korttelin rajauksen vahai-
sella muutoksella ei aiheudu merkittavaa haittaa s-2-kohteen suojelulle, koska valumasuunta alueella
ei ole pohjoisesta vaan lannestd ja lounaasta. Kohteeseen ei tule avo-ojaa. T/kem-alueella hulevedet
tulee hoitaa tontilla, eika voida johtaa MY-alueelle.

Korttelin 16 T/kem -alueelle sijoittuu viitasammakon lisddntymis- ja levdhdyspaikka eli s-6 -kohde.
Toimintamalli direktiivilajien huomioon ottamisesta maankdytdn suunnittelussa -oppaan (Vaasan
kaupunki ja Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus 2020) ja Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV la-
jien (pl. lepakot) esittelyt -oppaan (Nieminen, M. & Ahola, A. (toim.) 2017) mukaan viitasammakon
tiedetaan kesalla liikkuvan noin kilometrin sateella lisddntymispaikastaan, kunhan alueella on lajille
suotuisaa elinymparistda seka vedessa ettd maalla. S-6 -merkinnalla osoitettu viitasammakon havain-
topaikka on vuonna 2018 suoritetussa inventoinnissa todettu sijaitsevan maisemarakenteen lakialu-
eella kahden kallion valissa ja paikan ympaéristdé on avohakattu. Vesi lampareeseen valuu ldheisilta
kallioilta, eika alueelta todettu olevan luontaista vesi- tai kosteikkoyhteytta muihin Idhella sijaitseviin
kosteikkoihin. Onkin todennakdista, ettd vahasateisina kevaina ja kesina alue kuivuu eika sovellu vii-
tasammakon lisddntymis- tai levahdyspaikaksi. Lampareen lahiymparisto ei tarjoa viitasammakon
edellyttdamaa kosteikkoista kesdelinymparistod eika luontaista lajille soveliasta kulkuyhteytta muille
kosteikoille, joten elinympariston s-6 merkitys lajille on epavarma ja lajin yksiléiden kuolleisuus pai-
kalla on todennakoisesti ajoittain suurta jo nykytilanteessa. Vaikka lampare kyetdan mahdollisesti
sailyttdmaan korttelialueella, kaavan toteutuessa lampareen ldahivaluma-alueen valumaolot muuttu-
vat merkittavasti eli vitasammakon esiintymisedellytykset paikalla heikentyvat edelleen. MY-alueella
sijaitsee kaksi s-2-aluetta, jotka ovat viitasammakon lisaantymis- ja levéahdysalueita. Naiden alueiden
osalta asemakaavassa osoitetut MY- ja V0L-alueet tarjoavat paljon myos kesdaikaista elinymparist6a,
jotta laji voi edelleen sailya elinvoimaisena alueella.

Granholmsbackenin asemakaava-alueella luo-1-kohde (liito-orava) sijaitsee keskeisesti T/kem-kort-
telialueella 3017. Voimassa olevassa asemakaavassa on arvioitu, ettd kohteelle on todennakoisesti
haettava lupaa poiketa luonnonsuojelulain 49 § 1 momentin mukaisesta heikentdmis- ja havittamis-
kiellosta, joka koskee luontodirektiivin liitteen 1V (a) tarkoittaman eldinlajin lisddantymis- ja levdahdys-
paikkoja. Kohde sijaitsee keskeisesti suurimmalla T/kem-korttelilla. Alueen luontoarvojen osalta ky-
seinen paikka muodostaa ainoan mahdollisen, laajemman aluevarausmahdollisuuden, kun huomioi-
daan alueen luontoarvojen sijoittumisen kokonaisuutena. Asemakaavoissa on pyritty sailyttdmaan
yhtenaiset metsdiset alueet niin, ettd niiden puitteissa sijaitsee suurin osa alueen arvokkaista luonto-
kohteista. Akkutehtaan sijoittumista harkitessa ei ole 16ydetty muuta sijaintia, jossa vaikutukset si-
joittumisesta olisivat kokonaisuutena lievemmat kuin tassa kohteessa. Liito-oravan elinympariston
pinta-ala on luo-1 rajauksen mukaisesti 1,3 hehtaaria. Liito-oravan elinymparist6 rajautuu nykytilan-
teessa lannen puolella avohakkuualaan ja muilla suunnilla varttuvaa — varttunutta puustoa kasvavaan
metsdalueeseen. Liito-orava todennakdisesti liikkuu luo-1 aluerajausta laajemmin metsdalueella,
mutta rajatun elinympariston katsotaan olevan riittdva toimimaan lajin lisddntymis- ja levahdyspaik-
kana ja sen suojavyohykkeena. Mikali liito-oravan esiintyminen paikalla ei vaarantuisi pitkalla aikava-
lilld, on luo-1 -alueelta vahimmillaan sailytettava puustoinen yhteys lahimmalle rakentamatta jatet-
tavalle metsaalueelle. Puustoinen yhteys tulisi olla suojaa antava, kuusista tai kuusta kasvavasta se-
kapuustosta muodostuva metsanauha, jonka leveys muodostuu muutamista puista. Yksittaisista puu-
jonoista muodostuva yhteys on altis tuulenkaadoille, jolloin yhteyden katkeamisen riski on suuri. To-
dellinen tarve poikkeamislupahakemukselle varmistuu alueen suunnittelun edetessa, jolloin layoutin
suunnittelun yhteydessa arvioidaan edellytykset sijoittaa rakennusmassa alueelle huomioiden liito-
oravan elinymparistd. Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus tekee padatoksen poikkeamisluvasta, jos

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy KAAVASELOSTUS, EHDOTUS- 45 (51)
VAIHE

12.1.2021

poikkeamisen edellytykset hankkeen osalta tayttyvat. Poikkeamislupamenettely on viimesijainen me-
nettely ja ensisijaisesti pyritdadn sovittamaan liito-oravan elinymparistén sdilyttaminen yhteen alueen
rakentamisen tavoitteiden kanssa.

Granholmsbackenin asemakaava-alueella on nyt laadittavan asemakaavamuutoksen myo6ta laajen-
nettu VT 8 uuden linjauksen viereista EV-aluetta seka kasvatettu tiealueen leveyttd, jotta sen varaus
olisi varmuudella riittava. EV-alueen rajauksen myotéa VL/s-alue pienenee hieman. Talla ei kuitenkaan
ole vahaista suurempaa vaikutusta alueen arvokkaille luontokohteille.

Kaavaehdotusvaiheessa Laajametsan alueella korttelin 19 T-aluetta on laajennettu pohjoiseen noin 2
ha edestd. Alue on luontoselvityksessa osoitettu liito-oravalle soveltuvan metsdn reuna-alueiksi.
Luontotyyppien osalta alueet on maaritelty lehtomaiseksi kankaaksi ja tuoreeksi kankaaksi. T-alueen
laajennus on padasiassa kaavaluonnoksessa osoitettua M-aluetta, MY-alueelta mukaan rajautuvat
alueet ovat noin 25 % laajennuksen pinta-alasta. Jos T-alueen puustoa raivataan ihan korttelialueen
reunaan voi se aiheuttaa reunavaikutuksia MY-alueen puustolle, mutta vaikutukset jaavat kokonai-
suudessaan vahaisiksi, koska liito-oravalle soveltuvaksi metsaksi on osoitettu laaja alue.

MY- ja VL-alueilla oleviin luonnonsuojelukohteisiin tai arvokkaisiin luontokohteisiin ei kohdistu suu-
rempia vaikutuksia kuin voimassa olevissa asemakaavoissa.

Vaasan kaupungin korttelin 17 pohjoisosan kumottavalla osalla ei ole vaikutuksia kasvi- ja eldinlajei-
hin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.

Laajan teollisuusalueen myota syntyy todennakodisesti valosaastetta ymparistoon, kun laajasti raken-
tamaton alue rakennetaan teollisuuskdyttoon ja alueella todenndkdisesti tulee olemaan toimintaa ja
valaistusta myds ydaikaan. Teollisuusalueen sijainti yhdyskuntarakenteen valittomassa laheisyydessa
tarkoittaa kuitenkin, etta alueelle kohdistuu jo nykypdivana jonkun verran valosaastetta. Alue on
my0ds Pohjanmaan maakuntakaava 2040 teemakartassa osoitettu alueeksi, jolla esiintyy valosaas-
tetta. Kiinnittamalla huomioita alueen valaistussuunnitteluun voidaan myds vahentaa vaikutuksia.

7.7 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparisté6on
7.7.1 Tiivistetyt vaikutukset kaavan mahdollistamassa nykytilanteessa

Suurille teollisuusalueille kaavoitettujen alueiden maanpinnan eroja joudutaan tasoittamaan maan-
leikkauksilla ja taytoilla. Myos puusto kaadetaan alueelta. Puuston poiston ja maanpinnan tasoitus-
toiden lisaksi maisemassa tulee nakymaan merkittavind myos tulevat rakennusmassat. Luultavasti
suojapuustolla ei rakennuksia peittoon saa, mutta suojapuustolla saadaan pehmennettya teollisuus-
maista nakymaa, mikd poikkeaa totutusta maaseutu-/metsdmaisemasta. Maisemallisia vaikutuksia
voidaan vdhentada saastamalla mahdollisuuksien mukaan riittavan levyinen metsakaistale tai istutta-
malla puustoa riittavaksi suojavyohykkeeksi. Suojavyohykkeissa tulisi kayttaa havupuita, jolloin niiden
peittava vaikutus sailyy myos lehdettomaan aikaan.

Yleisesti vaikutukset ovat suurimpia kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevalle asutukselle seka ohi-
kulkevalle liikenteelle, vahaisempia kaava-alueen lansipuolella sijaitsevan lentokentan puoleiselle
alueelle. Puusto rajoittaa kohteen havaittavuutta ratkaisevasti. Maisemallinen vaikutus pienenee
myos etaisyyden kasvaessa.

Vanhan Vaasan alueelta ei luultavasti nakdyhteytta kaava-alueelle synny, koska Vanhaa Vaasaa reu-
nustaa itdpuolelta metsaalue. Hostveden raitin alueelle ei luultavasti suunnittelualueelle kaavoitetut
teollisuus- ja varastoalueet tule nakymaan, jos kaava-alueen suojavyéhykkeena sailytetdaan puustoa.
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7.7.2

Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi muuta kulttuuriperintokohdetta, Kyan 1 ja 2.

Kokonaisuudessaan muinaismuistoille, muille kulttuuriperintdkohteille tai luonnonperintékohteille
eri arvioida aiheutuvan vaikutuksia kaavoituksen myota.

Asemakaavamuutoksesta johtuvat vaikutukset

Asemakaavamuutoksesta johtuen ja T- sekd T/kem-alueiden rakennustehokkuuden korotuksen
myotd alueiden rakennusmassat tulevat kokonaisuudessaan toteutuessaan rakentumaan useisiin
kerroksiin. Maarallisesti suurempi kerrosneliomaara tulee aiheuttamaan suuremmat maisemalliset
vaikutukset ohi kulkeville ihmisille seka lahialueen asukkaille.

Asemakaavan muutos ei aiheuta vaikutuksia asemakaava-alueesta etéaalle sijoittuviin kulttuuriympa-
ristdn arvoalueisiin tai -kohteisiin, koska ne sijaitsevat riittavalla etdisyydelld asemakaava-alueista.

Vaasan kaupungin korttelin 17 pohjoisosan kumottavalla osalla ei ole vaikutuksia kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintéon tai rakennettuun ymparistoon.

7.8 Vaikutukset ihmisiin ja ihmisten elinoloihin, sosiaaliset vaikutukset

7.8.1

7.8.2

Tiivistetyt vaikutukset kaavan mahdollistamassa nykytilanteessa

Tyollisyyden lisddntyminen lisda alueen elinvoimaa ja parantaa alueen asukkaiden hyvinvointia.

Ty6paikkojen lisddntyminen lisdd myos Vaasan seudulle suuntautuvaa muuttoliikettd. Kunnat voivat
varautua kysynnan kasvuun turvaamalla riittavan vuokra-asuntojen tarjonnan sekd hankkimalla ja
kaavoittamalla riittavasti maata asuntotuotantoa varten. Kuntien tulisi varautua asuntojen ja palve-
lujen kysynndn kasvuun laatimalla arvio asuntotuotanto- ja palvelutarpeesta seka suunnitelma riitta-
van asunto- ja palvelutuotannon turvaamisesta.

Laajametsdn ja Granholmsbackenin osayleiskaavoissa osoitettujen T/kem alueiden liheisyydessa
(alle 600 metrid) on noin 100 asukasta ja osayleiskaava-alueiden ldhialueella (alle 2 kilometrid) noin
2 760 asukasta. Lahiympariston asutus on padosin hajanaista kyldasutusta. Asumisviihtyvyyteen vai-
kuttaa teollisuusalueiden maisemavaikutukset seka lisdantyneen liikenteen aiheuttamat vaikutukset,
erityisesti rakentamisen yhteydessa.

Kemian suurteollisuuden sijoittuminen alueelle voi heikentaa lahietdisyydelld asuvien ihmisten viih-
tyvyyttd myos terveys- ja turvallisuusriskeihin liittyvien pelkojen seurauksena.

Alueen pelto- ja metsaalueet poistuvat osittain virkistyskaytosta kaavan toteutuessa ja alueen raken-
tuessa tyopaikka- ja teollisuusalueeksi. Lahialueen asukkaiden nakdkulmasta vaikutukset ovat kieltei-
sia, koska ulkoilu- ja liikkumismahdollisuudet alueella heikkenevat. Toisaalta, koska alue ei nykytilan-
teessa ole virkistysalueena merkittava, ei myoskaan vaikutuksia voida pitaa kovin merkittavina.

Asemakaavamuutoksesta johtuvat vaikutukset

Asemakaavamuutosten myo6ta aiemmin arvioidut vaikutukset ihmisiin ja ihmisten elinoloihin seka so-
siaaliset vaikutukset eivat muutu.

Vaasan kaupungin korttelin 17 pohjoisosan kumottavalla osalla ei ole vaikutuksia ihmisiin ja ihmisten
elinoloihin.
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7.9 Vaikutukset elinkeinoeldaman toimintaedellytyksiin

7.9.1

7.9.2

Tiivistetyt vaikutukset kaavan mahdollistamassa nykytilanteessa

Alueen toteuttaminen lisdaa tyopaikkoja seka rakentamisen aikana etta toiminnan aikana. Kemian te-
ollisuuden yksikdiden sijoittuminen yleiskaava-alueille vahvistaa teollisuuden asemaa ja merkitysta
Vaasan ja Vaasan seudun elinkeinorakenteessa. Alueille sijoittuvat kemian teollisuuden tyépaikat li-
sadvat Vaasan seudun tyopaikkamaaraa 6 % vuoden 2015 tilanteeseen verrattuna.

Kemianteollisuus ry:n selvityksen mukaan 10 kemianteollisuuden tyopaikkaa luo 18 ty6paikkaa muu-
alle talouteen. Nain ollen alueelle sijoittuvan kemian teollisuuden 2 700 - 3 000 tyopaikan myota syn-
tyy valillisia tyollisyysvaikutuksia 4 800 - 5 400 tyopaikkaa, joista suurin osa palvelualoille. Kaytan-
nossa valilliset tyollisyysvaikutukset eivat rajoitu pelkdstaan Vaasan seudulle ja lahimaakuntiin, vaan
kohdistuvat laajalle alueelle, koko Suomeen ja myos ulkomaille.

Kemian suurteollisuuden sijoittuminen alueelle on synnyttamassa Vaasan seudulle poikkeuksellisen
suuren kasvupotentiaalin. Todennakdista on, ettd nykyinen luonnollinen vaestdkasvu ja siihen no-
jaava tyOvoiman tarjonta ei tuo riittavaa ratkaisua Vaasan seudun tyovoiman tarpeeseen, joten tyo-
voiman kysynnan ja tarjonnan kohtaamista pitda parantaa. Tyovoiman saatavuuden ja liikkuvuuden
edellytyksena on tieto Vaasan seudun mahdollisuuksista, riittdva asuntojen tarjonta, toimivat liiken-
neyhteydet sekd muut elinvoimatekijat.

Tyoévoiman alueelliseen liikkuvuuteen voidaan vaikuttaa tehokkaalla tyonvalityksella, omaa ja koko
perheen muuttoa tukevilla taloudellisilla kannustimilla sekd asuntomarkkinoita kehittamalla.

Uusi tyopaikka- ja teollisuusalue luo edellytykset seudun elinkeinojen kehittamiselle ja talouden hy-
vinvoinnille. Kdaytanndssa kilpailun toimivuuden edistdminen merkitsee sitd, etta yritystoiminnalle
osoitetaan riittavasti sijaintipaikkoja ja ettd myds uusilla toimijoilla on edellytykset sijoittua alueelle.
Alueen toteutuminen mahdollistaa uusien toimijoiden sijoittumisen Vaasan seudulle, mika edistaa
toimivan kilpailun edellytyksia.

Asemakaavamuutoksesta johtuvat vaikutukset

Asemakaavamuutosten myota aiemmin arvioidut vaikutukset tyévoiman tarpeeseen tai liikkuvuu-
teen eivdat muutu, koska kerrosneliomaaran muutos johtuu tuotantoprosessien tilantarpeesta eika
nain ollen kasvata naitd aiemmin arvioituja maaria. Vaikutukset elinkeinojen kehitykselle seka toimi-
joiden sijoittumiselle alueelle ovat kuitenkin myonteiset, koska asemakaavamuutoksen myota voi-
daan paremmin vastata potentiaalisten toimijoiden ja akkutehdastoiminnan vaatimuksiin rakennus-
oikeuden maaran seka Vaasan kaupungin alueella T/kem-korttelin 16 suorakaiteen muotoisen alueen
osalta.

Vaasan kaupungin korttelin 17 pohjoisosan kumottavalla osalla ei ole vaikutuksia elinkeinoelaman
toimintaedellytyksiin.
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7.10 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

TAVOITE HUOMIOIMINEN KAAVASSA

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vah-
vuuksien hyodyntamistd. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-
seen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toéryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorai-
lya ja joukkoliikennettd sekd viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat

Asemakaavamuutoksella voidaan edelleen vah-
vistaa kemialliselle teollisuudelle osoitetun alu-
een kilpailuasetelmaa suhteessa muihin vastaa-
viin alueisiin varmistamalla alueen soveltuvuus
toiminnan tarpeisiin ja luodaan ndin ollen en-
tistd paremmat edellytykset elinkeinoelaman ja
yritystoiminnan kehittamiselle.

Asemakaavalla toteutetaan voimassa olevissa
seka laadinnan alla olevissa maakuntakaavoissa
osoitettua, mm. yritys- ja teollisuustoiminnan
vyOhykkeeksi osoitettuja alueita. Alueen sijainti
Vaasan seudun yhdyskuntarakenteessa tukee
alueen soveltuvuutta elinkeino- ja yritystoimin-
nalle. Suunnittelualuetta ymparoi myoés muu lo-
gistiikan ja teollisuuden maankaytto, joka on yh-
teen sovitettavissa nyt suunniteltavien teolli-
suus- ja tyopaikkatoimintojen kanssa. Alue si-
joittuu logistisesti solmukohdassa Vaasan lento-
kentdn, rautatien sekd suunnitellun valtatie 8
linjauksen kanssa.

Asemakaavamuutos koskee aluetta, joka on ny-
kytilassa jo osoitettu kemialliselle teollisuudelle.

Suunnittelualue sijaitsee logistisesti niin rauta-
tieliikenteen, maantieliikenteen kuin lentolii-
kenteen solmukohdassa sekd olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Teollisuustoi-
minnalle herkat kohteen, kuten asuminen, si-
joittuu toiminnan laatua ajatellen riittavalla
etdisyydella. Alueen yhdyskuntatekniselle ra-
kentamiselle on hyvat edellytykset.

Alue on hyvin saavutettavissa erityisesti elinkei-
noeldman ndkdkulmasta. Alueelle kohdistuvat
liikkumistarpeet palvelevat padasiassa teolli-
suustoimintaa seka liikkumista tyopaikalle.

Alue on kytkettavissa olemassa olevaan liiken-
neverkostoon sekd joukkoliikenneverkostoon.
Alue on saavutettavissa myos kavellen ja pyo-
raillen, mutta sen luonteen vuoksi kevyen
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joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

lilkenteen muodot eivat todennakoisesti ole en-
sisijaisia liilkkumismuotoja alueella.

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyh-
teyksia ja verkostoja seka varmistamalla edelly-
tykset eri lilkkennemuotojen ja -palvelujen yh-
teiskdayttoon perustuville matka- ja kuljetusket-
juille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmu-
kohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainviélisesti ja valtakunnallisesti
merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien jat-
kuvuus ja kehittamismahdollisuudet [...].

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen valittdmaan [3heisyyteen
seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtaan.
Alue on varattu laajasti kemian teollisuuden
seka logistiikkatoimintojen alueeksi. Aluetta ke-
hittamalla voidaan edelleen vahvistaa solmu-
kohtaa sekd liikenteellisen saavutettavuuden
ettd ylikunnallisen ja seudullisen tyopaikkava-
rannon kautta. Suunnitelmat edellyttavat liiken-
neverkon parannuksia ja kehitysta.

Alueen kehitys ei heikenna kansainvalisesti tai
valtakunnallisesti merkittavia liikenne- ja vies-
tintayhteyksia.

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuo-
lelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

Ehkaistddan melusta, tarindstd ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuus-
riskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vilille jatetdan riittavan
suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset,
kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kul-
jetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan
etdalle asuinalueista, yleisten toimintojen alu-
eista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Alue ei sijoitu tulvariskialueelle. Alueen huleve-
sien hallinta ei merkittavasti muutu suhteessa
voimassa olevaan asemakaavaan. Hulevesien
hallinta on alueella erittdin tarkedssa roolissa ja
sitd varten tulee rakentaa kattavat jarjestelmat.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa on huomi-
oitu ymparistovaikutuksille herkat kohteet seka
pyritty ehkdisemaan vaikutuksia.

T/kem-merkinnan kautta mahdolliset onnetto-
muusriskit voidaan huomioida mm. riittavalla
etaisyydelld herkkiin kohteisiin (kuten asumi-
nen). Jatkosuunnittelun yhteydessa T/kem-alu-
eiden toimintojen sijoittelu suunnitellaan myos
huomioiden ymparoivat toiminnot ja yhdyskun-
tarakenne. Luonnon osalta kaavoituksen tavoit-
teena on parhaalla mahdollisella tavalla pyrkia
yhteen sovittamaan teollisuustoiminta ja luon-
non kannalta arvokkaat tai herkat kohteet. Osal-
taan T/kem-aluevarausten kohdalle sijoittuu
luonnon arvokohteita, joiden osalta tarkemman
suunnittelun yhteydessd haetaan tarvittaessa
LsL:n mukaista poikkeamista. Kaavoissa on
my6s huomioitu mahdollinen poikkeamisen
myontdaminen tai myontamatta jattaminen kaa-
vamaaraysten kautta.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvo-
jen turvaamisesta.

Edistetdadan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alu-
eiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavoituksessa on huomioitu arvokas kulttuu-
riymparistd ja luonnonperinté parhaalla mah-
dollisella, erilaiset tavoitteet huomioivalla ta-
valla. Niilta osin, kun luonnonsuojelulain perus-
teella on tarvetta poikkeamiselle, menetelldan,
kuten LsL:ssa maarataan.

Kaavoituksen kautta on pyritty sdilyttamaan
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaita alueita mahdollisimman yhtendisind huo-
mioiden suurteollisuuden edellyttdmat alueva-
raukset seka erilaisten arvojen yhteensovittami-
nen. Asemakaavamuutoksen myo6ta pyritdan
varmistamaan ekologisen yhteyden sailyminen
laajan teollisuusalueen halki mahdollisimman
hyvalaatuisena.

Asemakaavamuutoksen myo6ta huolehditaan vi-
herverkoston jatkuvuudesta.

[...] Voimajohtolinjauksissa hyédynnetaan ensi-
sijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Asemakaavamuutoksen myo6td on edelleen pa-
remmin huomioitu voimajohdon tarve.

7.11 Suhde maakuntakaavoitukseen ja voimassa oleviin yleiskaavoihin

Asemakaava toteuttaa Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 ja edelleen Vaasan kaupungin ja Mus-
tasaaren kunnan alueilla voimassa olevia yleiskaavoihin osoitettuja teollisuus- ja tyopaikka-alueita.
Asemakaava on maakuntakaavan seka yleiskaavojen mukainen.

7.12 Riskikartoitus

Asemakaavamuutoksen alueella on voimassa asemakaava, joka mahdollistaa kemiallisen teollisuu-
den sijoittumista alueelle seka muita teollisuuteen ja logistiikkaan liittyvia toimintoja. Kaupunginval-
tuuston hyvaksymispaatdoksen myota, jos asemakaavamuutoksesta ei jateta valituksia, astuu asema-
kaavamuutos voimaan alueella. Jos jostain syysta asemakaavamuutosta ei hyvaksyta kaupunginval-
tuustossa, jaa nykyinen asemakaava voimaan alueella.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa, joten alueen rakentaminen on mahdollista
aloittaa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksen jal-
keen alue on rakennuskiellossa valitusajan aikana. Jos asemakaavasta ei valiteta jaa rakennuskielto
voimaan niilld alueilla, joilla tonttirajat muuttuvat (kortteli 16) siihen saakka, kunnes tontti on mitattu
ja rekisteroity uuden kaavan mukaiseksi.
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Ennen rakennusluvan myontamista T/Kem-alueelle sijoitettavat toiminnot vaativat aluehallintoviras-
ton myontdman ympaéristéluvan, mikali ymparistonsuojelulain 527/2014 edellytykset tayttyvat. Lu-
paprosessiin voi liittyd myos ymparistovaikutusten arviointimenettely (YVA).

Toiminnan edellyttdessa suurta kerrosneliomaaraa voi mahdolliset onnettomuusriskit vaatia toimijaa
omatoimiseen varautumiseen Pelastuslain 379/2011 §14 mukaisesti. Tima tarve arvioidaan toimin-
nan laajuuden ja laadun perusteella toiminnan lupaprosessien yhteydessa.

Vaasan kaupunki valvoo rakennuslupien kautta alueen rakennusten ja ymparistérakentamisen so-
peutumista alueen yleisilmeeseen ja ymparoivdan maisemaan.

VL- ja MY-alueelle sijoittuvat luontoarvot vaativat vaikutusten arviointien seurantaa asemaakaavan
toteutumisen yhteydessd, jotta alueen luontoarvot sailyvat.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET

DETALJPLANEBESTAMMELSER ak1110
12.1.2021
Merkinta Selitys

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Tavaraliikenteen terminaalin korttelialue.

LT A 4 Korttelialueelle saa rakentaa tavaraliikenteen terminaalitilojen liséksi teollisuus- ja
varastorakennuksia seka teollisuusraidealueen toimintoihin liittyvia rakennuksia tai rakennelmia.

Lisaksi alueelle saa sijoittaa muita alueen péaéasiallisia toimintoja palvelevia tiloja kuten toimisto-

ja myymalatiloja.

Kvartersomrade for godstrafik.

Inom kvartersomradet kan forutom godstrafikens terminalfunktioner aven industri- och
lagerbyggnader placeras samt byggnader och konstruktioner anslutande fill
industrisparvagsomradets funktioner. Dessutom kan inom omradet placeras évriga utrymmen
som betjanar omradets huvudsakliga funktioner, sdsom kontors- och affarsutrymmen.

Rautatiealue.

L I:\} Jarnvagsomrade.

Teollisuusraidealue.
L R Alueelle saa sijoittaa rautatieraiteita ja rakentaa alueen toimintoihin liittyvia rakennuksia ja
rakennelmia.

!I

Industrisparvagsomrade.
Inom industrisparvagsomradet kan placeras sparvagar och bygga byggnader och konstruktioner
som anknyter till omradets funktion.

Lahivirkistysalue.
% v L Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Aluetta kehitetdan ekologisena
L e e kaytavana, jolle muodostetaan vahintaan 30 m levea puustoinen kaista sailyttamalla ja

istuttamalla puustoa liito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia varten. Vanha metsatie kaytetaan
alueen sisaisena polkuna tai pyoratiena. Alueelle voi sijoittaa tilapaisia hulevesien viivytys- ja
tulva-alueita.

Narrekreationsomrade.

Med tanke pa naturens mangfald sarskilt viktigt omrade. Omradet utvecklas som en ekologisk
korridor, dar en minst 30 m bred zon med tréd bildas genom att trad bevaras och planteras for
vandringsrutter som flygekorren behdver. Den gamla skogsvéagen anvands som omradets
interna stig eller cykelvag. Omraden for tillfallig fordrojning av dagvatten och dversvamning kan
placeras pa omradet.
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Suojaviheralue.

Alueelle tulee muodostaa puu- ja pensasistutuksilla monikerroksinen maisemaan ja maaperaén
sopiva ja ndkdsuojana toimiva vy6hyke korttelialueen ja rautatiealueen valiin. Rautatien suoja-
alueella sallitaan vain matala kasvillisuus.

Skyddsgrénomrade.

En zon med trad- och buskplanteringar i flera skikt som passar in i landskapet och jordmanen
och som skyddar tillrackligt mot insyn mellan kvartersomradet och jarnvagsomradet ska bildas
pa omradet. Pa skyddsomradet for jarnvagen tillats bara lag vaxtlighet.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueelle voi sijoittaa tilapaisia hulevesien viivytys- ja tulva-alueita.

Jord- och skogsbruksomrade.
Omraden fér tillfallig fordrojning av dagvatten och Gversvamning kan placeras pa omradet.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ympéristdarvoja.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Aluetta kehitetd&n luonnon
ominaispiirteet huomioon ottaen. Luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojellut lajit tulee ottaa
huomioon. Jos metsanhoitotoimenpiteitd tehdaén, muut luontoarvot tulee selvittaa.

Jord-och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden.

Med tanke pa naturens mangfald sarskilt viktigt omrade. Omradet utvecklas med beaktande av
naturens sardrag. Skyddade arter enligt 49 § i naturvardslagen ska tas hansyn till. Ifall
skogsvardsatgarder vidtas, ska ovriga naturvérden utredas.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréns for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréns.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan tillatna vaningsytan for byggande pa tomten och
tomtens yta.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta saa kayttaa rakentamiseen.
Talet anger hur stor del av omradet som far bebyggas.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Ungerfarligt lage for utfart.

Johtoa varten varattu alueen osa (z=sahkd).
For ledning reserverad del av omrade (z=elektrisitet).

Tuhkan kaatopaikan rakennusala.
Toiminta ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa ympéristélle toiminnan aikana eika toiminnan
loppumisen jalkeen. Tarvittaessa alueen maapera on puhdistettava toiminnan loputtua.

Byggnadsyta for upplagsomrade for aska.

Verksamheten far inte medfora olagenheter eller fara for omgivningen medan verksamheten
pagar och inte heller nar den ar avslutad. Vid behov ska marken saneras nar verksamheten ar
avslutad.

Jateveden pumppaamon ohjeellinen sijainti. Kohteen ulkoasun osalta tulee kiinnittda huomiota
sen sopeutumiseen maisemaan.

Riktgivande placering for pumpstation for avioppsvatten. Man bér fasta uppmarksamhet vid
objektets utseende sa att det passar in i landskapet.

Alueen osa, joka tulee sailyttaa paaosin avoimena paikkana.
Omradesdel som huvudsakligen ska bevaras som 6ppen plats.

3/8



| . : | Rautatien ja yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa.
For skyddsomrade for jarnvég och allman vag reserverad del av omrade.

| | Alueen osa hulevesien tilapdista viivytysta ja tulvahallintaa varten.
v Omradesdel dar ett omrade for tillfallig fordrojning av dagvatten och éversvamning kan placeras.

Katu.
Gata.

S Oy Oy Istutettava puurivi.
Tradrad som bér planteras.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava alueen osa, jossa tulee olla puita ja pensaita.
Alue tulee hoitaa kasvupohjansa mukaisena monikerroksisena kasvillisuusvyohykkeena.

Omradesdel som ska planteras med trad och buskar.
Omradet ska skotas som véxtlighet i flera skikt enligt vaxtplats.

| - . | Alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan elinpiiri.
o1 : Alueella suoritettavat toimenpiteet ja puuston késittely eivat saa heikentaa liito-oravan
| |  elinympéristsa.

Omradesdel dar flygekorrens livsmilic finns.
Atgarder och behandling av tradbestandet som vidtas pa omradet far inte férsvaga flygekorrens

livsmilj6.
| - . | Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu viitasammakon
o7 : lisdantymis- ja levahdyspaikka. Alueella suoritettavat metsanhoitotoimenpiteet eivat saa
| - | vaarantaa viitasammakon elinympéristoa.

Omradesdel dar akergrodan har en enligt 49 § i naturvardslagen skyddad féroknings-och
rastplats. De skogsvardsatgarder som vidtas pa omradet far inte &ventyra akergrodans livsmiljo.

| . : | Suojeltava kiviaita.
: f_3 : Stenmur som ska skyddas.
| . : | Suojeltava siirtolohkare.

: c—4 :  Flyttblock som ska skyddas.
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Suojeltava siirtolohkare.
Jos siirtolohkare vaikeuttaa rakennusten tarkoituksenmukaista sijoittamista korttelialueella, se
voidaan siirtda korttelialueen sisalla tai virkistysalueelle VL.

Flyttblock som ska skyddas.
Om flyttblocket forsvarar &ndamalsenlig placering av byggnaderna pa kvartersomradet, kan det
flyttas pa kvartersomradet eller till rekreationsomradet VL.

Alueen osa, jolla sijaitsee mahdollisesti luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu
viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka.
Alueen luontoarvot tulee tarkistaa ja ottaa huomioon ennen rakentamista.

Omradesdel dar det méjligen finns en i 49 § i naturvardslagen avsedd skyddad plats dar
akergrodan forokar sig och rastar.
Omradets naturvarde ska granskas och hansyn ska tas till det fore byggande.

YLEISMAARAYKSET

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden etdisyyden korttelialueen rajasta tulee olla vahintaan 4
metrid, jollei asemakaavakartassa esitetyt rakennusalat toisin osoita.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden etdisyyden tonttien valisesta rajasta tulee olla vahintaan
4 metria. Mikali rakennuksen julkisivun korkeus on yli 4 metria, tulee etdisyyden tonttien
valisestd rajasta olla vahintaan yhta suuri kuin ko. rakennus. Edella mainittu ei koske tilannetta,
jos kortteliin 17 rakennetaan rakennus niin, etté se jatkuu kuntarajan yli Mustasaaren kunnan
puolella korttelissa 3017 sijaitsevalla korttelialueella.

T/kem -korttelialueen rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat alueen sisaiset
suojaetaisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen kesken ja naihin liittymattémiin
toimintoihin, kuten toimistotiloihin ja parkkipaikkoihin.

Korttelialueille T/kem, T ja LTA-3 ei saa sijoittaa teollisuutta tai muuta toimintaa, joka
voimakkaasti savua muodostavana, korkeudeltaan tai muuten nakolento-olosuhteita
huonontavana voi vaikeuttaa lentotoimintaa. Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden
suunnittelussa, rakentamisessa ja kayton aikaisessa toiminnassa tulee ottaa huomioon
ilmailulain asettamat vaatimukset lentoesteluvasta ja siitd mahdollisesti aiheutuvista rajoitteista
rakentamiselle ja rakennusten kaytolle. Jos kaava-alueelle muodostuu vesialueita, jotka
houkuttelevat lintuja lentoturvallisuutta vaarantavasti, ne tulee kattaa esim. verkailla lintujen
oleskelun estamiseksi.

Rakennusten perustamiskorkeuden osalta tulee huomioida hulevesien hallintasuunnitelman
ratkaisut.

Lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen kaytettavat alueet tulee paallystaa vetta
lapaisemattdmilla materiaaleilla.

Korttelialueilla T/kem ja T tulee kiinnittdd huomiota alueen maisemointiin istutuksin tai
sailyttamalla olemassa olevaa puustoa alueen yleisiimeen kannalta sopivalla tavalla.
Korttelialueiden T/kem ja T reuna-alueille suositellaan siirrettavaksi korttelialueelta kivia
maaperan kannalta sopiviin paikkoihin, mukaan lukien asemakaavakartassa osoitetut
istutettavat alueen osat.

Korttelialueet tulee aidata niilta osin kuin toiminta edellyttaa.
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Korttelialueille T/kem ja T seka virkistysalueelle VL ja maa- ja metsatalousalueille M ja MY
voidaan tarvittaessa sijoittaa teknistd huoltoa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia kuten
muuntamoita, pumppaamoja seka vesi- ja viemérijohtoja siten, etté ne eivat aiheuta haittaa
hulevesien johtamiselle. VL-alueelle ja MY-alueelle sijoittuvan rakennuksen ja rakennelman
pohjan pinta-ala saa olla enintadéan 6 m2.

Katualueiden yhteyteen voidaan sijoittaa alueen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja ja
putkia.

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja

-sailiét, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintdén 2 m*100 m?
lapaisematdnta pintaa kohti. Likaantuneet asfalttivedet ja kattovedet tulee johtaa éljyn- tai
hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Katualueiden kuivatus toteutetaan
hulevesiviemareilld ja ojilla. Katualueiden hulevedet puretaan virkistysalueelle VL ja/tai maa- ja
metsatalousalueille M ja MY. Purkukohtiin tulee tehdé eroosiosuojaus ja tarvittaessa viivytys.
Tonttien toimijoiden tulee laatia rakennusluvan yhteydessa tontin hulevesisuunnitelma ja
hyvéksyttaa se rakennusvalvonnassa. Hulevesien johtaminen maantieojiin ei ole sallittua.

Rakentamisen, tontin kayton ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siitd, etté
asemakaava-alueella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna I&hiympariston luontoon ja
elaimistddn liittyvia arvoja Mustasaaren kunnan puolella olevilla virkistysalueilla VL/s ja VL-1/s
tai Vaasan kaupungin puolella olevalla virkistysalueella VL ja maa- ja metsatalousalueilla M ja
MY tai Tuovilan joen veden laatua.

Epépuhtaita sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistoihin tai ymparistdon. Jokaiselle
T/kem-korttelialueen tontille tulee jarjestaa pelastustieyhteys kahdesta suunnasta. Mustasaaren
kunnan puolella sijaitsevalta LRT-alueelta tulee rakentaa pelastustieyhteys Vaasan puolella
sijaitsevalle LRT-alueelle ja edelleen korttelin 17 Iapi Kivimetsantien suuntaan. Tontin
pelastustiet tulee hyvaksyttaa rakennusluvan yhteydessa. LRT-alueen pelastustiesuunnitelma
tulee hyvaksya tarpeen mukaan.

Rakentamisesta aiheutuvat maamassojen siirrot tulee tehdé ensi sijassa asemakaava-alueella
korttelialueiden sisélla ja korttelialueelta toiselle. Virkistysalueelle VL tai maa- ja
metsatalousalueille M ja MY ei maamassoja saa siirtda. Ylijgamamaat voi kuljettaa
ylijddmamaiden vastaanottopaikkaan. Happamien sulfaattimaiden mahdolliset esiintymét on
otettava huomioon maamassojen siirtojen yhteydessa seka erityisesti rata-alueen
laheisyydessa.

Rakennuksen, rakennelman tai laitteen ylittdessa 30 m maanpinnan ylapuolelle tulee sille hakea
lentoestelupa. Rakennusten, rakennelmien ja laitteiden korkeuden osalta tulee huomioida
voimassa olevat esterajoituspinnat.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Korttelialueilla T/kem ja T sijaitseville tonteille tulee rakentaa autojen ja polkupydrien
pysakointipaikkoja seka sahkodautojen latauspisteita tarpeen mukaan.
LTA-3-korttelialueilla sijaitseville tonteille tulee rakentaa autojen ja polkupyorien
pysakointipaikkoja seuraavasti:

- liiketilat 1 ap/100k-m?

- tavaraliikenteen terminaalitilat 1ap/150 k-m?

- varastotilat 1 ap/350 k-m?

- 1 pp/ 200 k-m?
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ALLMANNA BESTAMMELSER

Byggnadens, konstruktionernas och anlaggningarnas avstand fran kvartersomradets gréns ska
vara minst 4 meter om inte annat anvisats med byggandsytorna pa detaljplanekartan.

Byggnadens, konstruktionernas och anlaggningarnas avstand fran gransen mellan tomterna ska
vara minst 4 meter. Om byggnadens fasad ar hogre &n 4 meter ska avstandet fran gransen
mellan tomterna motsvara minst byggnadens hojd. Det ovan némnda galler inte ifall byggnaden i
kvarter 17 uppfors sa att den fortsatter Gver kommungransen in pa kvartersomradet i kvarter
3017 i Korsholms kommun.

Vid placeringen av byggnader inom T/kem-kvartersomradet bér man beakta behovet av
omradets interna skyddsavstand mellan kemikalieforrad och prosessutrymmen samt till
funktioner som inte tillhdr dessa, sa som till kontorsutrymmen och parkeringsplatser.

Inom kvartersomradena T/kem, T och LTA-3 far inte placeras industri eller annan verksamhet,
som ar kraftigt rokalstrande, till sin h6jd eller pa andra satt kan inverka férsamrande pa
flygférhallanden och férsvara flygverksamheten. Vid planeringen av byggnaderna,
konstruktionerna och anléggningarna, byggandet och verksamheten under anvandningen ska
de i luftfartslagen uppstéllda kraven som géller flyghindertillstand och eventuella begransningar
for byggandet och anvéndningen av byggnaderna med anledning dérav beaktas. Om det pa
planomradet bildas vattenomraden som lockar il sig faglar sa att flygsakerheten &ventyras, bor
vattenomradena tackas t.ex. med nat for att forhindra att faglar vistas dar.

Vid anlaggningshéjderna for byggnaderna bor man beakta ldsningarna i
dagvattenhanteringsplanen.

Lastnings- och lossningsomraden samt omraden som anvands till fordonstrafik ska ytbeldggas
med vattenogenomtrangliga material.

Pa kvartersomradena T/kem och T ska fastas uppmarksamhet vid landskapet genom
planteringar eller genom att bevara befintligt tradbestand pa ett satt som ar passande for
omradets generella utseende. Det rekommenderas att stenar flyttas fran kvartersomradet till
sadana platser vid randomraden pa kvartersomradena T/kem och T som &r lampliga med tanke
pa jordmanen, inklusive de omradesdelar som enligt detaljplanekartan ska planteras.

Kvarteromradena ska inhagnas till de delar som verksamheten forutsatter.

Byggnader och konstruktioner for teknisk service sasom transformatorer, pumpstationer samt
vatten- och avloppsledningar kan vid behov placeras pa kvartersomradena T/kem och T samt
rekreationsomradet VL och jord-och skogsbruksomradena M och MY sa att de inte stor
avledningen av dagvatten. Bottenytan pa en byggnad och en konstruktion pa VL-omradet och
MY-omradet far vara hogst 6 m>.

| samband med gatuomradena kan placeras ledningar och rér som betjanar omradets
samhallstekniska forsorjning.

Dagvattnet pa tomterna ska fordrojas pa tomt- eller kvartersomraden innan det leds fill
dagvattensystemet. Volymen pa de fordréjande strukturerna (underjordiska fordréjningsschakt
och behallare, filtrerings-, fordréjnings- och absorberingsséankor) ska vara minst 2 m3/100 m?
ogenomslapplig yta. Smutsigt asfalt- och takvatten ska ledas via olje- eller sandavskiljning eller
filtreringssystem till dagvattenavloppet. Draneringen av gatuomradena genomférs med
dagvattenavlopp och diken. Dagvattnet fran gatuomradena leds till rekreationsomraden VL
och/eller jordbruks- och skogsomraden M och MY. Vid utloppen ska erosionsskydd anléaggas
och vid behov férdrojning. Aktdrerna pa tomterna ska i samband med bygglovet géra upp en
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dagvattenplan for tomten och lagga fram den for byggnadstillsynen for godkannande. Det &r inte
tillatet att leda dagvatten till landsvagsdiken.

Vid planering av byggnationen, anvandningen av tomten och dagvatten ska man se fill att
byggnationen pa detaljplaneomradet inte dventyrar narmiljéns varden som anknyter till natur och
djurliv inom rekreationsomradena VL /s och VL-1/s i Korsholms kommun eller
rekreationsomradet VL och jord- och skogsbruksomradena M och MY i Vasa stad och inte heller
vattenkvaliteten i Toby a.

Orenade slacknings- och processvattenmassor far inte ledas ut i vattendrag eller i omgivningen.

En raddningsvagsforbindelse fran tva riktningar ska ordnas for varje tomt pa T/kem-
kvartersomradet. Fran LRT-omradet pa Korsholms kommuns sida ska en
raddningsvagsforbindelse byggas till LRT-omradet pa Vasa stads sida och vidare genom kvarter
17 till Stenskogsvéagen. Raddningsvagarna pa tomten ska laggas fram for godkannande i
samband med bygglovet. Rdddningsvégsplanen for LRT-omradet ska godkénnas enligt behov.

Jordmassor fran byggandet ska i forsta hand placeras inom kvartersomradena och de kan aven
flyttas frén ett kvartersomrade till ett annat inom detaljplaneomradet. Inga jordmassor fér flyttas
till rekreationsomradet VL eller jordbruks-och skogsbruksomradena M och MY. Overskottsjord
kan transporteras ill en mottagningsplats for dverskottsjord. Man bér beakta mojliga forekomster
av sura sulfatjordar vid flytt av jordmassor och speciellt i nirheten av banomradet.

Ifall byggnad, konstruktion eller anordning éverskrider 30 m ovan jordytan bor man anséka om
flyhinderstillstand for denna. Vid byggnadernas, konstruktionernas eller anordningarnas hojd bor
man beakta géllande hinderbegransningsytor.

For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning géras.

Pa tomterna pa kvartersomradena T/kem och T bér parkeringsplatser for bilar och cyklar samt
laddningsplatser for elbilar byggas enligt behov.

Pa tomterna pa LTA-3-kvartersomradena bor parkeringsplatser for bilar och cyklar byggas enligt
foljande:

- affarslokaler 1 bp/100 m? vy

- godstrafikens terminalutrymmen 1 bp/150 m? vy

- lagerutrymmen 1 bp/350 m? vy

- 1¢cp/200 m? vy
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LIITE 3, BILAGA 3
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VANSA.
VNSA.

Asemakaava nro 1110
Laajametsan suurteollisuusalueen tarkistus

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA KUMOAMINEN SEKA TONTTIJAKO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

12.1.2021

Suunnittelun kohde Asemakaavoituksen kohteena on Laajametsan suurteollisuusalueen korttelit 9, 10,
16-19 seka virkistys-, maa- ja metsatalous-, erityis-, liikenne- ja katualueet.
Suunnittelualue rajautuu koillisessa rautatiehen, kaakossa Vaasan ja Mustasaaren
kuntarajaan, lounaassa Itdiseen Runsorintiehen ja luoteessa Laajametsan
teollisuusalueeseen. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on 340,1 hehtaaria.
.N; / -
Kaava-alueen sijainti

LAAAN

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1110 Laajametsan suurteollisuusalueen tarkistus
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.1.2021
kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.filak1110
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VANSA.
VNSA.

Suunnittelun tavoite Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tdasmentdd aiemmin laaditun
asemakaavan maaradyksia ja siten pyrkida varmistamaan edellytykset kehittaa
aluetta akkuteollisuuden tarpeisiin soveltuvaksi teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittavan vaarallisia kemikaaleja valmistavan
tai varastoivan laitoksen.

Asemakaavamuutoksella tavoitellaan alueen rakennusoikeuden kasvattamista
nykyisesta 0.3 tehokkuudesta 0.8 — 1.3 tehokkuuteen T-alkuisilla tonteilla
/kortteleilla. Lisdksi tarkastellaan voimassa olevan kaavan 30 metrin
maksimirakennus-korkeuden kasvattamisen edellytyksia (lentoestelupa-asia).
Kaavan yhteydessa tutkitaan korttelin 16 osalta mm. katualueen rajauksen
siirtamistda ja sen myota asemakaavoitettavaksi osoitettavaa uutta aluetta
korvaavan viheryhteyden aikaansaamiseksi asemakaavoitetulle alueelle. Korttelia
19 pyritadn vahaisessa maarin kasvattamaan luontoarvot huomioiden.

Kaavaprosessin edetessa on myos ilmennyt korttelin 17 pohjoisreunalla tarve
kumota asemakaava pienellad suikaleella hiljattain totetutettujen tiejarjestelyiden
jattamiseksi kaavan ulkopuolelle.

Vireilletulo Asemakaavan ja tonttijaon muutoksen  kaavoituspaddtés on  tehty
kaupunginhallituksen suunnittelujaostossa 29.9.2020.

Kaavatilanne POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040
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Alueella on maakuntahallituksen 31.8.2020 paattamana voimassa
maakuntavaltuuston 15.6.2020 hyvdaksyma Pohjanmaan maakuntakaava 2040.
Kaavoitettavalla alueella on T/kem-merkinndn mahdollistamaa teollisuus- ja
varastoaluetta, jolle saa sijoittaa merkittavan vaarallisia kemikaaleja valmistavan
laitoksen. Taman lisdksi alueelle osoitetaan uusia tielinjauksia ja yhteystarpeita.

YLEISKAAVA

= N,

Ote Laajametsdn osayleiskaavasta

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 8.10.2018 hyvdksyma Laajametsan
osayleiskaava. Kaavamuutosalueen kayttotarkoitusmerkintdina ovat Teollisuus- ja
varastoalue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen (T/kem), Teollisuus- ja varastoalue (T), Maa- ja
metsatalousvaltainen alue (M), Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia
ympdristdarvoja (MY), Maatalousalue (MT), Tavaraliikenteen terminaalialue (LTA),
Teollisuusraidealue(LRT) seka Maatilojen talouskeskusten alue (AM) sekd Alueen
vaihtoehtoinen kayttotarkoitus, Lentoliikenteen alue (LLres).

LAAANS
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ASEMAKAAVA

LAAANS

Ote voimassa olevasta asemakaavasta, johon kaavoitettava alue on rajattu
siniselld. Kuvaan yhdistetty myds Mustasaaren Granholmsbackenin asemakaava.

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 8.10.2018 vahvistama Laajametsan
suurteollisuusalueen asemakaava numero 1086.

Kaavoitettavalle alueelle on nykyisessa asemakaavassa osoitettu
kayttotarkoitusmerkint6ina Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolle
saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen (T/kem), Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T),
Lahivirkistysalue (VL), Maa- ja metsatalousalue (M), Maa- ja metsatalousalue,
jolla on erityisia ymparistoarvoja (MY), Tavaraliiken-teen terminaalin korttelialue
(LTA-3), Rautatiealue (LR), Teollisuusraidealue (LRT), Lahivirkistysalue (VL) seka
Suojaviheralue (EV).

Kivimetsantien osalla on voimassa 18.12.2017 hyvaksytty asemakaava numero
998.

Pieni osa-alue kaava-alueen pohjoisreunalla on aiemmin asemakaavoittamatonta
aluetta.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1110 Laajametsan suurteollisuusalueen tarkistus

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.1.2021
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Kaavaa laadittaessa huomioidaan mm. seuraavat selvitykset:

Langskogen:  Kulttuurimaisemainventointiraportti.  Annika  Harjula.
Pohjanmaan museo / Vaasan kaupunkisuunnittelu 2007

Vaasan seudun logistiikka-alueen raideterminaalialueen toteutus. Alustava
yleissuunnitelma logistiikkakeskuksen raideterminaalialueen
toteutuksesta 2011. VR Track Oy ja Ramboll liikennejarjestelmat Oy
Kehityskaytava valilla Vaasa-Seingjoki, Esiselvitys 1/2015. Sito Oy

Vaasan Laajametsan luonto- ja maisemaselvitys 2017. Kaavoitus
Naturtyps- och vaxtinventering pa Langskogens storindustriomrade 2017.
Kaavoitus.

Vaasan Laajametsda. Muinaismuistoselvitys karttamateriaalin perusteella
2017. Mikroliitti Oy

Laajametsdn osayleiskaavan vaikutusten arviointi, luonnosvaihe. FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy 16.11.2017

T-kem-kaavaselvitys Vaasan seudun suurteollisuusalueella. Gaia
Consulting Oy 28.11.2017

Vaasan ja Mustasaaren akkutehtaan ympdristovaikutusten
arviointiohjelma. Gaia Consulting Oy 22.12.2017

Laajametsdn ja Granholmsbackenin liikenneselvitys. Sitowise 3.5.2018,
tarkistukset syyskuussa 2018

Junaradan stabiliteettitarkastelu Vaasan Laajametsdn ja Mustasaaren
Granholmsbackenin asemakaava-alueiden kohdalla. Ramboll Finland Oy
23.5.2018

Laajametsdn ja Granholmsbackenin alueiden hulevesiselvitys ja -
suunnitelma. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 15.6.2018

Laajametsdan  ja Granholmsbackenin alueiden yleispiirteinen
tasaustarkastelu ja massalaskenta. Yleissuunnitelmaraportti. FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy 18.6.2018

Laajametsan suuteollisuusalueen liito-oravan ja viitasammakkoesiintyma-
tilanne 18.6.2018. Vaasan kaupunki, kaavoitus

Vaasan ja Mustasaaren GigaVaasa-alueen kaavoituksen vaikutusten
arviointi FCG 2018

Akkumateriaalituotannon ymparistévaikutusten arviointi, Finnish Battery
Chemicals Oy. Ramboll 28.2.2020

Lisaselvityksia laaditaan tarvittaessa.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160

kaavoitus@vaasa.fi

ak1110 Laajametsan suurteollisuusalueen tarkistus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.1.2021
www.vaasa.filak1110
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VANSA.
VNS A.

Maanomistus Kaavoitettava alue on Ildhes kokonaan Vaasan kaupungin omistuksessa.
Yksityisomisteisia kiinteistoja ovat 426-1-87, 42-10-1, 426-1-94, 426-14-0 ja
kaavoittamaton osa-alue kiinteistosta 425-5-19. Rautatiealueen 871-1-2 omistaa
Suomen Valtio (Vaylavirasto).

Osalliset Osallisia kaavatydssa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat,
asukkaat, alueella toimivat yritykset seka Hostves byaforening rf, Runsor
byaforening ja Vaasan ymparistoseura ry.

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta,
ymparistdtoimi, kaupunkikehitys, Vaasan talotoimi ja Vaasan Vesi

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan
poliisilaitos, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo,
Puolustusvoimat / Logistiikkalaitos, Suomen Turvallisuusverkot Oy,
Mustasaaren kunta, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy,
Osterbottens foretagarférening rf, Vaasan Yrittdjat ry, Vaasan
Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahko Oy / kaukolampoyksikks,
Aluehallintovirasto, Liikennevirasto, TUKES, Finavia Oyj, Oy Vaasa
Parks Ab, Pohjanmaan kauppakamari, Oy Merinova Ab, Viria Oyj, Telia
Qyj, Elisa Oyj, Posti Oy, VR-yhtyma Oy, EPV Alueverkko Oy,
Vaskiluodon Voima Oy

Osallistumisen ja Kaavoituksen eteneminen:
Y_f"?m\-’-alk_UtUksen Miten voin vaikuttaa? Miten kaava etenee?
jarjestaminen e . :
Mielipiteet ja | t osalli ta, Osalli is- ja arviointi itel
; arvioinneista jatavoitteista —> Program fér deltagande och bedsmning
Asikter och utiat om deltagande, 9 Pidetan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning
\’
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast 2 Pidetaadn nahtavilla — halls framlagt
V
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anma gar och utlatanden om férslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
s
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkar d
Majlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullméktige
\’
Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse
LAAAN
Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1110 Laajametsan suurteollisuusalueen tarkistus
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.1.2021
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Oas)

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan asettamalla asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville. Kaavaprosessista laadittuun suunnitelmaan on
kirjattu tietoja koskien kaavan lahtokohtia ja selvityksid, kaavatyon aikataulua,
alustavia tavoitteita, osallisten maarittelyd sekd vuorovaikutuksen jarjestamista.
Tarvittaessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetdan
kaavatyon edetessa.

Kaavoitukselle on mahdoillista esittda mielipide suunnitelluista menettelyista
suunnitelman nahtavilldoloajan aikana. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille
kirjeitse seka kuulutuksella kaupungin  kuulutuskdaytanndén  mukaisesti.
(Pohjalainen, Vasabladet, kaupungin virallinen ilmoitustaulu pé&akirjaston
Kansalaisinfossa, Kirjastonkatu 13 ja verkkosivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus)

Kaavaluonnos (MRL 62 §, MRA 30 §)

Asemakaavan muutoksen luonnosvaiheessa jarjestetdan valmisteluvaiheen
kuuleminen. Asemakaavaluonnos ja sen mahdolliset vaihtoehdot pidetdan
nahtavilla kaavoituksessa ja kaupungin verkkosivuilla, jolloin kaavasta on
mahdollista esittdd mielipide. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse seka
kuulutuksella kaupungin kuulutuskdytdannon mukaisesti.

Mahdolliset mielipiteet kaavaluonnoksesta toimitetaan maardaikaan

mennessa Vaasan kaupungin  kaavoitukseen, PL 2, 65101 Vaasa,
kdyntiosoitteeseen Kirkkopuistikko 26 A, Il kerros tai sdahkdpostiosoitteeseen
kaavoitus(at)vaasa.fi.

Kaavaehdotus (MRA 27 §)

Asemakaavaehdotuksen valmistuttua se asetetaan julkisesti ndhtaville 30 paivan
ajaksi Vaasan tekniseen virastoon, Kirkkopuistikko 26, 2. krs:n kaavoituksen aulaan
seka kaupungin internetsivuille, www.vaasa.fi/kaavoitus.

Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus esittda kirjallinen muistutus maaraaikaan
mennessa. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse sekd kuulutuksella
kaupungin kuulutuskdaytdannén mukaisesti.

Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan maaraaikaan mennessa
Vaasan kaupungin kaavoitukseen tai sahkopostiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.

Asemakaavan hyvdaksyminen (MRL52 §)
Asemakaavamuutoksen hyvdksyy kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen
esityksesta.

Kaupunginvaltuuston tekemastd kaavan hyvdksymispadtoksestd on mahdollista
jattaa valitus Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta sdadetdan
maankdaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa.

LAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1110 Laajametsan suurteollisuusalueen tarkistus
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.1.2021
kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.filak1110


http://www.vaasa.fi/kaavoitus
http://www.vaasa.fi/kaavoitus

VAASA.
VASA.

Vaikutusten arviointi Kaavamuutoksen vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa.
Kaavaty0Ossa on tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

e vaikutukset rakennettuun ymparistoon

e vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén
e vaikutukset ihmisten elinoloihin

o liikenteelliset vaikutukset

Viranomaisyhteistyo Kaavoitusta tehddan vyhteistydssa eri hallintokuntien edustajien kanssa.
Viranomaisilta ja yhteisty6tahoilta pyydetdan asiasta lausunto kaavan kaikissa
kolmessa kuulutusvaiheessa. Lakisddteisia viranomaisneuvotteluja pidetdén
tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Sopimukset Alueen asemakaavoitusta varten ei ole tarpeen tehda sopimuksia.

Aikataulu Asemakaavoitus kaynnistyy syksylla 2020 ja tavoitteena on lainvoimainen
asemakaava vuoden 2021 kevaalla.

Kaavaprosessin  etenemistd voi seurata kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/ak1110

Yhteystiedot Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso, puh: 040 550 0757
paivi.korkealaakso@vaasa.fi

Kaavasuunnittelija Eija Kangas, puh: 0400 961 090
eija.kangas@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh: 06 325 1160.
kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

P Lovksoloars

Allekirjoitus
Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Lakiviitteet Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §

LAAAN
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

905 Vaasa Tayttamispvm
Laajametsén suurteollisuusalueen tarkistus
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

340,

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Kunnan kaavatunnus

1109

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

11.01.2021

09.10.2020
1110

4,8439

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 335,2616

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 340,1109 100,0 3123739 0,92 4,8493 2375796

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa 242,2505 71,2 3089239 1,28 4,4363 2375796

V yhteensa 23,4904 6,9 3,0139

IR yhteensé

|L yhteensa 27,5609 8,1 34500 0,13 0,0642

|E yhteensi 4,7014 1,4

S yhteensa

IM yhteensa 42,1077 12,4 -2,6651

W yhteen

Maanalaiset tila{ Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

[ha] [%] m?]
Yhteensa

|Rakennussuoie|u

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

flem?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Y hteensa 340,1109 100,0 130529 0,04 4,8493 2375796

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa 242,2505 71,2 3089239 1,28 4,4363 2375796

T 12,0036 5,0 96029 0,80 2,0003 66019

T/kem 230,2469 95,0 2993210 1,30 2,4360 2309777

V yhteensé 23,4904 6,9 3,0139

\ 23,4904 100,0 3,0139

IR yhteensé

L yhteensa 27,5609 8,1 34500 0,13 0,0642

Kadut 7,8213 28,4 0,0642

LR 3,9344 14,3

LRT 4,3052 15,6

LTA-3 11,5000 41,7 34500 0,30

|E yhteensa 4,7014 1,4

EV 4,7014 100,0

S yhteensa

IM yhteensa 42,1077 12,4 -2,6651

M 23,0155 54,7 -1,4070

% 19,0922 45,3 -1,2581

W yhteensa
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Runsor

1
32751m2

9

2
31817m2

Korsholm

poce8vce

7 6993130

Nro
1

2

S

13
14
15
16
18
19
40
79
93
94

MUODOSTUMINEN

Korkeusjarje

KIINTEISTO P—ALA
042 0009 0001 32751
4 042 0009 0002 31817

KOORDINAATTILUETTELO '

Tasokoaordinaatisto/Plankoordinats

stelmd/Hojdsystem: N200
Y

X
6993112.055

£6993064.593
6992929.358
6993022.936
6993051.077
6993063.873
6993078.437
6993054.975
6992817.727
6992846.754
6992807.699
6992902.272
6992878.795

OSAPINTA—ALA

32751
31817

KOORDINATFORTECKNING

St%m: ETRS-GK22

/ Laatu

22489092.149 0.000

22489108.269 0.000

22489173.705 0.000

22488824.745 0.000

22488955.140 0.000

22489001.894 0.000

22489031.844 0.000

22488969.380 0.000

22488873.901 0.000

22489014.431 0.000

22488891.729 0.000

22489144.831 0.000

22489115.095 0.000
KIINTEISTO 0SA  M—ALA  KIINTEISTON NIMI
426 0001 0094 K NLC 8
426 0001 0094 K NLC 8

- 6992780

no

no

o~

@

[We)

no

(]

&S]
SITOVA BINDANDE VAASA —VASA
TONTTIJAKO TOMTINDELNINGT:2000
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1170 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR
EDELLINEN. TONTTIJAKO TUNRO 9053114
FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA KAUP.OSA
GRUNDKARTAN GODKAND OCH 08012021 STADSDEL 42

TONTTIJAON LAATI pINRSS 9
e TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
RAKN. MH TONTIT 19
PIIRT. KIINTEISTOINSINOOR] TOMTERNA ’
RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR
Perttu Linjama MUUTTTORIT

IRK L pL J TOMTER SOM ANDRATS
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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6995120 = W = 6995120
A L
\ B
o1 X KOORDINAATTILUETTELO ~ KOORDINATFORTECKNING
Maraviken \ Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS—GK22

- : Korkeusjarjestelmd/Hojdsystem: N2000

Nro X Y z Laatu
1 6994944.025 22488542.054 0.000
2 6995061.875 22488713.654 0.000
9 6994855.142 22489012.274 0.000
10 6994835.272 22489050.868 0.000
1 6994824.820 22489067.985 0.000
12 6994811.998 22489083.406 0.000
13 6994797.076 22489096.805 0.000
Voasan kaupunki- " 14 6994780.369  22489107.901 0.000
15 6994556.524 22489234.145 0.000
16 6994240.802 22489094.084 0.000
17 6994130.052 22488767.4553 0.000
18 6994729.725 22488427.297 0.000
19 6995086.407 22488750.307 0.000
20 6995113.571 22488790.628 0.000
21 6995110.976 22488803.892 0.000
22 6995099.054 22488309.569 0.000
23 6995085.613 22488816.822 0.000
24 6995061.799 22488851.710 0.000
25 6994914.721 22488944.442 0.000
- 26 6994890.637 22488967.029 0.000
27 6994878.772 22488980.244 0.000
29 6994867.169 22488994.551 0.000
30 6994855.858 22489010.882 0.000
31 6994531.731 22489248.128 0.000
32 6994463.099 22489281.443 0.000
33 6994408.199 22489168.345 0.000
54 6994383.775 22488624.359 0.000
""" 129 6995020.650 22488555.349 0.000
129 6995020.650 22488535.349 0.000
130 6995040.291 22488655.444 0.000
131 6995065.550 22488719.348 0.000

\\\\\\»MUODOSTUM\NEN
KIINTEISTO P—ALA OSAPINTA—ALA KIINTEISTO 0SA KIINTEISTON NIMI
042 0016 0001 510384 510384 426 0002 0062 K EMMA

, SITOVA BINDANDE \/AASA*VASA
"’ T : i TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:4000
i - ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET
5 L : s DETALJPLAN 1110 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR 2323
h s \ i ERELLINEN TONTTIJAKO TJNRO
o . ! . - . ' FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR 2055110
5 oL POHJAKARTAN HYVAKSYI JA KAUP.OSA
R RS B .. L GRUNDKARTAN GODKAND OCH 08.01.2021 STADSDEL 42
,é} 2 —K4323! ‘ B & . N 16
N : o . . - TONTTIJAON LAATI PINRESS) 16
. H AL o . S - o TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
S T - “ ‘ . T RAKN. MH TONTIT 1
o stubbangen | Sh e - PIIRT, KIINTEISTOINSINOOR] TOMTERNA
. o A . , ? . - . RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR o MUUTT TONTIT
; : ", _— | TARK. Perttu Linjama TOMTER SOM ANDRATS
S S on - \ . , - GRANSK. PL
' - o ST KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
L h RES \ ) ST GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
6994100 - N WWee S . - T ’ L ) 6994100

poEBBYCC
poEB8YCC
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6994168
KOORDINAATTILUETTELO  KOORDINATFORTECKNING
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS—CK22
Korkeusjarjestelmd/Hojdsystem: N2000
Nro X Y / Laatu
1 6994161.205 22489492.768 5.319
2 6993999.340 22489672.718 0.000
3 6993676.176 22489660.624 0.000
4 6993472.522 22489484.093 0.000
5 6993345.581 22489345.304 0.000
9 £6993328.750 22489294.165 0.000
7 6993292.165 22489259.823 0.000
8 6993280.824 22489272.807 0.000
9 6993249.418 22489238.017 0.000
10 69935200.462 22489215.598 0.000
I 6993353.746 22489063.278 0.000
12 6993793.650 22489096.018 0.000
13 6993822.106 22489101.152 0.000
14 6993848.885 22489112.063 0.000
15 6993872.827 22489128.277 0.000
16 6993894.065 22489150.308 0.000
44 6993623.234 22489614.735 0.000
100 6993347.672 22489063.702 0.000
107 6993254 .439 22489070.237 0.000
102 6993206.577 22489085.594 0.000
103 6993160.904 22489099.1927 0.000
104 6993139.559 22489106.344 0.000
247 6994149.926 22489478.508 0.000
294 6993204.4453 22489214.028 0.000
295 6993224.388 22489215.318 0.000
MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P—-ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO OSA M—ALA KIINTEISTON NIMI
042 0018 0001 376783 36142 426 0001 0050 K PATT
32760 426 0001 0051 K BJORKLUND
15976 426 0001 0056 K STENSKOG
18313 426 0001 0066 K TRASKANG
36706 426 0001 0067 K BASK 1l
3203 426 0001 0087 K RUNSOR
286235 426 0002 0062 K EMMA
9237 426 0003 0035 K TALLSKOG
107050 426 0004 0014 K BASK
59972 426 0006 0010 K SIMONS I
465 426 0007 0049 K LUND
28336 426 0009 0011 K BASK 111
SITOVA BINDANDE VAASA —\/ASA
TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:4000
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1110 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR 2229
EDELLINEN TONTTIJAKO TJNRO 9053116
FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR
SR 42
TONTTIJAON LAATI CURRIER 13
e TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
RAKN. MH TONTIT W
PIIRT. KIINTEISTOINSINOOR| TOMTERNA
RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR
TARK Perttu Linjama MUUTTTONT
IARK . pL TOMTER SOM ANDRATS
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
6993136
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= T L=} . A N KOORDINAATTILUETTELO  KOORDINATFORTECKNING
. Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS—GK22
Korkeusjarjestelmd/Hojdsystem: N2000
Nro X Y Vi Laatu
1 6993927.605 22488881.629 0.000
2 6993851.131 22489017.564 0.000
3 6993851.131 22489089.099 0.000
4 6993821.359 22489076.048 0.000
5 6993367.593 22489041.782 0.000
6 6993413.305 22488931.589 0.000
7 6993414.493 22488855.212 0.000
8 6993566.695 22488866.540 0.000
9 6993833.196 22488749.110 0.000
10 £6993884.835 22488733.830 0.000
24 6993884.835 22488733.830 0.000
MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P—ALA OSAPINTA—ALA KIINTEISTO OSA M—ALA KIINTEISTON NIMI
042 0019 0001 120036 15023 426 0001 0055 K THORS 11
83576 426 0001 0056 K STENSKOG
65109 426 0002 0062 K EMMA
352 426 0006 0010 K SIMONS I
/\\Sm' \ 741 426 0007 0049 K LUND
£ =2 5 426 0007 0050 K SODERBACK
S‘% ? 8879 4726 0007 0058 K BACK
funeor \ a R 21551 426 0009 0012 K THORS Il
. vLog L4
\X».\\:,A Z SITOVA BINDANDE VAASA VASA
WL % TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:4000
B :: Vi /éj ASEMAKAAVA . HYVAKSYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET ;-
6393340 I 6993340 DETALJPLAN GODKAND /FASTSTALLD KARTADELAR
no o
w IS EDELLINEN TONTTIJAKO TINRO 9053117
D @ FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR
~ — ..
S u POHJAKARTAN HYVAKSY| JA KAUP.OSA
© © GRUNDKARTAN GODKAND OCH 08.01.2021 STADSDEL 42
TONTTIJAON LAAT] E%FQEE‘ 19
e TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
RAKN. MH TONTIT W
PIRT. KIINTEISTOINSINOORI TOMTERNA
RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR o MUUTT TONTIT
WKe  PL Perttu Linjama TOMTER SOM ANDRATS
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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KOORDINAATTILUETTELO ~ KOORDINATFORTECKNING
Tasokoordmeatwsto/P\Omkoordmeth Sa%m: FTRS—GK22

Korkeusjarjestelmd/Hojdsystem:
X Y

Nro 7 Laatu
1 6994885.225 22489219.076 0.000
2 6995202.045 22489190.981 0.000
3 6995210.872 22489210.261 0.000
4 6995464.110 22489438.511 0.000
5 6995483.357 22489455.975 0.000
6 6995506.112 22489468.533 0.000
7 6995532.960 22489479.506 0.000
8 6995187.136 22490325.570 0.000
9 6995135.669 22490430.024 0.000
10 6995061.244 22490544 .829 0.000
11 6995046.315 22490546.704 0.000
12 6994771.882 22490824.462 0.000
13 6993910.999 22489862.789 0.000
14 6993921.669 22489850.655 0.000
15 6993934.110 22489840.814 0.000
28 6994770.187 22490812.638 0.000
31 6994410.960 22490406.102 0.000
32 6994376.400 22490365.450 0.000
33 6994299.095 22490276.890 0.000
34 6994034.879 22489974.206 0.000
35 6993990.445 22489934.251 0.000
36 6994500.029 22489470.877 5.315
37 6994672.585 22490702.182 0.000
37 6994906.503 22489274.000 0.000
38 6994996.319 22489260.136 0.000
39 6995078.076 22489216.463 0.000
40 6995161.662 22489171.028 0.000
41 6995177.022 22489178.777 0.000
42 6995296.231 22489246.190 0.000
MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P—ALA OSAPINTA—ALA KIINTEISTO OSA M—ALA KIINTEISTON NIMI
042 0017 0001 1415294 19 416 0001 0068 K VAASAN KAUPUNKI — VA
76662 425 0004 0045 K LANGMAREN
34034 425 0006 0012 K LINDSTEN
113468 426 0002 0030 K STORBUORK
63441 426 0002 0032 K BJORKSTANG
752386 426 0002 0062 K EMMA
98602 426 0003 0037 K HAGGLUND
117548 426 0006 0011 K SIMONS
60495 426 0007 Q081 K TALLMOSSEN
98639 426 0016 0000 K ULRIKSBACK
SITOVA BINDANDE \/AASA \/ASA
TONTTIJAKO TOMTINDELNINGT:4000
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1110 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR 2525
EDELLINEN TONTTIJAKO TINRO 9053118
FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR
CRUNDKARTAN DODIAND OCH 08.01.2021 SPADSORL 42
—T TONTTIJAON LAAT] E8§g¥gg 17/
e TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
RAKN. MH B TONTIT W
i PIRT, KIINTEISTOINSINOOR| TOMTERNA
: RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR o MUUTT TONTIT
6993850 —! 6993850 TARK Pl Perttu Linjama TOMTER SOM ANDRATS
S N KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
@ 2 GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
— [e0]
S S
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- Laajametsan suurteollisuusalue
Langskogens storindustriomrade

HOITOLUOKAT
SKOTSELKLASSER

Maisemapelto.
Landskapsaker.

PINTA-ALAT
AREALER 59876 m?
8726 m?
77228 m?

Kokonaispinta-ala 145830 m?
Totalareal

B4 Avoin alue ja nakyma.
Oppet omrade och vy.

PINTA-ALAT
AREALER

17560 m?

Kokonaispinta-ala 17560 m?2
Totalareal

Ulkoilu- ja virkistysmetsa.
Frilufts- och rekreationsskog.

PINTA-ALAT
AREALER 18708 m?
53784 m?
52103 m?
626111 m?

Kokonaispinta-ala 750706 m?
Totalareal

Suojametsa.
Skyddsskog.

PINTA-ALAT
AREALER 47017 m?
Kokonaispinta-ala 47017 m?
Totalareal
Talousmetsa.
C4 Ekonomiskog.
PINTA-ALAT
AREALER 6607 m?
280535 m?
9006 m?
1509 m?

Kokonaispinta-ala 301858 m?
Totalareal

Arvometsa. Viitasammakon tai
lito-oravan elinymparistd

Vardeskog. Akergrodas eller
flygekorres livsmiljé
PINTA-ALAT
AREALER 2174 m?
2027 m?

Kokonaispinta-ala 301858 m?
Totalareal


Kangas Eija
Tekstiruutu
ak1110
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VAASAN KAUPUNKI / VASA STAD

ASEMAKAAVAN MUUTOS, AK1110, LAAJAMETSAN SUURTEOLLISUUSA-
LUEEN TARKISTUS

REVIDERING AV DETALIPLAN, AK1110, GRANSKNING AV LANGSKOGENS
STORINDUSTRIOMRADE

Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen / Planlaggarens bemoétande till inkommen
respons i utkastskede
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FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen pa- 1(1)

lautteeseen / Planlaggarens bemotande till
inkommen respons i utkastskede

12.1.2021

Sisdllysluettelo / Innehallsforteckning

N I TU TV T Yoy A U4 - 1 T T [T s DR 1

1.1 Pohjanmaan liitto / Osterbottens fOrBUNG...........c.civvivievieiieceicieeceee ettt 1

1.2  Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus / NTM-centralen i S6dra Osterbotten ..........cccovevevveevevevcecvenennn. 1

1.3 Pohjanmaan museo / OsterbotteNS MUSEUM ........c.ccueueiiieiieicticeeeiceteeeeeee ettt 6

1.4  Pohjanmaan pelastuslaitos / Osterbottens raddningSVerk.........cccoceveeeveveeveeeeeeereeeeeeeeeeee e 6

1.5 Vaasa kuntatekniikka / Vasa KOMmUNTEKNIK ...eevvireeiiiiiieeiieee et e e e e s e esraeeeee e e s e 8

1.6 VA8SAN VEST / VaAS8 VATEEN c.eeveeieeeeiieeeieeeee ettt e e e e e e e ettt eeeesssesssaaaeeeesesesesssaaeeeeesssssasssaaeeeesssanns 9

1.7 Vaasan sahko, kaukolamp6 / Vasa elektriska, fjarrvarmeenheten ..........cccoveeeeieeieeccieeccieeceieeen, 11

1.8 Vaasan sahkOverkko / Vasa @INEt.......cocueiieiiiiii ettt et eeveeesaee e 14

1.9 Suomen Turvallisuusverkko Oy, Suomen Erillisverkot -konserni ........ccccceeeeeciiveeeeeeeeeicciiieeeee e, 19
1.10 Mustasaaren kunta, yhdyskuntarakentamisen lautakunta / Korsholms kommun,

samhallsbyggnadSNEMNUEN .......ccuuiii i e e e et e e e e eara e e e entaeeesennaeeeean 19

1 R Y e o =T = - 1 O Y PPN 19

2 ASIKEEr / IMHEIIPILEEE «...vveveeeeireeneieteiteesteeseessessteeseesseestesseessessseestesseessesssessesssesssessesssesnsesseessesnsennes 20

2.1 Vaasan ympdristoseura / Vasa miljoforening (3.12.2020) ....ccveeeveeereevreenreeneeieeeireenreesreesreesnesneens 20

2.2 YKSityiShenkill / PriVatPeIrSON .....uecccuiieeieeciee ettt et ettt ete et ettt e e ete e e teeesateeeteeeeareeebeeeeareean 23

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

12.1.2021

Kaavoittajan vastineet luon-
nosvaiheen palautteeseen /
Planlaggarens bemdtande till
inkommen respons i utkast-
skede

1(25)

1 Lausunnot / Utlatanden

1.1 Pohjanmaan liitto / Osterbottens férbund

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planlidggarens bemotande / Kaavoittajan vas-
kohta tine

Pohjanmaan liitto toteaa, ettd Laajametsan
suurteollisuusalueen asemakaavan tarkistus on
osayleiskaavan mukainen. Liitolla ei taten ole
huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Osterbottens férbund konstaterar att revide-
ringen av detaljplanen f6ér Langskogens storin-
dustriomrade dr i enlighet med delgeneralpla-
nen och har ddrfér inget att pdpeka om utkastet
till detaljplan.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kdinnedom.

1.2 Etelid-Pohjanmaan ELY-keskus / NTM-centralen i Sodra Osterbotten

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planliggarens bemotande / Kaavoittajan vas-
kohta tine

Kuten ELY- keskus on hankkeesta aiemmin anta-
massaan lausunnossa todennut, asemakaava- ja
asemakaavan muutos on alueen kdyton osalta
Pohjanmaan maakuntakaava 2040:n ja Laaja-
metsdn osayleiskaavan mukainen. Suunnitelma
vastaa myos aluerajauksiltaan padosin voimassa
olevaa asemakaavaa eika ELY- keskuksella ei ole
talta osin huomautettavaa. ELY-keskus arvioi
Laajametsan ja Granholmsbackenin asemakaa-
van muutosta kaavahankkeiden yhteisvaikutus-
ten pohjalta, mika tulee huomioida myds yksit-
taisten asemakaavojen valmistelutydssa seka
niiden selostuksia ja mahdollisia selvityksia laa-
dittaessa.

Som NTM-centralen konstaterat om projektet i
sitt tidigare utlGtande stdmmer detaljplanen
och dndringen av detaljplanen 6verens med Os-
terbottens landskapsplan 2040 och delgeneral-
planen fér Langskogen ndr det gdller omrddes-
anvéndningen. Ndr det gdller avgrdnsningen av
omrddet stdmmer planen édven huvudsakligen

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kdnnedom.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

12.1.2021

Kaavoittajan vastineet luon-
nosvaiheen palautteeseen /
Planlaggarens bemdtande till
inkommen respons i utkast-
skede

2 (25)

overens med den gdllande detaljplanen. Saledes
har NTM-centralen inget att anmdrka mot pla-
nen betréffande detta. NTM-centralen bedémer
dndringen av Langskogens och Granholmsback-
ens detaljplan utifrén planprojektens samman-
tagna konsekvenser, vilket dven ska beaktas i
de enskilda detaljplanernas beredningsarbete
och i samband med att deras beskrivningar och
eventuella utredningar utarbetas.

Kaavaselostuksen selvityksissa seka teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueiden (T) ja ta-
varaliikenteen terminaalin korttelialueiden
(LTA-3) rakennusoikeuksissa on huomioitu ELY-
keskuksen hankkeesta antamia alustavia kan-
nanottoja.

| utredningarna till planbeskrivningen samt i
byggrdtterna for kvartersomrddena for industri-
och lagerbyggnader (T) och kvartersomrddena
foér terminalen fér godstrafik (LTA-3) beaktas
prelimindra stéllningstaganden som NTM-cen-
tralen framfért om projektet.

Kaavoitustyon aikana on kuitenkin korotettu
valmisteluvaiheessa esitettya T/kem korttelialu-
eiden rakennusoikeutta e=1.0 (noin 230 ha)
luonnosvaiheen e=1.3:een (noin 300 ha).

Alueella voimassa oleva 8.11.2018 hyvaksytty
asemakaava nro 1086 on laadittu yhteistyossa
energia-alan toimijoiden kanssa, minka joh-
dosta noin nelinkertaista rakennusoikeuden
nostoa tulee perustella kaavan ehdotusvai-
heessa tarkemmin. Hanketta on mahdollisuus
vertailla vastaaviin energia-alan maankaytto-
hankkeisiin Ruotsissa ja Saksassa tai muihin
Suomessa vireilla oleviin hankkeisiin, mikali po-
tentiaalisilta hanketoimijoilta ei tuotantovolyy-
min ja lilkkennesuoritteen osalta saada riittavaa
informaatiota. ELY-keskuksen kannalta on oleel-
lista tietda lopullisen toteutuksen tuotantotek-
ninen volyymi ja siitd johdettava lilkennesuo-
rite, jotta lilkkennealueiden aluevarauksilla

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kdinnedom.

Asemakaavamuutoksen kaynnistyksen yhtey-
dessa arvioitiin, etta tarvittava tehokkuuden
nosto olisi ainakin 1,0:aan. Prosessin aikana
luonnosvaiheen nahtavilla oloon mennessa
tdma tavoite oli tarkentunut 1,3:een.

Asemakaavaehdotusta varten on tutkittu alu-
eelle tavoitellun toiminnan osalta vastaavan-
laisia hankkeita Yhdysvalloissa ja Euroopassa
(mm. Teslan Giga-hankkeita seka Northvoltin
Ruotsin hanketta). Hankkeista saatava yleinen
tieto on suhteellisen vahaista, koska tiedot liit-
tyvat pitkalle liikesalaisuuksiin, eika nain ollen
asemakaavoituksen yhteydessa ole mahdol-
lista saada kayttoéon suoria kerrosneliomaarien
tarpeita tai niiden tarkempia kuvauksia. Toimi-
jan varmistuttua alueelle ja YVA-menettelyn
yhteydessa naita tarkempia tietoja on toden-
nakoisesti saatavilla. Koska alueelle ei ole tassa
vaiheessa tiedossa tiettya hanketoimijaa, joka
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voidaan turvata liikennejarjestelman kehitta-
mismahdollisuudet ja toimivuus kaikissa tilan-
teissa.

Under planldggningsarbetet har emellertid
byggrdtten e=1.0 (ca 230 ha) som anvisats for
T/kem-kvartersomrddet i beredningsskedet
héjts till e=1.3 (ca 300 ha) i utkastskedet.

Den 8.11.2018 godkdnda detaljplanen nr 1086
som gdller i omrddet har utarbetats i samarbete
med aktérer inom energibranschen. Av denna
orsak ska den ndstan fyrdubbla héjningen av
byggrdtten motiveras noggrannare i planens
férslagsskede. Det dr mdéjlighet att jémféra pro-
jektet med motsvarande markanvdndningspro-
jekt inom energibranschen i Sverige och Tysk-
land eller andra aktuella projekt i Finland, om
tillréickligt med information om produktionsvo-
lym och trafikarbete inte kan fds av de potenti-
ella projektaktérerna. Ur NTM-centralens per-
spektiv dr det visentligt att fa veta den slutliga
produktionstekniska volymen fér det slutliga ge-
nomférandet och det trafikarbete som kan hér-
ledas fran denna, s att det dr méjligt att
trygga méjligheterna att utveckla trafiksyste-
met och dess funktion i alla situationer genom
omrddesreserveringar for trafikomrdden.

olisi sijoittumassa alueelle, ei kyseessa ole var-
sinainen hankekaava.

Toiminnan edellyttdma maapinta-ala (ha) ei
kerro kokonaisuutta siitd, minka verran kerros-
nelidita rakennuksen sisdpuolelle tarvitaan
tuotannollisiin tiloihin. Erilaisten hankkeiden
valilla syntyy myos eroa siind, millaisia proses-
sit ovat; paljonko ne edellyttavat tyévoimaa ja
kuljetuksia alueelle. Kaavaselostuksen kappa-
leen 7 alussa esitetyn perusteella voidaan to-
deta, ettd talle hankkeelle arvioitu tyontekija-
maara 3 000 hlo ja osittain siitad johdettu tu-
leva liikennemd&ara 7 000-17 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa kuvaa tulevaa, asemakaavan
mukaista tilannetta melko realistisesti. Kun
alueen tuleva toimija on varmistunut, tulee
toiminnan vaikutukset selvittda YVA-menette-
lyssa. YVA-menettelyyn on toimijan myo6ta saa-
tavilla tarkemmat tiedot toiminnan laajuu-
desta, laadusta ja tarvittavista tyontekijamaa-
rista seka kuljetuksista ja ndiden perusteella
tehdyt vaikutusarviot toimivat myds tietopoh-
jana esim. laajemman seudullisen liikennever-
kon tarpeiden tarkastelun pohjana. Huomioi-
den asemakaavan toteutumisen vaiheittaisuu-
den ja taysimittaisen toteutumisen sijoittuvan
todenndkoisesti useiden vuosien paahan arvi-
oidaan, ettd asemakaavan vaikutustenarvioin-
nin pohjalta voidaan johtaa liikennejarjestel-
man kehittymisen tarpeen riittavan pitkalle tu-
levaisuuteen tdman asemakaavan osalta riitta-
valla tarkkuudella.

| samband med inledandet av detaljplanednd-
ringen bedémdes att effektiviteten bér héjas
dtminstone till 1,0. Under processen fram till
framldggandet i utkastsskedet har detta mal
preciserats till 1,3.

Fér detaljplaneférslaget underséktes betrdf-
fande den efterstrévade verksamheten mot-
svarande projekt i USA och Europa (bl.a. Teslas
Giga-projekt och Northvolts projekt i Sverige).
De allmdnna uppgifterna fran projekten dr
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férhéllandevis knappa eftersom uppgifterna
Iangt baserar sig pa affdrshemligheter. Av
denna orsak dr det inte méjligt att fa tillgdng
till uppgifter om det direkta behovet av va-
ningsyta eller noggrannare beskrivningar av
dem i samband med detaljplaneringen. Efter
att aktéren faststdllts i omrddet och i samband
med MKB-férfarandet kommer sGdana nog-
grannare uppgifter sannolikt att vara tillgéng-
liga. Eftersom det inte i det hér skedet har sék-
rats en aktor till omrddet dr det inte fraga om
en detaljplan som skréddarsys fér en viss pro-
jektor.

Den markyta (ha) som verksamheten forutsdt-
ter berdttar inte exakt hur stor yta som behévs
for produktionsutrymmena inuti byggnaden.
Skillnader mellan olika projekt uppstdr éven
beroende pa hurdana processerna dr; hur
mycket arbetskraft och transporter som de for-
utsdtter till omradet. Baserat pd vad som pre-
senteras i bérjan av kapitel 7 i planbeskriv-
ningen kan det konstateras att antalet an-
stdllda for det hdr projektet uppskattas till

3 000 personer. Baserat pad detta har den kom-
mande trafikméngden bedémts till 7 000—

17 000 fordon per dygn, vilket beskriver detalj-
planens situation férhdllandevis realistiskt. DG
den kommande aktéren i omradet har fast-
stdllts ska verksamhetens konsekvenser utre-
das genom ett MKB-férfarande. Genom akt6-
ren finns det noggrannare uppgifter om verk-
samhetens omfattning, kvalitet och nédvén-
diga anstdllda och transporter fér MKB-férfa-
randet, och utifrdn dessa uppgifter fungerar
dven konsekvensbedémningarna som kun-
skapsunderlag t.ex. fér granskning av behov i
det mer omfattande regionala trafiknditet.
Med beaktande av att detaljplanen genomférs
i etapper och att genomférandet i sin helhet
sannolikt stréicker sig 6ver flera ar kan det be-
démas att konsekvensbedémningen kommer
att ge tillrdckligt med information om behovet
att utveckla trafiksystemet tillrdckligt Iangt in i
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Luonnoksessa ei ole esitetty lentoestekor-
keutta. Kaavakartasta ja/tai maarayksista tulee
ilmeta selkeasti lentoturvallisuuden edellytta-
mat rakennuksia ja laitteita koskevat maksimi-
korkeudet seka lentovalojen toteutustarve.

| utkastet presenteras ingen flyghinderhéjd. Pa
plankartan och/eller i bestimmelserna ska de
maximihéjder som flygsékerheten férutsdtter
fér byggnader och anordningar samt behovet
av flyghinderljus framkomma tydligt.

Kaavakartassa osoitettu maarays, jonka mukaan
korttelialueesta voidaan kayttaa 80 % rakenta-
miseen, on rakentamisen ymparistovaikutusten
arvioimisen kannalta lilan valja ja maaraysta tu-
lee jatkotydn yhteydessa tarkentaa tai tdyden-
taa.

Den bestdmmelse pd plankartan som anger att
80 % av kvartersomrddet kan anvéndas for byg-
gande dr for otydlig med tanke pG bedém-
ningen av byggandets miljékonsekvenser. Av
denna orsak ska bestimmelsen preciseras eller
kompletteras i samband med det fortsatta arbe-
tet.

framtiden med sddan noggrannhet som denna
detaljplan férutsdtter.

Taydennetdan asemakaavamaarayksiin.

Kompletteras till planbestémmelserna.

Asemakaavassa osoitetulla %-luvulla rajataan
kortteleiden yhteispinta-alasta (n. 330 ha) noin
70 ha rakentamisen ulkopuolelle. Tyypillisesti
vastaavat hankkeet suunnitellaan hyvinkin
kaaviomaisella layoutilla. Osoitetussa %-lu-
vussa on huomioitu rakentamisen kokonaista-
loudellinen aspekti, jonka mukaan rakennus-
ten sijoittelulla voidaan sadstaa maaston-
muokkauksen seka rakentamisen kustannuk-
sissa. Eri toimintojen vilisille etdisyyksille voi
my0s tarkemman suunnittelun yhteydessa
tulla vaatimuksia, joita tama %-luku voi huomi-
oida. Asemakaavan maarayksessa on toisin sa-
noen huomioitu myds tarkemman suunnitte-
lun sekd ymparistoluvissa ettd muissa mahdol-
lisissa luvissa tarvittava valjyys, jotta ne voi-
daan antaa tarkoituksenmukaisesti.

Med den procentandel som anges i detaljpla-
nen avgrdnsas cirka 70 ha av kvarterens sam-
manlagda yta (ca 300 ha) utanfér byggandet.
Det dr vanligt att motsvarande projekt plane-
ras med en vildigt schematisk layout. | den an-
givna procenten beaktas den helhetsekono-
miska aspekten av byggandet, enligt vilken det
dr méjligt att spara pa terrdngbearbetnings-
och byggnadskostnader genom placeringen av
byggnaderna. | samband med den mer detalje-
rade planeringen kan det dven uppsta krav pd
avstand mellan olika funktioner, vilket kan be-
aktas i denna procent. | detaljplanens
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1.3 Pohjanmaan museo / Osterbottens museum

bestimmelse beaktas med andra ord éven det
utrymme som behévs i samband med bdde
miljétillsténd och andra eventuella tillstdnd
som behévs i samband med den mer detalje-
rade planeringen sd att tillstGnden kan beviljas
pd ett dndamdlsenligt sdtt.

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa-
kohta

Pohjanmaan museo on tutustunut kaavaluon-
nokseen ja toteaa, etta silla ei ole luonnoksesta
erityistd huomautettavaa.

Osterbottens museum har bekantat sig med
planutkastet och konstaterar att det inte finns
ndgot att anmdrka mot utkastet.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas fér kéinnedom.

1.4 Pohjanmaan pelastuslaitos / Osterbottens raddningsverk

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa-

kohta

Kaavamaarayksissa ja kaavaselostuksessa on

hyvia turvallisuuteen liittyvia asioita, kuten vaa-

timus sammutusvesihallinnasta ja suojaetai-
syyksista.

Planbestdmmelserna och planbeskrivningen in-
nehdller bra punkter som anknyter till séikerhet,
sdsom kravet pd hantering av sldckvatten och
skyddsavstand.

Yleismadrayksien alla asemakaavakartassa on
suomen- ja ruotsinkielisten tekstien eroavai-
suuksia, kuten kappalejako ja kdantamaton
maarays.

Under de allmédnna bestdmmelserna pa detalj-
planekartan férekommer skillnader mellan de
finsk- och svensksprdkiga texterna, sGsom

Planlidggarens bemotande / Kaavoittajan vas-
tine

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas fér kdnnedom.

Korjataan kaavaehdotukseen.

Korrigeras till planférslaget.
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styckeindelning och en bestémmelse som inte
har 6versatts.

Kerrosalan lisdyksen johdosta alueelle muodos-
tuu pelastustoimen alustavan riskianalyysin mu-
kaan riskiluokan 1 riskiruutuja. Tama tarkoittaa
pelastustoimelle toiminnallista vaatimusta saa-
vuttaa alue ensimmaiselld pelastusyksikolla
kuudessa minuutissa. Suuri kerrosala ja sen mu-
kana tulevat onnettomuusriskit tulee huomi-
oida alueen toimijoiden omatoimisen varautu-
misen tasossa. Kaavamaarayksella tulisi ohjata
toiminnanharjoittajia huomioimaan pelastus-
lain 14 §:n tarkoittama omatoiminen varautu-
mistarve.

Pelastusviranomainen suosittelee alueen toimi-
joita perustamaan teollisuuspalokunnan alu-
eelle. Teollisuuspalokunta olisi hyva ja tehokas
tapa toteuttaa pelastuslaissa edellytettya oma-
toimista varautumista.

Pa grund av 6kningen av vdningsytan uppstdr
enligt rdddningsvdsendets preliminéra riskana-
lys riskrutor i riskklass 1 i omrddet. Detta inne-
bdr att rdddningsvésendet ska kunna nG omrd-
det med den férsta rdddningsenheten inom 6
minuter. En stor vaningsyta och de olycksrisker
som en sddan medfér ska beaktas av aktérerna
pd omrddet pad deras egen beredskapsniva.
Verksamhetsutévarna borde dldggas att be-
akta behovet av egen beredskap enligt 14 § i
réddningslagen genom en planbestimmelse.

Réddningsmyndigheten rekommenderar att ak-
térerna i omradet grundar en industribrandkdr
i omrddet. En industribrandkdr vore ett bra och
effektivt sdtt att foérverkliga den egna bered-
skapen pad ett sGdant sdtt som férutsdtts av
réddningslagen.

Lausunnossa esille nostettu omatoiminen va-
rautuminen on lisatty kaavaselostukseen koh-
taan 8: Asemakaavan toteutus. Toteutuneesta
kerrosalasta johtuvat onnettomuusriskit ja nai-
den edellyttdma omatoiminen varautuminen
tulee myos arvioitavaksi toiminnalle annetta-
vien ymparistélupamaaraysten kautta seka
tuotua toimijan tietoisuuteen mahdollisen
YVA-menettelyn yhteydessa.

Den egna beredskapen som ndmns i utlgtandet
har lagts till under punkt 8 i planbeskrivningen:
Genomférande av detaljplanen. De olycksrisker
som den férverkligade vdningsytan orsakar och
den egen beredskap som de férutsdtter bedéms
dven genom miljétillstdndsbestimmelserna fér
verksamheten. Aktéren informeras édven om
detta i samband med det eventuella MKB-fér-
farandet.
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1.5 Vaasa kuntatekniikka / Vasa kommunteknik

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planlidggarens bemotande / Kaavoittajan vas-
kohta tine

Alue on iso, ja sen rakentamisen yhteydessa
syntyy valtavasti maamassoja. Kiviainesta pys-
tytdan hyodyntamaan rakentamisessa, mutta
pintamaat joudutaan kdyttdméaan joko maise-
marakentamiskohteissa tai viemaan lajitysalu-
eelle. Asemakaavaan pitaisi lisatd maisemara-
kentamiskohde, ndin voidaan saastaa kustan-
nuksissa ja vahentaa liikenteen haittoja raken-
tamisen aikana. Kaupungin lahin Idjityspaikka,

Hostveden ldjitysalue on myds jo melko taynna.

Omrddet dr stort och i samband med att det
bebyggs uppstar stora jordmassor. Sten-
material kan anvéndas vid byggnadsverksam-
heten men ytjorden mdste anvdndas endera i
anslutning till landskapsbyggnadsobjekt eller
transporteras till dumpningsomréden. Detalj-
planen borde omfatta ett landskapsbyggnads-
objekt for att det ska vara méjligt att spara pd
kostnaderna och minska trafikoldgenheterna
under byggnadstiden. Stadens ndrmaste dump-
ningsplats i Héstves dr dessutom redan ganska
full.

Asemakaavaluonnoksesta puuttuu tierasite,
joka kulkee tontin 17 reunaa pitkin.

| utkastet till detaljplanen saknas ett vdgservi-
tut som gdr ldngs kanten till tomt 17.

Asemakaavassa luontevin sijainti maisemara-
kentamiskohteelle olisi T/kem-tonttien sisa-
puolella, jolloin pintamaat olisi mahdollista
hyodyntaa tontin maisemoinnissa. Ndin ollen
tassa vaiheessa, kun suunnitteluun ei ole saata-
villa tarkempia tietoja rakentamisen sijain-
neista, asemakaavaan ei voida osoittaa naita
maisemarakentamisen kohteita. Asemakaava-
ehdotusta laadittaessa maisemarakentamis-
kohteiden osalta on alustavasti tarkasteltu ra-
kentamisen ulkopuolisia alueita M-, MY- ja VL-
alueet, eika ndiden osalta ole luontoarvot ja
hulevedet huomioiden osoitettavissa laajempia
maisemarakennuskohteita. Kaavamaarayksissa
on myos kielletty ljittaminen naille alueille.

| detaljplanen skulle den mest naturliga platsen
fér ett landskapsbyggnadsobjekt ligga inom
grdnserna fér T/kem-tomterna, vilket skulle in-
nebdra att ytjorden kunde utnyttjas for att fa
tomten att smdlta in i landskapet. | det hér ske-
det, da det dnnu inte finns noggrannare uppgif-
ter om byggandets placering, dr det i detaljpla-
nen inte méjligt att anvisa sddana objekt. Vid
utarbetandet av detaljplaneférsiaget har plat-
ser for landskapsbyggnadsobjekt prelimindrt
undersékts i M-, MY- och VL-omrdden som lig-
ger utanfér byggandet. Med beaktande av na-
turvdrden och dagvatten kan stérre landskaps-
byggnadsobjekt inte anvisas till dessa omra-
den. | planbestémmelserna férbjuds dven de-
ponering i dessa omraden.

Tierasite huomioidaan asemakaavaehdotuk-
sessa ja alueen osalta kumotaan voimassa
oleva asemakaava. Kyseiselle alueelle jaa voi-
maan yleiskaava.

Vdgservituten beaktas i planférslaget och fér
omrddets del upphdvs dven den gdllande
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1.6 Vaasan vesi / Vasa vatten

detaljplanen. PG omrddet i fraga gdller fortfa-
rande generalplanen.

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon padkohta | Planliggarens bemétande / Kaavoittajan vas-
tine

Alueella on osittain Vaasan Veden johtoja mutta
padosin alueelta puuttuu taysin vesihuollon kun-
nallistekniikka. Alueelle on teetetty vesihuollon
yleissuunnitelma kuntatekniikan kanssa, joka tu-
lee ottaa huomioon. Suunnitelma l6ytyy kunta-
tekniikan arkistoista (Siri Gréndahl) ja tdman
lausunnon liitteena.

Alueelle tulee rakennetavaksi jatevedenpump-
paamo ja mahdollisesti, mikali alueelle tulee
isoja vedenkayttdjia, talousveden alavesisailio.
Jatevedenpumppaamolle tulee varata kaavassa
alue, kuvan mukaiseen paikkaan. Alueen talous-
veden saannin turvaamiseksi tulee alavesisaili-
oOlle varata alue Huoltokadun ja Ratavallinkadun
risteykseen.

I omradet finns delvis Vasa Vattens ledningar,
men huvudsakligen saknas kommunalteknik fér
vattentjdnster helt i omrddet. En 6versiktsplan
fér vattenvard har utarbetats fér omradet till-
sammans med kommunaltekniken och planen
ska beaktas. Planen finns i kommunalteknikens
arkiv (Siri Gréndahl) och som bilaga till detta ut-
Iatande.

En pumpstation fér avloppsvatten ska byggas i
omradet. Om stora vattenanvéndare etablerar
sig i omrddet ska det eventuellt dven byggas en
Idgvattencistern. | planen ska det reserveras ett
omrdde for pumpstationen, pa den plats som
markerats pd bilden. Fér att trygga tillgdngen pd
bruksvatten ska det reserveras ett omrdde for en
Idgvattencistern i korsningen mellan Servicega-
tan och Banvallsgatan.

Alueelle osoitetaan jatevedenpumppaamon
paikka. Huoltokadun ja Ratavallinkadun osalta
asemakaavalla ei voida vaikuttaa. Asemakaa-
vaehdotukseen on huomioitu vesijohtojen,
kaukoldammon ja sdhkojohtojen tilantarve ka-
tualueella ja sen on todettu olevan riittava.

Till omradet anvisas en plats fér en pumpstat-
ion fér avloppsvatten. Genom detaljplanen dr
det inte mdéjligt att paverka Servicegatan och
Banvallsgatan. | férslaget till detaljplanen be-
aktas utrymmesbehovet for vattenledningar,
fidrrvdrme och elledningar i gatuomradet och
detta har konstaterats vara tillréickligt.
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Alueella on muutamia asuin- ja harrastekiinteis- = Merkitaan tiedoksi.

t6ja, joilla on Vaasan Veden vesijohto. Johtojen

siirrot mahdollisille katu- tai yleisille alueille tu-

lee huomioida. Antecknas fér kéinnedom.

| omrddet finns ndgra bostads- och hobbyfastig-
heter med Vasa Vattens vattenledning. Flytten
av ledningarna till eventuella gatuomrdden eller
allménna omrdden ska beaktas.

Vesihuolto rakentuu muun katu- ja kunnallistek- =~ Merkitdan tiedoksi.
niikan rakentamisen yhteydessa, ei erikseen.

Vesihuollon kannalta alueen rakentaminen tulee
aloittaa Kivimetsantien ja Laajametsantien ris-
teyksestd samoin Laajametsantie tulee rakentaa
Ratavallinkadulta valmiiksi.

Antecknas for kdinnedom.

Pilvilammen esikasiteltya raakavettd, jolla turva-
taan Vaasan Veden asiakkaiden vedentarvetta,
ei voida kadyttaa alueella mahdollisesti tarvitta-
viin prosessi- ja lauhdevesiin. Vaasan kaupun-
gilla on 50 000 m3/d vedenottolupa Kyrén-
joesta, joka riittdd myos mahdollisesti tarvitta-
ville prosessi- ja lauhdevesille. Vaasan Veden
tarve ottoluvasta on 30 000 m3/d.

Tilannetta voidaan tarkastella uudestaan, kun
Vaasan kaupunki saa mahdollisesti pohjavesilah-
teensa toimimaan Kurikasta 2030-luvulla.

Vattentjdnsterna byggs i samband med byggan-
det av évrig gatu- och kommunalteknik, inte se-
parat.

Med tanke pa vattentjdnsterna ska bebyggan-
det av omradet pabdrjas i korsningen mellan
Stenskogsvdgen och Langskogsvégen. Lang-
skogsvdgen ska éven byggas férdig fran Ban-
vallsgatan.

Det férbehandlade ravattnet frdn Molntrdsket,
som tryggar behovet av vatten fér Vasa Vattens
kunder, kan inte anvidndas som eventuellt pro-
cess- och kondensvatten. Vasa stad har vatten-
taktstillstand fér 50 000 m3/d fran Kyro dlv, vil-
ket dven récker for eventuellt process- och
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kondensvatten. Vasa Vattens behov av vatten-
tdktstillstandet dr 30 000 m3/d.

Situationen kan undersékas pd nytt da Vasa stad
eventuellt far sin grundvattenkdlla fran Kurikka
att fungera under 2030-talet.

Vaasan Veden edellyttama vaikutustenarvi-
ointi tulee laadittavaksi hankkeen YVA-menet-
telyn yhteydessa, kun on olemassa sellaisia
lahtotietoaineistoja, joiden pohjalta asiaa voi-
daan arvioida (kuten alueella kaytettavat ke-
mikaalit ja niiden maarat ym). Alueelle sijoit-
tuvan toiminnan laatu on sellainen, ett3 sille
tulee haettavaksi myos ymparistolupa, jolloin
esitettyihin vaikutuksiin voidaan osoittaa tar-
vittavat lupaehdot niin, ettei talousvesildhtee-
seen kohdistu vaikutuksia.

Rakennettavan alueen mahdollisen palokuor-
man aiheuttaman laskeuman vaikutukset Vaa-
san kaupungin, ainoaan talousvesildhteen, Pilvi-
lammen raakavesildhteeseen tulee selvittaa ja
sulkea pois riskiarvioinnin pohjalta.

De konsekvenser som den av brandbelastningen
orsakade eventuella utfdllningen medfér fér
Vasa stads enda bruksvattenkdlla Molntrdsket
ska utredas och uteslutas baserat pa en riskbe-
démning.

Den konsekvensbedémning som férutsdtts av
Vasa Vatten utarbetas i samband med pro-
jektets MKB-forfarande, da det finns tillgdng
till sédana utgdngsuppgifter som kan anvdn-
das for att bedéma fragan (sdsom kemikalier
som anvdnds i omradet och méngden av dem
osv.). Kvaliteten av den verksamhet som pla-
ceras i omrddet dr av sddan art att det éven
ska ansékas om miljétillstand. | samband med
detta kan nédvdndiga tillstandsvillkor for de
presenterade konsekvenserna stdllas sG att
det inte riktas nagra konsekvenser till bruks-
vattenkdllan.

1.7 Vaasan sdhko, kaukolampd / Vasa elektriska, fijarrvirmeenheten

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planliggarens bemétande / Kaavoittajan vas-
kohta tine

Laajametsan suurteollisuusalueen lammadnku-
lutus tulee todenndkoisesti olemaan merkitta-
vaa. Alueelta voi olla tulevaisuudessa myos
hyodynnettavissa suuria maaria hukkalampoa,
joka tulisi pystya hyddyntamaan alueellisessa
kaukolampoverkossa. Talla hetkellad kaava-alu-
etta |[ahimpana oleva Vaasan Sahkon

Lausunnossa esille nostettu tuotantolaitos tul-
laan mahdollistamaan taman kaava-alueen
pohjoispuolelle laadittavassa asemakaavassa.

Den produktionsanldggning som ndmns i utlg-
tandet kommer att bli méjlig genom en detalj-
plan som utarbetas norr om detta planomradde.
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kaukoldampoverkko ulottuu Runsorin teollisuus-
alueelle. Vaasan Sahko katsoo, ettd Laajamet-
san suurteollisuusalueen tulevan asemakaavan
tulee mahdollistaa kaksisuuntaisen kaukolam-
poverkon, jaahdytysverkon, energian jakeluun
tarvittavien laitteiden, lamp6/jaahdytysener-
gian varaston sekd mahdollisen energiantuo-
tantolaitoksen rakentamisen alueelle, sisadltaen
ymparoivaa rakennuskantaa korkeamman tuo-
tantolaitoksen savupiipun (huomioiden lento-
kentan laheisyys). Tuotantorakennuksen sijainti
olisi optimaalinen kaava-alueen pohjoisosaan,
tiealueiden laheisyyteen. Tuotantolaitoksen ti-
lantarve tukitoimintoineen on arviolta 100m x
100m.”

Laajametsan suurteollisuusalueen lammonku-
lutus tulee todenndkoisesti olemaan merkitta-
vaa. Alueelta voi olla tulevaisuudessa myos
hyodynnettavissa suuria maaria hukkalampoa,
joka tulisi pystya hyddyntamaan alueellisessa
kaukolampoéverkossa. Talla hetkelld kaava-alu-
etta |[dhimpana oleva Vaasan Sahkon kaukolam-
poverkko ulottuu Runsorin teollisuusalueelle.
Vaasan Sahko katsoo, ettd Laajametsan suurte-
ollisuusalueen tulevan asemakaavan tulee
mahdollistaa kaksisuuntaisen kaukolampover-
kon, jadhdytysverkon, energian jakeluun tarvit-
tavien laitteiden, lampd/jaahdytysenergian va-
raston sekd mahdollisen energiantuotantolai-
toksen rakentamisen alueelle, sisadltdaen ympa-
roivaa rakennuskantaa korkeamman tuotanto-
laitoksen savupiipun (huomioiden lentokentén
laheisyys). Tuotantorakennuksen sijainti olisi
optimaalinen kaava-alueen pohjoisosaan, tie-
alueiden laheisyyteen. Tuotantolaitoksen tilan-
tarve tukitoimintoineen on arviolta 100m x
100m.”

Vidrmeférbrukningen i Langskogens storindu-
striomrade kommer sannolikt att vara bety-
dande. | framtiden kan det dven bli méjligt att
utnyttja stora méngder spillvérme som borde
kunna utnyttjas i det regionala
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fidrrvdrmendtet. For tillféllet strécker sig Vasa
Elektriskas fjéirrvirmendt som nédrmast till Run-
sor industriomrdde. Vasa Elektriska anser att
den kommande detaljplanen fér Ldngskogens
storindustriomrdde ska méjliggéra byggande
av ett dubbelriktat fjérrvérmendt, ett kyindit,
anordningar for energidistribution, ett lager fér
vdrme/kylenergi samt en eventuell energipro-
duktionsanldggning i omrddet. Skorstenen till
produktionsanléggningen ska vara hégre én
det omgivande byggnadsbestdndet (med beak-
tande av ndrheten till flygplatsen). Ett optimalt
ldge fér produktionsanldggningen finns i plan-
omrddets norra del i ndrheten av vigomra-
dena. Produktionsanldggningens utrymmesbe-
hov och dess stédfunktioner skulle uppskatt-
ningsvis omfatta 100 x 100 m.

Vaasan Sdhké Oy /kaukoldmpé katsoo, ettd Merkitddn tiedoksi, maarays sailyy ennallaan.
tama osio voimassaolevasta kaavasta T/kem py-

syisi ennallaan:
Antecknas for kdinnedom, bestimmelsen beva-

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, ras

jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemi-
kaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.
Korttelialueelle saadaan sijoittaa toimintaa,
jota koskee EU-direktiivia vaarallisten aineiden
aiheuttamien suuronnettomuuksien torjun-
nasta. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tu-
lee ottaa huomioon toiminnan vaatimat suoja-
etdisyydet varsinkin asutukseen ja herkkiin koh-
teisiin. Alueelle voidaan myds sijoittaa sahkon-
siirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja
laitteita seka lampo- ja jaahdytysenergian tuo-
tantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia
ja rakennelmia seka ndiden toiminnan ja jake-
lun mahdollistavia verkostoja.

Vasa Elektriska/fjdrrvéirmeenheten anser att
detta avsnitt som berér T/kem-omrddet ska
férbli oféréndrat i den gdllande planen:

Kvartersomrdde for ndustri- och lagerbyggna-

der ddr en betydande anldggning fér produkt-

ion eller lagring av farliga kemikalier far place-
ras. Pa kvartersomrddet kan placeras
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verksamhet som berérs av EU-direktiv om Gt-
gdrder for att férebygga storolyckor férorsa-
kade av farliga dmnen. Vid detaljplanering och
annan noggrannare planering ska de skydds-
avstdnd som verksamheten kréiver beaktas spe-
ciellt for bosdttning och kénsliga objekt. PG om-
rddet fdar dven placeras byggnader, konstrukt-
ioner och anordningar som anvdnds fér eléver-
féring samt byggnader och konstruktioner som
behdévs fér produktion och lagring av vérme-
och kylenergi samt nétverk som méjliggér de-
ras drift och distribution.

1.8 Vaasan siahkéverkko / Vasa elnit

Utladtandets huvudpunkt / Lausunnon pdikohta | Planldggarens bemdtande / Kaavoittajan
vastine

Johtoa varten varattu alueen osan leveys on nyt
tarvittava 68 metrida. Nain ollen sille mahtuu kaksi
erillistd 110 kV voimajohtoa siten, etta toinen
voidaan pitaa kaytossa kaikissa erilaisissa huolto-
ja korjaustilanteissa.

Nama kaksi 110 kV voimajohtoa tulevat syotta-
maan Laajametsan sahkéasemaa, joka tulisi to-
dennékoisesti johonkin kohtaan tuolla johtoa va-
ratun alueen osalla. Sdhkdaseman sijoittelu halu-
taan pitaa toistaiseksi joustavana, etta koko sah-
kojarjestelman toteutus olisi mahdollisimman hy-
vin muokattavissa tulevien kortteleille tulevien
toimijoiden tarpeisiin. Myo6s sdhkdaseman vaati-
man alueen kokoa on toistaiseksi hyvin vaikea
maaritelld. Se tulee todennakdisesti kuitenkin
mahtumaan tuolle johtoa varten varatun alueen
osalle. Naista syistad johtuen on siis hyva, etta
sdahkdasemalle ei ole maariteltyna kaavassa omaa
sijaintia, eikd myodskaan rakennusoikeutta.

Bredden av den del av omradet som reserverats
fér en ledning dr i nuldget det nédvindiga 68 me-
ter. Detta innebdr att omrddet rymmer tva sepa-
rata 110 kV:s kraftledningar sa att den ena kan

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kdnnedom.
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anvdéndas i alla olika service- och reparationssitu-
ationer.

Dessa tvd 110 kV:s kraftledningar kommer att
mata Langskogens elstation som sannolikt place-
ras ndgonstans inom det omrdde som reserverats
fér ledningen. Placeringen av elstationen dr tills
vidare flexibel sa att férverkligandet av hela elsy-
stemet dr sd ldtt att bearbeta som mdjligt fér de
kommande aktérernas behov. Aven storleken av
det omrdde som behovs for elstationen dr valdigt
svdr att definiera i nuldget. Elstationen kommer
dock sannolikt att rymmas pd det omrdde som
reserverats fér ledningen. Av dessa orsaker dr det
bra att det inte faststdllts ndgon plats och inte
heller ndgon byggrdtt for elstationen i planen.

Laajametsadn sahkoasema ja sitd syottavat johdot = Merkitadn tiedoksi.
tulevat todennakdisesti olemaan Vaasan Sahko-
verkon omistuksessa. Laajametsdn sahkoase-

malta syétettavat 110 kV liityntdjohdot ja kortte-  Antecknas fér kdnnedom.

leille tarvittavat sahkdasemat tulevat sen sijaan
olemaan kortteleihin tulevien toimijoiden tai liit-
tymisjohdot heille palveluna tuottavien toimijoi-
den omistuksessa. On todennakoista, etta kaikilla
asemakaavan T/kem-korttelialueilla eli kortte-
leilla 16, 17 ja 18 sahkotehontarve tulee olemaan
niin suuri, etta niille tarvitaan 110 kV liityntajoh-
dot. Osittain toimitusvarmuudellisista syista joh-
tuen on mahdollista, ettd korttelille 16 tarvitaan
kolme johtoa, korttelille 18 kaksi ja korttelille 17
jopa nelja.

Naiden skenaarioiden mahdollistamiseksi onkin
tarpeen, etta kaavamaarayksissa teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueita (T/kem) koskien
on teksti: “Alueelle voidaan myds sijoittaa sah-
konsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja
laitteita sekd lampo- ja jadhdytysenergian tuotan-
toon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja ra-
kennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun mah-
dollistavia verkostoja.” Huomattavaa on kuiten-
kin, etta kortteleiden 16 ja 18 osalta 110 kV liityn-
tajohdot tulisivat kulkemaan my&s muiden aluei-
den lapi.
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Kortteleiden 16 ja 18 liittymisjohtojen toteutus-
tapojen ja reittien ollessa viela epavarmoja, on
niiden huomioiminen oikealla tavalla kaavassa ja
muissa suunnitelmissa myds haasteellista. Niiden
todennakdisin toteutustapa lienee kuitenkin
maakaapeli tai maakaapelit tierakenteessa.

Kuvassa 1 on periaatteellinen esitys tapaukseen,
jossa tarpeet toteutuvat sdhkétehon ja toimitus-
varmuuden osalta ehkd hieman keskimaaraista
odotusarvoa suurempina. Sininen suorakulmio
edustaa potentiaalisinta Laajametsan sahkoase-
man sijaintia. Siniset viivat tarkoittavat Vaasan
Sahkoverkon omistukseen tulevia 110 kV johtoja
ja punaiset viivat muiden omistukseen tulevia
110 kV liittymisjohtoja.

Langskogens elstation och de matande ledning-
arna kommer sannolikt att dgas av Vasa Elekt-
riska. De 110 kV:s anslutningsledningar som ma-
tas fran Langskogens elstation och de elstationer
som behévs fér kvarteren kommer déremot att
dgas av de kommande aktérerna i kvarteren eller
aktérer som producerar anslutningsledningarna
fér dem som tjénster. Det dér sannolikt att elef-
fektsbehovet i alla detaljplanens T/kem-kvarters-
omrdden, dvs. kvarteren 16, 17 och 18, kommer
att vara sd stort att det behévs 110 kV:s anslut-
ningsledningar. Delvis med tanke pa leveranssd-
kerheten dr det méjligt att det behévs tre led-
ningar i kvarter 16, tva i kvarter 18 och upp till
fyraikvarter 17.

Fér att mdéjliggéra dessa scenarier férutsdtter
planbestdmmelsen for kvartersomrdden fér indu-
stri- och lagerbyggnader (T/kem) féljande text: ”I
omrddet kan dven placeras byggnader, kon-
struktioner och anordningar som anvdénds for el6-
verféring samt byggnader och konstruktioner
som behdvs fér produktion och lagring av véirme-
och kylenergi samt nédtverk som majliggér deras
drift och distribution.” Det ska emellertid beaktas
av 110 kV:s ledningarna dven skulle gé genom
andra omrdden ndr det gdller kvarteren 16 och
18.
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Eftersom de sdtt pd vilka anslutningsledningarna
i kvarteren 16 och 18 kommer att genomféras
och deras rutter énnu dr oséikra ér det dven svart
att beakta dem pd rdtt sdtt i denna plan och i 6v-
rig planering. Det dr dock mest sannolikt att
dessa forverkligas som jordkabel eller -kablar i
anslutning till végstrukturen.

Pa bild 1 visas en principskiss fér ett fall ddr beho-
ven betrdffande eleffekt och leveranssdkerhet
kanske blir ndgot stérre dn véintat. Den bld rek-
tangeln visar det mest potentiella ldget for Ldng-
skogens elstation. De bld linjerna motsvarar de
110 kV:s ledningar som kommer att dgas av Vasa
Elndt och de réda linjerna motsvarar 110 kV:s an-
slutningsledningar som dgs av andra parter.
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Toteutettaessa sahkoliitynnat kortteleille 16 ja 18 = Sahkoliitynnat tulee ensisijaisesti sijoittaa ka-

110 kV maakaapeleilla, niiden mahdolliset sijoi- tualueen yhteyteen. Katualueen leveys on
tukset lienevat joko tiealueella tai valittomasti kaavaehdotusvaiheessa arvioitu olevan riit-
sen vieressa V0L-alueella. Ajoradan alituksessa tava.

asennussyvyytena on suositeltavaa kayttaa tassa
tapauksessa 1,6 metria. Suunnitelmissa kaapelei-
den etdisyytena toisiinsa nahden keskilinjasta mi-
tattuna voidaan kayttaa 1,4 metria. Muihin sah-
kokaapeleihin, tietoliikennekaapeleihin ja kauko-
[ampdon taytyy sivuttaissuuntaisen etdisyyden
110 kV kaapelin keskilinjasta mitattuna olla va-
hintdan 0,8 metria.

Elanslutningarna ska i frémsta hand placeras
i anslutning till gatuomradet. Gatuomrddets

bredd har uppskattats vara tillréickligt i plan-
férslagsskedet.
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Kaapelit kannattanee suojata betonielementeilla
Tassa tapauksessa taytyy varautua 2000 mm?2
kaapelin poikkipintaan, jolloin suojaputken hal-
kaisijan taytyy olla 200 mm ja betonielementin
leveyden vahintaan 640 mm.

Huomattavaa on, ettd 2000 mm2 poikkipintai-
sella kaapelilla pienin sallittu taivutussade asen-
nusvedossa on vahintdan 2 metrid. Asia on huo-
mioitava tilavarauksia ja kaapelikaivantoja suun-
niteltaessa.

Tiealueelle tarvitaan 110 kV kaapeleiden lisaksi ti-
lavaraus normaaliin tapaan myos pienempien
jannitetasojen kaapeleille. Alueelle tullaan tar-
vitsemaan myds normaaleita 20/0,4 kV muun-
tamoita.

Om elanslutningarna fér kvarteren 16 och 18 fér-
verkligas som 110 kV:s jordkablar torde det vara
mdjligt att placera dem endera i vigomradet el-
ler i VL-omradet intill det. Vid underfarten till kér-
banan rekommenderas i detta fall ett monte-
ringsdjup pa 1,6 meter. | planerna kan ett av-
stand paG 1,4 meter fran mittlinjen anvdndas som
avstand mellan kablarna. Avstandet i sidled till
6vriga elkablar, ledningar fér datatrafik och fjcirr-
vdrme ska vara minst 0,8 meter mditt fran mittlin-
jen foér 110 kV:s kabeln.

Det torde I6na sig att skydda kablarna med be-
tongelement. | detta fall mdste man férbereda sig
pd en kabeltvdrsnittsyta pd 2 000 mm?2, vilket in-
nebdr att skyddsréret mdste ha en diameter pd
200 mm och betongelementet en bredd pa minst
640 mm.

Det ska beaktas att den minsta tillatna béjnings-
radie for en kabel med en tvdrsnittsyta pa 2 000
mm?2 &r minst 2 meter. Detta ska beaktas i sam-
band med att utrymmesreserveringar och kabel-
schakt planeras.

I véigomraddet behévs utéver 110 kV:s kablar dven
en normal reservering fér kablar med Iéigre
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spdnning. | omradet behévs dven normala trans-
formatorstationer pd 20/0,4 kV.

1.9 Suomen Turvallisuusverkko Oy, Suomen Erillisverkot -konserni

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planlidggarens bemotande / Kaavoittajan vas-
kohta tine

Suomen Turvallisuusverkko Oy:lld ei ole lausut- = Merkitdaan tiedoksi.
tavaa tai osallistumistarvetta suunnittelukoko-

naisuuteen liittyen.

. . Antecknas for kdinnedom.
Suomen Turvallisuusverkko Oy har inget att an-

mdrka mot planhelheten och inte heller ndgot
behov att delta i den.

1.10 Mustasaaren kunta, yhdyskuntarakentamisen lautakunta / Korsholms kommun, samhéllsbyggnads-

namnden

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planldggarens bemotande / Kaavoittajan vas-
kohta tine

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnalla ei ole Merkitaan tiedoksi.
huomautettavaa kaavaluonnoksesta, vaan pai-

nottaa jatkossakin laheisen yhteistydon merki-

tysta. Antecknas fér kénnedom.

Samhidllsbyggnadsndmnden har inget att an-
mdrka mot planutkastet och betonar betydel-
sen av ett fortsatt ndra samarbete.

1.11 EPV Energia Oy

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planliggarens bemétande / Kaavoittajan vas-
kohta tine

EPV:n osakkuusyhtio Vaskiluodon Voima Oy:lla = Asemakaavalla on el-merkinnalla ja maarayk-
on alueella merkittava tuhkan varastointialue selld osoitettu alue, jolla tuhkan varastointi on

kaava-alueella T/kem -alueella, joka mainittukin = mahdollista.
kaavaselostuksessa. Haluamme kuitenkin var-
mistaa, ettd T/kem -maardys sisaltdd myos voi-

malaitostuhkan sijoittamisen. EPV Alueverkon [ detaljplanen har man med el-beteckning och -
osalta ei ole huomautettavaa. bestdmmelse anvisat omrddet, ddr det dr méj-

ligt att lagra aska.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

12.1.2021

Kaavoittajan vastineet luon- 20 (25)
nosvaiheen palautteeseen /

Planlaggarens bemdtande till

inkommen respons i utkast-

skede

EPV:s andelsbolag Vaskiluodon Voima Oy har

ett stort lagringsomrdde fér aska i T/kem-omra-

det, vilket éven némns i planbeskrivningen. Vi
vill emellertid sékerstdlla att bestéimmelsen fér
T/kem-omrddet dven omfattar lagring av kraft-
verksaska. | fraga om EPV Alueverkko finns in-
get att anmdrka.

2 Asikter / Mielipiteet

2.1 Vaasan ympdristoseura / Vasa miljoférening (3.12.2020)

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa-
kohta

Kaavan tarkistuksen yhteydessa on tehty muu-
toksia viheralueiden rajauksiin. Tuotantotien
linjauksen suoristaminen ja VL-alueen liittami-
nen T/kem -alueen osaksi on kompensoitu laa-
jentamalla kaava-aluetta itdan ja liittamalla
liito-oravan kayttamaa pellonreunusmetsikkda
osaksi laajempaa VL-aluetta. Liito-oravamet-
sik6lle on myds annettu s-1-ominaisuusmer-
kinta. Katsomme, ettd tama ratkaisu on hyvak-
syttava, kunhan Tuotantotien rakentamisessa
noudatetaan erityista varovaisuutta puustovau-
rioiden valttamiseksi ja varmistetaan puustoi-
sen yhteyden sailymistd pohjois-etelasuun-
nassa.

| samband med revideringen av planen har
grdnserna fér gronomradena justerats. Utrdit-
ningen av stréckningen fér Produktionsvdgen
och anslutandet av VL-omrddet till en del av
T/kem-omrdadet har kompenserats genom att
utvidga planomrddet ésterut och ansluta
Gkerkantsskogen som anvdnds av flygekorre till
en del av ett stérre VL-omrdde. For flygekorrs-
skogen anvisas dven en s-1-egenskapsbeteck-
ning. Vi anser att denna lésning ér godtagbar
sd ldnge sdrskild férsiktighet tillimpas i sam-
band med byggandet av Produktionsvéigen sd
att trddskador kan undvikas och sd att en

Planlidggarens bemoétande / Kaavoittajan vas-

tine

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas fér kéinnedom.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

12.1.2021

Kaavoittajan vastineet luon- 21 (25)
nosvaiheen palautteeseen /

Planlaggarens bemdtande till

inkommen respons i utkast-

skede

trddbevuxen forbindelse sékerstdlls i nord—syd-
lig riktning.

Myds kaava-alueen keskiosan MY-aluetta on
kavennettu hieman. Tata kaventamista ei ole
kompensoitu laajentamalla MY-aluetta muu-
alla. Esitimme, ettd MY-aluetta laajennetaan
lanteen, missa jonkin verran arvokasta biotoop-
pia on jatetty MY-rajauksen ulkopuolelle. Pel-
lonreunusmetsikot toisivat lisdarvoa vanhan
metsan alueelle. Ne sijaitsevat kaavan M-alu-
eella ja ovat kaupungin omistuksessa, joten
MY-alueen laajentaminen ei voi ndhda kaavan
merkittdvand muuttamisena.

Aven MY-omrddet i den mellersta delen av
planomradet har gjorts lite smalare. Detta har
inte kompenserats med att utvidga MY-omra-
det ndgon annanstans. Vi féreslar att MY-omra-
det utvidgas vdsterut dér en del véiirdefull bio-
top har Iémnats utanfér grdnserna fér MY-om-
radet. Skogarna i dkerkanterna skulle féra mer
sig mervdrde fér omrddet med gammal skog.
De ligger i planens M-omrdde och dgs av sta-
den, och ddrfér kan utvidgandet av MY-omrd-
det inte anses vara ndgon stor féréndring i pla-
nen.

Koska MY-alue on nyt siirtynyt kokonaan Vaa-
san kaupungin omistukseen, MY-merkinta olisi
mahdollista ja aiheellista muuttaa SL- tai V/s
merkinnaksi. Alueen luontoarvot liittyvat kes-
keisesti sen puuston luonnontilaisuuteen ja
suojaisaan pienilmastoon, ja kaikki metsatalou-
den harjoittaminen on uhka naiden arvojen sai-
lymiselle. SL-merkinta sulkisi metsatalouden yk-
siselitteisesti pois alueen uhkatekijoista. Jos
MY-merkinta halutaan kuitenkin sailyttaa, kaa-
vamaaradykseen tulee lisdta seuraava lause:
”Alueella on luonnontilaiseen puustoon, suojai-
saan pienilmastoon ja lahopuuhun liittyvia ar-
voja”.

Eftersom MY-omradet nu har évergdtt helt i
Vasa stads dgo vore det mdéjligt och befogat att
dndra MY-beteckningen till en SL- eller V/s-

MY-alueen rajauksen perusteena on luontosel-
vityksen tulokset, joiden perusteella edusta-
vimmat osat arvokkaasta biotoopista on ra-
jattu MY-alueen sisdpuolelle.

Avgrdnsningen av MY-omrddet baserar sig pd
resultaten av naturutredningen. Enligt resulta-
ten har de mest representativa delarna av den
vdrdefulla biotopen avgrénsats innanfér MY-
omrddets grdnser.

MY-alueen osalta nahdaan luontoselvitykseen
perustuen, etta alueen luontoarvot huomioi-
den alueelle soveltuva padamaankayttémer-
kintd on MY. MY-alueen merkinta sisaltdd maa-
rayksen, jonka mukaan aluetta tulee kehittaa
sen ominaispiirteet huomioon ottaen ja huomi-
oiden luonnonsuojelulain 49§ perusteella suo-
jellut lajit. Metsanhoitotoimenpiteiden yhtey-
dessa luontoarvot tulee selvittad. MY-merkinta
noudattaa myos Vaasan kaupungin yhdenmu-
kaisia periaatteita MY, SL ja V/s-merkintojen
osalta.

Betrdffande MY-omrddet anses baserat pa na-
turutredningen att naturvédrdena i omrddet in-
nebdr att MY dr en Idmplig beteckning fér den
huvudsakliga markanvdndningen i omradet.
Beteckningen for MY-omradet innehdller en
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beteckning. Naturvdrdena i omradet ansluter
centralt till att trddbestdndet motsvarar natur-
tillstand och att det rdader ett skyddat mikrokli-
mat pG omrddet, och allt utévande av skogs-
bruk dr ett hot mot dessa vérden. En SL-beteck-
ning skulle pa ett entydigt sdtt utesluta skogs-
bruk som hotfaktor. Om man emellertid énskar
bevara MY-beteckningen ska féljande mening
ldggas till i planbestdmmelsen: ”I omrddet fére-
kommer virden som anknyter till ett trddbe-
stand i naturtillstand, ett skyddat mikroklimat
och murkna trdd.”

Kaavatarkistuksen luonnoksessa on samat isot
ongelmat kuin alkuperaisessa kaavassa (mm.
ekologisen kaytavan alimitoitus ja heikko ekolo-
ginen laatu, joidenkin arvokkaiden luontoaluei-
den tuhoutuminen). Toivomme, ettd kaavan to-
teutuksessa pyritdaan edelleen lieventamaan
naita ongelmia, ja etta alueen luontoa ei tuhota
tarpeettomasti esimerkiksi metsahakkuin, en-
nen kuin alueelle on 16ytynyt akkuteollisuuden
toimijaa.

| utkastet till planrevideringen finns samma
stora problem som i den ursprungliga planen
(bl.a. underdimensionerad ekologisk korridor av
ddlig ekologisk kvalitet, férstérelse av vissa vdr-
defulla naturomrdden). Vi 6nskar att strévan i
genomférandet av planen fortfarande ska vara
att stdvja dessa problem och att omrddets na-
tur inte férstérs i onédan t.ex. genom skogsav-
verkning innan man hittat en aktér inom batte-
riindustri till omrddet.

bestimmelse enligt vilken omrddet ska utveck-
las med beaktande av dess sérdrag och de ar-
ter som dr skyddade enligt 49 § i naturvdrdsla-
gen. Naturvdrdena ska utredas i samband med
skogsvdrdsatgdrder. MY-beteckningen stdm-
mer éven éverens med Vasa stads enhetliga
principer fér MY-, SL- och V/s-beteckningar.

Merkitaan tiedoksi. Alueen kaavoituksen yh-
teydessa on pyritty yhteensovittamaan kemi-
anteollisuuden vaatimukset ja sen tuottamat
seudulliset myonteiset vaikutukset alueen
luontoarvojen vaalimisen kanssa. VL-alueen
osalta maarayksessa on myos edellytetty pui-
den istuttamista, jotta voidaan parantaa ekolo-
gisen kaytavan laatua. Nyt laadittavan asema-
kaavamuutoksen yhteydessa on esim. tehty
paljon ty6ta sen eteen, ettd ekologisen kayta-
van merkintda on pystytty laajentamaan. Alu-
eelle kohdistuvien tavoitteiden tarkentuessa
tdman asemakaavamuutoksen yhteydessa on
esitetty joitain muutoksia MY-alueisiin, mutta
toisaalta pyritty VL-alueen osalta parantamaan
tilannetta voimassa olevaan asemakaavaan
verrattuna.

Antecknas for kdinnedom. | samband med plan-
ldggningen av omrddet har strédvan varit att
samordna kemiindustrins krav och de regionala
positiva konsekvenserna som den medfér med
vdrden av omrddets naturvdrden. Betrdffande
VL-omrddet férutsdtter planbestimmelsen
dven plantering av trdd for att forbdéittra den
ekologiska korridorens kvalitet. | samband med
den detaljplanedndring som utarbetas nu har
man t.ex. arbetat mycket fér att kunna utvidga
beteckningen fér den ekologiska korridoren. DG
de mal som stdlls upp fér omradet preciseras i
samband med denna detaljplanedndring
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2.2 Yksityishenkild / Privatperson

Asiktens huvudpunkt / Mielipiteen paikohta

(Matias Ronnqvist)

framférs en del éndringar fér MY-omradena,
men G andra sidan har strdvan varit att for VL-
omrddets del forbdttra situationen jamfért
med den gdllande detaljplanen.

Planlidggarens bemoétande / Kaavoittajan vas-
tine

For nadrvarande paverkas avrinningen fran aker-
markerna pa Norra Grundfjarden via Grund-
fjardsbacken mycket av vattenstrommarna fran
olika delavrinningsomraden som sammanstralar
pa Sédra Grundfjarden. Vattnet som samman-
stralar pa Soédra Grundfjarden harstammar till
storsta delen fran skogs- och dkermarkerna pa
norra sidan av jarnvagen, men ocksa en del av
avrinningen fran det planerade storindustriom-
radets nordostliga delar via Byangen och "Host-
vesbdcken”. En stor del av dagvattnet skulle en-
ligt planerna ledas ut via diket som rinner ut via
och under Séderlandsvédgen pa den 6stra delen
av Sodra Grundfjarden. En liten del av avrin-
ningen skulle ske via sddra delen av industriom-
radet direkt till Toby a i ndrheten av flygfaltets
sodra horn.

Grundfjarden ar ett 6versvamningskansligt jord-
bruksomrade.

Enligt de planer och utredningar som gjorts skall
dagvattnet infiltreras och fordréjas pa de en-
skilda industrifastigheterna till 95%. Den andel
av dagvattnet som inte infiltreras kommer att
forsnabba vattenflédet fran storindustriomra-
det till S6dra Grundfjardens dikessystem.

Som atgarder for att minska riskerna for Norra
Grundfjarden bor avrinningen av dagvatten-
strommarna fran Langskogens storindustriom-
rade omdirigeras sa att sa mycket som mojligt av
avrinningen avleds direkt till Toby a via diket vid
flygfaltets sédra horn. Ocksa en liten 6kning av
tillrinningen  till So6dra  Grundfjarden via

Dagvattenutredningen ar uppgjord s3, att dag-
vattenstromningen inte 6kas fran nulaget.

95 % som lyfts fram i asikten harror till en spe-
cifik teknisk 16sning for dagvattenhanteringen
och betyder inte att 5 % skulle [dmnas obe-
handlat. Dagvattnen bér hanteras pa tomterna
och i samband med den noggrannare plane-
ringen bor dven en noggrannare plan for dag-
vattenhanteringen uppgoras.

| samband med byggnationen av industriomra-
det kan det inte anses vara skaligt att krdva att
verksamhetsidkare skulle bekosta atgarder gal-
lande dagvattenhanteringen som skulle leda
till en slutsituation som minskar pa dagvatten-
avrinningen i férhallande till nuldgesnivaerna.

Hulevesiselvitys on laadittu siten, ettd huleve-
den virtaus ei lisddnny nykyiseen verrattuna.

Mielipiteesséd mainittu 95 prosentin osuus pe-
rustuu tiettyyn tekniseen huleveden kdsittely-
ratkaisuun, eikd tarkoita, ettd 5 % jdisi kdsitte-
lemdttd. Hulevedet tulee kdsitelld tonteilla, ja
yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessd
tulee myés laatia yksityiskohtaisempi suunni-
telma huleveden hallinnasta.

Teollisuusalueen rakentamisen yhteydessé voi-
daan pitééd kohtuullisena, ettd toiminnanhar-
joittajat kustantaisivat sellaiset huleveden kd-
sittelytoimenpiteet, jotka vihentdvdt huleve-
den valuntaa verrattuna nykyiseen tasoon.
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Séderlandet skapar problem i det underdimens-
ionerade dikessystemet pa vagen ner till Sodra
Grundfjarden. Om dagvattenmassorna foérdelas
pa samma satt som nu ocksa efter byggandet av
Langskogens storindustriomrade sa maste vatt-
nets vag ner till Toby & och Sodra Stadsfjarden
sakerstallas. Detta sker genom att hinder i vat-
tendragen mellan Grundfjarden och Soédra
Stadsfjarden avlagsnas eller att en fordamning
med pumpstation anlaggs vid Toby & dar "Host-
vesbacken” slutar. Kostnaderna for sakerstallan-
det av avrinningen fran Grundfjarden skall be-
kostas av de som bygger pa Langskogens storin-
dustriomrade eller av staden i enlighet med vat-
tenlagen.

Télld hetkellé Norra Grundfjérdenin peltomai-
den valuntaan Grundfjérdsbdckenin kautta vai-
kuttavat suuresti eri osavalunta-alueiden virtaa-
mat, jotka yhdistyvdt Sédra Grundfjdrdenilld.
Sédra Grundfjdrdenilld yhdistyviit vedet ovat
suurimmaksi osin perdisin rautatien pohjoispuo-
lella sijaitsevilta metsd- ja peltoalueilta, mutta
osa valunnasta on myés perdisin suunnitellun
suurteollisuusalueen koillisosista ja virtaavat
Bydngenin ja “Héstvesbdckenin” kautta. Suunni-
telmien mukaan suuri osa hulevesistd johdettai-
siin Séderlandsvdgenin kautta ja sen ali kulke-
vaan ojaan Sédra Grundfjdrdenin itdosassa.
Pieni osa valunnasta kulkisi teollisuusalueen ete-
ldosan kautta suoraan Tuovilanjokeen lentoken-
tdn eteldkulman Iéheisyydessd.

Grundfjdrden on tulvaherkkd maatalousalue.

Laadittujen suunnitelmien ja selvitysten mukaan
95 % hulevesistd tulee imeyttdd ja viivyttdd yk-
sittdisillé  teollisuuskiinteistéillé.  Hulevesien
imeyttémdton osa tulee lisddmddn valuntaa
suurteollisuusalueelta Sédra Grundfjérdenin oja-
jérjestelmddn.

Norra Grundfjérdenille kohdistuvien riskien vd-
hentémiseksi Laajanmetsdn suur-teollisuusalu-
een hulevedet tulee johtaa uudelleen siten, ettd
mahdollisimman suuri osa valunnasta johdetaan
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suoraan Tuovilanjokeen lentoaseman etelékul-
massa sijaitsevan ojan kautta. Myds véhdinen
valunnan liséys Sédra Grundfjérdenille Séderlan-
detin kautta aiheuttaa ongelmia alimitoitetussa
ojajéirjestelmdssd matkalla alas kohti Sédra
Grundfjdrdenid. Jos hulevesimassat jakautuvat
nykyiselld tavalla myé6s Laajametsén suurteolli-
suusalueen rakentamisen jilkeen, veden johta-
minen Tuovilanjokeen ja Eteldiseen Kaupungin-
selkddn tulee varmistaa. Tdmd voidaan toteut-
taa poistamalla Grundfjdrdenin ja Sédra
Stadsfjdrdenin vdilissé olevien vesist6jen esteet
tai perustamalla pato ja pumppaamo Tuovilan-
joelle ”Héstvesbdckenin” loppupddhédn. Grund-
fidrdenin valunnan varmistamisesta aiheutuvat
kustannukset tulisivat vesilain mukaan Laaja-
metsdn suurteollisuusalueen rakentajien tai kau-
pungin maksettavaksi.

Vissa stromningsriktningar ar fel pa dagvatten- | Som grund for utredningen har man utnyttjat
hanteringakartan. Miljoforvaltningens uppgifter gdllande vatten-
delare samt stromningsriktningar. | samband
med de noggrannare dagvattenhanteringspla-
nerna kan flodesriktningar vid behov utredas
via terrangbesdk.

Jotkut valuntasuunnat on merkitty védrin hule-
veden hallintakarttaan.

Selvitys perustuu Ympdristéhallinnon tietoihin
vedenjakajista ja valuntasuunnasta. Valunta-
suuntia voidaan tarvittaessa selvittdd yk-
sityiskohtaisempien huleveden hallintasuunni-
telmien maastokdyntien yhteydessd.
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