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Till lasaren

Stanna upp och fundera — du kommer att pabdérija ett av ditt livs
storsta och dyraste dventyr. Att bygga ett eget hem ar en av de
storsta ekonomiska investeringarna i livet, sa det ar viktigt att
projektet lyckas. Kvalitetsvalen bér vara medvetna och overvagda
och utga fran byggarens egna férutsattningar. Det viktigaste nar det
galler byggandets kvalitet ar i forsta hand annat an synliga
ytmaterial.

Byggnadstillsynens 6vergripande kvalitetsstyrning omfattar bade
arkitektonisk och teknisk kvalitetsstyrning. Malet for styrningen med
tanke pa arkitektur och stadsbild &r att skapa en tidlos, fungerande
och estetiskt tilltalande boendemiljé. Med val som géller den
tekniska kvaliteten kan man se till att huset ar hallbart samt sakert
och halsosamt, och forstas ocksa paverka livscykelkostnaderna.

Som hjdlp vid styrningen anvdnds ett planerings- och
utvarderingssystem for den tekniska kvaliteten pa smahus,
www.pientalonlaatu.fi/, som har utvecklats av byggnadstillsynen i
Uleaborg. Syftet med systemet &r att hjalpa familjer som bygger hus
att faststalla sina egna mal for den tekniska kvaliteten.

Miljdministeriet har publicerat systemet for kvalitetsstyrning som
miljohandledning: “Pientalon tekninen laatu — Tahtiluokitus”.
Internetversionen och handboken (miljéhandledningen) anvands som
verktyg vid kvalitetsstyrningen ocksd i Vasa.

Nar man borjar planera ett egnahemshus pa ett detaljplanerat
omrade bor man komma ihag att detaljplanen ar juridiskt bindande.
Byggaren bor beakta detaljplanebestammelserna och félja dem.

Med denna handbok vill vi underlatta for egnahemshusbyggaren att

fa kontaktuppgifter till alla de samarbetspartner som bor kontaktas i
planerings- och byggnadsskedet.
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http://www.pientalonlaatu.fi/
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1. Byggnadstillsynen

1.1 Handlingar till bygglov

¢ Bygglovsansokan

e Besittningsratt, kopia pa arrendeavtal, kopebrev eller lagfart

e Huvudritningar i en serie pa tva, situationsplan, bottenritning, fasader, skarning,
rokkanalritning (vagrat och lodrat skarning) samt fasadens fargmodeller

¢ RH 1 Byggprojektanmadlan / byggnad

e Horande av grannar / samtycke

e Beddmning av projekterarens kompetens

e Energicertifikat

e Utredning 6ver fukthantering

e En utredning Over botten- och grundlaggningssattet

1.2 Behandling av lov

Bygglov behandlas varje onsdag pa synemannens méte. P4 motet deltar
byggnadsinspektoren, byggnadsjuristen, brandbesiktningsmannen, planldggaren,
lovberedarna och FVA-granskningsingenjoren.

Om eventuella korrigeringar och kompletteringar meddelas huvudplaneraren. Efter att
kompletteringarna har gjorts fattas beslut om bygglovet.

Byggnadsinspektoren fattar beslut om bygglov en gang i veckan. Efter bygglovets offentliga
delgivning finns det tva veckors rattelseyrkande tid innan bygglovet har vunnit laga kraft.

1.3 Syneforrattningar / granskningar
¢ Inledande méte

¢ Utpalning av byggnadens plats

e Lagessyn

e Konstruktionssyn

e Rokkanalsyn

e Ventilationssyn

e Vatten- och avloppssyn

e Partiell slutsyn (utfors fore inflyttning)
e Anvandnings- och serviceguide

¢ Inspektionsprotokoll

e Slutsyn

HANDBOK FOR EGNAHEMSHUSBYGGARE



1.4 Ovriga handlingar (inlémnas innan byggnadsarbetena inleds)
Ansvariga arbetsledare

e Ansvarig arbetsledare

e Ansvarig arbetsledare for fastighetens vatten- och avloppsanlaggningar
e Ansvarig arbetsledare for ventilationsanordningar

e Fukthanteringskoordinator

Planer

e 2 serier konstruktionsplaneringar
e 2 serier ventilationsplaneringar

e vatten- och avloppsplaneringar

o fuktkontrollplaneringar

1.5 Bygglovets giltighetstid
Byggandet ska inledas inom tre ar samt slutsynen utféras inom fem ar. Férlangning pa lovet
kan sokas inom lovets giltighetstid.

1.6 Bygglovsavgift (uppdaterad 1.1.2019)
Som exempel ges ett egnahemshus pa 200 m2 och en ekonomibyggnad pa 80 m2.

Grundavgift per byggnad 2 st. 4300 €/st. 600 €
Bostadsbyggnadens yta totalt 200m2 44,50 €/m2 900 €
Ekonomibyggnadens yta totalt 80m2 44,50 €/m? 360 €
Obetydlig avvikelse 1st. 150 €
Inledande méte 1st. 100 €
Ansvariga arbetsledaren har godkant 5 st. 460 €/st. 300 €
Sammanlagt 2610 €
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2. Planlaggning

2.1 Detaljplanebestimmelserna

Enligt markanvandnings- och bygglagen ar en tomtinnehavare som ska inleda ett

byggprojekt skyldig att anstdlla en kompetent huvudprojekterare. Huvudprojekteraren

ser till att planerna uppfyller de krav som ar uppstallda i detaljplanen.

Planbestammelserna och -beteckningarna kan innehalla bland annat féljande

e anvandningsandamal

¢ vaningsantal I/Il (bindande nar det &r understreckat)

o tillaten byggratt 250 + 50 at (a=byggnadsyta for forvaringsplats for bil och
t=byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras)

¢ punktstreckad linje anger den ovillkorliga gransen for byggnadsomradet

¢ en pil vid byggnadsomradets grans anger att byggnaden ska tangera den

e 3sriktning
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2.2 Bygganvisningar

Bygganvisningarna kompletterar detaljplanens bestammelser och beteckningar i fraga om
miljo och byggande. Anvisningarna ar bindande for byggaren och tomtinnehavaren vid
tomtoverlatelse inom Vasa stad. Syftet med bygganvisningarna ar att styra byggandet pa nya
omraden, sa att det blir en harmonisk, trivsam och beharskad helhet.

Bygganvisningarna kan innehalla exempelvis féljande

¢ hur miljon och det omgivande naromradet ska beaktas
e takform, -lutning och -farg

o fasadfarg, -material och hojd

2.3 Vasa stads byggnadsordning

| byggnadsordningen ingar sadana bestammelser som forutsatts av de lokala férhallandena
och som ar nodvandiga med tanke pa ett planmadssigt och lampligt byggande och for att
kultur- och naturvardena ska beaktas samt for att en god levnadsmilj6 ska skapas och bevaras.
Bestammelserna i byggnadsordningen far inte vara oskéliga for markagaren eller andra
rattsinnehavare.

Bestammelserna i byggnadsordningen kan gélla byggplatser, byggnaders storlek och
placering, anpassningen av byggnader till miljon, byggsattet, planteringar, inhdgnader och
andra konstruktioner, varden av den byggda miljén, ordnandet av vatten och avlopp,
faststallandet av omraden i behov av planering samt andra lokala byggomstandigheter som
kan jamstallas med dessa.

Bestammelserna i byggnadsordningen tillimpas inte ifall ndgot annat &r bestamt om saken i
en rattsverkande generalplan, detaljplan eller Finlands byggbestimmelsesamling.

Vasa stads byggnadsordning finns pa Byggnadstillsynens webbplats pa adressen
https://www.vaasa.fi/sv/bo-och-lev/boende-och-byggande/byggande/lov-radgivning-och-
tillsyn/sokning-pa-bygglov-atgardstillstand-och-eller-rivningslov/
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3. Fastighetssektorn

3.1 Tomtreservering

Vid utdelningen av tomten bestdams reserveringsdatum och nar tomten ar
kommunaltekniskt byggbar. Forlangning av reserveringstiden beviljas inte. Om den som
reserverar tomten avstar fran den, returneras inte en betald reserveringsavgift.
Reserveringen beréttigar inte till ndgra som helst atgarder pa tomten.

3.2 Arrendeavtal/képebrev

Fore reserveringstidens utgang ska den som reserverar tomten gbra upp ett arrendeavtal
eller kopebrev. Tomten kan arrenderas eller kopas direkt utan arrenderingsskede.
Kontakta Heidi Lapinjoki, tfn 040 631 9280, fér upprattande av arrendeavtal. Nar
arrendeavtalet/kopebrevet dr undertecknat évergar besittningsratten till tomten till
arrendatorn/kdparen. Kép av tomten kraver ett skilt beslut om inlésen. Kontakta Per
Bengs vid beslut om inlésen, tfn 0400-684373, per.bengs(at)vasa.fi. Kostnaderna for
upprattande av arrendeavtal eller kdpebrev ingar i den betalda reserveringsavgiften.
(Kopvittnets arvode 120 € ingar inte i reservringsavgiften).

Arrendeavtalet kan upprattas sa att det trader i kraft nar tomten dr kommunaltekniskt
byggbar. Bygglov kan dock inte beviljas forran arrendeavtalet ar i kraft eller aganderatten
har overforts.

Staden fakturerar tomtmottagaren for tomtstyckning och -registrering en avgift en avgift
pa 1 080€ (tomt under 2000 m2) Avgiften betalas fore undertecknandet av
arrendeavtalet/ kopebrevet.

D3 huset ar byggt, ar det mojligt att fa 50 % nedsattning av tomtarrendet for 2 eller 5 ar,
om huset ar byggt med battre energikrav an minimikraven. Nedsattning for 2 ar om huset
ar byggt 10% upp till 25 % effektivare och fem ar huset ar byggt minst 25 % effektivare an
minikravet.

3.3 Byggande
Byggandet pa tomten kan inledas tidigast nar tomten ar kommunaltekniskt byggbar. En
"inofficiell tomtkarta” for planering kan man ladda ner fan eTontista.

Tomtkartor i elektronisk form (70 €, inkl. moms) fas av Mika Hirvikoski, tfn 040 673 6114,
mika.hirvikoski(at)vasa.fi.

Enligt arrendeavtalet/kdpebrevet ska ett hus i “beboeligt skick” byggas pa tomten inom
tva ar.

Overféring av en obebyggd tomt till tredje part ar férbjuden.
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3.4 Utmarkning av byggplats
Innan byggandet paborjas begars utmarkning av byggplats och en hojdpunkt i terrdangen
fran fastighetssektorn, Klas Blom tfn 040 029 2763.

Nar husets grund ar klar ska en anmaélan goras till fastighetssektorn for lagessyn.

Avgiften faststélls enligt ikraftvarande taksa https://www.vaasa.fi/sv/bo-och-lev/boende-
och-byggande/byggande/infor-byggstarten/matningsservice-for-byggande/

4. VVasa Vatten

4.1 Anslutningsuppgifter
Bestall uppgifterna samtidigt eller genast efter att du har ansokt om byggnadslov.

Byggaren, husleverantéren eller VVS-planeraren kan skaffa anslutningsuppgifterna.

Anslutningsuppgifterna kan bestéllas med en blankett som finns pa Vasa Vattens
webbsidor, genom att ta kontakt via e-post eller telefon eller genom att bestka Vasa
Vattens kontor.

Anslutningsuppgifterna ar avgiftsfria. Av anslutningsuppgifterna framgar
tomtvattenledningarnas placering gallande vatten, avloppsvatten samt dagvatten,
uppdamningshojder, trycknivaer och andra tekniska uppgifter. Anslutningsuppgifterna ar i
kraft ett ar.

Av vatten- och avloppsplanerna ska féljande ritningar lamnas till byggnadstillsynen:

e de anslutningsuppgifter som fatts fran vattenverket 1st.
¢ de tomtkartor som fatts fran vattenverket 1st.
¢ FVA-dimensioneringsuppgifterna —blankett (ifylld och

undertecknad av planerare) 1st.

e situationsplan (vatten och avlopp, egnahemshus 1:200, 6vriga 1:500) 3 st.
¢ planritningar over vattenledningar och avlopp 1:50,

varifran vattenmatarens placering framkommer 2 st.
e Vatten- och avloppsritningar av dvriga vaningar

ink. specialritningar (brunnar, avskiljare, m.m.) 1st.
¢ iglesbygd 6versiktskarta over fastighetens lage 1st.

Ritningarna skickas fran byggnadstillsynen till Vasa Vatten. Nar ritningarna ar godtagbara
registreras byggaren som ny kund och kallas fér att inga ett anslutningsavtal. Efter det har
kan man bestélla installation av vattenmataren.
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Vattenmataren fas inte forran anslutningsavtalet dr undertecknat. | samband med
undertecknandet av anslutningsavtalet far du kontaktuppgifter till ndtverksmastarna som
du kan gora arbetsbestallningar av. Vattenmataren ar Vasa Vattens egendom.

Vasa Vatten gor ALLTID anslutningen mellan distributionsvattenledning och
tomtvattenledning. Anslutningsarbetet ska bestéllas atminstone 4-5 dagar och installation
av vattenmataren 2—-3 dagar i férvag.

4.2 Anslutningsavgifter
Pa detaljplaneomradet beror anslutningsavgiftens storlek pa byggratten pa tomten och pa
glesbygdsomradet pa byggnadernas vaningsyta:

Pa detaljplaneomradet dr ansvarsomradets grans Vasa Vatten tomtgrans.

o Vatten- och avloppsvattenanslutning < 500 m2 = 3 750€ + moms 24 %
o Enbart vatten- eller avloppsvattenanslutning < 500 m2 =1 875 € + moms 24 %

Pa glesbygdsomradet ar ansvarsomradets grans Vasa Vatten anslutningspunkten till
stamledningen.

. Avloppsvatten eller bada < 500 m2 = 3750 € + moms 24 %
. Enbart vattenledning < 500 m2 = 1 875 € + moms 24 %

I anslutningsavgiften ingar:

e Rétt att ansluta sig till Vasa Vattens natverk

e Anslutningar fram till tomtgransen (pa detaljplaneomrade)

e Tomtvattenledningens stangningsventil, vattenmatare, vattenmatarstallning,
vinkelventil

5. Kommunteknik

5.1 Gatuhdjder och jordmansuppgifter

Kommuntekniken planerar och bygger kommunaltekniken:

e gator, vattenledningar, avloppsledningar och dagvattenledningar
o gallerbrunnar, trafikstyrning, busshallplatser och belysning

Gator

Gatuplanerna for de nya bostadsomradena finns sammanstallda pa Kommunteknikens
webbsidor: https.//www.vaasa.fi/sv/stadens-organisation/tekniska-
sektorn/kommunteknik/qatuplaner .

| gatuplanen I6nar det sig att kontrollera gatuhdjderna, tomtanslutningens plats samt
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placeringen av belysning och andra anordningar. Aven bygganvisningarna, som har gjorts
upp samtidigt med planen, innehaller anvisningar om tomtanslutningen. Dessa anvisningar
ska iakttas. Byggaren anlagger en tillfallig anslutning av grovt grus. Kommuntekniken
anlagger de slutgiltiga infarterna samt under infarterna trummor fér ledande av
dagvattnet i samband med att gatorna fardigstalls. Om den som bygger tomten 6nskar
flytta pa tomtinfarten eller belysningsstolpen bor hen i god tid kontakta Kommuntekniken
innan gatan anlaggs. Byggaren svarar for flyttningskostnaderna om belysningsstolpen
flyttas efter att gatan har anlagts (obs. att en sadan flytt inte alltid &r mojlig).

Rekommendationen ar att bostadsbyggnadens golvhojd ska vara cirka 60 cm hogre dn
gatuhojden. Den rekommenderade golvhdjden for ett garage eller ett biltak &r ca 20 cm
hogre an gatuhojden. Huvudprojekteraren planerar fran fall till fall héjderna och
byggnadstillsynen godkanner dem.

Undersékningar av jordmanen
Staden har inrattat ett stélle for jordmansundersokningar nar det galler samtliga tomter
som staden sdljer eller arrenderar.

Har kan man hora sig for om tomternas jordmansuppgifter och gatuhdjder: Eeva Grasbeck
06-325 4231, eeva.grasbeck@vasa.fi

5.2 Trad pa detaljplanerat omrade
Om man 6nskar falla trad pa ett av Vasa stads detaljplanerade omraden behévs alltid ett
tillstand. Tillstandet som tills vidare ar gratis beviljas av gronomradesenheten.

Kontaktuppgifter

Johan Holmfors puh. 040-739 3550, johan.holmfors@vasa.fi
eller

Jens Carlsson puh. 040-707 0523, jens.carlsson@vasa.fi

Lagen angdende vissa grannelagsforhallanden 13.2.1920/26

8 §: Lider ndgon men i anvidndandet av mark, som han dger eller med nyttjanderdtt
besitter, genom intréingande rétter frdn grannes mark, vare berdttigad att borttaga dem.
Lag samma vare om éverhdngande grenar, ddr de icke borttagas av dgaren inom skdlig tid
efter det han blivit dérom tillsagd.

6. Vasa Elnat

6.1 Anslutningsavtal
Det I6nar sig att bestalla elanslutning till sitt egnahemshus i god tid, pa detaljplaneomrade
minst en manad pa férhand.
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Bestall elanslutningsavtalet med blankett for att undertecknas pa adressen
www.vasaelnat.fi/elanslutning

Anslutningskostnader kan man kontroller pa adressen vasaelnat/kundtjanst/priser-och —
villkor/ eller vara i kontakt till oss tel. 06 3245 760 (vardagar kl.8-16) eller
byggtjanst@vasaelnat.fi.

For anslutningsavtalet behdvs féljande uppgifter:

¢ personbeteckning eller FO-nummer

¢ anslutningsplatsens adress: vagens eller gatans namn och nummer
¢ huvudsakringens storlek

El under byggnadstiden:

¢ hyr en tillfallig matarcentral av Vasa Elnat Ab
¢ den egna matarcentralen monteras pa en tillfallig stéllning under byggnadstiden

Slutgiltig anslutning till elnatet
El entreprendren bestaller inkoppling av anslutningsledningen och montering av KWh-
mataren ndr centralen dr monterad, jordad och jordkabeln har tackts over i diket.

Se ndarmare anvisningar pa webbplatsen www.vasaelnat.fi/dusombygger

7. Kabel- och
natverksanslutningar

Fastighetsanslutningen kopplas till det allmdanna kommunikationsnatet.
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8. Avfallshantering

Sortering av byggavfall

Anvisningar for sortering av byggavfall finns pa natadressen
https://www.stormossen.fi/sv/byggavfall/ och sorteringsanvisningar for olika avfallstyper
finns pa adressen https://www.stormossen.fi under rubriken Sortering. Hogst tva kubik
byggavfall per gang fors till dtervinningsstationerna. Storre mangder tas emot pa
Stormossens avfallscentral, Stormossvagen 56 i Kvevlax. Stormossen hyr ut lastbilsflak
indelade i 1 - 4 fack. Flak med flera fack gor det mojlig att sortera olika slags byggavfall skilt.
Du kan dven hyra en slapkarra for transport av mindre avfallsmangder till
atervinningsstationen. Kontakta tel. 010 320 7631.

Avfallshantering

Varje bostadsfastighet skall ansluta sig till ordnad avfallshantering och avfallstransport.

1) Anmdl till Stormossen nar ni flyttar in, per e-post till adressen info@stormossen.fi eller
ring 010 320 7610.

2) Gor ett avtal med ett avfallstransportféretag om tomning av sopkarlen. Kép sopkarl sjalv
t.ex. pa bygghandeln eller hyr/kop fran avfallstransportéren. Kontaktuppgifter:
https://www.vaasanseudunjatelautakunta.fi/kontakt/avfallstransportforetag

3) Egnahemshus skall ha ett sopkarl for brannbart avfall. Insamling av bioavfall sker frivilligt.
Du kan vélja att ha ett eget bioavfallskarl, flerfackskarl*, gemensamt karl med dina grannar
eller kompostera bioavfallet sjalv. Glas, metall, papper, batteriet och kartongforpackningar
fors till ekopunkten. Plastforpackningar samlas in pa vissa ekopunkter.

* Ett flerfackskarl har separata fack for bioavfall, brannbart avfall, kartongforpackningar och
metall.

Tilliggsinformation: info@stormossen.fi / 010 320 7600 / www.stormossen.fi
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9. Brandforeskrifter

9.1 Brandféreskrifter vid smahusbyggande

Byggnadernas brandsakerhet planeras enligt Miljoministeriets forordning om byggnaders
brandsakerhet som finns gratis bl.a. pa Miljéministeriets sidor, www.ymparisto.fi. Fler
anvisningar finns pa TOPTEN-korten, t.ex. Brandkort for smahus.

| ritningarna ska i anslutning till brandsédkerheten framga féljande:

Situationsplan

¢ byggnadens exakta avstand fran granserna och detaljplanebestammelser

e den narliggande omgivningen och byggnaderna utanfér tomtens eller byggplatsens granser
presenteras i tillrdcklig omfattning, dock minst 10 meter fran gréansen

¢ vid behov raddningsvagen

¢ byggnadens vaningsyta och brandklass

¢ byggnadsomradets grans.

Planritning

¢ byggnadens brandklass

e rummens anvandningsandamal

e trapplopp och -avsatser, bredd, fri hojd

e brandsektioneringens granser som i allmdanhet anges med trepunktsstreckad linje och
brandklasser for sektionerande byggnadsdelar

sektionerande branddorrar

reservutgangar med stege (fonster med fasta handtag)

eldstader, vairmepannor, kaminer och rokkanaler.

Genomskarningsritningar

e brandsektioneringens granser och de sektionerande byggnadsdelarnas konstruktionstyper
samt deras anslutning till mellanbjalklag, yttervaggar, yttertaket och takfoten

e trapplopp och -avsatser, bredd, fri hojd.

Fasadritning

¢ byggnadens hojd

o skorstenar inklusive hojd, vaggstegar, takstegar, takbryggor och takluckor och/
eller gavelluckor, stegar vid reservutgangar

o taktackningsmaterial, snéhinder.

Ritningar 6ver rokkanalen och eldstaden

¢ rokkanalens vertikala genomskarning vid 6vre- och mellanbjalklag

o rokkanalens och eldstadens horisontella genomskarning och deras anslutning till antandliga
byggnadsdelar och antdndlig inredning

o skyddsavstand och skydd mot antandliga konstruktioner.
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9.2 Férhindrande av brandspridning pa egen tomt

En byggnad ska i regel indelas i brandceller for att begransa spridning av brand och rok,
sakerstalla utrymning, underlatta raddnings-och slackningsatgarder samt begransa
egendomsskador. | smahus ar vanliga brandceller bostadsutrymmen, garage, stérre
forrad, pannrum och brénsleférrad.

Nedan féljer nagra exempel pa hur brandspridning mellan byggnader pa egen tomt kan
forhindras med brandsektionering nar ett sakert avstand mellan dem inte kan uppnas.
Huvudprojekteraren dr skyldig att planera l6sningarna sa att de uppfyller kraven.

Pa bilderna anvands féljande forkortningar: Asuinrakennus = bostadshus, ASu (autosuoja)
=garage/bilskydd och VAR (varasto) = férrad

Bild 1a: Pa samma tomt sektioneras byggnaderna fran varandra om de ligger narmare dn 4
meter fran varandra om ekonomibyggnaden dr mindre dn 60 m2. Sektioneringen gors till
den del byggnaderna ligger for nara varandra. Avstandet kan granskas med en 45

graders vinkel.

Bild 1b: P4 samma tomt sektioneras byggnaderna fran varandra om de ligger ndrmare dn
8 meter fran varandra om ekonomibyggnaden &r storre an 60 m2.

| ASLUIN-
ASUIN- RAKEMMNUS
RAKENNUS ;
.I'fr-r
b & -t P, s e
ASUIVAR e < I3 ASu / VAR | L 13, s
A < B0 m32 l‘\l‘}.l. pLa s A 3= B0 ¥ ': ...- a5 l\‘r. :
Kuva 1a: Yontin Kuva 1b: o
rE

© Uledborgs byggnadstillsyn
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Bild 2a: Ett forrad i ett garage/biltak dar byggnadens totalyta &r max 60 m2. Férradet behdver
inte sektioneras skilt fran garaget/biltaket det récker att ha en vagg.

ASUIN-
RAKENNUS

) '{:-’X 7—

ASu iai/ :

VAR

Kuva 2a:

© Uledborgs byggnadstillsyn

Bild 3a: Alternativ om brandsektioneringen gérs i bostadshuset. Bild 3b: Aven utbyggnader och
tak ska beaktas.

Pohja Aasum- Pohja | ASUIN-
| RAkENNUS. © | RAKENNUS
< H 2 ' j
ASu/ VAR asuivar |
| 9
: ASUIN- ASUIN-
Leikkaus = | RAKENNUS . Lo |' 7| RAKENNUS
i =]
ASu VAR i ASu | VAR
Kuva 3a: . Kuva 3b: | -

© Uleaborgs byggnadstillsyn
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Bild 5: En sektionerande vagg ska ha El 30 fonster och dérrarna ska uppfylla El 15. Da
avstandet dr 4-8 m far det pa en vagg finnas hogst 5 vanliga 6ppningsbara fonster somi
fraga om karmmatten har en storlek pa hogst 0,2 m2.

I =
A"
an iy
E

oo ooo 3

Kuva 5:

© Uleaborgs byggnadstillsyn

Bild 6: Brandsektionering av biltak/férrad om det har byggts i anslutning till
bostadshuset.

| 1 ASUIN-
ASu .f RAKENMUS

ASUIN-
| RAKENNUS

Kuva 6:

© Uledborgs byggnadstillsyn
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9.3 Férhindrande av brandspridning mellan tva olika tomter

Brandspridning ska forhindras da avstandet mellan byggnader pa olika tomter &r mindre &n 8
meter. Principerna for brandsektionering av yttervaggar framgar i féljande bild.
Planbestammelserna mellan tomterna kan dven inverka pa kraven.

84) Ear 8B) 4-8m
— —
| |
1 1
| |
i i
ASUNTO A d ASUNTO B ASUNTO A ! ASUNTOB
i i
H® | H» O |
8C) $D)
“4m <4m

— —
| |
1 1
| |

ASUNTO A | ASUNTO B ASUNTOA | ASUNTOB

1 1
! !
EIMG | EFM® EEMe0 |

(Pientalon paloturvallisuuden suunnitteluopas, Rahikainen J.)

D3 avstandet till tomtens grans ar 2—4 meter och grannen har byggratt pa sin tomt, ska
byggnaderna sektioneras enligt El 30-klassen mot brand fran bada sidorna (8A). Alternativt kan
den ena byggnaden sektioneras enligt EI60-klassen mot brand fran bada sidorna.

Om avstandet till tomtgréansen ar mindre dn 2 meter och grannen har byggratt pa sin tomt, eller
om mojlighet att bygga pa tomten kan uppsta om nagon gammal byggnad rivs, sektioneras
bostadsbyggnaderna med brandmur EI-M 60 mot brand fran insidan (8C). Alternativt kan den
egna byggnaden forses med en EI-M 60 brandmur mot brand fran bada sidorna (8D). For
brandmuren ska ett servitut mellan fastigheterna goras.

20
HANDBOK FOR EGNAHEMSHUSBYGGARE



Bild 10, 10a, 10b, 10c: Brandsektioneringen byggs i allmanhet till yttertaket. Nedan visas nagra
alternativ. Sektioneringen kan dven |Gsas pa annat satt. Viktigt ar att huvudprojekteraren
planerar sektioneringen och framlagger detaljritningar. Huvudprojekteraren ska beakta
strukturernas helhet, t.ex. ventilation.

o

Ny

I

:'_'I_:I,. = =
Kuva 105: ,/l .
!!’
© Uledborgs byggnadstillsyn © Uleaborgs byggnadstillsyn

Kuva f0e &

© Uleaborgs byggnadstillsyn

9.4 Ovrigt

e Bostadsbyggnaden ska férses med brandvarnare som ansluts till elnétet i varje

vaning 1 st/60m2.

o Fabrikstillverkade rokkanaler och eldstdder ska véljas sa att de passar ihop och
installeras enligt tillverkarens anvisningar. Rokkanaler och eldstader som byggs pa plats ska
byggas enligt bestammelserna och nédvandiga ritningar ska presenteras.

o | tva- eller flervaningshus dar de 6vre vaningarna fylls med rok via trapporna eller

aulan vid brand i nedre vaningen, maste alla sovrum i de 6versta vaningarna har en egen
reservutgang.
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o QOsterbottens raddningsverk r sakkunnig i drenden som rér planering av
brandsékerheten. Pa raddningsverkets webbsidor finns information och anvisningar.
www.pohjanmaanpelastuslaitos.fi

10. Huvudprojekterare

Byggaren ska i god tid vdlja en kompetent huvudprojekterare som fungerar som sakkunnig i
husprojektet. Huvudprojekterarnas kontaktuppgifter far du fran Byggcentrum
(Handelsesplanaden 6) eller fran Vasa stads byggnadstillsyn.

Byggare

Infokvall Tomt

1]

2 informa- HU\{Ud_ Kvartersskolning
tionskvallar projekterare

Offert Husleverantor

Bild: Processbeskrivning 6ver planering av egnahemshus.
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Egnahemshus borde planeras enligt ordningsféljden i processbeskrivningen pa féregaende sida.

Vasa stad ordnar forst en infokvall, dar man informerar om vilka tomter som kommer att
komma till fordelning, vilka omraden som berdrs och planbestammelserna i anslutning till dem.

N&r tomterna ar fordelade och s6kanden har fatt en tomt, ordnar Vasa stad for nya
egnahemshusbyggare och sakkunniga tva informationskvallar samt en kvartersplaneringskvall.
Néar de har kvallarna ordnas ar det 6nskvart att byggaren redan har valt projektets
huvudprojekterare som svarar fér planeringen av hela projektet. Forst efter dessa skeden
ansoker man om bygglov, begar in anbud och viljer husleverantor.

MBL 119 § Omsorgsplikt for den som pabérjar ett byggprojekt

Den som paborjar ett byggprojekt ska se till att byggnaden planeras och byggs i enlighet med de
bestammelser och foreskrifter som galler byggande samt i enlighet med det beviljade
tillstandet. Den som pabéorijar ett byggprojekt ska ha tillrdckliga forutsattningar att genomfoéra
projektet med hansyn till dess svarighetsgrad och tillgang till kompetent personal.

A2 Finlands byggbestammelsesamling, Planerare av byggnader och byggnadsprojekt,
FORESKRIFTER OCH ANVISNINGAR 2002

Till huvudprojekterarens uppgifter vid byggandet av fabrikstillverkade typhus hor att verka som
sakkunnig redan vid val av typhus samt vid utvardering av dess lamplighet och placering pa
byggplatsen.

Nar planeringen inleds ska den som pabérijar ett byggprojekt med hjalp av huvudprojekteraren

e utreda de krav som byggnadsprojektet staller och att faktiska forutsattningar for planering
och genomforande av projektet foreligger

¢ se till att behovet av byggnadsplanering och specialplanering kartlaggs, samt

e organisera samarbetet mellan projekterarna for uppgérande av byggnadens bruks- och
serviceanvisningar.

Huvudprojekteraren ska tillsammans med den som pabdorjar byggnadsprojektet, i den

utstrackning som projektets kvalitet och svarighetsgrad férutsatter

o se till att det finns tillrackliga basuppgifter, att de inte ar motstridiga eller inaktuella och se till
att de kommer till de 6vriga projekterarnas kinnedom

o sdkerstdlla att alla projekterare i projektet kdnner till vilken del av de planer som kravs de bar
ansvar for

o se till att samarbete ordnas mellan projekterarna inom olika omraden

o for sin egen del se till att det i den uppgjorda tidsplanen reserverats tillrdcklig tid for
planeringen

e se till att behovliga planer gors och att planerna har konstaterats vara

forenliga och utan motstridigheter.

Dessutom ska huvudprojekterarna
¢ deltai det eventuella inledande métet i projektet och for sin del
se till att de for planeringen géllande skyldigheterna som dar forutsatts blir utférda
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¢ vid reparations- och dndringsarbeten félja med 6ppning och rivning av konstruktioner ifall
nya omstandigheter uppdagas som inverkar pa planeringen

e koordinera andringar i planeringen och vid behov utverka godkdnnande eller séka bygglov
som forutsatts av andringarna samt

e skota om den 6vervakning av byggarbetet som eventuellt anvisats projekteraren i bygglovet
eller pa det inledande métet

Huvudprojekteraren ska for sin del se till att handlingarna for ansékan om bygglov,
specialplanerna och utredningarna har gjorts upp och lamnats in till
byggnadstillsynsmyndigheten i enlighet med kommunens anvisningar.

Huvudprojekteraren ska ocksa se till att den som pabérjar byggprojektet far information om de
faktorer vid planeringen som inverkar pa uppfyllandet av den omsorgsplikt som foreskrivits den
som paborjar byggprojektet.

Projekterarnas uppgifter

Projekteraren ska gora upp den plan pa sitt ansvar som beho6vs fér byggprojektet sa att
uppfyllelsen av de krav som stills pa planering och byggande gar att pavisa med den.

Projekteraren ska, betraffande den planeringsuppgift hen ansvarar for

o se till att hen har tillgang till de utgangsuppgifter som behovs vid planeringen

e gora upp den plan for sitt planeringsomrade samt de ritningar och andra handlingar i
anslutning till den som behovs for bygglovsbehandlingen eller under byggarbetets gang

¢ infora eventuella dndringar under byggarbetets gang i planen

o for sitt eget planeringsomrade gora upp byggnadens bruks- och serviceanvisning, samt

o se till den 6vervakning av byggarbetet som hen eventuellt forordnats eller av det inledande
motet tillsatts att utfora.

OBS!

Huvudprojekterarens tre viktigaste uppgifter da man bygger ett typhus ar att gora upp
situationsplanen, planera byggnadernas och tomtens hojder samt beakta gallande
brandsektioneringskrav.
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11. Ansvariga arbetsledare

Markanvandnings- och byggférordningen
Utférande av byggnadsarbete

70 § Behérighetsvillkor for den ansvariga arbetsledaren

Ansvarig arbetsledare for byggnadsarbete kan vara en person som har avlagt en for
uppgiften lamplig hogskoleexamen inom byggnadsbranschen eller en sadan examen somi
68, 132 och 137 § i byggnadsforordningen (266/1959), nedan tidigare férordningen,
forutsattes av en arbetsledare. Dessutom ska arbetsledaren med beaktande av
byggnadsobjektets art och omfattning ha tillrdcklig erfarenhet inom byggnadsbranschen.

Ansvarig arbetsledare fér en mindre byggnad med enkla konstruktioner kan ocksa vara en
person som inte har den ovan avsedda examen men som i 6vrigt kan anses ha de
forutsattningar som kravs for uppgiften.

En arbetsledare som avses ovan ska i en ansékan om godkannande visa sin behorighet som
ansvarig arbetsledare. Till ansdkan ska fogas en skriftlig anmalan, dar sékanden forbinder sig
att som ansvarig leda byggnadsarbetet.

Om s6kanden hogst fem ar tidigare har godkants som arbetsledare for ett motsvarande
bygge i kommunen, behdvs inte nagot godkannande for att behorigheten ska kunna
konstateras. Da racker en anmalan om att personen i fraga ar ansvarig arbetsledare samt
en forbindelse som avses i 3 mom.

70 § Arbetsledningen for ett specialomrade

| byggnadsarbete ska, beroende pa hur kravande uppgiften ar, finnas en arbetsledare som
ar ansvarig vid byggandet av en fastighets vatten- och avloppsanordningar samt
ventilationsanordningar. | byggnadsarbetet kan dessutom enligt vad som bestams i
bygglovet eller av sarskilda skal under byggnadsarbetet finnas ansvariga arbetsledare for
andra specialomraden. Nar det géller godkdnnande av en arbetsledare for ett
specialomrade galler i tillampliga delar vad som foreskrivs om en ansvarig arbetsledare. Nar
behdorigheten for en arbetsledare for ett specialomrade bedéms ska bestammelsernai 123
§ 1 och 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen beaktas. Narmare féreskrifter om
minimibehorigheten utfardas i Finlands byggbestammelsesamling.

OBS!

Den ansvariga arbetsledarens tre viktigaste uppgifter ar att 6vervaka byggskedena pa
byggplatsen, att fora ett inspektionsprotokoll for bygget samt att utarbeta en bruks- och
underhallsanvisning fér byggarna.
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12. Helhetsplanering av
tomten

| en helhetsplanering av tomten ska man beakta bl.a. féljande:
¢ nordpilen, vaderstrecken (bl.a. morgon- och kvallssol)

e planteringar

e gardsmoblemang

o forrad

o vedforrad

o cykelforvaring, mattstallning, torkstallning

o forvaring av slapkarra

e placering av det tekniska utrymmet

e kompost

samt atminstone 20 st. kommande hojder, byggnadens sockelhéjd, tomthorn, stédmur och
ingdngarnas hojder

13. Ett vdlplanerat smahus

13.1 Miljoministeriets forordning om bostadsutrymmen, inkvarteringslokaler
och arbetsutrymmen

Bostadsrum: Minimistorlek och form

Ett bostadsrum ska ha en storlek och form som ar andamalsenlig med tanke pa
anvandningen och inredningen. Bostadsrummets rumsyta ska dock alltid vara minst 7 m2.
Till rumsytan rdknas inte utrymme som ar lagre an 1600 mm.

Minimihojd

Rumshojden i ett bostadsrum ska vara minst 2500 mm. | smahus ar minimihdjden 2400
mm. Rumshdjden i en liten del av ett bostadsrum kan ocksa vara ldgre dn det som anges
ovan, dock inte under 2200 mm. Om rummets innertak inte ar horisontellt bestams
rumshojden som en medelhdjd for rumsytan.

Fénster

Bostadsrum ska ha fénster vars ljuséppning ar minst 1/10 av rumsytan. Fonstrens placering
och 6vriga arrangemang ska vara andamalsenliga med tanke pa ljusférhédllandena och
trivseln. | varje bostadsrum ska ett fonster eller en del av ett fonster kunna 6ppnas.

Fonster i bostadsrum ska vetta direkt mot det fria. Dagsljuset till en del av bostadsrummen
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kan dock ordnas via ett annat avgransat utrymme med en byggnadsdel som har ett ljustak
eller som i Ovrigt ar transparent.

Kok
Ett kok ar ett bostadsrum som i forsta hand ar avsett for matlagning och maltider. | en
bostadslagenhet kan i stallet for ett kok finnas ett annat utrymme for matlagning.

Om det i koket inte ryms ett matbord talar man om kokvra. Den minsta kokstypen kallas
kokutrymme och finns vanligtvis i samma utrymme som ett annat bostadsrum.

| ett stugkok ar koket och vardagsrummet i samma rum, utan avskiljande végg eller skap.

Forhallande till omgivningen och byggnaderna runtomkring

Om inte nagot annat foljer av detaljplanen ska avstandet mellan huvudfénstret i ett
bostadsrum och en motsatt byggnad pa samma fastighet eller grannfastigheten vara minst
lika langt som den motsatta byggnadens hojd beraknat fran bostadsrummets golv. Framfér
huvudfénstret ska det dock finnas minst 8 m obebyggt omrade. For smahus far avstandet
pa tomten eller byggnadsplatsen vara mindre, forutsatt att kraven pa trivsel beaktas.

Vid planeringen av bostadsrum ska den inverkan som vaderstrecken och eventuella
storningar i omgivningen samt utsikten har beaktas.

Doérrar och dorroppningar

Den fria bredden pa dérrar och dérréppningar som leder fran bostadens ytterdorr till
bostadsrum och andra nédvandiga utrymmen som betjanar boendet ska vara minst
800 mm. Detsamma galler dven for dérrar och dorréppningar i byggnaden och pa
gardsplanen till utrymmen som ar nédvandiga och tjanar boendet.

Anvisningar: Med annat nédvéndigt utrymme som betjdnar boendet avses hdr toalett,
tvdttrum och bastu i bostaden samt flervaningshusets forrdd fér 16sére, barnvagnar och
fritidsredskap, tvéttstuga och gemensam bastu samt annat utrymme i fastigheten avsett
att anvdndas av invdnarna. Med en dérréppnings fria bredd avses hdr 6ppningens verkliga
bredd mdtt vid den éppnade dérrens dérrblad.

Huvuddorrens bredd ska vara minst 1000 mm sa att man lattare kan ta in mobler.
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13.2 Bostadsytan i férhallande till rumsantalet (rekommendation)

Bostadstyp Bostadsyta

Envaningshus EFFEKTIV NORMAL
3h+k <80m? 80...90 m?
4h+k <110 m? 110...120 m?
5h+k <130 m? 130...140 m?
6 h+k <155 m? 155...165 m?

Tvavaningshus

4h+k <115 m? 115..125 m?
5h+k <135 m? 135...145 m?
6h+k <160 m? 160...170 m?

© Uledborgs byggnadstillsyn

13.3 Bedémning av den tekniska kvaliteten for smahus och utrdkning av
energicertifikat

Ett bra verktyg nar det géller att planera smahus och bedéma den tekniska kvaliteten finns pa
adressen programmet http://www.pientalonlaatu.fi/. Det finsksprakiga programmet anvands av
Uleaborgs byggnadstillsyn for att ga igenom planeringen av egnahemshus.

| enkaten granskas féljande @&mnesomraden for kartlaggande av ett smahus tekniska kvalitet:

1. Energiforbrukning

2. Inomhusluftens kvalitet
3. Fuktbestdndighet

4 Miljépaverkan

Det rekommenderas att alla egnahemshusbyggare utfor enkaten. Med hjalp av den kan byggaren
podngsatta sitt hus tekniska kvalitet och hitta battre alternativ for ett byggande som haller hog
teknisk kvalitet.

P4 samma adress finns dven ett avgiftsbelagt kalkylprogram med hjalp av vilket du kan gora
energiberdkningar for ditt egnahemshus. https.//www.energiajunior.fi/energiajunior/

De nya energibestammelserna for byggande har utfardats den 1 juli 2012. Bestaimmelserna galler
endast nybyggen och den centrala forandringen &r att man 6vergar till en granskning av den totala
energin. | praktiken innebar det har att det fér den totala energiférbrukningen i en byggnad
bestams en Gvre grans som beror pa byggnadstypen och som uttrycks med det sa kallade E-talet.
Vid berdkningen av E-talet beaktas hur den energi som byggnaden anvander har producerats. E-
talets 6vre grans for smahus beror dessutom pa arealen, kraven pa mindre smahus ar lagre.
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14. Exempel pa en
sammanfattning av
kostnaderna

Avgift for bygglov

Exempel ett egnahemshus pa 200 m2 och en ekonomibyggnad pa 80 m?

Grundavgift per byggnad 2 st. 4300 €/st. 600 €
Bostadsbyggnadens totala yta 200m? 344,50 €/m? 900 €
Ekonomibyggnadens totala yta 80m2  44,50€/m? 360 €
Mindre undantag 1st. 150 €
Inledande mote 1st. 100 €
Godkannande av ansvarig arbetsledare 4 st. 460 €/st. 240 €
Sammanlagt 2350€

Kostnaderna for upprattande av arrendeavtal eller kdpebrev ingar i den betalda

reserveringsavgiften. Kopvittnesarvodet pa 120 € ingar inte i reserveringsavgiften.
Staden fakturerar tomtmottagaren en avgift pa 1 080 € for styckning och registrering av
tomten.

En tomtkarta i elektronisk form kostar 70 € (inkl. moms).

Utmarkning och lagessyn kostar 405 € for bostadsbyggnad och 185€ ekonomibyggnad i
samma bygglov.

Separat ekonomiebyggnad kostar 225€

Pa detaljplaneomrade beror Vasa Vattens anslutningsavgift pa byggratten pa tomten:

< 500 m? =3750€ +moms 24 %
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15. Kontaktinformation

Byggnadstillsynen
Kyrkoesplanaden 26, Tekniska verket, 4. vaning
www.vaasa.fi/sv/byggnadstillsynen

Byggnadsinspektdr Paula Frank 040 132 6082
Kansli

Servicesekreterare Kristina Tuomisto 040 548 2938
Lovassistent Mia Tompuri 0400 747 334
Lovassistent Sini Mauno 040 778 1425
Lovberedning

Bygglovsingenjor Sofia Bagge 0400 464 942
Bygglovsarkitekt Juha Jaaskeldinen 040 675 0109
Bygglovsarkitekt Susanna Filla 0400 680 448
Syner

Granskningsingenjor Jan Sundman 0400 497 800
Granskningsbyggmastare  Tommy Wallin 0400 669 443
Granskningsingenjor Séren Haggblad 040 773 6627

FVA-, ventilations- och rékkanalsyner
VVS-gransknings-
byggmastare Harri Suoranta 040 569 6700

Fastighetssektorn

Kyrkoesplanaden 26

Tekniska verkets kundservice, tel. (06) 325 4364
www.vaasa.fi/kiinteistotoimi

Utmarkning av byggplats och lagessyn
Matningstekniker Klas Blom 0400 292 763

Planlaggning
Kyrkoesplanaden 26, PB 3
65101 Vasa

tel. 06 325 1160
www.vaasa.fi/kaavoitus
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Kommunteknik Kyrkoesplanaden 26 www.vaasa.fi/kuntatekniikka

Gatuhgjder och jordmansuppgifter

Uppgifter om tomter

Gatuplanering
Gatubyggande
Gatubelysning

Eeva Grasbeck

Siri Grondahl
Jan-Ove Ingo
Harri Heino

Trad pa detaljplanerat omrade

Skogsbruksingenjor

Skogsbrukstekniker

Vasa Vatten

Johan Holmfors
Jens Carlsson

Gjuterivagen 2 (bredvid Betongstation)
(06) 325 4154 / anslutningsuppgifter
vaasanvesi.liittymapalvelut@vaasa.fi
(06) 325 4187 / tekniska drenden
www.vaasanvesi.fi

Osterbottens Riddningsverket
Smedsbyvagen 14-16, 65100 Vasa
Kansli (06) 325 1444 (ma-fre kl. 8-16)
www.pohjanmaanpelastuslaitos.fi

Vasa Elnat

Kyrkoesplanaden 0
byggtjanst@vasaelnat.fi

(06) 324 5760

Karttapalvelut, www.kaivulupa.fi
www.vasaelnat.fi/dusombygger

Ab Stormossen Oy

Stormossvagen 56

66530 KVEVLAX

010 320 7600 (vaxel)
www.stormossen.fi
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eeva.grasbeck@vaasa.fi

(06) 325 4231
040 563 6635
0400 692 007
040 586 3001

040739 3550
040707 0523
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16. Kallforteckning

Foreskrifter och anvisningar
Markanvandnings- och bygglagen 5.2.1999/132
Lagen angaende vissa grannelagsférhallanden 13.2.1920/26

Litteratur
Pientalon paloturvallisuuden suunnitteluopas, Rahikainen J.

Internet
Vasa stads byggnadsordning
https://www.vaasa.fi/uploads/2019/05/da7e8c9b-vasa stads byggnadsordning.pdf

Gatuhgjder och jordmansuppgifter
https://www.vaasa.fi/sv/gatuhojder-och-jordmansuppgifter

Information hdmtad fran Uledborgs byggnadstillsyns webbsidor
http://www.ouka.fi/oulu/rakennusvalvonta

Uppdaterad 02.12.2020 / Sofia Bagge
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