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REVIDERING AV DETALIPLAN, AK1110, GRANSKNING
AV LANGSKOGENS STORINDUSTRIOMRADE

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planens namn:

Plankartans datum:

Behandling och framlag-
gande:

Planomradet géller

Utarbetare av planen

Revidering av detaljplan, ak 1110, Granskning av Langskogens storin-
dustriomrade

12.1.2021

PDB till paseende: 9.-22.10.2020

Reviderad PDB till paseende: 20.11.-3.12.2020
Planutkast till paseende: 20.11.-3.12.2020
Planforslag: 27.1.-25.2.2021

Godkdnnande:

Kvarteren 9-10 och 16-19 samt rekreations-, jord- och skogsbruks-,
special-, trafik- och gatuomraden i stadsdel 42 samt icke detaljplan-
lagd del av fastighet 425-5-19

| samband med detaljplanedndringen gors en andring av tomtférdel-
ningen.

Med detaljplandndringen upphavs ett 1230 m? stort omréde i de
norra delarna av T/kem-kvarteret 17

FCG Finnish Consulting Group Oy

Projektnummer P41701

Planens aktualisering 9.10.2020

Godkand av fullmaktige
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy FO-nummer 2474031-0
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors

tfn 010 4090, www.fcg.fi


Kangas Eija
Tekstiruutu
  27.1.-25.2.2021

Kangas Eija
Tekstiruutu

Kangas Eija
Tekstiruutu


FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy PLANBESKRIVNING, 2(53)
FORSLAGSSKEDE

12.1.2021

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger sydost om Vasa centrum pa den 6stra sidan av Vasa flygplats. Planerings-
omréadet ligger i ett omrade som avgrinsas av Ostra Runsorvigen, Stenskogsvigen, jarnvigen samt
kommungransen mellan Vasa och Korsholm. | omradet géller detaljplanen for Langskogen storindu-
striomrade nr 1086 (2018).

Haapanem

Laajametsa
Langskogen

Granholmshacken *

olby ' Helsingby

0 0,75 1,5 3 km Vi ¢ Karkkimala
Y Y SR TR N T S S
" Pohjakartta LMV 2020

Figur 1. Planeringsomrddets Idge.
1.3 Detaljplaneandringens syfte och bakgrund

| omradet galler detaljplanen for Langskogens storindustriomrade som mojliggor etablering av kemi-
industri i omradet. Genom detaljplanen anvisas dessutom industri- och lagerbyggande, en godstra-
fikterminal, trafik- och jarnvagsomraden, jord- och skogsbruksomraden samt omraden for narrekre-
ation och naturskyddsomraden till omradet. | omradet finns dven ett dumpningsomrade for aska.

Syftet med andringen av detaljplanen ar att underséka héjningen av byggnadseffektiviteten for om-
raden som anvisats for industrifunktioner fran 0,3 till minst 1,0 samt hur detta paverkar genomfé-
randet av andra detaljplanebeteckningar och -bestammelser. Genom planandringen justeras vid be-
hov detaljplanens bestammelser.

Behovet av en utokad byggnadseffektivitet har framkommit vid diskussioner med potentiella aktorer.
Utifran diskussionerna har Korsholms kommun och Vasa stad inlett utarbetandet av detaljplanednd-
ringar. Utgangspunkten ar att hojningen av byggnadseffektiviteten beror pa industriella processer
och deras utrymmesbehov och att héjningen av byggnadseffektiviteten inte innebar att trafiken eller
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antalet anstallda 6kar mer an vad som beddmts tidigare. Enligt de senaste uppgifterna omfattar bat-
terifabrikens funktioner aven manga sadana strukturer och konstruktioner som leder till ett behov av
utokad byggratt.

Avsikten med att hoja byggratten for detaljplaneandringen ar dven att forsoka bevara skogs- och re-
kreationsomradena och den ekologiska korridoren i de géllande detaljplanerna for att trygga natu-
rens mangfald i planeringsomradet och omraden som &r vardefulla med tanke pa naturens mangfald
och artskyddet.

Genom att hoja byggratten i de befintliga industrikvarteren kan omradets konkurrenskraft forbattras
och omradet kan goras till ett sa bra investeringsobjekt som majligt for batterifabriken. Genom de-
taljplanedndringen ar det namligen majligt att skapa sakerhet for den eventuellt kommande verk-
samheten, daven betraffande eventuell utvidgning av verksamheten i framtiden. Vid uppgoérandet av
detaljplandndringen har det inte dnnu faststallts en verksamhetsidkare till omradet, vilket betyder att
det inte finns tillgdngligt en exakt layout for byggnadsmassans yta eller information om hur byggna-
derna placeras pa omradet. Olika projektorers krav pa kvadratmeter vaningsyta for verksamheten ar
dven affarshemligheter. | kapitel 7 har man beskrivit olika verksamhetsidkares pagaende projekt for
batterifabriker som man har utrett och jamfort i samband med uppgoérandet av detaljplanen. for pro-
jekten har man jamfort ex. planerad yta for byggnaderna samt uppskattat behov av arbetstagare
och/eller uppskattade trafikméngder. Pd basen av denna information har man kunnat konstatera, att
de parametrar och varden som anvants for detta projekt ar realistiska med beaktande av befintliga
osakerhetsfaktorer.

| T/kem-kvarteren &r det i den mer detaljerade planeringen fortfarande viktigt att mojliggora tillrdck-
ligt stora interna avstand mellan kemikalielager och processutrymmen samt dartill anknutna funkt-
ioner, sdsom kontorsutrymmen och parkeringsomraden. Detta beaktas redan i samband med detalj-
planeandringen, da byggnadseffektiviteten hojs i kvarteren.

Avsikten ar dessutom att anvisa Produktionsvadgen i detaljplanen i enlighet med delgeneralplanen fér
Langskogen sa att avgransningen av kvarter 16 ratas ut. Den vastra sidan av gatan anvisas som del av
T/kem-omrade och pa den 6stra sidan av gatan anvisas del av ekologisk korridor VL.

Efter pdseendet av planutkastet har det uppkommit ett behov av att upphéava ett 1 230 m? stort om-
rade av kvarter 17 T/kem-omradet. Pa omradet finns en privat vag som fungerar som servicevag till
jarnvagen. For att markanvandningen i omradet ska vara klar vill man lamna detta omrade utanfér
T/kem-kvarteret. P4 omradet géller fortsattningsvis Langskogens delgeneralplan.

1.4 Forteckning over beskrivningens bilagor

Bilaga 1. Detaljplan och bestammelser

Bilaga 2. Illustrationsbilder

Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning 12. 1.2021

Bilaga 4. Detaljplanens uppfdljningsblankett (fran och med forslagsskedet)
Bilaga 5. Karta 6ver tomtindelning (fran och med forslagsskedet)

Bilaga 6. Karta 6ver gronomradenas skotselklasser

Bilaga 7. Respons- och bemotanderapport for utkastskedet 12.1.2021
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1.5 Forteckning 6ver dokument, bakgrundsutredningar och kdllmaterial som berér planen

Den detaljplanedndring som utarbetas nu baserar sig pa befintliga utredningar.

e Langskogens delgeneralplan

e Detaljplan for Langskogens storindustriomrade

e Detaljplan for Granholmsbacken Il

e Andring av delgeneralplan fér Granholmsbacken i Toby

e (Osterbottens landskapsplan 2040

e Vasaregionens strukturmodell 2040

e T/kem-planutredning for Vasaregionens storindustriomrade, Gaia Consulting Oy 2017

e Program for miljokonsekvensbedémning for batterifabrikerna i Vasa och Korsholm, Gaia
Consulting Oy 2017

e Fornlamningsutredning Granholmsbacken I, Mikroliitti Oy 2018

e Industribaneutredning, VR Track & Ramboll 2012

e Preliminir dversiktsplan fér Vasa hamnvidg, NTM-centralen i Sédra Osterbotten 2017

e Delgeneralplan fér Granholmsbacken i Toby 2030 (planmaterial och utredningar)

e Naturutredning for detaljplanen for Korsholms logistikomrade, Tmi Pohjanmaan Luonto-
tieto 2017

e Komplettering av naturutredning for Toby delgeneralplanen, FCG 2018

e Natur- och landskapsutredning for Langskogen i Vasa 2017

e Forekomst av flygekorre och dkergroda i Langskogens storindustriomrade, uppdatering
2018

e Trafikutredning for Langskogen och Granholmsbacken, SitoWise 2018

e Utjamnigsplan for Langskogen och Granholmsbacken, FCG 2018

e Dagvattenutredning for Langskogen och Granholmsbacken, FCG 2018

e  MKB-utredning av Suomen Malminjalostus Oy (MKB-program 3.3.2020)

1.6 Kontaktuppgifter

Vasa stad
Paivi Korkealaakso, planlaggningsdirektor Eija Kangas, planerare
tfn (06) 327 7175 tfn 0400 961 090

Kyrkoesplanaden 26 A, 65100 Vasa

email: kaavoitus@vaasa.fi

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Till planlaggningskonsult valdes FCG Finnish Consulting Group Oy dar projektchef Kristina Salomaa
och planerare Janne Pekkarinen svarar for planlaggningen.

Kristina Salomaa (FM YKS-588), projektchef, fornamn.efternamn@fcg.fi, tfn 044 298 2006

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy FO-nummer 2474031-0
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors
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Ovrig arbetsgrupp:

Marja Nuottajarvi, FM (natur), Tuomas Miettinen, DI (trafik), Paivi M&atta, DI (dagvatten), Mari Lam-
pinen, hortonom (landskap), Cecilia Lundqvist, ing. YH (gatuplanering).

2 NULAGE OCH UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

2.1 Planeringssituationen

2.1.1

2.1.2

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Malen for omradesanvandningen bidrar till att stavja utsldpp som uppstar i samhallen och genom
trafiken, att trygga naturens mangfald och kulturmiljovarden samt att forbattra mojligheterna att
fornya naringar. Malen bidrar ocksa till att det ar mojligt att anpassa sig till foljderna av klimatforand-
ringen och extrema vaderfenomen. Enligt markanvandnings- och bygglagen ska malen beaktas och
genomfdrandet av dem framjas i landskapsplaneringen, i kommunernas planlaggning och i statliga
myndigheters verksamhet.

Detaljplaneadndringens forhallande till de riksomfattande malen for omradesanvandningen beskrivs
senare i kapitel 7.10.

Landskapsplan

| planeringsomradet géller Osterbottens landskapsplan 2040. Omradet anvisas fér kemisk industri
(T/kem), arbetsplatsomrade (TP) och logistikomrade eller trafikterminal. Till omradet anvisas dessu-
tom ett forbindelsebehov for bantrafik (banforbindelse till flygplatsen) samt en alternativ vagstrack-
ning. Omradet gransar till banférbindelsen Vasa—Seinajoki och till Vasa flygplatsomrade.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy FO-nummer 2474031-0
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors
tfn 010 4090, www.fcg.fi
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Figur 2. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040.

2.1.3 Generalplan

| den géllande generalplanen anvisas omraden fér kemisk industri (T/kem), industri- och lageromra-
den (T), ett industrisparomrade (LRT) och terminalomrade for godstrafik (LTA), ett smahusdominerat
bostadsomrade (AP) och omrade for driftcentrum inom jordbruket (AM) samt jord- och skogsbruks-
dominerade omraden och jord- och skogsbruksdominerade omraden med sarskilda miljovarden
(MY). Med luo-beteckningar anvisas dessutom omraden som ar viktiga med tanke pa naturens mang-

fald.
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy FO-nummer 2474031-0
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors
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Figur 3.Utdrag ur den gdllande delgeneralplanen.

2.1.4 Detaljplan

| den géllande detaljplanen anvisas omraden fér kemisk industri (T/kem). | dessa omraden har bygg-
nadseffektiviteten faststallts till e=0,3. Utéver kemisk industri mojliggdr planen dven byggande av en
terminal fér godstrafik samt ett industri- och lageromrade. | detaljplanen anvisas utover dessa dven
trafikomraden och omraden for jord- och skogsbruk, rekreation och naturskydd.
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Figur 4.Utdrag ur den gdllande detaljplanen.

2.1.5 Ovriga planer som berér omradet

Vasa stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 11.2.2019 §2 och tradde i kraft 1.2.2019.

Pa Korsholms kommuns sida géller delgeneralplanen for Granholmsbacken i Toby och detaljplanen
for Granholmsbacken II. Dessa mdjliggor placeringen av kemisk industri (T/kem), industri- och lager-
byggnader (T) och ett arbetsplatsomrade eller en servicestation (TP och TP/LH) pa Korsholms kom-

muns sida. Planerna mojliggér en mer omfattande helhet som planerats i samarbete mellan kommu-
nerna.
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2.2 Utgangspunkter for planeringen av kemiindustri

2.2.1

2.2.2

Kemiindustrin i Finland

| kemiindustrin i Finland ingar till exempel petrokemi (oljeraffinering), jordbrukskemikalier, sdsom
gbdsel och bekdmpningsmedel, medicinindustri, malfargsindustri och plastindustri. Kemiindustrin ar
en processindustri och dess produktion karaktariseras av att produktionsanlaggningarna foradlar och
forandrar kemiska féreningar till andra foreningar genom olika processer.

Kemiindustrin motsvarar cirka en fjardedel av den sammanlagda industriproduktionen i Finland. Ar
2014 bestod upp till 23 procent av vardet pa Finlands export av kemiindustrin. Samtidigt var kemiin-
dustrin den storsta enskilda exportsektorn.

Kemiindustrin ar en betydelsefull sysselsattare eftersom den sysselsatter cirka 34 000 personer direkt
i Finland (ar 2016). Under de senaste aren har antalet anstallda forblivit stabilt. Branschen sysselsat-
ter framst personer med en yrkesexamen fran andra stadiet och personer med yrkeshégskole- eller
hogskoleexamen.

Utover arbetsplatser har kemiindustrin daven uppskattats ha en stor effekt pa indirekta arbetsplatser
och pa skatteintékterna (Kemiindustrins effekter for ekonomin och sysselsattningen i Finland utred-
des 2017 av KPMG pa uppdrag av Kemiindustrin rf):

e 10 arbetsplatser inom kemiindustrin skapar 18 arbetsplatser pa andra stéllen i ekono-
min

e Tre arbetsplatser inom kemiindustrin skapar 4 arbetsplatser inom service

e Kemiindustrin skapar arligen ett nastan tio miljarders vardetillskott i Finland

e Enmiljards vardetillskott i kemiindustrin skapar ett vardetillskott pa 0,9 miljarder inom
andra branscher

e Kemiindustrin ger arligen 6ver 3 miljarder i skatteintakter till Finland

Sadkerhetsaspekten

| omradet galler beteckningen T/kem. Genom planbeteckningen T/kem har Korsholms kommun och
Vasa stad framfort ett stallningstagande enligt kemikaliesakerhetslagen om att de har behandlat pla-
ceringsmojligheten och anslutande risker for stora olyckor i sina egna markanvandningsprocesser och
forstar konsekvenserna av placeringen. | placeringen beaktas en samordning av kemikaliesdkerhets-
lagen och markanvandnings- och bygglagen bl.a. betraffande kansliga objekt. T/Kem-beteckningen ar
en forutsattning enligt Sdkerhets- och kemikalieverket Tukes for att placera en anldggning av hogsta
tillsynsklass (s.k. sdkerhetsutredningsskyldiga).

Planbeteckningen mojliggor inte ensam placeringen av en industrianlaggning, utan forutsattningen
for den slutliga placeringen av batterifabriken ar dven till exempel féljande tillstand:

1) Tillstand for omfattande hantering och upplagring av farliga kemikalier fran Tukes

2) Miljétillstand som beviljats av Regionforvaltningsverket eller kommunen om férut-
sattningarna i miljoskyddslagen 527/2014 uppfylls. | tillstdndsprocessen kan inga for-
farande for miljokonsekvensbedémning (MKB)

3) Bygglov fran kommunen
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4) Eventuella dvriga tillstand

En sdkerhetsutredning for projektomradet har utarbetats i samband med MKB-processen och det har
konstaterats att projektomradet med vissa villkor lampar sig for batterifabriksfunktioner.

Da en produktionsanlaggning placeras bor det beaktas hur eventuella olyckor i anldggningen paverkar
omgivningen samt hur olyckorna utvecklas under tidens gang. Placeringen undersoks utifran den
olycksrisk som kemikalierna orsakar (varmestralning, tryckvag, konsekvenser fér halsan och miljon).
Vid placeringen bor man beakta i synnerhet kdnsliga objekt i anldaggningens omgivning (t.ex. bostads-
omraden, skolor, sjukhus, vardanlaggningar, daghem) som kan utsattas for fara till f6ljd av eventuella
olyckor. Dessutom bor objekt som kan orsaka tillaggsfara for produktionsanlaggningens verksamhet
(t.ex. andra industrianldggningar) beaktas. Planeringen av projektets sakerhetsfragor ar i sin helhet
kravande och forutsatter att en sdkerhetsutredning utarbetas.

Produktionsanlaggningar och lager dar det hanteras farliga kemikalier och sprangamnen bor placeras
sa att de inte kan orsaka fara fér manniskor, miljon eller egendom vid objekt i omgivningen om en
olycka skulle ske. Da omgivningen till objekt som ar utsatta fér en fara for olyckor planlaggs bor det
begéaras utlatanden fran Tukes och raddningsmyndigheten. En konsultationszon har faststallts for alla
kemikalieobjekt som Overvakas av Tukes. Vid planldaggningsandringar eller mera omfattande byg-
gande som sker i dessa omraden bor det begaras ett utldtande fran Tukes och raddningsmyndigheten.

En produktionsanlaggning (anldaggning som hanterar eller lagrar farliga kemikalier eller gaser) far inte
utan sarskild motiverad orsak placeras pa ett grundvattenomrade som ar viktigt for eller som pa annat
satt ar lampligt for vattenanskaffningen. Planeringsomradet ar inte beldget i ett grundvattenomrade,
men det finns grundvattenomraden férhallandevis ndra omradet. Aven kontrollen av dagvatten spe-
lar en viktig roll. En dagvattenutredning for hela projektomradet har utarbetats i samband med plan-
laggningen av batterifabriksprojektet 2018.

| samband med processen i det foregaende skedet kom det fram att raddningsverkets beredskap inte
racker till i nuldaget om det placeras omfattande kemiindustri vid gransen mellan Vasa och Korsholm.
Det ar sannolikt att projektet skulle innebara att en ny brandstation byggs i sédra Vasa och darfér har
man i detaljplanen Liselund ak1062 beaktat en sidobrandstation. | planeringen bor dven det vatten
som kravs av slackningsanordningarna beaktas. Varifran fas tillrackliga vattenmangder och vart rinner
slackvattnet? Aven eventuell uppsamling och kontroll av sldckvattnet bor beaktas.

Kemiindustrin och miljéfragor

Under de senaste aren har betydelsen av miljofragor betonats mer i den finlandska kemiindustrin.
Med hjalp av effektivare reningsmetoder har utsldppen minskat, vilket hindrar vattendragen fran att
eutrofieras och minskar luftféroreningarna och vaxthusutslappen. Energieffektiviteten och material-
effektiviteten har dven forbattrats, och produktionen inom kemiindustrin konsumerar allt mindre
energi och vatten. Det uppstar dven mindre avfall.

Kemiindustrin har utvecklat ett internationellt miljé-, halso- och sakerhetsprogram, Responsible Care.
| programmet deltar 52 lander runtom i varlden. | Finland deltar éver 100 foretag inom kemiindustrin
i programmet.

2.3 Utgangspunkter fér planeringen med anledning av Vasa flygplats

Planeringsomradet for andringen av detaljplanen ligger i sin helhet pa flygbegransningsomradet for
Vasa flygplats. Det har innebar att da héjden av en byggnad, konstruktion eller anordning 6verskrider

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy FO-nummer 2474031-0
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors
tfn 010 4090, www.fcg.fi



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

12.1.2021

PLANBESKRIVNING
FORSLAGSSKEDE

11(53)

30 meter fran markytan ska det alltid ansokas om flyghindertillstand. | omgivningen av flygplatsen ar

det emellertid mojligt att tillata 6ver 30 meter hdga byggnader och konstruktioner sa att de géllande
hinderbegransningsytorna i flygplatsens omgivning beaktas enligt AGA M3-6. Med beaktande av
markytans hojder innebar det har i praktiken att cirka 40 meter héga byggnader kan byggas i omradet
med beaktande av hinderbegransningsytorna
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Figur 5. Kartbild 6ver de begrdnsningar som flygplatsen stéller pag byggnadernas héjder. Karta uppgjord av

| byggnadsskedet berdr hojdbegransningarna dven bl.a. lyftkranar. Darfor ska hojdbegransningarna
for fasta lyftkranar dven beaktas i byggnadsskedet. Till ans6kan om flyghinder ska laggas som bilaga
den behdoriga for flygtrafiktjdnster ansvariga tjansterbjudarens (i nuldget Air Navigation Services Fin-
land Oy, ANS Finland Oy) utlatande.
2.4 Naturmiljo

Planeringsomradet bestar till storsta delen av obebyggt jord- och skogsbruksomrade. Skogsryggarna
bestar av splittrade grundmordanomraden med varierande ytformer som inte har nagot tydligt krén-

omrade. Pa ryggarna finns dven rikligt med flyttblock och blockfalt. Pa laglanta stallen finns sma for-
sumpade omraden. Skogarna bestar av grandominerad blandskog med trad i olika aldrar. Pa den
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vastra sidan av Langskogen finns Grundfjardens dal vars sidodal stracker sig till de norra och vastra
delarna av planeringsomradet. | sidodalen och mellan ryggarna och pa deras 0Ostra sida finns sma
akrar.

2.4.1 Vegetations- och naturtyper

| utredningsomradet finns olika skogstyper i varierande utvecklingsskeden — farska, lundartade och
torra moskogar, grankarr och tallmyrar. Den dominerade naturtypen ar fuktig moskog men lundartad
moskog ar ocksa vanlig. Torr moskog forekommer endast i liten utstrackning. Vatmarker forekommer
allmant och de ligger i sma sankor i terrdangen. Terrangen ar stenig och vegetationen varierande. Trés-
kesdngens skogsomrdde med sina sma myrar i den mellersta delen av planeringsomradet represen-
terar den mest vardefulla sammanhallna naturhelheten i omradet. Genom atgarder som vidtagits i
narheten har skogens naturliga granser forandrats och utdikningarna har férandrat vattenbalansen i
omradet. De omraden som ar viktiga med tanke pa naturskydd ar dven viktigt med tanke pa vattnets
cirkulation. Sadana omraden utgdrs av grankarr och tallmyrar i naturtillstand.

[ Selvitysalueen rajaus / Utredningsomradets avgransning

—— Luontotyypin rajaus / Naturtypens avgrinsning
1 Kuvion numero /Figurnummer
Arvokkaat luontokohteet / Virdefulla naturobjekt
« Metsalaki 10§ / Skogslag 10§
* Muu arvokas elinympdristé / Annan vardefull levnadsmiljo
* Vanha metsd / Gammal skog

Figur 6.Vegetations- och naturtypsobjekt enligt naturutredningen (Vasa stad 2017). Virdefulla objekt har mar-
kerats med gul férg.

De viktigaste omradena med tanke pa naturskydd &r figurerna 6, 7, 19, 21 och 24. Dessa omraden ar
ven viktiga med tanke pa vattnets kretslopp. Atgiarder som har férandrat miljon har dock inverkat
pa naturtillstandet for objekten 6, 7, 11 och 21. | utredningsomradet finns bade en sarskilt viktig
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2.4.2

2.4.3

livsmiljé och andra vardefulla livsmiljoer. En del av vatmarkerna bestar av grankarr och tallmyrar i
naturtillstand som klassas som 6vriga vardefulla livsmiljoer enligt skogslagen. Den sarskilt viktiga livs-
miljon bestar av ett litet stenfalt. | utredningsomradet hittades inga vaxtarter som skyddats eller som
klassats som utrotningshotade eller naturtyper i enlighet med naturvardslagen. | utredningsomradet
hittades inga naturtyper som ar skyddade genom vattenlagen. Varen 2018 lades Traskangens skog pa
figur 23 till som vardefullt naturobjekt med statusen "gammal skog” i forteckningen dver naturtyper.

Faglar

| utredningsomradet observerades 61 fagelarter av vilka 50 arter har uppskattats hdcka i omradet.
De observerade fagelarterna bestar huvudsakligen av arter som ar typiska for barr- och blandskog
samt for 6vergiven mark och akrar.

Bland de hackande arterna férekom inga sadana fagelarter som kraver sadant sarskilt skydd som av-
ses i 46 § och 47 § i naturvardslagen, men av arter som ingar i EU:s fageldirektiv och arter som &r
utrotningshotade i Finland patrdffades sammanlagt 18 arter. | arterna i EU:s fageldirektiv ingar
sangsvan, jarpe, orre, trana, spillkraka och térnskata. | arter som klassas som utrotningshotade i Fin-
land ingar ormvrak, mindre strandpipare, enkelbeckasin, tornseglare, backsvala, ladusvala, dngspip-
larka, talltita, tofsvipa, gronfink, rosenfink och domherre.

Djur

Flygekorre

Alla omraden i utredningsomradet som lampar sig som livsmiljo for flygekorre har undersékts i sam-
band med terrdngbesdk 6.4-18.5.2017. | den norra kanten av utredningsomradet, i ndrheten av en
gardsplan, hittades en foroknings- och rastplats for flygekorre samt en annan maijlig féréknings- och
rastplats. | den vastra kanten av det 6stra utredningsomradet, i narheten av Ostra Runsorvégen, hit-
tades lite flygekorrspillning. | utredningsomradet hittades dven andra skogsomraden som lampar sig
som flygekorrerevir, men i de 6vriga omradena sags inga spar av flygekorre. Ett preciserande terrang-
besok gjordes till Langskogens storindustriomrade 28.5.2018. Objektet for det preciserande terrang-
besoket var ett litet dldre skogsomrade i omradets 6stra kant som ligger delvis pa Korsholms sida. |
omradet fanns tva haltrad men dessa var vid tillfallet obebodda. Lite flygekorrspillning hittades runt
tre trad. Den egentliga foroknings- och rastplatsen for flygekorre ligger sannolikt pa den Gstra sidan
av jarnvagen, pa cirka 100 meters avstand fran det omrade som ska utredas. Det &r sannolikt att
flygekorren sokt foda i utredningsomradet.

Till omradet som i detaljplanedndringen andras gjordes ett terrangbesdok med representanter for
Vasa stad och Sédra Osterbottens NTM-central 23.10.2020. P& dndringsomradet karterades haltrad
och mdijliga risbon. De observationer som gjordes under flygekorrekarteringen 2017 ar i detaljplan-
dndringen lokaliserade pa VL-omradet, vilket innebar att omradet dven i framtiden kommer att be-
varas som en passande livsmiljo for flygekorren. P4 omradet for det nuvarande V-omradet hittades
inte haltrad eller risbon.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy FO-nummer 2474031-0
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors
tfn 010 4090, www.fcg.fi



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy PLANBESKRIVNING, 14(53)
FORSLAGSSKEDE

12.1.2021

-l . e o bt A »
Figur 7. PG den forsta bilden visas det flygekorrsobjekt som kontrollerats 2018. PG den andra bilden visas
mdjliga féréknings- och rastplatser for flygekorre som avgrénsats enligt utredningen fran 2017 (med gult).

Fladdermoss

| utredningsomradet observerades 83 fladdermdss. Fladdermusobservationerna koncentreras till
narheten av bebyggda omraden dar fladdermdssen jagar insekter som flyger under gatulyktorna. Ob-
servationsantalet kan anses vara vanligt eftersom fladdermdss féorekommer valdigt talrikt i Vasareg-
ionen.

Akergroda

| utredningsomradet hittades tre féroknings- och rastplatser for akergroda. Ett preciserande terrdang-
besok gjordes till Langskogens storindustriomrade under varen 2018. Varen 2018 kontrollerades en
gol dar akergrodor observerats foregaende ar. Golen ligger i landskapsstrukturens kronomrade mel-
lan tva berg. Vattnet rinner till gélen fran de narliggande bergen och omradet konstaterades inte ha
nagon naturlig vatten- eller vatmarksforbindelse till andra vatmarker i narheten. Det &r sannolikt att
omradet torkar ut under varar och somrar med lite regn och inte lampar sig som foroknings- eller
rastplats for akergroda. Varen 2018 gjordes inga observationer om forekomst av dkergroda i omradet.
Utgdende fran det som konstateras ovan kan omradet inte anses vara en permanent féroknings- eller
rastplats for akergroda.
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Figur 8.Den eventuella féréknings- och rastplatsen for dkergroda (grén punkt i nordvést med blé avgrénsning)
samt féréknings- och rastplatser (tvd évriga gréna punkter) som konstaterats 2017 och 2018. Bilden dr tagen
fran den eventuella féréknings- och rastplatsen i maj 2018.

Natura- och skyddsomraden

Pa planeringsomradet eller i dess omedelbara nérhet finns inga naturskyddsomraden.

Yt- och grundvatten

Det narmaste grundvattenomradet, Gamla Vasa, ligger ca 3 km nordvast om planeringsomradet.

Planeringsomradet &r belaget i Laihela as vattendragsomrade (41) och vidare i avrinningsomradet for
Laihela as nedre lopp (41.001). Vattnet rinner ut i Laihela @ och vidare till Sumdomfjarden i Sodra
stadsfjarden i Vasa.

Vattnet fran den norra/nordostra delen av planeringsomradet rinner ut i ett dike i nordvast som gar
pa den norra sidan av Vasa flygplats och mynnar ut i Laihela 3 i ndrheten av riksvag 3. Fran den syd-
vastra/sodra delen av planeringsomradet rinner ytvattnet mot nordvast och vidare till ett dike som
gar i ndrheten av kommungransen mellan Korsholm och Vasa, och dérifran vidare i Laihela 3. En liten
del av ytvattnet i den Ostra kanten av planeringsomradet rinner i riktning mot Toby och via Mossa-
backen till Laihela a.

2.5 Landskap och kulturmiljo

2.5.1 Vardefulla landskapsomraden av riksintresse och landskapsintresse
Gamla Vasa nationellt viktiga landskapsomrade ligger nordvast om planomradet. Pa den norra sidan
av planomradet ligger den byggda kulturmiljén av riksintresse Hostves bystrak. | Osterbottens land-
skapsplan 2040 anvisas Norra Grundfjarden och Gamla Vasa begravningsplats pa den nordvastra
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sidan av detaljplaneomradet som regionalt betydande omrade. Norra Grundfjarden ar ett 6ppet od-
lingslandskap och en golfbana. Avgransningen omfattar Gamla Vasa begravningsplats (inkl. ortodoxa
begravningsplatsen).

Landskapsstruktur

Genom planeringsomradet I6per ett kuperat skogsomrade i nord-sydlig riktning. Pa 6stra och vastra
sidan om detta omrade finns akeromraden. Planeringsomradets skogsmarker delas pa mitten av
Maraviken dkeromrade. Omradets 6stra skogar ar utdikade och i de sédra delarna av omradet finns
ett motorsportomrade. De dikade skogsomradena bestar av skog i olika alder. Planeringsomradet
gransas i 6st av jarnvagen och i vast av Ostra Runsorvagen och Vasa flygstation.

Fornlamningar

| planomradet finns inga fornlamningar.

| planomradet finns tva stenmursobjekt, Kyan 1 och 2 som klassats som 6vriga kulturarvsobjekt. | det
nuvarande LTA-3-omradet finns en stenmur langs Kurirvagen. | planomradet finns tva stora flyttblock
som skyddats med tanke pa landskapet i den gallande detaljplanen.

2.6 Befolkning och arbetsplatser

2019 hade Korsholms kommun 19 448 invanare och Vasa stad 67 636 invanare. 2018 var antalet per-
soner i arbetsfor alder 8 983 personer i Korsholm och 30 048 i Vasa. 2018 hade Vasa ekonomiska
region 101 097 invanare och antalet personer i arbetsfor alder var 45 304. (Statistikcentralen, kom-
munernas nyckeltal)

| samhallsstrukturen ar planomradet belaget pa ett landsbygdsaktigt eller oklassificerat omrade mel-
lan tatorter och byar. Tatorter i planeringsomradets narhet &r Vasa centrum / Gamla Vasa samt i
Korsholm Helsingby och Vikby. Toby i Korsholm och Hostves i Vasa ar klassade som byar.
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Figur 9. YKR-klassificeringen (SYKE) i planeringsomrddets omgivning.
2.7 Trafik

2.7.1 Trafikvolymer

Enligt Trafikverkets vagregister trafikerar under 1 500 fordon per dygn langs landsvag 7161 (Tobyva-
gen) pa den sddra sidan av planeringsomradet. Langs landsvag 715 (Laihelavdgen) ar trafikmangden
mellan 3 200 och 4 500 fordon per dygn, beroende pa vagavsnitt. Pa regionvag 717 (Hostvesva-
gen/Lillkyrovagen) som gar pa den norra sidan av planeringsomradet ar trafikmangderna drygt 3000
fordon per dygn. Trafikvolymen langs Ring Ill vid planeringsomradet var cirka 10 000 fordon per dygn

2018.
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Figur 10. Trafikvolymer 2019. (Trafikledsverket)

Kollektivtrafik

I nuldget ar planeringsomradet tillgéngligt med kollektivtrafik via Tobyvdgen och Hostvesvagen. | om-
radet finns i nuldget inga markanvandningsfunktioner som skulle géra det mojligt att uppréatthalla en
god serviceniva pa kollektivtrafiken, till exempel nir det géller antalet turer. A andra sidan finns det i
nulaget ingen storre efterfragan pa kollektivtrafik till omradet. Planeringsomradet gransar till Seina-
joki—Vasa-banan. Den narmaste stationen finns i Vasa.

Gang- och cykeltrafik

Planeringsomradet bestar av obebyggt jord- och skogsbruksomrade och i nuldget finns inget trafiknat.
Till planeringsomradet leder en gang- och cykelled fran Vasa centrums hall langs med Laihelavagen
och vidare langs med Tobyvagen. Pa den norra sidan av flygplatsen finns en gang- och cykelled langs
med Hostvesvagen. Avstandet till Vasa centrum &r cirka 8 kilometer och avstandet till Smedsby i Kors-
holm &r cirka 7 kilometer.

Trafikutredningar och trafiknatsplatser som ansluter till planeringsomradet

MKB-forfarandet for projektet om Vasa hamnvag

| MKB-forfarandet fér Vasa hamnvagsprojekt soktes en battre fungerande forbindelse till Vasa hamn
genom att utveckla det logistiska systemet i Vasaregionen.
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| MKB presenteras utdver 0-alternativet dven 4 andra alternativ dar alla innebar att det byggs en ny
vag mellan motorvagens planskilda korsning vid Vikby och Lillkyrovdagen. Denna vag ar en del av riks-
vag 8 Helsingby—Vassor som eventuellt kommer att byggas i framtiden. Vagens tvarsnitt dr 10,5/7,5
m, och den kommer att kunna férses med ett mittracke da vagen omvandlas till riksvag.

Vid landsvag 715 (Helsingby—Gamla Vasa (Rv 3 parallellvdg) och vid logistikcentrumet byggs planskilda
korsningar.

| korsningen med Vasa—Seinajoki-banan byggs en underfart. Underfartshéjden kommer att vara till-
racklig for 7 meter hoga transporter.

Pa avsnittet Vikby—Toby finns separata promenad- och cykelarrangemang samt arrangemang for den
lokala trafikens behov. P& den &stra sidan av Laihela & vid Ostra Runsorvagen byggs en underfart for
gang- och cykeltrafiken.

Osterbottens trafiksystemplan 2040

Osterbottens trafiksystemplan 2040 godkindes av landskapsfullméaktige 12.5.2014. | landskapspla-
nen behandlas trafikfragor som beror logistikomradet i foljande kapitel:

Hamnbanan

VASEK har utarbetat en rapport 6ver den fortsatta utredningen av Vasa industrisparvag 2015. Syftet
med arbetet var att utreda hur banavsnittet Vasklot (Vasa hamn)-Vasa Resecentrum kunde utnyttjas
for industritransporter. Avsikten var dessutom att genom utredningsarbetet skapa en industrispar-
vagsforbindelse som mojliggdr kostnadseffektiva, hogkvalitativa och miljovanliga transporter.

| samband med trafiksystemarbetet undersdktes Vasa hamns forbindelse genom centrum samt bris-
ten pa en direkt forbindelse fran riksvagarna 3 och 8 till det kommande logistikomradet och till ham-
nen. | trafiksystemplanen ingar projektet for jarnvagsférbindelsen fran Vasa—Seinajoki-banan fran lo-
gistikomradet till Vasklot (stadsbana). Projektet har prioriterats som ett projekt i den tredje kategorin.

Vagarrangemang

Fore den nya banforbindelsen ar ett projekt i prioriteringsklass 2 att forverkliga en ny sydlig hamnfor-
bindelse till Vasklot.

Ett projekt i prioriteringsklass 1 ar rv 8 och rv 724 Vasa forbindelsevdg. Detta projekt forbattrar tra-
fikens smidighet pa riksvag 8 och flyttar den nya strackningen av rv 8 langsmed logistikomradet langre
fram i framtiden.

Strukturmodellen for Vasa stadsregion 2040

Som atgard foreslas att utreda majligheterna och forutsattningarna for att forverkliga regionaltags-
trafik och/eller snabbsparvagstrafik i regionen.

Genomfdrande av jarnvagsterminalomradet pa Vasaregionens logistikomrade, preliminar 6ver-
siktsplan om foérverkligandet av ett jarnviagsterminalomradet i logistikcentrumet, VASEK Slutrap-
port 1.2.2012.

Planeringsarbetet for modellen for forverkligandet av och konceptet for en jarnvagsterminal i Vasa-
regionens logistikcentrum har gjorts pa uppdrag av Vasaregionens Utveckling Ab (VASEK) 2011. For
planeringsarbetet svarade Ramboll Liikennejarjestelméat Oy (fore detta Liidea Oy) och VR Track Oy.
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Genom utredningen undersodktes byggandet av en jarnvagsférbindelse till planeringsomradet fran
den narliggande Vasabanan. Utifran utredningen kommer marknads-/influensomradet for Vasareg-
ionens logistikcentrum att forstarkas i logistiksystemet under de ndrmaste aren bade med tanke pa
den nationella och internationella logistiken.

| planen for jarnvagsterminalen beaktas byggandet av industri-/privata banor i logistikcentrumets
omrade och den framtida férbindelsen till Vasa hamn samt reserveringen for den s.k. kustbanan.
Dessutom beaktades det 6nskemal som framforts av foretag som planerar att etablera sig i logistik-
omradet om att bygga en banférbindelse i den omedelbara narheten av féretagens etableringsom-
rade i den vastra delen av logistikcentrumet. Detta industri-/privatspar ligger delvis i detaljplaneom-
radet for logistikcentrumets etapp | och har beaktats i de detaljplaner som berér omradet. | tidigare
planer foreslas dven en banforbindelse via industrisparet till den eventuella framtida flygfrakttermi-
nalen i anslutning till flygplatsen.

| utredningen beskrivs att omradets transport- och servicebehov bestar av transporter av traravara
(flytt av ravirkesterminalen fran Vasklot), projekttransporter och pa langre sikt transporter av inter-
modala enheter. Via terminalen och dess sparforbindelser samt via hamnen i Vasklot &r det i framti-
den dessutom mojligt att styra den internationella trafiken mellan Skandinavien och Ryssland/OSS-
landerna.

Preliminar oversiktsplan for Vasa hamnvig, NTM-centralen i Sodra Osterbotten 2017

Till projektet med Vasa hamnvag ansluter logistikcentrumets férbindelse till Lillkyrovagen (lv 717)
som en del av forbindelsen for riksvag 8 Helsingby—Vassor. Avsikten ar att ansluta logistikcentrumet
och flygplatsomradet till Vasa hamn pa Vasklot. Standardmalet fér Hamnvéagen ar en hastighetsniva
pa 80 km/h (100 km/h pa motorvagsavsnittet), trygga anslutningar och férutsattningar for special-
transporter. Pa det kommande riksvdgsavsnittet tillats inga direkta markanvandningsforbindelser el-
ler jord- och skogsbruksforbindelser. Forbindelsen ar en del av vagnatverket for stora specialtrans-
porter (SEKV). | planen beskrivs att rutterna for specialtransporter bor férberedas for transporter med
en hojd och bredd pa 7 meter och en langd pa 40 meter. | bade Vasa och i Korsholm finns det utéver
riksvag 8 dven rutter som betjanar lokala behov. De flesta specialtransportbehoven riktas till Vasklot
hamn.

| 6versiktsplanens konsekvensbedémning framkommer att de mest betydande negativa konsekven-
serna som vagprojektet orsakar riktas till naturvarden. Naturvardena paverkas i synnerhet av de nya
terrangkorridorer som vagen forutsatter. De nya terrdangkorridorerna férorsakar forlust och splittring
av livsmiljéerna.

Oversiktsplanens preliminara utkast dver hamnvigen vid planeringsomradet:

e Den totala bredden av den nya vagen: 10,5 m och bredden av kérbanan 7,5 m.

e Vigen forbereds for att forses med ett mittracke da den byggs om till riksvag.

e Den planskilda korsning som planerats vid logistikcentrumet avviker fran placeringen
av den anslutning som beskrivs i den gallande delgeneralplanen fér omradet.

e Tobyvigens och Ostra Runsorvigens anslutning till hamnvigen sker via en direkt an-
slutning. Enligt den gallande delgeneralplanen kommer det inte att byggas nagon plan-
skild korsning vid platsen for anslutningen.

e Under planeringen har det konstaterats att planerna om att ansluta hamnvagen och
den eventuella nya jarnvagen till samma terrangkorridor forkastas.
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Trafikmdngden i logistikomradet och Langskogens omrade, AIRIX Ymparist6 2011

| lokaliseringsutredningen for Vasa hamnvag framfors en trafikprognos for 2030. Berakningarna i ut-
redningen Over trafikméngderna fran 2011 baserar sig pa denna trafikprognos. | trafikprognosen in-
gar trafiken bade for det planerade logistikomradet och for Langskogens omrade.

Enligt utredningen paverkas trafikmangden i logistikomradet av karaktdren av de foretag som etable-
rar sig i omradet. Sannolika aktorer ar stora transportforetag samt aktorer inom logistik- och spedit-
ionsbranschen, sasom distributionsterminaler. Trafikméngden fér en aktor i logistikcentrumet, till ex-
empel for ett transportféretags terminal, ar uppskattningsvis cirka 130 lastbilsbesék och 30 paket-
bilsbesdk per dygn.

Beroende pa aktorernas karaktadr och antal ar trafikmangden i den forsta etappen av logistikcentru-
met, for ett omrade pa cirka 60 hektar, uppskattningsvis cirka 650 lastbilsbes6k per dygn. Antalet
paketbilsbesok ar cirka 200. Arbetsresorna for de personer som arbetar i omradet utgor uppskatt-
ningsvis cirka 450 resor per dygn. Sammanlagt uppskattas omradet producera cirka 1300 resor per
dygn. Trafikmangderna i omradet 6kar i takt med de funktioner som etablerar sig i omradet.

Under den andra etappen d& markanvandningen okar, vaxer trafikmangderna i omradet med upp-
skattningsvis cirka 1 400 fordon. Denna uppskattning paverkas emellertid av omradets popularitet
och hurdana funktioner som finns i omradet.

2.8 Samhallsteknik

| ndrheten av planeringsomradet finns utbyggt avloppsnatverk lings med Ostra Runsorvédgen i norr
och i séder vid Kurirvdgen. Aven hushallsvattennitverket ar beldget invid bosittningen langs med
Ostra Runsorvagen.

2.9 Service och rekreation

Det finns ingen service i omradet.
2.10 Markéagoforhallanden
Vasa stad dger en stor del av omradet som detaljplaneédndringen ar beldgen pa. | kartan nedan har

med rod farg anvisats stadens markago och med gul farg omraden som &gs av staden och har hyrts
ut i enlighet med uppgifter i planens utkastskede (information granskad 10/2020).
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Figur 11. Markomrdden som dgs av staden (gula omraden dr uthyrda).

3 PLANANDRINGSPROCESSEN OCH PRELIMINAR TIDSPLAN
3.1 Preliminar tidsplan

Tidtabellen for andringen av detaljplanen ar enligt foljande:
e Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 9.10-22.10.2020.
e Planutkastet ar framlagt under 14 dagar 11-12/2020
e Detaljplaneférslaget framlagt 01-02/2021
e Detaljplanen behandlas for godkannande 03/2021
3.2 Aktualisering och program foér deltagande och bedémning
Detaljplanedndringen blev anhdngig 9.10.2020 da Vasa stad lade fram programmet for deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 9.10-22.10.2020.
3.3 Utkastskede
Planutkastet utarbetas under hésten 2020 och ldggs fram under 14/30 dagar i enlighet med 30 § i
MBF. Intressenterna har mojlighet att framféra sin asikt om planens beredningsmaterial under tiden

for framlaggandet. Utlatanden begérs fran myndigheter. Den inldmnade responsen behandlas och
planldggaren utarbetar bemoétanden till den.

3.4 Forslagsskede

Utgdende fran respons som lamnats in om planutkastet utarbetas ett planforslag. Planforslaget laggs
fram offentligt under 30 dagar enligt 27 § i MBF. Intressenterna har mojlighet att Iamna in en anmark-
ning mot planen under framlaggandet. Utlatanden begars fran myndigheter. Den inlamnade respon-
sen behandlas och planlaggaren utarbetar bemétanden till den.
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3.5 Godkdnnande

Detaljplanen godkanns av Vasa stadsfullméaktige. Protokollet om beslutet att godkanna planen laggs
fram offentligt. Fran och med framldggandet boérjar en 30 dagar lang besvarstid under vilken det ar
moijligt att séka andring i beslutet om att godkdnna planen genom att 6verklaga beslutet till forvalt-
ningsstolen och vidare till hogsta forvaltningsdomstolen. | 6vriga fall vinner planen laga kraft efter
besvérstiden, pa den dag dd kommunen har kungjort offentligt att planen godkants.

4 VAXELVERKAN VID UTARBETANDE AV PLANEN
4.1 Intressenter och deltagande

Om framskridandet av planarbetet informeras genom tidningskungorelser, pa Vasa stads officiella
anslagstavla och pa stadens webbplats.

Intressenter ar enligt 62 § i MBL omradets markagare, myndigheter och samfund samt de vars bo-
ende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas avsevart av plandandringen samt de myndigheter
och samfund vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. Intressenterna har mojlighet att
framfora sina asikter och anmarkningar under tiden for framlaggandet i planutkasts- och planférslags-
skedet.

Intressenter i planarbetet ar:

e Markagare i planomradet och grannfastigheterna, markarrendetagare, invanare, foretag
som ar verksamma i omradet samt HOstves byaférening rf, Runsor byaférening och Vasa mil-
joforening rf.

e Stadens sakkunnigmyndigheter:
planlaggningen, fastighetssektorn, kommunaltekniken, byggnadstillsynen, miljosektorn,
stadsutvecklingen, hussektorn och Vasa Vatten

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

NTM-centralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens forbund, Osterbottens polisinrattning, Os-
terbottens raddningsverk, Osterbottens museum, Férsvarsmakten / Logistikverket, Suomen
Turvallisuusverkot Oy, Korsholms kommun, Osterbottens handelskammare, Vasek Oy, Oster-
bottens foretagarforening rf, Vaasan Yrittdjat ry, Vasa Elndt Ab, Vasa Elektriska Ab / fjarrvar-
meenheten, Regionférvaltningsverket, Trafikledsverket, TUKES, Finavia Oyj, Oy Vaasa Parks
Ab, , Oy Merinova Ab, Viria Oyj, Telia Oyj, Elisa Oyj, Posti Oy, VR-yhtyma Oy, EPV Alueverkko
Oy, Vaskiluodon Voima Oy, Fingrid Oyj

4.2 Myndighetssamarbete

Under planprocessen ordnas vid behov myndighetssamrad. Betrdffande detaljplaneandringar i om-
radet halls myndighetssamraden gemensamt for Vasa stad och Korsholms kommun.

Det forsta myndighetssamradet ordnades 28.10.2020. Ett arbetsmote for myndigheter ordnades in-
nan detaljplaneforslaget laggs fram i januari 2021 och ett andra myndighetssamrad efter paseendet
av planforslaget i februari 2021.

| samband med de skeden da planen laggs fram begars utlatanden av myndigheterna.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy FO-nummer 2474031-0
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors
tfn 010 4090, www.fcg.fi



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy PLANBESKRIVNING, 24(53)
FORSLAGSSKEDE

12.1.2021

5 DETALIPLANEANDRINGENS MAL
5.1 Mal som stillts upp for detaljplaneidndringen i utkastskedet

Detaljplanedndringens mal ar:

e att undersdka hojningen av byggratten i T-kvartersomradena till en effektivitet pa minst
1,0 samt att undersoka konsekvenserna av detta med tanke pa forutsattningarna att ge-
nomféra detaljplanens 6vriga beteckningar och bestammelser.

e att sdkerstilla att omradena lampar sig fér en batterifabrik med tanke pa byggratten och
mojligheterna att genomfdra denna byggratt inom granserna for de befintliga T/kem-om-
radena, sa att planeringsomradets rekreations- och skogsomraden som innehaller natur-
varden samt den ekologiska korridoren ska kunna bevaras som sa val fungerande helheter
som mojligt.

e att utreda mojligheterna att 6ka gransen for byggnadernas totala hojd fran 30 meter, som
utgor gransen i den nuvarande detaljplanen.

e att undersdka mojligheterna att rata ut strackningen av Produktionsvagen och kvarter 16
sa att de stimmer 6verens med delgeneralplanen.

| Ovrigt bevaras detaljplanens struktur och omradesreserveringar oférandrade. Detaljplanens be-
stammelser uppdateras vid behov och de utarbetas sa att de ar likadana bade fér Vasa stads och
Korsholms kommuns sida.

5.2 Mal som stillts upp for detaljplanedndringen i forslagsskedet

Pa basen av responsen som inkommit i planutkastskedet har man till férslaget specificerat foljande,
kompletterande mal:

e |denorradelarna av T/kem-omradet upphavs den gillande detaljplanen till den del som den
dverlappar servituten fér den privata vigen. Omradet &r ca 1 230 m? stort.

5.3 Respons pa programmet for deltagande och bedomning

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 9.10-22.10. Till Vasa stad inlamnades 3 an-
markningar och 10 utlatanden. Nedan féljer en sammanfattning av responsens innehall:

NTM-centralen i S6dra Osterbotten:

Planandringen stammer 6verens med landskapsplanen och generalplanen. Planen stammer dven hu-
vudsakligen éverens med den gallande detaljplanen och NTM-centralen har inget att anmarka mot
den egentliga anvandningen av omradet. Den féreslagna hojningen av byggratten forutsatter emel-
lertid att det framkommer tillrackligt tydligt i beredningshandlingarna att projektets karaktar ar en
teknisk korrigering som anknyter till berakningssattet av byggratten och att projektet inte har nagon
vasentlig effekt pa den produktionsvolym som anvisas i den géllande detaljplanen eller pa projektets
miljokonsekvenser.

Under planlaggningsarbetet borde det emellertid utredas om en tillracklig byggnadsvolym kunde an-
visas/tryggas genom detaljplanebestammelser, t.ex. genom beteckningar som berér byggnadsyta och
hojd utifran vilka anvandningen av tomten och landskapskonsekvenserna kunde bedémas battre. Det
finns dessutom skél att 6vervdaga om en hojning av byggratterna i kvartersomradet for industri- och
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lagerbyggnader (T) och kvartersomradet for terminalen for godstrafik (LTA-3) i den sédra delen av
omradet ar motiverade. | fraga om dessa kvarter har hojningen av byggratten konsekvenser for tra-
fikmangderna, och i planbeskrivningen borde det komma fram vilka konsekvenser som orsakas for
trafikmangderna, trafikens funktion och sdkerhet och hurdana atgarder dessa eventuellt forutsatter.

Som ny detaljplan i projektet gors en justering av kvartersgranserna och gatuomradet i T/kem-kvarter
42-16 samt en flytt av reserveringen av ett omrade for narrekreation. Oster om omradet fér narre-
kreation observerades ett flygekorrsrevir i samband med naturutredningen. Till reviret anknyter en
flygekorrsforbindelse som gar via VL-omradet mot nordost. Trots att justeringarna ovan kan vara bra
med tanke pa beaktandet av naturvardena ska det sdkerstéllas att det inte finns trad som &r viktiga
for flygekorren i andringsomradet med hjalp av terrangutredningar. NTM-centralen och Vasa stad
gjorde ett terrdngbesok till omradet 23.10.2020. | samband med besoket upptacktes att det vaxer
ung skog i VL-omradet och att den inte utgor nagon lamplig livsmiljo for flygekorren, med undantag
av en remsa med aldre blandskog langs Stenskogsvdgen. P& remsan fanns nagra storre aspar som
kontrolleras och i dem upptacktes inga halor. Den gamla grandominerade blandskogen som lampar
sig for flygekorre och det konstaterade reviret ligger i den omedelbara narheten av det nuvarande
VL-omradet pa dess Ostra och norddstra sida. Vid kanten av akern finns en smal zon med storvéxta
trad som gor att flygekorren kan réra sig mot norr/nordost. Den skogsfigur som lampar sig for flygek-
orre kan tydligt urskiljas i terrangen och genom flygbilder. | samband med utarbetandet av planen
och dess genomférande ska det sdkerstallas att den skog som fungerar som livsmiljo for flygekorre
och flygekorrsforbindelsen bevaras. For att askadliggora detta borde de foreslagna dndringarna visas
pa en flygbild i den fortsatta planeringen. Geodatauppgifter om omradet ska inféras i myndighetsdo-
kument och beaktas i samband med detaljplanearbetet.

MKB-utredningen som utarbetats av Suomen Malminjalostus Oy borde bifogas som en del av utred-
ningsmaterialet och dess slutsatser borde beaktas i tillampliga delar i planbeskrivningen och bestam-
melserna.

Planldggarens bemétande: | planbeskrivningen har stravan varit att utreda detaljplanedndringens
karaktar och syfte i beskrivningen av detaljplaneédndringens mal. Under planlaggningsprocessen un-
dersoks olika mojligheter att anvisa och styra byggnadseffektiviteten i omradet. | fraga om LTA-3-
kvarteret bevaras byggnadseffektiviteten enligt den géllande detaljplanen. | fraga om T-omradet un-
dersoks mojligheterna att 6ka byggnadseffektiviteten och de konsekvenser som hdjningen av den
orsakar for trafiken bedoms. De observationer av flygekorre som namns i utlatandet beaktas i plan-
laggningsprocessen. Suomen Malminjalostus Oy:s MKB-utredning har lagts till i utgangsmaterialet
och den beaktas i planldggningsprocessen.

Osterbottens férbund:

Osterbottens forbund konstaterar att &ndringen av detaljplanen stimmer 6verens med den géllande
generalplanen och att férbundet saledes inte har ndgot att anmarka mot PDB.

Planldggarens bemoétande: Antecknas for kinnedom.
Suomen Turvallisuusverkko Oy:
Suomen Turvallisuusverkko Oy har inget att anmarka eller behov av att delta i planeringshelheten.

Planldggarens bemétande: Antecknas for kinnedom.
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EPV Energia:

EPV Energia Oy ber att Vaskiluodon Voima Oy och EPV Energia Oy ska tillaggas som intressenter.
Bolaget ber staden att informera om hur planldaggningen framskrider.

Planlaggarens bemoétande: Antecknas for kinnedom.
Finavia:

Finavias tidigare utladtanden om planeringen av markanvandningen i omradet ska beaktas. Finavia,
Vasa stad och Korsholm kommun haller ett mote 23.10.2020 om de begransningar som flygtrafiken
staller pa omradet.

Planlaggarens bemoétande: Antecknas for kinnedom.
Fingrid Oyj:

| planomradet finns inga kraftledningar eller andra funktioner som &gs av Fingrid Oyj. Fingrid har dar-
for inget att anmarka mot detaljplanens innehall.

Planldggarens bemoétande: Antecknas for kinnedom.
Osterbottens museum:

Museet har inte hittat nagot att anmarka betraffande malen i PDB och anser att utredningarna om
general- och detaljplanernas kulturarv fran 2018 ar tillrackliga dven betraffande plandndringarna.

Planlaggarens bem6tande: Antecknas for kinnedom.
Telia Towers Finland Oy:

Det vore motiverat att placera en stédstation/-stationer for att sikerstilla fungerande telefon- och
dataforbindelser. Narheten till flygplatsen kan paverka masternas hojd och tackning. Vi ber planlagg-
ningen att beakta behovet av stédstation/-stationer i omradet genom att anvisa EMT- eller ET-omra-
den till planomradet. Stodstationen har en viktig uppgift med tanke pa fungerande tele- och datatra-
fikforbindelser i omradet. | takt med att detaljplaneringen fortsatter skulle Telia Towers Finland Oy
dven vara beredd att se 6ver och faststalla laget for och behoven av en stédstation tillsammans med
Vasa stads planlaggning (med beaktande av teleoperatérens behov/nétplaneringen).

Planldggarens bemdétande: Antecknas for kannedom. Narheten av flygstationen stéller begrans-
ningar pa stodstationernas hojder. Pa basen av detta har man i detaljplanen inte anvisat EMT- eller
ET-omraden, utan stddstationerna dr amnade att placeras i samband med byggnaderna.

Vasa Elektriskas fjarrvairmeenhet:

Vasa Elektriska anser att den kommande detaljplanen for Langskogens storindustriomrade ska moj-
liggora ett fjarrvarmenat i tva riktningar, ett nedkylningsnat, anordningar som behdvs for energidis-
tribution samt byggande av en eventuell virmecentral/ett varmelager i omradet for att betjana po-
tentiella konsumenter av fjarrvdarme i framtiden.

Vasa Elektriska anser att bestammelsen for T/kem-omradet skulle forbli oférandrad.

Planldggarens bemotande: Antecknas for kinnedom. Bestammelsen for T/kem-omradet kommer
sannolikt inte att dndras.
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Korsholms kommun, samhéllsbyggnadsnamnden:

Samhallsbyggnadsnamnden understryker vikten av samarbete, eftersom planerna har samma tidta-
bell och malsattningar.

Planlaggarens bem6tande: Antecknas for kinnedom.
Privatperson:

| justeringen av planen ska den eventuella 6kningen av hastigheten langs jarnvagen pa avsnittet Vasa—
Seinajoki beaktas sa att den flyttas narmare planomradet, i dess kant sa att en eventuell nartagsfor-
bindelse for arbetsplatstrafiken mojliggors pa avsnittet. Den nuvarande linjen for jarnvagen férespra-
kar inte en nartagsforbindelse eftersom den ar beldgen for langt borta fran storindustriomradet. Rat-
ningen och hdjningen av hastigheterna vid Hostves by orsakar svarigheter att anpassa trafikmyndig-
heternas hojda hastigheter och grundforbattningsprogram pa delen i fraga och uppmarksammar inte
en nartagsférbindelse.

Planldggarens bemétande: Antecknas for kinnedom. Detaljplaneandringens avsikt ar inte att efter-
strava andringar i jarnvagsreserveringen.

Vasa miljoforening:

Andringen av byggnadseffektiviteten dr betydande och konsekvenserna fér utnyttjandet av naturre-
surser och koldioxidutslapp ar verkligen omfattande. En separat utredning borde goras for att under-
s6ka detta. Andringen har dven sannolika betydande konsekvenser for hanteringen av dagvatten och
mojligheterna att bevara vaxttackta ytor och trad.

Den nuvarande detaljplanen ar utarbetad i stora drag och det finns en risk for att den reviderade
detaljplanen orsakar ett betydligt mindre trivsamt omrade an den nuvarande detaljplanen. Det finns
aven en risk for att omradet blir mer problematiskt till exempel betrdffande dagvattenhanteringen.
Av denna orsak framfor vi att om det gors en sa har stor dndring i detaljplanen ska planen dven om-
fatta markeringar for placeringen av byggnaderna. 55 § i MBL forutsatter faktiskt att detaljplanen ska
framforas pa en karta med "principer som géller byggnadernas lage och vid behov byggsattet.” Sam-
tidigt ska det faststéllas ett mal for T-tomternas groneffektivitet, anvisas till exempel tradrader som
ska planteras och férdrojningsbassdnger for dagvatten.

Det skulle dven vara rimligt att utoka byggnadseffektiviteten endast pa de T-tomter dar det enligt
tillgdnglig information ar nédvandigt och inte pa alla tomter "fér sakerhets skull”. Detaljplanen kan
revideras dven senare da anvandningen av omradet och aktérerna har preciserats.

Planldggarens bemotande: Den hojning av byggnadseffektiviteten som efterstravas genom detaljpla-
neandringen beror till stor del pa att de byggnader som anknyter till batterifabrikens verksamhet
kraver mycket vaningskvadratmetrar inuti byggnaden. Vid placeringen av byggnaderna ska dessutom
interna avstand som beror pa verksamheten foljas, vilket innebar att avstandet mellan funktionerna
maste beaktas dven i dndringen av detaljplanen.

En miljokonsekvensbedémning maste utarbetas for den eventuella batterifabriken fér att utreda dess
konsekvenser. Detta innebér att det dven finns mer tillgdngliga utgangsuppgifter for de utredningar
som namns i asikten. Betraffande hanteringen av dagvatten kan det konstateras att de utredningar
som utarbetats i samband med det féregaende skedet har grundat sig pa att ytorna i T-omradena ar
harda (takyta eller belagd yta). Detta innebar att konsekvenserna inte kommer att férandras mark-
bart i forhallande till den géllande planen. De konsekvenser som anknyter till dagvatten bedoms som
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en del av planlaggningsprocessen. Da det finns mer tillgénglig information om bebyggandet ska det
dven utarbetas en noggrannare plan for hanteringen av dagvatten.

Byggnadernas yta anvisas som stora enhetliga omraden. Det har ar en viktig forutsattning for att pla-
ceringen av funktionerna ska kunna goras sa val som mojligt i samband med den mer detaljerade
planeringen. | samband med processen for detaljplanedandringen undersdks eventuella satt att styra
byggandet i omradet tillrackligt.

Vasa stad har som avsikt att handla pa ett forutseende satt betraffande behovet av byggnadseffekti-
vitet i omradet, eftersom tryggande av framtida investeringsmojligheter ar en viktig konkurrensfaktor
vid sidan av batterifabriken.

Klattringsféreningen High Sport ry:

Asikten giller planeringsomradets stora flyttblock samt klattring pa dessa. | sikten understryks hela
Vasas betydelse for bouldering och man 6nskar att klattringsmojligheterna beaktas.

Planldggarens bemotande: Antecknas for kinnedom. Omradets naringslivspolitiska betydelse for
hela Vasaregionen ar betydande och verksamhetens art stiller krav pa markbehandlingen i omradet.
| enlighet med den géllande detaljplanen samt detaljplanedndringen sparas en stor del av de klatt-
ringsobjekt som presenteras pa kartan i asikten.

5.4 Respons som inlamnats i utkastskedet

Over planutkastet ldmnades 11 utldtanden och 2 asikter. Osterbottens forbund, Osterbottens mu-
seum och Korsholms samhallsbyggnadsnamnd Iamnade utlatanden som inte innehdll nagra anmark-
ningar pa planutkastet. Vasa vatten, Vasa elektriska och Vasa elektriskas fjarrvarmeavdelning hade
anmarkningar och information gallande omradets interna tekniska natverk och dessa uppgifter har
beaktats i samband med planférslaget. EPV Energia Oy:s utlatande gallde omradet for lagring av aska
i kvarter 18. | Osterbottens raddningsverks utldtande bad man att kommande projektérer skulle upp-
marksamma att det kan uppkomma behov att beakta raddningslagens § 14 gillande egen beredskap.
Planbeskrivningens kapitel 8 har kompletterats till denna del. Vasa kommuntekniskas utlatande
gdllde bl.a. kvarter 17 servitut for privat vag, med anledning av vilken planens malsattningar har kom-
pletterats och ett mindre omrade i planens norra delar upphavs i samband med denna process. S6dra
Osterbottens NTM-centrals utldtande innehdll kompletterings- och granskningsénskemal gillande
beskrivningen av verksamhetens storlek samt bestimmelserna. Pa basen av utlatandet har man kom-
pletterat konsekvensbedémningen i kapitel 7 samt plankartans bestammelser. Suomen Turvallisuus-
verkko Oy hade inget att anmarka pa.

Asikterna berérde omradets naturvarden och verksamhetens konsekvenser for dessa samt omradets
konsekvenser for dagvatten.

Responsen har bemotts i den separata bilagan 7.

6 BESKRIVNING AV DETALIPLANEANDRINGEN
6.1 Utkastskede

Under utkastskedet for detaljplanen utreddes alternativa satt att uppna de utsatta malsattningarna
for den vaningsyta som behovs for T/kem-omradena. Ett alternativt forfarandesatt kunde ha varit att
i planbestammelserna precisera hurdana konstruktioner och utrymmen som réknas till vaningsytan.
Styrande av byggnationens mangd via planbestammelserna bedémdes vara for utmanande, eftersom
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det inte i det har skedet ar mojligt att definiera alla utrymmen och konstruktioner som verksamhets-
omradet behover. For den har synvinkelns del bedomdes det dven vara en utmaning att tolknings-
mojligheterna och -svarigheterna skulle ha 6kat. Vid forhandlingar med internationella aktorer ar det
klarast att anvisa vaningsytan via effektivitetstal.

Pa T/kem-omradena ar byggnadsytorna stora eftersom malsattningen ar att mojliggdra placeringen
av ackumulatorfabrikens verksamheter pa omradet sa dndamalsenligt som mojligt och sa att det i
samband med den noggrannare planeringen av omradet kan placeras byggnader pa basta majliga
satt. | tillagg till detta rekommenderas det for kemisk industri att byggnationen inte &r sa tat, eftersom
det dven kravs skyddsavstand mellan verksamheten inom omradet. Detta de facto redan begransar
det att kvarteren inte kan byggas ut till fullo fastan byggnadseffektiviteten hojs. Detta har lyfts fram
i samband med en ny allmén bestammelse: Vid placeringen av byggnader inom T/kem-kvartersom-
rddet bér man beakta behovet av omrddets interna skyddsavstand mellan kemikalieférrdd och pro-
cessutrymmen samt till funktioner som inte tillhér dessa, sG som till kontorsutrymmen och parkerings-
platser.

| samband med plandndringen har man dven for T/kem-omradena anvisat hur stor del av kvarterets
yta som kan anvandas for byggnation. Med bestammelsen stravar man till att styra byggnationen
noggrannare och begransa byggnationen sa att det ar mojligt att bedéoma konsekvenserna.

Pa Vasa stads omrade har man ratat ut linjen fér Produktionsvagen i de nordliga delarna av planom-
radet sa att VL-omradet i enlighet med géllande plan har anslutits till T/kem-kvarteret och planomra-
det har utvidgats mot 6st sa att man pa Ostra sidan av gatan har avgransat ett VL-omrade som tacker
i utredningarna konstaterat flygekorres livsmiljo. Pa detta satt forsakras att den ekologiska korridoren
I6per genom hela planeringsomradet. P& basen av terrdngbesék 10/2020 av Vasa stad och Sédra Os-
terbottens NTM-central har man konstaterat att omradet som i den géllande planen ar betecknat
som VL-omrade ar yngre skog som inte har varde som flygekorrens livsmiljo.

| kvarter 16 har man ratat ut kvartersgransen for T/kem-omradet.
T-omradet, som ar beldget norr om LTA-3-omradet, har effektivitetstalet hojts for fran 0,3 till 0,8.

Pa basen av information som har erhallits av Vasa Elektriska har kraftledningsomradet utvidgats fran
60 meter till 68 meter. | och med utvidgningen av omradet kan man majliggora att det mellan kraft-
ledningarna kan lamnas 18 meter, varvid kraftledningarna vid alla service- och reparationsarbeten ar
oberoende av varandra.

Jarnvagens skyddsomrade har forlangts langs med hela jarnvagsomradet.
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Figur 12. Utdrag ur planutkastet.
6.2 Forslagsskede

| forslagsskedet har man pa plankartan anvisat ett omrade pa 1 230 m2 som upphavs i de norra de-
larna av kvarter 17. Via omradet I6per en del av en privat vag som utgor servicevag for jarnvagen.
Vagen i fraga har byggts 2018. | samband med planférslaget har man uppdaterat baskartan, varpa
dven vagens noggranna lage har framkommit. For att klargéra anvandningen av omradet i framtiden
har man anvisat att detaljplanen fér omradet upphévs, eftersom den géllande detaljplanen fér om-
radet anvisar det som en del av T/kem-omradet. Efter upphédvandet av detaljplanen galler Langsko-
gens delgeneralplan (2018) pa omradet.
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Da forslagsskedet inletts har Vasa stad inforskaffat ett delomrade pa ca. 5.2 ha av fastighet 425-5-19
i de norra delarna av omradet invid det utvidgade VL-omradet. Omradet har i sin helhet, bortsett fran
gatuomradet, anvisats som VL-omrade som utvecklas som del av ett ekologiskt natverk. | och med
andringen kan man anvisa ett VL-omrade som ndstan motsvarar delgeneralplanen.

T-omradet i kvarter 19 har utvidgats med ca 2 ha norrut. Omradena som inkluderas &r i stadens ago
och i nuldget akermark samt skogsomradenas kantomraden. Omradets storleksbehov har kommit
fram i samband med férhandlingarna med olika aktorer.

Till 6vriga delar har man kompletterat och granskat plankartans bestammelser.

| samband med kapitel 98 och forverkligandet av planen har man kompletterat, att verksamhetens
utstrackning kan forutsatta egen beredskap i enlighet med raddningslagen 14 §.
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Figur 13. Utdrag ur planférslaget.
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6.3 Planens struktur

6.3.1 Dimensionering

Omradesreservering Yta (ha) Vaningsyta (vy-m?) Effektivitet (e)
T/kem 230,2469 2993210 1,3
T 12,0036 96 029 0,8
LTA-3 11,5 34 500 0,3
LRT 4,3052 - -
LR 3,9344 - -
EV 4,7014 - -
VL 23,4904 - -
MY 19,0922 - -
M 23,0155 - -
Katu 7,8213 - -
SAMMANLAGT 340,1109 3123739 -

6.3.2 Kvartersomraden

T-Kem

Med T/kem-beteckningen anvisas anldggningar och industri- och lageromraden dar man anvander
eller hanterar farliga @mnen och som omfattas av EU-direktivet 2012/18/EU (Seveso llI-direktivet).
Det storsta T/kem-kvartersomradet (141 ha) ligger intill jarnvagen i den 6stra delen av planeringsom-
radet och fast i gransen till Korsholm i kvarter 17. Det andra T/kem-kvartersomradet (48 ha) ligger i
kvarter 16 i den norra delen av planeringsomradet och gransar till den befintliga Stenskogsvagen. Det
tredje T/kem-kvartersomradet (37 ha) ligger i kvarter 18, vid grénsen till Korsholm, i den s6dra delen
av planeringsomradet. | det har kvarteret ligger dven Vaskiluodon Voima Oy:s dumpningsplats for
aska.

T

Till kvarter 19 i den sddra delen av planeringsomradet avisas ett kvartersomrade fér industri- och
lagerbyggnader (T) i enlighet med den géllande detaljplanen. Detta kvartersomrade bildar en forlang-
ning av kvarteren for logistikcentrumet pa den véastra sidan av Kurirvdagen. | samband med detaljplan-
dndringen dndras kvarterets byggnadseffektivitet till 0,8. Kvarterets storlek ar sammanlagt ca 12 ha.

LTA-3

| kvarteren 9 och 10 i den sédra delen av planeringsomradet finns redan tva kvartersomraden for en
terminal for godstrafik (LTA-3) i den géllande detaljplanen. | kvarter 10 verkar Schenkers transportfo-
retag. | samband med detaljplanandringen riktas inte andringar till kvarteren.
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6.3.3

VL

Mellan T/kem-kvartersomradena anvisas ett omrade for narrekreation i sydost—nordvastlig riktning.
Omradet fungerar samtidigt som en ekologisk korridor for flygekorre och andra djur. Omradet &r cirka
100 meter brett. Den ekologiska korridoren fortsdtter sdderut 6ver kommungransen som ett
mangsidigt skogs- och myromrade i Granholmsbackens omrade i Korsholm och vidare till Risbomra-
det. Norrut fortsatter den ekologiska korridoren till skogs- och myromradena i den norra delen av
Langskogen och vidare i riktning mot Molntrasket. | samband med detaljplandndringen och juste-
ringen av Produktionsvagens linje utvidgas VL-omradet sammanlagt med ca 5 ha.

M

Aker- och skogsomradena 6ster om Ostra Runsorvagen har i den gillande detaljplanen anvisats som
jord- och skogsbruksomrade (M). | och med detaljplandndringen riktas inga dndringar till omradena.

My

Bakom dker- och skogszonen finns en rygg med mangsidig natur i den sddra delen: stéllvis forekom-
mer sma grankarr och tallmyrar, frisk moskog, blockfalt och stora flyttblock och hojdskillnader. | den
gallande detaljplanen har omradet anvisats som MY-omrade. | samband med detaljplandndringen
har man gjort mindre justeringar till MY-omradets kantomraden.

EV

Intill banavsnittet Seindjoki—Vasa anvisas ett skyddsgronomrade (EV). Det hdr omradet fungerar del-
vis som skyddsomrade for jarnvagen och delvis bildar det en landskapsgrans mellan banomradet i
akerlandskapet och det storsta T/kem-kvartersomradet. Pa detta cirka 40 meter breda omrade ska
det med hjalp av trad- och buskplanteringar skapas en zon med manga skikt som dven fungerar som
insynsskydd.

Del av detaljplan som upphavs

| de norra delarna av planomradet i kvarter 17 anvisas ett omrade pa ca 1 230 m2 att upphavas. Pa
omradet finns en servitut for privat vig. Detaljplanen upphavs for att klargéra omradets markanvand-
ning, eftersom vagen fungerar som servicevag till jarnvagen.

Trafik- och gatuomraden

Matarleder

Storindustriomradets huvudgata Produktionsvagen forenar industri- och logistikomradena i Vasa och
Korsholm. Den andra gatan, Kurirgatan, férmedlar trafiken mellan Langskogens T/kem-
kvartersomraden och logistikcentrumet. | sydost—nordvéstlig riktning mellan T/kem-
kvartersomradena gar Produktionsvagen. Vagen borjar fran Stenskogsvagen i Vasa och gar fram till
en ny allmén vag pa Korsholms sida (LT) som enligt planen ska byggas fran Helsingby till Vassor. | den
sodra delen av planeringsomradet gar Kurirvdgen som borjar fran Korsholms sida. Forutom
justeringen av Produktionsvagen dndras gatunatverket inte i forhallande till den gallande planen.

Spartrafiken

| den Ostra kanten av planeringsomradet anvisas ett jarnvagsomrade (LR) for det nuvarande banav-
snittet Seindjoki—Vasa. Jarnvagsomradet faststalls enligt statens nuvarande markagoférhallanden. Till
jarnvagen ansluter ett skyddsomrade som gar 30 meter ut fran jarnvdgens mittlinje. En del av detta
skyddsomrade stracker sig utanfor statens mark till mark som &gs av staden. Mellan jarnvagen och
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det storsta T/kem-kvartersomradet kvarstar ett sammanlagt cirka 40 meter brett skyddsgronomrade
(EV).

Pa Korsholms sida anvisas ett industrispar (LRT) och ett anslutande kvartersomrade for en terminal
fér godstrafik (LTA-3) mellan banavsnittet Seindjoki—Vasa och Ostra Runsorvigen i enlighet med gil-
lande detaljplan. Planer for detta har utarbetats redan i samband med planlaggningen for Vasa stads
och Korsholms kommuns gemensamma logistikcentrum 2011. En del av industrisparomradet som
anvisats intill jarnvagen stracker sig till Vasa stads omrade och i banterminalutredningen hade omra-
det reserverats som lastningsomrade for travara.

Skyddsomraden och -objekt

| planen anvisas 2 foroknings- och rastplatser for akergroda. Dessa ligger i detaljplanens MY-omrade
anvisas med beteckningen s-2. | T/kem-omradet i kvarter 16 finns ett objekt som eventuellt &r en
foroknings- och rastplats for akergroda. Objektet har undersokts varen 2018 och i samband med detta
patraffades inga akergrodor vid objektet. Objektet har anvisats med beteckningen s-6.

Flygekorrens livsmiljo anvisas med s-1-beteckning. Objekten ligger i ett omrade som planerats som
lastningsomrade i anslutning till jarnvagen samt i planomradets norra delar invid Produktionsvagen.

6.4 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna har bifogats planbeskrivningen, bilaga 1.

6.5 Namn

Namnen i omradet dndras inte genom detaljplanedndringen.

7 KONSEKVENSBEDOMNING

7.1 Konsekvensbedémning

I markanvandnings- och bygglagen (MBL 9 §) konstateras foljande: "En plan ska grunda sig pa plane-
ring som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pd sddana undersék-
ningar och utredningar som planeringen kréver. Nér planens konsekvenser utreds ska planens uppgift
och syfte beaktas. Ndr en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive samhdllsekonomiska, so-
ciala, kulturella och évriga konsekvenser av planen, utredas i nédvéndig omfattning. Utredningarna
ska omfatta hela det omrade fér vilket planen kan bedémas ha vésentliga konsekvenser.”

| samband med planlaggningen ska ocksa konsekvenserna i enlighet med 1 § i markanvandnings- och
byggforordningen (MBF) granskas for foljande angeldgenheter:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

e for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna;

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken;
e stadshilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

For detaljplaneandringens del baserar sig konsekvensbedémningen pa en bedémning i férhallande
till det nuvarande planlaget, vilket mojliggor placering av kemisk industri, logistikfunktioner samt
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arbetsplatser och servicefunktioner i omradet. | de géallande planerna i omradet anvisas aven rekre-
ations- och skyddsomraden.

Genom detaljplanedndringen har man undersokt en héjning av T-omradesreserveringarnas bygg-
nadseffektivitet i Vasa stads omrade och uppdaterat detaljplanebestammelserna. | tillagg till detta
har man gjort 6vriga aktuella justeringar som har framkommit efter att den gallande planen tradde i
kraft. Konsekvenserna av de géllande planerna forblir huvudsakligen oférandrade eftersom andringar
inte gors i t.ex. typerna av omradesreserveringarna och eftersom hojningen av byggnadseffektivite-
ten inte orsakar forandringar for de uppskattade mangderna av anstallda eller trafikmangderna. De
konsekvenser som forblir oférandrade har sammanfattats i korthet i samband med konsekvensbe-
démningen.

Infor planférslaget har man undersokt motsvarande projekt med verksamhet som efterstravas till
omradet i USA och Europa (bl.a. Teslas Giga-projekt och Northvolts projekt i Sverige). Den generella
informationen som finns tillgénglig for projekten ar relativt knapp och informationen anknyter langt
till affarshemligheter. Darfor ar det inte mojligt att for denna detaljplan erhalla direkta tal gallande
kvadratmeter vaningsyta eller noggrannare beskrivningar av dessa. Da en projektor har faststallts for
omradet och i samband med en MKB-process ar det sannolikt att informationen finns tillganglig. Den
yta (ha) som verksamheten kraver ger inte direkta svar gillande den mangd kvadratmeter vaningsyta
som kravs inne i byggnaden for produktionsverksamheten. Dessa behov kan dven variera olika verk-
samhetsidkare emellan. Mellan de olika projekten uppkommer det dven skillnader mellan proces-
serna; hur mycket arbetskraft och transporter till omradet de krdver. Da man ex. jamfor Teslas Giga-
projekt mellan varandra kan man konstatera, att projektet som ar belaget i Berlin ar till den planerade
ytan ca 300 ha® och har en uppskattad miangd kommande arbetstagare pa 8 000 personer?, medan
projektet som planerats till Austin i USA har en planerad yta p& 850 ha® och en uppskattad méngd
arbetstagare pd 5 000 personer %. Northvolts industriprojekt i Skellefted uppgér till ca 50 ha till ytan
och den planerade méngden arbetstagare dr 2500 personer®. P4 basen av Northvolts MKB-dokument®
ar det bedomt att i tillagg till 1-5 tagtransporter har man beddémt att projektet genererar 200 tunga
transporter och 1 800 personbilstransporter per dygn (100 lastbilar och 900 personbilar). | MKB-pro-
cessen gallande verksamhetens utvidgning fran 2018 konstateras, att fastdn verksamheten kommer
att utokas halls trafikmangderna som likadana, eftersom verksamhetsidkaren kommer att satsa pa
anvandningen av kollektivtrafik for persontransporterna.

Med beaktande av dessa presenterade tal kan man konstatera att for detta projekt uppskattade an-
talet arbetstagare 3 000 personer och delvis fran detta tal harlett kommande trafikmangder 7 000 —
17 000 fordon i dygnet beskriver den kommande situationen i enlighet med detaljplanen pa ett real-
istiskt satt. Nar den kommande verksamhetsidkaren pa omradet har faststallts bor verksamhetens
konsekvenser utredas i ett MKB-férfarande. | och med att det finns en verksamhetsidkare pa omradet
kommer det i MKB-skedet att finnas tillgdnglighet till noggrannare information gallande verksamhet-
ens storlek, kvalitet, uppskattade personalmangder och trafikmangder. Konsekvensbedémningarna

L https://www.spiegel.de/wirtschaft/unternehmen/tesla-zahlt-41-millionen-euro-fuer-gelaende-in-brandenburg-a-
5f9a3c¢9a-097f-4617-9a34-f93d18f10f0e

2 https://www.tesmanian.com/blogs/tesmanian-blog/tesla-giga-berlin-seeking-8-000-employees-as-plant-construc-
tion-speed-escalades

3 https://www.chbc.com/2020/07/22/tesla-will-build-its-next-gigafactory-near-austin-texas.htm|

4 https://www.bizjournals.com/austin/news/2020/10/30/teslas-impact-on-austin-economy.html

5 https://www.svenskbyggtidning.se/2019/11/25/northvolt-utveckling-och-tillverkning-av-batterier-i-megaskala/

5 https://www.nexi.go.jp/environment/info/pdf/18-028 EIA2.pdf
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som har gjorts pa basen av dessa uppgifter kan dven anvandas son grund for granskningen av de
kommande ingreppen som kravs for det regionala trafiknatet. Omradets detaljplan har uppgjorts pa
det séttet att markomradena mojliggor att verksamheten for kemisk industri lokaliseras till omradet
och att denna verksamhet har utvidgningsmajligheter aven i framtiden. Darmed, med beaktande av
att detaljplanen kommer att férverkligas etappvis och att den fullskaliga utbyggnaden troligtvis kom-
mer att ske ett flertal ar in i framtiden, kan man pa basen av detaljplanens konsekvensbeddémning
harleda forbattringsbehoven av trafiksystemet tillrdckligt langt in i framtiden.

| detaljplanen har man styrt byggandet s3, att av T/kem-kvarteren ska 20 % lamnas utanfor byggande.
Av bada kommunernas sammanlagda ytor for T/kem-omraden (ca 330 ha) innebar detta 70 ha, som
inom kvarteret forblir obebyggt. Vid definitionen av detta tal har man beaktat att motsvarande pro-
jekt oftast ar mycket stora och enhetliga byggnadsmassor, som har en fyrkantig eller rektangular
form. Kvartersomradena som mojliggors for verksamheten pa planomradet utgor dven delvis be-
gransningar for hur det ar mojligt att placera byggnadsmassorna. Dessutom har man under planlagg-
ningsprocessens gang dven sett det som viktigt att man vid placeringen av byggnadsmassorna inom
kvarteren dven kan beakta byggbarheten pa noggrannare niva och darmed dven planens ekonomiska
aspekter. Verksamheten inom omradet kan krava att det bevaras tillrackliga avstand mellan kvarteren
och inom kvarteren och med det anvisade %-talet har man stravat till att den noggrannare plane-
ringsnivan har tillrackliga mojligheter att forsakra detta.

For de delgeneralplaner och detaljplaner som utarbetats for Korsholms kommuns och Vasa stads om-
raden och som maijliggor bl.a. kemisk industri har det utarbetats en gemensam konsekvensbedom-
ningsrapport dar konsekvenserna fér helheten bedéms i det féregaende planskedet 2018. Genom
detaljplanedndringarna bedéms konsekvenserna for hela omradet som en helhet for bada planernas
del.

7.2 Konsekvenser fér region- och samhallsstrukturen
7.2.1 Sammanfattning av konsekvenserna i den situation som planen mojliggor

Planen utvidgar samhallsstrukturen till delvis obebyggda omraden (landsbygdsomraden och oklassi-
ficerade omraden enligt YKR-klassificeringen). YKR-klassificeringen beskriver placeringen av boende
och bebyggelse samt tatheten.

Planeringsomradena gransar till tatorts- och byaomraden.

Enligt utredningarna bedémdes att tillrackliga avstand till kdnsliga objekt som skall beaktas i plane-
ringen av markanvandningen skulle vara 100 m for en anlaggning med sma konsekvenser, 200 m for
en eventuell batterifabrik och 600 m fér en anldaggning med stora konsekvenser. Utifran detta kan det
konstateras att tillrackliga avstand kan uppnas i fraga om planeringsomradets delgeneralplaner och
detaljplaner.

Den lampliga placeringen av anlaggningarna inom T/kem-omradena bedoms i samband med den nog-
grannare planeringen, i verksamhetsutdvarens tillstandsansékningsprocess. Placeringens lamplighet
beddms av Tukes.

Funktionellt sett ansluter Langskogens och Granholmsbackens omraden vasentligt till foretagsparken
Vaasa Airport Park intill Vasa flygplats och den sddra infartsvagen. Planeringsomradet gransar till
banavsnittet Vasa—Seinajoki och till Vasa flygplatsomrade.

Planen bildar en sammanhallen samhallsstruktur 6ver kommungransen mellan Vasa och Korsholm.
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Da funktionerna forverkligas innebar de direkta konsekvenser dven for bostads- och tomtprodukt-
ionsbehoven i ndromradet.

Konsekvenser som uppstar vid detaljplanedndringen

Genom andringen av detaljplanen mojliggors ett storre antal vaningskvadratmeter byggande i T- och
T/kem-omradena. Genom detaljplanedndringen férdndras inte konsekvenserna for region- och sam-
héllsstrukturen i forhallande till den géllande plansituationen.

Upphavandet av detaljplanen fér Vasa stads kvarter 17 norra delar har inte konsekvenser fér sam-
halls- och regionstrukturen.

7.3 Konsekvenser for trafiken

7.3.1

Sammanfattning av konsekvenserna i den situation som planen majliggor

Trafiken i planeringsomradet ar uppskattningsvis cirka 7 000—17 000 fordon per dygn beroende p3 i
vilken grad planerna genomfors. Det mest betydande nya forbindelsebehovet galler fortsdttningen
av riksvag 8 till planomradet och genom det i riktning mot norr/nordost. Trafikférandringarna riktas
huvudsakligen till riksvdgarna 3 och 8.

Planeringsomradet ansluter val till det nuvarande fordonstrafiknatet och tillgangligheten med bil ar
god.

Vasterifran blir tillgdngligheten inget problem trots att trafiken 6kar jamfért med nuldget. Trafik-
mangden langs Laihelavagens rutt dr mattlig och klarar av en 6kad trafik. | fraga om vissa korsningar
kan det uppsta behov av forbattringsatgarder for att trygga anslutningarnas funktion och en smidig
trafik.

Fran nordost kan trafiken till omradet ske via flera olika rutter. Da trafiken riktar sig till planeringsom-
radet via riksvag 8 gar den antagligen till storsta delen via landsvag 7173. Da trafikmédngderna 6kar
och rutternas smidighet férsamras, finns det en risk for att en del av trafiken anvander gatunatet i
Vasa eller Veikarsvagen langs Kyro dlv som rutt. Veikarsvagens roll i viagnatet ar inte att fungera som
en férbindelse for stora trafikmangder. Dessa forbindelser formedlar ocksa den 6kande trafiken men
trafikens smidighet kan férsamras.

Omradets tillgdnglighet forbattras jamfort med nulaget da den nya strackningen for riksvag 8 forverk-
ligas forst fran rv 3 till planeringsomradet och vidare i den andra etappen. Den nya strackningen av
riksvag 8 forbattrar aven omradets tillganglighet fran influensomradet till riksvag 3. Fordonstrafikrut-
ten till den sddra delen av planeringsomradet gar via den planskilda korsningen mellan riksvag 3 och
riksvag 8, vilket ar snabbare och smidigare dn den nuvarande rutten.

Genomfdrandet av Vasa hamnvéag forbattrar forbindelsen mellan hamnen och Vasklotsomradet och
planeringsomradet. Efter att vagen byggts behdver trafiken till hamnen inte langre kéra genom Vasa
centrum.

Tillgangligheten till omradet till fots och med cykel ar god i nuldget. | fraga om gang- och cykeltrafik
kommer arbetsplatstrafiken sannolikt inte att 6ka avsevart eftersom avstandet till bosattningen ar
langre &n det vanliga gang- och cykelavstandet.

Da markanvandningen utvecklas 6kar kollektivtrafikkundernas eventuella anvandarpotential avse-
vart. FOr att kunna svara pa den 6kande efterfragan finns det ett behov av att ta med planeringsom-
radet i kollektivtrafikrutterna i ett tillrdckligt tidigt skede. For att kollektivtrafiken ska vara ett
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konkurrenskraftigt alternativ borde det dven planeras fungerande resekedjor i samband med utveckl-
ingen av kollektivtrafiken. Med tanke pa hallbara majligheter att rora sig ar det viktigt att sdkerstalla
en attraktiv kollektivtrafik i omradet.

| takt med att markanvandningen i planomradena utvecklas och trafiken 6kar, klarar det nuvarande
trafikndtet inte av att betjdana den 6kande trafiken utan att kapaciteten 6kas och sdkerheten forbatt-
ras. | de regionala och nationella férbindelserna framhavs ett behov av en férbindelse norrut/mot
nordost langs riksvag 8. Enligt trafikprognosen fér 2040 okar trafiken norrut med cirka 5 000 fordon
per dygn och darfor finns det en efterfragan pa en ny forbindelse. Om den nya strackningen for riks-
vag 8 inte byggs kommer de nuvarande landsvdgarna 717 (Hostvesvagen) och 7173 (Vattenverksva-
gen) samt delvis landsvagarna 7174 (Veikarsvagen) och 7175 (Voitbyvagen) att belastas. | sddana fall
bor sakerhetsatgarder vidtas pa dessa vagar.

Antalet arbetsplatser i planomrddena och om forlangningen till riksvag 8 byggs eller inte paverkar
avsevart trafikmangderna langs riksvag 3. Trafikprognosen for rv 3 vid flygplatsen, pa den norra sidan
av den planskilda korsningen till rv 8, ar 26 000-34 000 fordon per dygn beroende pa arbetsplats-
mangderna. Byggande av den nya rv 8 dnda fram till Kuni minskar trafikmangderna langs rv 3 med 1
600-3 700 fordon. Vid Gamla hamnen har trafiken uppskattats 6ka till 33 000—-43 000 fordon per dygn
beroende pa antalet nya arbetsplatser i Langskogen och Granholmsbacken. Motorvagens formed-
lingsformaga racker for dessa trafikmangder men de planskilda korsningarnas funktion forutsatter
atgérder som bor undersdkas noggrannare i den fortsatta planeringen.

Forandringarnaitrafikmangden for Laihelavagen (lv 717) géller endast ett kort vagavsnitt och ar matt-
ligt. Darfor klarar vagen av trafikokningen. Anslutningarna maste atgardas for att trygga deras saker-
het, funktion och trafikens smidighet. Trafikmangderna langs Tobyvagen och Hostvesvagen minskar
om den nya dragningen av riksvag 8 genomfors.

Till detaljplaneomradet anvisas en plankorsning for reserveringen av industrisparet och Produktions-
vagen. | trafikarrangemangen ska i synnerhet trafiksakerheten for saval biltrafiken som den latta tra-
fiken beaktas. Plankorsningen placeras pa en plats dar det ar mojligt att skapa goda siktforhallanden
och dar plankorsningen kan utrustas med skyddsanordningar. Betrdffande den friluftsled som anvi-
sats till VL/s-omradet anvisas en underfart bade betraffande industrisparet och den nya strackningen
for riksvag 8. Raka gatustrdackningar kan for sin del orsaka svarigheter med att halla hastighetsbe-
gransningarna.

Konsekvenser som uppstar vid detaljplanedndringen

Genom andringen av detaljplanen mojliggors ett storre antal vaningskvadratmeter byggande i T- och
T/kem-omradena. Utgaende fran diskussioner som forts med potentiella aktorer i omradet har det
efter det foregaende planldaggningsskedet kommit fram att de nddvandiga byggnaderna skulle be-
héva mer utrymme &n vad som beddmts tidigare. Enligt detta orsakar en storre mangd vanings-
kvadratmeter inget behov av fler anstallda och inte heller mer trafik an vad som bedémdes i samband
med den foregdende planprocessen. Detta innebér att hojningen av byggnadseffektiviteten inte or-
sakar nagra konsekvenser for trafiken for T/kem-omradenas del.

Som basuppgifter for detaljplanen finns inte tillgangligt noggrannare uppgifter gallande krédvda
kvadratmeter vaningsyta eller antalet arbetstagare, eftersom detta ar information som klassas under
affarshemligheter. For omradet har det inte slagits fast en kommande projektor eller dennas under-
leverantérer, som kan med beaktande av verksamhetens art vara flera. | samband med uppgoérandet
av planforslaget har man jamfort olika projekt och kunnat konstatera att ytan som kravs for
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byggnaderna inte direkt ar i forhallande till verksamhetens utstrackning eller dess uppskattade behov
av arbetstagare eller transporter. Pa basen av utford bakgrundsutredning har man kunnat konstatera
att det Tesals Giga-projekt i Texas Austin har uppskattats krava storsta yta men har den minsta upp-
skattade mangden arbetstagare i forhallande till detta. Northvolts projekt i Skelleftea i Sverige har
uppskattats uppga till 50 ha och krdva 2 500 arbetstagare. | Skellefted har man sammanlagt planlagt
for industri pa ett omrade av 200 ha. Med beaktande av dessa uppgifter kan man anta att de mangder
personal och delvis darav harledda mangder trafik beskriver en realistisk situation och kan anses vara
tillracklig som grund for konsekvesbedémningen.

T-omradet i Langskogens detaljplanomrades sydvastra delar har i samband med planférslaget utvid-
gats med 2 ha och har darmed en yta pa 12 hektar. | och med att effektivitetstalet héjs i samband
med detaljplandndringen fran 0,3 till 0,8 stiger mangden vaningsyta fran ca 30 000 vy-m? till 96 00 vy-
m?2. Enligt planbestammelsen kan man pd omradet placera industri- och lagerbyggnader. P& grund av
omradets ldge ar det sannolikt att det pa omradet byggs lagerbyggnader i anknytning till logistikom-
radet eller sedan verksamhet som anknyter till ackumulatorfabriken, s& som exempelvis elektronik-
industri. Det finns flera osdkerheter som anknyter till bedémningen av omradets trafikmangder be-
roende pa ifall omradet anvands for lager eller ifall det kommer att lokaliseras industriarbetsplatser i
omradet. Aven for lageromradens del kan det finnas variation ifall det riktas mycket godstrafik till
omradet. | forhallande till den bedémning av framtida trafikmangder som har gjorts for hela omradet
i den géllande detaljplanen kommer forandringarna for detta omrade dock inte vara betydande. |
samband med detaljplanforslaget mojliggors en utokning med 16 000 vy-m?2 i forhallande till planut-
kastet.

| Vasa stads omrade ratas strackningen for Produktionsvagen ut sa att den motsvarar gatulinjen i
delgeneralplanen for Langskogen. Detta orsakar inga konsekvenser for trafikens smidighet eller for
omradets trafiksdkerhet. Enligt tidigare bedémningar kan raka gatustrackningar inverka negativt pa
hur manniskor féljer hastighetsbegransningarna.

Till detaljplanomradet Granholmsbacken hor en ny linje for RV 8. Pa basen av diskussioner som fordes
pa myndighetssamradet 28.10.2020 har vdgomradet justerats i forhallande till den géllande planen
sa att den ar 45 meter till sin bredd. | tillagg har man definierat 50 meter som skyddsomrade for
riksvagen, varpa kvarter 3019 T/kem-omradet har justerats for byggnadsytans del. | och med bredd-
andet av vigomradet har man dven breddat underfarten i norr samt flyttat pa EV-omradets avgrans-
ning. Med dessa justeringar stravar man till att medge tillrdackligt med utrymme for den noggrannare
vagplaneringen.

Upphéavandet av detaljplanen for Vasa stads kvarter 17 norra delar har inte konsekvenser for trafiken.

7.4 Konsekvenser for energi- och samhallsekonomin
7.4.1 Sammanfattning av konsekvenserna i den situation som planen mojliggor

Byggandet av gatorna och natet samt forbyggnadsarbetena i omradena orsakar kostnader pa cirka
30 miljoner euro for kommunen. For underhallet av dessa (50 ar) uppstar sammanlagt 18 miljoner
euros kostnader.

Genomfdérandet av omradet ger under granskningsperioden sammanlagt 87 miljoner euros intakter
till kommunerna. Av dessa intdkter uppstar cirka 23 miljoner genom férséaljning av byggratter, 20 mil-
joner for anslutningsavgiften, 5 miljoner for bygglovsavgifter och resten, cirka 39 miljoner euro, ge-
nom fastighetsskatteintdkter.
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| omradet uppstar dven cirka 6 800 arbetsplatser, vilket ger avsevarda indirekta effekter for kommu-
nerna; kommunalskatteintakter och bolagsskatteintakter.

De gillande planerna mdjliggér ca 1,4 miljoner m?vy byggande, vilket innebir cirka 3,6 miljarders
investeringar i byggnader, interna nat och parkeringsomraden fér den privata sektorn.

Stora trafikinvesteringar som forutsatts av omradena utgors av foljande: planskild korsning i Kors-
holms kommuns omrade (ca 5 milj. euro), byggande av ett nytt sidospar (ca 1,8 km) i delgeneralpla-
neomradet pa Korsholms kommuns sida (ca 10 milj. euro), underfarter till jarnvagen (2 st, samman-
lagt ca 2 milj. euro), byggande av tva 110 kV:s luftledningar fran Toby elstation genom Gran-
holmsbackens omrade i Korsholm och Langskogens omrade fran soder till norr och tillbaka till Toby—
Vasklot kraftledningslinje pa den Ostra sidan av planomradena (ca 7 km, ca 4 milj. euro), elstationer
(3 st., sammanlagt ca 1,5 milj. euro)

| byggskedet uppstar betydande sysselsattningseffekter. De totala effekterna for sysselsattningen
som delgeneralplanerna for Langskogen och Granholmsbacken skapar ar i storleksklass 44 000 ars-
verken, av vilka 26 000 arsverken riktas till byggbranschen och cirka 18 000 arsverken indirekt till
andra branscher.

Efter att omradets bebyggts kommer det att ha ett arligt energibehov pa 160 GWh. Det dr mycket val
moijligt att det kommer att etableras energiintensiv industri i omradet, vilket innebér att det sannolika
behovet av elenergi ar dnnu storre. A andra sidan producerar den batteriindustri som eventuellt eta-
bleras i omradet rikligt med varme som kan anvandas for att minska behovet av energi for uppvarm-
ning.

Elbehoven i omradet sdkerstalls genom att bygga tva 110 kV:s luftledning fran Toby elstation genom
Granholmsbackens omrade i Korsholm och Langskogens omrade i Vasa fran séder till norr och tillbaka
till Toby—Vasklot kraftledningslinje pa den Ostra sidan av planomradena. | omradet kan det dven bli
aktuellt att bygga tre elstationer.

Konsekvenser som uppstar vid detaljplanedndringen

| konsekvensbedémningen for de gallande detaljplanerna har man anvant vaningsyta som grund for
att beddéma storleksklass for forsaljning av byggnadsratt samt for den privata sektorns investeringar.
| samband med detaljplandndringarna ékar mangden vaningsyta avsevart, men dess karaktar ar sa-
dan som héarror speciellt till verksamhetsomradet och kommer darmed inte att inverka pa de tidigare
bedémda konsekvenserna i betydande man. Férhojningen av vaningsytans mangd harror till T/kem-
omradenas byggnaders interna utrymmesanvandning och kan saledes inte uppmarksammas pa
samma vis som vaningsytan i de gallande planernas konsekvensbedémning. En vdxande mangd va-
ningsyta kan i ndgon man inverka pa byggnadernas energiférbrukning. A andra sidan sa &r energifor-
brukningen beroende av verksamheten.

| och med detaljplanandringen dndras inte konsekvenserna for energi- och samhallsekonomin i bety-
dande man.

Upphavandet av detaljplanen foér Vasa stads kvarter 17 norra delar har inte konsekvenser for energi-
och samhallsekonomin.
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7.5 Konsekvenser fér jordmanen och berggrunden, vattnet, dagvattnet, luften och klimatet
7.5.1 Sammanfattning av konsekvenserna i den situation som planen mojliggor

| omradet finns inga sarskilda vardeobjekt i jordmanen eller berggrunden. Markanvandningen i pla-
neringsomradet kommer att vara intensiv och atgarder kommer att riktas till jordmanen i nastan hela
planeringsomradet. Konsekvenserna fér jordmanen och berggrunden — savida arbetena forutsatter
sprangning — ar omfattande, men deras betydelse forblir lindriga eftersom jordmanen och berggrun-
den i omradet inte innehaller ndgra sarskilda varden.

Planeringsomradet ar inte beldget i ett grundvattenomrade. De ndarmaste grundvattenomradena,
Gamla Vasa och Rismarken, ligger ca 3 km nordvast och séder om planeringsomradet. Projektet be-
doéms inte orsaka nagra konsekvenser for bildningen, kvaliteten eller strémningsriktningarna betraf-
fande grundvatten som ar viktigt for samhallena.

Utgaende fran forhandlingstolkningsmaterialet ar sannolikheten for att det ska forekomma sura sul-
fatjordar liten i de blockrika moranomradena i den mellersta och 6stra delen av Langskogens delge-
neralplaneomrade och i hela Granholmsbackens omrade i Korsholm. | den véastra och norra delen av
planomradet, pa lagre beldgna torv- och dkeromraden, dkar potentialen for férekomsten av sura sul-
fatjordar snabbt, och sannolikheten &r stor pa manga stallen. Skadliga konsekvenser som sulfatjordar
orsakar i byggomraden dar marken ar sulfathaltig kan stavjas genom dndamalsenliga arbetssatt med
hjalp av vilka onodiga vegetations-, trad- och terrdangskador kan undvikas. Da gravarbeten planeras
bor vid behov atgarder som minimerar surhetsskadorna planeras. | omraden som innehadller sulfat-
haltig mark far utgravt jordmaterial och torv inte anvandas for utfyllnad, utan massorna ska placeras
sa att surt flodesvatten inte rinner ut i vattendrag. Massor som orsakar surhetsskador bor kalkas till-
rackligt for att neutralisera surheten.

I nulaget bestar omradet sa gott som helt av obebyggt skogs- och jordbruksomrade. Genom byggan-
det uppstar vidstrackta industriomraden. Detta orsakar ofrankomliga och betydande konsekvenser
for méngden och kvaliteten av dagvatten. Genom byggandet forsvinner omraden som reserverats for
dag- och ytvatten och deras stromningsrutter. Det finns behov av att kontrollera dagvattnet for att
lindra konsekvenserna. Riskhanteringen i anslutning till ytvattnet i omradet ar ocksa viktig pa grund
av karaktaren av den industri som planerats i omradet och de olycks- och undantagstillstand som kan
uppsta.

For Langskogens och Toby planomraden utarbetades en separat dagvattenutredning och -plan (FCG
2018) dar den planerade markanvandningens dagvattenkonsekvenser och nédvandiga atgarder for
hanteringen av dagvatten presenterades.

| dagvattenplanen framférdes att hanteringen av dagvattnet i planomradena i regel bor ske pa tom-
terna och inom kvarteren pa grund av karaktaren av de kommande aktorerna i omradet. Aktérerna
har ansvaret for att hantera det dagvatten som uppstar pa tomten, bade nar det galler mangd och
kvalitet. Av denna orsak ska hantering av dagvattnet planeras for tomterna. Hantering av dagvattnet
pa tomterna och inom kvarteret ar motiverat aven eftersom tomterna och de dagvattenméangder som
bildas pa dem &r sa stora att det inte ar mojligt att reservera tillrackligt stora omraden for hantering
av dagvatten i de allmdnna omradena. | omradet planeras industri- och bl.a. kemi-industriomraden
och dagvattnet kan darfor vara smutsigt. Dessutom finns det naturvdarden som skall bevaras i plane-
ringsomradets gronomraden, och darfoér kan eventuellt férorenade och stora dagvattenmangder inte
ledas som sadana till gronomradena i fraga. Som dimensioneringskrav for atgdrderna fér hantering
av dagvatten pa tomterna och inom kvarteret féreslogs 2 m3/ 100 m?, vilket motsvarar en regnmangd
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pa 20 mm och t.ex. ett regn pa 1/5a 1 h. Som tomt- och kvartersspecifika hanteringsatgarder lampar
sig bl.a. underjordiska fordroéjningssvackor och behallare, filtrering och infiltrering. Smutsigt dagvat-
ten skall behandlas dven med olje- och sandavskiljning eller filtrering.

Utover tomt- och kvartersspecifik hantering rekommenderas att det reserveras utrymme for omra-
desspecifik hantering av dagvatten samt for eventuell kontroll av éversvamningar i allmanna gron-
omraden. Det rekommenderas dven att gatuomradena byggs med gott om utrymme sa att det ar
mojligt att placera diken och sénkor i gatuomradena for att sakerstalla ledningen av dagvattnet i om-
radet.

| samband med naturutredningen (Vasa stad 2014) upptéacktes tva rannilar i omradet som enligt vat-
tenlagen skall beaktas i planeringen. Den nordligare rannilen ligger i luo-omradet och faran kommer
sannolikt att bevaras. Den sydligare rannilen har inte anvisats med luo-beteckning och den ligger pa
gransen mellan ett omrade som anvisats som industri- och lageromradet och ett omrade som anvisats
som jord- och skogsbruksdominerat omrade. Det ar sannolikt att dtgarder kommer att riktas till faran
och att den inte bevaras i omradet. Forandringar i vattenbalansen hos bada rannilarna ar majliga och
i fraga om den sydligare rannilen dr de dven sannolika. Den sydligare rannilen kommer sannolikt att
forlora sina karaktaristiska drag. Med tanke pa omradeshelheten har férlusten av objektet ingen
storre betydelse.

Mikroklimatet i planeringsomradet forandras da markanvandningen férverkligas. Det nuvarande obe-
byggda skogs- och jordbruksomradet forandras till stor del till ett omrade utan trdd och vegetation
med markbelaggning och bebyggelse. Detta innebar att omradets fukt-, vind- och ljusférhallanden
forandras markbart. Mikroklimatet i de aterstaende jord- och skogsbruksomradena i hela planomra-
det kommer att fordndras markbart nar det géller vind- och fuktférhallanden. Omfattningen av den
kolsdnka som minskar tillsammans med skogen &r liten och har ingen namnvard betydelse pa lokal,
regional eller nationell niva.

Konsekvenser som uppstar vid detaljplanedndringen

Konsekvenserna for jordmanen, grundvattnet eller sura sulfatjordar dndras inte jamfort med den gél-
lande detaljplanen. Moéjliga férekomster av sura sulfatjordar ska utredas i samband med byggnation
och vid behov vidta atgarder for att forhindra och minska konsekvenserna.

| de nordliga delarna av Langskogens detaljplanomrade loper Produktionsvagens linje vaster om
Maraviken dkeromrade. Pa basen av jordmanskartan ar akeromradet l6sa leromraden. Pa basen av
de borrningar som Vasa stad har utfért i omradet har man anda kunnat konstatera att det ar mojligt
att bygga gatan pa omradet. Vid avgrdansningen har man uppmarksammat att gatuomradet slutar vid
skogsomradet som till jordmanen &r battre for byggnation.

I samband med de gédllande delgeneral- och detaljplanerna utarbetades en dagvattenutredning. | dag-
vattenutredningen beaktas den héga nivan av ytor som inte slapper igenom vatten i de omraden som
anvisats som omraden for industriella funktioner. Betréffande delgeneralplanerna beaktades ett TIA-
varde (Total Impervious Area, dvs. den totala mangden av ogenomtrénglig yta) pa 55,2 % for Lang-
skogen och 58,3 % for Granholmsbacken. Hojningen av byggnadseffektiviteten i T- och T/kem-omra-
dena samt de sma dndringarna av avgransningen for T/kem-omradet i kvarter 16 i Vasa stad orsakar
inga betydande forandringar fér dessa varden.

| dagvattenutredningen foreslas att tomt- och kvartersspecifika hanteringsatgarder dimensioneras
enligt 2 m3 férdrdjning per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa dimensioneringstal ar relativt héga.
Tomterna samt den mangd dagvatten som bildas pa tomterna dr anda sa stora, att hanteringen ska
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forverkligas pa tomterna dar dagvattnet uppstar. Pa stora omraden I6nar det sig att férdela hante-
ringen i flera delar sa att storlekarna pa systemen halls mattliga och man inte behover leda eller
pumpa dagvatten langa strackor. For det omradesvisa dagvattensystemet ar det ocksa battre att ha
en fordelad 16sning sa att utlopningspunkterna finns pa flera platser.

De tomt- och kvartersvisa dagvattenhanteringslosningarna ar dimensionerade sa att via dem ar det
mojligt att styra dagvattenflodet till motsvarande nivaer som i dagslaget. For dimensioneringen har
man anvant hydrologiska grunder for att beskriva dagsldaget och den hydrologiska situationen i fram-
tiden (TIA, avstanning i svackor samt flédeskoefficient och dagvattenavrinning med dimensionerings-
regn 1/5a 1 h). For asfaltytornas del har man anvant en bedémning i enlighet med industriomraden,
d.v.s. ofta t.o.m. 50 %. Vid det hér fallet skulle mangden harda ytor vara 80-90 %, i enlighet med vilket
fordrojningsbehovet (2 m3/100 m2) skulle faststallas. | samband med den noggrannare planeringen
avomradena bér man dven granska fordréjningsbehovet och da kan man dven inverka pa detta behov
genom att lamna gronomraden pa tomterna.

For hanteringen av dagvattnet fran tomterna och dimensioneringen av samhallstekniska nat ska det
utarbetas en mer detaljerad plan i samband med genomférandet och den mer detaljerade plane-
ringen.

Upphéavandet av detaljplanen for Vasa stads kvarter 17 norra delar har inte konsekvenser for jordma-
nen och berggrunden, vattnet, dagvattnet, luften eller klimatet.

7.6 Konsekvenser for vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna
7.6.1 Sammanfattning av konsekvenserna i den situation som planen mojliggor

| omradet for Langskogens delgeneralplan eller i dess omedelbara narhet finns inga Naturaomraden,
naturskyddsomraden eller omraden som ingar i skyddsprogram. Skyddsomradena och Naturaomra-
dena ligger pa sa langt avstand att inga konsekvenser riktas till dem.

De vardefulla naturtypsobjekten har inte anvisats i delgeneralplanerna med de granser som anges i
utredningarna och av dem ligger en del i kvartersomradet for industri- och lagerbyggnader och en del
i det jord- och skogsbruksdominerade omradet.

Pa Korsholms kommuns sida ligger en stor del av de vardefulla naturtypsobjekten och véxtplatsen for
en utrotningshotad mossa inom grénserna for omradesreserveringen V/s. Till denna del kommer de
vardefulla naturtyperna att bevaras, dven om det uppstar s.k. randeffekter vid kanterna av de natur-
typsfigurer som gransar till byggda miljoer. Randeffekterna bestar av forandringar i vindhastighet,
ljusforhallanden och avrinningsforhallanden. Pa Korsholms kommuns sida finns figurer med friska
lundskogar samt medelalders lundliknande och friska moskogsfigurer i kvartersomradena. Dessa na-
turtypsfigurer kommer delvis eller helt att ga forlorade. De delar som bevaras ar utsatta for vindska-
dor och det ar sannolikt att deras flodesférhallanden férandras mattligt eller avsevart.

Pa Vasa stads sida ligger en del av de vardefulla naturtypsobjekten pa omradesreserveringen M.
Dessa naturtypsobjekt beaktas inom ramarna for skogslagstiftningen i samband med utévandet av
skogsbruk. P4 Vasa stads sida finns det vardefulla naturtypsobjekt i form av sma skogskarr och tall-
myrar samt gammal frisk moskog i kvartersomradena. Dessa naturtypsfigurer kommer delvis eller
helt att ga forlorade. De delar som bevaras ar utsatta for vindskador och det &r sannolikt att deras
flodesforhallanden forandras mattligt eller avsevart, i synnerhet nar det géller myrnaturtypsfigu-

rerna.
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1 frdga om flygekorre anger de granser for kiarnomraden till reviren som anvisats i naturutredningen,
som omfattar flygekorrens foréknings- och viloplatser, sadana skogsfigurer som flygekorren at-
minstone behdver for att bevaras i omradet pa lang sikt. Det ar sannolikt att flygekorrens kdrnomra-
deni det jord- och skogsbruksdominerade omradet bevaras i ett dugligt skick for flygekorren. Visser-
ligen finns det dven en risk for vindskador i omradena, vilket forsvagar artens livsmiljoé och méjligheter
att rora sig fran en plats till en annan. | kvartersomraden som ligger delvis eller helt i kdrnomraden
for flygekorre ar risken for att livsmiljons kvalitet ska forsvagas storre, men da tillrackligt stora skogs-
figurer bevaras for flygekorren kommer kdrnomradet att bevaras trots vindfallningar. P4 Korsholms
kommuns sida bevaras flygekorrens livsmiljoer i 6vrigt med undantag av en férekomst som forstors.
For detta maste undantagstillstand sokas betraffande artskyddet.

De foroknings- och rastplatser for dkergroda som anvisats i planerna har avgransats som sma objekt.
Akergrodan behover en mangsidig livsmiljo med 6vervintrings- och férokningsomraden (i vatten)
samt gynnsam livsmiljo (pa mark) (Nieminen & Ahola 2017). Om det sker skadliga forandringar i nagon
av livsmiljons sirdrag paverkar det hela den lokala populationen. Aven férdndringar i livsmiljéns
narliggande omraden kan indirekt forsamra dess kvalitet (Nieminen & Ahola 2017). Da akergrodans
livsmiljoer undersoks som funktionella helheter, det vill sdga med tanke pa hela det narliggande
avrinningsomradet, dr det sannolikt att det uppstar konsekvenser for foroknings- och rastplatserna i
kvartersomraden fér industri- och lagerbyggnader, da omgivningen byggs till ett kompakt
industriomrade. Férandringarna kan framkomma genom férandringar i vattenméngd och -kvalitet i
vattenekonomin i omgivningen, vilket paverkar akergrodans levnadsforhallanden och
forokningsframgang. Det &r sannolikt att en foroknings- och rastplats som ar beldgen i ett jord- och
skogsbruksomrade bevaras som funktionsduglig for arten om de jord- och skogsbruksdominerade
omradena inte bearbetas kraftigt.

Det kan uppskattas att vardefulla fagelarter koncentreras till naturobjekt som redan avgransats av
andra orsaker, sasom vdrdefulla naturtyper och livsmiljéer for flygekorre dar tradbestandet ar
gammalt. Det ar sannolikt att storsta delen av de skogsfigurer som ar mest vasentliga med tanke pa
faglar kommer att bevaras, men bebyggandet av omradet kommer att skramma bort de mest kénsliga
arterna. Da planen genomfoérs forsvinner livsmiljoer for sedvanliga ekonomiskogsfagelarter och
fladdermdoss som ror sig i ekonomiskogar, men detta innebar inga skadliga konsekvenser for faglarna
eller fladdermdssen pa lokal eller regional niva.

Pa Korsholms kommuns sida har Stortrasket och den omgivande gamla skogen avgransats som ett
vardefullt objekt som skall beaktas med tanke pa faglarna och det ingar i planens V/s-omrade, med
undantag av den 6stliga kanten dar det anvisas ett trafikomrade. Enligt bedomning kommer omradets
varden huvudsakligen av bevaras trots att genomfdorandet av planen och i synnerhet
byggnadsarbetena skrammer bort de mest kansliga faglarna. Furusbackens gamla skog har avgransats
som en livsmiljo som ar viktig for mustaschfladdermusen eftersom arten férekommer rikligt i mitten
av sommaren. Objektet ingar till stérsta delen i det V/s-omrade som reserverats i planen, men en del
gar forlorat genom KTY-kvartersomradet och de omraden som anvisas som trafikomraden. Detta
innebar dven en mattlig grad av splittring i omradet, vilket i mattlig man kan férsvaga omradets varde
som livsmiljo for fladdermusen.

De ekologiska forbindelserna blir smalare och bildar cirka 100-300 meter breda remsor mellan
industri- och lageromradena. Den goda kvaliteten av forbindelserna ska uppratthallas. Jord- och
skogsbruksdominerade omraden ska inte avverkas, och det rekommenderas att vardefulla
naturobjekt och i synnerhet delar av skogar och vatmarker som &r viktiga for flygekorre och akergroda
tas med i gronomradena i detaljplaneskedet.
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7.6.2

Som sammanfattning med tanke pd naturens mdngfald kan det beddomas att den planerade
markanvandningen fordandrar omradets naturmiljo kraftigt da det nuvarande obebyggda
skogsomradet forandras till ett kompakt industriomrade. Det ar anmaérkningsvart att beakta, att
omradena i nuldget redan ar delvis i skogsbruksanvandning, vilket har synnats i omradet som skogens
kalhyggen, gallringar och dikningar. | tilligg har det i de sddra delarna av Langskogen redan lange
funnits manniskoverksamhet som orsakar stérningar for naturen. | planeringsomradet gar man miste
bade om en skogsnaturtyp som ar vanlig i regionen och om lokalt vardefulla naturtypsobjekt. En del
av de lokalt vardefulla naturobjekt som avgransats i naturutredningarna ingar i planernas luo-
omraden (flygekorrens och &kergrodans livsmiljoer) i Vasa och i VL/s-omradena i Korsholm.
Bevarandet av luo-omradenas sardrag ska varnas i detaljplaneringsskedet. Vid férverkligande av
detaljplanen ska man beakta risken for vindfallningar samt for dkergrodans livsmiljoer ska det ses till
att vattenbalansen och kvaliteten av det avrinnande vattnet forblir ostérd bade under
byggnadsskedet och anvandningen av omradet. Om det dr mojligt att uppratthalla en god kvalitet i
de omraden som anvisats med luo-beteckning ar de skadliga konsekvenserna fér naturens mangfald
mattliga pa lokal niva, men i ett storre regionalt perspektiv forblir konsekvenserna forhallandevis
lindriga. En forutsattning for denna slutsats ar att akergrodans och flygekorrens levnadsmojligheter
och flygekorrens forbindelser bevaras pa ett satt som forutsatts i 49 § i naturvardslagen. Med tanke
pa faglarna forblir konsekvenserna mattliga da de mest kansliga arterna forsvinner fran omradet och
livsmiljderna blir mindre. Konsekvenser riktas enligt bedomning inte till fladdermoss eftersom det
inte upptacktes nagra foroknings- och rastplatser for fladdermadss i utredningarna. | Korsholm ingar
ett omrade som &r viktigt for fladdermoss i VL/s-omradet.

Projektet orsakar lokalt sett betydande konsekvenser for naturtillgdngar, men i ett vidare perspektiv
forblir konsekvenserna ganska lindriga.

Konsekvenser som uppstar vid detaljplanedndringen

Genom detaljplanedndringen andras strackningen fér Produktionsvagen i anslutning till T/kem-kvar-
teret 16 i Vasa. Omradet for andringen (detaljplanens gallande VL-omrade) har kontrollerats i ter-
rangen tillsammans med NTM-centralen 23.10.2020. | den nya gatustrackningen beaktas avgrans-
ningen av det intilliggande luo-omradet. Det omrade som kvarstar pa den vastra sidan av gatustrack-
ningen och som anvisats som VL-omrade i den géllande detaljplanen &ndras till T/kem-omrade. | VL-
omradet i fraga har inga naturvarden konstaterats och i samband med terrangbesdket 23.10.2020
hittades inga nya haltrad eller risbon. Genom att rata ut Produktionsvagen ar det mojligt att anvisa
en sammanhallen ekologisk korridor med positiva effekter for omradets naturvarden. | samband med
uppgorandet av planforslaget har man ytterligare kunnat utéka VL-omradet i och med férskaffning
av markomraden.

| de syd6stra delarna av kvarter 16 har hérnet av T/kem-omradet ratats ut. | avgrdnsningen beaktas
att akergrodans livsmiljo pa s-2-objektet ligger pa minst 20 meters skyddsavstand. Genom den
knappa andringen av avgransningen for T/kem-kvarteret uppstar inga betydande oldgenheter for
skyddet av s-2-objektet eftersom avrinningsriktningen i omradet inte gar norrifran utan fran vast och
sydvast. Vid objektet anlaggs inga 6ppna diken. | T/kem-omradet ska dagvattnet hanteras pa tomten
och kan inte ledas till MY-omradet.

Pa kvarter 16 T/kem-omradet i Langskogen finns en foréknings- och viloplats for akergroda, d.v.s. ett
s-6-objekt. | enlighet med Vasa stads anvisningar "Toimintamalli direktiivilajien huomioon ottami-
sesta maankayton suunnittelussa” (Vasa stad och Sddra Osterbottens NTM-central 2020) samt anvis-
ningarna “Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV lajien (pl. lepakot) esittelyt” (Nieminen, M.
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& Ahola, A. (toim.) 2017) vet man att akergrodan pa sommaren ror sig pa ett omrade om 1 km fran
sin foérokningsplats sa lange det finns gynnande forhallanden i vatten och pa land. Objektet som har
anvisats som s-6 har man pa sommaren 2018 via terrangbesok konstaterat vara beldget pa en kulle
mellan tva berg och omradet kring objektet var kalhugget. Vattnet till omradet rinner fran de narlig-
gande bergen och man konstaterade att det inte fanns naturliga vatten- eller vatmarksférbindelser
till andra narliggande vatmarker. Det ar darfor troligt att under sddana varar och somrar som det
regnar litet torkar omradet, och passar inte som ett foréknings- och vilo-omrade fér dkergrodan. Ob-
jektets narmiljo erbjuder inte sddana vata sommarlivsmiljoer som arten kraver och eftersom det inte
finns naturliga forbindelser till andra vatmarker ar redan i nuldget osdkert om s-6-omradet har bety-
delse for arten som livsmiljo. Det &r troligt att det pa omradet redan i nulaget forekommer tidvis stor
dédlighet av artens individer. Aven om det kunde vara méjligt att bevara omradet pa kvartersomradet
kommer troligen naromradets avrinningsforhallanden att dndra da omradet bebyggs och artens f6-
rekomstsannolikhet i omradet minskar ytterligare. P& MY-omradet finns tvd s-2-objekt som ar aker-
grodans foroknings- och vilo-omraden. For dessa omradens del erbjuder MY- och VL-omradena i de-
taljplanen ocksa mycket sommartida livsmiljoer for att arten ska kunna bevaras livskraftig pa omra-
det.

| Granholmsbackens detaljplaneomrade ligger luo-1-objektet (flygekorre) centralt i T/kem-kvarters-
omradet 3017. | den gallande detaljplanen beddms att det dr sannolikt att tillstand att avvika fran
forbudet i 49 § 1 mom. i naturvardslagen maste ansokas for objektet. Forbudet géller ett forbud mot
att forsvaga och forstora foroknings- och rastplatser for en sadan djurart som avses i habitatdirekti-
vets bilaga IV (a). Objektet ligger centralt i det storsta T/kem-kvarteret. Betraffande omradets natur-
varden bildar platsen i fraga den enda maojliga mer omfattande omradesreserveringen da placeringen
av omradets naturvarden beaktas som helhet. | detaljplanerna har stravan varit att bevara samman-
hallna skogbevuxna omraden sa att storsta delen av de vardefulla naturobjekten ligger inom deras
granser. | samband med 6vervagandet av batterifabrikens placering har det inte varit mojligt att fast-
stdlla ndgot annat lage dar konsekvenserna av placeringen i sin helhet skulle vara lindrigare an for
detta objekt. Ytan for flygekorrens luo-1-avgransning ar 1,3 ha. | nuldget avgrédnsas flygekorrens livs-
miljo i vast till ett kalhygge och till de andra riktningarnas hall till vdxande eller dldre skogsomraden.
Det ar troligt att flygekorren ror sig pa ett storre skogsomrade an luo-1-omradesavgransningen, men
den anses vara tillracklig for att fungera som artens foroknings- och vilo-omrade samt dettas skydds-
omrade. Ifall flygekorrens férekomst i omradet inte dventyras pa lang sikt skulle det krdva att man
lamnade en skogsforbindelse till det ndrmaste skogsomradet som inte bebyggs. Skogsforbindelsen
borde vara skyddande, besta av barrtrad eller barrskogsdominerad blandskog vars bredd skulle vara
nagra trad. En forbindelse som bestar av enskilda trad ar benagen att skadas av vindfall och ddrmed
ar det stor risk for att forbindelsen skulle brista. Det faktiska behovet av undantagstillstand for objek-
tet sakerstalls da planeringen av omradet framskrider. | det skedet bedoms forutsattningarna att pla-
cera byggnadsmassan pa omradet med beaktande av flygekorrens livsmiljo. Sédra Osterbottens
NTM-central tar beslutet om undantagstillstandet, ifall forutsattningarna fér undantag uppfylls av
projektet. Forfarande for undantagstillstand ar sista utgangssatt och i férsta hand stravar man till att
sammanjamka bevarandet av flygekorrens livsmiljo och byggnadsmalsattningarna for kvarteret.

Pa Granholmsbackens detaljplanomrade har man i och med andringen av detaljplanen utvidgat vag-
omradet for RV 8 samt flyttat pa EV-omradet invid vagen. | och med justeringen av EV-omradet inne-
bar det att VL/s-omradet minskar lite. Detta har dock inte mer dn sma konsekvenser for VL/s-omra-
dets vardefulla naturobjekt.
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| samband med planforslaget har T-omradet i kvarter 19 pa Langskogens planomrade utvidgats med
ca 2 ha. Omradet har i naturutredningen bedémts vara kantomraden av en skog som har plassats som
passande for flygekorre. For naturtypernas del har omradet klassats som lundartad moskog och farsk
moskog. Utvidgningen av T-omradet ar huvudsakligen omraden som i planutkastet har anvisats som
M-omraden. Av utvidgningsomradet sammanfaller endast ca 25 % med MY-omradet. Ifall tradbestan-
det pa T-omradet huggs anda ut till kanten av kvarteret kan det medféra randeffekter for tradbestan-
det pa MY-omradet. Konsekvenserna forblir dock i sin helhet sma, eftersom skogsomradet som har
anvisats som passande for flygekorren ar i sin helhet stort.

Till naturskyddsobjekten eller de vardefulla naturobjekten i MY- och VL-omradena riktas inga storre
konsekvenser dn i de gallande detaljplanerna.

Upphavandet av detaljplanen fér Vasa stads kvarter 17 norra delar har inte konsekvenser for vaxt-
och djurarter, naturens mangfald eller naturresurserna.

| och med att industriomradet &r stort medfor det sannolikt ljusféroreningar till sin omgivning, da ett
omrade som till stora delar ar obebyggt kommer att byggas for industribehov och verksamhet samt
belysning troligtvis kommer att finnas dven under nattid. Industriomradets ldge i den omedelbara
narheten av samhallsstrukturen betyder dock att det redan i nuldget riktas en del ljusfororeningar till
omradet. | Osterbottens landskapsplan 2040 har det pa temakarta illustrerats som ett omrade dar
det forekommer ljusféroreningar. Genom att fasta uppmarksamhet vid omradets belysningsplan kan
man dven minska pa konsekvenserna.

7.7 Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon
7.7.1 Sammanfattning av konsekvenserna i den situation som planen mojliggor

Variationer i markytan maste jdmnas ut genom markskarningar och igenfyllningar i de omraden som
planlagts fér stora industriomraden. Aven tridden fills i omradet. Utdver tradféllningen och utjam-
ningen av markytan kommer aven de kommande byggnadsmassorna att framtrada markbart i land-
skapet. Troligtvis kommer det inte att vara mojligt att gomma byggnaderna bakom skyddande trad,
men sadana kan anvdndas for att mjuka upp den industriella vyn som avviker fran det nuvarande
landsbygds- och skogslandskapet. Konsekvenserna for landskapet kan lindras genom att, om méjligt,
bevara en tillrackligt bred skogsremsa eller genom att plantera trad sa att de bildar en tillrdckligt bred
skyddszon. | skyddszonen borde man plantera barrtrad, eftersom de har en tackande effekt dven
vintertid.

| allmanhet ar konsekvenserna storst for bosattningen pa den norra sidan av planomradet och for
den passerande trafiken och mindre i flygplatsomradet pa den vastra sidan av planomradet. Traden
begrénsar synligheten pa ett avgorande satt. Konsekvenserna fér landskapet minskar ocksa i takt med
att avstandet okar.

Fran Gamla Vasa-omradet uppstar troligtvis ingen sikt mot planomradet eftersom Gamla Vasa kantas
av en skog pa den 6stra sidan. Det ar sannolikt att de industri- och lageromraden som planlagts i
planeringsomradet inte kommer att synas i omradet for Hostves byavag, om trad bevaras som skydds-
zon.

| planeringsomradet finns tva évriga kulturarvsobjekt, Kyan 1 och 2.

| sin helhet bedoms planldaggningen inte orsaka nagra konsekvenser for fornminnen, 6vriga kultur-
arvsobjekt eller naturarvsobjekt.
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7.7.2

Konsekvenser som uppstar vid detaljplanedndringen

Till foljd av detaljplanedndringen och hojningen av byggnadseffektiviteten i T- och T/kem-omradena
kommer byggnadsmassorna i omradena att byggas i flera vaningar. Den storre mangden kvadratme-
ter vaningsyta kommer att orsaka storst landskapskonsekvenser for de manniskor som passerar om-
radet och de som bor i ndrheten.

Andringen av detaljplanen orsakar inga konsekvenser fér vardefulla kulturmiljpomraden eller -objekt
som ligger pa langre avstand fran detaljplaneomradet eftersom dessa ligger pa tillrackligt langt av-
stand fran detaljplaneomradet.

Upphéavandet av detaljplanen fér Vasa stads kvarter 17 norra delar har inte konsekvenser for stads-
bilden, landskapet, kulturarvet eller den byggda miljon.

7.8 Konsekvenser for manniskor och manniskors levnadsforhallanden, sociala konsekvenser

7.8.1

7.8.2

Sammanfattning av konsekvenserna i den situation som planen majliggor

Da sysselsattningen okar vaxer ocksa omradets livskraft och invanarnas vdlmaende forbattras.

Okningen av arbetsplatser 6kar dven inflyttningen till Vasaregionen. Kommunerna kan férbereda sig
pa en okad efterfragan genom att trygga utbudet pa hyresbostader och genom att skaffa och plan-
lagga tillrdackligt med mark for bostadsproduktion. Kommunerna borde férbereda sig pa en okad ef-
terfragan pa bostader och service genom att utarbeta en uppskattning av behovet av bostadspro-
duktion och service och en plan for att trygga en tillracklig bostads- och serviceproduktion.

| ndrheten (600 meter) av de T/kem-omraden som anvisas i delgeneralplanerna for Langskogen och
Granholmsbacken finns cirka 100 invanare och i delgeneralplanernas naromraden (under 2 kilome-
ter) finns cirka 2 760 invanare. Bosattningen i ndromgivningen bestar framst av utspridd byabebyg-
gelse. Boendetrivseln paverkas av industriomradenas landskapskonsekvenser och de konsekvenser
som uppstar genom den 6kande trafiken, i synnerhet i byggnadsskedet.

Etableringen av den kemiska storindustrin i omradet kan forsdmra trivseln for de méanniskor som bor
i narheten, aven till foljd av radsla for halso- och sakerhetsrisker.

Da planen genomférs och omradet byggs till ett arbetsplats- och industriomrade kan aker- och skogs-
omradena i omradet inte langre anvandas for rekreation. Ur narinvanarnas perspektiv ar konsekven-
serna negativa eftersom frilufts- och motionsmajligheterna férsamras i omradet. Eftersom omradet
inte har nagot markbart viarde som rekreationsomrade i nulaget kan inte heller konsekvenserna anses
vara sarskilt betydande.

Konsekvenser som uppstar vid detaljplanedndringen

Andringen av detaljplanen innebiar inga fordndringar for de tidigare bedémda konsekvenserna for
manniskor och manniskors levnadsférhallanden samt de sociala konsekvenserna.

Upphavandet av detaljplanen foér Vasa stads kvarter 17 norra delar har inte konsekvenser for manni-
skor och méanniskors levnadsférhallanden.
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7.9 Konsekvenser fér naringslivets verksamhetsbetingelser

7.9.1

7.9.2

Sammanfattning av konsekvenserna i den situation som planen mojliggor

Genomfdérandet av omradet Gkar arbetsplatserna bade under byggnadstiden och under verksam-
heten. Etableringen av enheter inom kemisk industri i omradena for generalplanen forstarker indu-
strins stallning och betydelse i Vasas och Vasaregionens naringsstruktur. De arbetsplatser inom ke-
miindustrin som uppstar i omradena Okar arbetsplatsmangden i Vasa med 6 % jamfort med laget
2015.

Enligt Kemiindustrin rf:s utredning skapar 10 arbetsplatser inom kemiindustrin 18 arbetsplatser inom
andra omraden i ekonomin. Saledes leder 2 700—-3 000 arbetsplatser inom kemiindustrin i omradet
till indirekta sysselsattningseffekter genom 4 800-5 400 arbetsplatser, av vilka storsta delen uppstar
inom servicebranscherna. | praktiken begransas de indirekta sysselsattningseffekterna inte endast till
Vasaregionen eller de narliggande landskapen utan Over ett vidstrackt omrade, bade i Finland och i
utlandet.

Etableringen av kemisk storindustri i omradet haller pa att skapa en exceptionellt stor tillvaxtpotential
i Vasaregionen. Det ar sannolikt att den nuvarande naturliga befolkningsékningen och det utbud av
arbetskraft som stoder sig pa den inte erbjuder en tillracklig I6sning for behovet av arbetskraft i Va-
saregionen. Av denna orsak maste balansen mellan efterfragan och utbud forbattras betraffande ar-
betskraften. Medvetenheten om mojligheterna i Vasaregionen, ett tillrdckligt bostadsutbud, funge-
rande trafikférbindelser och andra livskraftsfaktorer &r forutsattningar for tillgdngen pa arbetskraft
och dess rorlighet.

Arbetskraftens regionala rorlighet kan paverkas genom effektiv arbetsférmedling, ekonomiska forde-
lar som stoder inflyttningen av bade enskilda personer och hela familjer samt genom att utveckla
bostadsmarknaden.

Det nya arbetsplats- och industriomradet skapar forutsattningar for att utveckla regionens naringar
och en vdlmaende ekonomi. | praktiken innebar frimjandet av en fungerande konkurrens att tillrack-
ligt med platser anvisas for foretagsverksamhet och att dven nya aktorer har forutsattningar att eta-
blera sig i omradet. Genomforandet av omradet gor det mojligt fér nya aktérer att etablera sigi Va-
saregionen, vilket framjar forutsattningarna for en fungerande konkurrens.

Konsekvenser som uppstar vid detaljplanedndringen

Genom detaljplanedndringarna fordndras inte de tidigare bedémda konsekvenser fér behovet av ar-
betskraft eller mojligheter att rora sig eftersom dndringen av mangden vaningsyta beror pa produkt-
ionsprocessernas utrymmesbehov, vilket inte 6kar de tidigare beddmda mangderna. Konsekvenserna
for utvecklingen av naringsgrenarna och etableringen av aktorer i omradet dr emellertid positiva ef-
tersom detaljplaneandringen innebar att det ar lattare att svara mot potentiella aktorers och batte-
rifabriksverksamhetens krav betrdffande mangden av byggratt och det rektanguldra omradet i
T/kem-kvarter 16 pa Vasa stads omrade.

Upphavandet av detaljplanen for Vasa stads kvarter 17 norra delar har inte konsekvenser for narings-
livets verksamhetsbetingelser.
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7.10 Forhallande till de riksomfattande malen for omradesanvandningen
BEAKTANDE | PLANEN

MAL

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

En polycentrisk omradesstruktur som bildar nat-
verk och grundar sig pa goda forbindelser fram-
jas i hela landet och mdjligheterna att utnyttja
styrkorna i de olika omradena understdds. For-
utsattningar skapas for att utveckla narings- och
foretagsverksamhet samt for att astadkomma
en sadan tillrdcklig och mangsidig bostadspro-
duktion som befolkningsutvecklingen férutsat-
ter.

Forutsattningar skapas for en kolsnal och resur-
seffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. Ge-
nom stora stadsregioner forstarks en samman-
hallen samhallsstruktur.

Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplat-
ser och fritidsomraden for de olika befolknings-
grupperna framjas. Mojligheten att ga, cykla
och anvanda kollektivtrafik samt utvecklandet
av kommunikations-, fard- och transporttjans-
ter framjas.

Betydande nya omraden for boende-, arbets-
plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de
kan nas latt med kollektivtrafik, till fots och med
cykel.

Med detaljplandndringen kan man ytterligare
forstarka konkurrenskraften for omradet for ke-
misk industri i forhallande till motsvarande om-
raden genom att forsakra omradets motsvarig-
het for verksamhetens behov. Via detta kan
man forbattra forutsattningarna for naringslivet
och utvecklingen av foretagsverksamheten.

Genom delgeneralplanen genomférs bl.a. omra-
den som anvisats som zoner for féretags- och in-
dustriverksamhet i gdllande landskapsplaner.
Omradets lage i Vasaregionens samhallsstruktur
stoder omradets lamplighet for narings- och fo-
retagsverksamhet. Planeringsomradet omges
dven av annan markanvandning inom logistik
och industri som kan samordnas med de indu-
stri- och arbetsplatsfunktioner som skall plane-
ras nu. Omradet ligger i en logistisk knutpunkt
mellan Vasa flygplats, jarnvdagen och den plane-
rade strackningen av riksvag 8.

Detaljplanandringen beror ett omrade som re-
dan i nulaget ar planerat for kemisk industri.

Planeringsomradet ligger i en logistisk knut-
punkt bade i fraga om jarnvagstrafik, landsvags-
trafik och flygtrafik samt i anslutning till befintlig
samhallsstruktur. Objekt som &ar kansliga for in-
dustriverksamhet, sasom boende, ligger pa till-
rackligt avstand med tanke pa verksamhetens
kvalitet. Det finns goda forutsattningar for sam-
hallstekniskt byggande i omradet.

Omradet ar lattillgdngligt i synnerhet ur narings-
livets perspektiv. Behov av att rora sig i omradet
betjdnar huvudsakligen industriverksamhet
samt resor till och fran arbetsplatsen.

Omradet kan anslutas till det befintliga trafikna-
tet och kollektivtrafikndtet. Omradet ar tillgéng-
ligt dven till fots och med cykel, men pa grund
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Ett effektivt trafiksystem

av dess karaktar ar lat-trafikformer sannolikt
inte de priméra fardformerna i omradet.

Det riksomfattande trafiksystemets funktions-
duglighet och resurshushallning framjar man
genom att i forsta hand utveckla befintliga tra-
fikforbindelser och natverk. Forutsattningarna
for rese- och transportkedjor som grundar sig pa
samanvandning av olika transportformer och
trafiktjanster samt fungerande knutpunkter
inom gods- och persontrafiken sakerstalls.

Kontinuiteten i internationellt och nationellt be-
tydelsefulla trafik- och kommunikationsforbin-
delser och majligheterna att utveckla [...].

En sund och trygg livsmiljo

Planeringsomradet ar beldget i den omedelbara
narheten av samhallsstrukturen samt vid en
knutpunkt for gods- och persontrafiken. Genom
att utveckla omradet ar det aven maijligt att yt-
terligare forstarka knutpunkten samt dess tra-
fikmassiga tillganglighet och den 6ver kommun-
granserna strackande regionala arbetsplatsre-
serven. Planerna forutsatter att det gors for-
battringar och utveckling av trafiknat-verket.

Utvecklingen av omradet innebar inte att inter-
nationellt eller nationellt betydelse-fulla trafik-
och kommunikationsfoérbindelser forsvagas.

Man forbereder sig pa extrema vaderforhallan-
den och 6versvamningar samt pa verkningarna
fran klimatférandringen. Nytt byggande place-
ras utanfor oversvdamningsriskomraden eller
hanteringen av oversvamningsrisker sdkerstalls
pa annat satt.

Olagenheter for miljon och halsan som orsakas
av buller, vibrationer och dalig luftkvalitet fore-

byggs.

Ett tillrackligt stort avstand lamnas mellan verk-
samheter som orsakar skadliga halsoeffekter el-
ler olycksrisker och verksamheter som &r kans-
liga for effekterna eller ocksa hanteras riskerna
pa annat satt.

Anlaggningar som utgoér en risk for stora
olyckor, kemikaliebangardar och bangardar for
arrangemang av transporter av farliga @mnen
placeras pa ett tillrackligt avstand fran bostads-
omraden, omraden for allmanna funktioner och
omraden som ar kdnsliga med tanke pa naturen.

Omradet ligger inte i ett 6versvamningsriskom-
rade. Dagsvattenhanteringen i omradet kom-
mer inte att férandras avsevart i férhallande till
de géllande planerna. Dagvattenhanteringen pa
omradet har stor betydelse och det bor byggas
tillrackliga system for &ndamalet.

| samband med detaljplandndringen har man
beaktat miljons vardeobjekt och stravat till att
forhindra konsekvenser.

Med T/kem-beteckning kan eventuella olycks-
risker beaktas bl.a. med tillrdckligt avstand till
kdnsliga objekt (sa som boende). | samband
med den fortsatta planeringen planeras aven
placeringen av funktionerna i T/kem-omradet
med beaktande av de omgivande funktionerna
och samhallsstrukturen. Med tanke pa naturen
ar avsikten med planlaggningen att pd basta
moijliga satt strava efter att samordna industri-
verksamheten och objekt som ar vardefulla eller
kdnsliga med tanke pa naturen. Delvis finns det
vardefulla naturobjekt pa de planerade T/kem-
omradena, for vilka man i samband med plan-
laggningsprocessen ansoker om undantag i en-
lighet med NVL. | planerna har man aven via
planbestammelserna beaktat att undantag be-
viljas eller inte beviljas.
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En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgdngar

Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-
miljons och naturarvets varden tryggas.

Bevarandet av omraden och ekologiska forbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framjas.

| planlaggningen har man beaktat den vardefulla
kulturmiljon och naturarvet pa basta mojliga
satt, via vilket man stravat till att sammanjamka
olika intressen. Till de delar som det finns behov
for ett undantagsforfarande i enlighet med NVL
forfaras det i enlighet med vad som stiftas i NVL.

Via planldaggningen har man stravat till att pa ett
sammanjamkande satt bevara vardefulla omra-
den som sa enhetliga som mojligt med beak-

tande av de omradesreserveringar som storin-
dustrin kraver. | och med planandringen stravar
man till att forsdkra att den ekologiska foérbin-
delsen bevaras genom industriomradet i sa god
kvalitet som mgjligt.

Via detaljplandndringen ser man till att gronnat-
verket ar kontinuerligt.

Det sorjs for att det finns tillrackligt med omra-
den som lampar sig for rekreation samt for att
natverket av gronomraden bestar.

En energiforsorjning med formaga att vara férnybar

Via detaljplandndringen har man férbattrat be-
aktandet av kraftledningens behov.

[...] Befintliga kraftledningsstrackningar ska i
forsta hand utnyttjas for de nya kraftledning-
arna.

7.11 Forhallande till landskapsplaneringen och de géllande generalplanerna

Genom detaljplanen genomfors de industri- och arbetsplatsomradden som anvisas i Osterbottens
landskapsplan 2040 och vidare i de generalplaner som galler i Vasa stads och Korsholms kommuns
omraden. Detaljplanen stdimmer éverens med landskapsplanen och generalplanerna.

7.12 Riskkartering

Pa omradet for detaljplanandringen galler en detaljplan som mojliggor lokaliseringen av kemisk indu-
stri i omradet, liksom dven andra funktioner som harror till industri och logistik. | och med ett god-
kdnnandebeslut fran stadsfullmaktige, beaktat att det inte Iamnats in 6verklagan om detaljplanednd-
ringen, trader detaljplanedndringen i kraft pa omradet. Ifall stadsfullmaktige av nagon orsak inte
skulle godkdanna detaljplanedndringen forblir den nuvarande detaljplanen i kraft i omradet.

8 GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN

Pa omradet géller inte ett byggforbud sa det ar mojligt att inleda byggnation i enlighet med den gal-
lande detaljplanen. Efter stadsfullmaktiges godkdnnandebeslut &r omradet i byggnadsforbud under
tiden for 6verklagan. Ifall planen inte 6verklagas dr omradet i byggnadsforbud pa de omraden dar
tomtgranserna andras (kvarter 16) tills tomten har matts ut och registrerats i enlighet med den gél-
lande detaljplanen.
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Innan bygglov beviljas kraver de funktioner som placeras i T/Kem-omradet ett miljotillstdnd som be-
viljas av Regionférvaltningsverket, om férutsittningarna i miljéskyddslagen 527/2014 uppfylls. Aven
forfarande for miljokonsekvensbedémning (MKB) kan inga i tillstandsprocessen.

Ifall verksamheten kraver ett stort antal kvadratmeter vaningsyta kan de mojliga olycksriskerna krava
att verksamhetsidkaren tar till atgarder for egen beredskap i enlighet med Raddningslagen 379/2011
§14. Behovet for detta bedoms i samband med tillstandsprocesserna for verksamheten i enlighet
med dess utstrackning och kvalitet.

Vasa stad 6vervakar genom bygglov huruvida omradets byggnader och miljobyggande anpassas till
omradets allménna karaktar och det omgivande landskapet.

For att omradets naturvarden skall bevaras kraver naturvardena i VL- och MY-omradena en uppfélj-
ning av konsekvensbeddémningen i samband med att detaljplanen genomfors.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy FO-nummer 2474031-0
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors Hemort Helsingfors
tfn 010 4090, www.fcg.fi
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET

DETALJPLANEBESTAMMELSER ak1110
12.1.2021
Merkinta Selitys

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Tavaraliikenteen terminaalin korttelialue.

LT A 4 Korttelialueelle saa rakentaa tavaraliikenteen terminaalitilojen liséksi teollisuus- ja
varastorakennuksia seka teollisuusraidealueen toimintoihin liittyvia rakennuksia tai rakennelmia.

Lisaksi alueelle saa sijoittaa muita alueen péaéasiallisia toimintoja palvelevia tiloja kuten toimisto-

ja myymalatiloja.

Kvartersomrade for godstrafik.

Inom kvartersomradet kan forutom godstrafikens terminalfunktioner aven industri- och
lagerbyggnader placeras samt byggnader och konstruktioner anslutande fill
industrisparvagsomradets funktioner. Dessutom kan inom omradet placeras évriga utrymmen
som betjanar omradets huvudsakliga funktioner, sdsom kontors- och affarsutrymmen.

Rautatiealue.

L I:\} Jarnvagsomrade.

Teollisuusraidealue.
L R Alueelle saa sijoittaa rautatieraiteita ja rakentaa alueen toimintoihin liittyvia rakennuksia ja
rakennelmia.

!I

Industrisparvagsomrade.
Inom industrisparvagsomradet kan placeras sparvagar och bygga byggnader och konstruktioner
som anknyter till omradets funktion.

Lahivirkistysalue.
% v L Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Aluetta kehitetdan ekologisena
L e e kaytavana, jolle muodostetaan vahintaan 30 m levea puustoinen kaista sailyttamalla ja

istuttamalla puustoa liito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia varten. Vanha metsatie kaytetaan
alueen sisaisena polkuna tai pyoratiena. Alueelle voi sijoittaa tilapaisia hulevesien viivytys- ja
tulva-alueita.

Narrekreationsomrade.

Med tanke pa naturens mangfald sarskilt viktigt omrade. Omradet utvecklas som en ekologisk
korridor, dar en minst 30 m bred zon med tréd bildas genom att trad bevaras och planteras for
vandringsrutter som flygekorren behdver. Den gamla skogsvéagen anvands som omradets
interna stig eller cykelvag. Omraden for tillfallig fordrojning av dagvatten och dversvamning kan
placeras pa omradet.
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Suojaviheralue.

Alueelle tulee muodostaa puu- ja pensasistutuksilla monikerroksinen maisemaan ja maaperaén
sopiva ja ndkdsuojana toimiva vy6hyke korttelialueen ja rautatiealueen valiin. Rautatien suoja-
alueella sallitaan vain matala kasvillisuus.

Skyddsgrénomrade.

En zon med trad- och buskplanteringar i flera skikt som passar in i landskapet och jordmanen
och som skyddar tillrackligt mot insyn mellan kvartersomradet och jarnvagsomradet ska bildas
pa omradet. Pa skyddsomradet for jarnvagen tillats bara lag vaxtlighet.

Maa- ja metsatalousalue.
Alueelle voi sijoittaa tilapaisia hulevesien viivytys- ja tulva-alueita.

Jord- och skogsbruksomrade.
Omraden fér tillfallig fordrojning av dagvatten och Gversvamning kan placeras pa omradet.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ympéristdarvoja.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Aluetta kehitetd&n luonnon
ominaispiirteet huomioon ottaen. Luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojellut lajit tulee ottaa
huomioon. Jos metsanhoitotoimenpiteitd tehdaén, muut luontoarvot tulee selvittaa.

Jord-och skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden.

Med tanke pa naturens mangfald sarskilt viktigt omrade. Omradet utvecklas med beaktande av
naturens sardrag. Skyddade arter enligt 49 § i naturvardslagen ska tas hansyn till. Ifall
skogsvardsatgarder vidtas, ska ovriga naturvérden utredas.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréns for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréns.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan tillatna vaningsytan for byggande pa tomten och
tomtens yta.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta saa kayttaa rakentamiseen.
Talet anger hur stor del av omradet som far bebyggas.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Ungerfarligt lage for utfart.

Johtoa varten varattu alueen osa (z=sahkd).
For ledning reserverad del av omrade (z=elektrisitet).

Tuhkan kaatopaikan rakennusala.
Toiminta ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa ympéristélle toiminnan aikana eika toiminnan
loppumisen jalkeen. Tarvittaessa alueen maapera on puhdistettava toiminnan loputtua.

Byggnadsyta for upplagsomrade for aska.

Verksamheten far inte medfora olagenheter eller fara for omgivningen medan verksamheten
pagar och inte heller nar den ar avslutad. Vid behov ska marken saneras nar verksamheten ar
avslutad.

Jateveden pumppaamon ohjeellinen sijainti. Kohteen ulkoasun osalta tulee kiinnittda huomiota
sen sopeutumiseen maisemaan.

Riktgivande placering for pumpstation for avioppsvatten. Man bér fasta uppmarksamhet vid
objektets utseende sa att det passar in i landskapet.

Alueen osa, joka tulee sailyttaa paaosin avoimena paikkana.
Omradesdel som huvudsakligen ska bevaras som 6ppen plats.

3/8



| . : | Rautatien ja yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa.
For skyddsomrade for jarnvég och allman vag reserverad del av omrade.

| | Alueen osa hulevesien tilapdista viivytysta ja tulvahallintaa varten.
v Omradesdel dar ett omrade for tillfallig fordrojning av dagvatten och éversvamning kan placeras.

Katu.
Gata.

S Oy Oy Istutettava puurivi.
Tradrad som bér planteras.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava alueen osa, jossa tulee olla puita ja pensaita.
Alue tulee hoitaa kasvupohjansa mukaisena monikerroksisena kasvillisuusvyohykkeena.

Omradesdel som ska planteras med trad och buskar.
Omradet ska skotas som véxtlighet i flera skikt enligt vaxtplats.

| - . | Alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan elinpiiri.
o1 : Alueella suoritettavat toimenpiteet ja puuston késittely eivat saa heikentaa liito-oravan
| |  elinympéristsa.

Omradesdel dar flygekorrens livsmilic finns.
Atgarder och behandling av tradbestandet som vidtas pa omradet far inte férsvaga flygekorrens

livsmilj6.
| - . | Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu viitasammakon
o7 : lisdantymis- ja levahdyspaikka. Alueella suoritettavat metsanhoitotoimenpiteet eivat saa
| - | vaarantaa viitasammakon elinympéristoa.

Omradesdel dar akergrodan har en enligt 49 § i naturvardslagen skyddad féroknings-och
rastplats. De skogsvardsatgarder som vidtas pa omradet far inte &ventyra akergrodans livsmiljo.

| . : | Suojeltava kiviaita.
: f_3 : Stenmur som ska skyddas.
| . : | Suojeltava siirtolohkare.

: c—4 :  Flyttblock som ska skyddas.
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Suojeltava siirtolohkare.
Jos siirtolohkare vaikeuttaa rakennusten tarkoituksenmukaista sijoittamista korttelialueella, se
voidaan siirtda korttelialueen sisalla tai virkistysalueelle VL.

Flyttblock som ska skyddas.
Om flyttblocket forsvarar &ndamalsenlig placering av byggnaderna pa kvartersomradet, kan det
flyttas pa kvartersomradet eller till rekreationsomradet VL.

Alueen osa, jolla sijaitsee mahdollisesti luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu
viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikka.
Alueen luontoarvot tulee tarkistaa ja ottaa huomioon ennen rakentamista.

Omradesdel dar det méjligen finns en i 49 § i naturvardslagen avsedd skyddad plats dar
akergrodan forokar sig och rastar.
Omradets naturvarde ska granskas och hansyn ska tas till det fore byggande.

YLEISMAARAYKSET

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden etdisyyden korttelialueen rajasta tulee olla vahintaan 4
metrid, jollei asemakaavakartassa esitetyt rakennusalat toisin osoita.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden etdisyyden tonttien valisesta rajasta tulee olla vahintaan
4 metria. Mikali rakennuksen julkisivun korkeus on yli 4 metria, tulee etdisyyden tonttien
valisestd rajasta olla vahintaan yhta suuri kuin ko. rakennus. Edella mainittu ei koske tilannetta,
jos kortteliin 17 rakennetaan rakennus niin, etté se jatkuu kuntarajan yli Mustasaaren kunnan
puolella korttelissa 3017 sijaitsevalla korttelialueella.

T/kem -korttelialueen rakentamisen sijoittelussa tulee huomioida tarvittavat alueen sisaiset
suojaetaisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen kesken ja naihin liittymattémiin
toimintoihin, kuten toimistotiloihin ja parkkipaikkoihin.

Korttelialueille T/kem, T ja LTA-3 ei saa sijoittaa teollisuutta tai muuta toimintaa, joka
voimakkaasti savua muodostavana, korkeudeltaan tai muuten nakolento-olosuhteita
huonontavana voi vaikeuttaa lentotoimintaa. Rakennusten, rakenteiden ja laitteiden
suunnittelussa, rakentamisessa ja kayton aikaisessa toiminnassa tulee ottaa huomioon
ilmailulain asettamat vaatimukset lentoesteluvasta ja siitd mahdollisesti aiheutuvista rajoitteista
rakentamiselle ja rakennusten kaytolle. Jos kaava-alueelle muodostuu vesialueita, jotka
houkuttelevat lintuja lentoturvallisuutta vaarantavasti, ne tulee kattaa esim. verkailla lintujen
oleskelun estamiseksi.

Rakennusten perustamiskorkeuden osalta tulee huomioida hulevesien hallintasuunnitelman
ratkaisut.

Lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen kaytettavat alueet tulee paallystaa vetta
lapaisemattdmilla materiaaleilla.

Korttelialueilla T/kem ja T tulee kiinnittdd huomiota alueen maisemointiin istutuksin tai
sailyttamalla olemassa olevaa puustoa alueen yleisiimeen kannalta sopivalla tavalla.
Korttelialueiden T/kem ja T reuna-alueille suositellaan siirrettavaksi korttelialueelta kivia
maaperan kannalta sopiviin paikkoihin, mukaan lukien asemakaavakartassa osoitetut
istutettavat alueen osat.

Korttelialueet tulee aidata niilta osin kuin toiminta edellyttaa.
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Korttelialueille T/kem ja T seka virkistysalueelle VL ja maa- ja metsatalousalueille M ja MY
voidaan tarvittaessa sijoittaa teknistd huoltoa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia kuten
muuntamoita, pumppaamoja seka vesi- ja viemérijohtoja siten, etté ne eivat aiheuta haittaa
hulevesien johtamiselle. VL-alueelle ja MY-alueelle sijoittuvan rakennuksen ja rakennelman
pohjan pinta-ala saa olla enintadéan 6 m2.

Katualueiden yhteyteen voidaan sijoittaa alueen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja ja
putkia.

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja

-sailiét, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintdén 2 m*100 m?
lapaisematdnta pintaa kohti. Likaantuneet asfalttivedet ja kattovedet tulee johtaa éljyn- tai
hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Katualueiden kuivatus toteutetaan
hulevesiviemareilld ja ojilla. Katualueiden hulevedet puretaan virkistysalueelle VL ja/tai maa- ja
metsatalousalueille M ja MY. Purkukohtiin tulee tehdé eroosiosuojaus ja tarvittaessa viivytys.
Tonttien toimijoiden tulee laatia rakennusluvan yhteydessa tontin hulevesisuunnitelma ja
hyvéksyttaa se rakennusvalvonnassa. Hulevesien johtaminen maantieojiin ei ole sallittua.

Rakentamisen, tontin kayton ja hulevesien suunnittelussa on huolehdittava siitd, etté
asemakaava-alueella tapahtuva rakentaminen ei vaaranna I&hiympariston luontoon ja
elaimistddn liittyvia arvoja Mustasaaren kunnan puolella olevilla virkistysalueilla VL/s ja VL-1/s
tai Vaasan kaupungin puolella olevalla virkistysalueella VL ja maa- ja metsatalousalueilla M ja
MY tai Tuovilan joen veden laatua.

Epépuhtaita sammutus- ja prosessivesia ei saa johtaa vesistoihin tai ymparistdon. Jokaiselle
T/kem-korttelialueen tontille tulee jarjestaa pelastustieyhteys kahdesta suunnasta. Mustasaaren
kunnan puolella sijaitsevalta LRT-alueelta tulee rakentaa pelastustieyhteys Vaasan puolella
sijaitsevalle LRT-alueelle ja edelleen korttelin 17 Iapi Kivimetsantien suuntaan. Tontin
pelastustiet tulee hyvaksyttaa rakennusluvan yhteydessa. LRT-alueen pelastustiesuunnitelma
tulee hyvaksya tarpeen mukaan.

Rakentamisesta aiheutuvat maamassojen siirrot tulee tehdé ensi sijassa asemakaava-alueella
korttelialueiden sisélla ja korttelialueelta toiselle. Virkistysalueelle VL tai maa- ja
metsatalousalueille M ja MY ei maamassoja saa siirtda. Ylijgamamaat voi kuljettaa
ylijddmamaiden vastaanottopaikkaan. Happamien sulfaattimaiden mahdolliset esiintymét on
otettava huomioon maamassojen siirtojen yhteydessa seka erityisesti rata-alueen
laheisyydessa.

Rakennuksen, rakennelman tai laitteen ylittdessa 30 m maanpinnan ylapuolelle tulee sille hakea
lentoestelupa. Rakennusten, rakennelmien ja laitteiden korkeuden osalta tulee huomioida
voimassa olevat esterajoituspinnat.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Korttelialueilla T/kem ja T sijaitseville tonteille tulee rakentaa autojen ja polkupydrien
pysakointipaikkoja seka sahkodautojen latauspisteita tarpeen mukaan.
LTA-3-korttelialueilla sijaitseville tonteille tulee rakentaa autojen ja polkupyorien
pysakointipaikkoja seuraavasti:

- liiketilat 1 ap/100k-m?

- tavaraliikenteen terminaalitilat 1ap/150 k-m?

- varastotilat 1 ap/350 k-m?

- 1 pp/ 200 k-m?
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ALLMANNA BESTAMMELSER

Byggnadens, konstruktionernas och anlaggningarnas avstand fran kvartersomradets gréns ska
vara minst 4 meter om inte annat anvisats med byggandsytorna pa detaljplanekartan.

Byggnadens, konstruktionernas och anlaggningarnas avstand fran gransen mellan tomterna ska
vara minst 4 meter. Om byggnadens fasad ar hogre &n 4 meter ska avstandet fran gransen
mellan tomterna motsvara minst byggnadens hojd. Det ovan némnda galler inte ifall byggnaden i
kvarter 17 uppfors sa att den fortsatter Gver kommungransen in pa kvartersomradet i kvarter
3017 i Korsholms kommun.

Vid placeringen av byggnader inom T/kem-kvartersomradet bér man beakta behovet av
omradets interna skyddsavstand mellan kemikalieforrad och prosessutrymmen samt till
funktioner som inte tillhdr dessa, sa som till kontorsutrymmen och parkeringsplatser.

Inom kvartersomradena T/kem, T och LTA-3 far inte placeras industri eller annan verksamhet,
som ar kraftigt rokalstrande, till sin h6jd eller pa andra satt kan inverka férsamrande pa
flygférhallanden och férsvara flygverksamheten. Vid planeringen av byggnaderna,
konstruktionerna och anléggningarna, byggandet och verksamheten under anvandningen ska
de i luftfartslagen uppstéllda kraven som géller flyghindertillstand och eventuella begransningar
for byggandet och anvéndningen av byggnaderna med anledning dérav beaktas. Om det pa
planomradet bildas vattenomraden som lockar il sig faglar sa att flygsakerheten &ventyras, bor
vattenomradena tackas t.ex. med nat for att forhindra att faglar vistas dar.

Vid anlaggningshéjderna for byggnaderna bor man beakta ldsningarna i
dagvattenhanteringsplanen.

Lastnings- och lossningsomraden samt omraden som anvands till fordonstrafik ska ytbeldggas
med vattenogenomtrangliga material.

Pa kvartersomradena T/kem och T ska fastas uppmarksamhet vid landskapet genom
planteringar eller genom att bevara befintligt tradbestand pa ett satt som ar passande for
omradets generella utseende. Det rekommenderas att stenar flyttas fran kvartersomradet till
sadana platser vid randomraden pa kvartersomradena T/kem och T som &r lampliga med tanke
pa jordmanen, inklusive de omradesdelar som enligt detaljplanekartan ska planteras.

Kvarteromradena ska inhagnas till de delar som verksamheten forutsatter.

Byggnader och konstruktioner for teknisk service sasom transformatorer, pumpstationer samt
vatten- och avloppsledningar kan vid behov placeras pa kvartersomradena T/kem och T samt
rekreationsomradet VL och jord-och skogsbruksomradena M och MY sa att de inte stor
avledningen av dagvatten. Bottenytan pa en byggnad och en konstruktion pa VL-omradet och
MY-omradet far vara hogst 6 m>.

| samband med gatuomradena kan placeras ledningar och rér som betjanar omradets
samhallstekniska forsorjning.

Dagvattnet pa tomterna ska fordrojas pa tomt- eller kvartersomraden innan det leds fill
dagvattensystemet. Volymen pa de fordréjande strukturerna (underjordiska fordréjningsschakt
och behallare, filtrerings-, fordréjnings- och absorberingsséankor) ska vara minst 2 m3/100 m?
ogenomslapplig yta. Smutsigt asfalt- och takvatten ska ledas via olje- eller sandavskiljning eller
filtreringssystem till dagvattenavloppet. Draneringen av gatuomradena genomférs med
dagvattenavlopp och diken. Dagvattnet fran gatuomradena leds till rekreationsomraden VL
och/eller jordbruks- och skogsomraden M och MY. Vid utloppen ska erosionsskydd anléaggas
och vid behov férdrojning. Aktdrerna pa tomterna ska i samband med bygglovet géra upp en
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dagvattenplan for tomten och lagga fram den for byggnadstillsynen for godkannande. Det &r inte
tillatet att leda dagvatten till landsvagsdiken.

Vid planering av byggnationen, anvandningen av tomten och dagvatten ska man se fill att
byggnationen pa detaljplaneomradet inte dventyrar narmiljéns varden som anknyter till natur och
djurliv inom rekreationsomradena VL /s och VL-1/s i Korsholms kommun eller
rekreationsomradet VL och jord- och skogsbruksomradena M och MY i Vasa stad och inte heller
vattenkvaliteten i Toby a.

Orenade slacknings- och processvattenmassor far inte ledas ut i vattendrag eller i omgivningen.

En raddningsvagsforbindelse fran tva riktningar ska ordnas for varje tomt pa T/kem-
kvartersomradet. Fran LRT-omradet pa Korsholms kommuns sida ska en
raddningsvagsforbindelse byggas till LRT-omradet pa Vasa stads sida och vidare genom kvarter
17 till Stenskogsvéagen. Raddningsvagarna pa tomten ska laggas fram for godkannande i
samband med bygglovet. Rdddningsvégsplanen for LRT-omradet ska godkénnas enligt behov.

Jordmassor fran byggandet ska i forsta hand placeras inom kvartersomradena och de kan aven
flyttas frén ett kvartersomrade till ett annat inom detaljplaneomradet. Inga jordmassor fér flyttas
till rekreationsomradet VL eller jordbruks-och skogsbruksomradena M och MY. Overskottsjord
kan transporteras ill en mottagningsplats for dverskottsjord. Man bér beakta mojliga forekomster
av sura sulfatjordar vid flytt av jordmassor och speciellt i nirheten av banomradet.

Ifall byggnad, konstruktion eller anordning éverskrider 30 m ovan jordytan bor man anséka om
flyhinderstillstand for denna. Vid byggnadernas, konstruktionernas eller anordningarnas hojd bor
man beakta géllande hinderbegransningsytor.

For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning géras.

Pa tomterna pa kvartersomradena T/kem och T bér parkeringsplatser for bilar och cyklar samt
laddningsplatser for elbilar byggas enligt behov.

Pa tomterna pa LTA-3-kvartersomradena bor parkeringsplatser for bilar och cyklar byggas enligt
foljande:

- affarslokaler 1 bp/100 m? vy

- godstrafikens terminalutrymmen 1 bp/150 m? vy

- lagerutrymmen 1 bp/350 m? vy

- 1¢cp/200 m? vy
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Detaljplan nr 1110
Revidering av Langskogens storindustriomrade

ANDRING OCH UPPHAVNING AV DETALJPLAN SAMT
TOMTINDELNING

Program for deltagande och bedomning

12.1.2021

Planeringsobjekt Foremal for detaljplanering ar kvarter 9, 10, 16—19 samt rekreations-, jord- och
skogsbruks-, special-, trafik- och gatuomraden pa Langskogens storindustriomrade.
Planeringsomradet gransar i nordost till jarnvagen, i sydost till kommungréansen
mellan Vasa och Korsholm, i sydvést till Ostra Runsorviagen och i nordvist till
Langskogens industriomrade. Planlaggningsomradet omfattar 340,1 hektar.
.m_ / » \
‘ /, B 8§ N N
Planomrddets ldge
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Kaavoitus ¢ Planlaggningen
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Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Program for deltagande och bedomning 12.1.2021
kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.filsviak1110
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Mal for detaljplanedndringen ar att precisera bestimmelserna i den tidigare
utarbetade detaljplanen och pa det sattet sakerstdlla forutsattningar for att
utveckla omradet sa att det ar lampligt for ackumulatorindustrins behov som
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dar en betydande anldaggning for
produktion eller lagring av farliga kemikalier far forlaggas.

| detaljplaneandringen efterstravas en 6kning av byggratten i omradet fran
nuvarande effektivitet 0.3 till effektiviteten 0.8—1.3 for de tomter/kvarter som
boérjar pa T. Dessutom granskas forutsattningarna att 6ka den maximala
byggnadshdjden pa 30 meter i géllande plan (flyghindertillstandsarende).

| samband med planen undersoks i fraga om kvarter 16 bl.a. om avgransningen av
gatuomradet kan flyttas och om det darigenom kan anvisas ett nytt omrade for
detaljplanering sa att en ersattande gronforbindelse kan astadkommas pa det
omrade som ska detaljplaneras. Kvarter 19 forsoker man utéka i liten man med
beaktande av naturvardena.

Nar planprocessen framskridit har det ocksa visat sig finnas ett behov att upphéava
detaljplanen pa en liten remsa i norra kanten av kvarter 17 for att de
vagarrangemang som nyligen har genomforts ska kunna lamnas utanfor
detaljplanen.

Beslut om planldaggning vad géller detaljplane- och tomtindelningsdandringen har
fattats av stadsstyrelsens planeringssektion 29.9.2020.

OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040

Suvnlah .al

Sunnanvik

@]
e % ™ Sa ’fc.:lbyv&by/ o Nt
Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2030

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van Revidering av ak1110 Langskogens storindustriomrade

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi

Program for deltagande och bedémning 12.1.2021
www.vaasa.filsviak1110
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Fér omradet giller Osterbottens landskapsplan 2040, om vilken beslut har fattats
av landskapsstyrelsen 31.8.2020 och som landskapsfullmaktige har godkant
15.6.2020. Pa detaljplanlaggningsomradet finns industri- och lageromrade som
beteckningen T/kem mojliggor och dar en betydande anlaggning for produktion av
farliga kemikalier far forlaggas. Utover detta anvisas pa omradet nya
vagstrackningar och férbindelsebehov.

GENERALPLAN
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Utdrag ur delgeneralplann fBr Ldgskogen

Pa omradet géller delgeneralplanen fér Ldngskogen som godkidndes av
stadsfullmaktige 8.10.2018. Anvandningsandamalsbeteckningar for
detaljplaneandringsomradet &r Industri- och lageromrade dar en betydande
anldggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier (T/kem) far forlaggas,
Industri- och lageromrade (T), Jord- och skogsbruksdominerat omrade (M), Jord-
och skogsbruksdominerat omrdde med sarskilda miljovarden (MY),
Jordbruksomrade (MT), Terminalomrade for godstrafik (LTA), Industrisparsomrade
(LRT) samt Omrade for lantbrukslagenheters driftcentrum (AM) samt Alternativt
anvandningsandamal fér omradet, Flygtrafikomrade (LLres).
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Utdrag ur den gdllande detaljplanen ddr planldggningsomrddet ér avgrénsat med
blatt. Pa bilden dr dven detaljplanen fér Granholmsbacken i Korsholm infogad.

For omradet géller detaljplanen for Langskogens storindustriomrade nummer
1086, som faststalldes av stadsfullmaktige 8.10.2018.

Pa det omrdde som planldggs ar i den nuvarande detaljplanen som
anvandningsandamalsbeteckningar angivha Kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader dar en betydande anlaggning for produktion eller lagring av farliga
kemikalier far forlaggas (T/kem), Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader
(T), Narrekreationsomrade (VL), Jord- och skogsbruksomrade (M), Jord- och
skogsbruksomrade med sarskilda miljovarden (MY), Kvartersomrade for en
godstrafikterminal (LTA-3), Jarnvagsomrade (LR), Industrisparsomrade (LRT),
Narrekreationsomrade (VL) samt Skyddsgronomrade (EV).

Vid Stenskogsvagen giller detaljplan nummer 998 som godkédndes 18.12.2017.

Ett litet delomrade i norra utkanten av detaljplaneomradet finns ett omrade som
inte tidigare ar detaljplanerat.
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Utredningar Vid utarbetandet av planen beaktas bl.a. féljande utredningar:

Langskogen:  Kulturlandskapsinventeringsrapport. Annika  Harjula.
Osterbottens museum, Vasa stadsplanering 2007

Vaasan seudun logistiikka-alueen raideterminaalialueen toteutus.
Alustava yleissuunnitelma logistiikkakeskuksen raideterminaalialueen
toteutuksesta 2011. (Genomfdérande av sparterminalomrade for
Vasaregionens logistikomrade. Preliminar 6versiktsplan fér genomférande
av ett sparterminalomrade for logistikcentret 2011.) VR Track Oy och
Ramboll liikennejarjestelmat Oy

Kehityskaytava valilla Vaasa-Seindjoki, Esiselvitys 1/2015.
(Utvecklingskorridor mellan Vasa och Seindjoki, Prelimindr utredning
1/2015.) Sito Oy

Vaasan Laajametsdn luonto- ja maisemaselvitys 2017. Planlaggningen
Naturtyps- och vaxtinventering pa Langskogens storindustriomrade 2017.
Planlaggningen.

Langskogen i Vasa. Muinaismuistoselvitys karttamateriaalin perusteella
2017. (Utredning om fornminnen utgaende fran kartmaterial 2017.)
Mikroliitti Oy

Konsekvensbedomning betraffande delgeneralplanen for Langskogen,
utkastskedet. FCG Design och planering Ab 16.11.2017
T-kem-planutredning betraffande Vasaregionens storindustriomrade.
Gaia Consulting Oy 28.11.2017

Program for beddmning av miljokonsekvenserna av ackumulatorfabriker i
Vasa och Korsholm. Gaia Consulting Oy 22.12.2017

Trafikutredning som beror Langskogen och Granholmsbacken.

Sitowise 3.5.2018, revideringar i september 2018

Granskning av jarnvagens stabilitet vid detaljplaneomradena Langskogen i
Vasa och Granholmsbacken i Korsholm. Ramboll Finland Oy 23.5.2018
Dagvattenutredning och -plan som berér omradena Langskogen och
Granholmsbacken. FCG Design och planering Ab 15.6.2018

Laajametsdn  ja Granholmsbackenin alueiden  yleispiirteinen
tasaustarkastelu ja massalaskenta. Yleissuunnitelmaraportti. (Oversiktlig
nivagranskning och massaberékning i fraga om omradena Langskogen och
Granholmsbacken. Oversiktsplanerapport.) FCG Design och planering Ab
18.6.2018

Laget 18.6.2018 i fraga om flygekorr- och 3akergrodsférekomst pa
Langskogens storindustriomrade. Vasa stad, Planldggningen

Beddmning av konsekvenserna av planldggningen av Vasas och Korsholms
GigaVasa-omrade FCG 2018

Forfarandet vid miljokonsekvensbedémning av batterimaterialproduktion,
Finnish Battery Chemicals Oy. Ramboll 28.2.2020

Ytterligare utredningar gors vid behov.
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Markégoférhallanden  Det omrade som planldggs dr nastan helt i Vasa stads dgo. Fastigheterna 426-1-87,
42-10-1, 426-1-94, 426-14-0 och den icke-detaljplanerade delen av fastigheten
425-5-19 &r i privat dgo. Jarnvagsomradet 871-1-2 ar i finska statens &go
(Trafikledsverket).

Intressenter Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer, invanare,
pa omradet verksamma foretag samt Hostves byaforening rf, Runsor
byaférening och Vasa miljoférening rf.

e Stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken,
Byggnadstillsynen, Miljosektorn, Stadsutvecklingen, Vasa Hussektor
och Vasa Vatten

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

N&rings-, trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens
férbund, Osterbottens polisinrattning, Osterbottens raddningsverk,
Osterbottens museum, Férsvarsmakten/Logistikverket, Suomen
Turvallisuusverkot Oy, Korsholms kommun, Osterbottens
handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens foretagarférening rf,
Vaasan Yrittdjat ry, Oy Vaasa Parks Ab, Vasa Elndt Ab, Vasa Elektriska
Ab/fjarrvarmeenheten, Regionférvaltningsverket, Trafikverket, TUKES,
Finavia Abp, Oy Merinova Ab, Viria Abp, Telia Abp, Elisa Abp, Posti Oy,
VR-Group Ab, EPV Alueverkko Oy, Vaskiluodon Voima Oy

Ordnande av Planlaggningens framskridande:
dfltagande och Hur kan jag paverka? Hur framskrider detaljplanen?
vaxelverkan I B :
Mielipiteet ja | ot osalli t Osalli is- ja arviointi itel
arvioinneista ja tavoitteista _ Program for deltagande och bedomning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning
v
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista K | - plar t
Asikter och utlatanden om utkast > Pidet&an nahtavilla - halls framlagt
s
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om férslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
\’
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Majlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullméaktige
%
Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse
VAAAAS
Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van Revidering av ak1110 Langskogens storindustriomrade
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Program for deltagande och bedomning 12.1.2021
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Program for deltagande och bedémning (PDB)

Att planlaggningen anhangiggtrs meddelas genom att programmet foér deltagande
och beddomning laggs fram. | programmet Over detaljplaneprocessen finns
information om utgangspunkterna for detaljplanen och utredningarna i anslutning
till den, planarbetets tidtabell, de prelimindra malen, faststallandet av intressenter
och ordandet av vaxelverkan. Nar arbetet med detaljplanen framskrider justeras
och kompletteras programmet foér deltagande och bedémning vid behov.

Det ar mojligt att framfora asikter till Planldggningen om de planerade
forfarandena under den tid programmet ar framlagt. Att programmet for
deltagande och bedémning laggs fram meddelas intressenterna per brev och med
kungorelse i enlighet med stadens kungorelsepraxis. (Pohjalainen, Vasabladet,
stadens officiella anslagstavla i Medborgarinfo pa huvudbiblioteket,
Biblioteksgatan 13 och pa webbplatsen www.vaasa.fi/sv/planlaggning).

Detaljplaneutkast (MarkByggl § 62, MarkByggF § 30)

| detaljplanedndringens utkastskede ordnas horande i beredningsskedet.
Detaljplaneutkastet och dess eventuella alternativ ar framlagda pa Planlaggningen
och stadens webbplats, och da ar det majligt att framfora asikter om detaljplanen.
Att detaljplaneutkastet laggs fram offentligt meddelas intressenterna per brev och
med kungorelse i enlighet med stadens kungorelsepraxis.

Eventuella dsikter om planutkastet ska inom utsatt tid tillstallas
Vasa stads planlaggning, PB 2, 65101 Vasa, besoksadress: Kyrkoesplanaden 26 A,
Il van. eller per e-post planlaggningen(at)vasa.fi.

Detaljplaneforslag (27 § MarkByggF)

Nar detaljplaneforslaget ar klart laggs det fram offentligt i 30 dagars tid pa Tekniska
verket i Vasa, Kyrkoesplanaden 26, 2 van. i Planldggningens entré och pa stadens
webbplats www.vaasa.fi/sv/planlaggningen.

Det ar mojligt att framfora skriftliga anmarkningar pa detaljplaneférslaget inom
utsatt tid. Att detaljplaneférslaget laggs fram offentligt meddelas intressenterna
per brev och med kungorelse i enlighet med stadens kungoérelsepraxis.

Eventuella anmarkningar pa detaljplaneforslaget tillstalls inom utsatt tid Vasa stads
planldggning eller e-postadressen planlaggningen(at)vasa.fi.

Godkannande av detaljplanen (MarkBygglL § 52)
Detaljplanedndringen godkdnns av stadsfullméaktige pa framstdllning av
stadsstyrelsen.

Besvar over stadsfullméaktiges beslut om godkannande av planen kan inlamnas till
Vasa forvaltningsdomstol (MarkByggL § 188). Foreskrifter om besvarsratten finns i
191 § i markanvandnings- och bygglagen.

LAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van Revidering av ak1110 Langskogens storindustriomrade
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Program for deltagande och bedomning 12.1.2021
kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.fi/sviak1110
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Konsekvensbedémning

Myndighetssamarbete

Avtal

Tidtabell

Kontaktuppgifter

Underskrift

Laghanvisningar

LAAANS

| planbeskrivningen kommer att redogoras for planandringens konsekvenser.
Avsikten ar att atminstone féljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

e konsekvenserna for den byggda miljon

e konsekvenserna for naturen och naturmiljon

e konsekvenserna for manniskornas levnadsférhallanden
e de trafikmassiga konsekvenserna

Planlaggningen genomfors i samarbete med representanter for olika forvaltningar.
Utldtande om drendet begdrs av myndigheter och samarbetsparter i planens alla
tre kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad halls vid behov i borjan av
planprocessen och efter det offentliga framldaggandet.

Det ar inte nédvandigt att ingd nagra avtal om detaljplanlaggningen av omradet.

Detaljplanldggningen startar hosten 2020 och malet ar en lagakraftvunnen
detaljplan varen 2021.

Det ar maijligt att félja med planprocessens framskridande pa Planlaggningens
webbplats: www.vaasa.fi/sv/ak1110

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso, tfn 040 550 0757
paivi.korkealaakso@vasa.fi

Planerare Eija Kangas, tfn 0400 961 090
eija.kangas@vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn 06 325 1160
planlaggningen@vasa.fi
Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa

P Lokealoakns

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62—67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 §

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van Revidering av ak1110 Langskogens storindustriomrade

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160

kaavoitus@vaasa.fi

Program for deltagande och bedémning 12.1.2021
www.vaasa.fi/sv/iak1110
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf
Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

905 VasaDatum for ifylining
Revidering av Langskogens storindustriomrade

340,1109 Ny detaljplaneareal [ha]

Forslagsdatum

Dat. f6r meddel. om anh.gér.
Kommunens plankod

11.01.2021

09.10.2020
1110

4,8439

Detaljplaneandringens areal [ha] 335,2616

Stranddetaljplan strandlinjens langd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand
. . Areal | Areal | Vaningsyta [Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mzsy]w P [e] 9 [hag+ 2 [l?\zvy N /-]g vt
Sammanlagt 340,1109| 100,0 | 3123739 0,92 4,8493 2375796
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 242,2505| 71,2 3089239 1,28 4,4363 2375796
V sammanlagt 23,4904| 6,9 3,0139
|R sammanlagt
|L sammanlagt 27,5609 | 8,1 34500 0,13 0,0642
[E sammanlagt 47014 | 1,4
S sammanlagt
|IM sammanlagt 42,1077 | 12,4 -2,6651
W sammanlagt
Areal | ArealUndeNéndigjeyta Andring i areal Andring i vaningsyta
[ha] [%] btrymmeny] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] €] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 340,1109( 100,0 130529 0,92 4,8493 2375796
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt 242,2508 71,2 3089239 1,28 4,4363 2375796
T 12,0036| 5.0 96029 0,80 2,0003 66019
T/kem 1230,2469| 95.0 2993210 1,30 2,4360 2309777
V_sammanlagt 23,4904 6.9 3.0139
\ 23,4904 1100,0 3.0139
R sammanlagt
|L sammanlagt 27,5609| 8.1 34500 0,13 0,0642
Gator 78213 | 28,4 0,0642
LR 3.9344 | 14,3
LRT 43052 | 15,6
LTA-3 11,5000 41,7 34500 0,30
|E_ sammanlagt 47014 | 1.4
EV 47014 1100,0
S sammanlagt
‘M sammanlagt 42,1077 12,4 -2,6651
M 23.01551 54,7 -1,4070
IMY 19,0922 1 453 -1,2581
IW sammanlagt
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Runsor

1
32751m2

9

2
31817m2

Korsholm

poce8vce

7 6993130

Nro
1

2

S

13
14
15
16
18
19
40
79
93
94

MUODOSTUMINEN

Korkeusjarje

KIINTEISTO P—ALA
042 0009 0001 32751
4 042 0009 0002 31817

KOORDINAATTILUETTELO '

Tasokoaordinaatisto/Plankoordinats

stelmd/Hojdsystem: N200
Y

X
6993112.055

£6993064.593
6992929.358
6993022.936
6993051.077
6993063.873
6993078.437
6993054.975
6992817.727
6992846.754
6992807.699
6992902.272
6992878.795

OSAPINTA—ALA

32751
31817

KOORDINATFORTECKNING

St%m: ETRS-GK22

/ Laatu

22489092.149 0.000

22489108.269 0.000

22489173.705 0.000

22488824.745 0.000

22488955.140 0.000

22489001.894 0.000

22489031.844 0.000

22488969.380 0.000

22488873.901 0.000

22489014.431 0.000

22488891.729 0.000

22489144.831 0.000

22489115.095 0.000
KIINTEISTO 0SA  M—ALA  KIINTEISTON NIMI
426 0001 0094 K NLC 8
426 0001 0094 K NLC 8

- 6992780

no

no

o~

@

[We)

no

(]

&S]
SITOVA BINDANDE VAASA —VASA
TONTTIJAKO TOMTINDELNINGT:2000
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1170 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR
EDELLINEN. TONTTIJAKO TUNRO 9053114
FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR
POHJAKARTAN HYVAKSYI JA KAUP.OSA
GRUNDKARTAN GODKAND OCH 08012021 STADSDEL 42

TONTTIJAON LAATI pINRSS 9
e TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
RAKN. MH TONTIT 19
PIIRT. KIINTEISTOINSINOOR] TOMTERNA ’
RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR
Perttu Linjama MUUTTTORIT

IRK L pL J TOMTER SOM ANDRATS
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE




pPPEBBYCC
vPEBSYCC

6995120 = W = 6995120
A L
\ B
o1 X KOORDINAATTILUETTELO ~ KOORDINATFORTECKNING
Maraviken \ Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS—GK22

- : Korkeusjarjestelmd/Hojdsystem: N2000

Nro X Y z Laatu
1 6994944.025 22488542.054 0.000
2 6995061.875 22488713.654 0.000
9 6994855.142 22489012.274 0.000
10 6994835.272 22489050.868 0.000
1 6994824.820 22489067.985 0.000
12 6994811.998 22489083.406 0.000
13 6994797.076 22489096.805 0.000
Voasan kaupunki- " 14 6994780.369  22489107.901 0.000
15 6994556.524 22489234.145 0.000
16 6994240.802 22489094.084 0.000
17 6994130.052 22488767.4553 0.000
18 6994729.725 22488427.297 0.000
19 6995086.407 22488750.307 0.000
20 6995113.571 22488790.628 0.000
21 6995110.976 22488803.892 0.000
22 6995099.054 22488309.569 0.000
23 6995085.613 22488816.822 0.000
24 6995061.799 22488851.710 0.000
25 6994914.721 22488944.442 0.000
- 26 6994890.637 22488967.029 0.000
27 6994878.772 22488980.244 0.000
29 6994867.169 22488994.551 0.000
30 6994855.858 22489010.882 0.000
31 6994531.731 22489248.128 0.000
32 6994463.099 22489281.443 0.000
33 6994408.199 22489168.345 0.000
54 6994383.775 22488624.359 0.000
""" 129 6995020.650 22488555.349 0.000
129 6995020.650 22488535.349 0.000
130 6995040.291 22488655.444 0.000
131 6995065.550 22488719.348 0.000

\\\\\\»MUODOSTUM\NEN
KIINTEISTO P—ALA OSAPINTA—ALA KIINTEISTO 0SA KIINTEISTON NIMI
042 0016 0001 510384 510384 426 0002 0062 K EMMA

, SITOVA BINDANDE \/AASA*VASA
"’ T : i TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:4000
i - ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET
5 L : s DETALJPLAN 1110 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR 2323
h s \ i ERELLINEN TONTTIJAKO TJNRO
o . ! . - . ' FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR 2055110
5 oL POHJAKARTAN HYVAKSYI JA KAUP.OSA
R RS B .. L GRUNDKARTAN GODKAND OCH 08.01.2021 STADSDEL 42
,é} 2 —K4323! ‘ B & . N 16
N : o . . - TONTTIJAON LAATI PINRESS) 16
. H AL o . S - o TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
S T - “ ‘ . T RAKN. MH TONTIT 1
o stubbangen | Sh e - PIIRT, KIINTEISTOINSINOOR] TOMTERNA
. o A . , ? . - . RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR o MUUTT TONTIT
; : ", _— | TARK. Perttu Linjama TOMTER SOM ANDRATS
S S on - \ . , - GRANSK. PL
' - o ST KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
L h RES \ ) ST GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
6994100 - N WWee S . - T ’ L ) 6994100

poEBBYCC
poEB8YCC
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6994168
KOORDINAATTILUETTELO  KOORDINATFORTECKNING
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS—CK22
Korkeusjarjestelmd/Hojdsystem: N2000
Nro X Y / Laatu
1 6994161.205 22489492.768 5.319
2 6993999.340 22489672.718 0.000
3 6993676.176 22489660.624 0.000
4 6993472.522 22489484.093 0.000
5 6993345.581 22489345.304 0.000
9 £6993328.750 22489294.165 0.000
7 6993292.165 22489259.823 0.000
8 6993280.824 22489272.807 0.000
9 6993249.418 22489238.017 0.000
10 69935200.462 22489215.598 0.000
I 6993353.746 22489063.278 0.000
12 6993793.650 22489096.018 0.000
13 6993822.106 22489101.152 0.000
14 6993848.885 22489112.063 0.000
15 6993872.827 22489128.277 0.000
16 6993894.065 22489150.308 0.000
44 6993623.234 22489614.735 0.000
100 6993347.672 22489063.702 0.000
107 6993254 .439 22489070.237 0.000
102 6993206.577 22489085.594 0.000
103 6993160.904 22489099.1927 0.000
104 6993139.559 22489106.344 0.000
247 6994149.926 22489478.508 0.000
294 6993204.4453 22489214.028 0.000
295 6993224.388 22489215.318 0.000
MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P—-ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO OSA M—ALA KIINTEISTON NIMI
042 0018 0001 376783 36142 426 0001 0050 K PATT
32760 426 0001 0051 K BJORKLUND
15976 426 0001 0056 K STENSKOG
18313 426 0001 0066 K TRASKANG
36706 426 0001 0067 K BASK 1l
3203 426 0001 0087 K RUNSOR
286235 426 0002 0062 K EMMA
9237 426 0003 0035 K TALLSKOG
107050 426 0004 0014 K BASK
59972 426 0006 0010 K SIMONS I
465 426 0007 0049 K LUND
28336 426 0009 0011 K BASK 111
SITOVA BINDANDE VAASA —\/ASA
TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:4000
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1110 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR 2229
EDELLINEN TONTTIJAKO TJNRO 9053116
FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR
SR 42
TONTTIJAON LAATI CURRIER 13
e TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
RAKN. MH TONTIT W
PIIRT. KIINTEISTOINSINOOR| TOMTERNA
RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR
TARK Perttu Linjama MUUTTTONT
IARK . pL TOMTER SOM ANDRATS
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
6993136
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= T L=} . A N KOORDINAATTILUETTELO  KOORDINATFORTECKNING
. Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS—GK22
Korkeusjarjestelmd/Hojdsystem: N2000
Nro X Y Vi Laatu
1 6993927.605 22488881.629 0.000
2 6993851.131 22489017.564 0.000
3 6993851.131 22489089.099 0.000
4 6993821.359 22489076.048 0.000
5 6993367.593 22489041.782 0.000
6 6993413.305 22488931.589 0.000
7 6993414.493 22488855.212 0.000
8 6993566.695 22488866.540 0.000
9 6993833.196 22488749.110 0.000
10 £6993884.835 22488733.830 0.000
24 6993884.835 22488733.830 0.000
MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P—ALA OSAPINTA—ALA KIINTEISTO OSA M—ALA KIINTEISTON NIMI
042 0019 0001 120036 15023 426 0001 0055 K THORS 11
83576 426 0001 0056 K STENSKOG
65109 426 0002 0062 K EMMA
352 426 0006 0010 K SIMONS I
/\\Sm' \ 741 426 0007 0049 K LUND
£ =2 5 426 0007 0050 K SODERBACK
S‘% ? 8879 4726 0007 0058 K BACK
funeor \ a R 21551 426 0009 0012 K THORS Il
. vLog L4
\X».\\:,A Z SITOVA BINDANDE VAASA VASA
WL % TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:4000
B :: Vi /éj ASEMAKAAVA . HYVAKSYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET ;-
6393340 I 6993340 DETALJPLAN GODKAND /FASTSTALLD KARTADELAR
no o
w IS EDELLINEN TONTTIJAKO TINRO 9053117
D @ FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR
~ — ..
S u POHJAKARTAN HYVAKSY| JA KAUP.OSA
© © GRUNDKARTAN GODKAND OCH 08.01.2021 STADSDEL 42
TONTTIJAON LAAT] E%FQEE‘ 19
e TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
RAKN. MH TONTIT W
PIRT. KIINTEISTOINSINOORI TOMTERNA
RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR o MUUTT TONTIT
WKe  PL Perttu Linjama TOMTER SOM ANDRATS
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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KOORDINAATTILUETTELO ~ KOORDINATFORTECKNING
Tasokoordmeatwsto/P\Omkoordmeth Sa%m: FTRS—GK22

Korkeusjarjestelmd/Hojdsystem:
X Y

Nro 7 Laatu
1 6994885.225 22489219.076 0.000
2 6995202.045 22489190.981 0.000
3 6995210.872 22489210.261 0.000
4 6995464.110 22489438.511 0.000
5 6995483.357 22489455.975 0.000
6 6995506.112 22489468.533 0.000
7 6995532.960 22489479.506 0.000
8 6995187.136 22490325.570 0.000
9 6995135.669 22490430.024 0.000
10 6995061.244 22490544 .829 0.000
11 6995046.315 22490546.704 0.000
12 6994771.882 22490824.462 0.000
13 6993910.999 22489862.789 0.000
14 6993921.669 22489850.655 0.000
15 6993934.110 22489840.814 0.000
28 6994770.187 22490812.638 0.000
31 6994410.960 22490406.102 0.000
32 6994376.400 22490365.450 0.000
33 6994299.095 22490276.890 0.000
34 6994034.879 22489974.206 0.000
35 6993990.445 22489934.251 0.000
36 6994500.029 22489470.877 5.315
37 6994672.585 22490702.182 0.000
37 6994906.503 22489274.000 0.000
38 6994996.319 22489260.136 0.000
39 6995078.076 22489216.463 0.000
40 6995161.662 22489171.028 0.000
41 6995177.022 22489178.777 0.000
42 6995296.231 22489246.190 0.000
MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P—ALA OSAPINTA—ALA KIINTEISTO OSA M—ALA KIINTEISTON NIMI
042 0017 0001 1415294 19 416 0001 0068 K VAASAN KAUPUNKI — VA
76662 425 0004 0045 K LANGMAREN
34034 425 0006 0012 K LINDSTEN
113468 426 0002 0030 K STORBUORK
63441 426 0002 0032 K BJORKSTANG
752386 426 0002 0062 K EMMA
98602 426 0003 0037 K HAGGLUND
117548 426 0006 0011 K SIMONS
60495 426 0007 Q081 K TALLMOSSEN
98639 426 0016 0000 K ULRIKSBACK
SITOVA BINDANDE \/AASA \/ASA
TONTTIJAKO TOMTINDELNINGT:4000
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1110 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR 2525
EDELLINEN TONTTIJAKO TINRO 9053118
FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR
CRUNDKARTAN DODIAND OCH 08.01.2021 SPADSORL 42
—T TONTTIJAON LAAT] E8§g¥gg 17/
e TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
RAKN. MH B TONTIT W
i PIRT, KIINTEISTOINSINOOR| TOMTERNA
: RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR o MUUTT TONTIT
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- Laajametsan suurteollisuusalue
Langskogens storindustriomrade

HOITOLUOKAT
SKOTSELKLASSER

Maisemapelto.
Landskapsaker.

PINTA-ALAT
AREALER 59876 m?
8726 m?
77228 m?

Kokonaispinta-ala 145830 m?
Totalareal

B4 Avoin alue ja nakyma.
Oppet omrade och vy.

PINTA-ALAT
AREALER

17560 m?

Kokonaispinta-ala 17560 m?2
Totalareal

Ulkoilu- ja virkistysmetsa.
Frilufts- och rekreationsskog.

PINTA-ALAT
AREALER 18708 m?
53784 m?
52103 m?
626111 m?

Kokonaispinta-ala 750706 m?
Totalareal

Suojametsa.
Skyddsskog.

PINTA-ALAT
AREALER 47017 m?
Kokonaispinta-ala 47017 m?
Totalareal
Talousmetsa.
C4 Ekonomiskog.
PINTA-ALAT
AREALER 6607 m?
280535 m?
9006 m?
1509 m?

Kokonaispinta-ala 301858 m?
Totalareal

Arvometsa. Viitasammakon tai
lito-oravan elinymparistd

Vardeskog. Akergrodas eller
flygekorres livsmiljé
PINTA-ALAT
AREALER 2174 m?
2027 m?

Kokonaispinta-ala 301858 m?
Totalareal


Kangas Eija
Tekstiruutu
ak1110


FCGe

VAASAN KAUPUNKI / VASA STAD

ASEMAKAAVAN MUUTOS, AK1110, LAAJAMETSAN SUURTEOLLISUUSA-
LUEEN TARKISTUS

REVIDERING AV DETALIPLAN, AK1110, GRANSKNING AV LANGSKOGENS
STORINDUSTRIOMRADE

Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen / Planlaggarens bemoétande till inkommen
respons i utkastskede

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 12.1.2021 P41701



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen pa- 1(1)
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1.8 Vaasan sahkOverkko / Vasa @INEt.......cocueiieiiiiii ettt et eeveeesaee e 14

1.9 Suomen Turvallisuusverkko Oy, Suomen Erillisverkot -konserni ........ccccceeeeeciiveeeeeeeeeicciiieeeee e, 19
1.10 Mustasaaren kunta, yhdyskuntarakentamisen lautakunta / Korsholms kommun,
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1 Lausunnot / Utlatanden

1.1 Pohjanmaan liitto / Osterbottens férbund

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planlidggarens bemotande / Kaavoittajan vas-
kohta tine

Pohjanmaan liitto toteaa, ettd Laajametsan
suurteollisuusalueen asemakaavan tarkistus on
osayleiskaavan mukainen. Liitolla ei taten ole
huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Osterbottens férbund konstaterar att revide-
ringen av detaljplanen f6ér Langskogens storin-
dustriomrade dr i enlighet med delgeneralpla-
nen och har ddrfér inget att pdpeka om utkastet
till detaljplan.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kdinnedom.

1.2 Etelid-Pohjanmaan ELY-keskus / NTM-centralen i Sodra Osterbotten

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planliggarens bemotande / Kaavoittajan vas-
kohta tine

Kuten ELY- keskus on hankkeesta aiemmin anta-
massaan lausunnossa todennut, asemakaava- ja
asemakaavan muutos on alueen kdyton osalta
Pohjanmaan maakuntakaava 2040:n ja Laaja-
metsdn osayleiskaavan mukainen. Suunnitelma
vastaa myos aluerajauksiltaan padosin voimassa
olevaa asemakaavaa eika ELY- keskuksella ei ole
talta osin huomautettavaa. ELY-keskus arvioi
Laajametsan ja Granholmsbackenin asemakaa-
van muutosta kaavahankkeiden yhteisvaikutus-
ten pohjalta, mika tulee huomioida myds yksit-
taisten asemakaavojen valmistelutydssa seka
niiden selostuksia ja mahdollisia selvityksia laa-
dittaessa.

Som NTM-centralen konstaterat om projektet i
sitt tidigare utlGtande stdmmer detaljplanen
och dndringen av detaljplanen 6verens med Os-
terbottens landskapsplan 2040 och delgeneral-
planen fér Langskogen ndr det gdller omrddes-
anvéndningen. Ndr det gdller avgrdnsningen av
omrddet stdmmer planen édven huvudsakligen

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kdnnedom.
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overens med den gdllande detaljplanen. Saledes
har NTM-centralen inget att anmdrka mot pla-
nen betréffande detta. NTM-centralen bedémer
dndringen av Langskogens och Granholmsback-
ens detaljplan utifrén planprojektens samman-
tagna konsekvenser, vilket dven ska beaktas i
de enskilda detaljplanernas beredningsarbete
och i samband med att deras beskrivningar och
eventuella utredningar utarbetas.

Kaavaselostuksen selvityksissa seka teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueiden (T) ja ta-
varaliikenteen terminaalin korttelialueiden
(LTA-3) rakennusoikeuksissa on huomioitu ELY-
keskuksen hankkeesta antamia alustavia kan-
nanottoja.

| utredningarna till planbeskrivningen samt i
byggrdtterna for kvartersomrddena for industri-
och lagerbyggnader (T) och kvartersomrddena
foér terminalen fér godstrafik (LTA-3) beaktas
prelimindra stéllningstaganden som NTM-cen-
tralen framfért om projektet.

Kaavoitustyon aikana on kuitenkin korotettu
valmisteluvaiheessa esitettya T/kem korttelialu-
eiden rakennusoikeutta e=1.0 (noin 230 ha)
luonnosvaiheen e=1.3:een (noin 300 ha).

Alueella voimassa oleva 8.11.2018 hyvaksytty
asemakaava nro 1086 on laadittu yhteistyossa
energia-alan toimijoiden kanssa, minka joh-
dosta noin nelinkertaista rakennusoikeuden
nostoa tulee perustella kaavan ehdotusvai-
heessa tarkemmin. Hanketta on mahdollisuus
vertailla vastaaviin energia-alan maankaytto-
hankkeisiin Ruotsissa ja Saksassa tai muihin
Suomessa vireilla oleviin hankkeisiin, mikali po-
tentiaalisilta hanketoimijoilta ei tuotantovolyy-
min ja lilkkennesuoritteen osalta saada riittavaa
informaatiota. ELY-keskuksen kannalta on oleel-
lista tietda lopullisen toteutuksen tuotantotek-
ninen volyymi ja siitd johdettava lilkennesuo-
rite, jotta lilkkennealueiden aluevarauksilla

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kdinnedom.

Asemakaavamuutoksen kaynnistyksen yhtey-
dessa arvioitiin, etta tarvittava tehokkuuden
nosto olisi ainakin 1,0:aan. Prosessin aikana
luonnosvaiheen nahtavilla oloon mennessa
tdma tavoite oli tarkentunut 1,3:een.

Asemakaavaehdotusta varten on tutkittu alu-
eelle tavoitellun toiminnan osalta vastaavan-
laisia hankkeita Yhdysvalloissa ja Euroopassa
(mm. Teslan Giga-hankkeita seka Northvoltin
Ruotsin hanketta). Hankkeista saatava yleinen
tieto on suhteellisen vahaista, koska tiedot liit-
tyvat pitkalle liikesalaisuuksiin, eika nain ollen
asemakaavoituksen yhteydessa ole mahdol-
lista saada kayttoéon suoria kerrosneliomaarien
tarpeita tai niiden tarkempia kuvauksia. Toimi-
jan varmistuttua alueelle ja YVA-menettelyn
yhteydessa naita tarkempia tietoja on toden-
nakoisesti saatavilla. Koska alueelle ei ole tassa
vaiheessa tiedossa tiettya hanketoimijaa, joka
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voidaan turvata liikennejarjestelman kehitta-
mismahdollisuudet ja toimivuus kaikissa tilan-
teissa.

Under planldggningsarbetet har emellertid
byggrdtten e=1.0 (ca 230 ha) som anvisats for
T/kem-kvartersomrddet i beredningsskedet
héjts till e=1.3 (ca 300 ha) i utkastskedet.

Den 8.11.2018 godkdnda detaljplanen nr 1086
som gdller i omrddet har utarbetats i samarbete
med aktérer inom energibranschen. Av denna
orsak ska den ndstan fyrdubbla héjningen av
byggrdtten motiveras noggrannare i planens
férslagsskede. Det dr mdéjlighet att jémféra pro-
jektet med motsvarande markanvdndningspro-
jekt inom energibranschen i Sverige och Tysk-
land eller andra aktuella projekt i Finland, om
tillréickligt med information om produktionsvo-
lym och trafikarbete inte kan fds av de potenti-
ella projektaktérerna. Ur NTM-centralens per-
spektiv dr det visentligt att fa veta den slutliga
produktionstekniska volymen fér det slutliga ge-
nomférandet och det trafikarbete som kan hér-
ledas fran denna, s att det dr méjligt att
trygga méjligheterna att utveckla trafiksyste-
met och dess funktion i alla situationer genom
omrddesreserveringar for trafikomrdden.

olisi sijoittumassa alueelle, ei kyseessa ole var-
sinainen hankekaava.

Toiminnan edellyttdma maapinta-ala (ha) ei
kerro kokonaisuutta siitd, minka verran kerros-
nelidita rakennuksen sisdpuolelle tarvitaan
tuotannollisiin tiloihin. Erilaisten hankkeiden
valilla syntyy myos eroa siind, millaisia proses-
sit ovat; paljonko ne edellyttavat tyévoimaa ja
kuljetuksia alueelle. Kaavaselostuksen kappa-
leen 7 alussa esitetyn perusteella voidaan to-
deta, ettd talle hankkeelle arvioitu tyontekija-
maara 3 000 hlo ja osittain siitad johdettu tu-
leva liikennemd&ara 7 000-17 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa kuvaa tulevaa, asemakaavan
mukaista tilannetta melko realistisesti. Kun
alueen tuleva toimija on varmistunut, tulee
toiminnan vaikutukset selvittda YVA-menette-
lyssa. YVA-menettelyyn on toimijan myo6ta saa-
tavilla tarkemmat tiedot toiminnan laajuu-
desta, laadusta ja tarvittavista tyontekijamaa-
rista seka kuljetuksista ja ndiden perusteella
tehdyt vaikutusarviot toimivat myds tietopoh-
jana esim. laajemman seudullisen liikennever-
kon tarpeiden tarkastelun pohjana. Huomioi-
den asemakaavan toteutumisen vaiheittaisuu-
den ja taysimittaisen toteutumisen sijoittuvan
todenndkoisesti useiden vuosien paahan arvi-
oidaan, ettd asemakaavan vaikutustenarvioin-
nin pohjalta voidaan johtaa liikennejarjestel-
man kehittymisen tarpeen riittavan pitkalle tu-
levaisuuteen tdman asemakaavan osalta riitta-
valla tarkkuudella.

| samband med inledandet av detaljplanednd-
ringen bedémdes att effektiviteten bér héjas
dtminstone till 1,0. Under processen fram till
framldggandet i utkastsskedet har detta mal
preciserats till 1,3.

Fér detaljplaneférslaget underséktes betrdf-
fande den efterstrévade verksamheten mot-
svarande projekt i USA och Europa (bl.a. Teslas
Giga-projekt och Northvolts projekt i Sverige).
De allmdnna uppgifterna fran projekten dr
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férhéllandevis knappa eftersom uppgifterna
Iangt baserar sig pa affdrshemligheter. Av
denna orsak dr det inte méjligt att fa tillgdng
till uppgifter om det direkta behovet av va-
ningsyta eller noggrannare beskrivningar av
dem i samband med detaljplaneringen. Efter
att aktéren faststdllts i omrddet och i samband
med MKB-férfarandet kommer sGdana nog-
grannare uppgifter sannolikt att vara tillgéng-
liga. Eftersom det inte i det hér skedet har sék-
rats en aktor till omrddet dr det inte fraga om
en detaljplan som skréddarsys fér en viss pro-
jektor.

Den markyta (ha) som verksamheten forutsdt-
ter berdttar inte exakt hur stor yta som behévs
for produktionsutrymmena inuti byggnaden.
Skillnader mellan olika projekt uppstdr éven
beroende pa hurdana processerna dr; hur
mycket arbetskraft och transporter som de for-
utsdtter till omradet. Baserat pd vad som pre-
senteras i bérjan av kapitel 7 i planbeskriv-
ningen kan det konstateras att antalet an-
stdllda for det hdr projektet uppskattas till

3 000 personer. Baserat pad detta har den kom-
mande trafikméngden bedémts till 7 000—

17 000 fordon per dygn, vilket beskriver detalj-
planens situation férhdllandevis realistiskt. DG
den kommande aktéren i omradet har fast-
stdllts ska verksamhetens konsekvenser utre-
das genom ett MKB-férfarande. Genom akt6-
ren finns det noggrannare uppgifter om verk-
samhetens omfattning, kvalitet och nédvén-
diga anstdllda och transporter fér MKB-férfa-
randet, och utifrdn dessa uppgifter fungerar
dven konsekvensbedémningarna som kun-
skapsunderlag t.ex. fér granskning av behov i
det mer omfattande regionala trafiknditet.
Med beaktande av att detaljplanen genomférs
i etapper och att genomférandet i sin helhet
sannolikt stréicker sig 6ver flera ar kan det be-
démas att konsekvensbedémningen kommer
att ge tillrdckligt med information om behovet
att utveckla trafiksystemet tillrdckligt Iangt in i
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Luonnoksessa ei ole esitetty lentoestekor-
keutta. Kaavakartasta ja/tai maarayksista tulee
ilmeta selkeasti lentoturvallisuuden edellytta-
mat rakennuksia ja laitteita koskevat maksimi-
korkeudet seka lentovalojen toteutustarve.

| utkastet presenteras ingen flyghinderhéjd. Pa
plankartan och/eller i bestimmelserna ska de
maximihéjder som flygsékerheten férutsdtter
fér byggnader och anordningar samt behovet
av flyghinderljus framkomma tydligt.

Kaavakartassa osoitettu maarays, jonka mukaan
korttelialueesta voidaan kayttaa 80 % rakenta-
miseen, on rakentamisen ymparistovaikutusten
arvioimisen kannalta lilan valja ja maaraysta tu-
lee jatkotydn yhteydessa tarkentaa tai tdyden-
taa.

Den bestdmmelse pd plankartan som anger att
80 % av kvartersomrddet kan anvéndas for byg-
gande dr for otydlig med tanke pG bedém-
ningen av byggandets miljékonsekvenser. Av
denna orsak ska bestimmelsen preciseras eller
kompletteras i samband med det fortsatta arbe-
tet.

framtiden med sddan noggrannhet som denna
detaljplan férutsdtter.

Taydennetdan asemakaavamaarayksiin.

Kompletteras till planbestémmelserna.

Asemakaavassa osoitetulla %-luvulla rajataan
kortteleiden yhteispinta-alasta (n. 330 ha) noin
70 ha rakentamisen ulkopuolelle. Tyypillisesti
vastaavat hankkeet suunnitellaan hyvinkin
kaaviomaisella layoutilla. Osoitetussa %-lu-
vussa on huomioitu rakentamisen kokonaista-
loudellinen aspekti, jonka mukaan rakennus-
ten sijoittelulla voidaan sadstaa maaston-
muokkauksen seka rakentamisen kustannuk-
sissa. Eri toimintojen vilisille etdisyyksille voi
my0s tarkemman suunnittelun yhteydessa
tulla vaatimuksia, joita tama %-luku voi huomi-
oida. Asemakaavan maarayksessa on toisin sa-
noen huomioitu myds tarkemman suunnitte-
lun sekd ymparistoluvissa ettd muissa mahdol-
lisissa luvissa tarvittava valjyys, jotta ne voi-
daan antaa tarkoituksenmukaisesti.

Med den procentandel som anges i detaljpla-
nen avgrdnsas cirka 70 ha av kvarterens sam-
manlagda yta (ca 300 ha) utanfér byggandet.
Det dr vanligt att motsvarande projekt plane-
ras med en vildigt schematisk layout. | den an-
givna procenten beaktas den helhetsekono-
miska aspekten av byggandet, enligt vilken det
dr méjligt att spara pa terrdngbearbetnings-
och byggnadskostnader genom placeringen av
byggnaderna. | samband med den mer detalje-
rade planeringen kan det dven uppsta krav pd
avstand mellan olika funktioner, vilket kan be-
aktas i denna procent. | detaljplanens
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1.3 Pohjanmaan museo / Osterbottens museum

bestimmelse beaktas med andra ord éven det
utrymme som behévs i samband med bdde
miljétillsténd och andra eventuella tillstdnd
som behévs i samband med den mer detalje-
rade planeringen sd att tillstGnden kan beviljas
pd ett dndamdlsenligt sdtt.

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa-
kohta

Pohjanmaan museo on tutustunut kaavaluon-
nokseen ja toteaa, etta silla ei ole luonnoksesta
erityistd huomautettavaa.

Osterbottens museum har bekantat sig med
planutkastet och konstaterar att det inte finns
ndgot att anmdrka mot utkastet.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas fér kéinnedom.

1.4 Pohjanmaan pelastuslaitos / Osterbottens raddningsverk

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa-

kohta

Kaavamaarayksissa ja kaavaselostuksessa on

hyvia turvallisuuteen liittyvia asioita, kuten vaa-

timus sammutusvesihallinnasta ja suojaetai-
syyksista.

Planbestdmmelserna och planbeskrivningen in-
nehdller bra punkter som anknyter till séikerhet,
sdsom kravet pd hantering av sldckvatten och
skyddsavstand.

Yleismadrayksien alla asemakaavakartassa on
suomen- ja ruotsinkielisten tekstien eroavai-
suuksia, kuten kappalejako ja kdantamaton
maarays.

Under de allmédnna bestdmmelserna pa detalj-
planekartan férekommer skillnader mellan de
finsk- och svensksprdkiga texterna, sGsom

Planlidggarens bemotande / Kaavoittajan vas-
tine

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas fér kdnnedom.

Korjataan kaavaehdotukseen.

Korrigeras till planférslaget.
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styckeindelning och en bestémmelse som inte
har 6versatts.

Kerrosalan lisdyksen johdosta alueelle muodos-
tuu pelastustoimen alustavan riskianalyysin mu-
kaan riskiluokan 1 riskiruutuja. Tama tarkoittaa
pelastustoimelle toiminnallista vaatimusta saa-
vuttaa alue ensimmaiselld pelastusyksikolla
kuudessa minuutissa. Suuri kerrosala ja sen mu-
kana tulevat onnettomuusriskit tulee huomi-
oida alueen toimijoiden omatoimisen varautu-
misen tasossa. Kaavamaarayksella tulisi ohjata
toiminnanharjoittajia huomioimaan pelastus-
lain 14 §:n tarkoittama omatoiminen varautu-
mistarve.

Pelastusviranomainen suosittelee alueen toimi-
joita perustamaan teollisuuspalokunnan alu-
eelle. Teollisuuspalokunta olisi hyva ja tehokas
tapa toteuttaa pelastuslaissa edellytettya oma-
toimista varautumista.

Pa grund av 6kningen av vdningsytan uppstdr
enligt rdddningsvdsendets preliminéra riskana-
lys riskrutor i riskklass 1 i omrddet. Detta inne-
bdr att rdddningsvésendet ska kunna nG omrd-
det med den férsta rdddningsenheten inom 6
minuter. En stor vaningsyta och de olycksrisker
som en sddan medfér ska beaktas av aktérerna
pd omrddet pad deras egen beredskapsniva.
Verksamhetsutévarna borde dldggas att be-
akta behovet av egen beredskap enligt 14 § i
réddningslagen genom en planbestimmelse.

Réddningsmyndigheten rekommenderar att ak-
térerna i omradet grundar en industribrandkdr
i omrddet. En industribrandkdr vore ett bra och
effektivt sdtt att foérverkliga den egna bered-
skapen pad ett sGdant sdtt som férutsdtts av
réddningslagen.

Lausunnossa esille nostettu omatoiminen va-
rautuminen on lisatty kaavaselostukseen koh-
taan 8: Asemakaavan toteutus. Toteutuneesta
kerrosalasta johtuvat onnettomuusriskit ja nai-
den edellyttdma omatoiminen varautuminen
tulee myos arvioitavaksi toiminnalle annetta-
vien ymparistélupamaaraysten kautta seka
tuotua toimijan tietoisuuteen mahdollisen
YVA-menettelyn yhteydessa.

Den egna beredskapen som ndmns i utlgtandet
har lagts till under punkt 8 i planbeskrivningen:
Genomférande av detaljplanen. De olycksrisker
som den férverkligade vdningsytan orsakar och
den egen beredskap som de férutsdtter bedéms
dven genom miljétillstdndsbestimmelserna fér
verksamheten. Aktéren informeras édven om
detta i samband med det eventuella MKB-fér-
farandet.
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1.5 Vaasa kuntatekniikka / Vasa kommunteknik

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planlidggarens bemotande / Kaavoittajan vas-
kohta tine

Alue on iso, ja sen rakentamisen yhteydessa
syntyy valtavasti maamassoja. Kiviainesta pys-
tytdan hyodyntamaan rakentamisessa, mutta
pintamaat joudutaan kdyttdméaan joko maise-
marakentamiskohteissa tai viemaan lajitysalu-
eelle. Asemakaavaan pitaisi lisatd maisemara-
kentamiskohde, ndin voidaan saastaa kustan-
nuksissa ja vahentaa liikenteen haittoja raken-
tamisen aikana. Kaupungin lahin Idjityspaikka,

Hostveden ldjitysalue on myds jo melko taynna.

Omrddet dr stort och i samband med att det
bebyggs uppstar stora jordmassor. Sten-
material kan anvéndas vid byggnadsverksam-
heten men ytjorden mdste anvdndas endera i
anslutning till landskapsbyggnadsobjekt eller
transporteras till dumpningsomréden. Detalj-
planen borde omfatta ett landskapsbyggnads-
objekt for att det ska vara méjligt att spara pd
kostnaderna och minska trafikoldgenheterna
under byggnadstiden. Stadens ndrmaste dump-
ningsplats i Héstves dr dessutom redan ganska
full.

Asemakaavaluonnoksesta puuttuu tierasite,
joka kulkee tontin 17 reunaa pitkin.

| utkastet till detaljplanen saknas ett vdgservi-
tut som gdr ldngs kanten till tomt 17.

Asemakaavassa luontevin sijainti maisemara-
kentamiskohteelle olisi T/kem-tonttien sisa-
puolella, jolloin pintamaat olisi mahdollista
hyodyntaa tontin maisemoinnissa. Ndin ollen
tassa vaiheessa, kun suunnitteluun ei ole saata-
villa tarkempia tietoja rakentamisen sijain-
neista, asemakaavaan ei voida osoittaa naita
maisemarakentamisen kohteita. Asemakaava-
ehdotusta laadittaessa maisemarakentamis-
kohteiden osalta on alustavasti tarkasteltu ra-
kentamisen ulkopuolisia alueita M-, MY- ja VL-
alueet, eika ndiden osalta ole luontoarvot ja
hulevedet huomioiden osoitettavissa laajempia
maisemarakennuskohteita. Kaavamaarayksissa
on myos kielletty ljittaminen naille alueille.

| detaljplanen skulle den mest naturliga platsen
fér ett landskapsbyggnadsobjekt ligga inom
grdnserna fér T/kem-tomterna, vilket skulle in-
nebdra att ytjorden kunde utnyttjas for att fa
tomten att smdlta in i landskapet. | det hér ske-
det, da det dnnu inte finns noggrannare uppgif-
ter om byggandets placering, dr det i detaljpla-
nen inte méjligt att anvisa sddana objekt. Vid
utarbetandet av detaljplaneférsiaget har plat-
ser for landskapsbyggnadsobjekt prelimindrt
undersékts i M-, MY- och VL-omrdden som lig-
ger utanfér byggandet. Med beaktande av na-
turvdrden och dagvatten kan stérre landskaps-
byggnadsobjekt inte anvisas till dessa omra-
den. | planbestémmelserna férbjuds dven de-
ponering i dessa omraden.

Tierasite huomioidaan asemakaavaehdotuk-
sessa ja alueen osalta kumotaan voimassa
oleva asemakaava. Kyseiselle alueelle jaa voi-
maan yleiskaava.

Vdgservituten beaktas i planférslaget och fér
omrddets del upphdvs dven den gdllande
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1.6 Vaasan vesi / Vasa vatten

detaljplanen. PG omrddet i fraga gdller fortfa-
rande generalplanen.

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon padkohta | Planliggarens bemétande / Kaavoittajan vas-
tine

Alueella on osittain Vaasan Veden johtoja mutta
padosin alueelta puuttuu taysin vesihuollon kun-
nallistekniikka. Alueelle on teetetty vesihuollon
yleissuunnitelma kuntatekniikan kanssa, joka tu-
lee ottaa huomioon. Suunnitelma l6ytyy kunta-
tekniikan arkistoista (Siri Gréndahl) ja tdman
lausunnon liitteena.

Alueelle tulee rakennetavaksi jatevedenpump-
paamo ja mahdollisesti, mikali alueelle tulee
isoja vedenkayttdjia, talousveden alavesisailio.
Jatevedenpumppaamolle tulee varata kaavassa
alue, kuvan mukaiseen paikkaan. Alueen talous-
veden saannin turvaamiseksi tulee alavesisaili-
oOlle varata alue Huoltokadun ja Ratavallinkadun
risteykseen.

I omradet finns delvis Vasa Vattens ledningar,
men huvudsakligen saknas kommunalteknik fér
vattentjdnster helt i omrddet. En 6versiktsplan
fér vattenvard har utarbetats fér omradet till-
sammans med kommunaltekniken och planen
ska beaktas. Planen finns i kommunalteknikens
arkiv (Siri Gréndahl) och som bilaga till detta ut-
Iatande.

En pumpstation fér avloppsvatten ska byggas i
omradet. Om stora vattenanvéndare etablerar
sig i omrddet ska det eventuellt dven byggas en
Idgvattencistern. | planen ska det reserveras ett
omrdde for pumpstationen, pa den plats som
markerats pd bilden. Fér att trygga tillgdngen pd
bruksvatten ska det reserveras ett omrdde for en
Idgvattencistern i korsningen mellan Servicega-
tan och Banvallsgatan.

Alueelle osoitetaan jatevedenpumppaamon
paikka. Huoltokadun ja Ratavallinkadun osalta
asemakaavalla ei voida vaikuttaa. Asemakaa-
vaehdotukseen on huomioitu vesijohtojen,
kaukoldammon ja sdhkojohtojen tilantarve ka-
tualueella ja sen on todettu olevan riittava.

Till omradet anvisas en plats fér en pumpstat-
ion fér avloppsvatten. Genom detaljplanen dr
det inte mdéjligt att paverka Servicegatan och
Banvallsgatan. | férslaget till detaljplanen be-
aktas utrymmesbehovet for vattenledningar,
fidrrvdrme och elledningar i gatuomradet och
detta har konstaterats vara tillréickligt.
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Alueella on muutamia asuin- ja harrastekiinteis- = Merkitaan tiedoksi.

t6ja, joilla on Vaasan Veden vesijohto. Johtojen

siirrot mahdollisille katu- tai yleisille alueille tu-

lee huomioida. Antecknas fér kéinnedom.

| omrddet finns ndgra bostads- och hobbyfastig-
heter med Vasa Vattens vattenledning. Flytten
av ledningarna till eventuella gatuomrdden eller
allménna omrdden ska beaktas.

Vesihuolto rakentuu muun katu- ja kunnallistek- =~ Merkitdan tiedoksi.
niikan rakentamisen yhteydessa, ei erikseen.

Vesihuollon kannalta alueen rakentaminen tulee
aloittaa Kivimetsantien ja Laajametsantien ris-
teyksestd samoin Laajametsantie tulee rakentaa
Ratavallinkadulta valmiiksi.

Antecknas for kdinnedom.

Pilvilammen esikasiteltya raakavettd, jolla turva-
taan Vaasan Veden asiakkaiden vedentarvetta,
ei voida kadyttaa alueella mahdollisesti tarvitta-
viin prosessi- ja lauhdevesiin. Vaasan kaupun-
gilla on 50 000 m3/d vedenottolupa Kyrén-
joesta, joka riittdd myos mahdollisesti tarvitta-
ville prosessi- ja lauhdevesille. Vaasan Veden
tarve ottoluvasta on 30 000 m3/d.

Tilannetta voidaan tarkastella uudestaan, kun
Vaasan kaupunki saa mahdollisesti pohjavesilah-
teensa toimimaan Kurikasta 2030-luvulla.

Vattentjdnsterna byggs i samband med byggan-
det av évrig gatu- och kommunalteknik, inte se-
parat.

Med tanke pa vattentjdnsterna ska bebyggan-
det av omradet pabdrjas i korsningen mellan
Stenskogsvdgen och Langskogsvégen. Lang-
skogsvdgen ska éven byggas férdig fran Ban-
vallsgatan.

Det férbehandlade ravattnet frdn Molntrdsket,
som tryggar behovet av vatten fér Vasa Vattens
kunder, kan inte anvidndas som eventuellt pro-
cess- och kondensvatten. Vasa stad har vatten-
taktstillstand fér 50 000 m3/d fran Kyro dlv, vil-
ket dven récker for eventuellt process- och
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kondensvatten. Vasa Vattens behov av vatten-
tdktstillstandet dr 30 000 m3/d.

Situationen kan undersékas pd nytt da Vasa stad
eventuellt far sin grundvattenkdlla fran Kurikka
att fungera under 2030-talet.

Vaasan Veden edellyttama vaikutustenarvi-
ointi tulee laadittavaksi hankkeen YVA-menet-
telyn yhteydessa, kun on olemassa sellaisia
lahtotietoaineistoja, joiden pohjalta asiaa voi-
daan arvioida (kuten alueella kaytettavat ke-
mikaalit ja niiden maarat ym). Alueelle sijoit-
tuvan toiminnan laatu on sellainen, ett3 sille
tulee haettavaksi myos ymparistolupa, jolloin
esitettyihin vaikutuksiin voidaan osoittaa tar-
vittavat lupaehdot niin, ettei talousvesildhtee-
seen kohdistu vaikutuksia.

Rakennettavan alueen mahdollisen palokuor-
man aiheuttaman laskeuman vaikutukset Vaa-
san kaupungin, ainoaan talousvesildhteen, Pilvi-
lammen raakavesildhteeseen tulee selvittaa ja
sulkea pois riskiarvioinnin pohjalta.

De konsekvenser som den av brandbelastningen
orsakade eventuella utfdllningen medfér fér
Vasa stads enda bruksvattenkdlla Molntrdsket
ska utredas och uteslutas baserat pa en riskbe-
démning.

Den konsekvensbedémning som férutsdtts av
Vasa Vatten utarbetas i samband med pro-
jektets MKB-forfarande, da det finns tillgdng
till sédana utgdngsuppgifter som kan anvdn-
das for att bedéma fragan (sdsom kemikalier
som anvdnds i omradet och méngden av dem
osv.). Kvaliteten av den verksamhet som pla-
ceras i omrddet dr av sddan art att det éven
ska ansékas om miljétillstand. | samband med
detta kan nédvdndiga tillstandsvillkor for de
presenterade konsekvenserna stdllas sG att
det inte riktas nagra konsekvenser till bruks-
vattenkdllan.

1.7 Vaasan sdhko, kaukolampd / Vasa elektriska, fijarrvirmeenheten

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planliggarens bemétande / Kaavoittajan vas-
kohta tine

Laajametsan suurteollisuusalueen lammadnku-
lutus tulee todenndkoisesti olemaan merkitta-
vaa. Alueelta voi olla tulevaisuudessa myos
hyodynnettavissa suuria maaria hukkalampoa,
joka tulisi pystya hyddyntamaan alueellisessa
kaukolampoverkossa. Talla hetkellad kaava-alu-
etta |[ahimpana oleva Vaasan Sahkon

Lausunnossa esille nostettu tuotantolaitos tul-
laan mahdollistamaan taman kaava-alueen
pohjoispuolelle laadittavassa asemakaavassa.

Den produktionsanldggning som ndmns i utlg-
tandet kommer att bli méjlig genom en detalj-
plan som utarbetas norr om detta planomradde.
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kaukoldampoverkko ulottuu Runsorin teollisuus-
alueelle. Vaasan Sahko katsoo, ettd Laajamet-
san suurteollisuusalueen tulevan asemakaavan
tulee mahdollistaa kaksisuuntaisen kaukolam-
poverkon, jaahdytysverkon, energian jakeluun
tarvittavien laitteiden, lamp6/jaahdytysener-
gian varaston sekd mahdollisen energiantuo-
tantolaitoksen rakentamisen alueelle, sisadltaen
ymparoivaa rakennuskantaa korkeamman tuo-
tantolaitoksen savupiipun (huomioiden lento-
kentan laheisyys). Tuotantorakennuksen sijainti
olisi optimaalinen kaava-alueen pohjoisosaan,
tiealueiden laheisyyteen. Tuotantolaitoksen ti-
lantarve tukitoimintoineen on arviolta 100m x
100m.”

Laajametsan suurteollisuusalueen lammonku-
lutus tulee todenndkoisesti olemaan merkitta-
vaa. Alueelta voi olla tulevaisuudessa myos
hyodynnettavissa suuria maaria hukkalampoa,
joka tulisi pystya hyddyntamaan alueellisessa
kaukolampoéverkossa. Talla hetkelld kaava-alu-
etta |[dhimpana oleva Vaasan Sahkon kaukolam-
poverkko ulottuu Runsorin teollisuusalueelle.
Vaasan Sahko katsoo, ettd Laajametsan suurte-
ollisuusalueen tulevan asemakaavan tulee
mahdollistaa kaksisuuntaisen kaukolampover-
kon, jadhdytysverkon, energian jakeluun tarvit-
tavien laitteiden, lampd/jaahdytysenergian va-
raston sekd mahdollisen energiantuotantolai-
toksen rakentamisen alueelle, sisadltdaen ympa-
roivaa rakennuskantaa korkeamman tuotanto-
laitoksen savupiipun (huomioiden lentokentén
laheisyys). Tuotantorakennuksen sijainti olisi
optimaalinen kaava-alueen pohjoisosaan, tie-
alueiden laheisyyteen. Tuotantolaitoksen tilan-
tarve tukitoimintoineen on arviolta 100m x
100m.”

Vidrmeférbrukningen i Langskogens storindu-
striomrade kommer sannolikt att vara bety-
dande. | framtiden kan det dven bli méjligt att
utnyttja stora méngder spillvérme som borde
kunna utnyttjas i det regionala
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fidrrvdrmendtet. For tillféllet strécker sig Vasa
Elektriskas fjéirrvirmendt som nédrmast till Run-
sor industriomrdde. Vasa Elektriska anser att
den kommande detaljplanen fér Ldngskogens
storindustriomrdde ska méjliggéra byggande
av ett dubbelriktat fjérrvérmendt, ett kyindit,
anordningar for energidistribution, ett lager fér
vdrme/kylenergi samt en eventuell energipro-
duktionsanldggning i omrddet. Skorstenen till
produktionsanléggningen ska vara hégre én
det omgivande byggnadsbestdndet (med beak-
tande av ndrheten till flygplatsen). Ett optimalt
ldge fér produktionsanldggningen finns i plan-
omrddets norra del i ndrheten av vigomra-
dena. Produktionsanldggningens utrymmesbe-
hov och dess stédfunktioner skulle uppskatt-
ningsvis omfatta 100 x 100 m.

Vaasan Sdhké Oy /kaukoldmpé katsoo, ettd Merkitddn tiedoksi, maarays sailyy ennallaan.
tama osio voimassaolevasta kaavasta T/kem py-

syisi ennallaan:
Antecknas for kdinnedom, bestimmelsen beva-

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, ras

jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemi-
kaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.
Korttelialueelle saadaan sijoittaa toimintaa,
jota koskee EU-direktiivia vaarallisten aineiden
aiheuttamien suuronnettomuuksien torjun-
nasta. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tu-
lee ottaa huomioon toiminnan vaatimat suoja-
etdisyydet varsinkin asutukseen ja herkkiin koh-
teisiin. Alueelle voidaan myds sijoittaa sahkon-
siirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja
laitteita seka lampo- ja jaahdytysenergian tuo-
tantoon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia
ja rakennelmia seka ndiden toiminnan ja jake-
lun mahdollistavia verkostoja.

Vasa Elektriska/fjdrrvéirmeenheten anser att
detta avsnitt som berér T/kem-omrddet ska
férbli oféréndrat i den gdllande planen:

Kvartersomrdde for ndustri- och lagerbyggna-

der ddr en betydande anldggning fér produkt-

ion eller lagring av farliga kemikalier far place-
ras. Pa kvartersomrddet kan placeras
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verksamhet som berérs av EU-direktiv om Gt-
gdrder for att férebygga storolyckor férorsa-
kade av farliga dmnen. Vid detaljplanering och
annan noggrannare planering ska de skydds-
avstdnd som verksamheten kréiver beaktas spe-
ciellt for bosdttning och kénsliga objekt. PG om-
rddet fdar dven placeras byggnader, konstrukt-
ioner och anordningar som anvdnds fér eléver-
féring samt byggnader och konstruktioner som
behdévs fér produktion och lagring av vérme-
och kylenergi samt nétverk som méjliggér de-
ras drift och distribution.

1.8 Vaasan siahkéverkko / Vasa elnit

Utladtandets huvudpunkt / Lausunnon pdikohta | Planldggarens bemdtande / Kaavoittajan
vastine

Johtoa varten varattu alueen osan leveys on nyt
tarvittava 68 metrida. Nain ollen sille mahtuu kaksi
erillistd 110 kV voimajohtoa siten, etta toinen
voidaan pitaa kaytossa kaikissa erilaisissa huolto-
ja korjaustilanteissa.

Nama kaksi 110 kV voimajohtoa tulevat syotta-
maan Laajametsan sahkéasemaa, joka tulisi to-
dennékoisesti johonkin kohtaan tuolla johtoa va-
ratun alueen osalla. Sdhkdaseman sijoittelu halu-
taan pitaa toistaiseksi joustavana, etta koko sah-
kojarjestelman toteutus olisi mahdollisimman hy-
vin muokattavissa tulevien kortteleille tulevien
toimijoiden tarpeisiin. Myo6s sdhkdaseman vaati-
man alueen kokoa on toistaiseksi hyvin vaikea
maaritelld. Se tulee todennakdisesti kuitenkin
mahtumaan tuolle johtoa varten varatun alueen
osalle. Naista syistad johtuen on siis hyva, etta
sdahkdasemalle ei ole maariteltyna kaavassa omaa
sijaintia, eikd myodskaan rakennusoikeutta.

Bredden av den del av omradet som reserverats
fér en ledning dr i nuldget det nédvindiga 68 me-
ter. Detta innebdr att omrddet rymmer tva sepa-
rata 110 kV:s kraftledningar sa att den ena kan

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kdnnedom.
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anvdéndas i alla olika service- och reparationssitu-
ationer.

Dessa tvd 110 kV:s kraftledningar kommer att
mata Langskogens elstation som sannolikt place-
ras ndgonstans inom det omrdde som reserverats
fér ledningen. Placeringen av elstationen dr tills
vidare flexibel sa att férverkligandet av hela elsy-
stemet dr sd ldtt att bearbeta som mdjligt fér de
kommande aktérernas behov. Aven storleken av
det omrdde som behovs for elstationen dr valdigt
svdr att definiera i nuldget. Elstationen kommer
dock sannolikt att rymmas pd det omrdde som
reserverats fér ledningen. Av dessa orsaker dr det
bra att det inte faststdllts ndgon plats och inte
heller ndgon byggrdtt for elstationen i planen.

Laajametsadn sahkoasema ja sitd syottavat johdot = Merkitadn tiedoksi.
tulevat todennakdisesti olemaan Vaasan Sahko-
verkon omistuksessa. Laajametsdn sahkoase-

malta syétettavat 110 kV liityntdjohdot ja kortte-  Antecknas fér kdnnedom.

leille tarvittavat sahkdasemat tulevat sen sijaan
olemaan kortteleihin tulevien toimijoiden tai liit-
tymisjohdot heille palveluna tuottavien toimijoi-
den omistuksessa. On todennakoista, etta kaikilla
asemakaavan T/kem-korttelialueilla eli kortte-
leilla 16, 17 ja 18 sahkotehontarve tulee olemaan
niin suuri, etta niille tarvitaan 110 kV liityntajoh-
dot. Osittain toimitusvarmuudellisista syista joh-
tuen on mahdollista, ettd korttelille 16 tarvitaan
kolme johtoa, korttelille 18 kaksi ja korttelille 17
jopa nelja.

Naiden skenaarioiden mahdollistamiseksi onkin
tarpeen, etta kaavamaarayksissa teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueita (T/kem) koskien
on teksti: “Alueelle voidaan myds sijoittaa sah-
konsiirtoon kaytettavia rakennuksia, rakenteita ja
laitteita sekd lampo- ja jadhdytysenergian tuotan-
toon ja varastointiin tarvittavia rakennuksia ja ra-
kennelmia seka naiden toiminnan ja jakelun mah-
dollistavia verkostoja.” Huomattavaa on kuiten-
kin, etta kortteleiden 16 ja 18 osalta 110 kV liityn-
tajohdot tulisivat kulkemaan my&s muiden aluei-
den lapi.
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Kortteleiden 16 ja 18 liittymisjohtojen toteutus-
tapojen ja reittien ollessa viela epavarmoja, on
niiden huomioiminen oikealla tavalla kaavassa ja
muissa suunnitelmissa myds haasteellista. Niiden
todennakdisin toteutustapa lienee kuitenkin
maakaapeli tai maakaapelit tierakenteessa.

Kuvassa 1 on periaatteellinen esitys tapaukseen,
jossa tarpeet toteutuvat sdhkétehon ja toimitus-
varmuuden osalta ehkd hieman keskimaaraista
odotusarvoa suurempina. Sininen suorakulmio
edustaa potentiaalisinta Laajametsan sahkoase-
man sijaintia. Siniset viivat tarkoittavat Vaasan
Sahkoverkon omistukseen tulevia 110 kV johtoja
ja punaiset viivat muiden omistukseen tulevia
110 kV liittymisjohtoja.

Langskogens elstation och de matande ledning-
arna kommer sannolikt att dgas av Vasa Elekt-
riska. De 110 kV:s anslutningsledningar som ma-
tas fran Langskogens elstation och de elstationer
som behévs fér kvarteren kommer déremot att
dgas av de kommande aktérerna i kvarteren eller
aktérer som producerar anslutningsledningarna
fér dem som tjénster. Det dér sannolikt att elef-
fektsbehovet i alla detaljplanens T/kem-kvarters-
omrdden, dvs. kvarteren 16, 17 och 18, kommer
att vara sd stort att det behévs 110 kV:s anslut-
ningsledningar. Delvis med tanke pa leveranssd-
kerheten dr det méjligt att det behévs tre led-
ningar i kvarter 16, tva i kvarter 18 och upp till
fyraikvarter 17.

Fér att mdéjliggéra dessa scenarier férutsdtter
planbestdmmelsen for kvartersomrdden fér indu-
stri- och lagerbyggnader (T/kem) féljande text: ”I
omrddet kan dven placeras byggnader, kon-
struktioner och anordningar som anvdénds for el6-
verféring samt byggnader och konstruktioner
som behdvs fér produktion och lagring av véirme-
och kylenergi samt nédtverk som majliggér deras
drift och distribution.” Det ska emellertid beaktas
av 110 kV:s ledningarna dven skulle gé genom
andra omrdden ndr det gdller kvarteren 16 och
18.
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Eftersom de sdtt pd vilka anslutningsledningarna
i kvarteren 16 och 18 kommer att genomféras
och deras rutter énnu dr oséikra ér det dven svart
att beakta dem pd rdtt sdtt i denna plan och i 6v-
rig planering. Det dr dock mest sannolikt att
dessa forverkligas som jordkabel eller -kablar i
anslutning till végstrukturen.

Pa bild 1 visas en principskiss fér ett fall ddr beho-
ven betrdffande eleffekt och leveranssdkerhet
kanske blir ndgot stérre dn véintat. Den bld rek-
tangeln visar det mest potentiella ldget for Ldng-
skogens elstation. De bld linjerna motsvarar de
110 kV:s ledningar som kommer att dgas av Vasa
Elndt och de réda linjerna motsvarar 110 kV:s an-
slutningsledningar som dgs av andra parter.
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Toteutettaessa sahkoliitynnat kortteleille 16 ja 18 = Sahkoliitynnat tulee ensisijaisesti sijoittaa ka-

110 kV maakaapeleilla, niiden mahdolliset sijoi- tualueen yhteyteen. Katualueen leveys on
tukset lienevat joko tiealueella tai valittomasti kaavaehdotusvaiheessa arvioitu olevan riit-
sen vieressa V0L-alueella. Ajoradan alituksessa tava.

asennussyvyytena on suositeltavaa kayttaa tassa
tapauksessa 1,6 metria. Suunnitelmissa kaapelei-
den etdisyytena toisiinsa nahden keskilinjasta mi-
tattuna voidaan kayttaa 1,4 metria. Muihin sah-
kokaapeleihin, tietoliikennekaapeleihin ja kauko-
[ampdon taytyy sivuttaissuuntaisen etdisyyden
110 kV kaapelin keskilinjasta mitattuna olla va-
hintdan 0,8 metria.

Elanslutningarna ska i frémsta hand placeras
i anslutning till gatuomradet. Gatuomrddets

bredd har uppskattats vara tillréickligt i plan-
férslagsskedet.
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Kaapelit kannattanee suojata betonielementeilla
Tassa tapauksessa taytyy varautua 2000 mm?2
kaapelin poikkipintaan, jolloin suojaputken hal-
kaisijan taytyy olla 200 mm ja betonielementin
leveyden vahintaan 640 mm.

Huomattavaa on, ettd 2000 mm2 poikkipintai-
sella kaapelilla pienin sallittu taivutussade asen-
nusvedossa on vahintdan 2 metrid. Asia on huo-
mioitava tilavarauksia ja kaapelikaivantoja suun-
niteltaessa.

Tiealueelle tarvitaan 110 kV kaapeleiden lisaksi ti-
lavaraus normaaliin tapaan myos pienempien
jannitetasojen kaapeleille. Alueelle tullaan tar-
vitsemaan myds normaaleita 20/0,4 kV muun-
tamoita.

Om elanslutningarna fér kvarteren 16 och 18 fér-
verkligas som 110 kV:s jordkablar torde det vara
mdjligt att placera dem endera i vigomradet el-
ler i VL-omradet intill det. Vid underfarten till kér-
banan rekommenderas i detta fall ett monte-
ringsdjup pa 1,6 meter. | planerna kan ett av-
stand paG 1,4 meter fran mittlinjen anvdndas som
avstand mellan kablarna. Avstandet i sidled till
6vriga elkablar, ledningar fér datatrafik och fjcirr-
vdrme ska vara minst 0,8 meter mditt fran mittlin-
jen foér 110 kV:s kabeln.

Det torde I6na sig att skydda kablarna med be-
tongelement. | detta fall mdste man férbereda sig
pd en kabeltvdrsnittsyta pd 2 000 mm?2, vilket in-
nebdr att skyddsréret mdste ha en diameter pd
200 mm och betongelementet en bredd pa minst
640 mm.

Det ska beaktas att den minsta tillatna béjnings-
radie for en kabel med en tvdrsnittsyta pa 2 000
mm?2 &r minst 2 meter. Detta ska beaktas i sam-
band med att utrymmesreserveringar och kabel-
schakt planeras.

I véigomraddet behévs utéver 110 kV:s kablar dven
en normal reservering fér kablar med Iéigre
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spdnning. | omradet behévs dven normala trans-
formatorstationer pd 20/0,4 kV.

1.9 Suomen Turvallisuusverkko Oy, Suomen Erillisverkot -konserni

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planlidggarens bemotande / Kaavoittajan vas-
kohta tine

Suomen Turvallisuusverkko Oy:lld ei ole lausut- = Merkitdaan tiedoksi.
tavaa tai osallistumistarvetta suunnittelukoko-

naisuuteen liittyen.

. . Antecknas for kdinnedom.
Suomen Turvallisuusverkko Oy har inget att an-

mdrka mot planhelheten och inte heller ndgot
behov att delta i den.

1.10 Mustasaaren kunta, yhdyskuntarakentamisen lautakunta / Korsholms kommun, samhéllsbyggnads-

namnden

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planldggarens bemotande / Kaavoittajan vas-
kohta tine

Yhdyskuntarakentamisen lautakunnalla ei ole Merkitaan tiedoksi.
huomautettavaa kaavaluonnoksesta, vaan pai-

nottaa jatkossakin laheisen yhteistydon merki-

tysta. Antecknas fér kénnedom.

Samhidllsbyggnadsndmnden har inget att an-
mdrka mot planutkastet och betonar betydel-
sen av ett fortsatt ndra samarbete.

1.11 EPV Energia Oy

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planliggarens bemétande / Kaavoittajan vas-
kohta tine

EPV:n osakkuusyhtio Vaskiluodon Voima Oy:lla = Asemakaavalla on el-merkinnalla ja maarayk-
on alueella merkittava tuhkan varastointialue selld osoitettu alue, jolla tuhkan varastointi on

kaava-alueella T/kem -alueella, joka mainittukin = mahdollista.
kaavaselostuksessa. Haluamme kuitenkin var-
mistaa, ettd T/kem -maardys sisaltdd myos voi-

malaitostuhkan sijoittamisen. EPV Alueverkon [ detaljplanen har man med el-beteckning och -
osalta ei ole huomautettavaa. bestdmmelse anvisat omrddet, ddr det dr méj-

ligt att lagra aska.
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EPV:s andelsbolag Vaskiluodon Voima Oy har

ett stort lagringsomrdde fér aska i T/kem-omra-

det, vilket éven némns i planbeskrivningen. Vi
vill emellertid sékerstdlla att bestéimmelsen fér
T/kem-omrddet dven omfattar lagring av kraft-
verksaska. | fraga om EPV Alueverkko finns in-
get att anmdrka.

2 Asikter / Mielipiteet

2.1 Vaasan ympdristoseura / Vasa miljoférening (3.12.2020)

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa-
kohta

Kaavan tarkistuksen yhteydessa on tehty muu-
toksia viheralueiden rajauksiin. Tuotantotien
linjauksen suoristaminen ja VL-alueen liittami-
nen T/kem -alueen osaksi on kompensoitu laa-
jentamalla kaava-aluetta itdan ja liittamalla
liito-oravan kayttamaa pellonreunusmetsikkda
osaksi laajempaa VL-aluetta. Liito-oravamet-
sik6lle on myds annettu s-1-ominaisuusmer-
kinta. Katsomme, ettd tama ratkaisu on hyvak-
syttava, kunhan Tuotantotien rakentamisessa
noudatetaan erityista varovaisuutta puustovau-
rioiden valttamiseksi ja varmistetaan puustoi-
sen yhteyden sailymistd pohjois-etelasuun-
nassa.

| samband med revideringen av planen har
grdnserna fér gronomradena justerats. Utrdit-
ningen av stréckningen fér Produktionsvdgen
och anslutandet av VL-omrddet till en del av
T/kem-omrdadet har kompenserats genom att
utvidga planomrddet ésterut och ansluta
Gkerkantsskogen som anvdnds av flygekorre till
en del av ett stérre VL-omrdde. For flygekorrs-
skogen anvisas dven en s-1-egenskapsbeteck-
ning. Vi anser att denna lésning ér godtagbar
sd ldnge sdrskild férsiktighet tillimpas i sam-
band med byggandet av Produktionsvéigen sd
att trddskador kan undvikas och sd att en

Planlidggarens bemoétande / Kaavoittajan vas-

tine

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas fér kéinnedom.
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trddbevuxen forbindelse sékerstdlls i nord—syd-
lig riktning.

Myds kaava-alueen keskiosan MY-aluetta on
kavennettu hieman. Tata kaventamista ei ole
kompensoitu laajentamalla MY-aluetta muu-
alla. Esitimme, ettd MY-aluetta laajennetaan
lanteen, missa jonkin verran arvokasta biotoop-
pia on jatetty MY-rajauksen ulkopuolelle. Pel-
lonreunusmetsikot toisivat lisdarvoa vanhan
metsan alueelle. Ne sijaitsevat kaavan M-alu-
eella ja ovat kaupungin omistuksessa, joten
MY-alueen laajentaminen ei voi ndhda kaavan
merkittdvand muuttamisena.

Aven MY-omrddet i den mellersta delen av
planomradet har gjorts lite smalare. Detta har
inte kompenserats med att utvidga MY-omra-
det ndgon annanstans. Vi féreslar att MY-omra-
det utvidgas vdsterut dér en del véiirdefull bio-
top har Iémnats utanfér grdnserna fér MY-om-
radet. Skogarna i dkerkanterna skulle féra mer
sig mervdrde fér omrddet med gammal skog.
De ligger i planens M-omrdde och dgs av sta-
den, och ddrfér kan utvidgandet av MY-omrd-
det inte anses vara ndgon stor féréndring i pla-
nen.

Koska MY-alue on nyt siirtynyt kokonaan Vaa-
san kaupungin omistukseen, MY-merkinta olisi
mahdollista ja aiheellista muuttaa SL- tai V/s
merkinnaksi. Alueen luontoarvot liittyvat kes-
keisesti sen puuston luonnontilaisuuteen ja
suojaisaan pienilmastoon, ja kaikki metsatalou-
den harjoittaminen on uhka naiden arvojen sai-
lymiselle. SL-merkinta sulkisi metsatalouden yk-
siselitteisesti pois alueen uhkatekijoista. Jos
MY-merkinta halutaan kuitenkin sailyttaa, kaa-
vamaaradykseen tulee lisdta seuraava lause:
”Alueella on luonnontilaiseen puustoon, suojai-
saan pienilmastoon ja lahopuuhun liittyvia ar-
voja”.

Eftersom MY-omradet nu har évergdtt helt i
Vasa stads dgo vore det mdéjligt och befogat att
dndra MY-beteckningen till en SL- eller V/s-

MY-alueen rajauksen perusteena on luontosel-
vityksen tulokset, joiden perusteella edusta-
vimmat osat arvokkaasta biotoopista on ra-
jattu MY-alueen sisdpuolelle.

Avgrdnsningen av MY-omrddet baserar sig pd
resultaten av naturutredningen. Enligt resulta-
ten har de mest representativa delarna av den
vdrdefulla biotopen avgrénsats innanfér MY-
omrddets grdnser.

MY-alueen osalta nahdaan luontoselvitykseen
perustuen, etta alueen luontoarvot huomioi-
den alueelle soveltuva padamaankayttémer-
kintd on MY. MY-alueen merkinta sisaltdd maa-
rayksen, jonka mukaan aluetta tulee kehittaa
sen ominaispiirteet huomioon ottaen ja huomi-
oiden luonnonsuojelulain 49§ perusteella suo-
jellut lajit. Metsanhoitotoimenpiteiden yhtey-
dessa luontoarvot tulee selvittad. MY-merkinta
noudattaa myos Vaasan kaupungin yhdenmu-
kaisia periaatteita MY, SL ja V/s-merkintojen
osalta.

Betrdffande MY-omrddet anses baserat pa na-
turutredningen att naturvédrdena i omrddet in-
nebdr att MY dr en Idmplig beteckning fér den
huvudsakliga markanvdndningen i omradet.
Beteckningen for MY-omradet innehdller en
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beteckning. Naturvdrdena i omradet ansluter
centralt till att trddbestdndet motsvarar natur-
tillstand och att det rdader ett skyddat mikrokli-
mat pG omrddet, och allt utévande av skogs-
bruk dr ett hot mot dessa vérden. En SL-beteck-
ning skulle pa ett entydigt sdtt utesluta skogs-
bruk som hotfaktor. Om man emellertid énskar
bevara MY-beteckningen ska féljande mening
ldggas till i planbestdmmelsen: ”I omrddet fére-
kommer virden som anknyter till ett trddbe-
stand i naturtillstand, ett skyddat mikroklimat
och murkna trdd.”

Kaavatarkistuksen luonnoksessa on samat isot
ongelmat kuin alkuperaisessa kaavassa (mm.
ekologisen kaytavan alimitoitus ja heikko ekolo-
ginen laatu, joidenkin arvokkaiden luontoaluei-
den tuhoutuminen). Toivomme, ettd kaavan to-
teutuksessa pyritdaan edelleen lieventamaan
naita ongelmia, ja etta alueen luontoa ei tuhota
tarpeettomasti esimerkiksi metsahakkuin, en-
nen kuin alueelle on 16ytynyt akkuteollisuuden
toimijaa.

| utkastet till planrevideringen finns samma
stora problem som i den ursprungliga planen
(bl.a. underdimensionerad ekologisk korridor av
ddlig ekologisk kvalitet, férstérelse av vissa vdr-
defulla naturomrdden). Vi 6nskar att strévan i
genomférandet av planen fortfarande ska vara
att stdvja dessa problem och att omrddets na-
tur inte férstérs i onédan t.ex. genom skogsav-
verkning innan man hittat en aktér inom batte-
riindustri till omrddet.

bestimmelse enligt vilken omrddet ska utveck-
las med beaktande av dess sérdrag och de ar-
ter som dr skyddade enligt 49 § i naturvdrdsla-
gen. Naturvdrdena ska utredas i samband med
skogsvdrdsatgdrder. MY-beteckningen stdm-
mer éven éverens med Vasa stads enhetliga
principer fér MY-, SL- och V/s-beteckningar.

Merkitaan tiedoksi. Alueen kaavoituksen yh-
teydessa on pyritty yhteensovittamaan kemi-
anteollisuuden vaatimukset ja sen tuottamat
seudulliset myonteiset vaikutukset alueen
luontoarvojen vaalimisen kanssa. VL-alueen
osalta maarayksessa on myos edellytetty pui-
den istuttamista, jotta voidaan parantaa ekolo-
gisen kaytavan laatua. Nyt laadittavan asema-
kaavamuutoksen yhteydessa on esim. tehty
paljon ty6ta sen eteen, ettd ekologisen kayta-
van merkintda on pystytty laajentamaan. Alu-
eelle kohdistuvien tavoitteiden tarkentuessa
tdman asemakaavamuutoksen yhteydessa on
esitetty joitain muutoksia MY-alueisiin, mutta
toisaalta pyritty VL-alueen osalta parantamaan
tilannetta voimassa olevaan asemakaavaan
verrattuna.

Antecknas for kdinnedom. | samband med plan-
ldggningen av omrddet har strédvan varit att
samordna kemiindustrins krav och de regionala
positiva konsekvenserna som den medfér med
vdrden av omrddets naturvdrden. Betrdffande
VL-omrddet férutsdtter planbestimmelsen
dven plantering av trdd for att forbdéittra den
ekologiska korridorens kvalitet. | samband med
den detaljplanedndring som utarbetas nu har
man t.ex. arbetat mycket fér att kunna utvidga
beteckningen fér den ekologiska korridoren. DG
de mal som stdlls upp fér omradet preciseras i
samband med denna detaljplanedndring

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Y-tunnus 2474031-0
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

12.1.2021

Kaavoittajan vastineet luon- 23 (25)
nosvaiheen palautteeseen /
Planlaggarens bemdtande till
inkommen respons i utkast-

skede

2.2 Yksityishenkild / Privatperson

Asiktens huvudpunkt / Mielipiteen paikohta

(Matias Ronnqvist)

framférs en del éndringar fér MY-omradena,
men G andra sidan har strdvan varit att for VL-
omrddets del forbdttra situationen jamfért
med den gdllande detaljplanen.

Planlidggarens bemoétande / Kaavoittajan vas-
tine

For nadrvarande paverkas avrinningen fran aker-
markerna pa Norra Grundfjarden via Grund-
fjardsbacken mycket av vattenstrommarna fran
olika delavrinningsomraden som sammanstralar
pa Sédra Grundfjarden. Vattnet som samman-
stralar pa Soédra Grundfjarden harstammar till
storsta delen fran skogs- och dkermarkerna pa
norra sidan av jarnvagen, men ocksa en del av
avrinningen fran det planerade storindustriom-
radets nordostliga delar via Byangen och "Host-
vesbdcken”. En stor del av dagvattnet skulle en-
ligt planerna ledas ut via diket som rinner ut via
och under Séderlandsvédgen pa den 6stra delen
av Sodra Grundfjarden. En liten del av avrin-
ningen skulle ske via sddra delen av industriom-
radet direkt till Toby a i ndrheten av flygfaltets
sodra horn.

Grundfjarden ar ett 6versvamningskansligt jord-
bruksomrade.

Enligt de planer och utredningar som gjorts skall
dagvattnet infiltreras och fordréjas pa de en-
skilda industrifastigheterna till 95%. Den andel
av dagvattnet som inte infiltreras kommer att
forsnabba vattenflédet fran storindustriomra-
det till S6dra Grundfjardens dikessystem.

Som atgarder for att minska riskerna for Norra
Grundfjarden bor avrinningen av dagvatten-
strommarna fran Langskogens storindustriom-
rade omdirigeras sa att sa mycket som mojligt av
avrinningen avleds direkt till Toby a via diket vid
flygfaltets sédra horn. Ocksa en liten 6kning av
tillrinningen  till So6dra  Grundfjarden via

Dagvattenutredningen ar uppgjord s3, att dag-
vattenstromningen inte 6kas fran nulaget.

95 % som lyfts fram i asikten harror till en spe-
cifik teknisk 16sning for dagvattenhanteringen
och betyder inte att 5 % skulle [dmnas obe-
handlat. Dagvattnen bér hanteras pa tomterna
och i samband med den noggrannare plane-
ringen bor dven en noggrannare plan for dag-
vattenhanteringen uppgoras.

| samband med byggnationen av industriomra-
det kan det inte anses vara skaligt att krdva att
verksamhetsidkare skulle bekosta atgarder gal-
lande dagvattenhanteringen som skulle leda
till en slutsituation som minskar pa dagvatten-
avrinningen i férhallande till nuldgesnivaerna.

Hulevesiselvitys on laadittu siten, ettd huleve-
den virtaus ei lisddnny nykyiseen verrattuna.

Mielipiteesséd mainittu 95 prosentin osuus pe-
rustuu tiettyyn tekniseen huleveden kdsittely-
ratkaisuun, eikd tarkoita, ettd 5 % jdisi kdsitte-
lemdttd. Hulevedet tulee kdsitelld tonteilla, ja
yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessd
tulee myés laatia yksityiskohtaisempi suunni-
telma huleveden hallinnasta.

Teollisuusalueen rakentamisen yhteydessé voi-
daan pitééd kohtuullisena, ettd toiminnanhar-
joittajat kustantaisivat sellaiset huleveden kd-
sittelytoimenpiteet, jotka vihentdvdt huleve-
den valuntaa verrattuna nykyiseen tasoon.
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Séderlandet skapar problem i det underdimens-
ionerade dikessystemet pa vagen ner till Sodra
Grundfjarden. Om dagvattenmassorna foérdelas
pa samma satt som nu ocksa efter byggandet av
Langskogens storindustriomrade sa maste vatt-
nets vag ner till Toby & och Sodra Stadsfjarden
sakerstallas. Detta sker genom att hinder i vat-
tendragen mellan Grundfjarden och Soédra
Stadsfjarden avlagsnas eller att en fordamning
med pumpstation anlaggs vid Toby & dar "Host-
vesbacken” slutar. Kostnaderna for sakerstallan-
det av avrinningen fran Grundfjarden skall be-
kostas av de som bygger pa Langskogens storin-
dustriomrade eller av staden i enlighet med vat-
tenlagen.

Télld hetkellé Norra Grundfjérdenin peltomai-
den valuntaan Grundfjérdsbdckenin kautta vai-
kuttavat suuresti eri osavalunta-alueiden virtaa-
mat, jotka yhdistyvdt Sédra Grundfjdrdenilld.
Sédra Grundfjdrdenilld yhdistyviit vedet ovat
suurimmaksi osin perdisin rautatien pohjoispuo-
lella sijaitsevilta metsd- ja peltoalueilta, mutta
osa valunnasta on myés perdisin suunnitellun
suurteollisuusalueen koillisosista ja virtaavat
Bydngenin ja “Héstvesbdckenin” kautta. Suunni-
telmien mukaan suuri osa hulevesistd johdettai-
siin Séderlandsvdgenin kautta ja sen ali kulke-
vaan ojaan Sédra Grundfjdrdenin itdosassa.
Pieni osa valunnasta kulkisi teollisuusalueen ete-
ldosan kautta suoraan Tuovilanjokeen lentoken-
tdn eteldkulman Iéheisyydessd.

Grundfjdrden on tulvaherkkd maatalousalue.

Laadittujen suunnitelmien ja selvitysten mukaan
95 % hulevesistd tulee imeyttdd ja viivyttdd yk-
sittdisillé  teollisuuskiinteistéillé.  Hulevesien
imeyttémdton osa tulee lisddmddn valuntaa
suurteollisuusalueelta Sédra Grundfjérdenin oja-
jérjestelmddn.

Norra Grundfjérdenille kohdistuvien riskien vd-
hentémiseksi Laajanmetsdn suur-teollisuusalu-
een hulevedet tulee johtaa uudelleen siten, ettd
mahdollisimman suuri osa valunnasta johdetaan
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suoraan Tuovilanjokeen lentoaseman etelékul-
massa sijaitsevan ojan kautta. Myds véhdinen
valunnan liséys Sédra Grundfjérdenille Séderlan-
detin kautta aiheuttaa ongelmia alimitoitetussa
ojajéirjestelmdssd matkalla alas kohti Sédra
Grundfjdrdenid. Jos hulevesimassat jakautuvat
nykyiselld tavalla myé6s Laajametsén suurteolli-
suusalueen rakentamisen jilkeen, veden johta-
minen Tuovilanjokeen ja Eteldiseen Kaupungin-
selkddn tulee varmistaa. Tdmd voidaan toteut-
taa poistamalla Grundfjdrdenin ja Sédra
Stadsfjdrdenin vdilissé olevien vesist6jen esteet
tai perustamalla pato ja pumppaamo Tuovilan-
joelle ”Héstvesbdckenin” loppupddhédn. Grund-
fidrdenin valunnan varmistamisesta aiheutuvat
kustannukset tulisivat vesilain mukaan Laaja-
metsdn suurteollisuusalueen rakentajien tai kau-
pungin maksettavaksi.

Vissa stromningsriktningar ar fel pa dagvatten- | Som grund for utredningen har man utnyttjat
hanteringakartan. Miljoforvaltningens uppgifter gdllande vatten-
delare samt stromningsriktningar. | samband
med de noggrannare dagvattenhanteringspla-
nerna kan flodesriktningar vid behov utredas
via terrangbesdk.

Jotkut valuntasuunnat on merkitty védrin hule-
veden hallintakarttaan.

Selvitys perustuu Ympdristéhallinnon tietoihin
vedenjakajista ja valuntasuunnasta. Valunta-
suuntia voidaan tarvittaessa selvittdd yk-
sityiskohtaisempien huleveden hallintasuunni-
telmien maastokdyntien yhteydessd.
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