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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Kunta: 905 Vaasa
Kaupunginosa:
Korttelit:
Suunnittelulaji: Asemakaavan laatiminen
Kaavan nimi: Vilitien pientaloalue
Kaavan numero: 1106
Laatija: Vaasan kaupunki, kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva
Kirkkopuistikko 26 A, 2. kerros
PL3, 65101 VAASA
etunimi.sukunimi@vaasa.fi
(06) 325 1163
Kasittely: Vireille tulosta ilmoittaminen 23.4.2020
Kaavoitusjohtajan viranomaispadatos 8.3.2021
Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto XX XX.XXXX
Kaupunginhallitus XX XX.XXXX
Kaupunginvaltuusto XX XX XXXX

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavoituksen kohteena on asemakaavoittamaton alue Vilitien varrella, Teeriniemen
pohjoispuolella, kiinni Mustasaaren ja Vaasan valisessa kuntarajassa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on ak1106 Valitien pientaloalue ja sen tarkoituksena on laatia asemakaava
pientaloalueelle Vilitien varrella.
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2. TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto teki kaavoituspaatoksen ja hyvaksyi asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman asetettavaksi ndhtaville kokouksessaan 14.4.2020.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 23.4. — 7.5.2020.

Kaupungin sisdisessa neuvottelussa 7.5.2020 paatettiin kaavarajausta pienentaa siten, etta Vilitien
itdpuoliset peltoalueet jddvat pois kaavasta tulvimisherkkyyden vuoksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma paivitetdan ja asetetaan uudelleen nahtaville luonnoksen kanssa.
Asemakaavan luonnos asetetaan nahtaville kaavoitusjohtajan viranomaispaatoksella 8.3.2021.
Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto hyviaksyy asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville
lausuntoja varten.

Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen kaupunginvaltuuston paatettavaksi.

Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan pientalotontteja yhden kadun (Kirjosieponkatu - Flugsnappargatan)
varteen, jolle tulee liittyma Valitieltd. Asemakaavassa huomioidaan kevyen liikenteen
yhteystarpeet, virkistysalueet ja tekninen huolto. Vilitien liikenteen aiheuttama melu ja tarind on
arvioitu laskennallisesti ja niiden haittavaikutuksia lievennetdan asemakaavassa osoitettavalla
meluvallilla ja asuinrakennusten sijoittelulla.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan ryhtyd toteuttamaan sen saatua lainvoiman. Katusuunnitelmassa
maaritetddn Kirjosieponkadun tekniset yksityiskohdat ja yleisten alueiden suunnitelmassa
virkistysalueiden tekninen toteutus. Pientalorakentamista ohjaa rakennustapaohje, joka
vahvistetaan asemakaavan yhteydessa.



3. LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Valitien varrella Teeriniemen pohjoispuolella, kiinni Mustasaaren ja Vaasan
valisessa kuntarajassa. Etdisyys on noin 4 km Vaasan kauppatorilta ja noin 1,4 km Sepankylan
keskustasta. Kaavoitettavan alueen koko on noin 5 hehtaaria. Se koostuu entisesta
peltoalueesta ja pienestd metsdisesta alueesta. Alueen itdreunalla on Mustasaaren puolelta
Vilitielle kulkeva Soderbyntien jatke, jota kdytetdan kevyen liikenteen reittina, vaikka se ei ole
virallinen katu.

Kaava-alue rajautuu ldannessa Kuokkamiehentien asemakaava-alueeseen, eteldssa Valitiehen,
iddssa Soderbyntien jatkeeseen ja pohjoisessa kuntarajaan. Ldhimmat asuinalueet Vaasan
puolella ovat Teeriniemi, Purola ja Ristinummi. Kaava-alueen pieni peltoalue on osa laajempaa
peltoaluetta, joka sijaitsee sekd Vaasan ettd Mustasaaren puolella. Kaava-alue rajautuu
Mustasaaren puolella S6derdangenin asuinalueeseen.
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Kuva: kaavarajaus ilmakuvassa. Kuntaraja paksummalla viivalla.

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonympdristd koostuu kaavoitettavalla alueella pienestd metsastad ja vanhasta pellosta,
joka on osa laajempaa, molempien kuntien puolella olevaa peltoaluetta. Mustasaaren puolella
peltoalue on Sepankylan osayleiskaavan mukaan maisemallisesti arvokas peltoalue, jota koskee
seuraava maarays: “Alueiden sailyminen avoimina ja viljelykdyt6ssa on maisemakuvan kannalta
tarkeda. Uudet toiminnot tulee sopeuttaa huolellisesti maisemaan.” Vaasan puolella peltoalue
on yleiskaavan mukaan maatalousaluetta / virkistysaluetta, jolla ei ole erityismaarayksia.



Suunnittelualueen vallitsevat maalajit ovat savi ja siltti. Pieneltd osin selvitysalueen
luoteisosassa on moreenia. Saviset alueet ovat osa Matalaseldan laaksopainannetta ja ovat
aiemmin olleet peltoviljelyn piirissa. Suunnittelualueen maaperatiedot on esitetty alla olevassa
kartassa.
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Vaasan kaupunki, kaavoitus 2020

Maanpinnan korkeus suunnittelualueella on +3.0 ... +9.0 m meren pinnasta. Korkeimmat
kohdat ovat alueen ldansiosan metsikdssa ja matalimmat kohdat alueen itdosassa.

Vilitien rakentamisen yhteydessd kaavoitettavan alueen eteldreunaan on kasattu pienta
maavallia, joka on korkeudeltaan n. 1,5 - 2 m ymparo6ivaa maastoa korkeampi.

Suunnittelualue sijaitsee padosin alavalla entisella viljelyalueella. Maastossa on vield nakyvissa
peltoviljelyn jaljiltd sarkojen vélissé olevat avo-ojat, joita pitkin pintavalunta suuntautuu
kaakkoon kohti Matalaselan laakson valtaojaa. Vilitien varrella on avo-ojauoma.
Selvitysalueella ei sijaitse valuma-vesialtaita tai muita hulevesia imeyttavia kosteikkoja. Alueen
laserkeilausaineisto on esitetty alla olevassa kartassa, jossa Vilitietd ja maavallia ei viela nay.
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Kuva: korkeuskdéyrdt ilmakuvassa, Vilitie ja maavalli nékyvit.
Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevan peltoalueen reunassa kulkeva Lagfjardsbackenin oja
on tulvaherkka.
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Kuva: harvinainen meritulva, 1/100a (1 %). Léhde: ympdristéhallinnon verkkopalvelu
www.ymparisto.fi/tulvakartat

Luontokartoituksessa asemakaava-aluetta luonnehditaan seuraavasti:

Vilitien selvitysalue sijaitsee vanhalla alavalla peltoalueella, joka on osittain metsittynyt.
Selvitysalue on rakentamaton, mutta ldhialueella sijaitsee pientalovaltaisia asuntoalueita ja
kohtalaisen vilkkaasti liikennoity Valitie. Metsien pinta-ala on noin puolet alueen kokonaispinta-
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alasta. Toinen puoli alueesta on avointa tai puoliavointa osittain pensoittunutta peltoa. Vilitien
varteen on rakennettu maamassoista meluvalli. Lisaa luontokartoituksen sisdltéa on referoitu
kappaleessa 3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennukset ja rakentuminen

Suunnittelualueella ei ole varsinaisia rakennuksia. Valitien varrella sijaitsee kaukoldmmon
pumppaamo.

# K a

Kuva: Kaukoldmmén pumppaamo Viilitien varrella.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva Kuokkamiehentien pientaloalue on rakentunut 2000-
luvulla.

Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Teeriniemi on rakentunut padosin 1980-luvulla.
Lahelld suunnittelualuetta on myéhemmin kaavoitettu Teeriniemen osa-alue (Keltasirkunkatu),
jonka kaava on vahvistunut 2008 ja rakentunut sen jdlkeen. Teeriniemelld on sekd pientaloja,
rivitaloja ettd kerrostaloja. Lahimpana suunnittelualuetta rakennuskanta on pientalovaltaista ja
matalaa.

Suunnittelualueesta itdan peltoalueen toisella puolella sijaitseva Ristinummi on 1dhio, joka on
kaavoitettu 1970-luvulla ja rakentunut 1990-luvun alkuun mennessa, pdaosin 1970- ja 1980-
lukujen vaihteessa. Ristinummella on pientaloja, rivitaloja ja kerrostaloja, sekd palveluita
(kauppa, apteekki, terveyskeskus, ravintoloita ja kouluja).

Mustasaaren puolella sijaitseva Soderdngen on kaavoitettu 1990-luvulla ja se on rakentunut

2000-luvun alkuun mennessa. Sen vieressa ja pohjoispuolella sijaitseva Séderby on vanha kyla,
jossa on eri ikdisia omakotitaloja, rivitaloja, ja vanhoja maalaistaloja pihapiireineen.
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Vdesto- ja yhdyskuntarakenteen kehitys

Suunnittelualue kuuluu tilastollisesti Huutoniemen suuralueeseen. Sen vakiluku oli vuoden
2018 lopussa 8755 henkil6a. Vuosina 2000 — 2018 Huutoniemen suuralueen vakiluku on
kasvanut ldhes tuhannella. Tama selittyy mm. Purolan laajennusalueen, Keltasirkunkadun,
Kuokkamiehentien ja Huuhkajankujan alueiden rakentumisella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ja sen l3dheisyydessda ei ole suuria tyopaikka- tai elinkeinotoiminnan
keskittymia. Lahimmat tallaiset [6ytyvat Sepankylan keskustasta n. 1,4 km paasta ja Kivihaan
kaupalliselta alueelta reilun 2 km paasta.

Palvelut

Suunnittelualueella ei ole palveluja. Ldahimmat palvelut sijaitsevat Teeriniemelld, Ristinummella
ja Huutoniemelld sekd Sepankylan keskustassa Mustasaaren puolella. Lahimmat alakoulut
sijaitsevat Ristinummella ja Huutoniemelld, noin kilometrin paassa. Lahin paivakoti on
Teeriniemella alle kilometrin etdisyydelld. Lahin kauppa ja apteekki sijaitsevat Huutoniemelld,
reilun kilometrin padssa. Sepankylan keskustassa 1,5 km sateelld suunnittelualueesta on myos

kauppoja, apteekki, alakoulu ja paivakoti. Ldhimmat hammashoito- ja terveyspalvelut
sijaitsevat Ristinummella noin 1,5 km padssa. Lahin kirjasto sijaitsee Variskan koululla noin 2 km
paassa. Huutoniemen koulun yhteydessd Kohtaamispaikka Huudissa on myds kirjojen
lainausmahdollisuus. (Etdisyydet linnuntietd)

Kuva: Iéhialueiden palvelut ilmakuvassa.

Virkistys

Ammainmaen kuntorata Ristinummella on I&hin ulkoilualue ja sijaitsee alle kilometrin
etdisyydelld. Edvininpolun kuntorata sijaitsee reilun kilometrin p&assd. Teeriniemen
kaupunginosapuisto on ldhin puistoalue, sekin alle kilometrin paassa. Asuinalueiden lomassa
sijaitsevia leikkipuistoja on ldhialueilla alle kilometrin etdisyydella mm. Séderangenissa,
Kuokkamiehentielld ja Teeriniemelld. Lahin retkeilyalue on Pilvilammella reilun 2 km paassa.
(Etaisyydet linnuntieta)
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Suunnittelualueen nykyisten viheralueiden hoitoluokitukset ovat C1 Idhimetsa (kuvassa tumma

vihred), C2 ulkoilu- ja virkistysmetséa (vaalean vihred) ja B1 maisemapelto (keltainen).

Kuva: nykyisten viheralueiden hoitoluokitus.

Lilkenne

Aluetta rajaava Vilitie on kohtuullisen vilkkaasti liikennoity kaupungin sisdinen kokoojavayla,
joka valittaa liikennettd Mustasaarentien ja Huutoniementien valissa. Liikkennemaarat ovat noin
4000 ajoneuvoa / arkivuorokausi. Osa Vilitiesta (valilla Sepankylantie — Huuhkajankadun
eteldosa) rakennettiin vasta v. 2013-2014.

Suunnittelualueella ei talla hetkelld ole julkista liikennettd. Lahimmat bussilinjat kulkevat
Teeriniemen halki Teeriniemenkatua pitkin ja/tai Vélitietd pitkin Sepankyldntien toisella
puolella (linjat 7, 9 ja 15, jotka liikennoivat keskustan ja Ristinummen valilla).

Lahimmat kevyen liikenteen reitit (Soderbyntien jatke ja Linturaitti) liittdvat kaavoitettavan
alueen Vaasan ja Mustasaaren kevyen liikenteen verkostoon. Séderbyntien jatke ei ole
virallinen katu tai reitti.

Pysakointi

Suunnittelualueella ei ole pysakointid. Lahialueilla pysakointi on asumiseen liittyvaa, tonteilla
tapahtuvaa pysakointia. Teerinummenraitin varressa on asemakaavassa pieni vyleinen
pysakointialue, jota ei toistaiseksi ole toteutettu.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen ldheisyydessd Linturaitin vieressd kulkevat kaukoldmmon runkolinja ja
Vaasan Veden 800 mm vesijohtoputki. Vaasan Sdahkon keskijannitekaapeli kulkee vinottain
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suunnittelualueen poikki S6derangenin alueelta Teeriniemelle. Viereisen peltoalueen itareunan

ojan varressa kulkee Etela-Pohjanmaan Voiman voimalinja.

Kappelir
Kapellbz
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Kuva: Vilitie (punaisella) ja tdrkeimmdt kevyen liikenteen reitit (siniselld).
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Kuva: Tekninen huolto alueella. Sininen = keskijdnnitekaapeli, keltainen = katuvalokaapeli, vahva

keltainen = pienjénnite-ilmajohto, punainen = jdtevesi, vihred = sadevesi, sininen ja violetti katkoviiva =
talousvesi, vaaleanpunainen = kaukolémpé.
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Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Vilitien liikenne aiheuttaa melua ja tarinda lahiymparistossaan.

3.1.4 Maanomistus

Alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

Kuva: maanomistus. Kaupungin omistamat alueet vaaleanpunaisella.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

Maakuntakaava

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020. Voimassa
olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A).
Siirtoviemarin yhteystarve on merkitty kulkemaan alueen ldheisyydessa (maakuntakaavassa
linjaukset ovat summittaisia).
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Kuva: ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti ympyroity
punaisella.

Yleiskaava
Vaasan kokonaisyleiskaava 2030 on vahvistettu 4.9.2014. Suunnittelualueelle on osoitettu
pientalovaltainen asuntoalue (AP) ja maatalousaluetta / virkistysaluetta (MT/V).

Ote Vaasan yleiskaavasta 2030

Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.
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Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019.

Tonttijako ja —rekisteri
Alueella ei ole tontteja.

Pohjakartta
Pohjakartta on tarkistettu elokuussa 2020.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Suojelupaatokset
Alueella ei ole suojelupaatoksia.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat
Vilitien pientaloalue on Vaasan kokonaisyleiskaava 2030 mukainen pienialainen
taydennysrakentamisen kohde. Radiotien varressa on vireilla vastaavanlainen asemakaavoitus.

Suunnittelualueen lansi- ja eteldpuolella sijaitsevien Kuokkamiehentien ja Huuhkajankujan
pientaloasemakaavat ovat vuodelta 2000 ja ne ovat rakentuneet kaavojen mukaisesti.
Huuhkajankujan alueella on kaksi tonttia rakentamatta.

Lahelld sijaitseva Teeriniemi on asuinalue, jonka ensimmainen asemakaava on vahvistunut
vuonna 1978 ja se on rakentunut padosin 1980-luvulla. Ldhelld suunnittelualuetta on
myohemmin kaavoitettu osa-alue (Keltasirkunkatu), jonka kaava on vahvistunut 2008 ja
rakentunut sen jalkeen. Teeriniemelld on sekad pientaloja, rivitaloja ettd kerrostaloja.
Teeriniemen keskustassa on pari rakentumatonta kerrostalotonttia.

Niin ikdan lahella sijaitseva Ristinummi on |dhi6, joka on kaavoitettu 1970-luvulla ja rakentunut
1990-luvun alkuun mennessa, padosin 1970- ja 1980-lukujen vaihteessa. Ristinummella on
pientaloja, rivitaloja ja kerrostaloja, seka palveluita (kauppa, apteekki, ravintoloita ja kouluja).
Lahimpéana suunnittelualuetta rakennuskanta koostuu pientaloista. Ristinummen keskuksen
alueen asemakaavan muutos on kdynnissa ja sinne osoitetaan lisdd asumista ja nykyisen
ostoskeskuksen korvaavia palveluja.

Mustasaaren puolella sijaitseva Soderdangen on kaavoitettu 1990-luvulla ja se on rakentunut
2000-luvun alkuun mennessa. Sen vieressa / pohjoispuolella sijaitseva Soderby on vanha kyl3,
vahintdan 1800-luvulta, ja se on suojeltu kyldkuvallisesti arvokkaana alueena Sepankyldan
osayleiskaavassa. Nailla alueilla on eri ikaisid omakotitaloja, rivitaloja, ja vanhoja maalaistaloja
pihapiireineen. Sepankyldn pientaloalueita on viime vuosina tdydennetty pienilla
asemakaavoilla, joiden mahdollistama rakentaminen sijoittuu p&aasiassa laaksoalueille.
Sepankyldn osayleiskaava on melko tuore (v. 2017) ja se mahdollistaa Sepankyldn keskustan
asumisen ja palvelujen vahvistamisen.
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Alueelle laaditut tai aikaisemmat selvitykset

Vaasan Viheraluejarjestelma 2030

Viheraluejarjestelmda on osa Vaasan yleiskaavaa 2030, joka on vahvistunut 4.9.2014.
Viheraluejarjestelmaan kuuluvat erilaiset viheralueet, virkistysalueet, puistot ja ulkoilureitit.
Vaasan kaupungin viheraluejarjestelmdan osakokonaisuudet on madritelty retkeilyalueiksi,
ulkoilualueiksi, Iahipuistoiksi, kaupunginosapuistoiksi, merenrantapuistoiksi, maa- ja
metsdtalousalueiksi seka viherreiteiksi.

Vaasan kaupungin viheraluejarjestelmd sitoutuu maisemarakenteeseen ja muuhun
luontoperustaan ja viheraluejarjestelman suunnittelulla pyritddan sdilyttamaan luonto
monimuotoisena, terveena ja tuottokykyisend. Samalla viheraluejarjestelma myds jasentda
kaupunkia ja pyrkii tayttamaan asukkaiden virkistykselliset ja elamykselliset tarpeet.

Vaasan kaupungin viheraluejarjestelman perusrungon muodostavat rakentamisen ulkopuolelle
jaavat alueet. Niita ovat seldnteiden lakiosat, laaksojen pohjat, jyrkat ja kivikkoiset rinteet seka
lahde-paikat ja niistd lahtevat kosteikot. Rakentamisen ulkopuolelle jaavat myos
luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilaissa maaritellyt luontotyypit seka tiukasti suojeltujen
eldinlajien reviirien ydinalueet. Selvitysalueen sijoittuminen Vaasan viheraluejarjestelméassa on
kuvattu seuraavassa kuvassa.
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[ selvitysalueen rajaus

L 1 |
Vaasan kaupunki, kaavoitus 2020
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Pitkdseldn — Vanhan Vaasan kanaalin laakson maisemaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma
Vaasan kokonaisyleiskaava 2030:n tueksi laadittiin Vaasan viheraluejarjestelma 2030, josta
kyseinen maisemaselvitys ja ulkoilualuesuunnitelma on osa. Sen on laatinut maisema-
arkkitehti Anna-Kaisa Aalto kaavoituksen ohjauksessa. Pitkiin laaksoihin sijoittuvat
ulkoilualueet on suunniteltu toimimaan ulkoiluyhteyksind sisdmaasta merenrantaan.
Maisemaselvitysosio sisaltda laakson maiseman eri osien analysointia (maa, vesi, kasvillisuus,
eldimistd, ihminen maiseman muokkaajana) ja ulkoilualuesuunnitelmaosio esittelee
lahtokohdat ja tavoitteet, itse suunnitelman padperiaatteineen, sekd hoito- ja
kayttosuunnitelmat eri osa-alueille.

Asemakaavan suunnittelualueen osalta maisemaselvitys osoittaa sen olevan viljeltya
savilaaksoa, jolla ei ole merkittavaa lajistoa, ja jonka leimallisin maisemallinen ja

sosiotooppinen ominaisuus on avoimuus.
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Kuva: Maisemarakenne maisemaselvityksen mukaan. Suunnittelualue ympyréity punaisella.
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SOSIOTOOPIT \4

KOSKEMATON LUONTO, MYSTIIKKA
METSAN TUNTU
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Kuva: Sosiotoopit ma/semaselwtyksen mukaan (ote suuremmasta kartasta).

Ulkoilualuesuunnitelma osoittaa asemakaavan suunnittelualueen ldheisyyteen kevyen
lilkenteen yhteystarpeen peltoalueen poikki seka kosteikkopuiston.
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Kuva: Ote ulkoilualuesuunnitelman reitistékartasta.
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Ulkoilualuesuunnitelman yleissuunnitelma, osa kartasta.
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VIISI OSAVIHERALUETTA ’
FEM DELGRONOMRADEN e

Kuva: Ulkoilualuesuunnitelman osaviheraluekartta.

Maaperatutkimus, Vaasan kaupunki/kuntatekniikka 31.8.2020
Kuntatekniikka suoritti elokuussa 2020 maaperatutkimuksen painokairauksilla 11 paikassa
suunnittelualueella. Kairauksien tulokset toimivat suunnittelun pohjana tonttien luovutuksessa

ja katusuunnittelussa. Kairausten perusteella kova pohja sijaitsee alueella 0,8 — 3 metrin
syvyydessa.
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Vaasan Vilitien luontokartoitus 2020, Vaasan kaupunki/kaavoitus 30.10.2020
Luontokartoitusta on referoitu lyhyesti kappaleessa 3.1.2. Luonnonymparist6. Luontokartoitus

on laadittu asemakaavan pohjatietoaineistoksi kaavoituksen omana tyéna maastokauden 2020
aikana. Metsdalueiden kuviotiedot poimittiin kaupungin metsdasuunnitelmasta. Lisaksi
maastossa inventoitiin pesimalinnusto seka liito-oravan, lepakoiden ja viitasammakoiden
esiintyminen alueella.

Luontokartoituksen mukaan selvitysalue on suurelta osin vanhaa alavaa viljelyaluetta.
Aiemman toiminnan jaljet ndkyvat maastossa ravinteikkaana pohjamaana seka viljelysarkojen
valissa kulkevina ojina. Peltoalueet ovat metsittyneet lehtomaisiksi kankaiksi ja joiltakin osin ne
ovat vield puoliavoimia pensasmaita. Puusto nailld alueilla on lehtipuuvaltaista koivumetsas,
jonka seassa kasvaa nuorta pajua ja haapaa.

Selvitysalueen ldnsiosassa on kaksi tuoreen kankaan kuviota, joiden yhteispinta-ala on noin 1,4
hehtaaria. Tuoreet kankaat ovat sekapuustoisia, koostuen kuusista, koivuista ja haavoista.
Inventointialue sijaitsee rakennetun ympariston vaikutuspiirissa ja tdma nakyy kasvillisuudessa
mm. metsdanreunojen rajautumisena peltoihin, ojiin tai teihin.

Selvitysalueen luontotyyppi-inventoinnissa ei l6ydetty luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain
mukaisia suojeltuja luontotyyppeja tai muita arvokkaita elinymparist6ja. Alueen metsatyyppien
rajaukset on esitetty kartalla seuraavalla sivulla.

Selvitysalueella tavattiin yhteensd 18 lintulajia, joiden pesimisvarmuus viittasi pesintdan
alueella (pesimisvarmuudet 3-4). Suunnittelualueella ei tavattu pesivana EU:n lintudirektiivin
liitteen | (79/409/ETY) lajeja. Suomen uhan-alaisuusluokituksen lintulajeista alueella tavattiin
silmallapidettavaksi maaritelty harakka (Pica pica).

Kevaan maastokartoituksessa selvitysalueelta ei l10ytynyt merkkeja liito-oravan elinpiireista tai
luonnonsuojelulain 49 § mukaisista liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikoista. Lihialueella
liitto-oravan tunnettuja elinpiireja sijaitsee selvitysalueen itdpuolella Ristinummen metsissa.
Selvitysalueen ja Ristinummen vililla on laaja peltoalue.

Lepakkokartoituksessa tehtiin havaintoja ainoastaan pohjanlepakosta, joita alueella ruokailee
Oisin muutamia yksiloita suurelta osin Valitien katuvalaisimien ymparilld. Havaintojen
perusteella selvitysalueella ei sijaitse lepakoille erityisen tarkeitd alueita. Alueen
jatkosuunnittelu on mahdollista tehda siten, ettd se ei heikenna lepakoiden ruokailualueita tai
siirtymareitteja.

Alueelta ei |6ytynyt viitasammakon lisddntymis- tai levahdyspaikkoja.
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[ selvitysalueen rajaus
Luontotyypin rajaus

1 Tuore kangas
2 Lehtomainen kangas
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Vilitien asemakaava-alueen ak1106 hulevesikartoitus 2020, Vaasan kaupunki/kaavoitus
15.10.2020
Hulevesikartoitus laadittiin asemakaavan suunnittelun tueksi kaavoituksen omana tydna kesan

ja syksyn aikana 2020, ja sen tarkoituksena oli selvittdda suunnittelualueen muuttuvan
maankayton vaikutuksia alueen hulevesiin. Tavoitteena oli myds |6ytda hulevesien
hallintaratkaisuja, jotka ehkdisevat ennalta alueen mahdollisia tulvahaittoja ja joilla pyritaan
sailyttdmaan alueen vesitasapaino. Kartoitus tehtiin valuma-alueldhtoisesti.

Suunnittelualueella ei sijaitse vettd lapaisematontd pintaa, joten suurin osa alueen vesista
imeytyy maaperaan kasvillisuuden kaytettavaksi. Maapera on kuitenkin osittain suurelta osin
savea ja silttid, joka ei juurikaan imeyta vettd, vaan vesi kulkeutuu vanhojen peltoalueiden
kuivatusojiin. Runsaan veden aikana vesi valuu hitaasti kohti alueen itdpuolella noin 500
metrin padssa kulkevaan valtaojaan.

Maaperdn ollessa savea ja silttida hulevesien imeyttaminen kiinteist6illa voi olla haastavaa.
Hulevedet tulee kuitenkin ensisijaisesti kasitelld tonttikohtaisesti hyddyntden maaston
muotoiluja ja kerroksellista, monimuotoista kasvillisuutta. Osa pinta-ja sadevesistd voidaan
johtaa rakennettavaan hulevesiputkeen ja osa idempana kulkevaa valtaojaa kohden.

Suunnittelualue sijaitsee yli 2200 hehtaarin kokoisella kokonaisvaluma-alueella ja 55 hehtaarin
kokoisella pienvaluma-alueella. Selvitysalueen kokonaispinta-ala on noin 5 hehtaaria, joten
suunnittelualueen prosenttiosuus kokonaisvaluma-alueesta on alle 0,25 % ja pienvaluma-
alueesta 9 %. Na&in ollen selvitysalueen rakentamisella ei ole juurikaan merkitysta
kokonaisvaluma-alueen hulevesiin. Rakentaminen vaikuttaa hulevesiin vain paikallisesti.

Selvitysalueella ei tdlla hetkella sijaitse hulevesiputkistoa. Vanhojen peltojen kuivatusvedet
kulkeutuvat avo-ojia pitkin itdan, kohti selvitysalueen ulkopuolella kulkevaa valtaojaa. Osa
hulevesista voidaan johtaa myo6s tulevaisuudessa avo-ojia pitkin  kohti nykyista
vesienkerdantymisaluetta. Alueella ei talld hetkelld muodostu juurikaan hulevesid, vaan vedet
imeytyvat maahan kasvillisuuden kdytettavaksi tai keraantyvat avo-ojiin.

Vesiolosuhteet voidaan ottaa kaavoituksessa parhaiten huomioon, kun maankayton
suunnittelun ldhtékohtana on maasto ja maisemarakenne. Hulevesien kasittely voi tapahtua
rakennettavien kosteikkojen, altaiden, lammikoiden tai muiden vastaavien alueiden avulla.
Rakennettavat hulevesiaiheet voivat olla hyvin luonnonmukaisia nain pienelld alueella.
Rakenteiden suunnittelu, mitoitus ja tarkka sijoittuminen on yleensa tarkoituksenmukaista
jattda mydhempiin suunnitteluvaiheisiin. (Suomen kuntaliitto 2012)

Suomen Ympdaristokeskuksen ja  ELY-keskuksen vyllapitamien tulvakartta-palveluiden
perusteella alueelle ei kohdistu meri- tai vesistotulvan riskid. Selvitysalueen sijainti alavalla
maaston kohdalla, isojen peltoalueiden vieressd nostaa riskia hulevesitulvaan, joten
tarkemmassa suunnittelussa tonttien ja rakennusten perustamiskorkeudessa tulee ottaa
huomioon riittdvd korkeusero ldheisiin peltoalueisiin. (Ymparistéhallinnon yhteinen
verkkopalvelu 2020)
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MRL 103 c § mukaan asemakaava-alueella hulevesia tulee imeyttaa ja viivyttaa seka ehkaista
niista aiheutuvat haitat hulevesien syntypaikalla tai sen laheisyydessa. Tarkastelun perusteella
selvitysalueen muuttuva maankayttoé ei tule juurikaan lisddmaan hulevesia valuma-alueella,
mutta paikallisesti pinta-valunta tulee lisddantymaan ja tama tulee huomioida alueen
tarkemmassa suunnittelussa. Viivytysratkaisut seka niiden sijainti ja mitoitus voidaan ratkaista
asemakaavan toteuttavassa teknisessa suunnittelussa.

Vaasan Vilitien melu- ja tarinaselvitys, WSP Finland Oy, 18.11.2020
WSP Finland Oy laati  Vaasan kaupungin  toimeksiannosta laskennallisen

ympadristomeluselvityksen ja tarindselvityksen Valitien pientaloalueen asemakaavoituksen
tueksi syksylla 2020. Selvityksessa tarkasteltiin suunnittelualueen paiva- ja yo6ajan
keskidanitasoja. Melulaskennassa ja tarinan arvioinnissa on otettu huomioon Valitien liikenne.
Laskennan tuloksia arvioitiin suhteessa melun ja tdrinan ohjearvoihin ja esitettiin tulokset
kartoilla, joissa pohjana on alustava asemakaavaluonnos. Valmisteluvaiheen kuulemisessa
esitettdva asemakaavaluonnos poikkeaa selvityksen pohjana kaytetystd alustavasta
luonnoksesta, koska selvityksen johtopdatokset pyrittiin ottamaan huomioon ja luonnosta
kehitettiin niiden perusteella.

Melun osalta tyossa esitetdan kaksi vaihtoehtoista meluntorjuntaratkaisua. Meluvallilla
paastaan paivdajan melutasojen osalta ohjearvoihin (55 dB), mutta ydajan ohjearvo (45 dB)
ylittyy osittain |ahimpana Vilitietad sijaitsevilla tonteilla. Rakennusten ja pihojen sijoittelulla
voidaan vaikuttaa melun levidmiseen, niin ettd melutasot saadaan hyvaksyttavalle tasolle.
Tonttimeluseindn avulla melutasot saadaan laskemaan ohjearvojen mukaiselle tasolle kaikilla
tonteilla. Meluseindn haittapuolena voi olla pihojen varjostaminen ja meluvallia kalliimmat
toteutuskustannukset.

Laskennallisen tarkastelun perusteella ndyttdd mahdolliselta, ettd Valitietda |dhimmaksi
sijoittuviin ~ asuinrakennuksiin  voi  muodostua  suositusarvot  ylittdvia  tarindn
heilahdusnopeuksia. Mahdollisia tarinahaittoja voidaan vdahentda seuraavilla ratkaisuilla:
o Valitien nopeusrajoitus tulisi pudottaa tasolle 40 km/h
o Vilitien nopeuden rajoittamiseen ei tule kdyttdaa hidastetoyssyja, silla niiden kaytosta
saattaisi aiheutua tarindhaittoja
o Asemakaava-alueen asuinrakennusten paikat tulisi rajata siten, ettd etdisyys Valitien
reunaan olisi vahintaan 30 metria
o Vilitien paallysteen kunto tulisi pitdd hyvana, silla kulunut ja reikiintynyt paallyste lisaa
tarinahaittoja
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistaminen ja
sita koskevat paatokset

Asemakaavan suunnittelu kdynnistyi kaupungin aloitteesta. Vaasan kaupungilla on tarve
luovuttaa rakentamiseen sopivia pientalotontteja. Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto teki
kaavoituspaatoksen ja hyvaksyi asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
asetettavaksi nahtaville kokouksessaan 14.4.2020.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Naapurikiinteistdjen omistajat ja vuokraajat

Kaupungin viranomaiset ja lautakunnat

Muut viranomaiset: Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto

Eteld-Pohjanmaan Voima, Vaasan Sahko (kaukolampo ja sahkoverkko), Vaasan Vesi, Viria Oy,
Posti Oy

Pohjanmaan Pelastuslaitos

Mustasaaren kunta

Lagfjardsbackenin ojayhtio

Teeri-Kiila ry

Purolan kylayhdistys

4.2.2 Vireille tulo

Kaavan laatiminen on paatetty aloittaa kaupungin omasta aloitteesta. Kaupunginhallituksen
suunnittelujaosto teki kaavoituspaatoksen ja hyvaksyi asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman asetettavaksi nahtaville kokouksessaan 14.4.2020.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoituksen eteneminen:

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla OAS:n nahtéavilldolon aikana. Osallisia kuullaan
koskien ldhtokohtia ja selvityksid, kaavatyon aikataulua, alustavia tavoitteita, osallisten
maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjestamista.

Kaavaluonnos
Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana. Osallisia
kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota ja kaavan luonnosta.

Kaavaehdotus
Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana (30 vrk).
Osallisia kuullaan koskien kaavaehdotusta ja kaavan selostusta. Lausuntojen ja mahdollisten
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muistutusten  kasittelyn jdlkeen kaavaehdotus etenee kaupunginhallituksen kautta
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa valituksen Vaasan
hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta saddetdan maankaytto- ja rakennuslain 191
§:ssa.

Lisaksi tullaan tarvittaessa jarjestimaan vuorovaikutustilaisuuksia, joissa osallisilla on myds
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

Vireilletulo — Inledande av planlaggningen
Kaavoituskatsaus, iimoitus
Planléaggningséversikten, meddelande

Aloitteen tek.er.n.ine'n N
Tagande av initiativ

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
arvioinneista ja tavoitteista — Program for deltagande och bedémning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsittning pn
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast 2 Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmairkningar och utlatanden om férslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Majlighet att Gverklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisyhteistyo jarjestetdaan tyon kuluessa erikseen sovittavin neuvotteluin.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018. Niiden
avulla pyritddn alentamaan yhdyskuntien ja liikenteen p&ast6ja, turvaamaan luonnon
monimuotoisuutta ja  kulttuuriymparistéon arvoja, sekd parantamaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia.

Alueidenkdyttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

- terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat ja

- uusiutumiskykyinen energiahuolto.
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Henkiloliikenteen lisddantymista tulee valttdaa tukemalla asumisen sijoittumista hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja saavutettavien palvelujen ja tyopaikkojen &arelle. Laadittava
asemakaava toteuttaa naitd kestavan liikkumisen tavoitteita. Valitien pientaloalue sijoittuu
olemassa olevan kaupunkirakenteen sisdaan ldhelle olemassa olevia tieverkkoja ja palveluja.
Pientalotonttien kaavoittaminen monipuolistaa asuntotuotantoa, joka viime vuosina on
keskittynyt kerrostalorakentamiseen. Kavelyn, pyordilyn ja joukkoliikenteen edellytyksia
parannetaan rakentamalla tiiviisti olemassa olevan kaupunkirakenteen sisdan ja huolehtimalla
kevyen liikenteen hyvista yhteyksista. Sdan aari-ilmiot, hulevesien hallinta, tulvariskit, seka
melun ja tarindn aiheuttamat haitat huomioidaan. Virkistysalueiden jatkuvuus ja ekologiset
yhteydet huomioidaan.

4.3.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on kaavoittaa pientalotontteja yleiskaavan mukaisesti. Naista tonteista
on pulaa, ja kuntatekniikan maararahojen niukkuuden vuoksi on etsitty paikkoja, joihin naita
tontteja voitaisiin kaavoittaa kohtuullisilla kunnallisteknisilla kustannuksilla.

Lisdksi tavoitteena on toteuttaa Viheraluejarjestelmda 2030 asettamia tavoitteita
mahdollisuuksien mukaan.

4.3.3 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualueen sijainti pehmealld, tulvivalla savimaalla asettaa haasteita ja tavoitteita sille,
ettd kaavoitettavat asuinalueet pysyvat kuivina ja alueen vedenkulku on hallittua.

Olemassa olevat kevyen liikenteen vaylat, kunnallistekninen huolto, ympardiva asutus ja
Vilitien liikenne asettavat suunnittelulle omia reunaehtojaan. Tavoitteena on huomioida nama
siten, etta kaavoitus aiheuttaa niille mahdollisimman vahan muutospaineita.

4.3.4 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen
Kaavatyon edetessd ldhialueen asukkaat ovat ottaneet kantaa erityisesti ldhiluonnon ja

ulkoilumahdollisuuksien sdilymiseen sekd kevyen liikenteen turvallisuuteen. Nama tavoitteet
pyritddan huomioimaan kaavatyodssa.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4 .1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Kaavoituksen kaynnistyessa kaava-alue oli laajempi sisdltden myos Valitien itdpuolisia
peltoalueita Lagfjardsbackenin ojaan ja Teerinummenraittiin saakka. Kuntatekniikan lausunnon
ja kaupungin sisdisessd suunnittelukokouksessa kaydyn keskustelun pohjalta kaava-alue
pienennettiin kasittdmaan vain Valitien pohjoispuolinen osa, koska peltoalueen vieressa
kulkeva Lagfjardsbackenin oja on tulvaherkkd ja peltoalueen maaperd on hyvin pehmea ja
rakentamiseen huonosti sopiva.
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Alkuvaiheessa vaihtoehtoisina ajoyhteyksina uudelle asuinalueelle olivat liittyma Valitielta tai
Kuokkamiehentien paasta. Kuokkamiehentien asukkaat ja Purolan kyldayhdistys esittivat
mielipiteissdadn osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, ettad yhteys Kuokkamiehentielta ei voi
tulla kyseeseen kadun mitoituksen vuoksi. Kuntatekniikan edustaja oli samaa mielta
suunnittelukokouksessa, joten ajoyhteys paatettiin ottaa liittymana Valitielta.

Ensimmaiset alustavat luonnokset perustuivat yleiskaavan AP-alueen rajaukseen ja sisalsivat
kaksi vaihtoehtoa, jotka poikkesivat toisistaan Valitien liittyman sijainnin suhteen siten, etta
liittyma oli joko keskelta aluetta tai itdpaasta. Naita alustavia luonnoksia kaytettiin selvitysten
pohjana (luontokartoitus, hulevesikartoitus, maaperaselvitys, melu- ja tarindselvitys).

Kuokkamiehentien asukkaiden yhteydenottojen perusteella kaavoittaja teki ratkaisun laajentaa
Kuokkamiehentien ja uuden alueen viliin jadvaa metsdaluetta niin, ettd AP-alue poikkeaa
hieman yleiskaavan rajauksesta. Syyna ovat metsan luonto- ja virkistysarvot, jotka nahtiin
tarkeiksi sailyttdda mahdollisimman laajoina ja yhtenaisind. Asuinalueiden valiin jaava
virkistysalue (metsd) suunnittelualueen lansiosassa on siten esitettdvassd luonnoksessa
suurempi kuin yleiskaavassa, ja vastaavasti asuinalue levittyy idassa pidemmalle. Ratkaisuun
vaikuttivat myos melu- ja tarindselvityksen johtopaatokset, joiden mukaan tadrinan riskialue
ulottuu 30 metrin pdahan Valitien pohjoisreunasta. Liittyma Valitielle paatettiin sijoittaa
suunnittelualueen itdpdahan, ja osa pientalotonteista jatettiin pois, jolloin suurin osa tarinan
riskialueesta jda katu- tai suojaviheralueeksi. Tonttialueet jadvat tdssa ratkaisussa alueen
eteldosassa osittain niin kapeiksi, ettd muutama omakotitontti muutettiin yhdeksi
suuremmaksi pientalotontiksi, jolloin sen rakentaminen melu ja tdrind huomioiden on
mahdollista, ja loput tonteista poistettiin ja muutettiin suojaviheralueiksi.

4.4.2 Asemakaavaluonnoksen kuvaus

Kaavaluonnoksessa osoitetaan 16 kpl omakotitontteja (AO) ja 1 kpl pientalotontti (AP) uuden
Vilitielle liittyvan kadun (Kirjosieponkatu — Flugsnappargatan) varrelle. Pientalotontille (AP) on
mahdollista rakentaa paritaloja, kytkettyja pientaloja tai rivitaloja. Rakennusoikeus
omakotitonteilla on 200 k-m? asumiselle ja 50 k-m? talousrakennukselle, pientalotontilla 650 k-
m? asumiselle ja 200 k-m? talousrakennuksille. Omakotitonttien koot vaihtelevat noin 820 ja
1190 nelion valilla, pientalotontin koko on noin 2500 neli6ta. Tonttitehokkuus asettuu valille
0.20 - 0.34, joka on kohtuullisen tiivis ja vastaa ldheisten pientaloalueiden tehokkuutta.

Kirjosieponkatu mitoitetaan pihakaduksi, jonka leveys on 12 metrid. Séderbyntien jatke
osoitetaan ohjeelliseksi pyoratieksi, joka jatkuu Linturaitille saakka. Talléin saavutetaan
turvallinen kevyen liikenteen reitti palveluihin. Linturaitin ylityskohdassa Vilitielld on valo-
ohjaus. Kuokkamiehentien p&astd metsan lapi Kirjosieponkadulle osoitetaan ohjeellinen
ulkoilureitti, joka tulee toteuttaa metsan virkistyskayttéarvot huomioiden. Taman reitin alla
voidaan vetaa vesijohdot uusille tonteille.

Vilitien varteen osoitetaan suojaviheralueita (EV), joista lantisimmalla osalla olemassa oleva
maavalli viimeistelladn meluvalliksi ylijddmamailla ja istutuksilla. Kaavassa osoitetaan ohjeelliset
maanpinnan korkeudet meluvallille melu- ja tarindselvityksen mukaisesti. AP-tontin viereen on
mahdollista sijoittaa pieni leikkiin ja oleskeluun varattu alue (le), joka tulee rajata tihealla
kasvillisuudella Valitien ja Kirjosieponkadun suuntaan.
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Teknisen huollon alueelle (ET) sijoittuu olemassa oleva kaukolammon pumppaamorakennus, ja
talle alueelle on mahdollista rakentaa myds muita teknisia huoltorakennuksia yhteensa 100 k-

m?2.

Ainakin Vaasan Vedelld on tarve huoltorakennukselle alueella. Alueellinen
jatepiste/ekopiste on myods mahdollista toteuttaa tille alueelle. Sille on varattava vahintddn 10

x 2,5 m tila.

Virkistysalueeksi (VL) osoitetaan Kuokkamiehentien ja Kirjosieponkadun asuinalueiden valiin
jaava metsaalue, tonttien ja kuntarajan valissa kulkeva alue seka pyoratien ja Kirjosieponkadun
valiin jaava alue. Virkistysalueiden hoitoluokitus maaritelladn ja vahvistetaan kaavaehdotuksen
yhteydessa. Yleisten alueiden suunnitelmassa, joka tehdddn asemakaavan vahvistumisen
jalkeen, maaritelldaan tarkemmin virkistysalueille tulevat toimenpiteet, kuten esimerkiksi
metsan lapi kulkevan ohjeellisen reitin tarkempi toteutus ja sijainti, mahdollisen leikkialueen
tarkempi sijainti ja toteutussuunnitelma, seka mahdolliset hulevesiratkaisut.

4h\‘/’\ //
VAR R (
S o 0

:76']" :
W i
= LA s
din
| A

32



|z ] 7 e ] q > FESET T oL g5 | T P/ T
o HE enan E < ~ S ’ 3 > v n

Kuva: Vilitien kaava-alueen ja Mustasaaren kaavojen yhdistelmdé

4.4 .3 Vaikutusten arviointi ja vaikutusten merkittavyys

Kaavan toteuttamisella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutuksia pienilmastoon ja luonnon
monimuotoisuuteen. Vaikka suuri osa metsdisesta alueesta Kuokkamiehentien paassa sailyy,
osa siitd haviaa, samoin kuin pieni entinen peltoalue, kun naille alueille rakennetaan. Tilalle
tuleva kasvillisuus ei todenndkdisesti korvaa menetettyd monimuotoisuutta. Pienilmastoon,
kuten esimerkiksi tuulisuuteen ja lampétiloihin, voi rakentamisella olla vaikutuksia, vaikka
pientaloalueen rakennukset ovatkin pienia ja matalia.

Kaavan toteuttamisella arvioidaan olevan jonkin verran paikallisia vaikutuksia maa- ja
kallioperdan seka hulevesien maaraan rakentamisen seka kovien pintojen lisddntymisen vuoksi.
Hulevesikartoituksessa tehdyn arvion mukaan nama vaikutukset eivat ole kovin merkittavia.

Kaavan toteuttamisella arvioidaan olevan jonkin verran sekd positiivisia ettd negatiivisia
vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n. Pientalotonttien lisddntyminen tuo
vaihtoehtoja asumiseen ja vahvistaa laheisten palveluiden elinvoimaisuutta. Toisaalta ldheisten
asuinalueiden nykyiset asukkaat menettavat osan virkistysalueistaan.

Kaavan toteuttamisella arvioidaan olevan vahaisia vaikutuksia kaupunkikuvaan, rakennettuun
ymparistéon ja maisemaan. Kaavan mahdollistama rakentaminen ei poikkea ldhiympariston
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mittakaavasta ja rakennustavasta, vaan sopeutuu siihen. Peltomaisema sadilyy avoimena ja
yhtenaisena kaavoitettavan alueen vieressa.

Kaavan toteuttamisella arvioidaan olevan jonkin verran vaikutuksia liikenteeseen. Uusi liittyma
kokoojakatuna toimivalle Vilitielle aiheuttaa muutoksia Vilitien liikenteessa. Muutokset ovat
kuitenkin verrattain pienid, kun asuntoja alueelle tulee vain noin 20 - 22. Ymparistoministerion
oppaan “Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa” mukaan arvioituna liittyvan
liikenteen maara Kirjosiepontieltd Vilitielle on 2,31 x arvioitu asukasmaara / vrk, eli jos
arvioidaan asukasmaéaraksi 4 henked / asunto, saadaan tulokseksi noin 180 — 200 / vrk.
Verrattuna nykyiseen lilkennemairdan n. 4000 ajoneuvoa/vrk lisdys on pieni. Uuden liittyman
rakentaminen saattaa johtaa siihen, ettd Vilitien nopeusrajoitusta lasketaan nykyisestd 50
km/h -> 40 km/h, joka parantaa liikenneturvallisuutta ja vihentda melua ja tarinaa.

Kevyen liikenteen osalta kaavan toteutus tukeutuu ja yhdistyy olemassa oleviin yhteyksiin ja
turvallisiin ajoteiden ylityksiin.

Kaavan toteuttamisella on yhdyskuntataloudellisia kustannusvaikutuksia, joita syntyy kadun
rakentamisesta, tonttien esirakentamisesta, vesi- ja viemarijohtojen rakentamisesta, yleisten
alueiden toteuttamisesta ja Valitien varrella sijaitsevien maavallien viimeistelystd meluvalleiksi.
Meluvallin viimeistelyn kustannusarvio on 30 000 € (kuntatekniikka). Yhdyskuntataloudelliset
kustannukset ovat kokonaisuudessaan kohtuulliset ja asuinalueen edullisen sijainnin ansiosta
kannattava investointi.

Kaavan toteuttamisella saatavien hyotyjen arvioidaan olevan menetyksida suuremmat.

Olemassa olevan kaupunkirakenteen tdydentaminen uudisrakentamisella on

yhdyskuntataloudellisesti jarkevaa, ja toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita seka
Vaasan kaupungin strategiaa seka energia- ja ilmasto-ohjelmaa.

Vaikutuksen kohde
Ihmisten elinolot + Kaavan toteuttaminen tuo lisda mahdollisuuksia asumiselle ja
ja elinymparisto vahvistaa laheisten palveluiden elinvoimaisuutta.
- Laheisten alueiden asukkaat menettavat virkistysalueita.
Maa- ja kallioper3, - Kaavan toteuttaminen edellyttda kajoamista maaperaan.
vesistot, ilma ja + /-  Kaavan toteuttaminen ei vaikuta merkittivasti pienilmastoon.
ilmasto - Kovat pinnat (rakennukset, paallysteet) lisdantyvat jonkin
verran ja lisdavat hulevesien maaraa.
Kasvi- ja eldinlajit, - Asemakaavalla arvioidaan olevan jonkin verran vaikutuksia
luonnon kasvillisuuteen, eldimistéon ja elinymparistoihin.
monimuotoisuus ja Monimuotoisuus heikkenee.
luonnonvarat Suurin osa metsikosta sailyy virkistysalueena.
Alue- ja + /-  Taydennysrakentaminen olemassa olevan kaupunkirakenteen
yhdyskuntarakenne, sisdlla on ekotehokas tapa lisatd asumista ilman merkittavia
energiatalous ja infrastruktuurikustannuksia ja haitallisia liikennevaikutuksia.
liikenne +/-  Vahaiset vaikutukset liikennemaériin. Liikkenneturvallisuus voi
parantua, jos nopeusrajoitusta lasketaan.
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Kaupunkikuva, +/-  Vahaiset vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja
maisema, rakennettuun ymparistoon.

kulttuuriperinto ja
rakennettu
ymparisto

Taulukko: Kaavaluonnoksen vaikutukset.

4.4 .4 Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 23.4. — 7.5.2020 valisen ajan, jolloin siita
annettiin 6 lausuntoa ja 4 mielipidettd. Huom. osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kaava-
alueen laajuus poikkesi kaavaluonnosvaiheen laajuudesta siten, ettd myds Valitien itapuoliset
peltoalueet olivat mukana.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus:

ELY-keskus ottaa kantaa kaavahankkeeseen MRL:n 18 §:n seka elinkeino-, liikenne- ja
ympdristokeskuksista annetun lain 3 §:n pohjalta siten, ettd valmistelutydssda on huomioitu
hankkeen  valtakunnallisesti ja  maakunnallisesti  merkittavat  vaikutukset  seka
kulttuuriympariston hoidon ja luonnon monimuotoisuuden seka vesivarojen kdyton ja hoidon
kannalta tarkeat maankaytolliset kysymykset. Vaikka kaava-alue ei rajoitu valtion
liilkennealueisiin, Vailitie toimii kaupungin p&didkokoojakatuna, minkd johdosta mahdolliset
liitttyma- ja kevyenliikenteen ratkaisut edellyttdavat hankkeen yhteydessa tehtavaa liikenteellista
tarkastelua. Koska alueeseen liittyy rakentamatonta aluetta, jolla saattaa olla luonnon-
suojelulain mukaisia luontoarvoja, ELY-keskus varaa itsellddan kaavoitusvaiheita koskevan
lausuntomahdollisuuden.

Kaavoituksen vastaus: huomioidaan.

Kuntatekniikka:

Kaavoitettavan alueen lapi kulkee Lagfjardsbackenin oja, joka on tulvinut ajoittain. Selvityksiin
tulisi lisatd ojan tulvatarkastelu, tai tehda se hulevesiselvityksen yhteydessa. Ojayhtio on syyta
lisata osallisiksi. Peltoalueen maapera on myos alavaa ja pehmead. Pehmeikon syvyys vaihtelee
5-10 metriin. Alueelle rakentamista on harkittava tarkoin. Kuntatekniikan mukaan peltoalueelle
ei ole jarkeva toteuttaa rakentamista.

Kaavoituksen vastaus: huomioidaan. Kaava-alueesta rajataan pois Vilitien ja Séderbyntien

jatkeen itdpuoliset peltoalueet, jotka ovat tulvaherkkid ja maaperdltddn huonosti
rakentamiseen sopivia.

Vaasan Vesi:

Linturaitin varressa kulkee Vaasan Veden 800 mm matalapainevesijohtoputki, jonka
olemassaolo tulee turvata perustettavalla rasitealueella. Alue tulee suunnitella siten, etta
vesijohdon yli ei tarvitse liikenndida. Vesihuolto talle kyseiselle alueelle otetaan Valitien
lansipuolelta kadun rakentamisien yhteydessd. Kaavoitettavan alueen pohjoispuolen
vesihuoltoinfra otetaan Kuokkamiehen eteldpaassd olevista vesihuoltolinjoista. Alueen
vesihuoltoinfra rakennetaan katutdiden yhteydessa.

Kaavoituksen vastaus: huomioidaan.
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Vaasan Sdhko / Kaukoldmpd:

Alueen tulevat kiinteistot ovat liitettavissa kaukolampdon. Kaukoldammon paalinjat kulkevat
alueen halki sekd West Energyn ettda Kivihaan suuntaan. Ne ovat pitkdltda matkalta
pengerrettyind alueen veden korkeuden takia. Lisdksi Teeriniemen pohjoispuolella on
pumppaamorakennus. Nama paalinjat ja pumppaamo huomioitava asemakaavassa.
Kaavoituksen vastaus: huomioidaan.

Pohjanmaan Pelastuslaitos:

Tulvakeskuksen mukaan alueella tapahtuu jopa 1/2a (joka toinen vuosi) tulvia. Tulvariskit on
otettava huomioon alueen kaavoituksessa ja selvittamistarpeesta voisi olla maininta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaavoituksen vastaus: huomioidaan. Kaava-alueesta rajataan pois Vilitien ja Séderbyntien

jatkeen itdpuoliset peltoalueet, jotka ovat tulvaherkkid ja maaperdltddn huonosti
rakentamiseen sopivia.

Mustasaaren kunta:

Mustasaaren puolella kuntarajaa on voimassa Sepankylan osayleiskaava 2030, joka vahvistettiin
15.12.2017. Kuntarajalle on osoitettu kaavassa maisemallisesti arvokas peltoalue (MA),
pientalovaltainen alue (AP-1) ja virkistysalue (V). Soderbyntien jatke on osoitettu yhdystiena
Vaasan kaupungin puolelle, mutta tie paattyy hieman ennen rajaa, eika sitd voi ajaa autolla.
Mustasaaren puolella jatketta ei ole kunnostettu kevyen liikenteen vayldksi. Mustasaaressa ei
ole asemakaavoja Soderbyntien itdpuolella. Vaasan viheraluejarjestelmda 2030 on Vaasan
yleiskaavaan liittyva erillinen teemaosio, jossa esitetdan yleispiirteisesti sdilytettavat, arvokkaat
luontotyyppikokonaisuudet ja tarvittavat toiminnalliset viheralueet. Yleiskaavassa esitetty
viheraluejarjestelma tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa. Sepankyldan osayleiskaavaa
2030 laadittaessa todettiin, ettd rakennettu, yhtenainen viherjarjestelma on puutteellinen ja
etta sitd pitdisi kehittda, koska yksittdiset toiminnot eivat muodosta yhtenaistd rakennetta,
mutta myos siksi, ettd siitd puuttuvat tavalliselle arkiliikkujalle tarkoitetut toiminnot.
Yhdyskuntarakentamisen lautakunta toteaa, ettd Mustasaaren kunnalla ei ole tassad vaiheessa
huomautettavaa Vaasan Vailitien pientaloalueen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Mustasaaren kunta nostaa esiin Vaasan ja Mustasaaren yhtendisen viheraluejarjestelman
tarpeen ja ohjeistaa suunnittelussa huomioimaan mahdollisuudet yhdistdd Vaasan puolella
sijaitsevat viheryhteydet siihen viherkaytdvaan, joka kulkee Niittyldhteentieltd Sepankylantien
itapuolella kuntarajalle Soderbyntien suuntaisesti.

Kaavoituksen vastaus: huomioidaan.

Kuokkamiehentien asukkaita:

Asukkaat eivat hyvaksy, ettd Kuokkamiehentietd kdytetdan kulkuvdyland uudelle Vilitien

pientaloalueelle:

”Kuokkamiehentie on suunniteltu ja rakennettu pussikaduksi, eika se sovi lapikulkutieksi, koska

- lisdantyva liikenne tiella lisdisi turvattomuutta ja meluhaittoja

- tie on liian kapea ja mutkainen lapikulkuliikenteelle

- tie on kdytdnndssa lahes pihakatu, silla sielld ei ole erillista pyoratieta

- tien varrella asuu useita lapsiperheita ja lisdksi kadun loppupéddssd on lahialueen lasten
kaytossa oleva leikkipuisto, lapikulkuliikenne vaarantaisi lasten liikenneturvallisuutta

- tie ei kesta kasvavaa liikennetta, ei varsinkaan rakennusaikaista raskasta lilkkennetta
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- lumitilojen puuttumisesta johtuen tie on normaalitalvina erittdin kapea ja henkil6autojen
kohtaaminen on tuolloin lahes mahdotonta.
Kuokkamiehentien sijasta kulku uudelle alueelle kannattaa ohjata Vilitielle tehtavalta
liittymalta, esimerkiksi Huuhkajankadun liittyman kohdalta. Uusi liittyma saattaisi alentaa myos
Vilitien autoilijoiden ylinopeuksia.
Haluamme, ettd uudessa asemakaavassa sailytetdadan Kuokkamiehentien padssa oleva pieni
l[ahimetsa, silla se on asukkaille tarkea virkistysalue kaikkina vuodenaikoina. Metsikossa viihtyy
myds monipuolinen eldimistd. Siella nakyy sdaanndllisesti mm. erilaisia pikkulintuja, polléja,
lepakoita, oravia ja kettuja sekd monia muita pienid ja vahan isompiakin eldimia. Alueemme
[ahiluonnon maara pieneni ratkaisevasti Vilitien rakentamisen myo6ta. Samalla laski myds
alueen viihtyisyys. Haluamme sdilyttda ne vahaiset metsat, joita vield on jiljellda kotikatumme
laheisyydessda. Kuokkamiehentien ja uuden alueen viliin jadavan metsikdn sdilyttaminen lisaa
asumisviihtyisyyttd myos uudella alueella, jonka pihat tulevat ensimmaisind vuosina olemaan
kovin paljaita.
Vilitien pientaloalueen valmistelussa tdytyy mielestamme kuulla myds oman alueemme
asukasyhdistysta, Purolan kylayhdistystda. Uuden alueen rakentaminen vaikuttaa seka Purolan
ettd Teeriniemen asukkaisiin.
Lapikulkuliikenteen salliminen Kuokkamiehentielld ja kadun p&dssa olevan Ilahiluonnon
turmeleminen eivat sovi maankaytto- ja rakennuslain henkeen. Maankaytto- ja rakennuslain
54§:n mukaan asemakaavaa laadittaessa on luotava edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisalle elinymparistolle ja liikenteen jarjestamiselle. Lisdksi rakennettua ymparistoa ja
luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyviad erityisid arvoja saa havittaa. Asemakaavalla
ei myo6skdan saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun merkityksellistd heikkenemista.
Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittdvasti puistoja ja muita
[ahivirkistykseen soveltuvia alueita.”
Kaavoituksen _vastaus: huomioidaan. Viilitien pientaloalueen liikennetté ei ohjata

Kuokkamiehentien kautta, ja Kuokkamiehentien pddissd oleva ldhimetsd sdilytetéiéin. Purolan
kyldyhdistystd kuullaan.

Vaasan Purolan kyldyhdistys ry:

Kylayhdistys vastustaa kulkua Vilitien pientaloalueelle Kuokkamiehentien kautta:

”"Tama suunnitelma on vastoin Vaasan kaupungin omaa periaatetta, jonka mukaan uusille

alueille ei rakenneta kulkua jo rakennettujen ja vakiintuneiden alueiden lapi. Suunnitelma sotii

my0s sitd periaatetta vastaan, ettd kaupunki pyrkii ohjaamaan liikennettd kokoojakaduille.

Vilitie, jonka viereen pientaloaluetta suunnitellaan, on juuri tallainen kokoojakatu, joten kulku

alueelle on jarkevinta hoitaa tata kautta. Kuokkamiehentie ei sovi lapikulkutieksi, koska

- tie onsiihen liian kapea ja mutkainen

- tie on kdytdnndssa lahes pihakatu, silla siella ei ole erillista pyoratieta

- tienvarrella asuu lapsiperheita

- tie ei kestd kasvavaa liikennetta

- eika varsinkaan uuden pientaloalueen rakennusaikaista liikennetta

- tiella ei ole lumitiloja, joten normaalitalvina tie on erittdin kapea ja henkildautojen
kohtaaminen on tuolloin Iahes mahdotonta.

Pitkalla tieosuudella nopeudet helposti nousevat, mikd tekisi kdytdanndssa tiehen Kkiinni

rakennetusta Kuokkamiehentiestd erittdin vaarallisen. Liikenne uudelle pientaloalueelle on

ohjattava Valitielle tehtavan liittyman kautta, koska

- Vilitie kestaa uuden alueen liikennemaarat
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- Valitiella on jo olemassa oleva vayla kevyelle liikenteelle ja

- uusi liittyma saattaa jopa laskea nopeuksia Valitielld, jossa talla hetkelld ajetaan
ylinopeutta.

Vaasan Purolan kyldayhdistys tulee vaatimaan alkuperdisen asemakaavan mukaisen kevyen

liilkenteen alikulun rakentamista Kuokkamiehentielta Vilitielle tulevan kevyen liikenteen vaylan

jatkoksi, mikali suunnitellaan, ettd uuden alueen kulku tapahtuu vanhan alueen lapi.”

Kaavoituksen vastaus: huomioidaan. Viilitien pientaloalueen liikennettd ei ohjata

Kuokkamiehentien kautta.

Yksityishenkil6itd Mustasaaresta:

"Mielestamme Vilitien ja Mustasaaren kuntarajan valinen alue tulisi jattda rakentamatta ja
luonnontilaiseksi mm. seuraavien seikkojen perusteella:

Alue on luonnoltaan monimuotoinen ja vastaa Vaasan Viheraluejarjestelma 2030
-selvityksessa esiin tuotuja rakentamattomana sailytettavien alueiden kriteereja arvokkaista
luontotyypeistd ja maisemarakenteesta. Alueen biodiversiteetti on erittdin runsas alueen
kokoon nahden. Valtaosa metsikdsta on eri-ikdista rehevaa lehtomaista metsaa, jossa kasvaa
mm. leppia ja kookkaita haapoja seka yksittdisia suuria kuusia. Osa alueesta on luonnontilaista
niittyd ja vanhaa hakamaata, jossa kasvillisuus vaihtelee saniaisista ja mesiangervoista aina
virnoihin, apiloihin ja erindisiin heindkasveihin. Myo6s eldinlajisto on talla alueella harvinaisen
runsas. Metsdssa on monenlaisia lintuja, pikkulintujen lisdksi esim. tikkoja, palokarkia, narhia,
kyyhkysia. Lisdksi olemme havainnoineet lepakoita. Metsastda on pihaamme tullut mm.
metsadjaniksia, siileja, fasaaneja, supikoira ja jopa mayra. Maisemarakenteenkin kannalta alue
tulisi sdilyttaa rakentamattomana, jotta nakyma peltolaaksoon sdilyy avoimena ja perinteisena
maalaismaisemana Vaasan Viheraluejarjestelma 2030 kohdan 7 mukaisesti. Toivommekin, etta
alueen jatkotoimet tahtadvat eriasteiseen suojeluun ja biotooppien sailyttamiseen.”
Kaavoituksen vastaus: Alueelta ei luontoselvityksen mukaan Idytynyt sellaisia suojeltavia lajeja

tai luontokohteita, jotka maankdytté- ja rakennuslain mukaan tulee kaavoituksessa huomioida.
Metsikén virkistyskdyttéarvot kuitenkin huomioidaan ja pyritédn sdilyttdmddn metsikké
mahdollisimman laajana ja yhtendisend virkistysalueena.

Yksityishenkilo [dhialueelta:

”1 suurempi alue pellolle on tehokkaampi taloudellisesti. Toinen pikkuinen alue jaa
viheralueeksi uusille ja vanhoille asukkaille ja tuo asukkaiden ja eldinten kaivattua vihreytta ja
lahiluontoa. Ei tarvitse odottaa 30 vuotta, ettd puut kasvaa, kun ovat jo olemassa talla alueella.
Kaavan vastustus jad tdten myods huomattavan pienemmaksi ja rakentaminen nopeutuu,
saadaan enemman tontteja edullisemmin ja tehokkaammin.”

Kaavoituksen vastaus: Kaupungin sisdisessd suunnittelukokouksessa ja kuntatekniikan

lausunnon pohjalta pddtettiin peltoalueet Viilitien ja Soderbyntien itdpuolelta jdttdd pois
kaava-alueesta, koska ne ovat tulvaherkkid ja maaperdiltddn rakentamiseen huonosti sopivia.

4.4.5 Asemakaavaehdotuksen valinta ja perusteet

Kappale tdydennetaan ehdotusvaiheessa.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS (Kappale taydennetaan ehdotusvaiheessa)

5.1 Kaavan rakenne

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.3 Aluevaraukset

5.4 Kaavan vaikutukset

5.5 Ympariston hairiotekijat

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

5.7 Nimisto

Tonttikatu nimetaan Kirjosieponkaduksi (Flugsnappargatan). Teeriniemelld on kdytetty nimistossa
lintujen nimia. Kirjosieponkatua ei ole kaytetty Vaasassa tai naapurikunnissa. Ruotsiksi kirjosieppo
on svartvit flugsnappare, mutta kadun nimeksi se on liian pitka, joten se lyhennettiin muotoon
Flugsnappargatan.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa voidaan ryhtya toteuttamaan sen saatua lainvoiman. Katusuunnitelmassa maaritetaan
Kirjosieponkadun tekniset yksityiskohdat ja yleisten alueiden suunnitelmassa virkistysalueiden tekninen
toteutus, sisdltaen esimerkiksi hulevesiratkaisut. Toteutusta ohjaa rakennustapaohje, joka vahvistetaan
asemakaavan yhteydessa.
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Asemakaava nro 1106
Valitien pientaloalue

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Paivitetty 3.9.2020 (alkuperainen 7.4.2020)

Suunnittelun kohde

Asemakaavoituksen kohteena on asemakaavoittamaton alue Vilitien varrella,
Teeriniemen pohjoispuolella, kiinni Mustasaaren ja Vaasan valisessd kuntarajassa.
Alue koostuu peltoalueesta ja pienestda metsdisesta alueesta. Kaavoitettavan alueen
rajausta on pienennetty alkuperdisen 7.4.2020 pdivatyn osallisuus- ja
arviointisuunnitelman jalkeen siten, etta Valitien itdpuoliset peltoalueet jatettiin pois
kaavasta tulvaherkkyyden vuoksi.

o
"
Kaava-alueen sijainti




Suunnittelun tavoite

Vireilletulo

Kaavatilanne

Tavoitteena on kaavoittaa pientalotontteja yleiskaavan mukaisesti ja toteuttaa
Viheraluejarjestelma 2030 ja Pitkdselan — Vanhan Vaasan kanaalin laakson
ulkoilualuesuunnitelman sisaltamia tavoitteita viheralueilla.

Asemakaavan muutos tulee vireille suunnittelujaoston paatokselld, kun se hyvaksyy
tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville.

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymadssa ja 4.9.2014 vahvistetussa Vaasan

yleiskaavassa 2030 alueelle on osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta (AP) ja
maatalousaluetta / virkistysaluetta (MT/V).




Selvitykset

Maanomistus

Ote Vaasan yleiskaavasta 2030

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Kaavatyossa hydodynnetadn seuraavia selvityksia:
e Vaasan Viheraluejarjestelma 2030
e Pitkdselan —Vanhan Vaasan kanaalin laakson maisemaselvitys ja
ulkoilualuesuunnitelma

Kaavatyon aikana laaditaan ainakin seuraavat selvitykset:
e Luontoselvitys

Hulevesiselvitys

Meluselvitys

Maaperaselvitys

Muita selvityksia laaditaan tarpeen mukaan.

Kaavoitettavan alueen omistaa Vaasan kaupunki.
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Osalliset Osallisia kaavatyossa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat,
yritykset ja asukkaat

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, Vaasan

Vesi, Pohjanmaan pelastuslaitos

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus / Ympéristévastuualue, Vaasan
Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahko Oy/kaukoldmpoyksikks, EPV Energia Oy,
Teeri-Kiila ry, Purolan kylayhdistys, Lagfjardsbackens
Upprensningsforetag, Mustasaaren kunta

Osallistumisen ja Kaavoituksen eteneminen:
vuorovaikutuksen
jarjestaminen

Kuinka voit vaikuttaa
kaavoitukseen?

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?

q q VIREILLETULO
Alcitteen tekeminen A q
kaavoituskatsaus, ilmoitus

Mielipiteet ja lausunnot OSALLISTUMIS- JA
osallistumisesta, arvioinneista ARVIOINTISUUNNITELMA
ja tavoitteista pidetaan nahtavilla

_ - KAAVALUONNOS
Mielipiteet ja lausunnot luonncksista 9 piclat&&n nahtavill
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta q '.‘.(.'.“AVAEHDOTPS‘. i
pidetasn julkisesti nahtavilla
Valitusmahdollisuus HYVAKSYMINEN
e e ) kaupunginvaltuusto (vahaisissa
suunnittelujaocsto)

VALMIS KAAVA
kuulutus
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Vaikutusten
arviointi

Asemakaavan vireille tulosta ja nahtavillaolosta ilmoitetaan llkka-Pohjalaisessa ja
Vasabladetissa sekda kaupungin virallisella ilmoitustaululla Hallintotalolla
(Raastuvankatu 33) sekd kaavoituksen internetsivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus.
Kaava-alueen maanomistajille ja -haltijoille lahetetdan kirje.

Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun seuraavalla tavalla:
Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla OAS:n nahtavilldolon aikana. Osallisia
kuullaan koskien l|dhtokohtia ja selvityksid, kaavatyon aikataulua, alustavia
tavoitteita, osallisten maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjestamista.

Kaavaluonnos

Osallistuminen mielipiteella tai lausunnolla kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana.
Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota ja kaavan luonnosta.

Kaavaehdotus

Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen nahtavilldolon
aikana (30 vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavaehdotusta ja kaavan selostusta.
Lausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen kaavaehdotus etenee
kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa

valituksen Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta sdadetdan
maankaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa.

Kaavaprosessin edetessa Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja
tdydennetdan tarvittaessa.

Lisaksi tullaan tarvittaessa jarjestdamadan vuorovaikutustilaisuuksia, joissa osallisilla
on myds mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun. Tarpeen vaatiessa tallaisia
tilaisuuksia voidaan jarjestdaa myos kokoontumisrajoitukset huomioiden.

Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Kaavatydssa on
tarkoitus arvioida seuraavia vaikutuksia:

e vaikutukset ihmisten elinoloihin

e vaikutukset rakennettuun ymparistoon

e vaikutukset luonnonymparistoon

o liikenteelliset vaikutukset

e yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
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Viranomaisyhteistyo

Sopimukset

Aikataulu

Yhteystiedot

Allekirjoitus

Lakiviitteet

NAAANY

Vaikutusten arviointi tehddan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Kaavoitusta tehdaan yhteistyossa eri hallintokuntien edustajien kanssa.
Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta pyydetdadn asiasta lausunto kaikissa
kaavavaiheissa. Lakisaateisia viranomaisneuvotteluja pidetdan tarvittaessa
kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavilldolon jalkeen.

Asemakaavan muuttamiseksi ei tarvita sopimuksia, kun maa-alueet ovat kaupungin
omistuksessa.
Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuonna 2021.

Kaavaprosessin etenemista voi seurata kaavoituksen internetsivuilta:
https://www.vaasa.fi/ak1106

Kaavamuutoksesta on mahdollista keskustella sopimalla tapaaminen suunnittelijan
kanssa.

Kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva, puh: 040 743 8149.
anne.majaneva(at)vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh: 06 325 1160.
kaavoitus(at)vaasa.fi
Vierailuosoite: Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

P, Lokealoakis

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160

kaavoitus@vaasa.fi
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