Utkast 12.4.2021

GENOMFORANDEAVTAL

1. Avtalsparter och bakgrund till avtalet
a. Avtalsparter

Vasa stad FO-nummer 0209602-6
PB 3
65101 Vasa

(nedan dven ’Staden”)
och

For egen del och/eller fér de bolag som Byggherren har bildat/fér de under bildning
varande bolagen:

Bolaget Oy AB FO-nummer
(nedan ” Byggherren”)

Staden och Byggherren tillsammans nedan ” Parterna”.

For tydlighetens skull konstateras att om Byggherren for Tomten ar en grupp byggherrar
eller annan sammanslutning, svarar parterna i gruppen eller sammanslutningen
solidariskt gentemot Staden for att fullgora skyldigheterna i detta GenomfGrandeavtal,
om annat inte 6verenskoms separat med Staden.

b. Bakgrund till avtalet

Avtalet géller genomférandet av tomten 35 (905-2-3-35) i kvarter nr 3, vars areal ar
cirka 1.325 m?, pa adressen Strandgatan 1a (nedan "Tomten”), enligt detaljplaneandring
nr 1057 som vunnit laga kraft.

Anvandningsandamalet enligt detaljplanen for Tomten &ar kvartersomrade for bostads-,
affars- och kontorsbyggnader (AL). P tomten har anvisats 5 500 m? vy byggritt.

For  anbudsforfarandet har  den  12.4.2021  daterade  anbudsforfragan
"TOMTOVERLATELSETAVLING VID MUSEISTRANDEN, AL-TOMTEN 2-3-35”
utarbetats (nedan " Anbudsforfragan™).

Anbudsforfragan finns som bilaga nr 1 till detta Genomforandeavtal och den utgor
en del av detta avtal.

Enligt Anbudsforfragan gallde Anbudsforfarandet totalpriset pa Tomten som séljs. Det
foreslas att Tomten éverlats till den anbudsgivare eller grupp av anbudsgivare som i sitt
anbud uppger det hogsta totalpriset enligt Anbudsforfragan.

Den som vinner Anbudsforfarandet forbinder sig att genomféra Tomten enligt villkoren
i Anbudsforfragan.

Enligt villkoren for Anbudsforfarandet ingds det ett genomforandeavtal om
genomforandet mellan Staden och Byggherren, i vilket det 6verenskoms om réttigheter
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och skyldigheter mellan Staden och Byggherren samt om principerna for genomférandet
av Tomten enligt Anbudsforfragan.

Genom detta avtal (nedan och ovan “Genomférandeavtalet”) avtalas det om
genomforandet av Tomten och om principerna for genomférandet mellan Staden och
Byggherren.

Parterna konstaterar att det tillsammans med detta Genomférandeavtal ocksa har
undertecknats ett separat foravtal om fastighetskop gallande Tomten (nedan dven
“Foravtalet").

2. Mal for byggande

Malet for byggandet av Tomten ar stadsbildsméssigt hogklassigt genomférande av hog
kvalitet sa snabbt som mdjligt enligt den gallande detaljplanen for omradet samt i
enlighet med god byggnadssed.

De detaljerade mal som satts upp for genomférandet av Tomten framgar av
Anbudsforfragan.

3. Byggherrens genomforandeskyldighet

Byggherren forbinder sig genom detta Genomforandeavtal att pa egen bekostnad enligt
principen om totalansvar och enligt detta Genomforandeavtal, Anbudsforfragan och
Foravtalet och bilagorna till dessa samt enligt god byggnadssed planera och genomféra
Tomten sa att den blir helt fardig. Skyldigheten att genomféra omfattar dven rivning av
silobyggnaden pa Tomten.

Narmare uppgifter om Tomten framgar av Anbudsforfragan (i synnerhet punkt 2 i
Anbudsforfragan).

Omfattningen av och innehallet i Byggherrens genomférandeskyldighet specificeras
narmare i Anbudsforfragan (i synnerhet punkt 3 i Anbudsforfragan).

Byggherren forbinder sig att for egen del iaktta resultatet av den 6ppna arkitekturtavling
som ordnas samt de mal som Staden satt upp for byggandet av Tomten samt medverka
till att de genomfors.

Byggherren forbinder sig dven att iaktta de anvisningar som Staden eventuellt utférdat
utifran Genomforandeavtalet, Foravtalet och bilagorna till dessa.

Byggherren forbinder sig att ocksa iaktta de andringar som eventuellt gors i detta
Genomfdrandeavtal och dess bilagor.

4. Overlatelse av tomten
Parterna konstaterar att Byggherren och Staden genom ett separat foravtal om
fastighetskop har avtalat om Byggherrens skyldighet att kopa Tomten.

Parterna konstaterar vidare att kdpet av Tomten utgor en del av forutsattningarna att
uppfylla de genomfoérandeskyldigheter for Byggherren som 6verenskoms i detta avtal.

Byggherren forbinder sig att underteckna Foravtalet i samband med att detta
Genomfdrandeavtal undertecknas.
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Om de utsatta tiderna for kopet av Tomten har avtalats i det ovan ndmnda Féravtalet om
fastighetskop.

5. Villkor avseende tomtens byggbarhet och markbeskaffenhet

Staden har inte kannedom om att jordmanen pa tomten skulle vara férorenad.

Om det emellertid vid ett senare skede upptacks sadan fororening i jordmanen pa
tomterna som omfattas av Stadens miljoansvar som hindrar anvandningen av tomterna
for det andamal som namns i detaljplanen ska Byggherren ta kontakt med Stadens
fastighetssektor innan nagra atgarder vidtas. Staden ersatter de extra kostnaderna till
foljd av fororeningen endast i fall man med Staden har kommit 6verens om alla atgarder
i anslutning till saneringen innan de genomfors.

Byggherren &r skyldig att pa egen bekostnad avlagsna eventuellt byggnadsavfall och
annat avfall samt gamla konstruktioner, sasom ledningar, ror, pelare, asfaltering,
grunder och motsvarande pa Tomten eller i dess jordman i den utstrackning som kan
anses inga i normalt markbyggnadsarbete som gravmaskinsarbete pa grund av

nybyggnad.

Staden svarar inte for de skador till foljd av forseningar som eventuellt orsakas
Byggherren pa grund av sanering av marken pa Tomten eller avlagsnande av avfall eller
annat motsvarande som finns pa Tomten eller i dess jordman, forutom om Staden
genom sin egen vardslosa avtalsstridiga verksamhet har gett upphov till en vasentlig
forsening vid uppfyllandet av de skyldigheter som faststélls i detta avtal.

6. Utsatta tider for genomférandet av tomten och genomférandeordning

Parterna konstaterar att de utsatta tider som galler genomférandet av Tomten
specificeras i Anbudsforfragan och i synnerhet i punkt 3.7.

6.1 Forlangning av de utsatta tider som faststéllts for genomforandet av tomten och a&ndringar i
dem

De utsatta tider som anges i punkt 3.7. i Anbudsforfragan ar bindande och Byggherren
ar skyldig att genomféra Tomten inom de utsatta tiderna. Byggherren ska i all sin
verksamhet iaktta de utsatta tiderna och medverka till att de f6ljs.

Staden kan av motiverad anledning bevilja en forldngning av de utsatta tiderna.
Samtidigt ska man vid behov komma 6verens om en forldngning av den utsatta tid som i
Foravtalet faststallts for kopet av Tomten.

Orsaken till en fordréjning kan anses vara motiverad om fordrojningen beror pa ett
hinder utanfoér Byggherrens kontroll som Byggherren inte skéligen kan forvéntas ha
raknat med ndr Genomfdrandeavtalet och Foravtalet undertecknades och vars foljder
Byggherren inte heller skaligen kunde ha undvikit eller dvervunnit. Som ovan namnd
motiverad orsak kan utifran en fallspecifik bedomning till exempel det anses att
grundberedningen av Tomten har dragit ut pa tiden.

Separat konstateras att sedvanlig variation i efterfrigan pa bostader pa
bostadsmarknaden inte anses utgora en sadan orsak pa grund av vilken Byggherren
skulle ha ratt till en forlangning av de utsatta tiderna. Som dylik orsak anses inte heller
sedvanliga fordréjningar vid genomforande av byggprojekt, sasom till exempel att
handlaggningen av de tillstdnd som genomforandet av projektet kraver drar ut pa tiden,
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vilket kan anses som normalt. Eventuella besvar Over myndighetstillstand avses
emellertid som ovan nidmnda motiverade orsak utifran vilka de utsatta tiderna kan
forlangas.

Om det ska anses vara sannolikt att nagon av de utsatta tiderna inte kan iakttas, ar
Byggherren skyldig att omedelbart skriftligen informera fastighetssektorn om detta. Till
meddelandet ska foljande utredningar bifogas:

1. Den utsatta tid som den férmodade fordréjningen géller
2. Orsakerna till den formodade fordrojningen och dess berédknade langd

3. Utredning om vilka atgarder Byggherren har vidtagit for att undvika och/eller
minimera fordrgjningen

4. Andra eventuella utredningar som &ar av betydelse nér forlangning av en faststalld
utsatt tid soks

Staden fattar beslut om eventuella forlangningar av de utsatta tiderna efter att ha fatt
meddelandet. Orsakerna till fordréjningen och dess langd samt behovet av att forlanga
den utsatta tiden beddoms alltid separat per utsatt tid. Darmed berattigar forlangningen av
en utsatt tid inte till att &ven de Ovriga utsatta tiderna forlangs.

Meddelande om en eventuell forlangning av en utsatt tid och den nya utsatta tiden ges
for kdnnedom skriftligen.

Om det mellan Byggherren och Staden uppstar meningsskiljaktigheter om orsakerna till
fordrojningen eller dess langd, om atgarderna som Byggherren vidtagit for att undvika
fordrojningen eller om omfattningen av skyldigheten som géller begransning av
fordréjningens konsekvenser eller annan motsvarande faktor, iakttas vid l6sning av
meningsskiljaktigheterna det som anges i Genomférandeavtalet.

Staden uppger att den vid behov av en motiverad anledning &ar beredd att forhandla om
andringar i den genomférandeordning pd Tomten som anges i punkt 3.7. i
Anbudsforfragan, savida andringarna bidrar till att Tomten genomfors inom de utsatta
tiderna och om andringen av genomférandeordningen &ven i ovrigt ska anses vara
fordelaktig for Staden. Eventuella andringar i genomférandeordningen paverkar inte
forlangningar av de utsatta tiderna, om annat uttryckligen inte 6verenskoms.

Om en andring i genomférandeordningen kraver &ndringar i Genomftrandeavtalet
och/eller Foravtalet eller andra motsvarande atgarder ska man férhandla och skriftligen
komma 6verens om dessa innan genomforandeordningen &ndras.

7. Uppsagning av genomfdrandavtalet

Staden har ratt att utan pafoljder sdga upp detta Genomftrandeavtal att upphora
omedelbart och/eller vagra overlata Tomten, om Byggherren vasentligt forsummar de
skyldigheter avseende kop, planering eller byggande eller andra skyldigheter som
beskrivs i detta Genomforandeavtal, Anbudsforfragan, Foravtalet eller i bilagorna till
dessa eller i Ovrigt pa ett vasentligt satt bryter mot villkoren i Genomférandeavtalet,
Anbudsforfragan, Foravtalet eller i bilagorna till dessa eller mot det som med stod av
dem har foreskrivits och inte efter en erhallen skriftlig uppmaning dartill utan dréjsmal
rattar sin forsummelse eller sitt forfarande.

Staden har vidare ratt att utan pafoljder saga upp detta Genomférandeavtal att upphora
omedelbart och/eller vagra Overlata Tomten, om Byggherren forsatts i konkurs eller
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likvidation eller om Byggherren i 6vrigt hamnar i en situation dar det &r uppenbart att
Byggherren inte kan fullgtra sina skyldigheter.

Om Byggherren &r en grupp byggherrar eller annan sammanslutning, har Staden ratt att
utan pafoljder saga upp Genomforandeavtalet att upphéra omedelbart om en medlem
eller flera medlemmar i gruppen eller sammanslutningen forsétts i konkurs eller
likvidation. Detsamma galler en situation dar gruppen eller sammanslutningen i 6vrigt
hamnar i en situation dar det ar uppenbart att gruppen eller sammanslutningen inte kan
fullgora sina skyldigheter.

Byggherren eller dess konkursbo har i en situation som beskrivs ovan emellertid
mojlighet att foresld Staden ett arrangemang genom vilket Byggherrens
prestationsskyldighet kan uppfyllas eller Gverlatas till en tredje part och som Staden
skaligen kan godkanna. Staden ar emellertid inte skyldig att godk&nna arrangemanget
som avses ovan i denna punkt.

Staden har vidare ratt att utan paféljder saga upp Genomforandeavtalet att upphora
omedelbart och/eller vagra 6verlata Tomten om det framgar att Byggherren avsiktligen
eller genom grovt vallande har brutit mot de skyldigheter som géller beskattning,
miljoskydd, arbetarskydd, arbetsforhallanden eller arbetsvillkor eller andra motsvarande
villkor eller gor sig skyldig till att bryta mot dem.

Stadens ovan i denna punkt ndmnda uppsagningsratt géller tills &gande- och
besittningsratten till Tomten genom det slutgiltiga kopebrevet for fastighetskop har
overgatt till Byggherren eller ett av Byggherren bildat bolag.

Beslutet om uppségningen av Genomforandeavtalet fattas av stadsstyrelsen och
Byggherren informeras bevisligen om en eventuell uppségning.

Om Staden séger upp Foravtalet om fastighetskdp géllande Tomten, har Staden rétt att
utan pafoljder ocksa saga upp Genomforandeavtalet att upphdra omedelbart.

Vid uppsagning far Staden full dgande- och nyttjanderatt till de planer och andra
material som erhallits som resultat av den arkitekturtavling som ordnats enligt
Anbudsforfragan samt till andra eventuella planer och material som utarbetats i
samarbete mellan Staden och Byggherren. Byggherren &r skyldig att utan erséttning och
utan drojsmal overldta de namnda planerna och materialen efter att ha fatt del av
uppsagningsmeddelandet.

Uppséagningen av detta Genomforandeavtal paverkar inte Stadens ratt att utifran
Genomforandeavtalet och Foravtalen fa avtalsvite och eventuellt skadestand av
Byggherren.

Staden svarar inte for de skador, oldgenheter eller kostnader som uppsagningen
eventuellt orsakar Byggherren eller en tredje part.

8. Sakerheter

Som sékerhet for iakttagande av villkoren i Genomférandeavtalet och Foravtalet ska
Byggherren till Staden stalla en proprieborgen pa femhundratusen (500 000,00) euro
som ett bolag som bedriver kreditinstitut- eller forsédkringsverksamhet har gett, eller
annan sakerhet av motsvarande storlek som Staden godkant.

Sakerheterna ska galla tills Tomten har byggts helt fardig och Byggherren dven i 6vrigt
har uppfyllt alla sina skyldigheter som bygger pa Genomférandeavtalet och dess
bilagor. Sékerheterna galler emellertid hogst till 31.12.2026.
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Byggherren har rétt att stalla sakerheterna i perioder pa tva ar. Byggherren forbinder sig
emellertid att se till att sdkerheterna oavbrutet ar giltiga till slutet av den ovan ndmnda
utsatta tiden.

Byggherren har vid undertecknandet av detta Genomfdrandeavtal till Staden stallt en
proprieborgen nr pa femhundratuseneuro (500 000,00) som har beviljats av
(Kreditinstitutets namn) och som galler till 31.12.20XX.

9. Avgorande av meningsskiljaktigheter

Meningsskiljaktigheter om detta Genomfoérandeavtal avgors i man av mojlighet alltid i
forsta hand genom forhandlingar mellan Parterna och om foremalet for
meningsskiljaktigheten begars vid behov en objektiv tredje parts sakkunnigutlatande.
Bada parterna ska ha godkéant den valda sakkunniga.

Ansvarig for kostnaderna for begaran om utlatande &ar den part vars asikt utlatandet helt
eller delvis strider mot. Annars ansvarar Parterna for kostnaderna med jamna andelar.

Om man inte lyckas komma Gverens om meningsskiljaktigheten, l[&mnas &rendet Over
till Osterbottens tingsratt for avgorande. Da tillampas Finlands lag.

10. Ikrafttrddande, &ndring och 6verfdring av genomférandeavtalet

Detta Genomfdrandeavtal trader i kraft ndr det och Foéravtalet om Tomten, som
samtidigt ingas mellan Staden och Byggherren, har undertecknats och kopvittnet har
bekraftat det sistndmnda.

Eventuella dndringar i detta Genomférandeavtal ska goras skriftligen och bada Parterna
ska underteckna dem.

Byggherren har inte ratt att overféra Genomforandeavtalet eller sina rattigheter eller
skyldigheter som bygger pa avtalet till en tredje part utan Stadens samtycke.

11. Genomfdrandeavtalets giltighetstid

Genomfdrandeavtalet galler tills Tomten har byggts helt fardig och Byggherren &ven i
ovrigt har uppfyllt alla sina skyldigheter som bygger pa Genomforandeavtalet.

Om uppségning av Genomforandeavtalet foreskrivs i punkt 7 ovan.
12. Avtalsvite

Om Byggherren inte iakttar villkoren i detta Genomférandeavtal eller bilagorna till det
eller det som utifran dessa har foreskrivits ar Byggherren skyldig att till Staden utover
ett eventuellt skadestand ocksa betala hogst femhundratusen (500 000,00) euro i
avtalsvite for respektive gang.

Om Byggherrens avtalsbrott emellertid enligt en helhetsbeddémning och med tanke pa
Genomforandeavtalets avsikt och mal ska anses vara ringa, uppbars da for varje enskild
gang hogst tvahundratusen (200 000,00) euro i avtalsvite utdver det eventuella
skadestandet.

Separat konstateras att det i FOravtalet om Tomten har Gverenskommits om de
avtalsviten och skadestand som eventuellt uppbérs for forsummelse av de skyldigheter
som galler genomforandet av Tomten. Darmed paverkar de avtalsviten som eventuellt
uppbars utifran Genomforandeavtalet inte Stadens ratt att ocksa uppbara avtalsvite
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utifran villkoren om avtalsvite i Foravtalet, ifall Byggherren har brutit mot de villkor
som i Foravtalet om fastighetskop har satts upp for kop av Tomten m.m.

13. Dokumentens prioritetsordning

Om detta Genomférandeavtal och Anbudsforfragan ar motstridiga, iakttas i forsta hand
det som foreskrivs i detta Genomfdrandeavtal.

14. Bilagor

Anbudsforfragan
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15. Datum och underskrifter
Detta Genomfdérandeavtal har gjorts upp i tva (2) likalydande exemplar, ett till Staden
och ett till Byggherren.

Vasa __ / 2021

Vasa stad

For egen del och/eller for ett bolag som Byggherren har bildat/for ett under bildning
varande bolag:




