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YLEISMAARAYKSET
ALLMANNA BESTAMMELSER

1. Varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi sallittu rakentaminen.

AO-tontille saa rakentaa asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi enintaan 40
m? autokatoksia, autotalleja, varastotiloja, kasvihuoneita ja muita valokatteisia tiloja.
Rakenteet tulee sijoittaa vahintaan 4 m etaisyydelle katualueen ja naapuritontin rajasta
seka vahintaan 1 m etaisyydelle |ahivirkistysalueen rajasta.

Byggratt utéver den egentliga byggréatten.

Utdver den i detaljplanen angivna byggréatten far pa AO-tomten byggas hégst 40 m?
biltak, garage, lagerutrymmen, vaxthus och andra utrymmen med skarmtak.
Konstruktionerna bér placeras pa minst 4 m avstand fran gatuomradet och granntomtens
grans samt pa minst 1 m avstand fran narrekreationsomradets grans.

2. Rakennustapa.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa enintaan 3/4 tontin
rakennusoikeudesta. Toiseen kerrokseen saa sijoittaa enintaan 45 % tontin varsinaisesta
rakennusoikeudesta. Kellarin rakentaminen ei ole sallittua. Tontin rakentamisen tulee
tapahtua siten, etta syntyvat kaivumassat paaosin sailytetaan tontilla. Louhiminen on
tonteilla sallittua vain johtoja varten tai milloin louhiminen on valttamatonta saaddsten
mukaisen rakentamisen toteuttamiseksi.

Pihan rajakorot on sailytettava luonnonmukaisissa koroissa vahintaan metrin etaisyydelle
naapurin rajasta ja talla tontinosalla pintavedet saavat kulkea luonnollista reittia. Katurajat
rakennetaan katusuunnitelman korkoon. Puistorajoilla ja luonnonmukaisina sailytettavissa
tontinosissa puustoa ei saa poistaa, eikd maanpinnan luonnollista korkeusasemaa
muuttaa. Talla edistetdan pintavesien imeytymista maaperaan.

Katua vasten olevan erillisen autokatoksen tai talousrakennuksen seka kerrostalon
paakadun puoleinen julkisivu on kaupunkikuvallisesti maaratty julkisivunosa, aita tai
muuri, joka on rakennettava yhtenadisen varisuunnitelman mukaan kadunpuoleiseen
tontinrajaan tai rakennusalaan kiinni.

2. Byggnadssatt.

Hégst 3/4 av byggratten pa tomten far férlaggas till byggnadens férsta vaning. | andra
vaningen far férlaggas hogst 45 % av den egentliga byggratten pa tomten. Det ar inte
tillatet att bygga kallare. Tomten bor bebyggas sa att de massor som uppkommer vid
gravning huvudsakligen ateranvands pa tomten. Sprangning ar tillaten pa tomterna
enbart for ledningar eller nar spranging ar nédvandig for att genomféra byggande |
enlighet med bestdammelserna.

Géardens granshojd bér férvaras i naturenlig héjd i minst en meter fran grannens gréans
och pa denna tomtdel far ytvatten rinna enligt naturlig rutt. Invid parkgransen och
tomtdelar som skall bevaras naturenliga far tradbestandet inte avverkas eller markytans
naturliga héjdlage andras. Harmed framjas ytvattnets absorbering i marken.
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Ett skillt biltak eller ekonomibyggnad samt héghusets fasadsida vid gatan ar en fran
stadsbildens synpunkt definierad del av fasad, staket eller mur, som maste byggas enligt
gemensam fargplan fast i tomtgrénsen vid gatan eller fast i byggnadsytan.

3. Tontin aitaaminen ja istutukset.

Katujen puoleiset tontinosat on aidattava. Luonnonvaraisena sailytettavaa tontinosaa ei saa
aidata. Aita ja aidan perustus on sijoitettava aina omalle tontille. Aidat on tehtava samoista
materiaaleista ja

samoilla varisavyilla kuin tontin asuinrakennus. AK-, AR-, AP- ja AO-tonteilla tulee istuttaa puilla
ja pensailla vahintadan 5 m leveydelta kadunpuoleinen alueen osa, jota ei kayteta ajovaylana
tai rakentamiseen.

3. Inhangnande av tomten och planteringar.

Tomtdelarna invid gatorna bér férses med staket. Den tomtdel som bevaras naturenlig far inte
omgardas. Staketet och stakets grund maste alltid placeras pa egen tomt. Staketet maste
goéras av samma material och med samma fargton som bostadsbyggnaden pa tomten. Pa AK-
, AR-, AP- och AO-tomterna bér planteras trad och buskar pa minst 5 m bredd pa omradet
intill gatan som inte anvands som korfil eller till byggande.

4. Hulevesien kasittely.

Tonttien hulevedet imeytetdan ensisijaisesti luonnonvaraisena sailytettavélla tontinosalla.
Tonteilla joiden maapera ei ole riittavan imukykyinen, hulevedet saadaan johtaa
viivytyspainanteita tai salaojaputkia kayttaen viereiselle puistoalueelle. Niilta osin kun
hulevesia ei ole mahdollista johtaa maastoon, niita saa johtaa yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Tonttikadun liittymissa maanpinta on pyrittava sailyttamaan luonnonmukaisessa
korkeusasemassa ja kallistuksilla. Tonttiliittyman vahaiset pintavedet voivat kulkeutua
pihakadulle tai ajotielle, jos luontainen maanpinta ei mahdollista muuta luontevaa ratkaisua.
Rakentamattomalla tontin osalla saa AO-tonteilla enintaan 10 %, AP- ja AR-tonteilla enintaan
15 % ja AK-tonteilla enintaan 25 % olla vetta |apaisematonta pintarakennetta.

4. Dagvattenhantering.

Tomternas dagvatten absorberas i forsta hand pa den naturenliga tomtdelen. Pa tomterna
vars mark inte ar tillrackligt absorberande far dagvatten ledas med hjalp av férdréjningssankor
eller draneringsror till narliggande parkomrade. Dar dagvatten inte kan ledas till terrangen kan
det ledas till dagvattensystemet. Invid tomtgatornas anslutningar bér markytan bevaras i
naturlig héjd och lutning.

Tomtanslutningarnas ringa ytvatten kan ledas till tomtgatorna eller kérféltet ifall den naturliga
markytan inte mojliggdr ndgon annan naturlig I6sning. Den obebyggda tomtytans hégsta
tilldtna andel ytstruktur som inte sl&pper igenom vatten ar 10 % pa AO-tomterna, 15 % pa AP-
och AR-tomterna och 25 % pa AK-tomterna.
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5. Tontin katuun liittyva edusalue.

Tontin rakennusalojen ja pihakadun vélinen alueen osa on rakennettava osaksi katutilaa.
Alueen pintarakenteiden tulee paaosin olla vetta |apaisevia. Tonttiliittymissa on sailytettava
2 m tontinrajasta 45 asteen nakymakulmat 0,6-2 m korkeudella liikenne- ja
jalankulkuturvallisuuden varmistamiseksi. Tonttiliittyman leveys saa olla enintaan 5 m.

5. Tomtomrade som gransar till gata.

Omradet mellan tomtens byggnadsdelar och tomtgatan mast byggas som en del av
gatan. Omradets ytmaterial bér huvudsakligen vara sadana som slépper igenom vatten. |
tomtanslutningarna maste bevaras en 2 m stracka fran tomtgréansen for ett 45 graders
frisiktsomrade pa 0,6-2 m héjd for att

férsakra trafikens och fotgangarnas trafiksékerhet. Tomtanslutningens bredd far vara
hogst 5 m.

6. Luiskaaminen, pengertaminen ja tukimuurit.
Tontin muulla kuin tonttiliittyman kohdalla ei saa tehda tayttja, luiskauksia tai
tukimuureja. Lisédksi on huomioitava, mita edella on erikseen maaratty tontin aitaamisesta.

6. Slantning, terrassering och bygge av stédmurar.
Utfyllnader, slanter eller stédmurar far inte goras pa tomten pa andra stéllen an invid
tomtanslutningen. Dartill bér beaktas vad som skilt féreskrivits om att stdngsla tomten.

7. Paloturvallisuusmaéarayksien huomioiminen.

AP- ja AO-tonteilla rakennukset sijoitettava rakennusaloille tai rakennettava paloteknisesti
niin, ettei niista johdu lahekkain rakentamisesta johtuvia paloteknisia vaatimuksia naapurin
rakennusaloille rakennettaville rakennuksille, ellei rasitesopimuksin toisin sovita.

7. Beaktande av brandsakerhetsbestammelserna.

Pa AP- och AO- tomterna bdr byggnaderna placeras pa byggnadsytorna eller
brandtekniskt uppféras sa, att det inte pa grund av att dem stélls brandtekniska krav pa
byggnaderna som uppfors pa grannens byggnadsytor, ifall inte annat avtalas enligt
servitutsavtal.
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8. Autopaikkaméaéarays.

Y-tonteilla: 4 ap /100 m?

AK-tonteilla: 1 ap /85 m? kuitenkin vahintaan 1 ap /asunto
AR-tonteilla: 1 ap /60 m?, kuitenkin vahintaan 1 ap /asunto
AP-tonteilla: 1 ap /100 m?, kuitenkin vahintaan 1,5 ap /asunto
AO-tonteilla: 2 ap /asunto

PL-tonteilla: 1 ap /50 m? liiketilaa

YSA-tonteilla: 1 ap /150 m®.

8. Bilplatsbestammelser.

Y-tomter: 4 bp /100 m?

AK-tomter: 1 bp /85 m® vy, dock minst 1 bp /bostad
AR-tomter: 1 bp /60 m® vy, dock minst 1 bp /bostad
AP-tomter: 1 bp /100 m?, dock minst 1,5 bp /bostad
AO-tomter: 2 bp /bostad

PL-tomter: 1 bp /50 m® affarsutrymme

YSA-tomter: 1 ap /150 m®,

9. Uusiutuvat energiamuodot.

Aurinkoenergia: Rakennusten suunnittelussa ja tilojen suuntaamisessa tulee huomioida
aurinkoenergian hyodyntaminen. Rakennusten katoille tai julkisivuihin on sallittua sijoittaa
aurinkokeraimia ja -paneeleja. Katujulkisivun puolella aurinkokeraimien ja -paneelien
sijoittelu tulee suunnitella osana arkkitehtuuria ja olla esteettisesti ymparistoon sopivaa.
Rakennusten teknisten tilojen mitoituksessa ja suunnittelussa on varauduttava
aurinkoenergian hyodyntamiseen.

Maalamp®: Tontille saa porata enintaan 300 m syvia kaivoja maalammon
hyodyntamiseksi. Kaivon etaisyyden tulee olla vahintaan 5 m tontin rajasta ja vahintaan 10
m naapuritontin rakennusalan rajasta.

9. Férnybara energiformer.

Solenergi: Vid placering av byggnader och planering av utrymmen bér utnyttjande av
solenergin beaktas. Pa byggnadernas tak och fasader far solfangare och -paneler
placeras. Placering av solfangare och -paneler pa fasaden mot gatan skall planeras som
en del av arkitekturen och den ska estetiskt passa in i omgivningen. Vid planering och
dimensionering av byggnadernas tekniska utrymmen ska beredskap fér utnyttjande av
solenergi finnas.

Jordvarme: Pa tomten far borras hégst 300 m djupa brunnar fér utnyttjande av jordvéarme.
Brunnens avstand bér vara minst 5 m till tomtens gréns och minst 10 m till granntomtens
byggnadsyta.
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Rakennusala. Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennuksen ulkoseina
tai ulkoseinan osa on rakennettava kiinni.

Byggnadsyta. Pilen anger den sida av byggnadsytan, invid vilken byggnadens
yttervagg eller del av yttervaggen skall byggas fast intill.

Kaksoisnuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rivitalon jokaisen asunnon
huoneiston leveydesta on rakennettava vahintaan 1/3. Maarayksella tavoitellaan
L-muotoisia suojaisia asuntopihoja etelaan/lanteen.

Dubbelpilen anger den sida av byggnadsytan, dar minst 1/3 av radhusets varje
bostads bredd maste byggas. Med bestdmmelsen efterstréavas L-formade
skyddade bostadsgardar i séder/vaster.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jonka puoleisen seinan tulee olla vahintaan
paloluokkaa EI30 sis@puolista paloa vastaan. Maarays koskee myaés ikkunoita ja
ovia kyseisilla seinilla. Toteutus voi poiketa merkinnasta, jos paloméaaraykset
mahdollistavat muunlaisen ratkaisun ja toteutus ei rasita muita tontteja.
Beteckningen anger sida av byggnaden, dar vaggen bor vara minst av
brandklass EI30 mot inre brand. Bestammningen ror ocksa fonster och ddrrar
pa ifragavarande vagg. Realiseringen kan avvika fran beteckningen ifall
brandbestammelserna mojliggdr en annan I6sning eller I6sningen inte belastar
andra tomter.

Merkinta osoittaa autokatoksen, tai -tallin ja katon vahintaan 4m etaisyydelle
naapurin rajasta, jonka sisépuoleisen rakenteen tulee olla vahintaan paloluokkaa
EI30 sisédpuolista paloa vastaan. Toteutus voi poiketa merkinnésta, jos
paloméaaraykset mahdollistavat muunlaisen ratkaisun ja toteutus ei rasita muita
tontteja.

Beteckningen visar ett biltak eller garage och tak pa minst 4 m avstand fran
grannens grans, pa vars insida strukturen boér vara av minst brandklass EI30 mot
inre brand. Realiseringen kan avvika fran beteckningen ifall
brandbestammelserna méjliggér en annan I6sning eller I6sningen inte belastar
andra tomter.

Merkinta osoittaa talousrakennusten sivut , joiden puoleisten rakenteiden tulee
olla vahintaan paloluokkaa EI30. Toteutus voi poiketa merkinnasta, jos
palomaéaraykset mahdollistavat muunlaisen ratkaisun ja toteutus ei rasita muita
tontteja.

Beteckningen visar ekonomibyggnadens sidor, vars struktur bor vara minst av
brandklass EI30. Realiseringen kan avvika fran beteckningen ifall
brandbestammelserna mojliggdr en annan I16sning eller I6sningen inte belastar
andra tomter.
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Talousrakennuksen rakennusala. Talousrakennuksen rakennusalalle ei saa
rakentaa autokatosta. Kun alleviivattu-t sijoittuu kadun tai pihakadun varteen, on
katutilaa rajaavalle seinélle maaratty asemakaavassa sijainti, pituus, korkeus ja
vari.

Byggnadsomrade for ekonomibyggnad. Pa omradet far inte byggas biltak. Nar
understrykta -t placeras invid gata eller tomtgata har det | detaljplanen
bestammts placering,langd, héjd och farg fér vaggen som gransar till
gatuomradet.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jolle saa rakentaa enintaan kahden auton
katoksen taikka autotallin. Autokatoksen, -tallin ja edellisiin kytkettyjen muiden
tilojen pinta-ala ei saa ylittaa 60m2 Autopaikan edessa on aina oltava vahintaan
5m tilaa tontilla. Kun alleviivattu-a sijoittuu kadun tai pihakadun varteen, on
katutilaa rajaavalle seindlle maaratty asemakaavassa sijainti, pituus, korkeus ja
vari.

Byggnadsareal fér bilférvaringsplats pa vilken man far bygga ett biltak eller ett
garage fér hégst tva bilar. Ytan av biltaket, garaget eller andra utrymmen som
kopplas till dessa, far inte éverskrida 60 m2. Framfdr bilplatsen maste finnas
minst 5 m utrymme pa tomten. Nar understrykta -a placeras invid gata eller
tomtgata har det i detaljplanen bestdmmts placering, langd, héjd och farg for
vaggen som gransar till gatuomréadet.

Katua vasten olevan erillisen autokatoksen tai talousrakennuksen seka
kerrostalon paakadun puoleinen julkisivu on kaupunkikuvallisesti maaratty
julkisivunosa, aita tai muuri. XX:t on rakennettava yhtenaisen varisuunnitelman
mukaan kadunpuoleisen tontinrajaan tai rakennusalaan kiinni ja vahintaan
asemakaavassa annetuilla mitoilla. XX:n uloin pinta on aina 6ljyttya viistettya
vaakapuurimaa 0,1m jaolla. H= 2 5m ilmaisee muurin tai aidan korkeuden
katutasosta.

Ett skilt biltak eller ekonomibyggnad samt héghusets fasadsida vid gatan ar en
fran stadsbildens synpunkt definierad del av fasad, staket eller mur. Kk:n maste
byggas enligt gemensam fargplan fast i tomtgrénsen vid gatan eller fast i
byggnadsytan minst enligt de matt som ar angivna i detaljplanen. XX:s yttersta
yta maste alltid vara inoljad sneddad vagrat tréribba med 0,1 m delning.
H=2,5m uppger murens eller staketets héjd fran gatunivan.
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