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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE _ . .
Alue varataan Vaasan kaupunkiseutua Ha sen vaikutusaluetta palveleville
keskustatoiminnoille, kuten kaupalle, julkisille ja yksityisille palveluille ja hallinnolle,
keskusta-asumiselle seka ymparistohairioita aiheuttamattomille tyépaikkatoiminnoille.
Rakennusten maatasokerroksessa ja kadulle avautuvat tilat on paasaantoisesti
osoitettava liike- tai toimistotiloiksi.

OMRADE FOR CENTRUMFUNKTIONER . .

Omradet reserveras for centrumfunktioner som betjanar Vasas stadsregion och dess

verkningsomrade. Dessa funktioner kan vara handel, offentlig och privat service,

centrumboende samt arbetsplatser som inte fororsakar miljdola%enheter. Utrymmen i

Eatuplanet som Gppnar sig mot gatan ska i regel anvisas som affars- eller
ontorsutrymmen.

ASUINKERROSTALOJEN ALUE o _

Alue varataan paaosin kerrostaloille ja muulle kaupunkimaiselle asumiselle. Alueelle
v0|I suloutaa my0s asumista tukevia toimintoja, kuten kauppoja, tydpaikkoja ja
palveluja.

OMRADE FOR BOSTADSVANINGSHUS L
Omradet reserveras framst for vaningshus och annat urbant boende. Pa omradet kan
é}/en funktioner som stdder boendet, sasom handel, arbetsplatser och service,
placeras.

MONIPUOLISEN KAUPUNKIMAISEN ASUMISEN ALUE

Alue varataan kerrostaloille, pienkerrostaloille, kaupunkirivitaloille ja muulle
kaupunkimaiselle asumiselle. Alueelle voi sijoittaa my6s asumista tukevia toimintoja,
kuten kauppoja, tydpaikkoja ja palveluja.

OMRADE FOR MANGSIDIGT URBANT BOENDE

Omradet reserveras for vaningshus, mindre vaningshus, stadsradhus och annat
urbant boende. Pa omradet kan aven funktioner som stoder boendet, sasom handel,
arbetsplatser och service, placeras.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE
Alue varataan padosin asuinpientaloille.

BOSTADSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS
Omradet reserveras i huvudsak for sméhus.

PALVELUJEN, KAUPAN JA TYOPAIKKOJEN ALUE L _
Alue varataan Faao_sm julkisille ja yksityisille palveluille, kuten véahittaiskaupalle ja
muille palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.

OMRADE FOR SERVICE, HANDEL OCH ARBETSPLATSER _
Omradet reserveras i huvudsak for offentlig och privat service, sasom for detaljhande
och annan service, kontor och arbetsplatser.

ALUE, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKKO o
Alue varataan paaosin vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja tydpaikoille.
Alueelle voidaan sijoittaa MRL 71a 8:n mukainen véhittaiskaupan suuryksikko.

OMF%ADE DAR EN STOR DETALJHANDELSENHET FAR PLACERAS
Omradet reserveras i huvudsak for detaljhandel och annan service, kontor och
arbetsplatser. Pa omradet far en stor detaljhandelsenhet enligt MBL 871a placeras.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan p&aaosin julkisille toiminnoille ja toiminnoille, jotka ovat luonteeltaan
julkisia. Alueelle saa sijoittaa jonkin verran myds muita tyopaikkatoimintoja ja
asuntoja.

OMF%ADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH FORVALTNING .
Omradet reserveras i huvudsak for offentlig verksamhet och verksamhet med offentlig
karaktar. Pa omradet far i viss man dven andra arbetsplatser och bostader placeras.

JULKISTEN PALVELUJEN JA TYAPAIKKOJEN ALUE _
Aluetta kehitetaan monipuolisena palvelujen ja tyopaikkojen alueena. Alueelle voidaa
sijoittaa julkisia toimintoja ja palveluja, luonteeltaan julkisia toimintoja, tyopaikkoja,
toimistoja seké jonkin verran asumista.

OMF%ADE FOR OFFENTLIG SERVICE OCH ARBETSPLATSER .
Omradet utvecklas som ett mangsidigt omrade for service och arbetsplatser. Pa
omradet kan offentliga tjanster och funktioner, funktioner med offentlig karaktar,
arbetsplatser, kontor och i viss man boende placeras.

>

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alue varataan paaosin teollisuus- ja varastotoiminnolle. Alueelle voidaan myos sijoittaa

muita paakayttotarkoitusta palvelevia tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

KVABTERSOMRADE FOR INDUSTRI-OCH LAGERBYGGNADER | .
Omradet reserveras i huvudsak for industri- och lagerverksamhet. Pa omradet kan
aven anvisas andra utrymmen som stoder omradets huvudsakliga
anvandningséandamal, sasom kontors- och terminalutrymmen.

TYOPAIKKA-ALUE o _ _ _
Alue varataan monipuolisille tyépaikkatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle ja
sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu merkittavia ymparistohairioita.

OMRADE FOR ARBETSPLATSER . . _
Omradet reserveras for mangsidig arbetsplatsverksamhet sasom service, forvaltning
och sadan industriverksamhet som inte medfér betydande miljdangeldgenheter.

RAKENNUSSUOJELULAIN NOJALLA SUQJELTU ALUE
OMRADE SOM HAR SKYDDATS MED STOD AV BYGGNADSSKYDDSLAGEN

PUISTOALUE _ . o
Alue varataan yleiseen puistokayttdon. Alueella on sallittua ulkoilua ja virkistysta
palveleva rakentaminen.

PARKOMRADE .
Omradet reserveras for allman parkanvandning. Pa omradet ar byggande som
betjanar motion och rekreation tillatet.

LAHIVIRKISTYSALUE . S
Alue varataan yleiseen virkistyskayttoon. Alueella on sallittua ulkoilua ja virkistysta
palveleva rakentaminen.

NARREKREATIONSOMRADE _ L
Omradet reserveras for allman rekreationsanvandning. Pa omradet ar byggande som
betjanar motion och rekreation tillatet.

LAHIVIRKISTYSALUE / TAYTTOALUE

Alueet rakennetaan tayttdalueina ja kehitetdan ensivaiheessa virkistystoimintojen ja
vapaa-ajantoimintojen alueiksi. Alueiden rajaukset tdasmentyvat yksityiskohtaisemman
suunnittelun ja vaikutusarvioinnin yhteydessa. Rannat varataan yleiseen
virkistyskayttoon.

NARREKREATIONSOMRADE/ UTFYLLNADSOMRADE .
Omradena byg%s som utfyllnadsomraden och utvecklas primart som omraden for
rekreations- och fritidsfunktioner. Omradenas avgransningar preciseras i samband
med mera detaljerad planering och konsekvensbeddémning. Stranderna reserveras for
allmén rekreationsanvandning.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE .
OMRADE FOR IDROTTS- OCH REKREATIONSANLAGGNINGAR

HAUTAUSMAA-ALUE
OMRADE FOR BEGRAVNINGSPLATS

SUOJAVIHERALUE
SKYDDSGRONOMRADE

YLEISEN TIEN ALUE | .
OMRADE FOR ALLMAN VAG

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE
OMRADE FOR JARNVAGSTRAFIK

SATAMA-ALUE
HAMNOMRADE

LPY

el

VENESATAMA
SMABATSHAMN

PYSAKOINTIALUE
OMRADE FOR PARKERING

YLEISTEN PYSAKOINTILAITOSTEN ALUE
OMRADE FOR ALLMANNA PARKERINGSANLAGGNINGAR

SELVITYSALUE _ . _ _
Alue, jonka tuleva maankayttd selvitetddn ja ratkaistaan kokonaisuutena
asemakaavatyona.

UTREDNINGSOMRADE . '
Omrade vars kommande markanvandning ska utredas och I6sas som helhet i
detaljplan.

VESIALUE
VATTENOMRADE

ALUEEN KAYTTOTARKOITUS TULEE KEHITTYMAAN
OMRADETS ANVANDNINGSANDAMAL KOMMER ATT UTVECKLAS

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
Rakennusperintda vaalitaan pitamalla alue tarkoituksenmukaisessa kaytdssa. Alueen
mittakaava, luonne, arvokkaat kaupunkitilat (puistikot, palokadut, puistot ja torit) seké
alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta
on sailytettava. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa on
huolehdittava alueen erityisten arvojen sailymisesta. Alueiden kulttuurihistoriallista
arvoa tulee korostaa palokatu-, puistikko- ja toriymparistojen laadullisella ja
toiminnallisella kehittamiselld. Alueen suunnitelmista tulee kuulla museoviranomaisia.

NATIONELLT VARDEFULL BYGGD KULTURMILJO

Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i andamalsenlig anvandning.
Omradets skala, karaktar, vardefulla stadsrum (esplanaderna, brandgatorna, parkerna
och torgen) samt omradets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla
byggnadsbestand bor bevaras. Nar omradet bebﬁggs eller pa annat satt andras bor
man ta hansyn till att omradets sarskilda varden bevaras. Omradets kulturhistoriska
vérde bor framhavas genom kvalitetsmassig och funktionell utveckling av brandgatu-,
esplanad- och torgmiljéerna. Fér omradets planer bér museimyndigheterna horas.

MAAKUNNALLISESTI TAI PAIKALLISESTI ARVOKAS ALUEKOKONAISUUS
Rakennusperintda vaalitaan pitdmall& alue tarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueen
mittakaava, luonne, arvokkaat kaupunkitilat ja alueella oleva rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta on sdilytettdva. Alueelle rakennettaessa
tai aluetta muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava alueen erityisten arvojen
séilymisesta.

PA LANDSKAPSNIVA ELLER LOKALT VARDEFULL OOMRADESHELHET
Byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i andamalsenlig anvandning.
Omradets skala, karaktar, vardefulla stadsrum samt omradets arkitektoniskt eller
kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand bor bevaras. Nar omradet bebyggs eller
pa annat satt &ndras bdr man ta hansyn till att omradets sarskilda véarden bevaras.

sk1: Tammikartanon alue/ Dammgardens omréde

sk2: Varastokadun alue/ Magasinsgatans omrade

sk3: Voyrinkaupunki/ Vorastan

sk4: 8. ja 9. kaupunginosa/ 8:e och 9:e stadsdelen

sk5: Kapsakki/ Kapsacken _ . .
sk6: Hietalahden vanha pientaloalue/ Sandvikens gamla smahusomrade
sk7: Malmon lahjataloalue/ Malmos gavohusomrade

sk8: Ansaankadun Selvaag-talot/ Ansasgatans Selvaag-hus

sk9: Malmokadun Sato-alue/ Malmdgatans Sato-omrade

sk10: Bragen alue/ Brageomradet

sk11: Kuparisaaren huvilat/ Koppardns villor

sk12: Vesitornin kortteli / Vattentornets kvarter

RAKENNUSTAITEELLISESTI TAI KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS JA
VAALITTAVA RAKENNUS TAI MUU KOHDE

Kohteen suojelutarve seké -taso méadritellaédn asemakaavassa tai lain nojalla.
Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tulee a?/ttééja
hoitaa niin, etté niiden arvo sailyy. Kaavassa esitettyjen kohteiden lisaksi alueella voi
olla muitakin rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

ARKITEKTONISKT ELLER KULTURHISTORISKT VARDEFULL BYGGNAD ELLER
ANNAT OBJEKT SOM MAN BOR VARNAOM

Objektets skyddsbehov samt -niva faststélls i detaljplanen eller genom lagen.
Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla objekt bor anvandas och skotas sé att
deras vérde bevaras. Forutom de objekt som anvisats i planen kan det pa omradet
aven finnas andra arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefulla objekt.

MUINAISMUISTO

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinte& muinaisjadnnds. Muinaisjdannosta
koskevissa toimenpiteissa ja suunnitelmissa menetelldén, kuten muinaismuistolaissa
on saédetty. Muinaisjaannoksen rauhoitusalue on selvitettdva. Muinaisjadnndsta tai
Isen IéQiympéristéé koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen
ausunto.

FORNMINNE

Fast fornlamning som har fredats genom lagen om fornminnen (295/1963). | fraga om
atgarder och planer som berdr fornlamningen, bér man forfara enligt fornminneslagens
bestammelser. Fornlamningens fredningsomrade bor utredas. For planer som beror
fornldmningen eller dess naromrade bor utlatande av museimyndigheterna begéras.

MAHDOLLINEN KORKEAN RAKENTAMISEN PAIKKA
Alueelle voidaan rakentaa yli 8-kerroksisia rakennuksia.

MOJLIG PLATS FOR HOGT BYGGANDE
Pa omradet kan 6ver 8 vaningar hdga byggnader byggas.

KORTTELITEHOKKUUSLUOKKA
KVARTERSEXPLOATERINGKLASS

el: e=1,6-2,8
e2. e=1,2-2,2
e3:. e=0,8-1,6
e4. e=0,4-1,0
e5: e=0,2-0,4

KEHITTAMISALUE
Alueella voidaan soveltaa MRL:n 112§ mukaisia erityisjarjestelyja. Kehittamisalue on
voimassa 10 vuotta kaavan hyvaksymisesta.

UTVECKLINGSOMRADE
Pa omradet kan specialarrangemang tillampas enligt MBL:s §112.
Utvecklingsomradet &r i kraft 10 ar efter planens godkannande.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN ARVOKAS ALUE
Alueella on havaittu lajeja, joita on suojeltava luonnonsuojelulain 49 § mukaan. Alueen
luontoarvot on huomioitava alueen suunnittelussa ja rakentamisessa. Alueella ei saa
suorittaa alueen luontoarvoja vaarantavia toimenpiteita.

OMRAQE SOM AR VIKTIGT FOR NATURENS MANGFALDo

Pa omradet har arter patraffats som bor skyddas enligt naturvardslagen § 49.
Omradets naturvarden bor beaktas i planering och byggande pa omradet. Pa omradet
far atgérder som aventyrar omradets naturvarden inte utforas.

luol: arvokas elinymparisto liito-oraville tai muutoin luontotyypilté&n arvokas alue/
vardefull livsmiljo for flygekorrar eller i évrigt till naturtypen vardefullt omrade

luo 2: arvokas elinymparistd lepakoille / véardefull livsmiljo for fladdermass

luo 3: arvokas elinympéristo vitasammakaoille / vardefull livsmiljo for akergrodor

OHJEELLINEN HULEVESIEN KASITTELYALUE
RIKTGIVANDE OMRADE FOR DAGVATTENHANTERING

OHJEELLINEN VARAUS MAANALAISELLE PYSAKOINTILAITOKSELLE
RIKTGIVANDE RESERVATION FOR EN UNDERJORDISK
PARKERINGSANLAGGNING

KATUTAITIE |
GATA ELLER VAG

OHJEELLINEN KATU- TAI TIEYHTEYS
RIKTGIVANDE GATU- ELLER VAGFORBINDELSE

OHJEELLINEN VARAUS KESKUSTAN LAP| KULKEVALLE TUNNELILLE
RIKTGIVANDE RESERVATION FOR EN TUNNEL GENOM CENTRUM

KAVELYKATU TAI TORI
GAGATA ELLER TORG

% KAVELYPAINOITTEINEN KATU
PROMENADBETONAD GATA

sesssssssssccces PYORATIEVERKOSTON PAA- TAI ALUEREITTI

HUVUD- ELLER OMRADESLED | CYKELVAGSNATVERKET

Qoooop JALANKULKU- JA PYORALIIKENTEEN YHTEYSTARVE

BEHOV AV GANG- OCH CYKELTRAFIKFORBINDELSE

4snnshp VIHERYHTEYSTARVE

BEHOV AV GRONFORBINDELSE

——@Z)>—— VOIMALINJA

KRAFTLEDNING

VAARA-ALUE

Alueen lahiymparistdon ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia, joiden tyhjentaminen
poikkeustilanteessa on vaikeaa.

FAROOMRADE . o
| omradets narmiljo far inte sadana anlaggningar placeras, vars utrymning i
undantagssituationer ar svart.

PUHDISTETTAVA/KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE.

Alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessé ja
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

MARKOMRADE SOM SKA SANERAS/ISTANDSATTAS _
Fororeningar av marken bor undersokas i samband med detaljplanlaggning och
istandsattas innan byggandet inleds.

== MATKAKESKUS

RESECENTRUM

UIMARANTA
SIMSTRAND

—  KAAVA-ALUEEN RAJA
PLANOMRADETS GRANS

YLEISMAARAYKSET:
ALLMANNA BESTAMMELSER:

RAKENNUSOIKEUDEN, KERROSLUVUN JA RAKENNUSTAVAN MAARITTAMINEN
BESTAMMANDE AV BYGGRATT, VANINGSTAL OCH BYGGSATT

Rakennusoikeuden, kerroslukujen ja rakennustavan maarittamisen perusteena tulee
olla katu- ja kaupunkikuvan ominaispiirteiden huomioon ottaminen, Vaasan
kulttuurihistoriallisten arvojen huomioiminen seka tasapainoisen kaupunkikuvan
luominen. Korkeaa rakentamista voidaan sijoittaa kaavassa osoitetuille alueille.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla ruutukaava-alueella rakentaminen on sovitettava
olemassa olevaan mittakaavaan. Palokatujen varsilla rakentaminen tulee
paasaantoisesti olla matalampaa kuin kadun varressa. Alueilla, jotka ovat luokiteltuja
valtakunnallisesti arvokkaiksi rakennetuiksi ymparistoiksi tai maakunnallisesti/
paikallisesti arvokkaiksi aluekokonaisuuksiksi, on kiinnitettava erityistd huomiota
alueiden alkuperaisten rakennusperinteiden ja -periaatteiden huomioon ottamiseen.

Att beakta gatu- och stadsbildens sardrag, att ta hansyn till Vasas kulturhistoriska
varden samt att upgna en balanserad stadsbild bor fungera som grund for
bestammandet av byggratten, vaningstalen och kéyg sattet. Hogt byggande kan
placeras pa de i planen anvisade omradena. Pa det kulturhistorisk vardefulla
rutnatsomradet bor blyggandet anpassas till den befintliga skalan. Invid brandgatorna
bor byggandet i regel vara l&gre an ut mot gatan.Pa omraden som ar klassade som
nationellt vardefulla byggda kulturmiljéer eller som regionalt/ lokalt vardefulla
omradeshelheter bor sarskild vikt laggas pa att beakta omradenas ursprungliga
byggnadstraditioner och -principer.

PYSAKOINNIN JARJESTAMINEN
ORDNANDE AV PARKERING

Korttelitehokkuuden %Iittéessé 1,0 pysakainti on lahtokohtaisesti jarjestettava
maanalaisilla tai keskitetyilla pysakaintiratkaisuilla. Autopaikkojen lisaksi
asemakaavassa on madriteltava pyorapysakointipaikkojen maaréa.

Om kvarterseffektiviteten Gverstiger 1,0 bor parkerianen i regel ordnas genom
underjordiska eller centrerade parkeringsldsningar. Forutom bilplatser bor
cykelparkeringsplatsernas antal bestammas i detaljplanen.

HULEVEDET JA PIHA-ALUEET
DAGVATTEN OCH GARDSOMRADEN

Koko keskustan alueella tulee suosia lapaisevia pinnoitteita. Katujen ja muiden
yleisten alueiden suunnittelussa tulee kayttaa ekologisia hulevesiratkaisuja.
Asuinrakentamisessa piha-alueita tulee lahtékohtaisesti varata 10 m2/ asunto.

P4 hela centrumomradet bor genomslappliga ytmaterial frémi'qs. Vid planering av
ator och andra allmanna omraden bor ekologiska dagvattenlosningar anvandas. |
ostadsbyggande bér man utga ifran att reservera 10m2 gardsomraden/ bostad.

MELU JA TARINA
BULLER OCH VIBRATIONER

Vaasan melutasot ja melun yleiset ohjearvot tulee huomioida alueiden ja rakennusten
suunnittelussa. Rautatien varressa tarinan ohjearvot tulee huomioida rakennusten
suunnittelussa ja sijoittamisessa.

Vid planering av omraden och byggnader bor Vasas bullernivder och de allménna
riktvardena for buller beaktas. Invid jarnvagen bor riktvardena for vibrationer beaktas i
planeringen och placeringen av byggnader.

YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
SAMHALLSTEKNISK SERVICE

Keskustatunnelin lahikortteleihin ei tule sijoittaa maalampdokaivoja tai muuta
yhdyskuntateknistd huoltoa, joka voi vaikeuttaa keskustatunnelin toteuttamista.

| centrumtunnelns narkvarter bor man inte placera jordvarmebrunnar eller annan
samhéllsteknisk service, som kan férsvara centrumtunnelns forverkligande.

KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA 2040
DELGENERALPLAN FOR CENTRUM 2040

Kaavan kasittely/ Planens behandling:

Osallistus- ja arviointisuunnitelma/ Plan for deltagande och bedémning 26.11.2013 - 20.12.2013
Valmisteluvaiheen kuuleminen/ Horande i beredningsskedet 17.3.— 19.4.2016

Julkisesti nahtavilla/ Offentligt framlagd 1.6.-3.7.2017

Julkisesti nahtavilla/ Offentligt framlagd 10.9.-10.10.2018

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa/ Godk&nd av stadsfullméktige 10.6.2019

Mittakaava/ Skala 1:8000
16.4.2019

b fiy— P, Lovesaloakrs-

Emma Pitk&jarvi Paivi Korkealaakso
Kaavoitusarkkitehti, Kaavoitusjohtaja
Planlaggningsarkitekt Planlaggningsdirektor




