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Planomradets lage

Detaljplanedndringen berdr fem olika omraden i olika delar av staden. Objekten &r Bollgatan invid Isolah-
den koulu, Grundvagen i Hemstrand, Sanmarksgatan invid centralsjukhuset, Laddarevagen i Klemetso och
Bodgranden i Runsor. Till planeringsomradet hor vissa tomter som gransar till gatuomrdden men andring-

arna beroér endast kanten mot gatan.

Planens namn och syfte

Detaljplanedndringen goérs upp i form av en etappdetaljplan. | en etappdetaljplan behandlas inte alla de
teman som hor till en sedvanlig detaljplan utan planen berdr endast avgransade teman. Med den hér
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etapplanen justeras endast omrades- och kvartersomradesgréanser. Huvudsakligen rér andringarna avgrans-
ningar av gatuomrade for att en andamalsenlig trafikmiljo ska kunna genomforas pa omradena. Vid Ladda-
revagen korrigeras den felaktiga avgransningen av kvartersomradet. Atgérder i friga om annat vidtas en-
bart om andringen av kvartersomradets grans direkt inverkar pa det, exempelvis omradesdelar som ska
planteras och tangerar kvarterets grans. Pa tomter som blir mindre sakerstalls att dndringen inte paverkar
byggratten pa tomten.
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SAMMANDRAGPIanprocessens olika skedenplaneringssektionen beslutade att

en detaljplaneandring for fem gator utarbetas och att programmet for deltagande och bedémning laggs
fram offentligt 17.3.2020. Detaljplanen anhangiggjordes och programmet for deltagande och bedém-
ning framlades med en kungoérelse 7.4.2020. Programmet for deltagande och bedémning var framlagt
under tiden 7-24.4.2020. Tva utlatanden gavs om programmet for deltagande och bedémning. Ett sam-
mandrag av utlatandena inklusive bemdtanden finns som bilaga till den har beskrivningen. Planlagg-
ningsdirektoren beslutade 2.10.2020 om hoérande i beredningsskedet och hérandet genomfordes 20.11
—3.12.2020. Ely-centralen lamnade utlatanden om drendet Som ett resultat av utlatande kommer en
andring att goras pa Laddarvagen for gransen mellan gatan och vagomradet. Stadsstyrelsens plane-
ringssektion beslutade 19.1.2021 att detaljplaneforslaget laggs fram offentligt och begar nddvandiga
utladtanden om det. Forslaget till detaljplanedndring var framlagt 9.2.-12.3.2021 och 1 utlatandet lamna-
des om det. NTM-centralens utlatandet paminde om gransning mellan gatuomradet och trafikomradet
pa Laddarvagen. Gransningen var behandlat med NTM-centralen och dndringen gors i versionen som
gar till stadsstyrelse.

| sitt mote 22.3.2021 foreslagade stadsstyrelse att stadsfullmaktige godkanner planandringen. Stadsful-
maktige godkande detaljplanedndringen 29.3.2021. Inga besvar over detaljplanen [amnades in. Kungjor-
des att detaljplanedndringen vunnit laga kraft 18.5.2021.

Detaljplan

2.3. Genomforandet av detaljplanen

Andringarna av Bollgatan torde genomféras 2021.

Andringarna p& Grundvigen torde genomféras redan under planprocessen som en del av arbetena med att
gora Forbindelsevagen fyrfilig.

Pa Laddarevagen uppdaterades detaljplanen sa att den motsvarar nulaget, vilket innebar att genomféran-
det i huvudsak har skett. Rampen fran Karlebyvégen till Laddarevigen har redan byggts. Andringarna pa
Sanmarksgatan genomfors sannolikt 2021 som en del av utvecklandet av sjukhusomradet.

Andringarna vid Bodgranden behéver en mer detaljerad planering och torde genomféras senare.
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3. UTGANGSPUNKTER

3.1. Utredning om férhallandena pa planeringsomradet

3.1.1. Allman beskrivning av omradet

Alla omraden ir detaljplanerade omréden. Andringarna géller i huvudsak avgransningar av gatuomraden.
Natur- och kulturmiljo

Planeringsomradena ar redan byggda miljoer, dar justeringar gors av omradesgranserna. Pa flygfotona ne-
dan finns med svarta streck den gallande detaljplanens streck och andringarna med roda streck. Bollgatan
har ingen natur- eller kulturmiljo pa den del dar detaljplanen dndras. Nagra trdad som finns pa den tomtdel
som andras till gatuomrade kan man bli tvungen att falla.

Pa Grundvéagen géller dndringen en liten del av ett tomthorn. Pa omradet finns en planterad del av tomten
med hoga trad. En del av traden kan man bli tvungen att falla.

Laddarevagen har ingen natur- eller kulturmiljé pa den del dar detaljplanen &ndras.
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Sanmarksgatan har ingen natur- eller kulturmiljo pa den del dar detaljplanen dndras. Korsningen byggs
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Den nya anslutningen som planerats pa Bodgranden gar genom ett planterat omrade, dar det vaxer stora
e . e ™S 4

W

3.1.3. Den byggda miljon

Alla objekt for detaljplaneandringen finns i byggd miljo, men andringen har ingen inverkan pa byggandet pa
omradena.

3.1.4. Markagoforhallanden

Vasa stad dger gatuomradena pa samtliga omraden.

Vid Bollgatan dger staden marken pa planomradet férutom tva gamla oinlosta delar.

Den tomt vid Grundvédgen som ingar i planen ags av en privatperson.

Marken pa planomradet vid Laddarevagen &gs av YIT Abp, Lakeuden Hydro Oy och Kiinteisté Oy Eskoilmari.

Centralsjukhusets tomt vid Sanmarksgatan dgs av Vasa sjukvardsdistrikt och en del av gatuomradet &r utar-
renderat till Vaasan maila ry som minigolfbana.

Tomterna vid Bodgrdnden ags av Kiinteistdo Oy Powergate, Logicor Space Oy och Vasa stad. Staden har ar-

renderat tomten till Oy Vaasa Parks Ab.

Planeringssituation 7
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For Sanmarksgatan och Laddarevagen galler delgeneralplanen fér centrum 2040 och for de 6vriga omraden
som detaljplanedndringen ror galler Vasa generalplan 2030. Sanmarksgatan ar enligt generalplanen gatu-
omrade och dar finns cykelvdagnatets huvud- eller omradesnat. Laddarevagens omrade ar anvisat for stora
detaljhandelsenheter och trafikomrade. Bodgranden ar enligt generalplanen gatuomrade och arbetsplats-
omrade. Bollgatan gar mellan ett omrade for offentlig service och ett smahusomrade, Grundvagen hor till
ett smahusomrade. Alla dndringar stimmer 6verens med generalplanerna.

Nummer pa de detaljplaner som géller pa planeringsomradena:

e Bollgatan: 722 och 1055Grundvagen: 757 och 928 Laddarevagen: 1067
e Sanmarksgatan: 989
e Bodgranden: 656 och 889
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OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLA-
NEN

Behovet av detaljplanering

| samband med planeringen av gator framkommer behov av att dndra detaljplanens omradesreserveringar,
sa att till exempel korsningsarrangemangen kan genomforas battre eller gatan kan ha rum for en ordentlig
cykelvag. | den har detaljplanedndringen har i en plan som ska genomforas som en etappdetaljplan flera
andringar av granser samlats, vilka inte paverkar byggandet. Vid Bollgatan finns Isolahden koulu. Syftet med
detaljplanedndringen ar att forbattra trafiksdkerheten for skoleleverna genom att mer rum for att ga och
cykla reserveras. Kérbanan gors smalare sa att hastigheterna i narheten av skolan blir lagre. Fran Grundva-
gen behovs en forbindelse till pumpstationen, vars servicevagsregleringar andrades i samband med om-
byggnaden av Alskatvagen. Fran en tomt pa Grundvagen behovs lite utrymme for servicevagen. Pa Laddare-
vagens omrade finns en ganska ny detaljplan, men i anslutning till att den gjordes skedde ett missforstand
och darfér motsvarar planens granser for kvartersomradena inte den verkliga markanvandningen. Kvarters-
omradets avgransningar korrigeras. Till omradet leder en ramp norrifran fran Karlebyvagen. Rampen ar nu
delvis pa trafikomrade och delvis pa gatuomrade. Gréansen mellan gatu- och trafikomradet flyttas sa att hela
rampen ryms pa gatuomradet och rampen blir pa stadsomradet. Rampen ar byggd med undantagslov och
om andringen av detaljplanen har avtalats i samband med undantaget.

Pa Sanmarksgatan gors dndringen for att man vid gatuplaneringen i samband med omregleringen och ut-
byggnaden av sjukhusomradet upptéckte att en rondell &r den basta I6sningen i korsningen mellan Sjukhus-
gatan, Sanmarksgatan och sjukhustomten. En rondell hade emellertid inte rum pa det omrade som reserve-
rats for korsningen och darfor andras detaljplanen en aning. Behovet av en dndring vid Bodgranden har
kommit fran Wartsild, som 6nskade en rondell till sin tomt.

Planeringsstart och beslut som galler den

Deltagande och samarbete

Intressenter i planarbetet &r dgarna till omradet for detaljplaneandringen och till de tomter som gransar till
det. Avstadens myndigheter ar intressenterna kommuntekniken, fastighetssektorn, raddningsverket och

Vasa hussektor. Av de statliga myndigheterna ar intressenterna Narings-, trafik- och miljécentralen i Sodra

Osterbotten. Vaxelverkan med markégarna skots per brev och av myndigheterna begérs utladtanden.

Detaljplaneindringen anhingiggjordes efter planeringssektionen beslut med en kungérelse 7.4.2020. And-
ringen av Laddarevagen fanns i planlaggningséversikten 2020 som ett eget projekt, men slogs ihop med den
har andringen.

Véaxelverkan med mark&garna skots per brev och av myndigheterna begérs utldtanden.

Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplaneédndringen ar att mojliggora battre trafikforbindelser vid planeringsobjekten dn det
som ar mojligt enligt den géllande detaljplanen. Pa Laddarevagen ar syftet att ratta till det missforstand
som skett i den tidigare detaljplanen, vilket gor att detaljplanen inte motsvarar den verkliga situationen pa
omradet.
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REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens tekniska genomforingssatt

Detaljplanedndringen genomfors som en etappdetaljplan och detaljplanens planeringsomrade bestar av
delar runtom i staden. Med etappdetaljplanen dndras bara kvartersgranser och andra avgransningar som
ansluter sig direkt till dessa, sasom omradesdelar som ska planteras. Detaljplanedndringen inverkar inte alls
pa byggratter och genom detaljplanedndringen kommer inga nya bestimmelser och inga bestammelser
forsvinner heller. | detaljplanens planeringsomrade ingar ett gatuomrade och ett kvartersomrade, vilkas
granser dndras i sin helhet . Andringen giller emellertid bara en liten del av omradet.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Pa Grundvéagen, Laddarevagen och Sanmarksgatan inverkar detaljplanedndringen inte pa miljons kvalitet
mer an i ringa omfattning. Pa Grundvagen kan man bli tvungen att falla trad. Pa Laddarevagen ar dndringen
juridisk, och d@ndringen syns inte i miljon. Pa Sanmarksgatan far en rondell rum i korsningen, till 6vriga delar
halls miljon som tidigare eller andras sa att den blir enligt den géllande detaljplanen. Pa Bollgatan forbattras
miljons kvalitet anmarkningsvart, da det nuvarande 6verdrivet breda asfalterade omradet tar ny form. Ge-
nom att bredda gatuomradet far man det att rymmas en planteringszon och en tradrad mellan. Kérbanans
bredd minskar, den andel av omradet som reserverats for gang och cykling vaxer.

7
PALLQKATU
Jalankulku_jo pyoraily
. ErotUskaista 3,00"m

Ml Q‘crcm 5,50 m

Pa Bodgranden sker de storsta dndringarna, da platsen for Wartsilds tomtanslutning flyttas ca 75 meter s6-
derut till Bodgrandens korsning. Den nya anslutningen gar genom en skogsdunge som skyddats pa grund av
det landskapsmassiga vardet. Stravan ar att undvika att miljons kvalitet forsamras genom en bestdmmelse
om beskogande av det nuvarande anslutningsstallet pa en stracka pa 15 meter.

Omradesreserveringar

Alla omradesreserveringar halls kvar, endast granserna mellan dem dndras i ndgon man.

Kvartersomraden

Pa Bollgatan flyttas kvartersomradets grans ungefar 5 meter och kvartersomradet fér undervisningsverk-
samhet minskar 961 m2.

Byggratten har faststallts som kvadratmeter och inte som relationstal, vilket gor att andringen inte har na-
gon inverkan pa tomtens byggratt. Pa Grundvagen minskar kvartersomradet fér bostadsbyggnader med
nagra kvadratmeter. Andringen géller en tomt. Andringen inverkar inte pa tomtens byggritt. P4 Laddareva-
gen korrigeras gransen mellan servicestationen och kvartersomradena for affarsbyggnader en aning. Ser-
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vicestationens omrade minskar med mindre dn 2 m?. Kvartersomradet for affirsbyggnader utdkas pa mot-
svarande satt. P4 Sanmarksgatan minskar kvartersomradet for social verksamhet och hilsovard 387 m?
(sjukhustomten), kvartersomradet for byggnader for idrottsverksamhet 75 m? (simhallstomten).

Pa Bodgranden har byggratten pa kvartersomradet for industribyggnader faststallts med exploateringstal,
dvs. i forhallande till tomtens areal. Om tomtens areal pa omradet dndras, dndras byggratten samtidigt.
Avgransningen av kvartersomradet dndras sa att dess areal halls som tidigare . Den gamla anslutningsplat-
sen tas med i tomten och for den nya anslutningen reserveras ett omrade av samma storlek.

| ndringen vid Laddareviagen dndras ett trafikomrade pd 573 m? till gatuomrade, s att den ramp som
byggts fran Smedsbyvégen till Laddarevagen i sin helhet ryms pa gatuomradet.

Planens konsekvenser
Detaljplanedndringen &r till sina verkningar ringa.

Pa Bollgatan forbattras forutsattningarna for gang och cykling, men verkningen ar lokal och stoder skolele-
ver som ror sig pa egen hand. Andringen férbattrar trafiksakerheten, eftersom gaturummet blir battre ut-
format. Pa omradet har det under de senaste tio aren skett tva trafikolyckor som lett till skador.

Andringen p& Grundvigen har inga betydande konsekvenser.

Betydelsen av dndringarna pa Laddarevagen ar narmast juridisk eller fastighetsteknisk och den har inga be-
tydande konsekvenser.

Pa Sanmarksgtan far man med plandndringen en rondell inpassa i korsningen anpassat, vilken sanker kor-
hastigheterna. Andringen har en verkan som férbattrar trafiksiakerheten en aning. Rondellen &r inte det
béasta alternativet for cyklister och fotgangare, eftersom den leder till att det finns krokar pa vagen.

Pa Bodgranden sker de storsta dndringarna. | nuldget ar Bodgrandens korsning och anslutningen till Wart-
sild pa ca 70 meters avstand fran varandra. De dr meningen att Wartsilas anslutning flyttas vid Bodgranden
och att en rondell byggs i korsningen. Rondellen saktar ned kérhastigheterna och genom att bredda gatan
f&r man mera rum ocksa for fotgangare och cyklister. Andringarna férbéttrar trafiksakerheten. Enligt anvén-
darna ar det i ndgon man tillbudssituationer i korsningarna. Den senast statistikforda kollisionen som ledde
till personskador skedde i Bodgrandens korsning 2013.

5.6. Storande faktorer i miljon

5.7. Planbeteckningar och -bestammelser

Med detaljplanedndringen skapas inga nya planbestammelser utan i planen behandlas bara kvartersomra-
des- och omradesavgriansningar. De géllande planbestimmelserna halls i kraft. Namn

Planen tar inte upp eller andrar nagra namn.
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GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Planer som styr och illustrerar genomférandet

Genomfdrandet styrs och illustreras genom gatuplaner, vilka gors innan byggandet

Genomforande och tidtabell

Genomférandet sker enligt Vasa stads kommuntekniks investeringsprogram. Andringarna p& Sanmarkrksga-
tan ska verkstallas strax efter planandringen har godkants.

Uppfdljning av genomforandet

Genomfdrandet foljs inte upp i egentlig mening, utan andringarna gors enligt behov.
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