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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 ldentifikationsuppgifter

Andring av detaljplan och tomtindelning

Stadsdel 12

kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader, verksamhetsbyggnader,
industribyggnader, industri- och lagerbyggnader, bilplatser, byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning

byggnadsskyddsomrade, industrisparomrade, hamnomrade, omrade for
allman parkering och gatuomrade

Stadsdel 13

kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader, verksamhetsbyggnader,
industribyggnader

byggnadsskyddsomrade, industrisparomrade, jarnvagsomrade, hamnomrade
och gatuomrade

Planen ar utarbetad av Juha-Matti Linna, Planlaggningen

Anhangiggbdrandet meddelat: 3.9.2013
Planeringssektionen: 6.5.2014
Planeringssektionen: 12.5.2020
Stadsstyrelsen: 12.4.2021
Stadsfullmaktige: 3.5.2021

1.2 Planomradets lage

Bild 1. Detaljplaneomradet.

Det ca 51 ha stora detaljplaneomradet ar beldget i Vasklot ca 2,5 kilometer

sydvast om Vasa centrum. Planomradet ar till stérsta delen hamn. Planerings-

omradet gransar i norr till Reinsgatan, i oster till Sdggatan och Motorgatan, i
soder till Kutterhamnen och havet och i vaster till hamnen.
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Detaljplanen som utarbetas gar under namnet Justering av Vasa hamn och
planens nummer i Vasa stads system ar 1045. Detaljplanedndringen ar base-
rad pa en uppdatering av detaljplanen for hamnen, nr 974, som tradde i kraft
7.3.2013. | detaljplanen revideras till nédvandiga delar omradesavgransningar
betraffande hamnen, andra kvartersbeteckningar och férbindelser som ar vik-
tiga for frakttrafikverksamheten. Dartill uppdateras kvartersnummer med de-
taljplaneandringen, varvid tomtindelningar ar maojliga.
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1.5 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

2. SAMMANDRAG

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett
Bilaga 3. Programmet for deltagande och bedémning

2.1 Planprocessens olika skeden

2.2 Detaljplanen

Anhdngiggorande av detaljplanedndringen:

Stadsstyrelsens planeringssektion har vid sitt sammantrade 3.9.2013 beslutat
om inledning av detaljplanedndringen. Ett program for deltagande och
beddmning i enlighet med 63 § MarkBygglL har varit offentligt framlagt under
tiden 15.4-28.4.2014 och det har skickats till de intressenter som berérs av
detaljplanen eller detaljplaneandringen. Att programmet for deltagande och
bedomning ar framlagt har kungjorts i Vasa stads officiella kungorelsetid-
ningar (Pohjalainen och Vasabladet), pad stadens officiella anslagstavla i Med-
borgarinfo (i huvudbiblioteket) och pa Vasa stads webbplats (www.vasa.fi).

Horande/vixelverkan i planutkast-/beredningsskedet 62 § MarkByggL, 30 §
MarkByggF:

Planutkastet har varit offentligt framlagt under tiden 15.4-28.4.2014, varvid
intressenterna har haft mojlighet att framfora sina asikter om drendet. Under
utstallningstiden kom 3 utlatanden och en asikt in.

Detaljplaneférslaget/offentligt framliggande/utldtanden 65 § MarkBygglL,
27-28 § MarkByggF:

Forslaget till detaljplaneandring har varit offentligt framlagt under tiden 9.6-
24.6.2014 och 4.8-18.8.2014. Forslag Il till detaljplanedndring har varit offent-
ligt framlagt under tiden 25.5.-24.6.2020, varvid stadsborna och intres-
senterna har haft mojlighet att framfora sina asikter om drendet.

Lagakraftvunnen detaljplan 188.5 § MarkByggL, 63 § Kommunallagen:
Stadsfullmaktige i Vasa faststaller detaljplanedndringen fér hamnen.

| detaljplaneandringen som galler en justering av planen fér hamnen anges
kvarters- och tomtnummer. Kvarters- och omradesgranser justeras i detaljpla-
nedndringen och det framjar en fungerande frakttrafik till hamnen och de dar-
till anknutna industriomradena.

2.3 Genomférandet av detaljplanen

Avsikten ar att detaljplanedndringen fér hamnen ska vara klar under ar 2021
och efter det ar det mojligt att utvidga hamnfunktionerna.


http://www.vasa.fi/
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3. UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

Planeringsomradet ar beldget i Vasklot ca 2,5 kilometer sydvast om centrum
av Vasa. Pa planomradet finns omraden med anknytning till oljebolags verk-
samhet, en del mindre foretag och lagerverksamhet.

3.1.2 Byggd miljo och naturmiljo

Bild 2. Tatortsskog pa
detalinlaneomradet.

Planomradet bestar huvudsakligen av byggd miljo for hamn- och lagringsan-
damal. En relativt stor del av markytan bestar av asfalterat gatu- och lagrings-
omrade. De obearbetade omradena ar ytmassigt sma impediment eller glesa
tatortsskogar. Skogsfigurerna pa omradet ar lundartad mo med bjork som
dominerade tradslag. | blandskogarna vaxer utdéver det dominerande tradsla-
get bjork aven gran, vide och i mindre utstrackning asp.

Ett preciserande terrangbestk gjordes pa planeringsomradet 19.2.2020. Vid
terrangbesoket konstaterades att en del av impedimenten hade tagits i lager-
och smaindustrianvandning. En del av tatortsskogarna hade skadats under de
senaste arens stormar sa att tradbestandet i omradet hade blivit glesare. | na-
turutredningen ar 2016 i anslutning till delgeneralplanen foér Vasklot bedom-
des att det inte finns nagra sadana platser pa hamnomradet dar arter som ar
strikt skyddade enligt Europeiska unionens habitatdirektiv skulle foroka sig el-
ler rasta. Vid terrdangbesoket konstaterades att den bedémningen fortfarande
galler.

Nasten hela planeringsomradet bestar av laglant mark, lagre an fem meter
over havsytan. De hogsta punkterna i terrangen ar bara ca 5-7 meter 6ver
havsytan. Marken bestar till storsta delen av moran, men narmare stranden
finns lerjord.
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3.1.3 Byggnadsskyddet

|y e & ‘ A
Kuva 7. Nobel Standards vaktstuga. Kuva 8. Gulf Oils behéllare av betong.

g

Vasklots jarnvagsstationsomrade ar en byggd kulturmiljé av riksintresse. Pa
planeringsomradet har man med byggnadsskyddslagen skyddat Vasklots stat-
ionsbyggnad, stationschefens bostadsbyggnad och dess ekonomibyggnader.
Det som ar speciellt med stationsbyggnaden ar att kontoret och godsmagasi-
net finns i samma byggnad. Ocksa stationschefens bostadsbyggnad med eko-
nomibyggnader &r av en ovanlig typ. Objektets sarpragel forstarks av den tidi-
gare tullchefens bostadsbyggnad i samma omrades vastra kant, vilken anses
vara en del av stationsomradet. Tullchefens bostadsbyggnad eller dess eko-
nomibyggnad har dock inte skyddats med byggnadsskyddslagen, utan de har
skyddats i detaljplanen fér hamnen ak974.

Vasklots tidigare brandstation, Nobel Standards vaktstuga i tréd och Gulf Qils
oljecistern i betong, vilka finns pa planeringsomradet, har skyddats med be-
teckningen sr-5. Enligt beteckningen ar objekten skyddade byggnader som ar
kulturhistoriskt vardefulla. Deras sardrag ska bevaras vid reparations- och
andringsarbeten. | synnerhet vid fasadreparationer bor ursprungliga material
eller material som motsvarar dem anvdndas.
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| fraga om de skyddade byggnadsobjekt som &r beldgna pa detaljplaneomra-
det bestallde staden en byggnadsinventering (Ramboll Finland Oy 2020) av tre
skyddade byggnader pa detaljplaneomradet. Resultaten av byggnadsinvente-
ringen behandlades 24.11.2020 i varderingsgruppen for inventeringsobjekt i
Vasa hamn, i vilken ingdr representanter for Museiverket, Osterbottens mu-
seum, NTM-centralen, byggnadstillsynen och planlaggningen.

| byggnadsinventeringen anses det att tullchefens fore detta bostadshus och
uthusbyggnad har ett byggnadshistoriskt, historiskt och landskapsmassigt
varde. Byggnaderna ingar i avtalet om skydd av jarnvagarna och i skydds-
bestammelserna har sr-3 foreslagits.

| byggnadsinventeringen har den f.d. brandstationen i Vasklot ansetts ha ett
byggnadshistoriskt och historiskt varde. Nagot landskapsmassigt varde har
den inte langre pa grund av att omgivningen har forandrats. Utgdende fran fo-
retagna konditionsundersokningar har det bedomts att byggnaden kraver an-
senliga investeringar for att den ska fas i skick, ifall malet ar att fa byggnaden i
fullstandigt skick. Den befintliga hdgspanningslinjen utgoér ett hinder for att
uppféra en ny byggnad pa platsen for den f.d. brandstationen och darfor ar
det enligt varderingsgruppen vasentligt att bade den befintliga situationen och
situationen i planen beaktas vid genomférandet. Byggnaden kan utnyttjas som
forrad, pausutrymme o.a. dylikt. Varderingsgruppen beslutade foéresla den nu-
varande beteckningen sr-5 som skyddsbeteckning fér byggnaden.

Nobel Standards vaktstuga hade enligt byggnadsinventeringen ett byggnads-
historiskt och historiskt vdarde, men det ansags i varderingsgruppen att dess
renoveringsbehov var sa stort att det inte 4r &ndamalsenligt att skydda den pa
platsen i fraga. Eftersom den har en stomme av stock, kan byggnaden sanno-
likt flyttas och utnyttjas pa annat hall som objekt for restaurering eller repa-
rationsbyggande. Eftersom byggnaden trots allt har ansetts ha ett byggnadshi-
storiskt och historiskt varde, bér mojligheten att flytta den redas ut innan
skyddsbeteckningen stryks i detaljplanen. Det férvantas uppkomma behov att
dndra detaljplanen for omradet i hamnen i Vasklot redan under de narmaste
aren, och da kan det pa nytt granskas hur aktuella skyddsbeteckningarna for
byggnaden ar och redas ut bl.a. om Nobel Standards vaktstuga kan flyttas.
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3.1.4 Markagoforhallanden

Storsta delen av omradet som berors av detaljplanedndringen dgs av Vasa
stad. P4 hamnomradet ar vissa omraden utarrenderade till utomstaende. Tra-
fikledsverket dger mark i de norra delarna av planomradet.
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Bild 9. Mark&agoférhallanden pa I:I Utarrenderat till
detaliplane&ndrinasomradet.
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3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Forslaget till Osterbottens landskapsplan 2040 har godkénts av landskapsfull-
maktige 15.6.2020 (bild 10). Vasa generalplan 2030 har godkants av stadsfull-
maéktige 13.12.2011 (bild 11). Utkastet till delgeneralplan for Vasklot finns pa
bild 12. For planeringsomradet galler detaljplan nr 974, som har faststéllts av
stadsfullmaktige 21.1.2013. Ett utdrag ur detaljplan ak 974 finns pa bild 13.

Vasa stads nuvarande byggnadsordning godkdndes av stadsfullmaktige
11.2.2019 § 2 och tradde i kraft 1.2.2019.

Omradet ar inte belagt med nagra byggforbud. Pa planeringsomradet finns tre
objekt som ar skyddade enligt byggnadsskyddslagen.

Tidigare utredningar betrdffande omradet, bl.a. inventeringar:

- Byggnadsinventering Vasklots hamn (Ramboll Finland Ab, 2020)

- Utredning om riskerna for en storolycka i Vasklot infor planeringen av
markanvandningen (Gaia Consulting Oy 2019)

- Utredning om naturen i Vasa hamn 2009 (Planldggningen, Vasa stad)

- Kulturhistorisk utredning for Vasklot 21.5.2019 (Sitowise)

4. OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
4.1 Behovet av detaljplanering

For de kvarter som har bildats i detaljplanen fér Vasa hamn, ak974, bor en
tomtindelning goras som forst kraver att kvartersnummer faststalls. Enligt 24
§ i markanvandnings- och byggforordningen faststalls kvartersnumren i de-
taljplanen. Dartill bor den i detaljplan ak974 angivna gransen mellan stadsde-
larna 12 och 13 justeras.

Under planprocessen framkom ett behov av att justera granserna och an-
vandningsdndamalen for de kvarter som finns pa planomradet, eftersom
Wartsilas Smart Technology Hub-arbetsplatsomrade planlades bredvid plan-
omradet. Dessutom forutsatter fornyandet av hamnens interna funktioner,
bl.a. forutsatter arrangemangen for frakt- och passagerartrafiken i och med
den nya farjan trafikarrangemang som stracker sig till Reinsgatan. Delgene-
ralplanen for Vasklot och detaljplanen for justering av Vasa hamn har gjorts
samtidigt speciellt med tanke pa forbattrandet av trafikférbindelserna och
hanteringen av riskerna for en storolycka.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

Stadsstyrelsens planeringssektion har vid sitt sammantrade 3.9.2013 beslutat
att utarbetandet av detaljplanedndringen inleds.

10
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4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenterna och intressenternas paverkningsmojligheter ar namnda i
programmet for deltagande och bedémning. Intressenterna ar:

Invanare, foretag, sammanslutningar och markégare:

Planomradets markégare, invanare samt foretag och samfund som verkar pa
omradet, oljebolag.

Myndigheter: Nirings-, trafik- och miljécentralen, Osterbottens férbund, Os-
terbottens raddningsverk, TUKES, Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre
Finland, Trafikledsverket.

Vasa stads forvaltningar och affarsverk: Fastighetssektorn, Kommuntekniken,
Byggnadstillsynen, Vasa Hamn, Vasa Hussektor och Vasa Vatten.

11
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4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal som utgangsmaterialet ger

Bild 10. Utdrag ur Osterbottens
landskapsplan 2040.

Bild 11. Utdrag ur Vasa
generalplan 2030.

Forslaget till Osterbotten landskapsplans 2040 har godkants i landskapsfull-
maéktige 15.6.2020 och déar har planomradet utmarkts som hamnomrade (LS),
lagringsomrade for kemisk industri och kemiska dmnen (T/Kem), arbetsplats-
omrade (TP) och fiskehamn (KS). Dessutom har ett banavsnitt som ska forbatt-
ras samt en kraftledning markts ut pa planeringsomradet.

Vasa generalplan 2030 har godkants av stadsfullmaktige 13.12.2011. Planom-
radet bestar av hamnomrade (LS), industri- och lageromrade, dar en bety-
dande anlaggning fér produktion eller lagring av farliga kemikalier finns/far
placeras (T/kem), arbetsplatsomrade (TP) och omrade f6r service, handel och
forvaltning (P). Pa planeringsomradet finns ocksa ett med tanke pa kulturmil-
jon nationellt vardefullt omrade (sk 1).
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Bild 12. Utdrag ur utkastet av
delgeneralplanen fér Vasklot 2040.

Bild 13. Utdrag ur detaljplan 974.

Utkastet till delgeneralplan for Vasklot 2040 var framlagt under tiden 1.7—
30.8.2019. Dar utgors planomradet av ett hamnomrade (LS), arbetsplatsom-
rade (TP), industri- och lageromrade, dar en betydande anlaggning for pro-
duktion och lagring av kemiska dmnen finns/far placeras (T/kem), ett service-,
handels- och arbetsplatsomrade (P), jarnvagstrafikomrade (LR), omrade for
samhallsteknisk forsorjning (ET), bostadsvaningshusomrade (AK) och gatuom-
rade. Pa planeringsomradet finns ocksa ett med tanke pa kulturmiljon nation-
ellt vardefullt omrade (sk 1).

For planeringsomradet galler detaljplan nr 974. Enligt detaljplanesammanstall-
ningen bestdr planomradet av kvartersomraden fér affars- och kontors-
byggnader (K), kvartersomraden for verksamhetsbyggnader (KTY), kvar-
tersomraden for industribyggnader dar miljon stéller sarskilda krav pa verk-
samhetens art (TY), kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader dar en
betydande anldggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier
finns/far placeras (T/kem), industrispdromrade (LTR), jarnvagsomrade (LR),
kvartersomrade for bilplatser (LPA), allmdnna parkeringsomraden (LP), kvar-
tersomrade for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk forsérjning
(ET) och gatuomraden.

13
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4.5.1 Bedomning av detaljplaneutkastets konsekvenser

Detaljplanedndringens konsekvenser ar ringa i forhallande till den pa plane-

ringsomradet gallande detaljplanen nr 974, som stadsfullmaktige faststallde

21.1.2013. De i detaljplanedndringsutkastet anférda justeringarna i forhal-

lande till den gdllande detaljplanen ak 974 ar féljande:

- Gransen mellan stadsdelarna 12 och 13 har flyttats sa att hamnomradet
(LS) i dess helhet hor till stadsdel 12 och industrisparomradet till stadsdel
13. Stadsdelsgransen genom kvartersomradet for industribyggnader (TY),
kvartersomradet for verksamhetsbyggnader (KTY) och kvartersomradet
for bilplatser (LPA) har flyttats sa att de ovan namnda kvarteren helt hor
till stadsdel 12. Byggnadsskyddsomradena (SR) och kvartersomradena for
affars- och kontorsbyggnader (K) invid Skeppsredaregatan hoér helt till
stadsdel 13.

- For kvarteren i planomradet har kvartersnummer fastslagits.

- Exploateringstalet for kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader
invid Skeppsredaregatan har strukits och den kalkylmassiga byggratten
har fordelats pa de tomter som bildas i kvarteret enligt ytan.

- Pa byggnadsskyddsomradet (SR) har skyddsbeteckningen sr-5 for det med
stoéd av byggnadsskyddslagen skyddade bostadshuset for tulltjansteman
dndrats till en med stdd av byggnadsskyddslagen skyddad byggnad (srs).
Beteckningen har ocksa tagits med i planbestdmmelserna.

- Anslutningsforbudet har strukits i kvartersomradet for industribyggnader
(TY) invid Reinsgatan.

- For kvartersomradet for byggnader for samhallsteknisk forsérjning (ET) in-
vid Kuttergatan har ett byggrattstal faststallts.

4.5.2 Utlatanden och asikter som kom in under detaljplanens beredningsskede

Under den tid detaljplanedndringsutkastet var offentligt framlagt, 15.4—
28.4.2014, har 3 utldtanden och 1 asikt inkommit. Nedan foljer ett samman-
drag av utlatandena och asikten:

1. Vasa Hussektor 24.4.2014 (inkom 24.4.2014):

Enligt affarsverket Vasa Hussektor stimmer dndringen av detaljplanen och
tomtindelningen 6verens med Hussektorns énskemal och mal.

2. Fastighetssektorn 25.4.2014 (inkom 25.4.2014)
Enligt Fastighetssektorn ar detaljplanedndringen nédvandig med tanke pa for-
verkligandet av omradet. For kvarteren 8 och 9 vore det skal att flytta gransen
mellan tomterna och LRT-omradet i enlighet med fastighetsgransen, varvid
nya tomter kan bildas och tas i bruk utan markkop.

3. Vaasa Parks 25.4.2014 (inkom 25.4.2014)

Vaasa Parks anfor att detaljplanebeteckningen for vattenledningen i kvarter
13 borde flyttas antingen invid Reinsgatan eller till norra gransen av kvarter
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13. Beteckningarna for elledningen och den underjordiska ledningsreserve-
ringen intill den borde flyttas till sédra kanten av kvarter 13. En del av Indu-
strigatan och gatuskvérens 6stra del borde betecknas som viagomraden, dar
det bl.a. skulle vara mojligt att flytta stort styckegods med hamnutrustning
utan specialatgarder.

4. Trafikverket 28.4.2014 (inkom 28.4.2014)

Enligt Trafikverkets uppfattning borde beteckningen gatuskvar/torg lamnas
bort ur planen fér LRT-omradets del, ifall den begransar anvandningen av om-
radet som jarnvagsomrade. | planutkastet har det av Trafikverket forvaltade
sparet anvisats som LRT-omraden (industrisparomrade). | princip betecknas de
statliga jarnvagarna som LR-omraden (jarnvagsomrade) i planerna. Enligt Tra-
fikverkets uppfattning kunde Trafikverkets spar (den sddra forgreningen) i
planen betecknas som LR-omrade och stadens spar (den norra forgreningen)
[dmnas som LRT-omrade.

4.5.3 Forslag till detaljplaneandring

Utgaende fran de utlatanden och preciseringar som kom in under detaljpla-

nens beredningsskede har plankartan och planbestammelserna justerats en-

ligt féljande:

- Industrisparomradets (LRT) sodra forgrening, ett omrade som forvaltas av
Trafikverket, har andrats till jarnvagsomrade (LR). Jarnvagsomradesbe-
teckningen har ocksa fogats till planbestammelserna.

4.5.4 Utlatanden och anmarkningar som kom in under den tid forslaget till detaljplaneandring var
offentligt framlagt och bemétandena av dem

Under den tid forslaget till andring av detaljplanen var offentligt framlagt 9.6-
24.6.2014 och 4.8-18.8.2014 eller efter det har tva utlatanden och en an-
markning inkommit. Nedan foljer ett sammandrag av utldtandena och an-
markningen samt bemd&tandena av dem:

1. Trafikverket 9.6.2014 (anlénde 19.6.2014)

Trafikverket har bekantat sig med forslaget till detaljplaneandring och ger sitt
utlatande ur jarnvagarnas synvinkel. Trafikverkets utlatande i planens utkast-
skede 28.4.2014 har beaktats tillrdckligt i planarbetet. Trafikverket har inget
att anmarka pa forslaget till detaljplaneéndring.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneférslaget: Trafikverkets tidigare utla-
tande har beaktats i detaljplaneférslaget.

2. Transportféretaget Yrjé Halmesmdki Oy 18.8.2014 (anldnde 19.6.2014)
Yrjo Halmesmaki Oy har ett arrendeavtal med Vasa hamn betraffande adres-
sen Motorgatan 16, dar en ca 3000 m? stor lagerbyggnad ar uppférd. | det nu

gallande detaljplaneforslaget ar ett LPA-omrade planerat sa nadra den befint-
liga hallen att det blir omgjligt for langa fordonskombinationer att ta sig till
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dorrarna vid den sidan. Dessutom leder inte avtagsvdgen fran Fraktvagen
hogerut nagonstans och den skér i onddan av det omrade som vi arrenderar.
Vi foreslar att en annan plats soks for LP-omradet vid Motorgatan 16 i detalj-
planen. Dessutom finns det inget praktiskt behov av vagen mot hoger fran
Fraktvdagen och darmed kan den lamnas bort.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneférslaget: En flyttning av parkeringsom-
radet 6vervags ndr planeringen framskrider.

3. Tekniska ndmnden 20.8.2014 (anldnde 22.8.2014)

Planandringen ar nodvandig med tanke pa utvecklandet och forverkligandet
av omradet. | kvarter 13 finns en skyddad byggnad, som &r i privat dgo. Ett ca
1000 m? stort outbrutet omrddet ar utarrenderat till byggnadens dgare. Gran-
sen mellan tomterna i kvarter 8 och 9 och LR-omradet borde flyttas sa att den
stammer 6verens med fastighetsgranserna, varvid bildningen och ibruktagan-
det av nya tomter lyckas utan markanskaffningar. De tomter som ar angivna i
planforslaget kan inte bildas innan samtliga tomtdelar har samma dgare. Fore
bildningen ar tomterna belagda med byggforbud. For att bilda tomterna i
kvarteren 8, 9 och 13 i enlighet med planférslaget bér sammanlagt ca
40 000 m? kopas eller l6sas in. De omraden som bér inforskaffas dgs av sta-
ten/Trafikverket. Utéver dessa bor gatu- och torgomraden pa ca 4 800 m? in-
forskaffas av Trafikverket. Anskaffningspriset pa omradena ar uppskattningsvis
1 049 000 €. De omraden som bor inforskaffas av Trafikverket bestar av gam-
malt jarnvagsomrade. Risken for att marken ar fororenad ar darmed mycket
stor och behovet av rening sannolikt. Utan undersékningar vet man inte till-
dggskostnaderna for féroreningen.

Det dr nodvandigt att i plandndringen beakta att tunga hamnfordon behover
rora sig obehindrat mellan hamnen och det néarliggande industriomradet. For-
donen (teleskoplastare, hamndragbilar) dr pa grund av axeltrycksegenskaper-
na oldampliga bland allman vagtrafik, och darmed forutsatts for att de ska
kunna rora sig problemfritt att den vita gatuomradesbeteckningen stryks pa
Industrigatan pa avsnittet mellan Reinsgatan och hamnen. Likasa bor ocksa
torgomradesbeteckningen kring den skyddade byggnaden strykas. | stallet bor
for ovan ndmnda gatuomrade och torgomrade gatomradesbeteckningen and-
ras till industriomrade, som ocksa darmed anges som en tomt. Denna tomt
kan da gemensamt anvdndas av speditionsfirmorna pa hamnomradet och in-
dustrianldggningarna fér gemensamma behov pa hamnomradet.

Till foljd av andringen bor den infart till ett privat trahus som fér narvarande
finns pa det ovan namnda avsnittet av Industrigatan lamnas bort och en ny
tomtinfart anges vid gatuomradet pa gatuavsnittet mellan Industrigatan och
Skeppsredaregatan.

Forfarandet med bedémning av miljokonsekvenserna av Vasa hamnvag och
utarbetandet av en oversiktsplan i anslutning till det har startat. Planeringen
ar omfattande, vilket innebéar att mellan hamnen och logistikomradet, som
huvudsakligen forlagts i Korsholms kommun, planeras utdver en vagforbin-
delse ocksa en sparreservering for kommande behov. Av detaljplaneférslaget
for hamnomradet framgar inte hur omradesreserveringen (beteckningen LR)
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for sparet pa hamnomradet forverkligas, och var den namnda sparforbindel-
sen forlaggs i riktning mot Myrgrundsbron.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneforslaget: En del av Industrigatan och
Skeppsredaregatan &dndras till en del av hamnomradet. Beteckningen ga-
tuskvar/torg har ldmnats bort fran plankartan. Tomtanslutningarna till
byggnadsskyddsomradena (SR) justeras. | den hér detaljplanen anvisas ingen
sparreservering i Myrgrundsbrons riktning.

4.5.5 Forslag |l till detaljplaneandring

Justeringen av detaljplanen for hamnen grundade sig efter att planldaggningen
blev aktuell ar 2013 pa en uppdatering av detaljplanen for hamnen ak974. Syf-
tet var att till nodvandiga delar justera hamnens omradesavgransningar, kvar-
tersbeteckningar och frakttrafikens funktionellt vasentliga trafikférbindelser.
Dessutom var syftet att uppdatera kvartersnumren. Efter det forsta planfor-
slaget som gjordes ar 2014 uppstod det utvecklingsbehov i hamnen och pa de
dartill anslutande industriomradena bl.a. efter att Wartsild meddelat om en
flytt av dess industri-, forsknings- och produktutvecklingsfunktioner till Vask-
lot. Detaljplanen for Smart Technology Hub ak1091 vann laga kraft 14.6.2019.
Malet for den har detaljplanen var att skapa forutsattningar for att utveckla
omradet till ett industri- och verksamhetslokalsomrade som ar lampligt for ett
teknologiklusters behov. Reinsgatans omrade ak1092 vann laga kraft
12.5.2020. Malet for den har planen var att anvisa byggratt for verksamhets-
lokals-, industri- och lagerbyggande som betjanar verksamheten i hamnen och
foretagsverksamheten i ndromradena. Med planandringen stravade man efter
att géra det mojligt att bygga en logistikcentral i anslutning till Wartsilas tek-
nologicentrum.

Under planprocessens gang framkom ett behov av utvidgning av hamnomra-
det (LS) for att det battre ska kunna sakerstalla utvidgningen av hamnfunkt-
ionerna och flyttning av tungt styckegods fran industriomradena till hamnen
for transport med fartyg eller pa jarnvagen. De smarre justeringar i detaljpla-
nen for justering i hamnen, vilket var det ursprungliga syftet, utokades
salunda till forbattrande av logistikfunktionerna mellan industrin och hamnen.

Andringsforslaget justerades enligt féljande:

- Kvartersomradena for affars- och kontorsbyggnader (K) och kvartersom-
radet for bilplatser (LPA) vid Skeppsredaregatan ar angivna som hamnom-
rade (LS).

- Hamnomradets (LS) grans har flyttats dsterut mot Reinsgatan och i soder
mot Industrigatan.

- Grénserna for byggnadsskyddsomradet (SR) har justerats genom in-
skrankning av kvarteret vid den sédra gransen. Det lilla SR-kvarteret nr 19
har ocksa skurits av i nordvastra hornet.

- En del av industrisparomradet (LRT) har flyttats 6sterut fran Skeppsreda-
regatan. Likasa har jarnvagsomradets (LR) grans flyttats en aning 6sterut.

- Invid Reinsgatan har fyra affdrs- och kontorsbyggnadskvarter (K) andrats
till tvd hamnomraden (LS-1).

- Fraktvagen och det allmanna parkeringsomradet (LP) invid den har and-
rats till hamnomrade (LS-1) liksom &dven kvartersomradet foér industri-
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byggnader (TY) invid Motorgatan, tva kvartersomraden for verksamhets-
byggnader (KTY) samt ett kvartersomrade for bilplatser (LPA).

Rodergatan har lamnats bort och Saggatan ar tillbaka pa sin nuvarande
plats.

Mellan Saggatan och hamnomradet (LS-1) har en smal remsa lamnats kvar
som rekreationsomrade (VL), och dér har en snoskoterled markts ut.

Invid Motorgatan vid hamnomradets (LS-1) grans har ett fordonsanslut-
ningsforbud lagts till.

Kvartersomrade for industribyggnader (TY) har utokats med korservitut
som forbattrar forbindelserna.

Kvartersomradet for industribyggnader (TY) invid Reinsgatan har avgran-
sats fran planomradet.

Gransen mellan stadsdelarna 12 och 13 har dndrats sa att hamnomradet i
sin helhet ligger inom stadsdel 12.

Exploateringstalet e=0.5 har andrats till e=0.6 fér det mindre kvartersom-
radet for industribyggnader (TY) séder om industrisparsomradet.
Exploateringstalet e=0.3 har andrats till e=0.5 fér hamnomradet (LS-1) in-
vid Motorgatan.
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Planbestammelserna har justerats enligt foljande:

K-, KTY- och LPA-bestammelserna har [amnats bort.

LS-1-bestdmmelsen berér hamnomradena invid Motorgatan och Reinsga-
tan: “"Hamnomrade, logistik. Byggnadernas sidor mot gatan bor tangera
byggnadsytans grdns. Fasaderna mot gatan bor vara minst 8 meter hoga
och fonsterdppningarna bor huvudsakligen vara vertikala”.
Bestammelserna har utékats med ett narrekreationsomrade (VL).
Bestammelserna har utdkats med en sndskoterled.

Bestammelserna har utdkats med en skyddszon (340 m) foér en farlig
cistern: ”Vid byggande pa omradet bor utover gallande forfattningar Sa-
kerhets- och kemikalieverket Tukes anvisningar om beaktandet av varme-
stralning samt tryckverkningar och kaststycken i samband med olyckor f6l-
jas vid placeringen av funktionerna, byggandet och i infrastrukturen. | fa-
saderna pa de byggnader som placeras innanfér faroomrade bor sadana
byggnadsmaterial anvandas som inte pa grund av tryck som angivits i folj-
danalysen splittras och medfor fara for manniskor.”

De allmdnna bestammelserna har utdkats med féljande bestammelse:
"Planomradet ar beldget pa en av Sdkerhets- och kemikalieverket Tukes
faststalld konsulteringszon, och utlatande bor begéras av Sdkerhets- och
kemikalieverket Tukes samt raddningsmyndigheten i fraga om betydande
byggande dar."
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Bild 14. Forslag Il till &ndring av detaljplanen.
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4.5.6 Utlatanden och anmarkningar som kom in under den tid férslag Il till detaljplaneandring var
offentligt framlagt och bemétandena av dem

Under den tid forslag Il till andring av detaljplanen var offentligt framlagt 25.5-
24.6.2020 eller efter det har sju utldtanden och fem anmarkningar inkommit.
Nedan foljer ett sammandrag av utlatandena och anmarkningarna samt be-
motandena av dem:

1. NTM-centralen 16.6.2020

Efter behovet av uppdatering gillande detaljplanen for hamnen i Vasklot
(2014) har pa omradet inletts nya markanvandningsprojekt, om vilka det un-
der beredningsskedet for planandringen och det forsta forslagsskedet inte
fanns nagon vetskap. Férenande av planens ursprungliga och nya mal till
samma projekt kan med tanke pa parternas paverkningsmojligheter vara ut-
manande och foérutsatta speciell noggrannhet i planbeskrivningen. Av beskriv-
ningen ska det klart framga hur situationen pd omradet har utvecklats fran
projektets inledningsskede till nulaget och de dndringar som skett under pro-
cessen och deras orsaker. Da det galler utdragna detaljplaneprojekt ar det ofta
mest dndamalsenligt att inleda processen som ett nytt planprojekt.

De andringar som gjorts efter det forsta framldaggandet av detaljplaneforslaget
galler till stor del justeringar som foérutsatts i delgeneralplanearbetet for Vask-
lot samt detaljplanedndringen for Smart Technology Hub i Vasklot i markan-
vandningen for omradet och NTM-centralen har inte nagra egentliga anmark-
ningar om deras innehall eller mal, vilka har utretts i anslutning till projekten.

Av detaljplanebeskrivningen framgar emellertid inte tillrackligt klart orsakerna
till atgérderna, och inte heller de 6vriga planerna fér omradet. D3 det galler
utredningarna kan man anse den storsta bristen vara avsaknaden av dagvat-
tengranskning. Aven om en utredning inte under inledandet av planen har an-
setts vara nodvandig, borde den med beaktande av planomradets omfattning
och markanvandningens innehall anslutas till utredningsmaterialet for detalj-
planen och vid behov beaktas i planbestammelserna.

NTM-centralen foreslar att detaljplanebeskrivningen kompletteras till féljande

delar:

- Skedena fér Osterbottens landskapsplan 2040, delgeneralplanen for Vask-
lot och Vasklots Smart Technology Hub samt deras konsekvenser for inne-
hallet i planen.

- Dagvattenutredning som en del av beskrivningen eller en separat utred-
ning samt justeringar i planbestammelserna som den eventuellt forutsat-
ter.

- Beskrivning av innehallet i forslagsskede | (2014) och Il (2020) (vilka dnd-
ringar baserar sig pa de ursprungliga malen och vilka géller den dndrade
markanvandningen).

NTM-centralen har inte i det har skedet nagra andra anmarkningar till plan-
projektet.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneforslaget: | punkt 4.4.1 Mal som ut-
gdngsmaterialet ger i planbeskrivningen har beskrivningen frdn Osterbottens
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landskapsplan 2030 ersatts med Osterbottens landskapsplan 2040 och be-
skrivningen i utkastet till delgeneralplan for Vasklot 2040 gallande detaljpla-
neomradet har lagts till. | punkt 4.1. Behovet av detaljplanering har en be-
skrivning av konsekvenserna av Smart Technology Hub i Vasklot och delgene-
ralplanen for Vasklot lagts till innehallet i detaljplanen for justering av ham-
nen. | punkt 5.3.2 Konsekvenser fér naturen och naturmiljén har hanteringen
av dagvattnet pa planomradet behandlats. | planens allménna bestammelser
har bestammelser gillande dagvattenhanteringen lagts till. Beskrivningar av
skillnaderna i innehallet i detaljplanens forslagsskeden 2014 och 2020 har
lagts till i punkten 4.5.5 Férslag Il till detaljplaneéindring.

2. Trafikledsverket 16.6.2020

Trafikledsverket har bekantat sig med forslaget till detaljplanedandring och ger
sitt utlatande ur jarnvagsperspektiv. | 6stra delen av planeringsomradet finns
den nuvarande obevakade plankorsningen vid Saggatan. | detaljplaneférslaget
har i forhallande till den géllande detaljplanen Saggatans gatuomrade ater-
forts till det stélle dar den nuvarande plankorsningen finns. Saggatans nuva-
rande plankorsning uppfyller inte Trafikledsverkets anvisningar fér plankors-
ningar och plankorsningen kan inte med sitt nuvarande lage forbattras helt
enligt anvisningarna. | anslutning till trafikutredningen for Vasklot (Sitowise
Oy, 2018) har man undersokt alternativ for att forbattra sakerheten vid plan-
korsningen bl.a. med nya filarrangemang och en sdkerhetsanordning. D3 Vask-
lotomradet utvecklas och trafikmangderna for fordonstrafiken i plankorsning-
en Okar, ska Saggatans plankorsning forses med en sdkerhetsanordning som ar
kopplad till trafikljusstyrning och nya filregleringar genomféras i plankorsning-
ens omgivning. Trafikledsverket deltar i princip inte i de investeringskostnader
for plankorsningen som behdvs pa grund av den nya markanvandningen. Tra-
fikledsverket har ingenting annat att anmarka pa planprojektet. | fraga om
landsvagar ger den behoriga NTM-centralen utlatande.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneforslaget: | detaljplanen dr det meningen
att den nuvarande Saggatan ska hallas pa sin plats, eftersom om man flyttar
Saggatan i riktning mot staden, skulle det omrade fér bostadsvaningshus (AK)
som foreslagits i utkastet till delgeneralplan for Vasklot 2040 minska. Fil- och
sakerhetsregleringarna i den planskilda korsningen preciseras vid den mer de-
taljerade gatuplaneringen.

3. Osterbottens ridddningsverk 18.6.2020

Olycksrisken pa grund av den 6kande trafikmangden oroar raddningsmyndig-
heten, i synnerhet ur perspektivet om ett ADR-fordon (transport av farliga
amnen) ar delaktigt i en trafikolycka. Antalet olyckor vid vagtransport av far-
liga amnen var i Finland aren 2013-2018 153 st. (Traficoms publikation
3/2019). Trafiken med farliga @mnen i Vasklot torde ¢ka betydligt pa grund av
den férandrade markanvandningen och det kan antas att olycksrisken okar.
Det bor beaktas att det farliga avstandet vid en olycka kan vara flera hundra
meter (till och med en kilometer) nar fordon som transporterar farliga @mnen
ar delaktiga i en trafikolycka. Da ar det raddningsvasendets uppgift att skota
utrymningen (evakueringen) av den befolkning som finns pa faroomradet.
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Pa kvartersomradet for industribyggnader (TY), bredvid Reinsgatan, finns en
korforbindelse. Enligt raddningsverkets uppfattning ska kérforbindelsen lampa
sig ocksa som raddningsvag, med vilken man férbattrar raddningsverkets moj-
lighet att nd omradet fran tva hall for raddningsatgarder och utrymning. Be-
hovet uppstar i synnerhet pa grund av de objekt pa planomradet dar det finns
risk fér en storolycka.

Enligt raddningsverkets uppfattning ar beaktande av konsulteringszoner bra
att faststdlla bara som en s.k. allman bestdammelse i plankartan. | den all-
manna bestammelsen om konsulteringszon ska beaktas att zonens omfattning
kan dndras om omfattningen pa det olycksfarliga objektet dandras.

Om avsikten ar att i framtiden placera en LNG-terminal eller motsvarande
(uppgift i GAIAs utredning) pa T-kem—omradet, ska i planens allmanna be-
stammelser laggas till utdover de bestammelserna som ansluter sig till beak-
tande av nuvarande olyckskonsekvenser av varmestralning dven bestammel-
ser om beaktande av olyckskonsekvenser av tryckverkningar och kaststycken
vid byggandet och placeringen av funktioner.

Bemédtande/inverkan pa detaljplaneférslaget: Planbestammelsen som galler
beaktande av konsulteringszonen justeras och flyttas till de allmdnna be-
stammelserna. Till de allmanna bestammelserna fogas ocksa en bestimmelse
om beaktande av konsekvenser av tryck och kaststycken i eventuella olyckssi-
tuationer vid byggandet och placeringen av funktioner.

4. Osterbottens férbund 22.6.2020

Osterbottens forbund ger inte ndgot utldtande gillande dndringsférslaget till

detaljplanen for justering av hamnen, eftersom de justeringar som gors dar ar

sma och de har ingen regional betydelse. Dessutom &r forslaget till andring av

detaljplanen till stor del enligt Vasa generalplan 2030. Osterbottens férbund

vill dock framféra foljande saker:

- Osterbottens landskapsplan 2040, som godkants i landskapsfullmaktige,
kunde ndmnas i planbeskrivningen.

- | planbestdammelserna for planeringsomradet finns inte generalplanens sk
1-beteckning med.

- Vasa generalplan 2030 har ersatt delgeneralplanen for Vasklot fran ar
1987, sa den ar onddig.

- Beteckningen VL borde ersdttas med beteckningen EV som battre beskri-
ver omradet.

- Har vandradien fér en Duosparvagn beaktats vid en eventuell samman-
slagning av tva spar?

Bemotande/inverkan pa detaljplaneforslaget: | punkt 4.4.1 Mal som ut-
gangsmaterialet ger i planbeskrivningen har beskrivningen frdn Osterbottens
landskapsplan 2030 ersatts med Osterbottens landskapsplan 2040. Till samma
stycke har planbeteckningen sk 1 fogats . Delgeneralplanen fér Vasklot fran ar
1987 har strukits som onddig. Pa narrekreationsomradet har tradrader som
ska planteras antecknats, mellan vilka det kan finnas en snéskoterled. Om den
genomfors skulle vandradien for en eventuell duosparvag striacka sig mot
hamnomradet och i den har planen gors inga narmare planer for hamnens in-
terna funktioner.
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5. Yrjé Halmesmdki Oy och Kilkanen Oy 22.6.2020

| planférslaget har en kérforbindelse markts ut pa den sodra griansen av det
omrade som Halmesmaéki besitter med stod av ett arrendeavtal, pa adressen
Industrigatan 2, och det arrendeomrade som Kilkanen beviljats. Beteckningen
for korforbindelse ska strykas fran bada omradena. Ingendera behover den
ifragavarande korforbindelsen. Korforbindelsen som gar vertikalt till Reinsga-
tan racker.

Mellan Halmesmaki och Kilkanen kan det bli en sadan typ av samarbete att
det kan vara nédvandigt med en passage mellan tomterna. Parterna kan dock
forhandla och komma 6verens om saken sinsemellan utan att man i planen
satter in sadana beteckningar som begransar byggandet pa omradena. En kor-
forbindelse i planen pa tomternas sydgrans skulle begrdansa byggandet och ett
effektivt utnyttjande av tomterna. Ett eventuellt byggande delvis fast i gran-
sen forsvarar inte nagonderas eventuella lastande pa eller lossande fran tag.
Om man nddvandigtvis vill ha en korférbindelse i planen, till exempel pa grund
av utryckningsfordon eller upplésande av en tillfallig trafikstockning, kan den
markas ut pa sodra sidan om jarnvagen eller pa den nuvarande Fraktvagen,
som férenas med Motorgatan. Omradena ar redan i stadens besittning, och en
korforbindelse dar skulle inte stora foretagens verksamhetsmojligheter eller
byggande.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneforslaget: Korférbindelsen har avlagsnats
i sodra delen av kvartersomradet for industribyggnader (TY). Byggnadsomra-
dets grans har flyttats pa sex meters avstand fran kvarterets sodra kant.

6. Forsvarsmaktens 2:a logistikregemente 22.6.2020
Forsvarsmakten har ingenting att anmarka i arendet.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneférslaget: Ingen inverkan pa planforsla-
get.

7. Sdkerhets- och kemikalieverket (TUKES) 22.6.2020

Pa det omrade som plandndringarna galler finns tva objekt som lagrar farliga
kemikalier och ar under Sakerhets- och kemikalieverket Tukes 6vervakning,
dvs. North European Oil Trade Oy och Oy Teboil Ab. Omradet vid oljehamnen
ar ocksa ett s.k. forstarkt lageromrade.

Tukes rekommenderar att influensomradena eller konsulteringszonerna for
olyckor vid kemikalieobjekt inte ritas ut exakt i planen utan konsekvenser av
olyckor beaktas i de allménna planbestammelserna sa som arendet har beak-
tats vad géller skyddszon for farlig cistern: "Vid byggande pa omradet bor uto-
ver gillande forfattningar beaktas Sdkerhets- och kemikalieverket Tukes an-
visningar om beaktandet av varmestralning samt tryckverkningar och kast-
stycken i samband med olyckor vid placeringen av funktionerna, byggandet
och i infrastrukturen. Pa det har sattet kan man vid placeringen och byggandet
av nya funktioner beakta den senast tillgangliga informationen om olyckskon-
sekvenser. Kemikalieobjektens verksamhet och olyckskonsekvenser kan for-
andras.
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Enligt planbestammelserna ska ett utlatande begéras om betydande byggande
pa en konsulteringszon av Sakerhets- och kemikalieverket Tukes och radd-
ningsverket. Tukes anser det inte vara nédvandigt att ge ett separat utlatande
om byggandet, om beaktandet av olyckskonsekvenserna féranledda av farliga
kemikalier har namnts i planbestammelserna.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneforslaget: Konsulteringszonerna som ri-
tats in pa plankartan avlagsnas och de allmdnna bestadmmelserna géillande
dem preciseras.

8. Yrjé Halmesmdki Oy och Yllin Talli Oy 23.6.2020

| planforslaget har en korforbindelse markts ut pa sydgriansen av det omrade
som Halmesmaki besitter med stéd av ett arrendeavtal pa adressen Industri-
gatan 2. Beteckningen korforbindelse ska strykas. Planen mojliggor att trafiken
mellan Wartsildas STH och Halmesmaki halls som icke offentlig trafik pa det
oinhdgnade omradet fran Industrigatan till Skeppsredaregatan och det inhag-
nade hamnomradet, varfor korforbindelsen inte behdvs. Halmesmaki behover
inte heller nédvéandigtvis det nuvarande tillfdlliga sparévergangsstallet, om
korforbindelse till hamnomradet enligt planforslaget och via det till STH ge-
nomfors.

Halmesmaki &r medveten om att Kilkanen Oy ar pa kommande till granntom-
ten och mellan Halmesmaki och Kilkanen kan det bli en sddan typ av samar-
bete att en passage mellan tomterna kan bli nédvandig. Parterna kan dock
forhandla och komma 6verens om saken sinsemellan utan att man i planen
satter in sddana beteckningar som begransar byggandet pa omradena.

Halmesmaki har haft for avsikt att bygga ut och pa omradet enligt arrendeav-
talsoptionen for Industrigatan 2 vid sddra gransen bygga en férbehandlings-
hall i anslutning till malning, om vilket man har informerat staden redan vid
ingdendet av arrendeavtalet. Utmarkandet av korforbindelsen skulle begransa
byggandet och en effektiv anvandning av tomten.

Planen ska pa de omraden som Halmesmaki besitter pa Motorgatan 16 och
Industrigatan 2 mojliggora en tillganglig mojlighet att lasta och lossa frakt som
ankommer och avgar med tag. Dessutom borde spartrafik till bada omradena
direkt in i hallen vara mojlig att genomféra. Utmarkande av korférbindelsen
skulle hindra det hdar. Om man nédvandigtvis vill ha kérférbindelsen i planen,
till exempel pa grund av utryckningsfordon eller upplésande av en tillfallig tra-
fikstockning, kan den mérkas ut pa sddra sidan om jarnvagen eller pa den nu-
varande Fraktvagen, som forenas med Motorgatan. Omradena ar redan i sta-
dens besittning, och en korforbindelse dar skulle inte stora foretagens verk-
samhetsmojligheter eller byggande.

Om korforbindelsen dnda i den slutliga planen enligt forslaget blir pa Hal-
mesmakis omrades sydgrans, vill Halmesmaki inte utnyttja arrendeavtalets

optionsomrade i sin helhet utan vill omférhandla det.

Pa adressen Motorgatan 13-15 har ett fordonsanslutningsforbud lagts till pa
hamnomradets (LS-1) grans invid Motorgatan. Det har hindrar infarten till
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tomten via den nuvarande anslutningen, varvid anslutningsforbudet ska stry-
kas.

Pa adressen Motorgatan 16 finns skyddsbeteckningen sr-5 fér byggnaden.
Byggnaden ar i mycket daligt skick och grundlig renovering av den ar 6ver hu-
vud taget inte fornuftigt. Skyddsbeteckningen ska tas bort.

Tradomradet i den véastra dndan av omradet vid Industrigatan 2 ska strykas
fran planférslaget vid porten vid ankomst till hamnomradet, eftersom det be-
gransar byggandet och en effektiv anvandning av tomten. Traden pa gransen
kan godkannas.

Fran det omrade som Kilkanen beviljats har i planforslaget utmarkts en vag
och anslutning till Reinsgatan vid hégspanningsomradet. Om végen enligt pla-
nen byggs, ska det beaktas att det fran vagen ar mojligt att géra en anslutning
till Halmesmakis arrendeomrade (Industrigatan 2).

Bemédtande/inverkan pa detaljplaneférslaget: Korforbindelsen har tagits bort
i den sodra delen av kvartersomradet for industribyggnader (TY). Byggnads-
omradets grans har flyttats pa sex meters avstand fran kvarterets sédra kant.
Det ar inte moijligt att slopa beteckningen om anslutningsforbud langs Motor-
gatan 13-15 i denna detaljplan, eftersom ifragavarande kvartersomrade for
industribyggnader (TY) inte hor till planomradet. Slopandet av anslutningsfor-
budet avgors i den detaljplan som géller kvartersomradet i fraga. | frdga om de
skyddade byggnadsobjekt som &r finns pa detaljplaneomradet bestéllde sta-
den en byggnadsinventering for tre skyddade byggnader som hor till detalj-
planeomradet. Resultaten av byggnadsinventeringen behandlades 24.11.2020
i varderingsgruppen for inventeringsobjekt i Vasa hamn, i vilken ingar repre-
sentanter for Museiverket, Osterbottens museum, NTM-centralen, byggnads-
tillsynen och planlaggningen. Nobel Standards vaktstuga hade enligt bygg-
nadsinventeringen ett byggnadshistoriskt och historiskt varde, men det ansags
i varderingsgruppen att dess renoveringsbehov var sa stort att det inte ar
andamalsenligt att skydda den pa platsen i fraga. Eftersom den har en stomme
av stock, kan byggnaden sannolikt flyttas och utnyttjas pa annat hall som ob-
jekt for restaurering eller reparationsbyggande. Eftersom byggnaden trots allt
har ansetts ha ett byggnadshistoriskt och historiskt varde, bor mdojligheten att
flytta den redas ut innan skyddsbeteckningen stryks i detaljplanen. P& hamn-
omradet i Vasklot ar ett behov av en planandring redan under de niarmaste
aren att vanta, varvid byggnadsskyddsbeteckningarnas aktualitet kan granskas
pa nytt och flyttning av bl.a. Nobel Standards vaktstuga utredas. Syftet med
tradplanteringen invid Industrigatan 2 ar att forbattra trivseln i omgivningen.
Efter ibruktagandet av den nya farjan okar passagerartrafiken pa Industrigatan
och personbilsstrommen gar i framtiden pa Industrigatan. Dessutom finns pa
vastra sidan om Industrigatan ett byggnadsskyddsomrade (SR), vars miljo for-
battras av tradrader som finns pa bagge sidor om Industrigatan. Inkérning till
industrikvarteret maste naturligtvis mojliggoras. Den planerade gatuférbindel-
sen under Reinsgatans hogspanningslinje over industrisparsomradet (LRT) i
TY-kvarteret ar avsedd att betjana alla aktérer inom TY-kvarteret.

9. Kilkanen Oy 24.6.2020
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Till Kilkanen Oy, som ar en del av Leinolat Group, har man vid Vasa stadssty-
relses mote 15.6.2020 beslutat att arrendera ett omrdde som omfattar
30 800 m2 i Vasklot i Vasa fram till 31.12.2050. Omradet omfattar ett outbru-
tet omrade av fastighet 905-403-123-25 samt ett outbrutet omrade 905-403-
132-2-M602 Bolaget och koncernen har for avsikt att genomfora nya produkt-
ionslokaler i Vasklot, i det forsta skedet produktionslokaler pd ca 3100 m2
samt kontorslokaler och sociala utrymmen pa ca 450 m2. | bakgrunden finns
bl.a. en affar som skett 27.4.2020 dar ett motorblocksbearbetningscenter
overfors fran Wartsila till Kilkanen Oy och Leinolat Groups anslutande fysiskt
till en del av det ekosystem som uppkommer runt Wartsila Smart Technology
Hub i Vasklot. Ett ndra lage for aktiva samarbetsparter och smidiga logistiska
forbindelser ar viktiga for att verksamheten ska kunna utvecklas tillsammans.

Vasklots gamla brandstationsbyggnad finns "mitt i" den tomt som ska bildas
for Kilkanen Oy. Vasa stad har 15.6.2020 beslutat att I16sa in byggnaden av den
nuvarande dgaren och dess nyttjanderatt overlats till Kilkkanen Oy med arren-
deavtalet. | detaljplaneforslaget har byggnaden fortsattningsvis foreslagits
vara skyddad med beteckningen sr-5, byggnad som bor skyddas. | planbeteck-
ningarna konstateras att byggnaden ar en kulturhistoriskt vardefull byggnad,
vars sarpragel ska bevaras vid reparations- och dndringsarbeten. | synnerhet
vid fasadreparationer bor ursprungliga material eller material som motsvarar
dem anvandas. Kilkanen Oy konstaterar som sin standpunkt att skyddsbeteck-
ningen sr-5 bor strykas i detaljplanejusteringen. Byggnaden finns ur Kilkanen
Oy:s verksamhetslokalers och logistikgardens perspektiv bredvid en anslutning
som leder fran Reinsgatan till tomten och i riktning mot Wartsilas logistikloka-
ler och den ger upphov till vasentlig oldgenhet. Ellinjen pa tomten och dess
stodpelare forsvarar ocksa anvandningen av tomten och planeringen av lo-
gistikfunktionerna. Avldgsnande av byggnaden fran ”infartshallet” till produkt-
ionslokalerna skulle vasentligt underlatta planeringen och genomférandet av
funktionerna.

Byggnaden ar enligt den konditionsbedémning som Vasa stad bestéllde varen
2020 i mycket daligt skick. | byggnadens kallare finns vatten, vilket man med
sankpumpar férsoker hindra fran att stiga upp. Vattentaket ar i behov av akut
fornyande och avsaknaden av underlagstak skyddar inte fran kondens. Bygg-
nadsskivorna har lossnat och spruckit i stor omfattning. Ventilationen ar brist-
fallig bade i 6versta bjalklagen och bottenbjalklagen och i fasaderna. Det finns
sprickor i sockeln. Avsaknad av vattenisoleringsmaterial och dranering pa utsi-
dan ger upphov till fuktbelastning i konstruktionerna. Byggnadens timmervag-
gar ar bekladda med byggnadsskivor och i den nedre kanten finns ingen venti-
lationsspringa. Enligt var uppfattning ar det inte andamalsenligt eller mojligt
att renovera byggnaden for exempelvis anvandning som kontors- eller social-
utrymme, och i bolaget vet man inte heller om nagot anvdandningsdandamal for
objektet i det nuvarande skicket.

Placeringen av en kulturhistoriskt vardefull byggnad som &r i daligt skick och
standigt blir sdmre i omedelbar narhet av en hég (>12m) produktionslokal (av-
standet fran vaggen ca 15-20 m) och mitt pa logistikgarden torde inte ge den
bild av byggnadens och omradets historia som har efterstravats med bygg-
nadsskyddet. Vi hoppas att Vasa stad tillsamman med museimyndigheterna
skulle kunna bedéma byggnadens skyddsbeteckning ocksa ur den har synvin-
keln.
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Bemotande/inverkan pa detaljplaneférslaget: Utgangspunkten for planering-
en av de nya industribyggnaderna och de logistikfunktioner som samman-
hianger med dem bor vara att den hogspanningslinje som skar igenom det
outbrutna omradet och den skyddade f.d. brandstationsbyggnaden beaktas
som givna villkor vid anvdndningen av tomten. | fraga om de skyddade bygg-
nadsobjekt som &r beldgna pa detaljplaneomradet bestéllde staden en bygg-
nadsinventering for tre skyddade byggnader som hor till planomradet. Resul-
taten av byggnadsinventeringen behandlades 24.11.2020 i varderingsgruppen
for inventeringsobjekt i hamnen i Vasa, i vilken ingar representanter for Mu-
seiverket, Osterbottens museum, NTM-centralen, byggnadstillsynen och plan-
laggningen. | byggnadsinventeringen har den f.d. brandstationen i Vasklot an-
setts ha ett byggnadshistoriskt och historiskt viarde. Nagot landskapsmassigt
varde har den inte langre pa grund av att omgivningen har férdndrats. Utga-
ende fran foretagna konditionsundersdkningar har det bedomts att byggna-
den kraver ansenliga investeringar for att den ska fas i skick, ifall malet ar att
fa byggnaden helt i skick. Den befintliga hogspanningslinjen utgor ett hinder
for en ny byggnad pa platsen for den f.d. brandstationen och darfor ar det en-
ligt varderingsgruppen vasentligt att beakta den befintliga situationen och si-
tuationen i planen vid genomforandet. Byggnaden kan utnyttjas som forrad,
pausutrymme etc. Varderingsarbetsgruppen kom fram till att den nuvarande
beteckningen sr-5 féreslas som skyddsbeteckning for byggnaden.

10. Person A 24.6.2020

Vi skulle vilja bevara gransen mot 6ster i kvarteret for Vasklots f.d. station vid
det tidigare 6 meter fran byggnaden, i stallet for cirka 3 meter som finns i for-
slaget. P& sa satt kunde anvandningen av varumagasinet fortsitta och pa sa
satt bevaras den nodvandiga forbindelsen till magasinet fran den 6stra sidan.
Parkering borde moijliggéras pa den Ostra sidan sa att bilarna kan parkeras i
Ost-vastlig riktning.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneférslaget: En flyttning av byggnads-
skyddsomradets Ostra grans med tre meter kan undersdkas. Forutsattningen
for flyttning av gransen ar emellertid att fordonsforbindelsen till det bredvid-
liggande kvartersomradet for industribyggnader (TY) tryggas.

11. Osterbottens museum 24.6.2020

En andring av detaljplanen har varit anhangig sedan ar 2013 och det forega-
ende planforslaget har varit framlagt ar 2014. Syftet med plandndringen var
ursprungligen att justera kvarters- och tomtnumren samt goéra en bindande
tomtindelning. Under planprocessens gang kom det fram ett behov av utvidg-
ning av hamnomradet LS for att planen battre ska kunna mojliggéra och séker-
stélla en utvidgning av hamnfunktionerna och flyttning av tunga komponenter
fran industriomradena till hamnen for att skeppas eller transporteras via jarn-
vagen. Utifrdn malen har bearbetningen av detaljplanen fortsatt. Osterbottens
museum har inte varit delaktiga i de tidigare planskedena.

Pa planeringsomradet finns en byggd kulturmiljé av riksintresse RKY Vasklots

jarnvagsstationsomrade. Stationsomradet och Vasklots station, stationsche-
fens hus, kéllare, bastu och ekonomibyggnad har skyddats med byggnads-
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skyddslagen. Tullchefens f.d. bostadsbyggnad och ekonomibyggnad som finns
pa omradet har skyddats med jarnvagsavtalet ar 1998. Till skyddsomradet for
jarnvagsavtalet har hela stationsomradet hort. Dessutom har jarnvagsstat-
ionsomradet i Vasa generalplan beaktats med omradesbeteckningen sk-1 Med
tanke pa kulturmiljon nationellt vardefullt omrade.

| detaljplaneforslaget har justeringar gjorts i hamnomradets gréanser genom
att man andrat Skeppsredaregatans kvartersomraden for affars- och kontors-
byggnader samt bilplatser till hamnomrade LS. Likasa har fran Reinsgatan dnd-
rats kvarter for affars- och kontorsbyggnader, Fraktvdgen och dess narlig-
gande parkeringsomrade samt Motorgatans kvartersomraden for industri-
byggnader, verksamhetslokalsbyggnader samt bilplatser till hamnomrade LS-1.
Pa planeringsomradet har forbindelser och sparomradenas granser justerats
och dessutom nagra kvarters byggratter justerats genom att exploateringstal-
en hojts. Jarnvagsstationens och stationsomradets kvartersomrade har beak-
tats i den géllande detaljplanen med omradesreserveringsbeteckningen SR. |
detaljplaneforslaget har SR-kvartersomraden minskats och framfor jarnvags-
stationen har det torgomrade som framlagts i den géllande detaljplanen stru-
kits. | detaljplaneférslaget bevaras omradets gallande skyddsbeteckningar i
detaljplanen, med undantag for att skyddsbeteckningen for tullchefens bo-
stadsbyggnad och ekonomibyggnad andras fran beteckningen sr-5 till beteck-
ningen srs byggnad skyddad med stod av byggnadsskyddslagen.

Osterbottens museum konstaterar att i planens basuppgifter saknas det nat-
ionellt vardefulla och med byggnadsskyddslagen skyddade Vasklots stations-
omrade som finns pa planeringsomradet. Bedomningen av planens konse-
kvenser har varit bristféllig speciellt med tanke pa den nationellt vardefulla
omradeshelheten, men ocksa for andra vardefulla och skyddade objekt .

| detaljplaneférslaget har i samband med stationsomradet foreslagits att
gatuomradet/torgomradesreserveringen andras till hamnomrade och samti-
digt breddas omradesreserveringen mot tomtomradet for stationens bostads-
byggnader, dvs. stationsparken. Museet papekar att forstorande av omrades-
reserveringen genom att bredda det nuvarande gatuomradet, skar av en matt-
ligt stor del av omradet med tradbestand i stationsparken. Stationsparkerna ar
en viktig del av stationsomradena och bevarande av parkerna ar betydelsefullt
med tanke pa skyddande och bevarande av stationsomradena. | Vasklot har
redan stationsbyggnaden blivit lite avskild fran stationsparken, varvid det pa
omradet finns ett stdrre behov av att starka kontakten &r 6ka avskildheten.

Museet konstaterar att stationsomradets varden har beaktats i detaljplanefor-
slaget med omradesreserveringsbeteckningen SR Byggnadsskyddsomrade,
men omradesreserveringen tacker inte byggnadsskyddsomradet och inte hel-
ler RKY-omradet i sin helhet. Museet anser att avgransningen av kvartersom-
radet ska justeras och i omradesreserveringen ska de styrande planbestiam-
melserna okas. | planbestimmelsen ar det ocksa bra att ta stallning till beva-
rande och férnyande av omradets tradbestand och andra planteringar samt
byggande av stdngsel. Alternativt kan byggnadsskyddsomradet och RKY-
omradet ocksa utmarkas med en omradesbeteckning, till vilken det ska anslu-
tas tillrackligt med styrande planbestammelser. Genom det har kan man i de-
taljplanen battre beakta stationens byggnadsskyddsomrade samt RKY-
omradet och battre passa ihop utvecklandet av ndrmiljon och funktionerna.
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Museet konstaterar dartill att skyddsbeteckningen for den s.k. tullchefens bo-
stadsbyggnad och gardsbyggnad ska aterstéllas till beteckningen sr-5, ef-
tersom byggnaderna har skyddats med jarnvagsavtalet, men inte med bygg-
nadsskyddslagen. Osterbottens museum konstaterar att man i planférslaget
har beaktat de 6vriga vardefulla objektens varden och bevarat deras skydds-
beteckningar pa planeringsomradet. Inga anmarkningar fér omradets kultur-
arv under vattnet.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneforslaget: | planbeskrivningen har punk-
ten 3.1.3 Byggnadsskydd lagts till, dar det finns ett omnamnande om det nat-
ionellt vardefulla och med byggnadsskyddslagen skyddade stationsomradet i
Vasklot. Beddmningen av planens konsekvenser har kompletterats i punkt
5.3.1 Konsekvenser fér den byggda miljén. | detaljplaneforslaget ar det omra-
det av stationsparken som tagits till gatuomrade litet och det behovs for att
forbattra Industrigatan, som leder till hamnen, ocksa fér den latta trafiken. |
planbestammelserna har lagts till en bestammelse fér en vardefull byggd kul-
turmiljo av riksintresse (sk-1). | den har bestimmelsen preciseras bevarandet
av tradbestandet och planteringarna samt kraven som stélls for forbattrande
av Industrigatan i en nationellt vardefull kulturmiljo. Skyddsbeteckningen for
tullchefens fore detta bostadshus och gardsbyggnad har dndrats till beteck-
ningen sr-3, vilket konstaterades i varderingsarbetsgruppen 24.11.2020 fo6r
byggnader som bor skyddas pa planomradet.

12. Wartsild Finland Oy 24.6.2020

Wartsila Finland Oy vill fora fram nagra saker om detaljplan ak 1045 som giller
justeringen av Vasa hamn. Vi later som bést bygga det nya forsknings-, pro-
duktutvecklings- och produktionscentrumet Smart Technology Hub i Vasklot
samt en dartill anknuten logistikcentral. Samtidigt byggs i Vasklot ett unikt
ekosystem, dar vi kan undersdka, utveckla och bedriva pilotprojekt fér pro-
dukter och I6sningar tillsamman med olika aktorer.

Wartsila vill trygga verksamhetsforutsattningarna for det ekosystem som
byggs i Vasklot samt mojligheterna for de redan fungerande foretagen pa om-
radet att bygga ut. Darfér konstaterar vi som var standpunkt att nédvandig-
heten av de utmanande byggnader med skyddsbeteckning som finns pa de-
taljplaneomradet ak 1045 med tanke pa utvecklingen av ekosystemet ska
granskas kritiskt.

Enligt var uppfattning borde ocksa det tillfilliga 6vergangsstallet for jarnvagen
vid Halmesmakis tomt i sddra kanten av industriomradet pa detaljplanomra-
det flyttas Osterut i riktning mot tomten som planeras for Kilkanens bruk sa att
bada féretagen kan rora sig smidigt pa omradet och de skulle ha likadana log-
istiska verksamhetsférutsattningar. Samtidigt kunde den industrivagslinje som
planerats pa omradet strykas fran planen sa att vi maojliggor utbyggnad pa om-
radet. Vi har fort en diskussion i drendet med bada foretagen och de férhaller
sig positiva till saken.

Bemoétande/inverkan pa detaljplaneférslaget: | fraga om de skyddade bygg-

nadsobjekt som ar finns pa detaljplaneomradet bestéllde staden en byggnads-
inventering for tre skyddade byggnader som hor till detaljplaneomradet. Re-
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sultaten av byggnadsinventeringen behandlades 24.11.2020 i varderings-
gruppen for inventeringsobjekten i hamnen i Vasa, i vilken ingick representan-
ter fér Museiverket, Osterbottens museum, NTM-centralen, byggnadstillsynen
och planlaggningen. | byggnadsinventeringen har den f.d. brandstationen i
Vasklot ansetts ha ett byggnadshistoriskt och historiskt varde. Nobel Stan-
dards vaktstuga hade enligt byggnadsinventeringen ett byggnadshistoriskt och
historiskt varde, men det ansags i varderingsgruppen att dess renoveringsbe-
hov var sa stort att det inte ar dndamalsenligt att skydda den pa platsen i
fraga. Eftersom den har en stomme av stock, kan byggnaden sannolikt flyttas
och utnyttjas pa annat hall som objekt for restaurering eller reparationsbyg-
gande. Eftersom byggnaden trots allt har ansetts ha ett byggnadshistoriskt och
historiskt varde, bor mojligheten att flytta den redas ut innan skyddsbeteck-
ningen stryks i detaljplanen. P4 hamnomradet i Vasklot kan man férvanta sig
behov av en planédndring redan under de ndrmaste aren och da kan byggnads-
skyddsbeteckningarnas aktualitet granskas pa nytt och flyttning av bl.a. Nobel
Standards vaktstuga utredas. Utgangspunkten for planeringen av de nya indu-
stribyggnaderna och de logistikfunktioner som sammanhanger med dem bor
vara att de skyddade byggnaderna beaktas som givna villkor vid anvandningen
av tomten. Skyddsbeteckningen férpliktar byggnadens dgare att halla byggna-
den i skick. Detaljplanen tar inte stallning till var pa industriomradet den sédra
jarnvagen kan korsas. | sista hand &r det jarnvagssparets dgare, dvs. for narva-
rande Trafikledsverket, som beslutar om 6vergangsplatsen. Korforbindelsen
har strukits i den sodra delen av kvartersomradet for industribyggnader (TY).
Byggnadsomradets grans har flyttats pad sex meters avstand fran kvarterets
sddra kant.
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4.5.7 Andringar i detaljplaneforslaget efter det offentliga framlaggandet

Detaljplanekartan och —bestammelserna har justerats enligt foljande:

Beteckningen snoskoterled har strukits fran plankartan, eftersom den ar
onodig.

Pa LS-1-omradena invid Reinsgatan har en beteckning med anslutnings-
forbud lagts till.

Fran T/kem-omradet har wwwww-beteckningen strukits, eftersom den ar
onddig.

Forbindelsen till byggnadssyddsomradena boér ga via hamnomradet.

Till de allménna bestammelserna har fogats féljande text: “Planomradet
ligger i en konsulteringszon som faststéllts av Sdkerhets- och kemikalie-
verket Tukes. Vid betydande byggnadsverksamhet i omradet ska utladtande
begaras fran Sdkerhets- och kemikalieverket Tukes och raddningsmyndig-
heten. Vid byggande pd omradet bor man utover gallande forfattningar
folja Sakerhets- och kemikalieverket Tukes anvisningar om beaktandet av
varmestralning samt tryckverkningar och kaststycken i samband med
olyckor vid placeringen av funktionerna, byggandet och i infrastrukturen. |
fasaderna pa de byggnader som placeras innanfor faroomradet bor sad-
ana byggnadsmaterial anvdandas som inte splittras och medfor fara for
manniskor pa grund av tryck som angivits i foljdanalysen.”

Till de allmdnna bestammelserna har foljande text fogats: “Tomternas
dagvatten bor fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds
till dagvattensystemet. De fordréjande konstruktionernas (underjordiska
fordrojningsschakt och —behallare, filtrerings-, fordrojnings- och infiltre-
ringssankor) volym boér vara minst 1 m3/200 m2 ogenomsldpplig yta.
Gards- och parkeringsomradenas dagvatten samt dagvattnet fran byggna-
dernas tak bor ledas via olje- och sandavskiljning eller filtrering till dagvat-
tenavlopp. Grontak kan anvandas vid dagvattenfordrojningen. Den som
inleder ett byggprojekt bor gora upp en plan for hanteringen av dagvatt-
net.”

Konsulteringszonerna som var inritade pa plankartan har tagits bort.
Gransen pa Ostra sidan om byggnadsskyddsomradet (SR) som blir mellan
Industrigatan och det sddra jarnvagsomradet har flyttats med tre meter i
ostlig riktning.

Korforbindelsen har avldagsnats i sodra delen av kvartersomradet for in-
dustribyggnader (TY). Byggnadsomradets grans har flyttats pa sex meters
avstand fran kvarterets sddra kant.

Till planbestdmmelserna har fogats en bestdmmelse om ett med tanke pa
byggd kulturmiljo av riksintresse (sk-1). Bestimmelsen lyder enligt fol-
jande: Byggd kulturmiljo av riksintresse Vid férnyandet av trad och plan-
teringar ska bevarande av kulturmiljons parkliknande karaktar beaktas.
Industrigatans yta vid stationen ska stenldggas och planeras visuellt sa att
stationsbyggnaden ansluter sig till den byggda kulturmiljon. Innan god-
kdnnandet av gatuplanen for Industrigatan, som hor till omradet, ska ett
utlatande begaras av museimyndigheten.

Tullchefens fore detta bostadshus och gardsbyggnads skyddsbeteckning
har andrats till beteckningen sr-3.

Till planbestdammelserna har fogats en bestimmelse om byggnadsskydd
(sr-3): Byggnad som ska skyddas. Arkitektonisk och kulturhistorisk varde-
full byggnad. Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utforas sadana till-
byggnads- eller andringsarbeten som inte forstér dess arkitektoniska eller
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kulturhistoriska varde eller stil. Om det i byggnaden tidigare har vidtagits
atgérder som strider mot detta mal, ska byggnaden i samband med repa-
rationsarbetena savitt mojligt istandsattas pa ett sitt som anpassat till
byggnadens stil. Om byggnadsatgarder som galler objektens exterior eller
inomhusutrymmen som ska skyddas ska innan bygg- eller atgardstillstand
beviljas inbegéras museimyndighetens utlatande.

Planbeskrivningen har kompletterats enligt féljande:

| punkt 4.4.1 Mdl som utgdngsmaterialet ger i planbeskrivningen har be-
skrivningen fran Osterbottens landskapsplan 2030 ersatts med Osterbot-
tens landskapsplan 2040. Till samma stycke har planbeteckningen sk-1 fo-
gats.

Delgeneralplanen for Vasklot fran ar 1987 har strukits, eftersom den ar
onodig.

| planbeskrivningen har punkten 3.1.3 Byggnadsskydd lagts till, dar det
finns ett omnamnande om det nationellt vardefulla och med byggnads-
skyddslagen skyddade stationsomradet i Vasklot.

Beddmningen av planens konsekvenser har kompletterats i punkt 5.3.1
Konsekvenser for den byggda miljon.

| punkt 5.3.2 Konsekvenser fér miljon och naturmiljén har en komplette-
ring gallande hanteringen av dagvatten lagts till.
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Detaljplaneomradet Hamnen omfattar ca 50 ha. Arealerna och byggratterna
enligt detaljplanens anvandningsdandamal ar foljande:

Kvartersomrade for industribyggnader, dar omgivningen stéller sarskilda
krav pa verksamhetens art (TY) 7,31 ha, byggratt 37 253 m? vy
Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, dar en betydande
anlaggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier (T/kem)
finns/far placeras 25,80 ha, byggritt 25 797 m? vy

Byggnadsskyddsomrade (SR) 0,98 ha, byggratt 890 m? vy

Kvartersomrade for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk
forsoérjning (ET) 0,25 ha, byggratt 1000 m? vy

Hamnomréade (LS) 2,05 ha, 5131 k-m?

Hamnomréade, logistik (LS-1) 7,13 ha, 32 831 k-m?

Allmént parkeringsomrade (LP) 0,36 ha

Sparomrade (LR) 1,32 ha

Industrisparomrade (LRT) 1,11 ha

Narrekreationsomrade 1,01 ha

Parkeringskraven pa kvartersomradena ar féljande:

Kvartersomrade for industribyggnader (TY) 1 bp/100 m? vy

Kuva 15. Reinsgatan sett frdn hamnen.
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5.2 Omradesreserveringar

5.2.1 Kvartersomraden

Planomradet bildas av hamnomrade, tre hamnomraden for logistik (LS-1), tre
kvartersomraden for industribyggnader (TY), ett kvartersomrade for industri-
och lagerbyggnader, dar en betydande anldaggning fér produktion och lagring
av farliga kemikalier (T/kem) finns/far placeras, tva byggnadsskyddsomraden
(SR), jarnvagsomrade (LR), industrisparomrade (LRT) ett kvartersomrade for
byggnader och anldggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET) och omrade
for allman parkering (LP).

Kuva 16. Korsningen mellan Reinsgatan och Industrigatan.

5.3 Planens konsekvenser

5.3.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Med detaljplanedndringen stravar man efter att underlatta frakt- och passa-
gerartrafiken till och fran hamnen pa Reinsgatan och Industrigatan. Dessutom
stravar man efter att sdkerstalla forflyttningen av stort styckegods mellan in-
dustriomradena och hamnen. Genomfoérandet av detaljplanen syns pa Reins-
gatan som ett férnyande av filregleringarna mot hamnen och bebyggande av
kvartersomradena for industribyggnader med fabriks- och lagerbyggnader. Pa
hamnens logistikomraden (LS-1) kan man lagra import- och exportmaterial
samt bygga t.ex. lager for logistikfunktioner. Den tidigare brandstationsbygg-
naden i Vasklot och Nobel Standards vaktstuga blir kvar pa industriomradet
och hamnens logistikomrade, varvid speciell uppmarksamhet ska fastas pa de-
ras anvandning och underhall fér bevarande av skyddsvardena.
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5.3.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljén

Detaljplanedndringen medfor just inga konsekvenser for omradets naturmiljo.
Omradet mellan jarnvdagsomradena ar i nulaget redan kvartersomrade for in-
dustribyggnader. For industribyggnaderna blir man tvungen att avlagsna ett
tradbestandsomrade pa under en hektar.

7 ';// o7z
7 // ///
/’// 7

P
o

Kuva 17. Blandskog i kvartersomradet for industribyggnader.

| anslutning till delgeneralplanearbetet for Vasklot har en dagvattenutredning
som galler hela Vasklot utforts 18.3.2019. | dagvattenutredningen har ocksa
planeringsomradets avrinningsomraden, avrinningsriktningar, avrinningskoef-
ficienter, utloppspunkter samt stadens existerande dagvattennatverks lage
faststallts. Dessutom har for omradet gjorts en analys av ytkvaliteterna.

Av utredningen framgar att den storsta delen av planeringsomradet finns pa
avrinningsomrade 8 och 17. De har omradena ar i huvudsak till ytkvaliteten
vattenogenomslappliga, vilket innebar att speciell uppmarksamhet ska fastas
pa hanteringen av dagvattnet vid fastigheterna och de obebyggda omradena.
Omradenas dagvatten har sitt utlopp som ytavrinning, i 6ppna diken samt
langs dagvattenrornat ut i havet. Dagvattenldsningarna ar utmanande pa de
har omradena pa grund av mangden harda ytor, om man planerar tillaggsbyg-
gande. | forsta hand ska dagvattnet fordrojas vid fastigheten eller den fordro-
jande kapaciteten pa omradet 6kas. Om fordréjning &r omojlig pa omradet,
kan dagvattnet som en sista |0sning ledas i dagvattennatet.

| anslutning till delgeneralplanearbetet for Vasklot har en dagvattenutredning
som galler hela Vasklot utforts 18.3.2019. | dagvattenutredningen har ocksa
planeringsomradets avrinningsomraden, avrinningsriktningar, avrinningskoef-
ficienter, utloppspunkter samt stadens existerande dagvattennatverks lage
faststallts. Dessutom har for omradet gjorts en analys av ytkvaliteterna.
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Kuva 18. Planomradet befinner sig huvudsakligen i tillrinningsomradena 8 och 17.

Pa omradet ska det finnas &ndamalsenliga sand- och oljeavskiljningssystem for
renande av dagvattnet. Pa planeringsomradet rekommenderas att till exempel
fordrojnings- eller filtreringsbassanger anvands, med vilka man stravar efter
att fordroja dagvattnet samt avlagsna fasta amnen och orenheter fran det in-
nan utloppet i havet. Med detaljplanebestdammelserna faststalls ndrmare an-
visningar for behandlingen av dagvatten. Fordrdjningslosningarna samt deras
placering och dimensionering avgodrs i den tekniska planeringen for genomfo-
randet av detaljplanen.
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5.4 Storande faktorer i miljon

Oljehamnsomradet ar i detaljplanen angivet som kvartersomrade for industri-
och lagerbyggnader, dar en betydande anldggning dar farliga kemikalier till-
verkas eller lagras (T/kem) finns/far forldaggas.

| Vasklot verkar fyra anlaggningar som évervakas av Sdkerhets- och kemikalie-
verket TUKES. Dartill kommer Wartsildas motorproduktion och eventuella LNG-
terminalfunktioner att flytta till omradet. Gaia Consulting Oy har gjort en ut-
redning om riskerna for storolyckor i Vasklot infér markanvandningsplane-
ringen 7.6.2019. | utredningen undersoktes de centrala risker for olyckor som
de har funktionerna medfér samt konsekvenserna av dem.

| utredningen har oljehamnen delats in i tre olika skyddszoner (A, B och C), och
de berérs av olika begransningar. For den mildaste skyddszonen C anges att
det dar ar tillatet att placera arbetsplatslokaler som inte besdks av nagra be-
tydande kundstrommar. | planbestammelsernas allmanna bestdammelser har
byggandets minimiavstand fran oljecisternernas vallutrymme beaktats.
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Bild 19. Kombinerade konsekvensomradens skyddsomraden enligt olycksscenarier (Kalla: Gaia Consulting Oy).
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5.5 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestdmmelserna har presenterats pa detaljplanekar-
tan (bilaga 1).

6. GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1 Genomférande och tidsplanering

Nar detaljplaneandringen och tomtindelningarna har vunnit laga kraft kan
tomterna bebyggas.

6.2 Uppfoéljning av genomforandet

Detaljplanedandringsdokumenten fungerar som grund fér utvecklandet av om-
radet.

BILAGOR

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett
Bilaga 3. Programmet for deltagande och bedémning
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CAND, AL PAVATA

_ _ _ _ o o Autopaikkojen vahimmaismaarat:
TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisia - Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 1ap/50 k-m2
vaatimuksia. _ _ __ _ . - Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) 1ap/50 k-m2 (K) ja
Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon stéller sarskilda krav pa 1ap/100 k-m2 (TY)
verksamhetens art. - Teollisuusrakennusten korttelialue (TY) 1ap/100 k-m2
Minimiantal bilplatser:
T / kem Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavén, - Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K) 1b£/50 m2-vy
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. _ - Kvartersomradet for verksamhetsbyggnader (KTY) 1bp/50 m2-vy och
Kvartersomrade for industri- och Iager_bytrz]gnader dar en betydande anlaggning for 1pr/100 m2-vy(TYT)_ _ _
produktion eller lagring av farliga kemikalier finns/far placeras. - Kvartersomrade for industribyggnader (TY) 1bp/100 m2-vy
VL Lahivirkistysalue. -—(r-- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. _
Omrade for narrekreation. - z=sahko , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietolikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Satama-alue.

Hamnomrade. [ | S _
- srs : Rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus. _
] Sen korjaus- tai muutostoita koskevat maaraykset on annettu suojelupdatoksessa.
, |_ S — ’] Satama-alue, logistiikka. Byggnad som har skyddats med stod av byggnadsskyddslagen.

| skyddsbeslutet finns bestémmelser om reparations- och andringsarbeten.

Rakennukset tulee rakentaa kadunpuoleisilta sivuilta rakennusalan rajaan kiinni.
Kadunpuoleiset julkisivut tulee rakentaa vahintaan kahdeksan metria korkeiksi ja
ikkuna-aukoituksen tulee olla padasiassa pystysuuntaista. sr—3

QARE@MANO_/ \

PSRED

o
o

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia

- | : / g : /@0 Hamnomrade, logistik. lisarakentamis- tai muutostoita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai
= /7 i i S o Vid sidorna mot gatan bor byggnaderna tangera byggnadsytans grans. } kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
8 / ‘( 2/ - Fasaderna mot gatan bOr vara minst atta meter hoga och fonsteroppningarna bor taman tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaustoiden yhteydessa
/ : | § | huvudsakligen vara vertikala. pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Kohteiden ulkoasua tai suojeltavia
| 4 2| sisatiloja koskevista rakennustoimenpiteista tulee ennen rakennus- tai
‘ ’ g/, toimenpideluvan myoéntamisté pyytda museoviranomaisen lausunto.
. : - Yleinen pysakaintialue, _ _ o
g HIE Omréde for allmén parkering. Byggnad som ska skyddas. Arkitektonisk och kulturhistorisk vardefull byggnad.
| 3 Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utféras sadana tilloyggnads- eller
andringsarbeten som inte forstor dess arkitektoniska eller kulturhistoriska vérde eller
Rautatiealue. stil. Om det i byggnaden tidigare har vidtagits atgarder som strider mot detta mal, ska
Jarnvagsomrade. byggnaden i samband med reparationsarbetena savitt mojligt istandséttas pa ett satt

som &r anpassat till byggnadens stil. Om bzggnadsétgarder som géller objektens
exterior eller inomhusutrymmen som ska skyddas ska innan b)égg- eller
atgardstillstand beviljas inbegéaras museimyndighetens utlatande.

LRT Teollisuusraidealue. _

Industrisparomrade. sr=5 Suojeltava rakennus. . o o
Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja =~
muutostdissa sailyttaa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperéisia tai

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. niita vastaavia materiaaleja.

Kvartersomrade for byggnader och anléaggningar fér samhallsteknisk forsorjning. By%<gnad som ska skyddas. ) ) . .

En kulturhistoriskt vardefull byggnad, vars sardrag bor bevaras vid renoverings- och
andnngsarbetera. Framfor allt vid fasadrenoveringar bor de ursprungliga materialen
SR Rakennussuojelualue. eller motsvarande

Byggnadsskyddsomrade. anvandas.

S ) i ? a mu B Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Eirr]rj]ek%?x%gﬁfoﬁnpfgjnag]murgg&%oé?g%g leva viva. L _ ] Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto. Puita ja istutuksia
uusittaessa tulee huomioida kulttuuriympariston puistomaisen [uonteen séilyminen.
Teollisuuskadun pinta aseman kohdalla tulee kiveta ja suunnitella visuaalisesti niin,
etta asemarakennus liittyy rakennettuun kulttuuriymparistoon. Ennen alueeseen
kuuluvan Teollisuuskadun katusuunnitelman hyvaksymista on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta.

— —I— — Kaupunginosan raja.

Stadsdelsgrans. S —
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Byggd kulturmiljo av riksintresse. Vid fﬁrniandet av trad och planteringar ska
, bevarandet av kulturmiljons parkliknande karaktar beaktas. Vid stationen ska
— — Osa-alueen raja. Industrigatan stenlagi_gas och planeras visuellt s& att stationsbyggnaden smalter in i
Grans for delomrade. den byggda kulturmiljon. Innan gatuplanen for Industrigatan, som ingar i omradet,
godkanns ska utlatande begéras av museimyndigheten.
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—_— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade. Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning
goras.

Onhjeellinen tontin/rakennuspaikan raja. U <
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans. YLEISMAARAYKSIA

—0O- —_a

Rakennukset, joissa tydskennelladn pysyvasti, tulee sijoittaa vahintaan 150 metrin
etaisyydelle sailididen vallitilan reunasta.

inta-alaan.
xploateringstal, dvs. forhallandet mellan tillatna vaningsytan for byggande pa tomten
och tomtens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.

konsultointivyohykkeilla, joilla tapahtuvasta merkittavasta rakentamisesta on
pyydettava lausunto Tukesilta seka pelastusviranomaiselta. Alueen rakentamisessa
tulee noudattaa voimassa olevien sadddsten lisdksi, Tukesin antamia ohjeita liittyen
onnettomuustilanteiden lamposéteilyn seka painevaikutusten ja heitteiden
huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa.
Vaara-alueen sisélle sijoitettavien rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa sellaisia
rakennusmateriaaleja, jotka eivat seurausanalyysissa maaritetyn paineen vuoksi
sirpaloidu ja aiheuta vaaraa ihmisille.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Byggnader, dér arbete utfors permanent, ska placeras pa minst 150 meters avstand
fran "kanten pa det invallade omradet kring cisternema. _

Vid byggande inom oljecisternernas varmestralningsomrade ska forhandlingar forst
foras med den lokala raddningsmyndigheten. Pa byggnader som uppfors inom
varmestralningsomradet ska som ytmaterial pa yttervaggar och -tak huvudsakligen
anvan(?as oantandliga byggprodukter sa att de skyddar byggnaderna fran att
antandas.

2 ‘ . kent jyséilioiden lampdséteilyalueen sisélle tulee ensin neuvotella ety
4/ Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas. paikallisen pelastusviranomaisen kanssa. Lampdséteilyalueen sisélle rakennettavien &) W % VA A SA
A rakennusten ulkoseinien- ja kattojen pinnoitteina tulee paaosin kéayttaa palamattomia \../ )
e " 2 Kaubunainosan numero rakennustuotteita siten, eftd ne suojaavat rakennuksia syttymasta. P V A S A
1 : -
Stadsdelsnummer. Ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistéd maaperan puhdistustarve tulee selvittaa
_ ja saastuneet maa-alueet kunnostaa.
11 Korttelin numero. _ o _ _
Kvartersnummer. Ennen alueella tehtavia té;‘lyttﬁl- ja muita vesirakennustéité on Qltall(va yhteydessa
museoviranomaiseen vedenalaisinventoinnin tarpeen arvioimiseksi.
MOOTTORIKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. ] ) ASEMAKAAVAN MUUTOS
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allméant omrade. Kulkuyhteys rakennussuojelualueille tulee olla satama-alueen kautta. 12. kaupunginosa
Tonttien hulevedet tulee viivyttaé tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista liike= ja toimistorokennusten—, toimitilorokennusten -,
200 Rakennusoikeus kerrosalaneligmetreina. 1T 1 Uiee Vilvylia - tal Shhel . - — i —
Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta. hulevesijarjestelméan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja teolli suusra kennusten—, teollisu us— ja var astorakenn u sten,
-sdiliot, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla véahintdan 1 m3 autopaikkojen—, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen / 200 m2 lapaisematénta pintaa kohti. Piha- ja pysakaintialueiden hulevedet seka rakennusten ja laitosten korttelialue
osan suurimman salltun kerrosluvun. . EOUBMISE Kt S0y SN CTIGRA | IBVELIEn fivy Y aSesh vouman keytias rokennussuojelualue, teollisuusraidealue
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden : - Pl Yy - y _ - e e
PORVARINSAARENPUISTO eller i en del darav viherkattoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda hulevesien satama—alue, yleinen pysakointialue, katualue
' hallintasuunnitelma. 13. kaupunginosa
BORGARPARKEN . . . . . . . . . . - .
e = 0.5 Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin Kaava-alue Sijaitsee Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin maaraamilla lke— Ja toimistorakennusten—, toimitilarakennusten— Ja

teollisuusrakennusten korttelialue
rakennussuojelualue, teollisuusraidealue
rautatiealue, satama—alue, katualue

DETALJPLANEANDRING

12 stadsdelen

kvartersomraden for affars— och kontorsbyggnader,
verksamhetsbyggnader, industribyggnader—, industri— och
lagerbyggnader, bilplatser, byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk forsorjning

byggnadsskyddomrdde, industrispdromrdde, hamnomrdde
omrdde foér allmdan parkering, gatuomrdde

13 stadsdelen

kvartersomraden for affars— och kontorsbyggnader,
verksamhetsbyggnader och industribyggnader
byggnadsskyddomrdde, industrispdromrdde

Tradrad som bor planteras.

Innan byggétgarder vidtas, bor behovet av rening av jordménen utredas och
fororenade markomraden istandsattas.

o Katu. : 2 3 ° : °
S — |E Gata. Innan jordfylinads- eller andra vattenbyggnadsarbeten utférs pa omraden, bor kontakt jornvagsomrade, hamnomrade, gatuomrade
;/ | =la tas med muselmgndlgheten for att man ska kunna bedoma
R om museiverket bor géra en undervattensinventering.
S Katuaukio/tori. _ . . e .
\ ‘h il Oppen plats/torg. Forbindelsen till byggnadsskyddsomradena bor ga via hamnomradet. KASITTELYT KAAVOITUS
- = —_— Tomternas dagvatten bér fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till BEHANDLINGAR PLANLAGGNING
= \‘o\t’i ajo Ajoyhteys. dagvattensystemet. De fordrojande konstruktionernas (underjordiska ) Vireilletulo / Aktuell 03.09.2013
= \f - Kortorbindelse. forldrOng_ngsschakt OE:?-—%e/hza(l)lgre,zflltrerlngs-,lforc{rOJntlngé-oogh 'nf”ﬁrermgssankor) Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Horande i beredningsskedet 15.04.2014
s I== volym bor vara minst 1 m m2 ogenomslapplig yta. Gards- oc ] _ Suunnitielul ! Planerinassektion OROB.2074 Kaava  nr 1045
L Y \ o —_— parkeringsomradenas dagvatten samt dai_:;vattnet fran byggnadernas tak bor ledas via uunnittelujaosto 7 Flaneringssektion Stadsplan
0| —| | ] AL T . . ; P - . L e e ;T " o .
rasckoordinaatisoPlnkoordinatsysem: ETRSGK22 l = \\E\ O Johtoa varten varattu alueen osa. olje- eller sandavskiljning eller filtrering till dagvattenaviopp. Gréntak kan anvandas Julkisesti nahtavilla MRA §27 / Till allmént paseende 09.06.2014 Mittakaava 1 /2000
rdinaatisto/Pla = | E AR vevadl ey iamAr e PR vid dagvattenférdrojningen. Den som Inleder ett byggprojekt bor géra upp en plan el / - : Skala
Korkeusjérjestelma/Hojdsystem: N2000 \ = | H _— Z—S?hgo., v-ve5|,J—V|grga|r|, p—PUQ%“”a t=tietoliikenne forhanteringen av dagvattnet Suunnittelujaosto | Planeringssektion 12052020 Laatinut
=P FOr ledning reserverad del av omrade. ' Julkisesti nahtavilli MRA §27 / Till allmént paseende 26052020 - JoME
/\\ “““ \ R ‘Tw‘ 05\‘:“%: \‘ = A =z i = - . . . . ulkisesti nantavilla Il allmant paseenae .U0. Uppgjord av
o7a0d £ - N T - = 7 g997495 z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data lI(DIan_okml_radetkl|g%g¥ar klnorr\ll _Iijogstllherm s%oner s%m faitstallrt]s ta_v Salg%rhteti- oct?ot ’ Kaupunginhallitus / Stadsstyrelse 12.04.2021 Piirtanyt BV
o o emikalieverket Tukes. Vid betydande byggnadsverksamhet i omradet ska utlatande - / e
R o —o 00 . o = i .. : b - Kaupunginvaltuusto / Stadsfullmaktige 03.05.2021
g Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta g Aioneuvoliittyman likimaarainen sijainti begaras frarl Sakeorhets-..OCh keml.ka“e\/?&et TUK_ES OCh raddnlngsm ndlgheten- Vid .. p 9 . . . g Exmm 01.04.2021
3 ) o ) @ N UJ A it TAna Tar Lt : byggande pa omradet bor man utéver gallande forfattningar folja Sakerhets- och Paatoksen voimaantulosta ilmoittaminen MRL §200 18.06.2021 o
S Berér stadens registerféringsomréde © = ngertariigt lage for utfart. kemikalieverket Tukes anvisningar om beaktandet av varmestralning samt "orja ! 01.04.2021
Caavoituk ok N y kartall -, tryckverkningar och kaststycken i samband med olyckor vid placeringen av Andring
aavoituksen pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset . : e L funktionerna, byggandet och i infrastrukturen. | fasaderna pa de bygc?nader som
| \ | \ — Planlaggningens baskarta uppfyller de krav som stéllts p& detaljplanens _baskarta. e e e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei san.aq@staa ajoneuvoliittymaa. placeras innanfor faroomradet bor sadana byggnadsmaterial anvandas som inte /P o Lokealeals
| | | | | p&’ﬂ o3 Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden. splittras och medfdr fara for manniskor pa grund av tryck som angivits i féljdanalysen. oMV
0 100 200 m Vaasa Vs. kiinteistoinsinGori Paivi Korkealaakso
17.04.2020 ) ) - V. kaavoitusjohtaja
Vasa Tf. fastighetsingenjor Perttu Linjama planlﬁiggn!ngsd,irektiir




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnand
Godkénnare

e

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

905 Vasa Datum for ifyllning 21.06.2021
Hamnen, justering

03.05.2021 Forslagsdatum 25.05.2020
V-kommunfullm&ktige Dat. féor meddel. om anh.gér.  03.09.2013
30 Kommunens plankod 1045
905V030521A30

50,2842 Ny detaljplaneareal [ha] 0,0000

Detaljplanedandringens areal [ha] 50,2842

Utan egen strand
Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstal| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [ha] [%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 50,2842| 100,0 102902 0,20 0,0000 2468
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt -4,2446 -32267
T sammanlagt 33,1040 65,8 63050 0,19 -2,1727 -4227
V sammanlagt 0,1014| 0,2 0,1014
|R sammanlagt
|L sammanlagt 15,8433| 31,5 37962 0,24 6,4202 37962
[E sammanlagt 0,2521| 0,5 1000 0,40 1000
S sammanlagt 0,9834| 2,0 890 0,09 -0,1043
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 11 1946




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta Exploateringstall Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] el [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 150,2842| 100,0 102902 0,20 0,0000 2468
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt -4,2446 -32267
K -2,3692 -22890
KTY -1,8754 -9377
T sammanlagt 33,1040| 65,8 63050 0,19 -2,1727 -4227
TY 7,3071| 22,1 37253 0,51 -2,1727 -4227
T/kem 25,7969 77,9 25797 0,10
V sammanlagt 0,1014| 0,2 0,1014
VL 0,1014 | 100,0 0,1014
R sammanlagt
[L sammanlagt 15,8433| 31,5 37962 0,24 6,4202 37962
Gator 3,5857 | 22,6 -1,0045
Oppen pl./torg 0,2880| 1,8 -0,2364
LR 1,3204| 8,3 1,3204
LS 2,0467 | 12,9 5131 0,25 2,0467 5131
LP 0,3610| 2,3 -0,3679
LPA -0,9093
LRT 1,1111] 7,0 -1,5592
LS-1 7,1304 | 45,0 32831 0,46 7,1304 32831
|E sammanlagt 0,2521| 0,5 1000 0,40 1000
ET 0,2521 | 100,0 1000 0,40 1000
S sammanlagt 0,9834| 2,0 890 0,09 -0,1043
SR 0,9834 | 100,0 890 0,09 -0,1043
IM sammanlagt
W sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 11 1946
Detaljplan 11 1946




Plan nr 1045
HAMNEN, JUSTERING
ANDRING AV DETALJPLAN OCH TOMTINDELNING

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH
BEDOMNING

Vasa stads planlaggning 3.4.2014

Planeringsobjekt

Mal for planeringen

Planeringsomradet gransar i norr till Reinsgatan, i oster till Sdggatan
och Motorgatan, i stder till Kutterhamnen och havet och i vaster till
hamnen.

Detaljplaneandringsomradet omfattar ett ca 51 hektar stort omrade,
som bestar av kvartersomraden for affars- och kontorsbyggnader (K),
kvartersomraden for verksamhetsbyggnader (KTY), kvartersomraden
for industribyggnader (TY), kvartersomrade for industri- och lagerbygg-
nader dar en betydande anlaggning for produktion eller lagring av far-
liga kemikalier finns/far finnas (T/kem), kvartersomrade for byggnader
och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET), kvartersomraden
for bilplatser (LPA), allmanna parkeringsomraden (LP), byggnads-
skyddsomraden (SR) och gatuomraden.
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Ulkosatama
Uthamnen

Kutterisatama

Preliminar avgransning av planomradet

Detaljplane&andring nr 1045 ar baserad pa en uppdatering av detaljpla-
nen for hamnen nr 974, som tradde i kraft 7.3.2013. Med detaljplane-
andringen uppdateras kvartersnumren och darmed &r tomtindelningar
mdjliga. Vid sidan om byggrattsbeteckningar justeras Lotshusets tomt-
granser, varvid en sadan tomtindelning kan goras for ifragavarande
tomts del som gor det mdjligt att salja byggnaden. Kvarterens huvud-
sakliga anvandningsandamal andras inte i detaljplaneandringen och
den totala byggratten andras inte jamfort med den gallande detaljplanen
forutom i fraga om kvartersomradet for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning (ET) vid Kuttergatan. | detaljplanen justeras



Anhangiggorande

Utgangsuppgifter

Markagoforhallanden

Intressenter

till nédvandiga delar anslutningsférbudsbeteckningar som ar viktiga for
frakttrafikverksamheten i hamnen.

Andringen av detaljplanen och tomtindelningen har inletts 3.9.2013 i
enlighet med beslut av stadsstyrelsens planeringssektion.

| Vasa generalplan 2030, som har godkants av stadsfullméktige
13.12.2011, ar omradet angivet som hamnomrade (LS), jarnvagsom-
rade (LR), industri- och lageromrade dar en betydande anlaggning for
produktion eller lagring av farliga kemikalier finns/far placeras (T/kem),
arbetsplatsomrade (TP) och omrade for handel, service och forvaltning

(P).

For omradet galler den av stadsfullmaktige 21.1.2013 godkanda detalj-
planen 974 for hamnen. Eftersom den pagaende andringen av detalj-
planen och tomtindelningen géller enbart kvartersnumreringen och en
del andra &ndringar och justeringar som ska betraktas som ringa ar det
inte nodvandigt att gora/lata gora nagra ytterligare utredningar i anslut-
ning till planprocessen.

Staden ager storsta delen av detaljplaneandringsomradet

Intressenter i planarbetet ar:

Boende, foretag, samfund
och markagare

Planeringsomradets markagare, boende samt foretag och samfund med
verksamhet pa omradet, oljebolag

Myndigheter

Narings-, trafik- och miljocentralen i Osterbotten, Osterbottens férbund,
Osterbottens raddningsverk, Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre
Finland, Trafikverkets sjotrafiktjanster

Vasa stads forvaltningar

Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Vasa Hamn,
Vasa Hussektor och Vasa Vatten

Deltagande

Att detaljplane- och tomtindelningsandringen inleds och att materialet
laggs fram offentligt meddelas i Vasa stads officiella kungorelsetid-
ningar (Pohjalainen, Vasabladet) och pa stadens officiella anslagstavla i
Medborgarinfo (Biblioteksgatan 13) samt p& Planlaggningens webbplats
www.vasa.fi/planlaggning. Ett brev sands till planomradets markagare
och —innehavare. Intressenterna kan delta i beredningen av planen pa
féljande satt:

Anhangiggo6randet och programmet for deltagande och bedémning
Deltagande med asikt eller utlatande under den tid programmet for del-
tagande och bedémning ar offentligt framlagt. Intressenterna hérs om
utgadngspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, preliminara
mal, faststallandet av intressenter och ordnandet av vaxelverkan.

Planutkastet
Deltagande med asikt eller utlatande under den tid planutkastet ar of-
fentligt framlagt. Intressenterna hors om planutkastet.

Planforslaget

Det ar mgjligt att Iamna in anmarkning pa eller utlatande om planférsla-
get under den tid det ar offentligt framlagt (14 dygn). Intressenterna
hors om planforslaget och planbeskrivningen. Efter behandlingen av
utlatandena och eventuella anmarkningar gar planforslaget via stadssty-
relsen till stadsfullmaktige for godkannande.



Tidtabell Stravan ar att planforslaget ska laggas fram for stadsfullméktige for
godkannande under ar 2014.

Beddmning av konsekvenserna

Den pagaende justeringen av detaljplanen omfattar sadana justeringar
av teknisk natur som inte har nagon inverkan pa omgivningen.

Avtal Det ar inte nédvandigt att géra upp markanvandningsavtal under
planlaggningsarbetets gang.

Kontaktuppgifter For beredningen svarar planlaggningsarkitekt Juha-Matti Linna, tfn
040 575 9377, e-post juha-matti.linna@vasa.fi. Ytterligare information
ger ocksa Planlaggningens kansli, tfn 040-357 3821.

Besotksadress: Kyrkoesplanaden 26 A, 65100 VASA.

Det ar ocksa majligt att folja med planlaggningens framskridande pa
webbplatsen www.vasa.fi/planlaggning

Underskrift (Poww Yokooloak o

Tf planlaggningsdirektdr Paivi Korkealaakso

Laghanvisningar Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 8.
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