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1.2 Kaava-alueen sijainti

Noin 51 hehtaarin kokoinen asemakaava-alue sijaitsee Vaskiluodossa noin 2,5
kilometria Vaasan kaupungin keskustasta lounaaseen. Kaava-alue on p&daosin
satamaa. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Reininkatuun, idassa Sahaka-
tuun ja Moottorikatuun, eteldssa Kutterisatamaan ja mereen seka lannessa sa-
tamaan.
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Laadittavan asemakaavan nimi on Sataman tarkistus ja kaavan numero Vaasan
kaupungin jarjestelmassa on 1045. Asemakaavan muutos perustuu 7.3.2013
voimaan tulleen Sataman asemakaavan nro 974 paivittamiseen. Asemakaa-
vassa tarkistetaan tarpeellisilta osin sataman aluerajauksia, muita korttelimer-
kintdja ja rahtiliikenteen toiminnalle oleellisia kulkuyhteyksia. Lisaksi asema-
kaavan muutoksella paivitetaan korttelinumerot, jolloin tonttijaot ovat mah-

dollisia.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

2 TIVISTELMA

Liite 1. Asemakaavakartta merkintdineen
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksen vireilletulo:

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on kokouksessaan 3.9.2013 paattanyt
asemakaavamuutoksen vireilletulosta. MRL 63 § mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma on ollut nahtavilla 15.4.-28.4.2014 ja se lahetetty niille
osallisille, joita asemakaava tai asemakaavan muutos koskee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilldolosta on tiedotettu Vaasan kaupungin viralli-
sissa kuulutuslehdissa (Pohjalainen ja Vasabladet), kaupungin virallisella ilmoi-
tustaululla Kansalaisinfossa (paakirjastossa) seka Vaasan kaupungin internet-
sivuilla (www.vaasa.fi)

Kaavaluonnos/valmisteluvaiheen kuuleminen/vuorovaikutteisuus MRL 62 §,
MRA 30 §&:

Kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla 15.4. — 28.4.2014, jolloin osallisilla
on ollut mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Nahtavillaoloaikana tuli
kolme lausuntoa ja yksi mielipide.

Asemakaavaehdotus/néhtavilldpito/lausunnot MRL 65 §, MRA 27-28:
Asemakaavan muutosehdotus on asetettu julkisesti nahtaville 9.6.-24.6.2014
ja 4.8.-18.8.2014. Asemakaavan Il muutosehdotus on ollut julkisesti ndahtavilla
25.5.-24.6.2020, jolloin kaupunkilaisilla ja osallisilla on ollut tilaisuus esittaa
mielipiteensa asiasta.

Lainvoimainen asemakaava MRL 188.5 §, Kuntalaki 63 §:
Vaasan kaupunginvaltuusto vahvistaa Sataman asemakaavamuutoksen.

Sataman tarkistuksen asemakaavamuutoksessa annetaan kortteli- ja tonttinu-
merot. Kaavamuutoksessa tarkistetaan kortteli- ja aluerajoja, joka edesauttaa
sataman ja siihen liittyvien teollisuusalueiden rahtiliikenteen toimivuutta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Sataman asemakaavamuutoksen on tarkoitus valmistua vuoden 2021 aikana,
jonka jalkeen sataman toimintojen laajentaminen on mahdollista.


http://www.vaasa.fi/
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Vaskiluodossa noin 2,5 kilometria Vaasan kaupungin
keskustasta lounaaseen. Kaava-alueella on 6ljy-yhtididen toimintaan liittyvia
alueita, muutamia pienia yrityksia ja varastotoimintaa.

3.1.2 Rakennettu ja luonnonymparisté

Kuva 2. Kaava-alueen
taaiamametsikkoa.

Kaava-alue on padosin rakennettua ymparistéa satama- ja varastointitarkoi-
tukseen. Suurehko osa maapinta-alasta on asfaltoitua katu- ja varastointi-
aluetta. Muokkaamattomat alueet ovat pinta-alaltaan pienia joutomaa-alueita
tai harvakasvuisia taajamametsikoitd. Alueen metsdkuviot ovat lehtomaisia
kankaita, jossa puuston valtalaji on koivu. Sekametsikoissa kasvaa valtapuu
koivun lisaksi kuusta, pajua ja pienelta osin haapaa.

Suunnittelualueelle tehtiin tarkentava maastokaynti 19.2.2020. Maastokayn-
nilld todettiin, ettd osa joutomaa-alueista oli otettu varasto- ja pienteollisuus-
kdyttoéon. Osa taajamametsikdista oli karsinyt viime vuosien myrskyista siten,
ettd alueen puusto oli harventunut. Vaskiluodon osayleiskaavaa varten teh-
dyssa luontoselvityksessa vuonna 2016 arvioitiin, ettd sataman alueella ei ole
Euroopan unionin luontodirektiivin tiukasti suojeltujen lajien lisaantymis- tai
levahdyspaikkoja. Maastokaynnilld todettiin, ettd esitetty arvio on edelleen
voimassa.

Lahes koko suunnittelualue on alavaa maastoa, alle viisi metria meriveden pin-
nasta. Korkeimmat maastonkohdat ovat vain noin 5-7 metria meren pinnan
ylapuolella. Maapera on padosin moreenia, mutta ldhempana rantaa on savis-
ta maata.
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3.1.3 Rakennussuojelu

P )

Vaskiluodon rautatieasema-alue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd. Suunnittelualueella rakennussuojelulailla on suojeltu Vas-
kiluodon asemarakennus, asemapaallikon asuinrakennus ja sen talousraken-
nukset. Asemarakennuksen poikkeuksellisesti tekee se, etta siind konttori ja
tavaramakasiini ovat samassa rakennuksessa. Myos asemapaallikon asuinra-
kennus talousrakennuksineen on harvinaista tyyppid. Kohteen erityisyytta li-
saa saman alueen lansireunalla sijaitseva entinen tullipaallikdn asuinrakennus,
joka katsotaan osaksi asema-aluetta. Tullipaallikbn asuinrakennusta eika sen
talousrakennusta ole kuitenkaan suojeltu rakennussuojelulailla, vaan ne on
suojeltu Sataman asemakaavassa ak974.

Suunnittelualueella oleva Vaskiluodon entinen paloasema, Nobel Standardin
puinen vahtitupa ja Gulf Oilin betoninen 0Oljysdili6 on suojeltu sr-5 —
merkinnallda. Merkinndn mukaan kohteet ovat suojeltuja rakennuksia, jotka
ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita. Niiden ominaispiirteet tulee sailyttaa
korjaus- ja muutostoissa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttda alkupe-
raisia tai niitd vastaavia materiaaleja.

TN £ P ~—

Kuva 7. Nobel Standardin vahtitupa. Kuva 8. Gulf Oilin betoniséilio.
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Kaava-alueella sijaitsevien suojelurakennuskohteiden osalta kaupunki teetti
rakennusinventoinnin (Ramboll Finland Oy 2020) kolmen kaava-alueeseen
kuuluvan suojellun rakennuksen osalta. Rakennusinventoinnin tuloksia kasitel-
tiin 24.11.2020 Vaasan sataman inventointikohteiden arvotustydryhmassa, jo-
hon kuului Museoviraston, Pohjanmaan museon, ELY-keskuksen, rakennusval-
vonnan ja kaavoituksen edustajia.

Rakennusinventoinnissa entisella tullipdallikon asunnolla ja ulkorakennuksella
katsotaan olevan rakennushistoriallista, historiallista ja maisemallista arvoa.
Rakennukset kuuluvat rautateiden suojelusopimukseen ja suojelumerkinnaksi
on esitetty sr-3.

Vaskiluodon entiselld paloasemalla on rakennusinventoinnissa katsottu olevan
rakennushistoriallista ja historiallista arvoa. Maisemallista arvoa ei enda ole
muuttuneen ympariston vuoksi. Tehtyjen kuntotutkimusten perusteella on ar-
vioitu, ettd rakennus vaatii huomattavia investointeja sen kuntoon saatta-
miseksi, mikali tavoitteena on saada rakennus tdysin kuntoon. Olemassa oleva
suurjannitelinja estda uuden rakennuksen rakentamisen entisen paloaseman
paikalle ja siksi arvotustyéryhman mukaan olemassa olevan ja kaavassa olevan
tilanteen huomioiminen on olennaista toteutuksessa. Rakennusta voidaan
hyodyntaa varastona, taukotilana tms. Arvotustydryhma paatyi esittdmaan ra-
kennuksen suojelumerkinnaksi nykyista sr-5 —merkintaa.

Nobel Standardin vahtituvalla oli rakennusinventoinnin mukaan rakennushis-
toriallista ja historiallista arvoa, mutta sen korjaustarve katsottiin arvotustyo-
ryhmdssa olevan niin suuri, ettei sen suojelu ole tarkoituksenmukaista kysei-
sella paikalla. Hirsirunkonsa puolesta rakennus on todennakoéisesti siirrettavis-
sd ja hyodynnettdvissd muualla entisdinti tai korjausrakentamiskohteena.
Koska rakennuksella on kuitenkin katsottu olevan rakennushistoriallista ja
historiallista arvoa, tulee siirtomahdollisuus selvittdad ennen suojelumerkinnan
poistamista asemakaavassa. Vaskiluodon sataman alueelle on odotettavissa
kaavamuutostarpeita jo ldhivuosina, jolloin rakennussuojelumerkintdjen
ajankohtaisuutta voidaan tarkastella uudestaan ja selvittdd mm. Nobel
Standardin vahtituvan siirtoa.
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3.1.4 Maanomistus

Padosa asemakaavan muutosalueesta on Vaasan kaupungin omistuksessa. Sa-
tama-alueella on maardaloja vuokrattu ulkopuolisille. Vaylavirastolla on
maanomistusta kaava-alueen pohjoisosissa.
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Kuva 9. Maanomistus | Vuokrattu
asemakaavan muutosalueella. )

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 ehdotus on maakuntavaltuuston hyvak-
symd 15.6.2020 (kuva 10). Vaasan yleiskaava 2030 on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 13.12.2011 (kuva 11). Vaskiluodon osayleiskaavan luonnos on
kuvassa 12. Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 974, joka kau-
punginvaltuuston vahvistama 21.1.2013. Ote asemakaavasta ak 974 on kuvas-
sa 13.

Vaasan kaupungin nykyinen rakennusjdrjestys on kaupunginvaltuuston hyvak-
syma 11.2.2019 § 2 ja tullut voimaan 1.2.2019.

Alueella ei ole rakennuskieltoa. Suunnittelualueella on kolme rakennussuoje-
lulailla suojeltua kohdetta.

Alueelle aiemmin laaditut selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit:

- Rakennusinventointi Vaskiluodon satama (Rambol Finland Oy, 2020)

- Selvitys Vaskiluodon alueen suuronnettomuusriskeistda maankadyton suun-
nittelua varten (Gaia Consulting Oy 2019)

- Vaasan sataman luontoselvitys 2009 (kaavoitus, Vaasan kaupunki)

- Vaskiluodon kulttuurihistoriallinen selvitys 21.5.2019 (Sitowise)
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Vaasan sataman asemakaavassa ak974 muodostuneille kortteleille tulee tehda
tonttijako, joka vaatii ensin korttelinumeroiden maarittamista. Maankaytto- ja
rakennusasetuksen 24 §:n mukaan korttelinumerot maaritellaan kaavassa. Li-
sdksi asemakaavan ak974 mukaista kaupunginosarajaa 12. ja 13. kaupungin-
osan vililla tulee tarkistaa.

Kaavaprosessin aikana ilmeni tarve tarkistaa kaava-alueella olevien korttelei-
den rajoja ja kayttotarkoituksia, koska kaava-alueen viereen kaavoitettiin
Wartsilan Smart Technology Hub —tydpaikka-alue. Lisdksi sataman sisdisten
toimintojen uudistaminen mm. uuden laivan vaatimat rahti- ja matkustajalii-
kenteen jarjestelyt vaativat Reininkadulle ulottuvia liikennejarjestelyja. Vaski-
luodon osayleiskaavaa ja sataman tarkistuksen asemakaavaa on tehty saman-
aikaisesti erityisesti liikenneyhteyksien parantamisen ja suuronnettomuusris-
kien hallinnan nakékulmista.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on kokouksessaan 3.9.2013 paattanyt
asemakaavamuutoksen vireilletulosta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalliset ja osallisten vaikutusmahdollisuudet on mainittu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa. Osallisia ovat:

Asukkaat, yritykset, yhteisot sekd maanomistajat:

Suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat seka alueella toimivat yritykset ja
yhteisot, 6ljy-yhtiot

Viranomaiset: ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan pelastuslaitos,
TUKES, Lansi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto, Vaylavirasto.

Vaasan kaupungin hallintokunnat ja liikelaitokset: Kiinteistoétoimi, Kunta-
tekniikka, Rakennusvalvonta, Vaasan Satama, Vaasan Talotoimi ja Vaasan Vesi

10
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kuva 10. Ote Pohjanmaan
maakuntakaavan ehdotuksesta
2040.

Kuva 11. Ote Vaasan
yleiskaavasta 2030.

Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 ehdotus on hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 15.6.2020 ja siind kaava-alue on merkitty satama-alueeksi (LS), kemian-
teollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialueeksi (T/Kem), tydpaikka-
alueeksi (TP) ja kalasatamaksi (KS). Lisaksi suunnittelualueelle on merkitty pa-
rannettava rataosuus seka voimasiirtojohto.

Vaasan yleiskaava 2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2011.
Kaava-alue koostuu satama-alueesta (LS), teollisuus- ja varastoalueesta, jolla
on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai va-
rastoivan laitoksen (T/kem), ty6paikka-alueesta (TP) ja palvelujen, kaupan ja
hallinnon alueesta (P). Suunnittelualueella on my6s kulttuuriympariston kan-
nalta valtakunnallisesti arvokas alue (sk 1).
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Kuva 12. Ote Vaskiluodon
osayleiskaavan 2040
luonnoksesta.

Kuva 13. Ote asemakaavasta ak974.

Vaskiluodon osayleiskaavan 2040 luonnos oli nahtavilla 1.7.-30.8.2019. Siina
kaava-alue muodostuu satama-alueesta (LS), tyOpaikka-alueesta (TP), teolli-
suus- ja varastoalueesta, jolla on / jolle saa sijoittaa merkittavan, kemiallisia
aineita valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem), palvelujen, kaupan ja
tyopaikkojen alueesta (P), rautatieliikenteen alueesta (LR), yhdyskuntatekni-
sen huollon alueesta (ET), asuinkerrostalojen alueesta (AK) ja katualueista.
Suunnittelualueella on myods valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuu-
riymparisto (sk 1).

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 974. Ajantasa-asemakaa-
vassa kaava-alue koostuu liike- ja toimistorakennusten korttelialueista (K), toi-
mitilarakennusten korttelialueista (KTY), teollisuusrakennusten korttelialueis-
ta, joilla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY), teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueesta, jolla on/jolle saa sijoittaa merkit-
tavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem),
teollisuusraidealueesta (LTR), rautatiealueesta (LR), autopaikkojen kortteli-
alueesta (LPA), yleisistéd pysakodintialueista (LP), yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueesta (ET) ja katualueista.
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4.5.1 Asemakaavaluonnoksen vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat vahaiset suhteessa suunnittelu-

alueella voimassa olevaan asemakaavaan nro 974, joka kaupunginvaltuuston

vahvistama 21.1.2013. Asemakaavan muutosluonnoksessa esitetyt tarkennuk-
set suhteessa voimassa olevaan asemakaava ak 974:n ovat:

- Kaupunginosarajaa 12. ja 13. kaupunginosan valilla on siirretty siten, etta
sataman alue (LS) kuuluu kokonaisuudessaan kaupunginosaan 12 ja teol-
lisuusraidealue kaupunginosaan 13. Teollisuusrakennusten korttelialuetta
(TY), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY) ja autopaikkojen kortteli-
aluetta (LPA) halkovaa kaupunginosarajaa on siirretty siten, ettd edelld
mainitut korttelit kuuluvat kokonaisuudessaan kaupunginosaan 12. Raken-
nussuojelualueet (SR) ja Laivanvarustajankadun varren liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueet (K) ovat kokonaisuudessaan 13. kaupunginosaan
kuuluvia.

- Kaava-alueen kortteleille on maaritelty korttelinumerot.

- Laivanvarustajankadun varren liike- ja toimistorakennusten korttelialueen
tehokkuusluku on poistettu ja laskennallinen rakennusoikeus on jaettu
kortteliin muodostettaville tonteille pinta-alojen suhteen.

- Rakennussuojelualueella (SR) on rakennussuojelulailla suojellun ns. tullilai-
toksen virkailijan asuintalon suojelumerkintd sr-5 muutettu rakennus-
suojelulain nojalla suojelluksi rakennukseksi (srs). Merkintd on lisatty
my0s kaavamaarayksiin.

- Liittymakieltoa on poistettu Reininkadun varren teollisuusrakennusten
korttelialueelta (TY).

- Kutterikadun varren Yhdyskuntateknistda huoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueelle (ET) on maaritetty rakennusoikeusluku.

4.5.2 Asemakaavan valmisteluvaiheen aikana tulleet lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilldoloaikana 15.4.-28.4.2014 on tul-
lut 3 lausuntoa ja 1 mielipide. Alla on tiivistelma esitetyistd lausunnoista ja
mielipiteesta:

1. Vaasan Talotoimi 24.4.2014 (saapunut 24.4.2014):

Vaasan Talotoimi —liikelaitoksen mukaan asemakaavan ja tonttijaon muutos
on Talotoimen toiveiden ja tavoitteiden mukainen.

2. Kiinteistétoimi 25.4.2014 (saapunut 25.4.2014)

Kiinteistétoimen mukaan asemakaavamuutos on tarpeellinen alueen toteutta-
misen kannalta. Korttelien 8 ja 9 osalta olisi syyta siirtdaa tonttien ja LRT-alueen
vdlinen raja kiinteistoérajan mukaisesti, jolloin uusien tonttien muodostus ja
kayttoonotto onnistuu ilman maakauppoja.

3. Vaasa Parks 25.4.2014 (saapunut 25.4.2014)

Vaasa Parks esittda, etta korttelissa 13 vesijohtolinjauksen asemakaavamer-
kinta tulisi siirtda joko Reininkadun varteen tai korttelin 13 pohjoisrajalle. Sah-
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kojohtolinjauksen ja sen vieressa olevan maanalaisen johtovarauksen merkin-
nat tulisi siirtda korttelin 13 eteldreunalle. Osa Teollisuuskadusta ja katuaukion
itdinen osa tulisi merkita tiealueiksi, joilla mahdollistettaisiin mm. satamaka-
lustolla hoidettavat suurten kappaleiden siirrot ilman erityistoimenpiteita.

4. Liikennevirasto 28.4.2014 (saapunut 28.4.2014)

Liikenneviraston nakemyksen mukaan Katuaukio/tori —merkinta tulisi jattaa
pois kaavasta LRT-alueen osalta, mikali se rajoittaa alueen kayttda rautatie-
alueena. Kaavaluonnoksessa on osoitettu Liikenneviraston hallinnoima raide
LRT-alueina (teollisuusraidealue). Lihtokohtaisesti valtion rautatiet merkitaan
kaavoihin LR-alueina (rautatiealue). Liikenneviraston nakemyksen mukaan Lii-
kenneviraston raiteet (eteldan puoleinen haara) voitaisiin merkita kaavaan LR-
alueeksi ja kaupungin raiteet (pohjoinen haara) jattaa LRT-alueeksi.

4.5.3 Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan valmisteluvaiheen aikana saatujen lausuntojen ja tarkennusten

perusteella on kaavakarttaa ja kaavamaarayksia tarkistettu seuraavasti:

- Teollisuusraidealueen (LRT) eteldinen haara, joka on Liikenneviraston hal-
linnoima alue, on muutettu rautatiealueeksi (LR). Rautatiealuemerkinta on
myos lisatty kaavamaarayksiin.

4.5.4 Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaoloaikana tulleet lausunnot ja muistutukset ja
niiden vastineet

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldoloaikana 6.9.-24.6.2014 ja 4.8.-
18.8.2014 tai sen jalkeen on tullut kaksi lausuntoa ja yksi muistutus. Alla on
tiivistelma esitetyista lausunnoista ja muistutuksesta seka niiden vastineista:

1. Liikennevirasto 9.6.2014 (saapunut 19.6.2014)

Liikennevirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lau-
suntonsa rautateiden ndakokulmasta. Liikenneviraston kaavan luonnosvaihees-
sa 28.4.2014 antama lausunto on riittdvissa maarin huomioitu kaavatydssa.
Liikennevirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Liikenneviraston aiempi lausunto on
huomioitu kaavaehdotuksessa.

2. Kuljetusliike Yrjé Halmesmdki Oy 18.8.2014 (saapunut 19.6.2014)

Yrjo Halmesmaki Oy:lld on Vaasan sataman kanssa tehty maanvuokrasopimus
osoitteessa Moottorikatu 16, jonne on rakennettu noin 3000 m2:n varastora-
kennus. Nyt olevassa asemakaavaehdotuksessa on suunniteltu LPA-alue niin
lahelle olemassa olevaa hallia, ettd siltd sivulta olevista ovista kulku pitkilla
ajoneuvoyhdistelmilla estyy. Lisaksi Rahtitieltd oikealle kdadntyva tie ei johda
minnekaan ja leikkaa turhaan vuokraamaamme aluetta. Esitimme, ettd ase-
makaavassa Moottorikatu 16 kohdalla olevalle LP-alueelle etsitddan toinen
paikka. Lisaksi Rahtitieltd oikealle kaantyvalla tielld ei ole mitaan kaytannon
tarvetta, joten se voidaan poistaa.
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Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Pysakéintialueen siirtdmista harki-
taan suunnittelun edetessa.

3. Tekninen lautakunta 20.8.2014 (saapunut 22.8.2014)

Kaavamuutos on tarpeellinen alueen kehittdmisen ja toteuttamisen kannalta.
Korttelissa 13 sijaitsee suojeltu rakennus, joka on yksityisessd omistuksessa.
Rakennuksen omistajalle on vuokrattu noin 1000 m2:n méaéarsala. Korttelien 8
ja 9 tonttien ja LR-alueen valinen raja tulisi siirtaa kiinteistérajojen mukaiseksi,
jolloin uusien tonttien muodostus ja kdyttéonotto onnistuu ilman maanhan-
kintoja. Kaavaehdotuksen mukaisia tontteja ei voida muodostaa ennen kuin
kaikki tontinosat on saatu saman omistajan omistukseen. Tontit ovat ennen
muodostamista rakennuskiellossa. Kaavaehdotuksen mukaisesti piirrettyna
korttelien 8,9 ja 13 tonttien muodostusta varten on ostettava tai lunastettava
yhteens3 noin 40 000 m2. Hankittavat alueet omistaa valtio / Liikennevirasto.
Naiden lisdksi Liikennevirastolta on hankittava katu- ja torialueita noin 4 800
m?. Alueiden hankintahinta on arviolta 1 049 000 €. Liikennevirastolta hankit-
tavat alueet ovat vanhaa rata-aluetta. Maan pilaantuneisuuden riski on siten
hyvin suuri ja puhdistamistarve todennakéinen. Pilaantumisen lisdkustannuk-
sia ei tiedetd ilman tutkimuksia.

Kaavamuutoksessa on tarpeen huomioida sataman ja sen ldhelld sijaitsevan
teollisuusalueen vilinen raskaiden satama-ajoneuvojen valiton liikkkumistarve.
Ajoneuvot ovat akselipaino-ominaisuuksiltaan (kurottajat, satamavetoautot)
yleiselle tieliikenteelle sopimattomia, ja siten niiden liikkkuminen ilman ongel-
mia edellyttad, ettd valkoinen katualuemerkinta poistetaan Reininkadun ja sa-
taman viéliseltd osuudelta Teollisuuskatua. Samalla tulee poistaa my6s suojel-
lun rakennuksen ymparille maaritelty torialuemerkinta. Katualueen ja torialu-
een osalta tulee tilalle vaihtaa katualuemerkinta teollisuusalueeksi, joka maa-
ritelldan siten myds omaksi tontiksi. Tatd tonttia voivat kdyttaa siten yhteisesti
satama-alueella toimivat huolintaliikkeet ja teollisuuslaitokset yhteystarpeis-
saan satama-alueelle.

Muutoksen seurauksena tulee nykyisin em. Teollisuuskadun osuudella olevan
yhden yksityisen puutalon liittyma Teollisuuskatuun poistaa, ja esittdd uutta
tonttiliittymaa katualueelle, joka jaa Teollisuuskadun ja Laivanvarustajakadun
vdliselle katuosuudelle.

Vaasan satamatien ymparistdvaikutusten arviointimenettely (YVA) ja siihen
liittyva yleissuunnitelman laadinta ovat kdynnistyneet. Suunnittelu toteute-
taan laajana, ja tama tarkoittaa, ettd satamaan ja paaosin Mustasaaren kun-
taan sijoitetun logistiikka-alueen vilille suunnitellaan tieyhteyden lisdksi myos
raidevaraus tulevaisuuden tarpeita varten. Satama-alueen asemakaavaehdo-
tuksesta ei selvia, miten tilavaraus (LR—merkinta) raiteen sijoittamiselle sata-
ma-alueelle toteutetaan, ja miten em. raideyhteys suunnataan Myrgrundin sil-
lan suuntaan.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Osa teollisuuskadusta ja Laivanvarus-
tajankadusta muutetaan osaksi satama-aluetta. Katuaukio/tori —merkintd on
poistettu kaavakartasta. Rakennussuojelualueiden (SR) tonttiliittymia tarkiste-
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taan. Raidevarausta Myrgrundin sillan suuntaan ei osoiteta tdassa asemakaa-
vassa.

4.5.5 Asemakaavan muutosehdotus I|

Sataman asemakaavan tarkistus perustui kaavoituksen tultua vireille vuonna
2013 Sataman asemakaavan ak974 paivittamiseen. Tarkoituksena oli tarkistaa
tarpeellisilta osilta sataman aluerajauksia, korttelimerkintdja ja rahtiliikenteen
toiminnallisia oleellisia kulkuyhteyksia. Lisdksi tarkoituksena oli paivittaa kort-
telinumerot. Ensimmaisen vuonna 2014 laaditun kaavaehdotuksen jalkeen sa-
tamassa ja siihen liittyvilla teollisuusalueilla syntyi kehittamistarpeita mm.
Wartsilan ilmoitettua teollisuus-, tutkimus- ja tuotekehitystoimintojensa siir-
tamisestd Vaskiluotoon. Smart Technology Hubin asemakaava ak1091 sai lain-
voiman 14.6.2019. Tassa asemakaavassa tavoitteena oli luoda edellytykset ke-
hittaa aluetta teknologiakeskittyman tarpeisiin soveltuvaksi teollisuus- ja toi-
mitila-alueeksi. Reininkadun alue ak1092 sai lainvoiman 12.5.2020. Tassa kaa-
vassa tavoitteena oli osoittaa rakennusoikeutta toimitila-, teollisuus- ja varas-
torakentamiselle, joka palvelee sataman toimintaa ja lahialueiden yritystoi-
mintaa. Kaavamuutoksella pyrittiin mahdollistamaan Wartsilan teknologiakes-
kukseen liittyvan logistiikkakeskuksen rakentaminen.

Kaavaprosessin aikana ilmeni my0s tarve laajentaa sataman aluetta (LS) siten,
ettd se pystyisi paremmin turvaamaan satamatoimintojen laajentamisen ja
raskaiden kappaleiden siirron teollisuusalueilta satamaan laivattavaksi ja rai-
teilla kuljetettavaksi. Sataman tarkistuksen asemakaavan alkuperdiset tavoit-
teena olleet pienehkdt tarkistukset laajenivat ndin ollen teollisuuden ja sata-
man valisten logistiikkatoimintojen parantamiselle.

Muutosehdotusta tarkistettiin seuraavasti:

- laivanvarustajankadun varren liike- ja toimistorakennusten korttelialueet
(K) ja autopaikkojen korttelialue (LPA) on merkitty satama-alueeksi (LS).

- Satama-alueen (LS) rajaa on siirretty Reininkadulle itddn pain ja Teolli-
suuskadulle eteldn suunnasta.

- Rakennussuojelualueen (SR) rajoja on tarkistettu pienentamalla korttelia
eteldrajaltaan. Pientd SR-korttelia nro 19 on my®6s viistetty luoteisnurkas-
taan.

- Teollisuusraidealuetta (LRT) on siirretty Laivanvarustajankadulta idan
suuntaan. Samoin rautatiealueen (LR) rajaa on siirretty jonkin verran
itaan.

- Reininkadun varren neljd liike- ja toimistorakennusten korttelia (K) on
muutettu kahdeksi satama-alueeksi (LS-1).

- Rahtitie ja sen viereinen yleinen pysdkdintialue (LP) on muutettu satama-
alueeksi (LS-1) samoin kuin Moottorikadun varrella oleva teollisuusraken-
nusten korttelialue (TY), kaksi toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY)
seka autopaikkojen korttelialue (LPA).

- Ruorikatu on poistettu ja Sahakatu on palautettu nykyiselle paikalleen.

- Sahakadun ja satama-alueen (LS-1) valiin on jatetty kapea kaistale virkis-
tysalueeksi (VL), jolle on merkitty moottorikelkkareitti.

- Moottorikadun varren satama-alueen (LS-1) rajaan on lisatty ajoneuvoliit-
tymiskieltoa.

- Teollisuusrakennusten korttelialueelle (TY) on lisdtty kulkuyhteyksia
parantavia ajorasitteita.
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- Reininkadun varren teollisuusrakennusten korttelialue (TY) on rajattu pois
kaava-alueesta.

- Kaupunginosarajaa 12. ja 13. kaupunginosan valilla on muutettu siten,
ettd satama-alue on kokonaisuudessaan 12. kaupunginosan puolella.

- Teollisuusraidealueen eteldpuolella olevan pienemman teollisuusraken-
nusten korttelialueen (TY) tehokkuusluku e=0.5 on muutettu e=0.6.

- Moottorikadun varren satama-alueen (LS-1) tehokkuusluku e=0.3 on muu-
tettu e=0.5.

Kaavamaarayksia on tarkistettu seuraavasti:

- K-, KTY ja LPA —maéraykset on poistettu.

- LS-1 —maarays koskee Moottorikadun ja Reininkadun varren satama-
alueita: "Satama-alue, logistiikka. Rakennukset tulee rakentaa kadunpuo-
leisilta sivuilta rakennusalan rajaan kiinni. Kadunpuoleiset julkisivut tulee
rakentaa vahintdan 8 metria korkeiksi ja ikkuna-aukoituksen tulee olla
paddasiasiassa pystysuuntaista.”.

- Maarayksiin on lisatty lahivirkistysalue (VL).

- Maarayksiin on lisatty moottorikelkkareitti.

- Maaréayksiin on lisatty Vaarallisen sailion suojavydhyke (340 m): ” Alueen
rakentamisessa tulee noudattaa voimassa olevien sadadosten lisaksi, Tuke-
sin antamia ohjeita liittyen onnettomuustilanteiden lampdsateilyn seka
painevaikutusten ja heitteiden huomioimiseen toimintojen sijoituksessa,
rakentamisessa ja infrastruktuurissa. Vaara-alueen sisédlle sijoitettavien ra-
kennusten julkisivuissa tulee kayttaa sellaisia rakennusmateriaaleja, jotka
eivat seurausanalyysissa maaritetyn paineen vuoksi sirpaloidu ja aiheuta
vaaraa ihmisille.”

- Yleismaarayksiin on lisatty seuraava maarays: “Kaava-alue sijaitsee Turval-
lisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin maaraamalla konsultointivyéhykkeelld,
jolla tapahtuvasta merkittdvasta rakentamisesta on pyydettava lausunto
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta seka pelastusviranomaiselta.”

Kuva 14. Asemakaavan
muutosehdotus II.
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4.5.6 Asemakaavan muutosehdotuksen Il nahtavillaoloaikana tulleet lausunnot ja muistutukset ja

niiden vastineet

Asemakaavan muutosehdotuksen |l nahtavilldaoloaikana 25.5.-24.6.2020 tai
sen jalkeen on tullut seitseman lausuntoa ja viisi muistutusta. Alla on tiivistel-
ma esitetyista lausunnoista ja muistutuksesta seka niiden vastineista:

1. ElY-keskus 16.6.2020

Vaskiluodon sataman asemakaavaa koskevan paivitystarpeen (2014) jalkeen
alueella on virinnyt uusia maankayttohankkeita, joista kaavamuutoksen val-
misteluvaiheen ja ensimmaisen ehdotusvaiheen aikana ei ole ollut tietoa. Kaa-
van alkuperaisten ja uusien tavoitteiden yhdistaminen samaksi hankkeeksi voi
olla osallisten vaikutusmahdollisuuksien kannalta haasteellista ja edellyttaa
kaavaselostukselta erityista tarkkuutta. Selostuksesta tulee ilmetd selkeasti
alueen tilan kehittyminen hankkeen kdynnistymisvaiheesta nykyhetkeen ja
prosessin aikana tapahtuneet muutokset ja niiden syyt. Pitkittyneiden asema-
kaavahankkeiden osalta on usein tarkoituksenmukaisinta kdynnistdaa prosessi
uutena kaavahankkeena.

Asemakaavaehdotukseen ensimmaisen nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutok-
set koskevat pitkalti Vaskiluodon osayleiskaavatyén seka Vaskiluodon Smart
Technology Hubin asemakaavan muutoksen edellyttamia tarkistuksia alueen
maankadyttoon eikd ELY-keskuksella ole varsinaisesti huomautettavaa niiden
sisallosta tai tavoitteista, jotka on selvitetty ko. hankkeiden yhteydessa.

Asemakaavaselostuksesta ei kuitenkaan riittdvan selkeasti ilmene toimenpi-
teiden syyt, eivatkd alueen muut suunnitelmat. Selvitysten osalta voi pitaa
suurimpana puutteena alueen hulevesitarkastelun puuttumista. Vaikka selvi-
tysta ei ole kaavan kaynnistymisen aikana pidetty valttamattomana se tulisi
kaava-alueen laajuus ja maankdyton sisalté huomioiden liittda asemakaavan
selvitysaineistoon ja huomioida tarvittaessa kaavamaarayksissa.

ELY-keskus esittdd, ettda asemakaavaselostusta tdydennetdan seuraavilta osin:

- Pohjanmaan maakuntakaava 2040:n, Vaskiluodon osayleiskaavan ja Vaski-
luodon Smart Technology Hubin vaiheet seka niiden vaikutus kaavan sisal-
téon.

- Hulevesiselvitys osana selostusta tai erillisselvityksend seka sen mahdolli-
sesti edellyttamat tarkistukset kaavamaarayksiin.

- Kuvaus ehdotusvaihe | (2014) ja Il (2020) sisallésta (mitkd muutokset pe-
rustuvat alkuperdisiin tavoitteisiin ja mitka koskevat muuttunutta maan-
kayttoa).

ELY-keskuksella ei ole tdssa vaiheessa muuta huomautettavaa kaavahankkees-
ta.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Kaavaselostuksen kohdassa 4.4.1 Léh-
tékohta-aineiston antamat tavoitteet on korvattu kuvaus Pohjanmaan maa-
kuntakaavasta 2030 Pohjanmaan maakuntakaavalla 2040 ja Vaskiluodon
osayleiskaavan 2040 luonnoksen kuvaus koskien asemakaava-aluetta on lisat-
ty. Kohtaan 4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve on lisatty kuvaus Vaskiluo-
don Smart Technology Hubin ja Vaskiluodon osayleiskaavan vaikutuksesta Sa-
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taman tarkistuksen asemakaavan sisdltoon. Kohdassa 5.3.2 Vaikutukset luon-
toon ja luonnonympdiristéén on kasitelty hulevesien hallintaa kaava-alueella.
Kaavan yleismaarayksiin on lisatty hulevesienkasittelya koskevia maarayksia.
Kuvaukset asemakaavan ehdotusvaiheiden 2014 ja 2020 sisaltéjen eroavai-
suuksista on lisatty kohtaan 4.5.5 Asemakaavan muutosehdotus Il.

2. Viylévirasto 16.6.2020

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lausun-
tonsa rautateiden ndkdkulmasta. Suunnittelualueen itdosaan sijoittuu nykyi-
nen vartioimaton Sahakadun tasoristeys. Asemakaavaehdotuksessa on voi-
massa olevaan asemakaavaan nahden palautettu Sahakadun katualue nykyi-
sen tasoristeyksen kohdalle. Sahakadun nykyinen tasoristeys ei tayta Vaylavi-
raston tasoristeyksia koskevia ohjeita eikd tasoristeysta pystytda nykyisellad si-
jainnillaan parantamaan taysin ohjeiden mukaiseksi. Vaskiluodon liikennesel-
vityksen (Sitowise Oy, 2018) yhteydessa on tutkittu vaihtoehtoja tasoristeyk-
sen turvallisuuden parantamiseen mm. uusilla kaistajarjestelyilld ja turvalai-
toksella. Vaskiluodon alueen kehittyessa ja tasoristeyksen ajoneuvoliikenteen
lilkennemaarien kasvaessa, tulee Sahakadun tasoristeys varustaa liikennevalo-
ohjaukseen kytketylla turvalaitoksella ja tasoristeyksen ymparistoon toteuttaa
uudet kaistajarjestelyt. Vaylavirasto ei lahtokohtaisesti osallistu uuden maan-
kdyton johdosta tarvittavan tasoristeyksen investointikustannuksiin. Vaylavi-
rastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta
lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Asemakaavassa on tarkoitus pitda ny-
kyinen Sahakatu paikallaan, koska siirrettdessa Sahakatua kaupungin suun-
taan, pienenisi Vaskiluodon osayleiskaavan 2040 luonnoksessa esitetty asuin-
kerrostalojen alue (AK). Eritasoristeyksen kaista- ja turvallisuusjarjestelyt tar-
kentuvat yksityiskohtaisemmassa katusuunnittelussa.

3. Pohjanmaan pelastuslaitos 18.6.2020

Kasvavasta lilkkennemaarasta lisddantyva onnettomuusriski huolettaa pelastus-
viranomaisia, varsinkin siitd ndkokulmasta, etta liikenneonnettomuuden osal-
lisena on VAK-ajoneuvo (vaarallisten aineiden kuljetus). Vaarallisten aineiden
tiekuljetusten onnettomuuksien maara oli Suomessa vuosina 2013-2018 153
kpl (Traficom julkaisu 3/2019). Vaskiluodon VAK-liikenne lisddntynee muuttu-
neesta maankaytostda johtuen merkittdvasti ja onnettomuusriskin voidaan
olettaa kasvavan. On huomioitava, etta vaaraetdisyys onnettomuustilanteessa
voi olla useita satoja metreja (jopa kilometri) VAK-ajoneuvon ollessa osallisena
liikenneonnettomuudessa. Talléin on pelastustoimen tehtavd hoitaa vaara-
alueella olevan vdeston suojavaisto (evakuointi).

Teollisuusrakennusten korttelialueella (TY), Reininkadun vieressa, on ajoyh-
teys. Pelastuslaitoksen nakemyksen mukaan ao. ajoyhteys tulee sopeutua
myos pelastustieksi, jolla parannetaan pelastuslaitoksen mahdollisuutta saa-
vuttaa alueita kahdesta suunnasta, pelastustoimenpiteita ja suojavaistda var-
ten. Tarve tulee erityisesti kaava-alueen suuronnettomuusvaarallisista koh-
teista.
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Pelastuslaitoksen ndakemyksen mukaan konsultointivyéhykkeiden huomioimi-
nen, on hyva todeta vain ns. yleismaarayksena kaavakartassa. Konsultointi-
vyohykettd koskevassa yleismaardyksessa tulee huomioida, ettd vyohykkeen
laajuus voi muuttua onnettomuusvaarallisen kohteen laajuuden muuttuessa.

Mikali T-kem —alueelle on tulevaisuudessa tarkoitus sijoittaa LNG-terminaali
(tai vastaava. Tieto GAIAn selvityksessd), tulee kaavan yleismaarayksiin lisata
nykyisten lampdosateilyn onnettomuusvaikutusten huomioimiseen liittyvien
maardysten lisdksi, maarayksid painevaikutusten ja heitteiden onnettomuus-
vaikutusten huomioimiseen rakentamisessa ja toimintojen sijoituksessa.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Konsultointivy6hykkeen huomioimista
koskevaa kaavamaaraysta tarkistetaan ja siirretdan yleismaarayksiin. Yleis-
maarayksiin lisatdan myos maarays mahdollisten onnettomuustilanteiden pai-
nevaikutusten ja heitteiden vaikutusten huomioimisesta rakentamisessa ja
toimintojen sijoituksessa.

4. Pohjanmaan liitto 22.6.2020

Pohjanmaan liitto ei anna lausuntoa koskien Sataman tarkistuksen asemakaa-

van muutosehdotuksesta, koska siind tehtavilla tarkistukset ovat pienia eika

niilla ole seudullista merkitysta. Lisdksi asemakaavan muutosehdotus on suu-

relta osin Vaasan yleiskaavan 2030 mukainen. Pohjanmaan liitto haluaa kui-

tenkin tuoda esille seuraavia asioita:

- Maakuntavaltuuston hyvaksyma Pohjanmaan maakuntakaava 2040 voitai-
siin mainita kaavaselostuksessa.

- Suunnittelualuetta koskevissa kaavamaarayksissa ei ole yleiskaavan sk 1 —
merkintd mukana.

- Vaasan yleiskaava 2030 on korvannut Vaskiluodon osayleiskaavan vuodel-
ta 1987, joten se on tarpeeton.

- VL-merkinta tulisi korvata aluetta paremmin kuvaavalla merkinnalla EV.

- Onko ”Duo-ratikan” kaantésade huomioitu mahdollisesti kahden raiteen
yhdistamisessa?

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Kaavaselostuksen kohdassa 4.4.1 Léh-
tékohta-aineiston antamat tavoitteet on korvattu kuvaus Pohjanmaan maa-
kuntakaavasta 2030 Pohjanmaan maakuntakaavalla 2040. Samaan kappalee-
seen on lisatty sk 1 —kaavamerkintd. Vaskiluodon osayleiskaavakartta vuodelta
1987 on poistettu tarpeettomana. Lahivirkistysalueelle on merkitty istutetta-
vat puurivit, jonka valissa voi olla moottorikelkkareitti. Toteutuessaan mahdol-
lisen Duo-raitiotien kdantdsade ulottuisi satama-alueen puolelle eika tadssa
kaavassa suunnitella tarkemmin sataman siséisia toimintoja.

5. Yrj6é Halmesmdki Oy ja Kilkanen Oy 22.6.2020

Kaavaehdotukseen on merkitty ajoyhteys Halmesmaen vuokrasopimuksen no-
jalla hallinnoiman alueen, osoitteessa Teollisuuskatu 2, ja Kilkaselle myonne-
tyn vuokra-alueen etelarajalle. Ajoyhteys-merkinta tulee poistaa molemmilta
alueilta. Kumpikaan ei tarvitse ko. ajoyhteyttd. Pystysuoraan meneva ajoyh-
teys Reininkadulle riittaa.

20



KaAavOITUuSs

Halmesmaen ja Kilkasen valilla saattaa tulla sen tyyppistd yhteistyota, etta
tonttien valinen kulku voi olla tarpeen. Osapuolet voivat kuitenkin neuvotella
ja sopia asiasta keskenaan ilman, etta kaavaan laitetaan sellaisia merkintdja,
jotka rajoittavat rakentamista alueilla. Ajoyhteys kaavassa tonttien eteldrajalla
rajoittaisi rakentamista ja tonttien tehokasta kaytt6a. Mahdollinen rakentami-
nen osittain rajaan kiinni ei hankaloita kummankaan mahdollista lastaamista
junaan tai purkamista sieltd. Mikali ajoyhteys valttdmatta halutaan kaavaan,
esimerkiksi halytysajoneuvojen tai tilapdisen liikenneruuhkan purun vuoksi, se
voidaan merkitd junaradan eteldpuolelle tai nykyiselle Rahtitielle, joka yhdis-
tyy Moottorikatuun. Alueet ovat jo kaupungin hallussa, eikd ajoyhteys siella
rasittaisi yritysten toimintamahdollisuuksia ja rakentamista.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ajoyhteys on poistettu
teollisuusrakennusten korttelialueen (TY) eteldosalla. Rakennusalueen raja on
siirretty kuuden metrin etaisyydella korttelin etelareunasta.

6. Puolustusvoimien 2. Logistiikkarykmentti 22.6.2020

Puolustusvoimilla ei ole aiheeseen huomautettavaa.
Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ei vaikutusta kaavaehdotukseen.

7. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES) 22.6.2020

Kaavamuutoksia koskevalla alueella on kaksi Tukesin valvonnassa olevaa vaa-
rallisia kemikaaleja varastoivaa kohdetta, North European Qil Trade Oy ja Oy
Teboil Ab. Oljysataman alue on my®&s ns. vahvistettu varastoalue.

Tukes suosittelee, ettd kemikaalikohteiden onnettomuuksien vaikutusalueita
tai konsultointivyohykkeita ei piirretd tasmallisesti kaavaan vaan onnetto-
muuksien vaikutukset huomioidaan yleisessa kaavamaarayksessa siten kuin
asia on huomioitu vaarallisen sdilion suojavyohykkeen osalta: “Alueen raken-
tamisessa tulee noudattaa voimassa olevien sdddésten liséiksi, Tukesin anta-
mia ohjeita liittyen onnettomuustilanteiden Idmpdsdteilyn sekd painevaikutus-
ten ja heitteiden huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja
infrastruktuurissa.” Talla tavalla uusien toimintojen sijoittamisessa ja raken-
tamisessa voidaan huomioida viimeisin saatavilla oleva tieto onnettomuuksien
vaikutuksista. Kemikaalikohteiden toiminta ja onnettomuusvaikutukset voivat
muuttua.

Kaavamadaraysten mukaan konsultointivyohykkeella tapahtuvasta merkittavas-
ta rakentamisesta on pyydettdva lausunto Tukesilta ja pelastuslaitokselta. Tu-
kes ei nde tarpeelliseksi antaa rakentamisesta erillistd lausuntoa, jos vaaralli-
sista kemikaaleista aiheutuvien onnettomuusvaikutusten huomiointi on mai-
nittu kaavamaarayksissa.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Kaavakartalle piirretyt konsultointi-
vyohykkeet poistetaan ja tarkennetaan niita koskevia yleismaarayksia.

8. Yrjé Halmesmdiki Oy ja Yllin Talli Oy 23.6.2020

Kaavaehdotukseen on merkitty ajoyhteys Halmesmaen vuokrasopimuksen no-
jalla hallinnoiman alueen, osoitteessa Teollisuuskatu 2, eteldrajalle. Ajoyhteys-
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merkintd tulee poistaa. Kaava mahdollistaa Wartsilan STH:n ja Halmesmaen
valisen liikkenndinnin pysyvana ei-julkisena liikenteena aitaamattomalla alueel-
la Teollisuuskadulta Laivanvarustajankadulle ja aidatulle satama-alueelle, jol-
loin ko. ajoyhteytta ei tarvita. Halmesmaki ei valttamatta tarvitse myoskaan
nykyista valiaikaista radanylityspaikkaa, mikali kaavaehdotuksen mukainen
ajoyhteys satama-alueelle ja sitd kautta STH:lle toteutuu.

Halmesmaki on tietoinen, etta Kilkanen Oy on tulossa naapuritontille ja Hal-
mesmaen ja Kilkasen valilla saatttaa tulla sen tyyppistd yhteistyota, etta tont-
tien vélinen kulku voi olla tarpeen. Osapuolet voivat kuitenkin neuvotella ja
sopia asiasta keskendan ilman, etta kaavaan laitetaan sellaisia merkint6ja, jot-
ka rajoittavat rakentamista alueilla.

Halmesmaen tarkoituksena on ollut laajentaa ja rakentaa Teollisuuskatu 2:n
vuokrasopimuksen option mukaiselle alueelle eteldrajalla maalaukseen liittyva
esikasittelyhalli, josta on informoitu kaupunkia jo vuokrasopimusta tehtdessa.
Ajoyhteys-merkinta kaavassa rajoittaisi rakentamista ja tontin tehokasta kayt-
toa.

Kaavan tulee mahdollistaa Halmesmaden hallinnoimille alueille Moottorikatu
16 ja Teollisuuskatu 2 esteeton mahdollisuus kuormata ja purkaa junien vali-
tykselld tulevaa ja lahtevaa rahtia. Lisaksi raideliikenne kummallekin alueelle
suoraan halliin sisalle tulisi olla mahdollista toteuttaa. Ajoyhteys-merkinta es-
taisi tdman. Mikali ajoyhteys valttamatta halutaan kaavaan, esimerkiksi haly-
tysajoneuvojen tai tilapaisen lilkkenneruuhkan purun vuoksi, se voidaan merki-
ta junaradan eteldpuolelle tai nykyiselle Rahtitielle, joka yhdistyy Moottorika-
tuun. Alueet ovat jo kaupungin hallussa, eikad ajoyhteys siella rasittaisi yritys-
ten toimintamahdollisuuksia ja rakentamista.

Mikali ajoyhteys kuitenkin tulee lopulliseen kaavaan ehdotuksen mukaisesti
Halmesmaen alueen eteladrajalle, Halmesmaki ei halua kayttda vuokrasopi-
muksen optioaluetta kokonaisuudessaan vaan neuvotella siitd uudelleen.

Osoitteessa Moottorikatu 13-15 on lisatty ajoneuvoliittymiskielto Moottorika-
dun varren satama-alueen (LS-1) rajaan. Tama estaa tontille paasyn nykyisen
liittyman kautta, joten ko. liittymiskielto tulee poistaa.

Osoitteessa Moottorikatu 16 on suojelumerkinta sr-5 rakennukselle. Rakennus
on erittdin huonossa kunnossa eika sen peruskorjaaminen ole mitenkaan jar-
kevaa. Suojelumerkinta tulee poistaa.

Teollisuuskatu 2:n alueen lansipadhan merkitty puustoalue on poistettava
kaavaehdotuksesta portin kohdalta satama-alueelle tultaessa, koska se rajoit-
taa rakentamista ja tontin tehokasta kadyttoa. Rajalla olevat puut voidaan hy-
vaksya.

Kilkaselle myonnetylta alueelta on kaavaehdotukseen merkitty tie ja liittyma
Reininkadulle suurjannitteen kohdalta. Mikali kaavan mukainen tie rakenne-
taan, tulee huomioida, etta tiesta on mahdollisuus tehda liittyma Halmesmaen
vuokra-alueelle (Teollisuuskatu 2).
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Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Ajoyhteys on poistettu teollisuusra-
kennusten korttelialueen (TY) eteldosalla. Rakennusalueen raja on siirretty
kuuden metrin etdisyydelld korttelin eteldareunasta. Moottorikatu 13-15 var-
ren liittymakieltomerkinndn poistaminen ei ole mahdollista tdssda asemakaa-
vassa, koska kyseinen teollisuusrakennusten korttelialue (TY) ei kuulu kaava-
alueeseen. Liittymakiellon poistaminen ratkaistaan kyseistd korttelialuetta
koskevassa asemakaavassa. Kaava-alueella sijaitsevien suojelurakennuskoh-
teiden osalta kaupunki teetti rakennusinventoinnin kolmen kaava-alueeseen
kuuluvan suojellun rakennuksen osalta. Rakennusinventoinnin tuloksia kasitel-
tiin 24.11.2020 Vaasan sataman inventointikohteiden arvotustyéryhmassa, jo-
hon kuului Museoviraston, Pohjanmaan museon, ELY-keskuksen, rakennusval-
vonnan ja kaavoituksen edustajia. Nobel Standardin vahtituvalla oli rakennus-
inventoinnin mukaan rakennushistoriallista ja historiallista arvoa, mutta sen
korjaustarve katsottiin arvotustydryhmassa olevan niin suuri, ettei sen suojelu
ole tarkoituksenmukaista kyseisellad paikalla. Hirsirunkonsa puolesta rakennus
on todennakoisesti siirrettdvissa ja hyodynnettavissa muualla entisdinti tai
korjausrakentamiskohteena. Koska rakennuksella on kuitenkin katsottu olevan
rakennushistoriallista ja historiallista arvoa, tulee siirtomahdollisuus selvittaa
ennen suojelumerkinnan poistamista asemakaavassa. Vaskiluodon sataman
alueelle on odotettavissa kaavamuutostarpeita jo ldhivuosina, jolloin raken-
nussuojelumerkintdjen ajankohtaisuutta voidaan tarkastella uudestaan ja sel-
vittdd mm. Nobel Standardin vahtituvan siirtoa. Teollisuuskatu 2:n varrella
olevan puuistutuksen on tarkoitus parantaa ympariston viihtyisyyttd. Uuden
laivan kayttoonoton jalkeen Teollisuuskadulla lisddntyy matkustajaliikenne ja
henkildautovirta kulkee jatkossa Teollisuuskadulla. Lisaksi Teollisuuskadun
lansipuolella on rakennussuojelualue (SR), jonka miljoota Teollisuuskadun mo-
lemmilla puolella olevat puurivit parantavat. Sisdanajo teollisuuskortteliin tu-
lee tietysti mahdollistaa. Reininkadun suurjannitelinjan alta TY-kortteliin
suunniteltu katuyhteys teollisuusraidealueen (LRT) yli on tarkoitus palvella TY-
korttelin kaikkia toimijoita.

9. Kilkanen Oy 24.6.2020

Kilkanen Oy:lle, osa Leinolat Groupia, on Vaasan kaupunginhallituksen ko-
kouksessa 15.6.2020 paatetty vuokrata Vaasan Vaskiluodosta noin 30 800
mZn suuruinen alue 31.12.2050 asti. Alue kohdistuu maaraalan kiinteistosta
905-403-123-25 sekd méaaraalasta 905-403-132-2-M602. Yhtién ja konsernin
tarkoituksena on toteuttaa uudet tuotantotilat Vaskiluotoon, ensivaiheessa
noin 3100 m?:n tuotantotilat sekd noin 450 m2:n toimisto- ja sosiaalitilat. Taus-
talla on mm. 27.4.2020 tapahtunut lohkokoneistuskeskuksen kauppa Wartsi-
[3lta Kilkanen Oy:lle ja Leinolat Groupiin liittyminen fyysisesti osaksi Wartsilan
Vaskiluodon Smart Technology Hubin ympérille syntyvaa ekosysteemia. Toi-
mivien yhteisty6kumppanien ldheinen sijainti ja sujuvat logistiset yhteydet
ovat tarkeitd, jotta toimintaa voidaan yhdessa kehittaa.

Vaskiluodon vanha paloasemarakennus sijoittuu Kilkanen Oy:n muodostetta-
van tontin “keskelle”. Vaasan kaupunki on 15.6.2020 paattanyt lunastaa ko.
rakennuksen nykyiseltda omistajalta ja sen kayttdoikeus luovutetaan Kilkanen
Oy:lle maanvuokrasopimuksen mukana. Asemakaavaehdotuksessa ko. raken-
nus on esitetty edelleen suojeltavaksi merkinnalla sr-5, suojeltava rakennus.
Kaavamerkinnoissa todetaan, etta ko. rakennus on kulttuurihistoriallisesti ar-
vokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.
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Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttdaa alkuperaisia tai niita vastaavia
materiaaleja. Kilkanen Oy toteaa omana niakemyksendan, ettd suojelumerkin-
ta sr-5 tulee poistaa asemakaavan tarkistuksessa. Rakennus sijoittuu Kilkanen
Oy:n toimitilojen ja logistiikkapihan ndakokulmasta olennaista haittaa tuotta-
vana Reininkadulta tontille johtavan liittyman viereen ja Wartsilan logistiikka-
tilojen suuntaan. Tontilla oleva sdhkélinja ja sen tukipilarit vaikeuttavat myos
osaltaan tontin kayttda ja logistiikkatoimintojen suunnittelua. Rakennuksen
poistuminen tuotantotilojen ”sisddntulosuunnasta” helpottaisi olennaisesti
toimintojen suunnittelua ja toteutusta.

Rakennus on Vaasan kaupungin kevaalla 2020 tilaaman kuntoarvion mukaan
erittdin huonossa kunnossa. Rakennuksen kellarissa on vettd, minkd nousua
yritetddn estdad uppopumpuilla. Vesikatto on kiireellisen uusimisen tarpeessa
ja puuttuva aluskate ei suojaa kondenssilta. Rakennuslevyt ovat irtoilleet ja
halkeilleet laajalti. Tuuletukset ovat puutteellisia seka yla- ja alapohjissa etta
julkisivuissa. Sokkelissa on halkeamia. Puuttuva ulkopuolinen vedeneriste ja
salaojitus aiheuttavat rakenteisiin kosteusrasitusta. Rakennuksen hirsiseinat
on pinnoitettu rakennuslevyll3, eika alareunassa ole tuuletusrakoa. Nakemyk-
semme mukaan rakennuksen korjaaminen esim. toimisto- tai sosiaalikdayttoé6n
ei ole tarkoituksenmukaista eikd mahdollista, eikd yhtiossa tunnisteta nyky-
kunnossakaan kohteelle kdyttotarkoitusta.

Huonokuntoisen ja edelleen taantuvan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ra-
kennuksen sijoittuminen korkean (>12m) tuotantotilan valittdmaan ldheisyy-
teen (etdisyys seinasta noin 15-20 m) ja keskelle logistiikkapihaa ei antane ra-
kennuksen ja alueen historialle sita kuvaa, mitd rakennuksen suojelulla on ta-
voiteltu. Toivomme, ettd Vaasan kaupunki yhdessa museoviranomaisten kans-
sa voisivat arvioida rakennuksen suojelumerkintdd myos tasta nakokulmasta.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Uudet teollisuusrakennukset ja niihin
liittyvat logistiikkatoiminnot tulee ldhtokohtaisesti suunnitella niin, ettd maa-
raalaa halkova suurjannitelinja ja suojeltu entinen paloasemarakennus huo-
mioidaan annettuina reunaehtoina tontin kdytdssa. Kaava-alueella sijaitsevien
suojelurakennuskohteiden osalta kaupunki teetti rakennusinventoinnin kol-
men kaava-alueeseen kuuluvan suojellun rakennuksen osalta. Rakennusinven-
toinnin tuloksia kasiteltiin 24.11.2020 Vaasan sataman inventointikohteiden
arvotustyoryhmassd, johon kuului Museoviraston, Pohjanmaan museon, ELY-
keskuksen, rakennusvalvonnan ja kaavoituksen edustajia. Vaskiluodon entisel-
Ia paloasemalla on rakennusinventoinnissa katsottu olevan rakennushistorial-
lista ja historiallista arvoa. Maisemallista arvoa ei enda ole muuttuneen ympa-
ristén vuoksi. Tehtyjen kuntotutkimusten perusteella on arvioitu, ettd raken-
nus vaatii huomattavia investointeja sen kuntoon saattamiseksi, mikali tavoit-
teena on saada rakennus tdysin kuntoon. Olemassa oleva suurjannitelinja es-
taa uuden rakennuksen rakentamisen entisen paloaseman paikalle ja siksi ar-
votustydoryhman mukaan olemassa olevan ja kaavassa olevan tilanteen huo-
mioiminen on olennaista toteutuksessa. Rakennusta voidaan hyddyntaa varas-
tona, taukotilana tms. Arvotustyéryhma paatyi esittdmaan rakennuksen suoje-
lumerkinnaksi nykyista sr-5 —merkintaa.

10. Henkild A 24.6.2020
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Haluaisimme sailyttaa Vaskiluodon entisen aseman korttelin iddnpuoleisen ra-
jan entiselldan noin 6 metria rakennuksesta, ehdotuksessa olevan noin kolmen
metrin sijaan. Ndin tavaramakasiinin kayttéa voidaan jatkaa edelleen ja ndin
tarvittava kulkuyhteys makasiiniin sailyy itdpuolelta. Pysakointi tulisi mahdol-
listaa itdpuolelle niin, ettd autot saadaan pysakoitya ita-lansi suuntaisesti.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Rakennussuojelualueen (SR) itdpuolen
rajan siirtoa kolmella metrilld voidaan tutkia. Rajan siirron edellytyksena kui-
tenkin on, ettd ajoneuvoyhteys viereisen teollisuusrakennusten korttelialueel-
le (TY) turvataan.

11. Pohjanmaan museo 24.6.2020

Asemakaavan muutos on ollut vireilla vuodesta 2013 lahtien ja edellinen kaa-
vaehdotus on ollut nahtavilla vuonna 2014. Kaavamuutoksen tarkoituksena oli
alun perin tarkistaa kortteli- ja tonttinumerot sekd tehda sitova tonttijako.
Kaavaprosessin aikana ilmeni tarve laajentaa sataman aluetta LS siten, etta
kaava mahdollistaisi ja turvaisi paremmin satamatoimintojen laajentamisen ja
raskaiden kappaleiden siirron teollisuusalueilta satamaan laivattavaksi ja rai-
teilla kuljetettavaksi. Tavoitteiden perusteella asemakaavan tyostamista on
jatkettu. Pohjanmaan museo ei ole ollut osallisena aiemmissa kaavan vaiheis-
sa.

Suunnittelualueella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuu-
riympaéristdé RKY Vaskiluodon rautatieasema-alue. Asema-alue ja Vaskiluodon
asema, asemapaallikon talo, kellari, sauna ja talousrakennus on suojeltu Ra-
kennussuojelulailla. Alueella sijaitseva entinen tullipaallikén asuinrakennus ja
talousrakennus, on suojeltu Rautatiesopimuksella vuonna 1998. Rautatieso-
pimuksen suojelun piiriin on kuulunut koko asema-alue. Lisdksi rautatiease-
man alue on Vaasan yleiskaavassa huomioitu aluemerkinnalla sk-1 Kulttuu-
riympdristén kannalta valtakunnallisesti arvokas alue.

Asemakaavaehdotuksessa on tehty tarkistuksia satama-alueen rajoihin muut-
tamalla Laivanvarustajankadun liike- ja toimistorakennusten seka autopaikko-
jen korttelialueet satama-alueeksi LS. Samoin on muutettu Reininkadulta liike-
ja toimistorakennusten kortteleita, Rahtitie ja sen viereinen pysakointialue se-
ka Moottorikadun teollisuusrakennusten, toimitilarakennusten seka autopaik-
kojen korttelialueet satama-alueeksi LS-1. Suunnittelualueella on tarkistettu
kulkuyhteyksia ja raidealueiden rajoja ja lisdksi tarkistettu joidenkin korttelei-
den rakennusoikeuksia nostamalla tehokkuuslukuja. Rautatieaseman ja ase-
ma-alueen korttelialue on huomioitu voimassa olevassa asemakaavassa alue-
varausmerkinnalld SR. Asemakaavaehdotuksessa on SR-korttelialueita pienen-
netty ja rautatieaseman edestd poistettu voimassa olevassa asemakaavassa
esitetty torialue. Asemakaavaehdotuksessa sdilytetdan alueen voimassaolevan
asemakaavan suojelumerkinnat, lukuun ottamatta tullipaallikén asuin-
rakennuksen ja talousrakennuksen suojelumerkinnan muuttamista merkinnas-
ta sr-5 merkintaan srs rakennussuojelulain perusteella suojeltu rakennus.

Pohjanmaan museo toteaa, ettd kaavan lahtotiedoista puuttuu suunnittelu-

alueella sijaitseva valtakunnallisesti arvokas ja rakennussuojelulailla suojeltu
Vaskiluodon asema-alue. Kaavan vaikutusten arviointi on jaanyt puutteellisek-
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si erityisesti valtakunnallisesti arvokkaan aluekokonaisuuden, mutta myos
muiden arvokkaiden ja suojeltujen kohteiden kannalta.

Asemakaavaehdotuksessa on esitetty asema-alueen yhteydessa olevan katu-
alueen/torialuevarauksen muuttamista satama-alueeksi samalla leventden
aluevarausta aseman asuinrakennusten tonttialueelle eli asemanpuistoon.
Museo huomauttaa, ettd aluevarauksen suurentaminen nykyistd katualuetta
levittdamalla, leikkaa asemanpuistosta kohtuullisen suuren alueen puustoi-
neen. Asemapuistot ovat merkittdva osa asema-alueita ja puistojen sailytta-
minen on merkityksellistd asema-alueiden suojelun ja sailyttdmisen kannalta.
Vaskiluodossa on jo asemarakennus joutunut hieman irralleen asemapuistos-
ta, joten alueella on enemman tarvetta yhteyden vahvistamiseen kuin erilli-
syyden lisddmiseen.

Museo toteaa, ettd asema-alueen arvoja on huomioitu asemakaavaehdotuk-
sessa aluevarausmerkinnalla SR Rakennussuojelualue, mutta aluevaraus ei ka-
ta rakennussuojelualuetta eikd RKY-aluetta kokonaisuudessaan. Museo kat-
soo, ettd korttelialueen rajausta tulee tarkistaa ja aluevaraukseen tulee lisata
ohjaavia kaavamaarayksida. Kaavamaarayksessa on hyva ottaa kantaa myods
alueen puuston ja muiden istutusten sailyttdmiseen ja uudistamiseen seka ai-
tojen rakentamiseen. Vaihtoehtoisesti rakennussuojelualue ja RKY-alue voi-
daan merkitd myos aluemerkinndlld, johon tulee liittda riittdvasti ohjaavat
kaavamaaraykset. Tatd kautta voidaan asemakaavassa paremmin huomioida
aseman rakennussuojelualue sekd RKY-alue ja sovittaa |dhiympariston kehit-
tdminen ja toiminnot paremmin yhteen.

Museo toteaa lisdksi, ettd ns. tullipdallikon asuinrakennuksen ja piharaken-
nuksen suojelumerkinta tulee palauttaa merkinnaksi sr-5, koska rakennukset
on suojeltu rautatiesopimuksella, mutta ei Rakennussuojelulailla. Pohjanmaan
museo toteaa, ettd kaavaehdotuksessa on huomioitu suunnittelualueella si-
jaitsevien muiden arvokkaiden kohteiden arvot ja sdilytetty niiden suojelu-
merkinnat. Alueen vedenalaisesta kulttuuriperinndsta ei ole huomautettavaa.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Kaavaselostukseen on lisitty kohta
3.1.3 Rakennussuojelu, jossa on maininta valtakunnallisesti arvokkaasta ja ra-
kennussuojelulailla suojellusta Vaskiluodon asema-alueesta. Kaavan vaikutus-
ten arviointia on taydennetty kohdassa 5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympdé-
rist66n. Asemakaavaehdotuksessa asemapuistosta katualueeksi otettu alue on
pieni ja se tarvitaan satamaan johtavan Teollisuuskadun parantamiseksi myos
kevyelle liikenteelle. Kaavamaarayksiin on lisatty maardys valtakunnallisesti
arvokkaasta rakennetusta kulttuuriymparistostd (sk-1). Tassa maardyksessa
tarkennetaan puuston ja istutusten sailyttamista seka Teollisuuskadun paran-
tamiselle asetettavia vaatimuksia valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriym-
paristoon. Entisen tullipdallikén asuintalon ja piharakennuksen suojelumerkin-
ta on muutettu merkinnalle sr-3, joka todettiin kaava-aluetta koskevien suojel-
tavien rakennusten arvotustyéryhmassa 24.11.2020.

12. Wiirtsild Finland Oy 24.6.2020
Wartsila Finland Oy haluaa tuoda esiin muutaman asian Vaasan sataman tar-

kistusta koskevaan asemakaavaan ak1045. Rakennutamme parhaillaan Vaski-
luotoon uutta tutkimus-, tuotekehitys- ja tuotantokeskusta Smart Technology
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Hubia seka siihen liittyvaa logistiikkakeskusta. Samalla Vaskiluotoon rakentuu
uniikki ekosysteemi, jossa voimme tutkia, kehittdaa ja pilotoida tuotteita seka
ratkaisuja yhdessa eri toimijoiden kanssa.

Wartsila haluaa turvata Vaskiluotoon rakentuvan ekosysteemin toimintaedel-
lytykset seka alueella jo toimivien yritysten laajentumismahdollisuudet. Siksi
toteamme omana nakemyksendmme, ettd asemakaava-alueella ak1045
ekosysteeminen kehittymisen kannalta haasteellisesti sijaitsevien, suojelu-
merkinnalla olevien rakennusten tarpeellisuutta tulisi tarkastella kriittisesti.

Nakemyksemme mukaan myds asemakaava-alueen teollisuusalueen eteldreu-
nassa Halmesmaen tontin kohdalla oleva tilapdinen junaradan ylityspaikka tu-
lisi siirtdaa idemmaksi Kilkasen kayttoon suunnitteilla olevan tontin suuntaan
siten, ettd molemmat yritykset pystyvat lilkkkumaan alueella sujuvasti ja heilla
olisi yhtaldiset logistiset toimintamahdollisuudet. Samalla alueelle kaavailtu
teollisuustielinja voitaisiin poistaa kaavasta, jotta mahdollistamme laajennus-
rakentamisen alueella. Olemme kayneet asiasta keskusteluita molempien yri-
tysten kanssa ja he suhtautuvat asiaan myonteisesti.

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: Kaava-alueella sijaitsevien suojelura-
kennuskohteiden osalta kaupunki teetti rakennusinventoinnin kolmen kaava-
alueeseen kuuluvan suojellun rakennuksen osalta. Rakennusinventoinnin tu-
loksia kasiteltiin 24.11.2020 Vaasan sataman inventointikohteiden arvotustyo6-
ryhmadssa, johon kuului Museoviraston, Pohjanmaan museon, ELY-keskuksen,
rakennusvalvonnan ja kaavoituksen edustajia. Vaskiluodon entiselld pa-
loasemalla on rakennusinventoinnissa katsottu olevan rakennushistoriallista ja
historiallista arvoa. Nobel Standardin vahtituvalla oli rakennusinventoinnin
mukaan rakennushistoriallista ja historiallista arvoa, mutta sen korjaustarve
katsottiin arvotustyoryhmassa olevan niin suuri, ettei sen suojelu ole tarkoi-
tuksenmukaista kyseiselld paikalla. Hirsirunkonsa puolesta rakennus on to-
dennékoisesti siirrettavissa ja hyddynnettdvissa muualla entisdinti tai korjaus-
rakentamiskohteena. Koska rakennuksella on kuitenkin katsottu olevan ra-
kennushistoriallista ja historiallista arvoa, tulee siirtomahdollisuus selvittaa
ennen suojelumerkinndn poistamista asemakaavassa. Vaskiluodon sataman
alueelle on odotettavissa kaavamuutostarpeita jo Iahivuosina, jolloin raken-
nussuojelumerkintdjen ajankohtaisuutta voidaan tarkastella uudestaan ja sel-
vittdd mm. Nobel Standardin vahtituvan siirtoa. Uudet teollisuusrakennukset
ja niihin liittyvat logistiikkatoiminnot tulee Iahtokohtaisesti suunnitella niin, et-
ta suojellut rakennukset huomioidaan annettuina reunaehtoina tontin kadytos-
sd. Suojelumerkinta velvoittaa rakennuksen omistajan pitamaéan rakennuksen
kunnossa. Asemakaava ei ota kantaa siihen, mistd kohdasta teollisuusaluetta
eteldinen rautatie voidaan ylittaa. Ylityspaikan kohdasta paattaa viime kadessa
radan omistaja, joka talld hetkellda on Vaylavirasto. Ajoyhteys on poistettu te-
ollisuusrakennusten korttelialueen (TY) eteldosalla. Rakennusalueen raja on
siirretty kuuden metrin etaisyydella korttelin etelareunasta.
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4.5.7 Julkisen nahtavillaoloajan jalkeen tehdyt muutokset asemakaavaehdotukseen

Asemakaavakarttaa ja —-maarayksia on tarkistettu seuraavasti:

Moottorikelkkailureitti-merkinta on poistettu kaavakartalta tarpeettoma-
na.

Reininkadun varrella oleville LS-1 -alueille on lisatty liittymakielto-
merkintaa.

T/kem-alueelta on poistettu wwwww-merkinta tarpeettomana.
Yleismadrayksiin on lisatty seuraava teksti: "Kulkuyhteys rakennussuojelu-
alueille tulee olla satama-alueen kautta.”

Yleismadrayksiin on lisdtty seuraava teksti: "Kaava-alue sijaitsee Turvalli-
suus- ja kemikaalivirasto Tukesin maaraamilld konsultointivyohykkeilla,
jolla tapahtuvasta merkittdvasta rakentamisesta on pyydettava lausunto
Tukesilta sekd pelastusviranomaiselta. Alueen rakentamisessa tulee
noudattaa voimassa olevien sdaddosten lisdksi, Tukesin antamia ohjeita
liittyen onnettomuustilanteiden |ampdsateilyn seka painevaikutusten ja
heitteiden huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja
infrastruktuurissa. Vaara-alueen sisalle sijoitettavien rakennusten julkisi-
vuissa tulee kayttaa sellaisia rakennusmateriaaleja, jotka eivat seuraus-
analyysissa maaritetyn paineen vuoksi sirpaloidu ja aiheuta vaaraa ihmisil-
le.”

Yleismaarayksiin on lisdtty seuraava teksti: "Tonttien hulevedet tulee vii-
vyttda tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista hulevesijarjes-
telmaan. Viivyttdvien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja —
sailiot, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla va-
hintddn 1 m3/200 m? |3paisematdnta pintaa kohti. Piha- ja pysakdintialu-
eiden hulevedet sekd rakennusten kattojen hulevedet tulee johtaa 6ljyn-
tai hiekanerotuksen kautta sadevesiviemadriin. Hulevesien viivytyksessa
voidaan kayttda viherkattoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda
hulevesien hallintasuunnitelma.”

Kaavakartalle piirretyt konsultointivyohykkeet on poistettu.
Teollisuuskadun ja eteldisen rautatiealueen viliin jddvan rakennussuojelu-
alueen (SR) itdpuolen rajaa on siirretty kolmella metrilld iddn suuntaan.
Ajoyhteys on poistettu teollisuusrakennusten korttelialueen (TY) etela-
osalla. Rakennusalueen raja on siirretty kuuden metrin etaisyydella kortte-
lin eteldreunasta.

Kaavamaarayksiin on lisatty maaradys valtakunnallisesti arvokkaasta raken-
netusta kulttuuriymparistosta (sk-1). Maarays kuuluu seuraavasti: ”Valta-
kunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd. Puita ja istutuksia uu-
sittaessa tulee huomioida kulttuuriymparistén puistomaisen luonteen sai-
lyminen. Teollisuuskadun pinta aseman kohdalla tulee kiveta ja suunnitel-
la visuaalisesti niin, etta asemarakennus liittyy rakennettuun kulttuuriym-
paristoon. Ennen alueeseen kuuluvan Teollisuuskadun katusuunnitelman
hyvdksymista on pyydettdva lausunto museoviranomaiselta.”

Entisen tullipaallikén asuintalon ja piharakennuksen suojelumerkintd on
muutettu merkinnalle sr-3.

Kaavamaarayksiin on lisatty rakennussuojelumaardys sr-3. Maardys kuu-
luu seuraavasti: "Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuuri-
historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennukses-
sa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai muutostoita, jotka eivat tarve-
le sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu taman tavoitteen vastaisia toi-
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menpiteitd, on rakennus korjaustdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan
tyyliin sopivalla tavalla. Kohteiden ulkoasua tai suojeltavia sisatiloja koske-
vista rakennustoimenpiteista tulee ennen rakennus- tai toimenpideluvan
myontamista pyytda museoviranomaisen lausunto.”

Kaavaselostusta on tdydennetty seuraavasti:

Kaavaselostuksen kohdassa 4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
on korvattu kuvaus Pohjanmaan maakuntakaavasta 2030 Pohjanmaan
maakuntakaavalla 2040. Samaan kappaleeseen on lisdtty sk-1 -
kaavamerkinta.

Vaskiluodon osayleiskaavakartta vuodelta 1987 on poistettu tarpeetto-
mana.

Kaavaselostukseen on lisatty kohta 3.1.3 Rakennussuojelu, jossa on mai-
ninta valtakunnallisesti arvokkaasta ja rakennussuojelulailla suojellusta
Vaskiluodon asema-alueesta.

Kaavan vaikutusten arviointia on tdydennetty kohdassa 5.3.1 Vaikutukset
rakennettuun ympdristéén.

Kohtaan 5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdiristéén on lisatty hu-
levesien hallintaa koskeva taydennys.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Sataman asemakaava-alueen koko on noin 50 ha. Asemakaavan kayttotarkoi-
tuksen mukaiset pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisid vaatimuksia (TY) 7,31 ha, rakennusoikeus 37 253 k-m?
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
(T/kem) 25,80 ha, rakennusoikeus 25 797 k-m?

Rakennussuojelualue (SR) 0,98 ha, rakennusoikeus 890 k-m?
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kortteli-
alue (ET) 0,25 ha, rakennusoikeus 1000 k-m?

Satama-alue (LS) 2,05 ha, 5131 k-m?

Satama-alue, logistiikka (LS-1) 7,13 ha, 32 831 k-m?

Yleinen pysakdintialue (LP) 0,36 ha

Rautatiealue (LR) LR 1,32 ha

Teollisuusraidealue (LRT) 1,11 ha

Lahivirkistysalue 1,01 ha

Pysakointivaatimukset korttelialueilla ovat seuraavat:

Teollisuusrakennusten korttelialue (TY) 1 ap/100 ka-m?

Kuva 15. Reininkatu sataman suunnasta néhtyna.
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5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Kaava-alue muodostuu satama-alueesta (LS), kolmesta sataman logistiikka-
alueesta (LS-1), kolmesta teollisuusrakennusten korttelialueesta (TY), yhdesta
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta, jolla on/jolle saa sijoittaa
merkittdvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
(T/kem), kahdesta rakennussuojelualueesta (SR), raidealueesta (LR), teolli-
suusraidealueesta (LRT), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialueesta (ET) ja yleisesta pysdkodintialueesta (LP).

Kuva 16. Reininkadun ja Teollisuuskadun risteys.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon

Asemakaavan muutoksella Pyritddn helpottamaan sataman rahti- ja matkusta-
jaliikennetta Reininkadulla ja Teollisuuskadulla. Lisdksi pyritddn varmistamaan
suurten kappaleiden siirtdminen teollisuusalueiden ja sataman valilla. Asema-
kaavan toteuttaminen nakyy Reininkadulla satamaan menevien kaistajarjeste-
lyjen uusimisena ja teollisuusrakennusten korttelialueiden rakentumisella
tehdas- ja varastorakennuksista. Sataman logistiikka-alueilla (LS-1) voidaan va-
rastoida tuonti- ja vientimateriaalia sekd rakentaa esim. varastoja logistisia
toimintoja varten. Vaskiluodon entinen paloasemarakennus ja Nobel Standar-
din vahtitupa jaavat teollisuus- ja sataman logistiikka-alueelle, jolloin niiden
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kayttoon ja kunnossapitoon tulee kiinnittaa erityistd huomiota suojeluarvojen
sailymiseksi.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Asemakaavan muutoksella ei ole juurikaan vaikutuksia alueen luonnonympa-
ristdon. Rautatiealueiden valiin jadva alue on nykyiselldan jo teollisuusraken-
nusten korttelialuetta. Teollisuusrakennusten alta joudutaan poistamaan alle
hehtaarin kokoinen puustoalue.

Kuva 17. Teollisuusrakennusten korttelialue sekametsaa.

Vaskiluodon osayleiskaavatyon yhteydessa on tehty koko Vaskiluotoa koskeva
hulevesiselvitys 18.3.2019. Hulevesiselvityksessa on maaritelty myods suunnit-
telualueen valuma-alueet, valumasuunnat, valumakertoimet, purkupisteet se-
kd olemassa oleva kaupungin hulevesiverkoston sijainti. Lisdksi alueelta on
tehty analyysi pinnanlaaduista.

Selvityksesta kdy ilmi, ettd suurin osa suunnittelualueesta sijaitsee valuma-
alue 8 ja 17 alueilla. Nama alueet ovat padosin pinnanlaaduiltaan vetta Ia-
paisematonta, jolloin hulevesien hallintaan kiinteist6illa ja rakentamattomilla
alueilla tulee kiinnittaa erityistda huomiota. Alueiden hulevedet purkautuvat
pintavaluntana, avo-ojissa sekd hulevesiputkistoja pitkin mereen. Hulevesirat-
kaisut ovat haasteellisia nadilla alueilla kovien pintojen maaran vuoksi, jos
suunnitellaan lisdrakentamista. Ensisijaisesti hulevesia tulee viivyttaa kiinteis-
tolla tai lisata viivyttavaa kapasiteettia alueelle. Jos viivyttdminen on alueella
mahdotonta, niin viimeisena ratkaisuna hulevedet voidaan ohjata hulevesi-
verkostoon.
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Kuva 18. Suunnittelualue sijaitsee paéosin valuma-alueilla 8 ja 17.

Alueella tulee olla asianmukaiset hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmat hulevesien
puhdistamiseen. Suunnittelualueella suositellaan kaytettavaksi esimerkiksi vii-
vytys- tai suodatusaltaita, joilla pyritddan viivyttdamaan hulevesia seka poista-
maan niistd kiintoainetta ja epdpuhtauksia ennen niiden purkua mereen.
Asemakaavamaarayksilla maaritellddn tarkemmat ohjeet hulevesien kasitte-
lyyn. Viivytysratkaisut seka niiden sijainti ja mitoitus ratkaistaan asemakaavaa
toteuttavassa teknisessad suunnittelussa.
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5.4 Ympariston hairiotekijat

-

Oljysataman alue on asemakaavassa merkitty teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueeksi, jolla on/jonne saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemi-
kaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).

Vaskiluodossa toimii nelja Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKESin valvonnas-
sa olevaa laitosta. Lisdksi alueelle on siirtymassa Wartsilan moottorituotanto
ja mahdollisia LNG-terminaalitoimintoja. Gaia Consulting Oy on tehnyt selvi-
tyksen Vaskiluodon alueen suuronnettomuusriskeistda maankdytdn suunnitte-
lua varten 7.6.2019. Selvityksessa tutkittiin ndiden toimintojen aiheuttamat
keskeiset onnettomuusvaarat ja niiden vaikutukset.

Selvityksessa 6ljysatama on jaettu kolmeen eri suojavydhykkeeseen (A,B ja C),
joita koskevat erilaiset rajoitukset. Lievimmalle suojavyohykkeelle C esitetaan,
ettd on sallittua sijoittaa tyopaikkatiloja, joissa ei vieraile merkittavia asiakas-
virtoja. Kaavamaardysten yleismaarayksissa on huomioitu rakentamisen mi-
nimietaisyys oljysailididen vallitilasta.

Suojavyohyke C, vihrea.
Lampéosateily => 3 kW/m?2
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Suojavychyke A, punainen.
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Suojavy6hyke B, keltainen.
Lamposateily => 5 kW/m2,
huippuylipaine => 5 kPa

=
?
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Kuva 19. Onnettomuusskenaarioiden yhdistettyjen vaikutusalueiden suoja-alueet (Lahde: Gaia Consulting Oy).
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KaAavOITUuSs

5.5 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset on esitetty asemakaavakartassa (liite 1).

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan muutoksen ja tonttijakojen saatua lainvoiman voidaan tontteja
rakentaa.

6.2 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan muutosasiakirjat toimivat perustana alueen kehittamiselle.

LITTEET

Liite 1. Asemakaavakartta merkintdineen
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

_— =
Brisniu

L 8P9LL

5’;@‘; =
ALPUO]D - _.

CAND, AL PAVATA

_ _ _ _ o o Autopaikkojen vahimmaismaarat:
TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristo asettaa toiminnan laadulle erityisia - Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 1ap/50 k-m2
vaatimuksia. _ _ __ _ . - Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) 1ap/50 k-m2 (K) ja
Kvartersomrade for industribyggnader dar miljon stéller sarskilda krav pa 1ap/100 k-m2 (TY)
verksamhetens art. - Teollisuusrakennusten korttelialue (TY) 1ap/100 k-m2
Minimiantal bilplatser:
T / kem Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavén, - Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K) 1b£/50 m2-vy
vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. _ - Kvartersomradet for verksamhetsbyggnader (KTY) 1bp/50 m2-vy och
Kvartersomrade for industri- och Iager_bytrz]gnader dar en betydande anlaggning for 1pr/100 m2-vy(TYT)_ _ _
produktion eller lagring av farliga kemikalier finns/far placeras. - Kvartersomrade for industribyggnader (TY) 1bp/100 m2-vy
VL Lahivirkistysalue. -—(r-- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. _
Omrade for narrekreation. - z=sahko , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietolikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Satama-alue.

Hamnomrade. [ | S _
- srs : Rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus. _
] Sen korjaus- tai muutostoita koskevat maaraykset on annettu suojelupdatoksessa.
, |_ S — ’] Satama-alue, logistiikka. Byggnad som har skyddats med stod av byggnadsskyddslagen.

| skyddsbeslutet finns bestémmelser om reparations- och andringsarbeten.

Rakennukset tulee rakentaa kadunpuoleisilta sivuilta rakennusalan rajaan kiinni.
Kadunpuoleiset julkisivut tulee rakentaa vahintaan kahdeksan metria korkeiksi ja
ikkuna-aukoituksen tulee olla padasiassa pystysuuntaista. sr—3

QARE@MANO_/ \

PSRED

o
o

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia

- | : / g : /@0 Hamnomrade, logistik. lisarakentamis- tai muutostoita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai
= /7 i i S o Vid sidorna mot gatan bor byggnaderna tangera byggnadsytans grans. } kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
8 / ‘( 2/ - Fasaderna mot gatan bOr vara minst atta meter hoga och fonsteroppningarna bor taman tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaustoiden yhteydessa
/ : | § | huvudsakligen vara vertikala. pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Kohteiden ulkoasua tai suojeltavia
| 4 2| sisatiloja koskevista rakennustoimenpiteista tulee ennen rakennus- tai
‘ ’ g/, toimenpideluvan myoéntamisté pyytda museoviranomaisen lausunto.
. : - Yleinen pysakaintialue, _ _ o
g HIE Omréde for allmén parkering. Byggnad som ska skyddas. Arkitektonisk och kulturhistorisk vardefull byggnad.
| 3 Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utféras sadana tilloyggnads- eller
andringsarbeten som inte forstor dess arkitektoniska eller kulturhistoriska vérde eller
Rautatiealue. stil. Om det i byggnaden tidigare har vidtagits atgarder som strider mot detta mal, ska
Jarnvagsomrade. byggnaden i samband med reparationsarbetena savitt mojligt istandséttas pa ett satt

som &r anpassat till byggnadens stil. Om bzggnadsétgarder som géller objektens
exterior eller inomhusutrymmen som ska skyddas ska innan b)égg- eller
atgardstillstand beviljas inbegéaras museimyndighetens utlatande.

LRT Teollisuusraidealue. _

Industrisparomrade. sr=5 Suojeltava rakennus. . o o
Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja =~
muutostdissa sailyttaa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperéisia tai

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. niita vastaavia materiaaleja.

Kvartersomrade for byggnader och anléaggningar fér samhallsteknisk forsorjning. By%<gnad som ska skyddas. ) ) . .

En kulturhistoriskt vardefull byggnad, vars sardrag bor bevaras vid renoverings- och
andnngsarbetera. Framfor allt vid fasadrenoveringar bor de ursprungliga materialen
SR Rakennussuojelualue. eller motsvarande

Byggnadsskyddsomrade. anvandas.

S ) i ? a mu B Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Eirr]rj]ek%?x%gﬁfoﬁnpfgjnag]murgg&%oé?g%g leva viva. L _ ] Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto. Puita ja istutuksia
uusittaessa tulee huomioida kulttuuriympariston puistomaisen [uonteen séilyminen.
Teollisuuskadun pinta aseman kohdalla tulee kiveta ja suunnitella visuaalisesti niin,
etta asemarakennus liittyy rakennettuun kulttuuriymparistoon. Ennen alueeseen
kuuluvan Teollisuuskadun katusuunnitelman hyvaksymista on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta.

— —I— — Kaupunginosan raja.

Stadsdelsgrans. S —

{0 N 1Y SRR RS

| e D [N ——
31/’;%‘ T AT DL L

1281\ RS NN
PORVARINSAARENPUISTO', \E
€ N

BORGARPARK A B

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Byggd kulturmiljo av riksintresse. Vid fﬁrniandet av trad och planteringar ska
, bevarandet av kulturmiljons parkliknande karaktar beaktas. Vid stationen ska
— — Osa-alueen raja. Industrigatan stenlagi_gas och planeras visuellt s& att stationsbyggnaden smalter in i
Grans for delomrade. den byggda kulturmiljon. Innan gatuplanen for Industrigatan, som ingar i omradet,
godkanns ska utlatande begéras av museimyndigheten.

A,
E,mu TR -
“~!‘Frtﬁ#t%‘#1%’# L

—_— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade. Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning
goras.

Onhjeellinen tontin/rakennuspaikan raja. U <
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans. YLEISMAARAYKSIA

—0O- —_a

Rakennukset, joissa tydskennelladn pysyvasti, tulee sijoittaa vahintaan 150 metrin
etaisyydelle sailididen vallitilan reunasta.

inta-alaan.
xploateringstal, dvs. forhallandet mellan tillatna vaningsytan for byggande pa tomten
och tomtens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.

konsultointivyohykkeilla, joilla tapahtuvasta merkittavasta rakentamisesta on
pyydettava lausunto Tukesilta seka pelastusviranomaiselta. Alueen rakentamisessa
tulee noudattaa voimassa olevien sadddsten lisdksi, Tukesin antamia ohjeita liittyen
onnettomuustilanteiden lamposéteilyn seka painevaikutusten ja heitteiden
huomioimiseen toimintojen sijoituksessa, rakentamisessa ja infrastruktuurissa.
Vaara-alueen sisélle sijoitettavien rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa sellaisia
rakennusmateriaaleja, jotka eivat seurausanalyysissa maaritetyn paineen vuoksi
sirpaloidu ja aiheuta vaaraa ihmisille.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Byggnader, dér arbete utfors permanent, ska placeras pa minst 150 meters avstand
fran "kanten pa det invallade omradet kring cisternema. _

Vid byggande inom oljecisternernas varmestralningsomrade ska forhandlingar forst
foras med den lokala raddningsmyndigheten. Pa byggnader som uppfors inom
varmestralningsomradet ska som ytmaterial pa yttervaggar och -tak huvudsakligen
anvan(?as oantandliga byggprodukter sa att de skyddar byggnaderna fran att
antandas.

2 ‘ . kent jyséilioiden lampdséteilyalueen sisélle tulee ensin neuvotella ety
4/ Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas. paikallisen pelastusviranomaisen kanssa. Lampdséteilyalueen sisélle rakennettavien &) W % VA A SA
A rakennusten ulkoseinien- ja kattojen pinnoitteina tulee paaosin kéayttaa palamattomia \../ )
e " 2 Kaubunainosan numero rakennustuotteita siten, eftd ne suojaavat rakennuksia syttymasta. P V A S A
1 : -
Stadsdelsnummer. Ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymistéd maaperan puhdistustarve tulee selvittaa
_ ja saastuneet maa-alueet kunnostaa.
11 Korttelin numero. _ o _ _
Kvartersnummer. Ennen alueella tehtavia té;‘lyttﬁl- ja muita vesirakennustéité on Qltall(va yhteydessa
museoviranomaiseen vedenalaisinventoinnin tarpeen arvioimiseksi.
MOOTTORIKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. ] ) ASEMAKAAVAN MUUTOS
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allméant omrade. Kulkuyhteys rakennussuojelualueille tulee olla satama-alueen kautta. 12. kaupunginosa
Tonttien hulevedet tulee viivyttaé tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista liike= ja toimistorokennusten—, toimitilorokennusten -,
200 Rakennusoikeus kerrosalaneligmetreina. 1T 1 Uiee Vilvylia - tal Shhel . - — i —
Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta. hulevesijarjestelméan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja teolli suusra kennusten—, teollisu us— ja var astorakenn u sten,
-sdiliot, suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla véahintdan 1 m3 autopaikkojen—, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen / 200 m2 lapaisematénta pintaa kohti. Piha- ja pysakaintialueiden hulevedet seka rakennusten ja laitosten korttelialue
osan suurimman salltun kerrosluvun. . EOUBMISE Kt S0y SN CTIGRA | IBVELIEn fivy Y aSesh vouman keytias rokennussuojelualue, teollisuusraidealue
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden : - Pl Yy - y _ - e e
PORVARINSAARENPUISTO eller i en del darav viherkattoja. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tehda hulevesien satama—alue, yleinen pysakointialue, katualue
' hallintasuunnitelma. 13. kaupunginosa
BORGARPARKEN . . . . . . . . . . - .
e = 0.5 Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin Kaava-alue Sijaitsee Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin maaraamilla lke— Ja toimistorakennusten—, toimitilarakennusten— Ja

teollisuusrakennusten korttelialue
rakennussuojelualue, teollisuusraidealue
rautatiealue, satama—alue, katualue

DETALJPLANEANDRING

12 stadsdelen

kvartersomraden for affars— och kontorsbyggnader,
verksamhetsbyggnader, industribyggnader—, industri— och
lagerbyggnader, bilplatser, byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk forsorjning

byggnadsskyddomrdde, industrispdromrdde, hamnomrdde
omrdde foér allmdan parkering, gatuomrdde

13 stadsdelen

kvartersomraden for affars— och kontorsbyggnader,
verksamhetsbyggnader och industribyggnader
byggnadsskyddomrdde, industrispdromrdde

Tradrad som bor planteras.

Innan byggétgarder vidtas, bor behovet av rening av jordménen utredas och
fororenade markomraden istandsattas.

o Katu. : 2 3 ° : °
S — |E Gata. Innan jordfylinads- eller andra vattenbyggnadsarbeten utférs pa omraden, bor kontakt jornvagsomrade, hamnomrade, gatuomrade
;/ | =la tas med muselmgndlgheten for att man ska kunna bedoma
R om museiverket bor géra en undervattensinventering.
S Katuaukio/tori. _ . . e .
\ ‘h il Oppen plats/torg. Forbindelsen till byggnadsskyddsomradena bor ga via hamnomradet. KASITTELYT KAAVOITUS
- = —_— Tomternas dagvatten bér fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena innan det leds till BEHANDLINGAR PLANLAGGNING
= \‘o\t’i ajo Ajoyhteys. dagvattensystemet. De fordrojande konstruktionernas (underjordiska ) Vireilletulo / Aktuell 03.09.2013
= \f - Kortorbindelse. forldrOng_ngsschakt OE:?-—%e/hza(l)lgre,zflltrerlngs-,lforc{rOJntlngé-oogh 'nf”ﬁrermgssankor) Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Horande i beredningsskedet 15.04.2014
s I== volym bor vara minst 1 m m2 ogenomslapplig yta. Gards- oc ] _ Suunnitielul ! Planerinassektion OROB.2074 Kaava  nr 1045
L Y \ o —_— parkeringsomradenas dagvatten samt dai_:;vattnet fran byggnadernas tak bor ledas via uunnittelujaosto 7 Flaneringssektion Stadsplan
0| —| | ] AL T . . ; P - . L e e ;T " o .
rasckoordinaatisoPlnkoordinatsysem: ETRSGK22 l = \\E\ O Johtoa varten varattu alueen osa. olje- eller sandavskiljning eller filtrering till dagvattenaviopp. Gréntak kan anvandas Julkisesti nahtavilla MRA §27 / Till allmént paseende 09.06.2014 Mittakaava 1 /2000
rdinaatisto/Pla = | E AR vevadl ey iamAr e PR vid dagvattenférdrojningen. Den som Inleder ett byggprojekt bor géra upp en plan el / - : Skala
Korkeusjérjestelma/Hojdsystem: N2000 \ = | H _— Z—S?hgo., v-ve5|,J—V|grga|r|, p—PUQ%“”a t=tietoliikenne forhanteringen av dagvattnet Suunnittelujaosto | Planeringssektion 12052020 Laatinut
=P FOr ledning reserverad del av omrade. ' Julkisesti nahtavilli MRA §27 / Till allmént paseende 26052020 - JoME
/\\ “““ \ R ‘Tw‘ 05\‘:“%: \‘ = A =z i = - . . . . ulkisesti nantavilla Il allmant paseenae .U0. Uppgjord av
o7a0d £ - N T - = 7 g997495 z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data lI(DIan_okml_radetkl|g%g¥ar klnorr\ll _Iijogstllherm s%oner s%m faitstallrt]s ta_v Salg%rhteti- oct?ot ’ Kaupunginhallitus / Stadsstyrelse 12.04.2021 Piirtanyt BV
o o emikalieverket Tukes. Vid betydande byggnadsverksamhet i omradet ska utlatande - / e
R o —o 00 . o = i .. : b - Kaupunginvaltuusto / Stadsfullmaktige 03.05.2021
g Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta g Aioneuvoliittyman likimaarainen sijainti begaras frarl Sakeorhets-..OCh keml.ka“e\/?&et TUK_ES OCh raddnlngsm ndlgheten- Vid .. p 9 . . . g Exmm 01.04.2021
3 ) o ) @ N UJ A it TAna Tar Lt : byggande pa omradet bor man utéver gallande forfattningar folja Sakerhets- och Paatoksen voimaantulosta ilmoittaminen MRL §200 18.06.2021 o
S Berér stadens registerféringsomréde © = ngertariigt lage for utfart. kemikalieverket Tukes anvisningar om beaktandet av varmestralning samt "orja ! 01.04.2021
Caavoituk ok N y kartall -, tryckverkningar och kaststycken i samband med olyckor vid placeringen av Andring
aavoituksen pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset . : e L funktionerna, byggandet och i infrastrukturen. | fasaderna pa de bygc?nader som
| \ | \ — Planlaggningens baskarta uppfyller de krav som stéllts p& detaljplanens _baskarta. e e e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei san.aq@staa ajoneuvoliittymaa. placeras innanfor faroomradet bor sadana byggnadsmaterial anvandas som inte /P o Lokealeals
| | | | | p&’ﬂ o3 Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden. splittras och medfdr fara for manniskor pa grund av tryck som angivits i féljdanalysen. oMV
0 100 200 m Vaasa Vs. kiinteistoinsinGori Paivi Korkealaakso
17.04.2020 ) ) - V. kaavoitusjohtaja
Vasa Tf. fastighetsingenjor Perttu Linjama planlﬁiggn!ngsd,irektiir




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

905 Vaasa Tayttamispvm 21.06.2021
Satama tarkistus

03.05.2021 Ehdotuspvm 25.05.2020
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 03.09.2013
30 Kunnan kaavatunnus 1045
905V030521A30

50,2842 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 50,2842

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 50,2842 100,0 102902 0,20 0,0000 2468
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa -4,2446 -32267
T yhteensa 33,1040 65,8 63050 0,19 -2,1727 -4227
V yhteensa 0,1014 0,2 0,1014
IR yhteensé
|L yhteensa 15,8433 31,5 37962 0,24 6,4202 37962
|E yhteensa 0,2521 0,5 1000 0,40 1000
S yhteensa 0,9834 2,0 890 0,09 -0,1043
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 11 1946




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 50,2842 100,0 102902 0,20 0,0000 2468

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa -4,2446 -32267

K -2,3692 -22890

KTY -1,8754 -9377

T yhteensa 33,1040 65,8 63050 0,19 -2,1727 -4227

TY 7,3071 22,1 37253 0,51 -2,1727 -4227

T/kem 25,7969 77,9 25797 0,10

V yhteensé 0,1014 0,2 0,1014

VL 0,1014 100,0 0,1014

IR yhteensé

[L yhteensa 15,8433 31,5 37962 0,24 6,4202 37962

Kadut 3,5857 22,6 -1,0045

Katuauk./torit 0,2880 1,8 -0,2364

LR 1,3204 8,3 1,3204

LS 2,0467 12,9 5131 0,25 2,0467 5131

LP 0,3610 2,3 -0,3679

LPA -0,9093

LRT 1,1111 7,0 -1,5592

LS-1 7,1304 45,0 32831 0,46 7,1304 32831

|E yhteensa 0,2521 0,5 1000 0,40 1000

ET 0,2521 100,0 1000 0,40 1000

S yhteensa 0,9834 2,0 890 0,09 -0,1043

SR 0,9834 100,0 890 0,09 -0,1043

IM yhteensa

W yhteensé

|Suoie||ut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [lkm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa 1 1946
Asemakaava 11 1946




Kaava nro 1045
SATAMA TARKISTUS
ASEMAKAAVAN JA TONTTIJAON MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vaasan Kaupungin kaavoitus 3.4.2014

Suunnittelun kohde

Suunnittelun tavoite

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Reininkatuun, iddssa Sahakatuun
ja Moottorikatuun, etelassa Kutterisatamaan ja mereen seka lannessa
satamaan.

Asemakaavan muutosalue koskee noin 51 hehtaarin suuruista aluetta,
joka koostuu liike- ja toimistorakennusten korttelialueista (K), toimitilara-
kennusten korttelialueista (KTY), teollisuusrakennusten korttelialueista
(TY), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta, jolla on/jolle saa
sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen (T/kem), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialueesta (ET), autopaikkojen korttelialueista (LPA),
yleisista pysakointialueista (LP), rakennussuojelualueista (SR) ja katu-
alueista.

et A G
A1 %ﬁ% \ Pk ot ]
£ // " ‘Vaskiluoto %
g Vasklot X

Hiilisatama
Kolhamnen

°
Beach vul\ev@

Porvaripsaarenpuisto
Borgarparken

Ulkosatama
Uthamnen

LS

Kaava-alueen alustava rajaus.

Asemakaavan muutos nro 1045 perustuu 7.3.2013 voimaan tulleen
Sataman asemakaavan nro 974 paivittdmiseen. Asemakaavan muutok-
sella paivitetddn korttelinumerot, jolloin tonttijaot ovat mahdollisia. Luot-
sitalon tontinrajoja tarkistetaan rakennusoikeusmerkintdjen ohella, jol-
loin kyseisen tontin osalta voidaan tehda tonttijako, joka mahdollistaa
rakennuksen myynnin. Asemakaavan muutoksessa ei muuteta kortte-
leiden p&ékayttotarkoitusta eikd kokonaisrakennusoikeus muutu voi-
massa olevaan asemakaavaan nahden lukuun ottamatta yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten tai laitosten korttelialuetta (ET)
Kutterikadulla. Asemakaavassa tarkistetaan tarpeellisilta osin sataman
rahtiliikenteen toiminnalle oleellisia liittymakieltomerkintdja.



Vireilletulo

Lahtotiedot

Maanomistus

Osalliset

Asemakaavan ja tonttijaon muutos on tullut vireille 3.9.2013
kaupunginhallituksen suunnittelujaoston paatoksella.

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksyméassa Vaasan Yyleiskaavassa
2030 alue on osoitettu satama-alueeksi (LS), rautatiealueeksi (LR),
teollisuus- ja varastoalueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan vaa-
rallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem), tyo-
paikka-alueeksi (TP) ja kaupan, palvelujen ja hallinnon alueeksi (P).

Alueella on voimassa sataman asemakaava ak974, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 21.1.2013. Koska tekeilla oleva asemakaavan ja
tonttijaon muutos koskee ainoastaan korttelinumerointia ja muita vahai-
siksi katsottavia muutoksia ja tarkistuksia, ei ole tarpeen tehda/teettaa
lisaselvityksia kaavaprosessiin liittyen.

Kaupunki omistaa padosan asemakaavan muutosalueesta.

Osallisia kaavatydssa ovat:

Asukkaat, yritykset,
yhteisot sekd maan-
omistajat

Suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat seka alueella toimivat yritykset
ja yhteisot, 6ljy-yhtiot

Viranomaiset

Pohjanmaan ELY -keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan pelastuslaitos,
Léansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto, Liikenneviraston merenkulun
palvelut

Vaasan kaupungin
hallintokunnat

Kiinteistotoimi, Kuntatekniikka, Rakennusvalvonta, Vaasan Satama,
Vaasan Talotoimi ja Vaasan Vesi

Osallistuminen

Aikataulu

Asemakaavan ja tonttijaon muutoksen vireilletulosta ja n&htavilliolosta
ilmoitetaan Vaasan kaupungin virallisissa kuulutuslehdissa (Pohjalai-
nen, Vasabladet) sek& kaupungin virallisella ilmoitustaululla kansa-
laisinfossa (Kirjastonkadulla 13), seka kaavoituksen internetsivuilla
www.vaasa.fi’lkaavoitus. Kaava-alueen maanomistajille ja -haltijoille
lahetetdén kirje. Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun seuraa-
valla tavalla:

Vireilletulo ja OAS

Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla OAS:n nahtavillaolon aikana.
Osalllisia kuullaan koskien lahttkohtia ja selvityksia, kaavatytn aikatau-
lua, alustavia tavoitteita, osallisten maarittelyda seka vuorovaikutuksen
jarjestamista.

Kaavaluonnos
Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla kaavaluonnoksen nahtavilla-
olon aikana. Osallisia kuullaan koskien kaavan luonnosta.

Kaavaehdotus

Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen nahta-
villdolon aikana (14 vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavaehdotusta ja
kaavan selostusta. Lausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn
jalkeen kaavaehdotus etenee kaupunginhallituksen kautta kaupungin-
valtuuston hyvaksyttavaksi.

Kaavaehdotus pyritaan saamaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
vuoden 2014 aikana.


http://www.vaasa.fi/kaavoitus

Vaikutusten arviointi

Sopimukset

Yhteystiedot

Allekirjoitus

Tekeilla oleva asemakaavan tarkistus koskee teknisluontoisia tarkistuk-
sia, joilla ei ole vaikutusta ympéaristoonsa.

Kaavoitustytn aikana ei ole tarvetta laatia maankayttésopimuksia.
Valmistelusta vastaa kaavoitusarkkitehti Juha-Matti Linna, puh. 040 575

9377, sahkoposti juha-matti.linna@vaasa.fi. Lisatietoja antaa myds kaa-
voituksen kanslia, puh. 040-357 3821.

Vierailuosoite: Kirkkopuistikko 26 A, 65100 Vaasa.

Kaavaprosessin etenemisté voi myos seurata kaavoituksen internetsi-
vuilta: www.vaasa.fi’lkaavoitus

Peirs Lokoolaaknt

Vs. kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Lakiviitteet

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §
Maankaytt6- ja rakennusasetus: 278 ja 30-32 8.
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