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Detaljplan nr 1114
Villa Gerby

DETALJPLANEANDRING OCH TOMTINDELNING

Program for deltagande och bedomning

07.06.2021

Planeringsobjekt

LAAANS

Omradet som detaljplanedndringen beror ligger pa Gerby bostadsomrade, cirka
sju kilometer nordvast fran Vasa centrum. Planomradet omfattar fastigheten 31-
103-1 pa Klibbalkarrsvagen 4, gronomradet 31-9903-8 samt fastigheten 402-5-49
bredvid Gerby bathamn med anknytande parkeringsplats.

Planomradet gransar till ett grénomrade i sydvast och till bathamnens
parkeringsplats i nordost. Pa planeringsomradet finns den byggnadshistoriskt
vardefulla huvudbyggnaden till Villa Gerby och en gardsbyggnad. P4 samma
fastighet finns dven andra sma byggnader av tra. Pa andra sidan Klibbalkarrsvagen
finns ett kvartersomrade med fristdende smahus som bebyggdes under 2010-
talet. Utdver bostadsbyggnader finns i ndrheten av omradet som planandringen
beror dven ett flertal villor samt bathus i Gerby bathamn.
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Under detaljplanearbetet undersoks omradets anvandningsandamal och
mojligheter till kompletterande byggande. Avsikten med planarbetet ar att pa
Vasa Hussektors initiativ utreda om det ar mojligt att dela in fastigheten 31-103-
1i en eller flera bostadstomter sa att det skyddade byggnadsbestandet bevaras
och nybyggnaderna passar in i omgivningen. Malet ar att bevara en offentlig
forbindelse till stranden dven om tomterna skulle 6verga till privat 4go. Samtidigt
justeras beteckningarna om anvandningsiandamal enligt den gallande planen sa
att de motsvarar dagslaget.

Ortoflygbild med en preliminér avgrédnsning av det omrdde som
detaljplanedindringen berér. Omradesavgrdnsningen preciseras i takt med att
detaljplanearbetet framskrider.
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Gdrdsbyggnaden (f.d. tidinstefolkets bostad) 18.3.2021.

Anhangiggorande Andringen av detaljplanen och tomtindelningen har anhédngiggjorts genom

beslut av stadsstyrelsens planeringssektion 8.12.2020 72 § i samband med
godkdnnandet av planlaggningséversikten 2021.

Plansituation OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN

P& planomradet tradde 11.9.2020 i kraft Osterbottens landskapsplan 2040. Dar
anvisas planeringsomradet som omrade for tatortsfunktioner (A), eftersom det
ligger ndra narservicecentrumen i Gerby och Vastervik samt i narheten av det
omrade i Gerby som anvisas som en landskapsmassigt betydelsefull kulturmiljo.
Vid anvandningen av dessa omraden bor sdkerstéllas att kulturmiljons och
naturarvets varden bevaras.
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Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040.
GENERALPLAN

Enligt Vasa generalplan, som stadsfullmaktige godkdnde 13.12.2011 och som
vann laga kraft 18.9.2014, ligger planomradet pa ett med tanke pa kulturmiljon
landskapsmassigt eller lokalt vardefullt omrade (sk-2) och pa ett omrade for
service, handel och férvaltning (P). Med planbeteckningen avses att
byggnadsarvet varnas pa omradet genom att omradet halls i andamalsenlig
anvandning. Nar omradet bebyggs eller dndras pa annat satt bor man se till att
dess sarskilda varden bevaras. Utdver dessa principer reserveras omradet
huvudsakligen for offentlig och privat service. Omradet daromkring anvisas som
bathamn (LV) och som ett smahusdominerat bostadsomrade (AP).
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Domarskdrsfjirden

Utdrag ur Vasa generalplan 2030.

DETALIPLAN

Pa planomradet galler detaljplan nr 946, som stadsfullmaktige godkande

15.6.2009 och som vann laga kraft 12.8.2009. Fastigheten 31-103-1 anvisas som
LAAAN
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kvartersomrade for servicebyggnader dar miljon bevaras (P/s). Omradets
landskapsmassigt och kulturhistoriskt vardefulla sardrag samt de strukturer och
konstruktioner som anknyter till den gamla villabebyggelsen bor bevaras.
Nybyggnaderna bor byggas pa det sattet att de till form, byggmaterial och
fargsattning passar ihop med den gamla villamiljon. Omradet bor utvecklas sa att
de platser dar flygekorren férokar sig och rastar inte dventyras. Pa fastigheten
finns 550 m2 vy byggratt, varav 400 m2 vy ar avsedda for servicebyggnader och
150 m2 vy for tackta bilplatser och ekonomiutrymmen. Det tillatna vaningstalet
ar 2. Fastigheten 31-9903-8 anvisas som narrekreationsomrade dar miljon
bevaras (VL/s). Omradet bor utvecklas i enlighet med dess naturtyp sa att de
platser pa omradet dar flygekorren eller mindre hackspetten férékar sig och
rastar inte dventyras eller sa att naturen p3a omradet inte annars andras.
Fastigheten 402-5-49 anvisas som vattenomrade.
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Utdrag ur den gdllande kartsammanstéllningen éver detaljplanerna, ddr den
prelimindra avgrénsningen av omradet som detaljplanedndringen berér anges
med blatt. Omrddesavgrdnsningen preciseras i takt med att detaljplanearbetet

framskrider.

Pa fastigheten 31-103-1 styrs byggandet enligt foljande: Enligt den tilldtna
byggnadsytan far byggnaderna inte byggas fast vid tomtgransen. | den géallande
planen anvisas tva byggnader pa fastigheten med en skyddsbeteckning, Villa
Gerby och dess gardsbyggnad (sr-3). Dylika byggnader faststalls som
arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla. Byggnaden far inte rivas. |
byggnaden far sddana tillbyggnads- eller &ndringsarbeten utféras som inte férstor
dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder som
strider mot detta mal tidigare har vidtagits i byggnaden, bér man i samband med
reparationer strava efter att byggnaden renoveras pa ett sdtt som passar ihop
med stilen. For byggnaden kan ett bygglov for andrings- och reparationsarbeten
beviljas utan hinder av det som i detaljplanen féreskrivs om byggratten.

Klibbalkarrsvagen ar en gata/vag som reserveras for cykling och gang och dar
infart till tomterna/byggplatserna ar tillaten.
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Vid detaljplaneringen kommer bland annat féljande utredningar och rapporter
att utnyttjas:

e Eninventering av naturvardena som ska goras pa planomradet (2021)
e Museisektorns inventering (2007)

Ytterligare utredningar gors vid behov.

Omradet som ska planldggas ar i Vasa stads ago.

Intressenter i planarbetet ar

e planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och
invanare
e stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Hussektorn, Kommuntekniken,
Byggnadstillsynen, Miljdsektorn, Vasa Vatten, Osterbottens raddningsverk,
Osterbottens museum

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

NTM-centralen i S6dra Osterbotten, Osterbottens férbund, polisinrattningen i
Osterbotten, Suomen Turvallisuusverkko Oy, Osterbottens handelskammare,
Osterbottens foretagarférening rf, Vasa Foretagare rf, Vasa Elektriska
Ab/elnitsenheten, Vasa Elektriska Ab/fjarrvarmeenheten, Vasa miljéforening,
TELIA, TUKES, Gerby-Vastervik hembygdsférening - kotiseutuyhdistys r.f., Gerby
omradeskommitté, Gerby samfallighet, EPV Alueverkko Oy, Fingrid
Oyj/Maankaytto ja ymparisté (Markanvandning och milj6),
regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland.

Framlaggandet i de olika skedena meddelas per brev till de &dgare och
arrendatorer som framgar av fastighetsregistret samt med kungorelse i enlighet
med stadens kungorelsepraxis (llkka-Pohjalainen, Vasabladet och stadens
officiella anslagstavla i Medborgarinfo i huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13,
samt pa webbplatsen www.vasa.fi).

Dartill ordnas vid behov viaxelverkansmoéten dar intressenterna ocksa har
mojlighet att delta i beredningen av planen.

Hur planlaggningen framskrider:
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Hur kan du
paverka
planeringen?

Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

ANHANGIGGORANDE
Tagande av initiativ 4 planldggningsdversikt, meddelande
Asikter om deltagande, bed&mning FROGRAM :235:::33“"“ o
och malsittning
halls framlagt

el es s e a
halis framlagt
Anmé&rkningar och utldtanden om PLANFORSLAG
forslag hélls offentligt framlagt
GODKANNANDE
B e é stadsfullmaktige (planeringssektionen
o ifall ringa verkningar )

FARDIG PLAN
kungdrelse

Av myndigheterna begirs utldtanden separat. Ovriga intressenter kan delta i
beredningen av planen pa féljande satt:

1. INLEDANDE: Program for deltagande och bedémning

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid programmet for
deltagande och beddmning &r framlagt. Intressenterna hoérs om
utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de preliminara
malen, faststillandet av intressenter samt ordnandet av vaxelverkan. Asikterna
tillstalls Vasa stads planlaggning.

Programmet for deltagande och bedémning justeras och kompletteras vid
behov.

2. PLANUTKAST (horande i beredningsskedet)

Deltagande med en muntlig eller skriftlig asikt under den tid planutkastet ar
framlagt. Intressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet och
planutkastet. Asikterna tillstalls Vasa stads planlaggning.

3. PLANFORSLAG

Deltagande med en skriftlig anmarkning under den tid planforslaget ar framlagt
(30 dygn). Anmarkningarna tillstalls Vasa stads planlaggning. Efter behandlingen
av myndighetsutlatandena och eventuella anmarkningar gar
detaljplaneforslaget vidare fér godkdnnande.

4. GODKANNANDE AV DETALIPLANEN (MBL 52 §)
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Stadsfullmaktige godkédnner detaljplanen pa forslag av stadsstyrelsen.

Besvar over stadsfullmaktiges beslut om godkannande av detaljplanen kan
[amnas in till Vasa forvaltningsdomstol (MBL 188 §). Foreskrifter om
besvarsratten finns i 191 § i markanvandnings- och bygglagen.

| planbeskrivningen kommer att redogoras for planens konsekvenser. Avsikten
ar att atminstone féljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

e Trafikmassiga konsekvenser

e Konsekvenser for manniskornas levnadsférhallanden
e Konsekvenser for naturmiljon

e Konsekvenser for den byggda miljon

Konsekvenserna bedéms i samarbete med sakkunniga pa de olika delomradena.

Planlaggningsarbetet genomférs i samarbete med representanter foér olika
forvaltningar. Utlatande om drendet begérs av myndigheter och samarbetsparter
i planens alla tre kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad ordnas vid
behov i bérjan av planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

| och med att markomradena ar i stadens dgo behdvs det inga avtal for att
andra detaljplanen.

Avsikten ar att utkastet till detaljplan laggs fram under 2021 och malet ar en
lagakraftvunnen detaljplan under 2022.

Planlaggningsarkitekt Anna Myllymaki, tfn 040 152 77 84
anna.myllymaki@vasa.fi

Planlaggningsarkitekt Kati Vuohijoki, tfn 040 508 10 03 kati.vuohijoki@vasa.fi

Planassistent May Wikstrom, tfn 040 170 39 05 may.wikstrom@vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn: 06 325 1160, planlaggningen@vasa.fi

Besoksadress: Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa

P, Lodesalaakis

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62—67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 §
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