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Asemakaava nro 1114
Villa Gerby
ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
07.06.2021

Suunnittelun kohde . . . . .
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Gerbyn asuinalueella, noin seitseman

kilometrin etdisyydelld Vaasan keskustasta luoteeseen. Kaava-alue kasittaa
kiinteiston 31-103-1 osoitteessa Tervaleppdsuontie 4, viheralueen 31-9903-8 seka
kiinteiston 402-5-49 Gerbyn venesataman ja siihen kuuluvan pysakointialueen
vieressa.

Kaava-alue rajautuu lounaassa viheralueeseen ja koillisessa venesataman
pysakointialueeseen. Suunnittelualueella on rakennushistoriallisesti arvokas Villa
Gerbyn paarakennus ja piharakennus. Samalla kiinteistossa on myds muita pienia,
puurakenteisia rakennuksia. Tervaleppdsuontien toisella puolella on 2010-luvulla
rakentunut erillispientalojen korttelialue. Asuinrakennusten lisaksi
kaavamuutoksen |dhiymparistdssa sijaitsee useita huviloita sekd Gerbyn
venesataman venemajoja.
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Suunnittelun tavoite Asemakaavatyossa tutkitaan alueen kayttotarkoitusta ja

taydennysrakentamismahdollisuuksia. Kaavatydssa on tarkoitus selvittaa Vaasan
Talotoimen aloitteesta, onko kiinteistosta 31-103-1 mahdollista jakaa yksi tai
useampi asuintontti niin, ettd suojeltu rakennuskanta sailyy ja uudisrakennukset
sopivat ymparistoon. Tavoitteena on sdilyttaa julkinen yhteys rantaan, vaikka
tontit siirtyisivat yksityisomistukseen. Samalla tarkistetaan voimassaolevan
kaavan mukaisia kayttotarkoitusmerkint6ja vastaamaan nykytilannetta.

Ortoilmakuva, johon on merkitty alustava asemakaavan muutosalueen rajaus.
Aluerajaus tarkentuu kaavatyén edetessd.

SRR > €

Villa Gerbyn pédédrakennus 18.3.2021
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Piharakennus (ent. palvelijoiden asunto) 18.3.2021

Vireilletulo Asemakaavan ja tonttijaon muutos on tullut vireille kaupunginhallituksen
suunnittelujaoston paatokselld 8.12.2020 72§ kaavoituskatsauksen 2021
hyvaksymisen yhteydessa.

Kaavatilanne POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA

Kaava-alueella on 11.9.2020 astunut voimaan Pohjanmaan maakuntakaava 2040.
Pohjanmaan  maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on  merkitty
taajamatoimintojen alueeksi (A), sijaiten lahelld Gerbyn ja Vastervikin
lahipalvelukeskuksia seka Gerbyn maakunnallisesti arvokkaaksi
kulttuuriymparistoksi merkittyd aluetta. Na&iden alueiden kaytossda on
varmistettava, etta kulttuuriymparistdn ja luonnonperinnon arvot sailyvat.
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Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040
YLEISKAAVA

Kaava-alue sijaitsee 13.12.2011 kaupunginvaltuuston hyvaksymassa ja 18.9.2014
lainvoiman saaneessa Vaasan yleiskaavan 2030 kulttuuriympariston kannalta
maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaalla (sk-2) ja palvelujen, kaupan ja
hallinnon alueella (P). Kaavamerkinndlld alueen katsotaan vaalivan
rakennusperintod pitamalla se tarkoituksenmukaisessa kaytossa. Alueelle
rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin muuttaessa sen erityisten arvojen
sdilymisestd on huolehdittava. Naiden periaatteiden lisdksi alue on varattu
padosin julkisille ja yksityisille palveluille. Ymparoiva alue on venesatamaa (LV) ja
pientalovaltaista asuinaluetta (AP).

Tuomarinkarinselkd
Domarskdérsfidrden

Ote Vaasan yleiskaavasta 2030
ASEMAKAAVA

Kaava-alueella on voimassa 15.06.2009 kaupunginvaltuuston hyvdksyma ja
12.8.2009 lainvoiman saanut asemakaava nro 946. Kiinteistdé 31-103-1 on
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palvelurakennusten korttelialue, jolla ymparisté sailytetdan (P/s). Alueen
maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat ominaispiirteet seka vanhaan
huvila-asetukseen liittyvat rakenteet ja rakennelmat tulee sailyttaa.
Uudisrakennukset tulee rakentaa siten, ettd ne muodon, rakennusmateriaalien ja
varityksen osalta sopeutuvat vanhaan huvilamiljodseen. Aluetta tulee kehittaa
siten, ettei silla sijaitsevia liito-oravien lisddantymis- ja levahdyspaikkoja
vaaranneta. Talla kiinteistolld on rakennusoikeutta 550 k-m2, josta 400 k-m? on
tarkoitettu palvelurakennuksille, ja 150 k-m? autosuoja- ja taloustilaa. Sallittu
kerrosluku on 2. Kiinteist6 31-9903-8 on merkitty lahivirkistysalueeksi, jolla
ymparisto sdilytetdan (VL/s). Aluetta tulee kehittdd sen luontotyypin mukaisella
tavalla siten, ettei silla sijaitsevia liito-oravien tai pikkutikan lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja vaaranneta tai alueen luontoa muuten muuteta. Kiinteistoé 402-
5-49 on madaritelty vesialueeksi.
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Ote voimassa olevasta asemakaavojen yhdistelmdkartasta, johon on siniselld

merkitty alustava asemakaavan muutosalueen rajaus. Aluerajaus tarkentuu
kaavatyén edetessd.

Kiinteistdssa 31-103-1 ohjataan rakentamista seuraavasti: Sallitun rakennusalan
mukaisesti rakennukset eivdt saa olla kiinni tontin rajassa. Voimassa olevan
kaavan mukaisesti kiinteistéssa on kaksi suojelumerkinndlld osoitettua
rakennusta, Villa Gerby ja sen piharakennus (sr-3). Tallaiset rakennukset on
maaritelty  rakennustaiteellisesti ja  kulttuurihistoriallisesti  arvokkaiksi.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisdrakentamis-
tai muutostoita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylid. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu tdman tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaustoiden
yhteydessa pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Rakennukselle voidaan
myontda muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamatti, mita
asemakaavassa on maaratty rakennusoikeudesta.

Tervaleppasuontie on jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
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Asemakaavamuutoksessa tullaan hydodyntamaan muun muassa seuraavia
selvityksia ja raportteja:

¢ kaava-alueesta tehtdva luontoarvojen inventointi (2021)
e museotoimen inventointi (2007)

Lisaselvityksia laaditaan tarvittaessa.

Kaavoitettava alue on Vaasan kaupungin omistuksessa.

Osallisia kaavatyodssa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat ja
asukkaat
e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

kaavoitus, kiinteistotoimi, talotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta,
ympdristétoimi, Vaasan Vesi, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos,
Suomen Turvallisuusverkko Oy, Pohjanmaan kauppakamari, Osterbottens
foretagarférening rf, Vaasan Yrittdjat ry, Vaasan Sdhko Oy/ sahkoverkkoyksikko,
Vaasan Sahko Oy / kaukolampdyksikko, Vaasan ymparistéseura, TELIA, TUKES,
Gerby-Vastervik hembygdsforening - kotiseutuyhdistys r.f., Gerby
omradeskommitté, Gerby samfallighet, EPV Alueverkko Oy, Fingrid
Oyj/Maankaytto ja ymparisto, Lansi- ja Sisd-Suomen aluehallintovirasto

Eri vaiheiden néahtavilldolosta ilmoitetaan kiinteistorekisteristd ilmeneville
omistajille ja vuokralaisille kirjeitse sekd kuulutuksella kaupungin
kuulutuskdytannon mukaisesti. (llkka-Pohjalainen, Vasabladet sekd kaupungin
virallisella ilmoitustaululla Kansalaisinfossa, paakirjastossa, Kirjastonkatu 13, seka
kotisivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus.)

Lisdksi tullaan tarvittaessa jarjestamadn vuorovaikutustilaisuuksia, joissa
osallisilla on my6s mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.

Kaavoituksen eteneminen:
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Kuinka voit vaikuttaa
kaavoitukseen?

Miten vol vaikuttaa? Miten kaava etenee?

VIREILLETULO
9 N S T I,

Michoteot |o Lwsunnot OSALLISTUMIS- JA
otallistimsetts, MviGRnesta ARVIOINTISUUNNITELMA
A tavoatonta Dedetabn nantivily

KAAVAEHDOTUS
Dot AN plkiunti nAhEnalA

HYVAKSYMINEN
SBUDUMAGEVAT uuto (viahdesisad
FALANELOMING STD)

VALMIS KAAVA
syt

Viranomaisilta pyydetdan erikseen lausunnot. Muut osalliset voivat osallistua
kaavan valmisteluun seuraavalla tavalla:

1. ALOITUS: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteellda OAS:n nahtavilldolon
aikana. Osallisia kuullaan koskien lahtokohtia ja selvityksia, kaavatyon aikataulua,
alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjestamista.
Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetdan tarvittaessa.
2. KAAVALUONNOS (valmisteluvaiheen kuuleminen)

Osallistuminen suullisella tai kirjallisella mielipiteelld kaavaluonnoksen
nahtavilldolon aikana. Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota
ja kaavan luonnosta. Mielipiteet toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.

3. KAAVAEHDOTUS

Osallistuminen kirjallisella muistutuksella kaavaehdotuksen ndhtavilldolon
aikana (30 vrk). Muistutukset toimitetaan Vaasan kaupungin kaavoitukseen.
Viranomaislausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen
kaavaehdotus etenee hyvaksyttavaksi.
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4. ASEMAKAAVAN HYVAKSYMINEN (MRL 52 §)
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan kaupunginhallituksen esityksesta.

Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa
valituksen Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta sdadetaan
maankaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa.

Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Kaavatyossa on
tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

o liikenteelliset vaikutukset

e vaikutukset ihmisten elinoloihin

e vaikutukset luonnonymparistoon

e vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutusten arviointi tehdaan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Kaavoitustyotda tehddan yhteistydssa eri hallintokuntien edustajien kanssa.
Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta pyydetdan asiasta lausunto kaavan kaikissa
kolmessa kuulutusvaiheessa. Lakisdateisia viranomaisneuvotteluja pidetdan
tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Asemakaavan muuttamiseksi ei tarvita sopimuksia, kun maa-alueet ovat
kaupungin omistuksessa.

Asemakaavaluonnos on tarkoitus asettaa nahtaville vuoden 2021 aikana ja
tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuonna 2022.

Kaavoitusarkkitehti Anna Myllymaki, puh: 040 152 7784
anna.myllymaki@vaasa.fi

Kaavoitusarkkitehti Kati Vuohijoki, puh. 040 508 1003 kati.vuohijoki@vaasa.fi

Kaava-assistentti May Wikstrém, puh: 040 170 3905 may.wikstrom@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh: 06 325 1160, kaavoitus@vaasa.fi

Vierailuosoite: Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

P, Lodesalaakis

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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