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| Yhteenveto

Nuorella, koulutetulla ja osaavalla tydvoimalla on ratkaiseva merkitys
kaupunkien ja koko maan elinvoimalle. Heit& on kuitenkin entista
vahemman. Heidan tulokehityksensé ja asemansa asuntomarkkinoilla on
heikentynyt. Koronakriisi vaikuttaa monin tavoin juuri tdhan ikaryhméaan
erityisen kielteisesti.

Talouskasvu kaynnistyi kevaalla ja tehokkaat koronarokotteet sek& kasvua
tukeva raha- ja finanssipolitiikka auttavat talouden jo ensi vuonna
pandemiaa edeltdneelle nousu-uralle. Vuoden 2022 jalkeen Suomen
talouskasvun myoétatuuli térmaa kuitenkin muurinkaltaisiin rakenne-
rajoihin, joista tybvoiman saatavuus on kriittisin. Tyovoimapula koskee
koko yksityista ja julkista sektoria.

TyOperaisen maahanmuuton kasvattamiselle nahdaéan olevan tarvetta.
Vaikka nettomaahanmuutto pysyisi vuositasolla +15 000 henkildssa,
maamme vakiluku rupeaa vahenemaan 2030-luvulla. Kotimaisten kieli-

ryhmien vaesto on vahentynyt vuodesta 2014, jopa yli 10 000:1la vuodessa.

Korona, korot ja kaupungistuminen ohjaavat HYPO:n mukaan kuumana
kayvaa asuntokauppaa. Korona-aika ei ole muuttanut ostajien toiveita
sijainnista, mutta asuntokysynta painottuu suurempiin asuntoihin. Pienia
asuntoja tarvitaan toki jatkossakin, silla yhden hengen asuntokuntien
maaran kasvu on kiihtynyt entisestaan.

Vaasassa 20-39-vuotiaat hakeutuvat keskusta-alueen kohteisiin, joissa on
tarjolla pienempia ja kohtuuhintaisempia asuntoja. Pohjois-Klemettilan ja
Teatterikorttelin uudistuotannon asukkaista noin 70 % on 20-39-vuotiaita.

Nuorten asumispreferensseissa on tapahtunut samanlaista
urbanisoitumista kuin muillakin ikaryhmilla. Nuorten asuminen on vuokra-
asuntovaltaistunut ja omakotitalotoiveiden osuus on pienentynyt. Ensi
asunnon ostajien keski-ika on noussut ja asunnon hankintamahdollisuudet
heikentyneet. 20-29-vuotiaisista 59 % asuu vuokralla ja 30-34-vuotiaisista
enaé alle puolet asuu omistusasunnossa.

Maamme hallitus pyrkii hillitsemaan suomalaista velkaantumista niin
sanotun tulosidonnaisen lainakaton avulla. Velkaa saisi korkeintaan
viisinkertaisen maaran tuloihin verrattuna. Lainakaton taustalla oleva huoli
on historiallisen suuri maara maksuhairiomerkintoja, mutta nama eivéat
aiheudu asuntolainoista vaan pikavipeista ja ns. varjopankkien lainoista.

Lainakatto kurittaisi kohtuuttomasti varsinkin nuoria ensi asunnon ostajia
kasvavissa kaupungeissa ja nousevien hintojen alueilla.

Kotitaloudet velkaantuvat etenkin uudistuotannon taloyhtiélainojen kautta,
kun verokohtelu ohjaa suuren velkavivun kaytt6on. Kotitalouksien
yhtidlainat ovat kolminkertaistunut 10 vuodessa. Uudiskohteissa
taloyhtidlainan osuus voi olla jopa 80 prosenttia velattomasta hinnasta.

Valtiovallan ehdotus taloyhtidlainan kokonaismé&aran rajoittamisesta
maksimissaan 60 prosenttiin pienentaisi kunkin osakkaan osalta sen
velkaosuuden maaraa, joka voisi maksukyvyttomyystilanteissa siirtya
muiden osakkaiden vastuulle. Rajoitteen haitalliset vaikutukset asunto-
rakentamiseen ja kilpailuun rakennusalalla jaisivat todennékdisesti
rajallisiksi.

Kevaalla tehty paatos nostaa 15-39-vuotiaita palvelevan ensi asunnon
ostajien ASP-jarjestelman korkotukilainojen enimmaismaaraa oli
tervetullut muutos, vaikka korjaus olikin indeksiluontoinen.

Vaasassa asuntojen hinnat ja vuokrat ovat keskipalkkatasoon ndhden
kohtuulliset, vaikka vapaarahoitteiset vuokrat nousivatkin voimakkaasti
vuosina 2015-2018. Keskusta-alueelle on rakennettu yli 2 000 kerros-
taloasuntoa vuodesta 2010, joista merkittava osa on vuokrakaytossa.

Kalleimmat omistusasuntojen hinnat I0ytyvat keskustan postinumero-
alueelta, jossa hinnat ovat myds nousseet eniten; 12 % vuodesta 2010 ja
57,6 % vuodesta 2005.
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Vaasan keskusta-alueella kaikki ikdryhméat ovat kasvussa, mutta 20-39-
vuotiaiden maara on kasvanut eniten ja kasvun ennustetaan kiihtyvan
tulevaisuudessa, asuntojen uudistuotannon vauhdittamana.

Vieraskielisten osuus keskusta-alueen 20-39-vuotiaiden 1 551 henkilon
kasvusta oli 68 % vuosina 2002-2020. Vieraskielisten osuus koko
kaupungin 6 087 asukkaan vaestonkasvusta oli 81 % vuosina 2000-2020.

Kaupungin kyky houkutella nuorta, osaavaa tyévoimaa on kohtalon-
kysymys. Tilastokeskuksen ennusteen mukaan Helsinki on maan ainoa
seutukunta, jossa 20-39-vuotiaiden maaran ennustetaan kasvavan
vuoteen 2040 mennessa.

Vaasan oman ennusteen mukaan kaupungin 20-39-vuotiaiden méaara
kasvaisi 12,7 prosentilla vuoteen 2040 mennesséa. Ennuste perustuu
etenkin merkittaviin yksityisen sektorin tydpaikkamaéaraa kasvattaviin
investointeihin ja etablointeihin.

Vaasa on pitkaan saanut merkittdvaa nettomuuttovoittoa Pohjanmaan
muista kunnista. Kun naiden kuntien lasten ja nuorten maaran
ennustetaan jatkossa vahenevan, korostuu kaupungin kyky houkutella
osaajia maakunnan ulkopuolelta.

Osaajien houkuttelemisessa ensisijaisia ovat luonnollisesti tyopaikat ja
nakymat tydmahdollisuuksista, mutta sen jalkeen korostuvat lahi- ja
vetovoimapalveluihin, hyvdan elamé&an, sujuvaan arkeen, asumiseen eli
veto- ja pitovoimaan liittyvéat tekijat.

Kaupunkien menestysta voidaan mitata sill&, kuinka ne onnistuvat
houkuttelemaan ns. luovaan luokkaan kuuluvia muuttamaan ja jaamaan
kaupunkiin. Indikaattorit osoittavat Vaasan parjanneen hyvin tassa
suhteessa. Kaupunki yltda vain muutamien muiden kuntien tavoin kauppa-,
hallinto-, oikeus- tai tekniikan alalta valmistuneiden suhteellisessa
osuudessa yli 12 prosenttiin.

Menestyva kaupunki tarvitsee monipuolisia ja laadukkaita asuin- ja
elinymparistgja, jotka muodostavat veto- ja pitovoiman perustan. Niiden
tulee kuitenkin aidosti vastata asukkaiden mieltymyksiin ja tarpeisiin.

VTT:n ennusteen mukaan Vaasa tarvitsee noin 500 uutta asuntoa
vuodessa vuosina 2021-2040, vaikka ennuste perustuu olemattomaan
vaestonkasvuun. Keskeinen tekija on asuntokannan poistuma.

Mikali kaupunki palaa kasvu-uralle, uusien asuntojen tarve saattaa olla
huomattavastikin VTT:n ennustetta suurempi ja tulevasta vaestonkasvusta
riippuen reippaasti yli 500 asuntoa vuodessa.

Vaasassa myytavana olevien asuntojen maaréa on heinakuusta 2020
vahentynyt noin 900:sta noin 700:aan. Koronaepidemian aikana isojen
asuntojen (3-4h) kauppa on kaynyt. Alhaiset korot vaikuttavat asiaan.

Vuokrattavana olevien asuntojen maara on pysynyt noin 300:ssa, joista
kahden huoneen asuntojen osuus on 41,6 %. Yhden huoneen vuokra-
asuntoja voisi olla enemmankin tarjolla ja erityisesti keskustan ja
Palosaaren alueilla. Vuokra-asuntojen kysynta kasvanee voimakkaasti
akkutehdashankkeiden myota.

Katsauksen viimeisessa osiossa V tarkastellaan sita, minkalaisilla asuin- ja
elinympariston kehittdmisen keinoilla voidaan vastata erityisesti nuorten
tyoikaisten asumispreferensseihin ja —tarpeisiin. Keinoja tarkastellaan
seuraavien osa-alueiden kautta:

* Asumisen kohtuuhintaisuus

* Asuntotarjonnan monipuolistaminen
* Asuminen palveluna

* Vahahiilisyys

* Veto- ja pitovoimainen asuin- ja elinymparisto
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Il Taloustilanne
Suomen talous kasvaa mutta rakenteelliset ongelmat pysyvat

Talouskasvu vahvistunut ja Suomi selvinnyt korona-
kriisista muita paremmin — nuorille kuitenkin iso lasku

Talouskasvu kaynnistyi kevaalléa ja kesé& nopeuttaa nousua.
Vahittaiskauppa, vienti, teollisuus ja rakentaminen kertovat kaikki
vahvasta vedosta.

Tehokkaat koronarokotteet seka kasvua tukeva raha- ja finanssi-
politiikka auttavat talouden jo ensi vuonna pandemiaa edeltaneelle
nousu-uralle.

Luottamusmittarit ja yritysten tilaustiedot vahvistavat valoisaa
nakymaa. Rokotteet purevat uusiinkin koronamuotoihin, mutta riskit
takaiskuille ovat ilmeisia.

Suomi on tahan asti selvinnyt koronasta suhteellisen hyvin, osasyyna
onnistunut terveyspolitiikka.

Koronakriisi kohtelee kuitenkin karun eriarvoisesti ja isoin lasku
kaatuu nuorten niskaan. Tulot tippuvat ja keskeiset kokemukset jdavat
valiin. Etenkin nuoret, jotka tyoskentelevéat koronasta eniten karsineilla
aloilla, ovat haasteellisessa tilanteessa.

Suomi tekee etatdita EU-maista eniten, mutta meillakin kotitoimisto
koskee p&aaosin vain neljasosaa tyollisista. Viime vuonna yli 60%
tyollisistéa ei tehnyt lainkaan t6ita kotoa.

HYPON talouskatsaus. Suomen taloustilanne ja —-ndkymat, heinakuu 2021. https://www.hypo.fi/nuoret-joutuvat-koronalaskun-maksajiksi/

Maailmantalous kasvaa ja korot pysyvat alhaalla— Suomessa
ikddntyva ja kohta vaheneva vaestt merkittava haaste

Maailmantalous toipuu rokotteiden tahdissa ja nousu yllattaa
nopeudellaan ainakin Yhdysvalloissa. Maailmantalouden ennustetaan
kasvavan 5,5% t&dna vuonna ja 4,5% ensi vuonna.

Eritahtinen elpyminen heijastuu myods ulkomaankauppaan ja avaa
uusia mahdollisuuksia suomalaisille vientiyrityksille. Teollisuus vetaa
jo, palvelut avautuvat viiveella.

Euriborit pysyvat matalalla ja EKP:n uusi strategia laskee osaltaan
korko-odotuksia. Nousu rajoittuu pitkiin korkoihin ja lyhyet korot
kiinnostavat l1&hinnd USA:ssa. Raha- ja finanssipoliittinen elvytys antaa
tukensa Euroopan nousulle rajoitusten poistuessa.

Asuntovelallisten ei siis tarvitse pelaté korkojen nousua lahivuosina.

Suomen BKT:n odotetaan kasvavan 3,2 % vuonna 2021 ja 3 % vuonna
2022.

Vuoden 2022 jalkeen Suomen talouskasvun myotatuuli tormaéa
muurinkaltaisiin rakennerajoihin. Maan vanheneva ja kohta vdheneva
kansa kaipaa kovasti tuottavuuskasvua avukseen. Tydvoiman saannin
turvaaminen edellyttaa isoja toimia yhteiskunnan eri osa-alueilla.

VANNSAN.
VNSA.

Odotettu kdanne taloudessa kasilla Valtionvarainministerio 17.6.2021. https://valtioneuvosto.fi/-/10623/odotettu-kaanne-taloudessa-kasilla

Kuntarahoituksen suhdanne-ennuste Q2 2021. https://www.kuntarahoitus.fi/ajankohtaista/suhdanne-ennuste-q2-2021/
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lla Taloustilanne ja nuoret tydikaiset
Nuoret jaavat koronakriisin maksajiksi

Demografiset ongelmat haittaavat talouskasvua

e Valtioiden valtava velkaantuminen on koronan aikana tullut °
tarpeeseen, mutta velkaa ei voi kasvattaa loputtomasti, vaikka

valtioiden velankantokyky nayttaakin olevan aiemmin ajateltua

suurempaa.

 Suomen demografiset ongelmat, eli vaeston ikdadntyminen, matala
syntyvyys seka nuorten ik&luokkien pieneneminen, muodostavat yha
suuremman haasteen maan talouskasvulle ja tydvoiman saatavuudelle. .

* Suomen nettomaahanmuutto on viime vuosina ollut noin +15 000
henkil6a vuodessa. Talla nettomaahanmuuton maaralla maamme
vakiluku rupeaa vahenemaan 2030-luvulla. Tyoperusteisen
maahanmuuton kasvattamiselle nahdaan olevan tarvetta. llman sita

maa naivettyy.

Suomi liki saavuttaa aiemman kasvu-uran 2022

Koronakriisi kohtelee eriarvoisesti

Nuoret jdavat koronakriisin maksajiksi kolmea kautta

Korona iskee etenkin kohtaamisia vaativiin palvelualoihin, kun taas
tavarakauppa yleisesti parjaa vahvasti.

Vahittais-, auto- ja asuntokauppa kasvavat kiivaasti talla hetkella.

Valkokaulusammateissa, etenkin it-, konsultointi- ja padakonttori-
tehtavissa, tulot ovat vain kasvaneet kriisin lapi.

Nuorissa eritahtinen kehitys nakyy taloudellisen taakan lisaksi
henkisena karsimyksena. Nuoret jaavatkin koronakriisin maksajiksi
kolmea kautta:

1) Ensin heilta viedaan kriittiset kokemukset etailylla ja
sulkutoimilla.

2) Toisekseen tarkeat ensimmaiset tybkokemukset jaavéat
monelta valiin, mik&a nékyy alle 30-vuotiaiden palkansaajien
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3) Kolmanneksi kdanteisen&a bonuksena nuorille jaa pitkalla
- aikavalilla maksettavaksi julkisen sektorin valtava 21 miljardin
. euron lisavelka viime vuodelta. Suomen valtiovelka oli 129,5

miljardia euroa kesakuun 2021 lopussa (vuonna 2005 velkaa oli
60 miljardia euroa).

N\

HYPON talouskatsaus. Suomen taloustilanne ja -nédkymat, heinakuu 2021. LINKKI

Odotettu kdanne taloudessa kasilla Valtionvarainministerio 17.6.2021. https://valtioneuvosto.fi/-/10623/odotettu-kaanne-taloudessa-kasilla
Kuntarahoituksen suhdanne-ennuste Q2 2021. https://www.kuntarahoitus.fi/ajankohtaista/suhdanne-ennuste-q2-2021/

VTT - Asuntotuotantotarve 2020-2040. https://cris.vtt.fi/en/publications/asuntotuotantotarve-2020-2040

TEM - Kasvua ja hyvinvointia maahanmuutto- ja kotouttamispolitiikalla 2019.

VAN .
VNSA.

S
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lIb Asuntosijoittaminen, tulojen kehitys ja kotitalouksien velkaantuminen
Asuntosijoittaminen suosiossa — sijoitusasuntolainakanta paisuu

. . ijoit tolainat 2 -2002
Asuntosijoittamisen suosion odotetaan laantuvan vasta, kun Sljoitusasuntolainat 2003-200

miljardia euroa

korot lahtevat nousuun ja vuokrista saadaan pienempéaa tuottoa o °
* Asuntosijoittajiin kuuluvat niin institutionaaliset sijoittajat, kuten elake- ja i i
vakuutusyhtiot, ammattimaisesti yhtididen kautta sijoittavat ’ -+ : 7
yksityishenkildt kuin varallisuutta kerryttavat yksiyishenkilot. 3 T —— ;
» Kasvukeskuksissa jopa yli puolet myyntiin tulevista uusista pienista s 5
asunnoista paatyy sijoittajille tai rahastoille, mika haittaa perinteista B &
asuntokauppaa. ! L
* Myo6s vanhojen asuntojen kauppa pienenee, silla sijoittajien ostamien g "

uusien asuntojen kaupassa ei synny asuntokaupan ketjua.

Sijoitusasuntolainakanta on viime vuosina kasvanut nopeammin

0 o
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

kuin perinteinen asuntolainakanta e i, Macobond
e HYPON mukaan kotitaloudet velkaantuvat etenkin uudistuotannon Kotitalouksien lainat Suomessa 2005-2020
taloyhtidlainojen kaUttav kun verokohtelu Ohjaa suuren velkavivun 175 - m Kotitalouksien asuntolainat m Kotitalouksien kulutusluotot
kayttoon. Kotitalouksien yhtidlainat ovat kolminkertaistunut 10 vuodessa. u Kotitalouksien yhtidlainat  mKotitalouksien muut lainat
150 -

e Uudistuotannon taloyhtidlainojen enimmaisluotto-osuuden kiristdminen
hillitsisi kotitalouksien velkaantumista, joka katkeytyy nykyisellaan 125 -
helposti taloyhtididen taseisiin. Velasta vastaavat viime kadessa
taloyhtion osakkaat.

-
o
o

EUR, miljardia

* Suomalaisten kotitalouksien asuntolainakanta on kehittynyt maltillisesti
viime vuosina, joskin asuntolainoja on nostettu poikkeuksellisen paljon
koronan aikana. Kun asuntovelka suhteutetaan kotitalouksien saamiin
tuloihin, asuntovelan maara on jopa pienentynyt.

~
3]
|

(2]
o
|

N
[3,]

HYPON asuntomarkkinakatsaus - Q2 2021
https://www.hypo.fi/wp-content/uploads/2021/05/Hypon-Asuntomarkkinakatsaus 2-2021.pdf
PTT asuntomarkkinakatsaus 2020: Asuntomarkkinat 2020 erikoisteema - Asuntomarkkinoiden polarisaatio jatkuu 2020-luvulla 0 - .
VM 2019. Selvitys keinoista ehkaista kotitalouksien liiallista velkaantumista. https://julkaisut.valtioneuvosto.filhandle/10024/161807 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Ensiasunnon ostajien maara vahenee, sijoittajat vievat parhaat paalta. HS 18.11.2020. https:/lyle.fi/uutiset/3-11647434 = . H

PTT ja Omakotiliitto 2020. https://www.omakotiliitto.fi/files/6472/asumismenot2020finalptt.pdf Lahteet: Suomen Pankkl’ Macrobond
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Suuret taloyhtidlainat yleistyneet uudistuotannossa, sailyyko veroporkkana?

Taloyhtidlainoja kaytetadn aiempaa enemman korjaus-
rakentamisen lisaksi uudisrakentamisen rahoitusmuotona

» Kotitaloudet velkaantuvat talloin epasuorasti, silla taloyhtiélainat
ovat asuntoyhteisodille mydnnettyéa yhtidlainaa, jonka takaisin-
maksusta kotitaloudet vastaavat yhtidvastikkeiden muodossa.

* Suurten taloyhti6lainojen kaytto on yleistynyt erityisesti
rakennettaessa uusia asuntoja kasvukeskuksiin. Nykyisin
kotitalouksien velasta arviolta noin 14 prosenttia on taloyhtidlainaa.

* Asuntosijoittajan ei kannata maksaa asunnostaan heti pois velatonta
hintaa, silla verohyodyt suosivat asuntosijoittajia tavalliseen
omistusasujaan verrattuna.

* Merkittavin verohyoty on uusien kerrostalojen taloyhtidlainoissa,
joiden maksuosuudet eli rahoitusvastikkeet sijoittaja voi
verotuksessa tavallisesti vAhentda vuokratuloista.

* Uudiskohteissa taloyhtiélainan osuus voi olla jopa 80 prosenttia
velattomasta hinnasta. Jos sijoittaja saa vuokraamastaan asunnosta
kuukaudessa 1 200 euroa vuokratuloja ja maksaa yhtidlainaa
takaisin vastikkeessa 1 000 euroa, verot pitda maksaa vain 200
eurosta.

* Veroporkkana saattaa kuitenkin poistua tulevaisuudessa, silla Sanna
Marinin hallitusohjelman kirjaus mahdollistaa sen, ettei yhtidlainan
lyhennyksia voisi enaé vahentaa vuokratuloista. Valtiovarain-
ministerio on tehnyt asiasta selvityksen, mutta hallituksen paatosta
eivielaole.

VM 2019. Selvitys keinoista ehkaista kotitalouksien liiallista velkaantumista. https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/161807
Ensiasunnon ostajien maara vahenee, sijoittajat vievat parhaat paalta. HS 18.11.2020. https:/lyle.fi/uutiset/3-11647434

Kansainvalinen valuuttarahasto IMF on arvostellut Suomea
suurista taloyhtiolainoista, koska ne suosivat sijoittajaa ja ovat
uhka kotitalouksien velkaantumiselle

Ensiasunnon ostajalle ison taloyhtidlainan uudiskohteet ovat haastavia,
koska suuren lainaosuuden vuoksi niilla ei valttamaéatté ole lainkaan
vakuusarvoa pankin silmissa. Yleenséa uusi asunto kattaa valtaosan
vakuuksista. Asuntosijoittaja taas saa tavallisesti vakuuden sijoitus-
asuntoa varten tarvitsemalleen pankkilainalle jo omistamastaan
asunnosta.

Taloyhtidlainojen riskit liittyvat yhtaalta niiden kotitalouksille
mahdollistamaan, perinteisistd asuntolainoista poikkeavaan
velkaantumistapaan, joka voi lisata kotitalouksien kannusteita
velkaantua.

Toisaalta taloyhtiolainoihin liittyy riski, ettd uudiskohteiden talo-
yhti6lainat kannustavat asuntosijoittajia aiempaa suuremman velkavivun
kayttoon.

Liséksi taloyhti6lainojen kautta velkaantuneiden osakkaiden
maksukyvyttomyys voi joissakin tilanteissa lisata yhtion muiden
osakkaiden velkavastuita ilman, ettd nama ovat varautuneet siihen.

VM:n ehdotus taloyhtidlainan kokonaisméaaran rajoittamisesta
maksimissaan 60 prosenttiin pienentaisi kunkin osakkaan osalta sen
velkaosuuden maarad, joka voisi maksukyvyttomyystilanteissa siirtya
muiden osakkaiden vastuulle. Ko. rajoitteen haitalliset vaikutukset
asuntorakentamiseen ja kilpailuun rakennusalalla jaisivat todennékdisesti
rajallisiksi.
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Hallituksen suunnittelema velkakatto ongelmallinen

Kotitalouksien velkaantuneisuus huolettaa - tulosidonnaista
lainakattoa esitetaan

Hallitus pyrkii hillitsem&an suomalaista velkaantumista niin sanotun
tulosidonnaisen lainakaton avulla.

Perusajatuksena on, etté velkaa saisi korkeintaan viisinkertaisen
maéaran tuloihin verrattuna. Jos bruttotulo on 40 000 euroa vuodessa,
saisi velkaa korkeintaan 200 000 euroa taloyhti6lainaosuus mukaan
lukien.

Lainakatolla voi olla useita negatiivisia vaikutuksia

HYPOnN Juhana Brotheruksen mukaan esitetty muutos lisaisi pankkien
hallinnollista taakkaa, miké lisaa kustannuksia, jotka tulisivat kaikkien
asiakkaiden maksettavaksi korkeampien marginaalien muodossa.

Muutos todennékoisesti lisaisi eriarvoisuutta. Nykyisen ehdotuksen
mukaan pankit saisivat rajatuissa maarin poiketa lainakatosta.

Syvéataskuiset asiakkaat voisivat kasvattaa omistuksiaan, mutta moni
tavallinen kaupunkilainen asunnonostaja suljettaisiin ulos omistus-
asuntopolulta.

Vuosineljanneksen aikana myonnetyista lainoista korkeintaan 15
prosenttia saisi poiketa lainakatosta, mika liséisi epavakautta:
”Asiakas tulee pankkiin ja pankki joutuu toteamaan, etta saisit muuten
lainaa, mutta kun on kvartaali taynna.”

VM 2019. Selvitys keinoista ehkéista kotitalouksien liiallista velkaantumista. https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/161807
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Velkaantuminen on ongelma mutta lainakatolle on tarjolla
vaihtoehtoja

Brotheruksen mukaan ehdotettu positiivinen luottorekisteri olisi
toteutettava mahdollisimman pian. Valtiovallan yllapitamaéan rekisteriin
kirjattaisiin velallisen kaikki velat.

Saanndot pitaisi saada yhdenmukaistettua ja varjopankkitoiminta pitaisi
saada saantelyn piiriin.

Uudiskohteiden taloyhti6lainoihin liittyy erinéaisia haasteita, kuten iso
lainaosuus (jopa 85 %), pitkat lyhennysvapaat (jopa 5 vuotta) ja se,
ettei asiakkaita stressitestata koskien uudiskohteen yhtidlainaosuutta.

Esitys uudistuotannon taloyhtidlainojen enimmaisluotto-osuuden
kiristamisesta 60 prosenttiin on perusteltu.

Lainakaton perusteet ovat pielessa

Lainakaton taustalla oleva huoli on historiallisen suuri maara
maksuhairiomerkintja, joista on syyta olla huolestunut.

Maksuhairiomerkinnat eivat kuitenkaan tule asuntolainoista vaan
varjopankkien ja pikavippien puolelta.

Asuntovelkaantuminen on laskenut jo useamman vuoden ja
asuntolainasektori on selvinnyt hyvin "triplahirviosta”, eli

finanssikriisi, eurokriisi ja koronakriisi.
VANSA
VANSAN.

Hypon paaekonomisti Juhana Brotherus: "Lainakaton perusteista keskustellaan liian vahan” https://www.salkunrakentaja.fi/2021/06/ekonomisti-brotherus-lainakaton-perusteet/
HYPON asuntomarkkinakatsaus — Q2 2021. https://www.hypo.fi/wp-content/uploads/2021/05/Hypon-Asuntomarkkinakatsaus_2-2021.pdf




lIb Asuntosijoittaminen, tulojen kehitys ja kotitalouksien velkaantuminen
Velkakatto vaikeuttaisi nuorten ensiasunnon ostoa

Asuntojen hinnannousu kasvukeskuksissa tulee jatkumaan
velkakatosta huolimatta

Asuntojen hinnat Helsingin ja Tampereen kantakaupungeissa nousivat
viimeisen vuoden aikana noin seitseman prosenttia, vaikka
vuokralaisia on ollut vaikea loytaa.

Kyse on koronakriisin aikaisesta paradoksista, kun asuntojen hinnat
nousevat, vaikka asuntoihin ei saa vuokralaisia.

Vuokralaisten osalta syy on siing, ettd korona on vienyt tyopaikkoja
niilta, jotka tyypillisesti asuvat vuokralla, kuten ravintola- ja
matkailualan tyontekijoilta.

Asunnon ostajien kohdalla kulutusta on sen sijaan jdanyt saastoon,
mik& on lisdnnyt asuntokysyntaa.

Hintojen nousu tulee taittumaan uudisrakentamisen myota pitkan
aikavélin tasolleen. Kysynnan peréassa tuleva tarjonnan lisdantyminen
nakyy nykyisissédkin numeroissa, vaikkei sitd seitseman prosentin
hinnan noususta ihan heti uskoisi.

VM 2019. Selvitys keinoista ehkaista kotitalouksien liiallista velkaantumista. https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/161807

Korjaaminen yht&alla johtaa helposti ongelmiin toisaalla

Nuoria ensiasunnon ostajia on Brotheruksen mukaan jo kuritettu
tarpeeksi. Nykyinen lainanhakijan stressitesti kohtelee jo itsess&an
nuoria varsin ankarasti todelliseen korkotasoon verrattuna.

Nousevien hintojen alueella ensiasuntoon on entista vaikeampaa
paasté kiinni, eikd asuntorakentamisella ole toistaiseksi kyetty
vastaamaan matalasta korkotasosta oman lisdvoimansa
ammentaneisiin nouseviin asuntohintoihin.

Velkakatto vaikeuttaisi nuorten ensiasunnon ostoa etenkin suurissa
kaupungeissa - tyovoiman liitkkumattomuus, tyottomyys tai pitkat
tyomatkat eivat kuitenkaan ole ekologisesti tai taloudellisesti
kannatettavia ajatuksia.

Esitys velkakatosta on saanut kannatusta johtavilta poliitikoilta, kuten
esim. Matti Vanhaselta.

Velkakaton lisaksi on esitetty asuntoluottoja koskeva enimmais-
takaisinmaksuaika, joka voisi olla 25 tai 26 vuotta.

Enimmaistakaisinmaksuaikoja perustellaan etenkin sill&, etta
nopeimman kotitalouksien velkaantumisen kasvun jaksoihin
lahihistoriassa on liittynyt samanaikainen luottosopimusten mukaisten
laina-aikojen selva pidentyminen.

VANNSAN.

Hypon paaekonomisti Juhana Brotherus: "Lainakaton perusteista keskustellaan liian vahan” https://www.salkunrakentaja.fi/2021/06/ekonomisti-brotherus-lainakaton-perusteet/

HYPON asuntomarkkinakatsaus — Q2 2021. https://www.hypo.fi/wp-content/uploads/2021/05/Hypon-Asuntomarkkinakatsaus_2-2021.pdf

VNSA.

Hallituksen velkakatto tyontéé nuoret asuntomarkkinoilta 7.6.2021- https://www.verkkouutiset.fi/knl-hallituksen-velkakatto-tyontaa-nuoret-asuntomarkkinoilta/#7441939e

https://demokraatti.fi/vanhanen-jakaa-suomen-pankin-huolen-kotitalouksien-velkaantuneisuudesta-esitys-velkakatosta-lahtee-kesalla-lausunnoille/
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lIb Asuntosijoittaminen, tulojen kehitys ja kotitalouksien velkaantuminen
Kotitalouksien asuntovelat kasvavat erityisesti suurissa kaupungeissa

Kotitalouksien velkaantuneisuutta kasvattavat hyvat talous- ja Asuntovelkojen kasvu kaupunageittain
tyollisyysnakymat, kuluttajien vahva luotto talouden kasvuun, matala
korkotaso ja asuntomarkkinoiden vilkkaus kasvukeskuksissa

Espoo Helsniy Hameenknna Joensuu Jyvaskyld

100

» Asuntovelkojen kasvu on keskittynyt pdaasiassa isoihin kasvukeskuksiin.
Velkaa kotitaloutta kohti on keskim&arin noin 150 000 euroa Helsingisséa ja

50

Espoossa' Kouvola Kuopo Lahs Lappeenvants Ouly

* Turussa ja Tampereella asuntovelan méaaréa on keskimaéarin noin 100 000
euroa. Vaasa on lahes samalla tasolla. g . SR

50

Velkaantuminen hyva asia, jos nettovarallisuus pysyy ennallaan

Pon ] Rovanemi Sondgoki Tampere Turku

* Asunnon ostoa varten otettu velka kasvattaa kotitalouksien varallisuutta.
Nettovarallisuus (varat miinus velat) pysyy tyypillisesti ennallaan asuntolainan
jalkeenkin

tuhatta euroa
150

100

o Pitkalla aikavalilla asuntovarallisuus kasvattaa nettovarallisuutta.

2000 2006 2070 2015 2020 2000 2005 2070 2018 2020 2000 2005 2070 2018 2020

* Asuntovelkojen kasvua on seurannut samalla varallisuuden nousu. vaass Vantas

* Huolta on esitetty siita, etta kotitalouksilla on paljon asuntolainaa.
Suomalainen lainanhoitokulttuuri on kuitenkin vastuullista. Suomessa
pankkien luottotappiot asuntoluotoista ovat hyvin vahaisia ja kotitalouksiin 8
liittyvien jarjestamattomien saamisten maara pieni. Asuntolainat maksetaan 200 2008 20 6 200N 2008 2010 28 200
takaisin keskimé&arin alle 20 vuodessa. Suomessa ei ole Ruotsin kaltaisia
”ikuisia” asuntolainoja.

100

» Vakuudettomat kulutusluotot ja pikavipit sen sijaan eivat lisda pitkalla
aikavalilla kotitalouksien varallisuutta tai ansiokykya
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PTT:n asuntomarkkinakatsaus 2020: Asuntomarkkinat 2020 erikoisteema - Asuntomarkkinoiden polarisaatio jatkuu 2020-luvulla - Pellervon taloustutkimus PTT
HYPON asuntomarkkinakatsaus - Q1 ja Q2 2021 https./www.hypo.fi/wp-content/uploads/2021/02/Hypon-Asuntomarkkinakatsaus 01 2021.pdf
https.//www.hypo. fi/lwp-content/uploads/2021/05/Hypon-Asuntomarkkinakatsaus _2-2021.pdf

ASPilla kiinni ensiasuntoon. Finanssiala 2016. https://www.finanssiala.fi/kolumni/aspilla-kiinni-ensiasuntoon/
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I1l Nuoret tyoikaiset asuntomarkkinoilla

Nuorten tydikaisten maaritelma

Tassa katsauksessa nuorilla tyoikaisilla tarkoitetaan 20-39-vuotiaita*.
Tahan ikaryhmaéan kuuluu hyvin laaja kirjo eri elaméantilanteita, joten sité on
luontevaa pilkkoa esimeriksi
e 20-29-vuotiaisiin, joihin kuuluu erityisesti opiskelijoita, tydelamaan siirtyneita
mutta myos tyo- ja asumisurallaan vakiintuneita henkildita. Vuokra-asuminen on
hyvin yleista tassa ikaryhméssa. Ikaryhmaéan kuuluvat muuttavat paljon.

» 30-39-vuotiaisiin kuuluu erityisesti tydelamaan vakiintuneet, perhetta perustaneet
ja paikkakuntaan juurtuneet henkilot. Omistusasumisen osuus on huomattavasti
suurempi kuin 20-29-vuotiaiden osalta.

Nuoret tyoikaiset ovat kriittisia kaupungin elinvoimaisuuden, tydvoima-
tarpeiden ja suotuisan vaestokehityksen kannalta.

* Kilpailu osaavasta ja nuoresta tydvoimasta on kiristynyt entisestdan alueiden kesken.
Vaeston ikdantyminen, syntyvyyden aleneminen ja nuorten sukupolvien
pieneneminen muodostavat merkittdvan haasteen koko yhteiskunnalle.

*) Vaihtoehtoinen rajaus olisi esim. 25-39-vuotiaat, jolloin suuri osa opiskelijjoista
karsiutuisi pois.
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llla Asumispreferenssit ja -mahdollisuudet seka tulojen kehitys

Mita tarkoitetaan asumispreferensseilla?

Asumispreferenssien sanotaan kuvaavan ihmisten asumiseen

liittyvia toiveita, tarpeita, mieltymyksia ja arvostuksia. Niista
saadaan tietoa esimerkiksi kyselytutkimuksilla ja ihmisten
muuttokayttaytymista analysoimalla.

Mit&d paremmin asukas kokee omien ympariston laatutekijéidensa
toteutuvan, sitd paremmaksi hadn kokee oman hyvinvointinsa,
laatunsa ja terveytensa. Ei siis ole yhdentekevaa missd maarin omat
toiveet toteutuvat.

Asumisideaalit eivat kuitenkaan ole pysyvia tai muuttumattomia,
vaan joutuvat jatkuvasti koetelluiksi eri tavoin. Esimerkiksi
asukkaiden toive asunnon etaisyydesté keskustasta vaihtelee
elamankaaren mukaan.

Yhdyskuntasuunnittelun haasteena on vastata asukkaiden yha
moninaistuviin toiveisiin ja kyky |0ytaa jokaiselle asuinalueelle oma
profiili, niin sanottu brandi, joka vetaé puoleensa siihen sopivia
asukkaita.

Asukkaiden asumispreferensseja ei ole Suomessa valitettavasti
seurattu systemaattisesti. On hyvinkin mahdollista, ettd asukkaiden
asumista koskevat tavoitteet ovat olleet varsin moninaisia jo
menneind vuosikymmenina.

Asumisen unelmatja arki 2010. Juntto et al.

Asumispreferenssien erilaistumista on pidetty yhtena
aikamme keskeisena asumisen kysyntaan ja vahitellen myos
tarjontaan vaikuttavana ilmiona.

Useimmiten asukas toivoo lIdytavansd omannakéisen asunnon
alueelta, joka tukee hanen elaméantapaansa ja sopii yhteen hdnen
arkensa ja elamantilanteensa kanssa.

Vapaita asumisen valintoja rajoittavat taloudelliset ja monet muut
kaytdnnon realiteetit seka se, etta tavallisesti asumisen valinnat
ovat tulosta koko asuinkunnan toiveiden kompromissista.

Yksilolliset asumisideaalit ja —preferenssit tuskin koskaan
toteutuvat taydellisesti.

Suomalaisilla asuntomarkkinoilla kysynté on ollut niin suurta, etta
tarjontaa ei ole tarvinnut johdonmukaisesti kehittda monipuoliseksi
ja erilaisiatoiveita vastaaviksi.

Asukkaiden kannalta asumisen tarjonnan monipuolistaminen ja
vaikutusmahdollisuuksien lisdantyminen olisivat kuitenkin
ehdottoman tervetulleita.
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llla Asumispreferenssit ja -mahdollisuudet seka tulojen kehitys

20-29-vuotiaiden asuminen urbanisoituu

YM:n kyselytutkimuksen mukaan 20-29-vuotiaiden asumisessa
on tapahtunut muutos yksin- ja kerrostaloasumisen suuntaan.
Suomalaisnuoret ovat asuntoon liittyvissa toiveissa hyvin
realistisia suhteessa nykyiseen asumisvéaljyyteensa — useimmin
toiveissa on vuokrata kaksio tai yksio.

Syntyvyyden lasku ja lapsiperheiden vaheneminen ovat muuttaneet
vaestOrakennetta ja nakyvat myods nuorten asumisvalinnoissa.
Samalla kaupungistumiskehitys on vaikuttanut kerrostaloasumisen
suhteelliseen lisdantymiseen.

Joka kolmas nuori aikuinen suunnittelee muuttoa tai on paattanyt
muuttaa. Perheen perustamista lykataan yha pidemmalle.

Nuorten aikuisten asumiselle asetettuja vaatimuksia leimaavat
etenkin kohtuuhintaisuus — myds asuinympariston ilmaiset tai
kohtuuhintaiset ulkoilu- ja harrastusmahdollisuudet ovat tarkeita —
seka mahdollisuudet liikkua kavellen, pyoréalla ja joukkoliikenteella
kaikkiin arjen ja vapaa-ajan kohteisiin.

Nama vaatimukset toteutuvat parhaiten riittavan tiiviilla ja
toiminnoiltaan sekoittuneilla alueilla kuten kaupunkikeskustoissa ja
niiden laheisyydesséa

Suurimmissa kaupungeissa keskusta-asuntojen hinnat ovat paikoin
kivunneet nuorten aikuisten ulottumattomiin, mik& ohjaa
muuttoliikevirtaa nailla kaupunkiseuduilla keskustan lahella oleville
kerrostaloalueille ja alakeskuksiin

Nuorten asuminen 2020. Kyselytutkimus. Ympéaristoministerio.
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Nuorten asumispreferensseissa on tapahtunut samanlaista
urbanisoitumista kuin muillakin ikaryhmilla. Nuorten asuminen
on vuokra-asuntovaltaistunut ja omakotitalotoiveiden osuus on
pienentynyt jatkuvasti.

https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/162899/YM_2021 08.pdf?sequence=1&isAllowed=y

Urbanisoituminen ja elamantapojen muutokset ovat globaaleja
ilmidita. Jokainen sukupolvi on edellistéd urbanisoituneempi - yha
suurempi osuus asuu suurissa kaupungeissa ja tiiviilla kaupunki-
maisilla asuinalueilla — mika vaikuttaa asumispreferensseihin.

Omistusasuntojen hintojen kallistuminen tulotasoa nopeammin
kasvukeskuksissa on vaikeuttanut ensiasuntoon kiinni paasemista.
Tulotason yhteys omistusasumiseen onkin vahvistunut 2000-luvulla

Myds yksin asumisen yleistyminen voi vaikuttaa mahdollisuuksiin
hankkia omistusasunto, jos taloudellista vastuuta ei ole jakamassa
kahta ihmista.

Nuorten haaveet omasta omistusasunnosta eivat kuitenkaan ole
vahentyneet, silla omistusasunnon hankkimista suunnittelee yhta
suuri osuus nuorista kuin edellisess&, Ymparistoministerion
toteuttamassa kyselysséa (2/3 vastaajista).

Yha useammat kyselyyn vastanneista joutuneet tydoskenteleméaan
opintojen ohella, ottamaan lainaa tai turvautumaan
toimeentulotukeen asumismenoista selviytyakseen.

VANNSAN.
VNSA.
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Vaasan keskusta-alueen pienet ja kohtuuhintaiset asunnot houkuttelevat nuoria tyoikaisia

Vaasan kerrostalotuotanto keskittyy lahes yksinomaan
keskusta-alueelle

Pohjois-Klemettilan ja Teatterikorttelin uusien asuntojen
keskimaarainen pinta-ala on keskimaérin noin 43-44 m?, eli
muiden kohteiden pinta-alaa selvasti pienempi.

20-39-vuotiaiden osuus Pohjois-Klemettilan ja Teatterikorttelin
asunnoissa on noin 71 % ja osuus on huomattavasti suurempi
kuin keskustan muissa uusissa kohteissa, joissa osuus on noin
40-50 %.

Vuokrakaytossa olevien asuntojen osuus on suurempi Pohjois-
Klemettilassa ja Teatterikorttelissa.

Eritysesti Pohjois-Klemettilan uusien omistusasuntojen hintataso
on muita alueita alhaisempi (vuokratontit yhtena tekijana).

Pienten asuntojen suuren kysynnan taustalla on pitkaan jatkunut
ja edelleen voimistunut pienten kotitalouksien voimakas kasvu,
joka jatkuu vastaisuudessa.

Keskimaaraisen huoneistokoon vaihteluvéli on suurta kohteesta
toiseen. Valjemman keskikoon kohteita tarvitaan myos.

Keskusta-alueen uudemmissa asemakaavoissa edellytetaan
asuntojen 50 m2 keskikokoa, mm. Ravilaaksossa.

Vaasan kerrostalotuotannon huoneistoala ja -jakauma 2010-2018

Huoneistoala
m&:&:ﬁm, Asuntojs hsl;:'l'lrh th | 20 | 30 | ane | 20+ | 3ne
Kaxki** 1744 48,1 41% | 40% | 15% | 4%
t:l:uad 74| 368 24% | o% | a%
jois-Klemettila 43,0 42% | 47% | 1% 0%
[Keskusta, Teatterikortteli 272 43,9 s0% | 34% | 13% | 4%
ietalahti 165 46,2 45% | 41% 10 % 4%
felaniemi 112 | so2 3% | 22% | 21% | 3%
etsikallio 76 50,9 SS% | 37% | 8% | o%
uvilahti 153 | 516 28% | s6% | 15% | 1%
[Keskusta, Folkhilsan 55 | 533 20% PBO% | 1% | ox%
eskusta, Flickis 3 | 543 29% | 24% | 41% | 6%
usta, Kompassi 159 | 580 33% | 31% | 24% | 12%
‘(ukusul Koulukatu 59 61,5 25 % 32% 19 % 24% |
 Tarkasteluun eivit sisilly luhtitalot, opiskelija-asunnot eivitki tehostelun palveluasumisen kohteet.
+ * Yhteenlaskettuihin lukuihin sisiltyvit myds kohteet Asemakatu 9, Hietalahdenkatu 9 seki Véyrinkatu 2 ja 9.
Eéhde: Trimble Locus, Vaoson kaupunki Kiinteistdtoimi 19.6.2018
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Yhden hengen asuntokuntien maaran kasvu kiihtynyt entisestaan
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LAHDE: TILASTOKESKUS / KALLA: STATISTIKCENTRALEN

Asuntokuntien maara niiden koon mukaan Vaasassa 2001-2020
Bostadshushallens antal enligt storleki Vasa 2001-2020

+5 401
+1 051
—
-87
-106

e henk./pers, ====?2 henk./pers.

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

3 henk./pers. ====4 henk./pers, ====5+ henk.pers.

KINTEISTOTOIMI / FASTIGHETSSEKTORN JN 23.6.2021

Vaasassa yhden hengen asuntokuntien maaran kasvu kiihtyi
vuosina 2015-2020, kun kahden hengen asuntokuntien
maaran kasvu pysahtyi ja perheiden méaara vaheni edelleen

Taustalla vaikuttavat etenkin vaeston ikdantyminen
ja yksinasumisen yleistyminen nuorten aikuisten mutta myos
muiden ikaryhmien keskuudessa.

Perheiden, eli 3-5+ hengen asuntokuntien osuus kaikista
asuntokunnista on Vaasassa pienentynyt noin 32 prosentista
vuonna 2001 noin 24 prosenttiin vuonna 2020. Vuosina 2005-
2010 perheiden maarassa nékyi viela pienta kasvua.

Absoluuttisesti 3-5+ hengen asuntokuntien maaréa on
vahentynyt 544:lla vuodesta 2001.

Yhden hengen asuntokuntien osuus kaikista asuntokunnista on
kasvanut 49 prosenttiin vuonna 2020 (40,3 % vuonna 2001).

Yhden ja kahden hengen asuntokuntien osuus kaikista
asuntokunnista oli 79,4 % vuonna 2020 (73,4 % v.2001).

Yhden hengen asuntokuntien maaréa on kasvanut 5 401
henkildlla vuosina 2001-2020 ja kahden hengen asuntokuntien
maaré 1 051 hengella. Kahden hengen asuntokuntien maara on
pysynyt liki samalla tasolla vuodesta 2012.

VANNSA
VNSA.
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Yksinasujien asumispreferenssit ja -mahdollisuudet huomioitava asuntojen suunnittelussa

Tuoreen vaitoskirjan mukaan kahden tai kolmen huoneen
asunnot ovat ihanteellisimpia yksinasujien tilatarpeisiin.
Asumispreferenssit ja -mahdollisuudet vaihtelevat kuitenkin ian
ja tulotason myota.

e Alle 30-vuotiaiden asunnon ihannekoko on kyselyn mukaan
keskimaéarin 1,3 huonetta, kun taas 60-69-vuotiaiden osalta se on
2,4 huonetta.

* lhanteellinen huoneiston koko ja tulotaso korreloivat. Tulojen
kasvaessa asumisvaljyys yleensé kasvaa. Kotitalouden koko on sen
sijaan huonosti verrattavissa asunnon kokoon.

» Erityisesti uudelle pienten asuntojen kohteille tyypillinen ratkaisu
on yksio avokeittiolla, joka kuitenkin harvemmin vastaa yksiasujan
tarpeisiin. Kyseiseen asuntotyyppiin liittyy myos useimmiten
ahtauden kokemuksia.

* Olisi hyodyllista tarkastella asuntoa my6s muiden kuin huoneluvun
nékokulmasta. Lisaksi olisi suotavaa lisata asunnon
monikayttoisyyden (multi-functionality) maaritelmé seké uusien
asuntojen etta peruskorjattavan asuntokannan suunnittelu-
vaatimuksiin.

* Monikayttoisyys tuo joustoa yksinasujien muuttuvien
asuintilatarpeiden ennakoimattomiin muutoksiin, ja se voidaan
toteuttaa eri tavoin.

Anne Tervo 2021. Domestic Space for Solo Living: Changing patterns in the Helsinki Metropolitian Area, Finland. Aalto University. http://urn.fi/lURN:ISBN:978-952-64-0287-1 (Vaitoskirjassa

tarkastellaan tydikaisia yksinasujia padkaupunkiseudulla)
RAKLI 2021. Hyvét pienasunnot syntyvat yhteistyolla: https://www.rakli.fi/rakli-tiedottaa/hyvat-pienasunnot-syntyvat-yhteistyolla/

Asuntojen monikayttdisyys ja muuntojoustavuus

* Pienten asuntojen suunnittelussa tulee miettia kokonaisuutta
tilaoptimoinnin sijaan ja nain mahdollistaa tilamuunneltavuus kayton
aikana.

* Tama toisi joustoa asuintilatarpeiden ennakoimattomiin muutoksiin.

* Muuntojoustavuus tarjoaa asukkaille mahdollisuuden
erilaisiin elamantilanteisiin ja helpottaa vastaamista myos
tulevaisuuden asumistarpeisiin ja —preferensseihin, silla
asuntokanta uudistuu hyvin hitaasti.

 Huomioitavaa on myo0s se, ettd yksinasuminen vaatii enemman
pinta-alaa/asukas kuin moniasukkainen asunto.

Onnistunut asuntojen suunnittelu vaatii yhteistyota

* Alan yhteisend haasteena on vastata asukkaiden
muuttuviin tarpeisiin ja toiveisiin.

* Suomessa asuntotutkimuksen tulokset siirtyvat kuitenkin
kaytantoon heikosti, koska muutosten oletetaan automaattisesti
aiheuttavan lisdkustannuksia.

VANNSAN.
VNSA.
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Pienten asuntojen rakentamisella etunsa ja haittansa

Kaupungistuminen, yksinasumisen yleistyminen ja asunto-

kuntien keskikoon pieneneminen seka kaupungeissa kohonneet
asumiskustannukset ovat lisanneet pienten asuntojen kysyntaa

Monet 2010-luvulla rakennetut pienet asunnot ovat paatyneet
asuntosijoittajille ja esimerkiksi 20-29 nelion kerrostaloasunnoissa
asuvista asuntokunnista 86 prosenttia asuu vuokralla.

Yleisessa keskustelussa pienten asuntojen suurta maaraa ja
osuutta on kritisoitu mm. asuntotuotannon yksipuolistumisen,
asuntojen kokojakauman vaaristymisen seka segregaatiota
aiheuttavien vaikutusten takia.

Naissd ndkemyksissa korostuu ajatus siitd, etta rakennettavien
asuntojen pitaisi heijastaa asumispreferensseja myos pidemmalla
aikajanteellda. Huolena on se, etta nyt rakennettavat asunnot eivat
enéa tulevaisuudessa vastaisikaan asumistoiveita.

Pienasuntovaltaisista kiinteistdistd muodostuu kuitenkin yleensa
ongelma vasta silloin, kun niiden kielteiset vaikutukset laajenevat
kortteli- tai asuinaluetasolle.

Riski laajemmasta eriytymiskehityksesta koskee siis erityisesti
alueita, joilla sijaitsee paljon kiinteist6j&, joissa on verrattain suuri
pienten asuntojen osuus.

PTT 2019. Pienten asuntojen osuus asuntotuotannossa ja vaikutukset asuinalueiden eriytymiseen.

Pienten asuntojen taydennysrakentaminen hyoddyksi vanhalle
asuinalueelle

Alueilla, joille rakennetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja ja
vapautetaan samanaikaisesti vanhoja vuokrataloja ARA-
rajoituksista, vuokra-asuntojen maara kasvaa.

Pienten asuntojen lisdantynyt sijoituskysynta ja rakennuttaminen
luo siis ennestaan vuokra-asuntopainotteisille asuinalueille entista
suuremman vuokra-asuntokannan.

Alueellisesti pieni asuntokokojakauma koskee - keskusta-alueiden
ulkopuolella — kaytdnndssa vain uusia kaava-alueita.

Vanhoilla alueilla asuntokokojakauma on suurempi, silla tyypilliset
esikaupunkialueet ja 1&ahiot on rakennettu erityisesti perheille.

Nain ollen, tdydennysrakentamisessa uudet asunnot, vaikka ne
ovatkin pienia, tdydentavat olemassa olevaa asuntokantaa, joka
tyypillisessé suomalaisessa l&dhidssa on perheasuntovaltaista.

Useimmiten uudet asunnot eivat aiheuta tallaisissa tapauksissa
ongelmia, vaan ne pikemmin nostavat vanhojen lahididen profiilia,
houkuttelevuutta ja myds vanhan asuntokannan arvoa.

VANNSAN.
VNSA.
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Pienten asuntojen rakentamisella etunsa ja haittansa

Asuntopolitiikan asiantuntijoiden mukaan joidenkin alueiden
asuntokannan yksipuolistumisessa on riskeja

Asukkaan nadkodkulmasta ndhdaan, ettd monet tekijat, kuten
yksinasuminen kasvu, tuloepavarmuus, palveluhakuisuus ja rajoitettu
mahdollisuus saada lainaa ohjaavat ihmisia valitsemaan pienen
asunnon, joka usein on vuokra-asunto.

Pienten asuntojen arvioidaan hillitsevan asumisen kustannusten
nousua seka edistavan tydomarkkinoiden toimivuutta. Sijoittajien
nékokulmasta ne eivat sido paljon padomaa ja tarjoavat hyvan tuoton.

Pienten asuntojen toimivuuden ja eriytymisen ndkdkulmasta ndhdaan,
etta erityisesti sijoittajaomisteiset pienten asuntojen keskittymat eivat
ole toivottavia.

Ongelmaksi koetaan niiden asuinaluetta yksipuolistava vaikutus,
asukasdemokratian mahdolliset ongelmat ja yhteisollisyyden vahyys.

Asuntotuotannon ohjauskeinot

Saatelyn osalta korostuvat perinteiset sdantely- ja ohjauskeinot, kuten
maankayttosopimukset, asuntotyyppiohjaus ja tontinluovutusehdot
seka erilaiset laadulliset ohjauskeinot.

Kaupungeilla ei ole yhtenaisia kaytantoja ja kaupunkien
asuntopoliittisten ohjauskeinojen kaytto ja painotus eroavat.
Tutkimustietoa aihepiirista tarvittaisiin myos lisaa.

Asiantuntijat kokevat, etta mahdollisuudet vaikuttaa asuinalueen
rakenteen lopulliseen muotoutumiseen ovat liian rajalliset.

PTT 2019. Pienten asuntojen osuus asuntotuotannossa ja vaikutukset asuinalueiden eriytymiseen.
KELA:n asumistukitilasto 2019.
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Asumistuen saajista yli 60 % asuu vapaarahoitteisessa vuokra-
asunnossa

Kelan asumistukia maksettiin vuonna 2019 yhteensa 2,14 mrd. €.

Valtaosa yleisen asumistuen saajista (96 %) asuu vuokra-
asunnossa. Vuokralla asuvien opiskelijoiden siirtyminen yleisen
asumistuen piiriin vuonna 2017 kasvatti etenkin vapaarahoitteisissa
vuokra-asunnoissa asuvien tuen saajien maaraa.

Kaksi kolmesta yleisen asumistuen saajaruokakunnista (69 %) on
yhden hengen kotitalouksia*. Lapsiperheiden osuus on 23 % ja
niisté valtaosa on yksinhuoltajaperheita.

Maksetut asumistuet 2005-2019
Milj. €
(vuoden 2019 rahana)
2500

2000

1500

o - L
2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019
B Yleinen asumistuki Il Elikkeensaajan asumistuki A A S A .
Il Opintotuen asumislisa WM Sotilasavustuksen asumisavustus /\ S /\

*) Yhden hengen kotitalouksissa on mukana myds ns. kimppa-asunnoissa
asuvat tuen saajat, joilla on oma erillinen vuokra-sopimus.
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Henkiloverotus ikaryhmittain osoittaa alle 35-vuotiaiden tulokehityksen olleen heikko

Finanssikriisin 2007-2009 jalkeen alle 35-vuotiaiden verotulojen
kehitys on ollut heikko, kun taas yli 35-vuotiaiden verotulot ovat
tasaisesti kasvaneet

* Kasvu on ollut sita voimakkaampaa, mitd vanhempi ikaluokka on kyseessa.

* Etenkin 20-24- ja 25-29-vuotiaiden henkildverotuksen kehitys on ollut heikko.

e 30-34-vuotiaiden henkildverotus nousi finanssikriisiin asti mutta on
sittemmin kehittynyt hyvin maltillisesti.

* Talouskriisit vaikuttavat yleensa negatiivisimmin nuoriin, jotka ovat
ottaneet ensiaskelia tybelamassa.

* Heikon tulokehityksen liséksi vuodesta 2008 lahtien 20-34 —vuotiaiden
ikdryhmassa tyollisyys on laskenut enemman kuin 35-64 —vuotiailla.

* Talld on ollut vaikutuksensa ensiasunnon ostajien keski-idn nousuun ja
nuorten asumisen vuokra-asuntovaltaistumiseen.

Suomen varallisuuserot kasvavat ja varat keskittyvat rikkaimmille

* Vaurain 10% piti hallussaan noin 50% Suomen kotitalouksien
nettovarallisuudesta (varallisuus velkojen jalkeen). Vahavaraisimpien
tuloluokkien osuus nettovarallisuudesta on pienentynyt edelleen.

* Oma asunto on suurimmalle osalle tarkein varallisuuslaji. Varakkaimmille
tarkein on sen sijaan rahoitusvarallisuus.

Suomen varallisuuserot kasvavat ja vauraus keskittyy rikkaimman vaeston kasiin. HS 2.6.2021. https://www.hs.fi/talous/art-2000008036041.html
Alle 35-vuotiaiden verokertyma laskenut 2000-luvulla 29.01.2019 Jyvaskylan yliopisto (jyu.fi)
https://www.jyu.fi/fi/ajankohtaista/arkisto/2019/01/alle-35-vuotiaiden-verokertyma-laskenut-2000-luvulla

LahiTapiola: Menetetty vuosikymmen osuu vain nuoriin - muilla elintaso on jatkanut kasvua 26.5.2021
https://www.lahitapiola.fi/tietoa-lahitapiolasta/uutishuone/uutiset-ja-tiedotteet/uutiset/uutinen/1509571866110

Kansalaisten kulutuskayttaytymisen muutokset digitalisoituvassa yhteiskunnassa. Jyvaskylan yliopisto 2018.
https://www.jyu.fi/it/fi/tutkimus/julkaisut/tekes-raportteja/kansalaisten_kulutuskayttaytymisen_muutokset_verkkoversio.pdf

Nuorten asuminen 2020. Kyselytutkimus. Ymparistoministeri6. https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/162899

Ikdluokkien keskimadrdisen henkildverotuksen kehitys
indeksoituna

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
—15-19 s 2024 =25-20y 30-34v. 35-39v.

e 40044 — 520y — 034 — S5m0 e 0-04 V.

Nettovarallisuuden jakautuminen eri tuloluokkiin

® \/ihivaraisin 50% ® Varakkain10% @ Varakkain 5% © Kuudes tulodesiili
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Ensiasunnon ostajien maara on vahentynyt, vuokralla asuminen yleistynyt

20-29-vuotiaisista jo 59 % asuu vuokralla

Ensiasunnon ostajien lukumaéara on viime vuosina ollut noin 35 %
pienempi kuin finanssikriisia edeltavina vuosina.

Vuokra-asunnossa asuvien 20-29-vuotiaiden méaré on vuodesta 2005
kasvanut yli 55 000:lla (+17 %), kun omistusasunnossa asuvien 20-29-
vuotiaiden maara on vahentynyt noin 22 500:lla (-13 %)

30-34-vuotiaiden asuntokunnista alle puolet asuu omistusasunnossa.

Aiempaa harvempi nuori on asunnonostoaikeissa. Asuntojen hinnat
ovat monissa kasvukeskuksissa nousseet palkkoja nopeammin.

Nuorten tulokehitys on heikentynyt ja taustalla vaikuttaa mm.
nuorisotyottomyyden kasvu ja epatyypillisten tydsuhteiden

Ensiasunnon ostajat etsivat kotia sieltd, minne on aiempaa
vaikeampaa paasta

Asuntoja pitaisi rakentaa riittavasti kasvukeskuksiin seka ensiasunnon
ostajille ettéa sijoittajille, silla tama synnyttaisi kilpailua
vuokramarkkinoille, ja myos vuokratasot pysyisivat kohtuullisina.

Vuoden 2018 lopussa 22 prosenttia kaikista asuntokunnista asui vapaa-
rahoitteisissa vuokra-asunnoissa. Vuosikymmen sitten osuus oli 15
prosenttia.

Omistusasunnossa asuvat asuntokunnat vanhimman henkilon ian mukaan
2008 ja 2018, osuus saman ikaryhman asuntokunnista (%)

. " 90
yleistyminen
80
Asuntosijoittajat etsivat lahinna yksioita ja kaksioita, joista saa 70
parhaan vuokratuoton 60
* Rakennusyhtiot houkuttelevat sijoittajia kilpaa asiakkaikseen ja he 50
tarjoavat heille palveluja, jonka avulla sijoittajat pystyvéat viemaan = 40
uudiskohteista parhaimmat asunnot paalta, ennen kuin kohteiden 20
virallinen ennakkomarkkinointi aloitetaan. 20
* Isommissa kasvukeskuksissa normaalituloinen tydntekija, jolla ei ole 10
ennestdan asuntovarallisuutta, ei useinkaan parjaa asuntosijoittajien "
kanssa kaytavassa kilpailussa. 24 25- 30- 35- 40- 45- 50- 55- 60- 65- 70- 75- 80- 85+
29 34 39 44 49 54 59 64 69 74 79 84
Ensiasunnon ostajien maéara vahenee, sijoittajat vievat parhaat paalta. HS 18.11.2020. https://yle.filuutiset/3-1164743 m2008 =2018

ASPilla kiinni ensiasuntoon. Finanssiala 2016. https://www.finanssiala.fi/lkolumni/aspilla-kiinni-ensiasuntoon/

https://www.stat. fi/til/asas/2019/01/asas_2019 01 2020-10-14 tau_006_fi.html
https://www.stat . fi/til/asas/2018/01/asas_2018 01 2019-10-10 tie_002_fi.html




llla Asumispreferenssit ja -mahdollisuudet seka tulojen kehitys

28

ASP-jarjestelma ensi asunnon hankinnan mahdollistajana

ASP-jarjestelma

ASP on asuntosaastopalkkiolakiin perustuva jarjestelmé, jonka avulla
valtio tukee nuoria ensimmaisen omistusasunnon hankinnassa.
Valtiokonttori neuvoo pankkeja ASP-saaddsten soveltamisessa.

ASP-tilin voi avata 15-39-vuotias, joka ei ole aikaisemmin omistanut
asuntoa.

Pankki maksaa talletukselle yhden prosentin koron, ja tamén lisaksi
erikseen sovittavaa lisdkorkoa 2-4 prosenttia tallettamisen aloittamis-
vuodelta ja tdman jalkeen enintaan viidelta kalenterivuodelta.

Kun vahintdan 10 prosenttia asunnon hankintahinnasta on saastetty,
pankki voi myontaa ASP-lainan.

ASP-korkotukilainan etuja ovat
» veroton korko ja lisdkorko s&aastoille

» alhaisempi korko kuin muiden vastaavien pankin myontamien
ensiasuntolainojen korko

valtion korkotuki kymmenen vuoden ajaksi

maksuton valtiontakaus

ASP-korkotukilainojen enimmaismaaria nostetaan - Tampereelle ja Turkuun uudet enimmaislainamaarat Valtioneuvosto 8.4.2021
https://valtioneuvosto.fi/-/1410903/asp-korkotukilainojen-enimmaismaaria-nostetaan-tampereelle-ja-turkuun-uudet-enimmaislainamaarat

ASP-lainojen enimmaéaismaéaarid nostetaan

Valtioneuvosto paatti 8.4.2021 parantaa asuntosaastopalkkio-
jarjestelman (ASP) toimivuutta nostamalla ASP-korkotukilainojen
enimmaismaaria ja lisdamalla kuntajaotteluun uuden ryhman
Tampereelle ja Turulle.

Enimmaislainaméaaria on tarkistettu vastaamaan nykyista hintatasoa,
jotta ensiasunnon ostajilla olisi mahdollisuus ostaa tarpeidensa ja
toiveidensa mukainen asunto.

ASP-lainan enimmaisméaaraon 15.4.2021 alkaen 215 000 €
Helsingissa, 160 000 € muulla paakaupunkiseudulla, 140 000 €
Tampereella ja Turussa ja 120 000 € muissa kunnissa.

ASP-lainojen enimmaisméaarien nosto perusteltu — mutta ensi-
asunnon ostajien vaikeudet jatkuvat

HYPOnN Brotheruksen mukaan ASP-lainan rajojen korotus on perusteltu
indeksikorotus, mutta itse ongelmaa ensiasunnon ostajien
tavoittamattomiin karanneista hinnoista se ei yksin ratkaise.

Valtiovallan esittaméan tulosidonnaisen velkakaton nakdkulmasta linja
ei ole kovinkaan johdonmukainen, eli miksi velkamaaraa pitaisi
rajoittaa, kun ASP-lainojen rajoja on juuri korotetuttu?

VANNSAN.
VNSA.

HYPON asuntomarkkinakatsaus — Q2 2021. https://www.hypo.fi/wp-content/uploads/2021/05/Hypon-Asuntomarkkinakatsaus_2-2021.pdf
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Maaltamuutosta ja lahiorakentamisesta uuteen kaupungistumisen aaltoon

Maaltamuutto ja lahidrakentaminen

Maaltamuutto oli Suomen oloissa poikkeuksellisen voimakas
yhteiskunnallinen rakennemuutos, jonka aikana Suomi suorastaan
loikkasi agraariyhteiskunnasta kohti modernia urbaania yhteiskuntaa.

Maaltamuuton aikana sadat tuhannet suomalaiset muuttivat
maaseudulta kaupunkeihin ja etenkin niiden liepeille rakennettuihin
lahioihin, myos Ruotsiin etenkin Tukholman ja Goteborgin seuduille.

Yksin vuosina 1960-1970 maa- ja metsataloudesta katosi lahes 300 000
tyopaikkaa. Perheenjasenet mukaan lukien tama muutos koski yli
puolta miljoonaa suomalaista.

Nopeasti syntynyttd asuntopulaa helpottamaan rakennettiin lahi6ita
kantakaupungin ulkopuolelle. 1960-luvulla lahidita ryhdyttiin
toteuttamaan aluerakentamiskohteina, jotka perustuivat kuntien ja
rakennusliikkeiden tekemiin sopimuksiin.

”"Metséalahiot” saivat pian julkisuudessa huomiota huonoista
lilkkenneyhteyksistaan, palveluiden puutteesta ja myohemmin myos
sosiaalisista ongelmista. 1970-luvulla kolme neljasosaa paakaupunki-
seudun uudisrakentamisesta tapahtui l&hidissa.

L&ahididen ongelmien vuoksi alettiin 1980-luvulla rakentaa ns.
kompaktikaupunkeja, joilla pyrittiin luomaan tiivista ja tehokasta
kaupunkirakennetta. Lahiorakentaminen muuttui lahinna taydennys-
rakentamiseksi.

Maaltamuutto. https:/fi.wikipedia.org/wiki/Maaltamuutto
Lahiot Suomessa. https:/fi.wikipedia.org/wiki/L%C3%A4hi%C3%B6t Suomessa
Nuoret, suuri muutto ja kaupungistumisen monet kasvot. Janne Poikolainen, 2017.

90-luvun lamasta uuteen kaupungistumisen aaltoon

Suomen sisainen muuttoliike taantui 1990-luvun alun laman aikana
tasolle, jolla se oli ollut edellisen kerran 1950-luvulla, mutta talouden
elpyessa se kiihtyi jalleen lahelle 1970-luvun alun huippulukemia.

Merkittavaa muuttovoittoa saavia kaupunkiseutuja on 2000-luvulla
selvasti vahemman kuin aikaisemmin. Padosa uusista tyopaikoista
syntyy korkeaa osaamista vaativille ammattialoille.

Kuten maaltamuuton aikana, myds 2000-luvun muuttoliike koskettaa
voimakkaimmin nuoria. Nykynuorista yha suurempi osa on vieras-
kielisia.

Lahididen houkuttelevuus asuinpaikkana on laskenut edelleen.

Tutkimusten mukaan osa lahidista saattaa jadda tulevaisuudessa
yh& enemman jalkeen muun seudun talouskehityksesta.

L&ahididen tilanne on markkinoilla epadedullinen, silla ne eivat
yleensa voi tarjota pientaloalueiden rauhaa ja tilaa tai kanta-
kaupungin palveluita ja urbaania elaméantapaa. Kantakaupungille
ominainen "kaupunkimainen rauhattomuus” on lasnéa lahidssakin,
mutta lahio jaa altavastaajaksi palvelutarjonnassa ja urbanismissa.

2010-luvulla on vahvistunut kehityssuunta, jossa vieraskielisten
osuus kasvaa nopeasti lahiGalueilla. Kehityksen taustalla on etenkin
lahididen vuokratalovaltaisuus ja kohtuullinen asumisen hintataso.

Samanaikaisesti merkittava osa asuntojen uudistuotannosta on
keskittynyt voimakkaasti kehittyviin keskusta-alueisiin, joissa
asumisen hinta kohoaa muita alueita nopeammin.
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Vieraskieliset yha merkittavampi tekija kaupunkien kasvussa

Vieraskielisten lasten ja nuorten vaestoosuus on 2000-luvulla
kasvanut huomattavan suureksi Suomen kasvukeskuksissa

* Vieraskielisten vaestoosuus on yli 20 prosenttia kymmenissa
lahidissa. Helsingissa on lahidita, joissa osuus on yli 40 prosenttia.

» Helsingissa asuu jo yli 100 000 vieraskielista. Kaupungin 25-44-
vuotiaisista yli viildesosa on vieraskielisia.

e Vaasan vieraskielisten 20-39-vuotiaiden maara on nelinkertaistunut
2000-luvun alusta. Heidan osuutensa kaupungin kaikista 20-39-
vuotiaisista on noin 14 %.

Vieraskieliset asuvat lahidissa mutta suuntautuvat myos
pientaloalueille

* Vieraskielinen vaesto keskittyy voimakkaasti lahidalueille, joissa on
runsaasti vuokrakerrostaloja ja erityisesti ARA-vuokra-asuntoja.

* Vieraskielisten hakeutuminen naihin alueisiin perustuu erityisesti
heidan kotimaisiin kieliryhmiin verrattuna alhaisempaan tulo- ja
varallisuustasoon seka siihen, etta heidan ikarakenteensaon
selvasti kotimaisia kieliryhmi& nuorempi.

* Vieraskieliset hakeutuvat kuitenkin myds tavallisille pientaloalueille.
Helsingin seudun muuttoliikkeessa on viime vuosien aikana
tapahtunut historiallinen kddnne, kun paadkaupunkiseudun
kehyskunnat ovat saaneet muuttovoitta padosin vieraskielisista.

* On havaittu, ettéd tulojen noustessa vieraskieliset kayttaytyvéat
asuntomarkkinoilla samaan tapaan kuin muu vaesto.

Suomen 603:llaldhidalueella vieraskielisten osuus kasvoi huomattavasti vuosina
1990-2010. Vuonna 2010 niiden lahidalueiden osuus, jossa vieraskielisten osuus
on kaupunkiseudun keskiarvoa suurempi, oli 40,3 % (2 % vuonna 1990).

Share of foreign-language population in suburban housing estates
compared to their wider sub-regions in 1990 and 2010
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Vieraskielisten vaestdosuus oli yli 20 % jo noin 20 1&hiéssd vuonna 2010.

Share of foreign language population in suburban housing estates compared to sub-regional average
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Stjernberg 2019. Concrete Suburbia - Suburban housing estates and socio-spatial differentiation in Finland.
https://www.hs.fi/kaupunki/art-2000007784095.html
https://www.iltalehti.fi/kotimaa/a/201809042201163253
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Suomea, ruotsia tai saamea aidinkielendan puhuvien maara on vahentynyt jo monta vuotta

» Tilastokeskuksen vaestdennusteen (2019) mukaan 0-19-vuotiaiden
maara tulee vahenemaan voimakkaasti vuoteen 2040 mennessa.

* 20-24-ja 25-34-vuotiaiden maaran ennustetaan myods vahenevan,
mutta 0-19-vuotiaita huomattavasti maltillisemmin.

 35-39-vuotiaiden maaran ennustetaan hieman kasvavan vuoteen 2040
mennessa.

» Tilastokeskuksen mukaan maamme vékiluku lahtee nykyisella
vaestokehityksella laskuun vuonna 2031.

Suomen ikaryhmakohtainen vaestdkehitys 2000-2040
1 200 000

1 000 000
800 000
600 000
400 000
“Aw

20-24 25-34 35-49 50-63 64-79

o

2000 = 2005 m2010 m2015 w2020 w2025 ®m2030 ™ 2035 2040

Suomen ikaryhmakohtainen vaesttkehitys 2000-2040. Tilastokeskus.

Suomen vakiluku kasvoi 8 501 henkildlla vuonna 2020.

Suomea, ruotsia tai saamea aidinkielendan puhuvien maaréa vaheni
11 702 henkildlla ja vieraskielisten maara kasvoi 20 203 henkildll&.

Suomea, ruotsia tai saamea aidinkielendan puhuvien maara on
vahentynyt joka vuosi vuodesta 2014 alkaen, kun vieraskielisten maara
on kasvanut keskim&arin noin 20 000:lla vuodessa.

Véakiluvun muutos aidinkielen mukaan 1981-2020

40 000 + mmmm SuOMI, ruotsi, saame
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Vieraskieliset yllapitivat vakiluvun kasvua. Tilastokeskus. https://www.tilastokeskus.fi/til/vaerak/2020/vaerak_2020 2021-03-31_tie_001_fi.html

Vaestonmuutokset 1749 — 2020. Findikaattori. https://findikaattori.fi/fi/15
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Suomen vaestonkasvu perustuu taysin vieraskielisen vaeston kasvuun vuosien 2020-2040 aikana

MDI:n ennustama vuosittainen vaestdnkehitys kieliryhmittéin 2040 asti,
perusura-skenaario
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Vaestoennuste 2040. MDI. https://www.mdi.fi/ennuste2040/

MDI:n tuoreen vaestbennusteen mukaan vieraskielisten maara
kasvaa noin 490 000 henkildlla vuoteen 2040 mennesséa —
kotimaisten kieliryhmien vakimé&ara supistuu noin 440 000
henkildlla

Vieraskielisen vaeston kasvua selittda ensisijaisesti maahanmuutto,
mutta myds vahvasti positiivinen luonnollinen vaestonlisays.

Vieraskielinen vaest6 on huomattavasti nuorempaa kotimaisiin
kieliryhmiin verrattuna, ja vieraskielisen vaeston syntyvyys on hieman
korkeampaa.

Kotimaiset kieliryhméat supistuvat jatkossa merkittavasti iakkaan
ikarakenteensa takia.

Suurimmassa osassa maata maahanmuutto on, ja tulee myos jatkossa
olemaan, ainoa tydikaista vaestda ja taméan seurauksena tybvoimaa
kasvattava vaestonkehityksen osatekija.

Ennustettu kehitys korostaa samalla maahanmuuttajien onnistuneen
kotouttamisen ja tydhon integroinnin tarkeytta tyollisyyden hoidossa.

Jos kunta haluaa kasvaa, tulee sen olla veto- ja pitovoimainen
vieraskielisille.

Vieraskielisen vaeston rakenteen heterogeenisyys on huomioitava,
silla ryhmé& koostuu monimuotoisesta vaestosta.

Kysymykset segregaatiosta ja vieraskielisten tyollistymis-
mahdollisuuksista nousevat entistad vahvemmin esille etenkin suurissa
kaupungeissa.
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20-39-vuotiaiden ennustettu kehitys 15 suurimmalla seutukunnalla vuoteen 2040 asti

oma ennuste

Seutukuntien]20-39-vuotiaiden maarén kehitys 2010-2020  |Tilastokeskuksen véestdennuste 2040 asti,
15 suurinta vakiluku 20-39-vuotiaat
seutukuntaa 31.12.2020 2010 2020 2010-2020  2010-2020% 2040 2020-2040 2020-2040%
1 Helsinki 1585220 | 408563 462902 133% 468200 | 5298 .  11% |
2 Tampere 416977 | 107586 121698 14112 13.1% 118886 -2812 -23%
3 Turku 335145 | 84992 95634 10642 125% 91907 -3727 -3.9%
4 0ulu 254852 | 67883 73462 5579 8,2% 70576 -2886 -3.9%
5 Lahti 205771 | 45491 43390 -4,6% 37826 | 5564 -128%
6 Jyvaskyla 187111 | 50335 54942 4607 9,2% 53270 -1672 -3.0%
7 Kuopio 141461 | 33981 38801 4910 35216 -3675 -9.4%
8 Seinajoki 131086 | 29975 30160 185 0,6% 27312 -2848 -9.4%
9 Pori 130623 | 20488 28209 | -1189 -4,0% 28125 -174 -0,6%
10 Joensuu 127011 | 30091 32391 2300 7.6% 28894 -3497 -10,8%
11 Vaasa 108907 | 27980 28770 790 2,.8% 25584 -3186 -11,1%
12 Hameenlinna 93474 | 21002 19980 & -1022 -4,9% 17083 -2897 -14,5%
13 Lappeenranta 88123 | 20715 21188 473 2,3% 18478 -2710 -12,8%
14 Kotka-Hamina 81625 18484 15969 | =2515 N186% | 13044 -2925
15 Kouvola 81187 18115 16300 | -1815 -10,0% 13698 -2602 -16,0%
= .
Vaasankaupunki,| | 1ge0p 20505 1789 9,5% 23214 2619

Seutukunnat ovat kuntien muodostamia aluekokonaisuuksia, joiden
muodostamisen perusteena on kdytetty kuntien vélista yhteistyotd ja
tyossdkdyntid. Kunnat saavat itse pddttad oman seutukunta-

rajauksensa. Tamé on hyva huomioida tilastojen tarkastelussa. Esimerkiksi
Seindjoen kaupungin ja tyosséakdyntialueen asukasluku on suunnifleen sama
kuin Vaasan kaupungin ja tyossakayntialueen asukasluku. Seindjoen
seutukunnan vakiluku taas on Seindjoen tyosséakdyntialuetia suurempi, sillda
sithen on poimittu mukaan kuntia, joita tydsséakdyntialuerajaus ei koske
(pendeldivien osuus Seindfoen kaupunkiin liran pieni).

Tilastokeskus/Statfin
Kiinteistotoimi 2021

Kaupunkiseutujen kilpailu 20-39-vuotiaisista Kiristyy

* Vaasan seutukunnassa 20-39-vuotiaiden maara kasvoi 790:lla
(2,8 %) vuosina 2010-2020 ja enemman kuin Seingjoella (+185/
0,6 %). Huom: Vaasan kaupungissa +1 789 henkilda (9,5 %).

e Tilastokeskuksen vaestdennusteen mukaan 20-39-vuotaiden
maara vahenee noin 10 % sekad Vaasan etta Seingjoen
seutukunnassa vuoteen 2040 mennessa.

* Ennusteen mukaan Helsinki on ainoa seutukunta, jossa 20-39-
vuotiaiden maaran ennustetaan jatkossa kasvavan, joskin hyvin
hitaasti (1,1 %).

* Vaasan kaupungin oman ennusteen mukaan 20-39-vuotiaiden
maéara kasvaisi 12,7 prosentilla vuoteen 2040 mennessa.

* Vaasan ennuste perustuu kaupungissa tapahtuviin merkittaviin
yksityisen sektorin tyopaikkamaaraa kasvattaviin investointeihin.

< <
> >
n >

> W
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Autotehtaan massiiviset rekrytoinnit kasvattanut 20-39-vuotiaiden maaraa Uudessakaupungissa

20-39- JA 0-6-VUOTIAIDEN VAESTOKEHITYS UUDESSAKAUPUNGISSA 2000-2020
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LAHDE: TILASTOKESKUS KINTEISTOTOIM / FASTIGHETSSEKTORN / JN 4.8.2021

Uudenkaupungin autotehdas tyollistdd noin 3 500 henkildd, ja vuonna 2021
kdynnistyvan akkutuotannon tyéllistdvéa vaikutus on noin 200 henkiloa.

Vuonna 2012 Uudessakaupungissa alkanut autojen sopimusvalmistus Daimler
AG:lle on nostanut tuotantomdéarat enndtyslukemiin, ja samalla autotehtaan
henkiléstén m&érd on suurilla rekrytoinneilla noussut ennétystasolle.
Uudenkaupungin autotehdas on télld hetkelld Suomen suurin teollisuusiaitos
henkilémé&éarélld mitattuna. Samalla henkilbautoista on tullut yksi Suomen
tdrkeimmisté vientituotteista. HenkilGautojen viennin arvo vuonna 2019 olf yli 2,6
miljardia euroa.

Tilastokeskus/Statfin

Uudenkaupungin autotehtaalla véki on vaihtunut tiuhaan. https://yle.fi/uutiset/3-11844594
Autotehtaan Sankarit. https://www.autotehtaansankarit.fi/ukk/
https://rekrytointi.com/tyonhaku/tag/uusikaupunki/
https:/fi.wikipedia.org/wiki/Valmet_Automotive

20-39-vuotiaiden maara lahti kasvuun vuonna 2014

Autotehtaan massiivisten rekrytointien myota 20-39-vuotiaiden maara
kasvoi 210:1la (7,1 %) Uudessakaupungissa vuosina 2013-2020.

Kyse on varsin suuresta saavutuksesta taman kokoluokan kaupungille,
jonka asukasluku on 15 378. Uudenkaupungin 20-39-vuotiaiden maara
vaheni yli 1 200:lla vuosina 2000-2012.

Uudenkaupungin pieni koko ja kohtuuhintaisten asuntojen vahaisyys
on vaikuttanut negatiivisesti autotehtaan tyontekijéiden halukkuuteen
muuttaa sinne. Monet muutkin tekijat vaikuttavat asiaan.

Merkittava osa autotehtaan tyontekijoista asuu muualla, kuten esim.
Raumalla, Porissa tai Turussa, joista on suora bussiyhteys auto-
tehtaaseen. Turusta tulee paivittain bussilla 200-300 tyontekijaa.

Monet eivat kuitenkaan jaksa pendeldida nain pitkia matkoja kovin
pitkdaan. Pahimpaan aikaan autotehtaalta lahti pois yli 100 tyontekijaa
kuukaudessa. Sittemmin tilanne on hieman parantunut.

Vuonna 2019 autotehtaan vaihtuvuus oli 1,95 prosenttia kuukaudessa
ja vuonna 2020 1,3 prosenttia. Vuositasolla se tarkoittaa 15,6
prosenttia, mik& vastaa teollisuuden henkildston keskimaaraista
vaihtuvuutta, eli 15 prosenttia (vuonna 2018).

Sahkoautoakkujen tuotanto kaynnistyy autotehtaassa tdné vuonna.

VANNSAN.
VNSA.
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20-39-vuotiaiden maaran kasvu keskittyy isompiin ja nopeimmin kasvaviin kaupunkeihin

20-39-JA 0-6-VUOTIAIDEN VAESTOKEHITYS TAMPEREELLA 2000-2020
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20-39- JA 0-6-VUOTIAIDEN VAESTOKEHITYS TURUSSA 2000-2020

100 000
95000
90000 — =@=20-39-vuotiaat vieraskieliset

=4=—20-39-vuotiaat, kaikki kielet

85000 == 0-6-vuotiaat, kaikki kielet
80000
75000
70000
65000
60000

0-6-vuotiaat vieraskieliset

20-39-vuotiaiden maaran kasvu
kiihtyi 2010-luvulla. Vieraskielisten
osuus 20-39-vuotiaiden maaran
kasvusta vuosina 2010-2020:42,2 %.

55000 * ot

50000
45000
40000
35000
30000
25000
20000
15000
— -

0-6-vuotiaiden maara on
vahentynyt viime vuosina.
Vieraskielisten 0-6-
vuotiaiden maard on 3,5-
kertaistunut vuodesta
2000 ja kasvu jatkuu.

10000 ha

5000

0 5
2000 2001 2002 2003 2004 2005

LAHDE' TILASTOKESKUS

Tilastokeskus/Statfin

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

KINTEISTOTOMI / FASTIGHETSSEKTORN / JN 4 8 2021

Tampere ja Turku ovat onnistuneet kasvattamaan 20-39-vuotiaiden
maaraa — merkittava osa heista vieraskielisia

Tampereella 20-39-vuotiaiden maaré kasvoi lahes 23 000:lla vuosina 2000-
2020 (36,3 %).

Turussa 20-39-vuotiaiden maara kasvoi noin 13 000:lla vuosina 2000-2020
(24 %).

Vieraskielisten osuus 20-39-vuotiaiden maaran kasvusta vuosina 2010-2020
oli 42,2 % Turussa ja 23,8 % Tampereella.

Tampereella vieraskielisten osuus kaupungin kaikista 20-39-vuotiaisista oli
10,4 % ja Turussa 15 % vuonna 2020.

20-39-vuotiaiden maaran kasvu ei ole riittanyt kasvattamaan 0-6-vuotiaiden
maaréaa kummassakaan kaupungissa. Molemmissa kaupungissa 0-6-
vuotiaiden mé&ara on vahentynyt viime vuosina.

Keskikokoisten ja pienten kaupunkien on haastavaa péarjata kilpailussa
nuoresta tydvoimasta maan isompien ja nopeimmin kasvavien kaupunkien
kanssa.

Kilpailu tulee kiristymaan entisestaan, mikali maan 20-39-vuotiaiden maara
rupeaa vahenemaan tulevaisuudessa, kuten vaestéennusteet osoittavat.

Vieraskielisten merkitys 20-39-vuotiaiden tulevassa kehityksesséa tulee
olemaan hyvin suuri, silla kotimaisten kieliryhmien syntyvyys on vakiintunut
niin alhaiselle tasolle, etta kotimaisiin kieliryhmiin kuuluvien lasten ja
nuorten maara tulee vaheneméaan voimakkaasti tulevaisuudessa.
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Vaasan 20-39-vuotiaiden ja 40-64-vuotiaiden ennuste vuoteen 2040 asti

VAASAN 20-64-VUOTIAAT / 20-64-ARINGARNA | VASA 2002-2040
TOTEUTUNUT KEHITYS 31.12.2020 ASTI / FORVERKLIGAD UTVECKLING TILL 31.12.2020

26000

25000

24000

23000

22000

21000

20000

19000

18000

17000

16000

= 0-39 v./&r

=l 40-64 v.[&r

2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040

Vaasan kaupungin vaestéennuste 2021.

KINTEISTOTOIMI / FASTIGHETSSEKTORN / JN 20.10.2020

Jatkuuko 20-39-vuotiaiden maaran kasvu Vaasassa?

Vaasan kaupungin oman vaestdennusteen mukaan 20-39-vuotiaiden
maéara kasvaa yli 2 000 henkil6lla vuosina 2020-2040.

20-39-vuotiaiden maara kasvoi lahes 3 000:1lla vuosina 2005-2015,
jolloin heidéan osuutensa kaupungin koko vaesténkasvusta oli n. 50 %.

Vieraskielisten osuus 20-39-vuotiaiden maaran kasvusta vuosina
2005-2015 oli noin 58 %.

Kaupungin vaestdennuste perustuu elinkeinoelaman merkittaviin
etablointeihin ja investointeihin seka kaupungin kykyyn houkutella
uusia 20-39-vuotiaita.

Merkittava osa uusista 20-39-vuotiaisista tulee olemaan vieraskielisia.
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Pohjanmaan maakunnan lasten, nuorten ja nuorten aikuisten ennustettu vaestokehitys

0-39-VUOTIAIDEN ENNUSTETTU VAESTOKEHITYS 2040 ASTI POHJANMAAN MAAKUNNASSA ILMAN VAASAN KAUPUNKIA
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KINTEISTOTOIMI / FASTIGHETSSEKTORN / JN 4.8 2021

Tilastokeskus/Statfin/Vaestéennuste 2019

Vaasan kaupunki on pitkdan saanut nettomuuttovoittoa
Pohjanmaan maakunnan muista kunnista

Kyseiden kuntien syntyvyyden lasku ja nuorten seka nuorten aikuisten
maaran vaheneminen vaikuttavat jatkossa kielteisesti Vaasan
mahdollisuuksiin saada uusia asukkaita lahialueelta.

Positiivinen asia on 20-29-vuotiaiden ennusteen mukainen maltillinen
vdheneminen, mika johtuu siita, etta 10-19-vuotiaiden méaaré kasvaa
2020-luvulla, mika taas johtuu 0-9-vuotiaiden toteutuneesta kasvusta
2010-luvulla.

Syntyvyyden ennustetun pienenemisen seurauksena 0-9- ja 10-19-
vuotiaiden mé&ara kuitenkin vdhenee melko voimakkaasti vuoteen 2040
mennessa, minké jalkeen trendi saattaa vahvistua edelleen, silla
syntyvyyden kasvu naissa kunnissa on melko epéarealistista.

Tama vaikuttaa tulevaisuudessa kielteisesti 20-29-vuotiaiden ja 30-39-
vuotiaiden méaran kehitykseen.

Vaasan tulee siis entista voimallisemmin pyrkid houkuttelemaan nuoria
tyoikaisia Pohjanmaan maakunnan ulkopuolelta, eli maan muista osista
ja ulkomailta.
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Vaasan keskustan suuralueen ennustettu vaestokehitys vuoteen 2040 asti

KESKUSTAN SUURALUEEN VAKILUKU 31.12.2002-31.12.2040 (VAESTOENNUSTE 2021-2040)
BEFOLKNINGEN | CENTRUM STOROMRADE 31.12.2002-31.12.2040 (BEFOLKNINGSPROGNOS 2021-2040)

LAHDE TRASTOKESKUS / KALLA STATISTKCENTRALEN

VAESTOENNUSTE
BEFOLNINGSPROGNOS

KINTEISTOTOM | FASTIGHE TSSEXTORN M 3082021

VIERASKIELISET KESKUSTAN SUURALUEELLA 31.12.2002-31.12.2040 (VAESTOENNUSTE 2021-2040)
ANTALET INVANARE SOM TALAR OVRIGA SPRAK | CENTRUM STOROMRADE 31.12.2002-31.12.2040 (BEFOLKNINGSPROGNOS 2021-2040)
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Vaasan keskustan suuralueen vakiluku on kasvanut
tasaisesti vuodesta 2006

e Keskimaarin +104 asukasta/vuosi vuosina 2006-2020

* VaestOennusteen oletuksena on, etta vuosittainen
vékiluvun kasvu on jatkossa n. 160 asukasta/vuosi
(yhteensa lahes 3 200 asukasta vuosina 2020-2040).

« Ravilaakso tuo keskusta-alueelle arviolta noin 2000-
2500 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa.

Keskusta-alueella 20-39-vuotiaiden maara kasvoi
kaikista ikaryhmista eniten vuosina 2002-2020

2002-2020 2020-2040

019 -99 428
20-39 1551 1195
40-64 -637 a72

65+ 464 568

Vieraskielisten osuus 20-39-vuotiaiden maaran
kasvusta keskusta-alueella oli 68 % vuosina 2002-
2020.

VANNSAN.
VNSA.
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Vaasassa korkea-asteen tutkinnon suorittaneiden osuus on suuri

Vaasa sijoittuu 16. sijalle vertailtaessa korkea-asteen

tutkinnon suorittaneiden osuutta 15 vuotta tayttdneesta

vaestosta. Mustasaari on sijalla 12.

KUNNAT, JOISSA KORKEA-ASTEEN TUTKINNON SUORITTANEIDEN OSUUS ON SUURIN
%-0SUUS 15 VUOTTA TAYTTANEESTA VAESTOSTA VUONNA 2019
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LAHDE: TILASTOKESKUS

KIINTEISTOTOIMI / N 29.8.2021

HYPON asuntomarkkinakatsaus - Q2/2021
Tilastokeskus/Statfin.
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20-39-vuotiaat kuntalaiset: kauppa-, hallinto-,
oikeustieteen tai tekniikan alalta valmistuneet
HYPO-luokituksessa

Vaasa yltdd muutamien muiden kuntien
tavoin kauppa-, hallinto, oikeus- tai
tekniikan alalta valmistuneiden
suhteellisessa osuudessa yli 12
prosenttiin

* Vaasan luokitus paras AAA.

Korkeasti koulutettujen alueelliset
asuinvalinnat ovat merkittavassa roolissa
alueiden kehittymisessa.

Pitkalla aikavalilla korkeakoulutetut luovat
ymparilleen uusia tydomahdollisuuksia,
myos matalapalkka-aloille.

Suotuisa koulutusrakenne ja parantaa
vaestonakymia etenkin Tampereella,
Seingjoella ja Vaasassa.

* Teknillisen tai kaupallisen alan
tienraivaajat kasvattavat niin
perhetta kuin palvelusektoria.

Osuus kunnan 15 vuotta
=T
vi12,0% Hl AAA
B A
B A
¥ii10,5% [] BBB
] BB
!
¥ii65% [ CCC
B cc
Alles,0% Il D

Lihde: Hypo, Tilastokeskus

VANNSAN.
VNSA.
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TyOvoimapula koskee koko yksityista ja julkista sektoria

Tyovoimapula ei enaéa koske yksittaistd ammattialaa — kyse
koko yksityisen ja julkisen sektorin vakavasta ongelmasta

*  Tyomarkkinoilta on useamman vuoden ajan poistunut elakkeelle
enemman ihmisia kuin sinne on tullut uusia. Vaikka elakoitymisen
vauhti on hidastunut ja elakkeelle siirrytaan aiempaa iakkaadmpina,
on maatamme uhkaamassa paheneva tyovoimapula. Ongelmaan on
haettava laaja-alaisia kansallisia ratkaisuja.

» Keskeisin toimenpide osaamisen ja tydvoiman varmistamisessa
Suomessa on ulkomaisten tyontekijoéiden entisté laajempi rekrytointi
ja asettuminen Suomeen.

* llman tyoperaisen maahanmuuton olennaista lisaysta ei
tyovoimapulaa kyeta ratkaisemaan, mutta yksin se ei riita
ratkaisuksi.

 Tampereella on havahduttu siihen, etta tulevaisuuden nuoret
aikuiset ovat jo syntyneet ja ikaluokat ovat pienia. Selviytydkseen
isot korkeakoulukaupungit ovat pyrkineet houkuttelemaan nuoria
laajoilta alueilta. Pienenevien ikaluokkien myota tama ei kuitenkaan
enéa auta riittavasti.

* Isotkaan kaupungit eivat tule jatkossa kasvamaan, jos niihin ei muuta
merkittavia maaria maahanmuuttajia. Tampere tavoitteleekin
merkittavad maahanmuuttajien lisaysta.

Timo Kietavainen. Blogikirjoitus 17.8.2021. https://www.keva.fi/blogi-kirjoitukset/tyovoimapulaan-tarvitaan-kokonaisvaltainen-ohjelma/

Sopeutumisessa merkittavinta on kotouttaminen, jonka tulisi
kaynnistya heti maahanmuuton jalkeen. Ta&han mennesséa
Suomessa kotoutus, kielen oppiminen ja paasy kouluun/tyéhon, on
ollut lilan hidasta.

TEM:n selvityksen mukaan tyopaikkojen tayttamiseen liittyvia
ongelmia oli vuonna 2020 kokenut 40 % tyovoimaa hakeneista
toimipaikoista, kun vuonna 2019 ongelmia oli kokenut 44 %
tyovoimaa hakeneista. Vuonna 2020 rekrytointiongelmien taso oli
koronakriisistad huolimatta mittaushistorian kolmanneksi korkein.

Tyovoimapulaa kokeneiden, eli kokonaan tai osittain ilman sopivaa
tybvoimaa jdaneiden toimipaikkojen osuus oli 19 % vuonna 2020.
Osuus oli sama kuin vuonna 2019. Toimipaikoissa jai saamatta
yhteensa 58 000 tyontekijaa.

Ty6voiman riittdvyyden kannalta merkittdvané haasteena on myos
tyokyvyttomyyselédkkeelle siirtyvien suuri maara. Joka vuosi
Suomessa menetetdan noin 20 000 osaavaa henkil6a tydelamasta
tyokyvyttomyyselakkeelle.

Tyokyvyttomyydet kohdentuvat lisaksi erityisesti muutenkin
tyovoimapulasta karsiville aloille. Tyokyvyttémyyden eli
sairauslomien ja tyokyvyttomyyselakkeelle siirtymisten
kustannukset ovat kunta-alalla vuositasolla kaksi miljardia euroa.
Tyokyvyttomyyksien ehkaisy on siis kaikkein parasta sdastamista.

VANNSAN.

Tampereen asunto- ja kehityspaallikén Auli Heindvan haastattelu elokuussa 2021.

VNSA.

TEM 2021. Tyévoiman hankinta toimipaikoissa vuonna 2020. https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/bitstream/handle/10024/163354/Ty%C3%B6voiman%20hankinta%20toimipaikoissa%20vuonna%202020.pdf
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IV Asuntomarkkinat, rakentaminen ja asuntotuotantoennuste
Korona, korot ja kaupungistuminen ohjaavat kuumana kayvaa asuntokauppaa

Kaupungistuminen jatkuu ja asuntojen hinnat kallistuvat
kasvukeskuksissa, koronasta huolimatta

Koronapandemia ei hidastanut kasvukeskusten vetovoimaa ja ns.
kasvukolmion (Pks, Tampere, Turku) vetovoima on jopa kasvanut.

Paakaupunkiseudulla hinnat nousivat 5,4 %, Tampereella 3,9 % ja
Turussa 5,4 % viime vuonna.

Tammi-maaliskuussa 2021 hinnat nousivat kasvukolmion lisaksi

reippaasti myos Joensuussa ja Oulussa (+2,5%).Vaasan ja Seingjoen

hinnat nousivat maltillisesti, +0,6%.

Vuoden 2021 ensimmaisella neljanneksella kauppamaéaarat
kasvoivat koko maassa

Asuntokauppa vilkastui voimakkaasti jo loppuvuodesta 2020.

Taustalla matala korkotaso, koronan rajoittama yksityinen kulutus
ja kotona vietetty aika.

Pandemian jalkeen valiaikaisasumisen ja matkailun odotetaan
kasvavan, mika vaatii kompakteja asuntoja (esim. Airbnb).

Vuokra-asuntojen tarjonnan nopea kasvu uusi ilmio

Nuoret vuokralaiset ja vaihto-opiskelijat/ulkomaiset opiskelijat ja

PTT asuntomarkkinakatsaus 2020: Attps./www.ptt. fijjulkaisut-ja-hankkeet/uutiset/asuntomarkkinat-2020-erikoisteema-asuntomarkkinoiden-polarisaatio-jatkuu-2020-luvulla. htm/! —

tyontekijat ovat osin véaliaikaisesti sivussa vuokramarkkinoilta

korkeakoulujen etdopiskelun ja palvelualojen sulkutoimien vuoksi.

Helsingin vuokramarkkinoilla on kohdattu tyhjia kuukausia seka
pitkdaikaisia vuokrailmoituksia ja vuokrien tinkimista
ensimmaista kertaa sitten finanssikriisin.

Asuntorakentaminen keskittyy kasvukeskuksiin,

Koronakriisin vaikutus asuntorakentamiseen on ollut odotettua
vahaisempaa.

Tammi-maaliskuussa uusien asuntojen rakennuslupien ja
aloitusten maara kasvoi edellisvuodesta. Aloitusten odotetaan
vahenevan loppuvuotta kohden ja kehityksen tasaantuvan.

Tampereella aloitettiin vuonna 2020 yli 3 200 asunnon
rakentaminen, eli noin 2 % enemman kuin edellisvuonna.

Paakaupunkiseudun asuntorakentaminen on ollut vilkasta vuoden
2021 ensimmaisella puoliskolla

Rahan saatavuus, parantunut luottamus tulevaisuuteen, matalat
korot, kiinteistdjen kiinnostavuus sijoituskohteina ja elvytysraha
ovat vaikuttaneet kehitykseen

PTT Asuntomarkkinakatsaus 2021: https./www.ptt. fijjulkaisut-ja-hankkeet/uutiset/asuntomarkkinat-2021-ennuste. htm/ -

HYPON asuntomarkkinakatsaus — Q1 ja Q2 2021 https./www.hypo.fi/wp-content/uploads/2021/02/Hypon-Asuntomarkkinakatsaus 01_2021.pdf

https.//www.hypo. filwp-content/uploads/2021/05/Hypon-Asuntomarkkinakatsaus 2-2021.pdf
Tilastokeskus (20.7.2020): Attps./stat.fi/til/ras/2021/05/ras 2021 05 2021-07-20 tie 001 fi.html

RAKLI: Tampereella asuntorakentamisen volyymit pysyneet korkeina, toimitilarakentaminen hiljentynyt: Attp./mwww.rakli. fi/rakli-tiedottaa/tampereen-seudun-markkinakatsaus -/

VANNSA
VNSA.

RAKLI: Tampereella asuntorakentamisen volyymit pysyneet korkeina, toimitilarakentaminen hiljentynyt: Attp./mwww.rakli. fi/rakli-tiedottaa/tampereen-seudun-markkinakatsaus -/
RAKLI: Asuntorakentaminen vilkastunut merkittavasti paakaupunkiseudula — muukin rakentaminen aktiivista: hAttp./www.rakli. fi/frakli-tiedottaa/asuntorakentaminen-vilkastunut-merkittavasti-paakaupunkiseudulla -/
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IV Asuntomarkkinat, rakentaminen ja asuntotuotantoennuste
Asuntojen hintojen kehitys eriytynyt alueellisesti

» Kasvukeskuksissa hintojen kehitys on ollut suotuisaa. Useissa keskisuurissa kaupungeissa hinnat
eivat ole juurikaan nousseet. Monilla alueilla hinnat ovat laskeneet.

* Vaasa sijoittuu OP:n jaottelussa vakaan kehityksen ryhmaan.
* Vaasan hintojen kehitys myo6tailee pitkalti ryhméan keskiarvoa ja on ollut laskeva vuodesta 2015.

* Vaasa kuuluu kuitenkin selvasti rynman parhaimman hintakehityksen kaupunkeihin. Porvoo ja Lahti
ovat erikoistapauksia paakaupunkiseudun laheisyyden vuoksi.

Vanhojen osakeasuntojen hintoja eri kaupungeista (€/nelio)
Vakaa kehitys

Laskeva kehitys Nouseva kehitys

5000 . . 5000 ‘ . . 5000 . ‘ .
Hameenlinna Jwéfkylé Espoo-Kauniainen OP.'n a/ue/ako

4500 - Joensuu 1 4500 T Lahti . 4500 | Helsinki 7
Kajaani Oulu R perustuu osakeasunm/en
Kokkola Pori Turku . . - . .

4000 1 Kotka 1 4000 f Porvoo i 4000 1 e o Kestiano hintojen historiallisen
Kouvola Rovaniemi - - -

3500 | Kisbpio ] 3500 | Seingjoki | o, ! kehityksen tilastolliseen
L SPpeSITRRtA Vaasa samankaltaisuuteen
Mikkeli Vantaa .

3000 - @ 3000 % z 1 3000
Rauma e Ryhman keskiarvo

s Ryhman keskiarvo

2500 f | 2500 | 2500 |

2000 f 2000 | 2000 F

1500 1500 1500 F

1000 e 1000 1000 F

500 : : : : 500 : : : : 500 : : : : /\

2000 2005 2010 2015 2020 2000 2005 2010 2015 2020 2000 2005 2010 2015 2020
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OP Asuntomarkkinakatsaus 2021/Q2: http.//www.op.fi/documents/20556/2816868 7/Asuntomarkkinakatsaus Q22021 -




IV Asuntomarkkinat, rakentaminen ja asuntotuotantoennuste
Vaasassa vanhojen osakeasuntojen hinnat nousivat 4,6 % vuonna 2020

* Vaasassa vanhojen osakeasuntojen hinnat nousivat 4,1% vuonna 2020. Kasvu oli kaikkia

vertailukaupunkeja voimakkaampi, esim. Tampereella +3,6%.

 Koronaepidemian vaikutus asuntojen hintoihin on ollut suuri. Taméa yhdistettyn& kaupungin kasvuun on

nakynyt hinnoissa. Taantuvissa kaupungeissa vaikutus on ollut pieni tai olematon.

 Vuoden 2021 toisen kvartaalin aikana hintojen nousu jatkui useimmissa vertailukaupungeissa.

* Ns. kasvukolmioon kuuluvan Tampereen hintakehitys eroaa selvasti muista, pienemmista

vertailukaupungeista

Vanhojen osakeasuntojen (kerros- ja rivitalot) keskimaarainen kauppahinta (€/m2)

Vaasassa ja vertailukaupungeissa 2006-Q2/2021

3000

2800

2400

2200

2000

1800

1600

1400

1200

=@ oonsUlU ==K 10DiO Lappeenranta ==@==Pori

Vaasan kaupunki/Kiinteistotoimi Tietojen l&hde: Tilastokeskus

w=@==Seindjoki

Tampere eefmm\/33s3

Vanhojen osakeasuntojen (kerros- jarivitalot) keskimaaraisen
kauppahinnan (€/m2) muutos Vaasassa ja vertailukaupungeissa

2019-2020€ |2019-2020 % [2015-2020€ |2015-2020 %
Joensuu -38 -2,3% -131 -7,5%
Kuopio 24 1,4% -123 -6,5%
Lappeenrant 44 2,7% -105 -6,0 %
Pori -44 -3,3% -61 -4,5%
Seindjoki 15 0,9 % -47 -2,6 %
Tampere 90 3,6% 301 13,1%
Vaasa 73 4,1% -45 -2,5%

Lahde: Tilastokeskus/Statfin
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IV Asuntomarkkinat, rakentaminen ja asuntotuotantoennuste

Postinumeroalueittainen hintakehitys

Vaasan keskustassa vanhojen osakeasuntojen hintakehitys
on ollut positiivisin

» Keskustan postinumeroalueen asuntohinnat ovat nousseet 12 %
vuodesta 2010 ja 57,6 % vuodesta 2005. Hinnat nousivat
poikkeuksellisen voimakkaasti vuosina 2005-2010.

* Toiseksi kalleimmat asunnot sijaitsevat Asevelikylan alueella.
* Kolmannella sijalla on Palosaaren alue.

* Gerby erottautuu mygs alueena, jossa hinnat ovat kaupungin
keskiarvoon nahden hieman kalliimpia.

e Matalimmat keskihinnat ovat Ristinummella.

Vaasan postinumeroalueet

Vanhojen osakeasuntojen (kerros- ja rivitalot) keskihinnat Vaasan
—_ postinumeroalueilla 2005-2020

2005 2006 2007 2008 2009 2010

e 65100 Vaasa Keskus

s 65280 Gerby

s 65350 Suvilahti
e K OKO VAASA (2006-2020)

2011

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

e 65200 Palosaari 65230 Vetokannas
== == 65300 Asevelikyld == == 65320 Huutoniemi
65370 Ristinummi s 65380 Vanha Vaasa

Lihde: Tilastokeskus // KiinteistétoimiJN 22.6.2021
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IV Asuntomarkkinat, rakentaminen ja asuntotuotantoennuste Y
Vuokra-asuntojen tarjonta kasvaa ja vuokrien nousu hiipui vuonna 2020

Vuokrien nousu hiipuu edelleen Asuntojen hintojen nousu keskittyy maantieteellisesti

« Vuokrien nousu hidastui koko maan tasolla vuonna 2020, pienelle alueelle
monessa keskisuuressa maakuntakeskuksessa vuokrien

* Alueiden sisalla vuokra-asuntojen kysynta painottuu
nousu pysahtyi.

korkean vuokratason alueille.
» Padkaupunkiseudulla pienten asuntojen vuokrankehitys-

* Kolmioiden ja sita suurempien asuntojen kysynnan
odotukset ovat maltillisempia kuin vuosiin.

odotetaan kasvavan, mutta taméa saattaa olla melko
- Ero pienten ja suurten asuntojen vuokrakehitysodotuksissa valiaikainen ilmid.

on lieventynyt. «  Pienten kotitalouksien voimakkaan kasvun myota yksididen

kysynta pysynee vahvana.
Vuokra-asuntotarjonnan kasvu jatkuu

* Vuonna 2019 rakennettiin yli 40 000 uutta asuntoa, mutta

Ammattimaisten sijoittajaryhmien odotetaan kasvattavan
tahti hidastui hieman vuonna 2020.

vuokra-asuntosijoituksiaan vuoden 2021 aikana

* Ulkomaisten toimijoiden sijoitusten kasvuun uskoo
RAKLIn vuokra-asuntobarometrin vastaajista lahes 80%.

* Vilkas asuntotuotanto hillitsee hintojen ja vuokrien nousu-
paineita kasvukaupungeissa.

* Asuntotuotannon vilkkaus selittaa my6s vapaarahoitteisten « Instituutiosijoittajien seka kotimaisten sijoitusrahastojen ja
vuokrien kehityksen erojen kaventumista viime vuosina

kasvukaupunkien valilla —yhtididen sijoitusten kasvuun on yhta vahva luotto.

PTT asuntomarkkinaennuste 2020: Attps./www.ptt. fijjulkaisut-ja-hankkeet/uutiset/asuntomarkkinat-2020-erikoisteema-asuntomarkkinoiden-polarisaatio-
Jatkuu-2020-luvulla. html -

RAKLIn Vuokra-asuntobarometri: www.rakli. fi/frakli-tiedottaa/raklin-vuokra-asuntobarometri-vuokra-asuntotarjonnan-kasvu-jatkuu-vuokrien-nousu-hiipuu/
Suomen vuokranantajien vuokramarkkinakatsaus talvi 2021: https.//uokranantajat. fi/markkinatietoa/vuokramarkkinakatsaus-talvi-2021/
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IV Asuntomarkkinat, rakentaminen ja asuntotuotantoennuste

Vapaarahoitteisten ja ARA-vuokrien kehitys Vaasassa

Asuntojen neliévuokrat (€/m2/kk) Vaasassa ja vertailukaupungeissa 2015-2020
Vertailukaupungit: Lappeenranta, Kotka, Kouvola, Seindjoki, Joensuu ja Rovaniemi

13,5

15 =—=\/aasa,

vapaarahoitteiset

12,5
=—=\/aasa, ARA

==\/ertailukaupungit,
vapaarahoitteiset

Vertailukaupungit, ARA

10,5 /

10
2015 2016 2017 2018 2019 2020 Lahde: Tilastokeskus
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Vaasan vapaarahoitteisten asuntojen neliovuokrat
nousivat nopeammin kuin vertailukaupungeissa
erityisesti vuosina 2017-2019.

Vuonna 2020 Vaasan vapaarahoitteiset vuokra olivat
samalla tasolla kuin vertailukaupungeissa, eli noin
12,5€/m2/kk

ARA-asuntojen nelidvuokrat ovat nousseet maltillisesti
Vaasassa ja vertailukaupungeissa vuosina 2015-2020.

Néaissa kaupungeissa ARA-vuokra-asuntojen
uudistuotanto on yleisesti ottaen ollut vahaista.

ARA-vuokrat perustuvat omakustannus-
periaatteeseen.

Vuokra-asuntojen uudistuotanto on sen sijaan ollut
vilkasta. Uusien vuokra-asuntojen vuokrataso on
korkeampi mutta toisaalta vilkas uudistuotanto
hillitsee vuokrien nousua, kun kysyntapaine véhenee.
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IV Asuntomarkkinat, rakentaminen ja asuntotuotantoennuste
Vuokrattavat asunnot alueittain ja talotyypeittain

Vuokra-asunnot alueittain

Vaasa 5
Keskuga H
Palosaari 4

Vetckannas
Gerby N
Kotranta
asonen )
Swvilahti
Ristinumimi 1|
0% 10% 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

Kerros-/ uhtitaio m Rivitalo/ puutalo-osake Omakoti-/ pari-/ erilistalo

Vaasassa oli 13.7.2021 vuokrattavana yhteensa 315 asuntoa,
mika on hieman enemman kuin vastaavana ajankohtana
vuonna 2020 (303 asuntoa).

» Eniten asuntoja on tarjolla keskustan alueella

 Koko Vaasan alueella on vuokrattavana selvasti eniten kerros-
/luhtitaloja, yli 90% alueen vuokrattavista asunnoista.

* Omakoti-/pari-/erillistaloja on tarjolla vain muutamia Palosaaren,
Gerbyn, Huutoniemen ja Ristinummen alueilla.

* Rivitalo/puutalo-osakkeita on eniten vuokrattavana Ristinummella.

Vaasan kaupunki/Kiinteistotoimi 13.7.2021. Tietojen lahde: vuokraovi.com
Tilastointi toteutettu postinumerohaulla.
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Vuokra-asuntojen koot alueittain; lkm ja %-osuudet

oo | BT > O
restusa I R -
rori | R — K

verokaes | ETI 4 5
ey s
Kotranta
Huutoniemi
Suvilehti
Rstinummi
Vahakyr &
0% 10% 20% 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % %0 % 100 %
mlh m2h m3h “4h m5+h

Vaasassa on vuokrattavana eniten 2 huoneen asuntoja ja
niiden osuus on 41,6 % tarjolla olevista asunnoista

1 huoneen asuntoja voisi edelleen olla tarjolla enemmankin ja erityisesti
keskustan ja Palosaaren alueilla

Pienid asuntoja (1 ja 2 h) on tarjolla eniten keskustan alueella.

Vapaista 3h asunnoista suurin osa sijaitsee keskustassa ja 4h
asunnoista suurin osa sijaitsee Vetokankaalla ja Kotirannassa.

Vuokrattavia 5+ h asuntoja on tarjolla vain muutamia

VANNSAN.
VNSA.



IV Asuntomarkkinat, rakentaminen ja asuntotuotantoennuste >0

Myytavat asunnot alueittain ja talotyypeittain

Myytdvat asunnot alueittain, talotyypit; lkm ja %-osuus Myytavien asuntojen koot alueittain, lkm ja %-osuus
vaasa [EE 225  IEEEUEEN 68 |
Vaasa FE] 85 Vaasa Keskus 24
Vaasa Keskus 16 Palosaari | 10 | 2 |
Palosaari 4 Vetokannas [Tl 8 | 5 [ —
Verokannas 9 Gerby [HEMN 10
Gerby 22 ] 15 Asevelikyla [P 11
Asevehlkvla- 10 Huutoniemi 7l 11
Huu_;tonjllelrni 11 - swilahti | 5
wvilahti 4 | - .
Ristinummi el Ristinummi 5 | 2 |
e e - Vanha Vaasa [N 4
Sundom 3 sundom |-
Vahakyrd Keskos - IE W 10 Vahiakoyrs keskus - TN 10 I T 3 1
Merikaarto 5 Merikaarto 1 4 |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 0% 100 % 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100 %
Kerros-/ luhtitalo M Rivitalo/ puutalo-osake Omakoti-/ pari-/ erillistalo mih m2h m3h ©4h m5+h

Vaasassa 0li 13.7.2021 myytavana yhteensa 708 asuntoa, mikd . Myytavista asunnoista vajaa 50% on 1 tai 2 huoneen asuntoja.
on huomattavasti vahemman kuin vastaavana ajankohtana Maarallisesti eniten on tarjolla 3 huoneen asuntoja.

vuonna 2020 (895 asuntoa). * Pienet myytavat asunnot sijaitsevat paaosin keskustassa, 1h

« Myytavia asuntoja on eniten keskustassa. Vahiten asuntoja on asunnoista 80% ja 2h asunnoista 63%.
myynnissa Sundomissa, ainoastaan muutama omakoti-/pari- « My0Os myytavista 3h asunnoista valtaosa on keskustassa.

tai erillistalo.
» Suhteessa alueen kaikkiin myytavana oleviin asuntoihin, 3h asuntoja

Vaasan myytéavista asunnoista hieman yli 70% on kerros- tai luhtitaloja. on tarjolla eniten Huutoniemella ja Ristinummella.

Naista suurin osa, n. 72% sijaitsee keskustassa. Myods Palosaaren
myytavista asunnoista iso osa, n. 85% on kerros- tai luhtitaloja. * 5htai 5+h asuntoja on myynnissé eniten Asevelikylan ja Gerbyn

alueilla.
* Rivitaloasuntoja ja puutalo-osakkeita on myynnissa eniten Gerbyn, V /\ /\ S /\

Asevelikylan ja Huutoniemen alueilla.

« Omakoti-, pari- tai erillistaloja on myynnissa etenkin Gerbyn, V /\ S /\ .
Suvilahden, Vahakyron ja Vanhan Vaasan alueilla.

Vaasan kaupunki/Kiinteistdtoimi 13.7.2021. Tietojen lahde: etuovi.com Tilastointi toteutettu postinumerohaulla.



IV Asuntomarkkinat, rakentaminen ja asuntotuotantoennuste

Asuntotarjonta huoneistokoon mukaan, vuokra- ja omistusasunnot

Vaasassa vuokrattavana olevat asunnot huoneistokoon
mukaan Vuokraovi.com -sivustolla 13.07.2021
Skpl, 2

60 kpl, 22%

131 kpl, 41 %

mlh a2h s3h =s4h u5+h

Vaasassa myynnissa olevat asunnot huoneistokoon mukaan
Etuovi-sivustolla 13.07.2021

ih
134 kpl, 19 %

2h
192 kpl,
27%

51

1 huoneen asunnot kattavat n. 20% seka vuokrattavissa ettd myynnissé olevista

asunnoista.

Vuokralle on tarjolla eniten 2 huoneen asuntoja, 41%.

Vuokrattavana olevien asuntojen huoneistokoon jakauma oli lahes samanlainen vuonna

2020.

* Vuokrattavana olevat asunnot: 315 kpl v.2021 ja 303 kpl v.2020.

Erityisesti 3h ja 4h asuntoja on mennyt kaupan koronan aikana. Tasta huolimatta 3
huoneen asuntoja on edelleen eniten myytéavana (225 kpl / 32 %).

* Myynnissé olevat asunnot: 708 kpl v.2021 ja 895 kpl v. 2020.

Huoneisto- | 2020 2021 kpl/%
koko kpl/%

1h

2h

3h
4h
5h

Vaasan kaupunki/Kiinteistotoimi 13.7.2021. Tietojen l&hde: etuovi.com ja vuokraovi.com. Tilastointi toteutettu postinumerohaulla.

112/12

269/30

282/32
150/17
79/9

134/19

192/27

225/32
89/12
68/10
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IV Asuntomarkkinat, rakentaminen ja asuntotuotantoennuste >
Asuntoaloitukset talotyypeittain valtakunnallisesti

* Asuntotuotanto on painottunut vahvasti kerrostaloasuntoihin. Kerrostaloasuntojen tuotanto
kaantyi kasvuun vuonna 2020.

* Omakoti- ja rivitalotuotanto on pitkaan pysynyt melko tasaisena ja tuotantomaarat ovat olleet
huomattavasti pienemmat kuin ennen finanssikriisia.

» Kerrostaloasuntojen hintakehitys eriytyi omakoti- ja rivitalojen hintakehityksesta finanssikriisin
jalkeen.

* Viime vuosien aikana kerrostaloasuntojen hintojen nousu on kiihtynyt.

Asuntoaloitukset talotyypeittdin Asuntojen hinnat
160
36000 - Kerrostalot
32000 150 Kerrostalot
- 30144
£ 28000 o, 140
© S .
g 24000 = Omakotitalot
5 £ 130
4 20000 S
> 16000 3 120 -
g Pkttt 2 Rivitalot
12‘ 12000 - makottalo 110 -
8000 RiVital Ot = ——— 6812 100 -
4000 W— ~ | 3267
0. ‘ . ‘ ‘ . ‘ . 90- _ i ‘ ‘ _ : s ] i i
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Lahde: Macrobond/Rakennusteollisuus RT 7.4.2021 Lahde: Macrobond/Rakennusteollisuus RT 7.4.2021
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IV Asuntomarkkinat, rakentaminen ja asuntotuotantoennuste
Asuntotuotanto verrattuna vaestomuutokseen kasvukaupungeissa

Vertaamalla kasvavan kaupungin asuntotuotannon maaraa
vaestbmuutokseen, ilmenee, onko uusien asuntojen maara

ollut sopivassa suhteessa vaestonkasvuun 60 000-80 000 as. | Vakiluku| Vakiluku| Vaestdmuutos
kasvukaupungit 2005 2020 2005-2020

* Vaasaan valmistui 1,10 uutta asuntoa/l uusi asukas vuosina Seingjoki 53965 64130 10 165

2005-2020. Vaasa 61889 &7 551 5 662

Rovaniemi 57 835] 63528 5693

» Seingjoelle valmistui 0,91 uutta asuntoa/l uusi asukas vuosina Hameenlinna 64271 67848 3577

2005-2020. loensuu 72292 76935 4643

Yhteensd 3100 252| 339 992 29 740

* Sopivana suhteena on pidetaan karkeasti; 1 uusi asunto/1 uusi 120 000-210 D00 as. | Vakiluku | Vakiluku| Vaestmuutos
asukas. kasvukaupungit | 2005 | 2020 2005-2020

. Tulev_aisu_udessa_suhde_luku saat_taa no_usta reippaastikin, silla ?:':;u Ei:zg igz :;I i;i;

merkittavia maaria uusia asuntoja tarvitaan yhden hengen Vneiekda 124 205 143 420 12215

kotitalouksien kasvun ja asuntokannan poistuman myo6ta. Kuopio 104 625] 120 210 15 585

. _ : Lahti 113 203| 119 984 6 781

* Poistuma kasvaa erityisesti 1970-luvulla rakennetun s i e

asuntokannan tullessa teknisen tai taloudellisen kayttoikansa Eahde Tilcokeckin Kinteiztataimiltiplén 30.07.2021

loppuun.

« Merkittava osa Suomen asuntokannasta on rakennettu 1970-
1980 luvuilla.
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IV Asuntomarkkinat, rakentaminen ja asuntotuotantoennuste
Vaasan asuntotuotantoennuste 2021-2040

VTT:n ennusteen mukaan Vaasan asuntotuotantotarve on 460- Vaasassa uusien asuntojen tarve saattaa olla huomattavasti

530 asuntoa vuodessa vuosina 2021-2040, vaikka ennusteen VTT:n ennustetta suurempi, mikali kaupunki palaa uudelle

oletuksen on vain noin 20 asukkaan vuotuinen vaestonkasvu kasvu-uralle

* Keskeinen uusien asuntojen tarvetta kasvattava tekija on yhden * Vaasan vaesto kasvoi keskiméarin noin 300:1la asukkaalla vuodessa
hengen kotitalouksien maaran kasvu. vuosina 2000-2020. Talla ajanjaksolla kaupunkiin valmistui

. e . . keskimaéarin 380 asuntoa vuodessa.
» Toinen merkittava tekija on poistuma asuntokannasta, jonka

vuositasoksi on méaritelty 0,6-0,7 prosenttia. * Kaupungin kasvu perustui erityisesti energiakeskittyméan

. . . R tyopaikkaméaaran kasvuun finanssikriisia edeltavina vuosina.
* Vuoteen 2040 mennessa tyypilliseen poistumaikaéan tulevat 1970- yop

luvulla rakennetut suuret asuntomassat, jolloin poistumassa * Mikéali kaupunki palaa kasvu-uralle akkutehtaiden myota ja vaesto
paadytdan melko suuriin asuntomaariin. kasvaa vuositasolla keskimaarin 300:1la asukkaalla tai viela
nopeammin vuosina 2021-2040, uusien asuntojen tarve saattaa olla

» Valtakunnan tasolla asuntojen tarve pysyy nykytasolla, eli noin 30 000 reippaasti yli 500 kpl per vuosi, ehka jopa noin 700-800 kpl per vuosi.

asuntoa vuodessa, vaikka maan vékiluku kaantyy Tilastokeskuksen
uusimman vaestdennusteen mukaan laskuun jo 2030-luvun alussa

Trendi- Kutistuvat

Suurimmat Vaasan kaupunkiseutu, asuntotuotantotarve kpl/vuosi Totaiituniit p——— kottaloudit

kaupunkiseudut (14 kpl)

600 m \\ |
500 | g™ - HESSE HESE B ,& i Kuvan trendiennusteessa yhden aikuisen talouksien méérén

900 0 1 | 2000-2020 2020-2040 2020-2040
60000 800 . — | vaasan sk 550 590 690
B aasa
A00:900 700 / V 380 460 530
400 000 -~
300 000
lisddntyminen johtuu pelkdstéédn vdeston ikdrakenteesta. Kutistuvat
200 000 ] 400 - - - - koti . s .
| otitaloudet -skenaariossa asuntotuotantotarvetta lisdd myds yhden
100 000 - 300 T T N O . aikuisen talouksien osuuksien kasvu useissa ikdryhmissd. Téstd syystd
0 B 200 - - N N kutistuvat kotitaloudet-skenaario on Vaasalle suotuisampi, mikéli
100 000 ¥oestemuos ble) 100 - - T T vdeston kasvu on olematon vuosina 2021-2040. Vaasan osuus
E Asuntotarpeen muutos (as. kpl) a | kaupunkiseudun asuntotuotantotarpeesta arvioidaan olevan noin 80 %.

200000 ™ Asuntotuotantotarve (as. kpl)
B Aikuisten maaran muutos (hlg) 2001-05 2006-10 2011-15 2016-20 2021-25 2026-30 2031-35 2036-40
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V Nuorille tyoikaisille houkuttelevan asuin- ja elinympariston kehittaminen

Suomen asuntomarkkinoiden ja -tuotannon keskeisia ajureita Tassa osiossa tarkastellaan sitd, minkélaisilla asuin- ja elinympéariston
kasvu, syntyvyyden ja nuorten ikaluokkien pieneneminen ja asumispreferensseihin ja —tarpeisiin. Keinoja tarkastellaan seuraavien

.. T . osa-alueiden kautta:
vaeston ikaantyminen

o ) o e Asumisen kohtuuhintaisuus
Maan talouskasvun pullonkaulana on erityisesti osaavan tyovoiman

saatavuus. Tyovoiman saatavuus ei koske ainoastaan tiettyja aloja, vaan » Asuntotarjonnan monipuolistaminen
kyse on seka yksityista etta julkista sektoria koskevasta suuresta . Asuminen palveluna
haasteesta.

: i L : * Vé&hanhiilisyys
Keskeinen kysymys on, kuinka kaupungit voivat vastata haasteeseen ja yy
turvata elinvoimansa. Avaintekijat liittyvat tyopaikkoihin tai ndkymaan * Veto-japitovoimainen asuin- ja elinymparisto
tydmahdollisuuksista, mutta sen jalkeen korostuvat lahi- ja vetovoima-
palveluihin, hyvaan elaméan, sujuvaan arkeen, asumiseen eli veto- ja

pitovoimaan liittyvat tekijat.

Monipuoliset ja laadukkaat asuin- ja elinymparistot on veto- ja
pitovoimaisen kaupungin tarkeé perusta. Laadukkaita ja monipuolisia
omistus- ja vuokra-asuntoja seka eri asumisen valimuotoja tulee olla
tarjolla riittava maara, jotta asuntojen kysyntdan voidaan vastata.

Asuinalueilla tulisi olla ominaisuuksia, joista asukkaat ovat ylpeita ja jotka
herattavat ulkopuolisissa arvostusta ja ihailua, kuten esim. vah&hiiliset
ratkaisut, laadukkaat yhteiset tilat ja erilaiset asumisen palvelut.

Kun varsinainen kilpailu osaavasta tyovoimasta kdydaan muilla osa-
alueilla kuin asumisessa, niin elamisesta pitaisi tehda vahintaan yhta
kiinnostavaa kuin asumisesta. Kaupungit kilpailevat keskenadn mm.
tyopaikkatarjonnalla, eloisuudella, kansainvalisyydella, liilkenneyhteyksilla
seka luonnonléaheisyydella ja rauhallisuudella.
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Tampereen asunto- ja kehityspaallikon Auli Heinavan haastattelu elokuussa 2021.
Tulevaisuuden asumisen asiantuntijan Kimmo Rongén haastattelu elokuussa 2021.
Timo Aro. Alueen pitovoimaan kannattaa panostaa. Satakunnan kansa 8.8.2021.



V Nuorille tyoikaisille houkuttelevan asuin- ja elinympariston kehittaminen

Asumisen kohtuuhintaisuus

Kohtuuhintaisten asuntojen tarve on kasvanut erityisesti
nuoremmissa ikaryhmissa, silla heidan tulokehityksensa on
pitka&n ollut heikko

Finanssikriisin 2007-2009 jalkeen etenkin 20-29-vuotiaiden mutta
myos 30-34-vuotiaiden tulokehitys on ollut heikko. Samalla aikavalilla
Kelan vuosittaiset asumistuet ovat kaksinkertaistuneet yli 2 miljardiin.

Talouskriisit vaikuttavat yleensé negatiivisimmin nuoriin, jotka ovat
ottaneet ensiaskelia tydelamassa. Koronaepidemiasta ovat karsineet
erityisesti palvelualoilla tyoskentelevat nuoret.

Vuokra-asunnoissa asuvien osuus on kasvanut tasaisesti finanssi-
kriisin jalkeen, kun omistusasunnoissa asuvien maara on vahentynyt ja
erityisesti nuorten ikaryhmissa.

Valtion tukema ARA-asuntotuotanto on viime vuosina lisdantynyt,
joskin nykyinen noin 8 000-9 000 vuosittainen tuotanto on kaukana
finanssikriisin jalkeisten vuosien lukemista (12 000-14 000 asuntoa),
puhumattakaan 70- ja 80-lukujen huippuvuosista.

Vaestorakenteen muutokset, vieraskielisten maaran kasvu, paisuvat
asumistuet seka tarve houkutella maahan nuoria osaajia ulkomailta
lisdavat tarvetta rakentaa uusia kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja.

Asumisen kohtuuhintaisuuden turvaaminen korostuu jatkuvasti
kallistuvien asumiskulujen johdosta, mika perustuu etenkin kaytto-
sahkon, kiinteistbveron, jatehuollon ja veden hintojen korotuksiin.

Tulevaisuudessa julkisen talouden ammottavat alijadmat ja
ilmastopoliittiset verouudistukset voivat pahimmillaan tarkoittaa
merkittdvad asumismenojen nousua.
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Vaasassa asumisen hinta on tulotasoon nahden kohtuullisella
tasolla — keskusta-alueelle tarvitaan lisaa kohtuuhintaisia
omistus- ja vuokra-asuntoja varsinkin nuorille tyoikaisille

* Vaasassa vapaarahoitteiset vuokrat kallistuivat 15,5 % vuosina 2015-
2020. Keskustan postinumeroalueella vanhojen osakeasuntojen hinnat
ovat kallistuneet 12 % vuodesta 2010.

» Kaupungin kerrostalorakentaminen on keskittynyt l1dhes yksinomaan
keskusta-alueelle. Pohjois-Klemettilassé ja Teatterikorttelissa 20-39-
vuotiaiden osuus uusista asukkaista on noin 70 %.

* Vaasan kerrostalojen uudistuotannon nelidhinnat ovat joinakin vuosina
olleet jopa noin 10 % korkeammat kuin Oulussa.

* Tilastoanalyysit osoittavat, etta keskeisille paikoille tarvitaan myos
jatkossa paljon pienia asuntoja, silla niiden kokonaishinta ja -vuokra on
matalampi, mik& houkuttelee nuoria asukkaita.

* Vaasaan ei ole rakennettu uusia ns. normaaleja ARA-vuokra-asuntoja
n.15 vuoteen ja iso osa nykyisestd, jo vanhentuneesta ARA-kannasta
sijaitsee keskusta-alueen ulkopuolella, jossa kysynté on alhainen.

» Lisdadmalla ARA-vuokra-asuntojen maaraa keskusta-alueella suodaan
useammalle nuorelle ty6ikaisille mahdollisuus asua hyvin
saavutettavissa olevalla paikalla, lahella palveluita ja tyopaikkoja.
ARA-tuotannossa mahdollistuu myds valjempi asuntojen keskikoko.

* Omistusasumisen osalta Vaasan yhtena etuna on palkkatasoon
ndhden kohtuuhintaiset omistusasunnot eri talotyypeissa. Kilpailuetu
suuriin kaupunkeihin ndhden on myds se, etta Vaasa voi tarjota
kohtuuhintaisia pientalotontteja kaupunkirakenteen sisalta. Moni nuori
muuttaa Vaasaan perhetta perustamaan.



V Nuorille tyoikaisille houkuttelevan asuin- ja elinymparistdon kehittaminen

Asuntotarjonnan monipuolistaminen

Suomen asuntomarkkinoilla kysynta on ollut niin suurta, etta
tarjontaa ei ole tarvinnut johdonmukaisesti kehittaa
monipuoliseksi ja erilaisia toiveita vastaaviksi

Viime vuosina pieni& asuntoja on asuntosijoittamisen siivittdmanéa
rakennettu merkittavia maaria. Vaikka rakentaminen on perustunut
pienten asuntojen vahvaan kysyntéaan, sijoittajavetoisella ja suuren
volyymin rakentamisella on huonotkin puolensa. Uusista alueista on
osin tullut yksipuolisia, taloyhtidlainaosuus on paikoin erittéain suuri ja
ahdas asuminen aiheuttaa tyytymattomyytta.

Koronaepidemian aikana omistusasuntojen kauppa on kaynyt ja
asuntokysynta on ainakin hetkellisesti kohdistunut suurempiin
asuntokokoihin. On kuitenkin syyta muistaa, etta esim. epidemian
runtelemien palvelualojen tyontekijoilla ei valttamatta ole taloudellisia
mahdollisuuksia omistusasunnon hankintaan.

Korona on joka tapauksessa antanut hengahdystauon, jota voidaan
hyodynt&a tilanteen uudelleen arvioinnissa.

Uusien asuinalueiden suunnittelussa tulee turvata asuntokannan
monipuolisuus. Kaikille tulotasoille, ruokakunnille ja eri elaman-
tilanteessa oleville tulee olla tarjolla asuntoja, jotta alueesta tulee
sosioekonomisesti tasainen. Asuntojen hallintamuotojen
monipuolisuuden merkitys kasvaa alueen koon kasvaessa. Pienten
asuntojen keskittymia tulee valttaa.

Pienimuotoisen taydennysrakentamisen osalta voisi sallia runsaampaa
pienten asuntojen maaréaa esim. siina tapauksessa, etta kyseessa on
vanha asuinalue, jossa asuntojen keskikoko on suuri, jolloin pienia
asuntoja tdydennysrakentamalla voidaan lisaté nuorille tyoikaisille
sopivien asuntojen tarjontaa.
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Tampereella v.2021 toteutetussa laajassa asukaskyselysséa 35 %
vastaajista haluaa vahintdan 25 % enemman asuintilaa, vaikka
kysymyksenasettelun reunaehtona oli, etta tulotaso pysyy
nykyisellaan. Lisaksi 30 % vastaajista on valmis maksamaan 10-25 %
enemman laadukkaasta asumisesta (nykyisella tulotasolla). Havaintoja
on syyta huomioida suunnittelussa.

Asuntotarjonnan monipuolistamisessa ei sovi unohtaa vanhat mutta
hyvéksi koetut ratkaisut, kuten esim. yksitasoiset rivitalot, joiden
kysynta on ollut suurta koronaepidemian aikana.

Ryhmarakennuttaminen on nostanut paataan viime vuosien aikana ja
kunnat ovat luovuttaneet ryhméarakennuttamisen hankkeille
korvamerkittyja tontteja. Asunnon hinnassa on mahdollista saastaa
ryhméarakennuttamalla arviolta noin 10-15 prosenttia alueen asuntojen
yleiseen hintatasoon verrattuna.

Tervetullut uutuus Suomen asuntomarkkinoilla on Lakean Omaksi-
asunto, jonka voi lunastaa itselleen 20 vuoden vuokra-ajan jalkeen,
jolloin asunnon lainaa on lyhennetty noin 40 %.

Tulevaisuuden yhtena keskeisena kysymyksena on se, minkalaisella
asuntotarjonnalla vastataan vieraskielisten asumisen tarpeisiin.
Helsingin kehyskunnissa havaittu uusi ilmid, jossa vieraskieliset
muodostavat pdaosan kunnan tulomuuttajista, on mielenkiintoinen.

Moni vieraskielinen asuu talla hetkella ARA- tai vapaarahoitteisessa
vuokra-asunnossa. Tulo- ja varallisuustason kasvaessa vieraskieliset
hakeutuvat kotimaisten kieliryhmien tapaan omistusasuminen piiriin.
Nuorten ja perheellisten osuus on huomattavasti suurempi
vieraskielisten joukossa.

Tampereen kaupunkiseudun asukas- ja poismuuttajakysely
https://tampereenseutu.fi/2021/05/taalla-on-ihmisen-hyva-olla-poismuuton-syy-on-usein-tyo/
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V Nuorille tyoikaisille houkuttelevan asuin- ja elinympariston kehittaminen
Asuminen palveluna

Asuminen palveluna tarkoittaa sita, ettd asuminen on SATOnN kyselyn mukaan puolet 18-24-vuotiaisista kayttaisi
asukkaalle mahdollisimman helppoa ja vaivatonta. Asumisen enemman digitaalisia palveluja, jos niita olisi paremmin
hintaan on helposti valittavissa erilaisia kodinhoito- tai muita saatavilla

palveluita. Asuminen ei edellytd pysyvaa sitoutumista tiettyyn

T ; . ) . .  Kyselyyn vastanneista 31 % on valmis tilaamaan kotisiivouksen ja 28 %
asuntoon vaan kotia ja asuinpaikkaa voi vaihtaa omien voisi kokeilla kauppakassipalvelua.

muuttuvien tarpeiden tai toiveiden mukaan. _ . o o _ _
* Yli puolet vastaajista on sitd mielta, ettei kaikkea tarvitse ostaa tai

Asuminen palvelunatarkoittaa mm.: omistaa itse. Naapureiden kanssa voitaisiin jakaa paitsi tavaroita,
. Yhteisi tiloia myOs osaamista. Eniten intoa I0ytyy tavaralainaamoon (54 %
J vastaajista) ja yhteiseen kirpputoripisteeseen (49 % vastaajista).
» Digitaalisi Iveluj : :
gitaalisia palveluja  Tampereella toteutetun laajan asukaskyselyn mukaan etenkin
* Yhteiskayttdautoja kerrostaloasukkaat ovat valmiita tinkimé&an asuinnelidistaan, jos

asuinyhteison kaytdssa on yhteiskayttotiloja.
«  Kodinhoitopalveluja y y y y J

70 % kyselyyn vastanneista olivat kuitenkin sita mielta, etteivat he

* Asumisneuvontaa (esim. vuokranantajan kautta) tarvitse yhteiskayttotiloja

* Hiilijalanjaljen neutralointia palvelumallilla, jossa taloyhtio ei itse
omista kiinteist6lla olevia energian tuotantoon liittyvia laitteita
(esim. aurinkopaneelit/-keraimet)

* Yhteiskayttoautoilusta kiinnostuneimmat ovat yli 55-vuotiaat,
kaupunkialueella asuvat, yksinasuvat ja vuokralla asuvat.

» Todettakoon, etta elintarvikekauppaa pidetaan edelleen tarkeimpana

Suomen suurista vuokranantajista ja rakennuttajayhtidistéa osa tarjoaa asuinalueen fyysisena palveluna.

tana paivana erinaisia asumisen palveluja.

* Yhteiskaytt6autopalvelu yleistyy nopeasti ja uusiin asuinkohteisiin ja —
alueisiin suunnitellaan mittaviakin yhteiskaytt6autojarjestelyita.

* Tamperelaisista l&dhes puolella on kyselyn mukaan valmius elaa
autotonta elamaa. Toisaalta oma auto on monille valttamaton.
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SATO, kysely. https://www.sato.fi/fi/sato-yritys/tiedotteet-sato/2hh5vYa3POe4Eaq6GMKEE4
Tampereen kaupunkiseudun asukas- ja poismuuttajakysely. https://tampereenseutu.fi/2021/05/taalla-on-ihmisen-hyva-olla-poismuuton-syy-on-usein-tyo/
Kehittyva kerrostalo -ohjelmaan uusi hiilineutraali korttelihanke. https://www.uuttahelsinkia.fi/fi/uutiset/2021-02-12/kehittyva-kerrostalo-ohjelmaan-uusi-hiilineutraali-korttelihanke
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Vahahiilisyys

Suomen tavoitteena on saada vahéahiilisyyden saadokset
lausuntokierrokselle vuonna 2021 ja asetukset voimaan vuonna
2025

* Suomessa vahahiilisyyden kriteerit on asetettu tiukemmiksi kuin mihin
EU-lainsdadanto talla hetkella velvoittaa. Suomi ei ole kuitenkaan talla
tielld yksin. Euroopan maista muun muassa Ranska, Hollanti ja Belgia
ovat jo laajentaneet omaa rakentamisen ohjausjarjestelmaansa
huomioimaan myds rakennusmateriaalien paastot.

» Vahahiilisen rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalki (eli CO2e-paastot) on
mahdollisimman pieni. Vahahiilisyys voidaan saavuttaa monta eri reittia
pitkin, kuten esim. suunnittelemalla rakennus energiatehokkaaksi ja
muuntojoustavaksi, kayttamalla hiilijalanjaljeltaan pienia ja pitkaikaisia
rakennusmateriaaleja ja -ratkaisuja tai huomioimalla materiaalien ja
rakennusosien kierratettavyys tai uudelleenkaytettavyys.

» Vahahiilisten rakennusten liséksi vahahiilisyytta tulee ottaa huomioon
koko asuinalueen tasolla. Vahahiilisen asuinalueen tunnusmerkkeja
ovat mm.:

Y

Keskeinen sijainti, esim. 1&hella keskustaa/alakeskustaa
Alueellinen ja energiatehokas lammitysjarjestelma

Puurakenteiset kerrostalot

YV V V

Yhteiskayttoautot
Kiertotalouden ratkaisut

Y-Saatio. Jyvaskyla:https:/lysaatio.fi/jyvaskylaan-valmistuu-suomen-ensimmaiset-tayspuiset-kerrostalot

Kehittyva kerrostalo -ohjelmaan uusi hiilineutraali korttelihanke. https://www.uuttahelsinkia.fi/fi/uutiset/2021-02-12/kehittyva-

kerrostalo-ohjelmaan-uusi-hiilineutraali-korttelihanke
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Vahabhiiliset asuinalueet valttikortti nuorten tyoikaisten
houkuttelemisessa

Nuoremmat sukupolvet, alle 40-vuotiaat ns. zoomerit ja milleniaalit,
ovat vanhempia ikaluokkia valveutuneempia ympaéaristoasioissa.

Kaupungin veto- ja pitovoiman lisadmiseksi tulisikin kehittaa
vahahiilisia asuinalueita, joissa on tarjolla my6s perinteisia seka uusia
asumisen palveluita. Alueella tulee olla keskeinen sijainti.

Vahahiilisyyden edistamisessa erityista painoa tulee olla asumisen
kohtuuhintaisuudessa. Vahahiilisyyden edistaminen kulkee
parhaimmassa tapauksessa kasi kddessa asumisen kohtuu-
hintaisuuden kanssa, silla vahahiiliset toimet ovat usein myos
taloudellisia erityisesti pitkalla aikavalilla.

Vahahiilisyytta ja asumisen kohtuuhintaisuutta on myds yhdistetty
rakentamalla ARA-vuokrakerrostaloja puusta, esim. Jyvaskylaan.

Helsingin kerrostalohankkeessa toteutetaan hiilijalanjaljen neutralointi
uudella palvelumallilla, jossa taloyhtio ei itse omista Kkiinteistolla olevia
energian tuotantoon liittyvia laitteita vaan ostaa hiilineutraalia
energiaa palveluna.

Kerrostalokorttelin katolle tulee asukkaiden yhteisdllisyytta ja
viihtyisyytté lisdava katettu vihertila, joka toimii samalla uusiutuvan
sdhkbdenergian tuottajana valoa lapaisevien aurinkokennolasien
ansiosta. Asumisen hiilijalanjalkea pienentévéa ratkaisu parantaa siis
samalla myos asumisviihtyvyytta. Paikallisesti tuotettu aurinkosahko
hyoddynnetaan kiinteiston oman kulutuksen lisaksi asukkaiden
sdhkodkustannusten alentamiseen Virtuaaliakku-palvelun avulla, jossa
Helen hyvittaa taloon oman kulutuksen yli menevan sdhkon asukkaille.



V Nuorille tyoikaisille houkuttelevan asuin- ja elinympariston kehittaminen

Veto- ja pitovoimainen asuin- ja elinymparisto

Kaupunkien kilpailussa korkean osaamisen tydvoimasta
asuin- ja elinympariston veto- ja pitovoima on yha tarkeampi
tekija — houkuttelevien tydomahdollisuuksien rinnalla

* Ihmiset valitsevat asuinpaikakseen kaupunkeja, jotka kykenevéat
tarjoamaan jotakin erityista heidan elamantyyleihinsé sopivaa. Enaa
ei riita, etta tarjotaan asunto ja peruspalvelut.

* Elamantyylien muuttuessa myos kaupunkien pitaisi pystya
tarjoamaan identiteeteiltaan ja teemoiltaan erilaisia
asuinymparistoja.

* Asuin- ja elinympaéristo ja sen viihtyisyys seka turvallisuus
vaikuttavat keskeisesti ihmisen hyvinvointiin. Asuin- ja elin-
ymparistoon liittyvia teemoja ovat:

» Asuminen - omistus- ja vuokra-asuntojen maara, monipuoliset
asumismuodot

> Esteettomyys ja saavutettavuus - liikuntapaikat, joukkoliikenne,
etaisyydet

Virkistyminen - luontopolut, puistot, vesialueet

Liikkuminen - kevyt liikenne, joukkoliikenne, teiden kunto
IImastonmuutos - paastot, jatehuolto, kunnan energiaratkaisut
Turvallisuus - valaistus, rikosten maara, ennaltaehkaiseva tyo

Yhteistilat— mahdollisuus kokoontua ja toimia, muunneltavuus

VvV V V V V VY

Ymparisto - jate- ja vesihuolto, melu, paastot, energia

Kytta. Ihmisystavallinen elinymparist6. 2004.
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Milla toimilla ns. luova luokka houkutellaan kaupunkiin?

Yhdysvaltalaisen kaupunkitutkijan Richard Floridan mukaan
kaupunkien menestymiselle valttamaton luova luokka arvostaa
asuinalueita niiden aitouden ja ainutlaatuisuuden takia.

* Asuinalueilla tulisi olla ominaisuuksia, joista asukkaat ovat ylpeita ja
jotka herattavat ulkopuolisissa arvostusta ja ihailua.
Ominaisuuksien tulisi yksittaisten rakennusten sijasta nakya
kaupunkirakenteessa, jolloin kaupunkien eri alueille voi kehittya
paikallisidentiteetti ja ainutkertainen imago.

* Floridan nakemyksen mukaan kaupunkien tulisi kehittaa ilmapiiria,
katukulttuuria ja kaupunkien elavyytté perinteisten rakennus-
hankkeitten sijaan.

* Menestys mitattaisiin siten erityisesti luovan luokan kautta: tavassa,
miten tata avainryhmaa onnistuttaisiin houkuttelemaan ja jdAamaan
kaupunkeihin, miten heille luotaisiin sopivia toimintaedellytyksia
yrittda, toimia ja viettad vapaa-aikaa. llman luovaa luokkaa
kaupungit kuihtuvat.

* Floridan ratkaisu kaupunkien haasteisiin on vastata urbanisaation
kriisiin lisddmalla urbanisaatiota, mutta viisaasti. Kun
kaupunkirakennetta tiivistetaan, kiinnitetaan erityista huomiota
katutason elavyyteen ja luovuuteen. Lisaksi luodaan uusia
kohtuuhintaisia asuinmuotoja omistusasumisen ja vuokra-asumisen
vélille. Infrastruktuuriin investoidaan ja erityisesti toimivaan
julkiseen lilkkenteeseen. Hyvinvoinnin tasa-arvoisempaa
jakautumista tuetaan yhteiskunnan eri osa-alueilla.

THL. https://thl.fi/fi/web/hyvinvoinnin-ja-terveyden-edistamisen-johtaminen/hyvinvointijohtaminen/hyvinvointijohtaminen-kunnassa/kunnan-hyvinvointike rtomus/ketka-tekevat/elinymparisto-hyvinvointikertomuksessa

Luovan luokan noususta urbaaniin kriisiin. https://www.kvartti.fi/fi/blogit/luovan-luokan-noususta-urbaaniin-kriisiin
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