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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 ldenfikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa

Stadsdel: 24

Kvarter: 165-168

Planeringstyp: Utarbetande av detaljplan
Planens namn: Mellanvagens smahusomrade
Plan nummer: 1106

Utarbetad av: Vasa stad, Planlaggningen

Planlaggningsarkitekt Anne Majaneva
Kyrkoesplanaden 26 A, 2:a vaningen
PB 3, 65101 VASA
fornamn.efternamn@vasa.fi

(06) 325 1163

Behandling: Meddelande om anhangiggdrande 23.4.2020
Planlaggningsdirektdrens myndighetsbeslut 8.3.2021
Stadsmiljonamnden 1.9.2021
Stadsstyrelsen XX XX.XXXX
Stadsfullmaktige XX XX.XXXX

1.2 Planomradets lage

Foremal for detaljplaneringen ar ett omrade utan detaljplan invid Mellanvagen, norr om Orrnas,
intill kommungrdansen mellan Korsholm och Vasa.

!

1.3 Planens namn och syfte

Detaljplanens namn ar ak1106 Mellanvagens smahusomrade och syftet ar att utarbeta en
detaljplan for ett smahusomrade vid Mellanvagen.
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2. SAMMANDRAG

2.1

2.2

2.3

Planprocessens olika skeden

Stadsstyrelsens planeringssektion fattade ett planldaggningsbeslut och godkdnde vid sitt mote
14.4.2020 programmet for deltagande och beddmning betrdffande detaljplanen for framlaggning.
Programmet for deltagande och bedomning var framlagt under tiden 23.4 — 7.5.2020.

Vid stadens interna forhandling 7.5.2020 beslutades att avgrdansningen av planen justeras sa att de
Oversvamningskansliga akeromradena dster om Mellanvéagen ldmnas utanfor planen. Programmet
for deltagande och bedémning uppdateras och framlaggs pa nytt med utkastet.

Utkastet till detaljplan framldaggs genom planlaggningsdirektérens myndighetsbeslut 8.3.2021.
Utkastet till detaljplan och ett uppdaterat program for deltagande och bedémning var framlagda
under perioden 9.3-7.4.2021. Stadsmiljondamnden godkdnner detaljplaneforslaget for
framlaggning.

Stadsstyrelsens planeringssektion godkanner forslaget till detaljplaneandring for framldaggning och
utlatanden.

Stadsstyrelsen godkanner forslaget till detaljplanedndring for avgérande i stadsfullmaktige.

Detaljplan

Med detaljplanen anvisas smahustomter vid en gata (Kirjosieponkatu - Flugsnappargatan) som
kommer att anslutas till Mellanvdgen. | detaljplanen beaktas rekreationsomradena och den
tekniska forsérjningen samt gang- och cykeltrafikens forbindelsebehov. Bullret och vibrationerna till
foljd av trafiken pa Mellanvagen har bedémts kalkylmassigt. Deras negativa konsekvenser minskas
med en bullervall som anvisas i detaljplanen samt genom placering av bostadsbyggnaderna.

Genomforandet av detaljplanen

Genomfdrandet av detaljplanen kan inledas nar den har vunnit laga kraft. | gatuplanen faststalls de
tekniska detaljerna for Flugsnappargatan och i planen for allmdnna omraden det tekniska
genomforandet av rekreationsomradena. Byggandet av smahus styrs med bygganvisningar som
faststélls i samband med detaljplanen.



3. UTGANGSPUNKTER

3.1

Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Omradet ligger invid Mellanvagen, norr om Orrnas, intill kommungransen mellan Korsholm och
Vasa. Avstandet fran Vasa salutorg ar cirka fyra och fran Smedsby centrum cirka 1,4 kilometer.
Omradet som planldggs omfattar cirka fem hektar. Det bestar av ett fore detta akeromrade och
ett litet skogbevuxet omrade. Forlangningen av Soderbyvagen pa ostra kanten av omradet
|6per fran Korsholms sida av gransen till Mellanvagen. Den anvidnds som gang- och cykelled
dven om den inte dr nagon officiell gata.

| vaster gransar planomradet till Graftarevagens detaljplaneomrade, i soder till Mellanvagen, i
Oster till forlangningen av Soéderbyvdgen och i norr till kommungransen. De narmaste
bostadsomradena pa Vasas sida av gransen ar Orrnas, Boback och Korsnastaget. Den lilla akern
pa planomradet ar en del av ett storre akeromrade pa bada sidorna av gransen mellan Vasa och
Korsholm. Pa Korsholms sida gransar planomradet till Séderdngens bostadsomrade.
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3.1.2 Naturmiljon

Naturmiljon pa omradet som planlaggs bestar av en liten skog och en gammal dker, som ar en
del av ett storre dkeromrade pad bada sidorna av kommungransen. Pa Korsholms sida av
gransen ar akeromradet enligt delgeneralplanen for Smedsby ett landskapsmassigt vardefullt
omrade som omfattas av féljande bestammelse: “Med tanke pa landskapsbilden ar det viktigt
att omradena bevaras 6ppna och i odlingsanvandning. Nya verksamheter ska varsamt anpassas
till  landskapet.” P& Vasas sida av griansen &r 3adkern enligt generalplanen
jordbruksomrade/rekreationsomrade utan nagra sarskilda bestammelser.



De dominerande jordarterna pa planeringsomradet &r lera och silt. Nordvastra delen av
utredningsomradet bestar till en liten del av moran. De leriga omradena hor till Grundfjardens
dalsénka och har tidigare omfattats av akerbruk. Uppgifterna om planeringsomradets
markbeskaffenhet anges pa kartan nedan.
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Markytan pa planeringsomradet ligger +3.0 ... +9.0 meter 6ver havet. De hogsta punkterna
finns i skogsdungen i vastra delen av omradet och de lagsta i 6stra delen av omradet.

| samband med byggandet av Mellanvagen har det pa s6dra kanten av omradet som planlaggs
lagts upp en liten jordvall som ar cirka 1,5-2 meter hogre an terrangen daromkring.

Planeringsomradet ligger huvudsakligen inom ett gammalt laglant odlingsomrade. | terrangen
kan fortfarande 6ppna diken mellan tegar efter dkerbruket urskiljas, langs vilka avrinningen
sker mot Grundfjardsdalens utfallsdike i sydost. Bredvid Mellanvagen I6per en 6ppen dikesfara.
Pa utredningsomradet finns inga avrinningsbassanger och inte heller ndgra vatmarker som
infiltrerar dagvatten. Laserskanningsmaterialet av omradet anges pa kartan nedan dar
Mellanvagen eller jordvallen dnnu inte syns.



Maanpinnan korkeus

56 m
= 0 100 200 Metria
-18 m L |

] selvitysalueen rajaus }N\

1
Vaasan kaupunki, kaavoitus 2020




Bild: Héjdkurvorna pa en flygbild dér dven Mellanvidgen och jordvallen syns.

Lagfjardsbacken, som loper langs med kanten av akeromradet 6ster om planeringsomradet, ar

Oversvamningskansligt.
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Bild: En séllsynt havsvattenéversvdmning, 1/100a (1 %). Kélla: Miljéférvaltningens webbtjdnst

www.ymparisto.fi/sv-
Fl/Vatten/Floden_och_oversvamningar/Hur_stor_ar_risken_for_oversvamning_dar_jag_bor/Oversvamni

ngskartor

I naturkartlaggningen beskrivs detaljplaneomradet enligt féljande:



Mellanvagens utredningsomrade ligger pa ett gammalt, laglant, delvis skogbevuxet
akeromrade. Utredningsomradet ar obebyggt men i ndrheten finns smahusdominerade
bostadsomraden och den relativt livligt trafikerade Mellanvagen. Skogarnas areal motsvarar
cirka halften av omradets totala areal. Den ena hélften av omradet bestar av 6ppen eller
halvéppen delvis forbuskad aker. Invid Mellanvagen har det byggts en bullervall av jordmassor.
Naturkartldaggningen refereras ndarmare i kapitlet 3.2.1 Planer, beslut och utredningar som
berdr planomradet.

3.1.3 Den byggda miljon

Byggnader och bebyggande
Det finns inga egentliga byggnader pa planeringsomradet. Invid Mellanvdagen finns en
pumpstation for fjarrvarme.

N

Bild: Pumpstationen f6r fjérrvdrme invid Mellanvégen.
Graftarevagens smahusomrade vaster om planeringsomradet har bebyggts pa 2000-talet.

Orrnas soder om planeringsomradet byggdes upp huvudsakligen pa 1980-talet. | narheten av
planeringsomradet finns Orrnas delomrade (Gulsparvsgatan) som planlades senare. Planen for
delomradet faststalldes 2008 och omradet byggdes upp darefter. | Orrnas finns saval smahus,
radhus som flervaningshus. Byggnadsbestandet narmast planeringsomradet ar
smahusdominerat och lagt.

Korsnastaget pa andra sidan dkern dster om planeringsomradet &r en forort som planlades pa
1970-talet och byggdes upp fore borjan av 1990-talet, huvudsakligen i skiftet mellan 1970-talet
och 1980-talet. | Korsnastaget finns smahus, radhus och flervaningshus samt service (butik,
apotek, hilsovardscentral, restauranger och skolor).

Soderangen pa Korsholms sida av gransen planlades pa 1990-talet och byggdes upp fore borjan
av 2000-talet. Soderby bredvid och norr om Soderdngen dr en gammal by med egnahemshus,
radhus och gamla bondgardar av olika aldrar.
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Befolknings- och samhallsstrukturens utveckling

Statistiskt hor planeringsomradet till Roparnas storomrade som i slutet av 2018 hade en
folkmangd pa 8 755 personer. Under aren 2000-2018 har folkmangden i Roparnas storomrade
Okat med nastan tusen personer. Det far sin forklaring i bland annat bebyggandet av
Gulsparvsgatan, Graftarevagen och Uvgrianden samt Bobacks utbyggnadsomrade.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Det finns inga stora arbetsplats- eller naringsverksamhetskoncentrationer pa
planeringsomradet eller i narheten av den. De narmaste dylika omradena finns i Smedsby
centrum, cirka 1,4 km fran omradet, och inom Stenhaga handelsomrade, drygt tva kilometer
fran planeringsomradet.

Service

Det finns ingen service pa planeringsomradet. Den narmaste servicen finns i Orrnis,
Korsnastaget och Roparnas samt i Smedsby centrum i Korsholm. De narmaste lagstadieskolorna
finns cirka en kilometer bort i Korsnastaget och Roparnds. Det ndarmaste daghemmet finns i
Orrnds, mindre dn en kilometer fran omradet. Den ndrmaste butiken och det narmaste
apoteket finns drygt en kilometer bort i Roparnds. | Smedsby centrum, inom 1,5 kilometers
radie fran planeringsomradet finns dven butiker, ett apotek, en Iagstadieskola och ett daghem.
Den narmaste tandldkar- och halsovardsservicen finns i Korsnastaget, cirka 1,5 km fran
omradet. Det ndrmaste biblioteket finns i anslutning till Variskan koulu cirka tva kilometer bort.
Bocker kan lanas ocksa pa Traffpunkten Huudi i anslutning till Huutoniemen koulu. (Avstanden

fagelvagen)

Rekreation

Motionssparet vid Karringbacken i Korsnastaget ar det narmaste friluftsomrddet under en
kilometer fran omrddet. Edvinsstigens motionsspar ligger drygt en kilometer bort. Den
ndarmaste parken ar Orrnds stadsdelspark, likasa under en kilometer fran omradet. Pa de
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niarmaste bostadsomradena inom en kilometers radie finns lekparker bland annat i
Séderdngen, pa Graftarevagen och i Orrnds. Det ndarmaste rekreationsomradet dr Molntrasket
drygt tva kilometer fran omradet. (Avstanden fagelvagen)

De nuvarande skotselklassificeringarna for gronomradena pa planeringsomradet ar C1 nérskog
(morkgrona pa bilden), C2 Frilufts- och rekreationsskog (ljusgrona) och B1 landskapsaker (gula).

Bild: Skétselklassificeringarna for de nuvarande grénomrddena.

Trafik

Mellanvagen, som avgransar omradet, ar en relativt livligt trafikerad matarled inom staden som
formedlar trafik mellan Korsholmsvagen och Roparnasvagen. Trafikmangderna uppgar till cirka
4000 fordon/vardagsdygn. En del av Mellanvidgen (strdckan mellan Smedsbyvigen och
Uvgatans sodra del) byggdes forst 2013-2014.

For narvarande finns det ingen kollektivtrafik pa planeringsomradet. De ndrmaste busslinjerna
kér genom Orrnas langs Orrndsgatan och/eller Mellanvdgen pa andra sidan Smedsbyvégen
(linjerna 7, 9 och 15 som trafikerar mellan centrum och Korsnastaget).

De ndrmaste gang- och cykellederna (férlangningen av Séderbyvagen samt Fageltaget) ansluter
omradet som planlaggs till gang- och cykelnatverket i Vasa och Korsholm. Forldngningen av
Séderbyvagen ar ingen officiell gata eller led.

Parkering

Det finns ingen parkering pa planeringsomradet. Parkeringen pd naromradena utgérs av
parkering pa tomterna i anslutning till boendet. Langs med Orrnastdget anvisas i detaljplanen
ett litet allméant parkeringsomrade som tills vidare inte har genomforts.

Teknisk forsorjning

| ndrheten av planeringsomradet langs med Fageltaget |oper fjarrvarmens stomlinje och Vasa
Vattens vattenledning pa 800 mm. Vasa Elektriskas mellanspanningskabel 16per snett genom
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planeringsomradet fran Soderdngen till Orrnds. Langs med diket pa Ostra kanten av det

bredvidliggande akeromradet I6per EPV Energis kraftlinje.
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Bild: Mellanvidgen (med rétt) och de viktigaste gdng- och cykellederna (med blatt).
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Blld Den tekniska forsor/nlngen pG omrddet. Blg = mellanspann/ngskabel gu/ gatubelysningskabel,
klargul = lagspdnningsluftledning, réd = avloppsvatten, grén = regnvatten, blg och lila streckad linje =
hushdllsvatten, ljusréd = fijdrrvdrme.
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3.2

Miljovard och miljostorningar
Trafiken pa Mellanvagen orsakar buller och vibrationer i den ndrmaste omgivningen.

3.1.4 Markagoforhallanden

Omradet ags helt och hallet av staden.

Bild: Makﬁgoférh&//anden. De omrdden som ds av stad

en anges med ljusrétt.

Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beroér planomradet

Landskapsplan

Osterbottens landskapsplan 2040 godkindes i landskapsfullmaktige 15.6.2020. | den géllande
landskapsplanen ligger planeringsomradet inom ett omrade for tatortsfunktioner (A).
Forbindelsebehovet for ett 6verforingsavlopp har markerats i narheten av omradet
(dragningarna i landskapsplanen ar ungefarliga).
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Bild: Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040. Planeringsomréddets ungefirliga ldge har ringats in

med rott.

Generalplan
Vasa totalgeneralplan 2030 faststalldes 4.9.2014. Pa planeringsomradet anvisas ett
smahusdominerat bostadsomrade (AP) och jordbruksomrade/rekreationsomrade (MT/V).

Utdrag ur Vasa generalplan 2030

Detaljplan
Det finns ingen detaljplan for planeringsomradet.
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Byggnadsordning
Byggnadsordningen tradde i kraft 1.2.2019.

Tomtindelning och —register
Det finns inga tomter pa omradet.

Baskarta
Baskartan justerades i augusti 2020.

Byggforbud
Omradet ar inte belagt med byggforbud.

Skyddsbeslut
Omradet ar inte foremal for skyddsbeslut.

Planlaggningssituation och planer for narmiljon
Mellanvagens smahusomrade &r ett objekt med en liten areal for kompletterande byggande
enligt Vasa totalgeneralplan 2030. Invid Radiovagen ar en motsvarande planldggning anhangig.

Detaljplanerna fér smahus pa Graftarevdgen och Uvgrdnden vaster och sdéder om
planeringsomradet harstammar fran 2000 och omradena har bebyggts enligt planerna. Inom
omradet kring Uvgrdnden finns tva obebyggda tomter.

Det néarliggande Orrnas ar ett bostadsomrade for vilket den férsta detaljplanen faststélldes
1978. Omradet byggdes upp huvudsakligen pa 1980-talet. | narheten av planeringsomradet
finns ett delomrade som planlades senare (Gulsparvsgatan). Planen for omradet faststalldes
2008 och omradet byggdes upp darefter. | Orrnads finns savdl smahus, radhus som
flervaningshus. | Orrnas centrum finns ett par obebyggda tomter for flervaningshus.

Korsnastaget, som likasa ligger i narheten, ar en forort som planlades pa 1970-talet och
byggdes upp fore borjan av 1990-talet, huvudsakligen i skiftet mellan 1970- och 1980-talet. |
Korsnastaget finns smahus, radhus och flervaningshus samt service (butik, apotek,
restauranger och skolor). Byggnadsbestandet narmast planeringsomradet bestar av smahus.
En dndring av detaljplanen for Korsnastagets centrum &r pa gang. Dar anvisas mera boende
och service som ersatter det nuvarande képcentrumet.

Soderangen pa Korsholms sida av gransen planlades pa 1990-talet och byggdes upp fére
borjan av 2000-talet. Soderby bredvid/norr om Séderangen ar en gammal by, atminstone fran
1800-talet, som i delgeneralplanen for Smedsby skyddas som ett omrade som ar vardefullt
med tanke pa bybilden. Inom dessa omraden finns egnahemshus och radhus av olika aldrar
samt gamla bondgardar. Smahusomradena i Smedsby har under de senaste aren
kompletterats med sma detaljplaner. Det byggande som dessa mojliggér ar huvudsakligen
forlagt till dalar. Delgeneralplanen fér Smedsby ar relativt ny (fran 2017) och mojliggor
forstarkning av boendet och servicen i Smedsby centrum.

16



For omradet utarbetade eller tidigare utredningar

Vasas gronomradesstruktur 2030

Vasas gronomradesstruktur 2030 utgor en del av Vasa generalplan 2030 som faststalldes
4.9.2014. | gronomradesstrukturen ingar olika gronomraden, rekreationsomraden, parker och
friluftsleder. Delhelheterna i Vasa stads gronomradesstruktur dr angivna som friluftsomraden,
rekreationsomraden, ndrparker, stadsdelsparker, havsstrandsparker,  jord- och
skogsbruksomraden samt gronforbindelser.

Vasa stads gronomradesstruktur ar anknuten till landskapsstrukturen och den 6vriga
naturgrunden och stravan med planeringen av grénomradesstrukturen ar att bevara naturen
som mangfaldig, sund och produktiv. Samtidigt definierar gronomradesstrukturen stadens
struktur och strdvan ar att den ska tillgodose invanarnas behov av rekreation och upplevelser.

Stommen for Vasa stads gronomradesstruktur bildar de omraden som inte bebyggs. De utgors
av asarnas hogsta delar, dalbottnar, branta och steniga sluttningar samt kallor och vatmarker
som utgar fran dem. Utanfor byggandet lamnas dven de i naturvards-, skogs- och vattenlagen
angivha naturtyperna samt karnomradena i de strikt skyddade djurarternas revir.
Utredningsomradets lage inom Vasas grénomradesstruktur anges pa féljande bild.
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Landskapsutredning och friluftsomradesplan fér Langfiardens—Gamla Vasa kanals dal

Som stéd fér Vasa totalgeneralplan 2030 utarbetades Vasas gronomradesstruktur 2030, i
vilken den ndmnda landskapsutredningen respektive friluftsomradesplanen ingar.
Gronomradesstrukturen utarbetades av landskapsarkitekt Anna-Kaisa Aalto under ledning av
Planldggningen. Friluftsomradena i langa dalar har planerats sa att de fungerar som
friluftsforbindelser fran inlandet till havsstranden. | landskapsutredningen ingar analyser av de
olika delarna av dallandskapet (jord, vatten, vaxtlighet, djurliv, manniskan som modifierare av
landskapet). | friluftsomradesplanen presenteras utgangspunkterna och malen, sjdlva planen
med huvudprinciperna samt skotsel- och anvandningsplanerna fér de olika delomradena.

Landskapsutredningen visar att detaljplanens planeringsomrade ar en brukad lerdal utan nagra
betydelsefulla arter. Omradets mest utméarkande landskapsmassiga och sociotopiska drag ar

Oppenhet.
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Bild: Landskapsstrukturen enligt landskapsutredningen. Planeringsomradet har ringats in med rétt.
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Bild: Sociotoperna enligt landskapsutredningen (utdrag ur en stérre karta).

Friluftsomradesplanen visar behovet av en gang- och cykelférbindelse genom akeromradet
samt en vatmarkspark i ndrheten av detaljplanens planeringsomrade.

Bild: Utdrag ur kartan 6ver friluftslederna i friluftsomradesplanen.
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Friluftsomrddesplanens 6versiktsplan, utdrag ur karta.
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Bild: Karta éver delgrénomrddena i friluftsomrddesplanen.

Markundersékning, Vasa stad/kommuntekniken 31.8.2020

Kommuntekniken utférde i augusti 2020 markundersékningar genom viktsonderingar pa 11

platser inom planeringsomradet. Resultaten av sonderingarna utgor grunden for planeringen

vid overlatelse av tomter och vid gatuplanering. Sonderingarna visar att hard botten finns pa

0,8-3 meters djup pa omradet.
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Naturkartldggning 2020 pa Mellanvédgen i Vasa, Vasa stad/Planldggningen 30.10.2020
Naturkartldggningen refereras kort i kapitlet 3.1.2. Naturmiljo. Naturkartlaggningen

utarbetades som grundlaggande datamaterial for detaljplanen som Planlaggningens eget
arbete under terrdangperioden 2020. Skogsomradenas figuruppgifter plockades ur stadens
skogsplan. Darutover inventerades héackfagelbestandet i terrdngen samt férekomsten av
flygekorrar, fladdermdss och akergrodor pa omradet.

Enligt naturkartlaggningen ar utredningsomradet till stor del ett gammalt, laglant
odlingsomrade. Sparen efter tidigare verksamhet kan urskiljas i terrdngen i form av en
naringsrik alv och diken mellan tegar. Akeromradena &r idag skogbevuxna lundartade moar
och till en viss del fortfarande halvoppna buskiga marker. Tradbestandet inom dessa omraden
ar lévtradsdominerad bjorkskog med unga viden och aspar.

| vastra delen av utredningsomradet finns tva figurer pa farsk mo, som totalt omfattar cirka 1,4
hektar. Pa de farska moarna vaxer blandskog med granar, bjorkar och aspar.
Inventeringsomradet ligger inom en bebyggd miljés influensomrade, vilket syns i véaxtligheten
bland annat i form av att skogskanterna gransar till akrar, diken eller vagar.

| naturtypsinventeringen pa utredningsomradet patraffades inga enligt naturvards-, skogs-
eller vattenlagen skyddade naturtyper eller andra vardefulla livsmiljoer. Avgransningarna av
skogstyperna pa omradet anges pa kartan pa nasta sida.

Inom utredningsomradet patraffades 18 fagelarter, vars hackningssakerhet tydde pa hackning
pa omradet (hackningssidkerheterna 3-4). Ingen av arterna i bilaga | till EU:s fageldirektiv
(79/409/EEG) forekom som hickande pa planeringsomradet. Av fagelarterna som i Finland har
klassificerats som hotade patriffades pa omradet skatan (Pica pica) som rdaknas som en néara
hotad art.

Vid en terrdngkartlaggning pa varen hittades pa utredningsomradet inga tecken pa
flygekorrens revir eller platser enligt 49 § i naturvardslagen dar flygekorren forékar sig och
rastar. Inom ndromradet finns det kdnda revir for flygekorren i Korsnastagets skogar 6ster om
utredningsomradet. Det finns ett omfattande akeromrade mellan utredningsomradet och
Korsnastaget.

Vid fladdermosskartlaggningen patraffades endast nordiska fladdermdss. Nagra individer soker
sig foda pa omradet om natterna, huvudsakligen kring gatubelysningen pa Mellanvégen. Enligt
observationerna finns det inga sarskilt viktiga omraden for fladdermoss pa utredningsomradet.
Omradet kan planeras vidare utan att de omraden dar fladdermdossen brukar soka sig foda
eller deras forflyttningsrutter drabbas.

Pa omradet hittades inga platser dar akergrodan férokar sig eller rastar.
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Dagvattenkartlaggning 2020 pa Mellanvidgens detaljplaneomrade ak1106, Vasa
stad/Planldggningen 15.10.2020
Dagvattenkartlaggningen utarbetades som stod for planeringen av detaljplanen som

Planldaggningens eget arbete under sommaren och hdsten 2020. Avsikten med kartlaggningen
var att utreda hur markanvandningen i férandring paverkar dagvatten pa omradet. Malet var
ocksa att hitta sadana l6sningar for hantering av dagvatten som forebygger eventuella
Oversvamningsskador pa omradet och med hjidlp av vilka vattenbalansen pa omradet kan
bevaras. Kartlaggningen gjordes utifran avrinningsomraden.

Pa planeringsomradet finns inga ytor som inte slapper igenom vatten. Ddrmed absorberas en
stor del av vattnet pa omradet i marken for vaxtlighetens behov. Marken bestar emellertid till
stor del av lera och silt som knappast infiltrerar vatten. Det gor att vattnet rinner ut i
dréneringsdiken pa de gamla akeromradena. Vid hogt vatten rinner vattnet sakta ut till
utfallsdiket cirka 500 meter 6ster om omradet.

Eftersom jordmanen bestar av lera och silt kan det vara utmanande att infiltrera dagvatten pa
fastigheterna. Dagvattnet bor dock i forsta hand hanteras separat pa varje tomt genom att
terrangformerna och den mangskiktade, varierande vaxtligheten utnyttjas. En del av yt- och
regnvattnet kan ledas till ett dagvattenror som byggs och en del mot utfallsdiket langre bort i
Oster.

Planeringsomradet ligger pa ett totalavrinningsomrade pa 6ver 2 200 hektar och pa ett litet
avrinningsomrade pa 55 hektar. Utredningsomradets totalareal ar cirka fem hektar. D3
motsvarar planeringsomradets procentandel under 0,25 procent av totalavrinningsomradet
och nio procent av det lilla avrinningsomradet. Darmed har byggandet av utredningsomradet
knappast nagon betydelse for dagvattnet pa totalavrinningsomradet. Byggandet paverkar
dagvattnet endast lokalt.

For narvarande finns det inget rorsystem for dagvatten pa utredningsomradet.
Draneringsvatten fran gamla akrar rinner ut mot Oster i 6ppna diken, mot ett utfallsdike
utanfor utredningsomradet. En del av dagvattnet kan dven i framtiden ledas via 6ppna diken
mot det nuvarande omradet dar dagvatten samlas. For narvarande uppstar det knappast nagot
dagvatten pa omradet utan vattnet absorberas i marken for vaxtlighetens behov eller samlas i
Oppna diken.

Vattenforhallandena beaktas bast vid planlaggningen nar markanvandningsplaneringen utgar
fran terrdngen och landskapsstrukturen. Dagvatten kan hanteras med hjalp av vatmarker,
bassdnger, dammar eller motsvarande omrdden som byggs. Dagvattenmotiv som byggs kan
vara mycket naturliga inom ett sa har litet omrade. | allmadnhet &r det andamalsenligt att lamna
planeringen, dimensioneringen och den exakta placeringen av anldggningarna till senare
planeringsskeden. (Finlands kommunférbund 2012)

Enligt oversvamningskartorna som Finlands Miljocentral och NTM-centralen uppratthaller
finns det pa omradet ingen risk for havsvattenodversvamning eller 6versvdmning fran
vattendrag. Utredningsomradets lage i en laglant terrdang bredvid stora dkeromraden okar
risken for dagvattenéversvamning. Darfor bor man vid ndrmare planering av tomternas och
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byggnadernas anlaggningshojder beakta en tillracklig hojdskillnad till de narliggande
akeromradena. (Miljoforvaltningens gemensamma e-tjanst 2020)

Enligt 103 ¢ § i MarkByggl ska dagvatten infiltreras och férdrdjas pa ett detaljplaneomrade och
olagenheter till foljd av det forhindras dar dagvattnet uppkommer eller i dess narhet. Enligt
granskningen kommer markanvandningen i férandring pa utredningsomradet inte att oka
mangden dagvatten pa avrinningsomradet i nagon betydlig grad. Lokalt kommer ytavrinningen
emellertid att 6ka, vilket ska beaktas vid ndrmare planering av omradet. Fordrojningslésningar
och deras placering och dimensionering kan avgoras vid den tekniska planeringen i samband
med genomfdrandet av detaljplanen.

Buller- och vibrationsutredning pa Mellanvagen i Vasa, WSP Finland Oy, 18.11.2020

WSP Finland Oy utarbetade pa uppdrag av Vasa stad hosten 2020 en kalkylmassig utredning
om miljébuller samt en vibrationsutredning som stéd for detaljplaneringen av Mellanvagens
smahusomrade. | utredningen granskades de genomsnittliga ljudnivaerna pa
planeringsomradet dag- respektive nattetid. Trafiken pa Mellanvdgen har beaktats vid
bullerkalkylen och vibrationsbedémningen. Resultaten av kalkylen bedémdes i relation till
riktvdardena for buller och vibrationer och resultaten presenterades pa kartor som grundade sig
pa ett preliminadrt detaljplaneutkast. Utkastet till detaljplan som ska presenteras vid
diskussionsmotet i beredningsskedet skiljer sig fran det prelimindra utkastet som anvidndes
som grund for utredningen, eftersom man forsokte beakta slutsatserna i utredningen och
utveckla utkastet utifran dem.

Vad géller buller presenteras det tva alternativa Iosningar for bullerbekdmpning i arbetet. Med
en bullervall &r det maijligt att i frdga om bullernivaerna dagtid na upp till riktvdrdena (55 dB).
Riktvardet nattetid (45 dB) 6verskrids emellertid delvis pa tomterna narmast Mellanvagen. Det
gar att genom placering av byggnader och gardar paverka spridningen av buller sa att
bullernivderna fas pa en godtagbar niva. Med hjilp av en bullervdgg pa tomten kan
bullernivderna sankas till en niva enligt riktvardena pa samtliga tomter. En nackdel med en
bullervagg kan vara att den skuggar garden. Dessutom ar den dyrare att bygga an en bullervall.

Utifran en kalkylmassig granskning tycks det vara mojligt att det i bostadsbyggnaderna narmast
Mellanvdgen uppstar svangningshastigheter i vibrationerna som 6verskrider de
rekommenderade vardena. Eventuella oldgenheter till f6ljd av vibrationer kan minskas med
foljande l6sningar:
o Hastighetsbegransningen pa Mellanvagen borde sankas till 40 km/h.
o Hastigheten pa Mellanvagen bor inte dampas med fartgupp, for de kan medfora
vibrationsoldgenheter.
o Platserna for bostadsbyggnaderna pa detaljplaneomradet borde avgrdnsas sa att
avstandet till Mellanvagen ar minst 30 meter.
o Beldggningen pa Mellanvdgen borde hallas i bra skick, for en sliten belaggning med hal i
Okar vibrationsoldgenheter.
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4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering, planeringsstart och beslut som galler
denna

Planeringen av detaljplanen inleddes pa stadens initiativ. Vasa stad har behov av att 6verlata
smahustomter som lampar sig for byggande. Stadsstyrelsens planeringssektion fattade ett
planldaggningsbeslut och godkande vid sitt mote 14.4.2020 programmet for deltagande och
beddmning betraffande detaljplanen for framlaggning.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Grannfastigheternas dgare och arrendatorer
Stadens myndigheter och namnder

Ovriga myndigheter: Narings-, trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens
forbund

EPV Energi, Vasa Elektriska (fjarrvdrme och elnat), Vasa Vatten, Viria Ab, Posti Oy
Osterbottens raddningsverk

Korsholms kommun

Lagfjardsbackens dikesbolag

Teeri-Kiila ry
Boback byaforening

4.2.2 Anhangiggorande

Utarbetandet av planen inleddes pa stadens eget initiativ. Stadsstyrelsens planeringssektion
fattade ett planldaggningsbeslut och godkdnde vid sitt mote 14.4.2020 programmet for
deltagande och bedémning betraffande detaljplanen fér framlaggning.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkansforfaranden

Planlaggningens framskridande:

Anhangiggorande och program for deltagande och bedémning

Deltagande med asikt eller utldtande under den tid programmet for deltagande och bedémning
ar framlagt. Intressenterna hors om utgdngspunkterna och utredningarna, planarbetets
tidtabell, de prelimindra malen, faststallandet av intressenter samt ordnandet av vaxelverkan.

Planutkast
Deltagande med asikt eller utlatande under den tid planutkastet ar framlagt. Intressenterna
hoérs om planens mal, utredningsarbetet och planutkastet.

Planforslag
Deltagande med anmaérkning eller utlatande under den tid planforslaget ar framlagt (30 dygn).
Intressenterna hors om planfoérslaget och planbeskrivningen. Efter behandlingen av
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utldtandena och eventuella anmaérkningar gar planforslaget via stadsstyrelsen till
stadsfullmaktige for godkannande.

Besvar over stadsfullmaktiges beslut om godkdannande av detaljplanen kan lamnas in till Vasa
forvaltningsdomstol (188 § MarkByggl). Om besvarsratten foreskrivs i 191 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Dartill ordnas vid behov vaxelverkansevenemang dar intressenterna har majlighet att aven
delta i beredningen av planen.

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

Vireilletulo — Inledande av planlaggningen
Kaavoituskatsaus, iimoitus
Planléaggningséversikten, meddelande

Aloitteen tek.er.n.ine'n N
Tagande av initiativ

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
arvioinneista ja tavoitteista — Program for deltagande och bedémning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsittning pn
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast 2 Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmairkningar och utlatanden om férslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Majlighet att Gverklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

4.2.4 Myndighetssamarbete

Myndighetssamarbetet ordnas under arbetets gang vid forhandlingar som éverenskoms
separat.

4.3 Mal for detaljplanen

4.3.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De reviderade riksomfattande malen fér omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018.
Stravan med dem ar att minska utslappen fran samhallena och trafiken, trygga den biologiska
mangfalden och kulturmiljovardena samt att forbattra mojligheterna att reformera naringarna.

Malen fér omradesanvandningen ar uppdelade i féljande fem helheter:
- fungerande samhallen och hallbara fardsatt

- ett effektivt trafiksystem

- ensund och trygg livsmiljo

- en livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar och

- en energiforsoérjning med formaga att vara fornybar.
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En Okning i personbilstrafiken bor undvikas genom att boende placeras invid goda
kollektivtrafikforbindelser i narheten av tillganglig service och arbetsplatser. Detaljplanen som
gors upp genomfér dessa mal betrdffande hallbara fardsatt. Mellanvdagens smahusomrade
ligger inom en befintlig stadsstruktur nadra befintliga vagnatverk och befintlig service.
Planldggningen av smahustomter gér bostadsproduktionen mangsidigare. Under de senaste
aren har tyngdpunkten i produktionen legat pa byggande av flervaningshus. Forutsattningarna
for cykling, gang och kollektivtrafik forbattras genom att man bygger tatt inom den befintliga
stadsstrukturen och ser till goda forbindelser for gang- och cykeltrafiken. Extrema
vaderfenomen, hantering av dagvatten, oversvamningsrisker samt oldgenheter till foljd av
buller och vibrationer beaktas, likasa rekreationsomradenas kontinuitet och ekologiska
forbindelser.

4.3.2 Av kommunen uppstallda mal

Staden har som mal att planldagga smahustomter i enlighet med generalplanen. Det rader brist
pa motsvarande tomter, och pa grund av kommunteknikens knappa anslag har man sokt
platser dar dessa tomter kunde planlaggas med rimliga kommuntekniska kostnader.

Darutéver ar malet att i man av mojlighet genomféra malen som satts upp i
Gronomradesstrukturen 2030.

4.3.3 Mal harledda ur forhallandena pa omradet och dess
egenskaper

Planeringsomradets lage pa en mjuk, dversvamningskanslig lermark innebar utmaningar och
satter upp mal med tanke pa hur bostadsomradena som planldggs kan hallas torra och
vattenloppet pa omradet under kontroll.

De befintliga gang- och cykellederna, den kommuntekniska férsorjningen, den kringliggande
bebyggelsen och trafiken pa Mellanvagen stéller sina ramvillkor for planeringen. Malet ar att
beakta dessa sa att planlaggningen orsakar dem sa lite férandringstryck som maijligt.

4.3.4 Mal som uppkommit under processen, precisering av
malen

| takt med att planarbetet har framskridit har invdnarna inom de narliggande omradena tagit
stallning till i synnerhet bevarandet av narnaturen och friluftsmajligheterna samt till gdng- och
cykeltrafikens sakerhet. Dessa mal beaktas i man av maéjlighet i planarbetet.

4.4 Detaljplanelosningsalternativ och deras konsekvenser

4.4.1 Beskrivning av de preliminara alternativen

Nar planlaggningen inleddes var planomradet storre och omfattade daven akeromraden Gster
om Mellanvdagen anda till Lagfjardsbacken och Orrnastaget. Utifran kommunteknikens
utlatande och diskussionen vid stadens interna planeringsmote minskades planomradet sa att
det endast omfattar den delen som ligger norr om Mellanvagen, eftersom Lagfjardsbacken
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invid akeromradet ar oversvamningskanslig och jordmanen pa akeromradet ar mycket mjuk
och lampar sig daligt for byggande.

Till en borjan skulle koérforbindelsen till det nya bostadsomradet ordnas med en anslutning
antingen fran Mellanvagen eller fran andan av Graftarevagen. Invanarna vid Gréftarevagen och
Bobéack byaforening tog upp i sina asikter om programmet fér deltagande och bedémning att
en forbindelse fran Gréaftarevagen inte kan komma i fraga pa grund av dimensioneringen av
gatan. Representanten for kommuntekniken var av samma asikt vid planeringsmétet. Darmed
beslutades det att kérforbindelsen ordnas i form av en anslutning fran Mellanvagen.

De forsta prelimindra utkasten byggde pa avgransningen av ett AP-omrade i generalplanen och
omfattade tva alternativ som skilde sig fran varandra i fraga om var anslutningen till
Mellanvagen skulle byggas, antingen i mitten av omradet eller i dess 6stra d@nda. Dessa
prelimindra utkast anvandes som grund for utredningarna (naturkartlaggning,
dagvattenkartlaggning, markutredning, utredning om buller och vibrationer).

Utifran kontakterna fran invanare vid Gréaftarevagen beslutade planlaggaren att utvidga
skogsomradet mellan Graftarevagen och det nya omradet sa att AP-omradet skiljer sig nagot
fran avgransningen i generalplanen. Orsaken till det ar skogens natur- och rekreationsvarden
som ansags vara viktiga att bevara sa omfattande och enhetliga som mdjligt.
Rekreationsomradet mellan bostadsomradena (skog) i vastra delen av planeringsomradet ar
darmed storre i utkastet som presenteras an i generalplanen och bostadsomradet stracker sig
pa motsvarande satt lite langre 6sterut. Ocksa slutsatserna i buller- och vibrationsutredningen
paverkade beslutet. Enligt dem stracker sig riskzonen for vibrationer till 30 meter fran
Mellanvagens norra kant. Det beslutades att anslutningen till Mellanvagen byggs i Ostra andan
av planeringsomradet. En del av smahustomterna lamnades bort. Da bestar storsta delen av
riskzonen for vibrationer av gatu- eller skyddsgronomraden. | denna l6sning dr tomtomradena i
sodra delen av omradet delvis sa smala att ett par egnahemshustomter slogs ihop till en storre
smahustomt. D3 ar det mojligt att bygga den med beaktande av buller och vibrationer. Resten
av tomterna lamnades bort eller gjordes om till skyddsgronomraden.

4.4.2 Redogorelse for detaljplaneutkastet

| planutkastet anvisas 16 tomter for egnahemshus (AO) och en smahustomt (AP) vid en ny gata
(Kirjosieponkatu — Flugsnappargatan) som ansluter till Mellanvagen. Pd smahustomten (AP) far
parhus, kopplade smahus eller radhus byggas. P& tomterna fér egnahemshus finns 200 m? vy
byggratt fér boende och 50 m? vy byggratt fér en ekonomibyggnad, pd smahustomten 650 m?
vy fér boende och 200 m? vy fér ekonomibyggnader. Egnahemshustomternas storlekar varierar
mellan cirka 820 och 1 190 kvadratmeter. Smahustomten omfattar cirka 2 500 kvadratmeter.
Tomteffektiviteten ligger mellan 0.20 och 0.34, vilket &r relativt tdtt och motsvarar
effektiviteten pa de narliggande smahusomradena.

Flugsnappargatan dimensioneras till en 12 meter bred gardsgata. Forlangningen av
Séderbyvagen anvisas som en riktgivande cykelvag som fortsatter dnda till Fageltaget. Pa sa
satt astadkoms en trygg gang- och cykelled till servicen. Det finns ljusstyrning vid
Overgangsstallet vid Fageltaget pa Mellanviagen. Genom skogen fran andan av Gréaftarevagen
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till Flugsnappargatan anvisas en riktgivande friluftsled som ska byggas med beaktande av
skogens rekreationsvarden. Under leden kan vattenledningar till nya tomter dras.

Invid Mellanvagen anvisas skyddsgronomraden (EV) och jordvallen i den vastligaste delen byggs
fardig till en bullervall med overskottsmassor och planteringar. | planen anvisas riktgivande
hojder av markytan foér en bullervall i enlighet med buller- och vibrationsutredningen. Det ar
mojligt att bredvid AP-tomten placera ett litet omrade for lek och utevistelse (le) som ska
avgransas mot Mellanvagen och Flugsnappargatan med tat vaxtlighet.

Inom omradet for teknisk forsorjning (ET) placeras dven den befintliga pumpstationen for
fjarrvarme. Det ar mojligt att inom detta omrade ocksa bygga andra tekniska servicebyggnader
pa totalt 100 m? vy. Atminstone Vasa Vatten har behov av en servicebyggnad pa omradet. Dar
far dven byggas en avfallspunkt/ekopunkt for omradet. Fér den ska minst 10 x 2,5 meter
reserveras.

Som rekreationsomraden (VL) anvisas skogsomradet mellan bostadsomradena pa
Gréaftarevagen och Flugsnappargatan, omradet mellan tomterna och kommungransen samt
omradet mellan cykelvagen och Flugsnappargatan. Rekreationsomradenas skotselklassificering
definieras och faststalls i samband med planforslaget. | planen for allmdnna omraden, som gors
upp efter att detaljplanen blivit fardig, faststdlls ndrmare de atgdrder som vidtas pa
rekreationsomradena, sasom till exempel en ndrmare placering av den riktgivande rutten
genom skogen och ett eventuellt lekomrade och hur dessa genomfors samt eventuella
dagvattenlosningar.

720 SJ
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Bild: Sammanstdllning av Mellanvégens detaljplaneutkast och Korsholms detaljplaner.

4.4 .3 Konsekvensbedomning och konsekvensernas betydelse

Genomforandet av planen uppskattas ha konsekvenser fér mikroklimatet och naturens
mangfald. Aven om en stor del av det skogbevuxna omradet i andan av Graftarevigen bevaras
nar omradena bebyggs, forsvinner en del av det, sdsom ocksa det lilla fore detta akeromradet.
Den kommande vaxtligheten som planteras kommer formodligen inte att ersatta den forlorade
mangfalden. Byggandet kan ha konsekvenser fér mikroklimatet, sdsom for blasigheten och
temperaturerna, dven om byggnaderna pa smahusomradet dr sma och laga.

Genomforandet av planen beraknas ha vissa lokala konsekvenser fér marken och berggrunden
samt dagvattenmingden pa grund av byggandet och en o6kad mangd harda ytor. Enligt
bedomningen i dagvattenkartlaggningen ar dessa konsekvenser dock inte sa betydelsefulla.

Genomforandet av planen uppskattas ha vissa bade positiva och negativa konsekvenser for
manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljé. Okat antal smahustomter medfér alternativ
till boende och starker den narliggande servicens livskraft. A andra sidan forlorar de nuvarande
invanarna pa de narliggande bostadsomradena en del av sina rekreationsomraden.

Genomforandet av detaljplanen berdknas ha smérre konsekvenser for stadsbilden, den byggda
miljon och landskapet. Byggandet som planen majliggor avviker inte fran skalan och byggsattet
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i den ndrmaste omgivningen utan anpassas till dem. Akerlandskapet férblir ppet och enhetligt
bredvid omradet som planlaggs.

Genomforandet av planen uppskattas ha konsekvenser for trafiken. En ny anslutning till
Mellanvagen, som fungerar som matargata, orsakar forandringar i trafiken pa Mellanvagen.
Forandringarna ar emellertid relativt sma nar antalet nya bostader i omradet &r endast cirka 30
- 32. Uppskattad enligt miljoministeriets guide Liikennetarpeen arviointi maankdytén
suunnittelussa om trafikbehov vid markanvandningsplanering uppgar mangden anslutande
trafik fran Flugsnapparvagen till Mellanvégen till 2,31 x berdknat invanarantal/dygn. Med andra
ord, om invanarantalet berdknas till fyra personer per bostad bli resultatet cirka 277 - 295
fordon per dygn. Jamfort med den nuvarande trafikméngden pa cirka 4 000 fordon per dygn ar
det frdga om en liten Okning. Byggandet av en ny anslutning kan leda till att
hastighetsbegransningen pa Mellanvagen sanks fran det nuvarande 50 km/h till 40 km/h, vilket
forbattrar trafiksakerheten och minskar buller och vibrationer.

| frdga om gang- och cykeltrafik stoder sig genomfoérandet av planen pa och gar samman med
de befintliga forbindelserna och trygga 6vergangar 6ver farleder.

Genomforandet av planen har samhallsekonomiska kostnadseffekter, som uppstar i samband
med byggandet av gatan, det férberedande byggandet av tomterna, byggandet av vatten- och
avloppsledningarna, genomférandet av allmanna omraden och fardigstéllandet av jordvallarna
invid Mellanvagen till bullervallar. Kostnadsbedémningen for fardigstallandet av bullervallen ar
30 000 euro (kommuntekniken). De samhéllsekonomiska kostnaderna ar som helhet rimliga
och en I6nsam investering tack vare bostadsomradets fordelaktiga lage.

Nyttan av genomférandet av planen bedoms vara storre an forlusterna. Komplettering av den
befintliga stadsstrukturen med kompletterande byggande &r rationellt med tanke pa
samhallsekonomin och genomfér de nationella malen fér omradesanvandningen och dven Vasa
stads strategi samt stadens energi- och klimatprogram.

Foremal for

konsekvensen

Manniskornas + Genomforandet av planen 6kar mojligheterna for boendet och

levnadsférhallanden starker den narliggande servicens livskraft.

och livsmiljo - Invanarna inom de narliggande omradena forlorar
rekreationsomraden.

Jordman och - Genomforandet av planen forutsatter ingrepp i marken.

berggrund +/- Genomférandet av planen paverkar inte mikroklimatet i nagon

vattendrag, luft och namnvard utstrackning.

klimat - Mangden harda ytor (byggnader, belaggning) okar i viss
utstrackning och 6kar dagvattenansamlingen.

Vaxt- och djurarter, - Detaljplanen uppskattas ha vissa konsekvenser for

naturens mangfald vaxtligheten, djurlivet och livsmiljéerna. Mangfalden minskar.

och naturresurserna + Storsta delen av skogsdungen bevaras som rekreationsomrade.
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Omrades- och +/- Kompletterande byggande inom den befintliga stadsstrukturen

samhadllsstruktur, ar ett ekoeffektivt satt att 6ka boende utan betydande
energihushallning infrastrukturkostnader eller skadliga trafikkonsekvenser.
och trafik +/-  Ringa paverkan pa trafikmangderna. Trafiksakerheten kan bli

battre om hastighetsbegransningen sanks.

Stadsbilden, +/-  Smaérre konsekvenser for stadsbilden, landskapet och den
landskapet, byggda miljon.

kulturarvet och den
byggda miljon

Tabell: Detaljplaneutkastets konsekvenser.

4.4 4 Asikter och beaktandet av dem
Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 23.4-7.5.2020. Under denna tid

lamnades det in sex utlatanden och fyra asikter om programmet. Obs! Planomradets

omfattning i programmet for deltagande och bedoémning skilde sig fran omfattningen i
planutkastskedet och omfattade dven akeromradena 6ster om Mellanvagen.

NTM-centralen i Sédra Osterbotten:
NTM-centralen tar stéllning till planprojektet utgdende fran 18 § i MarkBygglL samt 3 § i lagen

om ndrings-, trafik- och miljécentralerna. | beredningsarbetet har beaktats projektets nationellt

och for landskapet betydande inverkan samt markanvandningsfragor som ar viktiga med tanke

pa skotseln av kulturmiljon och naturens mangfald samt anvandningen och skotseln av

vattentillgdngarna. Aven om planomradet inte grdnsar till statens trafikomrdden fungerar

Mellanvagen som stadens huvudsakliga matargata. Darfor forutsatter eventuella |6sningar

géllande anslutningar och gang- och cykeltrafik en trafikmassig granskning i samband med
projektet. Eftersom det i omradet ingar obebyggda omraden som eventuellt har naturvirden
enligt naturskyddslagen forbehaller sig NTM-centralen mdjlighet till utldtanden i de olika
planlaggningsskedena.

Planléggningens svar: Beaktas.

Kommuntekniken:

Genom omradet som planlaggs l6per Lagfjardsbacken som har svammat 6ver da och da. |

utredningarna borde en bedémning av Oversvamningsriskerna i diket laggas till. Alternativt

kunde bedémningen goéras i samband med dagvattenutredningen. Dikesbolaget bor laggas till

som intressent. Jordmanen pa akeromradet ar ocksa laglant och mjuk. Den svaga markens djup

varierar mellan fem och tio meter. Byggande pa omradet ska Gvervagas noggrant. Enligt

kommuntekniken ar det inte klokt att bygga pa akeromradet.

Planldggningens svar: Beaktas. De Oversvimningskdnsliga dkeromrddena éster om

Mellanvidgen och Séderbyvdgens férlingning ddr jordmdnen ddligt ldmpar sig fér byggande

ldmnas utanfér planomrdadet.

Vasa Vatten:
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Langs med Fageltaget I6per Vasa Vattens lagtrycksvattenledning pa 800 mm. Dess existens bor
tryggas genom ett servitutsomrade som grundas. Omradet ska planeras sa att trafiken inte
behover kora Over vattenledningen. Vattenforsorjningen till omradet i fraga leds fran vastra
sidan av Mellanvagen i samband med att gatan byggs. Infrastrukturen for vattenférsorjningen i
norra delen av omradet som planlaggs byggs utifran vattenforsérjningslinjerna i sédra dndan av
Graftarevagen. Vattenforsorjningsinfrastrukturen pa omradet byggs i samband med
gatuarbetena.

Planldggningens svar: Beaktas.

Vasa Elektriska/fjdrrvirme

De fastigheter som kommer att byggas pa omradet kan anslutas till fjarrvarme. Fjarrvarmens
huvudlinjer 16per genom omradet mot bade West Energy och Stenhaga. De &r invallade pa en
lang stracka pa grund av vattenhdjden pa omradet. Dessutom finns det en pumpstation norr
om Orrnas. Dessa huvudlinjer och pumpstationen ska beaktas i detaljplanen.

Planléggningens svar: Beaktas.

Osterbottens riaddningsverk

Enligt Oversvimningscentret svimmar omradet o6ver till och med 1/2a (vartannat &r).
Oversvamningsriskerna ska beaktas vid planldggningen av omradet och utredningsbehovet
kunde ndmnas i programmet for deltagande och bedémning.

Planldggningens _svar: Beaktas. De &versvimningskénsliga dkeromradena Gster om

Mellanvidgen och Séderbyvigens forlingning ddr jordmanen ddligt Iémpar sig fér byggande
Idmnas utanfér planomradet.

Korsholms kommun:

Pa Korsholms sida av kommungrédnsen géller Smedsby delgeneralplan 2030 som faststalldes
15.12.2017. Invid kommungrénsen anvisas i planen ett landskapsmassigt vardefullt &keromrade
(MA), ett smdhusdominerat omrade (AP-1) och ett rekreationsomrade (V). Soderbyvagens
forlangning anvisas som forbindelsevag till Vasa stads sida av gransen men vagen tar slut lite
fore gransen och lampar sig inte for biltrafik. P& Korsholms sida har forlangningen inte satts i
stand som gang- och cykelvag. | Korsholm finns inga detaljplaner 6ster om Séderbyvégen. Vasas
gronomradesstruktur 2030 ar en temadel i anslutning till Vasa generalplan 2030 dar i allménna
drag anges de vardefulla naturtypshelheter som ska bevaras och de funktionella gronomraden
som behovs.

Gronomradesstrukturen i generalplanen preciseras i samband med planlaggningen. Nar
Smedsby delgeneralplan 2030 utarbetades konstaterades att den byggda enhetliga
gronomradesstrukturen &ar bristfallig och att den borde utvecklas eftersom de enskilda
funktionerna inte bildar ndgon enhetlig struktur men ocksa eftersom funktioner fér vanliga
vardagsmotionarer saknas i strukturen. Samhallsbyggnadsndamnden konstaterar att Korsholms
kommun i det har skedet inte har nagot att anmarka pa programmet for deltagande och
bedémning vad giller Mellanviagens smahusomrade i Vasa. Korsholms kommun tar upp
behovet av en enhetlig gronomradesstruktur for Vasa och Korsholm och uppmanar att man vid
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planeringen beaktar mojligheterna att forena grénforbindelserna pa Vasas sida av gransen till
den gronkorridor som |6per parallellt med Soderbyvdagen fran Kallangsvagen Oster om
Smedsbyvagen till kommungransen.

Planldggningens svar: Beaktas.

Invanare vid Graftarevagen:

Invanarna godkanner inte att Graftarevdagen anvands som passage till det nya Mellanvagens

smahusomrade.

"Graftarevdgen har planerats och byggts som atervandsgriand och lampar sig inte som

genomfartsvag eftersom

- Okad trafik pa vagen skulle 6ka otryggheten och bulleroldagenheterna.

- vagen ar for smal och krokig for genomfartstrafiken.

- vagen i praktiken &r sa gott som en gardsgata, for dar finns ingen separat cykelvag.

- invid vagen bor ett flertal barnfamiljer och dessutom finns det en lekpark fér barnen i
naromradet mot slutindan av gatan. Genomfartstrafiken skulle &dventyra barnens
trafiksdakerhet.

- vagen inte tal 6kad trafik, i synnerhet inte tung trafik under byggnadstiden.

- vagen pa grund av avsaknaden av platser for sné ar mycket smal under normala vintrar och
det &r sa gott som omojligt for personbilar att motas.

| stallet for via Graftarevagen I6nar det sig att styra infarten till det nya omradet via en

anslutning till Mellanvagen, till exempel vid Uvgatans anslutning. En ny anslutning kunde ocksa

minska dverhastigheter pa Mellanvagen.

Vi vill att den lilla narliggande skogen i dndan av Graftarevagen bevaras i den nya detaljplanen,
for det ar ett viktigt rekreationsomrade for invdnarna under alla rstider. Aven ett mangsidigt
djurliv trivs i skogen dar man regelbundet kan se bland annat olika smafaglar, ugglor,
fladdermaoss, ekorrar och ravar samt manga andra sma och dven lite stérre djur. Mangden
narnatur pa omradet minskade drastiskt med byggandet av Mellanvagen. Det paverkade dven
trivseln pa omradet. Vi vill bevara de sma skogar som fortfarande finns kvar i narheten av var
hemgata. Bevarandet av skogsdungen mellan Graftarevagen och det nya omradet okar
boendetrivseln dven pa det nya omradet dar gardarna kommer att vara mycket kala under de
forsta aren.

Vi tycker att man vid beredningen av Mellanvagens smahusomrade ocksd bor hora
invanarforeningen i omradet, Boback byaforening. Byggandet av det nya omradet paverkar
invanarna i bade Bobéack och Orrnas.

Det att genomfartstrafik tillats pa Graftarevdagen och den néarliggande naturen i andan av gatan
forstors gar inte ihop med markanvdandnings- och bygglagens anda. Enligt 54 § i
markanvandnings- och bygglagen ska detaljplanen utarbetas sa att det skapas forutsattningar
for en hdlsosam, trygg och trivsam livsmiljo och for reglering av trafiken. Den byggda miljon och
naturmiljon ska dessutom varnas och sarskilda varden i anslutning till dem far inte forstoras.
Detaljplanen far inte heller leda till att kvaliteten pa nagons livsmiljé férsdmras avsevart. Pa det
omrade som planlaggs eller i dess ndrmaste omgivning ska det finnas tillrackligt med parker
eller andra omraden som lampar sig for rekreation.

37



Planlédggningens svar: Beaktas. Trafiken till och frén Mellanvégens sméhusomradde styrs inte via

Grdftarevdgen och den ndrliggande skogen i dndan av Grdftarevigen bevaras. Bobdck
byaférening kommer att héras.

Vasa Boback byaférening rf:

Byafdoreningen motsétter sig infarten till Mellanvagens smahusomrade via Graftarevagen:

”"Den har planen strider mot Vasa stads egen princip om att det inte byggs infarter till nya
omraden via redan bebyggda och etablerade omraden. Planen strider ocksa mot principen om
att staden forsoker styra trafiken till matargatorna. Mellanvagen, invid vilken smahusomradet
planeras, ar just en sadan har matargata. Darmed &r det klokast att ordna infarten via den.
Graftarevagen lampar sig inte som genomfartsvag eftersom

- vagen ar for smal och krokig for andamalet

vagen i praktiken ar sa gott som en gardsgata, for dar finns ingen separat cykelvag

- det bor barnfamiljer vid vagen

- vagen inte tal 6kade trafikmangder

- ochisynnerhet inte trafiken under byggandet av ett nytt smahusomrade

- det inte finns nagon plats for sné pa vagen. Darmed ar vagen valdigt smal under normala
vintrar, vilket gor det ndstan omajligt for personbilar att motas.

Hastigheterna okar latt pa langre strackor, vilket skulle géra Graftarevagen valdigt farlig om den

byggdes sa gott som ihop med vagen. Trafiken till och fran det nya smahusomradet bor styras

via en anslutning till Mellanvagen, eftersom

- Mellanvagen tal trafikmangderna till och fran det nya omradet

- detredan finns en gang- och cykelled pa Mellanvagen och

- en ny anslutning till och med kan sanka hastigheterna pa Mellanvdgen, dir manga for
narvarande kor for fort.

Vasa Boback byaforening kommer att krdva att det byggs en underfart for gang- och
cykeltrafiken enligt den ursprungliga detaljplanen som férlangning av gang- och cykelleden fran
Gréaftarevagen till Mellanvagen, om det planeras att infarten till det nya omradet sker genom
det gamla omradet.

Planldggningens svar: Beaktas. Trafiken till och frdn Mellanvédgens smdhusomrdde styrs inte via

Grdftarevdgen.

Privatpersoner fran Korsholm:

"Vi tycker att omradet mellan Mellanvdgen och Korsholms kommungrins borde ldmnas
obebyggt och i naturligt tillstdnd med bland annat féljande motiveringar:

Naturen pa omradet dr mangsidig och uppfyller de kriterier pa omraden som boér bevaras
obebyggda betraffande vardefulla naturtyper och landskapsstrukturer som tas upp i
utredningen Vasas gronomradesstruktur 2030. Biodiversiteten pa omradet ar valdigt hog i
forhallande till omradets storlek. Stoérsta delen av skogsomradet bestar av frodiga lundartade
skogar av olika aldrar dar det vaxer bland annat alar och stora aspar samt enskilda stora granar.
En del av omradet bestar av ang i naturligt tillstand samt av gammal hagmark dar vaxtligheten
varierar fran ormbunkar och édlggras till vicker, kléver och vissa gras. Ocksa djurlivet ar sallsynt
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mangsidigt pa omradet. Det finns manga olika faglar i skogen, utéver smafaglar dven bland
annat hackspettar, spillkrdkor, nétskrikor och duvor. Aven fladderméss har patraffats. Fran
skogen har det kommit bland annat skogsharar, igelkottar, fasaner, en mardhund och till och
med en gravling till var gard. Omradet borde bevaras obebyggt dven med tanke pa
landskapsstrukturen sa att utsikten over akerdalen bevaras 6ppen och som ett traditionellt
jordbrukslandskap enligt punkt 7 i Vasas gronomradesstruktur 2030. Darfor hoppas vi att de
fortsatta atgarderna pa omradet siktar pa skydd av olika grad och pa att bevara biotoperna.”

Planlédggningens svar: PG omrddet hittades enligt naturutredningen inga sddana arter eller

naturobjekt som ska skyddas och som enligt markanvéndnings- och bygglagen ska beaktas vid
planldggningen. Skogens rekreationsvérden beaktas emellertid och avsikten dr att bevara
skogen som ett sG omfattande och enhetligt rekreationsomrdde som mdjligt.

Privatperson fran ett narliggande omrade:
"Ett storre omrade pa akern ar effektivare ekonomiskt sett. Ett annat litet omrade som bevaras
som gronomrade for nya och gamla invanare medfor den gronska och nérnatur som invanarna

och djuren langtar efter. Man behdver inte vanta 30 ar pa att traden ska véxa nar de redan
finns pa omradet. Darmed vacker planen ocksd betydligt mindre motstand och byggandet
paskyndas, man far fler tomter for billigare pengar och pa ett effektivare satt."

Planldggningens svar: Vid stadens interna planeringsméte och utifran kommunteknikens

utldtande beslutade vi att Iimna dkeromrddena éster om Mellanvidgen och Séderbyvigen
utanfor planomrddet, eftersom de dr dversvimningskdnsliga och jordmdnen ddr ldmpar sig
dadligt fér byggande.

Utkastet till detaljplan och ett uppdaterat program for deltagande och bedémning var framlagda
under perioden 9.3-7.4.2021, da det kom in fyra utlatanden och en asikt om dem. Dessutom var
det mojligt att medan planen var framlagd kommentera utkastet i en Maptionnaire-enkat som
publicerades pa detaljplaneprojektets webbplats. Enkaten besvarades av 16 personer. Den 16 mars
ordnades ett vaxelverkansmote via Teams. | moétet deltog cirka 15 personer.

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten

Enligt utredningarna lampar sig omradet for smahusdominerat byggande med de arrangemang
som beskrivs i planbeskrivningen och som nadrmast galler beaktande av buller- och
vibrationseffekterna fran Mellanvagen vid byggande och annan markanvandning pa omradet.
NTM-centralen har inget att anmarka pa utkastet till detaljplanedndring, men i detaljplanens
forslagsskede ar det bra om plankartan kompletteras med bestammelser som ndrmare styr
genomforandet av koldioxidneutrala byggnadssdtt och de l6sningar som foreslds i
beskrivningen.

Med tanke pa forutsattningarna for gang- och cykeltrafiken vore det bra om &aven den
riktgivande friluftsled (ur) till Gréftarevdgen som anvisas pa plankartan andras sa att den blir en
del av gatuomradet som reserveras for cykling och gang. Da kunde bada smahusomradena
anvanda Graftarevagens lekplats och le-reserveringen pa skyddsgréonomradet kunde slopas.
Planldggningens svar: Bestdmmelserna kompletteras. Den riktgivande friluftsleden bevaras

oféréndrad, eftersom ett gatuomrdde som reserveras fér cykling och gdng skulle leda till att
skogsomradet splittras, vilket vi vill undvika. Avsikten med beteckningen om friluftsled dr att
sdékerstdlla att leden byggs utan att belasta naturen.
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Korsholms kommun, samhallsbyggnadsndamnden

Samhallsbyggnadsndamnden anfér som sitt utlatande att Vasa stad borde ldmna bort tomten
mot forlangningen av Sdderbyvédgen. Pa sa satt blir rekreationsomradet mellan tomterna och
Soderbyvagen bredare.

Planldggningens svar: Tomten tas inte bort eftersom det skulle drabba lénsamheten av att

bebygga omradet. | stdllet flyttas kvartersomrddet dtta (8) meter Idngre bort fran
férldngningen av Séderbyvéigen och tomterna i den andra éndan av Flugsnappargatan minskas
i motsvarande man.

Vasa Elektriska Ab/fidrrvarme

Huvudlinjen for fjarrvarme och den anknytande pumpstationen invid Mellanvagen har beaktats
nar detaljplanen har utarbetats. Alla nya byggnader pa omradet som ska planldggas kan
anslutas till fjarrvarmenatet.

Vasa Vatten

Langs med Fageltaget I6per Vasa Vattens lagtrycksvattenledning pa 800 mm, vars existens bor
tryggas genom att ett servitutsomrade grundas. Omradet boér planeras sa att trafiken inte
behdéver kora dver vattenledningen. Planeraren har beaktat detta bra i beskrivningen.

Pa ET-omradet bor reserveras ett omrade pa 6 x 6 meter for en avloppspumpstation for Vasa
Vatten. Pumpstationen har en bottenplatta p& 3 x 3 meter. Aven detta har planeraren beaktat i
beskrivningen.

Vattenforsorjningsinfrastrukturen pa omradet som ska planlaggas byggs i samband med
gatuarbetena langs med ur-friluftsleden utifran vattenforsorjningslinjerna i sédra dndan av
Graftarevagen.

Planldggningens svar: Lagtrycksvattenledningen I6per utanfér planomradet. Ddrmed torde det

inte vara dndamdlsenligt att mdrka ut ndgot servitutsomrdade i planen. En del av rérets
servitutsomrdde stréicker sig éver ett EV-omrdde i planen ddr varken fordonstrafik eller
byggande anvisas. | planbestimmelserna beaktas byggandet av en avloppspumpstation sa att
det pd ET-omrddet finns totalt 100 m? vy byggritt fér samhdllstekniska byggnader av olika slag.

Tva invanare pa det narliggande omradet

Det &r bra att en del av skogen har lamnats som ett obebyggt narliggande rekreationsomrade i
planutkastet. Den borde ocksa bevaras i naturligt tillstand for att biodiversiteten pa omradet
ska kunna tryggas.

Om det ar nodvandigt att dra rorledningarna fran Graftarevdagen tvars genom
rekreationsomradet borde man for linjedragningen vélja en punkt dar sa fa trad som moijligt
behover fallas och sa f& stenar som mojligt flyttas. Om det byggs en friluftsled éver roren bor
den inte belysas sa att onddiga ljusféroreningar som belastar bade manniskor och djur ska
kunna undvikas.

Som ett alternativ till linjedragningarna kunde man utreda moéjligheten att danda till kanten av
Mellanvagen och darifran vidare langsmed Mellanvagen till det nya omradet anvdnda det
omrade som reserverats for cykling och gang och som enligt planen for Graftarevagen borjar i
andan av vagen.

Vi onskar att naturkartlaggningen kompletteras med en utredning av fjarilar och insekter,
eftersom omradet med undantag for landskapsakern ar i naturligt tillstand.
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Aven utredningen om férekomsten av 3kergrodor borde kompletteras genom att dven
kartlagga trasket pa ett angsomrade pa Korsholms sida av gransen, i den omedelbara narheten
av den norddstra delen av omradet som ska planlaggas.

Trafikbullret fran Mellanvagen bor bekdmpas med bullerhinder, med vilka man enligt WSP
Finland Oy:s buller- och vibrationsutredning sakrast kan na upp till de riktgivande vardena
enligt Statsradets beslut (992/1993) dven nattetid. Kalkylerna i utredningen géller byggnader
med en vaning, vilket bor beaktas vid planldggningen. Sdsom det konstateras i slutsatserna i
rapporten orsakar vibrationen formodligen oldgenheter pa omradet och det borde darfor goras
ytterligare vibrationsmatningar.

Det &r viktigt att omradet gors till ett naturnara och traditionellt egnahemshusomrade dar sa
mycket av det ursprungliga tradbestandet och sa manga flyttblock som mojligt bevaras. Till
exempel ska tradbestandet invid gransen mellan Vasa stad och Korsholms kommun bevaras.
Dessutom foéljer tomtgranserna sa langt som mojligt den naturliga gransen mellan ang och
skog. Aven byggnaderna borde till sin stil vara traditionella envaningsbyggnader med
trabekladnad och sadeltak och takmaterialen borde viljas sa att de inte medfor blandning. | det
varierande aker- och skogslandskapet smalter byggnader med ljusa, neutrala farger bast in.
Planldggningens svar: Alternativa platser for rérledningarna har utifrén dsikten diskuterats med

Vasa Vatten, men det enda kostnadseffektiva alternativet ér att dra dem genom skogen. |
planutkastet anvisas friluftsleden pé en befintlig stig, vilket betyder att den byggs pG naturens
villkor. Det tekniska genomférandet och en eventuell belysning av leden planeras senare, men
planeraren ska féra 6nskemdlet vidare.

Bullerskdrmar dr dyrare att bygga dn bullervallar och de pdverkar landskapet mer dn vad
bullervallarna gér. Med en bullervall Gstadkoms ett bra slutresultat nédr bostadsbyggnaderna
placeras pd minst 30 meters avstdnd fran Mellanvéigen i enlighet med rekommendationerna i
utredningen. Aven de eventuella oldgenheterna till félid av vibrationerna kan hanteras genom
att bostadsbyggnaderna placeras tillréickligt Iangt frén Mellanvdgen.

Pad Mellanvidgens detaljplaneomrdde gjordes en naturkartliggning under 2020. Som
bakgrundsmaterial anvdndes Planldggningens naturdatabas ddr det samlas in information i
digitalt format sedan 2008. | bakgrundsmaterialet ingick inga observationer av
utrotningshotade arter pd Mellanvdgens smdhusomrdde. | planutkastet har det viktigaste
omrddet for skogsarterna ldmnats obebyggt med omrddesreserveringsbeteckningen VL. Med
denna I6sning tryggas den livsmiljé som skogsarterna krdver och skogen fungerar dven lokalt
som en ekologisk grénférbindelse.

Vid en inventering av naturtyperna pd utredningsomrddet hittades inga sGdana naturtyper som
enligt naturskydds-, skogs- eller vattenlagen skulle vara skyddade och inte heller ndgra andra
vdrdefulla livsmiljoer som skulle krdva att omrddena avgrdnsas for skyddsdndamdl. Vid
utarbetandet av naturkartldggningen utreddes med hjélp av skriftliga kdllor férekomsten av
strikt skyddade fjédrilar och insekter enligt EU:s naturdirektiv i Vasaregionen. Som kdlla
anvdndes guiden “Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV lajien (pl. lepakot) esittelyt”
(Nieminen & Ahola 2017) dér alla arter forutom fladderméss enligt bilaga 1V till naturdirektivet
presenteras. Enligt boken férekommer det inga strikt skyddade fjdrilar eller insekter enligt
Europeiska unionens naturdirektiv i Vasaregionen. Ddrfér ansdgs det inte vara nédvéndigt att
g6ra ndgon separat kartléggning av fjérilarna och insekterna i samband med utarbetandet av
planen.

Trdsket som tas upp i dsikten kontrollerades av Vasa stads Planldggning 19.4.2021. Vid ett
terriingbesék konstaterades triskets yta vara liten och dess grad av naturtillsténd ringa. Aven
vattenkvaliteten bedémdes visuellt och konstaterades vara sa ddlig att trdsket knappast limpar
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sig som lekplats for dkergrodan. Tréiisket kontrollerades dven vid ett besGk i terréingen
11.5.2021, men dakergrodans spelléte kunde inte héras fran tréisket. Samma natt observerades
kraftiga spelléiten pd de 6vriga kéinda omrddena dér Gkergrodan férekommer i Vasa.
Onskemdlen om nybyggnadernas stil och férger i Gsikten dr i linje med de Gsikter som Iimnades
i Maptionnaire-enkdten eller framférdes under véixelverkansmétet, och de kommer att beaktas
ndr planférslaget utarbetas.

Maptionnaire-enkdten

Enkaten var 6ppen och tillgdnglig via en lank pa projektwebbplatsen under den tid utkastet var
framlagt. Enkadten besvarades av 16 enskilda personer, varav 12 svarade pa samtliga fragor. |
enkaten stilldes fragor om den svarandes bakgrund (alder, bor i ndrheten/anviander omradet
for rekreation/ar intresserad av att bygga pa omradet), vad som &r bra och daligt i planen samt

begardes asikter om framtida byggande (stil, farger, material, gardar). | slutet av enkaten fanns
annu mojlighet att skicka halsningar till planeraren. En av de svarande uppgav sig vara under 30
ar gammal medan de 6vriga svarande (11 st.) var i aldern 31-60 ar. Sex av de svarande var
intresserade av att bygga pa omradet och sex uppgav att de bor i ndrheten.

Planen beromdes for att skogsomradet som blir kvar fortsatt &r tillrdckligt stort
(rekreationsvarden och skydd mot Graftarevagens bostadsomrade), att vagen slutar i det
planerade bostadsomradet (ingen genomfart), att antalet tomter har minskats jamfort med de
prelimindra planerna, att tomterna ar relativt breda och att man inte behdver bygga vagg mot
viagg med grannen. Aven det att buller- och vibrationsoldgenheterna fran Mellanvigen beaktas
ansags som positivt. Daligt i planen ansags vara narheten till Mellanvédgen (buller), bredden pa
leden genom skogen (det Onskades en latt stig for att det idylliska landskapet ska kunna
bevaras) och att vagen ansluter till Mellanvdgen i en kurva. Nedan finns “heat map”-bilderna
som Maptionnaire skapat av de faktorer som de svarande ansag som bra eller daliga i planen.
Det positiva géller framst gronomradet och AO-tomterna och det negativa gatuomradet och
omradet for en bullervall.

Av nybyggnadernas material vann kombinationen trastomme + trabekldadnad mest understod
men dven timmerhus ansags vara ett bra alternativ. Svaren motiverades enligt féljande:
”Materialvalen behover inte alltid begransas. Timmerhus haller pa att 6ka i popularitet, sa
atminstone all slags timmerhus bor tillatas. Husen ser alltfor lika ut pda manga omraden, vilket
inte ar fint.”

”Inga for strikta planbestammelser, vilket emellanat tycks vara fallet. Det har bildats fantastiska
bostadsomraden ute i varlden nar alla hus inte alltid behéver likna varandra. Annorlunda
byggnader pa invanarnas villkor som tillsammans dock bildar en stilig helhet. Det ar forlegat
med pedantiska regler om taklutningar eller material (sdkerheten och praktiskheten bor forstas
beaktas).”

”@Gar visuellt ihop med husen langs Graftarevagen.”
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| frdga om nybyggnadernas farger vann olika ljusa och grda nyanser mest understéd.

Pastellfarger tyckte ingen av de svarande om. Bara en av de svarande motiverade narmare att
jordndra nyanser lampar sig bast pa den aktuella platsen. Nagra absoluta regler understéder
hen emellertid inte.

Av nybyggnadernas stilar understdddes mest moderna envaningshus som danda passar in i det
traditionella landskapet (illustration 1). Nast mest understéddes traditionella envaningshus (2),
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moderna envaningshus (3), moderna tvavaningshus som anda passar in i det traditionella
landskapet (8) samt kompakta stadshus (11). Ingen av de svarande ville ha traditionella och
romantiska tvavaningshus (6) eller stora, herrgardsliknande byggnader (12). | enkdtmaterialet
ingick illustrationer av de féreslagna stilalternativen.

Bild: illustrationer av de olika stilarna i enkaten.

Nar det galler gardsomraden understoddes mest alternativen ”"Det borde inte finnas nagra
bestammelser om gérdarna utan alla borde fa bygga en sadan gard som de sjalva vill”, "Det
borde finnas maijlighet till nyttoodling pa gardarna” och “Om det falls trad pa en tomt borde de
ersattas med nya plantor”. Ingen holl med om alternativet “Bestammelser om inhdgnad skulle
gbra omradet enhetligt, till exempel att alla ska ha samma busksort eller staketmodell”.
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Halsningar till planeraren:

"Vi har tankt soka en tomt dar.”

"Det ar viktigt att gronomradet bevaras. Och vagarna ska sattas i stand innan byggarbetena
inleds.”

"En bra plan! Sjalv tycker jag att planen tillater modernt byggande med mangsidiga alternativ
(a3ven en modern skandinavisk stil ar helt okej!). Absolut inte nagon sommarstugestamning.
Behover inte vara i linje med byggnaderna omkring, det medfor flexibilitet i planeringen om
byggande i tva vaningar tillats inom ett stadsomrade. Som takmaterial t.ex. svarta
maskinfalsar.”

”Begransa inte byggnadernas utseende for mycket. Mangfald &r en rikedom.”

Véaxelverkansmote via Teams 16.3.2021

| motet deltog cirka 15 personer, varav de flesta bodde inom det ndrmaste omradet och en del
var intresserade av att bygga pa omradet. Motet bestod av tva delar: en presentation av
utkastet och gruppdiskussioner. Anteckningarna fran métet nedan:

Allménna fragor/anféranden:

Bostadsomradet ser bra ut. Halften av planomradet bestar av gronomrade, vilket beréms.
Overskrids decibelgrianserna fortfarande pd vissa tomter? Lingst inne pa garden kan
decibelnivaerna overskridas nattetid, men bostadsbyggnaderna anvisas utanfoér det bullriga
omradet.

Det upplevs som viktigt att den nya gatan forblir gardsgata.

En invanare vid Gulsparvsgatan berémmer gronomradet som forblir enhetligt och helt.
Hundfolket anvander planomradet aktivt.

Det forekommer mycket vibrationer och buller invid Mellanvagen, i synnerhet i kurvan.

En invanare vid Graftarevagen: Gronomradet ar bra. Det hur den nya anslutningen kommer att
paverka Uvgatans(?) korsning &r en fraga i sig. A andra sidan kunde en ny anslutning dampa
hastigheterna pa Mellanvagen.

Trafiksdkerhet: Mellanvdgen &r en matarled, sd bygg helst inga farthinder, gupp eller andra
oldgenheter dar. Hastighetsbegransningen pa vagen borde i princip hallas vid 50 km/h. Om det
byggs hinder pa vagen, évergar trafiken till mindre gator.

Bibehall gronskan, ta bort sa lite vaxtlighet som mojligt och bevara en skogbevuxen helhet
(med trad och stenar).

Arkitektoniskt traditionellt byggande 6nskas; morka tak med ljusa fasader.

Elbilar blir allt vanligare? Byggande av laddningsstallen (bor beaktas i planen).

Eventuell inverkan av blandning fran plattaken pa Mellanvagen?

Under diskussionen namndes en underfart for gang- och cykeltrafiken fran Graftarevagen till
Mellanvagen som forlangning av den befintliga gang- och cykelvdgen enligt den gallande
detaljplanen for Boback, men med denna plan upplevdes den inte som nédvandig. Orsaken till
detta var att friluftsleden fran Graftarevagen till den nya Flugsnappargatan forbattrar
sdkerheten for exempelvis skoleleverna nar de inte behover ga 6ver Mellanvdgen sa manga
ganger. Overhastigheterna pd Mellanvigen (den vanliga hastigheten bedémdes till cirka 60
km/h) vackte oro och for trafiksdkerhetens skull 6nskades det att hastighetsbegransningen pa
Mellanvagen sanks till 40 km/h.

Det ar sarskilt viktigt att skog (dvs. skogsdungen vid Graftarevagen) bevaras. Skogen ar valdigt
viktig for manniskornas valbefinnande. Det ar viktigt att gamla ekar bevaras.
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Vad &r bra eller daligt i planutkastet? Utvecklingsforslag?
Kurvan ar farlig och vagen ar smal; borde beaktas vid placeringen av bullervallen. Ett kritiskt

stalle i synnerhet pa vintern. Vagen borde vara bredare i kurvan.

Allmant taget var man ndjd, dven skolndtverket och motionen om en gatuférbindelse till
Vattentagsvagen diskuterades.

Deltagarna var oOverlag mycket ndjda med planutkastet. Sarskilt bra ansags vara att
skogsdungen i andan av Graftarevagen bevaras. Det blev mojligt genom att tomterna flyttades
langre Osterut (andring i planutkastet).

Gronomradena i de nérliggande omradena och hur de anvands (det finns manga hundagare pa
omradet) diskuterades relativt lange. | fraga om Gréaftarevagens skog 6nskades att vattenroren
dras genom skogen utan att skada VL-omradet och sa att det tas bort sa lite vaxtlighet som
mojligt.

Vilken typ av byggnader borde det byggas pa omradet? Material, farger, stil, gdrdsomraden
m.m.

P3 andra sidan vagen finns hus med en och en halv vaning och rétt tak, genom att bygga i
samma stil astadkoms enhetliga omraden. Byggnader med rott tak finns dven pa Korsholms
sida av gransen.

En modern svart huvudbyggnad: invanarna hade inga asikter men svart gor dem betdnksamma.
Byggarmedlemmarna i gruppen skulle féredra ljusare hus.

Invanarna upplever att bostadsomradet ar valdigt vackert och idylliskt. Darfor tycker de att
mera traditionellt byggande battre skulle passa in i landskapet. Hustyp: inga moderna hus.
Langs Mellanvagen finns redan hus som byggts traditionsenligt, man kunde fortsatta i samma
stil. Sadeltak eller mansardtak ar faststallda takformer i planen.

Tomterna &r stora; en typisk eghnahemstomt i Vasa 600 m?. Den omgivande skogen far dven en
liten tomt att kdnnas stor.

Ett enhetligt byggsatt: sadeltak, inga pulpettak, tillrdcklig branthet, taklutning, takasarna i
riktning med gatan, bradfodring. Timmerhusomrade — hallbart byggande som gar att reparera
pa omradet (dock inga korsknutar). Trafasad understoddes enhalligt eftersom den anses lampa
sig for byggnadsbestandet pa de narliggande omradena.

Tva deltagare tog stallning till det har och enligt dem kunde fasaderna vara av ljust trd och
taken morka, pa samma satt som pa Gréaftarevagen (bada personerna bor vid vagen). Samma
personer ansdg det som viktigt att fargerna pa byggnadsbestandet styrs med
planbestdmmelser sa att de blir enhetliga, eftersom det upplevdes goéra byggnaderna pa
samma gata lugnare.

Forst gick vi igenom bilderna pa olika typer av byggnader i Maptionnaire-enkaten. Alla
deltagare onskade envaningshus. Det motiverades med att lagre hus upplevs som ett vettigt
alternativ med tanke pa bullret pd Mellanvagen. Dessutom namndes trenden mot mindre hus
dven i fraga om egnahemshus. En del upplevde att det &r utmanande att bygga sa fa (cirka 100)
kvadratmeter pa tva vaningar och att resultatet blir en hog strut. Som en annan férdel med
envaningshus namndes att de lampar sig for invanare i alla aldrar (dven aldre).

Pa fragan om husens stil svarade en av deltagarna med en motfraga: vill man att det nya
omradet skiljer sig fran byggnadsbestandet pa det narliggande omradet? Samma deltagare
svarade att om det dr det som oOnskas, da géller det att bygga moderna hus. Pa detta svarade
tva andra att de dnskar samma traditionella stil som pa de narliggande omradena.

Under diskussionen togs dven bilar upp i nagon man, sa deltagarna tillfragades om deras
onskemal angdende garage. Svaret var att husbyggarna far sjalva bestimma garagets plats pa
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tomten. Har ndmndes lite kritiskt de tomter (och samtidigt planer) dar bostadsbyggnaden star
ndra tomtgransen mot gatan medan garaget finns langst inne pa garden. D3 tar infarten till
garaget upp en stor del av tomten.

| denna fraga blev det klart hur stolta invanarna &ar over gronskan i sin narmiljé. Apropa
gronskan hade deltagarna ett konkret dnskemal: pa tomterna bor bevaras sa manga gamla,
stora trad som maijligt (3tminstone nagra) och i synnerhet stora stenar. | nagot harmset tonfall
konstaterades dock att den allmant gallande trenden ar att i regel avlagsna traden och stenarna
fran tomterna som byggs. Som kompromiss foreslogs att man atminstone pa kanterna kunde
bevara trad och stenar om det inte dr mojligt pa tomterna.

Till planbestdammelserna om enhetliga staket pa tomterna stdllde deltagarna sig kritiskt:
likadana staket ansags gora omradet enhetligt men en del husidgare kan uppleva bestammelsen
som for bindande. Har namndes praxisen som antagligen géller pa Graftarevigen (en
overenskommelse mellan invanarna) att det bor finnas en gran pa en viss plats pa tomten.
Nastan alla har ocksa planterat en gran. Med andra ord kan husen och tomterna goéras
enhetliga dven utan planbestammelser.

Bestammelserna betraffande ingangar till bostaderna togs upp i samband med att planeringen
av gardsomradena diskuterades, eftersom huvudingangen enligt planen for Graftarevagen ska
placeras pa innergarden. Det upplevdes som utmanande och begransande.

Deltagarna ombads ge respons pa vaxelverkansmotet via en webropol-enkat. Pa denna enkat
erholls tva svar:

"Ett bra mote, utkastet var val forberett och presenterades tydligt. Tack ocksa for det fina
utkastet!”

"Tack for motet, det var enkelt att delta i det hemifran. Materialen fanns tillgdngliga pa forhand
och de behandlades ocksa under motet. De som ledde motet uttryckte sig klart och tydligt och
var vinliga. Aven avsnittet med diskussioner var nyttigt dven om jag forst tvekade med att
delta. Ett valdigt lyckat mote!”

4.4.5Val av detaljplaneldosning och grunderna for valet

Forslaget till detaljplan utarbetades utifran utlatandena, asikterna och responsen fran
vaxelverkansmotet. Den grundldaggande I6sningen i planutkastet forblir oférandrad eftersom
den enligt utldtandena och responsen inte innehdll nagra storre problem. Den storsta
andringen géller |6sningen som foreslogs utifran utlatandet av Korsholms kommun, namligen
att gora gronomradet mellan férlangningen av Séderbyvagen och AO-tomten bredare. En hel
tomt tas emellertid inte bort, for det skulle drabba I6nsamheten av att bebygga omradet. |
stallet gors tomterna i den andra andan av Flugsnappargatan smalare. De tre AO-tomterna
soder om Flugsnappargatan ersatts med en AP-tomt, eftersom de pad grund av buller- och
vibrationsrisken ar svarare att bebygga som enskilda egnahemstomter dn som en enhetlig AP-
tomt.

Utover dessa preciseras i planforslaget vissa bestammelser jamfért med planutkastet.
Bestammelserna galler detaljerna for hur omradet ska bebyggas. Eftersom omradet &r sa pass
litet att byggandet i tillracklig stor utstrdackning kan styras med planbestammelser fattades
beslutet om att avsta fran en separat bygganvisning i samband med planen.
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5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1

5.2

5.3

Planens struktur

| detaljplanen anvisas egnahems- och smahustomter pa bada sidorna av en ny gata
(Flugsnappargatan) som ska anlaggas. Gatans anslutning till Mellanvédgen placeras tillrackligt langt
fran Uvgatans korsning och pumpstationen for fjarrvarme som skymmer sikten. Egnahemstomterna
placeras pa norra och smahustomterna pa sédra sidan av gatan. Invid Mellanvagen anvisas
skyddsgronomraden och ett kvartersomrade som betjanar samhallsteknisk forsorjning. Vastra
delen av omradet som ska planldggas anvisas som narrekreationsomrade, genom vilket det |6per
en friluftsled till Graftarevagen. Det finns nadrrekreationsomrade ocksa vid kommungrénsen och
mellan férlangningen av Séderbyvagen och egnahemstomterna. | 6stra delen av omradet som ska
planlaggas |6per en riktgivande gang- och cykelled som férenar sig med forlangningen av
Soderbyvagen vid gransen till Korsholm och med Fageltaget i omradets syddstra horn.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Enligt detaljplanebestammelserna ska de omraden pa tomterna som inte anvands for byggande
eller parkering hallas i naturligt tillstand eller forses med planteringar. Dessutom ska man, om
mojligt, ha kvar stora stenar och trad pa tomterna och ersatta de trad som falls pa tomterna med
nya. Dessa bestammelser bidrar till hanteringen av dagvatten och ett mikroklimat som ar
fordelaktigt for boende samt dven till naturens mangfald. Vid genomforandet av friluftsleden bor
narrekreationsomradets natur- och rekreationsvarden beaktas.

Omradesreserveringar

Omradet reserveras for egnahemstomter (AO), smahustomter (AP), samhallsteknisk forsorjning
(ET-1) och rekreation (VL). Aven behévliga skyddsgrénomraden (EV) anvisas. De omraden som
anvisas for boende omfattar totalt 1,65 hektar och dar anvisas totalt 5 150 m? vy byggratt. Ddrmed
ar byggnadsexploateringen 0,31. Grénomradena omfattar totalt 1,49 hektar. Skyddsgronomradet
och kvartersomradet for samhallsteknisk forsérjning omfattar totalt 1,04 och gatuomradena totalt
0,49 hektar.

Tomter

Egnahemstomterna (13 st.) placeras norr om Flugsnappargatan, den nya gatan som ska anldggas.
Byggratten pa tomterna uppgar till 200 m? vy (bostadsbyggnad) + 50 m? vy (ekonomibyggnad).
Tomterna omfattar cirka 800 m? var. Bostadsbyggnaden far byggas med hdgst tva vaningar och
takasens riktning bor vara parallell med gatan. Ekonomibyggnadens byggnadsyta anvisas pa den
delen av tomten som ligger narmast gatan och bostadsbyggnaden i mitten eller i bakre delen av
tomten. | borjan av gatan bor framre delen av tva egnahemstomter forses med planteringar,
eftersom tomterna ar beldgna vid Mellanvagens korsning och planteringarna skyddar mot bullret
fran Mellanvagen. De 6vriga tomterna skyddas av en bullervall invid Mellanvagen.

Smahustomterna (2 st.) placeras mellan Mellanvagen och Flugsnappargatan. Pa grund av de
vibrationer som Mellanvagen orsakar i jordmanen ar bebyggbarheten pa dessa tomter mera
begrdansad dn pa tomterna pa norra sidan av Flugsnappargatan. Bostadsbyggandet har begrédnsats
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till 30 meter fran Mellanvagens kant. Ekonomibyggnaderna far placeras friare pa tomten.
Byggritterna pa tomterna dr 800 m? vy respektive 650 m? vy (bostadsbyggnader) samt 250 m? vy
respektive 200 m? vy (ekonomibyggnader). Det dr méjligt att pd smahustomterna bygga fristdende
egnahemshus, kopplade smahus, parhus eller radhus. Bostadsbyggnaderna far byggas med hogst
tva vaningar.

Bilplatskravet dr 2 bp/bostad pa egnahemstomterna och 1,5 bp/bostad pa smahustomterna.
Bilplatserna bor placeras pa tomterna.

Sarskilda bestammelser for bade egnahems- och smahustomter styr byggandet sa att
tradbestandet och stora stenar bevaras, om maijligt, pa omradet och de stora trad som falls ersatts
med nya. Dartill bor det planteras atminstone ett trad invid gatan pa varje tomt. Med dessa
bestammelser efterstravas saval mangfald i naturen, hantering av dagvatten som ett enhetligt och
lummigt omrade. Naturelementen bidrar ocksa till en trivsam boendemiljé. En ljus trabekladnad
och morka sadel- eller mansardtak gor omradet enhetligt.

Gatuomraden

Flugsnappargatan ar 12 meter bred och den anldggs som gardsgata. Friluftsleden genom
narrekreationsomradet férenar det nya bostadsomradet med Graftarevdagen och darigenom med
gang- och cykellederna pa Smedsbyvagen och Mellanvagen. Friluftsleden bér byggas utan att
skogens rekreations- och naturvarden drabbas. Férlangningen av Soderbyvagen i 6stra delen av
planomradet anvisas som ett riktgivande omrade som reserveras for cykling och gang. Denna led
bor férenas med Flugsnappargatan pa ett naturligt satt, antingen langs med Mellanvagens norra
kant, sa som anges i planen, eller fran dstra dndan av Flugsnappargatan. Ledens placering ar
riktgivande i planen och den preciseras i gatuplanen.

Grénomraden

Det skogbevuxna omradet i vastra delen av planomradet anvisas som narrekreationsomrade, som
dven fortsatter som en 10 meter bred remsa mellan egnahemstomterna och kommungransen samt
mellan AO-kvarteret och forlangningen av Soderbyvagen.

Invid Mellanvadgen anvisas behovliga skyddsgronomraden. Pa skyddsgronomradet bor det byggas
en bullervall som skyddar bostadsomradet mot bullret fran Mellanvdgen. Pa en del av
skyddsgronomradet finns befintlig skogaktig vaxtlighet som bor bevaras. Det dr dven maijligt att pa
skyddsgronomradet bygga ett (riktgivande) omrade som reserveras for lek och vistelse.

Av skotselklassificeringskartan, som finns som bilaga till planbeskrivningen, framgar hur
gronomradena bor skotas.

Omrade som betjanar samhéllsteknisk férsdrjning

Pa detta kvartersomrade far byggas byggnader och anordningar, sdsom pump- och
transformatorstationer, som betjanar samhéllsteknisk férsorjning. Byggratten uppgar till 100 m? vy.
Pa omradet finns en pumpstation for fjarrvarme som byggts tidigare. Det dr dven majligt att placera
en regional avfallspunkt pa omradet. Pa grund av trafiksdkerheten bér anslutningen till detta
omrade anlaggas fran Flugsnappargatan.
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5.4

5.5

5.6

5.7

Planens konsekvenser

| kapitel 4.4.3 redogors for planutkastets uppskattade konsekvenser och hur betydande de ar.
Dessa uppskattningar stammer dven for planforslaget, eftersom det inte har gjorts nagra stora
andringar jamfort med utkastet. Konsekvenserna kontrolleras i man av mojlighet med
planbestammelserna som styr till hantering av dagvatten och till att naturens mangfald och ett
fordelaktigt mikroklimat bevaras.

Storande faktorer i miljon

Trafiken pa Mellanvédgen orsakar buller och vibrationer, vilkas konsekvenser beaktas i detaljplanen
genom att bostadsbyggnaderna placeras tillrackligt langt fran vagen samt genom att omradet
skyddas med en bullervall och planteringar.

Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och bestammelserna finns som bilaga till beskrivningen.

Namn

Tomtgatan far namnet Flugsnappargatan (Kirjosieponkatu). | Orrnas ar namn pa faglar vanliga i
namnbestandet. Flugsnappargatan har inte anvénts i Vasa eller i grannkommunerna. Pa svenska
heter fageln egentligen svartvit flugsnappare, men det ar for langt som gatunamn. Darfér har det
forkortats till Flugsnappargatan.
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6. GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Det ar mojligt att borja genomfora detaljplanen nar den har vunnit laga kraft. Enligt en preliminar
tidtabell ska kommunaltekniken byggas antingen 2023 eller 2024. | gatuplanen faststalls de tekniska
detaljerna for Flugsnappargatan och i planen for allmdnna omraden det tekniska genomforandet av
rekreationsomradena, inklusive exempelvis dagvattenlosningarna.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta Selitys
Asuinpientalojen korttelialue.
A P Kvartersomrade for smahus.
Erillispientalojen korttelialue.
/&\ O Kvartersomrade for fristaende smahus.
I Lahivirkistysalue.
VA Omrade for nérrekreation.
Bu AN AN
¥ ¥ Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, jolle saa rakentaa
E T — 1 muuntamoita ja pumppaamoja, yhteensé enintdan 100k-m2,
e Omrade for byggnader och anléggningar for samhallsteknisk forsérjning, pa vilket

transformatorbyggnader och pumpstationer pa sammanlagt hogst 100 m? vaningsyta far byggas.

Suojaviheralue.
E \/ Skyddsgronomrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
- - Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

3 4 Kaupunginosan numero.

2 Stadsdelsnummer.

166 Korttelin numero.
Kvartersnummer.

KIRJOSIEPONKATL  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

200 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.



I1

]
I
]
L

1
L

-1

r

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger takasens riktning.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
For lek och utvistelse reserverad del av omrade.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.
Beteckningen anger hur manga bilplatser som skall anlaggas per bostad.

Jatteiden kasittelya varten varattu alue.
For insamling av avfall reserverat omrade.

Pihakatu.
Gardsgata.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade vilket ar reserverat for allman gang- och cykeltrafik.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftled.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinté osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja lukuarvo
sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman.

Omradet skall forses med bullerskydd. Beteckningen anger skyddets ungeférliga placering och
talvardet det ungefarliga hojdlaget for dess dvre kant.



Lajitysalueeksi varattu alueen osa.
Del av omrade som reserveras for utfylinad.

AO- JA AP-ALUEITA KOSKEVAT ERITYISMAARAYKSET:

1. Rakennuksissa tulee olla harjakatto tai mansardikatto (taitekatto).

2. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteiné tai pysékéintiin, tulee pitéa
luonnontilaisina tai istuttaa. Tonteilla sijaitsevat isot puut ja kivet on ensisijaisesti sailytettava.
Jos isoja puita joudutaan kaatamaan tontin istutettavilta alueilta, niiden tilalle tai muulle paikalle
tontilla on istutettava vastaava maara uusia puita, mikéli mahdollista. Kadun varteen on
istutettava vahintaan 1 puu / tontti.

3. Julkisivuverhoiluna on kaytettdva puuverhoilua, joka maalataan vaaleilla savyilla. Katon
varityksend on oltava tumma harmaa tai musta.

4. Tontin rajoille tulee istuttaa pensaita tai rakentaa puu- tai kivirakenteinen aita, jonka korkeus
maanpinnasta saa olla korkeintaan 1,2 metria.

SARSKILDA BESTAMMELSER SOM GALLER AO-OCH AP-OMRADEN:

1. Byggnaderna ska ha sadeltak eller mansardtak (brutet tak).

2. De obebyggda tomtdelar som inte anvands for trafik eller parkering ska vara i naturtillstand
eller forses med planteringar. Stora trdd och stenar bér i forsta hand bevaras pa tomterna. Om
stora trad behdver fallas pa de delar av tomten som ska planteras, bor de i man av méjlighet
ersattas med ett motsvarande antal nya trad som planteras p4 samma eller en annan plats pa
tomten. Invid gatan bor minst ett (1) trad per tomt planteras.

3. Som fasadbeklddnad bor anvandas tra som méalas med ljusa nyanser. Taket bor vara
morkgratt eller svart.

4. Vid tomtens granser ska buskar planteras eller ett stingsel av tré eller en stenmur byggas
och dess hojd fran markniva far vara hogst 1,2 meter.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning géras.



VANSA.
VASA.

Detaljplan nr 1106
Mellanvagens smahusomrade

UPPGORANDE AV DETALJPLAN

Program for deltagande och bedomning

Uppdaterad 3.9.2020 (original 7.4.2020)

Planeringsobjekt Foremal for detaljplaneringen ar ett icke-detaljplanerat omrade invid

Mellanvagen, norr om Orrnas, intill kommungransen mellan Korsholm och Vasa.
Omradet bestar av ett akeromrade och ett litet skogigt omrade. Det omrade
som planlaggs har inskrankts efter det ursprungliga, 7.4.2020 daterade
programmet for deltagande och bedoémning sa att akeromradena ster om
Mellanvagen lamnades bort fran planen pa grund av risken for 6versvamning.
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Planomraddets ldge



Mal for planeringen

Anhangiggorande

Plansituation

N \-;"A: e 7' > !
Planomraddet avgrdnsat pa en flygbild

Malet ar att planldgga smahustomter i enlighet med generalplanen och att
forverkliga mal som ingar i gronomradesstrukturen 2030 och
friluftsomradesplanen for Langfjardens— Gamla Vasa kanals adal i fraga om
grénomraden.

Detaljplanedandringen anhdngiggdérs med beslut av planeringssektionen nar
sektionen godkdnner det har programmet for deltagande och bedémning for
framlaggande.

| den av stadsfullmaktige 13.12.2011 godkanda och 4.9.2014 faststallda
delgeneralplanen for Vasa 2030 dr smahusdominerade bostadsomrade (AP) och
jordbruksomrade/rekreationsomrade (MT/V) angivna pa omradet.




Utredningar

Markagoforhallanden

Utdrag ur Vasa generalplan 2030

For omradet finns ingen gallande detaljplan.

| planarbetet utnyttjas foljande utredningar:
e Vasas gronomradesstruktur 2030
e Landskapsutredning och friluftsomradesplan fér Langfjardens—Gamla
Vasa kanals dal

Under planarbetet gors atminstone foljande utredningar:
Naturutredning

Dagvattenutredning

Bullerutredning

Jordmansutredning

Andra utredningar gors enligt behovet.

Planlaggningsomradet &gs av Vasa stad.



Intressenter

Ordnande av
deltagande och
vaxelverkan

Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer, foretag
och invanare

e Stadens sakkunnigmyndigheter:
Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken,
Byggnadstillsynen, Vasa Vatten, Osterbottens raddningsverk

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
Narings-, trafik- och miljocentralen i S6dra
Osterbotten/Miljdansvarsomradet, Vasa Elnit Ab, Vasa Elektriska
Ab/fjarrvirmeenheten, EPV Energi Ab, Teeri-Kiila ry, Korsholms
kommun, Vasa Boback byaforening rf, Lagfjardsbackens
Upprensningsforetag

Planlaggningens framskridande:

Kuinka voit vaikuttaa
kaavoitukseen?

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?

i £ VIREILLETULO
Aloitteen tekeminen K .
aavoituskatsaus, ilmoitus

Mielipiteet ja lausunnot OSALLISTUMIS- JA
osallistumisesta, arvioinneista ARVIOINTISUUNNITELMA
ja tavoitteista pidetaan nahtavilla

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista eV ALUSHNOS
pidetaan nahtavilla
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta _ '”(.'.“AVA.EHDPTPS‘. o
pidetaan julkisesti nahtavilla
Valitusmahdollisuus h AKSYMINE.’.‘ E
. iy - kaupunginvaltuusto (vahaisissa
hyvéksymispastoksesta n o
suunnittelujaosto)

VALMIS KAAVA
kuulutus
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Konsekvensbedomning

Anhangiggbrandet av detaljplanen och framldaggandet av beredningsmaterial
meddelas i llkka-Pohjalainen och Vasabladet samt pa stadens officiella
anslagstavla i Styrelsegarden (Radhusgatan 33), samt pa Planlaggningens
webbplats www.vaasa.fi/sv/planlaggning. Till planomradets markagare och -
innehavare sands brev.

Intressenterna kan delta i beredningen av planen pa féljande satt:
Anhiangiggorandet och programmet for deltagande och bedomning

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid programmet for deltagande
och bedémning ar framlagt. Intressenterna hors om utgangspunkterna och
utredningarna, planarbetets tidtabell, de preliminara malen, faststdllandet av
intressenter samt ordnandet av vaxelverkan.

Planutkastet

Deltagande med asikt eller utldtande under den tid planutkastet ar framlagt.
Intressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet och planutkastet.

Planférslaget

Deltagande med anmaérkning eller utldtande under den tid planforslaget ar
framlagt (30 dygn). Intressenterna hérs om planférslaget och planbeskrivningen.
Efter behandlingen av utlatandena och eventuella anméarkningar gar planforslaget
via stadsstyrelsen till stadsfullmaktige fér godkdannande.

Besvar Over stadsfullmaktiges beslut om godkannande av planen kan lamnas in
till Vasa forvaltningsdomstol (188 § MarkByggl). Foreskrifter om besvarsratten
finns i 191 § i markanvandnings- och bygglagen.

Nar planprocessen framskrider justeras och kompletteras programmet for
deltagande och bedémning vid behov.

Dartill ordnas vid behov vaxelverkansevenemang och vid dem har
intressenterna ocksa majlighet att delta i beredningen av planen. Vid behov kan
dylika evenemang ordnas, ocksa med beaktande av begrdnsningarna som géller
for samlingar.

| planbeskrivningen kommer att redogoras for planens konsekvenser. Avsikten ar
att atminstone foljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

e konsekvenserna for manniskornas levnadsférhallanden

e konsekvenserna for den byggda miljén

e konsekvenserna for naturmiljén

e de trafikmassiga konsekvenserna
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Myndighetssamarbete

Avtal

Tidtabell

Kontaktuppgifter

Underskrift

Laghanvisningar

LAAANY

e samhiéllsekonomiska konsekvenser

Bedémningen av konsekvenserna gors tillsammans med sakkunniga pa de olika
delomradena.

Planldaggningen genomfdrs i samarbete med representanter for olika
forvaltningar. Utlatande om arendet begérs av myndigheter och samarbetsparter
i alla planskeden. Lagstadgade myndighetssamrad halls vid behov i borjan av
planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Det behovs inga avtal for att dndra detaljplanen, da markomradena é&r i stadens
ago.
Malet ar en lagakraftvunnen detaljplan ar 2021.

Det ar moijligt att folja med planprocessens framskridande pa Planldggningens
webbplats: https://www.vaasa.fi/sv/ak1106

Det dr majligt att diskutera detaljplanedndringen genom att komma 6verens om
ett mote med planeraren.

Planlaggningsarkitekt Anne Majaneva, tfn 040 743 8149.
anne.majaneva@vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn: 06 325 1160.
planlaggningen@vasa.fi
Besoksadress: Kyrkoesplanaden 26, 2 van., 65100 Vasa

P, Lokesaloakis

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van
Puh ¢ Tfn +358 (0)6 325 1160

kaavoitus@vaasa.fi
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Valitien pientaloalue
Mellanvagens smahusomrade
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 905 VasaDatum foér ifyllning 26.08.2021
Planens namn Mellanvagens smahusomrade

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum

Godkénnare Dat. f6r meddel. om anh.gér.  14.04.2020
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 1106
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 4,6829 Ny detaljplaneareal [ha] 4,6829

Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

. . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar tha] | [%] [mzey] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 4,6829| 100,0 5150 0,11 4,6829 5150
A sammanlagt 1,6547| 35,3 5150 0,31 1,6547 5150
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 1,4946| 31,9 1,4946
|R sammanlagt
|L sammanlagt 0,4858| 10,4 0,4858
3 sammanlagt 1,0478| 22,4 1,0478
S sammanlagt
|IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt
By oI o d|Skyddade byggnader|Andring i skyddade byggnader
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 4,6829| 100,0 5150 0,11 4,6829 5150
A sammanlagt 1,6547| 35,3 5150 0,31 1,6547 5150
AP 0,5936| 35,9 1900 0,32 0,5936 1900
AO 1,0611| 64,1 3250 0,31 1,0611 3250
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 1,4946] 31,9 1,4946
VL 1,4946| 100,0 1,4946
R sammanlagt
[L sammanlagt 0,4858| 10,4 0,4858
Gardsgator 0,4858| 100,0 0,4858
|E sammanlagt 1,0478| 22,4 1,0478
EV 0,8239| 78,6 0,8239
ET-1 0,2239| 21,4 0,2239

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt
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