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Laajametsan Rekkakatu / ak1115
Asemakaavan luonnosvaiheen selostus —20.9.2021

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta:
Kaava-alue:

Suunnittelulaji:
Kaavan nimi:
Kaavan numero:
Kaavan laatija:

Kasittely:

905 Vaasa

kaupunginosa 42

korttelit 5 ja 6 (osa) seka katu-, lahivirkistys- ja metsatalousalueet.
Asemakaava, asemakaavan muutos ja tonttijako

Laajametsdn Rekkakatu

1115
Vaasan kaupunki, kaavoitus: Kaavakonsultti:
Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso FCG Finnish Consulting Group Oy
Kaavasuunnittelija Eija Kangas projektipaallikkoé Kalle Rautavuori
suunnittelija Heli Jokela
Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto 8.12.2020
Vireilletulosta ilmoittaminen 16.6.2021
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapdatos, OAS nahtaville 8.6.2021
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapdatos, valmisteluv. kuuleminen  21.9.2021
Kaupunkiymparistdlautakunta, julkisesti nahtaville . .2021
Kaupunginhallitus . .202_
Kaupunginvaltuusto . .202_

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee Laajametsdn teollisuusalueen itdpuolella. Suunnittelualue rajau-
tuu iddssa rautatiehen ja lannessa Laajametsdntiehen. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on
noin 43 hehtaaria. Suunnittelu koskee seuraavia kiinteist6ja: 425-11-1 (osa), 426-2-62 (osa),
905-426-2-63 (0sa), 42-9901-0 (osa), 42-9903-5, 42-9903-3 ja 42-9903-2.

2/35



Laajametsan Rekkakatu / ak1115
Asemakaavan luonnosvaiheen selostus —20.9.2021

Suunnittelualueen sijainti

1.3 Kaavan tarkoitus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle Laajametsan suurteollisuusaluetta
palvelevia yhdyskuntateknisia toimintoja, kuten kaukolammon tuotantolaitos ja alueen halki
linjattava voimalinja. Lisdksi alueelta etsitdadn yksi tai useampia kohteita, joihin on mahdollis-
ta luontoarvot huomioiden sijoittaa viereisen suurteollisuusalueen rakentamisesta syntyvia
pehmeitd ylijgdmamaita noin 500 000 m3.

Edellda mainitut tavoitteet huomioiden, on kaavoitettavan alueen jiljelle jaaviin osiin tarkoi-
tus osoittaa viheralueiden ymparéimana teollisuus- ja varastokortteleita.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
LIITE 1. Asemakaava ja kaavamaaraykset
LIITE 2. Havainnemateriaali
LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake
LIITE 5. Laajametsan Rekkakadun alueen hulevesisuunnitelma 2021. FCG.
Liite 6. Viheralueiden hoitoluokitus
Liite 7. Tonttijakokartta

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista seka lahdemateri-

aalista
e Vaasan Rekkakadun luontokartoitus 2021. Vaasan kaupunki, kaavoitus.
e Langskogen: Kulttuurimaisemainventointiraportti. Annika Harjula. Pohjanmaan museo /
Vaasan kaupunkisuunnittelu 2007.
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e Vaasan Laajametsan suunnittelualueen luontoselvitys 31.10.2007. Terhi Katariina Ala-
Risku, Pohjanmaan Luontotieto

e Vaasan kaupungin suunnittelualueiden liito-oravaselvitys kevaalla 2007. Suomen Luon-
totieto Oy, 30/2007. Jyrki Oja, Satu Oja.

e Vaasan Laajametsdn luontoselvitys 2014. Vaasan kaupunki, kaavoitus 2014.

e Kehityskaytava valilld Vaasa-Seinajoki, Esiselvitys 1/2015. Sito Oy.

e Naturtyps- och viaxtinventering pa Langskogens storindustriomrade 2017. Kaavoi-
tus.Vaasan Laajametsa. Muinaismuistoselvitys karttamateriaalin perusteella 2017. Mik-
roliitti Oy.

e Laajametsdn osayleiskaavan vaikutusten arviointi, luonnosvaihe. FCG Suunnittelu ja tek-
niikka Oy 16.11.2017.

e T-kem-kaavaselvitys Vaasan seudun suurteollisuusalueella. Gaia Consulting Oy
28.11.2017.

e Vaasan ja Mustasaaren akkutehtaan ymparistovaikutusten arviointiohjelma. Gaia Con-
sulting Oy 22.12.2017.

e Laajametsdn ja Granholmsbackenin liikenneselvitys. Sitowise 3.5.2018, tarkistukset syys-
kuussa 2018.

e Junaradan stabiliteettitarkastelu Vaasan Laajametsan ja Mustasaaren Granholmsbacke-
nin asemakaava-alueiden kohdalla. Ramboll Finland Oy 23.5.2018.

e Llaajametsdn ja Granholmsbackenin alueiden hulevesiselvitys ja -suunnitelma. FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy 15.6.2018.

e Laajametsdn ja Granholmsbackenin alueiden yleispiirteinen tasaustarkastelu ja massa-
laskenta. Yleissuunnitelmaraportti. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 18.6.2018.

e laajametsdan suuteollisuusalueen liito-oravan ja viitasammakkoesiintyma-tilanne
18.6.2018. Vaasan kaupunki, kaavoitus.

e Vaasan ja Mustasaaren GigaVaasa-alueen kaavoituksen vaikutusten arviointi FCG 2018
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan vireilletulo:
Asemakaavan muutos ja laajennus on kuulutettu vireille 16.6.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 63 §:
1.6.2021 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld 16.-30.6.2021.
Asiasta annettiin 10 lausuntoa.

Kaavoituksen kdynnistyminen:
Saadun palautteen lisdksi kaava-alueelta on keratty perustiedot koskien ymparist6a, kiinteis-
t6ja, yhdyskuntatekniikkaa, toimintoja ja kaupunkikuvaa.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §&:

Kaavaluonnos sekd kaavan muu valmistelumateriaali asetettiin kaavoitusjohtajan __.__.2021
paatokselld nahtaville __._ . — . .2021. Asiasta kuulutettiin llkka-Pohjalaisessa ja Vasa-
bladetissa seka kunnan virallisella ilmoitustaululla. Aineisto pidettiin nahtavilla kaavoituksen
ilmoitustaululla ja kaavoituksen internetsivuilla. Kaavaluonnos ldhetettiin kirjeitse kaava-
alueen maanomistajille ja muille osallisille. Asemakaavan luonnoksesta annettiin X mielipi-
dettd ja X ennakkolausuntoa.

Julkinen nahtavilldolo (asemakaavaehdotus) / lausunnot MRL 65 §, MRA 27-28 §:
Asemakaavaehdotus asetettiin kaupunginhallituksen suunnittelujaoston paatoksella julkises-
ti nahtaville __.__.— __ . .2021. Nahtavilldolosta tiedotettiin kuten luonnosvaiheessa. Ase-
makaavaehdotuksesta jatettiin X muistutusta ja X lausuntoa.

Lainvoimainen asemakaava MRL 188 § 5 mom, Kuntalaki 140 §:

Vaasan kaupunginvaltuusto vahvisti asemakaavan kokouksessaan __._ .202_, jonka valitus-
ajan jalkeen kaava kuulutettiin lainvoimaiseksi. Tata ennen kaavan on hyvaksynyt kaupun-
ginhallitus __.__.202_.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella osoitetaan Laajametsdn Rekkakadun alueelle
erityisalue maa-aineksen l3jitysta varten seka korttelialueita teollisuus- ja varastorakennuk-
sille ja energiahuollolle. Lisdksi kaavalla osoitetaan maa- ja metsatalousalueita, katualueita,
Iahivirkistysalue ja rautatiealue seka voimalinja. Kaavalla pyritdan mahdollistamaan viereisen
suurteollisuusalueen rakentamisesta syntyvien pehmeiden ylijaGdmamaiden I3jitys kaava-
alueella. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisaksi osoittaa alueelle Laajametsan suur-
teollisuusaluetta palvelevia yhdyskuntateknisia toimintoja, kuten kaukolammon tuotantolai-
tos ja alueen halki linjattava voimalinja. Asemakaavassa on huomioitu alueella olevat luonto-
arvot osoittamalla vanhan metsadn alue MY-alueeksi sekd varmistamalla, ettd kaava-alueelle
jaa riittavan levea eteld-pohjoissuuntainen puustoinen liito-oravan kulkureitti.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan on tarkoitus valmistua kevaalla 2022, jonka jdlkeen kaava-alueen rakennuslu-
pamenettely ja toteuttaminen voivat alkaa.
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3 LAHTOKOHDAT

orsinkallio
orsberget

A

Kaava-alueen sijainti ja likimddrdinen rajaus
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3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue sijaitsee Laajametsan alueella lentoaseman koillispuolella, noin 10 kilomet-
rin padssa Vaasan keskustasta. Kaava-alueen eteldpuolelle sijoittuu suurteollisuusalueeksi
kaavoitettu alue, pohjois- ja kaakkoispuolella on maa- ja metsatalousaluetta seka haja-
asutusta ja lansipuolella padosin toteutumattomia toimitilarakennusten ja teollisuusraken-
nusten korttelialueita. Koillisessa kaava-alueen reunaa pitkin kulkee rautatie. Kaava-aluetta
on kaytetty maa- ja metsataloustoimintaan eikd voimassa olevan kaavan mukainen teolli-
suus- ja varastorakentaminen ole toteutunut.

3.1.2 Luontoarvot kaava-alueella

Laajametsdn Rekkakadun alueelta on tehty luontoselvityksia vuosina 2007 ja 2014. Aiemmis-
sa selvityksissa olleet tiedot alueen luonnonoloista kaytiin tarkistamassa maastokaudella
2021. Maastossa tarkistettiin alueen luontotyyppikuviot seka tehtiin liito-orava-, viitasam-
makko-, lepakko- ja pesimalinnustokartoitukset.

Suunnittelualueella yleisin metsatyyppi on louhikkoinen ja kivikkoinen tuore kangas. Kuivah-
koa kangasta esiintyy selanteen lakiosissa. Alueen ldansiosan alingossa sijaitsee rame ja ita-
osassa vanhaa peltoa. Yhtendisimmat metsaalueet sijaitsevat alueen keskiosassa, joissa van-
himpien metsdkuvioiden puuston ikd on noin 70—80 vuotta. Peltoalueet on pidetty avoimina,
mutta viljanviljelyssa pellot eivat viime vuosina ole olleet.

Vuoden 2007 jilkeen alueen luonnossa on tapahtunut muutoksia. Alueella on tehty avo- ja
harvennushakkuita. Osa naistad toimenpiteistd on tehty alueelle kohdistuneiden myrskytuho-
jen korjaamiseksi.

Luontokartoituksen perusteella alueelta on tiedossa vanhan metsan alue, Rekkakadun lou-

hikko (ML 10 §), seka liito-oravan elinymparistéjen valinen mahdollinen kulkureitti kaava-
alueen lapi eteld-pohjoissuunnassa.
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=1 Selvitysalueen rajaus

77 Hakkuu / Kuivahko kangas N
Luontotyypin pailuokka seki kuvion numero [ | Rédme A
[ Tuore kangas Hakkuu / Rame
[ Hakkuu / Tuore kangas [ ] Pelto
[ Kuivahko kangas I Pihapiiri

0 50 100 200 Metria

Vaasan kaupunki, kaavoitus 2021

Selvitysalueen luontotyyppikartta.
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2 = % Luonnontilaisen kaltainen louhikko (ML 10 §) N
1 Selvitysalueen rajaus A

0 50 100 200 Metria
|

T TR TN N N Vaasan kaupunki, kaavoitus 2021

Luonnontilaisen kaltaisen louhikon (ML 10 §) sijainti kaava-alueella.
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3.1.3 Hulevesiselvitys

Suunnittelualueen hulevesia ja niiden hallintaa on kasitelty jo aiemmin Laajametsan ja Gran-
holmsbackenin hulevesiselvityssa (FCG, 2018) sekad Vaasan Giga vaikutustenarvioinnin (FCG,
2018) yhteydessa. Laajametsan ja Granholmsbackenin hulevesiselvityksessa hulevesien hal-
linta on esitetty tehtdvan paiosin tonttikohtaisesti viivytysvaatimuksessa 2 m? viivytysta 100
m? |dpsisematdntd pintaa kohti. Lisaksi oli osoitettu varauksia alueelliselle hulevesien viivy-
tykselle yleisille viheralueille.

Rekkakadun lajitysalueen hule- ja valumavedet laskevat padosin alueen koillispuolelle ole-
vaan ojaan ja edelleen pohjoiseen pdin pdatyen lopulta Laihianjokeen. Suunnittelualueen
lounaispuolella osa hulevesista laskee lounaaseen pdin Laajametsadntien varren ojiin. Lajitys-
alueen valumavedet laskevat lgjitysalueen pinnanmuotojen mukaisesti ja ne kerataan lajitys-
alueen ymparilla oleviin ojiin ja johdetaan koilliseen pain, ks. suunnitelmakartta P43670-VHT
201 ja alla oleva kuva. Lajitysalueen sulfaattimaiden hapettumista voidaan estda peittamalla
l3jitettyja maita sekd neutraloimalla kalkilla. Neutralointi voidaan tehda jo Idjitysalueen ala-
osia kiertavissa reunaojissa tai ojien purkukohtaan esitetyssa kasittelyalueessa/-altaassa.

Hulevesisuunnitelmakartta.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on maa- ja metsatalouskaytossa. Alueella ei ole olemassa olevia rakennuk-
sia. Alueen katuverkosto on toteutettu vain osin.
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3.1.5 Kulttuuriymparisto

Muinaisjdgannokset

Alueella ei ole olemassa olevia rakennuksia eikd alueelta tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia
tai muita kulttuuriperintdkohteita.

Kaava-alueen pohjoisosassa on jadnteita vanhoista kiviaidoista. Pohjanmaan maakuntamu-
seon maakunta-arkeologin ndakemyksen mukaan kiviaidat nayttavat sijaitsevan suunnilleen
nykyisen tilanrajan paikkeilla ja pitdjankartan perusteella raja oli sama jo sata vuotta aiem-
min. Kiviaitoja ei oletettavasti ole tehty jollekin vanhemmalle rajalle. Kivirakenteiden voi
olettaa muodostuneen viljelykdyton myota, jolloin niiden syntyaika on karkeasti 1900-luku ja
pistemaisen rakenteen ehka vasta 1970-luku. Rakenteiden ei katsota olevan kiinteita mui-
naisjdannoksia.

~

Kuvia kiviaidoista.

3 selvitysalueen rajaus N
% Kiviaita kohde A
= Rakenteiden sijainti kaava-alueella.
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Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

Kaava-alueen pohjoispuolelle rautatien toiselle puolelle sijoittuu valtakunnallisesti merkitta-
va rakennettu kulttuuriymparistoé (RKY) Hostveden raitti.
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Kaipio Hostvesi

Hostves Berg"
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m———— -

)steraard
tergarc Mara N

3ockholmsbacker
Héstveden raitin RKY-alueen sijainti ja rajaus seké kaava-alueen rajaus

Hostveden raitin rakennuskanta, Klockar-, Lassas- ja Sabbelsbackenin maatilat ja Hogbacke-
nin pienasumukset ja niiden sijoittuminen kuvastavat maatalousyhteisdn sosiaalista hierarki-
aa.

Hostveden kyla on Vaasasta Vahdankyrdoon johtavan vanhan maantien varrella. Kylan kallio-
maéelle noustaan Grundfjardenin peltoalangon jdlkeen. Raitin molemmin puolin on mielen-
kiintoinen rykelma Hogbackenin taloja, pienid asuinrakennuksia pienilla kivikkoisilla tonteil-
laan. Niiden itdpuolella raitin varrella ovat talonpoikaiset pihapiirit Klockarbackenilla, Lassas-
backenilla ja Sabbelsbackenilla. Yksi kylan kantatiloista on 1883 valmistuneen Seindjoki-
Vaasa -radan etelapuolella.

Asutut maet ovat kivisia saarekkeita, jotka nousevat ymparoivasta viljelysmaisemasta. Ma-
kien laheisyydessa on pienia peltoja. Kyldasutuksen lansipuolella on viljelyyn kuivatettu enti-
nen merenlahti Grundfjarden.

(Museovirasto, rky.fi)

RKY-alue "Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko” sijaitsee kaava-alueen luoteispuolella noin

kahden kilometrin etdisyydella. Lisdksi kaava-alueen ldheisyydessa on Kyronkankaantien kult-
tuurihistoriallisesti merkittava tielinjaus.
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Valtakunnallisesti- ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Valtakunnallisesti merkittdvda maisema-alue Vanha Vaasa sijaitsee luoteeseen kaava-alueelta.

Asemakaava-alueen luoteispuolella sijaitsee maakunnallisesti merkittava Norra Grundfjarden
ja Vanhan Vaasan hautausmaa. Norra Grundfjarden on aukea viljelysmaisema ja golfrata-
alue.

3.1.6 Alueen ymparisto ja virkistysmahdollisuudet

Kaava-alueen mahdollinen virkistyskdyttd tapahtuu alueen metsissa. Alueeseen ei kohdistu
erityista virkistyskayton painetta. Kaava-alueen ldhiymparistd on padosin maa- ja metsata-
lousvaltaista haja-asutusaluetta, jonne on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu teolli-
suus-, varasto- ja toimitilarakennusten korttelialueita.

3.1.7 Liikenne

Kulku alueelle tapahtuu lannesta Kivimetsantien kautta. Tien varrella kulkee kevyen liiken-
teen vayla. Kaava-alueen viereen on kaavoitettu Laajametsantien katualue, joka on tois-
taiseksi toteutunut vain kadun alkupaasta Kivimetsantien risteyksestad pohjoiseen.

Kaava-alueen koillisrajalla kulkee sahkdistetty rautatie Vaasan rata. Alueella ei kulje joukko-
liikenteen reitteja. Pysakointi alueella tapahtuu tonteilla, keskitettya pysakointia ei ole.

3.1.8 Maanomistus

Kaavoitettava alue on kokonaan Vaasan kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018. Nii-
den avulla pyritaan alentamaan yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvaamaan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja, seka parantamaan elinkeinojen uudistu-
mismahdollisuuksia.

Alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é seka luonnonvarat

e uusiutumiskykyinen energiahuolto.

14 /35



Laajametsan Rekkakatu / ak1115
Asemakaavan luonnosvaiheen selostus —20.9.2021

Maakuntakaava
Alueella on maakuntahallituksen 31.8.2020 paattdamana voimassa maakuntavaltuuston

15.6.2020 hyvaksyma Pohjanmaan maakuntakaava 2040, jossa kaavoitettava alue on teolli-
suus- ja varastoaluetta (T), jota sivuaa parannettava rataosuus.
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Yleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 8.10.2018 hyvaksyma Laajametsan osayleiskaava.
Kaavoitettavan alueen kayttotarkoitusmerkintdind ovat teollisuus- ja varastoalue (T) seka
maa- ja metsatalousvaltainen alue (M). Lisaksi alueelle on merkitty luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen arvokas alue (luo3, liito-oraville mahdollisesti arvokas elinympéris-
10, jota tulee selvittdaa tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa). Alueen halki on osoitettu
ohjeellinen voimajohtolinja.

Junaradan osalta voimassa on Vaasan yleiskaava 2030, jossa alue on osoitettu rautatieliiken-
teen alueeksi (LR).

2

Ote Laajametsdn osayleiskaavasta ja asemakaavoitettavan alueen rajaus
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Asemakaava
Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.12.2017 vahvistama Laajametsan teollisuus-
alueen asemakaava numero 998.

Kaavoitettavalle alueelle on nykyisessa asemakaavassa osoitettu kayttdtarkoitusmerkintdina
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (TV), ldhivirkistysalueet (VL-1 ja VL-2), metsa-
talousalueet, joilla on erityisia ymparistdarvoja (MY) seka katualueet. Muu osa kaavoitetta-
vasta alueesta on aiemmin asemakaavoittamatonta aluetta.

Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmdkartasta (ajantasa-asemakaava) ja
kaavoitettavan alueen rajaus.

Rakennusjarjestys

Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019.

Rakennuskielto
Asemakaavoitettava alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu viimeksi 2.7.2021 ja tayttda asemakaavan poh-
jakartalle asetetut vaatimukset.

Tonttijaot
Alueella ei ole voimassa olevaa tonttijakoa.

Johtorasitteet

Suunnittelualueella ei ole toteutettujen katualueiden ulkopuolella sahkéverkkoon, vesi- ja
viemariverkostoon, hulevesiverkostoon tai kaukolampdverkostoon liittyvia johtoja tai linjoja.

17/ 35



Laajametsan Rekkakatu / ak1115
Asemakaavan luonnosvaiheen selostus —20.9.2021

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Laajametsdn Rekkakadun asemakaavan muutos ja laajennus kaynnistyi kevaalla 2021 (kaa-
voituskatsauksen kohde nro 7, ak 1115, kiireellisyysluokka I). Kaavalla on kiireellinen aikatau-
lu, silld tavoitteena on osoittaa alueelta kohteita, joihin on mahdollista luontoarvot huomioi-
den sijoittaa viereisen suurteollisuusalueen rakentamisesta syntyvia pehmeita ylijaamamaita.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisdksi osoittaa alueelle Laajametsdan suurteolli-
suusaluetta palvelevia yhdyskuntateknisid toimintoja, kuten kaukolammon tuotantolaitos ja
alueen halki linjattava voimalinja.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

Osallisia kaavatyossa ovat:

¢ Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat (DNA Oyj), asukkaat,
alueella toimivat yritykset seka Hostves byaforening rf, Runsor byaférening ja Vaasan ymparis-
toseurary.

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, ymparistétoimi ja Vaasan Vesi

¢ Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Vaylavirasto, EPV Alueverkko Oy, VR-yhtyma Oy, Fingrid Oyj,
Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan poliisilaitos, Pohjanmaan museo,
Puolustusvoimat / Logistiikkalaitos, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Suomen Turvallisuusver-
kot Oy, Vaasan Séhko Oy /kaukolampdyksikkd, Vaasan Sahkoverkko Oy, Elisa Oyj, Pohjanmaan
kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens foéretagarforening rf, Vaasan Yrittdjat ry, Oy Vaasa
Parks Ab, Pohjanmaan kauppakamari, Oy Merinova Ab.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin 16.6.2021. Samalla osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma asetettiin kaavoitusjohtajan paatoksella nahtaville.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

1.6.2021 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 16.-30.6.2021 ja sii-
ta on pyydetty lausunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisilta seka yhteistyota-
hoilta. Osallisille on nahtavillaolosta tiedotettu kirjeella ja kuulutuksella.

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN:

Asemakaavaluonnokset ja kaavan valmisteluasiakirjat ovat nahtavilla __.9. — __.10.2021.
Asemakaavasta pyydetdaan ennakkolausunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisil-
ta seka yhteistyotahoilta. Osallisille on nahtavilldolosta tiedotettu kirjeelld ja kuulutuksella.
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4.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetdan tarvittaessa viranomais- ja tyoneuvotteluita. Kaikissa kolmessa
kaavan kuulutusvaiheessa pyydetaan viranomaisilta ja yhteistyotahoilta lausunto.

Rekkakadun alueen asemakaavan muutosta esiteltiin ELY-keskukselle tydneuvottelussa
1.6.2021. Ensimmainen viranomaisneuvottelu jarjestettiin ennen kaavaluonnoksen nahtaville
asettamista 1.9.2021.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle Laajametsan suurteollisuusaluetta
palvelevia yhdyskuntateknisia toimintoja, kuten kaukolammon tuotantolaitos ja alueen halki
linjattava voimalinja. Lisaksi alueelta etsitdan yksi tai useampia kohteita, joihin on mahdollis-
ta luontoarvot huomioiden sijoittaa viereisen suurteollisuusalueen rakentamisesta syntyvia
pehmeita ylijagdmamaita noin 500 000 m3.

Edelld mainitut tavoitteet huomioiden, on kaavoitettavan alueen jéljelle jaaviin osiin tarkoi-
tus osoittaa viheralueiden ymparoimana toimitilakortteleita ja teollisuus- ja varastokorttelei-
ta.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Lainvoimaisessa Laajametsan osayleiskaavassa asemakaavan muutosalue on teollisuus- ja va-
rastoaluetta sekd maa- ja metsatalousvaltaista aluetta. Kaava-alue sijoittuu suurteollisuus-
alueen viereen. Kemianteollisuudelle varatun alueen toteuttaminen on mahdollistettu
18.5.2021 voimaan tulleella asemakaavalla (nro 1110). Nyt laadittavalla asemakaavalla ja
asemakaavamuutoksella mahdollistetaan suurteollisuusaluetta palvelevien yhdyskuntatek-
nisten toimintojen sijoittaminen alueelle sekd suurteollisuusalueelta syntyvien pehmeiden
ylijagdmamaiden lajitys.

Laajametsd kokonaisuudessaan on laaja prosessiteollisuuden alue, johon liittyy erilaisia tuo-
tannollisia turvallisuusmaarayksia ja niihin liittyvia henkil6turvallisuusasioita. Energiantuo-
tantojarjestelmaa suunniteltaessa tulee ottaa huomioon myds alueen varatuotanto niin sah-
ko- kuin lampoenergian tuotannossa kuin energian siirrossa, jotta alueen toimintakyky pysty-
taan takaamaan my6s mahdollisissa hairidtilanteissa.
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4.4.2 Prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Tdydennetddn prosessin edetessd.
4.4.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

1.6.2021 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld 16.-30.6.2021. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin 10 lausuntoa. Mielipiteita ei annettu. Jaljessa
jokaisesta tiivistelma ja kaavoituksen vastine kursiivilla.

Puolustusvoimat, 2. Logistiikkarykmentti
Puolustusvoimilla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Kaavoituksen vastine:
Merkitéidn tiedoksi.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

Hankkeesta on pidetty 1.6.2021 tydkokous, jossa Vaasan kaupunki on kuvannut hankkeen

lahtokohtia ja suunnittelutavoitteita. Kokouksessa ELY-keskus esitti hankkeen jatkosuunnitte-

lussa huomioitavaksi muun muassa seuraavat seikat:

e Alueelle mahdollisesti sijoitettava maakaatopaikka edellyttaa hulevesiselvityksen paivit-
tamista ja kaavoituksessa tulee ottaa kantaa myos lajitysalueen tayton tyoaikaisiin vaiku-
tuksiin esim. pélydamisen osalta.

e Kaavaselostuksessa ja maarayksissa tulee ottaa kantaa maakaatopaikan maisemavaiku-
tuksiin seka maisemointiin.

e Lampokeskuksen osalta selostuksessa ja/tai sen teemakartoissa tulee selvittda hankkeen
edellyttdmat linjastotyot ja niiden vaikutukset.

e Liito-oravien kulkuyhteyksien (pohjois-koillissuuntainen yhteys) sdilymiseen tulee kiinnit-
taa huomiota riippumatta alueen nykyisesta populaatiosta.

e Voimajohtolinjauksissa ja niiden toteutuksessa tulee huomioida niiden mahdolliset vai-
kutukset Vahankyrontien sekd sen suoja-alueeseen, Johtokaytavan toteutusta koskevista
suunnitelmista tulee pyytaa erillinen lausunto ELY-keskukselta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd hankkeen jatkovalmistelun osalta ELY-keskus viit-

taa suunnittelukokouksessa esille tuomiinsa seikkoihin. Hanke edellyttaa laajuutensa ja vai-
kutustensa osalta MRL 66 §:n mukaista viranomaisneuvottelua, joka voidaan pitaa luonnos-
vaiheen yhteydessa. Muita osin ELY-keskuksella ei ole hankkeesta tdssa vaiheessa huo-
mautettavaa.

Kaavoituksen vastine:

Hulevesiselvityksen pdivitys tehdddn osana kaavaprosessia. Maanldjitysalueen tyéaikaiset
vaikutukset ja maisemavaikutukset huomioidaan osana kaavan vaikutusten arviointia. Myés
ldmpdokeskuksen linjastotyét, liito-oravan kulkuyhteydet ja voimajohtolinjauksen vaikutukset
huomioidaan kaavasuunnittelun edetessd. Pidetddn MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvot-
telu ennen kaavaluonnoksen néhtdville asettamista.

Fingrid Oyj
Kaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eikda muita toimintoja. Fingridilla ei ole
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siten tarvetta ottaa kantaa asemakaavan sisaltoon.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi. Kaavan tulevissa vaiheissa ei Iéhetetd lausuntopyyntdd.

Pohjanmaan liitto
Emme anna lausuntoa OAS:sta, mutta osallistumme mielellamme tuleviin suunnitteluvaihei-
siin.

Kaavoituksen vastine:
Merkitéidn tiedoksi.

Pohjanmaan museo

Museo on tutustunut kaava-alueeseen, eikd havainnut muinaismuistolain perusteella suojel-
tavia kohteita ja katsoo, etta arkeologisen kulttuuriperinnon osalta ei ole tarvetta lisdselvityk-
siin.

Kaava-alueen pohjois- ja koillispuolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistd, Hostveden raitti. Kaavoituksessa tulisi huomioida, miltd kaava-alue nayttaa
RKY-alueelta katsottuna ja lisddantyyko liikenne Hostveden lapi. Nakoetadisyydellda kaava-
alueesta lanteen sijaitsee toinen valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto,
Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko. Kaavan vaikutuksia arvioidessa tulee siis arvioida sen
vaikutuksia kyseisiin RKY 2009- alueisiin. Rakennetun kulttuuriympariston osalta museo halu-
aa osallistua kaavaprosessiin jatkossakin.

Kaavoituksen vastine:
Merkitédn tiedoksi ja huomioidaan vaikutukset RKY-alueisiin jatkosuunnittelussa.

Pohjanmaan pelastuslaitos

Asemakaavan viereen on tulossa Laajametsan suurteollisuusalue. Suurteollisuusalueella on
suunnittelemassa teollisuutta, joka vaatii Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (TUKES) luvan.
Kaavoittajan on syyta selvittaa, jos Turvallisuus- ja kemikaalivirasto halua olla osallisena kaa-
vaty0dssa siitda huolimatta, etta suurteollisuuden lupia ei vield ole hyvaksytty.

Kaavoituksen vastine:
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta pyydetddn kaavaluonnoksesta lausunto.

Suomen turvallisuusverkko Oy

Suomen Turvallisuusverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnittelukoko-
naisuuteen liittyen.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi. Kaavan tulevissa vaiheissa ei Iéhetetd lausuntopyyntdd.

Vaasan Sahko Oy / kaukolamp6

Laajametsan suurteollisuusalueen lammonkulutus tulee todennakdisesti olemaan merkitta-
vaa. Alueelta voi olla tulevaisuudessa myos hyddynnettavissa suuria maaria hukkalampoa, jo-
ka tulisi pystyd hydodyntamaan Vaasan kaukolampdverkossa seka alueellisesti. Talla hetkella

21/35



Laajametsan Rekkakatu / ak1115
Asemakaavan luonnosvaiheen selostus —20.9.2021

kaava-aluetta lahimpana oleva Vaasan Sdahkoén kaukoldampdverkko ulottuu Runsorin teolli-
suusalueelle. Vaasan Sdhko katsoo, ettd Laajametsdn suurteollisuusalueen tulevan asema-
kaavan tulee mahdollistaa kaksisuuntaisen kaukolampoéverkon, jddhdytysverkon, energian ja-
keluun tarvittavien laitteiden, lampd6/jadhdytysenergian varaston sekd mahdollisen energian-
tuotantolaitoksen rakentamisen alueelle, sisdltden ymparoivaa rakennuskantaa korkeamman
tuotantolaitoksen savupiipun (huomioiden lentokentdn laheisyys). Alueella on oltava mah-
dollisuus energian/hoyryntuotantoon alueen toimijoiden tarpeisiin esim. biomassasta poltto-
tekniikkaa kayttden, joten tuotantolaitoksen sijoittelussa on huomioitava savupiippu ja sa-
vunmuodostuminen seka bio-polttoaineen varastointia. Hukkalampgjen talteenotto / energi-
antuotantokonsepti voi perustua myos lampdpumpputeknologiaan tai muihin ei polttoon pe-
rustuviin ratkaisuihin. Tuotantorakennuksen sijainti olisi optimaalinen taman kaava-alueen
eteldosaan, tiealueiden ja akkuteollisuuden ldheisyyteen. Tuotantolaitoksen tilantarve tuki-
toimintoineen on arviolta jopa 20 000 m2 ja rakennusalaa voisi varata 10000 m2.

Kaavoituksen vastine:

Huomioidaan kaukoldmmoén tarpeet kaavasuunnittelussa ja osoitetaan kaavaan alue ener-
giahuollolle esitettyyn paikkaan. Kaukolémpdlaitoksen toiminnassa sekd mahdollisen savu-
piipun korkeudessa tulee huomioida lentoliikenteen asettamat reunaehdot.

Vaasan Vesi

Alueelta puutuu vesihuollon infra, joka rakennetaan katuinfran rakentamisen yhteydessa ja
tonttijakojen varmistuessa. Kaavoituksessa tulee huomioida ja varata mahdolliset alueet seka
putkivaylat "perustettavan yhtion” teollisuusvesien kasittelylaitokselle etta teollisuusvesiput-
kille. Ndama tarpeet tarkentuvat suunnittelun yhteydessa.

Kaavoituksen vastine:

Merkitddn tiedoksi. Ehdotusvaiheessa varaudutaan osoittamaan alue teollisuusvesien kdsitte-
lylaitokselle ja rasitealueet teollisuusvesiputkille, mikéli edelld mainittujen sijoitussuunnitel-
mat ovat kdytettdvissd.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.5.1 Asemakaavaluonnoksen kuvaus

Asemakaavaluonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu erityisalue maa-aineksen l3jitysta
varten sekd korttelialueita teollisuus- ja varastorakennuksille ja energiahuollolle. Luonnok-
sessa on osoitettu maa- ja metsdtalousalueita, katualueita, lahivirkistysalue ja rautatiealue
sekd voimalinja. Kaavaluonnos on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Asemakaavaluonnos
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4.5.2 Valmisteluvaiheen aikana saapuneet lausunnot ja mielipiteet
__._.2021 paivatty asemakaavaluonnos ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ollut nahtavilla __. .- . .2021. Luonnoksesta jatettiin X ennakkolausuntoa ja X mieli-
pidettd. Jaljessd saadusta palautteesta yhteenvedot ja kaavoituksen vastine kursiivilla.

4.5.3 Harkinta luonnosvaiheen jalkeen

Asemakaavaluonnosta on saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella tdydennetty ja
tarkistettu seuraavasti:

Kaavakartassa
® XX

Kaavamaarayksiin on tehty seuraavat tarkistukset
o XX

Kaavaselostukseen on tehty seuraavat tarkistukset ja taydennykset

° XX

4.5.4 Ehdotusvaiheen julkisen nahtavilldolon aikana saapuneet lausunnot

__.__.2021 paivatty asemakaavaehdotus ja kaavan valmisteluaineistot on ollut nahtavilla
__.__.~__._.2021. Ehdotuksesta jatettiin X lausuntoa ja X muistutusta. Jaljessa saadusta pa-
lautteesta yhteenvedot ja kaavoituksen vastine kursiivilla.

4,55 Harkinta ehdotusvaiheen jalkeen

Asemakaavaehdotusta on saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella tdydennetty ja
tarkistettu seuraavasti:

Kaavakartassa
® XX

Kaavamaarayksiin on tehty seuraavat tarkistukset
® XX

Kaavaselostukseen on tehty seuraavat tarkistukset ja tdydennykset
e XX

Asemakaavaan tehdyt tarkistukset ovat vaikutuksiltaan vahdisia, eivatka edellytd asemakaa-
vaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella osoitetaan Laajametsan Rekkakadun alueelle
erityisalue maa-aineksen l3jitysta varten seka korttelialueita teollisuus- ja varastorakennuk-
sille ja energiahuollolle. Lisdksi kaavalla osoitetaan maa- ja metsatalousalueita, katualueita,
[ahivirkistysalue ja rautatiealue seka voimalinja. Kaavalla pyritdan mahdollistamaan viereisen
suurteollisuusalueen rakentamisesta syntyvien pehmeiden ylijadmamaiden l3djitys kaava-
alueella. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisdksi osoittaa alueelle Laajametsan suur-
teollisuusaluetta palvelevia yhdyskuntateknisia toimintoja, kuten kaukolammon tuotantolai-
tos ja alueen halki linjattava voimalinja.

5.2 Mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m2] Tehokkuus[e]

E 15,1537 0 0
EN 2,2284 11142 0,5
Katu 1,3821 0 0
LR 1,0871 0 0
M 14,1281 0 0
MY 0,9253 0 0
TV 6,4234 32117 0,5
VL 1,5553 0 0
Kaikki 42,8833 43259 0,1

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE (TV)

Kaavan eteldosaan on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jonne on 0soi-
tettu rakennusoikeutta tehokkuusluvulla e=0.50, joka vastaa noin 32 000 k-m? rakennusoi-
keutta. Teollisuus- ja varastorakennusten julkisivun enimmaiskorkeus on 15 m, jonka ylapuo-
lelle on mahdollista rakentaa iv-konehuone. Alueelle kulku tapahtuu Rekkakadun ja Trukki-
kadun kautta. Alueen lansiosaan Laajametsantien varteen on osoitettu mastolle varattu alue.

Aluetta koskee kaavamaarays:
Alueelle voidaan sijoittaa myds varastointitoimintoja ilman rakentamista, mutta télldinkin on
tontinhaltijan huolehdittava tontin vesien imeytymisestdi.

ENERGIAHUOLLON KORTTELIALUE (EN)

Kaava-alueen eteldosaan Kivimetsantien ja Rekkakadun kulmaukseen on osoitettu energia-
huollon korttelialue kaukolampdlaitosta seka sita tukevia terminaalitoimintoja ja varastointia
varten. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta tehokkuusluvulla e=0.50, joka vastaa noin
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11 000 k-m? rakennusoikeutta. Teollisuus- ja varastorakennusten julkisivun enimmaiskorkeus
on 15 m, jonka ylapuolelle on mahdollista rakentaa iv-konehuone. Alueelle kulku tapahtuu
Rekkakadun kautta.

Aluetta koskee kaavamaarays:
Alue on varattu kaukoldmpélaitosta sekd sité tukevia terminaalitoimintoja ja varastointia
varten.

5.3.2 Muut alueet

MAA-AINESTEN LAJITYSALUE (E/M)

Suunnittelualueen keski- ja luoteisosaan on osoitettu maa-aineksen ldjitykseen tarkoitettu
alue E-merkinnalla. Alueelle saa sijoittaa maa-aineksia siten, ettd maakasojen ylin korko on +
20 metrid. Maamassat tulee sijoittaa alueelle maastonmuodot huomioiden ja alueet

tulee lajityksen jalkeen maisemoida. Lijityksen paatyttya alueen kayttotarkoitus muuttuu
metsatalousalueeksi. Alueelle istutetaan puusto ja hoidetaan metsatalousalueena. Alueen
[3jitysta varten tehdaan tarkempi ldjityssuunnitelma. Alueelle kulku tapahtuu kaava-alueen
ulkopuolelle jaadvien Puskutraktorinkadun ja Kaivinkoneenkadun kautta. Kulku Rekkakadun
kautta ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen lapi on myés mahdollista, jos teolli-
suusalueen toteuttaminen kaynnistyy vasta ldjityksen jalkeen.

Aluetta koskee kaavamaarays:

Alue on tarkoitettu maa-aineksen ldjitykseen. Tulevan tilanteen maakasojen ylin sallittu
korko on + 20 m. Maamassat tulee sijoittaa alueelle maastonmuodot huomioiden. Alueet
tulee ldjityksen jélkeen maisemoida. Aluetta hoidetaan Idjityksen jilkeen metsdtalousaluee-
na.

LAHIVIRKISTYSALUE (VL)

Energiahuollon korttelialueen ja Laajametsdntien vdlinen alue, jonka pinta-ala on 1,56 ha
osoitetaan lahivirkistysalueeksi kaava-alueen eteldosassa voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti.

MAA- JA METSATALOUSALUE (M)

Kaava-alueen ita- ja koillisreunaan on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta 14,13 ha. Alue on
osin talousmetsaa ja osin peltoa. Alueen eteldosaan Rekkakadun ja Kivimetsantien kulmauk-
seen on osoitettu ohjeellinen rakennusala muuntamolle voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA (MY)
Kaava-alueen keskiosaan sijoittuva luonnontilaisen kaltainen louhikko ja vanha metsa on
osoitettu MY-alueeksi kaavakartalla. Alueen pinta-ala on 0,93 ha.

KATUALUEET

Kaava-alueesta noin 1,38 ha on katualueita. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna
Rekkakatua on lyhennetty ja sen linjausta on hieman muutettu. Trukkikatu on osoitettu voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti.

RAUTATIEALUE (LR)
Kaava-alueen koillisreunaa kulkeva rautatie on osoitettu LR-alueena kaavakartalle.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Vaikutukset kaavoitettavaan alueeseen

Suunnittelualuetta on kaytetty maa- ja metsataloustoimintaan eikd voimassa olevan kaavan
mukainen teollisuus- ja varastorakentaminen ole vield toteutunut. Asemakaavan ja kaava-
muutoksen mahdollistamat keskeisimmat muutokset alueelle ovat maa-aineksen lajityksen
mahdollistaminen aiemmin teollisuus- ja varastorakentamiselle sekd metsataloudelle osoite-
tulla alueella, kaukolampolaitokselle osoitettava korttelialue aiemmin p&aosin teollisuus- ja
varastorakentamiselle osoitetulla alueella sekad suunnittelualueen itdosassa maa- ja metsata-
lousalueella kulkeva voimalinja. Lisdksi kaavamuutoksella teollisuus- ja varastorakentamisen
korttelialueiden sijaintia ja laajuutta on muutettu huomioiden maanlajityksen ja kaukolam-
polaitoksen tarpeet.

Vaikutukset ympardiviin alueisiin

Kaavamuutos mahdollistaa viereisen suurteollisuusalueen rakentamiseen liittyvien maamas-
sojen lajityksen kustannustehokkaasti ldhelld ylijdgamamaiden muodostumisaluetta. Samoin
kaukoldampolaitoksen rakentamisen mahdollistaminen suurteollisuusalueen viereen mahdol-
listaa sekd [ammon tuottamisen suurteollisuusalueelle seka sinne sijoittuvasta toiminnasta
muodostuvan hukkaldammon hydédyntamisen.

Suunnittelualueen lahistolle, alueen pohjois- ja kaakkoispuolelle sijoittuu kaksi asuinraken-
nusta. Maanléjitysalue ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue eivat kuitenkaan suo-
raan rajaudu naihin asuinrakennuspaikkoihin vaan viliin jaa eteldisen rakennuspaikan osalta
noin 250 metriad ja pohjoisen rakennuspaikan osalta noin 60 metrid maa- ja metsatalousalu-
etta rakennuspaikkoja suojaamaan.

Suunnittelualueen lansipuolella on padosin toteutumattomia toimitilarakennusten ja teolli-
suusrakennusten korttelialueita, joiden osalta kaavan tuomat muutokset liittyvat pasosin Ia-
jityksen aikaiseen liikenteen lisdantymiseen alueella. Alueet ovat kuitenkin toistaiseksi paa-
osin toteutumattomia ja lajitys on puolestaan tarkoitus toteuttaa nopealla aikataululla, joten
voi olla, ettei alueita ole viela siind vaiheessa rakennettu eika liikennemaarien lisdyksella ole
siten merkitysta alueiden toteuttamisen ja kdayton kannalta.

Vaikutukset valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon (RKY)

Suunnittelualueen lahelld rautatien toisella puolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd Hostveden raitti. Maa-aineksen I3jitys kaava-alueella muuttaa kaava-
alueen maisemaa. Lajitysalueen maksimitayttokorkeudeksi on kaavassa maaratty +20 m.
Kaava-alueen pohjoispuolella on makid, jotka kohoavat likimadrin samaan korkeuteen. Na-
kyma Hostvedeltd etelddn kaava-alueelle ei siis muutu lukuun ottamatta RKY-alueen ete-
ldisintd osaa, jossa nakyma kaava-alueelle on rautatien eteldpuolella peltoaluetta, joka rajau-
tuu metsdaan. Muutos ei tallakaan alueella ole kuitenkaan merkittava, koska ldjitysalueen ja
peltoalueen viliin on jatetty kapea puustoinen kaistale. Koska maakasat jaavat melko mata-
liksi, korkeimmillaan noin 10 m korkuisiksi, on kasojen luiskat mahdollista tehda loiviksi. Laji-
tys on tarkoitus toteuttaa nopealla aikataululla valmiiksi, jonka jalkeen alue maisemoidaan
istuttamalla alueelle puustoa. Kaava-alueen louteispuolelle sijoittuu maki, joka suojaa naky-
maa kauempana kaava-alueen luoteispuolella sijaitsevan Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko
-RKY-alueen suuntaan. Lisaksi etdisyys talle RKY-alueelle on yli 2 kilometria.
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Asemakaavaan osoitetaan yleiskaavassa linjatulle voimajohdolle uusi linjaus. Voimalinja tulee
muuttamaan maisemaan voimakkaasti. Voimajohdon suunnittelun yhteydessa tehdaan han-
ketta varten ympdristoselvityksia ja vaikutustenarviointia. Talla asemakaavalla osoitetaan
voimajohdon linjaus rautatiehen saakka.

Alustava ldjityssuunnitelma maamassojen sijoittamisesta alueelle. Suunnitelman mukaan
alueelle on mahdollista ldjittdd 500 000 m? ylijéédmdamaita. Tédyttéd tulee korkeintaan 10
metridi, jolloin korkeimmillaan tdyttémdéki nousee noin 20 m korkeuteen.
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Havainnekuva eteldstd.

Havainnekuva luoteesta.
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Havainnekuva koillisesta.
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Havainnekuva maantasosta Héstvedentieltd.

Leikkaus tdyttémden pddltd eteld-pohjoissuunnassa.
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5.4.2 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja maisemaan

Alueella ei ole tehdyn luontoselvityksen perusteella liito-oravan lisddntymis- ja levahdyspaik-
koja. Liito-oravien kulkuyhteys kaava-alueen pohjois- ja eteldpuolen valilla on turvattu osoit-
tamalla maa- ja metsatalousaluetta kaava-alueen itad- ja pohjoisosaan. Kaavassa on myds an-
nettu yleismaardys, jonka mukaan liito-oravan puustoisen kulkuyhteyden jatkuvuus kaava-
alueen lapi M-ja MY-alueilla tulee varmistaa sailyttamalla alueella riittavasti puustoa. Lisaksi
voimalinja on linjattu kulkemaan yleiskaavasta poiketen alueen itdreunaa, jotta liito-oravien
kulkuyhteys sailyy.

Suunnittelualueen keskiosaan jaava louhikko ja siind kasvava vanha metsa on jatetty l3jitys-
alueen ulkopuolelle ja osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistoar-
voja. Kaavaratkaisu ei heikenna luonnon monimuotoisuutta tai vaaranna uhanalaisten kasvi-
tai eldinlajien suotuisan suojelun tasoa.

Kaavaa varten on laadittu hulevesiselvitys, jonka tulokset on huomioitu kaavaratkaisussa.
Kaavassa on annettu hulevesien kasittelya koskeva yleismaarays, joilla turvataan hulevesien
laadullista ja maarallista hallintaa. Suuri osa suunnittelualueesta on varattu l3jitysalueelle,
johon sijoitetaan mahdollisesti happamia sulfaattimaita. Hulevesiselvityksessa on tuotu esille
keinot happamien sulfaattimaiden hallitsemiksi.

Maa-aineksen ldjitys kaava-alueella muuttaa kaava-alueen maisemaa. Lajitysalueen maksimi-
tayttokorkeudeksi on kaavassa maaratty +20 m. Kaava-alueen pohjoispuolella on makia, jot-
ka kohoavat likimaarin samaan korkeuteen, joten alueen kaukomaisemassa ei talta osin ta-
pahdu merkittdvad muutosta. Lajitetyt maamassat sulautuvat osaksi ympardivaa aluetta ja
sen paikoin kumpuilevaa maastoa. Lahimaisemassa muutoksen suuruus riippuu katselusuun-
nasta. Pohjoisessa muutos ei ole yhta suuri kuin muualla kaava-alueen ymparistossa. Maise-
mavaikutusten vahentdamiseksi maan ldjitykselle on annettu kaavamaarays, jonka mukaan
maamassat tulee sijoittaa alueelle maastonmuodot huomioiden ja alueet tulee ldjityksen jal-
keen maisemoida. Tayttdmaki tulee tulevaisuudessa rajaamaan teollisuusaluetta Hostveden
suunnasta katsottuna. Alueen maisemoinnin jalkeen tayttdmaelld voidaan nadin ollen katsoa
olevan myds positiivisia maisemallisia vaikutuksia.

Maan lajityksen lisaksi merkittdvin muutosmaisemassa on kaukolampdélaitoksen toteuttami-
nen. Tuotantolaitoksen savupiippu tulee olemaan ympardivaa rakennuskantaa ja ymparist6a
korkeammalla. Myos kaava-alueelle osoitettava voimalinja rikkoo osaltaan alueen maisema-
rakennetta. Kaukoldammon tuotantolaitos ja voimalinja liittyvat eteldpuolisen suurteollisuus-
alueen toteuttamiseen ja ovat sen toiminnan kannalta tarkeitd toimintoja, minka vuoksi nii-
den sijoittaminen kaava-alueelle on perusteltua. Voimajohdon linjaus kaava-alueen lapi ja
sen likimaarainen sijainti on ratkaistu osana laajempaa kokonaisuutta ja talta osin asemakaa-
vassa toteutetaan laajemman alueen yleiskaavoja.

5.4.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin
Kaava-alueen lahistolld on kaksi asuinrakennuspaikkaa alueen pohjois- ja kaakkoispuolella.
Maamassojen ajosta syntyy valiaikaista hairiota asuinrakennusten ymparistoéon. Lajityksesta

voi aiheutua mm. melu ja poélyhaittaa, joka voi mm. tuulen suunnasta ja voimakkuudesta
riippuen aiheuttaa vahaista haittaa alueella asuville ihmisille. Lajityksen valmistuttua alue
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maisemoidaan ja sitd tullaan hoitamaan metsatalousalueena. Pitkdlla aikavalilla kaava-
alueen pohjoispuolella sijaitsevan asuinrakennuksen ymparistéhairididen voidaan arvioida
pienenevan verrattuna voimassa olevaan yleiskaavaan, jossa teollisuusalue rajautuu aivan
asuinrakennuksen pihapiiriin.

Kaava-alueella ei ole ollut erityista virkistyskayttoa, joten kaavalla ei ole heikentavaa vaiku-
tusta virkistysmahdollisuuksiin.

Kaukolampolaitoksessa on mahdollisesti energian/hdyryntuotantoa alueen toimijoiden tar-
peisiin esim. biomassasta polttotekniikkaa kayttaen. Talloin toiminnasta saattaa aiheutua sa-
vunmuodotusta. Pienimuotoista savunmuodostusta alueella voisi muodostua esimerkiksi
sahkodntoimituksen vikatilanteissa kaynnistyvilla diesel- tai kaasumoottoreilla tai lampdener-
gian tai hdyryn tuotantoon tai priimaukseen tarkoitetuilla biopolttoaineita kayttavilla [ampo-
kattiloilla. Varakayttoéon tarkoitettujen diesel/kaasumoottoreiden sekd lammodntuotannon
vara- tai priimauskattiloiden vuotuinen kayttoaika jaa todennakoisesti kuitenkin hyvin pie-
neksi. Ympadristélainsdadanto asettaa téllaisille tuotantoyksikoille omat vaatimuksensa piipun
korkeuden suhteen, joka riippuu mm. tuotantolaitosrakennuksen ja ymparilla olevien raken-
nusten tai maastoesteiden korkeudesta. Tarvittaessa tarvittavan piipun korkeus maaritelldan
simuloimalla savunmuodostuksen levidamismalli, joka perustuu mm. kohteen vuotuiseen saa-
dataan ja olosuhteisiin.

Kaukolampolaitoksen valittomassd ldheisyydessa ei sijaitse asuinrakennuksia, ldhimman
asuinrakennuksen ollessa noin 450 m etaisyydella.

5.4.4 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavalla on osoitettu Kivimetsantien katualueelle jatkoa Rekkakadun risteyksesta
itddn. Kadun rakentamisesta muodostuu kustannuksia kaupungille. Toisaalta Rekkakatua on
lyhennetty, jolloin sen toteuttamiskustannukset pienenevdt verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan. Voimassa olevaan asemakaavan verrattuna toteutettavien katualueiden yh-
teispituus ei siten juurikaan muutu. Myds teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
seka kaukolampolaitosta palvelevan infrastruktuurin rakentamisesta muodostuu kustannuk-
sia. Kaupungille syntyy myo6s kustannuksia maa-aineksen ldjitykseen varatun alueen osan
hankinnasta yksityiselta maanomistajalta.

5.4.5 Liikenteelliset vaikutukset

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu teollisuus- ja varastora-
kentamista yhteensd noin 29 000 k-m?2. Kaavamuutoksella rakennusoikeuden maara nousee
noin 14 000 k-mZ%:3, milld voi olla lisdava vaikutus alueen lilkkennema&ariin voimassa olevaan
kaavaan verrattuna. Lilkennemadriin vaikuttaa kuitenkin erityisesti alueelle sijoittuvan teolli-
suus- ja varastotoiminnan luonne, jota kaavalla ei ole tarkemmin rajattu. Lisaksi alueella
mahdollistettava maanlajitys lisaa liikkennemaaria alueella lajityksen ajan. Myos kaukolampo-
laitoksesta muodostuu liikennettd. Kaavassa osoitetusta toiminnasta aiheutuva liikenne kes-
kittyy energiahuollon ja teollisuus- ja varastorakentamisen osalta Kivimetsantielle ja Rekka-
kadulle seka Laajametsantien eteldosaan ja Trukkikadulle. Lajitysalueelle kulku tapahtuu kaa-
va-alueen ulkopuolelle jaavien Puskutraktorinkadun ja Kaivinkoneenkadun kautta. Kulku
Rekkakadun kautta ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen ldapi on myés mahdol-
lista, jos teollisuusalueen toteuttaminen kdynnistyy vasta ldjityksen jalkeen. Alueelle sijoitet-
tavat maamassat on tarkoitus tuoda viereiselta suurteollisuusalueen kaava-alueelta. Lijitys-
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alueen sijainti on suunniteltu niin, ettd ajomatkat ovat mahdollisimman lyhyitad ja rekkalii-
kenne rasittaa mahdollisimman vahan muuta maantie- ja katuverkkoa.

Liikenteen sujuvuuden ja liikenneturvallisuuden parantamiseksi kaavassa on osoitettu liitty-
makielto paavaylina toimiville Kivimetsantielle ja Laajametsantielle. Naiden katujen varrella
on kevyen liikenteen vaylat lisddamassa jalankulun ja pyorailyn turvallisuutta ja sujuvuutta
alueella.

5.5 Ympadriston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei ole pilaantuneita maa-alueita. Kaava mahdollistaa maa-aineksen 3ji-
tyksen, teollisuus- ja varastorakentamisen seka kaukolampdlaitoksen sijoittamisen alueelle.
Alueelle tuotavat maamassat saattavat sisaltda happamia sulfaattimaita. Hapan sulfaattimaa
muodostuu, kun veden kyllastama rikkipitoinen maa paasee kuivuessaan kosketukseen ha-
pen kanssa ja rikki hapettuu sulfaatiksi. Kun sulfaatti padsee takaisin kosketukseen veden
kanssa, syntyy rikkihappoa. Rikkihappo happamoittaa vetta ja liuottaa mukaansa mm. metal-
leja. Happamien sulfaattimaiden aiheuttamaa hapanta hulevesi valuntaa hallitaan peittamal-
I3 ja neutraloimalla ldjitettavat massat mahdollisimman nopeasti. Lajitysalueelta muodostu-
vat hulevedet johdetaan reunaojissa pohjoiseen, jotta ndytteenottoa voidaan tehda kootusti.
Hulevesien hallintaa on kuvattu tarkemmin hulevesisuunnitelmakartalla.

Kaavan mahdollistamasta toiminnasta voi aiheuta melu-, pély- ja hajuhaittaa. Alueen lahis-
tolla ei kuitenkaan ole kahta asuinrakennusta lukuun ottamatta ole tallaisille ymparistohairi-
Oille herkkaa toimintaa.

Kaava-alue sijoittuu ldhelle lentokenttdd, mikd on huomioitu kaavan yleismaarayksissa maa-
raamalla, etta rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kdyton aikaises-
sa toiminnassa on otettava huomioon ilmailulain asettamat vaatimukset lentoesteluvasta ja
siita mahdollisesti aiheutuvista rajoitteista rakentamiselle ja rakennusten kaytoélle. Lisaksi
lentomelusta johtuvat rakennusten eristamiseen suositellut melutasot on huomioitava.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaselostuksen liitteena olevat viitteelliset havainnekuvat ohjaavat ja havainnollistavat
toteutusta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa heti kaavan saatua lainvoiman.
6.3 Toteutuksen seuranta

Vaasan kaupunki valvoo viranomaisvalvonnalla kaavan toteutusta.

Vaasan kaupunki
Kaavoitus
20.9.2021

Kaavaselostuksen liitteet
LIITE 1. Asemakaava ja kaavamaaraykset
LIITE 2. Havainnemateriaali
LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake
LIITE 5. Laajametsan Rekkakadun alueen hulevesisuunnitelma 2021. FCG.
Liite 6. Viheralueiden hoitoluokitus
Liite 7. Tonttijakokartta
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