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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kuva 1. Asemakaava-alue.

Asemakaavan ja tonttijaon muutos
24. kaupunginosa
korttelit 146 ja 149, korttelin 147 tontit 4,5 ja 6 seka katualueet

Kaavan laatijat: Juha-Matti Linna

Vireilletulosta ilmoitettu:
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapdatos:
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos:
Suunnittelujaosto:
Kaupunginhallitus:
Kaupunginvaltuusto:

SJ 8.12.2020, §72
19.3.2021, § 11/2021
19.10.2021, § 62/2021

Noin neljan hehtaarin kokoinen asemakaava-alue sijaitsee noin nelja kilomet-
ria Vaasan kaupungin keskustasta itdan. Teeriniemen kaupunginosakeskuksen
asemakaavan muutosalue rajautuu pohjoisessa ja lannessa puistoon, idassa
asuinkerrostalojen korttelialueeseen ja eteldssa Teeriniemenkadulle.
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Vanhojen asuntoalueiden elinvoimaisuuden tukeminen on osa kaupungin stra-
tegiaa ja maankdyton toteuttamisohjelmaa. Nykyisen paivakodin ldheisyyteen
on tarkoitus rakentaa korvaava pdivakoti. Hanke vaatii asemakaavan muutok-
sen. Samassa yhteydessa tarkistetaan Teeriniemenkadun ja Joutsenenkadun
risteysalueen pohjoispuolen kortteleita mahdollistamalla tdydennysrakenta-
minen eri lahipalveluille. Kaava-alueesta on tarkoitus tehda Teeriniemen kau-
punginosakeskus, joka on helposti saavutettava. Kaavaluonnos on tarkoitus
saada nahtaville syksylla 2021.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

2 TIVISTELMA

Liite 1. Asemakaavakartta merkintdineen
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 4: Hoitoluokituskartta

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoksen vireilletulo:

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on kokouksessaan 8.12.2020 paatta-
nyt asemakaavamuutoksen vireilletulosta hyvaksymalla kaavoituskatsauksen.
MRL 63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
25.5.-8.6.2021 ja se lahetetty niille osallisille, joita asemakaava tai asemakaa-
van muutos koskee. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéavilldolosta on
tiedotettu Vaasan kaupungin virallisissa kuulutuslehdissa (llkka-Pohjalainen ja
Vasabladet), kaupungin virallisella ilmoitustaululla Kansalaisinfossa (paakirjas-
tossa) seka Vaasan kaupungin internet-sivuilla (www.vaasa.fi)

Kaavaluonnos/valmisteluvaiheen kuuleminen/vuorovaikutteisuus MRL 62 §,
MRA 30 §:

Kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla 3.11.-16.11.2021, jolloin osallisilla
on ollut mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Nahtavilldoloaikana tuli x
mielipidetta ja x lausuntoa.

Asemakaavaehdotus/néhtavilldpito/lausunnot MRL 65 §, MRA 27-28:
Asemakaavan muutosehdotus on asetettu julkisesti nahtaville x.x.-x.x.2021,
jolloin kaupundkilaisilla ja osallisilla on ollut tilaisuus esittdaa mielipiteensa asias-
ta.

Lainvoimainen asemakaava MRL 188.5 §, Kuntalaki 63 §:
Vaasan kaupunginvaltuusto vahvistaa Teeriniemen kaupunginosakeskuksen
asemakaavamuutoksen.

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaehdotus pyritddan saamaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
alkuvuodesta 2022.


http://www.vaasa.fi/
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin nelja kilometria Vaasan keskustasta itdaan. Tee-
riniemen alueella asuu 1835 asukasta (v. 2018). Alue on kaavoitettu 1970- ja
1980-luvuilla ja rakentunut rivi- ja pientalovaltaiseksi alueeksi, jossa on joita-
kin lahipalveluja, mm. paivakoti ja varsin hyvat lahivirkistysalueet. Tyopaikkoja
Teeriniemen alueella oli 66 vuoden 2017 tilaston mukaan.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kuva 2. Teeriniemenkadun ja
Joutsenkadun risteysalue.

Suunnittelualue muodostaa Teeriniemen ytimen. Teeriniemenkadun varrelle
on rakennettu alueen ainoat kerrostalot. Joutsenkadun risteyksessa sijaitsi ai-
kanaan lahikauppa, joka Kivihaan hypermarkettien rakentamisen jalkeen havi-
si. Teeriniemenkadun varren rakennusten pdamateriaali on punatiili, joka yh-
distaa rakennettua ymparistoa.

Teeriniemen rakenne on suunniteltu siten, ettd padkokoojakadut Haukankatu
ja Huuhkajankatu on yhdistetty Teeriniemenkadulla, jonka varrelle on kerros-
talot ja palvelut sijoitettu. Teeriniemenkadussa on mutka Joutsenkadun koh-
dalla, joka liikenteen hidastamisen lisdksi tarjoaa hyvan sijoituspaikan palve-
luille.
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Kuva 3. Entisen lahikaupan
kiinteistd Joutsenkadulla.

Kuva 4.Teeriniemenkadun ja
Joutsenkadun risteysalue.

Kuva 5.Teeriniemen paivakoti
valmistui vuonna 1982.
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3.1.3 Luonnonympaéristo

Teeriniemella ulkoilureitistot luonnon keskella yhdistavat asuinalueita. Kaava-
alueen ja sen lahiston luonto on padasiassa kuusi-, manty- ja koivuvaltaista
sekametsaa.

Kuva 6. Joutsenkadun varren
sekametsaa.

e, 2 i LS

S ‘\-ﬂ‘\

Kuva 7. Kaava-alueen
sekametsaa.

Kuva 8. Kaava-alueen
sekametsaa.
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Luontokartoitus 2021

Teeriniemen suunnittelualueelle tehtiin luontokartoitus maastokauden 2021
aikana. Huhti-elokuun aikana maastossa inventoitiin luontotyyppikuviot seka
kartoitettiin liito-oravan, lepakoiden ja pesimalinnuston esiintyminen kaava-
alueella.

Suunnittelualue sijaitsee rakennetulla alueella. Metsdiset alueet ovat pienia-
laisia ja osin puistomaisia. Inventointialueen sijainti rakennetun ympariston
vaikutuspiirissd nakyy maastossa metsanreunojen rajautumisena pihoihin,
ojiin, katuihin tai kevyen liikenteen vayliin. Paikoin my6s alueen aluskasvilli-
suus on kulunut viheralueiden kayton seurauksena.

Yleisin luontotyyppi alueella on tuore kangas, jossa puusto on sekametsaa.
Valtapuina kasvaa kuusta ja koivua, paikoin mantya. Selvitysalueen luonto-
tyyppi-inventoinnissa ei l0ydetty luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain mukaisia
suojeltuja luontotyyppeja tai muita arvokkaita elinymparistoja.

Maastokaudella alueelta ei I6ydetty merkkeja liito-oravan asumisesta alueella.
Alueen pesimalinnustoon kuului yhteensa 15 lajia, jotka olivat rakennetuille
alueille tyypillisia lajeja. Naita lajeja olivat punakylki- ja rakattirastas, kirjosiep-
po, talitiainen, viherpeippo ja varpunen. Alueella ei pesinyt EU:n lintudirektii-
vin suojeltuja lajeja. Suomen uhanalaisuusluokituksen lajeista alueella pesivat
erittdin uhanalaisiksi maaritellyt varpunen ja viherpeippo. Kesdn lepakkokar-
toituksissa havaittiin yksi pohjanlepakko ja yksi viiksisiippa. Viitasammakon ku-
tualueeksi sopivia kosteikkoja ei suunnittelualueella ollut.
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3.1.4 Maanomistus

Asemakaavan muutosalueen maat omistaa Vaasan kaupunki. Osa tonteista on
vuokrattu yksityiselle.

e O

Kuva 11. Maanomistus asemakaavan muutosalueella.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tuli voimaan 31.8.2020 (kuva 12). Vaasan
yleiskaava 2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2011 ja se on
saanut lainvoiman 18.9.2014 (kuva 13). Suunnittelualueella on voimassa
seuraavat asemakaavat:

Asemakaava ak 505, vahvistunut 17.8.1978.

Asemakaava ak 570, vahvistunut 18.3.1982.

Asemakaava ak 696, hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.10.1987.

Ote ajantasa-asemakaavasta on kuvassa 14.

Vaasan kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on kaupunginvaltuuston hyvak-
syma 11.2.2019 § 2.

11



KaAavOITUS

Tonttijako- ja rekisteri:

Tontti 24-146-1 on merkitty tonttirekisteriin 4.8.1981.
Tontti 24-147-4 on merkitty tonttirekisteriin 6.7.1983.
Tontti 24-147-5 on merkitty tonttirekisteriin 6.7.1983.
Tontti 24-147-6 on merkitty tonttirekisteriin 6.7.1983.
Tontti 24-149-1 on merkitty tonttirekisteriin 4.8.1981.
Tontti 24-149-2 on merkitty tonttirekisteriin 4.8.1981.
Tontti 24-149-5 on merkitty tonttirekisteriin 4.8.1981.
Tontti 24-149-6 on merkitty tonttirekisteriin 24.8.2013.

Asemakaavan muutosalueen pohjakartta on tarkistettu 31.3.2021.

Alueella ei ole rakennuskieltoa. Suunnittelualueella ei ole rakennussuoje-
lulailla tai asemakaavalla suojeltuja kohteita.

Alueelle aiemmin laaditut selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit:

Teeriniemen kaupunginosakeskuksen luontokartoitus, Vaasan kaupunki
2021.

12
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Teeriniemen paivdkodin kiinteisté on valmistunut vuonna 1982 ja siind on
toiminut paivakodin lisdksi alakoulu vield lukuvuonna 2015-16. Koulun lak-
kauttamisen jalkeen paivakoti laajensi toimintansa 8-ryhmaiseksi paivakodiksi.
Teeriniemen paivakotiin on keskitetty esiopetus alueilta Teeriniemi, Huuto-
niemi, Purola ja Asevelikyla. Osana varhaiskasvatuksen palveluverkkoselvitysta
(11/2019) on yhteisty6ssa talotoimen kanssa arvioitu nykyisten paivakotien
kuntoa. Teeriniemen paivadkoti on ollut varhaiskasvatuksen palveluverkon yksi
keskeisimpia yksikoitd ja varhaiskasvatuksen ensisijaisena tavoitteena olisi
saada uudet tilat nykyiselle tontille tai peruskorjata nykyinen kiinteisto. Vertai-
lussa uusi vuokrapaivakoti-vaihtoehto arvioitiin hieman halvemmaksi kuin pe-
ruskorjattu paivakoti tai uusi kaupungin omistama paivakoti.

Kaava-alueella sijainnut ldhikauppa lopetti toimintansa muutamia vuosia sit-
ten. Paivittdistavarat haetaan muiden ldhialueiden hyper- tai supermarketeis-
ta, kuten Kivihaasta ja Huutoniemelta. Kaupunginosan palvelurakenteen kehit-
tamiseksi olisi kuitenkin tarkeda saada alueelle paikallisia palveluja asukkaille.
Asemakaavan muutoksessa tarkastellaan kaava-alueen kehittamista kaupun-
ginosakeskukseksi. Asemakaavan muutos liittyy kaupunginosakeskusten kehit-
tamishankkeeseen ja on olennainen osa kestavan kehityksen mukaista kau-
punkirakenteen tiivistamista.

Kaupunginosan keskeinen osa on keskusaukio/tori, jonka ymparilla tai lahei-
syydessa sijaitsee mm. paivittdistavarakauppa, paivakoti, alakoulu, terveys-
asema, leikkialue ja liityntapysakdinti. Keskusaukiolta on lisdksi lyhyet yhtey-
det virkistysalueille ja asuinalueille. Teeriniemenkatu on joukkoliikennereitti ja
siksi olisi tarked kehittaa liityntdpysakointia Teeriniemen kaupunginosakes-
kuksessa.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on kokouksessaan 8.12.2020 hyvaksy-
nyt vuoden 2021 kaavoituskatsauksen, jolloin asemakaavamuutos on tullut vi-
reille.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osalliset ja osallisten vaikutusmahdollisuudet on mainittu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa. Osallisia ovat:

Asukkaat, yritykset, yhteisot sekd maanomistajat:

suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat seka alueella toimivat yritykset ja
yhteisot.

Viranomaiset ja muut organisaatiot: ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjan-
maan pelastuslaitos, Vaasan kihlakunnan poliisilaitos, Aluehallintovirasto, Puo-

13
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4.3.2 Viranomaisyhteisty6

lustusvoimat, Vaasan Sahkdverkko Oy, Vaasan Sahké Oy / kaukolamp6yksikko,
Mustasaaren kunta, Oy Vaasa Parks Ab, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy,
Osterbottens foretagarférening rf, Vaasan Yrittdjat ry, Loihde Oyj, Elisa Oyj,
Posti Oy ja Vaasan ympadristoseura ry.

Vaasan kaupungin hallintokunnat ja liikelaitokset: Vaasan kaupungin hallin-
tokunnat: kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, kau-
punkikehitys, ympaéristotoimi, Vaasan talotoimi, Pohjanmaan museo ja Vaasan
Vesi.

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukaista viranomaisneuvottelua ei ole
tarpeen kdyda, koska Teeriniemen kaupunginosakeskuksen asemakaavan
muutoksella ei ole valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia vaikutuksia.
Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

14
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Ylempien kaavatasojen antamat tavoitteet

Kuva 12. Ote Pohjanmaan
maakuntakaavasta 2040.

Kuva 13. Ote Vaasan
yleiskaavasta 2030.

Pohjanmaan maakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuuston kokouksessa
15.6.2020 ja maakuntahallitus paatti 31.8.2020, ettd Pohjanmaan maakunta-
kaava 2040 tulee voimaan maankdytto- ja rakennuslain 201 §&:n mukaisesti.
Maakuntakaavassa Teeriniemen kaupunginosakeskuksen asemakaavan muu-
tosalue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi (A). Koska alueella on voi-
massa oikeusvaikutteinen yleiskaava, maakuntakaava ei ohjaa alueen asema-
kaavoitusta.

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymadssa ja 18.9.2014 lainvoiman saa-
neessa Vaasan yleiskaavassa 2030 suunnittelualue on osoitettu asuinkerrosta-
lojen alueeksi (AK), julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja yhdyskun-
tateknisen huollon alueeksi (ET).

15



KaAavOITUS

“Meris i ¥
s 0
R AT o > i L

‘_

Kuva 14. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Asemakaava-alue koostuu asemakaavoista nro 505, 570 ja 696. Ajantasa-
asemakaavassa kaava-alue koostuu asuinkerrostalojen korttelialueista (AK ja
AK-22), liikerakennusten korttelialueesta (AL-7), autojen sailytykseen ja pysa-
kointiin varatusta korttelialueesta (APH-1), opetus- ja sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueesta (YOS-2), kunnallisteknisten raken-
nusten ja laitosten korttelialueesta (YT) seka katualueista.

16
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4.5.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 25.5.-8.6.2021. Alla on tii-
vistelma osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyista mielipiteista:

1. Mustasaaren kunta 19.5.2021 (saapunut 19.5.2021):

Mustasaaren kunta ei anna lausuntoaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta.

Vastine: Ei vaikutusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
2. Pohjanmaan liitto 27.5.2021 (saapunut 27.5.2021):

Pohjanmaan liitto ei anna lausuntoa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Asemakaavamuutos on Vaasan yleiskaavan 2030 mukainen. Pohjanmaan liitto
on mielelldadn mukana kaavan jatkotydssa.

Vastine: Ei vaikutusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
3. Vaasan Vesi 1.6.2021 (saapunut 1.6.2021):

Vaasan Vedelld ei ole kommentoitavaa. Vaasan Vesi suosittelee kaupungin
kasvua sisdlle pain.

Vastine: Ei vaikutusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
4. Pelastuslaitos 3.6.2021 (saapunut 3.6.2021):

Korttelissa 146 (YT-alue) on Teeriniemen yhteinen vdestdsuoja, joka on mitoi-
tettu 1500 hengelle. On hyva, jos vaestosuoja huomioidaan asemakaavan
muutoksessa. Pelastuslaitos on mielellddn mukana kaikissa kaavamuutoksen
vaiheissa.

Vastine: Ei vaikutusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
5. ELY-keskus 18.6.2021 (saapunut 18.6.2021):

Asemakaava on ldhtokohdiltaan Vaasan yleiskaava 2030 mukainen. ELY-keskus
ottaa kantaa kaavahankkeeseen MRL:n 18 §:n seka elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskuksista annetun lain 3 §:n pohjalta siten, ettd valmistelutydssa on
huomioitu hankkeen valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittdavat vaiku-
tukset sekd kulttuuriymparistén hoidon ja luonnon monimuotoisuuden seka
vesivarojen kdyton ja hoidon kannalta tarkeat maankaytolliset kysymykset.

Korttelialueet ovat osin rakentamatonta luonnontilaista aluetta, mutta osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaan alueelle laaditaan kesan aikana erilli-
nen kaavoitustydssa huomioitava luontoselvitys. Luontoselvityksen lisaksi kaa-
vaselostuksessa on syyta selvittdaa olemassa olevan uudemman rakennuskan-
nan arvot ja tarvittaessa huomioida ne asemakaavamaarayksissa.
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Vaikka kaavamuutos ei vaikutusten osalta ole merkittava sen tavoitteena on
olemassa olevan kaupunkirakenteen uusiminen ja tdydentdaminen. Kaava-
hankkeen tulee kokonaisvaikutuksiltaan edistada valtioneuvoston tavoitetta hii-
lineutraalista Suomesta vuoteen 2035 mennessa.

Rakentamisen osalta hiilijalanjéljen pienentaminen edellyttda olemassa olevan
rakennuskannan huomioimista ja sen elinkaaren pidentamiseen tahtaavia
toimia. Hankkeissa, missa olemassa olevan rakennuskannan kaytt6a ei voida
enaa perustella rakennuskannan huonon kunnon takia, tulee uudisrakenta-
mista koskevilla kaavamaarayksilla kuitenkin tukea hiilineutraalin rakentami-
sen tavoitteita.

Kyseisen asemakaavan valmisteluasiakirjoista ei tarvitse pyytaa jatkossa ELY-
keskuksen lausuntoa, elleivat kaavan tavoitteet oleellisesti muutu valmistelu-
tyon aikana. Kaava-asiakirjat tulee kuitenkin toimittaa tiedoksi ELY-
keskukseen.

Vastine: Ei vaikutusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

4.5.2 Asemakaavaluonnos

Asemakaavan muutoksella pyritddan luomaan edellytykset viihtyisélle ja elin-
voimaiselle kaupunginosakeskukselle, johon voi sijoittaa julkisia ja yksityisia
palveluja sekd asumista. Tavoitteena on luoda ihmislaheinen kaupungin-
osakeskus, jonka ytimen muodostaa monikdyttéinen paivakoti ja lahipalvelut
sekd kaupunkipientalomainen asuntorakenne, joka luo viihtyisan tunnelman
alueelle.

Asemakaavaluonnoksessa on esitetty keskeinen paikka uudelle paivakodille
(PL), joka kiertyy kahdelta sivultaan nykyisen asuinkerrostalokorttelin (AK)
ympadrille.

Joutsenenkadun vastakkaisella puolella oleva nykyinen liikekiinteistd on ero-
tettu omaksi korttelikseen (K), jonka viereen Teeriniemenkadun ja Joutsenen-
kadun risteykseen on osoitettu asuin-, lilke- ja toimistorakennusten kortteli-
alue (AL). Nama kaksi korttelia toimivat Teeriniemen kaupunginosakeskuksen
Iahipalvelupisteend, jossa voi sijaita esim. lahikauppa, ravintola ja kampaamo.

Nykyisen paivakotikorttelin sekd rakentumattoman asuinkerrostalokorttelin ti-
lalle on esitetty kaksi kaupunkipientalojen korttelialuetta (AR-1). N&ihin kort-
teleihin on mahdollista rakentaa yksilollisia kytkettyja tai erillisia kaupunki-
pientaloja, joilla jokaisella on oma pieni puutarha.

Kaava-alueen itdpuolelle on osoitettu ldhivirkistysalue (VL), joka voimassa ole-
vassa asemakaavassa on varattu asuinkerrostalojen korttelialueelle. Pieni ldhi-
virkistysalue on myos osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (K)
taakse.

Kaksi yleista pysakointialuetta on osoitettu Urpiaisenkadun molemmille puolil-
le palvelemaan Teeriniemen alueella asioivia.
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Tonteille tulee rakentaa seuraavat auto- ja polkupyorapaikat:
asuintilat 1 ap/asunto, 3 pp/asunto
liike- ja toimitilat 1 ap/50 k-m?, 1 pp/50 k-m?

Kerrosalaan laskettavia varasto- ja yhteistiloja varten ei tarvitse osoittaa auto-
paikkoja.

O (ZEER D,

Kuva 15. Asemakaavan muutosluonnos.

Kuva 16. Kaava-alueen havainnekuva kaakosta.
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Kuva 17. Uusi paivakoti ja sen takana olevat kaupunkipientalokorttelit.

Kuva 18. Uusi paivakoti Joutsenenkadun ja Teeriniemenkadun kulmauksessa.
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Kuva 19. Uutta liiketilaa Teeriniemenkadun ja Joutsenenkadun kulmauksessa.

Kuva 20. Kaupunkipientalokortteli.
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4.5.3 Asemakaavan valmisteluvaiheen aikana tulleet lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilldoloaikana 3.11.-16.11.2021 on tul-
lut x lausuntoa. Alla on tiivistelma esitetyista lausunnoista:

1. xxx.x.2021 (saapunut x.x.2021):

XX

Vastine: Ei vaikutusta kaavaluonnokseen.
2. xxx.x.2021 (saapunut x.x.2021)

XX
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4.5.4 Vuorovaikutus asemakaavan valmisteluvaiheessa

Asemakaavan muutosluonnosta esiteltiin...
B XX

Kuva 16. Vaikuttamiskahvila.

4.5.5 Asemakaavan muutosehdotus
Asemakaavan valmisteluvaiheen aikana saatujen lausuntojen ja tarkennusten
perusteella on kaavakarttaa ja kaavamaarayksia tarkistettu seuraavasti:

XX

4.5.6 Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaoloaikana tulleet lausunnot ja muistutukset ja
niiden vastineet

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilldoloaikana x.x.-x.x.2020 tai sen
jalkeen on tullut x lausuntoa ja x muistutus. Alla on tiivistelma esitetyista
lausunnoista ja muistutuksesta:

1. Viranomainen x.x.2020 (saapunut x.x.2020)

XXXXXX

Vastine / vaikutus kaavaehdotukseen: xxxx

4.5.7 Julkisen nahtavillaoloajan jalkeen tehdyt muutokset asemakaavaehdotukseen

Asemakaavakarttaa ja —maarayksia on tarkistettu seuraavasti:
TOXXX

Kaavaselostusta on tdydennetty seuraavasti:
XXXX
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.1 Mitoitus

Teeriniemen asemakaava-alueen koko on noin 4 ha. Asemakaavan kayttotar-
koituksen mukaiset pinta-alat ja rakennusoikeudet ovat seuraavat:

Kayttotarkoitus Pinta-ala Rakennusoikeus k-m?
Lahipalvelurakennusten korttelialue (PL) 5056 2500
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 1109 650
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) 1777 1200
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 1945 1500
Kaupunkipientalojen korttelialue (AR-1) 9943 4700
Yleinen pysakointialue (LP) 1504

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten 624 500
ja laitosten alue (ET)

Lahivirkistysalue (VL) 3262

Katualue 10080

Pyoratie 774

Hidaskatu 2103

YHTEENSA 3,8 ha 11 050 k-m?

5.2.1 Korttelialueet

Kaupunkikuva

Teeriniemen kaupunginosakeskuksen asemakaavassa on rakentamista koske-
villa méaarayksilla pyritty varmistamaan kaupunkimaisen ja viihtyisan kaupun-
ginosakeskuksen toteutuminen. Koska olevien kerrostalojen ja julkisten ra-
kennusten julkisivuverhous on punatiiltd, tulee Teeriniemenkadun varren uu-
den rakennuskannankin tunnusomaisin julkisivumateriaali olla punatiili. Ikku-
na-aukotuksen tulee olla padosin pystysuuntaista. Nailld maarayksilla varmis-
tetaan kaupunkimaisen tilan synty ja rakennetun ympariston kauneus ja viih-

tyisyys.

Kaupunkipientalot tuovat Teeriniemelle uuden rakennustyypin, joka muodos-
taa kaupunkimaista tilaa rakennusmassojen sijoittamisella ldhelle katurajaa.
Pienimittakaavaisuus tekee katutilasta viihtyisan ja mahdollistaa rakennus-
massojen yksildllisen julkisivun. Kaupunkipientaloihin kuuluu oma sisdaankaynti
kadulta ja pienoispuutarha.

Katualueet

Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Kortte-
lien ja tonttien pihamaa on autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella istutet-
tava ja viimeisteltdava korkeatasoisesti. Jalankulkualueet on erotettava ajoneu-
voliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla ja pysa-
kointialueilta tulee jarjestda turvallinen kulkuyhteys liiketiloihin.
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5.3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen parantaa teeriniemeldisten |dhipalveluja. Kaava
mahdollistaa kaupunginosakeskuksen rakentumisen Teeriniemen keskipistee-
seen, joka toimii kaupunginosan kohtaamispaikkana. Teeriniemenkadun ja
Joutsenkadun risteyksen ympadrille on kaavan myota mahdollista rakentaa jul-
kisten ja yksityisten palvelujen kokonaisuus, joka parantaa Teeriniemen asuk-
kaiden arjen sujuvuutta ja alueen identiteettia. Paivakoti, ravintola ja lahipal-
velut ovat esimerkkeja tallaisista palveluista.

5.3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Luonto ja luonnonymparistd

Asemakaavassa on esitetty Teeriniemenkadun pohjoispuolelle kaupunkipien-
talojen korttelialueita, lahipalvelurakennusten korttelialue seka asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue. N&illd alueilla kasvaa sekametsaa, joka ase-
makaavan toteuttamisen myota joudutaan osaksi kaatamaan. Teeriniemen
nykyisissa asemakaavoissa ndma alueet on osoitettu asuinkerroskerrostaloille,
mutta ne ovat jddneet rakentamatta. Korttelialueilla olevan metsaalueen koko
on yhteensa noin 1,5 ha.

Hulevedet

Katujen asfaltin, kattopintojen ja vetta lapaisemattéman pintojen osuus arvi-
oidaan olevan noin 70-80 % koko kaava-alueen pinta-alasta. Kaavamaarayksis-
sd on annettu maarayksia tonttien pintamateriaalista ja hulevesien kasittelys-
ta. Kattovedet ohjataan viivyttamiselld ja suodatuksella hulevesiviemareihin.

Maapera

Kaavan mahdollistama uusi rakentaminen vaatii jonkin verran maamassojen
vaihtamista ja maatdyttdja. Olemassa olevaa maanpintaa pitda pyrkia mahdol-
lisuuksien mukaan sadstamaan.

Alueen vesiolot

Kaava-alueen maasto viettda loivasti itddn ja eteldan, jonne osa alueen pinta-
valunnasta ohjautuu. Asemakaavan toteuttamisesta rakentamisen seuraukse-
na johtuva paikoittainen maan pinnan nostaminen ei juurikaan vaikuta kaava-
alueen vedenkulkuun.

lima ja ilmasto

Asemakaavan toteuttamisella on jonkin verran vaikutuksia Teeriniemen pie-
nilmastoon. Puustoa joudutaan poistamaan rakentamisen tieltd, jolloin valoi-
suus lisdantyy ja metsan viilentava vaikutus pienenee.

5.3.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kasvi- ja eldinlajit
Asemakaavan toteuttamisella on jonkin verran vaikutusta olemassa olevien

kasvi- tai eldinlajien elinehtoihin Teeriniemen kaupunginosakeskuksen alueel-
la. Puuston kaataminen vaikuttaa paikallisten kasvi- ja eldinlajien elinpiiriin
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pienenemisend. Teeriniemelld on kuitenkin hyvin suunnitellut viheryhteydet,
joten kaytannossa eldinlajien siirtyminen ldhialueelle on mahdollista. Kaava-
ratkaisu ei heikennd luonnon monimuotoisuutta tai vaaranna uhanalaisten
kasvi- tai eldinlajien alueellista suotuisan suojelun tasoa.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen taysimaaraisena merkitsee si-
ta, ettad kaava-alueella olevasta puustosta poistetaan noin 80 % rakentamisen
tieltd. Tehdyn luontoselvityksen perusteella ei kaava-alueella ole direktiivila-
jien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja tai suojeltavia luontotyyppeja.

5.3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava-alueen korttelit sijaitsevat olemassa olevien kunnallisteknisten
johtolinjojen vieressa, jolloin tdydennysrakentaminen tiivistaa kaupunkiraken-
netta ja on siten kestdvan kehityksen mukaista. Teeriniemen kaupungin-
osakeskuksen julkisen liikkenteen yhteydet ovat myos varsin hyvat, jolloin yksi-
tyisautoilun tarvetta voidaan pienentda kehittamalld joukkoliikennetta ja lii-
tyntapysakointijarjestelmaa. Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta johtu-
vat katujen sekd vesi- ja viemarilinjojen rakentamiskustannukset ovat varsin
pienet. Teeriniemenkadun pohjoispuolelle joudutaan rakentamaan uusi katu-
yhteys, jota kautta osa paivdakodin huoltoliikenteestd seka kaupunkipientalo-
jen kortteleiden asukasliikenteesta tonteille kulkee.

Energiatalous ja lilkenne

Kaavan toteutumisen myo6ta Teeriniemen kaupunginosakeskuksen alueella
liikkuvien ihmisten maara kasvaa. Kavelijoiden ja pyorailijoiden kulkureittien
ristedamat henkildautoliikenteen kanssa tulee toteuttaa niin, etta autoilijat jou-
tuvat ajamaan hitaasti naissa risteamakohdissa. Kaavamerkinngilla- ja maa-
rayksilla ohjataan rakentamista siten, ettad se suosii kdvely-ympariston synty-
mistd ja hidasta liikkumista. Tarkoituksena on, etta alueen sisdiselle katuver-
kolle ei juurikaan ohjata ylimaaraista liikkennettd, jotta ymparisto olisi liikkumi-
sen kannalta mahdollisimman turvallinen. Liityntdapysdkoinnin parantaminen
ohjaa asukkaita valitsemaan yksityisautoilua kestavampia lilkkkumismuotoja.

5.3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kaavamuutoksen toteuttamisella on positiivinen vaikutus kaupunkikuvaan,
koska Teeriniemen kaupunginosakeskuksen rakentamisella parannetaan
kaupunkimaisen osakeskuksen syntymistd, joka luo asukkaille paikan tuntua.
Asemakaavan mahdollistaman  rakentamisen toteuttamisen = myota
Teeriniemen keskusalue saa kaivatun parannuksen rakennetun ympariston
laatuun. Teeriniemen kaupunginosakeskus on selkedsti sijaintinsa puolesta
hahmotettava alueen ydin, jota tulee ilmentaa rakentamisen tiiveydell3,
toimintojen lisaamisella ja rakentamisen laadulla. Asemakaavamaarayksilla
pyritddn ohjaamaan keskuksen toteuttamista sekd monipuolisella etta
kaupunkimaisella rakentamisella. Kaavan keskeisenad ajatuksena on tehda
Teeriniemenkadun ja Joutsenenkadun risteysalueelle kaupunginosakeskuksen
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toiminnallinen keskipiste, jossa Teeriniemen asukkaat voivat asioida ja
kokoontua.

Kulttuuriperint6 ja rakennettu ymparisto

Teeriniemi on suunniteltu 1970-luvun lopussa ja rakennettu padosin 1980-
luvulla. Teeriniemenkatu on suunniteltu alueen padkaduksi ja sen varrelle on
sijoitettu pienimuotoisia ldhipalveluita. Punatiiliarkkitehtuuri on Teeriniemen
rakennetun ympariston tunnusmerkki, jota kaavamaarayksilla pyritdan vaali-
maan uudisrakentamisen osalta. Kaava-alueen rakennuksilla ei kuitenkaan ole
sellaisia ominaisuuksia, joka aiheuttaisi niiden suojelutarpeen.

5.3.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaupalliset vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle (K)
650 k-m2:n rakennusoikeuden. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueelle (AL) voidaan myoOs pienessda madarin rakentaa liiketilaa |ahipalveluja
varten. Kaavamuutos mahdollistaa siis ldhipalvelujen lisdamisen Teeriniemen
alueelle. Tama tukee kaupungin kaupallisten palveluiden hajauttamista eri
kaupunginosakeskuksiin, joka parantaa asukkaiden palvelutarjontaa ja kesta-
vaa kehitysta. Teeriniemen kaupunginosakeskuksella on vain vahaisia kaupalli-
sia vaikutuksia kaupungin muuhun kaupalliseen tarjontaan.
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5.4 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset on esitetty asemakaavakartassa (liite 1).
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan muutoksen ja tonttijakojen saatua lainvoiman voidaan tontteja
rakentaa.

6.2 Toteutuksen seuranta
Asemakaavan muutosasiakirjat toimivat perustana alueen kehittamiselle. Ra-

kennuslupien yhteydessa varmennetaan, ettd rakennushankkeet ovat linjassa
asemakaavan tavoitteiden kanssa.

LITTEET

Liite 1. Asemakaavakartta merkintdineen
Liite 2. Asemakaavan seurantalomake

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 4. Hoitoluokituskartta
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