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PLANLAGGNINGEN

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Bild 1. Detaljplaneomradet.

Andring av detaljplanen och tomtindelningen
24. stadsdel 24
kvarteren 146 och 149, tomterna 4, 5 och 6 i kvarter 147 samt gatuomraden

Planen &r utarbetad av Juha-Matti Linna

Anhangiggbérandet meddelades: Planeringssektionen 8.12.2020, § 72
Planldggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut: 19.3.2021, § 11/2021
Planldggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut: 19.10.2021, § 62/2021
Planeringssektionen:

Stadsstyrelsen:

Stadsfullmaktige:

Detaljplaneomradet pa cirka fyra hektar ar belaget cirka fyra kilometer oster
om Vasa stads centrum. Omradet som andringen av detaljplanen fér Orrnas
stadsdelscentrum beror gransar till en park i norr och vaster, till ett kvarters-
omrade for bostadsvaningshus i 6ster och till Orrnasgatan i soder.
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Att stodja gamla bostadsomradens livskraft &r en del av stadens strategi och
genomforandeprogram for markanvandningen. Avsikten ar att bygga ett er-
sattande daghem i narheten av det nuvarande. Projektet kraver en detaljpla-
neandring. Samtidigt granskas kvarteren norr om korsningen av Orrnasgatan
och Svangatan sa att kompletterande byggande for olika slags nérservice moj-
liggors. Avsikten ar att gora planomradet till Orrnas stadsdelscentrum som ar
lattillgdngligt och att framlagga planutkastet hosten 2021.
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1.5 Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett
Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Skotselklassificeringskarta

2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhdngiggorandet av detaljplanedndringen:

Stadsstyrelsens planeringssektion har vid sitt sammantrade 8.12.2020 genom
att godkdnna planlaggningsoversikten beslutat att detaljplanedndringen an-
hangiggors. Ett program for deltagande och beddémning i enlighet med 63 § i
markanvandnings- och bygglagen har varit offentligt framlagt under perioden
25.5-8.6.2021 och skickats till de intressenter som berors av detaljplanen eller
detaljplaneandringen. Framldaggandet av programmet har kungjorts i Vasa
stads officiella kungérelsetidningar (llkka-Pohjalainen och Vasabladet), pa sta-
dens officiella anslagstavla i Medborgarinfo (i huvudbiblioteket) och pa Vasa
stads webbplats (www.vasa.fi).

Detaljplaneutkast/hérande/vixelverkan i beredningsskedet MarkBygglL 62 §,
MarkByggF 30 §:

Detaljplaneutkastet har varit offentligt framlagt under perioden 3.11-
16.11.2021, varvid intressenterna har haft mojlighet att framféra sina asikter
om adrendet. Under tiden utkastet var framlagt lamnades det in x asikter och x
utlatanden.

Detaljplaneférslag/offentligt framlagt/utlatanden MarkByggL 65 § Mark-
ByggF 27-28 §:

Forslaget till detaljplaneandring har varit offentligt framlagt under perioden
X.X—x.x.2021, varvid stadsborna och intressenterna har haft méjlighet att fram-
fora sina asikter om drendet.

Lagakraftvunnen detaljplan MarkByggL 118 § 5 mom., Kommunallagen 63 §:

Vasa stadsfullméktige faststdller andringen av detaljplanen fér Orrnas stads-
delscentrum.

2.2 Genomférande av detaljplanen

Stravan ar att ett planforslag ska laggas fram for stadsfullmaktige for godkan-
nande i borjan av 2022.


http://www.vaasa.fi/
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

3.1.2 Byggd miljo

Bild 2. Korsningen av

Orrnasgatan och Svangatan.

Planeringsomradet ar belaget cirka fyra kilometer 6ster om Vasa centrum. Det
bor 1 835 invanare i Orrnas (ar 2018). Omradet planlades pa 1970- och 1980-
talet och det har bebyggts till ett radhus- och smahusdominerat omrade med
viss narservice, bland annat ett daghem, och relativt bra omraden fér narre-
kreation. Enligt statistiken 2017 fanns det 66 arbetsplatser i Orrnas.

Planeringsomradet utgor karnan av Orrnas. De enda flervaningshusen pa om-
radet har byggts pa Orrndsgatan. En gang i tiden fanns det en narbutik vid
Svangatans korsning, men nar hypermarketarna byggdes i Stenhaga lade buti-
ken ner sin verksamhet. Huvudmaterialet i byggnaderna langs Orrnadsgatan ar
rodtegel, som ar en forenande faktor i den byggda miljon.

Orrnasgatans struktur har planerats sa att Orrnasgatan, langs vilken flerva-
ningshusen och servicen har placerats, férenar huvudmatargatorna Hokgatan
och Uvgatan. Orrndsgatan gor en krok vid Svangatan. Kroken saktar ner trafi-
ken men utgor dven en bra placeringsplats for service.
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Bild 3. Fastigheten for den fore
detta narbutiken p& Svangatan.

Bild 4. Korsningen av
Orrndsgatan och Svangatan.

Bild 5. Orrnés daghem blev
fardigt 1982.
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3.1.3 Naturmiljé

Natet av friluftsleder mitt i naturen forenar olika bostadsomraden i Orrnas.
Naturen pa och i narheten av planomradet ar huvudsakligen gran-, tall- och
bjorkdominerad blandskog.

Bild 6. Blandskog invid
Svangatan.

e, 2 i LS

Bild 7. Blandskog pa
planomradet.

Bild 8. Blandskog pa
planomradet.
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Naturkartlaggning 2021

Pa planeringsomradet i Orrnas gjordes en naturkartldggning under terrdangpe-
rioden 2021. Under april-augusti inventerades naturtypsfigurerna i terrangen
och kartlades forekomsten av flygekorrar, fladdermoss och hackfaglar pa
planomradet.

Planeringsomradet &r belaget pa ett bebyggt omrade. De skogbevuxna omra-
dena dr sma och delvis parkliknande. Att inventeringsomradet ligger inom en
byggd miljos inflytelsesfar syns i terrangen i form av att skogskanterna gransar
till gardar, diken, gator eller gang- och cykelvagar. Pa vissa stéllen har under-
vegetationen pa omradet slitits till f6ljd av anvandningen av gronomradena.

Den vanligaste naturtypen pa omradet ar farsk mo, dar tradbestandet ar
blandskog. De dominerande traden ar gran och bjork, pa vissa stallen tall. Vid
inventeringen av naturtyperna pa utredningsomradet patraffades inga enligt
naturvards-, skogs- eller vattenlagen skyddade naturtyper eller andra varde-
fulla livsmiljoer.

Under terrangperioden hittades inga tecken pa flygekorrbon pa omradet.
Hackfagelbestandet pa omradet omfattade totalt 15 arter som var typiska for
bebyggda omraden, sasom rodvingetrast, bjorktrast, svartvit flugsnappare,
talgoxe, gronfink och sparv. P4 omradet hackade inga skyddade arter enligt
EU:s fageldirektiv. Av de arter som i den finldndska klassificeringen av hotade
arter klassificeras som starkt hotade hackar sparv och gronfink pd omradet.
Under fladdermdsskartlaggningarna pa sommaren patraffades en nordisk
fladdermus och en mustaschfladdermus. Pa omradet fanns inga sddana vat-
marker som skulle ldmpa sig som dkergrodans lekomraden.
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Bild 9. Landskapsstruktur: vattendelare (roda) och dalar (grona).

Bild 10. Landskapsstruktur: vattendelare (réda) och dalar (gréna).
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3.1.4 Markagoforhallanden

Marken pa det omrade som detaljplanedandringen berdr ags av Vasa stad. En
del tomter har arrenderats ut till privatpersoner.

e
:

e O

Bild 11. Markagoférhallandena pa det omrade som detaljplaneandringen berér.

3.2 Planeringssituation
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Osterbottens landskapsplan 2040 tridde i kraft 31.8.2020 (bild 12). Vasa
generalplan 2030 godkdndes av stadsfullmaktige 13.12.2011 och vann laga
kraft 18.9.2014 (bild 13). Pa planeringsomradet géller foljande detaljplaner:

Detaljplanen ak505, faststalldes 17.8.1978.

Detaljplanen ak570, faststalldes 18.3.1982.

Detaljplanen ak696, godkandes av stadsfullmaktige 19.10.1987

Ett utdrag ur detaljplanesammanstaliningen finns pa bild 14.

Vasa stads nuvarande byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige
11.2.2019 § 2.

11
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Tomtindelning och -register:

Tomt 24-146-1 har antecknats i tomtregistret 4.8.1981.
Tomt 24-147-4 har antecknats i tomtregistret 6.7.1983.
Tomt 24-147-5 har antecknats i tomtregistret 6.7.1983.
Tomt 24-147-6 har antecknats i tomtregistret 6.7.1983.
Tomt 24-149-1 har antecknats i tomtregistret 4.8.1981.
Tomt 24-149-2 har antecknats i tomtregistret 4.8.1981.
Tomt 24-149-5 har antecknats i tomtregistret 4.8.1981.
Tomt 24-149-6 har antecknats i tomtregistret 24.8.2013.

Baskartan Over omradet som detaljplanedndringen beror har reviderats
31.3.2021.

Omradet ar inte belagt med byggférbud. Pa planeringsomradet finns inga en-
ligt byggnadsskyddslagen eller detaljplanen skyddade objekt.

Tidigare utredningar betrdffande omradet, bl.a. inventeringar:
Naturutredning i Orrnas stadsdelscentrum, Vasa stad 2021.

12
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4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Behov av detaljplanering

Fastigheten for Orrnas daghem stod fardig 1982, och utéver daghemmet har
dven en lagstadieskola varit verksam i byggnaden annu under lasaret 2015—
2016. Nar skolan lades ned utvidgade daghemmet sin verksamhet till ett dag-
hem med atta grupper. Till Orrnds daghem har centraliserats forskoleunder-
visningen pd omradena Orrnads, Roparnas, Boback och Vapenbrédrabyn. De
nuvarande daghemmens skick har bedémts i samarbete med hussektorn som
en del av en servicenatverksutredning inom smabarnspedagogiken (11/2019).
Orrnds daghem har varit en av de viktigaste enheterna inom smabarnspeda-
gogikens servicenatverk, och smabarnspedagogiken har som sitt framsta mal
att fa nya lokaler pa den nuvarande tomten eller att den nuvarande fastighet-
en byggs om. | jamforelsen bedémdes att alternativet med ett nytt hyres-
daghem ar lite billigare an ett daghem som byggs om eller ett nytt daghem
som &gs av staden.

Narbutiken pa planomradet lades ned for nagra ar sedan. Idag handlar Orr-
nasborna sina dagligvaror i hyper- eller supermarketarna pa andra narliggande
omraden, sasom i Stenhaga eller Roparnas. For att utveckla servicestrukturen i
stadsdelen skulle det emellertid vara viktigt att fa lokal service for invanarna
pa omradet. | andringen av detaljplanen granskas utvecklandet av planomra-
det till ett stadsdelscentrum. Detaljplanedandringen anknyter till ett projekt for
utveckling av stadsdelscentrum och ar en vasentlig del av fortdtningen av
stadsstrukturen enligt principerna for hallbar utveckling.

En viktig del av stadsdelen &r den centrala 6ppna platsen/torget kring eller i
narheten av vilken/vilket det bland annat finns dagligvaruhandel, daghem,
lagstadieskola, héalsostation, lekomrade och anslutningsparkering. Dessutom
ligger den centrala 6ppna platsen nara rekreationsomradena och bostadsom-
radena. Kollektivtrafiken kor langs Orrnasgatan, och darfor ar det viktigt att
anslutningsparkeringen utvecklas i Orrnas stadsdelscentrum.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler den

Stadsstyrelsens planeringssektion har pa sitt sammantrade 8.12.2020 godkant
planlaggningsoversikten for 2021, varvid detaljplanedndringen har anhangig-
gjorts.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenterna och deras paverkningsmojligheter framgar av programmet for
deltagande och bedémning. Intressenterna ar féljande:

Invanare, foretag, sammanslutningar och markagare:

markdgarna och invanarna samt de foretag och samfund som ar verksamma
pa omradet

13
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Myndigheter och andra organisationer: NTM-centralen, Osterbottens for-
bund, Osterbottens raddningsverk, polisinrittningen i Vasa hirad, Regionfor-
valtningsverket, Forsvarsmakten, Vasa Elndt Ab, Vasa Elektriska
Ab/Fjarrvirmeenheten, Korsholms kommun, Oy Vaasa Parks Ab, Osterbottens
handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens féretagarférening rf, Vasa Foreta-
gare rf, Loihde Abp, Elisa Abp, Posti Ab och Vasa miljoférening rf

Vasa stads forvaltningar och affarsverk: Vasa stads forvaltningar: Planlagg-
ningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Stadsut-
vecklingen, Miljésektorn, Vasa hussektor, Osterbottens museum och Vasa Vat-
ten

4.3.2 Myndighetssamarbete

Eftersom andringen av detaljplanen fér Orrnas stadsdelscentrum saknar riks-
omfattande eller pa landskapsniva betydande konsekvenser &r inte heller na-
got myndighetssamrad enligt 66 § i markanvandnings- och bygglagen nédvan-
digt. Detaljplanedndringen stammer 6verens med generalplanen.

14
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4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal utgaende fran hogre plannivaer

Osterbottens landskapsplan godkdndes vid landskapsfullméktiges samman-
trade 15.6.2020, och landskapsstyrelsen beslutade 31.8.2020 att Osterbottens
landskapsplan 2040 trader i kraft i enlighet med 201 § i markanvandnings- och
bygglagen. | landskapsplanen anvisas det omrade som andringen av detaljpla-
nen for Orrnés stadsdelscentrum beror som omrade for tatortsfunktioner (A).
Eftersom det pa omradet giller en generalplan med rattsverkan, styr land-
skapsplanen inte detaljplaneringen av omradet.

Bild 12. Utdrag ur
Osterbottens landskapsplan
2040.

| Vasa generalplan 2030, som godkdndes av stadsfullmaktige 13.12.2011 och
vann laga kraft 18.9.2014, anvisas planeringsomradet som omrade for bo-
stadsvaningshus (AK), omrade for offentlig service och forvaltning (PY) samt
som omrade fér samhallsteknisk forsorjning (ET).

Bild 13. Utdrag ur Vasa
generalplan 2030.

15
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Bild 14. Utdrag ur detaljplanesammanstaliningen.

Detaljplaneomradet bestar av detaljplanerna nr 505, 570 och 696. | detaljpla-
nesammanstallningen bestar planomradet av kvartersomraden for bostadsva-
ningshus (AK och AK-22), kvartersomrade for affarsbyggnader (AL-7), kvar-
tersomrade for forvaring och parkering av bilar (APH-1), kvartersomrade for
byggnader for undervisningsverksamhet och social verksamhet (YOS-2), kvar-
tersomrade for samhallstekniska byggnader och anldggningar (YT) samt av
gatuomraden.

16
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4.5.1 Program for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och beddmning var offentligt framlagt 25.5-
8.6.2021. Nedan foljer ett sammandrag av de asikter som ldmnades in om
programmet:

1. Korsholms kommun 19.5.2021 (inkom 19.5.2021):

Korsholms kommun ger inte nagot utlatande om programmet for deltagande
och bedémning.

Bemétande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.

2. Osterbottens férbund 27.5.2021 (inkom 27.5.2021):
3.

Osterbottens forbund ger inte ndgot utldtande om programmet fér delta-
gande och bedémning. Detaljplaneandringen stammer 6verens med Vasa ge-
neralplan 2030. Osterbottens férbund deltar girna i det fortsatta planarbetet.

Beméotande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
4. Vasa Vatten 1.6.2021 (inkom 1.6.2021):

Vasa Vatten har inget att kommentera. Vasa Vatten rekommenderar att sta-
den ska vaxa inat.

Bemotande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
5. Rdddningsverket 3.6.2021 (inkom 3.6.2021):

| kvarter 146 (YT-omrade) finns det gemensamma skyddsrummet i Orrnds som
ar dimensionerat for 1 500 personer. Det ar bra om skyddsrummet beaktas i
detaljplaneandringen. Raddningsverket medverkar garna i alla skeden av
planandringen.

Beméotande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
6. Ndrings-, trafik- och miljécentralen 18.6.2021 (erhdlls 18.6.2021):

Till sina utgangspunkter stammer detaljplanen 6verens med Vasa generalplan
2030. NTM-centralen tar stallning till planprojektet utgaende fran 18 § i mar-
kanvandnings- och bygglagen (MarkByggl) samt 3 § i lagen om narings-, trafik-
och miljocentralerna: i beredningsarbetet har beaktats projektets nationellt
och for landskapet betydande inverkan samt de markanvandningsfragor som
ar viktiga med tanke pa skotseln av kulturmiljén och naturens mangfald samt
med tanke pa anvandningen och skotseln av vattentillgangarna.

Kvartersomradena bestar delvis av obebyggt omrade i naturtillstand, men en-
ligt programmet for deltagande och beddmning ska det pa omradet goras en
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4.5.2 Detaljplaneutkast

separat naturutredning under sommaren. Utredningen ska beaktas i plane-
ringsarbetet. Utover en naturutredning ar det skal att i planbeskrivningen
ocksa ta reda pa det nyare befintliga byggnadsbestandets varden och beakta
dem i detaljplanebestdmmelserna vid behov.

Aven om plandndringen inte dr betydande vad géller konsekvenser, dr malet
med den att den befintliga stadsstrukturen férnyas och kompletteras. Plan-
projektet ska till sina totala konsekvenser framja statsradets mal om ett kol-
dioxidneutralt Finland fére 2035.

| fraga om byggande forutsatter ett minskat koldioxidsavtryck att det befint-
liga byggnadsbestandet beaktas och att det vidtas atgarder som siktar pa att
forlanga byggnadsbestandets livscykel. | de projekt dar anviandningen av det
befintliga byggnadsbestandet inte langre ar motiverad pa grund av att bygg-
nadsbestandet ar i sa daligt skick bér man med planbestammelserna for ny-
byggnad emellertid stodja malen for koldioxidneutralt byggande.

Det ar inte nodvandigt att i fortsattningen begdra NTM-centralens utlatande
om beredningsdokumenten for den aktuella detaljplanen, savida malen for
planen inte dndras vasentligt under beredningsarbetet. Plandokumenten bor
emellertid ldmnas in till NTM-centralen for kannedom.

Bemdotande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.

Stravan med detaljplanedndringen ar att skapa forutsattningar for ett trivsamt
och livskraftigt stadsdelscentrum, dar offentlig och privat service samt boende
kan placeras. Malet &r att astadkomma ett manniskonara stadsdelscentrum
vars kdrna bestar av néarservice, ett daghem med manga anvandningsmojlig-
heter och en stadssmahusliknande bostadsstruktur som skapar en trivsam
stdmning pa omradet.

| detaljplaneutkastet anvisas en central plats for det nya daghemmet (PL) som
slingrar sig runt det nuvarande kvarteret med bostadsvaningshus (AK) pa tva
sidor.

Den nuvarande affarsfastigheten pa motsatta sidan av Svangatan har avskilts
till ett separat kvarter (K) bredvid vilket i korsningen av Orrndsgatan och Svan-
gatan det anvisas ett kvartersomrade for bostads-, affdrs- och kontorsbyggna-
der (AL). Dessa tva kvarter fungerar som nagot av en néarserviceenhet med
exempelvis narbutik, restaurang och frisering i Orrnds stadsdelscentrum.

Det har foreslagits att det nuvarande daghemskvarteret och det obebyggda
kvarteret for bostadsvaningshus ska ersidttas med tva kvartersomraden for
stadssmahus (AR-1). | dessa kvarter ar det majligt att bygga individuella, an-
tingen kopplade eller fristdende stadssmahus som alla har en egen liten trad-
gard.

Utanfor planomradet anvisas ett omrade for narrekreation (VL), som i den gal-
lande detaljplanen har reserverats inom ett kvartersomrade for bostadsva-
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ningshus. Ett litet ndrrekreationsomrade anvisas dven bakom ett kvartersom-
rade for affars- och kontorsbyggnader (K).

Tva allmanna parkeringsomraden anvisas pa bada sidorna av Grasiskegatan.
De ar avsedda att betjana dem som utrattar arenden i Orrnas.
Pa tomterna bor féljande cykel- (cp) och bilplatser (bp) byggas:
* bostadslokaler 1 bp/bostad, 3 cp/bostad
affars- och verksamhetslokaler 1 bp/50 m2 vy, 1 cp/50 m? vy

For de férradsutrymmen och gemensamma utrymmen som ar inbegripna i va-

ningsytan behover bilplatser inte anvisas.
o] /E’\A){@%_P.Zf’fkl _
7% AN R
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¥

Bild 16. lllustration av planomradet fran sydost.
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Bild 18. Det nya daghemmet i hérnet av Svangatan och Orrndsgatan.
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Bild 19. Nya affarslokaler i hornet av Orrndsgatan och Svangatan.

Bild 20. Kvarter med stadssmahus.
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4.5.3 Utlatanden och asikter under detaljplanens beredningsskede

Under den tid utkastet till andring av detaljplanen var offentligt framlagt 3.11-
16.11.2021 kom det in x utlatanden. Nedan foljer ett sammandrag av
utlatandena:

1. xxx.x.2021 (inkom x.x.2021):

XX

Beméotande: Ingen inverkan pa planutkastet.

2. x.x.2021 (inkom x.x.2021)

XX
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4.5.4 Vaxelverkan i detaljplanens beredningsskede

Utkastet till andring av detaljplanen presenterades...
. XX

4.5.5 Forslag till detaljplaneéandring

Utgdende fran de utldtanden och preciseringar som kommit in under
detaljplanens beredningsskede har plankartan och planbestammelserna
reviderats enligt foljande:

. XX

4.5.6 Utlatanden och anmarkningar som kommit in under den tid forslaget till detaljplaneandring
var framlagt och bemétandena av dem

Under den tid forslaget till detaljplanedandring var offentligt framlagt x.x—
X.X.2021 eller efter det har x utlatanden och x anmarkningar kommit in. Nedan
foljer ett sammandrag av utlatandena och anmarkningarna:

1. Myndighet x.x.2020 (inkom x.x.2020)

XXXXXX

Bemotande/inverkan pa planforslaget: xxxx

4.5.7 Andringar i detaljplaneforslaget efter det offentliga framliaggandet

Detaljplanekartan och -bestimmelserna har reviderats pa foljande satt:
TOXXX

Detaljplanebeskrivningen har kompletterats pa foljande satt:
XXXX
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1.1 Dimensionering

Detaljplaneomradet i Orrnds omfattar cirka fyra hektar. Arealerna och bygg-
ratterna enligt detaljplanens anvandningsandamal ar foljande:

Anviandningsandamal Areal Byggritt m? vy
Kvartersomrade for narservicebyggnader (PL) 5056 2 500
Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K) 1109 650
Kvartersomrade  for  bostads-, affars- och 1777 1200
kontorsbyggnader (AL)

Kvartersomrade for bostadsvaningshus (AK) 1945 1500
Kvartersomrade for stadssmahus (AR-1) 9943 4700
Omrade for allman parkering (LP) 1504

Omrade for

samhillsteknisk forsérjning (ET)

byggnader och anldaggningar for 624 500

Omrade for narrekreation (VL) 3262
Gatuomrade 10080
Cykelvag 774
Lagfartsgata 2103
TOTALT 3,8 ha 11 050 m2vy

5.2.1 Kvartersomraden

Stadsbild

| detaljplanen fér Orrnds stadsdelscentrum har man med hjédlp av byggbe-
stammelser stravat efter att sakerstalla ett urbant och trivsamt stadsdelscent-
rum. Eftersom fasadbeklddnaden pa de befintliga flervaningshusen och de of-
fentliga byggnaderna ar rodtegel boér det mest kannetecknande fasadmateri-
alet dven pa det nya byggnadsbestandet langs Orrndsgatan vara rodtegel.
Fonsterdppningarna bor huvudsakligen vara vertikala. Med de har bestam-
melserna sakerstalls uppkomsten av ett urbant utrymme och att den byggda
miljon blir vacker och trivsam.

Stadssmahusen ar en ny byggnadstyp i Orrnas. De bildar ett urbant utrymme i
och med att byggnadsmassorna placeras ndra gatugriansen. Smaskaligheten
gor gaturummet trivsamt och moijliggér individuella fasader pa byggnadsmas-
sorna. Stadssmahusen har en egen ingang fran gatan och en miniatyrtradgard.

Gatuomraden

Fordonsrutterna bor anldggas sa att de styr till ett langsamt korsatt. Kvarte-
rens och tomternas gardar bor utanfor bilplatserna och rutterna planteras och
finslipas sa att de ar hogklassiga. Fotgangaromradena bor skiljas at fran omra-
dena for fordonstrafik med beldggningsmaterial, planteringar och/eller kon-
struktioner och fran parkeringsomradena bor en trygg forbindelse ordnas till
affarslokalerna.
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5.3.1 Konsekvenser for manniskors levnadsforhallanden och livsmiljoé

Sociala konsekvenser

Genomfdrandet av detaljplanen férbattrar narservicen fér Orrndsborna. Pla-
nen gor det mojligt att det mitt i Orrnds uppfors ett stadsdelscentrum som en
motespunkt i stadsdelen. Kring korsningen av Orrnasgatan och Svangatan ar
det med planen mojligt att bygga en helhet av offentlig och privat service, som
ger Orrnasborna mer flyt i vardagen och forbattrar omradets identitet. Exem-
pel pa dylik service ar daghem, restauranger och nérservice.

5.3.2 Konsekvenser for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Natur och naturmiljo

| detaljplanen anvisas kvartersomraden for stadssmahus, ett kvartersomrade
for narservicebyggnader samt ett kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader norr om Orrnésgatan. P& dessa omraden vaxer blandskog
som man till foljd av genomforandet av detaljplanen ar tvungen att delvis
félla. | de nuvarande detaljplanerna for Orrnas anvisas dessa omraden for bo-
stadsvaningshus, men de har forblivit obebyggda. Skogen pa kvartersomra-
dena omfattar totalt cirka 1,5 hektar.

Dagvatten

Gatuasfalt, takytor och ytor som ar ogenomtrangliga for vatten utgor upp-
skattningsvis cirka 70-80 procent av hela planomradets areal. | planbestam-
melserna finns bestdmmelser om beldggningsmaterialen pa tomterna och om
hantering av dagvatten. Takvattnet leds till dagvattenavlopp genom fordroj-
ning och filtrering.

Jordman

Det nya byggande som planen mojliggor kraver en del massabyten och mark-
fyllningar. Strdavan bor vara att den befintliga markytan sparas i mdjligaste
man.

Vattenforhallanden pa omradet

Terrangen pa planomradet sluttar svagt mot 6ster och soder, dit en del av yt-
avrinningen fran omradet riktas. Det att markytan hojs pa vissa stallen till foljd
av byggandet enligt detaljplanen paverkar knappast vattenloppet pa planom-
radet.

Luft och klimat

Genomforandet av detaljplanen har ndgra konsekvenser for mikroklimatet i
Orrnds. Man ar tvungen att avlagsna en del av tradbestandet for att ge rum
for byggandet. Det gor omradet ljusare men minskar skogens svalkande ef-
fekt.

5.3.3 Konsekvenser for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturtiligangarna
Véxt- och djurarter

Genomfdrandet av detaljplanen har nagra konsekvenser fér de befintliga vaxt-
och djurarternas levnadsvillkor pa omradet for Orrnas stadsdelscentrum. Det
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att en del av tradbestandet falls minskar de lokala vaxt- och djurarternas revir.
Det finns emellertid vadlplanerade gronforbindelser i Orrnds, vilket i praktiken
gor det majligt for djurarterna att flytta sig till ndrliggande omraden. Planlos-
ningen forsvagar inte naturens mangfald eller dventyrar den lokala gynn-
samma skyddsnivan fér hotade vaxt- och djurarter.

Naturens mangfald och naturtillgangar

Om det byggande som planandringen mojliggér genomfors fullskaligt innebar
det att cirka 80 procent av tradbestandet pa planomradet avldagsnas for att ge
rum for byggandet. Enligt den gjorda naturutredningen finns det inga sadana
platser pa planomradet dar direktivarterna forokar sig eller rastar och inte hel-
ler nagra naturtyper som ska skyddas.

5.3.4 Konsekvenser for omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt for
trafiken

Samhallsstruktur

Kvarteren pa detaljplaneomradet ar beldagna intill befintliga kommunaltek-
niska ledningslinjer. Da fortatar det kompletterande byggandet stadsstruk-
turen och stammer dven 6verens med principerna for hallbar utveckling. Kol-
lektivtrafikforbindelserna till och fran Orrnds stadsdelscentrum &r ocksa rela-
tivt bra. Darmed kan behovet av privatbilism minskas genom att kollektivtrafi-
ken och systemet med anslutningsparkering utvecklas. Kostnaderna foér anlag-
gande av gator och byggande av vatten- och avloppslinjer till foljd av genom-
forandet av detaljplanedndringen ar relativt laga. Man ar tvungen att anldgga
en ny gatuforbindelse norr om Orrnadsgatan for en del av daghemmets service-
trafik och for invanartrafiken till och fran kvarteren med stadssmahus.

Energiekonomi och trafik

Antalet manniskor som roér sig pa omradet for Orrnds stadsdelscentrum okar
med genomfdrandet av planen. De stallen dar gang- och cykeltrafiken korsar
med personbilstrafiken bor anlaggas sa att bilisterna ar tvungna att kora lang-
samt dar. Med planbeteckningarna och -bestammelserna styrs byggandet sa
att uppkomsten av en promenadmiljo och langsamma fardsatt gynnas. Avsik-
ten ar att sa gott som ingen extra trafik ska styras till omradets interna gatu-
nat, sa att miljon med tanke pa rorlighet ska vara sa trygg som moijligt. For-
battrad anslutningsparkering styr invanarna till att valja mera hallbara fardsatt
an privatbilism.

5.3.5 Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon

Konsekvenser for stadsbilden och landskapet

Genomfdrandet av planandringen har en positiv inverkan pa stadsbilden, ef-
tersom man genom att bygga Orrnas stadsdelscentrum bidrar till uppkomsten
av ett urbant delcentrum som skapar en kénsla av rum foér invanarna. Genom-
forandet av det byggande som detaljplanen mojliggor innebar ocksa en efter-
langtad forbattring av den byggda miljons kvalitet i Orrnas centrum. Vad géller
laget for Orrnds stadsdelscentrum kan det klart identifieras som omradets
kdrna, nagot som bér manifesteras genom tatt byggande, 6kade funktioner
och hogklassigt byggande. Stravan med detaljplanedndringarna ar att styra
forverkligandet av centrumet med bade mangsidigt och urbant byggande. En
central tanke i planen ar att i korsningen av Orrnasgatan och Svangatan bygga
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stadsdelscentrumets funktionella mittpunkt dar invanarna i Orrnas kan samlas
och utratta drenden.

Kulturarv och den byggda miljén

Orrnas planerades i slutet av 1970-talet och bebyggdes huvudsakligen pa
1980-talet. Orrndsgatan har planerats som omradets huvudgata langs vilken
smaskalig narservice har placerats. Kdnnetecknande fér den byggda miljon i
Orrnas ar rodtegelarkitektur, som man genom planbestammelserna forsoker
varna om aven i nybyggnaden. Byggnaderna pa planomradet saknar emeller-
tid sddana egenskaper som skulle gora att de ska skyddas.

5.3.6 Konsekvenser for utvecklingen av en fungerande konkurrens inom néringslivet

Kommersiella konsekvenser

Plandndringen mojliggér 650 m? vy byggratt pa kvartersomradet for affars-
och kontorsbyggnader (K). Ocksa pa kvartersomradet for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL) kan man i liten skala bygga affarslokaler fér narservice.
Med andra ord majliggor plandndringen 6kad néarservice i Orrnds. Det stoder
decentraliseringen av stadens kommersiella service till olika stadsdelscent-
rum, vilket forbattrar serviceutbudet for invanarna och framjar hallbar ut-
veckling. Orrnds stadsdelscentrum har bara ringa kommersiella konsekvenser
for stadens 6vriga kommersiella utbud.
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5.4 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestimmelserna framgar av detaljplanekartan (bi-
laga 1).
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6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Genomférande och tidsplanering

Nar detaljplanedndringen och tomtindelningarna har vunnit laga kraft kan
tomterna bebyggas.

6.2 Uppfoéljning av genomférandet

Detaljplaneandringsdokumenten fungerar som grund foér utvecklingen av om-
radet. | samband med byggloven sakerstalls att byggprojekten ar i linje med
malen i detaljplanen.

BILAGOR

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett
Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Skotselklassificeringskarta
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