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PLANLAGGNINGEN

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 ldentifikationsuppgifter

Andring av detaljplanen och tomtindelningen
4. stadsdel 4
Gatu-, park- och skyddsgrénomraden

Planen ar utarbetad av Juha-Matti Linna, Kati Vuohijoki

Anhangiggoérandet meddelades: Planeringssektionen 8.12.2020, § 72
Planldggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut: 19.3.2021, § 13/2021
Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut: 1.9.2021, § 56/2021
Stadsmiljonamden: 15.12.2021, § 82/2021
Stadsstyrelsen:

Stadsfullmaktige:

1.2 Planomradets lage

Bild 1. Detaljplaneomradet.

Omradet som adndringen av detaljplanen for Roparnasbacksvagens affarsom-
rade beror gransar till korsningen av Sjukhemsgatan och Cirkelvagen i norr, till
Sjukhemsgatan i vaster, till ett rekreationsomrade i 6ster och till Roparnasva-
gen i soder.

Planeringsomradet omfattar cirka 2,4 hektar.
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1.3 Planens namn och syfte

Pa omradet invid Sjukhemsgatan och Roparndsbacksviagen planeras ett
mindre affarsomrade for en tradgardsbutik och en plats for ett vattentorn.
Namnet pa detaljplanedndringen i systemet for Vasa stads Planlaggning ar
ak1113 Roparndsbacksvéigens affdrsomrdde.
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2 SAMMANDRAG

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett
Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Skotselklassificeringskarta

2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhdngiggorande av detaljplanedndringen:

Stadsstyrelsens planeringssektion har vid sitt sammantrade 8.12.2020 genom
att godkdnna planlaggningsoversikten beslutat att detaljplanedandringen an-
hangiggors. Ett program for deltagande och beddémning i enlighet med 63 § i
markanvandnings- och bygglagen har varit offentligt framlagt under perioden
25.5-8.6.2021 och skickats till de intressenter som berors av detaljplanen eller
detaljplaneandringen. Framlaggandet har kungjorts i Vasa stads officiella kun-
gorelsetidningar (llkka-Pohjalainen och Vasabladet), pd stadens officiella an-
slagstavla i Medborgarinfo (i huvudbiblioteket) och pa Vasa stads webbplats
(www.vasa.fi).

Detaljplaneutkast/hérande/vixelverkan i beredningsskedet MBL 62 §, MBF
306&:

Detaljplaneutkastet har varit offentligt framlagt under perioden 9.9-
22.9.2021, varvid intressenterna har haft maojlighet att framféra sina asikter
om arendet. Under tiden utkastet var framlagt lamnades det in sju utladtanden.

Detaljplaneforslag/offentligt framlagt/utlatanden MBL 65 §, MBF 27-28 §:
Forslaget till detaljplanedndring har varit offentligt framlagt under perioden
X.X—X.X.2022, varvid stadsborna och intressenterna har haft mojlighet att fram-
fora sina asikter om drendet.

Lagakraftvunnen detaljplan MBL 118 § 5 mom., Kommunallagen 63 §:
Vasa stadsfullméktige faststdller andringen av detaljplanen for Orrnas stads-
delscentrum.

Stravan ar att ett planforslag ska laggas fram for stadsfullmaktige for godkan-
nande i borjan av 2022.


https://www.vaasa.fi/sv/
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allméan beskrivning av omradet

3.1.2 Byggd miljo

Bild 2. Roparnésbacksvagen.

Planeringsomradet ar belaget cirka 2,3 km nordost om Vasa centrum. Planom-
radet utgor en del av Roparnas storomrade. Smaomradet omfattar utéver Ro-
parnas daven omradet for ABB Stromberg och Kilskiftet. Ar 2018 hade omradet
2 431 invanare och 2 897 arbetsplatser. Det finns inga byggnader pa sjalva
planomradet, men norr om Roparndsbacksvagen finns tva bostadsbyggnader
med gardar. Planomradet ar beldget i dalen i Sandviken-Bobéack, som ar en av
de sex huvuddalarna i Vasa. En del av planomradet ldg under havet dnnu vid
mitten av 1800-talet. De ldgsta punkterna i terrdngen ligger bara ungefar en
meter och de hogsta cirka atta meter 6ver havet.

Det finns inga byggnader pa planomradet. Omradet genomkorsas av Ropar-
nasbacksvagen i nordvast-sydostlig riktning. Dar |6per dven en cykelvag i nord-
sydlig riktning. | landskapsutredningen och friluftsomradesplanen betraffande
dalen i Sandviken-Boback anvisas den aktuella cykelvagen langsmed dalen
som rutt med idrottstema. Den &r en belyst led med en kombination av hard
och mjuk beldggning. Pa planomradet &r leden asfaltbelagd och belyst langs
hela strackan. Invid utfallsdiket som l6per langsmed dalen finns Vasa Elnat
Ab:s fore detta lageromrade och en valskott bjorkdominerad blandskog. Norr
om planeringsomradet finns Cirkelvagens fotbollsplaner. Det lummiga plan-
omradet avgransas av Sjukhemsgatan i vaster, den livligt trafikerade Ropar-
nasvagen i soder och Forbindelsevdagens rampomrade i dster.
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Bild 3. Omradet kring Roparnasbacksvagen pa en karta frdn 1960-talet (kalla: Lantmaéteristyrelsen).

Tidigare var Roparnds kant som Roparnasbacken. Backen bestar av en stor
bergskulle. Namnet Roparnasbacken harstammade fran 1600-talet, dd@ man
fick ropa pa farjan som gick i trafik mellan Klemetsé och Roparnasbacken for
att bli rodd over till Klemetso. Efter Vasa brand flyttades Vasa till Klemetso,
vilket 6kade trafiken mellan Roparndsbacken och staden. Byn vaxte till en
tatort. Ar 1938 andrades Roparnisbacken till Roparnas. Lokalinvdnarna gav
omradet det finska namnet Vanha Pakka.

Bild 4. Gammalt
byggnadsbestand p& omradet
kring Roparnasbacksvagen.




PLANLAGGNINGEN

Bild 5. Cykelvagen som genomkorsar planomradet i nord-sydlig riktning.

Bild 6. Vasa EInat Ab:s gamla lageromrade mitt i planomradet.
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3.1.3 Naturmiljé

Naturen pa och i ndrheten av planomradet bestar huvudsakligen av bjorkdo-
minerad, valskott blandskog. Utredningsomradet kan klassificeras som park
inom ett bebyggt omrade som genomkorsas av gang- och cykelleder. Pa ut-
redningsomradet finns inga betydelsefulla, skyddade naturvarden enligt lagen
som borde beaktas vid den framtida planeringen av markanvandningen.

5 2y j ! p &

Bild 7. Utfallsdiket i dalen i Sandviken-Bob&ck genomkorsar planomradet i nord-sydlig riktning.




PLANLAGGNINGEN

Bild 9. Jordarterna pa omradet.

Bild 10. Vasas
grénomradesstruktur.

Jordman

Ostra delen av planeringsomradet ar beldgen pa en klippig 8s, medan vistra
delen bestar av laglant lermark. Dalsdnkan i vastra delen bestar huvudsakligen
av olika lerarter, vilket ar typiskt for Vasaregionen.

Avrinningsomraden

Utredningsomradet &r till stor del beldget i dalen i Sandviken-Bobick. Ostra
delen av utredningsomradet, som ligger hogre 6ver havet, hor till asomradet i
Sunnanvik-Boback. Ytavrinningen riktas ner fran ostra delen mot utfallsdiket i
dalen, varifran vattnet sakta rinner vidare mot norr. Delvis har dagvattnet fran
det narliggande omradet letts till utfallsdiket via stadens dagvattennat. Det
finns inga avrinningsbassanger eller andra vatmarker som férdrojer dagvatten
pa utredningsomradet.

Gronomradesstruktur

Gronomradesstrukturen omfattar olika gréonomraden, rekreationsomraden,
parker och friluftsleder. Vasa stads gronomradesstruktur ar anknuten till land-
skapsstrukturen och den Ovriga naturgrunden. Stravan med planeringen av
gronomradesstrukturen ar att bevara naturen som mangfaldig, sund och pro-
duktiv. Samtidigt ger gronomradesstrukturen staden en viss struktur, och stra-
van ar att den ska tillgodose invanarnas behov av rekreation och upplevelser.
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Naturutredning 2020

Pa planeringsomradet invid Roparnasbacksvagen gjordes en naturutredning
under terrangsasongen 2020. | terrdngen kartlades naturtyper, hiackande fag-
lar samt de platser dar flygekorrar, akergrodor och fladdermoss forokar sig
och rastar pa omradet.

Naturtyper och véxtlighet

Det finns inga egentliga skogsomraden pa planeringsomradet, utan vaxtlighet-
en ar parkliknande. Enligt de preliminara figuruppgifterna i Vasa stads skogs-
databas 2020-2030 ar figurerna pa omradet lundartade moar som klassifice-
ras som narskogar. Vid en inventering av naturtyperna pa utredningsomradet
hittades inga sddana naturtyper som enligt naturskydds-, skogs- eller vatten-
lagen skulle vara skyddade och inte heller nagra andra vardefulla livsmiljoer.
Inventeringsomradet ar beldaget inom en byggd miljos influensomrade, vilket
syns i vaxtligheten bland annat i form av att skogarna gransar till diken, gator
eller cykelvagar.

Hackande fagelarter

Fagelarter kartlades atta ganger pa utredningsomradet. Totalantalet arter som
observerades intill utredningsomradet uppgick till 22. Hackningssdkerhetsin-
dexet for 15 av dessa tydde pa hackning. Antalet arter pa omradet var vanligt i
Vasas forhallanden med beaktande av omradets areal. De hackande fagelarter
som patraffades pa omradet ar karakteristiska for blandskogar och kulturmar-
ker, sdsom koltrast, bjorktrast, rodvingetrast, tradgardssangare och gra flug-
snappare. Under terrdangsdasongen 2020 hackade inga arter enligt bilaga | till
Europeiska unionens fageldirektiv (79/409/EEG) pa utredningsomradet. Av fa-
gelarterna enligt Finlands hotklassificering patraffades pa omradet sddesarla,
skata och rosenfink, som klassificerats som nara hotade (NT) arter.

Flygekorre

Vid en inventering av flygekorrevir granskades haltraden och de gamla ekorr-
bona pa de revir som lampar sig for arten. Efterlamnade spillningar soktes un-
der gamla granar, som fungerar som skyddstrad, och pa fédoomraden i de I6v-
tradsdominerade skogsdelarna. Vid en terrangkartlaggning varen 2020 hitta-
des pa utredningsomradet inga tecken pa platser enligt 49 § i Finlands natur-
skyddslag dar flygekorren férokar sig och rastar. Inom det néarliggande omra-
det finns kdnda flygekorrevir séder om utredningsomradet.

Fladderméss

Vid kartlaggningarna av rutter pa utredningsomradet observerades totalt tre
fladdermass, varav tva konstaterades vara nordiska fladdermdss. Det hittades
inga platser enligt 49 § i Finlands naturskyddslag dar fladdermdssen forokar
sig eller rastar. Observationerna i samband med fladdermuskartlaggningen vi-
sar att fladdermossen fangar sin féda huvudsakligen 6ver gatuomradena intill
utredningsomradet. Den fortsatta planeringen av omradet kan goras utan att
fladdermdossens fédoomraden eller 6vergangsrutter drabbas.

Akergroda

Det gjordes en kartlaggning av akergrodor tva ganger i maj 2020. Arten patraf-
fades inte i utfallsdiket pa planeringsomradet vid nagon av kartlaggningarna.
Utifran tidigare kartlaggningar kan det bedémas att dikesrenen pa utred-
ningsomradet inte &r det basta mojliga lekomradet foér akergrodan.

11
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Bild 11. Landskapsstruktur: vattendelare (réda) och dalar (gréna).

3.1.4 Markagofoérhallanden

Marken pa det omrade som detaljplanedndringen beror ags av Vasa stad.

3.0

Bild 12. Markagoférhallandena pa det omrade som detaljplaneandringen berér.

12
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3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beroér planomradet

Osterbottens landskapsplan 2040 tridde i kraft 31.8.2020. Vasa generalplan
2030 godkandes av stadsfullmaktige 13.12.2011 och fick laga kraft 18.9.2014
(bild 14). Pa planeringsomradet géller foljande detaljplaner:

Detaljplanen ak 540

Detaljplanen ak 598, faststalldes 8.11.1983.

Detaljplanen ak 955, godkandes av stadsfullmaktige 16.11.2011

Detaljplanen ak 982, godkdndes av stadsfullmaktige 22.5.2018

Ett utdrag ur detaljplanesammanstallningen finns pa bild 15.

Vasa stads nuvarande byggnadsordning godkdndes av stadsfullmaktige
11.2.2019 § 2.

Tomtindelning och -register:
Tomten 414-1-474 har antecknats i tomtregistret 12.1.1972.

Baskartan Over omradet som detaljplanedndringen beror har justerats
31.3.2021.

Omradet ar inte belagt med byggforbud. Pa planeringsomradet finns inga en-
ligt byggnadsskyddslagen eller detaljplanen skyddade objekt.

Tidigare utredningar betraffande omradet, bl.a. inventeringar:
Dagvattenutredning foér Roparnasbacksvagen, Vasa stad 2021

Naturutredning betrdffande Roparnasbacksvagens affarsomrade 2020, Vasa
stad 2021

Dalen i Sandviken-Boback, landskapsutredning och friluftsomradesplan, Anna-
Kaisa Aalto, Vasa stadsplanering 2007.

13
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4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behov av detaljplanering

Bild 13. Placeringsplatsen for
det nya vattentornet.

Vasa Vatten har behov av att placera ett nytt vattentorn och en lagvattenre-
servoar pa omradet kring Roparnasbacksvagen. Enligt utredningsarbetet skulle
det vara mojligt att placera en hégvattenreservoar med en volym pd 3 000 m3
pa omradet kring Roparnasbacksvagen. Den skulle jamna ut forbrukningen nar
vatten jamnare kunde pumpas ut fran vattenverket. Pa platsen placeras dven
en lagvattenreservoar pa 2 000 m3. Ett nytt vattentorn skulle méjliggéra vat-
tendistributionen for flera timmar da det inte gar att pumpa ut vatten till nat-
verket exempelvis pa grund av ett serviceavbrott eller i hdndelse av stérningar
i natverkspumparna. Den basta placeringsplatsen for ett nytt vattentorn har
konstaterats vara i narheten av korsningen av Roparnasvdgen och Strom-
bergsgatan, varifran det ar mojligt att bygga en anslutning till den befintliga 2
x 500 SG-vattenledningen. | utredningen Vaasan vesitornitarkastelut (Gransk-
ningar av vattentornen i Vasa, AFRY Finland Oy 17.6.2020), som Vasa Vatten
latit utfora, undersOktes alternativa placeringar for det nya vattentornet.
Andra mojliga platser var bland annat Vasklot, Vattentagsvdagen och Beck-
bruksparken i Brandd. Det gamla vattentornet i centrum blir onodigt for Vasa
Vatten och overfors till staden.
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Eftersom planomradet invid Roparndsbacksvagen huvudsakligen bestar av
dalomrade med mjuk botten ar det inte fornuftigt att anvisa nagot omfat-
tande byggande pa omradet. Omradet ligger &nda nara centrum invid livligt
trafikerade leder, vilket gor det mojligt att utnyttja omradet som ett smaska-
ligt parkliknande affarsomrade. | detaljplanen granskas placering av en trad-
gardsbutik eller motsvarande verksamhet pa omradet. Forutsadttningen ar att
mangden byggande &r ringa och att infiltreringen av dagvatten inte hindras
med exempelvis asfaltbeldaggning. Att tradbestandet bevaras mojliggor en sa
stor avdunstningskapacitet som mojligt och dven utveckling av omradets park-
liknande karaktar.
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4.3.1 Intressenter

Stadsstyrelsens planeringssektion har pa sitt sammantrade 8.12.2020 godkéant
planlaggningsoversikten for 2021, varvid detaljplaneédndringen har anhangig-
gjorts.

Intressenterna och deras paverkningsmojligheter framgar av programmet for
deltagande och bedémning. Intressenterna ar:

Invanare, foretag, sammanslutningar och markagare:

markadgarna och invanarna samt de féretag och samfund som &r verksamma
pa omradet

Myndigheter och andra organisationer: NTM-centralen, Osterbottens for-
bund, Osterbottens raddningsverk, polisinrattningen i Vasa hirad, Regionfor-
valtningsverket, Forsvarsmakten, Vasa Elndt Ab, Vasa Elektriska
Ab/fjarrvirmeenheten, Korsholms kommun, Oy Vaasa Parks Ab, Osterbottens
handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens foretagarférening rf, Vasa Foreta-
gare rf, Loihde Abp, Elisa Abp, Posti Ab och Vasa miljoférening rf

Vasa stads forvaltningar och affarsverk: Vasa stads forvaltningar: Planlagg-
ningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Stads-
utvecklingen, Miljésektorn, Vasa hussektor, Osterbottens museum och Vasa
Vatten

4.3.2 Myndighetssamarbete

Inledande méte 12.4.2021
Ett inledande mote om detaljplaneandringen holls 12.4.2021. Nedan finns en
sammanfattning av de aktorers asikter som deltog i motet.

Vasa Vatten:

Det ska placeras ett vattentorn pa planomradet. Hogvattenreservoarens vo-
lym kommer att uppga till 3 000 m® och lgvattenreservoarens till 2 000 m3. |
dagens lage anses det inte vara majligt att bygga nagon utsiktsterrass i vatten-
tornet, eftersom tornet av sakerhetsskal endast ar reserverat for vattenfor-
sorjningen.

Rdddningsverket:
Ur raddningsverkets perspektiv borde det utredas hur mycket trafiken kom-
mer att 6ka, om det pa planomradet 6nskas affarsverksamhet och service.

Osterbottens museum:

Museet ar framst intresserat av vattentornets inverkan pa landskapet. En
tradgardsbutik framstar som ett bra anvandningsandamal. Det har redan tidi-
gare rivits byggnader pa omradet. Darmed finns dar inga intressanta objekt for
Osterbottens museum. Det som aterstér av de konstruktioner som rivits i nar-
heten ar terrasseringar, gamla gardsvaxter och trad. Det I6nar sig att beakta
dessa vid den fortsatta planeringen av omradet.
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Idrottssektorn/Kommuntekniken:
Det ar bra att Cirkelvagens fotbollsplaner har beaktats och att de fortsatt kan
anvandas.

Byggnadstillsynen:

Med tanke pa hojdférhallandena och synligheten i terrdngen &r det en bra
plats for vattentornet. Som landmarke star vattentornet pa en hogt beldgen
plats invid en stor omfartsvag. Det ar ett bra lage for en tradgardsbutik. Ett
smaskaligt affarsomrade stoder dven de narliggande bostadsomradena. For-
hoppningsvis kan det nuvarande lageromradet utnyttjas mangsidigt, till exem-
pel gemensamt med anvdndarna av fotbollsplanen. | planbestimmelserna och
vid genomférandet kommer uppmaérksamhet att fastas vid att tradgardsbu-
tiksomradet blir snyggt. Omradet kring vattentornet kunde i man av majlighet
utvecklas till exempel i riktning mot ett arboretum.

Kommuntekniken:

Det &r viktigt att diket forblir kvar pa sin nuvarande plats. Oversviamningar bér
beaktas vid den fortsatta planeringen. Trafiken kan 6ka nagot, men bara spo-
radiskt. Det finns inga andra affarslokaler i narheten. Roparnasbacksvagens
nuvarande anslutning till Sjukhemsgatan ar bra beldgen. Utrymmet for reser-
veringen for en cykelvagsunderfart under Roparnasvagen har beaktats i plan-
avgransningarna. For Grénomradesenheten ar det bra att omradet snyggas
upp i och med att lageromradet for Vasa Elnat 6vergar i stadens dgo. Lager-
omradet anvidnds dven av dem som besdker fotbollsplanen, dven om det
ocksa pa fotbollsplanen finns ett omrade fér andamalet. Platsen for vatten-
tornet ar i dag ett fint parkomrade (en gammal gard). Forhoppningsvis beaktas
platsen vid den fortsatta planeringen. Det ar en bra plats for ett landmarke.
For tillfallet ar platsen for tradgardsbutiken ett “halvskott” gronomrade som
ar i bra skick. Kanalen svammar 6ver emellanat. Nar diket snyggas upp sa att
det passar in i landskapet och en tradgardsforetagare inleder sin verksamhet
pa platsen 6nskar vi att Byggnadstillsynen och Planldggningen kraver att om-
radet byggs upp snyggt sa att de artiklar som foretagaren har i lager inte
sprids omkring.

Fastighetssektorn:
Planomradet &dgs helt och hallet av Vasa stad sedan forra hosten. Fastighets-
sektorn anser att platsen ldmpar sig fér en tradgardsbutik.

Arbetsférhandling 1.6.2021

Myndigheternas samrad enligt 66 § i markanvandnings- och bygglagen holls
1.6.2021. Nedan féljer en sammanfattning av myndigheternas asikter om
planprojektet.

NTM-centralen:

Detaljplanen avviker fran generalplanen. Darfor ar det bra att motivera malen
i detaljplanen. Eftersom dagvattnet stiger hogt och omradet ar laglant bor
markfuktigheten beaktas vid planeringen. Vad géller vattentornet bér de al-
ternativa placeringsplatserna beaktas i planbeskrivningen. Inverkan pa an-
vandningen av det gamla vattentornet bor beaktas i samband med planlagg-
ningen. For Forbindelsevagen har det i planerna foreslagits bullerhinder i nar-
heten av planomradet. Med tanke pa dagvatten ar det bra att ocksa beakta
hur vattnet ska ledas bort fran omradet. Det |6per en cykelvag i ndrheten av
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vattentornet. D& bor eventuellt nedfallande is frén tornet beaktas. Aven re-
kreationsvardet for skogsdungen inom stadsomradet bor bedémas. Projektet
ar inte motstridigt ur myndighetsperspektivet. Da behovs det inte heller nagot
myndighetssamrad enligt 66 § i markanvandnings- och bygglagen.

Osterbottens museum:

Vattentornet syns i landskapet. Darfér ar det bra om det blir ett landmarke.
Det &r bra att eventuella rester av gamla stenfotter och tradgardar beaktas vid
planlaggningen.

Rdddningsverket:
Pa brandstationens bakgard finns en landningsplats for helikopter, men det
paverkar formodligen inte placeringen av ett vattentorn pa planomradet.

Osterbottens férbund:

Den planerade detaljplanen stammer inte till alla delar 6verens med general-
planen. Da styrs detaljplaneringen av de nationella malen och av landskaps-
planen. Aven planen fér dalen i Sandviken—Bobick bor beaktas i bakgrundsar-
betet.
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4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal utgaende fran hogre plannivaer

Bild 14. Utdrag ur Vasa
generalplan 2030.

Bild 15. Utdrag ur
detaljplanesammanstallningen.

Osterbottens landskapsplan godkdndes vid landskapsfullméktiges samman-
trade 15.6.2020, och landskapsstyrelsen beslutade 31.8.2020 att Osterbottens
landskapsplan 2040 trader i kraft i enlighet med 201 § i markanvandnings- och
bygglagen. Eftersom det pd omradet giller en generalplan med rattsverkan
styrs detaljplaneringen pa omradet inte av landskapsplanen.

| Vasa generalplan 2030, som godkdndes av stadsfullméaktige 13.12.2011 och
vann laga kraft 18.9.2014, anvisas planeringsomradet som omrade for service,
handel och forvaltning (P) samt som rekreationsomrade (V).

Detaljplaneomradet bestar av detaljplanerna nr 540, 598, 955 och 982. | de-
taljplanesammanstallningen bestar planomradet av en park (VP) och ett
skyddsgronomrade (EV) samt av gatuomraden.
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4.5.1 Program for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och beddmning var offentligt framlagt 25.5-
8.6.2021. Nedan finns ett ssmmandrag av de asikter som lamnades in om pro-
grammet:

1. Korsholms kommun 18.5.2021 (inkom 18.5.2021):

Korsholms kommun ger inte nagot utlatande om programmet for deltagande
och bedémning.

Bemotande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
2. Vasa Elndt Ab 2.6.2021 (inkom 2.6.2021):

Vasa Elnat har valdigt viktiga kabelrutter nedgravda i marken pa omradet. Ser-
vitutsomradet for ledningarna ar totalt fyra meter brett. Kablarna langre ut i
vaster (4 st.) ar jordkablar pa 20 kV som matar in el for en hel stadsdel. Den
Ostliga kabelrutten ingar i en stamlinjekabel i ett nat pa 0,4 kV. Om flyttningen
av kabeln kan 6éverenskommas vid behov.

Bemoétande: Elledningsservituten beaktas i planutkastet. Ingen inverkan pa
programmet for deltagande och bedémning.

3. Vasa Vatten 2.6.2021 (inkom 2.6.2021):

Pa omradet finns Vasa Vattens vatten- och avloppslinjer vilkas existens bor
tryggas inom servitutsomradena. Dartill bor det pa omradet reserveras plats
for Vasa Vattens nya vattentorn och lagvattenreservoar. Fritt tilltrade till av-
loppslinjernas brunnar bor tryggas. Om man ar tvungen att flytta pa avlopps-
linjerna utfors arbetet pa bekostnad av den som utvecklar omradet eller med
markanvandningsavgifterna fran omradet.

Bemoétande: Vatten- och avloppslinjerna beaktas som servitutsomradesre-
serveringar i detaljplanen. Ingen inverkan pa programmet for deltagande och
beddmning.

4. Osterbottens férbund 7.6.2021 (inkom 7.6.2021):

Enligt Osterbottens landskapsplan 2040 &r planomradet beldget pa ett omrade
for tatortsfunktioner och inom utvecklingszonen mellan Vasa och Seindjoki.
Ett forbindelsebehov for en kraftledning har anvisats inom det nérliggande
omradet. Pa omradet galler Vasa generalplan 2030. Det framgar inte av pro-
grammet for deltagande och bedémning hur detaljplaneédndringen stéder ma-
len i generalplanen. Om detaljplanedndringen inte stammer 6verens med ge-
neralplanen bér Osterbottens landskapsplan 2040 och de nationella mélen for
markanvindningen tas upp under planprocessen. Osterbottens férbund vill ta
upp beaktandet av dalomradets natur- och landskapsvarden vid den fortsatta
planeringen samt en hallbar hantering av dagvatten pa omradet. Det skulle

19



PLANLAGGNINGEN

vara bra om omradesplanen for dalen i Sandviken-Boback ndmns som bak-
grundsmaterial till planen.

Bemotande: Detaljplanedndringen stammer huvudsakligen 6éverens med Vasa
generalplan 2030 med undantag for en liten utvidgning av omradet for ser-
vice, handel och forvaltning (P) som planerats mot rekreationsomradet (V).
Landskapsutredningen och friluftsomradesplanen betrdffande dalen i Sandvi-
ken-Boback nédmns i planbeskrivningen. Ingen inverkan pa programmet for
deltagande och bedémning.

5. 2. Logistikregementet 7.6.2021 (inkom 7.6.2021):

Forsvarsmakten framfor att man pa listan 6ver intressenter i stillet for staben
for Vastra Finlands militarlan ska ange Forsvarsmakten. Forsvarsmakten har
inget annat att anmarka pa programmet for deltagande och bedémning. Vid
byggarbeten o.d. bor eventuella kabelledningar pa omradet och i dess narhet
beaktas. Lagesuppgifterna for Forsvarsmaktens kablar bestills av Johtotieto
Oy. Ledningarnas lage bor utredas minst tio (10) arbetsdagar fore planerat
byggande. Om kabelforfragningar ska ett utlatande begaras dven av Suomen
Turvallisuusverkkos kundtjanst.

Bemodtande: Under Intressenter anges Forsvarsmakten. Ingen annan inverkan
pa programmet for deltagande och bedémning.

6. Finavia Abp 8.6.2021 (inkom 8.6.2021)

Finavia anser att hinderbegransningarna pa Vasa flygplats bor beaktas vid ut-
arbetandet av detaljplanen. Dartill paminner Finavia om att man ska soka ett
flyghindertillstand enligt luftfartslagen (864/2014) for uppsattande av sadana
permanenta eller tillfdlliga anordningar eller konstruktioner som reser sig
hogre dn 30 meter 6ver markytan.

Bemodtande: | planbestammelserna upptas en bestammelse om behovet av att
soka ett flyghindertillstand om byggnaden ar 6ver 30 meter hog. Ingen inver-
kan pa programmet for deltagande och bedémning.

7. Rdddningsverket 8.6.2021 (inkom 8.6.2021):

Sjukhemsgatan ar en viktig led till Stromberg Park, Sunnanvik och dstra Vasa
for Vasa brandstation. Under rusningstider har det varit svart for raddnings-
verkets enheter att ta sig fram pa Sjukhemsgatan. Enligt raddningsverkets
asikt bor det utredas hur trafiken kommer att 6ka pa omradet och om det ar
moijligt att gora trafikdndringar.

Bemotande: Trafikmangderna pa Sjukhemsgatan och Okningen av dessa till
foljd av genomférandet av planen samt hur det paverkar trafiksdkerheten tas
upp under 5.3.4 Konsekvenser fér omrddes- och samhdllsstrukturen, samhdlls-
och energiekonomin samt fér trafiken i planbeskrivningen. Ingen inverkan pa
programmet for deltagande och bedémning.

8. Narings-, trafik- och miljocentralen 10.6.2021 (inkom 11.6.2021):
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4.5.2 Detaljplaneutkast

Omradet anvisas huvudsakligen for rekreationsanvandning bade i de gallande
detaljplanerna och i Vasa generalplan 2030. Eventuellt affarsbyg-
gande/eventuell anvandning av omradet for affarsindamal far inte dventyra
gronforbindelsens kontinuitet och rekreationsanvandningen av omradet. Vad
galler terrangformer dr omradet laglant och éversvamningskansligt. Via omra-
det l6per en viktig dranerings- och dagvattenforbindelse vars funktionalitet
inte far forsamras med eventuella markanvandningsreserveringar. Detaljpla-
nedndringen borde stédja malen i den plan for dalen i Sandviken-Bob&ck som
staden gjort upp. | planhandlingarna borde anges de alternativa platserna for
placeringen av vattentornet, tornets konsekvenser for landskapet samt de
eventuella konsekvenserna for den framtida anvandningen av det gamla vat-
tentornet. Vattentornet bor placeras sa att det inte forsvarar de kommande
trafikarrangemangen pa omradet. Till planhandlingarna bor bifogas den na-
turkartlaggning som ska goras pa omradet samt andra for projektet vasentliga
handlingar.

NTM-centralen forbehaller sig mojligheten att ge ett utlatande om projektets
planlaggningsskeden, for den foreslagna markanvandningen har betydande
kommunaltekniska konsekvenser och planomradet ar beldget inom den ome-
delbara narheten av sadana trafikomraden som &r pa statens ansvar. Plane-
ringsomradet omfattar dven ett obebyggt omrade som kan ha naturvirden
enligt naturskyddslagen. Dessutom kan eventuella byggatgarder paverka dag-
vattensystemets funktionalitet pd omradet. NTM-centralen har i det héar ske-
det inte ndgot annat att anmarka pa projektet.

Bemotande: | planarbetet undersoks placering av en tamligen begransad
mangd affarsbyggande pd dalomradet. De nuvarande cykelvagarna kommer
att bevaras pa planomradet. Med planbestammelserna sdkerstalls dagvat-
tenférbindelserna pd omradet. For bakgrunden till det nya vattentornet re-
dogors under 4.1 Behov av detaljplanering i planbeskrivningen. Ingen inverkan
pa programmet for deltagande och bedémning.

Med detaljplanedndringen mojliggors byggande av ett nytt vattentorn pa om-
radet invid Roparnasbacksvdagen samt skapas forutsattningar for genomfo-
rande av ett smaskaligt affairsomrade som passar in i den parkliknande miljén.

| utkastet till dndring av detaljplanen foreslas foljande: kvartersomrade for
byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk férsorjning (ET), kvartersom-
rade for affarsbyggnader dar en tradgardsbutik eller en motsvarande affars-
byggnad far placeras (KL-1), kvartersomrade for affarsbyggnader dar det far
placeras en tradgardsbutik eller en motsvarande affarsbyggnad som passar in i
den parkliknande miljon pa omradet (KL-2), park (VP), skyddsgronomrade (EV)
och gatuomraden.

Med planbestammelserna sikerstalls, om mojligt, att omradet byggs till ett
trivsamt serviceomrade dar byggnadsbestandet passar in i den parkliknande
karaktdren. Byggnaderna bor ha fasader med staende panel som malats med
rodmyllefarg. Pa fasaderna bor vertikala rutfonster anvandas. | vaxthus kan fa-
saderna och taket vara helt av glas. Taket bor vara ett morkt sadeltak med en
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hogst 30 graders takvinkel. Beldggningsmaterialet pa trafikeringsomradena
och parkeringsplatserna pa tomten bor  vara dranerande.

Pa tomterna bor féljande cykel- (cp) och bilplatser (bp) byggas:
affars- och verksamhetslokaler 1 bp/50 m? vy, 1 cp/50 m? vy
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Bild 16. Utkast till detaljplaneéndring.

Bild 17. Placeringsplats for vattentornet.
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Bild 18. Tradgardsbutikens I4ge inom omradet vid Roparnasbacksvégen.

Bild 19. Tradgardsbutiken fran Sjukhemsgatan.
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4.5.3 Utlatanden och asikter som kommit in under detaljplanens beredningsskede

Under den tid utkastet till andring av detaljplanen var offentligt framlagt 9.9-
22.9.2021 kom det in sju utlatanden. Nedan foljer en sammanfattning av utla-
tandena:

1. NTM-centralen 13.9.2021 (inkom 14.9.2021):

Detaljplanebeskrivningen har kompletterats med illustrationer samt vad galler
Vasa Vattens utredning “Vaasan vesitornitarkastelut” (granskningar av vatten-
tornen i Vasa). Men till plandokumenten for detaljplaneprojektet har inte an-
slutits ndgon dagvattenutredning eller naturutredning, varfor NTM-centralen
inte utifran dem kan bedoma hur bra planutkastet beaktar eventuella natur-
varden pa omradet eller om utfallsdikets omfattande avrinningsomrade forut-
satter beredskap for byggande av en dagvattenbassing eller andra arrange-
mang. | utkastet hindrar kvartersomradena som reserverats for féretagsan-
vandning pd bada sidor om utfallsdiket emellertid byggande av dagvatten-
konstruktioner som eventuellt beh6vs senare pd omradet och forsvarar un-
derhallet av diket.

| planbeskrivningen har det konstaterats att dalsdankan utgors av lermark, som
sannolikt ingar i omradets sura sulfatjordar, vilket emellertid inte har utretts
narmare i anslutning till detaljplanearbetet eller beaktats i planbestammel-
serna.

Aven om ocksd det tilliggsbyggande som foreslagits i utkastet dr ganska obe-
tydligt och ingen genomfartstrafik har letts via Roparnasbacksvagen, korsar
friluftsleden enligt generalplanen och anslutningarna till affarsbyggnadernas
samt Cirkelvdgens fotbollsplans parkeringsomrade varandra ostrukturerat
med tanke pa trafiksakerheten och bryter av den existerande gang- och cykel-
trafikforbindelsen. | fraga om trafikregleringarna i utkastet och dimensioner-
ingen av gatuomradena ska i forsta hand beaktas att den livligt anvanda fri-
luftsleden for latt trafik fungerar.

NTM-centralen har inte i det har skedet nagra andra anmarkningar till plan-
projektet.

Bemoétande: Naturkartlaggningen 2020 av Roparnasbacksvagens affarsomrade
finns pa Planlaggningens webbsidor. Utifran den dagvattenutredning som ska
goras kan till planfoérslaget vid behov laggas till en reservering for anlaggande
av en dagvattenbassang eller —vatmark samt behévliga bestimmelser om han-
teringen av dagvatten i kvartersomradena. Vattenomradet (W) breddas vid ut-
fallsdiket sa att det ar mojligt att grava diket utan passage pa kvartersomradet
for affarsbyggnader (KL-1 och KL-2). Sura sulfatjordar har behandlats i punkt
5.3.2. Konsekvenser for jordmdnen och berggrunden, vattnet, luften och klima-
tet. Aven om det byggande som planen méjliggdr ar ringa och gravningen gal-
ler i huvudsak bara byggnadsgrunder och férbindelseleder, har i planbestam-
melserna lagts till en bestdmmelse om utredningsbehov av sulfatjordar innan
byggprojekt inleds. Trafikregleringarna for cykelvagen i riktning mot Ropar-
nasbacksvdagen och omradets dal bevaras som tidigare, men da omradet byggs
ut ska det stélle dar bil- och cykeltrafiken korsar varandra beaktas i gatupla-
nerna med beteckningar som leder till ett trygg korsande av gatan.
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2. Vasan Vatten 17.9.2021 (inkom 17.9.2021)

FOr Vasa Vattens nya vattentorn ska for hogreservoaren reserveras en volym
p& 5000 m* och for lagreservoaren en volym pa 3000 m3. Med det kan vi si-
kerstélla vattenreserverna for vattenforbrukarna i Vasa i ungefar ett dygn i en
krissituation. Placering av en utsiktsavsats i vattentornet anses inte numera
vara mojlig, eftersom vattentornet av sakerhetsskal ar reserverat endast for
vattenforsorjningsbruk. Planldggaren har i detaljplanebeskrivningen bra beak-
tat tryggandet av Vasa Vattens befintliga vattentjanstlinjer med de servituts-
omraden som ska inrdttas. Pa omradet finns Vasa Vattens vatten- och av-
loppslinjer vilkas existens bor tryggas inom servitutsomradena. Tilltrade till av-
loppslinjernas brunnar bor tryggas. Om man ar tvungen att flytta pa avlopps-
linjer, utfors arbetet pa bekostnad av den som utvecklar omradet eller med
markanvandningsavgifterna fran omradet.

Bemodtande: Vattenreservoarernas volym faststdlls inte med detaljplanen,
men en tillrdcklig byggratt pa ET-omradet mojliggér de vattenvolymer som
Vasa Vatten framlagger. ET-kvarteret har utvidgats i riktning mot
narrekreationsomradet (VL) sa att en lagvattenreservoar kan byggas bredvid
vattentornet. Servitutsomraden och tilltrade till vattentjanstlinjerna granskas i
planforslaget.

3. Osterbottens raddningsverk 20.9.2021 (inkom 21.9.2021)

Mellan kvartersomradena for affarsbyggnader KL-1 och KL-2 gar ett drane-
rings- och dagvattensdike, som i plankartan anvisas som vattenomrade (W).
Omradet ar enligt uppgifterna i planbeskrivningen kansligt for 6versvamning-
ar. Planen méjliggér byggande av 2000 m2. Enligt raddningsverkets uppfatt-
ning ska planldggaren utreda och bedéma behoévliga styrande planmassiga at-
garder, sdsom bygghdjder sa att en eventuell 6versvdmning inte ger upphov
till skada fér omradets foretagare.

Bemoétande: Utifran den dagvattenutredning som ska goras kan i planférslaget
vid behov laggas till en reservering for anlaggande av en dagvattenbassang el-
ler —vatmark samt behdvliga bestdammelser om hanteringen av dagvatten i
kvartersomradena. De lagsta byggnadshojderna faststills i detaljplanen.

4. 2. Logistikregementet 20.9.2021 (inkom 21.9.2021)

Vid planeringen av omradesanvandningen ska de utvecklingsbehov tryggas
som forutsatts for forsvaret, granssakerheten och gransévervakningen, be-
folkningsskyddet samt forsérjningsberedskapen och sikerstallas att verksam-
hetsmojligheterna fér dem som ansvarar for dem inte férsvagas.

Byggandet av vattentornet kan ha inverkningar pa utférandet av forsvarsmak-
tens lagstadgade territorialévervakningsuppdrag. Om vattentornets totalh6jd
overskrider 50 meter, ska ett separat utlatande begéras om projektet av Hu-
vudstaben om behovet av en mer utférlig utredning av paverkan som riktas
mot territorialdvervakningens sensorer och projektets godtagbarhet. Huvud-
staben (operativa avdelningen) gér en bedémning av behovet av en mer utfor-
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lig utredning efter att ha fatt den behdvliga informationen om det planerade
vattentornet (bl.a. maximitotalhéjd, placeringskoordinaterna).

For byggprojektet av det 6ver 50 meter hoga vattentornet ska ett positivt utla-
tande fas fran Huvudstaben innan godkannande av planen som gor det maijligt
att bygga. Vid byggarbeten o.d. bor eventuella kabelledningar pa omradet och
i dess narhet beaktas. Ligesuppgifterna for Forsvarets kablar bestélls fran
Johtotieto Oy pa adressen: johtotietopankki.fi. Ledningarnas lage boér utredas
minst 10 arbetsdagar fore det planerade byggandet.

Bemoétande: Om planférslaget begars ett utladtande av Forsvarsmaktens hu-
vudstab.

5. Vasa Elnat 21.9.2021 (inkom 22.9.2021)

Pa kvartersomrade KL-1 nr 163 finns 4 st. av Vasa Elndts medelspanningskab-
lar placerade, vilka har markts ut pa planutkastets servitutsomrade. Servi-
tutsomradets totalbredd ar fyra meter. | norra delen av kvarter 163 har bygg-
ratt anvisats ovanpa ledningsservitutsomradet. Sa har kan man inte agera.
Ifragavarande medelspdnningskablar leder var och en el till en hel stadsdel,
varfor de ar mycket viktiga kablar.

Pa kvartersomradena 162 och 163 (KL-2 och KL-2) samt kvartersomrade 164
(ET) kommer behovet av elektrisk effekt att 6ka. Omradets elnat ar for tillfallet
svagt pa grund av avsaknaden av transformator. P4 det har sattet borde pa
omradet mojliggoras att en transformator byggs genom en planbestammelse.
Den mest optimala platsen med tanke pa natets uppbyggnad skulle vara kvar-
tersomrade 163.

Bemodtande: KL-kvarterens byggnadsytor justeras. | planens allmanna be-
stdmmelser finns ett omnamnande att i kvartersomradena kan placeras bl.a.
konstruktioner for teknisk forsérjning, sdsom t.ex. transformatorer.

6. Osterbottens férbund 22.9.2021 (inkom 22.9.2021)

| Vasa generalplan 2030 har planomradet anvisats i huvudsak som rekreat-
ionsomrade och omradets vanstra del som omrade fér service, handel och
forvaltning. Osterbottens férbund har i sitt tidigare utldtande lyft fram beak-
tandet av dalomradets natur- och landskapsvarden i den fortsatta planering-
en. Med detaljplanedndringen dndras omradets huvudsakliga anvdandningsan-
damal fran rekreation till kvartersomrade for affarsbyggnader och byggnader
for samhillsteknisk forsorjning. P& grund av klimatférandringen vill Osterbot-
tens forbund lyfta fram vikten av dagvattenhantering pa omradet. Det ar
ocksa viktigt att beakta en eventuell 6versvamningsrisk i planbestammelserna.

Med detaljplanedndringen bereds ett anmarkningsvart stort omrade for af-
farsbyggande, dar man kan placera en tradgardsbutik eller en motsvarande af-
farsbyggnad. Malet med planen ar att mojliggora byggande av ett affarsom-
rade i liten skala, vilket anpassas till den parkliknande miljén. Osterbotten for-
bund fragar hur planbestammelsen “eller en motsvarande affarsbyggnad” ska
tolkas. Vid beaktande av omradets parkliknande karaktar ar det viktigt att ma-
let med anvandningsdndamalet definieras i planbestimmelserna.
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| planutkastet anvisas i planomradets 6stra del ett kvartersomrade for bygg-
nader for samhallsteknisk forsorjning, dar ett vattentorn eller en lagvattenre-
servoar kan placeras. Vattentornets storlek och placering syns mycket bra i sin
omgivning och staller darfor hoga arkitektoniska krav pa vattentornets form.
Vattentornets omgivning skulle kunna planeras som en helhet som kunde an-
vandas som rekreationsomrade.

Osterbottens forbund har inget annat att anmarka p& utkastet till &ndring av
detaljplanen for Roparnasbacksvagens affarsomrade.

Bemodtande: Mellan vattentornet och KL-kvarteren blir det kvar ett
narrekreationsomrade (VL), dar dalomradets rekreationsrutt gar. Utifran den
dagvattenutredning som ska goras har i planforslaget lagts till behovliga be-
stammelser om hanteringen av dagvatten i kvartersomradena. | KL-kvarterens
planbestammelser justeras anvandningsdandamalen.

7. Osterbottens museum 22.9.2021 (inkom 22.9.2021)

Museet har bekantat sig med planmaterialet och anser att planens konse-
kvenser for omradets byggda miljo ar positiva, och museet har salunda inget
att anmarka.

Bemoétande: Ingen inverkan pa planutkastet.

4.5.4 Forslag till detaljplaneandring

Utgdende fran de utldtanden och preciseringar som kommit in under detalj-
planens beredningsskede har plankartan och planbestimmelserna justerats
enligt féljande:

Kvartersomradet for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorj-
ning (ET) har utvidgats mot narrekreationsomradet (VL), for att det ska vara
moijligt att bygga en lagvattenreservoar bredvid vattentornet.

Byggnadsytorna i KL-1- och KL-2-kvarteromradena har justerats sa att de inte
ar ovanpa servitutsomradena.

Vattenomradet (W) har breddats vid utfallsdiket sa att det ar mojligt att grava
diket utan passage pa kvartersomradet for affarsbyggnader (KL-1 och KL-2).
Kvartersomradet for affarsbyggnader (KL-1) har minskats i det sydvéastra hor-
net, sa att det vid vattenomradet (W) ar majligt att bygga en 6versvdmnings-
bassang och ett vatmarksreningsverk vid behov.

| planbestimmelserna har en bestdammelse om behovet av att utreda sulfat-
jordar och deras behandling lagts till.

Planbestammelserna for kvartersomradena KL-1 och KL-2 har justerats vad
galler anvandningsdndamal och bestammelser om ytmaterial i kvartersomra-
dena.

| planbestammelserna har den lagsta bygghdjden +2.80 lagts till gdllande kvar-
tersomradena for affarsbyggnader KL-1 och KL-2.
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Bild 20. Planférslag.

Bild 21. Planomradet fran sydvast.
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Bild 24. Utfallsdiket.

Bild 25. Roparnasbacksvéagen.
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4.5.5 Utlatanden och anmarkningar som kommit in under den tid férslaget till detaljplaneandring
var framlagt och bemétandena av dem

Under den tid forslaget till detaljplanedndring var offentligt framlagt x.x—
X.x.2022 eller efter det har x utldtanden och x anmarkning kommit in. Nedan
foljer en sammanfattning av utlatandena och anmarkningen:

1. Myndighet x.x.2022 (inkom x.x.2022)

XXXXXX

Bemotande/inverkan pa planférslaget: xxxx

4.5.6 Andringar i detaljplaneforslaget efter det offentliga framlaggandet

Detaljplanekartan och -bestdmmelserna har reviderats pa foljande satt:
XXX

Detaljplanebeskrivningen har kompletterats pa foljande satt:
XXXX
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Detaljplaneomradet Korsnastaget omfattar cirka 2,4 hektar. Arealerna och
byggratterna enligt detaljplanens anvandningsandamal ar féljande:

Byggratt (m2

Anvandningsandamal Areal (m2) vy)

ET 2422,2124

VL 2 526,9423

KL-2 4 355,5565 500
KL-1 7 005,9304 1400
W 1564,1713

EV 130,9802

pp 872,9746

pp 327,9935

Gatuomrade 5 055,5946

TOTALT 24 262,3558 2 000

5.2 Omradesreserveringar
5.2.1 Kvartersomraden
Stadsbild

XX

Gatuomraden
XX
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5.3.1 Konsekvenser for manniskors levnadsforhallanden och livsmiljoé

Sociala konsekvenser

| och med att det byggande som detaljplanen mojliggdr genomfors uppstar
det ny affarsverksamhet pd omradet vid Roparnasbacksvagen, som, om den
genomfors i enlighet med planen, har en positiv inverkan pa omradets utse-
ende och trivseln for dem som roér sig dar. En tradgardsbutik eller motsva-
rande affarsverksamhet skapar ocksa i form av tillgangliga tjanster mervarde
for de personer som anviander omradet. Med tiden kan omradet dven utveck-
las till en trivsam motesplats mellan Roparnds och centrum. Det nya vatten-
tornet fungerar ocksa som landmarke och goér platsen mera kand.

5.3.2 Konsekvenser for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Jordman

Det nya byggande som planen maijliggér ar relativt smaskaligt och forutsatter
inte byte av stora jordmassor. Stravan bor vara att den befintliga markytan
sparas i mojligaste man.

Vattenforhallanden pa omradet

Utifran kalkyler som gjorts i en dagvattenutredning for Roparnadsbacksvagen
(Vasa stad 2021) kommer den planerade markanvandningen att 6ka ytavrin-
ningen pa delavrinningsomrade A ca 8 % och pa delavrinningsomrade B ca 7
%. Den kommande markanvandningsandringen okar inte anmarkningsvart yt-
avrinningen for omradets dagvatten, sa hanteringen av omradets dagvatten ar
mojlig att genomfora i huvudsak pa planomradet samt pa naturomradena i ut-
redningsomradets narmiljo. Enligt 13 kapitlet 103c § i Markanvandnings- och
bygglagen ska dagvatten infiltreras och fordréjas pa detaljplaneomrade och
oldagenheter av dagvattnet bor forhindras dar det uppkommer eller i dess nar-
het. Férdrojningslésningarna samt deras placering och dimensionering kan av-
goras i den tekniska planeringen for genomférandet av detaljplanen. Diket
som genomkorsar planomradet i nord-sydlig riktning forblir kvar pa sin nuva-
rande plats. Nar affairsomradet som reserverats for en tradgardsbutik byggs ar
man formodligen tvungen att starka dikeskanterna, vilket forbattrar flodes-
bredden i diket. Kvartersomradena far inte beldaggas med vattenhallande
material for att infiltrationen av dagvatten ska vara mojlig dven i fort-
sattningen, i synnerhet vid 6versvamningar eller stora regnmangder.
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Luft och klimat

Planen paverkar inte de lokala klimatférhallandena eftersom mangden byg-
gande ar liten och storsta delen av tradbestandet bevaras pa omradet. Dar-
med liknar dven mikroklimatet det nuvarande klimatet pa omradet.

5.3.3 Konsekvenser for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturtiligangarna

Vaxt- och djurarter

Eftersom den del av jordmanen som &r i naturligt tillstand inte bearbetas i na-
gon storre utstrackning och storsta delen av tradbestandet pa omradet beva-
ras paverkar genomfdrandet av planen knappast livsvillkoren for de befintliga
vaxt- och djurarterna pa omradet vid Roparnasbacksvagen.

Naturens mangfald och naturtillgangar

Mangden planenligt byggande ar till ytan liten och byggnadsytorna har place-
rats sa att sa lite av det befintliga tradbestandet som maijligt behéver avlags-
nas. Byggandet av omradet forbrukar relativt lite naturresurser eftersom stora
byten av jordmassor inte behdvs. Energi gar at till sjilva byggarbetet. Endast
byggandet av vattentornet kan anses vara ett nagorlunda betydande projekt
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med tanke pa energiférbrukning, eftersom méangden armerad betong som an-
vands i det ar relativt stor. Projektet ar av allmant intresse.

5.3.4 Konsekvenser for omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt for
trafiken

Samhallsstruktur

Omradet kring Roparndsbacksvagen ar huvudsakligen obebyggt. Dar finns
endast gator och cykelvdgar samt vatten-, avlopps- och elledningar. Det tamli-
gen finkansliga byggandet enligt planen, som dessutom gar ihop med platsens
karaktar, okar serviceutbudet pa omradet och fortdtar darmed stadsstruk-
turen och stammer da dven 6verens med principerna for hallbar utveckling.

Energiekonomi och trafik

For tradgardsbutikens del ar byggnadskostnaderna for de dndringar av gator
och vatten- och avloppsledningar som gors pa detaljplaneomradet valdigt
laga. Byggandet av ett nytt vattentorn och anslutningar till vattenledningsna-
tet krdver ekonomiska resurser. Utéver vattentornet mojliggors i planen 2 000
m2 vy for nytt byggande pa omradet. Ungefar halften av denna yta kan upp-
skattas vara i uppvarmbara lokaler. Da kan byggnadernas totala energifor-
brukning anses vara tamligen liten. | framtiden ger kund- och servicetrafiken i
nagon man upphov till utslapp, men dessa utsldpp utgor bara en brakdel av
utslappen fran trafiken pa vag- och gatunatet kring omradet. For tillfallet kor
tre bussar forbi omradet vid Roparnasbacksvdagen och diarmed dr omradet
ocksa tillgangligt med kollektivtrafiken. Visserligen kan en stor del av trafiken
for utrattande av drenden bedémas ske med personbil eller cykel. Enligt tra-
fikmatningarna fran 2016 korde 9 500 fordon pa Sjukhemsgatan per vardags-
dygn. Toppsiffran kl. 16-17 pa eftermiddagen var 950 fordon. Genomfdrandet
av andringen av detaljplanen for Roparndsbacksvdagen kan uppskattas Oka
toppsiffran per timme pa Sjukhemsgatan med hogst cirka 50 bilar. Vad galler
trafikmassiga konsekvenser dr dkningen liten. Frisiktsomradet i korsningen av
Roparnéasbacksvdgen och Sjukhemsgatan ar relativt bra. Da orsakar 6kad trafik
pa Roparndsbacksvagen till foljd av genomforandet av planen knappast nagra
andringar i sakerheten vid korsningen jamfort med nulaget.

5.3.5 Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

Konsekvenser for stadsbilden och landskapet

Genomforandet av plandndringen har en positiv inverkan pa stadsbilden i och
med att det uppstar ny service pa omradet, som tidigare narmast har anvants
for genomfart, och anvandningen av omradet 6kar. Genomforandet enligt
planen gor omradet trivsammare. Planbestdmmelserna styr byggnadsstilen pa
det omrade som reserveras for en tradgardsbutik eller motsvarande verksam-
het mot gammalt, traditionellt trdbyggande med rédmyllefarg som ar smaska-
ligt och som sadant passar in pa planomradet. Det utgor dven fortsattning pa
byggnadstraditionen kring Roparnasbacksvagen. Eftersom mangden byggande
ar liten och indelad i mindre helheter, passar det in i omradets parkliknande
karaktar.
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Kulturarvet och den byggda miljon

| ndrheten av omradet finns tva gamla gardar. Huvudbyggnaden pa den éaldre
garden har formodligen byggts pa 1920-talet. Den nyare huvudbyggnaden
harstammar fran 1958. Alla byggnader har sadeltak.

5.3.6 Konsekvenser for utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet

Kommersiella konsekvenser

Plandndringen mdjliggdr totalt 1 900 m? vy byggratt for affarsbyggnader dar
det far placeras en tradgardsbutik eller motsvarande verksamhet som passar
in i den parkliknande miljon. Det har ratt efterfragan pa platser for tradgards-
butiker i Vasa stad. Till denna del férbattrar plandandringen férutsattningarna
for naringslivet i staden.
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5.4 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestdammelserna framgar av detaljplanekartan
(bilaga 1).
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6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Genomférande och tidsplanering

Nar detaljplaneandringen och tomtindelningarna har vunnit laga kraft kan
tomterna bebyggas.

6.2 Uppfoéljning av genomférandet
Detaljplaneandringsdokumenten fungerar som grund foér utvecklingen av om-

radet. | samband med byggloven sikerstalls att byggprojekten ar i linje med
malen i detaljplanen.

BILAGOR

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett
Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning
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