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Kaavoitettava alue

* Villa Gerbyn kiinteistd, Tervaleppasuontie 4,
Gerbyn venesataman kupeessa

» Viereinen virkistysalue

Omrade som planeras

» Villa Gerbys fastighet, Klibbalkarrsvagen 4,
nastan Gerby smabathamn

* Gransande gronomraden
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Asemakaavan tavoitteet

1. Suojellut rakennukset sailytetaan

2. Mahdolliset uudisrakennukset sopivat
ymparistoon

3. Viheralueet sailytetaan, mutta
suojelumerkinta poistetaan

4. Ranta sailyy kaikille avoimena julkisena
tilana

Mal for planeringen
1. Skyddade byggnader bevaras

2. Eventuella nybyggnader passarini
omgivnhingen

3. Gronomrade bevaras, men beteckningarna
ska justeras

4. Offentliga stranden
VANSNA.
VANSAN.







Nykytilanne: Asemakaava

* PIs: palvelurakennusten korttelialue, jolla ymparisto
sailytetaan

* VLI/s: lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetaan

* Nykyinen kaava edellyttaa sita, etta palvelutoiminta jatkuu
huvilalla

* P-merkinta voi johtaa myos rannan yksityistymiseen

* Suojelumerkinnat ovat vanhentuneita vaikeuttavat alueen
hoitoa

Aktuell situation: Detaljplan

* PIs: kvartersomrade for servicebyggnader dar miljon
bevaras

* VLI/s: Omrade for narrekreation
* Aktuell detaljplan stipulerar en servicefunktion
* P-teckning forsakrar inte offentlighet av stranden

« Beteckningar ar forlegad och forsvarar att ta hand om
omrade

VANSA.
VNANSA.
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Palvelut

Gerbyn palvelutiheys
heikko;
palvelutoiminnan
sailyttaminen
perusteltua

Service

| generalplan fastighet
ar markts som en
serviceomrade; Gerbys
servicenatverk ar svag
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Luonnonymparisto

Koko alue on suojeltu merkinnalla /s:

“Aluetta tulee kehittiaa sen luontotyypin mukaisella tavalla siten, ettei
silla sijaitsevia lifto-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja
vaaranneta”

Inventoinnissa (2021) ei |I6ydetty suojeltuja luontotyyppeja tai muita
arvokkaita elinymparistoja

Alueella on runsaasti myrskytuhoja

Rakennukset tulee tarkistaa lepakoiden paivapiilojen varalta

Naturmiljo

Hela omradet ar skyddats med beteckning /s:

” Omradet bor utvecklas i enlighet med dess naturtyp sa, att
flygekorrarnas féréknings- och rastplatser pa omradet inte dventyras”

Inga skyddade eller vardefulla naturtyper eller livsmiljon
Manga stormfallda trad
Byggnader maste kollas for laderlappar
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Luonnonymparisto
* Alue on matalalla merenpinnan tasosta
* Maapera on hiekkamoreenia

Naturmiljo
« Omrade ar lag, mellan 1 och 4 meter
* Jordart ar sandmoran
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Virkistys
* Alue on merkitty osaksi merenrantapuistoa

» Asukkaat kayttavat aktiivisesti huvilan
aluetta virkistykseen

Rekreation

 Stranden ar en del av Vasa stads
havsstrandpark

« Invanare anvander villa och dessa
gronomrade for rekreation
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Kulttuuriymparisto

* Villa Gerbyn paarakennus 1800-luvun lopulta
+ ”Palvelijoiden asunto” 1940-luvulla

* Rakennukset on suojeltu merkinnalla sr-3:

YRakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ej saa purkaa”

Kulturmiljoomrade

» Villa Gerby byggts i slutet av 1800-talet

» ”Servitorers bostad” fran 1940-talet

« Byggnader ar skyddas med beteckning sr-3:

"Arkitektoniskt och kulturhistoriskt véardefull
byggnad. Byggnaden far inte rivas”

VANSA.
VANSA.




OAS-vaiheen (19.8.-2.9.2021) tuloksia

Mielipiteita 2, lausuntoja 4

Viheralue asukkaille tarkea, mutta sita on
pystyttava hoitamaan asianmukaisesti

Lisaantyva liikenne ja pysakointitarve huomioitava
suunnittelussa

Ei uusia asuinrakennuksia

Rannan on sailyttava kaikille julkisena

PDB (19.8.-2.9.2021) utganger

2 asikter, 4 utlatanden

Gronomrade ar viktigt for invanare, men man
maste ta hand om den

Okande trafik och parkering maste observeras i
planering.

Stranden maste vara offentlig for alla

A\

VANSA.
VANSA.



Alustava aikataulu

Kaava vireille 8.12.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
oli nahtavilla syyskuussa 2021

Kaavaluonnoksen valmistelu _
Kaavaluonnos nahtavilla alkuvuodesta 2022

Kaavaehdotus nahtavilla vuoden 2022 aikana

Preliminar tidtabell

Planandringen anhangiggjorts 8.12.2020

Program for deltagande och bedémning
(PDB) september 2021

Planutkast forbereds —

Planutkast i borjan av 2022

Planforslag 2022

VANSA.
VANSA.



16

Suunnitteluperiaatteet

VL: Yhtenainen julkinen
viheralue

P: Mahdollinen
palvelutoiminta

AP/AQO: Pientalorakentaminen

Huvudriktlinjerna

VL: En offentlig forbindelse
till stranden genom
narrekreationsomrade

P: Eventuella serviceomrade

AP/AQO:
Egnahemshusbyggnader
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Vaihtoehto 1

Ranta-alue osaksi
viheraluetta

Villa Gerby palaa
palvelutoimintaan,
mahdollisesti
lisarakentamisoikeutta

Alternativ 1

Stranden kopplas med
narrekreationsomrade

Tomten av Villa Gerby
blir serviceomrade,
mera byggratt mojlig
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Vaihtoehto 2

Villa Gerby osittain
palvelukaytossa,
osittain
yksityisomistuksessa

Onko realistista pitaa
palvelutoimintoja ja
asumista rinnakkain?

Alternativ 2

Villa Gerby som en
servicebyggnad, nya
bostadstomt(er)

Ar det realistiskt att ha
en servicefunktion i
Villa tilsammans med
bostader?
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Vaihtoehto 3

Villa Gerby
yksityisasunnoksi
Yhtiomuotoinen okt-
tontti; useampi
rakennuspaikka
Pieni osa maarataan
palvelutoiminnalle

Alternativ 3

1. Villa Gerby blir en
eghahemshus

2. Bostadsaktiebolag; nya
byggnadsplatser

3. En plats for

servicefunktioner nara
stranden

VANSA.
VANSA.
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Toimintoja
Kausittaiset toiminnot:
kesakahvila, sup-
vuokraamo, sauna,
luistinvuokraus...

Funktioner

Periodiska aktiviteter:
sommarcafé, sup-
uthyrning, sauna,
skridskouthyrning...

n >
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Sovstugor

>
3

Villa Gerby

. Lahtotilanne
; Aktuell situation

, _, I-T-" - |l | ! VANSA.
' 1 VASA.



Nakyma pysakointialueelta | Utsikt
fran parkeringsplats

Nakyma laiturilta | Utsikt fran kajen

Nakyma naapurirakennuksista |
Utsikt fran grannar



Rakentamisen mittakaava & tapa

* Uudisrakennusten tulee muodostaa Villa
Gerbyn kanssa mielekas kokonaisuus (tyyli,
materiaali, massoittelu)

* Rakennuspaikkojen sijoittelussa huomioidaan
seka historiallisesti etta paikallisesti
merkitykselliset nakymat

Skala & satt av byggande

« Nybyggnader maste skapa en meningsfull
helhet med Villa Gerby (stil, materialen,
massa)

* Placering av byggnadsplatser observerar
historiska och lokala vardefulla utsikter

VANSA.
VANSA.
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VE1
* Tontille voidaan

antaa
lisarakennusoikeutta

+ Paakayttotarkoitus
oltava kuitenkin
palvelutoimintaa

Alternativ 1

* Mera byggratt maojlig

* Allmanna funktion
maste vara service

<<
> >
wn >
> W




25

VE2
* Villa Gerby sailyy

palvelurakennuksena
+ Tontista lohkotaan

erillinen
pientalotontti
* 1-2 uutta
rakennuspaikkaa
Alternativ 2

* Villa Gerby som en
servicebyggnad

* Nya bostadstomt(er)
* 1-2 nya byggplatser

A\

VANSAN.
VANSA.




. Nakyma pysakointialueelta | Utsikt
fran parkeringsplats

. Nakyma laiturilta | Utsikt fran kajen

. Nakyma naapurirakennuksista |
Utsikt fran grannar
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VE3

Villa Gerby muuttuu
yksityisasunnoksi,
tontista
muodostetaan
asunto-osakeyhtio

Rantaan
pienimuotoista
palvelutoimintaa

Alternativ 3

Villa Gerby blir en
egnahemshus,
tomten blir en
bostadsaktiebolag
Nya byggplatser

Service nara
stranden



: « 1. Nakyma pysakointialueelta | Utsikt
- fran parkeringsplats
J} — P gsp

/ ' 4 :\ 2. Nakyma laiturilta | Utsikt fran kajen

3. Nakyma naapurirakennuksista |
N Utsikt fran grannar
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VE3

Rakentamisen
mittakaavaa, tyyppia
jamaaraa
hahmotellaan
luonnosvaiheessa

2-3 uutta
rakennuspaikkaa

Alternativ 3

Skala, typ och volym
av nybyggnader
skissas for
planutkasten

2-3 nya byggplatser
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. Nakyma pysakointialueelta | Utsikt
fran parkeringsplats

. Nakyma laiturilta | Utsikt fran kajen

. Nakyma naapurirakennuksista |
Utsikt fran grannar
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Kommentteja, ideoita?

o Villa Gerby, asukastilaisuus / Villa Gerby, invanartilifillet
Uttalanden, idéer? ’ D

ok & B - | B X
B

T

L Kommentteja voi antaa myos Miro —

0 alustalla, klikkaa linkkia kokouksen

b chatissa!

A Salasana: gerby123

= Ge uttalanden via Miro —platform!

] Klicka pa lanken i chat.

(1] Losenord: gerby123

VANSA.

VANANSA.



Kaavamuutos pahkinankuoressa

Asuminen

Uusia asuintontteja 0-3 kpl riippuen kaavaratkaisusta

Palvelut

Pienimuotoista palvelutoimintaa: kesakahvila, valinevuokraamo, sauna

Viheralueet

Viheralueet sailyvat julkisina; ranta julkiseksi virkistysvyohykkeeksi

Rakennukset

Historiallisesti arvokkaat rakennuskokonaisuudet pyritaan sailyttamaan
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Ranta, viheralueet

Stranden behdver muddras
om den ska kunna
anvandas av allmanheten.
Mu ar bottnen helt
igenslammad av gamla
vassrester och strandlinjen
full med vass.

T —

Miksi sitte ei koko aluetta kunnosteta
ulkoilualueeksi, miksi jaetaan hienot
ulkoilumaastot asumiskayttéon

Tarkoitin, etta ne uudet tontin paikat,
miksi ei hienosti hoidettu puisto niiden
tilalle, sailyisi iso ulkoilualue
uimarantoineen

Uudisrakennuks
et pilaavat Villa
Gerbyn alueen
nakyman
ahtaudella. Miksi
ei kehitetd
aluetta yleiseen
kayttéon ja
panosteta
rantaan?
Hyddyntaisi
koko Gerbyn
asukkaita kun
saatiasiin ranta-
alue kuntoon




Pysakadinti

Parkeringsproblem
lang Klibbalkarrsvagen
hela batsasongen. Hur

ska bilar rymmas om
det ordnas verksamhet
pa Villa Gerby-
omradet?

T ——

Hur ordnas det
med parkering
for verksamhet
pa omradet?
Johanna

T —

Parkeringen vid bathamnen
behdver samtidigt regleras.
Speciellt vid hégtider &r det stort
tryck pa platser vilket leder till att
folk parkerar pa icke markza
platser far parkering. Detta gor
att t.ex. raddningsfordon inte
har majlighet att passera.

Suurempi tarve
sataman parkkialueen
laajentamiselle kuin
uusille
asuinrakennuksille!
Tervaleppasuontie aivan
tukossa valilla
mokkeilijdiden autoista




Toiminnot

spelar musik och
stér omgivningen

-——

Nég-‘:}n form av
aktivitet for
ungdomar i Villa
Gerby skulle
behovas. Eller i
nagon annan
byggnad.

ravintola
olisi ihan
Kiva
vaihtoehto

gasthamn?

-—-

Yleinen
uimaranta,
kahvila yms

yleista

toimintaa

mieluummin

kaikille avointa

toimintaa kun
yksityisia
tontteja

Ei yétoimintaa
ne toiminnT JOTKA
OVAT OLLEET
TAHANMENNESSA,
ESIM HAAT EIVAT
OLE HAIRINNEET




Llaslal.s Katin

selitykseen siitd, ettd
viheralueeksi
muuttaminen turvaa
rannan julkisena
pysymisen.

Huono
selitys

Hur kommer
forsaljningen
av omradet
att ske?

T —

Resolve 209000 Q

. Visitor 02 Dec, 17:24

Millaisessa kunnossa villa gerby on? Ja
minka kokoisia asuntoja
uudisrakennuksista tulisi? Mika olisi villa
gerbyn hinta?

Leave a reply. Use @ to mention.

Ei
jatkoon!!!




