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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun:
Planomrade:

Typ av planering:
Planens namn:
Planens nummer:
Planen utarbetad av:

Behandling:

905 Vasa

stadsdel 25 (Sunnanvik)
kvarter 76, 77, 93 och 96 samt gatu-, trafik- och specialomraden.
Andring av detaljplan och tomtindelning
Sunnanviks industriomrade

1104

Vasa stad, planldaggningen

Planerare Eija Kangas
Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Plankonsult:

A-Insindorit Civil Oy
projektchef Johanna Narhi
planerare Jaana Virtanen
planerare Seda Suman Buruk

Stadsstyrelsens planeringssektion 8.12.2020

Planen anhangiggors 16.6.2021
Planldaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut, PDB laggs fram 25.10.2021

Planldaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut,

horande i beredningsskedet 26.10.2021

Stadsmiljonamnden, offentligt framlaggande 12.1.2022

Stadsstyrelsen XX.X.2022
X.xx.2022
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Planeringsomradet ligger cirka fyra kilometer sydost om Vasa stads centrum. Planeringsom-
radet gransar till Parallellvdgen, Borrvagen och Mejselvagen och till en nedlagd avstjalp-
ningsplats i soder. Omradet ar synligt till motorvdagen som gar till Vasa, till Sunnanviks indu-
striomrade och till havet. Planeringsomradet omfattar en del av ett omrade som inte detalj-
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planerats tidigare i omradet for den tidigare avstjdlpningsplatsen och langs Parallellvagen.
Det omrade som ska detaljplaneras har en yta pa cirka 12,8 hektar.

1.3 Planens syfte
| en del av omradet ar marken férorenad och alla tomter som planlagts for industri kan inte
anvandas. Syftet med andringen av detaljplanen ar att undersoka vilka delar och tomter i
omradet som &r anvandbara och om det ar majligt att utvidga industriomradet Osterut.

1.4 Forteckning over beskrivningens bilagor
BILAGA 1. Detaljplan och planbestammelser
BILAGA 2. lllustrationer
BILAGA 3. Program for deltagande och bedémning 25.10.2021
BILAGA 4. Uppfoljningsblankett for detaljplanen
BILAGA 5: Skotselklassificering av gronomraden
BILAGA 6: Tomtindelningskartor
BILAGA 7: Dagvattenutredning

1.5 Forteckning over 6vriga dokument, bakgrundsutredningar och kallmaterial som beroér

planen

e Naturkartlaggning i Sunnanviks industriomrade i Vasa 2020. Planldaggningen 9.3.2021

e Sunnanvikshojden, en rekreationsomradesplan. Planldggningen 6.7.2020, uppdatering
16.7.2021

e Rapport over obligatorisk kontroll av avstjalpningsplatsen i Sunnanvik 2020

e Slaggvagen 1 Saneringsplan for fororenad mark. FCG 2.1.2019

e Observation av inomhusluft och porgas, slutrapport, Sunnanviks industriomrade,
ENV1327. Vahanen Environment Oy 12.12.2018

e Slutrapport dver provsaneringen av den férorenade marken vid den fore detta avstjalp-
ningsplatsen i Sunnanvik samt riskhantering. Vahanen Environment Oy 4.1.2016

e PIMA-rapport 6ver avstjalpningsplatsen i Sunnanvik. Narings-, trafik- och miljécentralen i
Sodra Osterbotten, Ilkka N&rhi 9.2.2010
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2 SAMMANFATTNING

2.1 Planprocessens skeden

Anhangiggbrande av planen:

Stadsstyrelsens planeringssektion beslutade 8.12.2020 att inleda detaljplaneringen i sam-
band med att planldggningsdversikten 2021 godkdndes. Andringen och utvidgningen av de-
taljplanen kungjordes anhangig 16.6.2021.

Program for deltagande och bedémning 63 § MBL:
Det 7.6.2021 daterade programmet for deltagande och beddmning har varit framlagt under
perioden 16.6-30.6.2021. Om &rendet inlamnades 8 utlatanden.

Inledande av planldaggningen:
Utover den inlamnade responsen har dven grunduppgifter om miljon, fastigheterna, sam-
hillstekniken, funktionerna och stadsbilden sammanstallts for planomradet.

Horande i beredningsskedet (planutkast) 62 § MBL, 30 § MBF:

Genom planlaggningsdirektorens beslut 26.10.2021 lades planutkastet och planens 6vriga
beredningsmaterial fram 3.11.-16.11.2021 Arendet kungjordes i tidningarna Vasabladet och
Pohjalainen samt pd kommunens officiella anslagstavla. Materialet var framlagt pa planlagg-
ningens anslagstavla och webbplats. Planutkastet skickades per brev till markagarna i plan-
omradet och till andra intressenter. Om utkastet till detaljplanen inlamnades en asikt och nio
forhandsutlatanden.

Offentligt framlaggande (detaljplaneforslag) / utlatanden 65 § MBL, 27-28 § MBF:

Forslaget till detaljplanen lades fram offentligt under tiden xx.xx—xx.xx.2022 genom bygg-
nads- och miljonamndens beslut. Om framldggandet informerades pa samma satt som i ut-
kast-skedet. Om forslaget till detaljplanen inlamnades xx anmarkningar och xx utlatanden.

2.2 Detaljplanen

| detaljplanedndringen anvisas kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader till Sunnan-
vik. Genom planandringen preciseras kvartersomradenas grdanser och genom detaljplanen
anvisas nytt kvartersomrade intill Parallellvdgen. | planen beaktas lakvattensystemet och bi-
ogasanlaggningen pa den stiangda avstjalpningsplatsen, andra omraden for samhallsteknisk
forsorjning och skyddsgrénomraden.

2.3 Genomforande av detaljplanen

Avsikten ar att detaljplanen ska bli fardig 2022 varefter bygglovsférfarandet och genomfo-
randet kan inledas.
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3 UTGANGSPUNKTER
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3.1 Utredning av férhallandena i planeringsomradet
3.1.1 Allmén beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger i Sunnanviks industriomrade, cirka 4 km fran Vasa torg, pa den
vastra sidan av Gamla hamnen. | den norra delen av planeringsomradet och pad dess vastra
sida finns industriomrade. P& den vastra sidan av industriomradet ligger Sunnanviks bostads-
omrade vid havet. | norr gransar planeringsomradet till Parallellvagen. Strax norr om plane-
ringsomradet gar riksvag 3 (E12).

Det omrade som ska planldggas ger ett splittrat intryck och ar bevuxet av buskage. Den be-
byggda delen av Sunnanviks industriomrade ar en del av ett gammalt smaindustriomrade dar
det finns verksamma foéretag. Féretagstomterna ligger till stor del langs Borrvagen och Mej-
selvdgen i den vastra delen av planomradet. Slaggvagen leder till den fore detta avstjalp-
ningsplatsen i den mellersta delen av planeringsomradet.

| soder gransar omradet for avstjalpningsplatsen till en stangd avstjalpningsplats. Cirka 300
meter Oster om planeringsomradet gar Gamla Vasa kanal fran vilken vattnet strommar ut i
Sédra Stadsfjarden. Avstjalpningsplatsen gransar till tre sma vatmarker. Pa flera kartor har
ocksa lermarken pa den sydvastra sidan av avstjalpningsplatsen anvisats som vatmarks- och
vattenomrade (Regionférvaltningsverkets beslut 2014).
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Den narmaste bebyggelsen ligger cirka 300 meter 6ster om planeringsomradet och cirka 570
meter vaster om planeringsomradet.

3.1.2 Landskap

Vasa och planeringsomradet hér till landskapet Osterbotten. Planeringsomradet ligger inte i
ett landskapsomrade som ar vardefullt pa nationell niva eller landskapsniva.

Grundstommen i landskapet i Vasa bestar av kedjor av kullar och sdnkor mellan dem. Havs-
strandzonen och skargarden som préaglas av landhojningen ar ocksa viktiga delar av land-
skapet i Vasa. Dalar bestar i sin tur av naringsrika lerbottnar som ofta ar tiotals meter tjocka.
Dessa har rojts for odling nastan direkt efter att de stigit ur havet. | mitten av dalen kan det
finnas djupare vatmarkssankor eller glosjoar som avsnorts fran havet. Vid havsstranden bil-
dar dalarna kilformade gronomraden i strandzonen. Dalarna och de sma vikarna utgér den
frodigaste och mest mangsidiga naturen i landskapet i Vasa. (Vasa stad 2021)

Planeringsomradet ligger i en dalsdanka som gar genom Sunnanvik—Bobacks ryggomrade.
Omradet ar jamnt och bestar av en typisk landhojningsstrand som ar en del av landskapsom-
radet for dalarna i Gamla Vasa. Landskapet domineras av utsikt soderut dar Sédra Stadsfjar-
den breder ut sig. (Regionforvaltningsverkets beslut 2014) Landskapet domineras ocksa av
backen vid den stdngda avstjalpningsplatsen.

Bild 3 Bild Gver landskapsstrukturen (Vasa stads karttjanst 2021) dar vattendelarna anvisas med
rétt, samlingsomradena for vatten med ljusblatt och dalarna med gront. Planeringsomradets unge-
farliga lage anvisas med en gul oval.

3.1.3 Naturmiljo
Som grund foér detaljplanen gjordes en naturutredning under terrdngperioden 2020 (Vasa

stad, 9.3.2021). | naturutredningen sammanstalldes figuruppgifterna for utredningsomradet
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fran stadens skogsplan. Dessutom inventerades hackande faglar samt forekomsten av flyg-
ekorre och fladdermd@ss i terrdangen.

Den bebyggda delen av utredningsomradet ar en del av ett gammalt smaindustriomrade dar
det finns verksamma féretag. Mellan fastigheterna finns sma skogsdungar dar narheten till
den fore detta avstjalpningsplatsen framkommer. Langs Slaggvagen finns tomter som tagits
ur bruk och omradet kan beskrivas som overgivet. Omradet ldngs den servicevdg som omger
avstjalpningsplatsen bestar av laglant mark som domineras av I6vtrad och buskage.

| den sodra delen av planeringsomradet overgar buskagen till en del av ett vidstrackt vass-
omrade. | det obebyggda grénomradet i utredningsomradet gar omradets huvuddike som
delvis vuxit igen. Langs huvuddiket leds avrinningsvattnet fran den véastra sidan av den fore
detta avstjalpningsplatsen i Sunnanvik ut i S6dra Stadsfjarden. Den forsta delen av diket lig-
ger vid hornet av Parallellvdgen och Slaggvagen, varifran diket fortsatter mot sydvast genom
planomradet.

| planeringsomradet finns inga egentliga vidstrackta skogsomraden utan omradet bestar av
sma skogsdungar. Narheten till den tidigare avstjalpningsplatsen i Sunnanvik framkommer
genom att omradet dr nedskradpat. Enligt preliminara uppgifter fran Vasa stads skogsdatabas
2020-2030 finns det friska eller lundartade moar som klassats som frilufts- och rekreations-
skogar i omradet.

Pa den sodra sidan av planeringsomradet och Gamla Vasa kanal ligger Natura 2000-omradet
Sodra Stadsfjarden—Séderfjairden—Ojen (FI0800057) som har en yta pa cirka 2 855 hektar.
Naturaomradet bestar av tre separata omraden och av dessa gar den norra gransen till Sédra
Stadsfjarden pa cirka 400 meters avstand fran utredningsomradet. Omradet ar ocksa kant
under namnet Sundomfjardens fagelskyddsomrade.

(Naturutredning 2020, Vasa stad)

Naturtyper och vegetation
| samband med inventeringen av naturtyperna i utredningsomradet hittades inga naturtyper
eller andra vardefulla livsmiljéer som ar skyddade med stéd av skogs- eller vattenlagen.

Enligt prelimindra uppgifter fran Vasa stads skogsdatabas 2020-2030 finns det friska eller
lundartade moar som klassats som frilufts- och rekreationsskogar i omradet. | den mellersta
delen av planeringsomradet, i mitten av de nuvarande fastigheterna, vaxer svarframkomlig
frisk mo med ett tatt buskskikt dar traden domineras av l6vtrad. Pa grund av det tata buska-
get bestar faltskiktet huvudsakligen av gras och ar stallvis magert. Omradet ar smalt och
splittrat och darfor ar randeffekten kraftig. | diket vaxer vass.

| mitten av de nuvarande fastigheterna finns ocksa grasdominerad lundartad moskog dar det
vaxer nagra storre barrtrad och en asp, men i 6vrigt ar buskvegetationen dominerande.

| den Ostra delen av omradet, pa den 6stra sidan av Slaggvagen, finns ett tatt buskskikt men

faltskiktet ar magert. | omradet finns grasdominerade dppningar och naturtypen bestar av
frisk mo. En del av traden i omradet har fallts.
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| den sodra delen av omradet finns ett tatt buskskikt som delvis &r vassbevuxet. | omradet
finns grasdominerade 6ppningar och naturtypen bestar av lundartad mo. Pa den sddra sidan
vaxer vass.

] Selvitysalueen rajaus N
Kasvupaikkatyyppi ja kuvion numero
B Tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas

Lehtomainen kangas, vastaava suo ja ruohoturvekangas

0 25 50 100 Metria
T T S T |

Vaasan kaupunki, kaavoitus 2021

Bild 4 Vaxtplatstyper i omradet (Naturutredning 2020, Vasa stad), omradet for naturutredningen
har markerats med rott.
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Faglar

| planeringsomradet patraffades inga hackande arter som ingar i bilaga | till EU:s fageldirektiv
(79/409/EEG) Av arter som klassats som hotade i Finland patraffades tva sarbara (VU) arter
(buskskvéatta och lovsangare) och fem nara hotade (NT) arter (sddesarla, sdvsangare, térn-
sangare, skata och rosenfink) (Hyvarinen m.fl. 2019).

Baserat pa den utredning som gjorts i planeringsomradet observerades totalt 33 arter i nar-
heten av utredningsomradet. Av dessa tydde hackningssakerhetsindexet for 22 arter pa att
de hackade i omradet. Arterna bestod till stor del av faglar som &ar typiska for 6ppna och
halvoppna buskmarker. | omradet representerades sadana arter av buskskvatta, tradgards-
sangare, tornsangare och rodfink. Flodsangaren som trivts lange i omradet ar en fagel som
hackar fataligt i Finland. Dess utbredningsomrade omfattar endast den sédra delen av lan-
det. Antalet par som hackar i Finland varje ar ar cirka 1 000-2 000 (Valkama, Vepsaldinen &
Lehikoinen 2011).

Flygekorrar

Flygekorrsutredningen gjordes med en metod som baserar sig pa observation av spillning.
Metoden anvands allmant for att utreda artens foréknings- och rastplatser (Sierla, Lammi,
Mannila & Nironen 2004). | samband med den terrdngkartlaggning som gjordes i utrednings-
omradet under varen hittades inga spar av livsmiljoer for flygekorre eller av sadana forok-
nings- och rastplatser for flygekorre som avses i 49 § i naturvardslagen. Alla Iampliga habitat i
utredningsomradet undersoktes systematiskt i samband med terrdngbesdken 17.3 och
24.3.2020.

Narliggande kanda livsmiljoer for flygekorre finns bland annat vaster och norr om utred-
ningsomradet och i Ojens Naturaomrade.

Fladderméss

Vid ruttkartlaggningarna i utredningsomradet observerades sammanlagt fyra jagande nor-
diska fladdermdss och vid tva observationer kunde arten inte definieras noggrannare. Anta-
let observationer bor anses vara forhallandevis litet. Baserat pa observationerna i samband
med fladdermuskartlaggningen soker fladdermdssen féda i ndrheten av utredningsomradet
och framst ovanfor vag- och gatuomradena. Den fortsatta planeringen kan goras utan att
forsvaga befintliga fédosokningsomraden eller forflyttningsrutter for fladdermass.

Akergrodor
Vattenkvaliteten i sjon i planomradet ser ut att vara valdigt dalig. | sjon finns avfall fran den
gamla avstjalpningsplatsen. Baserat pa en expertbeddomning utgor sjon en dalig livsmiljo for
akergrodan.

3.1.4 Dagvattenutredning

Planeringsomradet ligger i Gamla Vasa dalomrade. | planeringsomradet finns inga betydande
bassanger for avrinningsvatten eller andra vatmarker som fordrojer dagvatten, men pa den
sodra sidan av omradet finns ett vidstrackt vassomrade vid Sodra Stadsfjarden. | omradet
finns inte heller nagra betydande vattendrag.
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Omradet ligger pa cirka tva kilometers avstand fran det ndrmaste grundvattenomradet i
Gamla Vasa.

En dagvattenutredning har gjorts i planomradet under hosten 2021. | planeringsomradet och
dess narhet strommar flera diken. | 6ster och séder mynnar dikena ut i Gamla Vasa kanal.
Fran kanalen leds vattnet ut i havet utanfor Sédra Stadsfjarden. --- Pa grund av den férore-
nade marken och smaindustriverksamheten kan dagvattenkvaliteten i omradet fér de tidi-
gare avstjalpningsplatserna vara dalig. Alven under avfallsskiktet pa avstjalpningsplatsen be-
star av lera, vilket innebar att skadliga amnen infiltreras daligt. | omradet férekommer
grundvatten ovanpa lerskiktet, men omradet &r inte ett grundvattenomrade och det ndrm-

aste grundvattenomradet Gamla Vasa ligger pa cirka 2 kilometers avstand. (Dagvattenutred-
ning, A-Insin6érit 2021)

3.1.5 Bebyggd miljo

Infarten till omradet sker via Parallellvdgen som fungerar som matarled i Sunnanvik. Infarten
till planeringsomradet gar endera via Borrvagen eller Slaggvagen. Langs Borrvagen och Mej-
selvagen ligger industri- och lagerbyggnader som &gs av smaindustriféretagen. Langs Slagg-
vagen finns obebyggda tomter eller tomter som tagits ur bruk. | den sddra delen av plane-

ringsomradet finns en nedlagd avstjalpningsplats och ett anslutande reningssystem for
lakvatten.

3.1.6 Vardefulla byggda kulturmiljoer

| planeringsomradet finns ingen betydande bebyggd kulturmiljé. Den narmaste byggda kul-
turmiljon av riksintresse Gamla Vasa och Korsholms kyrka ligger pa cirka 300 meters avstand
fagelvdagen sydost om planeringsomradet. Séder om planeringsomradet gar Gamla Vasa ka-
nal som delvis anvisats som ett linjeobjekt av riksintresse. Oster om planeringsomradet ligger
Gamla hamnen och nagot langre bort ligger Gamla Vasa och Korsholms kyrka (ca 3,5 km).
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Bild 5 Nationellt betydande objekt ndarmast planeringsomradet (Museiverket 2021), planeringsom-
radets ungefarliga lage anvisas med en rod oval.
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Gamla Vasa stad uppstod vid en av de dldsta hamn- och handelsplatserna i Osterbotten och
vid Korsholms slott. Gamla Vasa stad fungerade som administrativt centrum fér Osterbotten
anda fran 1300-talet fram till stadens brand 1852.

Gamla Vasa hamn I3g ursprungligen vaster om Gamla Vasa vid Hastholmen, som numera re-
dan ligger pa land pa grund av landhdjningen. Hamnen lag knappt tva kilometer vaster om
den davarande staden, pa Hastholmens vastra strand. Hastholmen och Gamla Vasa forenas
av en kanal som gravdes pa grund av landhdjningen under aren 1838—1845. Den yttre ham-
nen flyttades till Brand6 pa 1790-talet.

3.1.7 Miljo och rekreationsmdjligheter i omradet

Grénomradesstruktur

| anslutning till Vasa generalplan 2030 utarbetades en separat helhetsplan for gronomrades-
strukturen i Vasa. Gronomradesstrukturen innehaller en generell presentation av naturtyps-
helheter som ar vardefulla och som ska bevaras samt nédvandiga funktionella gronomraden.
Syftet med gronomradesstrukturen ar att trygga bade invanarnas rekreationsbehov och en
livskraftig och mangsidig natur och landskapsstruktur med sina speciella drag. Gronomrades-
strukturen fungerar som grund fér markanvandningsplaneringen.

Gronomradesstrukturen ar en helhet som bildas av stadens olika gronomraden, rekreations-
omraden, parker och friluftsleder och omfattar utflyktsomraden, friluftsomraden, narpar-
ker/stadsdelsparker, havsstrandparker, jord- och skogsbruksomraden och gronférbindelser. |
Vasa gronomradesstruktur reserveras sammanlagt 4 800 hektar grénomraden fram till 2030.
Per invanare reserveras 663 m2 grénomrade.

Som grund for utarbetandet av gronomradesstrukturen anvandes tre metoder, av vilka en ar
en utredning av landskapsstrukturen. Grundstommen i landskapet for fastlandet i Vasa bildas
av kedjor av kullar som huvudsakligen stracker sig i sydvast—nordostlig riktning och dalgangar
mellan dem samt en havsstrandzon som praglas av landhojningen. Utanfér Vasa ar havsbott-
nen forhallandevis detaljerad, svagt sluttande och grund. Som féljd av landhéjningsfenome-
net stiger marken cirka 8 mm per ar och havet drar sig stindigt tillbaka utanfor staden. |
grundstommen for landskapet hor det omrade som nu ska detaljplaneras till ryggen Sunnan-
vik—Boback som avgransar dalarna i Gamla Vasa.

Vasa gronomradesstruktur grundar sig pa tre huvudelement i landskapsstrukturen: havs-
stranden och skargarden, dalgangar som bdrjar vid havsstranden och fortsatter in i fastlan-
det samt kronen och sluttningarna av de kullar och ryggar som hojer sig i terrdngen pa fast-
landet. Gronomradena har delats in i tre huvudtyper: havsstrandparker, dalparker och rygg-
parker. Ryggparkerna kan ytterligare indelas i vattendelarparker och sluttningsparker.

| Vasa gronomradesstruktur har de yttersta omradena i landskapsstrukturen samt vardefulla
naturobjekt ldmnats utanfor byggandet. Malet med gréonomradesstrukturen ar att bilda ett
sammanhallet gronnat som stracker sig fran havsstranden till dalarna och fran dalarna till
ryggarnas krén. Detta innebar att boendet och byggandet borde stédja sig pa ryggarnas
sluttningar och att dalarna med alla medel borde bevaras som 6ppna landskapsrum. Vid da-
larnas kanter, dar de 6ppna och bebyggda omradena mots, borde man emellertid skapa
sammanhallna skogbevuxna remsor, det vill sdga randzoner, for att trygga till exempel flyg-
ekorrens mojligheter att rora sig mellan reviren.
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Den andra metoden bestod av att kartlagga vardefulla naturtyper. Som indikatorer for dessa
anvandes faglar och direktivarter. | Vasa finns fyra omraden som ingar i det nationella nat-
verket Natura 2000. Av stadens yta ar 12 procent skyddad endera genom en plan eller ge-
nom natverket Natura 2000. Genom att bevara vardefulla naturtyper kan livsmiljéerna for
flygekorre, fladdermdss och faglar som ar skyddade genom EU-direktiv tryggas. Sddana na-
turtyper ar skogbevuxna havsstrandzoner som fungerar som flygekorrsférbindelser samt dal-
gangar som omfattar randomraden med sammanhallen skog. For att bevara fladdermusbe-
standet i Vasa ar byggda kulturmiljer med vinds- och kallarutrymmen viktiga. Oppna sma-
vattendrag och varma hallmarksomraden och steniga kron ar viktiga som fodosokningsom-
raden.

Som den tredje metoden analyserades tillgéngligheten till gronomradena. | samband med
detta bedomdes vilka omraden som ligger pa lampligt avstand med tanke pa rekreationsan-
vandning. Baserat pa detta gjordes en klassificering av grénomradena. Gronomradena ska
bilda ett ndt som omfattar behov fér olika funktioner. | utredningen har grénomradena klas-
sificerats i fem olika anvandningsklasser: 1. utflyktsomraden, 2. friluftsomraden, 3. nér-
/stadsdelsparker, 4. havsstrandparker och 5. jord- och skogsbruksomraden.

| gronomradesstrukturen ar den sodra delen av planeringsomradet ett friluftsomrade som
gransar till Gamla Vasa kanal. Friluftsomradena stodjer sig huvudsakligen pd de dalar som
gestaltar staden samt de direkt angransande skogbevuxna ryggarna intill bebyggelsen. Fri-
luftsomradena ar framst avsedda for invanarnas dagliga motion, joggning och vistelse. | fri-
luftsomradena kan det finnas upplysta motionsstigar, skidspar, rekreationsleder, olika mot-
ionsplatser, idrottsplaner, serviceutrymmen och platser dar manniskor kan vistas. Friluftsom-
radesdalarna dr sammankopplade med skogsomradena vid kanterna och de ryggar som av-
gransar dalen. | Vasa fungerar friluftsomradena som sammankopplande gronomraden och
forbindelser fran fastlandet till havsstranden och tvartom. Friluftsomradena omfattar minst
10 ha och ar tillgéngliga fér invanarna pa cirka en kilometers avstand.

\,

l-‘L ffﬁ\ I4 % Z;

Bild 6 Utdrag ur Vasa gronomradesstruktur (Vaisa generalplan 2030), planeringsomradets ungefir-
liga lage anvisas med en réd oval.

De viktigaste gronforbindelserna i Vasa bestar av en friluftsled som gar langs med stranden
samt en friluftsled vid den norra kanten av staden samt rutter som sammankopplar dessa
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genom dalarna. | Vasa gronomradesstruktur har forbindelser till dalgangarna reserverats fran
de ryggar som uppratthaller stadsstrukturen. Langs dessa ar det mojligt att réra sig langs
med dalen till havsstranden eller fastlandet. De dalgdngar som gestaltar stadsstrukturen
uppratthaller dessutom den ekologiska mangfalden och korridorerna. Dalgangarna majliggor
dessutom rening, fordrojning och infiltrering av ytvatten pa ett ekologiskt satt.

Hjartat av Vasa gronomradesstruktur bestar av centralparken i Vasa som sammanfor fastlan-
det och skargarden och forenar olika gronforbindelser, -rutter och gronomradeskedjor. Ra-
men for centralparken byggs upp kring den havsnara helheten som bildas av Sédra och Norra
Stadsfjarden. Fran vattenomradet férgrenas gronforbindelser indt mot staden langs fjardar-
na, dalarna och ryggarna. Férbindelserna fran stadskarnan till havet &r beroende av de breda
esplanaderna och strandparken. Centralparken binder ihop stadens historia fran Gamla Vasa
till den nuvarande stadskarnan och det framtida Vasa som utvidgas till stranderna och skar-
garden.

Centralparkens och havstrandparkernas betydelse 6kar till f6ljd av landhdjningen. | takt med
landhojningen forvandlas havsvikarna forst till flador och darefter till glosjoar. Havsomradet
utanfor Vasa erbjuder med andra ord sevardheter och upplevelser langt in i framtiden da
landhdjningen standigt forandrar landskapet. Landhdjningslandskapet varierar mellan fro-
diga vassruggar i naturtillstand vid havsstranden, glosjoliknande vatmarker i dalarna och de
karga steniga kullarna vid ryggarna.

Rekreationsomradesplan

| omradet for Sunnanviks nedlagda avstjalpningsplats, pa en backe som bestar av ett mine-
ralrikt tatt lager och fylinadsjordskikt och dess omgivning utarbetades en rekreationsomra-
desplan, Sunnanvikshéjden, ar 2020. Planen uppdaterades 2021 och avsikten &r att planen
ska laggas fram i slutet av 2021. Behandlingssystemet for lakvatten, som tagits i bruk pa den
nedlagda avstjalpningsplatsen i Sunnanvik ar 2001, har beaktats i rekreationsomradesplanen.
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Bild7 Rekreatibnsomrédesplanen for Sunnan‘vikshﬁjden 2021 (Vaéa stad)

| planen anvisas olika friluftsmojligheter, sasom en motionsbana utomhus samt en terrdng-
cykelbana. Rekreationsomradet ligger dessutom langs promenadstraket vid Stadsfjarden, vil-
ket ocksa mojliggor utflyktsliv och promenader. Ovanpa backen placeras bl.a. fagelplattfor-
mar, fagelholkar och insekthotell sa att det &r mgjligt att njuta av den unika naturen och vy-
erna pa ett mangsidigt satt. Férhoppningen ar att omradet ska kunna anvandas for undervis-
ning med hjélp av informationstavlor och demonstrationer av naturen i omradet och dess
bakgrund som avstjalpningsplats. | omradet anldggs ocksa en solpanelpark (Vasa Elektriska)
med hjélp av vilken man skaffar el fér belysning i rekreationsomradet. Omradet fér den fore
detta avstjalpningsplatsen kommer att fortsdtta domineras av dngsmark, vilket gor att vyer-
na halls 6ppna men ocksa skapar forutsattningar for att 6ka naturens mangfald.

3.1.8 Trafik

Trafiknat

Planomradet ligger i Sunnanvik vid goda trafikférbindelser i ndrheten av den planskilda kors-
ningen till riksvdg 3. Soder om riksvdgen gar Parallellvdgen som fungerar som infart till tomt-
gatorna Borrvagen och Slaggvagen i planeringsomradet. Borrvdgen svanger vasterut bort
fran planomradet i den mellersta delen av vagen och gatan fortsatter som Mejselvagen fram
till Stangvagens korsning. Vid Sunnanviks planomrade ar trafikmangden langs Parallellvagen i
nuldget 4 100 fordon/dygn. Av trafiken ar 9 procent tung trafik. | prognoserna ar trafikmang-
derna nagot minskande, men i prognoserna antas att mer boende och industri inte uppstar i
Sunnanvik.
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Gang- och cykelvignit

Planomradet tangerar en gang- och cykelled langs Parallellvdgen i norr. Langs Borrvdgen gar
en kombinerad gang- och cykelled som férhojts med kantsten. Langs Mejselvdgen och Slagg-
vagen ror sig fotgdngare och cyklister pa kérbanan. | rekreationsomradesplanen fér Sunnan-
vikshojden foreslas dessutom att friluftsleden Stadsfjardsstraket skulle ga séder om avfalls-
fylinadsbacken. Fran friluftsleden skulle det vara mojligt att géra en avstickare till Sunnanvik-
shojden.

Kollektivtrafik

Via Sunnanvik gar kollektivtrafiklinjerna 3, 7 och 9. Linje 3 gar fram och tillbaka mellan
Sunnanvik och centrum. | Sunnanvik gar linje 3 nagot langre bort fran planeringsomradet.
Rutten gar langs Parallellvdgen fram till Sunnanviksvdgen och langs den till andhallplatsen i
dandan av vagen.
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Bild 8 Utdrag ur ruttkartan for linje 3 (Wasa Citybus 2021)

Linje 7 gar langs Parallellvdgen via Sunnanvik, pa den norra sidan av planeringsomradet.
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Bild 9 Utdrag ur ruttkartan for linje 7 (Wasa Citybus 2021) Planeringsomradets ungefarliga ldge an-
visas med en rod oval.
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| samband med den kommande férnyelsen av kollektivtrafiken i Vasa kommer rutten for linje
7 att forandras. Linjen gar fram och tillbaka langs Parallellvdgen och kor dven till Sunnanviks-
vagen. Den nya rutten for linje 7 infors i augusti 2022.

Bild 10 Den kommande ruttkartan for Vasa, linje 7 (Vasa stad 2021). Planeringsomradets ungefirliga
lage anvisas med en réd oval.

Linje 9 gar dven via Sunnanvik langs Parallellvdgen norr om planeringsomradet, men i mot-
satt riktning jamfort med linje 7 och dess nuvarande rutt.
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Bild 11 Utdrag ur ruttkartan fér linje 9 (Wasa Citybus 2021). Planeringsomradets ungefirliga lige
anvisas med en rod oval.
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De ndrmaste busshallplatserna ligger nordvast om planeringsomradet, pa cirka 150 och 550
meters avstand.

Suvilahti

Vanha
Satama

Bild 12 Platser for busshallplatserna (Reseplaneraren for Vasa 2021), planeringsomradets ungefar-
liga lage anvisas med en rod oval.

3.1.9 Markagoforhallanden

Det omrade som ska planlaggas ags helt av Vasa stad men en del av tomterna ar arrende-
rade.

Bl =5

0

Bild 13 Markagoforhallanden (Vasa stad 2021), Vasa stad &dger hela planomradet men de gulmarke-
rade omradena har arrenderats till utomstaende. Pa de orangemarkerade tomterna finns ingen
kommunalteknik.
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3.1.10 Jordman

Planeringsomradet ligger huvudsakligen i en laglant sdnka dar jordmanen framst ar lerhaltig.
| den véastra och 6stra delen av omradet finns sma utsprang med moranmark. | omradet finns
ocksa fyllnadsjord.
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Bild 14 Jordman (naturkartldggning i Sunnanviks industriomrade 2020). Naturutredningsomradets
granser har markerats pa kartan med rott.

3.1.11 Fo6rorenade markomraden

| planeringsomradet har det tidigare funnits en avstjalpningsplats i Sunnanviks industriom-
rade. Som féljd av denna verksamhet ar jordmanen férorenad. Enligt undersékningar fore-
kommer avfallsfylinad i ett omrade som omfattar cirka 7 ha. En del av omradet ar tackt med
jordmaterial. En provsanering av den fororenade marken utférdes i omradet 2015. Provsane-
ringen gjordes som ett massabyte i form av ett statligt avfallshanteringsarbete. Efter detta
har det gjorts uppfoljningar av grundvattnet i omradet under aren 2015-2017 och porgas
under aren 2015-2018. | omradet gjordes dven en engangsmatning av inomhusluften ar
2018.

Ursprungligen togs Sunnanviks avstjalpningsplats i bruk 1947, da den lag i omradet for den
nuvarande motorvagen. | bérjan av 1960-talet flyttades avstjdlpningsplatsen narmare havet,
i omradet mellan Mejselvigen och Slaggvigen, pa grund av byggandet av motorvigen. Ar
1966 flyttades avstjalpningsplatsen till det nuvarande omradet, vid stranden av Sédra Stads-
fjarden. De befintliga industritomterna i planomradet ligger huvudsakligen i det tidigare om-
radet for avstjalpningsplatsen. Stormossens avfallsanlaggning togs i bruk 1990 och fram till
dess transporterades en stor del av det avfall som uppstod i Vasa till Sunnanviks avstjalp-
ningsplats. (Beslut om miljotillstand fran Regionférvaltningsverket i Vastra och Inre Finland,
18.6.2014).

| Vasa har det funnits flera avstjalpningsplatser och darfor har de avfallsmangder som trans-
porterats till Sunnanviks avstjalpningsplats varit forhallandevis sma fram till 1970-talet. Un-
der 1980-talet stangdes avstjalpningsplatserna och avfallsmangderna 6kade. Storsta delen av
industriavfallet har bestatt av samhalls- och férpackningsavfall. Ett av det mest betydande
industriavfallet med tanke pa utslapp dr metallhydroxidavfall fran en ytbehandlingsanladgg-
ning, som transporterades till avstjalpningsplatsen under aren 1979-1986. For att tacka over
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avfallet har flygaska transporterats till avstjalpningsplatsen fran kraftverken i Sédra Oster-
botten och Vasklot. Pa avstjalpningsplatsen deponerades dven betydande méngder proble-
mavfall innan Ekokem Oy inledde sin verksamhet 1984.

| de 6stra delarna av avstjadlpningsplatsen finns ett omrade som anvants for att grava ner as-
bestavfall. | de vastra delarna finns en bassang for oljehaltig jord som varit i bruk under
1970-talet. Efter att bassdngen togs ur bruk har den fyllts med flygaska fran stenkolspannor. |
den norddstra delen har man deponerat slaktavfall och samhalls- och férpackningsavfall fran
Stromberg Ab. Efter att avstjdlpningsplatsen stiangdes har skog planterats i omradet. Avfalls-
fyllnaden har skett i skikt, fortatningarna har utforts med < 1 dygns intervaller och avfallet
har tackts 6ver med i genomsnitt 8—30 dygns intervaller. Tidvis har avfallsvallarna tackts éver
med flygaska, och som foljd av detta har isoleringsskikt uppstatt inuti avfallsvallen.

Efter att Stormossens avfallshanteringsanldggning inledde sin verksamhet (1990) har framst
grovavfall, aska och slagg, avfall fran sandavskiljningsbrunnar, slam, en del industriavfall, as-
bestavfall, sjukhusavfall, déda djur och 6verskottsjord transporterats till avstjalpningsplat-
sen. | avfallsvallen begravdes asbest, stickande och skdrande avfall och déda djur. Slam och
avfall fran sandavskiljningsbrunnar har deponerats i en slambassang.

Pa avstjalpningsplatsen har det dessutom funnits en mottagning for problemavfall och en
atervinningsstation. Avstjalpningsplatsen stangdes fér mottagning av samhallsavfall i slutet
av 2000. Efter detta har endast aska, férorenad jord, jord- och stenmaterial och slam motta-

Bild 15 Avgrinsning av omradet for avfallsfylinaden markerat med rod linje (slutrapport dver prov-
saneringen, Vahanen 2016)
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Bild 16 Flygbild fran 1942 Bild 17 Flybild fran 1972

Bild 20 Flygbild fran 2018 Bild 21 Flygbild fran 2020

Unders6kningsrapport for Sunnanvik 2010

Véstra Finlands miljocentral och Vasa stad utférde jordmansundersékningar pa den fore
detta avstjalpningsplatsen i Sunnanvik under sommaren 2009. | omradet fanns tidigare en
avstjalpningsplats, men den har redan varit ur bruk under flera ar. Den gamla avstjalpnings-
platsen har tackts med jord. Den gamla avstjalpningsplatsen ligger mellan Mejselvdagen och
Slaggvagen, strax intill den nya avstjilpningsplatsen i Sunnanvik. Aven denna avstjilpnings-
plats har tagits ur bruk och har istandsatts genom 6vertéackning.
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Malet med undersdkningen var att utreda markens fororeningsgrad och utreda avfallsfyll-
nadsomradets verkliga tjocklek och yta. Objektets saneringsbehov bedémdes genom ob-
jektsspecifik riskgranskning dar det skadliga amnets kalla och mangd, spridningsrutter och
malgrupper som utsatts for de skadliga @mnena beaktades. Som jamforelsevarde for mar-
kens fororeningsgrad anvands riktvarden for skadliga amnen i jordmanen som stadgats i
statsradets forordning (214/2007). Som jamforelsevirde vid objektet foér denna undersok-
ning anviandes det hogre riktvardet i SRF 214/2007. Riktvardet motiverades med omradets
lage i ett industriomrade och att omradet inte ligger i ett klassificerat grundvattenomrade.

| avfallsfylinaden i omradet observerades tungmetaller och valdigt manga skadliga organiska
amnen. Baserat pa de undersokta proverna 6verskreds jamforelsevardena for tungmetaller-
na krom, koppar, nickel och zink. | fraga om skadliga organiska @mnen 6verskreds riktvar-
dena for oljekolvaten, PCB och etylbensen. Gransvardet for problemavfall 6verskreds i fraga
om zink. Aven de totala halterna av oljekolvaten |3g nira griansvardena for problemavfall.
Dessutom observerades mindre halter av bl.a. flyktiga organiska féreningar, fenoler, PAH-
foreningar, klorbensen, klorfenoler, polyklorfenyler, klornitrobensener, organiska bekamp-
ningsmdel och ftalater. Det férorenade omradet bestar av avfallsomradet nedanfér fylinads-
backen. Omradet innehaller jordmaterial. Jordmanen nedanfor fylinadsbacken bestar av lera
och darfor ar leran fororenad med skadliga amnen endast i de dversta skikten.

Enligt kalkylerna omfattar avfallsfyllnaden 43 000 m? och den genomsnittliga tjockleken fér
det jordmaterialskikt som ska avldgsnas ar 1,5 m. Detta innebir att det finns cirka 65 000 m?3
rtr avfall i omradet. Uppskattningarna av massan ar riktgivande. Alla delar av omradet kunde
inte avgransas tillrackligt noggrant.

Enligt undersdkningarna bestar jordmanen i omradet av sandhaltig fyllnadsjord ner till cirka
en meters djup. Under detta skikt finns ett cirka en meter tjockt skikt med avfall som stallvis
blandats med jordmaterial. Nedanfér avfallsfyllnaden bestar jordmanen av lera. Avfallsfyll-
naden ar stéllvis valdigt fuktig pa grund av grundvatten som forekommer ovanpa den tata le-
ran

Enligt undersdkningar bestar exponeringsrutterna for skadliga amnen fran avfallsfylinaden av
direkt kontakt i samband med grdvning eller eventuell spridning av skadliga @mnen i bruks-
vattnet via vattenledningar. Aven exponering for gasartade skadliga &mnen via inomhusluf-
ten ansags vara mojlig. Halsorisken i samband med gravning ansags mattlig utan nédvandiga
skyddsatgarder. Exponering via damm och &dtande av jord ansags vara en obetydlig risk med
tanke pa det davarande anvandningsandamalet. Risken fér exponering for gasartade fore-
ningar fran avfallet ansags ocksa vara liten.

De ekologiska riskerna bedémdes inte noggrannare i utredningen, men skadliga konsekven-
ser for mikrober och organismer i marken ansags vara valdigt sannolika. Skadliga @mnen
sprids aven fran omradet med vattnet, vilket paverkar kustvattendraget.

Provsanering av férorenad mark 2015

NTM-centralen i S6dra Osterbotten fattade ett beslut om sanering av den férorenade mar-
ken vid objektet 27.5.2015 (EPOELY/1925/2015). En plan for provsanering av férorenad mark
utarbetades for den gamla avstjalpningsplatsen i Sunnanvik 2015 (20.5.2015, Vahanen Envi-
ronment Oy). Avsikten med provsaneringen var att utreda mojligheterna av grava, dumpa
och salla jordmassor som innehaller avfall i fyllnadsskikten i omradet samt halter och mang-
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der av skadliga @mnen i vatten som uppstar i samband med gravarbeten. | samband med
provsaneringen utreddes dven halter av skadliga amnen i inomhusluften i byggnader som
ligger ovanpa avfallsfyllnaden. Dessutom preciserades avgransningen av avfallsfylinaden. Ef-
ter provsaneringen foreslogs observation av grundvatten och porgas i omradet under tva ars
tid for att komplettera riskbedémningen och precisera riskhanteringsatgarderna.

Provsaneringen gjordes i tre olika delomraden pa den gamla avstjalpningsplatsen i Sunnan-
vik. Saneringen utférdes som massabyte sa att massor fran de sanerade provytorna avlags-
nades ner till alven. All uppgravd och sallad jord och avfall transporterades till Stormossens
avfallshanteringscentral beroende pa haltnivaerna.

Jordmanens kvalitet, forekomsten av avfall och halter av skadliga @mnen observerades sen-
soriskt samt genom falt- och laboratorieanalysmétningar. | provsaneringsomradena var yt-
skiktet torrt och innehdll silt, sand och sten. | provsaneringsomradet varierade ytjordskiktets
tjocklek mellan 0,3 och 1,5 m. | ytjorden konstaterades halter av PCB och oljekolvdten C10-
C21 som nér de var som hogst 6verskred de lagre riktvardena. | provsaneringsomradet varie-
rade avfallsfyllnadsskiktets tjocklek mellan 1 och 2 m.

| alla omraden var leran under avfallsfylinaden valdigt tat och innehdll inget avfall. | avfalls-
haltprover som togs ur alven konstaterades metallhalter som 6verskred troskelvardet i alla
omraden. | omrade 1 férekom dven bensen. | laboratorieanalyser av draneringsvattnet kon-
staterades att halterna av nastan alla analyserade skadliga @mnen var forhojda. De hogsta
halterna konstaterades i dréaneringsvattnet fran provsaneringsyta 3.

Fran omradena avldgsnades sammanlagt 494 ton jord och avfall. Av detta bestod 102 ton av
avfall (21 %). Det sorterade avfallet bestod framst av trd, plast, glas, metall och gummi. Av-
fallskvaliteten varierade betydligt mellan provgroparna. Till exempel i omrade 1 bestod avfal-
let helt och hallet av trd. Den uppskattade avgransningen av avfallsfylinaden har justerats
baserat pa resultaten fran kartlaggningen och med beaktande av de observationer som
gjorts i samband med undersdkningarna. Som resultat av justeringen 6kade den uppskattade
storleken av avfallsomrédet med 1 800 m? och r i sin helhet 74 284 m?.

Som fortsatt atgard och for att precisera riskbedémningen féreslogs observationer av grund-
vatten och porgas i omradet under tva ars tid. Observation av grundvattnet utférdes i omra-
det under aren 2015-2017 och observation av porgas under aren 2015-2018.

| slutrapporten 6ver provsaneringen i Sunnanvik gjordes dessutom en riskbedémning, dar
spridnings- och hélsoriskerna betraffande skadliga @mnen bedémdes for det davarande av-
fallsfyllnadsomradet.

Konsekvenser for grundvattnet

Grundvattenytan ligger atminstone tidvis valdigt hogt i hela omradet och det skoljer 6ver det
jordskikt som innehaller avfall. Halterna av skadliga &mnen i avfallsfylinaden varierade betyd-
ligt i fyllnadsomradet pa grund av fylinadens heterogena karaktar och konsekvenserna for
grundvattnet ar ocksa eventuellt lokala. En stor del av grundvattnet bedoms rinna ut i ett
dike som korsar omradet. Halterna av skadliga @mnen i grundvattnet avspeglade ocksa hal-
terna i jordmanen i omradet, i synnerhet betrdffande metaller och oljekolvaten.
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Konsekvenser for bruksvattnet

For att utreda halterna av skadliga amnen togs flera prover vid olika fastigheter ur det bruks-
vattenror som korsar omradet. Som jamforelse togs ett prov fran en fastighet pa en annan
plats. Halterna av skadliga @mnen 1ag under laboratoriets definitionsgrans i alla prover med
undantag av kloroform vars halt var pa nivan 0,7 pug/l i alla prover och dven i jamforelsepro-
vet. Enligt uppgifter fran Vasa Vatten ar forekomsten av kloroform och dess halt typiska for
bruksvattnet i Vasa.

Konsekvenser for porluften

| porgas- och inomhusluftresultaten framkom en férhéjd BTEX-halt och framfér allt forhojda
halter av toluen i grundvattnet

Kritiska skadliga @mnen

Baserat pa halterna i jordmanen bestod de kritiska skadliga @mnena av tungmetallerna zink
och koppar. Halterna av dessa @mnen 6verskred upprepade ganger halten for det hogre rikt-
vardet och i ndgra prover dven gransvardet for farligt avfall. Halten av kadmium 6verskred
dessutom det hogre riktvardet i tva prover fran ytjorden. Aven kadmium valdes till kritiskt
skadligt amne. De forhojda halterna av Ovriga tungmetaller och grundamnen férekom i
samma jordlager som de forhojda halterna av de foreningar som valts till kritiska @mnen. Av
denna orsak anses de risker som de medfoér bli beddmda samtidigt.

Halterna av BTEX-foreningar i jordmanen var mattliga, men sadana har observerats bade i
grundvatten och i porgas. Till kritiska skadliga amnen valdes bensen pa grund av dess cancer-
framkallande egenskaper och som kritisk forening valdes toluen eftersom dess halt i prover-
na fran inomhusluft och porgas var hogst.

Halterna av PAH-féreningar var forhojda i omradet upprepade ganger, men halter som over-
skred det hogre riktvardet observerades inte och darfor valdes de inte till kritiska féreningar.
Daremot valdes PPCB-kogener till kritisk forening eftersom dess summahalt 6verskred det
lagre och hogre riktvardet upprepade ganger. Summahalten av dioxiner och furaner éver-
skred troskelvardet upprepade ganger och tidvis dven det lagre riktvardet, men halterna var
forhdjda i samma prover som halterna av PCB. PCB-kongener och dioxiner har liknande
spridningsegenskaper och de har samma exponeringsrutter. For bada dessa har det lagre
riktvardet baserats pa halsogrunder och det hogre riktvardet pa ekologiska grunder. Bedém-
ningen av de risker som dioxiner och furaner orsakar anses bli bedémda i samband med be-
démningen av risker som orsakas av PCB-kongenerer.

Oljekolvaten (C10-C40) valdes ocksa till kritiskt skadligt &mne eftersom halterna av dem pa
manga stallen 6verskred gransvardet for farligt avfall bade i ytjorden och de djupare lagren. |
proverna observerades betydande mangder av bade medeltunga och tunga fraktioner. Hal-
terna av grundvattenprover har huvudsakligen varit tydligt under 0,5 mg/| i sddana prover
dar suspenderade amnen avlagsnats. Halter av latta oljekolvaten har emellertid uppmatts i
grundvattnet trots att de inte konstaterats i jordmanen.
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Observation av inomhusluft och porgas 2018

Syftet med observationen var att utreda variationsintervallet mellan halter av skadliga am-
nen som férekommer i grundvattnet och porgasen i omradet samt arstidernas eventuella in-
verkan pa férekomsten av halterna av skadliga amnen och deras eventuella spridning till in-
omhusluften. Observationer utférdes i fem industrifastigheter i omradet varen 2018 och i
fem observationsror i enlighet med observationsplanen under varen och hésten 2018. Vid
matningarna 2018 uppmattes halter av vinylklorid med en metod som lampar sig sarskilt for
den. Forutom observationer av grundvatten och porgas underséktes inomhusluften i indu-
stribyggnaderna en gang 2018.

Baserat pa resultaten av observationerna paverkar avfallsfylinaden fortfarande kvaliteten av
porgasen i omradet genom att sanka den. Forhojda halter har konstaterats i alla observat-
ionsroér under dren 2015-2018. Minst och tydligt lagst halter konstaterades i observationsror
VAHV6 i det sydostra hornet av omradet, ndarmast den stangda avstjalpningsplatsen i
Sunnanvik. De hogsta halterna konstaterades i den norra delen av omradet i observationsro-
ren VAHV1, VAHV4 och VAHVS5. Under de senaste tva aren har sarskilt hoga halter konstate-
rats endast i ror VAHV5. De halter som konstaterats i porgas har i regel sjunkit under obser-
vationsaren 2015-2018, med undantag av en valdigt hog halt av flyktiga organiska féreningar
hosten 2018, i observationsror VAHVS.

| synnerhet TVOC-halterna har tidvis varit hoga i omradet. Om det rader brister i tatningen av
konstruktionerna i de byggnader som ligger i omradet och om det ar undertryck i byggnaden
kan skadliga @mnen fran jordmanen spridas till inomhusluften via grunden. Enligt nuvarande
uppgifter fran forskning bestar de mest betydande kallorna for skadliga @mnen i inomhusluf-
ten emellertid av interna funktioner i fastigheterna. Baserat pa undersdkningen av tryckskill-
nader finns det brister i tatheten i alla byggnader och tryckférhallandena gor att luft sprids
fran det smutsiga mot det rena.

Halter av vinylklorid har uppmatts i porgas fran jordmanen genom tillférlitliga metoder tva
ganger under ar 2018. Laga halter av vinylklorid konstaterades i tva observationsrér och
detta bedoms inte orsaka nagra betydande risker for inomhusluften. Vinylklorid konstatera-
des inte i nagra matningar av inomhusluften.

| observationsrapporten foéreslas féljande riskhanteringsatgarder:

e Ytbehandling av gardsomraden: Arrendetagaren eller staden forpliktas att vidta at-
garden sa snabbt som mojligt. Fér att minska damm &r det inte tillatet att kéra med
tunga fordon utanfor det belagda omradet. Ytbehandlingen kan genomféras genom
asfaltering, genom att byta ut ytjorden ner till cirka 0,3-0,5 meters djup och genom
att transportera 0,5 meter rena massor ovanpa den nuvarande ytjorden.

e Anvidndning av byggnaderna som bostédder: Det ska inte vara tillatet for anvdandare
av objektet att bo i byggnader som &r avsedda for industribruk. Denna punkt kan till
exempel tas med i meddelandet. (Med tanke pa observationen av porgas och grund-
vatten ar genomférande av denna riskhanteringsatgard viktig).

e Byggnadernas grunder: Om man vill upphéva byggnadsférbudet i omradet ska en
ventilerad grund planeras i nya byggnader. Det ska vara mojligt att ordna ventilat-
ionen av grunden maskinellt. Aven betriffande gjutning av bottenplattan ska det ges
anvisningar for tillracklig armering for att undvika sprickor. Vid planldggning av om-
radet ska en beteckning for grundkonstruktionen tas med i den nya planen.
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e Jordmanen under en ny byggnad: Avfallsfylinaden ska avlagsnas helt under nya
byggnader och pa 3 meters avstand fran byggnaderna och ersattas med rena jord-
massor. De rena fyllnadsmassorna ska avskiljas fran avfallsfylinaden till exempel med
varselnat. Det kan antas att skadliga @mnen sprids tillsammans med grundvatten och
porgas till fylinadsjorden, men tillsammans med andra riskhanteringsmetoder be-
doms riskerna forbli obetydliga. (Med tanke pa observationen av porgas och grund-
vatten dr genomférande av denna riskhanteringsatgard viktig eftersom porgasen
stallvis kan innehalla hoga TVOC-halter).

¢ Nuvarande byggnader: Ventilationen i befintliga byggnader ska genomféras sa att
ventilationskoefficienten &r tillracklig. Det ska sdkerstallas att tilluften ar tillracklig sa
att ventilationen inte suger ersattande luft via konstruktioner vid marken eller via ett
produktionsutrymme som innehaller skadliga amnen. Pa sa sitt minskas halterna av
skadliga @mnen i inomhusluften, men den risk som riktas till inomhusluften avlagsnas
nddvandigtvis inte helt. VOC-halterna i inomhusluften ska matas av en sakkunnig nar
de presenterade dtgarderna har vidtagits.

e Schaktning: Om schaktningsarbeten utfors i omradet ar det sannolikt att gravmas-
sorna innehaller betydande mangder skadliga @mnen. Det 4r mer sannolikt att mar-
ken dammar i samband med gravarbeten an i ovrigt och darfor ar den exponering
som riktas till anstallda starkare dn vanligt. Eventuell forekomst av vassa och ska-
rande foremal ska beaktas vid gravarbeten. (Med tanke pa observationen av porgas
och grundvatten ska man utover denna riskhanteringsatgard dven beakta eventuella
metanutslapp fran avfallsfylinaden och den explosionsrisk som de medfor.)

e Tryckskillnader i byggnaderna: Tryckskillnaderna (ventilation) ska dndras sa att luft-
stromningen sker fran renare utrymmen till de smutsigare, dvs. att luften fran pro-
duktionsutrymmena inte kan spridas till kontorsutrymmena. Dessutom ska tryckni-
van i kontorsutrymmena (ventilation) regleras sa att potentiell porgas inte sprids
fran marken till inomhusluften. Trycknivan pa inomhusluften (ventilation) ska regle-
ras sa att luft inte tranger in genom vaggkonstruktionerna.

Slaggvagen 1 Saneringsplan for fororenad mark 2019

Ar 2019 utarbetades en 6versiktsplan for sanering for objekt Slaggvagen 1 (FCG). Planen ba-
serar sig pa undersdkningar av skadliga @mnen i jordmanen som gjorts vid objektet. Objektet
ligger i omradet for fastighet 905-416-1-68, i omradet mellan Slaggvagen och Parallellvagen. |
omradet férekom tidigare bilskrotsverksamhet fran 1960-talet fram till slutet av 1990-talet
da mottagningen av bilar och batterier upphdérde. Efter detta har en skrotfirma varit verksam
i omradet. Skrotfirman lade ner sin verksamhet 2015.

Undersokningar av skadliga @mnen i jordmanen gjordes i omradet 2018. Vid objektet gravdes
sammanlagt 13 provgropar (FCG100—-FCG112). Provgroparnas djup mattes och de fotografe-
rades. Provgroparna strackte sig till cirka 1,3—3,2 meters djup fram till grundjorden (silt/lera).
| alla provgropar férekom en del tegel, betong, byggnadsavfall och/eller metallbitar. | tio
provgropar (FCG100-FCG107, FCG109 och FCG110) forekom mer avfallsfraktioner, cirka 20—
80 %. | sammanlagt fem provgropar uppskattades att det fanns mer dn 50 % avfallsfraktion-
er. Avfallsfraktionerna lag i regel strax vid ytskiktet pa 0-0,20 meters djup. De provgropar
som innehdll mer byggnadsavfall (6ver 50 %) I3g i den syddstra delen av undersdkningsom-
radet samt i en provgrop i narheten av den vastra kanten. Fyllnadsjordens tjocklek var cirka 1
meter.

Falt- och laboratorieanalyser visade pa forekomst av skadliga oorganiska @mnen vid objektet
och att halterna 6verskred troskelvardena i SRb 214/2007. Av de skadliga oorganiska am-
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nena overskreds troskelviardena av antimon, arsen, kadmium, kobolt, krom, koppar, bly,
nickel och zink. | fraga om skadliga organiska amnen éverskreds troskelvardena i fraga om ol-
jekolvaten, PAH-féreningar och PCB. Som halter som atminstone overskred troskelvardet fo-
rekom PCB-foreningar, oljekolvaten, mellandestillat och tunga fraktioner samt PAH-
foreningarna benso(a)antracen, benso(a)pyren, fenantren och fluorantren. De oorganiska
amnen och oljekolvaten och PCB-féreningar som konstaterades vid objektet anses vara kri-
tiska @mnen.

| sju provgropar i undersdkningsomradet (Fcgl00, Fcg102, Fcgl04, Fcgl06, Fcgl07, Fcgll0
och Fcgl11) konstaterades halter av koppar, zink, bly och/eller oljekolviaten som o6verskred
gransvardet for farligt avfall i ytjorden pa 0,2 meters djup fran markytan. | alla provgropar
konstaterades halter av antimon, kadmium, koppar, bly, nickel, zink och/eller tunga fraktion-
er som overskred det 6vre riktvardet i ytskiktet C21—-C40 (0-0,2 meter fran markytan).

| en provgrop (Fcgl06) konstaterades en halt av koppar som overskred det hogre riktvardet
pa 0,2—1,2 meters djup fran markytan. | samma provgrop och pa samma djup konstaterades
dven en halt av bly som 6verskred det lagre riktvardet och halter av antimon, arsen och olje-
kolvaten C10-C40 som Overskred troskelvardena.

| provgrop Fcgl07, pa 0,2-1,2 meters djup fran markytan, konstaterades en blyhalt som
overskred det lagre riktvardet. Halterna av de oOvriga undersdkta skadliga @mnena under-
skred de faststéllda troskelvardenivaerna pa 0,2—-3,2 meters djup.

| provgroparna Fcgl01, Fcg102, Fcgl10 och Fcgl12 konstaterades halter som hogst over-
skred tréskelvardena for arsen, bly, kobolt, nickel och/eller zink. | 6vriga provgropar under-
skred halterna av skadliga amnen de faststallda troskelvdrdenivaerna pa 0,2 meters djup fran
markytan.

De konstaterade skadliga @amnen som Overskred gransvardena for farligt avfall och halter av
skadliga amnen som overskred det hogre riktvardet fanns i omradets ytskikt (0-0,2 meter)
med undantag av en provgrop (Fcgl06). Det lagre riktvardet 6verskreds nedanfor ytjorden i
en provgrop (Fcgl07).

For blandprover fran Fcg200 och Fcg201 faststalldes utover ovriga analyser huruvida mas-
sorna kan tas emot pa en avstjalpningsplats genom ett tvastegsskaktest. Enligt resultaten
kan massorna deponeras pa en avstjdlpningsplats for vanligt avfall.

SHP-vardena for skadliga @mnen som overskridit troskelvardet
De lagre och hogre riktviarden som angetts i statsradets forordning 214/2007 baserar sig pa
de storsta godtagbara halterna endera med tanke pa ekologiska risker eller hilsorisker.

SHPter-vardena 6verskrids for tre tungmetaller (Sb, Cd ja Pb). SHPTter-vardet 6verskreds for
en tungmetall (Pb). Av skadliga organiska @mnen 6verskreds SHPter-virdena inte for nagot
skadligt &mne. SHPeko-vardena 6verskrids i fraga om flera skadliga &mnen. Baserat pa detta
har de skadliga @mnena en inverkan eller har tidigare haft en inverkan dtminstone pa jord-
mansorganismerna.

Slutsatsen &r att halterna av nagra skadliga @mnen 6verskrider SHPter-virdena och att det

finns behov av en preciserad riskbedémning for att faststdlla exponeringsrutter och halsoris-
ker. Ett alternativ ar att objektet saneras.
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Rapport 6ver obligatorisk kontroll av den stangda avstjalpningsplatsen i Sunnanvik 2020

Ar 2001 togs ett behandlingssystem for lakvatten fran omradet fér den fore detta avstjalp-
ningsplatsen i bruk vid den stdangda avstjalpningsplatsen i Sunnanvik. | systemet samlas lak-
vattnet fran avstjalpningsplatsen med hjalp av ett nat av tackdiken och pumpbrunnar till ett
vattenreningsverk dar vattnet cirkuleras mellan ett videtorn, en sedimenteringsbassang och
en utjamningsbassdng. Fran sedimenteringsbassdngen avlagsnas vattnet till en bassing for
langsam filtrering, varifran vattnet leds vidare till en sedimenteringsdamm och vidare ut i ha-
vet i Sodra Stadsfjarden.

LR e\ iV
Bild 22 Videtornet i behandlingssystemet for lakvatten fran omradet for avstjdlpningsplatsen (bild
2021).

Ytvattnet fran Sunnanviks avstjdlpningsplats och vattenkvaliteten i Gamla Vasa kanal har ob-
serverats redan sedan 1977 och grundvattnet sedan 1992. Enligt villkoren fér nedstdangning-
en av avstjdlpningsplatsen i Sunnanvik ska avstjalpningsplatsen observeras i enlighet med de
utfardade tillstandsvillkoren (28.6.2002, reviderad 18.6.2014).

Under aren 2003-2020 har observationen av vattenkvaliteten gjorts i enlighet med ett ob-
servationsprogram som godkints av Viastra Finlands miljocentral. Aren 2003, 2006, 2009,
2012, 2015 och 2018 har varit ar for sa kallad omfattande observation som omfattar de spe-
cialdefinitioner som namns i observationsprogrammet. Specialdefinitioner har dven gjorts
aren 1996 och 1999 (Kyrolainen, 2000), ar 2001 (Nyman, 2002) och dven en del under ar
2002 (Alanne, 2003).

| det miljotillstand som beviljats av miljécentralen férutsatts att en viss reningseffekt ska
uppnas i vattenbehandlingssystemet. Det gallande milj6tillstandsbeslutet uppdaterades
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10.12.2019 (LSSAVI/6073/2019), vilket innebér att avstjalpningsplatsen i Sunnanvik ska vara
fardig fore slutet av 2023 och det mineraliska tatningsskiktet fore senast 31.12.2021.

Ar 2020 togs prover i enlighet med programmet, dvs. under varen, sommaren och hdsten.
Grundvattenkvaliteten i omradet undersoktes via observationsror for grundvattnet. Funkt-
ionen av behandlingssystemet for lakvatten foljdes upp genom att ta prover ur pumpbrun-
narna for samlingsroren for lakvatten, utjamningsbassangen, sedimenteringsbassangen, ne-
danfor bassdngen for langsam filtrering och den senare brunnen i sedimenteringsdammen
Dessutom undersoktes vattenkvaliteten i utloppsvattendraget, det vill siga Gamla Vasa ka-
nal.

De reningseffekter som forutsattes under varen 2020 uppnaddes for alla parametrar. Den
kommande belastningen var ocksa mindre an normalt i fraga om alla parametrar (medeltal
2004-2020), men den utgaende belastningen var i sin tur langt pa samma niva jamfért med
de langsiktiga medeltalen (2004—-2020).

Den reningseffekt som férutsatts under sommaren 2020 forblev ouppnadd fér BOD7, sus-
penderade amnen och fosfor. Den kommande belastningen for dessa parametrar var endast
en brakdel av medeltalet for den kommande belastningen under aren 2004-2020. Detta fe-
nomen observeras inte i motsvarande utstrackning i den utgdende belastningen. Detta in-
verkar pa den kalkylerade reningseffekten genom att minska den. Belastningen av ammoni-
umkvave i det utgaende vattnet ar lite stérre jamfort med langsiktiga medeltal, och i fraga
om andra parametrar ar belastningen mindre. Den reningseffekt som forutsatts under hos-
ten 2020 forblev ouppnadd for BOD7, suspenderade @mnen och fosfor.

Baserat pa det kalkylerade resultatet fungerade reningssystemet for lakvattnet fran avstjalp-
ningsplatsen inte pa det satt som kravdes under sommaren och hésten 2020. Det ska emel-
lertid observeras att halterna i systemets kommande belastning ar exceptionellt sma vid
varje observationtidpunkt, vilket forsvagar de kalkylerade reningseffekterna. Halterna i vatt-
net som leddes bort fran systemet var emellertid till storsta delen sma och hégst mattliga i
samband med varje observation under aret, vilket tyder pa att systemets funktion ar stabil.
Systemets effektivitet kan dven konstateras genom goda reningsresultat som upprepas fran
ar till ar och genom att belastningen tydligt underskrider den maximala belastningen som
faststallts i miljotillstandet. Jamfért med langsiktiga medeltal har systemets effektivitet for-
battrats under aren. (Rapport 6ver obligatorisk kontroll av den stdngda avstjalpningsplatsen i
Sunnanvik 2020)

Beddmning av risker samt fortsatta atgérder

| NTM-centralens utlatande fran 2019 ingar foljande sammanstéllning av riskbedémning och
fortsatta atgarder som baserar sig pa de utarbetade utredningarna och observationsrappor-
terna:

e Baserat pa observationsresultaten varierar halterna av skadliga @mnen i grundvatt-
net och porgasen betydligt oberoende av arstid.

e Avfallsfylinadens halter av skadliga @mnen inverkar pa grundvattnets kvalitet i omra-
det. --- Baserat pa de ytvattenprov som tagits under provsaneringen blir halterna av
skadliga amnen betydligt mindre i ytvattnet. Vattnet i diket har sitt utlopp i havet.

e Skadliga @mnen i porgasen kan orsaka oldgenheter for inomhusluften. | alla under-
sOkta byggnader bedéms de skadliga @mnena huvudsakligen ha sitt ursprung i verk-
samheten i fastigheten. --- Rekommendationen ar att ventilationen ska regleras sa
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att luftstrommen sker fran renare mot smutsigare luft och sa att potentiell porgas
inte kan spridas till inomhusluften fran marken samt sa att luft inte sprids inomhus
genom vaggkonstruktionerna.

e Enligt slutrapporten Over provsaneringen ska arrendetagaren eller staden beldgga
gardsomradena sa snart som mojligt. Ytbehandlingen kan genomféras genom asfal-
tering, genom att byta ut ytjorden ner till cirka 0,3-0,5 meters djup eller genom att
transportera 0,5 meter rena massor ovanpa den nuvarande ytjorden. For att hantera
den exponeringsrisk som uppstar genom damm ska tunga fordon inte anvandas ut-
anfor det belagda omradet.

e Baserat pa undersokningar och den riskbedomning som gjorts for omradet kan det
konstateras att omradets nuvarande markanvdndning, som dven kommer att fort-
satta pa ett liknande satt i framtiden, inte forutsatter marksaneringsatgarder. --- Det
ska inte vara tillatet att de byggnader i omradet som &r avsedda for industribruk an-
vands som bostdader. Nya byggnader ska ha en ventilerad grund och maskinell venti-
lation ska goras moijlig. Grunden ska armeras tillrackligt for att férebygga sprickor
och den ska kontrolleras av byggnadstillsynen. Avfallsfyllnaden ska avlagsnas helt
under nya byggnader och pa 3 meters avstand fran byggnaderna och ersattas med
rena jordmassor.

e Om gravarbeten utfors i omradet ska halter av skadliga @mnen i gravmassorna och
eventuella vassa och skdrande foremal beaktas i sambandmed grévarbetena. Dessu-
tom ska eventuella metanutslapp fran avfallsfyllnaden och den explosionsrisk som
de orsakar beaktas.

NTM-centralen i S6dra Osterbotten, Utldtande om provsanering av den gamla avstjilp-
ningsplatsen i Sunnanvik och den efterféljande observationen av grundvatten och porgas
NTM-centralen i Sédra Osterbotten har konstaterat foljande i sitt utlatande:

e Ventilationen i byggnaderna ska regleras sa att luftstrommen sker fran renare mot smutsi-
gare luft och sa att potentiell porgas inte kan spridas till inomhusluften fran marken samt sa
luft inte sprids inomhus genom vaggkonstruktionerna. Om problem med inomhusluften upp-
tacks vid anvandningen av byggnaderna ska det utover reglering av ventilationen dven utfo-
ras matningar av tryckskillnader.

e | samband med den planidndring som planeras i omradet ska riskhanteringsatgarder anvisas i
planen. Byggforbudet ska forlangas fram till att planandringen trader i kraft. Det ska inte vara
tillatet att de byggnader i omradet som ar avsedda for industribruk anvands som bostader.

e Baserat pa undersokningarna och med beaktande av omradets nuvarande anvandning och
den liknande anvandningen i framtiden finns det inget behov av att sanera marken i omradet.
Om jordbyggnadsarbeten planeras senare i det omrade som provsanerats ska fragan i god tid
tas upp med statens overvakningsmyndighet innan jordbyggnadsarbetena inleds. Om an-
vandningen av omradet blir mer kansligt i framtiden &n i nuldget, till exempel om det an-
vands for boende, ska féroreningarna och saneringsbehovet bedémas pa nytt.

e Uppgifterna for objektet tillaggs i datasystemet for markens tillstand (Matti) med objekts-
numret 20008503.
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3.2 Planlaggningssituation

3.2.1 Planer och andra beslut som berér planeringsomradet

Riksomfattande mal fér omradesanviandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandning tradde i kraft 1.4.2018. Genom dessa drar
statradet upp riktlinjerna for fragor som berér omradesanviandning av betydelse for hela
landet. De fornyade malen delas in i fem helheter.

1. Fungerande samhillen och hallbara fardsatt. En polycentrisk omradesstruktur som bil-
dar natverk och grundar sig pa goda férbindelser framjas i hela landet och majligheterna
att utnyttja styrkorna i de olika omradena understdds. Forutsattningar skapas for att ut-
veckla narings- och féretagsverksamhet samt for att astadkomma en sadan tillracklig och
mangsidig bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen forutsatter. Forutsattningar
skapas for en kolsnal och resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta hand stoder
sig pa den befintliga strukturen. Genom stora stadsregioner forstarks en sammanhallen
samhallsstruktur. Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplatser och fritidsomraden
for de olika befolkningsgrupperna framjas. Majligheten att g3, cykla och anvanda kollek-
tivtrafik samt utvecklandet av kommunikations-, fard- och transporttjanster framjas. Be-
tydande nya omraden fér boende-, arbetsplats- och tjanstefunktioner placeras sa att de
kan nas latt med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

2. Ett effektivt trafiksystem. Det riksomfattande trafiksystemets funktionsduglighet och
resurshushallning framjar man genom att i forsta hand utveckla befintliga trafikforbin-
delser och natverk. Férutsattningarna for rese- och transportkedjor som grundar sig pa
samanvandning av olika transportformer och trafiktjanster samt fungerande knutpunk-
ter inom gods- och persontrafiken sdkerstalls. Kontinuiteten och utvecklingsmojlighet-
erna i fraga om internationellt och nationellt betydande trafik- och kommunikationsfor-
bindelser samt utvecklingsméjligheterna i fraga om internationellt och nationellt bety-
dande hamnar, flygplatser och gransévergangsstallen tryggas.

3. En sund och trygg livsmiljo. Man forbereder sig pa extrema vaderférhallanden och éver-
svamningar samt pa verkningarna fran klimatférandringen. Nytt byggande placeras ut-
anfor oversvamningsriskomraden eller hanteringen av dversvamningsrisker sadkerstélls
pa annat satt. Oldgenheter for miljon och halsan som orsakas av buller, vibrationer och
dalig luftkvalitet forebyggs. Ett tillrdckligt stort avstand ldamnas mellan verksamheter
som orsakar skadliga halsoeffekter eller olycksrisker och verksamheter som ar kansliga
for effekterna eller ocksa hanteras riskerna pa annat satt. Anldggningar som utgoér en
risk for stora olyckor, kemikaliebangardar och bangardar for arrangemang av transporter
av farliga @mnen placeras pa ett tillrackligt avstand fran bostadsomraden, omraden for
allménna funktioner och omraden som &ar kansliga med tanke pa naturen. De behov som
géller samhallets 6vergripande sdkerhet beaktas, i synnerhet férsvarets och gransbevak-
ningens behov och for dem sdkerstalls tillrdackliga regionala utvecklingsforutsattningar
och verksamhetsmajligheter.

4. En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar. Det sorjs for att den nation-
ellt vardefulla kulturmiljons och naturarvets varden tryggas. Bevarandet av omraden och
ekologiska forbindelser som ar vardefulla med tanke pa naturens mangfald framjas. Det
sorjs for att det finns tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation samt for att
natverket av gronomraden bestar. Forutsattningar for bioekonomin och den cirkulara
ekonomin skapas samt ett hallbart nyttjande av naturtillgdngarna framjas. Det sorjs for
att sammanhangande odlings- och skogsomraden som &r viktiga for jord- och skogsbru-
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ket samt omraden som ar viktiga fér den samiska kulturen och de samiska naringarna
bevaras. 69

5. En energiférsorjning med férmaga att vara fornybar. Man bereder sig pa de behov som
produktionen av fornybar energi har och pa de logistiska I6sningar den forutsatter.
Vindkraftverken ska i forsta hand placeras sa att de bildar enheter som bestar av flera
vindkraft. De linjedragningar som behovs for kraftledningar och for gasrér for fjarrtrans-
port, vilka har betydelse for den nationella energiforsérjningen, och mdjligheterna att
realisera dem sakerstalls. Befintliga kraftledningsstrackningar ska i forsta hand utnyttjas
for de nya kraftledningarna.

Landskapsplan

| planeringsomradet giller Osterbottens landskapsplan 2040 som godkindes av landskaps-
styrelsen 31.8.2020 och av landskapsfullméaktige 15.6.2020. Planeringsomradet ligger i ett
omrade for tatortsfunktioner (A) och den sodra delen i ett rekreationsomrade (V). Omradet
anvisas med beteckningen for ett industri- och lageromrade (T). Omradet tangeras dessutom
av en riktgivande cykelled.

Pa den norra sidan av planeringsomradet gar en motorvag (mo) och i den norddstra delen
finns en pIansklld korsning.

Blld 23 Utdrag ur Osterbottens Iandskapsplahn 2040

Landskapsplanens beteckningar och bestammelser som beror detaljplaneférslaget och dess
narmiljo:

Omrade for tatortsfunktioner

- Rekreationsomrade

£ . o
Wk Industri- och lageromrade
Riktgivande cykelled
scsccse Riktgivande friluftsled
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mao Motorvag
O Den nuvarande planskilda korsningen eller en planskild

korsning som ska forbattras

Generalplan

| planeringsomradet géller Vasa generalplan 2030 som godkidndes av stadsfullmaktige
13.12.2011. Det omrade som ska detaljplaneras anvisas som industri- och lageromrade (T)
och till dess s6dra sida anvisas ett rekreationsomrade (V).

| Vasa generalplan 2030 ingar dven en gronomradesplan. Principen i Vasa grénomradesplan
ar att stranderna och dalarna lamnas obebyggda och reserveras som rekreationsomraden.
Utanfor byggandet lamnas dven sadana naturtyper som definieras i naturvardslagen, skogs-
lagen och vattenlagen samt kdrnomraden for stréangt skyddade djurarters revir. Den sodra
delen av planeringsomradet anvisas som friluftsomrade.

\\ i
\\ T EEH H HY £3H HH b % e
Bild 24 Utdrag ur Vasa generalplan 2030, planeringsomradets ungeférliga ldge anvisas med
gul oval.

Det omrade som ska planlaggas berdrs av foljande beteckningar och bestdammelser i gene-
ralplanen:

- Industri- och lageromrade
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Pa omradet kan anvisas utrymmen som stéder omradets hu-
vudsakliga anvandningsandamal sdsom kontors- och terminal-

utrymmen.
. | Rekreationsomrade
Omradet reserveras for allman rekreations- och friluftsanvand-

ning. P4 omradet ar byggande som betjanar rekreation och fri-
luftsliv tillatet. Omradet ar i forst hand ett gronomrade som bi-
behalls naturenligt eller som ska anldggas som ett sadant. Bygg-
och skotselatgarderna faststalls i en grénomradesplan som av-
sesi46 § i MBF. Planerna ska i tillampliga delar basera sig pa fri-
luftsomradesplanerna, vilka uppgjorts i samband med general-
planen.

Detaljplaner

—— | dps31

Bild 25 I planeringsomradet giller tre olika detaljplaner.

| det omrade som ska detaljplaneras galler tre detaljplaner:
nr 531, faststalld 26.11.1979

e Tomterna 25-93-1, 25-93-3 och 25-93-4
e Kombinerade kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (TTV-18)

nr 679, faststalld 30.7.1986)
e Tomterna 25-76-1, 25-77-3, 25-77-4, 25-77-6 ja 25-96-1 samt 25-96-2 och 25-96-3
e Kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T), specialomrade (E) och Slagg-
vagens gatuomrade

nr 716, godkand av stadsfullméaktige 15.8.1988

e Tomterna 25-76-4, 25-76-5, 25-76-7, 25-76-8
e Kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader (T) och specialomrade (E)
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Till T-kvartersomradena anvisas exploateringstalet e=0.60 och till TTV-18-kvartersomradet

e=1.2. | detaljplanerna anvisas dessutom en hdjdniva som tomtens yta atminstone ska hojas
till (+1.50 - +3.00).
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Ovriga beslut som beror planeringen

Baskarta
Baskartan for planeringsomradet har justerats 2.7.2021

Byggnadsordning
Vasa stads byggnadsordning tradde i kraft 1.2.2019.

Byggforbud
| planeringsomradet géller byggnadsforbud fram till 5.11.2021.

Tomtindelning

| omradet galler féljande tomtindelningar:
Ti948 /17.12.1974

Ti1401/ 26.8.1982

Tile61/17.8.1987

Til767 /9.10.1989

Ti1788/17.9.1990

Ti1830/3.6.1992

Ti2067 / 16.12.1996

Miljotillstand
Foljande tillstand har beviljats for den numera stangda avstjalpningsplatsen som &gs av sta-
den pa fastighet 905-416-1-68:

e Vistra Finlands miljécentral 15.10.1998, miljotillstand enligt lagen om miljotillstands-
forfarande dnr 0896Y0655-121

e Vastra Finlands miljécentral 28.6.2002, miljétillstand dnr 0896Y0655-121.

e Vastra Finlands miljocentral, beslut om miljotillstand LSU-2004-Y-1138, beslut fattat
28.11.2005. Vasa forvaltningsdomstolen har gett sitt beslut om drendet 15.5.2008
(nr08/0143/1)

e Tillstandsbestammelserna for miljotillstand dnr 0896Y0655-121, beslut gett
28.6.2002, har justerats 18.6.2014 genom beslut av Regionforvaltningsverket i Vastra
och Inre Finland dnr LSSAVI/170/04.08/2012 (nr 120/2014/1)

e Regionforvaltningsverkets beslut 282/2019, dnr LSSAVI/6073/2019, beslut gett
10.12.2019, tidsfristen for tillstandsbestammelse 1 férlangs

Enligt miljotillstandet ska tatningsskiktet pa Sunnanviks avstjalpningsplats vara helt fardigt
senast 31.12.2021. Avstjalpningsplatsen ska vara 6vertackt med ett 1-1,5 meter tjockt vaxt-
underlag fore slutet av 2023. Om fardigstallandet av arbetena ska meddelas utan dréjsmal
till NTM-centralen i Sédra Osterbotten.

Bygglov for biogasanldaggning

Sakerhets- och kemikalieverket (TUKES) har 16.8.2004 beviljat Vasa stad tillstand att bygga
en anlaggning for tillvaratagande av biogas i omradet for Sunnanviks avstjalpningsplats i en-
lighet med ansdkan. Systemet for tillvaratagandet av biogas bestar av sugbrunnar, sugror,
kompressor, cisterner, filter, utrustning och anordningar. Man har varit tvungen att bygga
systemet for tillvaratagande av biogas i enlighet med de villkor som ndmns i beslutet.
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Ledningsservitut
| omradet finns vatten-, avlopps-, dagvatten-, fjarrvarme-, el-, data- och biogasnat.

Bild 30 Elnétet i Vasa
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VARSAN SAHKO
VASA ELEKTRISKA

Bild 31 Fjarrvirme

SEEL S rIF_.

[

o
=

X

LI

i
i M

| [t At Tt A e S L .
o - I,

4 ;.a | R‘“‘-, D
ol N,

40/ 66



Sunnanviks industriomrade/dp 1104
Beskrivning av detaljplan i forslagsskedet — 4.1.2022

4 DETALJIPLANERINGENS SKEDEN

4.1 Inledning av planeringen och dartill anknutna beslut

Andringen av detaljplanen fé6r Sunnanviks industriomrade inleddes i samband med planlagg-
ningsoversikten genom beslut av stadsstyrelsens planeringssektion 8.12.2020. Detaljplane-
ringen har inletts pa stadens initiativ.

| detaljplanedndringen anvisas kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader till Sunnan-
vik. Genom planéndringen preciseras kvartersomradenas grianser och genom detaljplanen
anvisas nytt kvartersomrade intill Parallellvdgen. | planen beaktas lakvattensystemet och bi-
ogasanlaggningen pa den stiangda avstjalpningsplatsen, andra omraden for samhallsteknisk
forsorjning och skyddsgrénomraden.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter
Intressenter i detta detaljplanearbete ar:

e Markagare i planomradet och pa grannfastigheterna, markarrendetagare, foretag
som &r verksamma i omradet samt Sunnanvikforeningen rf och Vasa miljoférening rf.

e Stadens sakkunnigmyndigheter:
planldaggningen, fastighetssektorn, kommunaltekniken, byggnadstillsynen, miljések-
torn och Vasa Vatten

e Ovriga myndigheter och samarbetspartner:
NTM-centralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens férbund, Osterbottens raddnings-
verk, Polisinrittningen i Osterbotten, Osterbottens museum, Férsvarsmak-
ten/Logistikavdelningen, Suomen Turvallisuusverkot Oy, Vasa Elndt Ab, Vasa Elekt-
riska Ab/fjarrvirmeenheten, Elisa Oyj, Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Os-
terbottens foretagarforening rf, Vaasan Yrittajat ry, Oy Vaasa Parks Ab, Oy Merinova
Ab.

Vasa Vatten, Vasa Elnat Ab, Vasa Elektriskas fjarrvarmeenhet och Elisa Oyj dger ledningar och
ror i omradet.

4.2.2 Anhéngiggorande
Om anhédngiggorandet av detaljplaneadndringen informerades 16.6.2021.

Programmet for deltagande och bedémning lades fram genom planldggningsdirektorens be-
slut 8.6.2021.

4.2.3 Deltagande och forfarande for vaxelverkan
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING:

Programmet for deltagande och bedémning daterat 7.6.2021 har varit framlagt 16.—
30.6.2021 och utlatanden om programmet har begarts av stadens sakkunnigmyndigheter
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och andra myndigheter och samarbetspartner. Intressenterna har meddelat om framlaggan-
det per brev och genom kungorelse.

4.3 Myndighetssamarbete

Andringen av detaljplanen fér Sunnanviks industriomrade presenterades fér NTM-centralen
vid ett arbetsmote 1.6.2021.

Inledningsskedets myndighetssamrad om planen ordnades 16.8.2021.

Om planprojektet ordnas vid behov myndighets- och arbetsmdéten. Utlatande fran myndig-
heterna och samarbetspartner begars i alla tre kungoérelseskeden.

4.4 Detaljplanens mal

| en del av omradet dr marken férorenad och alla tomter som planlagts for industri kan inte
anvandas. Syftet med andringen av detaljplanen ar att undersoka vilka delar och tomter i
omradet som &r anvandbara och om det ar majligt att utvidga industriomradet 6sterut.

4.4.1 Mal som baserar sig pa utgangsmaterialet
Mal som stillts upp av staden

Vasa stads mal ar att dndra kvartersomradena for industri- och lagerbyggnader sa att av-
gransningen av dem beaktar den sedimenteringsdamm som anknyter till avstjalpningsplat-
sens lakvatten. Malet ar att minska kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader fran
befintliga omraden som lampar sig daligt fér byggande samt att utvidga industriomradet 0s-
terut i riktning mot Parallellvagen. | 6vrigt forblir den stangda avstjalpningsplatsen helt utan-
for planomradet. Genom detaljplanen blir det méjligt att bygga ut biogasanlaggningen. Vid
planlaggningen beaktas stadens mal att utveckla den stingda avstjalpningsplatsen till ett re-
kreationsomrade.

Mal som harletts fran planeringssituationen

| den lagkraftiga generalplanen anvisas det omrade som ska detaljplaneras som industri- och
lageromrade (T) och rekreationsomrade (V). Detta innebar att detaljplanen och dndringen av
detaljplanen stammer 6verens med generalplanen. | detaljplaneandringen beaktas de parke-
ringsbehov som kravs av rekreationsverksamheten. Avgransningarna i generalplanen och an-
vandningsdndamalen preciseras genom detaljplaneringen eftersom det dr andamalsenligt att
anvisa reningssystemet for lakvatten fran den stangda avstjalpningsplatsen som omrade for
en avstjalpningsplats i detaljplanen. | detaljplanen anvisas dessutom omraden for samhalls-
teknisk forsorjning och skyddsgronomraden.

Vid detaljplaneringen utnyttjas tidigare utredningar om férorenade omraden. Dessutom ut-

fardas bestammelser for hur den férorenade marken ska beaktas vid den fortsatta plane-
ringen.
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4.4.2 Mal som uppkommit under processen, preciserade mal

Efter inledningsskedet gjordes planomradet mindre sa att omradet for den stangda avstjalp-
ningsplatsen helt lamnades bort fran det omrade som ska planlaggas, med undantag av re-
ningssystemet for lakvatten.

Genom detaljplanedndringen sdnks de exploateringstal som anvands i gallande detaljplaner
eftersom de ar for stora for industriomradet och det ar valdigt osannolikt att de kommer att
forverkligas.

4.4.3 Respons pa programmet for deltagande och bedémning

Det 7.6.2021 daterade programmet for deltagande och bedémning har varit framlagt under
perioden 16.6—30.6.2021. Om programmet for deltagande och bedémning inlamnades 8 ut-
latanden. Inga asikter inlamnades. Nedan féljer en sammanfattning av varje utldtande samt
eventuellt bemo6tande fran planldggaren med kursiv stil.

Foérsvarsmakten, 2:a Logistikregementet
Forsvarsmakten har inget att anmarka mot programmet for deltagande och bedémning.

Planldggningens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Sodra Osterbotten

1. Vid den fortsatta planeringen av planprojektet ska det beaktas att tillstandet fér de féro-
renade markomradena, eventuella sanerings- och kapslingsatgarder och omradenas
lamplighet for det kommande anvandningsdandamal som anvisas i detaljplanen bedéms i
beskrivningen och/eller utredningarna.

2. | samband med den fortsatta planeringen ska det géras en bedémning av hanteringen av
dagvatten och dagvattnets eventuella konsekvenser for flodet ut i Sodra Stadsfjardens vat-
tenomrade.

3. Beskrivningen eller dess bilagor ska dven omfatta en beskrivning av hur observationen av
grundvattnet ska ske i samband med markanvandningen.

4. Med tanke pa sin omfattning och sina konsekvenser forutsatter projektet ett myndighets-
samrad i enlighet med 66 § i MBL. Myndighetssamradet kan ordnas i samband med utkast-
skedet. Utredningar som beror projektet ska bifogas de beredningsdokument om planutkas-
tet som levereras till NTM-centralen.

Planléggningens bemdétande:

| fraga om férorenade omraden stéder man sig pG befintliga utredningar och de riskbedém-
ningar som presenterats i dessa. | planen utférdas allmdnna bestémmelser for beaktande av
férorenade omrdden vid byggande och andra atgdrder. Fér planen utarbetas en dagvattenut-
redning. Observation av grundvattnet utférs i enlighet med miljétillstandet och det utarbe-
tade observationsprogrammet. Den detaljplan som ska utarbetas orsakar inga féréndringar
fér hur observationen utférs. Ett myndighetssamrdd ordnades i planens inledningsskede
16.8.2021.
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Osterbottens férbund
Osterbottens férbund har inget att anmarka mot programmet fér deltagande och bedém-
ning, men deltar garna i planprocessen i de kommande skedena.

Planldggningens bemétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Osterbottens riaddningsverk
Raddningsverket har inget att anmarka mot i det har skedet men skulle vara intresserad av
att Iasa de utredningar som namns i programmet for deltagande och bedémning.

Planldggningens bemétande:
De tidigare utarbetade utredningarna har skickats till Osterbottens rdddningsverk 29.6.2021.

Sunnanvikféreningen rf
Foreningen har inget att anmarka mot programmet for deltagande och bedémning.

Planldggningens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Vasa Elektriska, fjarrvdirmeenheten
| Sunnanvik industriomrade finns fjarrvdrmenat i planomradet och i dess narhet. Detta inne-
bar att det ar mojligt att ansluta nya fastigheter till fjarrvarmenatet.

Planldggningens bemétande:
Antecknas fér kéinnedom.

Vasa Elnadt
Vasa Elnat har gravda kabelrutter i marken i planomradet. Kabelrutterna ska beaktas vid
eventuella gravarbeten. Om flytt av kablar gors 6verenskommelser vid behov.

Planldggningens bemdétande:
Antecknas fér kdnnedom.

Vasa Vatten

Planomradet korsas av Vasa Vattens diffusionsskyddade stomvattenledning. Dess existens
ska tryggas i servitutomradet. Vasa Vatten har inte byggt ut infrastruktur for vattenforsorj-
ning i hela omradet. Det maste hittas en rutt for detta sa att fastigheterna kan anslutas till
den kommunala vattenfoérsorjningen till rimliga kostnader. | omradet gar dessutom uppsam-
lingsror for lagtemperaturnatet. Dessa dgs inte av Vasa Vatten. Vasa Vatten motsatter sig
inte utvecklandet av omradet.

Planléggningens bemdétande:
Antecknas fér kdnnedom.
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4.5 Beskrivning av detaljplaneutkastet

4.5.1 Planutkast

nRRA;

&AM

Bild 33 Det-aljplaneutkast

| planutkastet anvisades kvarteren 76, 77, 93 och 122 som kvartersomraden for industri- och
lagerbyggnader (TV).

Genom &ndringen av detaljplanen férminskas kvartersomradet for industri- och lagerbygg-
nader (TV) i kvarter 93 pa grund av sedimenteringsdammen foér den stangda avstjalpnings-
platsen sa att kvartersomradet stammer 6verens med den nuvarande situationen.

Kvarter 76 (TV) utvidgas sa att kvarteret stracker sig dnda till Slaggvagen vid tomtanslutning-
arna.

Kvartersomradena for industri- och lagerbyggnader i kvarter 96 stryks och till platsen, till
kvarter 123, anvisas kvartersomrade for byggnader och anldaggningar som betjanar samhalls-
teknisk forsorjning (ET-1), kvartersomrade for bilplatser (LPA), gatuomrade for Slaggvagen
och skyddsgrénomrade (EV).
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Genom den nya detaljplanen anvisas kvarter 122 som kvartersomrade for industri- och la-
gerbyggnader (TV) langs Parallellvagen.

Genom den nya detaljplanen anvisas kvarter 124 dar bassangerna i anslutning till reningssy-
stemet for lakvatten fran den stangda avstjalpningsplatsen anvisas som kvartersomrade for
byggnader och anlaggningar som betjanar avfallshantering (EJ-1).

Byggratten anvisades huvudsakligen med exploateringstalet e=0.4, vilket innebar att va-
ningsytans férhallande till tomtens/byggplatsens yta ar 0.4. Byggratten i kvartersomradena
minskades i forhallande till den gillande detaljplanen dar exploateringstalet varit 0.6 eller
1.2 beroende pa kvarter.

Byggnadshdjden regleras genom att ange den maximala héjden for fasaden i meter (15 m). |
kvarter 123 och 124 anvisas byggratten i kvadratmeter vaningsyta.

Till kvartersomradena anvisas delar av omradet som reserveras for ledningar och underjor-
diska ledningar i enlighet med befintliga el-, fjarrvarme- och vattenfoérsorjningslinjer.

Ovriga omraden
Mellan industrikvarteren, langs Slaggvagen och i omradet mellan kvarteren 122 och 124 an-
visas skyddsgronomraden (EV).

Vid den befintliga transformatorstationen anvisas omrade for samhallsteknisk férsorjning
(ET).

Norr om de bassanger som hor till reningssystemet for lakvatten fran den stangda avstjalp-
ningsplatsen anvisas allmant parkeringsomrade (LP).

Sedimenteringsdammen som ingar i reningssystemet for lakvatten i den s6dra delen av plan-
omradet anvisas som omrade for avfallshantering (EJ).

Slaggvagen anvisas som gatuomrade.

Trafikarrangemang

Genom detaljplanen mojliggors en férlangning av Slaggvagen soéderut langs den befintliga
trafikleden. Slaggvagen kommer att betjdana tva tomter i kvarter 76, kvarter 122, trafiken till
rekreationsomradet vid den stdngda avstjalpningsplatsen och omradena for samhallsteknisk
forsorjning och omradet for avfallshantering.

| detaljplanen anvisas parkeringsnormer for bilplatser och cykelplatser i kvartersomradena:
e  Affirs- och kontorsutrymmen 1 bilplats / 50 m?vy samt 1 cykelplats / 50 m?vy.
e Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader: 1 bilplats / 100 m2vy och 1 cykel-
plats / 200 m?vy.
Av cykelplatserna ska halften anlaggas for ramlas eller skyddade mot vader.
Det parkeringsbehov som uppstar genom verksamheten i kvartersomradena ska I6sas i kvar-
tersomradena.

Avsikten ar att anvisa nya parkeringsomraden for allman rekreation pa bada sidorna av

Slaggvagen (LPA och LP). | omradena kan byggas cykelskydd som betjanar rekreationsan-
vandningen i ndrheten.
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Vaasan kaupunki
SUVILAHDEN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS

Havainnemateriaali 25.10.2021

A1 AINSINGORIT

Bild 34 Illlustration av utkastet till detaljplanen.

4.5.2 Dimensionering
| planutkastskedet har detaljplanen en yta pa 128 329 m? (12,8 ha). Omradet for detaljplane-
indringen har en yta pd 89 481 m? (8,9481 ha). Det nya detaljplaneomradet omfattar 38 848
m? (3,8848 ha).

Planomradet indelas i olika funktioner enligt féljande:

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (TV) 74 047 m?
Kvartersomrade for bilplatser (LPA) 2350 m?
Allmant parkeringsomrade (LP) 3080 m?
Omrade for byggnader och anldggningar som betjanar samhallsteknisk

forsérjning (ET) 224 m?
Kvartersomrade for byggnader och anldggningar som betjanar

samhallsteknisk forsérjning (ET-1) 1578 m?
Omrade for avfallshantering (EJ) 4014 m?
Omréade foér byggnader och anldggningar som betjanar avfallshantering (EJ-1) 12 859 m?
Skyddsgrénomrade (EV) 24 928 m?
Gatuomrade 5249 m?

Genom detaljplanen anvisas en byggratt ovan mark pd sammanlagt 29 619 m2vy foér industri-
och lagerbyggnader (TV). Till LPA-, ET-1- och EJ-1-kvartersomradena anvisas en byggratt ovan
mark pa sammanlagt 500 m?vy. | TV-kvartersomradena far hogst 10 % av byggratten anvan-
das for byggande av affirs- och kontrosutrymmen. Detta motsvarar sammanlagt 1 882 m2vy.
| detaljplaneomradet minskar byggratten med sammanlagt 19 479 m2vy i férhallande till den
gédllande detaljplanen eftersom exploateringstalen blir mindre.
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Av planomradet anvisas cirka 58 % som kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader
(TV) samt cirka 13 % for kvartersomraden for byggnader och anldggningar som betjanar
samhallsteknisk férsorjning och avfallshantering samt kvartersomraden for bilplatser (ET-1,
EJ-1; LPA). Av planomradet anvisas cirka 29 % som gatu-, trafik- och specialomraden. Omra-
deseffektiviteten for hela planeringsomradet &ar 0.23 och effektiviteten for kvartersomradena

ar 0.33.

Tabell 1. Yta
Anvidndningsandamal | Areal (ha) Areal (m?) | Andel av Byggritt (m? Exploateringstal

ytan (%) vy)
TV 7,4047 74047 57,70 % 29 619 0.40
LPA 0,2350 2350 1,83 % 200 0.09
EJ-1 1,2859 12859 10,02 % 200 0.02
ET-1 0,1578 1578 1,23 % 100 0.06
EJ 0,4014 4014 3,13 % - -
ET 0,0224 224 0,17 % - -
EV 2,4928 24928 19,43 % - -
LP 0,3080 3080 2,40 % - -
Gata 0,5249 5249 4,09 % - -
Sammanlagt 12,8329 128329 100,00 % 30119 0.23
4.5.3 Trafik

Genom planen forlangs Slaggvagens gatuomrade soderut.

THI kvartersgranserna mot Parallellvagen anvisas ett anslutningsférbud med undantag av den
befintliga tomtanslutningen till kvarter 76.

Parkeringsomraden som betjanar rekreationsanvandning anvisas pa bada sidorna av Slagg-
vagen (LP, LPA). Parkering som forutsatts av industri- och lagerbyggnadernas verksamhet
sker i kvartersomradena och i planen anvisas parkeringsnormer for olika funktioner. Parke-
ringsnorm som kravs i detaljplanen:

MINIMIANTAL BILPLATSER OCH CYKELPLATSER:
e Affirs- och kontorsutrymmen 1 bilplats / 50 m?vy samt 1 cykelplats / 50 m?vy
e Kvartersomrdde fér industri- och lagerbyggnader: 1 bilplats / 100 m?vy 1 cykelplats /
200 mvy.
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Det behov av parkeringsplatser som uppstar genom det byggande som blir mojligt genom
detaljplanen har bedémts enligt féljande, om all den vaningsyta som anvisas i planen genom-

fors:

Kvarter/tomt Antal bilplatser
(Affars- och kontorsutr: 1 bp / 50
mavy,

Industri: 1 bp / 100 m2vy)
Kvarter 76 totalt 144
Tomt 1 33
Tomt 4 36
Tomt5 16
Tomt 7 22
Tomt 8 37
Kvarter 77 totalt 63
Tomt 4 20
Tomt 3 22
Tomt 6 21
Kvarter 93 totalt 39
Tomt 1 12
Tomt 3 16
Tomt 4 11
Kvarter 122 totalt 76
Tomt 1 76

4.5.4 Kvartersomraden (utkastskede)

Genom detaljplanen anvisas kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader, bilplatser
och byggnader och anlaggningar som betjanar samhallsteknisk forsérjning och avfallshante-
ring. Detaljplanens beteckningar och -bestammelser finns som bilaga till planbeskrivningen.

Kvartersomrade f6r industri- och lagerbyggnader (TV)

| kvartersomradet ar det tillatet att placera affars- och kontorsutrymmen som motsvarar
hogst 10 % av vaningsytan. Byggnadens hojd far vara hogst 15 m. Avstandet mellan byggna-
derna ska vara minst 6 m och avstandet till granntomtens grans minst 6 m. Det ar tillatet att
placera strukturell parkering pa vaningsytan i kvartersomradet. Det &r inte tillatet att placera
bostader i byggnaderna.

Byggnadseffektiviteten fér kvartersomradena dr 0.4. Sammanlagt anvisas cirka 30 119 m2vy
byggratt. P4 denna yta ar det tilldtet att placera hégst 1 882 m2vy (10 %) affars- och kontors-
utrymmen.

KVARTERSOMRADE FOR BILPLATSER (LPA)
Till den vastra sidan av Slaggvagen anvisas kvartersomrade for bilplatser. Till kvartersomra-
det anvisas 200 m?vy byggritt.

KVARTERSOMRADE FOR BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR SOM BETJANAR
SAMHALLSTEKNISK FORSORJINING (ET-1)

| omradet finns en gaspumpanldggning. Till kvartersomradet anvisas en byggratt pa 100
mavy.
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OMRADE FOR BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR SOM BETJANAR AVFALLSHANTERING (EJ-
1)

De bassdnger som ingar i reningssystemet for lakvatten fran den stangda avstjalpningsplat-
sen anvisas som kvartersomrade for byggnader och anlaggningar som betjanar avfallshante-
ring. Till kvartersomradet anvisas en byggratt pa 200 m2vy.

OVRIGA OMRADEN

ALLMANT PARKERINGSOMRADE (LP)
Till den 6stra sidan av Slaggvagen anvisas allmant parkeringsomrade.

OMRADE FOR BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR SOM BETJANAR SAMHALLSTEKNISK
FORSORINING (ET)

Omradet for den befintliga transformatorstationen anvisas som ET-omrade. | planbestam-
melsen namns att det ar tillatet att placera en transformatorstation i omradet.

OMRADE FOR AVFALLSHANTERING (EJ)
Sedimenteringsdammen som ingar i reningssystemet for lakvatten fran den stingda av-
stjalpningsplatsen anvisas som omrade for avfallshantering.

SKYDDSGRONOMRADE (EV)

Omradena mellan industrikvarteren och andra gronomraden anvisas som skyddsgronomra-
den. | omradet &r det tillatet att utveckla cykelleder med beaktande av riskhanteringsatgar-
der som anknyter till férorenade omraden.

GATUOMRADE
Av planomradet bestar cirka 5 249 m? av gatuomrade.

| detaljplanen anvisas en tradrad som ska planteras mot kvartersomradet langs Parallellva-
gen.

4.5.5 Utlatanden och asikter som inlamnats under beredningsskedet

Detaljplaneutkastet, daterat 25.10.2021, har varit framlagt 3-16.11.2021. Om utkastet in-
lamnades nio forhandsutlatanden och en asikt. | asikterna framférdes synpunkter, 6nskemal
och absoluta stallningstaganden i fraga om planutkasten. De ursprungliga asikterna har arki-
verats som en del av planmaterialet och de viktigaste punkterna i innehallet har tagits med i
planbeskrivningen.

Nedan féljer ssammanfattningar av responsen samt planléggningens bemétande med kursiv
stil.

Nérings-, trafik- och miljocentralen i S6dra Osterbotten

1. NTM-centralen konstaterar att nddvandiga utredningar och bilagor har skickats till NTM-
centralen nar det géaller utkastskedet och att plankartan och beskrivningen av detaljpla-
nen har kompletterats i fraga om de punkter som tagits upp vid métena.

2. | fraga om bestammelsen for byggnadsytorna dar det konstateras att ”"Bygglov for dnd-
ringar och reparationer kan beviljas for en byggnad for vilken bygglov har beviljats innan
denna plan har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestams i detaljplanen om tom-
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tens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden ligger utanfér det omrade som i planen
ar angivet som byggnadsyta” vore det mer andamalsenligt att hanvisa till datumet for
bygglovet, om man vill att planen ska ha en styrande effekt pa nybyggnation innan den
trader i kraft (jamfor bygglov).

Om det i fraga om projektet inte framkommer nagra nya betydande miljokonsekvenser
eller om detaljplanens innehall inte dandras vasentligt ar det inte ndédvandigt att ordna
nagot myndighetssamrad om planprojektet i forslagsskedet.

Planlédggningens bemétande:

1. Antecknas for kdinnedom.

2. Byggférbudet for Sunnanviks industriomrdde har upphért 5.11.2021. Den bestdmmelse
som ndmns i utlgtandet trdder i kraft forst ndr denna plan vinner laga kraft och ddrfér
har datumet ingen betydelse.

3. Antecknas fér kénnedom.

Osterbottens férbund

Osterbottens forbund har inget att anmérka mot detaljplanen. Detaljplaneutkastet stimmer
overens med Vasa generalplan 2030.

Planldggningens bemdtande:

Antecknas for kéinnedom.

Logistikregementet
Forsvarsmakten har inget att anmarka mot detaljplaneutkastet.

Planléggningens bemétande:

Antecknas for kdinnedom.

Osterbottens museum
Osterbottens museum har inget att tilligga eller anmarka i frdga om detaljplaneutkastet.

Planléggningens bemétande:

Antecknas for kdinnedom.

Osterbottens raddningsverk

1.

| detaljplaneutkastets ET-1-omrade finns en befintlig biogaspumpanlaggning. Enligt upp-
gifter fran byggnadstillsynen vid Vasa stad har inget bygglov sokts for pumpanlaggning-
en. | fraga om tillvaratagandet av biogas pa avstjalpningsplatsen tillampas naturgasfor-
ordningen 551/2009. Tukes fungerar som tillstdnds- och 6vervakningsmyndighet. Om
biogassystemet kraver tillstand av Tukes konstateras planlaggningens acceptabilitet dven
i Tukes tillstandsbehandling. (Sékerhetsanvisning for biogas av Gasforeningen i Finland).
Enligt planbestammelserna i detaljplaneutkastet ska avstandet mellan byggnaderna i TV-
omradet vara minst 6 meter. Avstandet mellan byggnaderna pa byggnadsplatserna
(grannbyggnad) ska vara sadan att en eldsvada inte sprids latt fran en byggnad till en
annan och sa att risken for regional brand forblir liten. Raddningsverket konstaterar att
avstandet mellan byggnader vanligtvis ska vara minst 8 meter. Om avstandet mellan
grannbyggnader dr under 8 meter ska risken for brandspridning begrdansas genom kon-
struktioner eller pa annat satt.

Enligt detaljplaneutkastets planbestdmmelser ar det tillatet att placera en transforma-
torstation i ET-omradet. Placeringen av transformatorstationen ska kontrolleras tillsam-
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mans med byggnadstillsynen i bygglovsskedet. Oljeisolerade transformatorer planeras i
enlighet med SFS 6001.

Planléggningens bemdétande:

1. TUKES har beviljat tillstand foér byggande av en anldggning fér tillvaratagande av biogas
16.8.2004 (3437/341/2004).

2. Bestmmelsen om avstdndet mellan byggnaderna stryks i bestimmelsen fér TV-omrddet
och bestdmmelsen Iéggs till i de allmdnna bestéimmelserna.

3. Antecknas f6r kdinnedom.

Vasa elnit

Vasa elnét anser att det &r bra att byggande av transformatorstationer mojliggors i omradet i
planens allmdnna bestammelser. Det ledningsservitut som uppstar genom Vasa elnits me-
delspanningsledning har emellertid inte beaktats helt i planutkastet. Fran den befintliga
transformatorstationen i ET-omradet boérjar en medelspanningsledning som gar mot sydost
genom hela LP-omradet. | frdga om kabeln stracker sig ett kabelservitut 1,5 m pa bada si-
dorna av kabeln. DWG-karta har bifogats utlatandet. Vid behov kan det gbras en éverens-
kommelse om en flytt av medelspanningsledningen. Kontaktperson for flytt av kablar ar un-
derhallschef Goran Heino.

Planléggningens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

EPV Alueverkko
EPV Alueverkko har inget att anmarka mot planen.

Planléggningens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Suomen turvallisuusverkko
Suomen Turvallisuusverkko Oy har inget att anmarka mot planeringshelheten eller behov av
att delta i planeringen.

Planléggningens bemétande:
Antecknas for kdinnedom.

Vasa Vatten
Enligt Vasa Vatten har utladtandet om programmet for deltagande och bedémning beaktats
val i planutkastet. Vasa Vatten motsatter sig inte utvecklingen av omradet.

Planléggningens bemétande:
Antecknas for kéinnedom.

Asikter

Infarten till tomten Borrvagen 9 (25-93-4) ska ske fran tomtens norra grans i enlighet med
den tidigare planen. Parkomradet ovanfor Borrvdgen aterstalls till parkomrade pa markaga-
rens bekostnad. Dessutom kravs att omradet ska 6vervakas dygnet runt.

Planldggningens bemdtande:
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Inga tomtanslutningar anvisas i planen och de har inte heller anvisats i den tidigare detalj-
planen. Det dr tilldtet att anldgga tomtanslutningen var som helst vid gréinsen mot gatan.
Markdgaren kan ordna évervakning dygnet runt i sitt omrdde pd egen bekostnad.

4.5.6 Overvigande efter utkastskedet

Efter framlaggandet av planutkastet tillades ett ledningsservitut i kvarter 122 pa plankartan
och ledningsservituten stroks fran EV-omradet. Bestdmmelsen om avstandet (6 m) mellan
byggnader stroks ur bestammelsen fér TV-omradet och ersattes med en allman bestam-
melse. Dessutom justerades de allmdnna bestdmmelserna i fraga om férorenad mark.

Tomtnumreringen presenteras inte pa plankartan. Tomtindelningskartorna laggs fram till-
sammans med planférslaget:

Gammal tomt/fastighet Ny tomt
416-1-68 (del) 25-122-1
25-96-1, 25-96-2 och 25-96-3 (delar) 25-123-1
25-96-2 (del) och 25-96-3 (del) 25-123-2
25-93-4 (del) 25-93-5
25-76-7 och 25-9908-3 (delar) 25-76-9
25-76-8 och 25-9908-3 (delar) 25-76-10
25-96-3, 25-9901-5 och 416-1-68 (delar) 25-124-1
25-77-4, 25-9908-3 och 416-1-68 (delar) 25-77-7
25-77-3 och 416-1-68 (delar) 25-77-8

5 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

5.1 Planens struktur

Detaljplanen fér Sunnanvik och omradet for andringen av detaljplanen gréansar till Borrvagen
och Mejselvagen i vast, till Parallellvdgen i norr och Oster och till en nedlagd avstjalpnings-
plats i séder. Andringen av detaljplanen berér kvarteren 76, 77, 93 och 96 samt gatu- och
specialomraden. Detaljplanen beror en del av fastighet 905-416-1-68. Kvarter 96 ar huvud-
sakligen obebyggt, men i den sddra delen av kvarteret finns en biogasanlaggning. | detaljpla-
nen anvisas kvartersomraden for lagerbyggnader (TV), allmant parkeringsomrade (LP), om-
rade (ET) och kvartersomrade (ET-1) for byggnader och anldggningar som betjanar samhalls-
teknisk forsorjning, omrade for avfallshantering (EJ), kvartersomrade for byggnader och an-
laggningar som betjanar avfallshantering (EJ-1), skyddsgronomraden (EV) och gatuomrade i
anslutning till Slaggvagen.

Genom detaljplanen majliggors ett nytt kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader 122

i planomradets ostra del langs Parallellvagen. Beteckningarna for de befintliga kvartersomra-
dena foérenhetligas och byggratterna gors mer realistiska, till en niva som ar typisk fér indu-
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striomraden. | planen utfardas bestammelser fér hur eventuellt fororenad mark ska beaktas
vid byggande. | stallet for kvarter 96 anvisas kvarter 123 och strackningen for Slaggvagen be-
aktas vid avgransningen. For rekreationsfunktionerna pa den nedlagda avstjalpningsplatsen
reserveras kvartersomrade for bilplatser och allmént parkeringsomrade.

Trafiken till omradet sker fran Parallellvagen via Borrvagen, Mejselvagen och Sldaggvagen.
5.2 Dimensionering

Omradet for detaljplanen har en yta pa 128 330 m? (12,8 ha). Omradet fér dndringen av de-
taljplanen har en yta pa 89 481 m? (8,9 ha). Det nya detaljplaneomradet utgér 38 849 m? (3,9

ha).

Planomradet indelas i olika funktioner enligt foljande:

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (TV) 74 048 m?
Kvartersomrade for bilplatser (LPA) 2 350 m?
Allmant parkeringsomrade (LP) 3 080 m?
Omrade for byggnader och anldaggningar som betjanar

samhallsteknisk forsérjning (ET) 224 m?
Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar som betjanar

samhallsteknisk forsérjning (ET-1) 1578 m?
Omrade fér avfallshantering (EJ) 4014 m?
Omrade for byggnader och anldaggningar som betjanar

avfallshantering (EJ-1) 12 859 m?
Skyddsgrénomrade (EV) 24928 m?
Gatuomrade 5249 m?

Genom detaljplanen anvisas byggratt ovan jord pd sammanlagt 30 119 m?vy, av vilket 29 619
m2vy anvisas for industri- och lagerbyggnader i TV-kvartersomradena, 100 m2vy fér byggna-
der och anlaggningar som betjanar samhallsteknisk forsorjning i ET-1-kvartersomradena, 200
m2vy fér byggnader och anlidggningar som betjanar avfallshantering i EJ-1-kvartersomradet
och 200 m2vy for kvartersomradet for bilplatser (LPA).

| de géllande detaljplanerna har byggratten definierats med exploateringstalet e=0.6 eller
e=1.2. Byggratterna minskas i forhallande till den gillande detaljplanen med sammanlagt
cirka 19 479 kvadratmeter vaningsyta.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER (TV)

Kvarteren 76, 77, 93, 122 och 123 anvisas som kvartersomrade for industri- och lagerbygg-
nader. | kvartersomradet ar det tillatet att placera affdrs- och kontorsutrymmen som mots-
varar hogst 10 % av vaningsytan. Byggnadernas hojd far vara hogst 15 m. Det ar tillatet att
placera strukturell parkering pa vaningsytan i kvartersomradet. Det ar inte tillatet att placera
bostdder i byggnaderna.
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Exploateringstalet for kvartersomradena ar 0.4. Sammanlagt anvisas cirka 29 619 m?vy bygg-
ratt, dar det &r tilldtet att placera hdgst cirka 2 962 m2vy affirs- och kontorsbyggnader (10
%).

KVARTERSOMRADE FOR BILPLATSER (LPA)

Till den véstra sidan av Slaggvagen anvisas kvartersomrade for bilplatser med en byggréatt pa
200 m2vy. | omradet kan byggas cykelskydd som betjanar rekreationsanvdndningen i nirhet-
en.

KVARTERSOMRADE FOR BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR SOM BETJANAR
SAMHALLSTEKNISK FORSORINING (ET-1)
| omradet finns en gaspumpanldggning. Till kvartersomradet anvisas byggratt pad 100 m2vy.

KVARTERSOMRADE FOR BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR SOM BETJANAR
AVFALLSHANTERING (EJ-1)

Bassdngerna i anslutning till reningsystemet for lakvatten fran den stangda avstjalpningsplat-
sen anvisas som kvartersomraden for byggnader och anldaggningar som betjanar avfallshan-
tering. Till kvartersomradet anvisas byggratt pd 200 m?vy.

Till kvartersomradena anvisas ledningsservitut i enlighet med de befintliga natverken.

5.3.2 Ovriga omraden

OMRADE FOR ALLMAN PARKERING (LP)
Till den 6stra sidan av Slaggvagen anvisas omrade for allman parkering. | omradet kan det
byggas cykelskydd som betjdanar rekreationsanvandningen i narheten.

OMRADE FOR BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR SOM BETJANAR SAMHALLSTEKNISK
FORSORINING (ET)

Omradet for den befintliga transformatorstationen anvisas som ET-omraden. | planbestam-
melserna ndmns att det ar tillatet att placera en transformatorstation i omradet.

OMRADE FOR AVFALLSHANTERING (EJ)
Den vatmark som ar en del av reningssystemet for lakvatten fran den stangda avstjalpnings-
platsen anvisas som omrade for avfallshantering.

SKYDDSGRONOMRADE (EV)
Omradena mellan industrikvarteren och 6vriga gronomraden anvisas som skyddsgronomra-
den. | omradet ar det tillatet att utveckla cykelleder med beaktande av riskhanteringsatgar-

der som anknyter till férorenade omraden.

GATUOMRADE
Av planomradet bestar cirka 5 249 m? av gatuomrade.

| detaljplanen anvisas en tradrad som ska planteras langs Parallellvdgen mot kvartersomra-
det.

5.3.3 Parkerings- och trafikarrangemang

Genom planen forlangs Slaggvagens gatuomrade soderut.
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THI kvartersgranserna mot Parallellvagen anvisas ett anslutningsférbud med undantag av den
befintliga tomtanslutningen till kvarter 76.

Parkeringsomraden som betjanar rekreationsanvandning anvisas pa bada sidorna av Slagg-
vagen (LP, LPA). Parkering som forutsatts av industri- och lagerbyggnadernas verksamhet
sker i kvartersomradena och i planen anvisas parkeringsnormer for olika funktioner. Parke-
ringsnorm som kravs i detaljplanen:

MINIMIANTAL BILPLATSER OCH CYKELPLATSER:
e Affirs- och kontorsutrymmen 1 bilplats / 50 m2vy samt 1 cykelplats / 50 m2vy

e Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader: 1 bilplats / 100 m2vy 1 cykelplats /
200 m2vy.

Det behov av parkeringsplatser som uppstar genom det byggande som blir mojligt genom
detaljplanen har bedémts enligt foljande, om all den vaningsyta som anvisas i planen ge-
nomfors:

Kvarter/tomt Antal bilplatser
(Affars- och kontorsutr: 1 bp / 50
mavy,
Industri: 1 bp / 100 m2vy)
Kvarter 76 totalt 144
Tomt 1 33
Tomt 4 36
Tomt5 16
Tomt 7 22
Tomt 8 37
Kvarter 77 totalt 63
Tomt 4 20
Tomt 3 22
Tomt 6 21
Kvarter 93 totalt 42
Tomt 1 13
Tomt 3 17
Tomt 4 13
Kvarter 122 totalt 76
Tomt 1 76
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5.3.4 Planférslag

275 e, 30 Tt \ 3 A S

= BN 7 3 E B, S
* ez > . a5 A

@ N < " W) o3
4’_& o 0 4 a7

sl

4

s

200 m

Kuva 35 Utdrag av planforslaget.
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5.3.5 lllustration av planen

| illustrationen av planen visas endast en mojlig 16sning pa genomférandet av den detaljplan
som haller pa att utarbetas och den &r ingen verklig plan for hur omradet kommer att for-

verkligas.

Vaasan kaupunki
SUVILAHDEN TEOLLISUUSALUE - AK 1104

SUNNANVIKS INDUSTRIOMRADE - DP 1104

Havainnekuva / lllustration 04.01.2022

41 A-INSINGORIT

Kuva 36 lllustration 4.1.2022; i illustrationen visas ett mojligt alternativ till genomférandet av pla-
nen. lllustrationen dr ingen plan for hur omradet ska forverkligas.

[ —
249"7\
Kuva 37 lllustration fran sydvast. Det nya byggande som mojliggors genom planen visas med gult.
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5.4 Planens konsekvenser

Vasa stads strategi “Nordens energihuvudstad — flode for ett gott liv” for aren 2018-2021
har godkants av stadsfullmaktige 13.11.2017. Stadsfullmaktige uppdaterade strategin under
hosten 2019 och godkdnde 9.12.2019 den uppdaterade strategin for aren 2020-2021. Sta-
dens vision bygger pa fem lokala styrkor som &r energi, snabbt agerande, historia, valfard
och internationalism. Utgaende fran de hér styrkorna har staden gett en mangd kundvar-
desl6ften i sin strategi. Dessa vardeloften styr tillsammans med visionen och strategisatserna
aven forvaltningarnas strategiarbete och verksamhet.

Detaljplanen och detaljplanedndringen for Sunnanviks industriomrade forverkligar de ut-
vecklingsmal som definierats i stadens strategi genom att stodja forutsattningarna for na-
ringslivet och pa sa satt forbattra livskraften och konkurrenskraften i Vasa. Planldggandet av
naringsomradet stodjer stadens strategiska mal att 6ka antalet arbetsplatser och férbattra
den ekonomiskaﬁbalansgvn.
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Bild 38. Planomradets ldge i samhillsstrukturen.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Planeringsomradet ligger i narheten av den planskilda korsningen mellan Forbindelsevagen
och riksvag 3, pa en plats som &r attraktiv med tanke pa trafiken. Planeringsomradet utvidgar
samhallsstrukturen i det befintliga industriomradet i Sunnanvik 6sterut. Omradet utgor det
sista mojliga utvidgningsomradet fér samhallsstrukturen pa denna plats eftersom omradet
gransar till en stangd avstjalpningsplats och Gamla Vasa kanal.

Genom detaljplanen blir det mojligt att genomfora ett nytt kvarter for industri- och lager-
byggnader pa en synlig plats langs Parallellvagen. Den ersatter tomter for industri- och lager-
byggnader som forsvinner fran den vastra sidan av Slaggvagen. Den véastra delen av planom-
radet ar ett redan bebyggt smaindustriomrade. Detaljplanen mdjliggér en betydande ut-
veckling av féretagsomradet. Av den byggratt som mojliggérs genom den géllande detaljpla-
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nen har ndmligen endast en liten del forbrukats. Omradets attraktionskraft vdntas 6ka i takt
med att andra omraden for handel och foretagsverksamhet i dess influensomraden i narhet-
en av riksvagen utvecklas.

Genom detaljplanen sdnks byggratten i omradet jamfort med géllande detaljplaner, men ex-
ploateringstalet sanks till 0.4. Den tidigare kvarterseffektiviteten i omradet var 0.6 och 1.2. |
de gillande detaljplanerna anvisas sammanlagt 49 598 m?vy byggratt. Genom &ndringen av
detaljplanen minskar byggratten med 19 479 m?vy. 7 824 m?vy av byggratten har forverkli-
gats i omradet. Detaljplanen mojliggér en byggratt pd sammanlagt 30 119 m?, vilket innebéar
att den nya byggratten dr 22 295 m2vy.

Genomférandet av detaljplanen fortatar den nuvarande samhallsstrukturen. | detaljplanen
anvisas byggnadsytorna glest sa att detaljplanen majliggér genomfoérandet av kvartersomra-
dena for industri- och lagerbyggnader pa ett flexibelt sitt och andringar av tomtindelningen
vid behov. Vid befintliga ndtverk anvisas delar av omraden som reserverats for underjordiska
ledningar. Dessa begransar byggandet eller alternativt svarar de som inleder byggnadspro-
jekten for de kostnader som uppstar genom flytten av natverken.

Omradet klarar val av forandringar i landskapet och stadsbilden eftersom det finns fa rand-
villkor som begransar framfor allt byggandet. | foretagsomrddena ar byggnadssattet bero-
ende av de branscher som foretagen i omradet representerar och vilken karaktar verksam-
heten har. Byggnadsratt ska placeras i minst tva vaningar om all den byggratt som mojliggors
genom detaljplanen ska genomforas, eftersom det ocksa behévs utrymme for parkering och
servicetrafik pa industritomten.

Mangden av byggandet och byggnadernas storlek anpassas till den befintliga byggda miljon.
De konsekvenser som stora byggnader orsakar for den byggda miljon kan lindras genom
byggnadsplaneringsmetoder, till exempel genom att disponera fasader i nivaer, genom
materialbyten eller genom att férdela funktioner i flera byggnader. Nybyggnation kan dven
inverka positivt pa omradets image och lyfta uppskattningen for hela omradet. Till kvarters-
omradena anvisas smala delar av omraden som ska planteras for att kvarterens kanter ska
genomfdras som sammanhallna planterade zoner, med undantag av fordonsanslutningar. |
det omrade som vetter mot Parallellviagen forutsatts plantering av en tradrad.

Byggandet har inga konsekvenser for boendetrivseln eftersom omradet ligger pa langt av-
stand fran de befintliga bostadsomradena. Pa grund av forekomsten av skadliga @mnen lam-
par sig omradet inte for bostadsbyggande. Placering av bostdder ar forbjuden genom plan-
bestammelserna.

| omradet finns inga objekt eller omraden som &ar vardefulla med tanke pa den byggda kul-
turmiljon. De narmaste byggda kulturmiljéerna av riksintresse Gamla Vasa och Korsholms
kyrka samt Gamla Vasa kanal ligger pa cirka 300 meters avstand fagelvagen sydost om plane-
ringsomradet. Mellan de omraden som anvisas for byggande i detaljplanen och de byggda
kulturmiljéerna av riksintresse kvarstar ett omrade for en stangd avstjalpningsplats (backe)
och skog. Byggandet orsakar inga forandringar for de byggda kulturmiljéerna av riksintresse
eller hur de upplevs.

| omradet efterstrdavas nya foretag och arbetsplatser. Antalet arbetsplatser som uppstar i
omradet dr beroende av branscherna for de etablerade foretagen. | omradet kunde uppsta
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cirka 75-150 arbetsplatser (1 arbetsplats/200-400 m?vy). Genomférandet av féretagsomra-
det kan ha indirekta konsekvenser dven pa befolkningsmangden.

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Planandringen har inga betydande konsekvenser for naturen. De omraden som anvisas for
byggande och som trafikomraden har varit i bruk tidigare och byggandet anvisas inte till om-
raden som ar helt naturenliga. Om all byggratt forverkligas forandras omradet framst till en
byggd miljo.

| samband med inventeringen av naturtyperna i utredningsomradet hittades inga naturtyper
eller andra vardefulla livsmiljoer som ar skyddade med stéd av skogs- eller vattenlagen. Om-
raden dar vaxtplatstypen bestar av frisk mo anvisas som skyddsgronomrade i detaljplanen.
Genomférandet av planen har inga betydande konsekvenser for naturmiljon eller naturens
mangfald.

| samband med utarbetandet av planen gjordes en dagvattenutredning. De industriomraden
som ska planlaggas har delvis redan anvands for industri, och darfér kommer mangden och
kvaliteten av dagvattnet inte att férandras markbart i dessa omraden. Férandringar i ytornas
genomtranglighet sker inte heller i omradena for avfallshantering. De storsta férandringarna
i dagvattenméangden och -kvaliteten beror pa de nya parkeringsomraden, gatuomraden och
omraden for samhallsteknisk forsorjning som ska beldggas. | avrinningsomradena 2, 3 och 6
ar forandringarna i den genomsnittliga genomtrangligheten av ytorna lindriga (avrinning +0—
30 m3) eftersom funktioner som anvisats i den nya planen redan finns i omradena. | avrin-
ningsomradena 1, 4 och 5 &r foréndringarna i den genomsnittliga genomtrangligheten mer
betydande (avrinning +50-180 m?3) eftersom de naturliga skogs- och grus-/sandytorna i om-
radena ersatts med tak- och/eller asfaltytor. Avrinningsomradenas strémningsriktningar for-
dndras inte jamfort med nuldget. (Dagvattenutredning, A-Insinéérit 2021)

Pa grund av det nuvarande dikesndtet som ska bevaras ar planeringsomradet inte sarskilt
kansligt for oversvamningar. Fordrojningskonstruktioner ar inte nédvandiga for att forhindra
oversvamningsskador. Daremot &r fordréjande och/eller filtrerande konstruktioner med av-
sikt att gora dagvattnet renare nyttiga. Av denna orsak planerades fem fordréjande dagvat-
tensadnkor i skyddsgrénomradena (EV-omrade) i planeringsomradet. De biofiltreringsomra-
den som baserar sig pa infiltrering skulle sannolikt fungera daligt i omradet eftersom alven
har en dalig genomtranglighet. Biofiltrering som baserar sig pa ytvegetation i sankorna kan
emellertid forbattra dagvattnets kvalitet. (Dagvattenutredning, A-Insinéérit 2021)

| dagvattenutredningen foreslas fordrojningskonstruktioner vid fem stallen i EV-omradena.
Av dessa ar ett av omradestyp och fyra av dikestyp. Dagvattensdnkorna har placerats sa att
sankor som svammar over vid regn som 6verskrider det dimensionerande regnet leder dag-
vattnet som ytavrinning till nuvarande diken som i sin tur leder vattnet via Gamla Vasa kanal
till Sédra Stadsfjarden. Dagvattensdnkorna och det dagvattensystem som anvands i omradet
under byggnadsarbetena ska om mojligt planeras och byggas innan de 6vriga byggnadsar-
betena inleds. Kvaliteten av dagvattnet under byggnadstiden ska f6ljas upp i synnerhet i
fraga om mangderna av suspenderade dmnen eftersom deras mangd i dagvattnet vanligtvis
ar forhojda jamfort med den bebyggda slutsituationen. Vid behov ska fordréjningskonstrukt-
ionerna renas om de suspenderade amnen som ansamlats i dem férhindrar att de fungerar
pa planerat satt. (Dagvattenutredning, A-Insiné6rit 2021.)
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Blld 39. Utdrag ur dagvattenutrednmgens karta éver floden och stromnlngsrlktnlngar i den be-
byggda situationen efter att planen genomforts (A-Insin6orit, 2021).

5.4.3 Ovriga konsekvenser for manniskornas levnadsférhéllanden

Industriverksamheten kan orsaka tung trafik, buller, damm, utslapp i luften, jordmanen eller
vattnet eller andra oldgenheter i omgivningen. Vid behov ska miljotillstand sokas for verk-
samheten, och verksamhetens kvalitet kan regleras genom miljotillstandsbestammelser.

Innan byggandet i omradet inleds ska féroreningar i marken undersdkas och marken ska sa-
neras till de delar som &r nédvandigt och pa ett satt som godkants av miljomyndigheten. |
detaljplanen ingar allmédnna bestdmmelser for riskhantering i fororenade omraden. Det ar
inte tillatet att placera boende i omradet. De ndrmaste bostdderna ligger cirka 300 meter 6s-
terut fran planeringsomradet. Mellan industriomradet och bostdderna finns skog och darfor
anses planen inte ha nagra betydande konsekvenser fér boendet eller boendetrivseln.

Detaljplanens konsekvenser beror framst levnadsforhallandena for dem som arbetar i omra-
det. | enlighet med riskhanteringsatgarderna i férorenade omraden utfirdas bestammelser
som styr byggnadssattet. | planbestammelserna forutsatts bland annat byggande av ventile-
rade grunder, och planeringen och genomférandet av ventilationen i byggnaderna styrs pa
ett sdtt som stravar efter en ren inomhusluft.

Pa den sddra sidan av planomradet finns en stangd avstjalpningsplats och avsikten ar att den
ska anvandas for rekreation, vilket innebar att antalet besokare i omradet okar. Forberedel-
ser for detta har gjorts genom att anvisa parkeringsomraden fér rekreationsanvandningen.
Parkeringsmojligheterna forbattrar for sin del mojligheterna for rekreation och tillganglig-
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heten till rekreationsomradena. Avstjalpningsplatsens miljokonsekvenser féljs upp i enlighet
med villkoren i miljétillstandet.

5.4.4 Samhallsekonomiska konsekvenser

Genomfdrandet av planen forutsatter att det befintliga trafikndtet utvidgas i fraga om for-
langningen av Slaggvagen, for att anldgga allmanna parkeringsomraden for rekreationsan-
vandningen, for att utvidga befintliga samhallstekniska nat och for att anlagga fordrojnings-
konstruktioner for hantering av dagvatten. Den nya tomtgatan som ska byggas omfattar
cirka 115 meter. Det uppskattade antalet bilplatser i parkeringsomradena ar 90 st., kost-
nadsberakning sammanlagt 549 000 € (LPA 236 000 €, LP 313 000 €). Kommunaltekniken har
uppskattat att kostnaderna for de andringar som utfors i gatu- och dagvattennatet genom
planen ar cirka 303 000 €.

Utover markarrendet eller intdkter som uppstar genom forsaljning av tomtdelar for genom-
forandet av den byggnadsmassa som anvisas i planen for med sig intdkter till staden i form
av fastighetsskatt.

Staden dger marken och darfor inverkar sankningen av byggratten inte pa vardet av privat
markegendom. Markarrendet baserar sig pad tomternas yta i industriomradena. Darfor har
andringen av byggratten inga direkta konsekvenser fér ekonomin for de féretag som ar verk-
samma i omradet.

| forhallande till den géllande detaljplanen ger plandandringen upphov till ytterligare ca
4100m? tomtmark for industri- och lagerbyggnader (TV). Om all denna tomtmark arrenderas
ut skulle det ge staden ett arligt tillagg pa ca 3800 € i form av d6kade arrendeinkomster. De-
taljplanen ger upphov till andringar i markanvandningen s3 att befintliga omraden for indu-
stri- och lagerbyggnader forsvinner medan nya omraden tillkommer. Det nya storre sam-
manhangande TV-omradet Oster om Slaggvagen kraver en del atgédrder och ekonomiska
satsningar for att bli byggbart. Pa omradet har tidigare bedrivits sadan verksamhet som har
fororsakat fororeningar i marken, det omrade som berdors av detta ar ca 1 ha. Saneringskost-
naderna for detta omrade beraknas uppga till ca 250 000—-500 000 euro. Dessa kostnader ut-
gor en betydande utgift for staden, men satsningen vantas pa sikt betala tillbaka sig, dels i
form av 6kade arrendeinkomster, men framst genom att omradets status hojs da befintliga
miljoproblem atgéardas.

Detaljplanen ger dven upphov till 6kad mark fér byggande och anldaggningar som betjanar av-
fallshantering (EJ-1). Denna mark anses inte medfdora nagra betydande konsekvenser med
tanke pa framtida arrendeinkomster eller samhallsekonomin.

Okningen av antalet arbetsplatser kan leda till att efterfrdgan pd kommersiella tjanster 6kar
pa lokal niva. Aven efterfrdgan pa bostiader kan 6ka om en del av de anstéllda med sina fa-
miljer flyttar till ndrheten. Pa sa satt okar eventuellt dven efterfragan pa kommunal service i
nagon man. Det Ovriga naringslivet kan gynnas av den stora industrikoncentrationen och
eventuellt samarbete och synergieffekter.

5.4.5 Konsekvenser for trafiken

Planomradet ligger i Sunnanvik vid goda trafikforbindelser i narheten av den planskilda kors-
ningen till riksvag 3. Trafiken i omradet baserar sig pa det befintliga trafiknatet och genomfo-
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randet av planen forutsatter inga stora forandringar eller troskelinvesteringar i trafiknatet.
Endast Slaggvagen forlangs cirka 115 meter sdoderut. Slaggvagen och Mejselvdgen ar ater-
vandsgrander.

Genomfdrandet av detaljplanen 6kar mangderna av personbilstrafik, tung trafik och gang-
och cykeltrafik langs Borrvagen, Mejselvagen, Slaggvagen och Parallellvdgen. Busshallplat-
serna langs Parallellvdagen ar val tillgdngliga fran omradet. | takt med att arbetsplatstrafiken
Okar kan efterfragan pa kollektivtrafik 6ka och bussturernas lonsamhet kan forbattras.

Trafikmangderna kan variera betydligt beroende pa verksamhetens arbetsplats- och tras-
portintensitet och andra sardag. Eftersom planomradet ligger i den omedelbara narheten av
huvudlederna kan det bedémas att genomforandet av planen inte orsakar nagra oldagenheter
for trafikens funktion, smidighet eller trafiksdkerhet. | fraga om Borrvagen och Mejselvigen
uppstar inga forandringar i antalet tomter. Den nuvarande verksamheten kan fortsatta nor-
malt i omradet. Om en intensiv fornyelse av omradet inleds kan trafikmangderna 6ka betyd-
ligt jamfort med nulaget. | fraga om Slaggvagen minskar plandndringen antalet kvartersom-
raden for industri- och lagerbyggnader i soder (kvarter 96 i den géllande detaljplanen stryks).
Langs Parallellvagen anvisas ett nytt kvarter for industri- och lagerbyggnader. Langs Slaggva-
gen anvisas parkeringsomraden for rekreationsanvandningen. | sin helhet kommer trafik-
mangderna langs Slaggvagen darfor att 6ka markbart jamfort med nulaget.

Trottoaren langs Borrvagen upphor vid Mejselvagen. Langs Mejselvdagen och Slaggvagen gar
gang- och cykeltrafiken pa kdrbanan, och langs dessa vagar ska forhallandena for gang- och
cykeltrafiken utvecklas i takt med att trafikmangderna okar. Langs Parallellvdgen finns en
gang- och cykelled som ligger separat fran kdrbanan, men det kan finnas behov av att for-
battra dess kvalitetsniva i framtiden. | skyddsgronomradena och det rekreationsomrade som
utvecklas vid den stingda avstjalpningsplatsen efterstravas gang- och cykelleder som skulle
ansluta gang- och cykeltrafiken langs Slaggvagen och Borrvagen vidare till Stadsfjardsstraket.

5.4.6 Ovriga konsekvenser

Innan byggandet i omradet inleds ska féroreningar i marken undersékas och marken ska sa-
neras till de delar som &r nédvandigt och pa ett sdtt som godkants av miljomyndigheten. |
detaljplanen ingar allmédnna bestdmmelser for riskhantering i fororenade omraden. Det ar
inte tillatet att placera boende i omradet.

Tomtindelningsdndringar ska goéras i alla kvarter.
5.4.7 Riskkartlaggning

Vattenkvaliteten i sjon i planomradet ser ut att vara valdigt dalig. | sjon finns avfall fran den
gamla avstjadlpningsplatsen.

En provsanering av férorenad mark utfordes i omradet 2015. Provsaneringen gjordes som ett
massabyte genom statens avfallshanteringsarbete. Efter detta har det gjorts uppféljningar av
grundvattnet i omradet 2015-2017 och porgas under aren 2015-2018. | omradet gjordes
dven en engangsmatning av inomhusluften ar 2018. Pa avstjalpningsplatsen har det dessu-
tom funnits en mottagning for problemavfall och en atervinningsstation. Avstjalpningsplat-
sen stangdes foér mottagning av samhallsavfall i slutet av 2000. Efter detta har endast aska,
fororenad jord, jord- och stenmaterial och slam mottagits pa avstjalpningsplatsen. En av-
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stjalpningsplats har tidigare funnits i Sunnanviks industriomrade i planeringsomradet. Som
foljd av denna ar marken fororenad. Den férorenade marken ska saneras innan byggnadsat-
garder inleds.

Riskerna i omradet ansluter till eventuella behov av att sanera fororenad mark och de kost-
nader som saneringen medfor.

Genomfdérandet av hela byggratten forutsatter att placering av byggandet i flera vaningar
samt strukturell parkering. Detta 6kar byggnadskostnaderna.

5.5 Miljostorningsfaktorer

Dagvatten

Dagvattensankorna och det dagvattensystem som anvands i omradet under byggnadsar-
betena ska om mojligt planeras och byggas innan de 6vriga byggnadsarbetena inleds. Kvali-
teten av dagvattnet under byggnadstiden ska foljas upp i synnerhet i fraga om sediment-
mangderna eftersom deras mangd i dagvattnet vanligtvis ar forhdjda jamfort med den be-
byggda slutsituationen. Vid behov ska fordrojningskonstruktionerna renas om det sediment
som ansamlats i dem foérhindrar att de fungerar pa planerat sitt.

Fororenade omraden

| enlighet med de allmanna bestdammelserna i planen ska fororeningar i marken undersdkas
och marken saneras till de delar som &r nédvandigt och pa ett sitt som godkants av miljo-
myndigheten innan byggandet inleds i omradet. | de allmdnna bestammelserna listas atgar-
der for riskhanteringen.

Lakvatten fran den stingda avstjdlpningsplatsen

Avstjalpningsplatsen ska observeras i enlighet med nedstangningsvillkoren fér Sunnanvik av-
stjdlpningsplats. Observationerna omfattas av rening av vattnet fran avstjalpningsplatsen och
observation av vattenmangder, grundvattenobservationer, observation av sattningar samt
mangden och kvaliteten av gas fran avstjalpningsplatsen. | enlighet med det géllande miljo-
tillstandet ska nedstangningen av Sunnanviks avstjdlpningsplats vara fardig fére slutet av
2023.
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6 GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN
6.1 Genomfoérande och tidsschema

Genomforandet av planomradet kan inledas genast nar detaljplanen och de tomtindelningar
som ska godkdnnas i samband med den vunnit laga kraft.

Suvilahden teollisuusalue
Sunnanvik industriomrade
HOITOLUOKAT
SKOTSELKLASSER

Ulkoilu- ja virkistysmetsa.
Frilufts- och rekreationsskog.
PINTA-ALAT
AREALER 14115 m?

Kokonaispinta-ala
Totalareal 14115 m?
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Vasa stad
Planlaggningen
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Planbeskrivningens bilagor:

BILAGA 1. Detaljplan och planbestammelser

BILAGA 2. lllustrationer

BILAGA 3. Program for deltagande och bedémning 25.10.2021
BILAGA 4. Uppfoljningsblankett for detaljplanen

BILAGA 5: Skotselklassificering av gronomraden

BILAGA 6: Tomtindelningskartor

BILAGA 7: Dagvattenutredning
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DETALJPLANEBESTAMMELSER
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Merkinta

TV

ET—1

Selitys

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja enintdan 10 % kerrosalasta.
Rakennusten korkeus saa olla enintdan 15 m.

Korttelialueen rakennusalalle saa sijoittaa rakenteellista pysakointia.
Rakennuksiin ei saa sijoittaa asuntoja.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

| kvartersomradet ar det tillatet att placera affars- och kontorsutrymmen som
motsvarar hdgst 10 % av vaningsytan. Byggnadernas hojd far vara hdgst 15 m.
Det ar tillatet att placera strukturell parkering pa vaningsytan

i kvartersomradet. Det ar inte tillatet att placera bostéader i byggnaderna.

Yleinen pyséakdintialue.

Alueelle voidaan toteuttaa lahialueiden virkistyskayttda palvelevia polkupydrakatoksia.

Omrade for allmén parkering.
| omradet kan byggas cykelskydd som betjénar rekreationsanvandningen i narheten.

Autopaikkojen korttelialue.

Alueelle voidaan toteuttaa Iahialueiden virkistyskayttda palvelevia polkupyodrakatoksia.

Kvartersomrade for bilplatser.
| omradet kan byggas cykelskydd som betjénar rekreationsanvandningen i narheten.

Jatteenkasittelyalue.
Omrade for avfallshantering.

Jatteenkasittelya palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Alueella sijaitsee suljetun kaatopaikan suotovesiin liittyva puhdistusjarjestelma.
Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar som betjanar avfallshantering.

| omradet finns ett reningssystem for lakvatten fran den stangda avstjélpningsplatsen.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Alueelle saa sijoittaa muuntamon.

Omrade for byggnader och anlaggningar som betjanar samhallsteknisk forsorjning.
Det ar tillatet att placera en transformatorstation i omradet.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Alueella sijaitsee kaasupumppaamolaitos.

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar som betjanar samhéllsteknisk forsorjning.

| omradet finns en gaspumpanlaggning.

ak1104
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Suojaviheralue.

Alueella saa kehittag pyorailyreitteja pilaantuneisiin alueisiin liittyvat
riskienhallintatoimenpiteet huomioiden.

Skyddsgrénomrade.

| omradet ar det tillatet att utveckla cykelleder med beaktande av-
riskhanteringsatgéarder som anknyter till fororenade omraden.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan tillatna vaningsytan for byggande pa tomten och
tomtens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.
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Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Sailytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Kérforbindelse.

Johtoa varten varattu alueen osa.

v=vesi, h=hulevesi, j=viemari, I=kaukolampd, b=biokaasu, t=tietoliikenne
For ledning reserverad del av omrade.

v=vatten, h= dagvatten, j=avlopp, I=fjarrvarme, b=biogas, t=datatrafik

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

YLEISMAARAYKSIA

Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja maapera on
tarvittavilta osin puhdistettava ympéristviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Lisaksi riskien hallitsemiseksi mahdollisesti pilaantuneilla alueilla:

+ Korttelialueille ei saa sijoittaa asumista.

+ Piha-alueet, jotka on tarkoitettu likenndintiin, on pinnoitettava. Pintamaat on vaihdettava
riittivalta syvyydelta. Vaihtoehtoisesti nykyisen pintamaan péaalle on tuotava riittdva maara
pilaantumattomia massoja. Massanvaihtojen ja tayttéjen maara tarkentuu pilaantuneiden maiden
tutkimuksilla.

+ Rakenneratkaisut suunniteltava niin, ettei mahdolliset maaperassa olevat haitta-aineet
kulkeudu rakennuksen sisailmaan.

+ Uudisrakennusten alta ja riittavalta etaisyydelta rakennuksista tulee poistaa jatetaytto
kokonaan ja tuoda tilalle pilaantumattomia massoja. Pilaantumattomat tayttomassat tulee
erottaa jatetaytosta esimerkiksi huomioverkolla. Massanvaihtojen ja tayttéjen maara tarkentuu
pilaantuneiden maiden tutkimuksilla.

* Rakennusten ilmanvaihto tulee velvoittaa toteuttamaan siten, etta iimanvaihtokerroin on riittava
ja siten, ettei iimanvaihto ime korvausilmaa maanvastaisten rakenteiden tai haitta-aineita
sisaltavan tuotantotilan kautta.

+ Jos alueella tehdaan kaivutéita, on tyontekijdiden turvallisuudesta talldin huolehdittava ja
estettdva altistuminen maan pélyamiselle.

+ Rakennusten iimanvaihto ja paine-erot tulee toteuttaa siten, etta iimavirtaus on puhtaammista
tiloista likaisempiin, eikd maaperasta potentiaalisesti kulkeudu huokoskaasua sisailmaan eika
seinarakenteiden lapi kulkeudu iimaa.
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Ellei rakennusalan tontilla osoittavin merkinndin tontinrajakohtaisesti toisin osoiteta, tulee
rakennukset sijoittaa vahintdan 4 m etéisyydelle tontin rajoista ja véhintdén kahdeksan metrin
etéisyydella toisistaan, mikali alueellista paloturvallisuutta ei muilla keinoin erikseen varmisteta.
Mikali rakennuksen julkisivun korkeus on yli 4 metrid, tulee etdisyyden tonttien valisesta rajasta
olla vahintaan yhta suuri kuin ko. rakennus.

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueille voidaan
sijoittaa sisd@nkayntikatoksia, ymparistéén soveltuvia polkupyora- ja jatekatoksia, seké
vahaisessa maéarin muita toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim.
muuntamot). Ennen tdman kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle
voidaan my6ntaa muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamatta, mitd asemakaavassa
on maaratty tontin rakennusalasta, kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen
ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteind, huolto-/lastauspihoina eika
pysakaintiin, on pidettava huolitellussa kunnossa ja istutettava soveltuvin osin.

Piha- ja pysakointialueiden hulevedet seké rakennusten kattojen hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai
hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Rakennushankkeeseen ryhtyvan
tulee tehda hulevesien hallintasuunnitelma.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Autopaikkojen ja polkupydrien véhimméaismaarat

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 kem? seka 1 polkupydra / 50 kem?, joista puolet pitaa toteuttaa
runkolukittavina tai saalté suojattuna.

Teollisuus- ja varastotilat 1 ap / 100 kem? seka 1 polkupydra / 200 kem?, joista puolet pitaa
toteuttaa runkolukittavina tai saalta suojattuna.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Innan byggandet i omradet inleds ska féroreningar i marken undersokas och marken ska
saneras till de delar som ar nédvandigt och pa ett satt som godkants av miljdmyndigheten.

For att hantera riskerna i eventuellt fororenade omraden ska foljande beaktas:

+ Bostader far inte placeras i kvartersomradena.

+ Gardsomraden som ar avsedda for trafik ska belaggas. Ytjorden ska bytas ut pa ett tillrackligt
djup. Alternativt ska den nuvarande ytjorden tackas med ett tillrackligt tjockt lager med ren jord.
Méangden av massa som ska bytas ut eller fyllas preciseras genom undersokningar av
féroreningar i marken.

« Konstruktionsldsningar ska planeras sa att eventuella skadliga amnen i marken inte sprids till
inomhusluften i byggnaderna.

« Avfallsfylinaden ska avlagsnas helt under nya byggnader och pa ett tillrackligt avstand fran
byggnaderna och ersattas med rena jordmassor. Rena fyllnadsmassor ska avskiljas fran
avfallsfyllnaden till exempel genom varselnat. Méngden av massa som ska bytas ut eller fyllas
preciseras genom undersokningar av fororeningar i marken.

« Ventilationen i byggnaderna maste ske pa ett sadant satt att ventilationskoefficienten ar
tillracklig och sa att ventilationen inte suger in ersattande luft via konstruktioner vid marken eller
produktionsutrymmen som innehaller skadliga amnen.
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+ Om gravarbeten utfors i omradet ska arbetarnas sékerhet garanteras och deras exponering for
damm fran marken forhindras.

* Ventilationen och tryckskillnaderna i byggnaderna ska genomféras sa att luftstrdmmen sker
fran renare mot smutsigare utrymmen och sa att potentiell porgas inte kan spridas till
inomhusluften fran marken samt sa att luft inte sprids genom vaggkonstruktionerna.

Om inget annat anvisas genom beteckningar for tomtens granser pa byggnadsytan i fraga ska
byggnaderna placeras pa minst 4 meters avstand fran tomtens granser och pa minst 8 meters
avstand fran varandra, om den omradesspecifika brandsakerheten inte kan sakerstallas separat
pa annat satt. Om en byggnads fasad ar 6ver 4 meter hog ska avstandet fran gransen mellan
tomterna vara minst lika stort som hojden for byggnaden i fraga.

Forutom den pa plankartan faststallda byggytan och byggréatten kan i kvartersomradena
placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstrackning
andra konstruktioner som betjanar verksamheten och den tekniska forsorjningen (t.ex.
transformatorer). Bygglov fér &ndringar och reparationer kan beviljas for en byggnad for vilken
bygglov har beviljats innan denna plan har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestams i
detaljplanen om tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden ligger utanfor det omrade
som i planen ar angivet som byggnadsyta.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som kérvégar, service-/lastgardar eller
for parkering ska hallas i ett snyggt skick och planteras i lampliga delar.

Gards och parkeringsomradenas dagvatten samt dagvattnet fran byggnadernas tak bor ledas
via olje- eller sandavskiljning eller filtrering till dagvattenaviopp. Den som inleder ett byggprojekt
bér gdra upp en plan férhanteringen av dagvattnet.

En separat bindande tomtindelning ska goras for tomterna pa detta detaljplaneomrade.

Minimimangd bilplatser och cykelplatser

Affars- och kontorsutrymmen 1 bilplats / 50 m2vy samt 1 cykelplats / 50 m2vy, av vilka hélften
ska anlaggas for ramlas eller skyddade mot vader.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader: 1 bilplats / 100 m2vy och 1 cykelplats / 200
m2vy, av vilka halften ska anlaggas for ramlas eller skyddade mot vader.
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Havainne lllustration

+ Havainnekuvassa
esitetddn yksi
mahdollinen
toteutumisvaihtoehto

+ Uudisrakentaminen
esitetty keltaisella

* lillustrationen framfors en
mojlig implementering

* Ny konstruktion markta
med gult

41 A-INSINGORIT

SUVILAHDEN TEOLLISUUSALUE - AK 1104
SUNNANVIKS INDUSTRIOMRADE - DP 1104

Havainnekuva / lllustration 04.01.2022
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Lounaasta koilliseen

Fran sydvast till nordost
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Detaljplan nr 1104
Sunnanvik industriomrade

DETALJPLAN, DETALJPLANEANDRING OCH TOMTINDELNING

Program for deltagande och bedomning

25.10.2021 (ersatter den 7.6.2021 uppdaterade versionen)

Planeringsobjekt Objektet for detaljplaneringen ar kvarteren 76, 77, 93 och 96 samt special-, trafik-
och gatuomradena pa industriomradet i Sunnanvik. Planeringsomradet gransar till
Parallellvagen, Borrvagen och Mejselvagen samt omfattar en del av ett tidigare icke
detaljplanerat omrade pa en fore detta avstjalpningsplats invid Parallellvagen.
Omradet som ska planldggas omfattar cirka 12,8 hektar.
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Mal fér planeringen En del av marken pa omradet ar fororenad och det ar inte mojligt att anvdnda alla
tomter som planlagts for industri. Malet med detaljplanedndringen ar att
undersoka vilka delar av och vilka tomter pd omradet som gar att anvanda och om
det &4r mojligt att bygga ut industriomradet osterut.

LAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1104 Sunnanvik industriomrade
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Program for deltagande och bedémning 7.6.2021
kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.filak1104
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Anhangiggorande Planlaggningsbeslutet om att andra detaljplanen och tomtindelningen fattades vid
stadsstyrelsens planeringssektion 8.12.2020.

Plansituation OSTERBOTTENS LANDSKAPSPLAN 2040

Pa omradet gédller med stod av landskapsstyrelsens beslut av 31.8.2020
Osterbottens landskapsplan 2040 som landskapsfullmiktige godkinde 15.6.2020
och dar beteckningarna for omradet som ska planlaggas &r industri- och
lageromrade (T), rekreationsomrade (V) och omrade for tatortsfunktioner (A).
Dartill tangeras omradet av en riktgivande cykelled.

Utdrag ur Osterbott;ens Iandskapsplan 2040.

GENERALPLAN

Pa omradet galler Vasas generalplan 2030 som Vasa stadsfullmaktige godkédnde
13.12.2011. Dér anvisas omradet som ska planldaggas som industri- och
lageromrade (T), pa vars sodra sida finns ett rekreationsomrade (V).

LAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1104 Sunnanvik industriomrade
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Utdrag ur Vasas ééneralplan 2030.

DETALIPLAN

Pa omradet galler detaljplanerna nummer 531 (faststalld 26.11.1979), 679
(faststalld 30.7.1986) och 716 (godkadndes av stadsfullmé&ktige 15.8.1988).

Som anvandningsandamalsbeteckningarna for omradet som ska planlaggas anvisas
i de nuvarande detaljplanerna kvartersomraden for industri- och lagerbyggnader
(T), kvartersomrade for kombinerade industri- och lagerbyggnader (TTV-18),
specialomrade (E) samt gatuomrade.

Den nordostra delen av planomradet har inte detaljplanerats tidigare.

LAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1104 Sunnanvik industriomrade
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Program for deltagande och bedémning 7.6.2021
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Utdrag ur en sammanstillningskarta d&ver de gdllande detaljplanerna
(detaljplanesammanstdllning) med en avgrdnsning av omrddet som ska

planlidggas.

Utredningar Vid utarbetandet av planen beaktas bland annat féljande utredningar och planer:
e Naturkartlaggning pa Sunnanvik industriomrade i Vasa 2020. Planldggningen
9.3.2021.

e Suvilahden huippu, virkistysaluesuunnitelma (Sunnanvikshdjden, en
rekreationsomradesplan). Planldggningen 6.7.2020.

e Suvilahden kaatopaikan velvoitetarkkailuraportti. (Rapport 6ver obligatorisk
kontroll av avstjalpningsplatsen i Sunnanvik) 2020

e lLekatie 1 Pilaantuneen maaperan kunnostussuunnitelma. (Slaggvagen 1
Saneringsplan for férorenad mark) FCG 2.1.2019

LAAANS
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Sisdilman ja huokoskaasun tarkkailu, loppuraportti, Suvilahden teollisuusalue,
ENV1327 (Kontroll av inomhusluften och porgasen, slutrapport, Sunnanvik
industriomrade ENV1327). Vahanen Enviroment Oy 12.12.2018.

Suvilahden vanhan kaatopaikan pilaantuneen maaperdan koekunnostuksen
loppuraportti ja riskienhallinta (Slutrapport och riskbedémning avseende
testsanering av den férorenade marken pa den fére detta avstjalpningsplatsen
i Sunnanvik). Vahanen Enviroment Oy 4.1.2016.

Suvilahden  kaatopaikan  PIMA-raportti  (PIMA-rapport  betrdffande
avstjalpningsplatsen i Sunnanvik). Narings-, trafik- och miljécentralen i S6dra
Osterbotten, Ilkka Narhi 9.2.2010.

Ytterligare utredningar gors vid behov.

Omradet som ska planldggas ar helt i Vasa stads dgo.

Pa omradet rader byggforbud fram till 5.11.2021.

Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, markarrendatorer, de
foretag som ar verksamma pa omradet samt Suvilahtiseura — Sunnanvik
Foreningen ry och Vasa miljoférening rf

e Stadens sakkunnigmyndigheter:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken,
Byggnadstillsynen, Miljésektorn, VVasa Vatten och Idrottsservice

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

NTM-centralen i S6dra Osterbotten, Regionférvaltningsverket,
Osterbottens forbund, Osterbottens raddningsverk, polisinrittningen i
Osterbotten, Osterbottens museum, Férsvarsmakten/Logistikcentret,
Suomen Turvallisuusverkko Oy, Vasa Elnat Ab, Vasa Elektriska
Ab/fjarrvirmeenheten, Elisa Abp, Osterbottens handelskammare,
Vasek Ab, Osterbottens foretagarférening rf, Vasa Foéretagare rf, Oy
Vaasa Parks Ab, Oy Merinova Ab

De blamarkta aktorerna har ledningar eller ror pa omradet.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160

kaavoitus@vaasa.fi

ak1104 Sunnanvik industriomrade
Program for deltagande och bedomning 7.6.2021
www.vaasa.filak1104
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Ordnande av
deltagande och
vdxelverkan

LAAANS

Hur planlaggningen framskrider:

Hur kan jag paverka? Hur framskrider planen?
Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
arvioinneista ja tavoitteista — Program for deltagande och bedémning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsittning J/
Mielipiteet ja | 10t luonnoksist Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast > Pidetaan nahtavilla - halls framlagt
Mui ksetja | not ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om férslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valit hdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksymi - Godka de
Mojlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmé&ktige

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

Program for deltagande och bedémning (PDB)

Att planlaggningen inleds meddelas genom att programmet fér deltagande och
bedémning laggs fram. | planen som utarbetats om planprocessen finns
information om utgangspunkterna foér och utredningarna kring planen,
planarbetets tidtabell och de prelimindara malen samt hur intressenter faststalls
och vaxelverkan ordnas. Programmet for deltagande och bedémning justeras och
kompletteras vid behov i takt med att planarbetet framskrider.

Det ar mojligt att under de 14 dagar da planen ar framlagd lamna in asikter om de
planerade forfarandena till planlaggningen. Intressenterna meddelas om
framlaggandet per brev och e-post samt genom en kungorelse i enlighet med
stadens kungorelsepraxis (llkka-Pohjalainen, Vasabladet, stadens officiella
anslagstavla i huvudbibliotekets Medborgarinfo, Biblioteksgatan 13 och pa
webbplatsen www.vaasa.fi/sv/planlaggningen).

Planutkast (MBL § 62, MBF § 30)

| detaljplanedndringens utkastskede ordnas horande i beredningsskedet.
Detaljplaneutkastet och de eventuella alternativen till det halls framlagda hos
Planlaggningen och pa stadens webbplats i 14 dagar. D& &r det mojligt att framfora
asikter om planen. Intressenterna meddelas om framlaggandet per brev och e-post
samt genom en kungorelse i enlighet med stadens kungorelsepraxis.

Eventuella dsikter om planutkastet ska inom utsatt tid tillstallas
Vasa stads planlaggning, PB 2, 65101 Vasa, bestksadress: Kyrkoesplanaden 26 A, |1
van. eller per e-post planlaggningen(at)vasa.fi.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1104 Sunnanvik industriomrade

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160

kaavoitus@vaasa.fi

Program for deltagande och bedomning 7.6.2021
www.vaasa.filak1104
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Tidtabell
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Planforslag (MBF § 27)

Nar detaljplaneforslaget ar fardigt laggs det fram for 30 dagar i Planlaggningens
entréhall pa Tekniska verket i Vasa, Kyrkoesplanaden 26, 2 van. och pa stadens
webbplats www.vaasa.fi/sv/planlaggningen.

Det ar mojligt att inom utsatt tid anfora en skriftlig anmarkning om planforslaget.
Intressenterna meddelas om framldggandet per brev och e-post samt genom en
kungorelse i enlighet med stadens kungorelsepraxis.

Eventuella anmarkningar pa planférslaget tillstalls skriftligen inom utsatt tid Vasa
stads planlaggning eller per e-post planlaggningen(at)vasa.fi.

Godkadnnande av detaljplanen (MBL § 52)
Detaljplanedndringen godkanns av stadsfullmaktige pa framstallning av
stadsstyrelsen.

Stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av planen far overklagas hos Vasa
forvaltningsdomstol (MBL § 188). Foreskrifter om besvarsratten finns i 191 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Det kommer att redogéras for planens konsekvenser i planbeskrivningen.
Avsikten ar att atminstone foljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

e Konsekvenserna for den byggda miljon
Konsekvenserna for naturen och naturmiljon
Konsekvenserna fér manniskornas levnadsforhallanden
De trafikmdssiga konsekvenserna

Omradet planldggs i samarbete med representanter foér olika forvaltningar.
Utlatande om &rendet begars av myndigheter och samarbetsparter i planens alla
tre kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad halls vid behov i borjan av
planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Det ar inte n6dvandigt att ingd nagra avtal om detaljplanlaggningen av omradet.

Detaljplaneringen inleds varen 2021 och malet ar en lagakraftvunnen detaljplan
varen 2022.

Det ar mojligt att félja med hur planprocessen framskrider pa Planlaggningens
webbplats: www.vaasa.fi/ak1104

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1104 Sunnanvik industriomrade

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160
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Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso, tfn 040 550 07 57

paivi.korkealaakso@vasa.fi

Planerare Eija Kangas, tfn 0400 961 090
eija.kangas@vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn 06 325 11 60
planlaggningen@vasa.fi

Kyrkoesplanaden 26, 2 van., 65100 Vasa

P, Loesoloakrd

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62—67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 §

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160

kaavoitus@vaasa.fi

ak1104 Sunnanvik industriomrade
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 905 Vasa Datum forifylining 22.12.2021
Planens namn Sunnanviks industriomrade

Datum fér godkannande Forslagsdatum

Godkannare Dat. fé6r meddel. om anh.gér. 16.06.2021
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 1104
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 12,8330 Ny detaljplaneareal [ha] 3,8849

Areal for underjordiska utrymmen [ha]l] 0,0000 Detaljplaneandringens areal [ha] 8,9481

Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antall Med egenstrand Utan egen strand

Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta
[ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m?vy +/-]

Sammanlagt 12,8330 100,0 30119 0,23 3,8849 -19479
A sammanlagt

Omradesreserveringar

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt 7,4048 | 57,7 29619 0,40 0,4073 -19979
V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 1,0679 83 200 0,02 0,6040 200
E sammanlagt 4,3603 34,0 300 0,01 2,8736 300
S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

Underjordiska utrymmen [hal [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Underbeteckningar



Omradesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[ha] [%] [m?vy] [el [ha +/-] [m?vy +/-]
Sammanlagt 12,8330 100,0 30119 0,23 3,8849 -19479
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt 7,4048 | 57,7 29619 0,40 0,4073 -19979
TTV-18 -2,3771 -21876
T -4,6204 -27722
TV 7,4048 | 100,0 29619 0,40 7,4048 29619
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt 1,0679 83 200 0,02 0,6040 200
Gator 0,5249 49,2 0 0,0610 0
LP 0,3080 28,8 0 0,3080 0
LPA 0,2350 22,0 200 0,09 0,2350 200
E sammanlagt 4,3603 34,0 300 0,01 2,8736 300
E-1 1,2859 29,5 200 0,02 1,2859 200
ET-1 0,1578 3,6 100 0,06 0,1578 100
E -1,4867 0
ET 0,0224 0,5 0 0,0224 0
EJ 0,4014 9,2 0 0,4014 0
EV 2,4928 57,2 0 2,4928 0

S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt



Suvilahden teollisuusalue
Sunnanvik industriomrade

HOITOLUOKAT
SKOTSELKLASSER

Ulkoilu- ja virkistysmetsa.
Frilufts- och rekreationsskog.
PINTA-ALAT
AREALER 14115 m?

Kokonaispinta-ala
Totalareal 14115 m?
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KOORDINAATTILUETTELO  KOORDINATFORTECKNING
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS-GK22
Korkeusjdrjestelmd/Hbjdsystem: N2000
Nro X Y Z Laotu
6996616.122 22483828 947 0.000
2 6996602.735 22483837.709 0.000
3 6996590.933 22483844.170 0.000
4 6996576.801 22483852.122 0.000
5 6996567.021 22483857.558 0.000
6 6996559.325 22483861.948 0.000
7 6996549.570 22483867.331 0.000
8 6996540.685 22483872.230 0.000
9 6996457.366 22483919.044 0.000
10 6996433.320 22483932.300 0.000
1 6996428.449 22483935.220 0.000
12 6996422.215 22483939.167 0.000
13 6996417.336 22483942.372 0.000
14 6996416.494 22483942980 0.000
15 6996412.261 22483946.037 0.000
16 6996409.932 22483947.986 0.000
17 6996376.533 22483947.979 0.000
18 6996395.856 22483880.699 0.000
19 6996441.303 22483859.852 0.000
20 6996471.374 22483833.475 0.000
21 6996511.880 22483774.920 0.000
21 6996616.122 22483828.947 0.000
22 6996615.316 22483818.001 0.000
23 6996575.527 22483785.464 0.000
23 6996575.527 22483785.464 0.000
. 24 6996563.994 22483780.625 0.000
. \ \ 24 6996563.994 22483780.625 0.000
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KOORDINAATTILUETTELO KOORDINATFORTECKNING
Tasokoordinaatistg Plonkoordlnats stem: ETRS-GK22
Korkeus;orjestelmo/HOstystem: 000

Nro 4 Laotu
1 6995459 428 22483754 177 0.000
2 6996405.633  22483731.822 0.000
3 6996370.256  22483715.862 0.000
5 6996371.836 22483694.652 0.000
6 6996374.057 22483685.028 0.000
7 6996393.743  22483688.737 0.000
7 6996447.614  22483751.788 0.000
8 6996411.691  22483697.126 0.000
9 6996418.538 22483702.539 0.000
10 6996431.982 22483713.166 0.000
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Nro 4 Laatu
6996306.753 22483548.343 0.000
6996306.753 22483548.343 0.000
4 6996250.755 22483547.909 0.000
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KOORDINAATTILUETTELO KOORDINATFORTECKNING
Tosokoorgllnootlstq/PlAqnkoordmots%/stem: ETRS-GK22
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem: N2000

Nro X Y Y4 Loatu

1 6996420.580 22483756.118 0.000

2 6996389.173 22483840.382 0.000
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1 Dagvattnets nuvarande tillstand i planeringsomradet

| nulaget bestar omradet for detaljplaneandringen av delvis gammalt och delvis nyare om-
rade for en avstjalpningsplats dar alven delvis ar férorenad. Bade den gamla och den nyare
avstjalpningsplatsen har tagits ur bruk. Omradet fér den gamla avstjalpningsplatsen gréansar
till omradet mellan Slaggvagen och Borrvagen och omradet for den nyare avstjalpningsplat-
sen bestar av Sunnanvikshdjden som planlagts for rekreationsbruk [1][2][3]. De ungefarliga
granserna for avstjalpningsplatserna visas pa bild 1. | den vastra kanten av planeringsom-
radet langs Borrvagen och Mejselvagen finns smaindustri. | planeringsomradets sddra kant
finns ett reningssystem som bestar av en utjamningsbassang och en sedimenteringsbas-
sang som samlar upp lakvatten fran den nyare avstjalpningsplatsen for rening via tackdiken.
Det Ovriga planeringsomradet ar bart och tradbevuxet.[1]

o0y N |

77777,
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200 m
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Bild 1: Avstjélpningsplatsernas och utjdmningsbasséngens ldge (Bearbetad fran kélla [1])

Omradet for detaljplaneandringen omfattar cirka 15 hektar och ar ganska jamnt. Hojdskill-
naderna ar som mest nagra meter. Pa den sddra sidan av planeringsomradet ligger Sunnan-
vikshdjden som ar tydligt hdgre an den dvriga terrangen. Hoéjden ar cirka 20 meter dver det
Ovriga planeringsomradet [1].

Pa grund av den férorenade marken och smaindustriverksamheten kan dagvattenkvaliteten
i omradet for de tidigare avstjalpningsplatserna vara dalig. Enligt en PIMA-undersdkning
som gjordes pa den gamla avstjalpningsplatsen 2010 observerades utdver hoga tungme-
tallhalter (krom, nickel, zink, koppar) aven rikligt med bensen (t.ex. I6sningsmedel), PCB-
féreningar (polyklorerade bifenyler, t.ex. gammal hydraulikolja och smoérjmedel) och olje-
kolvaten i avfallsfylinaden. Dessutom observerades mindre halter av till exempel VOC-fore-
ningar (volatile organic compound, t.ex. I6sningsmedel) och PAH-féreningar (polycykliska
aromatiska kolvaten, t.ex. oren férbranning). Alven under avfallsskiktet pa avstjalpningsplat-
sen bestar av lera, vilket innebar att skadliga @mnen infiltreras daligt. | omradet forekommer
grundvatten ovanpa lerskiktet, men omradet ar inget grundvattenomrade och det narmaste
grundvattenomradet Gamla Vasa ligger pa cirka 2 kilometers avstand.[2] | en del av omradet
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for den gamla avstjalpningsplatsen utférdes en provsanering av férorenad mark 2015. Ba-
serat pa uppfoljningen av utslapp i omradet har férhojda halter av MTBE- (metyltertiarbu-
tyleter, t.ex. tillsats i bensin) och PCB-foreningar observerats i grundvattnet under aren
2015-2017. Aven halten av oljekolvaten dverskred definitionsgranserna och oljan misstanks
vara bunden till avfallsfyllnaden. P& grund av férekomsten av skadliga &mnen lampar sig
omradet inte for bostadsbyggande.[3]

| planeringsomradet och dess narhet strommar flera diken. | 6ster och séder mynnar dikena
ut i Gamla Vasa kanal. Fran kanalen leds vattnet ut i havet utanfor Sédra Stadsfjarden.
Dikena och Slaggvagen som ligger i planeringsomradet gransar till de avrinningsomraden
som identifierats i omradet. | omradet for detaljplaneandringen identifierades sex nuvarande
avrinningsomraden. Detaljplanedndringen kommer sannolikt att orsaka konsekvenser for
dessa nar det galler dagvattnets mangd och/eller kvalitet. Avrinningsomradena och dikena i
planeringsomradet visas pa flodes- och strémningsriktningskartan pa bild 2 och i bilaga 1.
Pa kartan visas aven de uppskattade genomsnittliga avrinningskoefficienterna for avrin-
ningsomradena, flodet for ett dimensionerande regn som pagar i 30 minuter och som upp-
repas en gang pa tio ar (120 I/s/ha, Kommunférbundets dagvattenguide) och mangden av
avrinning som uppstar genom regnet. Det dimensionerande regnets varaktighet definierades
baserat pa avrinningsomradenas storlek.

Litte 1: Virtaama. ja virtaussuuntakartta, nykytia

— = 1:2500 A-
j
=N Saga Kt v e och

r, nuldge
1:2500 A-Insingoit 25.10.2021

Bild 2: Karta 6ver nuvarande fléde och stromningsriktning for planeringsomradet.

| enlighet med bild 2 inverkar en del av de presenterade avrinningsomradena inte pa plane-
ringsomradet eftersom utloppspunkterna ligger vid dikesavsnitt vid planeringsomradets
grans. Av de avrinningsomraden som inverkar pa planeringsomradet har avrinningsomra-
dena 1, 2 och 6 sina utloppspunkter i diket pa den vastra sidan av Sunnanvikshojden. Av-
rinningsomradena 3, 4 och 5 har i sin tur sina utloppspunkter i diket pa ostra sidan. | diket
pa den vastra sidan avbryts den tydliga dikeslinjen fér en stund vid den sddra kanten av
avrinningsomrade 6, men enligt Lantmateriverkets terrangmodell bestar avbrottet av en stor
sattning. Pa kartan over fldodena och strémningsriktningarna visas omradet med en streckad
linje. Vid definieringen av avrinningsomradena utnyttjades planeringsprogrammet for dag-
vatten som innehaller en uppskattning av avrinningsomradena baserat pa en markytemodell
och det dimensionerande regnet.
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2

Konsekvenser som utvecklandet av planeringsomradet orsakar for dagvattnet

| planeringsomradet planlaggs nya industriomraden, omraden fér samhallsteknisk férsorj-
ning (ET-omrade), omraden for avfallshantering (EJ-omrade) och parkeringsomraden. De
industriomraden som ska planldggas har delvis redan anvands for industri, och darfér kom-
mer mangden och kvaliteten av dagvattnet inte att férdndras markbart i dessa omraden.
Forandringar i genomtrangligheten uppstar inte heller i omradena for avfallshantering. Darfor
bestar de storsta forandringarna for dagvattnets mangd och kvalitet av de nya parkerings-
omraden, gatuomraden och ET-omraden som ska beléggas. For att upptacka forandringar
som uppstar efter byggandet berdknades dagvattenflodena for ett dimensionerande regn
som pagar i 30 minuter (120 I/s/ha) och upprepas en gang pa tio ar pa samma satt som i
analysen 6ver nulaget. Behovet av férdrojningskonstruktioner beddmdes genom att réakna
ut skillnaden mellan den dagvattenmangd som uppstar genom det dimensionerande regnet
i nulaget och efter byggandet. De genomsnittliga avrinningskoefficienter som anvénts vid
berakningen och berakningens flodes- och volymresultat visas pa kartan éver flode och
stromningsriktningar efter byggandet pa bild 3 och i bilaga 2.
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Bild 3: Karta 6ver flode och strdmningsriktning i det byggda rummet baserat pa planutkastet for plane-
ringsomradet.

| enlighet med bild 3 ar férandringarna ar férandringarna i den genomsnittliga genomtrang-
ligheten av ytorna i avrinningsomradena 2, 3 och 6 lindriga (avrinning +0-30 m?) eftersom
funktioner som anvisats i den nya planen redan finns i omradena. | avrinningsomradena 1,
4 och 5 ar forandringarna i den genomsnittliga genomtrangligheten daremot mer betydande
(avrinning +50-180 m?®) eftersom de naturliga skogs- och grus-/sandytorna i omradena er-
satts med tak- och/eller asfaltytor. Avrinningsomradenas strémningsriktningar férandras inte
jamfort med nulaget.

Pa grund av det nuvarande dikesnatet som ska bevaras ar planeringsomradet inte sarskilt
kansligt for 6versvamningar. Fordrojningskonstruktioner ar inte nédvandiga for att forhindra
Oversvamningsskador. Daremot ar férdréjande och/eller filtrerande konstruktioner med av-
sikt att gbra dagvattnet renare nyttiga. Av denna orsak planerades fem fordréjande dagvat-
tensankor i skyddsgronomradena (EV-omrade) i planeringsomradet. De biofiltreringsomra-
den som baserar sig pa infiltrering skulle sannolikt fungera daligt i omradet eftersom alven
har en dalig genomtranglighet. Biofiltrering som baserar sig pa ytvegetation i sankorna kan
emellertid forbattra dagvattnets kvalitet.
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Foérdrojningskonstruktionerna dimensionerades sa att dagvattnets utloppsfléden inte 6kar
jamfort med nulaget. Sattningarna ar ungefar en halv meter djupa och smala och dikeslik-
nande med undantag av dagvattensanka 2. Dagvattensanka 2 ar stérre och paminner om
ett omrade. Sankornas utloppsoppning planeras sa att den slapper ut dagvatten langsamt
och sankorna planeras sa att de tdms senast sex timmar efter det dimensionerande regnet.
Dagvattensankorna har placerats sa att sankor som svammar éver vid regn som overskrider
det dimensionerade regnet leder dagvattnet som ytavrinning till nuvarande diken som i sin
tur leder vattnet via Gamla Vasa kanal till Sédra Stadsfjarden.

Genomférandet av dagvattensankorna kan ske till exempel genom ett dike som gor flodet
langsammare och delvis ar tackt av vegetation. Den filtrering av vattnet som sker genom
vaxterna ar som bast nar fordréjningskonstruktionen innehéaller ett mangsidigt urval av sad-
ana arter som trivs i omradet redan i nulaget. Pa grund av utrymmesbrist kan sankorna
anlaggas med brantare slanter &n pa lIésningen pa bilden.

Bild 4: Exempel pa sanka som fordrojer dagvatten.[4]

Dagvattensankorna och det dagvattensystem som anvands i omradet under byggnadsar-
betena ska om mdjligt planeras och byggas innan de 6vriga byggnadsarbetena inleds. Kva-
liteten av dagvattnet under byggnadstiden ska féljas upp i synnerhet i fraga om sediment-
mangderna eftersom deras mangd i dagvattnet vanligtvis ar férhéjda jamfért med den be-
byggda slutsituationen. Vid behov ska férdrojningskonstruktionerna saneras om de suspen-
derade amnen som ansamlats i dem forhindrar att de fungerar pa planerat satt.
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3 Forslag pa metoder for hantering av dagvatten och planbestammelser

Allman bestammelse

Vid byggande i omradet utarbetas en plan for hantering av dagvatten under byggnadsar-
betena. Fordrojningssystemen ska sa langt det ar maojligt byggas i omradet innan de 6vriga
byggnadsarbetena inleds. Dagvattnets kvalitet, férdréjningskonstruktionernas funktion och
kondition ska foljas upp under byggnadsarbetena.

Lagring av olja och kemikalier tillats endast i utrymmen som &r férsedda med tank och
skyddskonstruktioner. Pa tomter dar olja, flytande bransle eller kemikalier hanteras eller lag-
ras ska dagvatten som ar benaget att férorenas avledas via oljeavskiljningsbrunnar. Dessu-
tom ska det skapas beredskap for att oljeavskiljningsbrunnar och avlopp kan stangas vid
olyckor.

Skyddsgronomrade, EV

Fordrojningskonstruktioner for dagvatten kan byggas i omradet. Férdrojningssénkorna ska
tdmmas inom 6 timmar efter att de fyllts och vid dversvamningar ska dagvattnet kunna ledas
till nuvarande diken.
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5 Bilagor

Bilaga 1: Karta 6ver fléden och strdmningsriktningar, nulage

Bilaga 2: Karta over fléden och stromningsriktningar, efter byggandet
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Dagvattnets utloppspunkt i avrinningsomradet
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Oja/puro ja virtaussuunta
Dike/back och stromningsriktning

Valuma-alue, joka vaikuttaa suunnittelualueeseen
Avrinningsomrade som paverkar planeringsomrade

Valuma-alue, joka ei vaikuta suunnittelualueeseen
Avrinningsomrade som inte paverkar planeringsomrade

Valuma-alueen raja
Avrinningsomradets grans

VA X (Valuma-alueen numero)
AO X (Avrinningsomradets nummer)

Q = xI/s (Virtaama 1/10a mitoitussateella)
Q = x I/s (FIéde med dimensionerande regn som upprepas 1/10 a)

0.xx (Valuma-alueen keskimaarainen valuntakerroin)
0.xx (Avrinningsomradets genomsnittliga avrinningskoefficient)
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Liite 1: Virtaama- ja virtaussuuntakartta, nykytila
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Bilaga 1: Karta dver floden och stromningsriktningar, nulage
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Hulevesien virtaussuuntanuoli
Dagvattnets stromningsriktning

Hulevesipainanteen purku
Dagvattensankans utlopp

Valuma-alueen hulevesien purkupiste
Dagvattnets utloppspunkt i avrinningsomradet

Oja/puro ja virtaussuunta
Dike/back och strémningsriktning

Valuma-alue, jolla ei vaikutusta / muutosta rakentamisen jalkeen
Avrinningsomrade som inte har nagon inverkan / inte orsakar férandringar efter byggandet

Nurmetettu alue / metsaalue, valtaosa lapaisevaa pintaa, valuntakerroin 0,20
Omrade som besatts med gras / skogsomrade, stdrsta delen bestar av genomtranglig yta, avrinningskoefficient 0,20

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, osittain 1apaisematdnta pintaa, valuntakerroin 0,65
Omrade fér byggnader och anldggningar som betjdnar samhallsteknisk férsorjning, delvis ogenomtranglig yta,
avrinningskoefficient 0,65

Teollisuusalue / katualue, merkittavasti lapaisematonta pintaa, valuntakerroin 0,70
Industriomrade / gatuomrade, betydande mangd ogenomtranglig yta, avrinningskoefficient 0,70

Pysakointialue, valtaosa lapaisematonta pintaa, valuntakerroin 0,80
Parkeringsomrade, stérsta delen bestar av ogenomtranglig yta, avrinningskoefficient 0,80

Hulevesiallas
Dagvattenbassang

Valuma-alueen raja
Avrinningsomradets grans

VA X (Valuma-alueen numero)
AO X (Avrinningsomradets nummer)

Q = x /s (Virtaama 1/10a mitoitussateella)
Q = x I/s (FIéde med dimensionerande regn som upprepas 1/10 a)

0.xx (Valuma-alueen keskimaarainen valuntakerroin)
0.xx (Avrinningsomradets genomsnittliga avrinningskoefficient)

Tulvatilanteessa hulevedet ohjautuvat hulevesipainanteista laheisiin alueen ojiin, jotka purkavat hulevedet kanaalia pitkin mereen|
Huom: Hulevesisuunnitelma perustuu kaavaluonnokseen!
Vid oversvamningar leds dagvattnet fran dagvattensankorna till narliggande diken som leder vattnet via kanalen ut i havet.

Obs! Dagvattenplanen baserar sig pa planutkastet!

Liite 2: Virtaama- ja virtaussuuntakartta, rakennettu
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Bilaga 2: Karta dver floden och stromningsriktningar, efter byggandet
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