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Kaaveituksen pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Planlaggningens baskarta uppfyller de krav sorn stallts péa detaljplanens baskarta.

Vaasa Kiinteistdinsindori v
2.7.2021

Vasa Fastighetsingenjor Perttu Linjama

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa asumisen liséksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia
maanomistajan pienimuotoisia liike- tai ty6tiloja yhteenséd enintdan 20 %
tontille sallitusta kerrosalasta.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

P& tomten far utdver boende aven forlaggas sddana smaskaliga affars- eller
arbetsutrymmen for markagaren som inte medfor miljostérningar,
sammanlagt hogst 20 % av den tillatna vaningsytan pa tomten.

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa asumisen liséksi sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattoman
teollisuuden tiloja sekd maanomistajan muuhun toimintaan liittyvia liike- tai
toimitiloja yhteenséa enintdan 40 % tontin kerrosalasta.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Pa tomten far utover boende aven forlaggas industrilokaler som inte medfor
miljostorningar samt affars- eller verksamhetslokaler som anknyter till
markéagarens ovriga verksamhet, sammanlagt hogst 40 % av vaningsytan pa
tomten.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Rakennusten muodostaman pihapiirin maisemalliset ja rakennushistorialliset
arvot tulee sailyttaa.

Omrade dar miljon bevaras.

De landskapsmassiga och byggnadshistoriska vardena hos den gard som
byggnaderna bildar b6r bevaras.

Maisemallisesti merkittava Kyronjoen rantavythyke.
Kyrénjoen rantavyohyke on pidettéva luonnontilaisena.
Landskapsmassigt vardefulla Kyro alvs strandzon.

Kyro alvs strandzon bor bevaras i naturtillstand.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alueen sailyminen avoimena on maisemakuvan kannalta tarkeaa.
Landskapsmassigt vardefullt akeromrade

Det ar viktigt for landskapsbilden att omradet bevaras 6ppet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Tien nimi.
Namn pa vag.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i by?(gnadens
storsta vaning man far anvénda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

500

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan tilldtna vaningsytan fér byggande
pa tomten och tomtens yta.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande korforbindelse.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
v=vesi, |=viemari

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
v=vatten, j=avlopp

YLEISMAARAYKSIA

RAKENNUSTEN JULKISIVUT JA KATTO

-Asuinrakennuksissa kattomateriaalin tulee olla konesaumattu peltikatto.

- Rakennusten tulee olla harjakattoisia. Kattokaltevuus valitaan rakennuksen
kokonaishahmon ja mittasuhteiden mukaan. I-kerroksisessa asuin- ja
ulkorakennuksissa kattokaltevuuden tulee olla vahintdan 18 astetta ja
11/2-kerroksisissa vahintaan 25 astetta.

-Rakentamisessa tavoitellaan perinteista pihapiirid, joka muodostuu
paarakennuksesta ja pihatilaa rajaavista ulkorakennuksista.

- Rakennusten paaasiallisena pintamateriaalina tulee kayttaa puuta.
Julkisivujen paaasiallisena varisdvyna tulee kayttaa perinteista punamullan
savya (italianpunainen, punaokra tai falunpunainen?tai vaaleita, sdvyltadn
lampimi& vareja (kartanonkeltainen, taitettu valkoinen). Vanhan rakennuksen
p_irqskorjapksessa voidaan kayttaa samaa savya, mika rakennuksella on ollut
aikaisemmin.

UUSIUTUVAT ENERGIALAHTEET

— Rakennusten suunnittelussa ja tilojen suuntaamisessa tulee huomioida
uusiutuvien energialdhteiden hyédyntaminen.

— Rakennusten katoille ja julkisivuihin on sallittua sijoittaa lampdpumppuija,
aurinkopaneeleja ja -keraimia seké muita uusiutuvan energian tuottamisen
vaatimia laitteistoja. Laitteistojen sijoittelu tulee suunnitella osana
arkkitehtuuria ja sen tulee olla esteettisesti ymparistéon sopivaa.

— Rakennusten teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on
varauduttava uusiutuvien energialahteiden hyddyntamiseen.

HULEVESIEN KASITTELY

— Alueen hulevedet eivat saa heikentaa Kyronjoen laatua.

— Hulevesien syntya tulee ehkaista kayttamalla vetta lapaisevia
pintamateriaaleja ja kerroksellista, monimuotoista kasvillisuutta. o

— Syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti hyodyntaa tonteilla, esimerkiksi
ohjaamalla ne kasvillisuuden kayttdon tai Imeytyspainanteisiin
maastonmuotoilun avulla.

— Rakentamattomat tontinosat, jloita ei kayteta kulkutein tai pysakaointiin,
tulee istuttaa tai pitéad luonnontilassa.

KORKEUSASEMA, KELLARI )
— Rakennusten on korkeusaseman suhteen noudatettava maaston muodot ja
ympardivat rakennukset huomioivaa ?/htenéisté linjaa.

— Rakennuksissa ei saa olla maanpaallista kellarikerrosta.

AUTO- JA PYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

— Asuinrakennukset

Autopaikkoja rakennettava 2 ap/asunto )
Pyorapaikkoja rakennettava 1 pp/30 k-m? + saman verran saélta suojattua
sailytystilaa.

— Lilke- ja toimistotilat

Autopaikkoja rakennettava 1 ap/50 k-m?

Pyorapaikkoja rakennettava 1pp/50 k-m?2

ALLMANNA BESTAMMELSER

BYGGNADERNAS FASADER OCH TAK

— Taket pa bostadsbyggnaderna bor vara ett maskinfalsat plattak.

— Byggnaderna bor ha astak. Taklutningen véljs utifrdn byggnadens

hel etsgkestal_t och dimensioner. Bostads- och gardsbyggnader i en vaning bor
ha en taklutning pa minst 18 grader och byggnader i en och en halv vaning en
taklutning pa minst 25 grader. o . .

— Vid byggandet efterstravas en traditionell gard som bestar av en
huvudbyggnad och gardsbyggnader som avgransar gardsplanen.

— Som det huvudsakliga ytbelaggningsmaterialet pa byggnaderna bor tra
anvandas. Den huvudsakliga fargen pa fasaderna bor valjas mellan
traditionella rodmylletoner (Italienrott, Rédockra eller Falurott) och ljusa,
varma toner (herrgardsgul, brutet vitt). Vid ombyggnaden av gamla
byggnader kan man anvanda samma ton som byggnaden tidigare hade.

FORNYBARA ENERGIKALLOR

— Vid planering av byggnader och inriktning av lokaler bor utnyttjandet av
fornybara energikallor beaktas.

— Det ar tillatet att pa byggnadernas tak och fasader placera varmepumpar,
solpaneler och -fangare samt andra anordningar for produktion av férnybar
energi. Placeringen av anordningarna bor planeras som en del av arkitekturen
sa att den estetiskt passar in i omgivningen.

— Vid planering och dimensionering av byggnadernas tekniska utrymmen bor
beredskap for utnyttjande av fornybara energikallor finnas.

HANTERING AV DAGVATTEN

— Dagvattnet fran omradet far inte forsamra Kyro alvs kvalitet.

— Uppkomsten av dagvatten bor forebyggas genom anvandningav |
beIannlngsmaterlal som slapper genom vatten samt med mangformig
vaxtlighet i flera skikt.

— Det dagvatten som uppkommer bor i forsta hand utnyttjas pa tomterna, till
exempel genom att det med hjalp av utformningen av terrangen styrs till
vaxtligheten eller till infiltreringssankor.

— De obebyggda tomtdelar som inte anvands for trafik eller parkering ska
hallas i naturtillstand eller forses med planteringar.

HOJDLAGE, KALLARE ) o

— | fraga om hojdlage bor byggnaderna folja en enhetlig linje som beaktar
terrangformerna och de omgivande byggnaderna.

— Byggnaderna far inte ha nagon kéallarvaning pa markplanet.

MINIMIANTAL BIL- (BP) OCH CYKELPLATSER (CP)

— Bostadsbyggnader

Det ska byggas 2 bp/bostad )

Det ska byggas 1 cp/30 m? vy + lika mycket vaderskyddade
forvaringsutrymmen.

— Affars- och kontorslokaler

Det ska byggas 1 bp/50 m2 vy

Det ska byggas 1 cp/50 m2 vy

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU
73. kaupunginosa
korttelit 33—36

MED DETALJPLANEN BILDAS
stadsdel 73
kvarteren 33—36

KASITTELYT
BEHANDLINGAR

Vireilletulo / Aktuell 04.05.2021
Suunnittelujaosto / Planeringssektion 04.05.2021

OAS nahtavilla
Kaavoitusjohtaja

MRL §63 / PDB till paseende 10.06.2021
" Planlaggningsdirektér 15.02.2022

KAAVOHITUS

PLANLAGGNING

o 1119
Mg 172000

hﬁtgii"n"rfi av Maija Pakarinen
o

Pvm
Datum

P, Yokasolaak

Pdivi Korkealaakso
kaavoitusjohtaja
planldggningsdirektor




