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1.1
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1.2

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaava laaditaan Tervajoen taajaman pohjoisosassa olevalle maaseutumai-
sesti rakentuneelle Kyrénjoen varren asuinalueelle, jossa omakotitaloasustus ja
peltoalueet vuorottelevat. Asemakaava koskee Vaasan Vahankyron kylan 905-441
tiloja 10:35, 10:39, 10:41, 10:42, 10:44, 10:52, 10:53 ja 10:54, osoitteissa Vahan-
kyrontie 558-584.

Kdpinginrannan asemakaava-alue (n. 4,2 ha) rajautuu koillisessa Kyronjokeen,
kaakossa Kyrénjoen tienvarsiasutukseen, lounaassa seututiehen 717 eli Vahan-
kyrontien tiealueeseen ja luoteessa Kyrénjoen varren peltoalueeseen. Kaava-alue

sijaitsee noin 2,5 kilometria Tervajoen rautatieasemalta luoteeseen.
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1.3

1.4

1.5

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaava-alueen nimi on Kopinginranta. Nimi liittyy Tervajoen historiaan, silla Képin-
gissa on sijainnut aikoinaan vahva markkinapaikka. Kaava-alueen laheisyydessa

sijaitsee nykyaan myos Kopingin leikkipaikka.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa maltillinen lisarakentaminen alueella,
seka sailyttaa Kyronjoen varren yhtenainen ilme ja sen ominaispiirteet. Kyrénjoen
viljelylakeudet on ymparistoministerion toimesta osoitettu yhdeksi Suomen kansal-

lismaisemaksi ja siksi kaava-alueella tulee sailyttaa sen maisemalliset arvot.

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1. Asemakaavaluonnos merkintdineen
Liite 2. Havainnemateriaali

Liite 3. Osallistumis ja arviointisuunnitelma
Liite 4. Luontokartoitus 2021

Liite 5. Hulevesiselvitys 2022

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA

Tervajoen osayleiskaavaa 2020 varten tehdyt selvitykset ja lahdemateriaali

-Liikenteen meluvydhykkeet
-Kunnallistekniikka
-Tulvakartta ja tulvalausunto
-Kulttuurireitit

-Rakennetut kulttuurimaisemat

Kopinginrannan asemakaavaa 1119 varten tehdyt selvitykset

-Luontokartoitus 2021
-Hulevesiselvitys 2022
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2  TIVISTELMA

Alue on maaseutumaisesti rakentunutta taajama-aluetta Tervajoen kylakeskuksen poh-
joisreunalla, Kyrdnjoen varressa. Tervajoen osayleiskaavassa alue on merkitty pientalo-
valtaiseksi asuntoalueeksi.

Asemakaavalla laaditaan ohjeellinen tonttijako, minka yhteydessa olevien tilarajojen muu-
tosmahdollisuuksia tutkitaan. Asemakaavatydssa pohditaan myds maaseutumaiseman
merkitysta jokivarren kehitykselle. Kyronjokilaakso on valittu vuonna 1995 valtioneuvoston
periaatepaatoksella valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Alue on osoitettu
maakunta- ja osayleiskaavassa valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.

Kaavalla tila 10:39 jaetaan kahteen osaan. Molemmille muodostuneille ohjeellisille ton-
teille osoitetaan mahdollisuus asuinrakennuksen ja ulkorakennuksen rakentamiseen.
Myds muille kaava-alueen muodostettaville tonteille osoitetaan rakennusoikeus, raken-
nusalat ja muut rakentamisen laatua ohjaavat maaraykset seka ratkaistaan tonttikohtai-
nen auto- ja pyorapysakainti. Uudisrakennukset tulee sovittaa osaksi arvokasta Kyrdnjo-
kilaakson ja Kyrdnjoen ranta-alueiden maisemaa. Nykytilanteessa vain osassa Kiinteis-
toista on kaytdssa vesihuollon verkostot, mutta asemakaavan myo6téa alueen kunnallistek-
niikan verkostoja laajennetaan.

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan vireilletulo

Kaavaprosessi kaynnistyi tilan 10:39 maanomistajien aloitteesta. Kaupunginhallitus on hy-
vaksynyt asemakaavoituksen kaynnistamissopimuksen kokouksessaan 22.3.2021. Kau-
pungin aloitteesta tAman hankkeen yhteydessa asemakaavoitettava-alue on laajennettu
koskemaan tiloja 10:35, 10:41, 10:42, 10:44, 10:52, 10:53 ja 10:54. Asemakaavoitettava
alue rajoittuu aiemmin valmistuneiden asemakaavojen, ak1022 ja ak1044, rajoihin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 63§

Kaavahankkeen OAS on hyvéaksytty nahtaville suunnittelujaoston kokouksessa 4.5.2021.
OAS ollut nahtavilla 10.—24.6.2021 ja siitd annettiin 8 lausuntoa, jotka on eritelty kohdassa
4.4.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute. Hankkeesta on lahetetty sah-
kbisessd muodossa oleva lausuntopyyntd asianomaisille viranomaisille seka kirjeet
kaava-alueen muutoksen kohteena olevien kiinteistéjen sek& naapurikiinteistdjen maan-
omistajille ja vuokraajille. OAS:n nahtavilldolosta on tiedotettu Vaasan kaupungin viralli-
sissa kuulutuslehdissé (llkka-Pohjalainen ja Vasabladet), Teknisen viraston ilmoitustau-
lulla, kaupungin internet-sivuilla (www.vaasa.fi) seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
Kansalaisinfossa, Paakirjastossa (Kirjastonkatu 13) ja Pohjankyré-lehdessa.
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2.2 ASEMAKAAVA

Kaavaprosessin tarkoituksena on laatia alueelle asemakaava ja ohjeellinen tonttijako.
Alue sijaitsee oikeusvaikutteisella Tervajoen osayleiskaava 2020 alueella. Alueelle ei ole
aikaisemmin laadittu asemakaavaa. Asemakaava laaditaan noin 4,2 hehtaarin laajuista
aluetta varten. Alueelle osoitetaan tilaa maataloustoiminnoille, vineralueelle ja asumiselle.

Asemakaavan avulla tavoitteena on muodostaa yksityisten omistamalle alueelle uusia ra-
kennuspaikkoja. Uudisrakentaminen on yksi- tai puolitoistakerroksista. Uudisrakentami-
sen tulee korkeudeltaan ja tyyliltdan sopeutua olemassa olevaan perinteiseen maaseutu-
maisesti rakennettuun ymparistdéon. Alueen lapi kulkevat, sdhko6-, viemari- ja vesijohtover-
koston aiheuttamat rasitteet on huomioitu rakennuspaikkoja méaaritellessa.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavoitus kaynnistyi kevaalla 2021 ja tavoitteena on lainvoimainen asemakaava
vuoden 2022 syksylla. Kaavaprosessin etenemista voi seurata kaavoituksen internetsi-
vuilta: www.vaasa.fi/ak1119.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITELUALUEEN OLOISTA
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavoitettava Kodpinginrannan alue sijaitsee Tervajoen taajaman pohjoisosassa.
Kaava-alue rajautuu luoteisreunaltaan peltoon, koillisessa Kyrénjokeen, kaakossa raken-
nettuun alueeseen ja lounaassa Vahankyrontiehen. Kyronjoen rantavy6hyke kuuluu val-
takunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin, jotka ovat maaseutumme edustavimpia
kulttuurimaisemia. Niiden arvo perustuu monimuotoiseen kulttuurivaikutteiseen luontoon,
hoidettuun viljelymaisemaan ja perinteiseen rakennuskantaan. Kaava-alue on tasaista ja
rakentamattomalta osaltaan alue on vuoroviljelyssa olevaa peltoa. Kyronjoki virtaa noin 5
metria kiinteistdjen maanpinnankorkeutta alempana. Kyronjoen rantatdyras on kasvillisuu-
deltaan reheva ja piirteiltaan jyrkka.

Kyronjoen valtakunnallisesti arvokkaassa joenrantamaiseman rantatoyraéssa kasvaa mo-
nilajinen puusto.

3.1.2. Luonnonymparisto
Maisemarakenne

Maisemallisesti kaava-alueella vaihtelevat rakennetut pihapiirit ja avoimet tasaiset pelto-
alueet. Kyronjokilaakso ja Kyronjoen ranta-alueet on osoitettu maakunta- ja osayleiskaa-
vassa valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi. Ranta-alueen maankaytéssa on
huomioitava arvokkaat elinymparistot ja luontotyypit.
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Maapera

Maaperé kaava-alueella on savea. Kaava-alueella sijaitsevat pellot ovat paaosin viljelyk-
sessa. Kyronjokilaakson alavat viljelykaytdssa olevat peltoalueet luovat alueelle omalei-
maisuutta ja maisemallisesti ne ovat arvokkaita.
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Maaperéakartalle savimaa on merkitty vaaleansinisella pohjavarilla ja kaava-alueen rajaus
tummansinisella ympyralla.

Lajisto

Keséalla 2021 tehdyssa luontokartoituksessa todetaan, etta Kyronjoen rantavydhyke on
huomioitava arvokkaana maisema-alueena.

Selvitysalueen tuntumasta havaittiin 13 lintulajia. Pesimalajisto koostui maaseutumaisten
kulttuurimaiden lintulajeista. Né&ita lajeja olivat rakattirastas, naakka ja varpunen. Alueella
ei tavattu EU:n lintudirektiivin liitteen | (79/409/ETY) lajeja. Uhanalaisuusluokituksen
lajeista alueella havaittiin silmallapidettava (NT) harakka ja erittdin uhanalaiset (EN)
varpunen ja viherpeippo.

Luontokartoituksessa keltadngelm&a ei havaittu kaava-alueella, vaan sen kasvupaikka
paikannettiin noin 900 metrid kaava-alueesta pohjoiseen Kyrdnjoen alajuoksun suuntaan.
Keltadngelma ei ole erityisesti suojeltu laji, vaan sen kanta on arvioitu elinvoimaiseksi (LC)
ja sitd on havaittu Suomessa yli 4000 kasvupaikalla.

Luontokartoituksessa kaava-alueella ei havaittu luonnonsuojelulailla  suojeltuja
luontotyyppeja. Selvitysalueelta ei |0ytynyt liito-oravalle soveltuvaa elinymparistoa.
Lepakoiden esiintymisen todennakdisyys suunnittelualueella on pieni ja asemakaavan
haitalliset vaikutukset ovat ep&todennakdisia lepakoiden kannalta. Mikali alueella
puretaan olemassa olevia rakennuksia, tulee rakennusten sisétilat tarkistaa lepakoiden
paivapiilojen varalta. Maastossa arvioitiin, etta selvitysalueella ei esiinny muita Euroopan
unionin luontodirektiivin liitteen 1V (a) nisdkas- ja matelijalajeja eikd sammakkoelaimia.
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3.1.3 Luonnonsuojelulain 65 §: mukainen arviointi

Alueen laheisyydessa ei ole Natura 2000 -alueita. Asemakaavaratkaisulla ei ole haitallisia
muutos- tai hairidvaikutuksia Natura 2000 -kohteisiin.

Maisemallisesti merkittavan Kyrénjoen rantavybhykkeen huomioiminen

Maankayttd- ja rakennuslain 41 § 2 momentin nojalla maaratdan, ettd keltadngelman
kasvuolosuhteet on turvattava ja ettd arvokkaat elinympéristét ja luontotyypit on
huomioitava alueen maankayttssa. Aluetta voidaan kayttdd virkistystarkoituksiin sita
varten laaditun tarkemman suunnitelman mukaan. Asemakaavoitettavalta alueella ei ole
keltadngelman kasvupaikkoja. Alueelta pohjoiseen, Kyrdnjoen alajuoksun suuntaan noin
900 metrin padssa on maankayttd- ja rakennuslain 41 § 2 momentin nojalla turvattavia
keltadngelman kasvupaikkoja.

VL-1 merkinnélla osoitetaan kaava-alueelle kuuluva maisemallisesti merkittava Kyrénjoen
rantavyohyke. Alueen leveys vaihtelee 6 ja 11 metrin valilla. Rantavythykkeella on
runsaasti monilajista kasvillisuutta ja siella pesii maaseutuymparistélle tyypillisia
lintulajeja, joista uhanalaisia lajeja ovat varpunen ja viherpeippo.

Kaava-alueen rantavythykkeella on merkitysta luonnon monimuotoisuuden antajana,
vyObhykkeen monilajinen kasvillisuus myds suodattaa hulevesia ja pitdd hienorakenteista
savista rantapenkeretta paikallaan.

3.1.4 Rakennettu ymparistd

Kopinginrannan asemakaava-alue muodostuu kahdeksasta tilasta. Vaasan kaupungin
tietojen mukaan tiloista kuudella sijaitsee asumiseen tarkoitettu rakennus. Naista tilalla
10:44 sijaitseva rakennus on silmin nahden huonokuntoinen ja ei ole talla hetkella asuin-
kaytossa. Tilalla 10:41 sijaitsee vapaa-ajan asunto ja tila 10:53 on rakentamaton kau-
punginomistama noin 8 metrin levyinen ja noin 100 metrin pituinen maakaistale. Kau-
punginomistama maapinta-ala toimii talla hetkella tonttikadun tapaan ja liittaa kaava-alu-
een pohjoispéaén tilat Vahankyroéntiehen.

Kaava-alueella sijaitsee 7 p&arakennusta ja 9 ulkorakennusta. Vanhimmat rakennukset
on rakennettu 1900-luvun alkupuolella ja uusimmat 2000-luvun alussa. Rakennukset ovat
kaikki harjakattoisia, yksi tai puolitoistakerroksisia ja niiden varitys vaihtelee perinteisesta
punamullasta vaaleisiin sinivihredn savyihin. Rakennukset sijoittuvat valjasti tasaiseen ja
avoimeen maaseutumaisemaan.

Kulttuurihistorialliset kohteet

Kaava-alueella ei ole esihistoriallisia kiinteitd muinaisjaannéksia tai muita vastaavia ar-
keologisia kohteita, jotka tulisi huomioida asemakaavassa. Kaavalla ei ole vaikutusta ar-
keologiseen kulttuuriymparistéon. Kaava-alueella on yksi 1900-luvun alkupuolelta peraisin
oleva pihapiiri, jonka ominaispiirteet pyritaan kaavalla sailyttamaan.

10
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Vaesto- ja yhdyskuntarakenteen kehitys

Vahankyron keskustan osayleiskaavaa varten on laadittu vuonna 2014 yhdyskuntaraken-
neselvitys. Sen mukaan vaestémaaran kehitys on ollut Vahassakyréssa vuosina 2000-
2013 kohtuullisen tasaista. Selvityksessa todetaan, ettd "alueen yhdyskuntarakenne on
maaseutumainen ja taten hieman hajanainen, mutta sen tiivistymisesta on havaittavissa
merkkeja. Esimerkiksi muutos maataloustydpaikkojen maarassa ja tyopaikkojen keskitty-
minen lahemmas kylaalueen keskustaa, muokkaavat osaltaan alueen kokonaisluonnetta.
Suunnittelualueen lapi virtaava Kyronjoki tuo oman merkittavan leimansa alueen yhdys-
kuntarakenteeseen. Asutus on sijoittunut joen varrelle historiallisista syisté ja silla tuskin
on tulevaisuudessakaan tarvetta levittdytya kovin kauas pelto- ja metsaalueille etaalle
joen rannasta.”

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Tervajoen ja Vahankyrtn osayleiskaavojen yhteydessa on tutkittu Tervajoen tydpaikkoja
ja elinkeinotoimintaa. Selvitysten mukaan Tervajoen alueen yritystoiminta on vilkasta ja
monipuolista. Tervajoen alueella on runsaasti autokauppaan liittyvaa yritystoimintaa ku-
ten moottoriajoneuvojen ja koneiden huoltoa, korjaamo- ja automaalaus liiketoimintaa.
Liséksi on varaosien, renkaiden ja autolasien myyntia. Myds maatalous on tarkea tyollis-
tdja alueella. Tervajoen paivittistavarakaupan tarjonta painottuu paéosin pieniin alle
400m?2:n yksikoihin.

Lahipalvelut

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole palveluja vaan alueen asukkaiden lahipalvelut ovat
Tervajoen ja Vahankyron kylakeskuksissa noin 1 km ja 6 km paassa kaava-alueelta. Ter-
vajoen kouluun on matkaa noin kilometri. Koulu on suomenkielinen 1. —6. luokkien ala-
koulu, samassa Kiinteistdssa toimii myds Tervajoen paivakoti ja esikoulu.

3.1.5 Liikenne

Kaava-aluetta rajaava Vahankyrontie on asfaltoitu seututie, jonka lansipuolella kulkee ke-
vyenliikenteen vayla.

Autoliikenne

Liikenteellisesti rakennuspaikat liittyvat Vahankyrontiehen olemassa olevien tonttiliitty-
mien avulla. Liittymat sijoittuvat avoimeen tasaiseen maastoon, jossa nakemét ovat mo-
lempiin suuntiin hyvia.

Pysékainti

Pysékainti alueella sijoittuu rakennuspaikkojen yhteyteen.

11
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Kewytliikenne

Vahankyrontien lansipuolella kulkee erillinen kevyenliikenteenvayla. Kopinginrannan ase-
makaavan eteldpuolella voimassa olevassa asemakaavassa (ak1022) kevyenliikenteen
vayla on merkitty sijoittuvaksi Vahankyrontien toiselle eli itdpuolelle. Kevyenliikenteen
vayla on rakennettu Vahankyréntien lansipuolelle ja molemmin puolin tieta sille ei ole tar-
vetta.

Julkinen liikenne

Julkisen liikenteen yhteydet ovat alueella vaatimattomat. Vaasan ja Seinajoen valilla kul-
keva juna pysahtyy Tervajoen rautatieasemalla noin kahdeksan kertaa paivassa ja linja-
auto Vaasaan sekad Seindjoelle pysahtyy Tervajoen taajamassa muutaman kerran pai-
vassa.

3.1.6 Maanomistus
Kopinginrannan asemakaava-alue on yksityisesséd omistuksessa lukuun ottamatta 647
m? kokoista kapeaa 10:53 kiinteist6a, joka rajautuu 10:39, 10:54 ja 10:52 kiinteistGihin.

Kaupungin maanomistus merkitty kartalle vaaleanpunaisina alueina ja lapinékyvat alueet
ilman varirasterointia ovat yksityisessa omistuksessa.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (Vat)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa, joka ohjaa kaavoitusta. Uudistetut valtakunnalli-
set alueidenkayttttavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018. Tavoitteilla pyritdan va-
hentamaan yhdyskuntien ja liikenteen paastéja, turvaamaan luonnon monimuotoisuus ja
kulttuuriymparistéjen arvoja seka parantamaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia.
Keskeinen padamaara on sopeutua ilmastonmuutokseen ja saan aari-ilmiéihin.

Uudistetut alueidenkayttdtavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

o tehokas liikennejarjestelma

o terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seké luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Kdpinginrannan asemakaavassa korostuu valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista
etenkin tavoite turvata elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat. Ole-
massa oleva rakennettu kulttuuriymparistd seké osayleiskaavassa osoitetut jokilaakson
alueet huomioidaan asemakaavassa. Muodostuvilta rakennuspaikoilta on valitén yhteys
ymparoivaan luontoon.
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3.3.2 Maakuntakaava
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Vaasan kaupunki kuuluu Pohjanmaan liton alueeseen. Pohjanmaan maakuntakaava
2040 on hyvaksytty 15.6.2020 maakuntahallituksen kokouksessa. Maakuntahallitus paétti
31.8.2020, etta Pohjanmaan maakuntakaava 2040 tulee voimaan maankaytto- ja raken-
nuslain 201 § mukaisesti.

Maakuntakaavassa Tervajoen kylakeskustaan ja kaava-alueen valittomaan laheisyyteen
on osoitettu seuraavia kayttétarkoituksia:

e Tervajoen taajama osoitetaan merkinnalla (ca), keskustatoimintojen alue, lahikes-
kus.

e Vaaleanruskea (A) merkinnalla osoitettu alue tarkoittaa taajamatoimintojen aluetta

o Kyrdnjokea pitkin on maakuntakaavassa merkitty kulkemaan sinisella pisteviivalla
melontareitti

o Kyronjoen rantoja seuraileva oranssi pisteviiva osoittaa ohjeellista pyorailyreittia.

o Kyrdnjokea reunustava sininen pistekatkoviiva osoittaa vedenhankinnan kannalta
tarkean pintavesialueen.

¢ Violetti vaakaviivoitettu rasterimerkinta osoittaa maakunnallisesti arvokkaan kult-
tuuriympariston sijoittumista.

14



Vaasa - Tervajoki — Kdpinginranta - ak 1119 | Asemakaavaluonnoksen selostus

3.2.3 Yleiskaava
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vaksyma oikeusvaikutteinen Tervajoen osayleiskaava 2020.

Osayleiskaavassa Tervajoen kyldkeskustaan ja kaava-alueen valittémaan laheisyyteen
on osoitettu seuraavia kayttétarkoituksia:

o Asemakaavoitettava Kopinginrannan alue on paaosin merkinnalla (AP-2), Pienta-
lovaltainen asuinalue. Kaavamaaraysta sitoo seuraava indeksilisays: "Alue on tar-
koitettu asemakaavoitettavaksi”.

o Kaava-alueella on merkintd (s-11), suojeltava alue. Maarayksen indeksilisayksen
mukaan: ” Alueella olevat rakennukset ja alueen ymparisté muodostavat maise-
mallisesti seka rakennustaiteellisesti ja -historiallisesti arvokkaan kokonaisuuden.”
Maankaytt6- ja rakennuslain 41 § 2 momentin nojalla maarataan, etta alueen kay-
ton kannalta tarpeellinen lisarakentaminen ja muut ymparistéon kohdistuvat toi-
menpiteet on pyrittava tekemaan alueen ominaispiirteet sailyttavalla tavalla.

o Kyrdnjoen rantakaistaleet on merkinnalla (VL-1) maisemallisesti merkittavaksi Ky-
ronjoen rantavyohykkeeksi. Maaraykseen on kirjoitettu indeksilisays: "Alueella on
metsélaissa tarkoitettuja arvokkaita elinymparistoja seka arvokkaita luontotyyp-
peja. Maankaytto- ja rakennuslain 41 § 2 momentin nojalla maarataan, etta kelta-
angelman kasvuolosuhteet on turvattava ja ettd arvokkaat elinymparistot ja luon-
totyypit on huomioitava alueen maankaytossa. Aluetta voidaan kayttaa virkistys-
tarkoituksiin  sitd varten laaditun tarkemman suunnitelman mukaan”.
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o Kaava-alue rajautuu Vahankyrontien seututiehen (st) seka Kyrénjoen vesialuee-
seen, milla kaava-alueen kohdassa on merkinta: "Koskiensuojelulain mukainen
uusilta voimalaitoksilta suojeltu vesistd”. Osaa kaavoitettavasta alueesta koskee
55 dB Liikennemelun teoreettinen meluvydhyke.

e Vahankyrontien lansipuolella olevat alueet on osoitettu merkinnalla (ca-2), alakes-
kuksen keskustatoimintojen alue. Maaraykseen on kirjattu lisdyksena: ” Alueelle ei
saa sijoittaa laitosta tai toimintaa, joka aiheuttaa ympariston kaavanmukaiselle
asutukselle tai muulle ymparistolle hairitsevdd melua, ilman pilaantumista tai
muuta sellaista hairiéta.”

3.2.4 Asemakaava

Tervajoen alueen asemakaavat on vahvistettu useassa eri osassa ja muutoksia on laadittu
vuosien kuluessa. Tekeilla olevan Kdpinginrannan asemakaavan viereisten alueiden ase-
makaavat on vahvistettu seuraavalla tavalla: entisesséd Vahankyrén kunnanvaltuustossa
on hyvaksytty vuonna 2001 Kortteleita 31-32 koskeva asemakaava ja kortteleita 41-42
koskeva asemakaava vuonna 2012. Kortteleita 43 ja 44 koskeva asemakaava on hyvak-
sytty Vaasan Kaupunginvaltuustossa 26.6.2014.

Kartalla varillisina nakyvat voimassaolevat asemakaavat ja siniselld viivalla on merkitty
uuden asemakaavan rajaus.
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Kaupungin maapoliittinen linjaus

Vaasan kaupungin maapoliittisen ohjelman 2019 mukaan kaupungin maankayton tavoit-
teena on mahdollistaa ehea yhdyskuntarakenne, joka ottaa huomioon kaupungin energia-
ja ilmasto-ohjelman mukaiset tavoitteet ja jossa kaupungin ja yksityisten toimijoiden on
mahdollista jarjestad asukkaiden ja yritysten tarvitsemat toimivat, laadukkaat ja kustan-
nustehokkaat palvelut.

Linjauksen mukaan uudisrakentaminen tulisi ohjata paasaantotisesti asemakaavoitetuille
alueille, koska suunnittelematon rakentaminen asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella
saattaa johtaa yhdyskuntarakenteen hajautumiseen. Kaupungin ja maanomistajan vali-
silla maakayttbésopimuksilla voidaan maapolitikkaa toteuttaa, jos maata ei ole tarkoituk-
senmukaista hankkia kaupungin omistukseen. Maankayttosopimuksia voidaan laatia kau-
punkirakenteen sisalla ja eheén yhdyskuntarakenteen ehdoilla, kaavoitettavan alueen ol-
lessa pienehkd seka yleiskaavassa rakennettavaksi osoitettu.

Valmistuttuaan Képinginrannan asemakaava toteuttaa kaupungin tavoitteen yhdyskunta-
rakenteen eheyttamisesta ja uudisrakentamisen sijoittamisesta asemakaavoitetulle alu-
eelle.

Rakennusjarjestys

Vaasan kaupungin rakennusjérjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 11.2.2019
82. Rakennusjarjestyksen mukaan rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Raken-
nukset ja rakennelmat on sijoitettava jokiranta-alueilla vahintd&n 15 metrin paahan ranta-
penkasta.

Rakennuskiellot ja suojelumaaraykset

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa. Aluetta koskien ei ole tehty mitdan suo-
jelupaatoksia sen liséksi mitd maakuntakaavassa ja osayleiskaavassa on osoitettu.

Tervajoen oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa 2020 Kdpinginrannan asemakaava si-
joittuu kokonaisuudessaan alueelle, joka on merkitty merkinnalla: s-11, Suojeltava alue.
Alueella olevat rakennukset ja alueen ymparisté muodostavat maisemallisesti seka raken-
nustaiteellisesti ja -historiallisesti arvokkaan kokonaisuuden. Maankaytto- ja rakennuslain
41 § 2 momentin nojalla mééarataan, ettd alueen kayton kannalta tarpeellinen lisdrakenta-
minen ja muut ymparistéon kohdistuvat toimenpiteet on pyrittava tekemaan alueen omi-
naispiirteet sailyttavalla tavalla.

ELY-keskuksen mukaan maantien suoja-alue ulottuu paasaantoéisesti seututeilla 20 metrin
etaisyydelle maantien ajoradan keskilinjasta. Maantien valittomassa laheisyydessa raken-
tamista on rajoitettu ennen kaikkea liikenneturvallisuussyista ja toisaalta maantielta tule-
vien asumisviihtyisyytta alentavien vaikutusten takia.
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Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu ja hyvaksytty 2.7.2021 ja se tayttaa asema-
kaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Johtorasitteet

Vaasan Sahkon séhkoverkon johtorasite kulkee tilojen 10:41 ja 10:42 alueella. Asema-
kaavoitettavalla alueella sijaitsee Vaasan Veden jate- ja vesijohtolinjoja. Liséksi alueella
on kiinteist6ja, jotka eivat ole liittyneet kunnalliseen jatevesiverkostoon seka yksi kiinteistd
jonne ei tule kunnallista vesilinjaa.

Alueelta on pyydetty johtotiedot Vaasan Vedelta, Vaasan Sahkon Kaukolammoltd, Vaa-
san Sahkoverkolta, Johtotieto Oy:std, Fingridi Oyj:lta ja Elisalta. Seuraavassa karttaotteet
Vaasan Vedeltd ja Vaasan Sahkoverkolta, joilla on alueella infraa.

Vaasan Vesi

4 X 5

Vaasan Veden huomioon otettavat viemari- ja vesijohtolinjaukset kaava-alueella.

Vaasan Sahkoverkko

Rintamaa

[ '

Vaasan Sahkoverkon ilmoittamat maahan kaivetut kaapelit kartalla.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavahanke on kaynnistynyt kiinteiston 942-407-10-39 omistajan toiveesta. Ase-
makaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa uutta rakentamista alueella. Kaavoitus ja
kiinteistotoimi ovat arvioineet, ettd alueen kaavoittaminen sopimusperusteisesti on perus-
teltua, koska kyseessé on ennestdén rakennettu alue ja se sijaitsee Tervajoen kylakes-
kuksen asemakaavoitetun alueen laheisyydessa ja alue on osoitettu kaavoitettavaksi
osayleiskaavassa.

Kdpinginrannan asemakaavoitus on kaynnistetty kaavoituksen kaynnistamissopimuk-
sella. Se on tullut vireille suunnittelujaoston hyvéaksyessa OAS:n nahtaville asettamisen.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 10.-24.6.2021 valisen ajan.

4.2  SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaavoitustyt on lahtenyt kayntiin alueen yksityisen maanomistajan toiveesta. Yksityi-
sessa omistuksessa olevalle maalle on laadittu kaavoituksen k&ynnistamissopimus, jonka
kaupunginhallituksen suunnittelujaosto on hyvaksynyt kokouksessaan 22.3.2021. Sopi-
muksen molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet sen. Kaupungin maapoliittisen ohjel-
man mukaisesti kaavoituksen kaynnistamissopimuksessa sovitaan muun muassa asema-
kaavan laadinnan kustannuksista ja sopimukseen kirjataan osapuolten maankayttéa kos-
kevat tavoitteet.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
4.3.1 Osalliset

Osalllisia kaavatydssa ovat:

o Kaava-alueen maanomistajat ja muut oikeudenhaltijat.

o Lahiympaériston ja Tervajoen taajaman maanomistajat, asukkaat, yritykset ja muut
oikeudenhaltijat seka kaava-alueen yritysten tydntekijat, joiden oloihin kaavan laa-
timisella katsotaan olevan vaikutusta.

e Vaasan kaupungin viranomaiset ja lautakunnat:
kaavoitus, kiinteistotoimi, rakennusvalvonta, kuntatekniikka, ymparistétoimi, Vaa-
san seudun jatelautakunta, Vaasan Vesi.

¢ Muut viranomaiset ja yhteistyttahot:

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan poliisilaitos, Poh-
janmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo, Vaasan Sahkoverkko Oy sahkoverk-
koyksikkd, Vaasan Sahkd Oy kaukolampoyksikko.

e Vahankyron aluelautakunta.

o Vaasan ymparistoseurar.y.

e Konsernihallinto.

e Tervajoen kylayhdistys r.y.
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4.3.2 Vireilletulo

Kdpinginrannan asemakaavoitus on kaynnistetty kaavoituksen kaynnistamissopimuk-
sella. Se on tullut vireille 4.5.2021 suunnittelujaoston hyvaksyessa OAS:n nahtaville aset-
tamisen.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavoitustytta tehdéén yhteistydssa eri osallisryhmien edustajien kanssa. Viranomaisilta
ja yhteistyttahoilta pyydetaan asiasta lausunto kaavan kaikissa kolmessa kuulutusvai-
heessa. Lakisaateisid viranomaisneuvotteluja pidetaan tarvittaessa kaavaprosessin
alussa seka julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Asemakaavaprosessin aloituskokous jarjestettiin 12.11.2021. Kokoukseen osallistuivat
edustajat Pohjanmaan museolta, Kiinteistétoimesta, kuntatekniikasta sekd kaavoituk-
sesta. Lisaksi kokouksessa olivat mukana edustajat ELY-keskukselta.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Asemakaava-alue yhdistyy olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen pdaapiirteiltdan
ennallaan. Kaava-alue sijoittuu hyvakuntoisten olemassa olevien ja toimivien kulkuyhteyk-

sien varrelle. Kaava-alue vahvistaa olemassa olevaa taajamarakennetta tdydentaen sita
uusiin kortteleihin.

Kaupungin asettamat tavoitteet ja laadulliset tavoitteet

Asemakaava on kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukainen. Kaupungin ta-
voitteena on toteuttaa ylempien kaavatasojen, maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat
tavoitteet. Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa kaavoitettavalla alueella asuinrakenta-
minen. Asemakaava on ylempien kaavatasojen mukainen.

Asemakaavoitus kaynnistyi tilan 10:39 omistajien aloitteesta. Tila sijaitsee jo asemakaa-
voitettujen alueiden valittdtmassa laheisyydessa ja kaava-aluetta on kaupungin aloitteesta
laajennettu ulottumaan ak 1022 ja ak 1044 rajoihin asti.

Alueen kaavamuutoksella pyritdan sailyttamaan joenvarsialueen yhtendinen ilme ja sen
ominaispiirteet. Rakentamisen tulee olla maltillista ja soveltua maisemallisesti kiinnosta-
vaan joenvarsialueeseen.
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Maanomistajan tavoitteet

Maanomistajat ovat jattaneet Vaasan kaavoitukselle kaavoitushakemuksen 29.01.2021.
Kaavoitettavalla alueella sijaitseva kiinteistd 942-407-10-39 halutaan jakaa kahteen tont-
tiin. Toiselle tontille jaisivat olemassa olevat rakennukset ja toinen tontti olisi uudisraken-
nustontti, jolle sijoittuisi asuinrakennus ja ulkorakennukset. Molemmille tonteille toivotaan
lisaksi merkintad, joka mahdollistaa ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuustilojen
sekad omistajan muuhun toimintaan liittyvien tilojen rakentamisen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johtuvat tavoitteet

Aluetta tulee kehittaa sen luontotyyppien mukaisella tavalla ja huomioida alueella sijaitse-
vat arvokkaat elementit, kuten erilaiset elinymparistot. Osayleiskaavassa Kyronjoen ran-
tavyohykkeeksi (VL-1) osoitettua aluetta tulee kehittaa siten, etta siella kasvavan keltaan-
gelman kasvuolosuhteet on turvattu, eika niitd alueen maankaytosséa vaaranneta. Kesalla
2021 tehdyn luontokartoituksen yhteydessa kaava-alueella ei havaittu keltaangelméan kas-
vupaikkoja.

Kyrdnjoki on Pohjanmaan maakuntakaavassa 2040 maaritelty Vedenhankinnan kannalta
arvokkaaksi pintavesialueeksi. Kaavahankkeella pyritdan turvaamaan ja parantamaan
alueen vedenlaatua suosimalla tonttien pintamateriaaleina imeyttavia ratkaisuja seka huo-
mioimalla hulevesien kasittely ennen niiden laskemista Kyrdnjokeen. Hulevesien laatu tu-
lee asemakaavoituksen myota paranemaan myos viemariverkoston laajenemisen myo6ta.

4.4.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

OAS on ollut nahtavilla 10-24.6.2021. Suunnitelmasta jatettiin yhteensa kahdeksan en-
nakkolausuntoa, mutta ei yhtaan mielipidettd. Ohessa on tiivistelma osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta jatetyista lausunnoista, jotka on kirjattu muistiin:

o Erillisverkko: Ei lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnittelukokonaisuuteen liit-
tyen.

o Fingrid Oyj: ei ole tarvetta ottaa kantaa asemakaavan sisaltoon.

o ELY-keskus: Lausunnossa esitetdan, ettéd kaavan valmisteluasiakirjoissa ja selvi-
tyksissa kiinnitetaan erityista huomioita alueen luonto- ja maisema-arvoihin seka
niihin toimenpiteisiin, joilla voidaan turvata tai parantaa alueen vedenlaatua esim.
hulevesien kasittelylla ennen niiden laskemista Kyrénjokeen.

e Pohjanmaan museo: Asemakaavoitettavalta alueelta ei nahtavasti ole 16ydetty in-
ventoitavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita. KIOSKI-kulttuuriymparistotie-
tokannassa on maininta osoitteessa Vahankyrontie 580 sijaitsevasta vanhem-
masta asuinrakennuksesta. Museolla ei ole muuta huomautettavaa. Museo haluaa
jatkossakin olla osallisena kaavaprosessissa.

e Pohjanmaan liitto: Asemakaava tulee toteuttaa yleiskaavan osoittamalla tavalla.
Tulevassa suunnittelussa on tarkedd huomioida, ettda asemakaava-alue sijaitsee
kansallisesti arvokkaalla maisema-alueella (Kyrojokilaakso). Osterbottens forbund
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4.5

konstaterar att detaljplanen uppgors i enlighet med generalplanen. | den fortsatta
planeringen ar det viktigt att lyfta fram och beakta att detaljplanomradet finns inom
ett nationellt vardefullt landskapsomrade (Kyro alvdal).

Vaasan Sahkdverkko: Kaava-alueella on maahan kaivettuja kaapelireitteja.
Vaasan Vesi: Alueella sijaitsee Vaasan Veden jate- ja vesijohtolinjoja, joiden ole-
massaolo tulee turvata rasitealueilla. Lisaksi alueella on Kiinteistdja, jotka eivat ole
littyneet kunnalliseen jatevesiverkkoon.

Vahankyron aluelautakunta: Lausunnon mukaan jokivarsialuetta hyddyntava kaa-
vasuunnitelma néhdaén paikkakunnan asumisvaihtoehtojen kehittdmisen kan-
nalta myonteisena asiana.

ASEMAKAAVALUONNOKSEN KUVAUS

Asemakaavaluonnoksessa Kopinginrannan alueelle osoitettavat merkinnét:

Erillispientalojen korttelialue (AO). Tontille saa asumisen liséksi sijoittaa ymparis-
tOhairioitd aiheuttamattomia maanomistajan pienimuotoisia liike- tai tyotiloja yh-
teensa enintaan 20 % tontille sallitusta kerrosalasta.

Erillispientalojen korttelialue (AO-1). Tontille saa asumisen lisaksi sijoittaa ympa-
ristbhairioitd aiheuttamattoman teollisuuden tiloja sek& maanomistajan muuhun
toimintaan liittyvia liike- tai toimitiloja yhteensa enintaan 40 % tontin kerrosalasta.
Erillispientalojen korttelialueet, jolla ymparistd sailytetaan (AO-1/s). Tontille saa
asumisen lisaksi sijoittaa ymparistohairiditéa aiheuttamattoman teollisuuden tiloja
sek& maanomistajan muuhun toimintaan liittyvia liike- tai toimitiloja yhteensa enin-
tdan 40 % tontin kerrosalasta. Rakennusten muodostaman pihapiirin maisemalli-
set ja rakennushistorialliset arvot tulee sailyttaa.

Maisemallisesti merkittdva Kyrénjoen rantavyohyke (VL-1). Kyrénjoen rantavyo-
hyke on pidettava luonnontilaisena.

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA). Alueen sailyminen avoimena on maise-
makuvan kannalta tarkeaa.

Asemakaavalla muodostuva uusi tonttikatu on nimetty Rintamaankujaksi Rintamaagran-
den viereisen talon mukaan.
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Asemakaavaluonnos.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Erillispientalojen korttelialue.
Tontille saa asumisen lisiksi sijoittaa ympa

ohairisita aiheuttamattomia
omistajan pienimuotoisia liike- tai tyotiloja yhteensa enintaan 20 %
tontille sallitusta kerrosalasta.

Kyartersomrade for fristdende smahus.

P& tomten far utdver boende aven forlaggas sidana smaskaliga affars- eller
arbetsutrymmen for markéigaren som inte medfor miljdstorningar,
sammanlagt hogst 20 % av den tilidtna vaningsytan pa tomten.

Erilispientalojen korttelizlue
ontille saa asumisen lisiksi sijoittaa ymparistha
tiloja sekd
toimitiloja yhteensa enintaan 40 % tontin kerrosalasta.
vartersomrade for fristaende smahus.
P& tomten far utéver boende aven forlaggas industrilokaler som inte medfor
miljostorningar samt affars- eller verksamhetslokaler som anknyter till

markagarens bvriga verksamhet, sammanlagt hogst 40 % av vaningsytan pa
tomten

itd aiheuttamattoman
liittyvia like- tai

pihapiirin liset ja r ialliset
awm tulee sallvttea

bygg iska vérdena hos den gérd som
byggnaderha bildar bior i Peniey:

Maisemallisesti merkittavi Kyrénjoen rantavyshyke.
Kyronjoen rantavybhyke on pidettava luonnontilaisena.
Landskapsmassigt vardefulla Kyro alvs strandzon.

Kyro Alus strandzon bér bevaras i naturtillstind.

M‘s\semallwsestl arvokas peltoalue.

kannalta tarkesa.
andskapsmassigt vardefullt skeromrade
Dot B VIKEE ot andskapsbilden ot omyadet bevaras ppet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Taydennetdan ehdotusvaiheessa

5.1 ASEMAKAAVAN RAKENNE

Asemaakaavalla mahdollistetaan lisdrakentaminen alueella ja turvataan valtakunnallisesti
arvokkaan Kyrénjoen maiseman sailyminen. Asemakaavassa on maaraykset rakentami-
sen yksityiskohdista, kuten rakennusten kerrosluvusta, rakennusten etéisyydesté seutu-
tiehen ja Kyronjokeen. Kaavaehdotuksen lahtdkohta on sopeuttaa tdydennysrakentami-
nen olemassa olevaan maaseutumaiseen miljééseen huomioimalla uudisrakentamisen si-
joittuminen, korkeusasema, materiaalit ja massoittelu. Asemakaavan mahdollistama lis&-
rakentaminen ei lisdd merkittavasti hulevesien maaraa alueella. Tavoitteena on huleve-
siratkaisujen avulla parantaa vedenhankinnan kannalta tarkean Kyronjoen pintavesialu-
een laatua.

Mitoitus

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 4,2 ha. Kaava-alueella olevien ohjeellisten
tonttien rakennusoikeudet on sovitettu yhteen maltillisen ja maisemaa saastavan rakenta-
misen tavoitteiden kanssa.

5.2 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutuksia on arvioitu asiantuntijayhteistyona maankaytto- ja rakennuslain ohjaamalla
laajuudella. MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelli-
set, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silté alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Asemakaavaa varten on tehty hulevesiselvitys ja luontokartoitus. Kaavaan liittyvat muut
mahdolliset tutkimus- ja selvitystarpeet kayvéat ilmi kaavoitusprosessin edetessa, ja tar-
kentavia tutkimuksia laaditaan tarpeen mukaan. Kaavan laajemmat vaikutukset kaupun-
kirakenteeseen, liikkenneverkkoon, palveluihin ja ilmastonmuutokseen ovat vahaisia
kaava-alueen rajallisen pinta-alan ja maltillisen rakentamisen maaran vuoksi. Kaavahan-
ketta voidaan pitdd kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden ja valtakunnallisten alu-
eidenkayttttavoitteiden mukaisena, koska uudisrakentaminen tapahtuu olevassa yhdys-
kuntarakenteessa sita tiivistaen.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristéon

Kaavan vaikutukset rakennettuun ymparistt6n ja maisemaan tulevat olemaan avoimessa
maastossa nékyvissa. Alue sijoittuu visuaalisesti ndkyvalle ja keskeiselle paikalle Terva-
joen taajamassa. Sen takia rakentamisen tyylissa, materiaalivalinnoissa, vareissa ja ra-
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kennusten mittakaavassa on huomioitava annetut maaraykset sekd ympariston ja maise-
man luonne. Uusi rakentaminen on sovitettava jokilaakson perinteiseen kulttuurimaise-
maan. Rakennustapaa ja kerroslukua koskevilla kaavamaarayksilla ja rakennusalan ra-
jauksilla tavoitellaan rakennetun ympaériston taydentamista laadukkaalla tavalla. Sallitaan
kuitenkin soveltaa nykyajan menetelmia ja tekniikkaa.

Tervajoen osayleiskaavan yhteydessé vuosina 2005-2006 on tehty rakennuskulttuurin ja
kulttuurimaisemien inventointi. Inventoinnissa tilan 10:39 paarakennus on ajoitettu 1900-
luvun alkuun. Rakennuksesta mainitaan seuraavasti: "Paarakennus on pohjaltaan vink-
keli, perusta on luonnonkiveéa ja runkomateriaali hirsi. Pohjakaava perustuu paritupaan,
johon on lisatty poikkipaaty. Ulkovuoraus on pystylautaa peiterimoin, vareind punaiset sei-
napinnat, joita jasentavat valkoiset listoitukset. Ikkunat ovat 6-ruutuista ja t-ruutuista tyyp-
pid. Rakennusta on kunnostettu vanhan mallin mukaan. Pihapiiria rajaavat vanhat ulkora-
kennukset. Rakennusryhmalla on maisemallista merkitystd.” Paarakennus on ollut viime
vuodet loma-asuntokaytossa ja sitd saneerataan parhaillaan vakituiseen asuinkayttoon.
Rakennusryhmé on asemakaavassa osoitettu /s merkinnalla. Pohjanmaan museon mu-
kaan vain rakennusten muodostama pihapiiri tayttda suojelun vaatimat periaatteet, eika
yksittaisia rakennuksia ole tarpeen erikseen suojella. Merkinnalla pyritaén sailyttdmaan
pihapiirin maisemalliset ja rakennushistorialliset arvot.

Vaikutukset luonnonymparistdon

Uusi rakentaminen sijoittuu maaseutumaisesti rakennettuun, osittain viljelyksesséa ole-
vaan, peltomaisemaan. Alueen maltillinen taydennysrakentaminen on mahdollista toteut-
taa niin ettd alueen maisemalliset arvot ja avoimuus sailyvat

Peltoalueelle rakennettaessa peltojen pienelaimistd joutuu vaistymaan ja samalla katoaa
peltomaisemalle ominainen avaruuden tuntu. Kaava-alueen pelloista suurin osa séailyy
avoimina ja rakentamattomina. Luonnon monimuotoisuus alueella on talla hetkella run-
saimmillaan Kyrdnjoen ranta-alueilla ja lisarakentaminen sijoittuu suojaetadisyyden paahan
rannasta siten, etta ranta-alueiden monimuotoisuus sailytetaan.

Hulevesien hallinta on Kyrénjoen vedenlaadun kannalta tarkeaa. Hulevesien syntya tulee
ehkaista suosimalla pihoilla ja kulkuteilla vettéa lapaisevia pintamateriaaleja ja kerroksel-
lista, monimuotoista kasvillisuutta. Syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti hyddyntaa ton-
teilla, esimerkiksi ohjaamalla ne kasvillisuuden kayttoon tai imeytyspainanteisiin maaston-
muotoilun avulla. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, oleskeluun tai
pysakaintiin, tulee istuttaa tai pitaa luonnontilassa. Maarayksilla pyritdan parantamaan Ky-
rénjoen veden laatua.
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Liikenteelliset vaikutukset

Liikenteellisesti kaava-alue sijoittuu Vahankyrontien seututien varteen. Talla hetkella nel-
jan rakennuspaikan liittymat liittyvat seututiehen kahden liittyméan kautta. Ja neljan raken-
nuspaikan liikenne ohjautuu seututielle kaupungin omistuksessa olevan tonttikadun
kautta. Liikenneyhteydet Tervajoen kyldkeskukseen ovat sujuvat. Kaava-alueelta katsoen
seututie 717 toisella puolella kulkee kevyenliikenteen vayla.

Kaava-alueeseen ei sisélly tiealueita, Vahankyrontien liikennealue siséltyy asemakaa-
vaan 1044, joka on tullut voimaan 21.8.2014. Seututie 717 eli Vahankyrontie liittyy Terva-
joen kylakeskuksen kohdalla valtatiehen 18. Vaylavirasto on mitannut Suomen tieverkos-
ton likennemaaria vuosina 2012-2020. Kaava-alueen kohdalla Vahankyrontien liikenne-
maara on keskimaarin 1887 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaava-alueelle sijoittuu talla hetkella kuusi vakituisen asumisen mahdollistavaa kiinteis-
to6a. Tilastokeskuksen mukaan yksi asukas tekee keskimaarin kaksi automatkaa vuoro-
kaudessa ja vuonna 2020 omakoti- ja paritaloissa asui tilastokeskuksen mukaan keski-
maarin 2,6 henkilda. Talla hetkelld kaava-alueen kuudessa asuinrakennuksessa asuu las-
kennallisesti 16 henkil6a, jotka tekevat 32 automatkaa vuorokaudessa. Ymparistoministe-
rion mukaan yhdessa autossa on keskimaarin 1,6 henkiloa, mika tarkoittaisi kaava-alu-
eella 20 autoa vuorokaudessa.

Asemakaavan vaikutuksesta kaava-alueen vakituisten asuntojen méaara nousee kahdek-
saan. Talléin kahdeksassa asuinrakennuksessa asuisi 21 henkil6a, jotka tekisivat 42 mat-
kaa vuorokaudessa eli noin 26 automatkaa vuorokaudessa. Vuorokauden automatkat li-
séantyisivat nain keskimaarin 6 autolla. Uudisrakentamisen aiheuttama liséys liikenne-
maariin ei ole merkittava.

Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Kaava-alue sijoittuu Tervajoen taajamarakenteessa sen ydinalueen laheisyyteen, ja tulee
tiivistamaan Tervajoen taajamaa. Kaavalla voidaan olettaa olevan positiivista merkitysta
alueen elinvoimalle sen takia, etta tiivistamisen myota taajaman vahvuus lisdantyy ja kou-
lun sekd muiden palveluiden pysyminen alueella on todennakoisempaa.

Kaava-alue taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Olemassa olevia kunnal-
listekniikan verkostoja on taydennettava jatkossa tarpeen mukaan ja lisdrakentamisen ja
vakituisen asutuksen lisdantyessa niiden kayttdaste nousee.

Vaikutukset ilmanlaatuun ja paastoihin

Kaava-alueelle ei sijoiteta sellaisia uusia toimintoja, jotka aiheuttaisivat ilmanlaadun hei-
kentymista.
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Vaikutukset ihmisten oloihin, elinymparistdon ja virkistykseen

Maaseutumaisen alueen virkistystoimintaan kaavalla ei ole vaikutusta.

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laadulle asetetut tavoitteet ovat lyhyesti: viihtyisan, turvallisen ja terveellisen
Seka toimivan asuin- ja tyopaikkaympariston muodostaminen. Kaavoituksessa huomioi-
daan myos kulttuurimaiseman arvot seka liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden vaati-
mukset. Edell& mainitut tavoitteet toteutuvat asemakaavan avulla.

Alueen AO-1 Kortteleissa mahdollistetaan asumisen lisaksi ymparistohairidita aiheutta-
mattoman teollisuuden toiminta seka kiinteiston omistajan muuhun toimintaan liittyvia lii-
ketiloja yhteensa enintdén 40 prosenttia tontin enimmaisrakennusoikeudesta. Merkinnan
tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston omistajan maatalouteen liittyvien koneiden huolto
ja sailytys ohjeellisen tontin alueella.

AO kortteleihin muodostuvilla tonteilla sallitaan asumisen liséksi ymparistohairiditéa aiheut-
tamattomia pienimuotoisia maanomistajan liike- tai tyotiloja yhteensa enintdan 20 prosent-
tia tontille sallitusta kerrosalasta. Maarayksella mahdollistetaan maanomistajien etatyoti-
lojen rakentaminen tai pienimuotoinen liiketoiminta.

5.3 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Melu

Vahankyrontie aiheuttaa kaava-alueelle jonkin verran melua. Tervajoen osayleiskaava
2020 selvityksessa 65 dB meluvydhyke mukailee 20 metrin seututielle asetettua suoja-
vybhyketta.

Liikenteen meluvythyke (55 dB) ulottuu noin 50 metrin pdéhan tien keskiviivasta. Liki
kaikki alueella jo oleva rakentaminen sijoittuu 55 dB tai 45 dB melualueelle. Tiehallinnon
ohjearvon mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla melutason on paivélla alitettava 55 dB
ja yolla 50 dB. Tien aiheuttama melu on rakennusten sisatiloissa enimmaisohjearvot alit-
tavaa. Alueen melutasoa voidaan siis pitaa kohtuullisena.

Vahankyrontien aiheuttamaa melua olisi mahdollista vahentda laskemalla kaava-alueen
kohdalla Vahankyrontien nopeusrajoitusta vastaamaan Tervajoen kylakeskuksen 50 km/h
nopeusrajoitusta.
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Tulvat

Kyronjoen tulvariski on ELY-keskusten laatimien tulvavaarakarttojen mukaan pieni.
Kaava-alueella on voimassa kaupungin rakennusjarjestykseen perustuva kaavamaarays
alimmasta rakentamiskorkeudesta, jonka mukaan kosteudelle alttiiden rakenteiden on ol-
tava vahintaan kaksi metria keskivedenkorkeutta ylempana tai rakennuksen korkeusase-
man tulee olla niin korkea, etta kastuessaan vaurioituvat rakenteet ovat kerran 100 vuo-
dessa toistuvan tulvakorkeuden ylapuolella ja, etta kastuessaan rakenteilla on mahdolli-
suus kuivua ja, etta kaytetddn materiaaleja, jotka kestavat mahdollisen kastumisen.

Maan pinnan korkeusasema kaava-alueella on noin 5 metria joen normaalivedenkorkeu-
den ylapuolella. Nain ollen tulvien aiheuttamien vahinkojen todennakdisyys on alueella
pieni.
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Erkkila

Kartalla sinisena joka 100 vuoden vélein toistuva tulvariski. Kyronjoen jyrkka rantatéyras
estaa tulvaveden leviamisen asuinalueelle tehokkaasti. Tulvakarttapalvelu. SYKE

Kaupungin rakennusjarjestykseen perustuen rakennusten tulee sijoittua jokiranta-alueilla
vahintdan 15 metrin pddhan rantapenkasta. Joenrannan suojavydhyke on kaavakartassa
osoitettu osin istutettavaksi alueeksi ja osin Kyronjoen rantavydhykkeeksi. Maarayksella
suojellaan rakennuksia, Kyrdnjoen vedenlaatua seka rantavydhykkeen luonnon monimuo-
toisuutta.

5.4 KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Asemakaavan kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat esitetty asemakaavakartassa (kts.
litel)
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavakartan ja kaavaselostuksen lisaksi toteutusta ohjaavat Suomen rakentamis-
maarayskokoelma ja Vaasan kaupungin rakennusjarjestys.

Asemakaavan havainnollistamiseksi on laadittu havainnekuvia, joiden avulla pyritaan ha-
vainnollistamaan uudisrakentamisen vaikutuksia (kts. liite 2).

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Tavoitteena lainvoimainen asemakaava syksylla 2022. Kaavaprosessin etenemista voi
seurata kaavoituksen internetsivuilta: www.vaasa.fi\kaavoitus\ak1119.

Asemakaavan asiakirjat toimivat perustana alueen kehittamiselle, ja havainnemateriaali
osoittaa, kuinka rakentaminen voisi olla toteutettavissa. Rakennuslupien myoéntamisen yh-
teydessa varmistetaan, etta rakennushanke on linjassa asemakaavan tavoitteiden
kanssa. Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 1338).

Alue rakennetaan tulevien vuosien kuluessa eika tarkempaa aikataulua voida antaa. Alu-
eelle rakennettavat kiinteistét huolehtivat vesi- ja jatehuollon hoitamisesta vesihuoltolain
mukaisesti. Kaupunki huolehtii vesihuollon saatavuuden turvaamisesta. Kaupunki raken-
taa ja yllapitdd omistamansa alueet. Kaupunki huolehtii alueen vesihuoltolaitoksen kanssa
yhdessa myds vesihuollon kehittdmissuunnitelmien laatimisesta.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Toteutusta seurataan rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Rakennusluvan myonta-
misien yhteydessa tulee varmistua siitd, ettd suunnitelmat noudattavat asemakaavan
muutoksen tavoitteita ja ovat maisemallisesti Kyronjokilaakson ympéristoon sopivia.
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