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1 JOHDANTO

Teeriniemen nykyinen paivakoti-koulurakennus on valmistunut vuonna
1982. Alakoulu toimi vield lukuvuonna 2015-2016. Koulun lakkauttami-
sen jalkeen paivakoti laajensi toimintansa 8-ryhmaiseksi paivakodiksi.
Koululta vapautuneet luokkatilat eivat soveltuneet pienten lasten toi-
mintatiloiksi, joten alueen esiopetus keskitettiin kokonaisuudessaan Tee-
riniemen padivakotiin, vapautuneisiin luokkatiloihin. Ratkaisu on osoittau-
tunut toimivaksi ja synergiaetuja on saavutettu. Lisdksi paivakodin kay-
tossa on ollut hyvat liikkuntatilat. Teeriniemen paivdkotiin on keskitetty
esiopetus alueilta Teeriniemi, Huutoniemi, Purola ja Asevelikyla

Osana varhaiskasvatuksen palveluverkkoselvitystd (11/2019) arvioitiin
yhteistydssdaVaasan talotoimen kanssa nykyisten pdivakotien kuntoa.
Teerinimen paivakodin nykyinen rakennus vaatii lahivuosina mittavan ja
kalliin peruskorjauksen, korjaustarve jopa yli 80 %. Peruskorjauksen ti-
lanne on palveluverkkoselvityksessa priorisoitu ensimmaiseksi koh-
teeksi.

Tarveselvitysryhman esitys hyvaksyttiin Vaasan kaupungin tilahallinto-
ryhman kokouksessa kevaalla 2020. Taman jalkeen tarveselvitys kasitel-
tiin lautakunnassa ja kaupunginhallituksessa 1.6.2020. Kaupunginhalli-
tuksen tekeman hankepaatoksen jalkeen hankesuunnitelmaa alettiin to-
teuttaa Vaasan Talotoimen toimesta hankkeeseen kerdatyn hankesuun-
nitteluryhman kanssa. Hankesuunnitteluvaiheessa selvitettiin tavoit-
teita, tarpeita, vaatimuksia ja lIahtotietoja.

Tarveselvitys hyvaksyttiin hankesuunnittelun pohjaksi Tilahallintoryh-
massa (THR) 24.4.2020, kasvatus ja opetuslautakunnan kokouksessa
13.5.2020 seka kaupunginhallituksessa 1.6.2020.

Hankkeen alussa toteutusvaihtoehtoina tutkittiin uudisrakennusta tai
olemassa olevan paivakotirakennuksen peruskorjausta. Tehdyssa kunto-
tutkimuksissa peruskorjausasteeksi paljastui yli 80%, joten jatkokehityk-
sessa paadyttiin uudisrakennukseen. Uudisrakennuksen rakentaminen
mahdollistaa my0s tilojen suunnittelun kdyttotavoitteita vastaavaksi pe-
ruskorjausta paremmin.

Uudisrakennuksen sijoitusvaihtoehdoiksi valittiin kolme eri tonttivaihto-
ehtoa, joista kaksi sijaitsi Teeriniemelld ja yksi Huutoniemen puolelle. Va-
littuja tontteja arvioitiin hankesuunnitteluryhman toimesta syksyn 2020
aikana ja sijoituspaikka paatettiin hankesuunnitteluryhman kokouksessa
8.10.2020. Sijoituspaikaksi valittiin vaihtoehto 1, nykyisen paivakodin
vieressa sijaitseva tontti Joutsenenkatu 6:ssa. Tonttivalintaa perusteltiin
hyvalla ja toimivalla sijainnilla, jossa voidaan hyédyntada jo olemassa ole-
via kulkuyhteyksia sekd saattoliikennejarjestelyita. Vaihtoehto 1 tukee
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my0s parhaiten Teeriniemeldisia kohteen yhteis- ja iltakdytén synergi-
oissa.
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Kuva 1. Uuden paivakodin tilakaavio (Ldhde: Teeriniemen paivakodin hankesuunnitelma 27.2.2021).
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2 KOHDEALUEEN YLEISKUVAUS

Teeriniemen nykyinen paivakoti sijaitsee noin nelja kilometria kaupungin
keskustasta itaan.
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Kuva 2. Vanhan paivakodin sijainti Teeriniemella.

Vanhojen asuntoalueiden elinvoimaisuuden tukeminen on osa kaupun-
gin strategiaa ja maankayton toteuttamisohjelmaa. Nykyisen paivakodin
laheisyyteen on tarkoitus rakentaa korvaava padivakoti. Hanke vaatii
asemakaavan muutoksen. Samassa yhteydessa tarkistetaan Teerinie-
menkadun ja Joutsenkadun risteysalueen pohjoispuolen kortteleita
mahdollistamalla tdydennysrakentaminen eri l|ahipalveluille. Kaava-
alueesta on tarkoitus tehda Teeriniemen mittakaavaan sopiva kaupun-
ginosakeskus, joka on helposti saavutettava. Kaavaluonnos on tarkoitus
saada nahtaville syksylla 2021.
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Teeriniemen kaupunginosakeskuksen asemakaavoitus on tullut vireille
kaupunginhallituksen suunnittelujaoston pdatoksella 8.12.2020 § 72
kaavoituskatsauksen 2021 hyvaksymisen yhteydessa.

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvdksymassa Vaasan yleiskaavassa
2030 suunnittelualue on osoitettu asuinkerrostalojen alueeksi (AK), jul-
kisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY) ja yhdyskuntateknisen huol-
lon alueeksi (ET).

Kaava-alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

- Asemakaava ak 505, vahvistunut 17.8.1978.

- Asemakaava ak 570, vahvistunut 18.3.1982.

- Asemakaava ak 696, hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.10.1987.

Ajantasa-asemakaavassa kaava-alue koostuu asuinkerrostalojen kortte-
lialueista (AK ja AK-22), liikerakennusten korttelialueesta (AL-7), autojen
sailytykseen ja pysakointiin varatusta korttelialueesta (APH-1), opetus- ja
sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta (YOS-2),
kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialueesta (YT) seka ka-
tualueista.
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Kuva 3. Ote Teeriniemen kaupunginosakeskuksen ajantasa-asemakaavasta.
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3 RAKENNUSHISTORIA

Teeriniemi on rakennettu 1980-luvulla ja sielld asul 1835 asukasta vuo-
den 2018 tilaston mukaan. Alue on kaavoitettu 1970- ja 1980-luvuilla ja
rakentunut rivi- ja pientalovaltaiseksi alueeksi, jossa on joitakin lahipal-
veluja ja varsin hyvat lahivirkistysalueet. Aikakauden suunnittelukaytan-
toihin kuului suunnitella kokonaisia kaupunginosia lahipalveluineen. Tee-
riniemella paivakodin ja korttelikoulun tilat sijoitettiin samaan rakennuk-
seen lahelle alueen paakatua.

Kohteen on suunnitellut kaupunginarkkitehti Asko Halme ja rakennus on
valmistunut vuonna 1982. Rakennesuunnittelusta on vastannut Insin66-
ritoimisto Timo Teppo, LVI-suunnittelusta Lampoteknillinen Insindoritoi-
misto, sahkosuunnittelusta Sahkoteknillinen Insindoritoimisto ja sisus-
tuksesta sisustusarkkitehti Riitta Kukkasniemi. Rakennuksen urakoitsi-
jana on toiminut Rakennustoimisto E. Ehrs. Rakennuksen kokonaisker-
rosala on 2050 k-m? ja tilavuus 7820 m3. (Ldhde: Kunnallisarkkitehtuuria
Vaasa 1965-1985, Asko Halme ja Jussi Hallasmaa 1986)

Asko Halme on suunnitellut vastaavanlaisen vuonna 1980 valmistuneen
paivakodin ja vuonna 1984 valmistuneen ala-asteen Kappelinmaelle.

Vaasan kunnallisarkkitehtuuria vuosina 1965-1985 esittelevassa julkai-
sussa todetaan seuraavaa:

"Huonetilaohjelma ja rinnetontti johtivat osittain kaksikerroksiseen rat-
kaisuun, jossa paivakotiosastojen pihat aukeavat alarinteelle ja koulun
paasisdaankaynti on ylarinteelld. Rakennuksen nivelkohdassa on yhteinen
keittio. Ruokailutila voidaan yhdistaa voimistelusaliin juhla- ja kokousti-
laisuuksien sita vaatiessa.”

”"Rakennuksen kovaa suorakulmaisuutta on pehmennetty joillakin vino-
kulmaisilla muodoilla. Talla on pyritty valttamaan laitosmaisuutta ja ri-
kastamaan lasten tilakokemuksia. Samaan on pyritty rakennussuunnitte-
luun sisaltyvalla arkkitehtuuria taydentavalla varisuunnitelmalla, joka
muutamine seindsommitelmineen on hiukan tavanomaista laajempi.
Piha-alueiden suunnittelussa on mahdollisuuksien mukaan sailytetty alu-
eelle tyypillinen luonto, komeat kivet mukaan lukien. Rakennukseen han-
kituista taideteoksista tarkein on taiteilija Eino Ruutsalon sisdpihalle ruo-

n-n

kailutilan eteen sijoitettu kineettinen veistos “"Tuulipinnat”.

"Paivdakodin ympyroista ja suorakaiteista muodostuva leikkihallin vari-
sommitelma muuntuu koulun aulassa mutkikkaammaksi ja teravaryt-
miseksi. Maalaukset tukevat arkkitehtuuria ja sitovat tilat toisiinsa. Ehka

6
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ne osaltaan mydskin vahentavat ennakkoluuloja ja kehittavat lasten ma-

”n

kua.
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Kuva 4. Piivakoti-koulurakennuksen ensimmainen kerros. (Ldhde: Kunnallisarkkitehtuuria Vaasa 1965-1985, Asko

Halme ja Jussi Hallasmaa 1986)
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Kuva 5. Paivakoti-koulurakennuksen toinen kerros. (Ldhde: Kunnallisarkkitehtuuria Vaasa 1965-1985, Asko Halme ja

Jussi Hallasmaa 1986)
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Kuva 6. Julkisivu lounaaseen. (Lahde: Kunnallisarkkitehtuuria Vaasa 1965-1985, Asko Halme ja Jussi Hallasmaa 1986)
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Kuva 11. Sisatilojen taidetta. (Lahde: Kunnallisarkkitehtuuria Vaasa 1965-1985, Asko Halme ja Jussi Hallasmaa 1986)
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Kuva 12. Sisatilojen taidetta. (Ldhde: Kunnallisarkkitehtuuria Vaasa 1965-1985, Asko Halme ja Jussi Hallasmaa 1986)
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| .
Kuva 14. Sisustusta. (Ldhde: Kunnallisarkkitehtuuria Vaasa 1965-1985, Asko Halme ja Jussi Hallasmaa 1986)
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3.3 Valokuvia vuodelta 2021

Kuva 16. Koulun ylapiha. (Ldhde: Vaasan kaupunki, kaavoitus 2021)
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Kuva 18. Rakennuksen keskiosan pihatilaa. (Ldhde: Vaasan kaupunki, kaavoitus 2021)
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Kuva 20. Piha. (Lahde: Vaasan kaupunki, kaavoitus 2021)
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‘ : :- -» NP, _
vakodin kaakkoispaaty. (Lahde: Vaasan kaupunki, kaavoitus 2021)

Kuva 21. Pai
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Kuva 22. Paivakodin kaakkoispaadyn arkkitehtuuria. (Lahde: Vaasan kaupunki, kaavoitus 2021)
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4 RAKENNUKSEN KUNTOARVION TIIVISTELMA
4.1 Tehdyt korjaukset

Koulun lakkauttamisen jalkeen on tiloja muutettu pdivakodin kayttoon.
Vuonna 2012 tehtiin pieni laajennus, jolloin rakennettiin entisten koulun
tilojen yhteyteen eteistilat ja muutettiin entinen talonmiehen asunto esi-
opetuksen tiloiksi. Teeriniemen paivakodissa suoritettiin kuntotutkimus
Vahanen Rakennusfysiikka Oy:n toimesta loppuvuodesta 2018.

Rakennuksessa ei ole tehty laajempaa, koko rakennuksen kattavaa pe-
ruskorjausta. Salaojajarjestelmaa uusittu 2010-luvulla, 2000-luvun alussa
kate on uusittu. Konsultin suosittelemat akuutit korjaukset on tehty, mm.
rakenneliittymia tiivistettiin vuosina 2019-2020.

4.1 Rakennuksessa havaittuja vikoja ja puutteita

Ulkoseinat, ovet ja ikkunat

Maanvastaiset ulkoseinissa ei ole havaittavissa sisapuolista kosteussul-
kua. Alkuperaiset ovet ja ikkunat on uusittava. Ikkunoiden ja ulkoseinien
liittymien ilmatiiveydessa on merkittavia puutteita. Niita on korjattu vuo-
sina 2019-2020. Ikkunoiden ylapuolisessa puupaneloinnissa ei ole tuule-
tusta. Tama vaatisi julkisivuverhouksen uusimista.

Alapohja
Alapohjarakenne on osittain uusittava painumisen takia. Puurakentei-
sissa lattioissa on vaurioita

Kuva 23. Paivakodin lattian painumia. (Ldhde: Vaasan kaupunki ja Vahanen
Rakennusfysiikka Oy 2018)

16
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Ylapohja ja vesikate

Yldapohjan kantavan betonirakenteen ylapuolella olevien [ammaodneristys-
ten ja puurakenteiden osalta kosteusvaurioituneita rakennusmateriaa-
leja ei ole vaihdettu/korjattu rakenteesta johtuen. Vesikattorakenne on
toteutettu puurakenteisena ontelolaattojen ja paikkavaletun teras-
betonilaatan paalle. Vesikatto on sisdaanpain viemaroity, loivasti sisdan-
pdin kallistettu ja katemateriaalina on bitumikermi. Rakenteesta johtuen
vesikaton korjaaminen ei ole riittdva toimenpide, vaan koko vesikatto ra-
kenteineen olisi uusittava. Kattokaivot ja viemarit ovat pienia. Roskasih-
dit ovat halkaisijaltaan pienia ja kattokaivojen maara vahdinen. Vede-
neristyksen ylésnostot ovat korkeudeltaan valttavia. Vedenpoisto ja ve-
sikattorakenteet tulisi uusia yldpohjan kantavaan betonirakenteeseen
asti. Edella mainituista vesikatteen puutteista johtuen katevuodoista on
aiheutunut useita vesivahinkoja, joista viimeisimmat ovat kevaalta 2021.

Kuva 24. Painumisesta aiheutuneita halkeamia seindssa. (Lahde: Vaasan kaupunki ja Vahanen Rakennusfysiikka Oy

2018)

Kuva 25. Painumisesta aiheutuneita halkeamia seindssa. (Ldhde: Vaasan kaupunki ja Vahanen Rakennusfysiikka Oy
2018)
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limanvaihto

Nelja ilmanvaihtokonetta ovat kayttdikdansa lopussa. llmanvaihtokana-
vistot ovat likaisia, sisaltavat mineraalivillakuitulahteita. Kanavat kulke-
vat osittain lattian alla ja onteloissa ja ndiden puhdistaminen vaikeaa. II-
mamadrien saato vaatii laajoja korjaus- ja uusimistoimenpiteita. Tehty-
jen tilamuutosten myota ilmanjakoa ei ole muutettu vastaamaan nykyti-
lannetta. llmanvaihtokanavisto ei ole tiivis, mm. ontelolaattojen lapi on
tehty epatiiviita lapivienteja ja ilmanvaihtokanavan lapi on tehty sahko-
asennuksia. Palo-osastojen valilla puuttuu palopelteja. lImanvaihtojar-
jestelma tulisi kokonaisuudessaan uusia konehuoneineen, rakennusau-
tomaatioineen, kanavistoineen ja koneineen.

Kuva 26. limastointikanavissa on mineraalivillan paloja. (Ldhde: Vaasan kaupunki ja
Vahanen Rakennusfysiikka Oy 2018)

Kuva 27. limastointikanavaigovat likaisia ja kuluneita. (Ldhde: Vaasan ka
Vahanen Rakennusfysiikka Oy 2018)

upunki ja
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Kuva 28. Lattiassa olevia ilmakanavia (Lahde: Vahanen Rakennusfysiikka Oy 2018)

Askettdin tehtyjen akuuttien korjauksienkin jalkeen kohteessa koetaan
edelleen sisdailmaongelmaa. Sisdilma on liian alipaineinen ylapohjaan
nahden, jonka takia epdpuhtauksia kulkeutuu sisdilmaan rakenteiden
lapi. On arvioitu, ettd akuuteilla korjaustoimenpiteilld voitaisiin jatkaa ra-
kennuksen kadyttoikaa noin 3-4 vuotta. Kohteeseen on perustettu kohde-
kohtainen sisdilmaryhma kevaalla 2021. Rakennus alkaa olla teknisen
kuntonsa puolesta kadyttdikdnsa paadssd, sailytettavaa siind on kaytan-
ndssa ainoastaan osa pilareista ja palkeista.
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5 JOHTOPAATOKSET

Kaupunginarkkitehti Asko Halme suunnitteli Teeriniemen koulun ja pai-
vakodin lisaksi mm. teknisen virastotalon, Kappelimaen paivakodin ja
koulun seka Variskan koulun. Kaikissa ndissa kohteissa nakyy 1970-luvun
lopun ja 1980-luvun alkupuolen punatiiliarkkitehtuuri. Vaikka kaikki
nama rakennukset ovatkin perusluonteeltaan moderneja, niissa 1960- ja
1970-lukujen modernismin ankaraa pelkistysta on pehmennetty juuri pu-
natiilen ja varien kayto6lla, joka on Halmeen arkkitehtuurin perusta. Poh-
japiirustuksissa lahtokohta on rationalismin suorakaiteisuus, jota peh-
mennetdan usein 45 asteen kaannoksilla. Suorakulmaisuuden rikkomi-
nen osoitetaan valilla myos julkisivuissa, kuten Teeriniemen paivakodin
kattoviisteissa. Usein nama poikkeavat viisteet on tuotu aiheiksi aulati-
loissa, joita on Teeriniemen paivakoti-koulurakennuksessakin sijoitettu
rakennusmassojen nivellyskohtiin.

Paivakoti-koulurakennus seisoo yksindan luonnon keskella ja tarkoitus
lienee ollutkin, ettei |ahistolla voi olla muita rakennuksia, jotka rikkoisivat
tdman miljoésuhteen. Halmeen arkkitehtuuri on kokonaisvaltaista ja se
ulottuu rakennusten kokonaishahmosta sisustuksen detaljeihin saakka.
Tasta nakokulmasta hanen suunnittelemia kohteita voidaan pitaa varsin
erityisind vaasalaisina julkisen rakentamisen esimerkkeina, vaikka ne su-
lautuvat varsin heikosti muuhun rakennuskantaan.

Punatiilinen paivakoti-koulurakennus on yksi ensimmaisia 1980-luvun ra-
kennuksia Teeriniemella ja silla on julkisena rakennuksena ollut vaikutus
alueen kulttuurihistoriallisen identiteetin syntyyn. Rakennus kuvastaa
niita yhteiskunnan arvoja, joita vaasalaisilla oli 1980-luvulla Vaasan uu-
sien kaupunginosien rakentamisaikakaudella. Paivakodin ja koulun koko-
naisvaltainen sisustus ja taideteokset sekd lasten mittakaavasta ja luon-
nonldheisen ympadriston esiintuomisesta ammentava suunnitteluasenne
edustavat sita lapsen nakdékulman huomioimista, jota rakennuksen ark-
kitehtuurilla on pyritty ilmentamaan seka sisalla etta rakennuksen ulko-
puolella. Rakennuksen ei kuitenkaan voida katsoa olevan ainoa tai ainut-
laatuinen aikakautensa edustaja Vaasassa.

Tehtyjen kuntoselvitysten ja aiempien korjausten perusteella rakennuk-
sen saattaminen nykyisia kunto-, kdytto- ja energiavaatimuksia vastaa-
vaksi on laskettu olevan huomattavasti kalliimpi vaihtoehto kuin uuden
pdivakodin rakentaminen. Koska tallaisen riittavan kuntotason saavutta-
miseksi olisi jopa 80 % rakennusmateriaalista uusittava, voidaan kyseen-
alaistaa korjaushankkeen mielekkyys.
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Rakennushistoriallisten, historiallisten ja maisemallisten arvojen
luokittelu

R = rakennushistoriallisesti arvokas

H = historiallisesti arvokas (asutushistoriallisesti arvokas, teollisuus-,
kauppa- ja liikennehistoriallisesti arvokas, sivistyshistoriallisesti arvokas,
aatehistoriallisesti arvokas, henkil6historiallisesti arvokas,
sosiaalihistoriallisesti arvokas)

M = maisemallisesti arvokas

Teeriniemen paivakoti-koulurakennuksella ei voida katsoa olevan raken-
nushistoriallista arvoa, koska sen arkkitehtuuri pohjautuu aikakaudelle
tyypilliseen modernistiseen julkiseen rakentamiseen. Poikkeuksena kui-
tenkin voidaan pitda tinkimatdnta kokonaisvaltaista rakennussuunnitte-
lua.

Paivakodin ja koulun rakentaminen Teeriniemelle on ollut varsin tarkea
vaihe Teeriniemen rakentumisessa kaupunginosaksi, koska se on tarjon-
nut varhaiskasvatusta ldhes kaikille alueella 1980- ja 1990-luvulla asu-
neille lapsille. Nain ollen rakennuksella on kaupunginosan mittakaavassa
ollut jossain maarin sivistyshistoriallisia arvoja.

Rakennus on sijoitettu metsdiseen rinnemaastoon varsin luontevalla ta-
valla, mutta alueella ei sindnsa ole mitdan merkittdavia maisema-arvoja.
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