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1 Yleistiedot
Kohde

VOAS1 ja ALLI
Palosaarentie 62 ja 64
65200 Vaasa

Tilaaja ja yhteyshenkild

Vaasan Opiskelija-asuntosaéatio
Hartmaninkuja 4
65100 Vaasa

Yhteyshenkil: Toimitusjohtaja Marko Ylimaki
Tehtava

Kohteiden (VOASL1 ja ALLI) sisailmateknisia riskeja nykytilanteessa ja erityisesti mah-
dollisten korjausten jalkeen tarkastellaan riskinarviossa. Riskinarvio perustuu kohteista
kaytdssa olevaan aineistoon. Riskinarviossa tarkastellaan rakenteiden nykykuntoa,
korjauksiin sisaltyvia riskeja, rakenteiden kayttoikaa ja rakennusten turvallista kayttoa
pidemmalla ajanjaksolla. Oletuksena riskinarviossa on, ettd rakennukset olisivat kor-
jausten jalkeen asuinkayttssa.

Tekija ja yhteyshenkil6t

Vahanen Rakennusfysiikka Oy
Kauppapuistikko 23
65100 Vaasa

Yhteyshenkil6: Arto Toorikka, arto.toorikka@vahanen.com

Kohteen kuvaus

Kohde koostuu paéaosin kahdessa vaiheessa opiskelija-asunnoiksi rakennetuista rivi-
taloista. Naista kaytetaan nimitystd VOASL ja ALLI.

Kuvassa 1 on esitetty ilmakuva VOASL1 ja ALLI-rakennuksista.
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Kuva 1. llimakuva, misséa esitetty tdssa muistiossa kasiteltavéat rakennukset. VOAS1
rakennukset rajattu siniselld ja ALLI rakennukset rajattu punaisella. Kellarillinen
VOASL1 D-rakennus on rajattuna keltaisella.

VOAS1

VOAS 1 rakennusten rakennusvuosi on 1973. Rakennukset on peruskorjattu vuonna
1991, jolloin on lahinn& uusittu huoneistoja sisépinnoiltaan ja rakennettu tuulikaapit.
Peruskorjaukseen ei ole sisaltynyt merkittévia rakenteiden kosteustekniseen toimin-
taan liittyvia muutoksia tai korjauksia.

Rakennukset ovat kaksikerroksisia (poikkeuksena D-rakennus, missa on kellari) ja nii-
den kantavat runkorakenteet ovat puu- ja betonirakenteisia. Ulkoseindrakenteet ovat
puurunkoisia. Huoneistojen valiset seinét ovat betonirakenteisia. Alapohjat ovat paikal-
lavalettuja betonirakenteita. Kiinteiston julkisivut ovat puu- ja tiiliverhottuja. Vesikatto
on loivasti kallistettu pulpettikatto ja katteena on bitumikermikate. Rakenteet ovat kai-
kilta osin alkuperéisia.

VOASL1 opiskelija-asunnoissa on yhteensa neljatoista asuinrakennusta. Rivitaloissa A-
U on asuntoja yhteensa 73 kpl. Liséksi D-talossa on kellari. Kellarissa sijaitsee kaytosta
poistetut sauna ja pyykinpesutilat seka lammaonjakohuone.

Kuvassa 2 on esitetty yleisleikkaus VOAS1-rakennuksesta.
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Kuva 2. Alkuperéinen rakenneleikkauspiirustus VOAS1 (1972).

ALLI

ALLI rakennusten rakennusvuosi on 1981. Kohteen alkuperaiset asunnot (2h + tupa-
keittid) on muutettu yksidiksi vuonna 2001.

Rakennukset ovat kaksikerroksisia ja niiden kantavat runkorakenteet ovat puu- ja be-
tonirakenteisia. Ulkoseinarakenteet ovat puurunkoisia. Huoneistojen véliset seinét ovat
betonirakenteisia. Alapohjat ovat paikallavalettuja betonirakenteita. Kiinteiston julkisi-
vut ovat puu- ja tilliverhottuja. Vesikatto on loivasti kallistettu pulpettikatto ja katteena
on konesaumattu pelti. Rakenteet ovat kaikilta osin alkuperaisia.

ALLI opiskelija-asunnoissa on yhteensa yhdeksan rakennusta. Rivitaloissa N-Z on
asuntoja yhteensa 90 kpl. P-rakennus on huoltorakennus.

Kuvassa 3 on esitetty yleisleikkaus ALLI-rakennuksesta.
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Kuva 3. Alkuperainen rakenneleikkauspiirustus ALLI (1980).

2 Léahtotiedot
Kohteista oli kdytdssa rakennusten ARK- ja RAK-piirustuksia eri aikakausilta.
VOAS1
e ARK piirustuksia, Arkkitehtitoimisto, Hakala, Schutz, Perttula, Slotte 1972
e ARK piirustuksia, Arkkitehtitoimisto, Slotte & Schutz, 1991
¢ RAK piirustuksia, Rakennusinsinddrit Teppo & Parikka, 1972
ALLI
e ARK piirustuksia, Arkkitehtitoimisto, Slotte & Schutz, 1980
e ARK piirustuksia, Arkkitehtitoimisto, Slotte & Schutz, 2001
Lisaksi kaytdssa olivat seuraavat korjaustarveselvitykset.
VOAS1
e Korjaustarveselvitys, Vahanen Rakennusfysiikka OY, 26.3.2020

ALLI
o Korjaustarveselvitys, Vahanen Rakennusfysiikka OY, 26.3.2020

3 Alapohjat ja maanvastaiset seinat

3.1 Rakenne

Lahtdtietojen perusteella alapohjarakenteet ovat maanvastaisia alapuolelta polystyree-
nieristeellda (EPS) eristettyja betonirakenteita.
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VOASL1, alapohjarakenne yleensa

lattiapaallyste

tasoite 0...2 mm

verkkoraudoitettu betonilaatta, 60...70 mm
polystyreenieristelevy (EPS), 50 mm
rakennusmuovi

verkkoraudoitettu betonilaatta

VOASL1, alapohjarakenne kellari (kellari vain rakennuksessa D)

lattiapinnoite (maali)

verkkoraudoitettu betonilaatta, 60 mm
polystyreenieristelevy (EPS), 50 mm
verkkoraudoitettu betonilaatta 230 mm
rakennusmuovi

hiekka

ALLI, alapohjarakenne yleensa

lattiapaallyste

tasoite 0...2 mm

verkkoraudoitettu betonilaatta, 80...90 mm
polystyreenieristelevy (EPS), 50+50 mm
rakennusmuovi

hiekka

Lahtdtietojen perusteella maanvastaiset seindrakenteet ovat alkuperdisen rakenne-
leikkauskuvan mukaan ulkopuolelta lammadneristettyja. Korjaustarveselvityksessa teh-
dyn rakenneavauksen perusteella lammadneristetta eika vedeneristetta ei rakenteen ul-
kopinnassa havaittu.

VOAS1, maanvastainen seindrakenne yleensa

e maali
e betoni 230 mm
o hiekkatayttt

3.2 Sisdailma- ja kosteustekniset riskit

Korjaustarveselvityksessa tehtyjen rakenneavausten ja kosteuskartoituksen perus-
teella alapohjarakenteisiin maaperasta kohdistuva kosteusrasitus on kohtalainen. Ala-
pohjarakenteessa runkolaatan ylapuolella/alapuolella oleva muovikalvo ja betonilaat-
tojen vélissa oleva polystyreenieriste (EPS) vahentaad/estad maaperan kosteuden kul-
keutumista kapillaarisesti/diffuusiolla rakenteen pintaosiin. Vaikka rakenteessa on
muovikalvo ja EPS-lammdneriste, naissa on usein epajatkuvuuskohtia, joiden kautta
kosteutta on mahdollista kulkeutua myés alapohjarakenteen ylempiin rakennekerrok-
siin. Liséksi muovi my6s haurastuu ikdantyesséan.

Maaperan kosteus rasittaa erityisesti ulkoseinien alaohjauspuita ja muita perustusra-
kenteiden betoniosiin kosketuksissa olevia orgaanisia materiaaleja. Ulkoseinaraken-
teiden alaosissa on todettu mikrobivaurioita. Liséksi runkolaatan pé&élle on tyypillisesti
rakentamisen aikana jaényt orgaanisia epapuhtauksia (esim. sahanpurua), jotka vau-
rioituvat herkasti kosteuden vaikutuksesta.
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Maanvastaisissa rakenteissa (mukaan lukien rakennusten alla olevat putkikanaalit) ja
niiden liittymissa ja lapivienneissa on runsaasti ilmatiiveyspuutteita. Epatiiveyskohtien
kautta rakenteissa ja maaperassa olevilla mikrobiperaisilla epapuhtauksilla ja maape-
réan epapuhtauksilla on mahdollisuus siirtya sisdilmaan hallitsemattomien korvausilma-
vuotojen mukana.

Talotekniikka rakennusten alla olevissa putkikanaaleissa on teknisen kayttéian
paassa. Lammitysjarjestelméan putkistoissa on esiintynyt ja esiintyy edelleen vuotoja,
joita kaikkia ei ole paikallistettu. Vuotoja on ollut ja on todennakdisesti edelleen putki-
kanaaleissa. Vesivuodot seka putkikanaalien rakenteellinen toteutustapa aiheuttaa
alapohjarakenteisiin merkittavan kosteusteknisenriskin ja on todennékdista, etta ala-
pohjarakenteisiin on vuotojen johdosta aiheutunut merkittavaa vaurioitumista.

Maanvastaisten seinien toteutustavasta (VOAS1, rakennus D) ei ole tasmallista tietoa,
mutta on todennakoista, ettd maanvastaisten seinien ulkopintaan on asennettu sivel-
tava, mahdollisesti asbesti- ja/tai PAH-yhdistepitoinen vedeneriste. Maanvastaisten
seinien sisapinnoilla on viitteitd maaperan kosteusrasituksesta, jonka perusteella voi-
daan arvioida vedeneristyksessa olevan puutteita. Joka tapauksessa rakennuksen ian
perusteella vedeneristys on ylittanyt kayttdikédnsa ja se tulee uusia. Kosteusvauriot
maanvastaisten seinien sisapuolisissa rakenteissa ovat todennakaisia.

Korjaussuositukset ja —laajuudet

Jos alapohjarakenteita ei uusita kauttaaltaan, niiden pintamateriaalit suositellaan uu-
sittavaksi peruskorjauksen yhteydessa kauttaaltaan vesihdyrya lapaiseviksi ja jatkuvaa
kosteusrasitusta kestaviksi. Korjausten yhteydessa tulee alapohjarakenteen ilmatiivi-
yttd parantaa kaikilta osin siten, etta alapohjarakenteen pintabetonilaatta liittymineen
ja lapivienteineen muodostaa korjausten jalkeen ilmatiiviin rakennekerroksen. On to-
dennékoistd, etta korjausten yhteydessa ylalaattaa/maanvaraista laattaa joudutaan
purkamaan ainakin joiltain osin.

Vaihtoehtoisesti alapohjarakenne voidaan uusia pintabetonilaatan ja lammoneristeen
osalta, jolloin my6s esimerkiksi lAmmadneristavyytta voidaan parantaa eika pintamate-
riaalien valinnalle ole rajoitteita. Riippumatta alapohjarakenteiden korjaustavasta, suo-
sitellaan korjauksen yhteydessé parantamaan maanvastaisten rakenteiden ilmatiiviytta
kauttaaltaan.

Korjauksen suunnittelussa on huomioitava, ettd maanvastaisen alapohjan lattian yla-
pinnan on suositeltavaa olla vahintaan 0,3 metria rakennuksen ulkopuolella olevan
maanpinnan ylapuolella lukuun ottamatta osittain tai kokonaan maanpinnan alapuolella
olevien tilojen lattioita. Jos lattian ylapinta on erityisestd syysté viereiseen maanpintaan
verrattuna alempana kuin 0,3 metria maanpinnan ylapuolella, on kosteustekniseen toi-
mivuuteen kiinnitettdva suunnittelussa ja toteutuksessa erityistd huomiota. Erityisesti
edella mainitusta syystd, jos rakennukset peruskorjataan, suositellaan kosteusrasi-
tusta kestévien paallysteiden/pinnoitteiden kayttdmista kaikissa rakennusten alapohja-
rakenteissa.

Talotekniikka putkikanaaleissa on teknisen kayttoian paassa ja ne tulee uusia. Putki-
kanaalien rakenteiden toteutustavasta ei ole tarkkaa tietoa. Todennakgéista on, etta put-
kikanaalien rakenteet eivét ole toteutettu siten, ettd ne estavat maaperasta diffuusiolla
ja kapillaarisesti siirtyvaa kosteutta. Putkikanaalit suositellaan purettaviksi peruskor-
jauksen yhteydessa.

Maanvastaisten seinien (VOAS1 D-rakennus) osalta korjaustarve koskee kaikkia kel-
larikerroksen rakenteita ja seinien sisdpuoliset pintarakenteet joudutaan purkamaan
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maanvastaisen seinén betonipintaan saakka. Korjausvaihtoehtona voidaan pitaé lam-
mon- ja vedeneristeen uusimista ulkopuolelta toteutettavalla ratkaisulla seka sisapuo-
listen rakenteiden toteuttamista kosteusrasitusta kestavilla materiaaleilla.

Rakennuksen piha-alueisiin kohdistuvan korjaus- ja muutostyén yhteydessa on var-
mistuttava, ettei hulevesia tunkeudu ja siirry korjauksen jalkeen seina- ja alapohjara-
kenteisiin. Lattian ylapinnan tasosta riippumatta suunnittelussa ja toteutuksessa on
huomioitava alapohjarakenteen riittava ilmatiiviys erityisesti rakenneliittymien ja lapi-
vientien kohdalla.

Rakenteiden sisaltamista haitta-aineista ei ole tietoa, mutta oletettavasti haitta-ainepi-
toisia materiaaleja saattaa olla ainakin paikoin alapohjissa ja maanvastaisissa seina-
rakenteissa.

Korjaamiseen sisaltyvat riskit

Alapohjarakenteiden korjaamisessa suurin riskitekija on lattian- ja maanpinnan tason
valinen korkeusero seké puutteet rakenteiden kapillaarista kosteudennousua estavissa
rakennekerroksissa. Rakennusten perustamissyvyydesta johtuen ulkopuolisten maan-
pintojen korkeusasemaa ei voida jarkevalla tavalla toteuttaa siten, etta lattiapinnan
taso olisi riittavan korkealla maanpintaan nahden. Rakennusten ulkopuolista riittavan
syvélle kaivamista rajoittaa perustusrakenteiden korkeus sek& monin paikoin mygs ra-
kennusten piha-alueiden ja kulkureittien korkeustaso. My@skéén lattiatasoa ei voida
sisdpuolelta korottaa. Ensimmaisen kerroksen huonekorkeudesta tulisi nain ollen ma-
tala ja kaytannossa tyo olisi erittédin hankala toteuttaa purkamatta rakennuksia lahes
taysin. Korjaustoimenpiteista huolimatta, rakennusten perustamissyvyydesta tai -ta-
vasta johtuen alapohjarakenteet tulisivat siis jadméaan maanpintaan nahden alhaiselle
tasolle, jolloin riski merkittdvalle kosteusrasitukselle, varsinkin rakenteen ulkoreuna-
alueilla tulisi jatkumaan.

Jos alapohjarakenteita ei uusita kokonaisuudessaan niin pintabetonilaatan ilmatiiviys
tulee toteuttaa erityisen luotettavasti. Pintabetonilaatan alapuolelle (VOAS1) ns. ty6-
laatan paalle jaa epapuhtauksia. Lisédksi epapuhtauksia jaa todennakdoisesti myos be-
tonilaatan ja tasoitteen valiin. Tiivistystoimenpiteet voidaan yleensa suorittaa varmatoi-
misemmin betoni- ja/tai tiillirakenteisiin. Puurakenteisiin tiivistyskorjaustoimenpiteita ei
suositella, ainakaan jos rakenteelle tavoitellaan pidempéaa kayttoikaa. Toisaalta puura-
kenteisten ulkoseinien alaosat tulisi peruskorjauksessa toteuttaa toisin kuin nyt (kos-
teutta kestavilla materiaaleilla). Tassakin tapauksessa ilmayhteyksia saattaa jaada pin-
talaatan alapuolisten rakenteiden / maaperan ja ulkoseindn eristekerroksen valille.
Tama taas johtaa siihen, ettd alapohjan ohella koko muun ulkovaipan tulee olla taysin
iimatiivis, jotta varmistutaan ettei maaperan epépuhtauksia kulkeudu sisailmaan. Tii-
vistystyd tulisi olemaan vaativuudeltaan haastavaa ja erityista tarkkuutta vaativaa eri-
koisty6ta.

Jos putkikanaalien rakenteita ei pureta ja talotekniikka siirretaan pois kanaalista, niin
putkikanaalin rakenteiden [Ampdtila alenee merkittavasti, joka nostaa ilman suhteellista
kosteutta ja riskind on putkikanaalissa olevien orgaanisten materiaalien mikrobivauri-
oituminen.

Piha-alueet ja sokkeli

Rakennuspaikka on loivassa rinteessa. Piha-alueet rakennusten lahistolla ovat paa-
osin nurmikkoa, joissa kulkureitit ovat sorastettuja. Syoksytorvien alla on sadevesikai-
vot (VOASL). ALLI-rakennuksissa sadevesikaivoja ei syoksytorvien alla ole, vaan kat-
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tovedet imeytetddn maahan rakennusten vierustalle. Salaojajarjestelman kokonaisval-
taisesta toimivuudesta ei ole varmuutta. Piha-alueet ovat tasaisia tai viettavat raken-
nuksia kohti. Rinnemaastosta ja rakennustavasta johtuen sokkeli-, ulkoseina- ja lattia-
rakenteet ovat monin paikoin reilusti maanpinnan alapuolella.

4.1 Sisailma- ja kosteustekniset riskit

Rakennuspohjan tehokkaan kuivatuksen merkitys rakenteiden kosteusteknisen toimin-
nan kannalta korostuu, kun ulkoseinien orgaanisia rakennusmateriaaleja sijaitsee
maanpinnan ja lattiatason alapuolella. Maanpintojen korkeusasema ja vahainen kalte-
vuus rakennuksien ymparistossa seka sadevesien imeyttdminen maahan rakennuk-
sien laheisyydessa lisaavat merkittavasti rakenteiden kosteusrasitusta. Rakennusten
ulkoseinien alaosien toteutustavoissa on merkittavia riskeja (ns. valesokkelirakenne)
ja niissé on todettu vaurioitumista. Erityisesti useiden paatyhuoneistojen ulkoseinara-
kenteet ovat syvalla maanpinnan alapuolella.

Todennakoisesti (huomioiden rakennusvuosi ja se, ettei tarkastuskaivoja ole havaittu
korjaustarveselvityksissd) toimivaa salaojajarjestelméa ei ole.

Korjaussuositukset ja —laajuudet

Suositellaan salaojitusjarjestelmien uusimista kokonaisuudessaan. Samassa yhtey-
dessa rakennuksia ymparoivat maanpinnat suositellaan muotoilemaan ja mahdolli-
suuksien mukaan alentamaan siten, ettd ne johtavat poispain rakennuksista vahintaan
kolmen metrin matkalla vahimmaiskaltevuudella 1:20 ja pintavedet ohjaamaan kaut-
taaltaan pois rakennusten lahistoltéa sadevesijarjestelmaan. Sokkelirakenteiden hal-
keamien ja raudoitepeitteiden korjaukset voidaan suorittaa paikkakorjausmenetelmalla
tai peittavalla korjauksella. Sokkelirakenteiden ulkopuolisten veden- ja [Ammoneristei-
den uusiminen kokonaisuudessaan.

Korjaamiseen sisaltyvat riskit

Piha-alueiden ja sokkeleiden korjaamisessa suurin riskitekija on rakenteiden- ja maan-
pinnantason valinen korkeusero. Rakennusten perustamissyvyydesta johtuen ulko-
puolisten maanpintojen korkeusasemaa ei voida jarkevélla tavalla toteuttaa siten, etta
rakennusten rakenteet saataisiin riittdvan korkealle maanpintaan ndhden.

Mikali maa-aineksen koheesio on sellainen, ettd maa-aines valuu helposti (rakenta-
misaikana perustusten pohjatayttona kaytettiin usein herkasti valuvaa pyoreaprofiilista
luonnon kiviainesta), ei rakennusten vieruskaivuuta voitaisi todennékdgisesti tehda pe-
rustustason alapuolelle. Rakennusten ulkopuolista riittavan syvélle kaivamista rajoittaa
myo6s rakennusten piha-alueiden ja kulkureittien korkeustaso. Korjaustoimenpiteista
huolimatta, rakennusten perustamissyvyydesta johtuen sokkelirakenteet tulevat jaa-
maéan maanpintaan nahden alhaiselle tasolle, jolloin riski merkittéavalle esim. ulkosei-
narakenteiden alaosiin kohdistuvalle kosteusrasitukselle tulee jatkumaan.

Perustusten alapuolista maa-ainesta ei voida kaytannossa kohtuullisin toimin uusia
purkamatta rakennusta. Rakennusten perustusten alapuolisen maa-aineksen koostu-
mus ei ole tiedossa, mikali maa-aines on kapillaarista (kuten rakentamisaikakaudella
lahes poikkeuksetta oli), on todennakoista, etta kosteutta siirtyy merkittavasti perustus-
rakenteisiin muista korjauksista huolimatta.
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5 Valipohjat
5.1 Rakenne

Lahtotietojen perusteella valipohjarakenteet VOAS1-rakennuksissa ovat puurakentei-
sia ja ALLI-rakennuksissa betonirakenteisia.

VOASL], valipohjarakenne

laminaatti 7 mm

askelaanieriste

muovimatto

lastulevy 25 mm

valipohjarakenne 200 mm + mineraalivilla 150 mm
rakennuslevy

ALLI, valipohjarakenne

e muovimatto
e tasoite
e terasbetonilaatta

5.2 Sisdilma- ja kosteustekniset riskit

Lahtotietojen perusteella seka puurakenteiset (VOAS1) ettd betonirakenteiset valipoh-
jarakenteet (ALLI) ovat hyvakuntoisia. Valipohjien ja ulkoseinarakenteiden héyrynsulun
liittymien ilmatiiveydessa on puutteita, joten liittymissa olevilla ilmavuodoilla voi olla si-
sdilman laatua heikentava vaikutus.

Korjaussuositukset ja —laajuudet

Valipohjarakenteet itsessdan eivat edellyta todennékdisesti raskaita rakenteellisia kor-
jauksia. Riippumatta valipohjarakenteiden korjaustavasta, suositellaan peruskorjauk-
sen yhteydessa vélipohjarakenteiden ilmatiiviyttd ulkoseinaliittymissa parantamaan
kauttaaltaan hallitsemattomien ilmavirtausten ehkaisemiseksi. Korjausten mahdollista-
miseksi tulee valipohjarakenteet ulkoseinarakenteiden pintamateriaalit ulkoseinien vie-
rustoilta purkaa kauttaaltaan.

Korjaamiseen sisaltyvat riskit

Valipohjarakenteiden osalta korjaamiseen sisaltyvat riskit liittyvat padosin rakenneliit-
tymien ja lapivientien ilmatiiveyden onnistumiseen. Rakenneliittymien hyvan ilmatiivey-
den saavuttaminen vaatii valipohjarakenteen (VOAS1) ja liittyvien rakenneosien hoy-
ryn-/ilmasulun uusimista kauttaaltaan. Rakennuksissa ALLI valipohjat ovat betonira-
kenteisia, jolloin liittyvien rakenneosien hoyryn-/ilmasulun uusiminen on riittdva kor-
jaustoimenpide, jolla riskit saadaan minimoitua.

ALLI-rakennuksissa riskind on lisaksi toisessa kerroksessa olevien markatilojen vede-
neristeiden kunto ja mahdolliset / todennakoiset kosteusvauriot. Kosteusvaurioiden
korjaukset saattavat edellyttdd myos kantavien puurakenteiden uusimisia ainakin pai-
kallisesti.
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6 Ulko- ja valiseinat

6.1 Rakenne

Ulkoseinarakenteet (VOASL1) ovat l&htotietojen perusteella rakennusten pitkilla sivuilla
puurakenteisia puupaneeliverhouksella ja paadyissa puurakenteisia tiili- ja puuver-
houksella. Huoneistojen véliset seinat ovat betonirakenteisia ja kevyet valiseinat puu-
rakenteisia levyseinid. Pitkien sivujen ulkoseinérakenteet ja kantavat valiseinaraken-
teet sijaitsevat alaosastaan pohjabetonilaatan paalla.

Puuverhotun ulkoseindn rakenne on suunnitelmien ja lahtttietojen perusteella yleisesti
sisélta ulospain lueteltuna:

25 mm huokoinen puukuitulevy (lisatty vuoden 1991 peruskorjauksessa)
13 mm, kipsilevy

hoyrynsulkumuovi

120 mm mineraalivillaeriste + runko

tuulensuojalevy

koolaus

ulkoverhouspaneeli

Tiiliverhotun ulkoseinan rakenne on suunnitelmien ja lahtdtietojen perusteella yleisesti
sisélta ulospain lueteltuna:

25 mm huokoinen puukuitulevy (lisétty vuoden 1991 peruskorjauksessa)

13 mm, kipsilevy

héyrynsulkumuovi

120 mm kova mineraalivillaeriste

harva vinolaudoitus

30—40 mm ilmarako

130 mm kalkkihiekkatiili (alaosassa ei ole tuuletusta varten avonaisia pys-
tysaumoja)

Ulkoseinarakenteet (ALLI) ovat lahtotietojen perusteella rakennusten pitkilla sivuilla
puurakenteisia puupaneeliverhouksella ja paadyissa betonirakenteisia tiili- ja puuver-
houksella. Huoneistojen véliset seinat ovat betonirakenteisia ja kevyet véliseinat puu-
rakenteisia levyseinia. Ulkoseinarakenteet on tehty ns. valesokkeliratkaisulla.

Puuverhotun ulkoseindn rakenne on suunnitelmien ja l&htotietojen perusteella yleisesti
sisélta ulospain lueteltuna:

13 mm, kipsilevy

hdyrynsulkumuovi

100 mm mineraalivillaeriste + runko
50 mm mineraalivillaeriste + runko
tuulensuojalevy

koolaus

puupaneeli

Tiiliverhotun paatyulkoseinan rakenne on suunnitelmien ja havaintojen perusteella ylei-
sesti sisalta ulospain lueteltuna:

e terasbetoniseina 150 mm
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e 150 mm mineraalivillaeriste
e 20 mm ilmarako
o 130 mm kalkkihiekkatiili (alaosasta joka viides pystysauma auki)

Puuverhotun paatyulkoseinan rakenne on suunnitelmien ja havaintojen perusteella
yleisesti sisalta ulospéin lueteltuna:

terasbetoniseina 150 mm
150 mm mineraalivillaeriste
13 mm tuulensuojalevy

20 mm harvalaudoitus
lomalaudoitus

6.2 Sisailma- ja kosteustekniset riskit

Ulkoseinien alaohjauspuut sijaitsevat valesokkelin takana maanpinnan tasolla tai jopa
sen alapuolella eika valesokkelirakenteessa ole ulkopuolista vedeneristysta. Patolevy-
tyksia tai vesivanerista rakennettuja suojarakenteita on joissain rakennuksissa. Ulko-
seindrakenteiden rakenneavauksista on korjaustarveselvitysten yhteydessa havaittu
yleisesti aistinvaraisesti arvioituna mikrobiperaista hajua ja ulkoseinien alaosissa (mi-
neraalivillassa ja alaohjauspuissa) esiintyy materiaalinaytteiden laboratorioanalyysitu-
losten perusteella yleisesti mikrobivaurioita.

Rakennusten raystaattémyys lisaa julkisivujen kosteusrasitusta merkittavasti. Liséksi
todennakdiset paikallisten vesitiiviyspuutteiden aiheuttamat vauriot ulkoseinaraken-
teissa lisdavat kosteusrasitusta. Rakennusajankohdalle tyypillisesti ulkoseinarakentei-
den vesitiiviyteen tai tuulettuvuuteen ei ole kiinnitetty riittavasti huomiota.

Ulkoseinien sisakuoren / hdyrynsulkukerroksen ilmatiiveydessa on korjaustarveselvi-
tysten mukaan puutteita. Merkittavimpina ikkunoiden ja ulkoseinien seka ulkoseinien
jayla-, véli- ja alapohjien liittymét. Rakenteiden epatiiveyskohtien kautta siséilmaan voi
kulkeutua epapuhtauksia, kuten mikrobeja, maaperan epapuhtauksia, teollisia mine-
raalivillakuituja ja ulkoilman epapuhtauksia.

Korjaussuositukset ja —laajuudet

Peruskorjauksen yhteydessa puurakenteisten ulkoseinien alaohjauspuut ja runkotolp-
pien alaosat seka mineraalivillaeristeet suositellaan purkamaan ja asentamaan vahin-
téaan lattiapinnan tasolle erillisen suunnitelman mukaisesti. Ulkoseindrakenteiden sisa-
pintojen levyrakenteet tulee purkaa, jotta ulkoseinarakenteen ilmatiiveytté voidaan luo-
tettavasti parantaa. Suosittelemme hoyrynsulun uusimista kauttaaltaan ja rakenneliit-
tymien ilmatiiveyden parantamista erillisen suunnitelman mukaisesti.

Puupaneeliverhotut julkisivut ovat paaosin heikossa kunnossa ja ne tulee uusia ja sa-
massa yhteydessa julkisivujen tuulettuvuutta, vedenohjausta ja vesitiiveyttd suositel-
laan parantamaan. Julkisivun tuuletustilaan tai —valiin ei saa muodostua kokonaan sul-
jettuja, tuulettumattomia alueita. Puurakenteisen rungon ja lammadneristeen kunto tulee
tarkastaa ja tarvittaessa vaurioituneet materiaalit tulee purkaa.

Korjaamiseen sisaltyvat riskit

Perustamissyvyydesta johtuen riskind puurakenteisten alaohjauspuiden ja runkotolp-
pien korvaaville rakenteille on edelleen jatkuva kosteusrasitus. Vaikka korvaavat ra-
kenteet olisivat kosteutta kestavia ja vesihoyrya l&paisevia on pitkalla aikavalilla riskin&
rakenteisiin uudelleen syntyvét kosteus- ja mikrobivauriot.
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Puujulkisivuverhoilussa monin paikoin todettu huono kunto viittaa siihen, ettd ulkosei-
narakenteiden ylemmissa osissakin saattaa olla paikoin laaja-alaisiakin kosteus- ja
mikrobivaurioita. Vahintaan pienia ja paikallisia vaurioita rakenteissa varmasti esiintyy.
Huomioiden ulkoseindrakenteissa olevat riskit, rakenteiden toteutustapa ja niissé tode-
tut vauriot, korjaustoimenpiteet ovat raskaita. Alkuperaisen rungon ja erityisesti sen
alaosan toteutustapa ei salli optimaalisesti kosteusteknisesti toimivan rakenteen toteut-
tamista esim. tuuletuksen ja vedenohjauksen osalta. Kaytdnndssa ulkoseinaraken-
teista voidaan korjausten yhteydessa sailyttda ainoastaan ylempia runkorakenteita.

7 Vesikatto ja ylapohjat
7.1 Rakenne

VOASL1 kattomuotona on pulpettikatto ja katteena on bitumikermi. Vesikaton veden-
poisto on jarjestetty rakennusten takapihojen puolella olevilla sadevesikouruilla.

Ylapohjan rakenne (VOAS1) on suunnitelmien ja laht6tietojen perusteella yleisesti ul-
koa sisdén-pdin lueteltuna:

bitumikermi (uusi)

bitumikermi (vanha)

umpilaudoitus

kattorakenteet, 100—300 mm ilmavali
170 mm, mineraalivillaeriste
hdyrynsulkumuovi

15 mm huokoinen puukuitulevy

25 mm huokoinen puukuitulevy

ALLI kattomuotona on pulpettikatto ja katteena on rivipeltikate. Vesikaton vedenpoisto
on jarjestetty rakennusten etupihojen puolella olevilla sadevesikouruilla.

Ylapohjan rakenne on suunnitelmien ja lahtétietojen perusteella yleisesti ulkoa siséan-
pain lueteltuna:

rivipeltikate

bitumikermi (vanha)
umpilaudoitus

kattorakenteet, 50 mm ilmavali
250 mm, mineraalivillaeriste
hdyrynsulkumuovi

13 mm kipsilevy

7.2 Sisailma- ja kosteustekniset riskit

Korjaustarveselvityksessa esitetyt ylapohjan hoyrynsulun epatiiveyskohdat rakenneliit-
tymissa ja lapivienneissé yhdessa ajoittaisen sisdilman alipaineisuuden kanssa mah-
dollistavat ilmavuodot ylapohjan eristetilasta ja ulkoilmasta sisailmaan. llmavuodoista
johtuen epépuhtauksien kulkeutuminen siséilmaan voi olla mahdollista (teolliset mine-
raalikuidut, katupoly tai muut ulkoilman epapuhtaudet sekd mahdolliset paikalliset mik-
robivauriot).

Liséksi erityisesti suuren kosteustuoton tiloissa (keittit ja pesutilat) hdyrynsulun epa-
tiveyskohdat ovat mahdollistaneet kostean sisailman kulkeutumisen diffuusiolla ja kon-
vektiolla rakenteisiin, mik& voi aiheuttaa rakenteisiin riskin kosteuden tiivistymiselle.
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Sama riski muodostuu kaikissa muissakin tiloissa, erityisesti jos ilmanvaihto on puut-
teellista. Riskia lisaa ylapohjan heikko tuulettuminen. Ylapohjaan kohdistuu rakennuk-
sen sisalta muita rakennusosia voimakkaampia ilmavuotoja ja sisdilman vesihdyryn
konvektiota, koska sisépuolinen ylipaine on suurin rakennuksen ylaosissa.

Korjaussuositukset ja —laajuudet

Ylapohjissa ei lahtttietojen perusteella ole viitteita vesivuodoista tai heikkoon tuulettu-
vuuteen viittaavista jaljista tai vaurioista. Ylapohjien eristepaksuudet on nykymaarayk-
siin verrattuna erittdin vahaisia.

Peruskorjauksen yhteydessa suosittelemme lisaéamaan ylapohjien lammoneristavyytta
ja parantamaan ylapohjien tuuletusta. Samassa yhteydessa tulee myo6s parantaa yla-
pohjien ilmatiiveytté sisapuolella. limatiiveyden merkitys kasvaa, jos ylapohjien lam-
moneristavyytta parannetaan. limatiiveyden parantaminen edellyttaa sisaverhouslevy-
jen poistamista ja uuden yhtendisen, liittymista tiiviin, ilman- /hdyrynsulun asentamista.

Sinkityn ja maalatun rivipeltikatteen tekninen kayttoika on rasitusluokasta riippuen 40—
80 vuotta. Voidaan kuitenkin olettaa, etta nykyinen vesikate ei ole viela teknisen kayt-
toikansa paassa. Vesikate vaatii viimeistdan peruskorjauksen yhteydessa vahintaan
huoltotoimenpiteitd (huoltomaalaus) ja lisaksi lapivientien toteutusten uusimista. Vesi-
katteen uusiminen peruskorjauksen yhteydessa tulee jarkevaksi, kun huomioidaan
muut ylapohjarakenteeseen kohdistuvat korjaus- ja muutostoimenpiteet.

Kermikatteiden tekninen kayttdika on 20—40 vuotta riippuen katteeseen kohdistuvasta
rasituksesta ja kermikerrosten maarasta. Bitumikermikate l&ahestyy tilastollisen tekni-
sen kayttdikansa loppua ja se suositellaan uusittavaksi kokonaisuudessaan peruskor-
jauksen yhteydessa.

Korjaamiseen sisaltyvat riskit

Molemmissa rakennuskokonaisuuksissa vesikatteilla on teknista kayttoikaa jaljella,
ALLI- rakennuksissa todennakdisesti melko paljonkin. Vaikka viitteitd vesivuodoista tai
heikkoon tuuletukseen viittaavista jaljista tai vaurioista ei ole lahtétietojen perusteella
ole, voidaan olettaa, etta vahintaan paikallisia ja pienialaisia vaurioita ylapohja- ja ve-
sikattorakenteissa esiintyy. Kun huomioidaan rakenteiden pitkdaikaiskestéavyys ja muut
rakennuksiin vahintaan tehtavat korjaustoimenpiteet, myds vesikatto- ja ylapohjarake-
teille laaja-alaiset korjaustoimenpiteet ovat suositeltavia samassa yhteydessa. Vahin-
taan ylapohjarakenteissa mahdollisesti olevien pienien ja paikallisten vaurioiden seka
teollisten mineraalikuitujen sisailmavaikutusten riskien minimointi vaatii ylapohjaraken-
teen ilman-/hdyrynsulun uusimista kauttaaltaan. Kun huomioidaan myo6s ylapohjara-
kenteiden puutteellinen tuuletus ja nykypaivan maarayksiin nahden varsin heikko lam-
moneristystaso, vesikatto- ja ylapohjarakenteiden peruskorjaaminen on jarkevaa ko-
konaisuudessaan.
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Yhteenveto toimenpidesuosituksista

Merkittdvimmiksi rakennushankkeen riskeiksi rakenneteknisen toteutuksen kannalta
tunnistettiin seuraavat tekijat:

o Rakennusten perustamiskorkeus on hyvin matala (lattiataso hyvin lahella
maanpintaa).

o Perustamissyvyydesta ja -tavasta johtuen rakennuksia ympargivia
maanpintoja ei voida madaltaa peruskorjauksen yhteydessa riittavasti.

¢ Rakennusten ulkoseinien alaosien toteutustavoissa on merkittavia riskeja (ns.
valesokkelirakenne) ja niissa on mikrobivaurioita.

o Puurakenteisten seinien alaosat joudutaan uusimaan. Vaikka korvaavat
rakenteet toteutettaisiin kosteutta kestavilla materiaaleilla, kosteusrasi-
tus rakenteissa tulee ainakin jossain maarin jatkumaan ja mahdollisesti
pidemmalla aikavalilla rakenteisiin saattaa syntya uudelleen vaurioita

e Ulkovaipparakenteiden sisékuoren / hdyrynsulkukerroksen rakenneliittymien il-
matiiveydessa on merkittavia puutteita.

o Rakennusten ilmatiiveyden saaminen hyvdlle tasolle vaatii hdyrynsulku-
muovien uusimista kauttaaltaan.

e Alapohijien putkikanaalien purkaminen ja uusiminen.

o Vesivuodot seka todennakdisesti myds putkikanaalien rakenteellinen
toteutustapa aiheuttaa alapohjarakenteisiin merkittavan kosteusriskin.

Taman asiakirjan kohdissa 3—7 eri rakenneosille esitettyjen toimenpidesuositusten pe-
rusteella voidaan riittdvan korjauslaajuuden katsoa korjausasteena vastaavan raken-
nuksen erittain raskasta peruskorjausta.

Peruskorjausten yhteydessé joudutaan varmuudella suorittamaan purkutditéd merkitta-
vassa laajuudessa ja voidaan arvioida, etta kantavia betonirakenteita lukuun ottamatta
rakenneosakohtaiseksi uusimisasteeksi muodostuisi noin 80...100 %.

Rakennuksen alkuperaiset runkoratkaisut seka alapohja-/perustusrakenteet aiheutta-
vat todennakdisimmin rajoitteita uusien rakenteiden toteutukselle ja naista todennakai-
simmin aiheutuu riskejd muun muassa rakenteiden kosteustekniselle toiminnalle seka
vaurionsietokyvylle verrattuna uudisrakennukseen.

Rakennuksen peruskorjaustoimenpiteiden kustannusten erotus vastaavan uudisra-
kennuksen kustannuksiin arvioidaan olevan pieni, huomioiden myds mahdolliset pe-
ruskorjauksen rajoitteet rakenteiden toiminnalle. Elinkaaren kustannuksiltaan ja paas-
toiltdan rakennusten peruskorjaaminen on todennékoisesti selkeasti purkavaa uudis-
rakentamista huonompi vaihtoehto.

Edella mainittujen seikkojen perusteella lahtokohtana suosittelemme tarkastelemaan
uudisrakennusten toteuttamista ja vanhojen rakennusten purkamista.
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