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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: 905 Vaasa

Kaava-alue: kaupunginosa 42
korttelit 5 ja 6 (0sa) seka katu-, lIdhivirkistys- ja metsatalousalueet.

Suunnittelulaji: Asemakaava, asemakaavan muutos ja tonttijako

Kaavan nimi: Laajametsan Rekkakatu

Kaavan numero: 1115

Kaavan laatija: Vaasan kaupunki, kaavoitus: Kaavakonsultti:
Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso FCG Finnish Consulting Group Oy
Kaavasuunnittelija Eija Kangas projektipdallikkod Kalle Rautavuori

suunnittelija Heli Jokela

Kasittely:
Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto 8.12.2020
Vireilletulosta ilmoittaminen 16.6.2021
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapdatos, OAS nahtaville 8.6.2021
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapaatos, valmisteluv. kuuleminen 21.9.2021
Kaupunkiymparistdlautakunta, julkisesti ndhtaville 1.12.2021
Kaupunginhallitus 31.1.2022
Kaupunginvaltuusto 14.2.2022

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee Laajametsan teollisuusalueen itdpuolella. Suunnittelualue rajautuu
idassa rautatiehen ja lannessa Laajametsantiehen. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 43
hehtaaria. Suunnittelu koskee seuraavia kiinteistoja: 425-11-1 (osa), 426-2-62 (osa), 42-9901-
0 (osa), 42-9903-5, 42-9903-3 ja 42-9903-2.
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Suunnittelualueen sijainti

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle Laajametsan suurteollisuusaluetta
palvelevia yhdyskuntateknisia toimintoja, kuten kaukolammon tuotantolaitos ja alueen halki
linjattava voimalinja. Lisaksi alueelta etsitdan yksi tai useampia kohteita, joihin on mahdollista
luontoarvot huomioiden sijoittaa viereisen suurteollisuusalueen rakentamisesta syntyvia peh-
meita ylijadmamaita noin 500 000 m?3.

Edelld mainitut tavoitteet huomioiden, on kaavoitettavan alueen jaljelle jaaviin osiin tarkoitus
osoittaa viheralueiden ympardéiméana teollisuus- ja varastokortteleita.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1. Asemakaava ja kaavamaaraykset

LITE 2. Havainnemateriaali

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake

LIITE 5. Laajametsan Rekkakadun alueen hulevesisuunnitelma 2021. FCG.
LIITE 6. Luonnosvaiheen palaute- ja vastineraportti

LIITE 7. Ehdotusvaiheen palaute- ja vastineraportti

LIITE 8. Viheralueiden hoitoluokitus

LIITE 9. Tonttijakokartta

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista seka lahdemateri-

aalista

e Vaasan Rekkakadun luontokartoitus 2021. Vaasan kaupunki, kaavoitus.
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Langskogen: Kulttuurimaisemainventointiraportti. Annika Harjula. Pohjanmaan museo /
Vaasan kaupunkisuunnittelu 2007.

Vaasan Laajametsdn suunnittelualueen luontoselvitys 31.10.2007. Terhi Katariina Ala-
Risku, Pohjanmaan Luontotieto

Vaasan kaupungin suunnittelualueiden liito-oravaselvitys kevaalla 2007. Suomen Luonto-
tieto Oy, 30/2007. Jyrki Oja, Satu Oja.

Vaasan Laajametsan luontoselvitys 2014. Vaasan kaupunki, kaavoitus 2014.
Kehityskaytava valilla Vaasa-Seindjoki, Esiselvitys 1/2015. Sito Oy.

Naturtyps- och vaxtinventering pa Langskogens storindustriomrade 2017. Kaavoitus.Vaa-
san Laajametsa. Muinaismuistoselvitys karttamateriaalin perusteella 2017. Mikroliitti Oy.
Laajametsdn osayleiskaavan vaikutusten arviointi, luonnosvaihe. FCG Suunnittelu ja tek-
niikka Oy 16.11.2017.

T-kem-kaavaselvitys Vaasan seudun suurteollisuusalueella. Gaia Consulting Oy
28.11.2017.

Vaasan ja Mustasaaren akkutehtaan ymparistévaikutusten arviointiohjelma. Gaia Consul-
ting Oy 22.12.2017.

Laajametsan ja Granholmsbackenin liikenneselvitys. Sitowise 3.5.2018, tarkistukset syys-
kuussa 2018.

Junaradan stabiliteettitarkastelu Vaasan Laajametsan ja Mustasaaren Granholmsbacke-
nin asemakaava-alueiden kohdalla. Ramboll Finland Oy 23.5.2018.

Laajametsan ja Granholmsbackenin alueiden hulevesiselvitys ja -suunnitelma. FCG Suun-
nittelu ja tekniikka Oy 15.6.2018.

Laajametsdn ja Granholmsbackenin alueiden yleispiirteinen tasaustarkastelu ja massalas-
kenta. Yleissuunnitelmaraportti. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 18.6.2018.

Laajametsdan suuteollisuusalueen liito-oravan ja viitasammakkoesiintyma-tilanne
18.6.2018. Vaasan kaupunki, kaavoitus.

Vaasan ja Mustasaaren GigaVaasa-alueen kaavoituksen vaikutusten arviointi FCG 2018
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan vireilletulo:
Asemakaavan muutos ja laajennus on kuulutettu vireille 16.6.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 63 §:
1.6.2021 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 16.-30.6.2021.
Asiasta annettiin 10 lausuntoa.

Kaavoituksen kaynnistyminen:
Saadun palautteen lisdksi kaava-alueelta on keratty perustiedot koskien ymparistoa, kiinteis-
t6ja, yhdyskuntatekniikkaa, toimintoja ja kaupunkikuvaa.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §:

Kaavaluonnos seka kaavan muu valmistelumateriaali asetettiin kaavoitusjohtajan 21.9.2021
paatoksella nahtaville 29.9. — 12.10.2021. Asiasta kuulutettiin Ilkka-Pohjalaisessa ja Vasabla-
detissa seka kunnan virallisella ilmoitustaululla. Aineisto pidettiin nahtavilla kaavoituksen il-
moitustaululla ja kaavoituksen internetsivuilla. Kaavaluonnos lahetettiin kirjeitse kaava-alu-
een maanomistajille ja muille osallisille. Asemakaavan luonnoksesta annettiin 1 mielipide ja
13 ennakkolausuntoa.

Julkinen n&htévilldolo (asemakaavaehdotus) / lausunnot MRL 65 §, MRA 27-28 §:
Asemakaavaehdotus asetettiin kaupunginhallituksen suunnittelujaoston paatokselld julkisesti
nahtaville 8.12.2021 - 7.1.2022. Nahtavilldolosta tiedotettiin kuten luonnosvaiheessa. Asema-
kaavaehdotuksesta jatettiin 5 lausuntoa.

Lainvoimainen asemakaava MRL 188 § 5 mom, Kuntalaki 140 §:
Vaasan kaupunginvaltuusto vahvisti asemakaavan kokouksessaan 14.2.2022, jonka valitus-

ajan jalkeen kaava kuulutettiin lainvoimaiseksi. Tatd ennen kaavan on hyvaksynyt kaupungin-
hallitus 31.1.2022.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella osoitetaan Laajametsan Rekkakadun alueelle eri-
tyisalue maa-aineksen l&jitysta varten seka korttelialueita teollisuus- ja varastorakennuksille
jaenergiahuollolle. Lisdksi kaavalla osoitetaan maa- ja metsatalousalueita, katualueita, lahivir-
kistysalue ja rautatiealue seka voimalinja. Kaavalla pyritdan mahdollistamaan viereisen suur-
teollisuusalueen rakentamisesta syntyvien pehmeiden ylijaamamaiden l3jitys kaava-alueella.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisdksi osoittaa alueelle Laajametsan suurteollisuus-
aluetta palvelevia yhdyskuntateknisid toimintoja, kuten kaukolammon tuotantolaitos ja alu-
een halki linjattava voimalinja. Asemakaavassa on huomioitu alueella olevat luontoarvot osoit-
tamalla vanhan metsan alue MY-alueeksi sekd varmistamalla, etta kaava-alueelle jaa riittavan
leved eteld-pohjoissuuntainen puustoinen liito-oravan kulkureitti.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan on tarkoitus valmistua kevaalld 2022, jonka jalkeen kaava-alueen rakennuslupa-
menettely ja toteuttaminen voivat alkaa.
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Kaava-alueen sijainti ja likimddrdinen rajaus
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3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue sijaitsee Laajametsan alueella lentoaseman koillispuolella, noin 10 kilomet-
rin padssa Vaasan keskustasta. Kaava-alueen eteldpuolelle sijoittuu suurteollisuusalueeksi
kaavoitettu alue, pohjois- ja kaakkoispuolella on maa- ja metsatalousaluetta sekd haja-asu-
tusta ja lansipuolella pdaosin toteutumattomia toimitilarakennusten ja teollisuusrakennusten
korttelialueita. Koillisessa kaava-alueen reunaa pitkin kulkee rautatie. Kaava-aluetta on kay-
tetty maa- ja metsataloustoimintaan eikd voimassa olevan kaavan mukainen teollisuus- ja va-
rastorakentaminen ole toteutunut.

3.1.2 Luontoarvot kaava-alueella

Laajametsdn Rekkakadun alueelta on tehty luontoselvityksia vuosina 2007 ja 2014. Aiemmissa
selvityksissa olleet tiedot alueen luonnonoloista kaytiin tarkistamassa maastokaudella 2021.
Maastossa tarkistettiin alueen luontotyyppikuviot seka tehtiin liito-orava-, viitasammakko-, le-
pakko- ja pesimalinnustokartoitukset.

Suunnittelualueella yleisin metsatyyppi on louhikkoinen ja kivikkoinen tuore kangas. Kuivah-
koa kangasta esiintyy selanteen lakiosissa. Alueen lansiosan alingossa sijaitsee rame ja ita-
osassa vanhaa peltoa. Yhtendisimmat metsaalueet sijaitsevat alueen keskiosassa, joissa van-
himpien metsdkuvioiden puuston ikd on noin 70-80 vuotta. Peltoalueet on pidetty avoimina,
mutta viljanviljelyssa pellot eivat viime vuosina ole olleet.

Vuoden 2007 jalkeen alueen luonnossa on tapahtunut muutoksia. Alueella on tehty avo- ja
harvennushakkuita. Osa ndista toimenpiteistd on tehty alueelle kohdistuneiden myrskytuho-
jen korjaamiseksi.

Luontokartoituksen perusteella alueelta on tiedossa vanhan metsan alue, Rekkakadun lou-

hikko (ML 10 §), seka liito-oravan elinymparistdjen vadlinen mahdollinen kulkureitti kaava-alu-
een lapi eteld-pohjoissuunnassa.
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1] Selvitysalueen rajaus

77 Hakkuu / Kuivahko kangas N
Luontotyypin paéluokka seki kuvion numero [ | Rame A
[ Tuore kangas Hakkuu / Rame
[ Hakkuu / Tuore kangas [ ] Pelto
[ Kuivahko kangas I Pihapiiri

0 50 100 200 Metria

Vaasan kaupunki, kaavoitus 2021

Selvitysalueen luontotyyppikartta.
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= = 2 Luonnontilaisen kaltainen louhikko (ML 10 §)

N
=1 selvitysalueen rajaus A

0 50 100 200 Metria
|

| T T MO N B N | Vaasan kaupunki, kaavoitus 2021

Luonnontilaisen kaltaisen louhikon (ML 10 §) sijainti kaava-alueella.
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3.1.3

3.14

Hulevesiselvitys

Suunnittelualueen hulevesia ja niiden hallintaa on kasitelty jo aiemmin Laajametsan ja Gran-
holmsbackenin hulevesiselvityssa (FCG, 2018) seka Vaasan Giga vaikutustenarvioinnin (FCG,
2018) yhteydessa. Laajametsan ja Granholmsbackenin hulevesiselvityksessa hulevesien hal-
linta on esitetty tehtdvin padosin tonttikohtaisesti viivytysvaatimuksessa 2 m? viivytystd 100
m? lapdisematonta pintaa kohti. Lisiksi oli osoitettu varauksia alueelliselle hulevesien viivytyk-
selle yleisille viheralueille.

Rekkakadun l3jitysalueen hule- ja valumavedet laskevat padosin alueen koillispuolelle olevaan
ojaan ja edelleen pohjoiseen pdin paatyen lopulta Laihianjokeen. Suunnittelualueen lounais-
puolella osa hulevesistad laskee lounaaseen pdin Laajametsantien varren ojiin. Lajitysalueen
valumavedet laskevat ldjitysalueen pinnanmuotojen mukaisesti ja ne kerataan lajitysalueen
ymparilla oleviin ojiin ja johdetaan koilliseen pdin, ks. suunnitelmakartta P43670-VHT 201 ja
alla oleva kuva. Lajitysalueen sulfaattimaiden hapettumista voidaan estaa peittamalla l3jitet-
tyja maita seka neutraloimalla kalkilla. Neutralointi voidaan tehda jo lajitysalueen alaosia kier-
tavissa reunaojissa tai ojien purkukohtaan esitetyssa kasittelyalueessa/-altaassa.

Senomsnittlig Iutning 0,88%

Hulevesisuunnitelmakartta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on maa- ja metsatalouskaytossa. Alueella ei ole olemassa olevia rakennuksia.
Alueen katuverkosto on toteutettu vain osin.

12/41



Laajametsan Rekkakatu / ak1115
Asemakaavan selostus — 21.01.2022

3.1.5 Ymparistohairiot

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee Laajametsan suurteollisuusalue. Alueen asemakaavan
T/kem-merkintd mahdollistaa merkittavan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen rakentamisen. Alueelle on suunniteltu 1-2 akkutehdasta. Suurteollisuusalueen kaa-
voituksen yhteydessd on laadittu T/kem -kaavaselvitys (Gaia, 2017).

Selvityksessa on arvioitu mahdollisia onnettomuusskenaarioita kuten rajahdyksia, tulipaloja ja
vuotoja. Selvityksen yhteenvetona todetaan, ettda YVA-ohjelman mukaisen akkutehtaan sijoit-
tumisessa voidaan kdyttaa alustavasti suojaetadisyytena noin 200:aa metria tehtaan vaaraa ai-
heuttavien toimintojen ja asutuksen, tyopaikkojen ja herkkien kohteiden valilla. Suojaetaisyy-
det muihin kohteisiin voidaan arvioida tapauskohtaisesti.

Mikali laitokset kasittelevat myrkyllisia kaasuja tai helposti haihtuvia myrkyllisia nesteita, vaa-
raetdisyydet saattavat olla pitkia, jopa kilometrejd. Laajametsan suurteollisuusalueen selvityk-
sessa kaavoitusmahdollisuuksien hahmottamiseksi suurten vaaraetdisyyksien laitoksille on
kaytetty suojaetaisyysarviota 600 m.

Selvityksen yhteenvetona todetaan, ettd selvitysalueen, sen ympariston ja alueelle alustavasti
hahmoteltujen T/Kem-kaava-alueiden ymparistdjen haavoittuvuudet voidaan tdman tarkaste-
lun valossa arvioida sellaisiksi, etta alueelle on hyvat edellytykset sijoittaa Tukesin luvalla vaa-
rallisia kemikaaleja laajamittaisesti kasitteleva tai varastoiva laitos.

3.1.6 Kulttuuriymparisto

Muinaisjdgannokset

Alueella ei ole olemassa olevia rakennuksia eika alueelta tunneta kiinteitd muinaisjdannoksia
tai muita kulttuuriperintokohteita.

Kaava-alueen pohjoisosassa on jadnteita vanhoista kiviaidoista. Pohjanmaan maakuntamu-
seon maakunta-arkeologin ndkemyksen mukaan kiviaidat nayttavat sijaitsevan suunnilleen ny-
kyisen tilanrajan paikkeilla ja pitdjankartan perusteella raja oli sama jo sata vuotta aiemmin.
Kiviaitoja ei oletettavasti ole tehty jollekin vanhemmalle rajalle. Kivirakenteiden voi olettaa
muodostuneen viljelykdyton myota, jolloin niiden syntyaika on karkeasti 1900-luku ja piste-
maisen rakenteen ehka vasta 1970-luku. Rakenteiden ei katsota olevan kiinteitd muinaisjaan-
noksia.

- %
- ,
¢

Kuvia kiviaidoista.
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=1 Selvitysalueen rajaus N
¢ Kiviaita kohde

w Kiviaita

A Rakenteiden sijainti kaava-alueella.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot RKY

Kaava-alueen pohjoispuolelle rautatien toiselle puolelle sijoittuu valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistd (RKY) Hostveden raitti.
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Bockholmsbacken
Héstveden raitin RKY-alueen sijainti ja rajaus sekd kaava-alueen rajaus

Hostveden raitin rakennuskanta, Klockar-, Lassas- ja Sabbelsbackenin maatilat ja Hogbackenin
pienasumukset ja niiden sijoittuminen kuvastavat maatalousyhteison sosiaalista hierarkiaa.
Hostveden kyla on Vaasasta Vahaankyréon johtavan vanhan maantien varrella. Kylan kallio-
maelle noustaan Grundfjardenin peltoalangon jalkeen. Raitin molemmin puolin on mielenkiin-
toinen rykelma Hogbackenin taloja, pienia asuinrakennuksia pienilla kivikkoisilla tonteillaan.
Niiden itdpuolella raitin varrella ovat talonpoikaiset pihapiirit Klockarbackenilla, Lassas-
backenilla ja Sabbelsbackenilla. Yksi kyldn kantatiloista on 1883 valmistuneen Seindjoki-Vaasa
-radan eteldpuolella.

Asutut maet ovat kivisia saarekkeita, jotka nousevat ymparoivasta viljelysmaisemasta. Makien
laheisyydessa on pienia peltoja. Kyldasutuksen lansipuolella on viljelyyn kuivatettu entinen
merenlahti Grundfjarden.

(Museovirasto, rky.fi)

RKY-alue “Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko” sijaitsee kaava-alueen luoteispuolella noin kah-
den kilometrin etdisyydella. Lisdksi kaava-alueen laheisyydessa on Kyréonkankaantien kulttuu-

rihistoriallisesti merkittava tielinjaus.

Valtakunnallisesti- ja maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Valtakunnallisesti merkittdvda maisema-alue Vanha Vaasa sijaitsee luoteeseen kaava-alueelta.

Asemakaava-alueen luoteispuolella sijaitsee maakunnallisesti merkittdva Norra Grundfjarden
ja Vanhan Vaasan hautausmaa. Norra Grundfjarden on aukea viljelysmaisema ja golfrata-alue.
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3.1.7 Alueen ymparisto ja virkistysmahdollisuudet

Kaava-alueen mahdollinen virkistyskayttd tapahtuu alueen metsissa. Alueeseen ei kohdistu
erityista virkistyskdyton painetta. Kaava-alueen lahiymparistd on padosin maa- ja metsatalous-
valtaista haja-asutusaluetta, jonne on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu teollisuus-
, varasto- ja toimitilarakennusten korttelialueita.

3.1.8 Liikenne

Kulku alueelle tapahtuu lannesta Kivimetsantien kautta. Tien varrella kulkee kevyen liikenteen
vayla. Kaava-alueen viereen on kaavoitettu Laajametsantien katualue, joka on toistaiseksi to-
teutunut vain kadun alkupaasta Kivimetsantien risteyksesta pohjoiseen.

Kaava-alueen koillisrajalla kulkee séhkdistetty rautatie Vaasan rata. Alueella ei kulje joukkolii-
kenteen reittejd. Pysakointi alueella tapahtuu tonteilla, keskitettyad pysakointia ei ole.

3.1.9 Maanomistus

Kaavoitettava alue on kokonaan Vaasan kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018. Nii-
den avulla pyritdan alentamaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvaamaan luonnon mo-
nimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja, sekd parantamaan elinkeinojen uudistumis-
mahdollisuuksia.

Alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Alueella on maakuntahallituksen 31.8.2020 p&attdmana voimassa maakuntavaltuuston
15.6.2020 hyvdksyma Pohjanmaan maakuntakaava 2040, jossa kaavoitettava alue on teolli-
suus- ja varastoaluetta (T), jota sivuaa parannettava rataosuus.
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Ote Pohjanmdan maakuntakaavasta 2040
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Yleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 8.10.2018 hyvdksyma Laajametsan osayleiskaava.
Kaavoitettavan alueen kayttotarkoitusmerkintdind ovat teollisuus- ja varastoalue (T) seka
maa- ja metsatalousvaltainen alue (M). Lisaksi alueelle on merkitty luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen arvokas alue (luo3, liito-oraville mahdollisesti arvokas elinymparisto,
jota tulee selvittda tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa). Alueen halki on osoitettu oh-
jeellinen voimajohtolinja.

Junaradan osalta voimassa on Vaasan yleiskaava 2030, jossa alue on osoitettu rautatieliiken-
teen alueeksi (LR).

ametsdn osayleiskaavasta ja asemakaavoitettavan alueen rajaus

Ote Laagj
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Asemakaava
Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.12.2017 vahvistama Laajametsan teollisuusalu-
een asemakaava numero 998.

Kaavoitettavalle alueelle on nykyisessa asemakaavassa osoitettu kdyttotarkoitusmerkintdina
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (TV), lIdhivirkistysalueet (VL-1 ja VL-2), metsa-
talousalueet, joilla on erityisid ymparistdarvoja (MY) seka katualueet. Muu osa kaavoitetta-
vasta alueesta on aiemmin asemakaavoittamatonta aluetta.

Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmékartasta (ajantasa-asemakaava) ja
kaavoitettavan alueen rajaus.
Rakennusjarjestys
Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019.

Rakennuskielto
Asemakaavoitettava alue ei ole rakennuskiellossa.

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakartta on tarkistettu viimeksi 2.7.2021 ja tdyttaa asemakaavan pohja-
kartalle asetetut vaatimukset.

Tonttijaot
Alueella ei ole voimassa olevaa tonttijakoa.

Johtorasitteet

Suunnittelualueella ei ole toteutettujen katualueiden ulkopuolella sihkéverkkoon, vesi- ja vie-
mariverkostoon, hulevesiverkostoon tai kaukolampoverkostoon liittyviad johtoja tai linjoja.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Laajametsadn Rekkakadun asemakaavan muutos ja laajennus kaynnistyi kevaalla 2021 (kaavoi-
tuskatsauksen kohde nro 7, ak 1115, kiireellisyysluokka I). Kaavalla on kiireellinen aikataulu,
silld tavoitteena on osoittaa alueelta kohteita, joihin on mahdollista luontoarvot huomioiden
sijoittaa viereisen suurteollisuusalueen rakentamisesta syntyvia pehmeita ylijdamamaita. Ase-
makaavan muutoksen tavoitteena on lisdksi osoittaa alueelle Laajametsan suurteollisuusalu-
etta palvelevia yhdyskuntateknisid toimintoja, kuten kaukolammon tuotantolaitos ja alueen
halki linjattava voimalinja.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia kaavatydssa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat (DNA Oyj), asukkaat,
alueella toimivat yritykset seka Hostves byaforening rf, Runsor byaférening ja Vaasan ymparis-
toseura ry.

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, ymparistétoimi ja Vaasan Vesi

e Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot:

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Vaylavirasto, EPV Alueverkko Oy, VR-yhtyma Oy, Fingrid Oyj,
Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan poliisilaitos, Pohjanmaan museo,
Puolustusvoimat / Logistiikkalaitos, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Suomen Turvallisuusverkot
Oy, Vaasan Sahko Oy /kaukolampoyksikko, Vaasan Sahkoverkko Oy, Elisa Oyj, Pohjanmaan kaup-
pakamari, Vasek Oy, Osterbottens féretagarférening rf, Vaasan Yrittajat ry, Oy Vaasa Parks Ab,
Pohjanmaan kauppakamari, Oy Merinova Ab.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin 16.6.2021. Samalla osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma asetettiin kaavoitusjohtajan paatoksellad nahtaville.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:

1.6.2021 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 16.-30.6.2021 ja siita
on pyydetty lausunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisilta seka yhteistyotahoilta.
Osallisille on ndhtavilldolosta tiedotettu kirjeella ja kuulutuksella.

VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN:

Asemakaavaluonnokset ja kaavan valmisteluasiakirjat olivat nahtavilla 29.9. — 12.10.2021.
Asemakaavasta pyydettiin ennakkolausunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisilta
seka yhteistyotahoilta. Osallisille on ndhtéavilldolosta tiedotettu kirjeelld ja kuulutuksella.
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JULKINEN NAHTAVILLAOLO:

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 8.12.2021 — 7.1.2022. Asemakaavasta pyydettiin lausun-
not kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisilta seka yhteistyotahoilta. Osallisille on ndh-
tavillaolosta tiedotettu kirjeella ja kuulutuksella.

4.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta jarjestetdan tarvittaessa viranomais- ja tydneuvotteluita. Kaikissa kolmessa
kaavan kuulutusvaiheessa pyydetdan viranomaisilta ja yhteisty6tahoilta lausunto.

Rekkakadun alueen asemakaavan muutosta esiteltiin ELY-keskukselle tyoneuvottelussa
1.6.2021. Ensimmainen viranomaisneuvottelu jarjestettiin ennen kaavaluonnoksen nahtaville
asettamista 1.9.2021.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4,41 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle Laajametsan suurteollisuusaluetta
palvelevia yhdyskuntateknisia toimintoja, kuten kaukolammaon tuotantolaitos ja alueen halki
linjattava voimalinja. Lisdksi alueelta etsitdan yksi tai useampia kohteita, joihin on mahdollista
luontoarvot huomioiden sijoittaa viereisen suurteollisuusalueen rakentamisesta syntyvia peh-
meita ylijadmamaita noin 500 000 m3.

Edelld mainitut tavoitteet huomioiden, on kaavoitettavan alueen jaljelle jaaviin osiin tarkoitus
osoittaa viheralueiden ympardimana toimitilakortteleita ja teollisuus- ja varastokortteleita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Lainvoimaisessa Laajametsan osayleiskaavassa asemakaavan muutosalue on teollisuus- ja va-
rastoaluetta seka maa- ja metsatalousvaltaista aluetta. Kaava-alue sijoittuu suurteollisuusalu-
een viereen. Kemianteollisuudelle varatun alueen toteuttaminen on mahdollistettu 18.5.2021
voimaan tulleella asemakaavalla (nro 1110). Nyt laadittavalla asemakaavalla ja asemakaava-
muutoksella mahdollistetaan suurteollisuusaluetta palvelevien yhdyskuntateknisten toiminto-
jen sijoittaminen alueelle seka suurteollisuusalueelta syntyvien pehmeiden ylijagdmamaiden
1ajitys.

Laajametsa kokonaisuudessaan on laaja prosessiteollisuuden alue, johon liittyy erilaisia tuo-
tannollisia turvallisuusmadarayksia ja niihin liittyvia henkil6turvallisuusasioita. Energiantuotan-
tojarjestelmaa suunniteltaessa tulee ottaa huomioon myds alueen varatuotanto niin sahko-
kuin lampdenergian tuotannossa kuin energian siirrossa, jotta alueen toimintakyky pystytaan
takaamaan myds mahdollisissa héiriotilanteissa.
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4.4.2 Prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet

Laajametsdsta on tulossa Suomen suurin sahkdkulutuskohde ja siihen tulee varautua riitta-
villa energiahuollon tilavarauksille, jotta voidaan turvata sahkdsaanti ja vihrean sahkon saa-
tavuus.

4.4.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

1.6.2021 pdivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla 16.-30.6.2021. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin 10 lausuntoa. Mielipiteita ei annettu. Jaljessa
jokaisesta tiivistelma ja kaavoituksen vastine kursiivilla.

Puolustusvoimat, 2. Logistiikkarykmentti
Puolustusvoimilla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus

Hankkeesta on pidetty 1.6.2021 tyokokous, jossa Vaasan kaupunki on kuvannut hankkeen 1ah-

tokohtia ja suunnittelutavoitteita. Kokouksessa ELY-keskus esitti hankkeen jatkosuunnitte-

lussa huomioitavaksi muun muassa seuraavat seikat:

e Alueelle mahdollisesti sijoitettava maakaatopaikka edellyttaa hulevesiselvityksen paivit-
tamista ja kaavoituksessa tulee ottaa kantaa myos ldjitysalueen tayton tyoaikaisiin vaiku-
tuksiin esim. pélyamisen osalta.

e Kaavaselostuksessa ja maarayksissa tulee ottaa kantaa maakaatopaikan maisemavaiku-
tuksiin sekd maisemointiin.

e Lampokeskuksen osalta selostuksessa ja/tai sen teemakartoissa tulee selvittaa hankkeen
edellyttdmat linjastotyot ja niiden vaikutukset.

e Liito-oravien kulkuyhteyksien (pohjois-koillissuuntainen yhteys) sailymiseen tulee kiinnit-
tda huomiota riippumatta alueen nykyisesta populaatiosta.

e Voimajohtolinjauksissa ja niiden toteutuksessa tulee huomioida niiden mahdolliset vai-
kutukset Vahankyrontien seka sen suoja-alueeseen, Johtokaytdvan toteutusta koskevista
suunnitelmista tulee pyytaa erillinen lausunto ELY-keskukselta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka hankkeen jatkovalmistelun osalta ELY-keskus viit-

taa suunnittelukokouksessa esille tuomiinsa seikkoihin. Hanke edellyttaa laajuutensa ja vaiku-
tustensa osalta MRL 66 §:n mukaista viranomaisneuvottelua, joka voidaan pitda luonnosvai-
heen yhteydessa. Muita osin ELY-keskuksella ei ole hankkeesta tdssa vaiheessa huomautetta-
vaa.

Kaavoituksen vastine:

Hulevesiselvityksen pdivitys tehdddn osana kaavaprosessia. Maanldjitysalueen tyéaikaiset
vaikutukset ja maisemavaikutukset huomioidaan osana kaavan vaikutusten arviointia. My6és
ldmpékeskuksen linjastotyét, liito-oravan kulkuyhteydet ja voimajohtolinjauksen vaikutukset
huomioidaan kaavasuunnittelun edetessd. Pidetédén MRL 66 §:n mukainen viranomaisneuvot-
telu ennen kaavaluonnoksen ndhtdville asettamista.
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Fingrid Oyj
Kaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eikda muita toimintoja. Fingridilla ei ole
siten tarvetta ottaa kantaa asemakaavan sisaltéon.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi. Kaavan tulevissa vaiheissa ei Iéhetetd lausuntopyyntdd.

Pohjanmaan liitto
Emme anna lausuntoa OAS:sta, mutta osallistumme mielellamme tuleviin suunnitteluvaihei-
siin.

Kaavoituksen vastine:
Merkitédn tiedoksi.

Pohjanmaan museo

Museo on tutustunut kaava-alueeseen, eika havainnut muinaismuistolain perusteella suojel-
tavia kohteita ja katsoo, etta arkeologisen kulttuuriperinndn osalta ei ole tarvetta lisdselvityk-
siin.

Kaava-alueen pohjois- ja koillispuolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparistd, Hostveden raitti. Kaavoituksessa tulisi huomioida, miltd kaava-alue nayttaa
RKY-alueelta katsottuna ja lisdantyyko liilkenne Hostveden lapi. Nakoetdisyydelld kaava-alu-
eesta lanteen sijaitsee toinen valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto,
Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko. Kaavan vaikutuksia arvioidessa tulee siis arvioida sen vai-
kutuksia kyseisiin RKY 2009- alueisiin. Rakennetun kulttuuriympariston osalta museo haluaa
osallistua kaavaprosessiin jatkossakin.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi ja huomioidaan vaikutukset RKY-alueisiin jatkosuunnittelussa.

Pohjanmaan pelastuslaitos

Asemakaavan viereen on tulossa Laajametsan suurteollisuusalue. Suurteollisuusalueella on
suunnittelemassa teollisuutta, joka vaatii Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (TUKES) luvan. Kaa-
voittajan on syyta selvittdd, jos Turvallisuus- ja kemikaalivirasto halua olla osallisena kaava-
ty6ssa siitd huolimatta, ettd suurteollisuuden lupia ei viela ole hyvaksytty.

Kaavoituksen vastine:
Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta pyydetddn kaavaluonnoksesta lausunto.

Suomen turvallisuusverkko Oy

Suomen Turvallisuusverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnittelukoko-
naisuuteen liittyen.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi. Kaavan tulevissa vaiheissa ei IGhetetd lausuntopyyntdd.

Vaasan Sahko Oy / kaukolamp6
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Laajametsan suurteollisuusalueen lammonkulutus tulee todenndkdisesti olemaan merkitta-
vaa. Alueelta voi olla tulevaisuudessa myo6s hyddynnettavissa suuria maaria hukkalampo6a, joka
tulisi pystya hyodyntamaan Vaasan kaukolampoverkossa seka alueellisesti. Talla hetkella
kaava-aluetta |lahimpana oleva Vaasan Sahkodn kaukolampoéverkko ulottuu Runsorin teollisuus-
alueelle. Vaasan Sahko katsoo, ettd Laajametsan suurteollisuusalueen tulevan asemakaavan
tulee mahdollistaa kaksisuuntaisen kaukolampoverkon, jadhdytysverkon, energian jakeluun
tarvittavien laitteiden, lamp6/jadhdytysenergian varaston sekd mahdollisen energiantuotan-
tolaitoksen rakentamisen alueelle, sisdltden ymparoivaa rakennuskantaa korkeamman tuotan-
tolaitoksen savupiipun (huomioiden lentokentén ldheisyys). Alueella on oltava mahdollisuus
energian/héyryntuotantoon alueen toimijoiden tarpeisiin esim. biomassasta polttotekniikkaa
kayttden, joten tuotantolaitoksen sijoittelussa on huomioitava savupiippu ja savunmuodostu-
minen sekd bio-polttoaineen varastointia. Hukkalampdjen talteenotto / energiantuotantokon-
septi voi perustua myods lampdpumpputeknologiaan tai muihin ei polttoon perustuviin ratkai-
suihin. Tuotantorakennuksen sijainti olisi optimaalinen taman kaava-alueen eteldosaan, tiealu-
eiden ja akkuteollisuuden ldheisyyteen. Tuotantolaitoksen tilantarve tukitoimintoineen on ar-
violta jopa 20 000 m2 ja rakennusalaa voisi varata 10000 m2.

Kaavoituksen vastine:

Huomioidaan kaukoldimmon tarpeet kaavasuunnittelussa ja osoitetaan kaavaan alue energia-
huollolle esitettyyn paikkaan. Kaukoldmpédlaitoksen toiminnassa seké mahdollisen savupiipun
korkeudessa tulee huomioida lentoliikenteen asettamat reunaehdot.

Vaasan Vesi

Alueelta puutuu vesihuollon infra, joka rakennetaan katuinfran rakentamisen yhteydessa ja
tonttijakojen varmistuessa. Kaavoituksessa tulee huomioida ja varata mahdolliset alueet seka
putkivaylat ”perustettavan yhtion” teollisuusvesien kasittelylaitokselle etta teollisuusvesiput-
kille. Ndama tarpeet tarkentuvat suunnittelun yhteydessa.

Kaavoituksen vastine:

Merkitddn tiedoksi. Ehdotusvaiheessa varaudutaan osoittamaan alue teollisuusvesien kdsitte-
lylaitokselle ja rasitealueet teollisuusvesiputkille, mikéli edelld mainittujen sijoitussuunnitelmat
ovat kdytettdvissd.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

4.5.1 Asemakaavaluonnoksen kuvaus

Asemakaavaluonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu erityisalue maa-aineksen l3jitysta
varten seka korttelialueita teollisuus- ja varastorakennuksille ja energiahuollolle. Luonnok-
sessa on osoitettu maa- ja metsatalousalueita, katualueita, lahivirkistysalue ja rautatiealue
seka voimalinja. Kaavaluonnos on esitetty seuraavassa kuvassa.
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4.5.2 Valmisteluvaiheen aikana saapuneet lausunnot ja mielipiteet

20.9.2021 paivatty asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla 29.9.-12.10.2021. Luonnoksesta ja-
tettiin 13 ennakkolausuntoa ja yksi mielipide. Selostuksen liitteena olevassa palauteraportissa
on yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista seka kaavoituksen vastineet niihin.

4.5.3 Harkinta luonnosvaiheen jdlkeen

Asemakaavaluonnosta on saatujen lausuntojen perusteella tdydennetty ja tarkistettu seuraa-
vasti:

Kaavakartassa

EN aluetta on laajennettu ja se on siirretty Rekkakadun itdpuolelle, samalla Rekkakadun
linjausta on tarkistettu. VL-alueen pohjoisosa on muutettu TV-alueeksi.

Voimalinjaa varten varatun alueen osan itdreunaan on lisatty maanalaista vesijohtoa var-
ten varattu alue.

M-alueen pinta-alaa on suurennettu asemakaava-alueen pohjoisosassa liito-oravien li-
sadantymis- ja levahdyspaikkojen ja kulkuyhteyksien turvaamiseksi.

MY-alueen pinta-alaa on suurennettu metsalain 10 §:n toteuttamiseksi ja liito-oravan kul-
kuyhteyksien turvaamiseksi.

Rakennusten enimmaiskorkeudeksi maaratty 15 metria poistettiin.

Trukkikadun katualue on poistettu.

Kaavamaarayksiin on tehty seuraavat tarkistukset

EN- alueen maarayksesta on poistettu viittaus kaukolampolaitokseen.
Kunnallistekniikkaa yms. palvelevien rakennusten ja rakennelmien rakennusoikeus on
nostettu 10 m2:std 20 m2:66n.

Erillismaarayksiin on tdsmennetty rakennusten etdisyyksia paloturvallisuuteen liittyen,
tarkennettu hulevesimaaraysta seka lisatty lentoesteluvan tarve yli 30 m korkean raken-
tamisen yhteydessa.

Kaavaselostukseen on tehty seuraavat tarkistukset ja tdydennykset

Hulevesien kasittelya koskevaa kohtaa on tdaydennetty.

Lisatty viereisen suurteollisuusalueen suuronnettomuusriskien arviointia.
Lisatty kuvaus EN-alueelle mahdollisesti sijoittuvasta toiminnasta.

Lisatty aikaisempaa tarkempi leikkauskuva alustavasta ljityssuunnitelmasta.

4.5.4 Ehdotusvaiheen julkisen nahtavilldolon aikana saapuneet lausunnot

2.12.2021 paivatty asemakaavaehdotus ja kaavan valmisteluaineistot on ollut nahtavilla
8.12.2021-7.1.2022. Ehdotuksesta jatettiin 5 lausuntoa. Selostuksen liitteend olevassa pa-
lauteraportissa on yhteenveto lausunnoista seka kaavoituksen vastineet niihin.

4.5.5 Harkinta ehdotusvaiheen jalkeen

Asemakaavaehdotusta on saatujen lausuntojen perusteella tdydennetty ja tarkistettu seuraa-
vasti:
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Kaavamaarayksiin on tehty seuraavat tarkistukset

e EN-alueen kaavamaaradykseen on lisatty varastointia koskeva maarays, joka on sama kuin
TV-alueen maarayksessa.
Alueelle voidaan sijoittaa myds varastointitoimintoja ilman rakentamista, mutta télldinkin
on tontinhaltijan huolehdittava tontin vesien imeytymisesté ja palonlevidmisriskin ennal-
taehkdisystd.

e Erillismaaraysta, jossa maarataan rakennusten etdisyyksista tontin rajoista, on tasmen-
netty koskemaan rakennusten lisaksi myds rakennelmia ja laitteita.

Asemakaavaan tehdyt tarkistukset ovat vaikutuksiltaan vahaisia, eivatka edellytd asemakaa-
vaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella osoitetaan Laajametsan Rekkakadun alueelle eri-
tyisalue maa-aineksen l3jitystd varten seka korttelialueita teollisuus- ja varastorakennuksille
ja energiahuollolle. Lisdksi kaavalla osoitetaan maa- ja metsatalousalueita, katualueita, Idhivir-
kistysalue ja rautatiealue seka voimalinja. Kaavalla pyritdan mahdollistamaan viereisen suur-
teollisuusalueen rakentamisesta syntyvien pehmeiden ylijagdmamaiden lajitys kaava-alueella.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisdksi osoittaa alueelle Laajametsan suurteollisuus-
aluetta palvelevia yhdyskuntateknisia toimintoja, kuten kaukolammon tuotantolaitos ja alu-
een halki linjattava voimalinja.

5.2 Mitoitus

Aluevaraus  Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m2] Tehokkuus[e]
E 14,7966 0 0
EN 4,2568 21284 0,5
Katu 1,2044 0 0
LR 1,0871 0 0
M 14,0845 0 0
MY 1,3283 0 0
TV 5,1978 25989 0,5
VL 0,9278 0 0
Kaikki 42,8833 47273 0,11

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE (TV)

Kaavan eteldosaan on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jonne on osoi-
tettu rakennusoikeutta tehokkuusluvulla e=0.50, joka vastaa noin 26 000 k-m? rakennusoi-
keutta. Alueelle kulku tapahtuu Rekkakadun ja Laajametsantien kautta. Alueen lansiosaan Laa-
jametsantien varteen on osoitettu mastolle varattu alue.

Aluetta koskee kaavamaarays:

Alueelle voidaan sijoittaa myds varastointitoimintoja ilman rakentamista, mutta tdllGinkin on
tontinhaltijan huolehdittava tontin vesien imeytymisestd ja palonleviémisriskin ennalta-eh-
kéisystd.
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ENERGIAHUOLLON KORTTELIALUE (EN)

Kaava-alueen eteldosaan Kivimetsantien ja Rekkakadun kulmaukseen on osoitettu energia-
huollon korttelialue. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta tehokkuusluvulla e=0.50, joka
vastaa noin 21 200 k-m? rakennusoikeutta. Alueelle kulku tapahtuu Rekkakadun kautta.

Aluetta koskee kaavamaarays:

Alueelle voidaan sijoittaa myds varastointitoimintoja ilman rakentamista, mutta télléinkin on
tontinhaltijan huolehdittava tontin vesien imeytymisestd ja palonleviémisriskin ennalta-eh-
kdisystd.

5.3.2 Muut alueet

MAA-AINESTEN LAJITYSALUE (E/M)

Suunnittelualueen keski- ja luoteisosaan on osoitettu maa-aineksen ldjitykseen tarkoitettu
alue E-merkinnalla. Alueelle saa sijoittaa maa-aineksia siten, ettd maakasojen ylin korko on +
20 metrida. Maamassat tulee sijoittaa alueelle maastonmuodot huomioiden ja alueet

tulee lajityksen jalkeen maisemoida. Lajityksen paatyttya alueen kayttdtarkoitus muuttuu
metsatalousalueeksi. Alueelle istutetaan puusto ja hoidetaan metsatalousalueena. Alueen la-
jitysta varten tehdaan tarkempi 1djityssuunnitelma ja myéhemmin myds maisemointisuunni-
telma. Alueelle kulku tapahtuu kaava-alueen ulkopuolelle jadvien Puskutraktorinkadun ja Kai-
vinkoneenkadun kautta. Kulku Rekkakadun kautta ja teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialueen ldapi on myds mahdollista, jos teollisuusalueen toteuttaminen kdynnistyy vasta |&jityk-
sen jalkeen.

Aluetta koskee kaavamaarays:

Alue on tarkoitettu maa-aineksen ldjitykseen. Tulevan tilanteen maakasojen ylin sallittu
korko on + 20 m. Maamassat tulee sijoittaa alueelle maastonmuodot huomioiden. Alueet
tulee ldjityksen jéilkeen maisemoida. Aluetta hoidetaan ldjityksen jdlkeen metsdtalousalueena.

LAHIVIRKISTYSALUE (VL)

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen ja Laajametsantien valinen alue, jonka pinta-
alaon 0,93 ha osoitetaan ldhivirkistysalueeksi voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Suur-
teollisuusalueen keskeisen risteyksen yhteyteen, teollisuuskortteleiden keskelle, on mahdol-
lista toteuttaa laadukas viheralue.

MAA- JA METSATALOUSALUE (M)

Kaava-alueen ita- ja koillisreunaan on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta 14,08 ha. Alue on
osin talousmetsaa ja osin peltoa. Alueen eteldosaan Rekkakadun ja Kivimetsantien kulmauk-
seen on osoitettu ohjeellinen rakennusala muuntamolle voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti.

MAA- JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA (MY)
Kaava-alueen keskiosaan sijoittuva luonnontilaisen kaltainen louhikko ja vanha metsa on osoi-
tettu MY-alueeksi kaavakartalla. Alueen pinta-ala on 1,33 ha.

KATUALUEET

Kaava-alueesta noin 1,2 ha on katualueita. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna Rek-
kakatua on lyhennetty ja sen linjausta on hieman muutettu. Voimassa olevan asemakaavan
mukainen Trukkikadun katualue on poistettu.
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RAUTATIEALUE (LR)
Kaava-alueen koillisreunaa kulkeva rautatie on osoitettu LR-alueena kaavakartalle.

5.3.3 Kaavan havainnekuva

\

\

2\
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Vaikutukset kaavoitettavaan alueeseen

Suunnittelualuetta on kaytetty maa- ja metsataloustoimintaan eikd voimassa olevan kaavan
mukainen teollisuus- ja varastorakentaminen ole viela toteutunut. Asemakaavan ja kaavamuu-
toksen mahdollistamat keskeisimmat muutokset alueelle ovat maa-aineksen l3jityksen mah-
dollistaminen aiemmin teollisuus- ja varastorakentamiselle sekd metsataloudelle osoitetulla
alueella, energiahuollolle osoitettava korttelialue aiemmin padosin teollisuus- ja varastoraken-
tamiselle osoitetulla alueella sekd suunnittelualueen itdosassa maa- ja metsatalousalueella
kulkeva voimalinja. Lisaksi kaavamuutoksella teollisuus- ja varastorakentamisen korttelialuei-
den sijaintia ja laajuutta on muutettu huomioiden maanldjityksen ja energiahuollon tarpeet.

Vaikutukset ympardiviin alueisiin

Kaavamuutos mahdollistaa viereisen suurteollisuusalueen rakentamiseen liittyvien maamas-
sojen lajityksen kustannustehokkaasti Idhelld ylijadmamaiden muodostumisaluetta. Samoin
energialaitoksen rakentamisen mahdollistaminen suurteollisuusalueen viereen mahdollistaa
seka energian tuottamisen suurteollisuusalueelle seka sinne sijoittuvasta toiminnasta muo-
dostuvan hukkalammoén hyddyntamisen.

Suunnittelualueen lahistolle, alueen pohjois- ja kaakkoispuolelle sijoittuu kaksi asuinraken-
nusta. Maanlajitysalue ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue eivat kuitenkaan suo-
raan rajaudu naihin asuinrakennuspaikkoihin vaan viliin jaa eteldisen rakennuspaikan osalta
noin 250 metrid ja pohjoisen rakennuspaikan osalta noin 60 metrid maa- ja metsatalousaluetta
rakennuspaikkoja suojaamaan.

Suunnittelualueen lansipuolella on padosin toteutumattomia toimitilarakennusten ja teolli-
suusrakennusten korttelialueita, joiden osalta kaavan tuomat muutokset liittyvat padosin 13ji-
tyksen aikaiseen liikenteen lisddntymiseen alueella. Alueet ovat kuitenkin toistaiseksi pdaaosin
toteutumattomia ja lajitys on puolestaan tarkoitus toteuttaa nopealla aikataululla, joten voi
olla, ettei alueita ole viela siinad vaiheessa rakennettu eika liikennemaarien lisayksella ole siten
merkitystd alueiden toteuttamisen ja kdyton kannalta.

Vaikutukset valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon (RKY)

Suunnittelualueen ldhelld rautatien toisella puolella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd Hostveden raitti. Maa-aineksen lajitys kaava-alueella muuttaa kaava-alu-
een maisemaa. Lajitysalueen maksimitdyttokorkeudeksi on kaavassa maaratty +20 m. Kaava-
alueen pohjoispuolella on makis, jotka kohoavat likimaarin samaan korkeuteen. Nakyma Host-
vedeltd eteldan kaava-alueelle ei siis muutu lukuun ottamatta RKY-alueen eteldisintad osaa,
jossa nakyma kaava-alueelle on rautatien eteldpuolella peltoaluetta, joka rajautuu metsaan.
Muutos ei tallakaan alueella ole kuitenkaan merkittava, koska ljitysalueen ja peltoalueen va-
liin on jatetty kapea puustoinen kaistale. Koska maakasat jaavat melko mataliksi, korkeimmil-
laan noin 10 m korkuisiksi, on kasojen luiskat mahdollista tehda loiviksi. Lajitys on tarkoitus
toteuttaa nopealla aikataululla valmiiksi, jonka jalkeen alue maisemoidaan istuttamalla alu-
eelle puustoa. Kaava-alueen louteispuolelle sijoittuu maki, joka suojaa nakymaa kauempana
kaava-alueen luoteispuolella sijaitsevan Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko -RKY-alueen suun-
taan. Lisaksi etdisyys télle RKY-alueelle on yli 2 kilometria. Alueen rakentaminen ei tule nouse-
maan suurteollisuusalueen rakentamista korkeammalle.
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Asemakaavaan osoitetaan yleiskaavassa linjatulle voimajohdolle uusi linjaus pdaosin peltoalu-
eelle. Voimalinja tulee muuttamaan maisemaa voimakkaasti. Voimajohdon suunnittelun yh-
teydessa tehdaan hanketta varten ymparistoselvityksia ja vaikutustenarviointia. Talla asema-
kaavalla osoitetaan voimajohdon linjaus rautatiehen saakka.

3 ‘ E ‘ ‘,',/ 2| -
L\ / N\
Alustava ldjityssuunnitelma maamassojen sijoittamisesta alueelle. Suunnitelman mukaan

alueelle on mahdollista ldjittdd 500 000 m? ylijédmédmaita. Téyttéd tulee korkeintaan 10
metrid, jolloin korkeimmillaan tédyttéméki nousee noin 20 m korkeuteen.
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1 Tayttémden pituusleikkaus A-A eteléd-pohjoissuunnassa.

Havainnekuva eteldstd.
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Havainnekuva luoteesta.

Havainnekuva koillisesta.

34 /41



Laajametsan Rekkakatu / ak1115
Asemakaavan selostus — 21.01.2022

Havainnekuva maantasosta Hostvedentieltd.

Leikkaus tdyttémden pddltd eteld-pohjoissuunnassa.
5.4.2 Vaikutukset luontoon, luonnonymparisté6n ja maisemaan

Alueella ei ole tehdyn luontoselvityksen perusteella liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaik-
koja. Liito-oravien kulkuyhteys kaava-alueen pohjois- ja eteldpuolen valilla on turvattu osoit-
tamalla maa- ja metsatalousaluetta kaava-alueen ita- ja pohjoisosaan. Kaavassa on myds an-
nettu yleismaarays, jonka mukaan liito-oravan puustoisen kulkuyhteyden jatkuvuus kaava-alu-
een lapi M-ja MY-alueilla tulee varmistaa sdilyttamalla alueella riittavasti puustoa. Lisaksi voi-
malinja on linjattu kulkemaan yleiskaavasta poiketen alueen itdreunaa, jotta liito-oravien kul-
kuyhteys sailyy.

Suunnittelualueen keskiosaan jaava louhikko ja siind kasvava vanha metsa on jatetty lajitys-
alueen ulkopuolelle ja osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisida ymparistoar-
voja. Kaavaratkaisu ei heikenna luonnon monimuotoisuutta tai vaaranna uhanalaisten kasvi-
tai eldinlajien suotuisan suojelun tasoa.

Kaavaa varten on laadittu hulevesiselvitys, jonka tulokset on huomioitu kaavaratkaisussa. Kaa-
vassa on annettu hulevesien kasittelyd koskeva yleismaarays, joilla turvataan hulevesien laa-
dullista ja maarallista hallintaa. Suuri osa suunnittelualueesta on varattu l3jitysalueelle, johon
sijoitetaan mahdollisesti happamia sulfaattimaita. Hulevesiselvityksessa on tuotu esille keinot
happamien sulfaattimaiden hallitsemiksi. Happamien sulfaattimaiden aiheuttamaa hapanta
valuntaa hallitaan peittdmalla ja neutraloimalla massat mahdollisimman nopeasti. Sulfaatti-
massat peitetadn paivittdin vahintadn 30-50 cm kerroksella. Massat neutraloidaan tarvittaessa
kalkilla. Ljitysalueen pohjalle levitetdan 5-20 cm kalsiumoksidia CaO. Neutralointiin vaaditta-
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van kalkin maara riippuu tydmaalla todetusta rikkipitoisuudesta. Arvioidaan, etta jos rikkipi-
toisuus on yli 5 % (50 g/kg), kalsiumoksidin tarve on 50 g/kg maata. Jos rikkipitoisuus on alle 5
% (50 g/kg), kalsiumoksidin tarve on 30 g/kg maata. Lopullinen kalkkimaara arvioidaan tar-
kemmassa suunnittelussa ja tydmaalla, silla massojen laatu vaihtelee eri maakerroksissa. Laji-
tysalueen laidoille tehdaan reunaojat, joissa kaikki alueelta tuleva valunta ohjataan pohjoiseen
kohti viivytysallasta. Kalkkineutralointi voidaan sijoittaa seka ojiin etta viivytysalueelle. Lajitys-
alueella tehddaan maanaytteenottoja ja kenttdanalyyseja, jotta neutraloinnin taso voidaan var-
mistaa oikeaksi ja ymparistoturvallisuusriski minimoida. Purkuojan veden laatu mitataan en-
nen ldjityksen aloittamista ja sdannollisesti toiden aikana. Mitattavia parametreja ovat pH, rik-
kipitoisuus, kiintoaine, sahkonjohtavuus ja sameus. Veden laadun mittaus suunnitellaan tar-
kemmin my6hemmassa suunnittelussa. Hulevesien kasittely tarkentuu maamassojen tarkem-
man ldjityssuunnitelman yhteydessa.

Lajitysalueen laidoille tehddan reunaojat, joissa kaikki alueelta tuleva valunta ohjataan pohjoi-
seen kohti viivytysallasta. Kalkkineutralointi voidaan sijoittaa seka ojiin etta viivytysalueelle.
Lajitysalueella tehddadan maandytteenottoja ja kenttdanalyysejd, jotta neutraloinnin taso voi-
daan varmistaa oikeaksi ja ymparistoturvallisuusriski minimoida. Purkuojan veden laatu mita-
taan ennen ldjityksen aloittamista ja saanndllisesti tdiden aikana. Mitattavia parametreja ovat
pH, rikkipitoisuus, kiintoaine, sahkdnjohtavuus ja sameus. Veden laadun mittaus suunnitellaan
tarkemmin my6hemmassa suunnittelussa.

Maa-aineksen lajitys kaava-alueella muuttaa kaava-alueen maisemaa. Ldjitysalueen maksimi-
tayttokorkeudeksi on kaavassa maaratty +20 m. Kaava-alueen pohjoispuolella on makia, jotka
kohoavat likimaarin samaan korkeuteen, joten alueen kaukomaisemassa ei talta osin tapahdu
merkittdvaa muutosta. Lajitetyt maamassat sulautuvat osaksi ympardivaa aluetta ja sen pai-
koin kumpuilevaa maastoa. Ldhimaisemassa muutoksen suuruus riippuu katselusuunnasta.
Pohjoisessa muutos ei ole yhta suuri kuin muualla kaava-alueen ymparistéssa. Maisemavaiku-
tusten vahentamiseksi maan l3jitykselle on annettu kaavamaarays, jonka mukaan maamassat
tulee sijoittaa alueelle maastonmuodot huomioiden ja alueet tulee l3jityksen jalkeen maise-
moida. Tayttomaki tulee tulevaisuudessa rajaamaan teollisuusaluetta Hostveden suunnasta
katsottuna. Alueen maisemoinnin jalkeen tayttémaelld voidaan nain ollen katsoa olevan myos
positiivisia maisemallisia vaikutuksia.

Maan l3jityksen lisaksi merkittdvin muutos maisemassa on energiahuoltoa palvelevan laitok-
sen toteuttaminen. Tuotantolaitoksen savupiippu tulee olemaan ymparoivaa rakennuskantaa
ja ymparistoa korkeammalla. Myos kaava-alueelle osoitettava voimalinja rikkoo osaltaan alu-
een maisemarakennetta. Energian tuotantolaitos ja voimalinja liittyvat eteldpuolisen suurte-
ollisuusalueen toteuttamiseen ja ovat sen toiminnan kannalta tarkeitd toimintoja, minka
vuoksi niiden sijoittaminen kaava-alueelle on perusteltua. Voimajohdon linjaus kaava-alueen
lapi ja sen likimaarainen sijainti on ratkaistu osana laajempaa kokonaisuutta ja talta osin ase-
makaavassa toteutetaan laajemman alueen yleiskaavoja.

5.4.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Kaava-alueen lahistolld on kaksi asuinrakennuspaikkaa alueen pohjois- ja kaakkoispuolella.
Maamassojen ajosta syntyy valiaikaista hairiota asuinrakennusten ymparistoon. Lijityksesta
voi aiheutua mm. melu ja pélyhaittaa, joka voi mm. tuulen suunnasta ja voimakkuudesta riip-
puen aiheuttaa vahaista haittaa alueella asuville ihmisille. Ljityksen valmistuttua alue maise-
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moidaan ja sita tullaan hoitamaan metsatalousalueena. Pitkalla aikavalilla kaava-alueen poh-
joispuolella sijaitsevan asuinrakennuksen ymparistéhairididen voidaan arvioida pienenevan
verrattuna voimassa olevaan yleiskaavaan, jossa teollisuusalue rajautuu aivan asuinrakennuk-
sen pihapiiriin.

Kaava-alueella ei ole ollut erityista virkistyskayttoa, joten kaavalla ei ole heikentdvaa vaiku-
tusta virkistysmahdollisuuksiin.

Energiahuoltoa palvelevassa laitoksessa on energian/hdyryntuotantoa alueen toimijoiden tar-
peisiin esim. biomassasta polttotekniikkaa kayttdaen. Talloin toiminnasta saattaa aiheutua sa-
vunmuodotusta. Pienimuotoista savunmuodostusta alueella voisi muodostua esimerkiksi sah-
kontoimituksen vikatilanteissa kdynnistyvilla diesel- tai kaasumoottoreilla tai lampdenergian
tai hoyryn tuotantoon tai priimaukseen tarkoitetuilla biopolttoaineita kayttavilla lampdkatti-
loilla. Varakayttoon tarkoitettujen diesel/kaasumoottoreiden sekd lamméntuotannon vara-
tai priimauskattiloiden vuotuinen kayttdaika jaa todennakdisesti kuitenkin hyvin pieneksi. Ym-
paristolainsdaadanto asettaa tallaisille tuotantoyksikoille omat vaatimuksensa piipun korkeu-
den suhteen, joka riippuu mm. tuotantolaitosrakennuksen ja ymparilla olevien rakennusten
tai maastoesteiden korkeudesta. Tarvittaessa tarvittavan piipun korkeus maaritelldan simuloi-
malla savunmuodostuksen levidmismalli, joka perustuu mm. kohteen vuotuiseen sdddataan ja
olosuhteisiin. Kaavamuutos mahdollistaa EN-alueelle toimintaa, joka vaatii tarkempaa suun-
nittelua sen toteutusvaiheessa. Tuleva toiminta vaatii muita lupia mm. ymparistoluvan, joissa
maaritelldadn tarkemmin toiminnan laajuus ja laatu ja arvioidaan sen vaikutukset ymparistoon.
Energialaitoksen valittomassa laheisyydessa ei sijaitse asuinrakennuksia, lahimman asuinra-
kennuksen ollessa noin 450 m etdisyydella.

5.4.4 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavalla on osoitettu Kivimetsantien katualueelle jatkoa Rekkakadun risteyksesta itdan.
Kadun rakentamisesta muodostuu kustannuksia kaupungille. Toisaalta Rekkakatua on lyhen-
netty, jolloin sen toteuttamiskustannukset pienenevat verrattuna voimassa olevaan asema-
kaavaan. Voimassa olevaan asemakaavan verrattuna toteutettavien katualueiden yhteispituus
ei siten juurikaan muutu. My®os teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta seka energia-
laitosta palvelevan infrastruktuurin rakentamisesta muodostuu kustannuksia. Kaupungille
syntyy myos kustannuksia maa-aineksen lajitykseen varatun alueen osan hankinnasta yksityi-
seltd maanomistajalta.

EN-alueelle tulee ensisijaisesti energiantuotanto- ja varastointi- seka siirtoinfrastruktuuria,
joka tukee GigaVaasan hukkalampdjen talteenottoa ja kaukolammon tuotantoa. N&ita voivat
olla lampopumput, sdhkokattilat, kaukolampdakut ja mahdollinen kaukolampdlaitos. Giga-
Vaasa on tdydessd mittakaavassaan Suomen suurimpia sdhkoén kulutusalueita, mista johtuen
on varauduttava sahkon tuotantoon ja varastointiin, joko akkuteknologialla, vetykaasutuotan-
nolla ja -varastoinnilla tai muilla sdhkdvarastokeinoilla. Alueelle saattaa sijoittua myo6s proses-
sivesituotantoa, mika palvelisi koko GigaVaasan aluetta. EN-alueen tarkoitus on optimoida
kaikki ymparoivan alueen lampdovirrat ja samalla turvata sahkon keskeytymaton saatavuus ja
kdyttovarmuus.
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5.4.5 Liikenteelliset vaikutukset

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu teollisuus- ja varastora-
kentamista yhteensd noin 29 000 k-m?. Kaavamuutoksella koko alueen rakennusoikeuden
maara nousee noin 17 000 k-m?2:3, milld saattaa olla vahiinen lisdava vaikutus alueen liikenne-
maariin voimassa olevaan kaavaan verrattuna. Lilkkennemaariin vaikuttaa kuitenkin erityisesti
alueelle sijoittuvan teollisuus- ja varastotoiminnan luonne, jota kaavalla ei ole tarkemmin ra-
jattu. Lisaksi alueella mahdollistettava maanlajitys lisda liikkennemadria alueella 1djityksen ajan.
Myds energialaitoksesta muodostuu liikennettd. Kaavassa osoitetusta toiminnasta aiheutuva
liilkenne keskittyy energiahuollon ja teollisuus- ja varastorakentamisen osalta Kivimetsantielle
ja Rekkakadulle seka Laajametsantien eteldosaan. Lajitysalueelle kulku tapahtuu kaava-alueen
ulkopuolelle jaavien Puskutraktorinkadun ja Kaivinkoneenkadun kautta. Kulku Rekkakadun
kautta ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen lapi on my6s mahdollista, jos teolli-
suusalueen toteuttaminen kaynnistyy vasta ldjityksen jalkeen. Alueelle sijoitettavat maamas-
sat on tarkoitus tuoda viereiselta suurteollisuusalueen kaava-alueelta. Lajitysalueen sijainti on
suunniteltu niin, ettd ajomatkat ovat mahdollisimman lyhyita ja rekkaliikenne rasittaa mah-
dollisimman vahan muuta maantie- ja katuverkkoa. Kokemusten perusteella paikallisen maa-
massojen kasittelyn avulla raskaan liikenteen maarat vahenevat jopa 50 % ja ilmastopadstot
40-50 %.

Lilkenteen sujuvuuden ja liikenneturvallisuuden parantamiseksi kaavassa on osoitettu liitty-
makielto paavaylina toimiville Kivimetsantielle ja Laajametsantielle. Naiden katujen varrella on
kevyen liikenteen vaylat lisddamassa jalankulun ja pyordilyn turvallisuutta ja sujuvuutta alu-
eella.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella ei ole pilaantuneita maa-alueita. Kaava mahdollistaa maa-aineksen l&jityk-
sen, teollisuus- ja varastorakentamisen sekd energialaitoksen sijoittamisen alueelle. Alueelle
tuotavat maamassat saattavat sisaltda happamia sulfaattimaita. Hapan sulfaattimaa muodos-
tuu, kun veden kyllastama rikkipitoinen maa paasee kuivuessaan kosketukseen hapen kanssa
ja rikki hapettuu sulfaatiksi. Kun sulfaatti pdasee takaisin kosketukseen veden kanssa, syntyy
rikkihappoa. Rikkihappo happamoittaa vetta ja liuottaa mukaansa mm. metalleja. Happamien
sulfaattimaiden aiheuttamaa hapanta hulevesi valuntaa hallitaan peittdmalla ja neutraloimalla
lajitettavat massat mahdollisimman nopeasti. Lajitysalueelta muodostuvat hulevedet johde-
taan reunaojissa pohjoiseen, jotta naytteenottoa voidaan tehda kootusti. Hulevesien hallintaa
on kuvattu tarkemmin hulevesisuunnitelmakartalla.

Kaavan mahdollistamasta toiminnasta voi aiheuta melu-, pély- ja hajuhaittaa. Alueen ldhistolla
ei kuitenkaan ole kahta asuinrakennusta lukuun ottamatta ole tallaisille ymparistohairioille
herkkaa toimintaa.

Kaava-alue sijoittuu ldhelle lentokenttad, mikd on huomioitu kaavan yleismaarayksissa maa-
raamalla, ettd rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kdyton aikaisessa
toiminnassa on otettava huomioon ilmailulain asettamat vaatimukset lentoesteluvasta ja siita
mahdollisesti aiheutuvista rajoitteista rakentamiselle ja rakennusten kaytolle. Lisaksi lentome-
lusta johtuvat rakennusten eristdmiseen suositellut melutasot on huomioitava.
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Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee Laajametsdan suurteollisuusalue. Alueen asemakaavan
T/kem-merkintd mahdollistaa merkittdvan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen rakentamisen. Alueelle on suunniteltu 1-2 akkutehdasta. Suurteollisuusalueen kaa-
voituksen yhteydessa on laadittu T/kem -kaavaselvitys (Gaia, 2017). Selvityksen mukaan akku-
tehtaan sijoittumisessa voidaan kayttaa alustavasti suojaetaisyytend noin 200:aa metria teh-
taan vaaraa aiheuttavien toimintojen ja asutuksen, tyopaikkojen ja herkkien kohteiden valilla
ja suurten vaaraetdisyyksien laitoksille 600 m suojaetadisyysarviota. Asemakaavamuutos ei
mahdollista asumista eikd vaaralle herkkien kohteiden rakentamista suurteollisuusalueen
vaara-alueelle. Tyopaikkojen osalta voidaan soveltaa lyhempia suojaetdisyyksia, silld tyopai-
koilla ei yleensa yovyta ja tyontekijat ovat koulutettavissa ja evakuoitumiskykyisia. Sisatyon
yhteydessa rakennukset suojaavat tyontekijoita. Asemakaavamuutoksella muodostettaville
TV- ja En-korttelialueille on suunniteltu suurteollisuusalueen tukitoimintoja.

5.6 Riskikartoitus

Osalla kaava-alueesta on voimassa oleva asemakaava ja osa alueesta on asemakaavoittama-
tonta aluetta. Jos nyt tehtdva asemakaava ei jostain syysta tule lainvoimaiseksi, jaa alueelle
voimaan nykyinen asemakaava sekd osalle alueesta nykyinen osayleiskaava. Tall6in aluetta ei
voida hyddyntaa ylijagdmamaiden ldjitysalueena eika sinne voida sijoittaa akkutehtaan toimin-
nan tarvitsemia energiahuollon toimintoja. Jos akkutehtaan rakentamisesta syntyvat maamas-
sat joudutaan kuljettamaan kauemmas niiden syntyalueelta, koituu siitd negatiivisia taloudel-
lisia ja ymparistollisia vaikutuksia. Alskatintien Iajitysalue sijaitsee noin 20 km etdisyydella. Jos
maamassat joudutaan kuljettamaan sinne, syntyy siitd huomattavia kustannuksia kaupungin
talouteen ja on myos vastoin kaupungin energia- ja ilmastostrategiassa maariteltya hiilineut-
raaliustavoitetta. Suurteollisuusalueelta tulevia l3jitettdvia maamassoja on noin 500 000m3,
joka on 38 500 kuormaa. Jos maamassat joudutaan kuljettamaan Alskatintielle, syntyy kulje-
tuksesta hiilidioksidipdast6ja noin 1 800 tonnia enemman. Viiden vuoden aikajaksolla tdman
on noin 360 tonnia vuodessa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaselostuksen liitteena olevat viitteelliset havainnekuvat ohjaavat ja havainnollistavat
toteutusta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa heti kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Vaasan kaupunki valvoo viranomaisvalvonnalla kaavan toteutusta.

Vaasan kaupunki
Kaavoitus
21.1.2022

Kaavaselostuksen liitteet
LIITE 1. Asemakaava ja kaavamaaradykset
LITE 2. Havainnemateriaali
LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake
LIITE 5. Laajametsan Rekkakadun alueen hulevesisuunnitelma 2021. FCG.
LIITE 6. Luonnosvaiheen palaute- ja vastineraportti
LIITE 7. Ehdotusvaiheen palaute- ja vastineraportti
LITE 8. Viheralueiden hoitoluokitus
LIITE 9. Tonttijakokartta
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET ak1115
DETALJPLANEBESTAMMELSER

21.1.2022

Merkinta

TV

b T T

A 14 % 141

£ N

MY

Selitys

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan sijoittaa myds varastointitoimintoja ilman rakentamista, mutta t&lldinkin on
tontinhaltijan huolehdittava tontin vesien imeytymisesté ja palonlevidmisriskin ennaltachkaisysta.
Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Pa omradet far aven placeras lagerfunktioner utan byggande, men &ven da bor tomtinnehavaren
ombesérja infiltrering av vatten pa tomten och férebyggande av brandspridningsrisken

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Rautatiealue.
Jarnvagsomrade.

Maa-ainesten ldjitysalue, joka lgjityksen paatyttya varataan maa- ja metsétalousalueeksi. Alue
on tarkoitettu maa-aineksen ldjitykseen. Tulevan tilanteen maakasojen ylin sallittu korko on
+20 m. Maamassat tulee sijoittaa alueelle maastonmuodot huomioiden. Alueet tulee Igjityksen
jalkeen maisemoida.

Dumpningsomrade for jordmaterial.

Efter att dumpningen upphort reserveras omradet som jord- och skogsbruksomrade. Omradet ar
avsett for dumpning av jordmaterial. Den hdgsta tillatna hojden av de kommande jordhdgarna ar
+ 20 m. Jordmassorna ska placeras i omradet med beaktande av terrangformationerna. Efter
dumpningen ska omradena anpassas till landskapet.

Energiahuollon korttelialue.

Alueelle voidaan sijoittaa myos varastointitoimintoja ilman rakentamista, mutta talldinkin on
tontinhaltijan huolehdittava tontin vesien imeytymisesta ja palonleviamisriskin ennaltachkaisysta.
Kvartersomrade for energiforsorjning.

Pa omradet far &ven placeras lagerfunktioner utan byggande, men aven da bér tomtinnehavaren
ombesdrja infiltrering av vatten pa tomten och forebyggande av brandspridningsrisken.

Maa- ja metsatalousalue.
Jord- och skogsbruksomrade.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.
Jord- och skogsbruksomrade med skarskilda miljévarden.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

| Kaupunginosan raja.
| Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

3¢ 3¢ Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

1 /‘) Kaupunginosan numero.

L Stadsdelsnummer.
3 O Korttelin numero.
£ Kvartersnummer.
REKKAKATL Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

e = 0OERND Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan tillatna vaningsytan for byggande pa tomten och
tomtens yta.

Katu.
Gata.

Johtoa varten varattu alueen osa.

£y z=sahko

p—y For ledning reserverad del av omrade.
- Z=elektrisitet

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

— _O_ _ _  v=vesi
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
' . v=vatten
o o O Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

== Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.
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Mastoalue.

Alueen rakennusoikeus on 20 m2
Mastomrade.

Byggratten pa omradet ar 20 m2

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Alueen rakennusoikeus on 20 m2
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras. Byggrétten pa omradet ar 20 m2

Alueen osa hulevesien tilapaista viivytysta ja tulvahallintaa varten.
Del av omrade for tillfallig fordrojning av dagvatten och hantering av Gversvamning.

YLEISMAARAYKSET

Ellei rakennusalan tontilla osoittavin merkinngin tontinrajakohtaisesti toisin osoiteta, tulee
rakennukset, rakennelmat ja laitteet sijoittaa vahintaan 4 m etaisyydelle tontin rajoista ja
vahintdan kahdeksan metrin etdisyydella toisistaan, mikali alueellista paloturvallisuutta ei muilla
keinoin erikseen varmisteta. Mik&li rakennuksen julkisivun, rakennelman tai laitteen korkeus on
yli 4 metrid, tulee etdisyyden tonttien valisesta rajasta olla vahintda@n yhta suuri kuin ko.
rakennus, rakennelma tai laite.

Alueelle (TV, VL, E/M, M, EN) voidaan tarvittaessa sijoittaa kunnallistekniikan kannalta
valttdmattomia teknista huoltoa palvelevia rakennelmia kuten muuntamoita, joiden
rakennusoikeus on enintdan 20 m2. Laitteiden ja rakennelmien etéisyys tulee olla vahintaan 5
metrid 1ahimpaan

tontinrajaan.

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- tai korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Viivyttavien rakenteiden (maanalaiset viivytyskaivannot ja -séiliét,
suodatus-, viivytys- ja imeytyspainanteet) tilavuuden tulee olla vahintaan 2 m3/100 m?
lapaisematonta pintaa kohti. Likaantuneet asfalttivedet ja kattovedet tulee johtaa 6ljyn- tai
hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemériin. Katualueiden kuivatus toteutetaan
hulevesiviemareilla ja ojilla. Katualueiden hulevedet puretaan virkistysalueelle VL ja/tai maa- ja
metsatalousalueille M ja MY siten, etti hulevesien johtamisesta ei synny kielteisia vaikutuksia
alueen luontoarvoille. Purkukohtiin tulee tehda eroosiosuojaus ja tarvittaessa viivytys. Tonttien
toimijoiden tulee laatia rakennusluvan yhteydessa tontin hulevesisuunnitelma ja hyvaksyttaa se
rakennusvalvonnassa. Hulevesisuunnitelmassa tulee huomioida myés rakentamisen aikainen
hulevesien hallinta. Hulevesien johtaminen maantiegjiin ei ole sallittua.

Rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kayton aikaisessa toiminnassa
on otettava huomioon ilmailulain asettamat vaatimukset lentoesteluvasta ja siita mahdollisesti
aiheutuvista rajoitteista rakentamiselle ja rakennusten kaytolle. Myds lentomelusta johtuvat
rakennusten eristdmiseen suositellut melutasot on huomioitava.

Tontteja ei saa aidata 1,2 m korkeammalla umpilaidalla tai muurilla. Verkko- tms. lapinakyva aita
tai aidan osa saa olla korkeampi. Maa- ja metsatalousalueita ei saa aidata lainkaan. Mikali
alueelle sijoitetaan

varastointitoimintoja iiman rakentamista, on kadun varteen rakennusalan rajalle rakennettava
alueen luonnonkivista koostuva muurimainen rakennelma tai lapinakymaton aita.
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Rakennuksen, rakennelman tai laitteen ylittdessa 30 m maanpinnan ylapuolelle tulee sille hakea
lentoestelupa. Rakennusten, rakennelmien ja laitteiden korkeuden osalta tulee huomioida
voimassa olevat esterajoituspinnat.

MY- ja M-alueita kehitetaan ekologisena kaytavana, jolle muodostetaan vahintdan 30 m levea
puustoinen kaista sailyttamalla ja istuttamalla puustoa liito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia
varten.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Om inte annat anvisas for tomtgranserna genom beteckningar for byggnadsytan pa tomten, bor
byggnaderna, konstruktionerna och anordningarna placeras minst 4 meter fran tomtgranserna
och minst atta meter fran varandra, ifall inte den lokala brandsakerheten sékerstalls pa annat
satt. Om byggnadens, konstruktionens eller anordningens fasad ar hdgre &n 4 meter ska
avstandet fran gransen mellan tomterna motsvara minst byggnadens, konstruktionens eller
anordningens hojd.

Pa omradet (TV, VL, E/M, M, EN) kan vid behov placeras for kommunaltekniken nddvéndiga
konstruktioner som betjanar den tekniska forsérjningen, sasom transformatorer med en byggratt
pa hogst 10 m2. Anordningarna och konstruktionerna ska vara pa minst fem meters avstand
fran den narmaste tomtgransen.

Tomterna far inhdgnas med ett hogst 1,2 meter hogt heltdckande staket eller en hogst lika hog
mur. Ett natstaket eller annat liknande genomskinligt staket eller en del av ett staket far vara
hogre.

Jord- och skogsbruksomraden far inte alls inhagnas. Om lagerfunktioner forlaggs pa omradet
utan byggande, ska en murliknande konstruktion av natursten fran omradet eller ett
genomskinligt staket uppfdras vid byggnadsytans grans invid gatan.

Dagvattnet pa tomterna ska fordrojas pa tomt- eller kvartersomraden innan det leds till
dagvattensystemet. Volymen péa de fordrojande strukturerna (underjordiska fordréjningsschakt
och behallare, filtrerings-, fordréjnings- och absorberingssénkor) ska vara minst 2 m3/100 m?
ogenomslapplig yta. Smutsigt asfalt- och takvatten ska ledas via olje- eller sandavskiljning eller
filtreringssystem till dagvattenavloppet. Draneringen av gatuomradena genomférs med
dagvattenavlopp och diken. Dagvattnet fran gatuomradena leds till rekreationsomraden VL
och/eller jord- och skogsbruksomraden M och MY sa att det inte uppstar negativa konsekvenser
av dagvattnet for omradets naturvarden. Vid utloppen ska erosionsskydd anlaggas och vid
behov férdréjning. Aktdrerna pa tomterna ska i samband med bygglovet gora upp en
dagvattenplan fr tomten och lagga fram den for byggnadstillsynen f6r godk&nnande. |
dagvattenplanen bér man aven beakta dagvattenhanteringen under byggnation. Det &r inte
tillatet att leda dagvatten till landsvagsdiken.

Vid planeringen av byggnaderna och konstruktionerna, vid byggandet och verksamhet i
anvandnig bor de i luftfartslagen uppstallda kraven som galler flyghindertillstand och eventuella
begransningar for byggandet och anvandningen av byggnaderna med anledning dérav beaktas.
Ocksa de bullernivaer som rekommenderas for isoleringen

av byggnader pa grund av flygbuller bor beaktas.

Ifall byggnad, konstruktion eller anordning éverskrider 30 m ovan jordytan bér man anska om
flyghinderstillstand for denna. Gallande byggnadernas, konstruktionernas eller anordningarnas
héjd bor man beakta gallande hinderbegransningsytor.

M- och MY-omradena utvecklas som en ekologisk korridor, dar en minst 30 m bred zon med
trad bildas genom att trad bevaras och planteras for vandringsrutter som flygekorren behéver.
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Tvarsnitt fran fylinadsbackens kron i syd—nordlig riktning
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Vy fran markhojd vid Hostvesvagen
Nakyma koillisesta Hosvedentielta



AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT
Tuotanto- ja varastotilat 1 ap/200 kem2 seka 1 polkupydrapaikka/200 kem?2

MINIMIKRAV FOR ANTALET BILPALTSER OCH CYKELPLATSER
Produktions- och lagerlokaler 1 bilplats/200 m2vy samt 1 cykelplats/200 m2vy

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade ska en separat bindande tomtindelning goras.
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VNSA.

Asemakaava nro 1115
Laajametsan Rekkakatu

ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.6.2021

Suunnittelun kohde Asemakaavoituksen  kohteena on  kaavoittamaton alue Laajametsdn
teollisuusalueen itdpuolella, sekd aiemmin asemakaavoitetut teollisuusalueen
korttelit 5 ja 6 (osa) kaupunginosassa 42, seka ldhivirkistys-ja metsatalousalueet.
Suunnittelualue rajautuu iddssa rautatiehen ja lannessd Laajametsdntiehen.
Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 43 hehtaaria.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelun tavoite Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle Laajametsén
suurteollisuusaluetta  palvelevia  yhdyskuntateknisia =~ toimintoja, kuten
kaukolammon tuotantolaitos ja alueen halki linjattava voimalinja. Lisdksi alueelta

VAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1115 Laajametsan Rekkakatu
Puh * Tfn +358 (0)6 325 1160 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.6.2021
kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.filak1115
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etsitdan yksi tai useampia kohteita, joihin on mahdollista luontoarvot huomioiden
sijoittaa viereisen suurteollisuusalueen rakentamisesta syntyvia pehmeita
ylijadmamaita noin 500 000 m3,

Edellda mainitut tavoitteet huomioiden, on kaavoitettavan alueen jaljelle jaaviin
osiin tarkoitus osoittaa viheralueiden ympardimana toimitilakortteleita ja
teollisuus- ja varastokortteleita.

Vireilletulo Asemakaavan ja  tonttiaon muutoksen kaavoituspditéos on  tehty
kaupunginhallituksen suunnittelujaostossa 8.12.2020.

Kaavatilanne POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040

Alueella  on maakuntahallituksen  31.8.2020  p&aattdamana  voimassa
maakuntavaltuuston 15.6.2020 hyvdaksyma Pohjanmaan maakuntakaava 2040,
jossa kaavoitettava alue on teollisuus- ja varastoaluetta (T), jota sivuaa
parannettava rataosuus.

-

SVAASA | “L\ U &

VASA f"“{i\ R Dragnas
{1 ] TS
“/' N t © WL

LS Ryt o
\ b, ‘_‘ﬁ S en :
3 ®gee N 3
o\ 7 Suvilah

Sunnanvik &

g Saur @lby-vsk% :

VAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1115 Laajametsan Rekkakatu

Puh * Tfn +358 (0)6 325 1160 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.6.2021
kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.filak1115



<<
> >
n >
> W

VAAANS

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi

3/8

A

YLEISKAAVA

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 8.10.2018 hyvdksyma Laajametsan
osayleiskaava. Kaavoitettavan alueen kdyttotarkoitusmerkintdina ovat teollisuus- ja
varastoalue (T) sekd maa- ja metsatalousvaltainen alue (M). Lisdksi alueelle on
merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvokas alue (luo3, liito-
oraville mahdollisesti arvokas elinympadristd, jota tulee selvittda tarkemmin
asemakaavoituksen yhteydessd). Alueen halki on osoitettu ohjeellinen
voimajohtolinja.

Junaradan osalta voimassa on Vaasan yleiskaava 2030, jossa alue on osoitettu

rautatieliikenteen alueeksi (LR).

ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 18.12.2017 vahvistama Laajametsan
teollisuusalueen asemakaava numero 998.

Kaavoitettavalle alueelle on nykyisessa asemakaavassa osoitettu
kayttotarkoitusmerkintdina teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (TV),
lahivirkistysalueet (VL-1 ja VL-2), metsatalousalueet joilla on erityisia
ympdristéarvoja (MY) seka katualueet.

Muu osa kaavoitettavasta alueesta on aiemmin asemakaavoittamatonta aluetta.

ak1115 Laajametsan Rekkakatu
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.6.2021
www.vaasa.filak1115
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kaavoitettavan alueen rajaus.

Kaavaa laadittaessa huomioidaan mm. seuraavat selvitykset:

Laajametsdn luontoselvitys 2021. Kaavoitus (valmistuu kesan aikana)

Langskogen: Kulttuurimaisemainventointiraportti. Annika Harjula. Pohjanmaan
museo / Vaasan kaupunkisuunnittelu 2007.

Kehityskaytava valilla Vaasa-Seinjoki, Esiselvitys 1/2015. Sito Oy.

Naturtyps- och vaxtinventering pa Langskogens storindustriomrade 2017.
Kaavoitus.Vaasan Laajametsa. Muinaismuistoselvitys karttamateriaalin
perusteella 2017. Mikroliitti Oy.

Laajametsdn osayleiskaavan vaikutusten arviointi, luonnosvaihe. FCG Suunnittelu
ja tekniikka Oy 16.11.2017.

T-kem-kaavaselvitys Vaasan seudun suurteollisuusalueella. Gaia Consulting Oy
28.11.2017.

Vaasan ja Mustasaaren akkutehtaan ymparistovaikutusten arviointiohjelma. Gaia
Consulting Oy 22.12.2017.

Laajametsdn ja Granholmsbackenin liikenneselvitys. Sitowise 3.5.2018,
tarkistukset syyskuussa 2018.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van
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Junaradan stabiliteettitarkastelu Vaasan Laajametsdn ja Mustasaaren
Granholmsbackenin asemakaava-alueiden kohdalla. Ramboll Finland Oy
23.5.2018.

Laajametsdn ja Granholmsbackenin alueiden hulevesiselvitys ja -suunnitelma. FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy 15.6.2018.

Laajametsdn ja Granholmsbackenin alueiden yleispiirteinen tasaustarkastelu ja
massalaskenta.  Yleissuunnitelmaraportti. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
18.6.2018.

Laajametsan suuteollisuusalueen liito-oravan ja viitasammakkoesiintyma-tilanne
18.6.2018. Vaasan kaupunki, kaavoitus.

Vaasan ja Mustasaaren GigaVaasa-alueen kaavoituksen vaikutusten arviointi FCG
2018

Lisaselvityksia laaditaan tarvittaessa.

Maanomistus Kaavoitettava alue on ldahes kokonaan Vaasan kaupungin omistuksessa.
Kaavaprosessin alkaessa vain Kkiinteistd 425-11-1 on yksityisomistuksessa.
Rautatiealueen 871-1-2 omistaa Suomen Valtio (Vaylavirasto).

Osalliset Osallisia kaavatyossa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat (DNA

Oyj), asukkaat, alueella toimivat yritykset seka Hostves byaforening rf,
Runsor byaforening ja Vaasan ympdristéseura ry.

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta,
ymparistotoimi ja Vaasan Vesi

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:

VAAANS

Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Vaylavirasto, EPV Alueverkko Oy, VR-
yhtyma Qy, Fingrid Oyj,

Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan
poliisilaitos, Pohjanmaan museo, Puolustusvoimat / Logistiikkalaitos,
Suomen Turvallisuusverkot Oy, Vaasan Sahko Oy /kaukolampoyksikko,
Vaasan Sahkoverkko Oy, Elisa Qyj,

Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens féretagarférening
rf, Vaasan Yrittdjat ry, Oy Vaasa Parks Ab, Pohjanmaan kauppakamari,
Oy Merinova Ab

Sinisella merkityilla tahoilla on alueella johtoja tai putkia.

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van
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Osallistumisen ja Kaavoituksen eteneminen:
vuorovaikutuksen . L .
A Miten voin vaikuttaa? Miten kaava etenee?
jarjestaminen
Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
arvioinneista ja tavoitteista T Program for deltagande och bedémning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning )
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast > Pidetaan nahtévilla - halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmaérkningar och utlatanden om férslag > Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Majlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullméaktige

Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Oas)

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan asettamalla asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville. Kaavaprosessista laadittuun suunnitelmaan on
kirjattu tietoja koskien kaavan lahtokohtia ja selvityksia, kaavatyon aikataulua,
alustavia tavoitteita, osallisten maarittelyd sekd vuorovaikutuksen jarjestamista.
Tarvittaessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetdan
kaavatyon edetessa.

Kaavoitukselle on mahdoillista esittdd mielipide suunnitelluista menettelyista
suunnitelman 14 pédivan nahtavilliolon aikana. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
osallisille  kirjeitse  tai  sahkopostitse, sekd kuulutuksella  kaupungin
kuulutuskdytannon mukaisesti. (Ilkka-Pohjalainen, Vasabladet, kaupungin virallinen
ilmoitustaulu paakirjaston Kansalaisinfossa, Kirjastonkatu 13 ja verkkosivuilla
www.vaasa.fi/kaavoitus)

Kaavaluonnos (MRL 62 § MRA 30 §)

Asemakaavan muutoksen luonnosvaiheessa jarjestetddan valmisteluvaiheen
kuuleminen. Asemakaavaluonnos ja sen mahdolliset vaihtoehdot pidetaan 14 paivan
ajan nahtavilla kaavoituksessa ja kaupungin verkkosivuilla, jolloin kaavasta on
mahdollista esittda mielipide. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse tai
sdhkopostitse, seka kuulutuksella kaupungin kuulutuskdaytdannén mukaisesti.

Mahdolliset mielipiteet kaavaluonnoksesta toimitetaan maaradaikaan
mennessa Vaasan kaupungin kaavoitukseen, PL 2, 65101 Vaasa, kadyntiosoitteeseen
Kirkkopuistikko 26 A, Il kerros tai sahkdpostiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.

VAAANS
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Vaikutusten
arviointi

Viranomaisyhteistyo

Sopimukset

Aikataulu

VAAANS
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Kaavaehdotus (MRA 27 §)

Asemakaavaehdotuksen valmistuttua se asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi Vaasan tekniseen virastoon, Kirkkopuistikko 26, 2. krs:n kaavoituksen aulaan
sekd kaupungin internetsivuille, www.vaasa.fi/kaavoitus.

Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus esittdd kirjallinen muistutus maaraaikaan
mennessa. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse tai sahkopostitse, seka
kuulutuksella kaupungin kuulutuskaytannon mukaisesti.

Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan maardaikaan mennessa
Vaasan kaupungin kaavoitukseen tai sdhkdpostiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.

Asemakaavan hyviksyminen (MRL52 §)
Asemakaavamuutoksen  hyvaksyy kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen
esityksesta.

Kaupunginvaltuuston tekemastd kaavan hyvaksymispdatoksesta on mahdollista
jattaa valitus Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta sdadetdan
maankaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa.

Kaavamuutoksen vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa.
Kaavaty6ssa on tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

e vaikutukset rakennettuun ymparistoon

e vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén
e vaikutukset ihmisten elinoloihin

o liikenteelliset vaikutukset

Kaavoitusta tehddan vyhteistydssa eri hallintokuntien edustajien kanssa.
Viranomaisilta ja yhteisty6tahoilta pyydetdan asiasta lausunto kaavan kaikissa
kolmessa kuulutusvaiheessa. Lakisdateisia viranomaisneuvotteluja pidetdan
tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Alueen asemakaavoitusta varten ei ole tarpeen tehda sopimuksia.

Asemakaavoitus kaynnistyy kesalla 2021 ja tavoitteena on lainvoimainen
asemakaava vuoden 2022 kevaalla.

Kaavaprosessin  etenemistd voi seurata  kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/ak1115
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Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso, puh: 040 550 0757
paivi.korkealaakso@vaasa.fi

Kaavasuunnittelija Eija Kangas, puh: 0400 961 090
eija.kangas@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh: 06 325 1160.
kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

P, Lokoalaakis

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

905 Vaasa Tayttamispvm
Laajametsén Rekkakatu

14.02.2022
Kaupunginvaltuusto

42,8833

§12

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

01.04.2022
02.12.2021
16.06.2021
1115

19,7355

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 23,1478

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 42,8833 100,0 47273 0,11 19,7355 18041
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa 5,1978 12,1 25989 0,50 -4,5461 -3243
V yhteensa 0,9278 2,2 -1,4767
IR yhteensé
[L yhteensa 2,2915 5,3 1,0319
|E yhteensa 19,0534 44,4 21284 0,11 19,0534 21284
S yhteensa
IM yhteensa 15,4128 35,9 5,6730
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 42,8833 100,0 47273 0,11 19,7355 18041

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 5,1978 12,1 25989 0,50 -4,5461 -3243

TV 5,1978 100,0 25989 0,50 -4,5461 -3243

V yhteensa 0,9278 2,2 -1,4767

VL 0,9278 100,0 0,9278

VL-1 -0,1826

VL-2 -2,2219

IR yhteensé

[L yhteensa 2,2915 5,3 1,0319

Kadut 1,2044 52,6 -0,0552

LR 1,0871 47,4 1,0871

|E yhteensa 19,0534 44,4 21284 0,11 19,0534 21284

E 14,7966 77,7 14,7966

EN 4,2568 22,3 21284 0,50 4,2568 21284

S yhteensa

IM yhteensé 15,4128 35,9 5,6730

(M 14,0845 91,4 14,0845

MY 1,3283 8,6 -8,4115

W yhteensé




Laajametsan Igjitysalueen hulevesien hallinta

Lajitysalueen pohja kalkitaan.
Happamien suldaattimaiden hapettumisen estdmiseksi
massat tulee lajityksessa peittas ja neutraloida
mahdollisimman nopeasti.

Sulfaattimassat peitetadn vahintasn 30-50 sentin
kerroksella paivittain

Mikali peittdmistd e voida tehds, massat neutraloidaan
kalkilla. Kalkkim&é&rén tarkempi mitoitus tehdaéan tyémaalla
havaitun rikkipitoisuuden mukaan

Jos rikkipitoisuus on yli 5% (50 g/kg) arvioitu tarve
kalsiumoksidille (CaO) on 50 g/kg.

Jos rikkipitoisuus on alle 5%, arvioitu tarve kalsiumoksidille
on 30 g/kg.

Lajitysalueen valumavedet ohjataan kahdella reunaojalla
alueen pohjoispuolelle. Kalkitus voidaan tehda seka
reunacjissa ettd altaassa.

Purkuocjan vedenlaatu mitataan ennen tdiden aloittamista ja
saannoliisesti toiden aikana.

[Hantering av dagvatten i Langskogens dumpningsomrade:

- Dumpningsomrédets grund kalkas.

- For att forhindra oxidering av sura sulfata]ordar ska
jordmassorna téckas och neutraliseras sa snabbt som majligt i
samband med dumpningen.

- Sulfatmassorna tacks med ett minst 30-50 cm tjockt skikt varje

Naytteenotto, altaan e
tilavuutta ei maa r|tetty - Om massorna inte kan téckas ska de neutraliseras med kalk. En
| noggrannare dimensionering av kalkméngden gors pa
N N arbetsplatsen baserat p& den observerade svavelhalten.
\ Provtagnlng, bassangens - Om svavelhalten &r 6ver 5 % (50 g/kg) &r det uppskattade
i i | behovet av kalciumoxid (Ca0) 50 g/kg.

V0|ym har inte deflnlerats Om svavelhalten &r under 5 % &r det uppskattade behovet av
kalciumoxid 30 g/kg.
- Avrinni fran pni 8det leds via tvd i

till den norra sidan av omradet. Kalkningen kan utféras bade i
kantdikena och i bassangen.

Vattenkvaliteten i utfallsdiket méts innan arbetena p&bérjas och
regelbundet under arbetets géng.

Det nuv. diket leds
till kantsdiket

AR

‘ Keskikaltevuus 1,01% ‘

‘Genomsnittlig lutning 1,01% ‘

VK kikal 0,88%
‘ eski atevuu?’ o‘

\ Genomsnittlig lutning 0,88% ‘

Planomrade | X kaava-alue
uvudavrinningsomrade | £ paavaluma-alue
Delavrinningsomrade [ Osavaluma-alue

5 Nuv. dikﬂeéé —— Nyk. oja/joki
umpningsomréde | — | siiysal
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. ANtar! == Reunaoja
UppsKattad avrinningsrikining | = Arvioitu valumasuunta
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desreservering for fordrojning | e viivytyksen aluevaraus
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Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen / Planldggarens
bemo6tanden till inkommen respons i utkastskedet

1 Utlatanden / Lausunnot

1.1 Osterbottens férbund / Pohjanmaan liitto

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon péa- Planldggarens bemétande / Kaavoittajan
kohta vastine

Alueella on voimassa Laajametsan osayleis-
kaava. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan
8.10.2018. Osayleiskaavassa alue osoitetaan te-
ollisuus- ja varastoalueeksi sekd maa- ja metsa-
talousvaltaiseksi alueeksi.

Osayleiskaavaluonnoksessa huomattava osa
asemakaava-alueesta osoitetaan yhteiskunnal-
listen toimintojen alueeksi, joka palvelee Laaja-
metsan suurteollisuusaluetta. Pohjanmaan liitto
toteaa, ettd asemakaava ei ole taysin osayleis-
kaavan tavoitteiden mukainen, koska teollisuus-
ja varastotoimintaa varten jaa pienempi osa
aluetta. Muutosta voidaan kuitenkin pitaa pe-
rusteltuna, koska se edistaa tarkoituksenmu-
kaista yhteistoimintaa lahialueella sijaitsevan
suurteollisuusalueen kanssa. Asemakaavan
myotd luodaan edellytykset tehokkaalle lampo-
kasittelylle seka ylijadmamaan hyddyntamiselle
muodostumisalueen laheisyydessa.

For omradet galler delgeneralplanen for Lang-
skogen, som godkandes av stadsfullmaktige
8.10.2018. | delgeneralplanen anvisas omradet
som industri- och lageromrade samt jord- och
skogsbruksdominerat omrade.

| utkastet till detaljplan anvisas en betydande
del av detaljplanomradet for samhallstekniska
funktioner som betjanar Langskogens storindu-
striomrade. Osterbottens férbund konstaterar
att detaljplan inte ar helt i enlighet med delge-
neralplanens malsattningar eftersom endast en
mindre del kvarstar for industri- och lagerverk-
samhet. Andringen kan dock anses motiverad
med tanke pa att den framjar en andamalsenlig
samverkan med det narbeldgna storindustriom-
radet. Genom detaljplanen skapas forutsatt-
ningar for en effektiv virmehantering samt om-
handertagning av 6verskottsjord i ndrheten av
omradet dar den uppstar.

Asemakaavalla tuetaan viereisen akkukaava-
alueen toteutumista. Kaava ei ole ristiriidassa
yleiskaavan tavoitteiden kanssa, vaikka alu-
eelle on osoitettu muutakin toimintaa kuin te-
ollisuus- ja varastorakentamista.

Genom detaljplanen stéds genomférandet av
det intilliggande batteriplanomrddet. Planen
stdr inte i konflikt med generalplanens mal
trots att det dven anvisas annan verksamhet
dn industri- och lagerbyggande till omrddet.

Y-tunnus 1940671-3
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Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen / Planldggarens
bemo6tanden till inkommen respons i utkastskedet

Kaava-asiakirjoista ilmenee, ettd tayttoalueen Tdydennetddn selostusta hulevesien osalta ja
hulevedet ja valuntavedet valuvat pdaasiassa tdydennetddn hulevesié koskevia mddrdyksié
alueen koillispuolella olevan ojan kautta Tuovi-  viereisen akkukaavan mddrdysten pohjalta.

lan- ja Laihianjokeen. Tuovilan- ja Laihianjoki si-
jaitsee merkittavalla tulvariskialueella, mista
johtuen Pohjanmaan liitto toteaa, etta huleve-
sien kasittelya tulisi kuvailla tarkemmin. On tar-
keaad, etta huleveden kasittely suunnitellaan si-
ten, ettd asemakaava-alueen hulevesikuormi-
tusta minimoidaan mahdollisimman paljon.
Maa- ja metsatalousalueelle osoitetaan ohjeelli-
nen alue huleveden viivyttamista varten, mutta
viivytysalueen mitoitusta tai siihen liittyvia ojia
ei osoiteta. Yhtendinen maa- ja metsatalousalue
mahdollistaa huleveden ohjaamisen vi-
ivytyslampisarjan kautta ennen kuin se johde-
taan pois kaava-alueelta.

Planbeskrivningen kompletteras i fraga om
dagvatten och bestémmelserna foér dagvatten
kompletteras baserat pd bestimmelserna i den
intilliggande batteriplanen.

Pohjanmaan maakuntakaavan 2040 mukaan
asemakaavan laheisyydessa sijaitsee valta-
kunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttu-
uriymparistoja (RKY) seka arvokkaita maisema-
alueita. Nama on huomioitu asemakaavassa.

Pohjanmaan liitolla ei ole muuta huomautetta-
vaa Laajametsan Rekkakadun asemakaavaluon-
noksesta.

Fran planhandlingarna framkommer att dag-
och avrinningsvatten fran fylinadsomradet hu-
vudsakligen rinner ut i ett dike pa den nord-
Ostra sidan av omradet och slutligen ut i Toby-
Laihela a. Med tanke pa att Toby-Laihela a &r
klassat som ett omrade med betydande 6ver-
svamningsrisk anser Osterbottens férbund att

dagvattenhanteringen borde beskrivas utforli-
gare. Det ar viktigt att dagvattenhantering plan-
eras sa att dagvattenbelastningen fran detalj-
planomradet minimeras i sa stor utstrackning
som mojligt. Inom jord- och skogsbruksomradet
anvisas ett instruktivt omrade for férdrojning av
dagvatten, men férdréjningsomradets dimens-

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen / Planldggarens

bemo6tanden till inkommen respons i utkastskedet

ionering och dikena till och fran fordréjnings-
omradet anvisas inte. Det enhetliga jord- och
skogsbruksomradet ger mojlighet till att styra
dagvattnet via en serie fordréjningsdammar in-
nan det leds vidare bort fran planomradet.

Enligt Osterbottens landskapsplan 2040 finns
byggda kulturmiljoer av riksintresse (RKY) samt
vardefulla landskapsomraden i detaljplanomra-
dets narhet, vilket har beaktats i utkastet till de-
taljplan.

Osterbottens férbund har i dvrigt inget att pa-
peka om utkastet till detaljplan for Langtradare-
gatan i Langskogen.

1.2 Sodra-Osterbottens NTM-central / Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planlidggarens bemoétande / Kaavoittajan
kohta vastine

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnok-
sessa on huomioitu paaosin ELY-keskuksen vi-
ranomaisneuvottelussa seka hankkeen valmis-
teluasiakirjoista antamat nakokohdat ja asiakir-
joja on taydennetty esitetylla tavalla. Ehdotus-
vaiheessa havainne materiaalia seka selostusta
olisi hyva kuitenkin tdydentaa tayttoaluetta kos-
kevalla tarkemmalla rakenneleikkauksella seka
maisemointisuunnitelmalla. Selostuksesta puut-
tuu myo6s teemakartta energiahuollon kortteli-
alueen (EN) alueen edellyttdméan verkoston
alustavasta linjauksesta seka selvitys mahdolli-
sesta hukkaldmmon/energian kierratyksesta
osana kaupungin energiahuoltoa.

| utkastet till detaljplanen och d@ndringen av de-
taljplanen beaktas huvudsakligen de synpunkter
som framfoérts i samband med myndighetssam-
radet med NTM-centralen och i projektets be-
redningshandlingar. Handlingarna har komplet-
terats pa det satt som framforts. | forslagsske-
det skulle det emellertid vara bra att komplet-
tera det askadliggérande materialet och be-
skrivningen med ett mer detaljerat byggnads-
tvarsnitt och en plan for landskapsgestaltning
for fyllnadsomradet. | planbeskrivningen saknas

Kaava-asiakirjoja tdydennetddn ldjitysalueen
leikkauskuvalla. Maisemointisuunntitelmaa ei
ole tarkoituksenmukaista laatia vield asema-
kaavavaiheessa. Maisemointiin liittyvéd suun-
nittelua on tarkoitus tehdd tarkemman suun-
nittelun ja ympdristélupaprosessin yhteydessd.

Kaukoldmpéverkoston ja jéiéhdytysputkien
suunnittelua ei ole vield asemakaavavaiheessa
tehty. Putkistot tulevat Iéhtdkohtaisesti sijoit-
tumaan katualueille.

Selostukseen lisdtddn selvitys hukkalém-
mén/energian kierrdtyksestd osana kaupungin
energiahuoltoa.

Planhandlingarna kompletteras med ett
tvdrsnitt av fyllnadsomradet. Det dr inte dnda-
madlsenligt att utarbeta en plan fér landskaps-
gestaltningen i detaljplaneskedet. Avsikten dr
att planering i anslutning till landskapsgestalt-
ningen ska ske i samband med den mer detal-
jerade planeringen och miljétillstdndsproces-
sen.
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dven en temakarta for den preliminara strack-
ningen av det natverk som férutsatts av kvar-
tersomradet for energiférsorjning (EN) samt en
utredning av eventuell atervinning av spill-
varme/energi som en del av stadens energifor-
sorjning.

Luontoymparisto:

Hankkeen luontoselvityksen mukaan liito-orava-
reviirien inventoinnissa on tarkastettu aiemmat
havaintopaikat, lajille sopivilla elinpiireilla sijait-
sevat kolopuut seka vanhat oravanpesat. Jalki-
jatoksia on etsitty suojapuina toimivien vanho-
jen kuusien alta seka ravintoalueilta lehtipuu-
valtaisista metsanosista. Selvityksesta ei kuiten-
kaan kay selkeasti ilmi, onko maastokaynneilla
tarkistettu selvitysalueen pohjoisosassa Ympa-
ristéhallinnon elidlajien havaintopaikkatietojen
mukainen liito-oravahavainto vuodelta 2017.

Havaintotietojen mukaan kahden haavan ty-
veltd on l6ytynyt runsaasti (100—200) papa-
noita. Papanoiden runsaus viittaa pesintdan la-
hialueella. Tausta-aineistojen perusteella koh-
teella ei ole tehty metsankasittelya, joten
elinymparisto lienee sdilynyt ennallaan. Havain-
topaikka sijoittuu kaavaluonnoksessa E/M-alu-
eelle. Lisatietoja havaintopaikan sijainnista voi
pyytda ELY-keskuksesta.

Jos kaavahankkeen luontoselvitys ei ole ulottu-
nut kyseiselle paikalle, tulee havaintopaikan ny-
kytilanne tarkistaa ja tarvittaessa turvata sovel-
tuvalla kaavamerkinnalla. Muutoin ELY-keskus
katsoo, etta kaavaluonnoksessa on huomioitu
alueen luontoarvot (ML 10 § kohde) seka liito-
oravan kulkuyhteys elinpiirien valilla. Tarkis-
tettu voimajohtolinjaus huomioi myos alueen
eteldpuolella sijaitsevan osayleiskaavan mukai-
sen reviirin (luo-1).

Naturmiljo:

Enligt projektets naturutredning har tidigare
observationsplatser, haltrdd i omraden som

Planeringen av fjdrrvirmendtet och kylningsré-
ren har inte dnnu gjorts i detaljplaneringsske-
det. Utgdngspunkten dr att rérsystemen place-
ras i gatuomrddena.

I planbeskrivningen tilldiggs en utredning av
dtervinningen av spillvdrme/energi som en del
av stadens energiforsérjning.

Vaasan kaupungin kaavoituksella (myéh. kaa-
voitus) on ollut ennen Rekkakadun kaavapro-
sessin aloitusta kdytettdvissédn alueelta teh-
dyt luontoselvitykset vuosilta 2007 ja 2014.
Ndiden selvitysten tiedot todettiin kaavoituk-
sessa osin vanhentuneiksi, koska alueella on
tapahtunut muutoksia ympdiristéssd mm.
myrskyjen aiheuttamien metsdtuhojen takia.
Témdn vuoksi alueelle tehtiin luontokartoitus
maastokauden 2021 aikana.

Liito-oravien pohjois-koillissuuntaiset puustoi-
set kulkuyhteydet on huomioitu kaavaluonnok-
sessa aluevarausmerkinngilld MY ja M. Alueva-
rausmerkinnét kattavat koko kaava-alueen itd-
reunan eteldstd-pohjoiseen.

Aluevarausmerkinndt ovat kaavoituksen néke-
myksen mukaan riittévét. Tdmd perustuu Ym-
pdristéministerién kunnille antamaan ohjeis-
tukseen ”Liito-oravan huomioon ottaminen
kaavoituksessa” (YM1/501/2017, 6.2.2017).
Ohjeistuksen mukaan “erilaiset maa- ja metsd-
talousalueet ovat useimmiten liito-oravan kan-
nalta riittdvid aluevarauksia, koska luonnon-
suojelulain mukainen lisééntymis- ja levdhdys-
paikkojen hdvittémis- ja heikentdmiskielto on
voimassa kaikkialla”.

Liito-oravan osalta kaikki habitaatiltaan lajille
soveltuvat alueet tutkittiin systemaattisesti
maastokdynneilld 7.4., 20.4. ja 29.4.2021 (Rek-
kakadun luontokartoitus 2021, s. 28). Myés
alueen pohjoispuolella sijannut metsdalue tut-
kittiin laajasti maastokdynnilld 29.4.2021, sa-
moin asemakaava-alueen pohjoisosasta
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[ampar sig som revir for arten samt gamla ek-
orrbon granskats i samband med inventeringen
av flygekorrsreviren. Spillning har s6kts under
gamla granar som fungerar som skyddstrad
samt i fodosokningsomraden i delar av skogar
som domineras av 16vtrad. | utredningen fram-
kommer emellertid inte tydligt om den flygek-
orrsobservation som enligt Miljéférvaltningens
uppgifter om observationsplatser for organism-
arter gjorts i den norra delen av utredningsom-
radet 2017.

Enligt observationsuppgifterna har rikligt med
spillning (100-200 st.) hittats under tva aspar.
Den rikliga spillningen tyder pa att det finns ett
flygekorrsbo i narheten. Baserat pa bakgrunds-
materialet har ingen skogsbearbetning skett vid
objektet. Darfor torde livsmiljon ha bevarats
oférandrad. | planutkastet ligger observations-
platsen i ett E/M-omrade. Mer information om
observationsplatsens lage kan fas fran NTM-
centralen.

Om planprojektets naturutredning inte har
strackt sig till platsen i fraga ska laget pa obser-
vationsplatsen kontrolleras och den ska vid be-
hov tryggas genom en lamplig planbeteckning. |
ovrigt anser NTM-centralen att omradets natur-
varden (enligt 10 § i skogslagen) och flygekorrs-
forbindelsen mellan reviren beaktas. | den ju-
sterade strackningen for kraftledningen beaktas
dven reviret pa den soddra sidan av omradet
som anvisats i delgeneralplanen.

vuonna 2017 léydetyt papanapuut. Kuvissa 1
ja 2 on havainnollistettu kartalla 29.4.2021
maastossa kuljettu reitti sekd vuonna 2017
haapojen sijainti, joiden alla on ollut tuolloin
runsaasti liito-oravan papanoita. Vuoden 2017
liito-oravahavaintojen tarkat koordinaatit kaa-
voitus on saanut tietoonsa ELY-keskukselta
19.10.2021.

Vasa stads planldggning (senare planldgg-
ningen) har fére planprocessen fér Langtradar-
gatan haft tillgang till de naturutredningar
som gjorts fér omrdadet 2007 och 2014. Vid
planldggningen konstaterades att uppgifterna
i dessa utredningar delvis var féraldrade ef-
tersom det skett férdndringar i miljén i omra-
det bl.a. pé grund av skogsskador som orsa-
kats av stormar. Av denna orsak gjordes en na-
turutredning fér omrddet under terréngsd-
songen 2021.

De trddbevuxna flygekorrsforbindelserna i
nord—nordéstlig riktning har beaktats i planut-
kastet som omrddesreserveringarna MY och
M. Beteckningarna omfattar hela planomrda-
dets éstra kant fran séder till norr.

Planléggningen anser att beteckningarna for
omrddesreserveringarna dr tillréickliga. Detta
baserar sig pd Miljéministeriets anvisningar till
kommunerna om hur flygekorren ska beaktas
vid planldggning (YM1/501/2017, 6.2.2017).
Enligt anvisningarna dr olika slags jord- och
skogsbruksomrdaden for det mesta tillréckliga
omradesreserveringar fér flygekorren eftersom
férbud mot att férstéra och férsvaga férék-
nings- och rastplatser i enlighet med natur-
vardslagen gdller éverallt.

Med tanke pa flygekorren underséktes alla
omrdden som utgér ldmpliga habitat for arten
systematiskt under terriingbesék 7.4, 20.4 och
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29.4.2021 (Naturutredning for Langtradarega-
tan 2021, s. 28). Aven skogsomrddet pé den
norra sidan av omrddet underséktes pd ett om-
fattande sdtt i samband med ett terrdngbesék
29.4.2021, liksom de trdd under vilka spillning
hittats i den norra delen av detaljplaneomra-
det 2017. Pa bilderna 1 och 2 visas den rutt
som genomgicks 29.4.2021 samt ldget for de
aspar under vilka rikligt med spillning hittades
2017. De exakta koordinaterna fér flygek-
orrsobservationerna frén 2017 har planlégg-
ningen fdtt frén NTM-centralen 19.10.2021.

usreitti 29.04.2021

kuva 1. Liito-oravakartoituksen reitti
29.4.2021.

Bild 1. Rutt for flygekorrskartléggningen
29.4.2021.
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® Vuoden 2017 lito-oravan jatospuu N

0 50 100 200 Metrid
' Vaasan kaupunki, kaavoilus 2021

Kuva 2. Vuoden 2017 liito-oravan jétéshavain-
topaikkojen sijainti.

Bild 2. Ldget fér observationsplatserna for flyg-
ekorrsspillning 2017.

Vaasan kaupunki on tehnyt sopimuksen Suo-
men Lajitietokeskuksen hallinnassa olevan vi-
ranomaistiedon ja muun kdyttérajoitetun tie-
don kdytéstd viranomaistoiminnassa 9.6.2021.
Myés tdssd palvelussa olevat tiedot ovat olleet
kaavoituksen kdytdssé Rekkakadun asemakaa-
vasuunnittelua tehtdessd.

Kevddn 2021 maastokartoituksissa ei Rekkaka-
dun asemakaava-alueelta ak 1115 I6ydetty
asuttuja liito-oravan elinpiirejé. Viimeiselld
29.4.2021 tehdylld kdynnillé tarkastettiin ase-
makaava-alueen pohjoispuolella sijaitseva
metsdalue laajasti ja todettiin, ettd myrsky-
tuhojen vuoksi lajin elinpiirien painopiste sijait-
see Rekkakadun pohjoispuolella ja samalla
asemakaava-alueen ulkopuolella.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki



8 (35)
Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen / Planldggarens
bemo6tanden till inkommen respons i utkastskedet

Vaasan kaupungin kaavoitus huomioi Eteld-
Pohjanmaan ELY-keskuksen antaman lausun-
non tarkistamalla, tarkentamalla ja muutta-
malla asemakaavan nro 1115 aluevarausmer-
kintdjéd ja -kaavamddrdyksid sekd erillismdd-
réyksid seuraavasti:

M, MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

M-alueen pinta-alaa suurennetaan asema-

kaava-alueen pohjoisosassa liito-oravien li-

sddntymis- ja levéhdyspaikkojen ja kulkuyh-
teyksien turvaamiseksi.

Asemakaavan erillismddrdykset tarkistetaan.
Tehdddn tarvittaessa lisdmddrdyksid puuston
hoitoon, kehittdmiseen ja istuttamiseen liit-
tyen. Aluetta kehitetddn ekologisena kéytd-
vdnd, jolle muodostetaan puustoinen kaista
sdilyttdmdlld ja istuttamalla puustoa liito-ora-
van tarvitsemia kulkuyhteyksié varten.

MY, MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,
JOLLA ON ERITYISIA YM-PARISTOARVOJA

MY-alueen pinta-alaa suurennetaan metsdlain
10 §:n toteuttamiseksi ja liito-oravan kulkuyh-
teyksien turvaamiseksi.

Aluetta kehitetddn luonnon ominaispiirteet
huomioon ottaen. Alueen erityisarvot tulee ot-
taa huomioon metsdnhoitotoimenpiteiden yh-
teydessd. Liito-oravan kulkuyhteydet on huo-
mioitava metsdnkdyttdd suunniteltaessa.

E/M -aluevarausmerkinndn alue tullaan met-
sittémddin kdytdn loputtua. Yleissuunnitelma
metsittédmisestd ja maisemoinnista tehdddn
kaavatyoén valmistuttua. Tarkka suunnitelma
alueen maisemoinnista tehdddn ympdristélu-
van hakemisen yhteydessd.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Vasa stad har 9.6.2021 tecknat ett avtal om
anvdndningen av myndighetsuppgifter och an-
nat material vars tillgéinglighet begrdnsats och
som férvaltas av Finlands Artdatacenter. Aven
uppgifterna fran denna tjdnst har varit till-
gdngliga for planléggningen i samband med
detaljplaneringen av Ldngtradargatan.

Vid terrédngkartldggningarna varen 2021 hitta-
des inga bebodda flygekorrsrevir i detaljplane-
omradet fér Ldngtradargatan dp 1115. Vid det
sista besbket 29.4.2021 underséktes skogsom-
radet pa den norra sidan av detaljplaneomra-

det pa ett omfattande sdtt och det konstatera-
des att tyngdpunkten fér artens revir pG grund
av stormskador ligger norr om Ldngtradarga-

tan och samtidigt utanfér detaljplaneomraddet.

Vasa stads planldggning beaktar utldtandet
frén NTM-centralen i Sédra Osterbotten ge-
nom att justera, precisera och dndra beteck-
ningarna och bestdmmelserna fér omrddesre-
serveringarna och de separata bestmmel-
serna i detaljplan nr 1115 enligt féljande:

M, JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OM-
RADE

M-omrddets yta utvidgas i den norra delen av
omrddet fér detaljplanen for att trygga flygek-
orrarnas féréknings- och rastplatser och for-
bindelser.

Detaljplanens separata bestimmelser justeras.
Vid behov utférdas tilliggsbestémmelser fér
vard, utveckling och plantering av trdd. Omra-
det utvecklas som en ekologisk korridor dér det
bildas en trédbevuxen remsa och planteras
trdd for flygekorrens férbindelser.

MY, JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE MED
SARSKILDA MILJIOVARDEN

FCG Finnish Consulting Group Oy
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MY-omrddets yta utvidgas fér att uppfylla 10 §
i skogslagen och trygga flygekorrens férbindel-
ser.

Omrddet utvecklas med beaktande av natu-
rens sdrdrag. Omradets sdrskilda vérden ska
beaktas i samband med skogsvdrdsdtgdrder.
Flygekorrens férbindelser ska beaktas vid pla-
neringen av skogsanvéndningen.

Det omréde som anvisas med omrddesreserve-
ringen E/M beskogas efter att anvédndningen
upphdért. En éversiktsplan fér beskogningen
och landskapsgestaltningen utarbetas efter att
planarbetet blivit férdigt. En detaljerad plan
for landskapsgestaltningen av omrddet utarbe-
tas i samband med ansékan om miljétillstand.

Liikenneymparisto Merkitddn tiedoksi.

Kaavaluonnoksessa esitetty liikenteellinen nyky- = Antecknas fér kénnedom.
tilan kuvaus seka liikenteellisten vaikutusten ar-

viointi on toteutettu mahdollisiin vaikutuksiin

nahden riittavalla tasolla. Alueen rakentuessa ja

lajityksen toteuttamisen aikana tulee liikenne li-

sdantymaan kaava-alueen ldheisyydessd, mutta

maantieverkolle talla ei oletettavasti ole kovin-

kaan paljon vaikutusta.

Maamassojen kuljetukset kaava-alueelle on to-
teutettu siten, ettd ne kuormittavat mahdolli-
simman vahan maantie -ja katuverkkoa. Myds
kaavamuutoksen mahdollistama maankaytto
synnyttaa liikkennetarvetta, mutta suhteessa
alueen tulevaan kayttdon silla ei ole oleellista
merkitysta.

Trafikmiljo

Den beskrivning av trafikens nulage och bedém-
ning av trafikkonsekvenserna som ingar i plan-
utkastet har gjorts pa en tillrdacklig niva med
tanke pa de eventuella konsekvenserna. Nar
omradet bebyggs och dumpningen genomfors

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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kommer trafiken att 6ka i ndarheten av planom-
radet, men detta antas inte ha sarskilt stora
konsekvenser for landsvdgsnatet.

Transporterna av jordmassor till planomradet
sker sa att de belastar landsvags- och gatunatet
s& lite som mojligt. Aven den markanvandning
som mojliggdrs genom planandringen leder till
ett trafikbehov, men i forhallande till den kom-
mande anvandningen av omradet har den ingen
vasentlig betydelse.

Rautatiealueen osalta hankkeen mahdollisista
vaikutuksista ja niiden huomioimisesta suunnit-
telussa lausuu Vaylavirasto.

ELY-keskus ottaa kantaa mahdollisen nahtavilla
olon jalkeisen MRL 66 §:n mukaisen viranomais-
neuvottelun tarpeeseen hankkeen ehdotusvai-
heessa. Muita osin ELY-keskuksella ei ole hank-
keesta tdssa vaiheessa huomautettavaa.

| fraga om jarnvagsomradet avges utldtande om
de eventuella konsekvenserna och om hur de
ska beaktas av Trafikledsverket.

Efter det eventuella framlaggandet tar NTM-
centralen stallning till behovet av ett sadant
myndighetssamrad som avses i 66 § MBL i pro-
jektets forslagsskede. | 6vrigt har NTM-cen-
tralen inget att anmarka mot planen i det har
skedet.

1.3 Osterbottens museum / Pohjanmaan museo

Merkitédn tiedoksi.

Antecknas fér kéinnedom.

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planliggarens bemétande / Kaavoittajan
kohta vastine

Museo on tutustunut asemakaavaluonnokseen
eika sillad ole siitda huomautettavaa.

Museet har bekantat sig med utkastet till de-
taljplanen och har inget att anmarka mot det.

Merkitéidn tiedoksi.

Antecknas for kdnnedom.
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1.4 Osterbottens riddningsverk / Pohjanmaan pelastuslaitos

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon péa- Planldaggarens bemotande / Kaavoittajan
kohta vastine

Kaavaluonnoksen erillismaarayksella todetaan,
etta rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 4 m
etdisyydelle tontin rajoista ja vahintaan kah-
deksan metrin etaisyydelle toisistaan, mikali
alueellista paloturvallisuutta ei muilla keinoin
erikseen varmisteta. Pelastusviranomaisen na-
kemyksen mukaan etdisyysmaarays tulisi ra-
kennuksien lisaksi koskea myds rakennelmia ja
laitteita, seka lisdksi myos rakennuksien kor-
keus on syytd huomioida etaisyysmaarayk-
sessa. Maarays vastaisi siten viereisen Laaja-
metsdn suurteollisuusalueen tarkistettua ja hy-
vaksyttya vastaava maardysta. Maardys on an-
nettu aluepalon riskienhallintaan.

Genom en separat bestdmmelse i planutkastet
konstateras att byggnaderna ska placeras pa
minst 4 meters avstand fran tomtgranserna
och pa minst 8 meters avstand fran varandra
om brandsdkerheten i omradet inte kan saker-
stallas separat pa annat satt. Enligt raddnings-
myndigheten borde bestdmmelsen om avstand
utdver byggnaderna dven berdra konstrukt-
ioner och anordningar. Aven byggnadens héjd
borde beaktas i avstandsbestammelsen. Pa sa
satt skulle bestammelsen motsvara den mot-
svarande justerade och godkdanda bestammel-
sen i intilliggande Langskogens storindustriom-
rade. Bestammelsen har utfardats for att han-
tera risken for brander i omradet.

Erillismaarayksellda maarataan “varastotoimin-
tojen ilman rakentamista” sijoittumisesta
kaava-alueelle. Maarays tulee taydentaa niin,
ettd se huomioisi myds palonleviamisriskin en-
naltaehkaisyn.

Genom den separata bestammelsen faststalls
placeringen av "lagerfunktioner som inte férut-
satter byggande” i planomradet. Bestimmel-
sen bor kompletteras sa att den ocksa beaktar
forebyggande av brandspridningsrisken.

Tédydennetddn erillismddrdyksiin seuraava
kohta: Mikdili rakennuksen julkisivun korkeus
on yli 4 metrid, tulee etdisyyden tonttien vdli-
sestd rajasta olla véhintéén yhtd suuri kuin ko.
rakennus.

Féljande punkt kompletteras i de separata be-
stémmelserna: Om héjden av byggnadens fa-
sad dr 6ver 4 meter ska avstdndet fran grénsen
mellan tomterna vara minst lika stort som héj-
den av byggnaden i fraga.

Kaavamddrdystd tarkennetaan lausunnon mu-
kaan.

Planbestdmmelsen preciseras i enlighet med
utlgtandet.

Y-tunnus 1940671-3
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Kaavaselostuksessa tulee esimerkiksi kohdassa
3. yhteenvetona selostaa viereisen Laajamet-
san suurteollisuusalueen suuronnettomuusris-
kin vaikutukset nyt kaavoitettavalle alueelle ja
miten vaikutukset tulevat kaavassa huomioi-
duksi. Laajametsan suurteollisuusalueesta on
laadittu T-kem kaavaselvitys ja muitakin selvi-
tyksid, joista kaavaselostuksen kohdassa 1.5 on
maininta.

| planbeskrivningen ska de konsekvenser som
uppstar for det omrade som planlaggs nu ge-
nom risken for storolyckor i intilliggande Lang-
skogens storindustriomraden sammanfattas till
exempel under punkt 3. Det ska dven redogo-
ras for hur konsekvenserna beaktas i planen.
For Langskogens storindustriomrade utarbeta-
des en T-kem-planutredning och andra utred-
ningar. Dessa namns under punkt 1.5 i planbe-
skrivningen.

EN-alue on varattu kaukolampolaitosta seka
sitd tukevia terminaalitoimintoja ja varastointia
varten. Kaavaselostuksen mukaan on epasel-
vaa, minkalainen toiminta tontille on tulossa.
Pelastusviranomainen muistuttaa, etta toimin-
nanharjoittajalla on syyta selvittda toiminnan
laajuus koskien vaarallisten kemikaalien kasit-
telya ja varastointia ja vaatiko heidan toimin-
tansa asiasta ilmoituksen pelastusviranomai-
selle tai luvan TUKESilta. Sen lisdksi on syyta
selvittdd ymparistosuojeluviranomaisen kanssa,
vaatiko heidan toimintansa ymparistélupa. Pe-
lastusviranomainen toteaa, ettd polttoaineen
varastointi on syyta huomioida alueellisen pa-
loturvallisuuden riskienhallinnassa, esimerkiksi
miten ja missa mahdolliset polttoaineet varas-
toidaan.

EN-omradet har reserverats for en fjarrvarme-
anlaggning samt for terminalfunktioner och
lagring som stoder anlaggningen. Enligt planbe-
skrivningen ar det oklart hurdan verksamhet
som kommer att etableras pa tomten. Radd-
ningsmyndigheten paminner om att verksam-
hetsutdvaren bor utreda verksamhetens om-
fattning i fraga om hanteringen och lagringen

Tdydennetddn kaavaselostusta.

Planbeskrivningen kompletteras.

EN-alueelle suunniteltu toiminta ei ole vield tar-
kemmin tiedossa, mutta se vaatii kaavan liséksi
muita lupia, joissa mddritellddn toiminnan laa-
juus ja laatu ja sen vaikutukset alueeseen ja sen
ldhiympdirist66n arvioidaan. Tdydennetddn se-
lostusta tdltd osin.

Det dr dnnu inte ként noggrannare hurdan
verksamhet som kommer att etableras i EN-
omrddet, men utéver planen krévs andra till-
stdnd dér verksamhetens omfattning och kvali-
tet faststdlls och konsekvenserna fér omradet
och ndromgivningen bedéms. Planbeskriv-
ningen kompletteras i frdga om detta.
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av farliga kemikalier och om deras verksamhet
kraver en anmalan till raddningsmyndigheten
eller ett tillstand fran TUKES. Ut6ver detta finns
det skal att utreda tillsammans med miljo-
skyddsmyndigheten om deras verksamhet for-
utsatter miljotillstand. Raddningsmyndigheten
konstaterar att lagringen av bransle bor beak-
tas vid hanteringen av brandsakerhetsriskerna i
omradet, till exempel hur och var eventuellt
bransle lagras.

1.5 Vasa vatten / Vaasan vesi

Utldtandets huvudpunkt / Lausunnon padkohta | Planldggarens bemétande / Kaavoittajan
vastine

Alueelta puutuu vesihuollon infra, joka rakenne- = Merkitdiéin tiedoksi.
taan katuinfran rakentamisen yhteydessa ja
tonttijakojen varmistuessa. Vaasan Vesi ei vas-
tusta alueen kehittamista.

Antecknas for kdinnedom.

| omradet saknas infrastruktur for vattenforsorj-
ningen. Den byggs i samband med gatuinfra-
strukturen och da tomtindelningen sakerstalls.
Vasa Vatten motsatter sig inte utvecklingen av
omradet.

1.6 2. Logistiikkarykmentti / 2:a Logistikregementet

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon padkohta | Planldggarens bemdétande / Kaavoittajan
vastine

Puolustusvoimilla ei ole huomautettavaa asema- = Merkitéén tiedoksi.

kaavaluonnokseen. .
Antecknas for kéinnedom.

Forsvarsmakten har inget att anmarka mot ut-
kastet till detaljplan.

1.7 EPVSiirtoverkko Oy

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paikohta | Planliggarens bemétande / Kaavoittajan
vastine

EPV Siirtoverkko suunnittelee uutta Laajametsa- = Merkitddn tiedoksi.
Finne 2x110 kV voimajohtoa, joka on tarkoitus

Antecknas for kdnnedom.
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rakentaa Laajametsan teollisuusalueen ja Fin-
neen rakennettavan uuden sahkdéaseman vilille.
Kaavassa osoitettu aluevaraus on tarpeellinen te-
ollisuusalueen sahkénsiirrolle ja mahdollistaa EPV
Siirtoverkon voimajohtohankkeen toteutumisen.
Voimajohdon suunnittelua on tehty yhteistyossa
Vaasan kaupungin kaavoituksen kanssa ja siina
on pyritty huomioimaan alueen muut toiminnot
vahimman haitan periaatetta noudattaen.

EPV Siirtoverkko planerar en ny kraftledning
Langskogen—Finne 2 x 110 kV. Avsikten ar att
kraftledningen ska byggas mellan Langskogens in-
dustriomrade och en ny elstation som byggs i
Finne. Den omradesreservering som anvisas i pla-
nen ar noédvandig med tanke pa industriomradets

eléverforing och mojliggér genomférandet av
EPV Siirtoverkkos kraftledningsprojekt. Plane-
ringen av kraftledningen har skett i samarbete
med planldggningen vid Vasa stad och stravan ar
att beakta omradets 6vriga funktioner enligt
principen om minsta mojliga skada.

EPV Siirtoverkko tulee hakemaan edelld maini-
tulle voimajohdolle lunastuslupaa johtoalueen
pysyvaan kayttooikeuteen. Johtoalueen maa-

pohja ja puusto tulee jagdmaan maanomistajien

omaisuudeksi, mutta voimajohtoalueella tullaan
mydhemmin annetun luvan perusteella toteutta-
maan lakien velvoittamia toimenpiteita, kuten
kasvuston kasittelya seka voimajohtorakenteiden
kunnossapitoon liittyvia toita.

Voimajohtoalueen toimenpiteet tulee myos huo-
mioida ja sallia kaavoituksessa, eikd voimasiirto-
alueelle tule osoittaa mitaan rakentamisen toi-
menpiteitd. Myoskdan maamassojen lajitysta ei
tule osoittaa voimansiirtoalueelle, tai sen valitto-
maan ldheisyyteen.

Edella mainitut asiat huomioiden EPV Siirtover-
kolla ei ole kaavasta huomautettavaa.

EPV Siirtoverkko kommer att anséka om inl6s-
ningstillstand for att fa bestaende nyttjanderatt
till ledningsomradet for kraftledningen i fraga.
Marken och trdden i ledningsomradet kommer

Maamassojen ldjitystéd tai muuta rakenta-
mista ei ole osoitettu voimajohtoalueelle.
Kaavassa ei ole annettu mddrdyksid, jotka ra-
joittaisivat voimajohtoalueella tehtdvid toi-
menpiteitd.

Till kraftledningsomrddet anvisas ingen
dumpning av jordmassor eller annat byg-
gande. | planen utfdrdas inga bestimmelser
som skulle begrdnsa dtgédrderna i kraftled-
ningsomrddet.
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att kvarstd som markégarnas egendom, men at-
garder som forutsatts av lagen kommer senare
att vidtas i omradet baserat pa det beviljade till-
standet. Sadana atgarder kan besta av bearbet-
ning av vegetation och arbeten i anslutning till
underhallet av kraftledningskonstruktionerna.

Atgarderna i kraftledningsomradet ska dven be-
aktas och tillatas i planlaggningen och inga bygg-
nadsatgarder ska anvisas till kraftoverféringsom-
radet. Inte heller dumpning av jordmassor ska
anvisas till kraftoverféringsomradet eller till dess
omedelbara narhet.

Med beaktade av de ovan namnda punkterna har

EPV Siirtoverkko inget att anmarka mot planen.

1.8 Byggnadstillsynen / Rakennusvalvonta

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon padkohta | Planldggarens bemétande / Kaavoittajan
vastine

Kun alue tulee palvelemaan laajempaa kokonai-
suutta teollisuus- ja suurteollisuuden alueelle,
eika kaikesta tulevasta kaavavaiheessa voida tie-
taa, on syyta jattaa riittavasti varaa infran vaati-
miin teknisiin mitoituksiin. 10 m2:n varaukset
niin muuntamolle kuin mastoalueelle ovat joko
turhia tai mahdollisesti alimitoitettuja. Ns. puis-
tomuuntamot, matalina ja vain ulkoapdin huol-
lettavina, katsotaan laitteiksi, joilla ei ole kerros-
alaa, vain ainoastaan kokonaisalaa. N&in ollen
esitetylla rakennusoikeudella ei ole merkitysta.
Jos taas alueelle sijoittuisi rakennukseksi luokitel-
tava muuntamo, on koko 10 m2 varmasti alimi-
toitettu. Mastot paasaantoisesti luvitetaan toi-
menpideluvilla, eikd niissdkdan padsaantoisesti
ole kerrosalaan luettavaa tilaa.

Ehdotan, ettd kaavalla mahdollistetaan niin mas-
ton kuin muuntamon sijoittuminen joko ohjeelli-
sella rakennusalalla tai maaraavana reilummalle
alueelle, kuin nyt on kaavassa esitetty. Esim.
maston mahdollisesti tarvitsemat harukset ulot-
tuvat usein laajemmalle alueelle, kuin mita itse
masto tarvitsee alaa. Rakennusoikeutta voidaan

Nostetaan masto- ja muuntamoalueiden ra-
kennusoikeus 20 m2:6én.

Byggrdtten fér mast- och transformatorstat-
ionsomrddena héjs till 20 m?.
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molemmille esittda 50m2, joka alueelle hyvin so-
pii ja mahdollistaa paremmin tarvetta, jos sel-
laista tulee.

Hyva, ettd yhdyskuntatekniikkaa palvelevien lait-
teiden sijoittuminen myds muille alueille mahdol-
listettu.

Eftersom omradet kommer att betjana en storre
helhet i omradet for industri och storindustri och
man inte kan veta allt i planskedet finns det skal
att reservera tillrackligt med utrymme for tek-
niska dimensioneringar av infrastrukturen. Reser-
veringar pd 10 m? fér bade transformatorstat-
ionen och mastomradet &r endera onddiga eller
eventuellt underdimensionerade. S.k. parktrans-
formatorstationer som ar laga och som endast
underhalls fran utsidan ses som anordningar som
inte har vaningsyta utan endast en helhetsyta. Av
denna orsak har den faststéallda byggratten ingen
betydelse. Om det skulle placeras en transforma-
torstation som klassas som byggnad i omradet ar
storleken pa 10 m? klart underdimensionerad.
Tillstand for masterna beviljas i regel genom at-
gardstillstand och i regel omfattar inte heller de
utrymme som raknas som en del av vaningsytan.

Jag foreslar att planen ska méjliggdra placering
av saval masten som transformatorstationen en-
dera genom en riktgivande byggnadsyta eller en
avgorande bestammelse for ett storre omrade pa
det satt som framfdrs i planen nu. Till exempel de
stag som eventuellt behovs for masten stracker
sig ofta Over ett storre omrade dn vad sjdlva mas-
ten behdver. For bada dessa kan man anvisa 50
m? byggratt, vilket [dmpar sig vil fér omradet och
mojliggor behovet battre — om sadant uppstar.

Det ar bra om placering av anordningar som be-
tjanar samhallstekniken daven har majliggjorts i
andra omraden.
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1.9 Ramboll

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon pdikohta | Planldggarens bemoétande / Kaavoittajan
vastine

Asemakaavaluonnokseen liittyen pyytaisin kaa- Osoitetaan vesijohtomerkintd kaavakartalle
vassa huomioimaan Laajametsan teollisuusalu- sdhkélinjalle varatulle alueelle, séhkdjohdon
eelle suunniteltavien runkojohtojen reitityksen li- | Iédnsipuolelle. Eteldosassa linja tulee kuitenkin
saamalla johtokaytavaa osoittavan kaavamerkin- | linjata suoraan katualueen alle, koska liito-
nan ja mahdollisesti tarkistamaan jo kaavassa oravareitti tulee turvata M-alueella.

olevan johtoalueen leveyden. Kyseisen kaavan
kohdalla on olemassa yhteystarve varsin suurille
vesijohdoille kaava-alueen itareunalla M-alueella.
Johtoreitti kulkisi ehdotuksemme mukaisesti kaa-
vakarttaan merkityn johtokaytdvan lansipuolella
alla olevan alustavan suunnitelman mukaisesti.
Vesijohtojen reitti jatkuu kaava-alueelta edelleen
pohjoiseen kohti Kalliolampea.

En beteckning fér en vattenledning anvisas
pa plankartan till det omréade som reserve-
rats for elledningsstrdckningen, pd den vdstra
sidan av elledningen. | den sédra delen ska
strdckningen emellertid dras upp direkt under
gatuomraddet eftersom flygekorrsférbindelsen
ska tryggas i M-omrddet.

| fraga om utkastet till detaljplanen skulle jag be
att rutterna for stomledningarna i Langskogens
industriomrade beaktas i planen genom att lagga
till en planbeteckning som anvisar ledningskorri-
doren och eventuellt justera bredden av det led-
ningsomrade som redan anvisas i planen. Vid pla-
nen i fraga finns ett forbindelsebehov for tamli-
gen stora vattenledningar i M-omradet i den
Ostra kanten av planen. Ledningsrutten skulle en-
ligt vart forslag ga pa den vastra sidan av den led-
ningskorridor som markerats pa plankartanien-
lighet med den prelimindra planen nedan. Vat-
tenledningsrutten fortsatter vidare norrut fran
planomradet mot Bergtrasket.
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1.10 Trafikledsverket / Vaylavirasto

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon padkohta | Planldggarens bemétande / Kaavoittajan
vastine

Vaylavirastolla ei ole huomautettavaa kaava- Merkitdan tiedoksi.
hankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon antaa
toimivaltainen ELY-keskus.

Antecknas for kéinnedom.

Trafikledsverket har inget att anmarka mot plan-
projektet. | fraga om landsvégar avges utlatandet
av NTM-centralen, som ar behérig myndighet.

1.11 Vasa elnit / Vaasan siahkoéverkko

Planldggarens bemétande / Kaavoittajan
vastine

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon pdiakohta

mu-rakennusalalle seka erillismaarayksissa alu- Nostetaan masto- ja muuntamoalueiden ra-
eille TV, VL, E/M, M ja EN on mahdollistettu enin- = kennusoikeus 20 m2:66n.

tdan 10 m2 muuntamoiden rakentaminen. Alu-
eella varaudutaan kuitenkin kayttdmaan yhtena
vaihtoehtona ns. tuplamuuntamoita, jossa yh-
dessd, noin 12 m2 muuntamorakennuksessa on

Byggratten for mast- och transformatorstat-
ionsomradena hojs till 20 m2.
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kaksi kpl muuntajia. Taten rakennusoikeuden tu-
lisi olla maaritelty 15 m2:ksi.

Pa mu-byggnadsytan samt pa omradena TV, VL,
E/M, M och EN i de separata bestammelserna
méjliggors byggande av hdgst 10 m? stora trans-
formatorstationer. | omradet skapas emellertid
beredskap att anvanda s.k. dubbeltransformator-
stationer som alternativ. Detta innebar att en
cirka 12 m? stor transformatorstationsbyggnad
har tva transformatorer. Detta innebar att bygg-
ratten borde faststillas till 15 m2.

1.12 EPV Energia Oy

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planlidggarens bemoétande / Kaavoittajan
kohta vastine

EN-alueen laajentaminen ja TV-alueen paivitys | EN-korttelialuetta laajennetaan ja siirretddn

T/KEM:iksi (kuva 1 alhaalla)

a. Nykyinen EN -alue ei ole tarpeeksi iso, mikali
huomioidaan tulevaisuuden akustojen valmis-
tamiseen liittyvat tarpeet alueella. Laajamet-
sdstd on tulossa Suomen suurin sahkokulutus-
kohde ja sita silmallapitden taytyy varautua riit-
tavaan tilavaraukseen, jolla voidaan turvata
sahkosaanti ja vihredn sahkon saatavuus.

b. Talla hetkelld EN -alueella ei ole mahdolli-
suutta mm. varastoida vetya tai vastaavia uu-
siutuva polttoainetta riittavdassa maadrassa tur-
vallisesti.

c. Lisaksi kaavaluonnos ei mahdollista esimer-
kiksi ns. varavoiman sijoittamista esimerkiksi
moottoreilla/turbiineilla tai sdhkdn varastointia
EN -alueelle.

Utvidgande av EN-omradet och uppdatering av
TV-omradet till T/KEM-omrade (bild 1 nedan)

a. Det nuvarande EN-omradet &r inte tillrackligt
stort om man beaktar framtida behov i omra-
det for tillverkning av batterisystem. Langsko-

Rekkakadun toiselle puolelle. TV-aluetta ei
voida muuttaa T/kem-alueeksi ympdrilleen ai-
heuttaman varoalueen vuoksi

EN-kvartersomrddet utvidgas och flyttas till
den andra sidan av Langtradargatan. TV-omrd-
det kan inte dndras till T/kem-omrdde pa grund
av den omgivande sékerhetszonen.
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gen kommer att bli Finlands storsta elférbruk-
ningsobjekt och med tanke pa detta ska det re-
serveras tillrackligt med utrymme for att garan-
tera eltillgangen och tillgang till grén el.

b. | EN-omradet finns for tillfallet ingen moijlig-
het att t.ex. lagra tillrackligt med vate eller mot-
svarande fornybara branslen pa ett tryggt satt.

c. Planutkastet mojliggor inte till exempel pla-
cering av s.k. reservkraft genom motorer/turbi-
ner eller lagring av el i EN-omradet.

Kuva 1. Aluemuutokset kartalla el ENjaZ

EN-alue tulee edellyttdamaan myo6s 110 kilovol-
tin sahkdosiirtoyhteytta alueverkkoon alueen
merkittavan sahkonkulutuksen ja sen kaytto-
varmuuden takia.

Pa grund av den betydande elférbrukningen
och dess driftssdkerhet kommer EN-omradet
dven att forutsatta en eldverforingsforbindelse
pa 110 kV till regionnatet.

Korkeusrajoituksen maarittdminen/korotus

a. Ehdottaisimme, etta korkeusrajoitus koko
alueelle nostettaisiin siihen mika ilmailulaki
86/2014 158§ sallii eli 30 m maapinnasta

EN-alueelle johtavaa voimalinjan rasitetta ei
voida kaavassa osoittaa liito-oravan kulkuyh-
teyden sdilyttdmiseksi.

Ett servitut till EN-omradet kan inte anvisas i
planen pa grund av den flygekorrsférbindelse
som ska bevaras.

15 metrin korkeusrajoitus poistetaan ja tilalle
annetaan yleismddrdys, jossa mainitaan, ettd
yli 30 metrin rakentamiseen on haettava len-
toestelupa.
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i. Alueella syntyy merkittava maara hukkalam-
po4, jota varten kaukolampdakulle voi olla tar-
vetta tulevaisuudessa. Saavuttaaksemme tar-
peeksi ison volyymin, on akun oltava niin kor-
kea kuin vaan onnistuu vaivatta.

ii. Tulevaisuudessa my6s mahdollista, etta kau-
kokylma akku olisi kiinnostava ja samat rajoi-
tukset koskee tatakin.

b. My6s mahdollinen varavoiman (laitos) savu-
kaasupiippujen korotus on myds huomioitava ja
15 m:n enimmaiskorkeus ei ole riittava.

Faststadllande/hojning av hojdbegriansning

a. Vi vill foresla att hojdbegransningen for hela
omradet skulle héjas till vad som tillats genom
158 §i luftfartslagen 86/2014, dvs. till 30 meter
fran markytan.

i. | omradet uppstar en betydande mangd spill-
varme. Av denna orsak kan det finnas ett behov
av fjarrvarmebatteri i framtiden. For att uppna
en tillrackligt stor volym maste batteriet vara sa
hogt som det dr mojligt utan besvar.

ii. | framtiden ar det dven mojligt att batteri for
fjarrkyla blir intressanta, och detta berérs av
samma begransningar.

b. Aven héjden av rékgasskorstenar for reserv-
kraft (anldggning) maste beaktas, och en maxi-
mal héjd pa 15 meter &r inte tillrdckligt.

EN-maaritelmasta tulee siis poistaa tarkennus
"alue on varattu kaukolampdlaitosta seka sita
tukevia terminaalitoimintoja”, koska alueetta
voi siis sijoittua monenlaista energiahuoltoa,
kuten sahkdasema, akustoja tai moottoreita.

| EN-bestammelsen ska alltsa preciseringen
"omradet har reserverats for en fjarrvarmean-
laggning samt for terminalfunktioner som st6-
der anlaggningen” strykas eftersom omradet
kan omfatta manga olika slags energiforsorj-
ning, sasom elstation, batterisystem eller moto-
rer.

Héjdbegrdnsningen pd 15 meter stryks och er-
sdtts med en allmdn bestémmelse ddr det
ndmns att byggande pa 6ver 30 meter krdver
flyghindertillstdnd.

EN-korttelialueen mddrdéyksestd poistetaan
tarkennus, tekstiksi jéd vain Energiahuollon
korttelialue.

Preciseringen stryks i bestimmelsen fér EN-
kvartersomradet. | texten Gterstdr endast Kvar-
tersomrdde for energiférsérjning.
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1.13 Finavia

Utladtandets huvudpunkt / Lausunnon pdikohta | Planldggarens bemdtande / Kaavoittajan
vastine

Kohde sijaitsee Vaasan lentoaseman laheisyy- Merkitaan tiedoksi.
dessa, noin kilometrin etdisyydella kiitotien ita-
puolella ja tulevan akkutehtaan alueen pohjois-
puolella. Finavia toteaa, ettd lentoestelupa ja len-
toesterajoitukset on kaavamaarayksissa todettu.

Antecknas fér kéinnedom.

Maa-ainesten lajityskasojen enimmaiskorkeu-
deksi on suunniteltu +20 m, jolloin tayttéa on
enintdan 10 m nykyisen maantason paalle. L&ji-
tysalueet maisemoidaan myohemmin metsata-
lousalueeksi. Kaavaselostuksessa on todettu, etta
lajitys saattaa aiheuttaa alueelle ajoittaista polya.

Suunnitelma-aineiston perusteella voimajohto si-
joittuu alueen itdosaan pohjois-eteldsuuntaisena.

Alueelle sijoitettavan kaukoldmpdvoimalan pii-
pun tuleva korkeus ei ole viela tiedossa. Kaava-
selostuksen mukaan lampdlaitoksessa voidaan
polttaa biomassaa, joten ajoittainen savunmuo-
dostus on todennakoista.

Finavia toteaa, etta alueen ja lampdvoimalan
suunnittelussa tulee ilmailulain (864/2014) 158
§:n ja 159 §:n perusteella huomioida lentoliiken-
teen turvallisuusndakdkohdat sekd voimalaitoksen
piipun korkeuden ettda mahdollisen aiheutuvan
savun, polyn ja irtoaineksen osalta. Lisdksi Finavia
toteaa, etta kaupungille aiemmin toimitettuja
lentoaseman esterajoituspintoja tulee noudattaa
alueen kaikessa suunnittelussa.

Objektet ligger i ndrheten av Vasa flygplats, cirka
en kilometer 6ster om startbanan och norr om
den kommande batterifabriken. Finavia konstate-
rar att flyghindertillstand och flyghinderbegrans-
ningar beaktas i planbestammelserna.

Den maximala hojden fér dumpningshoégarna for
jordmaterial har planerats till + 20 meter, vilket
innebar att fyllnaden stracker sig till hogst 10 me-
ter ovanfor den nuvarande markytan. Dump-
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ningsomradena anpassas senare till skogsbruks-
omradet. | planbeskrivningen konstateras att
dumpningen tidvis kan orsaka damm i omradet.

Baserat pa planeringsmaterialet ligger kraftled-
ningen i den 6stra delen av omradet och stracker
sig i nord—sydlig riktning. Det ar annu inte kant
hur hog skorstenen till fjarrvarmekraftverket i
omradet kommer att vara. Enligt planbeskriv-
ningen ar det mojligt att branna biomassa i var-
meanlaggningen, vilket innebar att rokbildning
tidvis ar sannolik.

| fraga om planeringen av omradet och varme-
kraftverket konstaterar Finavia att flygtrafikens
sakerhetsaspekter i enlighet med 158 § och 159 §
i luftfartslagen ska beaktas bade i fraga om hoj-
den av kraftverkets skorsten och i fraga om rok,
damm och I6smaterial som eventuellt uppstar.
Dessutom konstaterar Finavia att de hinderbe-
gransningsytor for flygplatsen som tidigare skick-
ats till staden ska féljas vid all planering i omra-
det.

2 Asikter / Mielipiteet

2.1 Vaasan Ympiristéseura / Vasa miljéforening:

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon padkohta | Planldggarens bemoétande / Kaavoittajan
vastine

Yleista kaavaluonnoksesta Asemakaavan muutoksen tavoitteena on

Kyse on merkittavastd asemakaavasta jo alueen
koon perusteella (43 hehtaaria). Kaava-alueella
on myo6s merkittdvid luontoarvoja, kuten liito-
oravan elinpiiri seka alueellisesti merkittava eko-
loginen kaytava. Alueelle halutaan sijoittaa voi-
makkaasti muuttavaa maankayttoa, kuten maa-
massojen lajitysta.

osoittaa alueelle Laajametsdn suurteollisuus-
aluetta palvelevia yhdyskuntateknisid toimin-
toja, kuten kaukoldmmén tuotantolaitos ja
alueen halki linjattava voimalinja. Liséksi alu-
eelta etsitdidn yksi tai useampia kohteita, joi-
hin on mahdollista luontoarvot huomioiden si-
joittaa viereisen suurteollisuusalueen rakenta-

misesta syntyvié pehmeité ylijadmédmaita
Asemakaavaluonnosta voidaan pitaa esitystaval- | noin 500 000 m3. Edelld mainitut tavoitteet
taan puutteellisena, koska sen osalliskirje ei si- huomioiden, on kaavoitettavan alueen jéljelle
salla tietoja esimerkiksi alueen luontoarvoista tai  jédviin osiin tarkoitus osoittaa viheralueiden
kaavoitustilanteesta. Alueella on voimassa oleva  ympdréiménd toimitilakortteleita ja teolli-
Laajametsdn osayleiskaava ja voimassa oleva suus- ja varastokortteleita.
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Laajametsa Il -asemakaava, jotka korvataan talla
asemakaavalla.

Allmant om planforslaget

Det ar fraga om en betydande detaljplan redan
med tanke pa storleken av omradet (43 hektar).
Planomradet har dven betydande naturvarden,
sasom ett flygekorrsrevir och en regionalt sett
betydande ekologisk korridor. Avsikten ar att
etablera markanvandning som kraftigt férandrar
omradet, sasom dumpning av jordmassor.

Utkastet till detaljplanen kan anses vara bristfal-
ligt med tanke pa presentationssattet eftersom
intressentbrevet inte innehaller uppgifter till ex-
empel om omradets naturvarden och planlagg-
ningssituationen. | omradet galler delgeneralpla-
nen for Langskogen samt detaljplanen for Lang-
skogen Il som ersatts genom den héar detaljpla-
nen.

Kaava-alueen luontoarvot, luontoselvitykset ja
alueen muut kaavat

Kaava-alueella on tehty luontoselvitys ja liito-
oravaselvitys vuonna 2007 (Vaasan Laajametsan
suunnittelualueen luontoselvitys, Vaasan kau-
pungin suunnittelualueiden liito-oravaselvitys).
Liito-oravaselvityksessa on havaintojen perus-
teella rajattu liito-oravan elinpiiri Sabelsbackenin
alueella (kts. sininen rajaus alla).

Planomradets naturvarden, naturutredningar
och andra planer i omradet

En naturutredning och flygekorrsutredning har
gjorts i planomradet 2007 (naturutredning for
Langskogens planeringsomrade i Vasa, flygek-
orrsutredning for Vasa stads planeringsomra-
den). | flygekorrsutredningen har ett flygekorrs-
revir avgransats i Sabelsbackens omrade baserat
pa observationer (se bla avgransning nedan).

Vaasan kaupungin maanomistus kattaa tdlld
hetkelld koko Rekkakadun asemakaava-alu-
een.

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att
anvisa samhdllstekniska funktioner som betjd-
nar Ldngskogens storindustriomrdde, sGsom
en produktionsanldggning for fidrrvérme
samt en kraftledning som dras genom omrda-
det. | omrddet séker man dessutom ett eller
flera objekt ddiir det med beaktande av natur-
vérden ér méjligt att placera cirka 500 000 m*
mjuk 6verskottsjord som uppstdar i samband
med byggandet av det intilliggande storindu-
striomradet. Med beaktande av de ovan
ndmnda mdlen dr avsikten att anvisa kvarter
fér verksamhetsutrymmen och kvarter fér in-
dustri- och lagerbyggnader med omgivande
grénomrdden i de resterande delarna av det
omrade som ska planldggas.

Vasa stad dger hela det omrdde som fér till-
fdllet hér till Langtradargatans detaljplan.

Vaasan kaupungin kaavoituksella (myéh. kaa-
voitus) on ollut ennen Rekkakadun kaavapro-
sessin aloitusta kdytettdvissddn alueelta teh-
dyt luontoselvitykset vuosilta 2007 ja 2014.

Ndiden selvitysten tiedot todettiin kaavoituk-
sessa osin vanhentuneiksi, koska alueella on
tapahtunut muutoksia ympdristéssé mm.
myrskyjen aiheuttamien metsdtuhojen takia.
Tédmdin vuoksi alueelle tehtiin luontokartoitus
maastokauden 2021 aikana. Uusin luontokar-
toitus ja muu kaavaan liittyvd aineisto on ollut
ndhtdvilld kaavoituksen verkkosivuilla.

Lisdksi kaavoituksella on ollut kdytdssd Vaa-
san kaupungin viheralueyksikén hallinnoiman
metsdsuunnitelman 2020-2030 kuviotiedot,
jossa on arvioitu mm. kuvioiden metsdtyyppi,
kasvupaikan ominaisuudet, puuston rakenne,
iké, puuston tilavuus, runkoluku, puuston
kasvu sekd metsékuvion kehitysluokka.
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Lingskogenin liito-oravan elinpiirin rajaus

Laji.fi — tietokannan tuorein liito-oravahavainto
Sabelsbackenin alueelta on vuodelta 2017. Eras
Vaasan ympadristéseuran toimija on kertomansa
perusteella muutama vuosi sitten havainnut Sa-
belsbackenin eteldosan rinteessa jareiden
haaapojen juurilla kymmenid, mahdollisesti jopa
satoja papanoita. Nama olivat tuolloin ainakin
ruokailupuita, koska koloja ei silloin havaittu.
Nama papanapuut sijaitsevat kaaavaluonnoksen
E/M -alueella. Vahintaan yhta tarkea ruokailu-
alue oli tuolloin myos kaavaluonnoksen MY-alu-
een itdreunalla pellon ldhelld ja my6s pellon lou-
naispuolisessa metsadssa, jossa papanoita oli run-
saasti haapojen alla.

Tilanne on muutaman vuoden takaisesta muut-
tunut sikali, etta etelisin peltolahdekkeeseen
rajoittuva haapavaltainen yksityismaan met-
sikkd, jossa muutama vuosi sitten oli runsaasti
papanoita haapojen juurella, on harvennettu.
Alueelta |6ytyy silti vield ainakin yksi kolohaapa.

Vuoden 2007 luontoselvityksessa on rajattu
myas liito-oravan mahdolliset puustoiset kulku-
yhteydet. Nama yhteydet ovat vielad olemassa:

| Laji.fi-databasen ar den senaste flygekorrsob-
servationen fran Sabelsbackens omrade fran
2017. En aktor i Vasa miljoférening har berattat
att hen for nagra ar sedan observerat tiotals,
eventuellt till och med hundratals flygekorrslor-
tar under de tjocka asparna i sluttningen av Sa-
belbackens sddra del. Traden var atminstone vid

Vaasan kaupunki on tehnyt sopimuksen Suo-
men Lajitietokeskuksen hallinnassa olevan vi-
ranomaistiedon ja muun kdyttérajoitetun tie-
don kéytéstd viranomaistoiminnassa
9.6.2021. Myés tdssd palvelussa olevat tiedot
ovat olleet kaavoituksen kdytéssé Rekkaka-
dun asemakaavasuunnittelua tehtdessd.

Kevdéén 2021 maastokartoituksissa ei Rekka-
kadun asemakaava-alueelta ak 1115 I6ydetty
asuttuja liito-oravan elinpiirejé. Kartoitukset
tehtiin 7.4., 20.4. ja 29.4.2021. Viimeiselld
kéynnillé tarkastettiin asemakaava-alueen
pohjoispuolella sijaitseva metsdalue laajasti ja
todettiin, ettd myrskytuhojen vuoksi lajin elin-
piirien painopiste sijaitsee Rekkakadun ase-
makaava-alueen ulkopuolella.

Vaasan ympdristéseuran mielipiteessé mainit-
semat Sabelsbackenin ja eteldisen peltolah-
dekkeen aiemmat liito-oravan elinpiirit olivat
autioituneet. Kaavoituksella on tiedossa Rek-
kakadun sekd eteld- ettd pohjoispuolella si-
jaitsevat liito-oravien elinpiirit. Tdmdn vuoksi
Vaasan ympdristéseuran esiintuomat liito-
oravan mahdolliset puustoiset kulkuyhteydet
on huomioitu Rekkakadun asemakaavaluon-
noksessa koko kaava-alueen matkalta siten,
ettd alueen itéreunan aluevarausmerkintd on
M, maa- ja metsétalousalue.

Aluevarausmerkinté on kaavoituksen néke-
myksen mukaan riittévéd. Témdé perustuu Ym-
pdristéministerién kunnille antamaan ohjeis-
tukseen “Liito-oravan huomioon ottaminen
kaavoituksessa” (YM1/501/2017, 6.2.2017).
Ohjeistuksen mukaan “erilaiset maa- ja met-
sdtalousalueet ovat useimmiten liito-oravan
kannalta riittévid aluevarauksia, koska luon-
nonsuojelulain mukainen liséédntymis- ja le-
vdhdyspaikkojen hévittémis- ja heikentdmis-
kielto on voimassa kaikkialla”.

Koska koko asemakaava-alue on nyt kaupun-

gin omistuksessa, alueella ei ole kaupungin li-
sdksi ulkopuolisia toimijoita.

Vaasan ympdristéseuran ottaa kantaa Rekka-
kadun asemakaava-alueella sijaitsevaan MY-
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denna tidpunkt fodotrad eftersom inga hal upp-  aluevarausmerkintddn. Merkinndn taustalla
tacktes. Dessa spillningstrad ligger i planutkas- on alueella sijaitseva metsélain 10 §:n mu-
tets E/M-omrade. Ett minst lika viktigt fodosok- kaiseksi tulkittu muu arvokas luontokohde,
ningsomrade fanns da dven i den 6stra kanten av | louhikko. Kaavassa tdmd alue varmistaa myés
planutkastets MY-omrade nara en dker och dven | osaltaan liito-oravan kulkuyhteyksien sdily-

i en skog pa den sydvastra sidan av dkern, dar misté eri elinpiirien vilillé pohjois-eteldsuun-
det fanns rikligt med spillning under aspar. nassa.

Situationen har forandrats pa nagra ar pa sa satt = Vaasan kaupungin kaavoituksen ndkemys on
att den aspdominerade skogsdungen pa privat- se, ettd Rekkakadun asemakaavan ak 1115
agd mark, som gransar till den sydligaste delen kaavaratkaisun pohjatietona on ollut maan-

av akern, har gallrats. FOr nagra ar sedan hitta- kdytto- ja rakennuslain 9 §:n edellyttimdit sel-

des rikligt med spillning under asparna. | omra- vitykset, joiden perusteella on voitu arvioida

det finns fortfarande atminstone en halig asp. kaavan merkittévdt vaikutukset mm. alueen
luonnonympdiristéon.

| samband med naturutredningen 2007 avgran-
sades dven eventuella tradbevuxna forbindelser ~ Vaasan kaupungin kaavoitus huomioi Vaasan
for flygekorre. Dessa forbindelser existerar fort- = ymparistdseuran mielipiteen tarkistamalla,

farande: tarkentamalla ja muuttamalla asemakaavan
nro 1115 aluevarausmerkint6ja ja —kaava-
LIITE 5. LITO-ORAVA. PUNAISELLA LISAANTYMIS- JA LEVAHDYSPAIKKA, VIHREALLA maarayks[a Seka er|”|smaa rayks]a seuraavast[

MUUT POTENTI-AALISET PESINTAMETSIKOT, SINISELLA MAHDOLLISIA
KULKUYHTEYKSIA

BILAGA 5. FLYGEKORREN. FOROKNINGS- OCH RASTPLATS OCH POTENTIELLA
TRADFORBINDELSERNA.

M, MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

M-alueen pinta-alaa suurennetaan asema-

kaava-alueen pohjoisosassa liito-oravien li-

sddntymis- ja levéhdyspaikkojen ja kulkuyh-
teyksien turvaamiseksi.

Asemakaavan erillismddrdykset tarkistetaan.
Tehdddn tarvittaessa lisimdérdyksid puuston
hoitoon, kehittdmiseen ja istuttamiseen liit-
tyen. Aluetta kehitetddn ekologisena kéytd-
vind, jolle muodostetaan puustoinen kaista
sdilyttdmdlld ja istuttamalla puustoa liito-ora-
van tarvitsemia kulkuyhteyksié varten.

Luontoselvityksessa on tunnistettu myods muita MY, MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN

huomioitavia luontokohteita, muun muassa Sa- ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOAR-

belsbackenin ldansipuolella sijaitseva suo, joka on VOJA

luontoselvityksen mukaan "suoyhdistymd, joka  My-alueen pinta-alaa suurennetaan metsd-

on vesitaloudeltaan ja puuston rakenteeltaan |a-  [ain 10 §:n toteuttamiseksi ja liito-oravan kul-
hes luonnontilaisen kaltainen." Noin kahden kuyhteyksien turvaamiseksi.

hehtaarin kokoinen suo on merkitty alla olevalle
kartalle keltaisella rajauksella:

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



28 (35)
Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen / Planldggarens
bemo6tanden till inkommen respons i utkastskedet

| naturutredningen identifierades dven andra be- = Aluetta kehitetdéin luonnon ominaispiirteet
aktansvarda naturobjekt, sdsom en myr vaster huomioon ottaen. Alueen erityisarvot tulee ot-
om Sabelsbacken, som eligt naturutredningen ar = taa huomioon metsénhoitotoimenpiteiden yh-
ett myrkomplex vars vattenhushallning och trad- = teydessd. Liito-oravan kulkuyhteydet on huo-
struktur nastan motsvarar naturtillstand. Myren = mioitava metsdnkdyttod suunniteltaessa.
omfattar cirka tva hektar och har markerats pa

kartan nedan med gult:

E/M -aluevarausmerkinndn alue tullaan met-
sittdmddn kdytén loputtua. Yleissuunnitelma
metsittdmisestd ja maisemoinnista tehdddn
kaavatyén valmistuttua. Tarkka suunnitelma
alueen maisemoinnista tehdddn ympdristélu-
van hakemisen yhteydessd.

LUTE 6. MUUT HUOMIOITAVAT LUONTOKOHTEET

BILAGA 6. OVRIGA NATUROBJEKT ATT BEAXTA

Vaihtoehtoisen maanlajitysalueen toteutumi-
nen Rekkakadun ulkopuolella

Rekkakadun asemakaavan ak 1115 yhtend
kdyttétarkoituksena tulee olemaan Laajamet-
sdn suurteollisuusalueen rakentamisessa syn-
tyvien maa-aineisten sijoittaminen mahdolli-
simman ldhelle niiden syntypaikkaa. Tdmd
Maastokdynnin perusteella suo on vesitaloudel- | tarkoittaa tdltd osin hyvin tehokasta ympéiris-
taan kaytanndssa ldhes luonnontilainen jahavait- = ténkdyttéd Rekkakadun asemakaava-alueella.
semiamme suoluontotyyppeja ovat korpirame
(skogs-tallkarr), isovarpurame (riss-tallmossar) ja
lyhytkorsirdme (lagstarrtallkarr). Kaikkia naita
suotyyppeja on suolla suunnilleen yhta paljon.
Lisaksi pienempi niin ikdan vesitaloudeltaan
luonnontilainen suo, joka sijaitsee valittémasti jo = Jos Laajametsdn suurteollisuusalueen maan-
olemassa olevan Laajametsantien itdpuolella, ldjitys ei kaavallisesti ole mahdollista Rekka-
koostuu isovarpurameesta. kadun alueella, joudutaan ylijédmdmaat kul-
jettamaan noin 20 kilometrin pééhdn Alska-
tintien ldjitysalueelle. Témdi liséé vuositasolla
noin 10-20 vuodeksi eteenpdin merkittdvdsti
liikenteen pddstojd, liikennemelua ja tuhan-
sien ihmisten asuinviihtyvyyden alentumista.
Toiminta aiheuttaa huomattavia kustannuk-
sia kaupungin talouteen ja on myés vastoin
kaupungin energia- ja ilmastostrategiassa
mddriteltyd hiilineutraaliustavoitetta.

Vaasan ympadristoseura teki 24.10.2021 maasto-
kdynnin keltaisella rajauksella merkitylla suolla.

Rekkakadun asemakaavan kdyttétarkoitus py-
ritéidn kuitenkin toteuttamaan siten, ettd alu-
een luontoarvot huomioidaan voimassaolevan
ympdristélainsddddnnén mukaisesti.

Korpirdame on arvioitu Eteld-Suomessa erittdin
uhanalaiseksi (EN) ja kaksi muuta vaarantuneeksi
(VU) luontotyypiksi.

Voimassaolevassa Laajametsan yleiskaavassa Sa-
belsbackenin liito-oravan elinpiiri on huomioitu
luo-3 merkinnalld, josta osa on paallekkaista M-
alueen ja osa T-alueen kanssa. Yleiskaavassa ar-
vokasta suokohdetta ei ole huomioitu, vaan se

on merkitty T-alueeksi Vasa stads planldggning (senare planldgg-

ningen) har fére planprocessen fér Lang-
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Vasa Miljoférening gjorde ett terrangbesok till
den gulmarkerade myren 24.10.2021.

Baserat pa terrangbesdket motsvarar vattenhus-
hallningen pa myren i praktiken nastan naturtill-
stand. Myrnaturtyper som vi observerade var
skogs-tallkarr (korpirame), ris-tallmossar (isovar-
purame) och lagstarrtallkarr (lyhytkorsirame). Pa
myren forekommer ungefar lika mycket av alla
dessa myrtyper. Dessutom finns det en mindre
myr som ocksa har en naturlig vattenhushallning
strax Oster om den existerande Langskogsvagen
som bestar av ris-tallmosse.

Skogs-tallkarr har klassats som valdigt hotad
(EN) i So6dra Finland och de tva 6vriga har klas-
sats som en sarbar (VU) naturtyp.

| den gallande generalplanen for Langskogen har
flygekorrens revir pa Sabelsbacken beaktats med
luo-3-beteckning av vilken en del éverlappar M-
omradet och en del T-omradet. Det vardefulla
myrobjektet har inte beaktats i generalplanen
utan har anvisats som T-omrade.

Luo 3 -merkinnan kaavamaarays on seuraava:
"Liito-oraville mahdollisesti arvokas elinympa-

tradargatan haft tillgdng till de naturutred-
ningar som gjorts fér omrddet 2007 och 2014.
Vid planldggningen konstaterades att uppgif-
terna i dessa utredningar delvis var féréldrade
eftersom det skett férdndringar i miljén i om-
rdadet bl.a. pa grund av skogsskador som orsa-
kats av stormar. Av denna orsak gjordes en
naturutredning fér omradet under terrdngsd-
songen 2021. Den nyaste naturkartldgg-
ningen och det évriga planmaterialet har varit
framlagt pa planldggningens webbplats.

Dessutom har planldggningen haft tillgéng till
figuruppagifterna i den skogsplan fér dren
2020-2030 som férvaltas av Vasa stads gron-
omrddesenhet. | planen bedéms bl.a. skogsty-
pen for figurerna, vixtplatsens egenskaper,
trddens struktur, dlder, trddens volym och
skogsfigurens utvecklingsklass.

Vasa stad har 9.6.2021 tecknat ett avtal om
anvdndningen av myndighetsuppgifter och
annat material vars tillgdnglighet begrénsats
och som férvaltas av Finlands Artdatacenter.
Aven uppgifterna frén denna tjénst har varit
tillgdngliga fér planldggningen i samband
med detaljplaneringen av Ldngtradargatan.

Vid terrdngkartldggningarna varen 2021 hit-
tades inga bebodda flygekorrsrevir i detaljpla-
neomrddet for Ldngtradargatan dp 1115.
Kartléggningarna gjordes 7.4, 20.4 och
29.4.2021. Vid det sista besdket underséktes
skogsomraddet pd den norra sidan av detalj-
planeomrddet pd ett omfattande sdtt och det
konstaterades att tyngdpunkten fér artens re-
vir pa grund av stormskador ligger norr om
Langtradaregatan och samtidigt utanfér de-
taljplaneomraddet.

De tidigare revir pa Sabelsbacken och den syd-
ligaste delen av dkern som Vasa miljéférening
ndmner i sin dsikt har évergivits. Planldgg-
ningen kdnner till flygekorrsreviren vid Lang-
tradargatan och pa den norra och sédra si-
dan. Av denna orsak har de eventuella trddbe-
vuxna férbindelser for flygekorre som Vasa
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ristd, jota tulee selvittda tarkemmin asemakaa-
voituksen yhteydessa / for flygekorrar mojligen
vardefulllivsmiljo som ska utredas narmare vid
detaljplaneringen."”

Kaavamaarayksesta heraa tietysti kysymys siita,
onko tarkempi liito-oravaselvitys tehty asema-
kaavoituksen yhteydessa vai ei. Mikali alueella
on tehty uusi liito-oravaselvitys, tdman pitaisi
kuulua nahtavilla olevaan kaava-aineistoon.

Voimassaolevassa Laajametsa |l -asemakaavassa
seka suo, liito-oravan elinpiiri ettd luontoselvi-
tyksessa osoitettu kulkuyhteys on huomioitu asi-
anmubkaisella kaavamerkinnalld (MY). Kaavamaa-
rayksen mukaan kyseessa on "liito-oravien elin-
mahdollisuuksien kannalta tarkea avainbio-
tooppi, joka hoidetaan luontotyyppinsa mukai-
sesti".

Planbestammelsen for luo-3-beteckningen lyder
enligt féljande: "Liito-oraville mahdollisesti arvo-
kas elinymparisto, jota tulee selvittda tarkemmin
asemakaavoituksen yhteydessa / for flygekorrar

moijligen vardefulllivsmiljo som ska utredas nar-

mare vid detaljplaneringen."

Planbestdammelsen vécker naturligtvis en fraga
om huruvida det gjorts en noggrannare flygek-
orrsutredning i samband med detaljplaneringen
eller inte. Om en ny flygekorrsutredning gjorts i
omradet borde denna inga i det material som
laggs fram till paseende.

| den gallande detaljplanen for Langskogen Il har
bade myren, flygekorrsreviret och den forbin-
delse som anvisats i naturutredningen beaktats
med andamalsenlig planbeteckning (MY). Enligt
planbestammelsen ar det fraga om en nyckelbio-
top som ar viktig med tanke pa flygekorrens lev-
nadsmojligheter och som ska skotas i enlighet
med naturtypen.

miljéférening tar upp beaktats i utkastet till
detaljplanen for Langtradargatan 6ver hela

planomradet sa att omrddesreserveringsbe-
teckningen fér den éstra kanten av omrddet
dr M, jord- och skogsbruksomradde.

Enligt planldggningens uppfattning dr beteck-
ningen fér omrddesreserveringen tillréicklig.
Detta baserar sig pd Miljéministeriets anvis-
ningar till kommunerna om hur flygekorren
ska beaktas vid planléggning (YM1/501/2017,
6.2.2017). Enligt anvisningarna dr olika slags
jord- och skogsbruksomrdden fér det mesta
tillrdckliga omrddesreserveringar for flygekor-
ren eftersom férbud mot att férstéra och fér-
svaga féréknings- och rastplatser i enlighet
med naturvdrdslagen gdller éverallt.

Eftersom hela omrddet fér detaljplanen nu
dgs av staden har det inga andra utomsta-
ende aktérer.

Vasa miljéférening tar stdllning till MY-omrd-
desreserveringen i detaljplaneomrddet fér
Langtradargatan. Beteckningen baserar sig
pd ett 6vrigt naturobjekt, ett blockfdlt, som
tolkats som vdrdefullt enligt 10 § i skogslagen.
| planen sékerstdller detta omrdade dven for
sin del bevarandet av flygekorrsférbindelserna
mellan de olika reviren i nord—sydlig riktning.

Vasa stads planldggning anser att planlés-
ningen fér detaljplanen fér Langtradaregatan
dp 1115 baserar sig pd sddana utredningar
som férutsdtts i 9 § i markanvindnings- och
bygglagen och utifran vilka det varit mdéjligt
att bedéma planens betydande konsekvenser
bl.a. fér naturmilién i omradet.

Vasa stads planlaggning beaktar utlatandet
fran Vasa miljéforening genom att justera,
precisera och andra beteckningarna och be-
stammelserna fér omradesreserveringarna
och de separata bestimmelserna i detaljplan
nr 1115 enligt féljande:
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Nahtavilla olevassa kaavaluonnoksessa luonto-
selvityksen rajaama liito-oravan elinpiiri on osin
merkitty E/M -alueeksi, osin M-alueeksi ja pie-
neltd osin MY-alueeksi. MY-alueen kaavamaa-
rayksessa ei mainita liito-oravan elinymparistoa
kaavamerkinnan perusteena. M- ja MYaluetta

M, JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OM-
RADE

M-omradets yta utvidgas i den norra delen av
omrddet fér detaljplanen fér att trygga fly-
gekorrarnas féréknings- och rastplatser och
férbindelser.

Detaljplanens separata bestimmelser juste-
ras. Vid behov utféirdas tilliggsbestdmmelser
fér vard, utveckling och plantering av trdd.
Omrddet utvecklas som en ekologisk korridor
ddr det bildas en trddbevuxen remsa och plan-
teras trdd for flygekorrens férbindelser.

MY, JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE DAR
DET FINNS SARSKILDA MILIGVARDEN

MY-omrddets yta utvidgas fér att uppfylla 10
§ i skogslagen och trygga flygekorrens férbin-
delser.

koskevat seuraava yleinen kaavamaarays: "Liito-
oravan puustoisen kulkuyhteyden jatkuvuus
kaava-alueen lapi M- ja MY-alueella tulee var-
mistaa sdilyttamalla alueella riittavasti puustoa".

Omrddet utvecklas med beaktande av natu-
rens sdrdrag. Omradets sdrskilda vérden ska
beaktas i samband med skogsvardsatgdrder.
Flygekorrens férbindelser ska beaktas vid pla-
neringen av skogsanvéndningen.

Kaavamerkintdjen ja -maarayksien perusteella
voidaan vetda johtopaatos, ettd asemakaava-
luonnoksessa Sabelsbackenin liito-oravan elinpii-
ria ei ole pidetty vaalittavana luontoarvona. Elin-
piirin huomioimatta jattamista ei kuitenkaan pe-
rustella kaavaluonnoksessa mitenkaan. Pi-
damme ratkaisua luonnonsuojelulain vastaisena

Det omrdde som anvisas med omrddesreser-
veringen E/M beskogas efter att anvdnd-
ningen upphért. En éversiktsplan fér beskog-
ningen och landskapsgestaltningen utarbetas
efter att planarbetet blivit férdigt. En detalje-
rad plan fér landskapsgestaltningen av omrd-
det utarbetas i samband med ansékan om
miljétillstand.

Osayleiskaavaan verrattuna kaavaluonnoksessa
on yksi selva parannus liito-oravan elinpiirin kan-
nalta: Voimalinja on siirretty kulkemaan elinpii-
rin itdpuolella, enimmakseen pellolla. N&in se ei
katkaise elinpiirin puustoista yhteytta pohjois-
suuntaan.

Voimassaolevan asemakaavaan verrattuna kaa-
valuonnos kuitenkin heikentdaa mahdollisuuksia
vaalia liito-oravan kulkuyhteyksia. Laajametsa Il -
asemakaavassa koko MY-alue toimii kulkuyhtey-
tena ja teollisuustontin ja yksityisen omistajan
metsdpalstan valiin on varattu kapea MYkaistale

Forverkligande av ett alternativt jorddump-
ningsomrade utanfoér Langtradargatan

Ett av anvéindningsdndamadlen fér detaljpla-
nen fér Langtradargatan dp 1115 kommer att
bestd av placering av jordmaterial som upp-
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turvaamaan puustoista yhteytta. Lahes koko voi-
massa olevan asemakaavan MY-alue jaa Rekka-
kadun asemakaavaluonnoksessa E/M-alueen alle
ja puustoisen kulkuyhteyden sailyttaminen jaa
yksityisen maanomistajan vastuulle. Tdma on
ongelmallista tilanteessa, jossa kyse on ainut
mahdollinen eteld-pohjoissuuntainen kulkuyh-
teys.

Vaasan ympadristoseuran nakemys on, etta alu-
eella on tehtdva uusi liito-oravaselvitys. Jos ei,
asemakaavassa tulee noudattaa sita liito-oravan
elinpiirin rajausta, joka perustuu vuoden 2007
luontoselvityksen tietoihin. Kyseisella alueella on
edelleen kokonsa ja puustorakenteensa perus-
teella edellytykset toimia elinpiirina. Talle alu-
eelle tulee kaavoittaa MY-merkinta ja E/M-alue
supistaa vastaavasti. E/M-alue ei tule useaan
kymmeneen vuoteen tayttamaan liito-oravan
elinpiirivaatimuksia ja tulee alussa olemaan liito-
oravalle taysin sopimatonta, avohakkuuseen rin-
nastuvaa aluetta.

Liito-oravan kulkuyhteydet pitaisi lisaksi turvata
kaupungin mailla. Vastustamme myos vesitalou-
deltaan luonnontilaisen suon, jolla on uhanalai-
sia luontotpyyppeja, kdytt6a maantayttoalu-
eena. Alueen MY-merkinta tulee sailyttaa ja
E/M-alue supistaa vastaavasti.

On my6s huomiota herattavaa, ettei asemakaa-
valuonnos turvaa alueen lapi kulkevaa ekologista
kaytavaa samoilla kaavamerkinngilla ja -maa-
rayksilla kuin Laajametsan suurteollisuusalueen
tarkistuksen asemakaava. Kyseisessa asemakaa-
vassa ekologiselle kaytavélle on annettu VL/s -
merkinta. Rekkakadun asemakaavaluonnoksessa
saman ekologisen kadytavan pohjoisosalle on an-
nettu vain M-merkinta. Tama on vahintaankin
epdjohdonmukaista.

Laajametsadn osayleiskaavassa ekologisella kayta-
valla on myds melko tiukka kaavamaarays, jonka
mukaan "[a]lueella ei saa suorittaa sellaisia toi-
menpiteitd, jotka heikentavat alueen lapi kulke-
vaa ekologista kaytdvaa." Asemakaavaluonnok-
sen yleinen kaavamaarays riittdvan puuston

star vid byggandet av Ldngskogens storindu-
striomrdde sG ndra uppkomstplatsen som
mdjligt. Med tanke pa detta innebdr det en
vdldigt effektiv miljanvéindning i detaljplane-
omradet for Langtradargatan. Strdvan dr
emellertid att genomféra det huvudsakliga
syftet med detaljplanen fér Langtradargatan
sd att naturvdrdena i omrddet beaktas i enlig-
het med den gdllande miljélagstiftningen.

Om dumpningen av jordmassor fran Langsko-
gens storindustriomrdde inte dr planmdssigt
méjlig utanfér Langtradargatan mdste éver-
skottsjorden transporteras till dumpningsom-
radet vid Alskatvdgen som ligger pa cirka 20
kilometers avstdnd. Pa drsniva ékar detta be-
tydligt trafikutsldppen och trafikbullret och
minskar mdnniskornas boendetrivsel betydligt
for cirka 10-20 dr framéver. Verksamheten
orsakar betydande kostnader fér stadens eko-
nomi. Detta stdr dessutom i konflikt med ma-
let om koldioxidneutralitet som faststdllts i
stadens energi- och klimatstrategi.
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sailyttamisesta ei mielestimme riittdvan hyvin
vastaa osayleiskaavan maaraysta — varsinkaan
jos/kuin ekologinen kaytava kulkee yksityis-
maalla ja voimalinja vie siita suuren osan.

Ekologisen kaytavan tehtdva on turvata liito-ora-
vien liikkumisen ohella my6s muulle metsalajis-
tolle tarkea riittava metsainen kytkeytyneisyys
Risosta Pilvilammelle. Sen sailymista tulee tur-
vata yhtanaisilla kaavamaarayksilla koko sen
matkalta.

| det planutkast som ar framlagt har det flygek-
orrsrevir som avgransats i naturutredningen del-
vis anvisats som E/M-omrade, delvis som M-om-
rade och till en liten del som MY-omrade. | plan-
bestammelsen for MY-omradet namns flygek-
orrsreviret inte som grund for planbeteckningen.
M- och MY-omradet berors av féljande allmanna
planbestammelse: En kontinuerlig tradbevuxen
forbindelse for flygekorre i M- och MY-omra-
dena genom planomradet ska sdkerstallas ge-
nom att bevara tillrackligt med trad i omradet.

Baserat pa planbeteckningarna och -bestammel-
serna kan det konstateras att flygekorrsreviret
pa Sabelsbacken inte har ansetts vara ett natur-
varde som ska varnas i utkastet till detaljplanen.
| planutkastet motiveras emellertid inte varfor
reviret inte har beaktats. Vi anser att I6sningen
star i konflikt med naturvardslagen.

Jamfort med delgeneralplanen innehaller plan-
utkastet en tydlig forbattring med tanke pa fly-
gekorrsreviret: Kraftledningen har flyttats sa att
den gar Oster om reviret, till stérsta delen pa en
aker. Pa sa satt avbryts inte revirets tradbevuxna
forbindelse mot norr.

Jamfért med den géllande detaljplanen forsva-
gar planutkastet emellertid mojligheterna att
varna om flygekorrens forbindelser. | detaljpla-
nen for Langskogen Il fungerar hela MY-omradet
som forbindelse och mellan industritomten och
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det privatagda skogsskiftet reserveras en smal
MY-remsa som tryggar den tradbevuxna férbin-
delsen. Nastan hela MY-omradet i den géllande
detaljplanen hamnar under E/M-omradet i ut-
kastet till detaljplan for Langtradargatan och be-
varandet av den tradbevuxna forbindelsen ligger
pa markagarens ansvar. Det har ar problematiskt
i en situation déar det ar fraga om den enda even-
tuella forbindelsen i syd—nordlig riktning.

Vasa miljoforening anser att en ny flygekorrsut-
redning maste goras i omradet. Om inte, ska den
avgransning av flygekorrsreviret som baserar sig
pa uppgifter i naturutredningen fran 2007 foljas i
detaljplanen. Med tanke pa storleken och trad-
strukturen har omradet i fraga fortfarande forut-
sattningar att fungera som revir. En MY-beteck-
ning ska anvisas till detta omrade och E/M-om-
radet ska goras mindre i motsvarande omfatt-
ning. E/M-omradet kommer inte pa flera tiotals
ar att uppfylla kraven pa ett flygekorrsrevir och
kommer i borjan att vara totalt olampligt for fly-
gekorren eftersom det gransar till ett kalhygge.

Flygekorrsforbindelserna borde dessutom tryg-
gas pa stadens mark. Vi motsatter oss ocksa att
den myr med naturlig vattenhushallning, som in-
nehaller hotade naturtyper, anvands som jord-
fyllnadsomrade. MY-beteckningen i omradet ska
bevaras och E/M-omradet géras mindre i mot-
svarande utstrackning.

Det ar ocksa uppseendevickande att utkastet till
detaljplanen inte tryggar den ekologiska korridor
som gar genom omradet med samma planbe-
teckningar och -bestammelser som detaljplanen
for revideringen av Langskogens storindustriom-
rade. | detaljplanen i fraga anvisas den ekolo-
giska korridoren med en VL/s-beteckning. | ut-
kastet till detaljplanen for Langtradargatan anvi-
sas den norra delen av samma ekologiska forbin-
delse endast med en M-beteckning. Detta ar
minst sagt ologiskt.

| delgeneralplanen fér Langskogen har den eko-
logiska korridoren dven en ganska strikt planbe-
stdmmelse enligt vilken det inte ar tillatet att
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vidta sadana atgarder som férsvagar den ekolo-
giska korridor som gar genom omradet. Den all-
manna bestdammelsen i utkastet till detaljplanen
om att bevara tillrdckligt med trad motsvarar en-
ligt var asikt inte delgeneralplanens bestam-
melse tillrackligt val — i synnerhet inte om/nér
den ekologiska korridoren gar genom ett privat-
dgt omrade och kraftledningsstrackningen tar en
stor del av den.

Den ekologiska korridoren har férutom att
trygga flygekorrens forbindelse dven i uppgift att
fungera som foérbindelse fran Riso till Molntras-
ket for andra skogsarter. Forbindelsen ska tryg-
gas genom enhetliga planbestammelser som gal-
ler hela strackan.
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1 Utldtanden / Lausunnot

1.1 Osterbottens férbund / Pohjanmaan liitto

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planldggarens bemétande / Kaavoittajan
kohta vastine

Pohjanmaan liitto on aiemmin antanut kaava-
luonnoksesta lausunnon, joka on otettu huo-
mioon suunnittelussa. Pohjanmaan liitolla ole
huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Osterbottens férbund har tidigare gett utla-
tande om utkastet till detaljplan, vilket har be-
aktats i planprocessen. Osterbottens férbund
har inget att anmarka om forslaget till detalj-
plan.

Merkitéidn tiedoksi.

Antecknas for kdnnedom.

1.2 Sodra-Osterbottens NTM-central / Etelid-Pohjanmaan ELY-keskus

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planlidggarens bemétande / Kaavoittajan
kohta vastine

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuk-
sessa on huomioitu ELY-keskuksen lausunnos-
saan esittdmat kannanotot ja tdydennystarpeet
ja selostusta seka kaavakarttaa on taydennetty
niiden pohjalta.

ELY-keskuksella ei ole kaavaehdotuksesta huo-
mautettavaa eika hankkeen johdosta ole valtta-
matonta jarjestdaa ehdotusvaiheen viranomais-
neuvottelua.

| andringsforslaget till detaljplanen har beaktats
de asikter och andringsbehov som framfors i
NTM-centralens utldtande. Beskrivningen och
plankartan har kompletterats pa basis av dessa.

NTM-centralen har inget att anmarka om
planforslaget och det ar inte nédvandigt att
ordna ett myndighetssamrad for projektet i
forslagsskedet.

Merkitddn tiedoksi.

Antecknas f6r kdinnedom.
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1.3 Osterbottens museum / Pohjanmaan museo

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planldaggarens bemétande / Kaavoittajan
kohta vastine

Museo on tutustunut asemakaavan muutoseh-
dotukseen. Museolla ei ole siitd huomautetta-
vaa.

Museet har tagit del av forslaget till andring av
detaljplanen. Museet har inget att anmarka om
forslaget till detaljplan.

Merkitéidn tiedoksi.

Antecknas fér kéinnedom.

1.4 Osterbottens riddningsverk / Pohjanmaan pelastuslaitos

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon paa- Planlidggarens bemétande / Kaavoittajan
kohta vastine

Pohjanmaan pelastuslaitos on aikaisemmin an-
tanut lausunnon osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta ja asemakaavaluonnoksesta.
Asemakaavaluonnoksesta pelastuslaitos on
kommentoinut: “Erillismaarayksellda maarataan
varastotoimintojen ilman rakentamista” sijoit-
tumisen kaava-alueelle. Maarays tulee tayden-
taa niin, ettd se huomioisi myds palonleviamis-
riskin ennaltaehkaisyn.” Kommenttia ei ole
otettu huomioon asemakaavaehdotuksessa.

Asemakaavaluonnoksesta pelastuslaitos on
kommentoinut: ”Pelastusviranomaisen nake-
myksen mukaan etdisyysmaarays tulisi raken-
nuksien lisaksi koskea myos rakennelmia ja lait-
teita, seka lisdksi myos rakennuksien korkeus”.
Kommenttia ei ole otettu huomioon kokonaan
asemakaavaehdotuksessa. Etdisyysvaatimusten
tulee koskea myds rakennelmia ja laitteita.

Osterbottens raddningsverk har tidigare gett
utldtande om planen for deltagande och
bedémning samt utkastet till detaljplan.

Ehdotusvaiheessa TV-alueen kaavamddrdystd
tdydennettiin niin, etté palonlevidmisriskin en-
naltaehkdisysté on huolehdittava vaikkei alu-
eelle rakennettaisi rakennuksia. Sama kaava-
mddrdys lisdtdén nyt myés EN-alueen mdd-
rdykseen.

Ehdotusvaiheessa erillismddrdykseen liséttiin
rakennusten korkeuden huomiointi rakennus-
ten etdisyyksien mddrittdmisessd. Erillisméd-
rdystd tarkistetaan nyt niin, etté korkeus tulee
huomioida myéds rakennelmien ja laitteiden
osalta.

| férslagsskedet kompletterades TV-omradets
planbestdmmelse sa att férebyggande av
brandspridningsrisken skall ombesérjas dven
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Raddningsverkets kommentarer om planutkas-
tet: "Med specialbestimmelse bestams lager-
funktionens ”utan byggnader” placering pa
planomradet. Bestimmelsen bor kompletteras
sa att den dven beaktar forebyggande av
brandspridningsrisken.” Kommentaren har inte
beaktats i detaljplaneférslaget.

Raddningsverkets kommentarer om planutkas-
tet: “Enligt raddningsverkets syn pa saken bor
avstandsbestdimmelsen galla forutom byggna-
der dven konstruktioner och anordningar samt
dessutom byggnadernas hojd.” Kommentaren
har inte beaktas helt i detaljplaneforslaget.
Avstandsbestammelsen bor gélla dven kon-
struktioner och anordningar.

1.5 Vasa elnit / Vaasan siahkéverkko

om det inte byggs byggnader pd omradet.
Sama planbestdimmelse Iéigger man nu till EN-
omrddets bestéimmelse.

| forslagsskedet kompletterades specialbestim-
melsen med beaktande av byggnadernas héjd
vid bestdmmandet av avstdnden. Specialbes-
tdmmelsen granskas nu sa att héjder beaktas
dven ndr det gdller konstruktioner och anord-
ningar.

Utlatandets huvudpunkt / Lausunnon padkohta | Planlidggarens bemétande / Kaavoittajan
vastine

Kaavaehdotuksen maaradyksissd mu-alueelle on
kirjattuna ”"Ohjeellinen rakennusala, jolle saa
sijoittaa muuntamon. Alueen rakennusoikeus on
20m2”. Tdma on erittdin hieno juttu Vaasan Sah-
kdverkon nakokulmasta. Muuta huomautettavaa
ei ole tahan lausuntopyyntoon.

| planforslagets bestammelse for mu-omradet
star skrivet ” Riktgivande byggnadsyta dar trans-
formator far placeras. Byggratten i omradet &r 20
m2. Detta dr en utmarkt sak sett ur Vasa elnats
synpunkt. Ovrigt att anmarka géllande denna
begdran om anmarkning finns inte.

Merkitddn tiedoksi.

Antecknas fér kdinnedom.
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KOORDINAATTILUETTELO KOORDINATFORTECKNING

‘?‘ N Tosokoordmootnsto/Plonkoordmotsgstem ETRS—-GK22
Korkeus;or;estelmo Ho;dsystem
Nro Lootu
1 6995087 323 22488708 713 o.ooo
6995400 1 6995389.076 22488440.217 0.000
2 6995281.584 22488578.034 0.000
2 6995405.401  22488473.666 0.000
3 6995272.754  22488563.343 0.000
4 6995389.361  22488564.067 0.000
5 6995376.937  22488572.472 0.000
5 6995408.657 22488551.014 0.000
6 6995355.385  22488587.053 0.000
7 6995370.048 22488660.621 0.000
8 6995424.449  22488933.543 0.000
9 6995192.654  22488900.602 0.000
11 6995178.274  22488811.368 0.000
12 6995168.216  22488796.410 0.000
13 6995287.780  22488715.970 0.000
14 6995252.889  22488739.443 0.000
15 6995236.143  22488714.552 0.000
16 6995211.251  22488731.299 0.000
17 6995220.179  22488744.568 0.000
18 6995185.693  22488642.539 0.000
19 6995148.168  22488584.095 0.000
24 6995153.655 22488789.319 0.000
25 6995139.507 22488786.172 0.000
101 6995256.690  22488594.780 0.000
102 6995239.907 22488569.914 0.000
103 6995254.648  22488559.965 0.000
6395200 104 6995242.762  22488539.352 0.000
105 6995229.040  22488535.933 0.000
106 6995157.820  22488578.739 0.000
141 6995254.761  22488532.140 0.000
142 6995258.181  22488518.418 0.000
143 6995378.257  22488446.248 0.000
MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P—ALA OSAPINTA—ALA KIINTEISTO OSA M—ALA  KIINTEISTON NIMI
042 0020 0001 50484 925 042 9901 0000 K
6275 042 9903 0002 K
7655 042 9903 0003 K
35629 426 0002 0063 K EMMA
042 0020 0002 42568 2612 042 9901 0000 K
( 158 425 0011 0001 K Backnas
39798 426 0002 0063 K EMMA
_
TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:2000 VAASA —-VASA
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1115 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR 2323
EREEEIEN, TONTTHAO, g TNEO 9053137
BRURHGTIAN TEOBRD Ben 18.11.2021 K ABSOEL 42
TONTTLIAON LAATI KR TER 20
e TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
RAKN. MH TONTIT 1.2
PIIRT. KIINTEISTOINSINOO) pyﬂ % g TOMTERNA ’
RITARE KA FAST IGHETSINGENJ R o MUUTT.TONTIT
IRK . PL Perttu Lifijoma TOMTER SOM ANDRATS

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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