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Yleistiedot

Kohde

VOAS1 ja ALLI
Palosaarentie 62 ja 64
65200 Vaasa

Tilaaja ja yhteyshenkild

Vaasan Opiskelija-asuntosaéatio
Hartmaninkuja 4
65100 Vaasa

Yhteyshenkil: Toimitusjohtaja Marko Ylimaki
Tehtava

Muistiossa arvioidaan VOAS1 ja ALLI-rakennuksia rakennusteknisiltd toteutustavoil-
taan ja tavoitteena on valita yksi rakennus, joka voidaan korjata luotettavasti siten, etta
sitd voitaisiin kayttaa tulevaisuudessa muuna kuin asuntona tai oleskelutilana (esim.
varasto).

Tekija ja yhteyshenkil6t

Vahanen Rakennusfysiikka Oy
Kauppapuistikko 23
65100 Vaasa

Yhteyshenkil6: Arto Toorikka, arto.toorikka@vahanen.com

Kohteen kuvaus

Kohde koostuu paéaosin kahdessa vaiheessa opiskelija-asunnoiksi rakennetuista rivi-
taloista. Naista kaytetaan nimitystd VOAS1 ja ALLI.

Kuvassa 1 on esitetty ilmakuva VOASL1 ja ALLI-rakennuksista.
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Kuva 1. llimakuva, misséa esitetty tdssa muistiossa kasiteltavéat rakennukset. VOAS1
rakennukset rajattu siniselld ja ALLI rakennukset rajattu punaisella. Kellarillinen
VOASL1 D-rakennus on rajattuna keltaisella.

VOAS1

VOAS 1 rakennusten rakennusvuosi on 1973. Rakennukset on peruskorjattu vuonna
1991, jolloin on l&hinn& uusittu huoneistoja sisapinnoiltaan ja rakennettu tuulikaapit.

Rakennukset ovat kaksikerroksisia (poikkeuksena D-rakennus, missa on kellari) ja nii-
den kantavat runkorakenteet ovat puu- ja betonirakenteisia. Ulkoseinarakenteet ovat
puurunkoisia. Huoneistojen valiset seinét ovat betonirakenteisia. Alapohjat ovat paikal-
lavalettuja betonirakenteita. Kiinteiston julkisivut ovat puu- ja tiiliverhottuja. Vesikatto
on loivasti kallistettu pulpettikatto ja katteena on bitumikermikate.

VOASL1 opiskelija-asunnoissa on yhteensa neljatoista asuinrakennusta. Rivitaloissa A-
U on asuntoja yhteensa 73 kpl. Liséksi D-talossa on kellari. Kellarissa sijaitsee kaytosta
poistetut sauna ja pyykinpesutilat seka lammaonjakohuone.

Kuvassa 2 on esitetty yleisleikkaus VOAS1-rakennuksesta.
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Kuva 2. Alkuperéinen rakenneleikkauspiirustus VOAS1 (1972).

ALLI

ALLI rakennusten rakennusvuosi on 1981. Kohteen alkuperaiset asunnot (2h + tupa-
keittid) on muutettu yksidiksi vuonna 2001.

Rakennukset ovat kaksikerroksisia ja niiden kantavat runkorakenteet ovat puu- ja be-
tonirakenteisia. Ulkoseinarakenteet ovat puurunkoisia. Huoneistojen véliset seinét ovat
betonirakenteisia. Alapohjat ovat paikallavalettuja betonirakenteita. Kiinteistén julkisi-
vut ovat puu- ja tilliverhottuja. Vesikatto on loivasti kallistettu pulpettikatto ja katteena
on konesaumattu pelti.

ALLI opiskelija-asunnoissa on yhteensa yhdeksan rakennusta. Rivitaloissa N-Z on
asuntoja yhteensa 90 kpl. P-rakennus on huoltorakennus.

Kuvassa 3 on esitetty yleisleikkaus ALLI-rakennuksesta.
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Kuva 3. Alkuperainen rakenneleikkauspiirustus ALLI (1980).

3 Léahtotiedot
Kohteista oli kdytdssa rakennusten ARK- ja RAK-piirustuksia eri aikakausilta.
VOAS1
e ARK piirustuksia, Arkkitehtitoimisto, Hakala, Schutz, Perttula, Slotte 1972
e ARK piirustuksia, Arkkitehtitoimisto, Slotte & Schutz, 1991
¢ RAK piirustuksia, Rakennusinsingorit Teppo & Parikka, 1972
ALLI
e ARK piirustuksia, Arkkitehtitoimisto, Slotte & Schutz, 1980
e ARK piirustuksia, Arkkitehtitoimisto, Slotte & Schutz, 2001
Lisaksi kaytossa olivat seuraavat korjaustarveselvitykset.
VOAS1
e Korjaustarveselvitys, Vahanen Rakennusfysiikka OY, 26.3.2020

ALLI
o Korjaustarveselvitys, Vahanen Rakennusfysiikka OY, 26.3.2020
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Mahdollisesti sailytettava rakennus

4.1 Yleista

Suunnitelmien ja korjaustarveselvitysten perusteella VOAS1- rakennukset ovat raken-
nusteknisessa mielesséa samanlaisia, lukuun ottamatta rakennusta D, joka on kellarilli-
nen. Myds ALLI-rakennukset ovat rakennusteknisessd mielessa samankaltaisia,
vaikka rakennus huoltorakennus/moskeija seka rakennus U poikkeavat pohjakuviltaan
ja ulkon&dllisesti muista rakennuksista.

Yleisesti ottaen samat rakenteelliset riskit ja puutteet ovat vastaavia kaikissa raken-
nuksissa. Poikkeuksen tekee VOAS1 rakennus D, joka on kellarillinen. Betonirakentei-
nen kellari voidaan kunnostaa melko tavanomaisin, turvallisin ja kustannustehokkain
keinoin. Kellarillisesta perustuksesta johtuen rakennuksen ulkoseinien puurakenteiset
alaosat eivat ole niin lahella maanpinnan tasoa kuin muissa rakennuksissa. Todenna-
kdista on, ettd myds vauriot rakenteissa ovat vahaisempia kuin muissa rakennuksissa.

Kuva 4. Kellarillisesta perustuksesta johtuen VOAS1 D-rakennuksen péaatyjen ulkosei-

nien puurakenteiset osat ovat korkeammalla suhteessa maanpintaan, kuin muissa ra-
kennuksissa.

4.2 Rakenteet, korjaussuositukset ja -laajuudet

42.1

Alapohja

Lahtotietojen perusteella kellarin alapohjarakenteet ovat maanvastaisia alapuolelta po-
lystyreenieristeella (EPS) eristettyja betonirakenteita.

VOASL1, alapohjarakenne kellari

lattiapinnoite (maali)

verkkoraudoitettu betonilaatta, 60 mm
polystyreenieristelevy (EPS), 50 mm
verkkoraudoitettu betonilaatta 230 mm
rakennusmuovi

hiekka

Korjaussuositukset ja —laajuudet

Kellarin alapohjarakenteen lammoneristeen vahaisyydesta johtuen asettaa se vaati-
muksia rakenteen péaallystettavyydelle. Rakenteen korjaamisessa tulee huomioida,
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ettd pinnoite/péaallyste tulee olla kosteutta kestava ja vesihdyrya lapaiseva. Vaihtoeh-
toisesti rakenne voidaan uusia kokonaisuudessaan, jolloin vaatimuksia paallystetta-
vyydelle ei ole.

422 Maanvastainen seina

Lahtdtietojen perusteella kellarin maanvastaiset seindrakenteet ovat alkuperaisen ra-
kenneleikkauskuvan mukaan ulkopuolelta lammdneristettyjd. Korjaustarveselvityk-
sessé tehdyn rakenneavauksen perusteella [Ammdneristettéa eikéa vedeneristetta ei ra-
kenteen ulkopinnassa havaittu.

VOAS1, maanvastainen seindrakenne yleensa

e maali
e betoni 230 mm
¢ hiekkataytto

Korjaussuositukset ja —laajuudet

Maanvastaisten seinien korjausvaihtoehtona voidaan pitaa lammon- ja vedeneristeen
uusimista ulkopuolelta toteutettavalla ratkaisulla seké sisdpuolisten rakenteiden toteut-
tamista kosteusrasitusta kestavilla materiaaleilla.

4.2.3 Piha-alueet ja sokkeli

Rakennus D sijaitsee loivassa rinteessé. Piha-alueet rakennuksen lahistolla ovat p&aa-
osin nurmikkoa, joissa kulkureitit ovat sorastettuja. Piha-alueiden maanpintoja ei ole
muotoiltu rakennuksen valittdmasta laheisyydesta rakennuksesta poispain viettavaksi.
Rinnemaastosta ja rakennustavasta johtuen ulkoseina- ja lattiarakenteet ovat lahella
maanpinnan tasoa. Todennakoéisesti (huomioiden rakennusvuosi ja se, ettei salaojien
tarkastuskaivoja ole havaittu korjaustarveselvityksissa) toimivaa salaojajarjestelmaa ei
ole.

Korjaussuositukset ja —laajuudet

Salaojitusjarjestelmien uusiminen kokonaisuudessaan talon ymparille. Samassa yh-
teydessa rakennusta ymparoivat maanpinnat suositellaan muotoilemaan ja alenta-
maan siten, etté ne johtavat poispain rakennuksista vahintdan kolmen metrin matkalla
vahimmaiskaltevuudella 1:20 ja pintavedet ohjaamaan kauttaaltaan pois rakennuksen
[&histolta sadevesijarjestelmaan.

424 Valipohjat

Lahtdtietojen perusteella valipohjarakenteet VOAS1-rakennuksissa ovat puurakentei-
sia. Rakennuksessa D kellarin ja ensimmaisen kerroksen valinen vélipohja on paikal-
lavalettu terasbetonilaatta (tarkempaa rakenne tietoa ei ole).

VOAS1, valipohjarakenne

laminaatti 7 mm

askelaanieriste

muovimatto

lastulevy 25 mm

valipohjarakenne 200 mm + mineraalivilla 150 mm
rakennuslevy

Korjaussuositukset ja —laajuudet

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA OY
ESPOO M LAPPEENRANTA B TAMPERE M VAASA
+358 20 769 8698 M www.vahanen.com M Y-tunnus 2725717-2



Muistio 9 (10)
Arvio mahdollisesti séilytettavasta ra-

kennuksesta
VOAS1 ja ALLI
23.2.2022

Tilojen mahdollinen tuleva kayttotarkoitus (muu kuin asunto tai oleskelutila) huomioi-
den valipohjien osalle ei ole rakenteellisia korjaussuosituksia.

425 Ulko- ja valiseinat

Ulkoseinarakenteet (VOASL1) ovat l&htotietojen perusteella rakennusten pitkilla sivuilla
puurakenteisia puupaneeliverhouksella ja paadyissa puurakenteisia tiili- ja puuver-
houksella. Huoneistojen véliset seinat ovat betonirakenteisia ja kevyet valiseinat puu-
rakenteisia levyseinid. Pitkien sivujen ulkoseinérakenteet ja kantavat valiseinaraken-
teet sijaitsevat alaosastaan pohjabetonilaatan paalla.

Puuverhotun ulkoseindn rakenne on suunnitelmien ja lahtttietojen perusteella yleisesti
sisélta ulospain lueteltuna:

25 mm huokoinen puukuitulevy (lisétty vuoden 1991 peruskorjauksessa)
13 mm, kipsilevy

héyrynsulkumuovi

120 mm mineraalivillaeriste + runko

tuulensuojalevy

koolaus

ulkoverhouspaneeli

Tiiliverhotun ulkoseinan rakenne on suunnitelmien ja lahtdtietojen perusteella yleisesti
sisélta ulospain lueteltuna:

25 mm huokoinen puukuitulevy (lisétty vuoden 1991 peruskorjauksessa)

13 mm, kipsilevy

héyrynsulkumuovi

120 mm kova mineraalivillaeriste

harva vinolaudoitus

30—40 mm ilmarako

130 mm kalkkihiekkatiili (alaosassa ei ole tuuletusta varten avonaisia pys-
tysaumoja)

Korjaussuositukset ja —laajuudet

Puupaneeliverhotut julkisivut ovat paaosin heikossa kunnossa ja ne tulee uusia ja sa-
massa yhteydessa julkisivujen tuulettuvuutta, myds vedenohjausta ja vesitiiveytta suo-
sitellaan parantamaan. Julkisivun tuuletustilaan tai —valiin ei saa muodostua kokonaan
suljettuja, tuulettumattomia alueita.

Peruskorjauksen yhteydessa puurakenteisten ulkoseinien alaohjauspuut ja runkotolp-
pien alaosat seka mineraalivillaeristeet suositellaan tarkastamaan mahdollisten vauri-
oiden osalta julkisivujen uusimisen yhteydessa.

4.2.6 Vesikatto ja ylapohjat

VOASL1 kattomuotona on pulpettikatto ja katteena on bitumikermi. Vesikaton veden-
poisto on jarjestetty rakennusten takapihojen puolella olevilla sadevesikouruilla.

Ylapohjan rakenne (VOAS1) on suunnitelmien ja l&ht6tietojen perusteella yleisesti ul-
koa sis&én-pdin lueteltuna:

e Dbitumikermi (uusi)
e Dbitumikermi (vanha)
e umpilaudoitus
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kattorakenteet, 100—300 mm ilmavali
170 mm, mineraalivillaeriste
héyrynsulkumuovi

15 mm huokoinen puukuitulevy

25 mm huokoinen puukuitulevy

Korjaussuositukset ja —laajuudet

Kermikatteiden tekninen kayttdika on 20—-40 vuotta riippuen katteeseen kohdistuvasta
rasituksesta ja kermikerrosten maarasta. Bitumikermikate lahestyy tilastollisen tekni-
sen kayttoikansa loppua ja se suositellaan kokonaisuudessaan uusittavaksi peruskor-
jauksen yhteydessa.

Jos julkisivurakenteiden kosteusrasitusta halutaan jatkossa vahentaa, korjaussuosi-
tuksena on rakentaa rakennukseen raystaat.

Vahanen Rakennusfysiikka Oy
Vaasa, 23.2.2022
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Mika Korpi, Ins. (YAMK)
Rakennusterveysasiantuntija
C-25420-26-20

Mikko Koskivuori, Ins. (YAMK) Arto Toorikka, Ins. AMK
Poikkeuksellisen vaativa pétevyys- Rakennusterveysasiantuntija
luokan (FISE) kosteusvaurion kor- C-24143-26-18

jaussuunnittelija ja rakennusfysiikan
suunnittelija

Taman dokumentin saa kopioida vain kokonaan, ellei yritys ole antanut kirjallista lupaa
osittaiseen kopiointiin.
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