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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta:
Kaava-alue:

Suunnittelulaji:
Kaavan nimi:

Kaavan numero:

Kaavan laatija:

Kasittely:

905 Vaasa

kaupunginosa 25 (Suvilahti)

korttelit 76, 77, 93 ja 96, seka katu-, liikenne- ja erityisalueet.
Asemakaavan ja tonttijaon muutos

Suvilahden teollisuusalue

1104
Vaasan kaupunki, kaavoitus Kaavakonsultti:
Kaavasuunnittelija Eija Kangas A-Insindorit Civil Oy
Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso projektipaallikkoé Johanna Narhi
suunnittelija Jaana Virtanen
suunnittelija Seda Suman Buruk
Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto 8.12.2020
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapdatos, OAS nahtaville 8.6.2021
Kaavoitusjohtajan viranhaltijapdatos, valmisteluv. kuuleminen  26.10.2021
Kaupunkiymparistolautakunta, julkisesti nahtaville 12.1.2022
Kaupunginhallitus 21.3.2022
Kaupunginvaltuusto 28.3.2022

1.2 Kaava-alueen sijainti
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Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti kartalla

Suunnittelualue sijaitsee noin nelja kilometrid Vaasan kaupungin keskustasta kaakkoon.
Suunnittelualue rajautuu Rinnakkaistiehen, Kairatiehen ja Talttatiehen ja eteldssa suljettuun
kaatopaikkaan. Alue ndkyy Vaasaan johtavalle moottoritielle, Suvilahden teollisuusalueelle ja
merelle. Suunnittelualue kattaa osan ennestdan asemakaavoittamatonta aluetta entisen kaa-
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topaikan alueella ja Rinnakkaistien varrella. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 12,8
hehtaaria.

1.3 Kaavan tarkoitus
Osassa aluetta maapera on pilaantunutta, eikd kaikkia teollisuudelle kaavoitettuja tontteja
voida kayttaa. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia, mitka osat ja tontit alueesta
ovat kayttokelpoisia ja onko teollisuusaluetta mahdollista laajentaa idan suuntaan.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
LIITE 1. Asemakaava ja kaavamaardykset
LIITE 2. Havainnemateriaali
LITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.10.2021
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake
LITE 5: Viheralueiden hoitoluokitus
LIITE 6: Tonttijakokartat
LIITE 7: Hulevesiselvitys

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista seka lahdemateri-
aalista

e Vaasan Suvilahden teollisuusalueen luontokartoitus 2020. Kaavoitus 9.3.2021

e Suvilahden huippu, virkistysaluesuunnitelma. Kaavoitus 6.7.2020, paivitys 16.7.2021

e Suvilahden kaatopaikan velvoitetarkkailuraportti 2020

e Lekatie 1 Pilaantuneen maaperdn kunnostussuunnitelma. FCG 2.1.2019

e Sisdilman ja huokoskaasun tarkkailu, loppuraportti, Suvilahden teollisuusalue, ENV1327.
Vahanen Environment Oy 12.12.2018

e Suvilahden vanhan kaatopaikan pilaantuneen maaperan koekunnostuksen loppuraportti
ja riskienhallinta. Vahanen Environment Oy 4.1.2016

e Suvilahden kaatopaikan PIMA-raportti. Eteld-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskus, llkka Narhi 9.2.2010
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan vireilletulo:

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto paatti 8.12.2020 asemakaavoituksen kaynnistami-
sestd kaavoituskatsauksen 2021 hyvaksymisen yhteydessd. Asemakaavan muutos ja laajen-
nus on kuulutettu vireille 16.6.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 63§:
7.6.2021 pdivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 16.6.-30.6.2021.
Asiasta annettiin 8 lausuntoa.

Kaavoituksen kaynnistyminen:
Saadun palautteen lisdksi kaava-alueelta on keratty perustiedot koskien ymparistoa, kiinteis-
t6ja, yhdyskuntatekniikkaa, toimintoja ja kaupunkikuvaa.

Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) MRL 62 §, MRA 30 §:

Kaavaluonnos sekd kaavan muu valmistelumateriaali asetettiin kaavoitusjohtajan 26.10.2021
paatoksellda nahtaville 3.11.-16.11.2021. Asiasta kuulutettiin Pohjalaisessa ja Vasabladetissa
seka kunnan virallisella ilmoitustaululla. Aineisto pidettiin nahtavilla kaavoituksen ilmoitus-
taululla ja kaavoituksen internetsivuilla. Kaavaluonnos ldhetettiin kirjeitse kaava-alueen
maanomistajille ja muille osallisille. Asemakaavan luonnoksesta annettiin yksi mielipide ja
yhdeksan ennakkolausuntoa.

Julkinen nahtévilldolo (asemakaavaehdotus) / lausunnot MRL 65 §, MRA 27-28 §:
Asemakaavaehdotus asetettiin kaupunki- ja ympadristélautakunnan paatoksella julkisesti nah-
taville 20.1.-18.2.2022. Nahtavilldolosta tiedotettiin kuten luonnosvaiheessa. Asemakaava-
ehdotuksesta jatettiin yksi muistutus ja kahdeksan lausuntoa.

2.2 Asemakaava
Asemakaavamuutoksessa osoitetaan Suvilahteen korttelialueita teollisuus- ja varastoraken-
nuksille. Kaavamuutoksella tarkennetaan korttelialueiden rajauksia ja asemakaavalla osoite-
taan uutta korttelialuetta Rinnakkaistien varteen. Lisdksi kaavassa huomioidaan suljetun kaa-
topaikan suotovesijarjestelma ja biokaasulaitos sekd muut yhdyskuntateknisen huollon alu-
eet ja suojaviheralueet.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan on tarkoitus valmistua alkuvuonna 2022, jonka jalkeen kaava-alueen rakennus-
lupamenettely ja toteuttaminen voivat alkaa.
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Kuva 2 limakuva (Maanmittauslaitos 2021). Kaava-alue on rajattu valkoisella viivalla.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Suvilahden teollisuusalueella, noin 4 km etaisyydelld Vaasan torilta,
Vanhansataman lansipuolella. Suunnittelualueen pohjoisosassa ja sen lansipuolella on teolli-
suusaluetta ja teollisuusalueen lansipuolella Suvilahden asuntoaluetta meren rannassa.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Rinnakkaistiehen ja aivan sen pohjoispuolella on valta-
tie 3 (E12).

Kaavoitettava alue on ilmeeltdan hajanainen ja kasvaa pensaikkoa. Suvilahden teollisuusalu-
een rakennettu osa on vanhaa pienteollisuusaluetta, jossa on toiminnassa olevia yrityksia.
Yritystontit sijaitsevat suurelta osin Kairatien ja Talttatien varrella kaava-alueen lansiosassa.
Suunnittelualueen keskiosaan, entiselle kaatopaikalle johtaa Lekatie.

Kaatopaikka-alue rajautuu eteldssa suljettuun kaatopaikkaan. Suunnittelualueesta itdan, noin
300 m etdisyydelld, on Vanhan Vaasan kanaali, josta virtaavat vedet paatyvat Eteldiselle Kau-
punginseldlle. Kaatopaikka rajautuu kolmeen pienialaiseen kosteikkoon. Myos kaatopaikan
lounaispuolella sijaitseva savikko on useissa kartoissa merkitty kosteikko- tai vesialueeksi
(Aluehallintoviraston paatos 2014).
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Lahin asutus sijaitsee noin 300 metrid suunnittelualueesta itdan ja noin 570 metria suunnit-
telualueesta lanteen.

3.1.2 Maisema

Vaasa ja suunnittelualue kuuluvat Pohjanmaan maakuntaan. Suunnittelualue ei sijaitse valta-
kunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Vaasan maiseman perusrungon muodostavat kumpareketjut ja niiden valiset laaksopainan-
teet. Maankohoamisen leimaama merenrantavyohyke ja saaristo ovat myos tarkea osa Vaa-
san maisemaa. Laaksot puolestaan ovat runsasravinteisia, usein kymmenia metreja paksuja
savipatjoja, jotka on raivattu viljelykseen ldahes heti meren alta paljastuttuaan. Laakson kes-
kella saattaa sijaita syvempia kosteikkopainanteita tai meresta kuroutuneita glo-jarvia. Laak-
sojen paatteet merenrannalla muodostavat rantavychykkeelle kiilamaisia viheralueita. Laak-
sot ja lahdelmat ovat Vaasan maiseman rehevintd ja monipuolisinta luontoa. (Vaasan kau-
punki 2021)

Suunnittelualue sijaitsee Suvilahden-Purolan seldnnealueen lapi kulkevassa laaksonpainan-
teessa. Alue on tasaista ja tyypillistd maankohoamisrantaa, joka kuuluu Vanhan Vaasan laak-
sot maisema-alueeseen. Maisemaa hallitsee nakyma eteldan, jossa avautuu Vaasan Eteldinen
kaupunginselka. (Aluehallintoviraston paatos 2014) Maisemaa hallitsee my6s suljetun kaato-
paikan maki.

2] g : s
Kuva 3 Maisemarakennekartta (Karttapalvelu, Vaasan kaupunki 2021), jossa vedenjakajat on osoi-
tettu punaisella, veden kerddntymisalueet vaaleansiniselld ja laaksot vihredlld. Suunnittelualueen
likimaardinen sijainti osoitettu keltaisella soikiolla.
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3.1.3 Luonnonymparistd

Asemakaavan pohjaksi alueelle tehtiin luontoselvitys maastokaudella 2020 (Vaasan kaupun-
ki, 9.3.2021). Luontoselvityksessa selvitysalueen kuviotiedot koottiin kaupungin metsdsuun-
nitelmasta. Lisdksi maastossa inventoitiin pesimalinnusto sekd liito-oravan ja lepakoiden
esiintyminen alueella.

Selvitysalueen rakennettu osa on vanhaa pienteollisuusaluetta, jossa on toiminnassa olevia
yrityksia. Kiinteistéjen valiin jaa pienialaisia metsikoita, missa nakyy entisen kaatopaikan Ia-
heisyys. Lekatien varrella on toiminnasta poistettuja tontteja, ja aluetta voi kuvailla jouto-
maaksi. Kaatopaikkaa kiertdavan huoltotien varsi on lehtipuuvaltaista ja pensaikkoista alavaa
maata.

Suunnittelualueen eteldosassa pensaikko vaihettuu osaksi laajaa ruovikkoaluetta. Selvitys-
alueen rakentamattomalla viheralueella on alueen osittain umpeen kasvava valtaoja, jota
pitkin valumavedet ohjautuvat Suvilahden kaytosta poistetun kaatopaikka-alueen lansipuo-
lelta Eteldiselle Kaupunginselalle. Ojan alkupda on Rinnakkaistien ja Lekatien kulmassa, josta
se kulkee kaava-alueen lapi lounaaseen.

Suunnittelualueella ei sijaitse varsinaisia laajoja metsdalueita, vaan alue koostuu pienialaisis-
ta metsikdista. Suvilahden kaytosta poistetun kaatopaikan laheisyys nakyy alueen roskaisuu-
tena. Vaasan kaupungin metsatietokannan 2020-2030 alustavien tietojen mukaan alueella
on ulkoilu- ja virkistysmetsiksi luokiteltuja tuoreita tai lehtomaisia kankaita.

Suunnittelualueen ja Vanhan-Vaasan kanaalin eteldpuolella sijaitsee Sédra Stadsfjardenin—
Soéderfjardenin—Ojenin Natura 2000 —alue (FIO800057), joka on pinta-alaltaan noin 2855 heh-
taaria. Natura-alue koostuu kolmesta erillisestd alueesta ja naistd Sodra Stadsfjardenin poh-
joisraja sijaitsee noin 400 metrin padssa selvitysalueesta. Alue tunnetaan myds Sundomin-
lahden linnustonsuojelualueen nimella.

(Luontoselvitys 2020, Vaasan kaupunki)

Luontotyypit ja kasvillisuus
Selvitysalueen luontotyyppi-inventoinnissa ei lI6ydetty luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilain
mukaisia suojeltuja luontotyyppeja tai muita arvokkaita elinymparistéja.

Vaasan kaupungin metsatietokannan 2020-2030 alustavien tietojen mukaan alueella on ul-
koilu- ja virkistysmetsiksi luokiteltuja tuoreita tai lehtomaisia kankaita. Suunnittelualueen
keskiosassa, nykyisten kiinteistojen keskelld, on vaikeakulkuista tuoretta kangasta, jossa on
tihed pensaskerros ja lehtipuuvaltainen puusto. Tihedn pensaston takia alueen kenttédkerros
on paaasiassa heindvaltainen ja paikoittain kdyha. Alue on kapea ja pirstoutunut, joten reu-
navaikutus on suuri. Ojassa kasvaa jarviruohoa.

Nykyisten kiinteistdjen keskelld on my6s heindvaltaista lehtomaista kangasmetsas, jossa kas-
vaa muutama isompi havupuu ja haapa, mutta muuten pensaskasvillisuus on vallitsevaa.
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Alueen itdosassa, Lekatien itdpuolella on tihead pensaskerros, mutta kenttakerros on kdyha.
Alueella on heinavaltaisia aukkoja ja luontotyyppi on tuore kangas. Osa alueen puustosta on
poistettu.

Alueen eteldosassa on tihed pensaskerros, joka on osin ruovikkoinen. Alueella on heinaval-
taisia aukkoja ja luontotyyppi on lehtomainen kangas. Eteldpuolella on ruovikkoa.

] Selvitysalueen rajaus N
Kasvupaikkatyyppi ja kuvion numero
B Tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas

Lehtomainen kangas, vastaava suo ja ruohoturvekangas

0 25 50 100 Metria
L Vaasan kaupunki, kaavoitus 2021

Kuva 4 Alueen kasvupaikkatyypit (Luontoselvitys 2020, Vaasan kaupunki), punaisella luontoselvitys-
alueen rajaus.
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Linnusto

Suunnittelualueella ei tavattu pesivanda Euroopan unionin lintudirektiivin liitteen |
(79/409/ETY) lajeja. Suomen uhanalaisuusluokituksen lintulajeista alueella tavattiin kaksi
vaarantunutta (VU) lajia (pensastasku ja pajusirkku) ja viisi silmallapidettavaa (NT) lajia (vas-
tarakki, ruokokerttunen, pensaskerttu, harakka ja punavarpunen) (Hyvarinen ym. 2019).

Suunnittelualueella tehdyn selvityksen perusteella havaittujen lajien kokonaismaara selvitys-
alueen tuntumassa oli 33. Naistd 22 lajin pesimisvarmuus-indeksi viittasi pesintdaan. Lajisto
koostui suurelta osin avointen ja puoliavointen pensasmaiden linnustosta. Tallaista lajistoa
alueella edustivat pensastasku, lehtokerttu, pensaskerttu ja punavarpunen. Alueella pitkaan
viihtynyt viitasirkkalintu on harvalukuinen pesimalintu, jonka levinneisyysalue kattaa Suo-
messa vain maan eteldosan. Lajin pesimakannan suuruus on vuosittain noin 1000—2000 paria
(Valkama, Vepsaldinen & Lehikoinen 2011).

Liito-oravat

Liito-oravakartoitus tehtiin jalkijatoksiin perustuvalla menetelmalla, joka on yleisesti kdytossa
selvitettdessa lajin lisdantymis- ja levahdyspaikkoja (Sierla, Lammi, Mannila & Nironen 2004).
Kevaalla tehdyssda maastokartoituksessa selvitysalueelta ei 16ytynyt merkkeja liito-oravan
elinpiireistd tai luonnonsuojelulain 49 § mukaisista liito-oravan lisddntymis- ja levdahdyspai-
koista. Selvitysalueen kaikki habitaatiltaan liito-oravalle soveltuvat alueet tutkittiin syste-
maattisesti maastokayntien yhteydessa 17.3. ja 24.3.2020.

Lahialueella liito-oravan tunnettuja elinpiireja sijaitsee mm. selvitysalueen lansi- ja pohjois-
puolella sekd Ojenin Natura 2000 -alueella.

Lepakot

Selvitysalueen reittikartoituksissa havaittiin yhteensa nelja saalistelevaa pohjanlepakkoa ja
kahden lepakkohavainnon osalta tarkempaa lajin maaritysta ei voitu tehda. Havaintomaaraa
on pidettdava kohtalaisen vahaisena. Lepakkokartoituksen havaintojen perusteella lepakot
ruokailevat selvitysalueen tuntumassa padosin tie- ja katualueiden ylapuolella. Jatkosuunnit-
telu voidaan tehda heikentamattd olemassa olevia lepakoiden ruokailualueita tai siirtyma-
reitteja.

Viitasammakot

Kaava-alueen lammen veden laatu on silmdmaaraisesti erittdin huono ja lammessa on jattei-
ta kaatopaikan jaljiltd. Asiantuntija-arvion pohjalta lampi on huono elinymparistd viitasam-
makolle.

3.1.4 Hulevesiselvitys
Suunnittelualue sijaitsee Vanhan Vaasan laaksoalueella. Suunnittelualueella ei sijaitse mer-
kittdvia valumavesialtaita tai muita hulevesia viivyttavia kosteikkoja, mutta alueen eteldpuo-
lella sijaitsee laaja Eteldisen Kaupunginseldn ruovikkoalue. Alueella ei mydskaan ole merkit-

tavia vesistoja.

Alue sijaitsee noin kahden kilometrin pdassa lahimmasta Vanha Vaasan pohjavesialueesta.
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Kaava-alueesta on laadittu hulevesiselvitys syksyn 2021 aikana. Suunnittelualueella ja sen |a-
heisyydessa virtaa useita ojia, jotka laskevat iddssa ja eteldssa sijaitsevaan Vanhan-Vaasan
kanaaliin. Kanaali johtaa ojavedet mereen Eteldisen Kaupunginseldn edustalla. --- Pilaantu-
neen maaperan ja pienteollisuustoiminnan vuoksi hulevesien laatu voidaan olettaa entisten
kaatopaikkojen alueella huonoksi. Kaatopaikan pohjamaa jatetdayton alla on savea, joten
haitta-aineiden imeytyminen on heikkoa. Alueella esiintyy pohjavetta savikerroksen paall3,
mutta alue ei ole pohjavesialuetta ja ldhin pohjavesialue Vanha Vaasa sijaitsee noin 2 km
etaisyydella. (Hulevesiselvitys, A-Insiné6rit 2021)

3.1.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueelle saavutaan Rinnakkaistietd, joka on Suvilahden kokoojakatu. Suunnittelu-
alueelle saavutaan joko Kairatien tai Lekatien kautta. Kairatien ja Talttatien varrella sijaitsee
pienteollisuusyritysten teollisuus- ja varastorakennuksia. Lekatien varrella on toiminnasta
poistettuja tai rakentamattomia tontteja. Suunnittelualueen eteldosassa on suljettu kaato-
paikka ja siihen liittyva suotovesien puhdistusjdrjestelma.

3.1.6 Merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot

Suunnittelualueella ei ole merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Lahin valtakunnalli-
sesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko sijaitsee
noin 300 metrin etdisyydelld linnuntietd suunnittelualueesta kaakkoon. Suunnittelualueen
eteldpuolella kulkee Vanhan-Vaasan kanaali, joka on osittain osoitettu valtakunnallisesti
merkittavaksi vilvamaiseksi kohteeksi. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Vanhasatama ja
hieman kauempana Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko (n. 3,5 km paassa).
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Kuva 5 Suunnittelualuetta lIdhinna olevat valtakunnallisesti merkittdvat kohteet (Museovirasto
2021), suunnittelualueen likim&dardinen sijainti on osoitettu punaisella soikiolla.

Vanha Vaasan kaupunki syntyi Pohjanmaan vanhimpiin lukeutuvan satama- ja kauppapaikan
seka Korsholman linnan viereen. Vanha Vaasan kaupunki on toiminut Pohjanmaan hallinnol-
lisena keskuksena aina 1300-luvulta vuoden 1852 kaupunkipaloon asti.
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Vanhan Vaasan satama on alkujaan sijainnut Vanhan Vaasan lansipuolella, nyt jo maatuneen
Hastholmenin satamassa. Satama sijaitsi vajaan kahden kilometrin paassa silloisesta kaupun-
gista lanteen, Hastholmenin saaren lansirannalla. Hastdholmenin paikkaa ja Vanhaa Vaasaa
yhdistaa kanaali, joka kaivettiin maannousun myo6ta 1838—-1845. Ulkosatama siirrettiin Palo-
saareen 1790-luvulla.

3.1.7 Alueen ymparisto ja virkistysmahdollisuudet

Viheraluejarjestelma

Vaasan yleiskaavaan 2030 liittyen on laadittu erillinen Vaasan viheraluejarjestelman koko-
naissuunnitelma. Viheraluejarjestelmassa esitetdan yleispiirteisesti sailytettavat, arvokkaat
luontotyyppikokonaisuudet ja tarvittavat toiminnalliset viheralueet. Viheraluejarjestelman
avulla pyritaan turvaamaan seka asukkaiden virkistystarpeet ettda Vaasan luonnon ja maise-
marakenteen elinvoima, monimuotoisuus ja erityispiirteet. Viheraluesuunnitelma toimii pe-
rustana maankayton suunnittelulle.

Viheraluejarjestelma on kaupungin erilaisten viheralueiden, virkistysalueiden, puistojen ja
ulkoilureittien muodostama kokonaisuus, johon sisaltyvat retkeilyalueet, ulkoilualueet, lahi-
puistot/kaupunginosapuistot, merenrantapuistot, maa- ja metsitalousalueet seké viherreit-
tiyhteydet. Kaikkiaan Vaasan viheraluejarjestelmassa vuodelle 2030 on varattu viheralueita
yhteensd 4800 hehtaaria. Asukasta kohden viheralueita on varattu 663 m?.

Viheraluejarjestelman laatimisen perustana on kaytetty kolmea menetelmas, joista yksi on
maisemarakenteen selvitys. Vaasan mantereen maiseman perusrunko muodostuu padosin
lounais-koillissuuntaisista kumpareketjuista ja niiden valisistd laaksopainanteista sekd maan-
kohoamisen leimaamasta merenrantavyohykkeestd. Vaasan edustalla oleva merenpohjan
muodosto on suhteellisen pienikuvioista, loivapiirteistd ja matalaa. Maankohoamisilmion
seurauksena maa nousee noin 8 mm vuodessa ja meri pakenee kaupungin edesta jatkuvasti.
Maiseman perusrungossa nyt asemakaavoitettava alue kuuluu Suvilahden-Purolan seldntee-
seen, mika rajaa Vanhan Vaasan laaksoja.

Vaasan viheraluejarjestelma perustuu kolmeen maisemarakenteen padelementtiin: meren-
rantaan ja saaristoon, merenrannasta alkaviin ja mantereelle jatkuviin laaksopainanteisiin
sekd mantereella maastosta nousevien kumpareiden ja seldanteiden lakiosiin ja rinteisiin. Vi-
heralueet on jaettu kolmeen paatyyppiin: merenrantapuistoihin, laaksopuistoihin ja selan-
nepuistoihin. Selannepuistot ovat viela jaettavissa vedenjakajapuistoihin ja rinnepuistoihin.

Vaasan viheraluejarjestelmassa rakentamisen ulkopuolelle on jatetty maisemarakenteen aa-
rialueet ja arvokkaat luontokohteet. Viheraluejarjestelman tavoitteena on, ettd muodostuisi
yhtendinen viherverkosto merenrannasta laaksoihin ja laaksoista selanteiden lakiosiin. Asu-
tuksen ja rakentamisen tulisi talloin tukeutua seldnteiden rinteisiin ja laaksot tulisi kaikin kei-
noin pitda avoimina maisematiloina. Laaksojen reunoille, avoimen ja rakennetun alueen yh-
tymakohtaan tulisi kuitenkin muodostaa yhtendisid, metsda kasvavia kaistoja eli reuna-
vyohykkeita, joiden turvin esim. liito-orava kykenee liikkumaan reviirilta toiselle.

Toisena menetelmana kartoitettiin arvokkaat luontotyypit, joiden indikaattoreina kaytettiin

linnustoa ja direktiivilajeja. Vaasassa on nelja valtakunnalliseen Natura 2000 -verkostoon
kuuluvaa aluetta. Kaupungin pinta-alasta 12 % on suojeltu joko kaavalla tai Natura 2000 -
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suojeluverkostolla. EU-direktiivilld suojeltujen liito-oravien, lepakoiden ja lintujen elinympa-
ristot voidaan turvata sailyttamalla arvokkaat luontotyypit. Tallaisia arvokkaita luontotyyppe-
ja ovat liito-oravien kulkureitteina toimivat metsaa kasvava merenrantavyohyke seka yhte-
naisida metsanreunoja sisaltavat laaksopainanteet. Vaasan lepakkokannan sailymisen kannal-
ta taas vanhat ullakko- ja kellaritiloja sisaltavat rakennetut kulttuurimiljoot ovat tarkeita sa-
moin kuin saalistusalueina avoimet pienvesistot ja lampimat kallioalueet ja lakikivikot.

Kolmantena menetelmadna suunnitelmassa on analysoitu viheralueiden saavutettavuutta.
Siind arvioitiin, mitka alueet ovat virkistyskayttéon sopivalla etdisyydelld ja maariteltiin sen
pohjalta viheralueiden tyypitys. Viheralueista tulee muodostua verkosto, joka kattaa eri toi-
mintojen tarpeet. Viheralueet on luokiteltu selvityksessa viiteen eri kdyttéluokkaan: 1. retkei-
lyalueet, 2. ulkoilualueet, 3. Idhi-/kaupunginosapuistot, 4. merenrantapuistot sekd 5. maa- ja
metsatalousalueet.

Suunnittelualueen eteldosa on viheraluejarjestelman mukaista ulkoilualuetta, joka rajautuu
Vanhan-Vaasan kanaaliin. Ulkoilualueet tukeutuvat padosin kaupunkia jasentaviin laaksoihin
seka niihin valittdmasti rajautuviin, asutuksen tuntumassa sijaitseviin seldannemetsiin. Ulkoi-
lualueet on tarkoitettu ensi sijassa asukkaiden paivittdiseen liikuntaan, lenkkeilyyn ja oleske-
luun. Ulkoilualueilla voi olla valaistuja kuntopolkuja, latuja, virkistysreitteja, erilaisia liikunta-
paikkoja, pelikenttid, palvelutiloja ja oleskelupaikkoja. Ulkoilualuelaaksot ovat kiintedssa yh-
teydessa niiden reunoilla oleviin metsaalueisiin ja laaksoa rajaaviin seldnteisiin. Vaasassa ul-
koilualueet toimivat kokoavina viheralueina ja kulkuyhteyksind mantereelta merenrantaan ja
painvastoin. Ulkoilualueet ovat kooltaan vahintdaan 10 ha ja ne ovat asukkaiden saavutetta-
vissa noin kilometrin etdisyydella.

4 ‘
Kuva 6 Ote Vaasan viheraluejarjestelmasta (Vaasan yleiskaava 2030), suunnittelualueen likimaarai-
nen sijainti osoitettu punaisella soikiolla.

Vaasan tarkeimmat viheryhteydet ovat merenrannan suuntaisesti kulkeva ulkoilureitti ja
kaupungin pohjoislaidan reunakehilld kulkeva ulkoilureitti sekd naita yhdistavat, laaksoissa

14 /69



Suvilahden teollisuusalue / ak1104
Asemakaavan selostus — 11.3.2022

kulkevat reitit. Kaupunkirakennetta kannattelevilta seldnteiltd on varattu Vaasan viher-
aluejarjestelmassa yhteydet laaksopainanteisiin, joita myoten liikutaan laaksonsuuntaisesti
merenrantaan tai mantereelle. Kaupunkirakennetta jasentdvat laaksopainanteet pitavat li-
saksi ylla ekologista monimuotoisuutta ja kdytavia. Laaksopainanteet mahdollistavat lisaksi
pintavesien ekologisen puhdistamisen, viiveen ja imeytymisen.

Vaasan viheraluejarjestelman sydan on Vaasan keskuspuisto, joka kokoaa yhteen mantereen
ja saariston ja joka yhdistaa erilaisia viheryhteyksia, -reitteja ja viheralueketjuja. Keskuspuis-
ton kehys rakentuu Eteldisen ja Pohjoisen Kaupunginselan muodostaman merellisen koko-
naisuuden ympdrille. Vesialueelta haarautuu viheryhteyksia kaupungin sisdan lahtia, laaksoja
ja seldnteitd noudatellen. Kantakaupungin yhteydet merelle ovat leveiden puistikoiden ja
rantapuiston varassa. Keskuspuisto nivoo yhteen kaupungin historian Vanhasta Vaasasta ny-
kyiseen kaupunkikeskustaan sekd rannoille ja saaristoon laajentuvaan tulevaisuuden Vaa-
saan.

Keskuspuiston ja merenrantapuistojen merkitys lisaantyy maankohoamisen seurauksena.
Maan kohotessa merenlahdet muodostuvat ensin fladoiksi ja sen jalkeen glo- eli kluuvijarvik-
si. Vaasan edessa oleva merialue tarjoaa siis luonnostaan nahtavaa, seurattavaa ja koettavaa
pitkalle tulevaisuuteen, kun maankohoaminen synnyttdd muuttuvaa maisemaa. Maanko-
hoamismaisemassa vuorottelevat merenrannan luonnontilaiset rehevat ruovikot, laaksojen
glo-jarvimaiset kosteikot seka seldanteiden karut kivikkoiset kumpareet.

Virkistysaluesuunnitelma

Suvilahden lakkautetun kaatopaikan alueelle, mineraalisesta tiivistyskerroksesta ja tayte-
maakerroksista koostuvalle maelle ja sen ymparistoon on laadittu virkistysaluesuunnitelma
vuonna 2020, Suvilahden Huippu. Suunnitelmaa paivitettiin vuonna 2021 ja sen on maara
menna nahtaville loppuvuodesta 2021. Suvilahden lakkautetulla kaatopaikalla vuonna 2001
kayttoon otettu suotovesien kasittelyjarjestelma on huomioitu virkistysaluesuunnitelmassa.
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PIIRUSTUSMERKINNAT

SUVILAHDEN HUIPPU
SUNNANVIKSHOJDEN

Kuva 7 Suvilahden huipun virkistysaluesuunnitelma 2021 (Vaasan kaupunki)
Suunnitelmassa on osoitettu erilaisia ulkoilumahdollisuuksia, kuten ulkokuntoilurata seka
maastopyorarata. Lisdksi virkistysalue on Kaupunginseldn kierroksen varrella, mikd mahdol-
listaa my0s retkeilyn ja kdvelyn. Mden paalla on mm. lintulavoja, linnunponttdja seka hyon-
teishotelleja, jotta alueen ainutlaatuisesta luonnosta ja ndakymistd on mahdollista nauttia
monipuolisesti. Alueen toivotaan toimivan opetuksellisessa kaytossa seka alueen luonnon et-
td kaatopaikkahistoriansa osalta opaskylttien ja demonstraatioiden avulla. Alueelle tulee
myds (Vaasan Sahkon) aurinkopaneelipuisto, jonka avulla saadaan sahkot myos virkistysalu-
een valaistukseen. Entisen kaatopaikan alue tulee pysymaan niittyvaltaisena, joka mahdollis-
taa ndkymien pysymisen avoimina, mutta luo myos edellytyksia luonnon monimuotoisuuden
lisddamiseen.

3.1.8 Liikenne

Lilkenneverkko

Kaava-alue sijaitsee Suvilahdessa hyvien liikenneyhteyksien aarella valtatien 3 eritasoliitty-
man laheisyydessa. Valtatien eteldpuolella kulkee Rinnakkaistie, jolta saavutaan suunnittelu-
alueen tonttikaduille, joita ovat Kairatie ja Lekatie. Kairatie kadntyy lanteen poispain kaava-
alueesta sen puolivilissa ja katu jatkuu Talttatiend Kankitien risteykseen saakka. Rinnakkais-
tien nykyinen lilkkennemaara Suvilahden kaava-alueen kohdalla on 4100 ajon /vrk, josta ras-
kasta liikennettd on 9 %. Ennusteissa liikennemaarat ovat hieman laskevia, mutta niissa on
oletettu, ettd Suvilahteen ei kohdistu lisdasutusta tai -teollisuutta.
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Jalankulku- ja py6ratieverkko
Kaava-aluetta sivuaa jalankulun- ja pyorailyn reitti pohjoisessa Rinnakkaistien varressa. Kaira-

tien varressa on reunakivelld korotettu yhdistetty jalankulku ja pyorailyvayla. Talttatielld ja
Lekatielld jalankulku ja pyoraily tapahtuu ajoradalla. Naiden lisdksi Virkistysaluesuunnitelma
Suvilahden Huipussa on esitetty, etta jatetdyton eteldapuolella kulkisi ulkoilureitti Kaupungin-
selan kierros, josta mahdollista poiketa Suvilahden Huipulla.

Joukkoliikenne

Suvilahteen kautta kulkee joukkoliikenteen linjat 3, 7 ja 9. Linja 3 kulkee edestakaisin Suvi-
lahden, keskustan ja Sunnanvikin valilla. Suvilahdessa linja 3 jaa hieman kauemmas suunnit-
telualueelta. Reitti kulkee Rinnakkaistieta Suvilahdentielle asti ja sita pitkin tien paahan, paa-

tepysakille.
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Kuva 8 Ote linjan 3 reittikartasta (Wasa Citybus 2021)

Linja 7 kiertaa Suvilahden kautta Rinnakkaistietd pitkin suunnittelualueen pohjoispuolelta.
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Kuva 9 Ote linjan 7 reittikartasta (Wasa Citybus 2021). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti osoi-
tettu punaisella soikiolla.
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Vaasan tulevassa joukkoliikenneuudistuksessa Suvilahden kautta kulkevan linjan 7 linjaus
muuttuu. Linja kulkee edestakaisin Rinnakkaistieta ja ajaa my0s Suvilahdentielle. Reitin 7 uu-
si linjaus alkaa elokuussa 2022.

Kuva 10 Vaasan tuleva linjakartta, linja 7 (Vaasan kaupunki 2021). Suunnittelualueen likimdardinen
sijainti osoitettu punaisella soikiolla.
Linja 9 kiertdd myos Suvilahden kautta Rinnakkaistietd pitkin suunnittelualueen pohjoispuo-

lelta, mutta vastakkaiseen suuntaan kuin linja 7 nykyisella reitillaan.

VGyrinI@upunki
- Vérastan

Ristinummi
Korsnastaget

Teeriniemi
| ,_:\_"- .

~

‘ Klemettila
“Klemetsd

Huutoniemi

Roparnas
Korkeamaéki
Hoégbacken

!

N4

Vaasan keskussairaala
Vasa centralsjukhus

°
Kraklund

Suvilahti )

Sunnanvik

L
» -
- =
. ®
oo | 3
a
¢‘ d)
. *Q
. ~
.
.
O“.-‘

Runsor
Kuva 11 Ote linjan 9 reittikartasta (Wasa Citybus 2021). Suunnittelualueen likimaardinen sijainti
osoitettu punaisella soikiolla.
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Lahimmat linja-autopysakit ovat suunnittelualueelta luoteeseen noin 150 metrin ja 550 met-

rin paassa.
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Kuva 12 Linja-autopysakkien paikat (Vaasan reittiopas 2021), suunnittelualueen likimadarainen si-
jainti osoitettu punaisella soikiolla.

3.1.9 Maanomistus

Kaavoitettava alue on kokonaan Vaasan kaupungin omistuksessa, mutta osa tonteista on
vuokrattu.

mt@ -
B @/ E

0

Kuva 13 Maanomistus (Vaasan kaupunki 2021), Vaasan kaupunkl omistaa koko kaava-alueen mutta

keltaisella merkityt alueet on vuokrattu ulkopuoliselle. Oranssilla merkityilla tonteilla ei ole kunnal-
listekniikkaa.
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3.1.10 Maapera

Suunnittelualue sijaitsee padosin alavalla painanteella, missd maapera on enimmakseen sa-
vipitoista. Alueen lansi- ja itdosassa sijaitsee pienialaiset kielekkeet moreenimaata. Alueella
on myos tayttomaita.

[ Selvitysalueen rajaus
Pohjamaalaji
Hiekkamoresni (Mr} RT
Lijusavi {LjSa) RT
Taytemaa (Ta)

Kuva 14 Maapera (Suvilahden teollisuusalueen luontokartoitus 2020). Luontoselvitysalueen rajaus
merkitty karttaan punaisella.

3.1.11 Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella on aiemmin sijainnut Suvilahden teollisuusalueen kaatopaikka, jonka
seurauksena alueen maaperd on pilaantunutta. Jatetdytt6a on tutkimusten mukaan noin 7
ha:n suuruisella alueella ja osin maa-aineksella peitettyna. Vuonna 2015 alueella on suoritet-
tu pilaantuneen maaperan koekunnostus massanvaihtona valtion jatehuoltotyona. Sen jal-
keen alueella on tarkkailtu pohjavettd vuosina 2015-2017 ja huokoskaasua vuosina 2015—
2018. Lisaksi alueella on toteutettu kertaluontoinen sisdilman mittaus vuonna 2018.

Alun perin Suvilahden kaatopaikka otettiin kdytt66n vuonna 1947, jolloin se sijaitsi nykyisen
moottoritien alueella. 1960-luvun alussa kaatopaikka siirrettiin moottoritien rakennustdiden
alta lahemmas merta Talttatien ja Lekatien valiselle alueelle ja vuonna 1966 viimeisimmalle
kunnostetun kaatopaikan alueelle, Eteldisen Kaupunginseldn rannalle. Kaava-alueen olemas-
sa olevat teollisuustontit sijoittuvat padosin aikaisemmalle kaatopaikka-alueelle. Stormosse-
nin jatteenkasittelylaitos otettiin kaytt66n vuonna 1990 ja siihen asti suurin osa Vaasan alu-
eella syntyneistd jatteista toimitettiin Suvilahden kaatopaikalle. (Lansi- ja Sisd-Suomen alue-
hallintoviraston ymparistolupapaatos 18.6.2014)

Vaasassa on ollut kdyt6ssa useampia kaatopaikkoja, joten Suvilahden kaatopaikalle toimitet-
tujen jatteiden maara pysyi kohtuullisen pienenad 1970-luvulle saakka. 1980-luvulla pienet
kaatopaikat suljettiin, jolloin jatteiden maara lisddntyi. Suurin osa teollisuusjatteista on ollut
yhdyskunta- ja pakkausjatteitd. Merkityksellisimpina teollisuusjatteinad kaatopaikan paasto-
jen kannalta voidaan pitda pintakasittelylaitoksen metallihydroksidijatteita, joita tuotiin kaa-
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topaikallevuosina 1979-86. Jatteiden peittamiseksi kaatopaikalle on tuotu lentotuhkaa Etela-
Pohjanmaan ja Vaskiluodon voimalaitoksilta. Kaatopaikalle on sijoitettu myds merkittavia
maaria ongelmajatteita ennen Ekokem Oy:n toiminnan aloittamista vuonna 1984.

Kaatopaikan itdosissa on asbestijatteiden hautaamiseen kaytetty alue. Lansi-osissa taas on
1970-luvulla kaytossa ollut 6ljyisen maan allas, joka on kdytdsta poistamisen jalkeen peitetty
kivihiilikattilan lentotuhkalla. Koillisosaan on sijoitettu teurasjatteitd ja Stromberg Ab:n yh-
dyskunta- ja pakkausjatteitd ja sinne on alueen sulkemisen jalkeen istutettu metsaa. Jate-
taytto on tapahtunut kerroksittain, tiivistysvali on ollut <1 vrk ja keskimaarainen peittovali 8—
30 vrk. Ajoittain jatepenkkaa on peitetty lentotuhkalla, minka seurauksena jatepenkan sisdlle
on muodostunut eristekerroksia.

Sen jalkeen, kun Stormossenin jatteenkasittelylaitos aloitti toimintansa (1990), kaatopaikalle
on toimitettu |ahinna karkeajatteitd, tuhka- ja kuonajatteitd, hiekanerotuskaivojen jatteita,
lietteitd, erditd teollisuusjatteitd, asbestijatteita, sairaalajatteitd, kuolleita eldimia seka yli-
jaamamaita. Jatepenkkaan haudattiin asbestia, pistavaa ja viiltavaa jatetta seka kuolleita
eldaimia. Lietteen ja hiekanerotuskaivojen jatteet on sijoitettu lietealtaaseen.

Kaatopaikalla on ollut lisdksi ongelmajatteen vastaanottopaikka ja hyotykayttdasema. Kaato-
paikka suljettiin yhdyskuntajatteiden vastaanotolta vuoden 2000 lopussa. Taman jalkeen
kaatopaikalle on vastaanotettu ainoastaan tuhkia, pilaantuneita maita, maa- ja kiviainesta
seka lietteita.

Kuva 15 Jatetdyton aluerajaus punaisella viivalla (Koekunnostuksen loppuraportti, Vahanen 2016)
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Kuva 16 limakuva vuodelta 1942 Kuva 17 limakuva uodelta 1972

Kuva 20 Ilmakdva vuodelta 2018 Kuva 21 limakuva vuodelta 2020

Suvilahden tutkimusraportti 2010

Lansi-Suomen ympadristokeskus ja Vaasan kaupunki suorittivat maaperatutkimuksia Suvilah-
den vanhalla kaatopaikalla kesalla 2009. Alueella on aikaisemmin toiminut kaatopaikka, mut-
ta on nyt ollut jo useita vuosia poissa kaytosta. Vanha kaatopaikka on peitetty tayttémaalla.
Vanha kaatopaikka sijaitsee Kairatien ja Lekatien valissa aivan Suvilahden uuden kaatopaikan
vieressa, joka on myoskin poistettu kaytosta seka kunnostettu peittamalla.
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Tutkimuksen tavoitteena oli selvittda maaperdn pilaantuneisuus seka selvittaa jatetayttoalu-
een todellinen paksuus ja pinta-ala. Kohteen kunnostustarve arvioitiin kohdekohtaisella riski-
tarkastelulla, jossa otettiin huomioon haitta-aineen lahde ja maara, kulkeutumisreitit ja hait-
ta-aineille altistuvat kohderyhmat. Maaperan pilaantuneisuuden vertailuarvona kaytetaan
valtioneuvoston (214/2007) asetuksessa saddettyjd maaperan haitallisten aineiden ohjearvo-
ja. Tassa tutkimuskohteessa kaytettiin pilaantuneisuuden maaperdan vertailuarvona VNA
214/2007 ylempai ohjearvoa. Perusteluna ohjearvolle oli alueen sijainti teollisuusalueella,
eika alue sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Alueen jatetdytOstd havaittiin yleisesti raskasmetalleja sekd hyvin monia orgaanisia haitta-
aineita. Tutkittujen naytteiden perusteella maaperdn vertailuarvojen pitoisuudet ylittyivat
raskasmetalleista kromin, kuparin, nikkelin, sinkin osalta, orgaanisista haitta-aineista oljyhiili-
vetyjen, PCB:n ja etyylibentseenin osalta. Ongelmajatteen raja-arvo ylittyi sinkin osalta. Myos
oljyhiilivetyjen kokonaispitoisuudet olivat lahelld ongelmajatteen raja-arvoja. Lisdksi havait-
tiin pienempia pitoisuuksia mm. haihtuvia orgaanisia yhdisteitd, fenoleita, PAH-yhdisteit3,
klooribentseeneitd, kloorifenoleita, polykloorifenyyleitd, kloorinitrobentseeneita, orgaanisia
torjunta-aineita ja ftalaatteja. Pilaantunut alue on tayttémaan alapuolinen jatealue, jossa on
mukana maa-aineksia. Maapera jatetdyton alapuolella on savea, joten savi on pilaantunut
haitta-aineilla vain saven pintaosasta.

Jatetdytén laajuus on tehtyjen laskentojen perusteella 43 000 m? ja poistettavan maa-
aineksen paksuus keskimaarin 1,5 m. Alueella olisi talldin jatettd noin 65 000m3ktr. Massa-
arviot ovat suuntaa antavia, aluetta ei saatu kaikilta osin rajattua riittavan tarkasti.

Tutkimusten perusteella alueen maapera on noin metrin syvyydelle saakka hiekkaista tayte-
maata, jonka alapuolella on noin metrin vahvuinen kerros jatettd, joka on sekoittunut pai-
koin maa-ainekseen. Jatetdyton alapuolella maaperd on savea. Jatetdyttd on paikoin hyvin
kosteaa pohjavedesta johtuen, jota esiintyy tiiviin saven paalla.

Tutkimusten perusteella altistumisreitit jatetdyton haitta-aineille ovat jatetdyton suora kos-
kettaminen kaivuun yhteydessa tai haitta-aineiden mahdollinen kulkeutuminen vesijohtojen
kautta talousveteen. My6s kaasumaisille haitta-aineille altistumista sisdilman kautta pidettiin
mahdollisena. Terveysriskia kaivuun yhteydessa ilman tarvittavia suojaustoimenpiteita pidet-
tiin kohtalaisena. Altistumista pélydamisen tai maansyonnin valitykselld pidettiin merkitykset-
tomana riskina silloisen kadyttotarkoituksen perusteella. Myods jatteen kaasumaisille yhdisteil-
le altistumista pidettiin vdahaisena riskina.

Selvityksessa ei arvioitu tarkemmin ekologisia riskeja, mutta jatetayton haitallisia vaikutuksia
maaperan mikrobeihin ja elidihin pidettiin hyvin todenndkdisena. Myos alueelta purkautu-
vien vesien mukana kulkee haitta-aineita ja vaikuttaa siten rannikon vesistoon.

Pilaantuneen maaperan koekunnostus 2015

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus antoi 27.5.2015 p&atoksen (EPOELY/1925/2015) kohteen pi-
laantuneen maaperan puhdistamisesta. Suvilahden vanhalle kaatopaikalle tehtiin pilaantu-
neen maaperdn koekunnostus kunnostussuunnitelma 2015 (20.5.2015, Vahanen Environ-
ment Oy). Koekunnostuksen tarkoituksena oli selvittad alueen tayttokerrosten jatteellisten
maamassojen kaivettavuutta, ldjitettdvyyttd, seulottavuutta seka kaivun yhteydessda muo-
dostuvien vesien haitta-ainepitoisuuksia ja maaraa. Lisdksi koekunnostuksen aikana selvitet-
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tiin jatetayton paalla sijaitsevien rakennusten sisdilman haitta-ainepitoisuuksia ja tarkennet-
tiin jatetayton rajausta. Koekunnostuksen jalkeen jatkotoimenpiteiksi esitettiin alueen poh-
javeden ja huokoskaasujen tarkkailua kahden vuoden ajan riskinarvioinnin taydentamiseksi
ja riskinhallintatoimenpiteiden tarkentamiseksi.

Koekunnostus toteutettiin Suvilahden vanhan kaatopaikan sisalla kolmella eri osa-alueella.
Kunnostus toteutettiin massanvaihtona siten, ettd kunnostetuilta koealoilta poistettiin mas-
sat jatteettomaan pohjamaahan saakka. Kaikki kaivetut ja seulotut maat ja jatteet kuljetettiin
pitoisuustasojen mukaisesti Stormossenin jatteenkasittelykeskukseen.

Maaperan laatua, jatteellisyyttd ja haitta-ainepitoisuuksia tarkkailtiin aistinvaraisesti seka
kentta- ja laboratorioanalyysimittauksin. Koekunnostusalueilla pintamaakerros oli kuiva; sil-
tin, hiekan ja kiven sekainen. Pintamaakerroksen paksuus vaihteli koekunnostusalueilla 0,3
m...1,5 m valilld. Pintamaassa todettiin korkeimmillaan alemmat ohjearvot ylittavia pitoi-
suuksia PCB:ta ja oljyhiilivetyja C10—C21. Pintamaakerroksen alapuolella olevan jatetayton
paksuus vaihteli koekunnostusalueilla 1...2 m valilla.

Kaikilla alueilla jatetdyton alla oleva savi oli hyvin tiivistd eika siihen ollut sekoittunut jatetta.
Pohjamaasta otetuissa jadnnospitoisuusnaytteissd todettiin kynnysarvotason ylittavasti me-
talleja kaikilla alueilla ja lisdksi bentseenia alueella 1. Kuivatusvesien laboratorioanalyyseissa
todettiin lahes kaikkien analysoitujen haitta-aineiden pitoisuuksien olevan koholla. Suurimpia
pitoisuuksia todettiin koekunnostusala 3:n kuivatusvedessa.

Alueilta poistettiin yhteensa maata ja jatettd 494 t, josta jatteita oli 102 t (21 %). Eroteltu jate
koostui pddasiassa puusta, muovista, lasista, metallista ja kumista. Jatteen laatu vaihteli koe-
kuoppien valilla merkittavasti, esimerkiksi alueella 1 jate oli ldhes kokonaan puuta. Jate-
tayton arvioitua rajausta on muokattu kartoituksen tulosten mukaisesti ja huomioiden tut-
kimusten yhteydessa tehdyt havainnot. Muokkauksen tuloksena arvioitu jatealueen pinta-ala
kasvoi 1 800 m2 ja on kokonaisuudessaan 74 284 m?.

Koekunnostussuunnitelmassa jatkotoimenpiteeksi ja riskinarvion tarkentamiseksi esitettiin
alueen pohjaveden ja huokoskaasun tarkkailua kahden vuoden ajan riskinarvioinnin tayden-
tamiseksi ja riskinhallintatoimenpiteiden tarkentamiseksi. Pohjaveden tarkkailua tehtiin alu-
eella vuosina 2015-2017 ja huokoskaasun tarkkailua vuosien 2015—-2018 aikana.

Suvilahden koekunnostuksen loppuraportissa on tehty lisdksi riskinarvio, jossa on arvioitu
haitta-aineiden kulkeutumis- ja terveysriskeja silloisella jatetdyttoalueella.

Vaikutukset pohjaveteen

Pohjaveden pinta on ainakin ajoittain hyvin korkealla koko alueella ja se huuhtelee jatteellis-
td maakerrosta. Jatetdyton haitta-aineiden pitoisuudet vaihtelivat merkittavasti tayton alu-
eella tdyton heterogeenisesta luonteesta johtuen ja vaikutukset pohjaveteen ovat myos
mahdollisesti paikallisia. Pohjaveden arvioidaan purkavan suurelta osin alueen lapi kulkevaan
ojaan. Haitta-aineiden pitoisuudet pohjavedessa heijastelivat maaperan pitoisuuksia kohde-
alueella erityisesti metallien ja 6ljyhiilivetyjen osalta.
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Vaikutukset talousveteen

Haitta-ainepitoisuuksien selvittamiseksi alueen lapi kulkevasta talousvesiputkesta otettiin
useita naytteita eri kiinteistoilta. Vertailun vuoksi otetiin ndyte myos muualla sijaitsevasta
vertailukiinteistostd. Haitta-aineiden pitoisuudet olivat kaikissa naytteissa alle laboratorion
madritysrajan lukuun ottamatta kloroformia, jonka pitoisuus oli tasolla 0,7 pg/| kaikissa nayt-
teissd, myos vertailundytteessa. Vaasan Vedeltd saadun tiedon mukaan kloroformin esiinty-
minen ja sen pitoisuus on tyypillista talousvedelle Vaasassa.

Vaikutukset huokosilmaan

Huokoskaasu- ja sisdilmatuloksissa ndkyi pohjaveden kohonnut BTEX- pitoisuus ja erityisesti
tolueenin kohonneet pitoisuudet.

Kriittiset haitta-aineet

Maaperapitoisuuksien perusteella kriittiset haitta-aineet olivat raskasmetalleista sinkki ja ku-
pari. Niiden pitoisuudet toistuvasti ylittivat ylemman ohjearvon pitoisuuden ja muutamassa
naytteessa myos vaarallisen jatteen raja-arvon. Lisdksi kadmiumin pitoisuus ylitti kahdessa
naytteessa pintamaassa ylemman ohjearvon pitoisuuden ja se valittiin myos kriittiseksi hait-
ta-aineeksi. Muiden raskasmetallien ja alkuaineiden kohonneet pitoisuudet sijaitsevat sa-
moissa maakerroksissa kuin kriittisiksi aineiksi valittujen yhdisteiden kohonneet pitoisuudet,
joten niiden aiheuttamien riskien katsotaan tulevan arvioiduksi samassa yhteydessa.

BTEX-yhdisteiden pitoisuudet maaperassa olivat maltillisia, mutta niitd on havaittu seka poh-
javedessa ettd huokoskaasussa. Naista yhdisteista valittiin kriittisiksi haitta-aineiksi bentseeni
sen sybpavaarallisuuden vuoksi seka tolueeni kriittiseksi yhdisteeksi, koska sen pitoisuus si-
sdilma- ja huokoskaasunaytteissa on korkein.

PAH-yhdisteiden pitoisuudet olivat alueella toistuvasti koholla, mutta ylemman ohjearvon
ylittavia pitoisuuksia ei havaittu ja siksi niitd ei valittu kriittisiksi yhdisteiksi. Sen sijaan PPCB-
kogeneerien valittiin kriittiseksi yhdisteeksi, sillda sen summapitoisuus ylitti toistuvasti alem-
man ja ylemman ohjearvon. Dioksiinien ja furaanien summapitoisuus ylitti toistuvasti kyn-
nysarvon ja ajoittain myos alemman ohjearvon, mutta pitoisuudet olivat koholla samoissa
naytteissa kuin PCB:n pitoisuudet. PCB-kongeneereilla ja dioksiineilla on samankaltaiset kul-
keutumisominaisuudet ja niiden altistumisreitit ovat samat. Molempien osalta alempi oh-
jearvo on annettu terveysperusteisesti ja ylempi ohjearvo ekologisin perustein. Dioksiinien ja
furaanien aiheuttamien riskien arvioinnin katsotaan tulevan arvioiduksi PCB-kongeneerien
riskien arvioinnin yhteydessa.

Oljyhiilivedyt (C10—C40) valittiin my®s kriittisiksi haitta-aineiksi, sill niiden pitoisuudet ylitti-
vat monin paikoin vaarallisen jatteen raja-arvon seka pintamaassa ettd syvemmissa kerrok-
sissa. Naytteissa havaittiin merkittavida maaria seka keskiraskaita etta raskaita jakeita. Pohja-
vesindytteiden pitoisuudet ovat olleet pddasiassa selvasti alle 0,5 mg/I sellaisissa nadytteissa,
joista kiintoaines on poistettu. Pohjavedesta on kuitenkin mitattu kevyiden 6ljyhiilivetyjen pi-
toisuuksia, vaikka niitd ei maaperasta ole juuri todettu.
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Sisdilman ja huokoskaasun tarkkailu 2018

Tarkkailun tavoitteena oli selvittdd alueen pohjavedessa ja huokoskaasussa esiintyvien hait-
ta-ainepitoisuuksien vaihteluvali sekda vuodenaikojen mahdollinen vaikutus haitta-
ainepitoisuuksien esiintymiseen ja niiden mahdollinen kulkeutuminen sisdilmaan. Tarkkailua
tehtiin alueella sijaitsevista viidesta teollisuuskiinteistosta kevaalla 2018 ja kuudesta tarkkai-
luputkesta tarkkailusuunnitelman mukaisesti kevaalla ja syksyllda 2018. Vuoden 2018 mit-
tauksissa mitattiin vinyylikloridin pitoisuudet erityisesti sille soveltuvalla menetelmalla. Poh-
javeden ja huokoskaasun tarkkailun lisaksi alueella sijaitsevien teollisuusrakennusten sisail-
ma tarkastettiin kertaluontoisesti vuonna 2018.

Tarkkailun tulosten perusteella jatetdayttd vaikuttaa yha alueen huokoskaasun laatuun sita
alentaen. Kohonneita pitoisuuksia on vuosien 2015-2018 aikana todettu kaikissa tarkkailu-
putkissa. Vahiten ja selvasti matalimpia pitoisuuksia on todettu tarkkailuputkessa VAHV6
alueen kaakkoiskulmassa, 1ahimpéna Suvilahden suljettua kaatopaikkaa. Korkeimpia pitoi-
suuksia on todettu alueen pohjoisosassa tarkkailuputkissa VAHV1, VAHV4 ja VAHVS5, joista
vain putkessa VAHV5 on viimeisen kahden vuoden aikana todettu erityisen korkeita pitoi-
suuksia. Huokoskaasussa todetut pitoisuudet ovat padsaantoisesti laskeneet tarkkailuvuosien
2015-2018 aikana, lukuun ottamatta erittdin korkeaa haihtuvien orgaanisten yhdisteiden pi-
toisuutta syksylla 2018, tarkkailuputkessa VAHVS5.

Erityisesti TVOC-pitoisuudet ovat olleet alueella ajoittain korkeita. Jos alueella sijaitsevien ra-
kennusten rakenteissa on puutteita tiiveydessd, ja jos niiden sisdilma on alipaineinen huo-
koskaasuun nahden, voi alapohjan kautta kulkeutua haitta-aineita maaperasta sisdilmaan.
Tamanhetkisen tutkimustiedon perusteella merkittdvimpia haitta-aineiden ldhteitd sisail-
massa ovat kuitenkin kiinteistdjen sisdiset toiminnot. Paine-erotutkimuksen perusteella
puutteita on kaikkien tutkittujen rakenteiden tiiveydessa, ja painesuhteet kuljettavat ilmaa
likaisesta puhtaampaan pain.

Vinyylikloridin pitoisuuksia on maaperdn huokoskaasusta mitattu luotettavin menetelmin
kahdesti vuonna 2018. Vinyylikloridia todettiin kahdessa tarkkailuputkessa alhaisina pitoi-
suuksina, eika tasta arvioida aiheutuvan merkittavaa riskia sisdilmaan. Sisdilmasta tehdyissa
mittauksissa vinyylikloridia ei todettu.

Tarkkailuraportissa on esitetty riskinhallintatoimenpiteet:

e Piha-alueiden pinnoittaminen: Velvoite vuokralaisen tai kaupungin toteuttaa toi-
menpide mahdollisimman pikaisesti. Raskaalla kalustolla ei ole sallittua ajaa pinnoi-
tetun alueen ulkopuolella pélydmisen vahentamiseksi. Pinnoittaminen voidaan to-
teuttaa asfaltoimalla, vaihtamalla pintamaat noin 0,3—0,5 m syvyydeltd tai tuomalla
nykyisen pintamaan paalle 0,5 m pilaantumattomia massoja.

e Rakennusten kdyttdminen asuntoina: Kohteen kayttdjien asuminen teollisuuskayt-
toon tarkoitetuissa rakennuksissa tulee kieltda. Asian voi sisallyttad esimerkiksi tie-
dotteeseen. (Huokoskaasu- ja pohjavesitarkkailun ndkékulmasta tdman riskinhallin-
tatoimenpiteen toteuttaminen on tarkeda.)

e Rakennusten perustaminen: Jos alueen rakennuskielto halutaan poistaa, uudisra-
kennuksiin tulee suunnitella tuulettuva alapohja. Alapohjan tuuletus koneellisesti tu-
lee mahdollistaa. Myds pohjalaatan valujen suhteen tulee ohjeistaa riittdva raudoitus
halkeilun estamiseksi. Aluetta kaavoitettaessa merkintd alapohjarakenteesta tulee
sisallyttaa uuteen kaavaan.
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e Uudisrakennusten alainen maapera: Uudisrakennusten alta ja 3 m etdisyydelta ra-
kennuksista tulee poistaa jatetayttoé kokonaan ja tuoda tilalle pilaantumattomia mas-
soja. Pilaantumattomat tdyttomassat tulee erottaa jatetdytosta esimerkiksi huo-
mioverkolla. On oletettavaa, ettd haitta-aineet levidavat pohjaveden ja huokoskaasun
mukana tayttémaahan, mutta yhdessa muiden riskinhallintakeinojen kanssa riskien
arvioidaan pysyvan merkityksettomina. (Huokoskaasu- ja pohjavesitarkkailun nakoé-
kulmasta taman riskinhallintatoimenpiteen toteuttaminen on tarkeaa, koska huo-
koskaasussa on korkeita TVOC-pitoisuuksia paikoin.)

e Nykyiset rakennukset: Nykyisten rakennusten ilmanvaihto tulee velvoittaa toteut-
tamaan siten, ettd ilmanvaihtokerroin on riittava. Tuloilman riittavyys tulee varmis-
taa, ettei ilmanvaihto ime korvausilmaa maanvastaisten rakenteiden tai haitta-
aineita sisaltdvan tuotantotilan kautta. Ndin pienennetdan haitta-aineiden pitoisuuk-
sia sisdilmassa, mutta ei valttamatta poisteta sisdilman aiheuttamaa riskia kokonaan.
Sisdilman VOC-pitoisuudet tulee mitata asiantuntijan toimesta, kun esitetyt toimen-
piteet on toteutettu.

e Maankaivu: Jos alueella tehddan kaivutoitd, on todennakoistd, ettd kaivumassat si-
saltavat merkittavida maaria haitta-aineita. Maan poélydaminen on todennakodisempaa
kaivun yhteydessa kuin muulloin, joten tyontekijdiden altistuminen on tall6in tavan-
omaista voimakkaampaa. Terdvien ja viiltdvien esineiden mahdollinen esiintyminen
tulee huomioida kaivussa. (Huokoskaasu- ja pohjavesitarkkailun ndakdkulmasta ta-
man riskinhallintatoimenpiteen lisdksi tulee huomioida jatetaytén mahdolliset me-
taanipaastot ja niiden aiheuttama rajahdysvaara.)

e Rakennusten paine-erot: Paine-erojen (ilmanvaihdon) muuttaminen siten, etta il-
mavirtaus on puhtaammista tiloista likaisempiin, eli tuotantotilojen ilma ei paase
kulkeutumaan toimistotiloihin. Lisdksi toimistotilojen painetason (ilmanvaihdon) saa-
tdminen siten, ettd maaperdsta ei potentiaalisesti kulkeudu huokoskaasua sisail-
maan. Sisdilman painetason (ilmanvaihdon) sdaatdaminen niin, ettei seindrakenteiden
lapi kulkeudu ilmaa.

Lekatie 1 Pilaantuneen maaperan kunnostussuunnitelma 2019

Kohteeseen Lekatie 1 on laadittu kunnostuksen yleissuunnitelma 2019 (FCG), joka perustuu
kohteessa tehtyihin maaperan haitta-ainetutkimuksiin. Kohde sijaitsee kiinteiston 905-416-1-
68 alueella, Lekatien ja Rinnakkaistien valiselld alueella. Alueella oli aikaisemmin autopur-
kaamotoimintaa 1960-luvun lopulta alkaen 90-luvun loppupuolelle asti, jolloin autojen ja ak-
kujen vastaanotto loppui. Sen jalkeen alueella on toiminut romuliike. Romuliikkeen toiminta
loppui vuonna 2015.

Vuonna 2018 alueella suoritettiin maaperan haitta-ainetutkimuksia. Kohteessa tehtiin yh-
teensa kolmetoista koekuoppaa (FCG100 — FCG112). Koekuoppien syvyys mitattiin ja ne va-
lokuvattiin. Koekuopat ulotettiin noin 1,3—3,2metrin syvyyteen perusmaahan (siltti/savi) asti.
Kaikissa koekuopissa esiintyi jonkin verran tiilta, betonia, rakennusjatteita ja/tai metallin pa-
loja. Kymmenessa koekuopassa (FCG100-FCG107, FCG 109 ja FCG110) jatejakeita oli enem-
man, noin 20-80 %. Yhteensa viidessd koekuopassa arvioitiin jatejakeita olevan enemman
kuin 50 %. Jatejakeet sijaitsivat padsaantoisesti aivan pintakerroksessa 0—0,20 m syvyydessa.
Enemman rakennusjatetta (yli 50 %) sisdltamat koekuopat sijoittuivat tutkimusalueen kaak-
koisosaan seka yhteen lansireunan koekuopan tietdmille. Tayttémaan paksuus oli noin 1 m.

Kenttd- ja laboratorioanalyysien perusteella kohteessa todettiin epaorgaanisia haitta-aineita
VNa 214/2007 mukaisten kynnysarvojen ylittavind pitoisuuksia. Epaorgaanisista haitta-
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aineista pitoisuuksille asetettujen kynnysarvojen rajan ylittivat antimoni, arseeni, kadmium,
koboltti, kromi, kupari, lyijy, nikkeli ja sinkki. Orgaanisista haitta-aineista rajojen kynnysarvot
ylittyivat oljyhiilivetyjen, PAH-yhdisteiden ja PCB:n osalta. Vahintaan kynnysarvon ylittavina
pitoisuuksina oli PCB-yhdisteita, oljyhiilivetyjen keskitisleitd ja raskaita jakeita sekda PAH-
yhdisteista bentso(a)antraseenia, bentso(a)pyreenia, fenantreenia ja fluoranteenia. Kohtees-
sa todettuja epdorgaanisia aineita seka oljyhiilivetyja ja PCB-yhdisteita pidetdan kriittisina ai-
neina.

Tutkimusalueella seitsemassa koekuopassa (Fcg100, Fcg102, Fcg104, Fcgl106, Fcgl107, Fcgl10
ja Fcg111) todettiin VNa 214/2007 vaarallisen jatteen raja-arvon ylittavia pitoisuuksia kupa-
ria, sinkkid, lyijya ja/tai o6ljyhiilivetyja pintamaassa 0-0,2 metrin syvyydelld maanpinnasta.
Kaikissa koekuopissa todettiin ylemman ohjearvotason ylittava pitoisuus antimonia, kad-
miumia, kuparia, lyijya, nikkelid, sinkkia ja/tai raskaita jakeita C21-C40 pintakerroksessa (0—
0,2 metrid maanpinnalta).

Yhdessa koekuopassa (Fcgl106) todettiin ylemman ohjearvon ylittava pitoisuus kuparia 0,2—
1,2 metrin syvyydelld maanpinnasta. Samassa koekuopassa ja samalla syvyydelld todettiin
my0ds alemman ohjearvotason ylittava pitoisuus lyijyd seka kynnysarvojen ylitykset antimo-
nin, arseenin ja 6ljyhiilivetyjen C10-C40 osalta.

Koekuopassa Fcgl07 todettiin syvyydelld 0,2—1,2 metria maanpinnalta alemman ohjearvon
ylittava pitoisuus lyijya. Muiden tutkittujen haitta-aineiden pitoisuudet alittivat niille asetetut
kynnysarvotasot 0,2—3,2 metrin syvyydelta.

Koekuopissa Fcgl01, Fcgl02, Fcgl10 ja Fcgll12 todettiin pintakerroksen (0-0,2 metrid) ala-
puolella korkeintaan kynnysarvojen ylityksia arseenin, lyijyn, koboltin, nikkelin ja/tai sinkin
osalta. Muissa koekuopissa syvyydesta 0,2 metria maanpinnalta tutkittujen haitta-aineiden
pitoisuudet alittivat niille asetetut kynnysarvotasot.

Todetut vaarallisen jatteen raja-arvojen ylittavat haitta-aineet sekd ylemman ohjearvon ylit-
tavat haitta-aineiden pitoisuudet sijaitsevat alueen pintakerroksessa (0—0,2 metrid) yhta
koekuoppaa (Fcgl06) lukuun ottamatta. Alempi ohjearvotaso ylittyi pintamaan alapuolella
yhdessa koekuopassa (Fcg107).

Kokoomanaytteille Fcg200 ja Fcg201 tehtiin kaatopaikkakelpoisuuden maaritys kaksivaihei-
sella ravistelutestillda muun analytiikan lisdksi. Tulosten mukaan massat voidaan sijoittaa ta-
vanomaisen jatteen kaatopaikalle.

Kynnysarvon ylittdneiden haitta-aineiden SHP-arvot
Valtioneuvoston asetuksessa 214/2007 esitetyt alemmat ja ylemmat ohjearvot perustuvat
joko ekologisiin tai terveysriskeihin perustuviin suurimpiin hyvaksyttaviin pitoisuuksiin.

SHPter-arvot ylittyvat kolmella raskasmetalleilla (Sb, Cd ja Pb). SHPTter-arvo vylittyi yhdella
raskasmetallilla (Pb). Orgaanisista haitta aineista SHPter-arvot eivat ylity millddn haitta-
aineella. SHPeko-arvot ylittyvat usean haitta-aineen suhteen. Talla perusteella haitta-aineilla
on tai on ollut vaikutusta ainakin maaperaeliGihin.
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Johtopaatoksena on, ettd muutaman haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat SHPter -arvot ja
tarkennettu riskiarvio on tarpeen altistusreittien ja terveysriskien maarittamiseksi. Vaihtoeh-
tona on kohteen kunnostus.

Suvilahden suljetun kaatopaikan velvoitetarkkailuraportti 2020

Vuonna 2001 Suvilahden lakkautetulla kaatopaikalla otettiin kdyttdon entisen kaatopaikka-
alueen suotovesien kasittelyjarjestelma. Jarjestelmassa kaatopaikan suotovedet keratdan sa-
laojaverkoston ja pumppukaivojen avulla vedenpuhdistuslaitokseen, jossa vesi kierratetaan
pajukerpputornin, selkeytysaltaan ja tasausaltaan valilla. Selkeytysaltaasta vesi poistetaan
hidassuodatusaltaaseen, josta vesi johdetaan edelleen kosteikkopuhdistamoon ja siita edel-
leen mereen Eteldiselle Kaupunginselalle.

Kuva 22 Kaatopaikka-alueen suotovesien kéisitelyjérjestelméin pajukerpputorni (kuva 2021).

Suvilahden kaatopaikan pintavesid ja Vanhan Vaasan kanaalin vedenlaatua on tarkkailtu jo
vuodesta 1977 lahtien ja pohjavesida vuodesta 1992 lahtien. Suvilahden kaatopaikan sulke-
mislupaehtojen mukaan kaatopaikkaa on tarkkailtava annettujen lupaehtojen mukaan
(28.6.2002, tarkistettu 18.6.2014).

Vuosina 2003-2020 vedenlaadun tarkkailu on tehty Lansi-Suomen ymparistokeskuksen hy-
vaksymaa tarkkailuohjelmaa noudattaen. Vuodet 2003, 2006, 2009, 2012, 2015 ja 2018 ovat
olleet ns. laajan tarkkailun vuosia, johon sisaltyvat tarkkailuohjelmassa mainitut erikoismaa-
ritykset. Erityismaarityksia on tehty my6s vuosina 1996 ja 1999 (Kyroldinen, 2000), vuonna
2001 (Nyman, 2002), jonkin verran myos vuonna 2002 (Alanne, 2003).
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Ymparistokeskuksen myontamassa ymparistéluvassa edellytetdan, etta vesienkasittelyjarjes-
telmassa saavutetaan tietty puhdistusteho. Voimassa olevaa ymparistolupapaatosta paivitet-
tiin 10.12.2019 (LSSAVI/6073/2019), jonka seurauksena Suvilahden kaatopaikan tulee olla
valmis 2023 vuoden loppuun mennessa ja mineraalisen tiivistyskerroksen 31.12.2021.

Vuonna 2020 otettiin ohjelman mukaisesti ndytteet kevaalld, kesalla ja syksylla. Alueen poh-
javeden laatua tutkittiin pohjavesien havaintoputkista. Suotovesien kasittelyjarjestelman
toimivuutta seurattiin ottamalla ndytteet suotovesien kerdysputkiston pumppukaivoista, ta-
sausaltaasta, selkeytysaltaasta, hidassuodatusaltaan alapuolelta ja kosteikkopuhdistamon
jalkimmaisesta kaivosta. Lisaksi tutkittiin purkuvesiston eli Vanhan Vaasan kanaalin veden-
laatua.

Kevaalla 2020 edellytetyt puhdistustehot saavutettiin kaikkien parametrien osalta. Tuleva
kuormitus oli myo6s kaikkien parametrien osalta pienempda kuin normaalisti (keskiarvo
2004-2020), mutta lahteva kuormitus puolestaan oli pitkalti samaa tasoa kuin pitkan aikava-
lin keskiarvoihin (ka. 2004-2020) verrattaessa.

Kesalla 2020 edellytetty puhdistusteho jai saavuttamatta BOD7:n, kiintoaineen ja fosforin
osalta. Ndiden parametrien tuleva kuormitus oli vain murto-osa vuosien 2004-2020 tulevan
kuormituksen keskiarvosta. Tata ilmiota ei havaita vastaavassa mittakaavassa lahtevdssa
kuormituksessa. Tama vaikuttaa laskennalliseen puhdistustehoon sitd heikentdvasti. Ammo-
niumtypen kuormitus lahtevassa vedessa oli lievasti suurempaa kuin pitkan aikavalin keskiar-
voihin verrattaessa ja muiden parametrien osalta kuormitus oli pienemp&a. Syksyn 2020
naytteenottokierroksen aikaan edellytetty puhdistusteho jai saavuttamatta BOD7:n, kiintoai-
neen ja fosforin osalta.

Laskennallisen tuloksen perusteella kaatopaikkavesien puhdistusjarjestelma ei toiminut vaa-
ditulla tavalla kesalld ja syksyllda 2020. Kuitenkin on huomioitava jokaisen havaintokerran
poikkeuksellisen pienet pitoisuudet jarjestelmaan tulevassa kuormituksessa, mika heikentaa
laskennallisia puhdistustehoja. Jarjestelmasta poistuvan veden pitoisuudet olivat kuitenkin
suurimmaksi osaksi pienia tai enintdankin maltillisia jokaisella vuoden tarkkailukerralla, mika
kertoo jarjestelman toiminnan olevan vakaata. Jarjestelman tehokkuus on myds todettavissa
vuodesta toiseen toistuvina hyvind puhdistustuloksina ja ymparistoluvassa asetettujen
enimmaiskuormitusten selvdana alittumisena. Pitkdan aikavalin keskiarvoihin vertailtaessa jar-
jestelman tehokkuus on parantunut vuosien aikana. (Suvilahden kaatopaikan velvoitetarkkai-
luraportti 2020)

Riskien arviointi ja jatkotoimenpiteet
ELY-keskuksen vuonna 2019 antamassa lausunnossa on koottu tehtyjen selvitysten ja tarkkai-
luraporttien perusteella riskien arvioinnista ja jatkotoimenpiteista seuraavaa:

e Tarkkailutulosten perusteella pohjavedessd ja huokoskaasussa esiintyvat haitta-
ainepitoisuudet vaihtelevat merkittavasti vuodenajasta riippumatta.

e Jatetdyton haitta-ainepitoisuudet vaikuttavat alueen pohjaveden laatuun. --- Koe-
kunnostuksen  aikana  otettujen pintavesindytteiden perusteella haitta-
ainepitoisuudet laimenevat merkittavasti pintavedessa. Ojan vesi purkautuu mereen.

e Huokoskaasun haitta-aineet voivat aiheuttaa sisdilmahaittaa. Haitta-aineiden arvioi-
daan kaikissa tutkituissa rakennuksissa olevan paaosin peraisin kiinteiston toiminnas-
ta. --- llmanvaihtoa suositellaan sddadettadvaksi niin, ettd ilmavirtaus on puhtaammista
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tiloista likaisempiin pdin, sekd niin ettei maaperasta voi potentiaalisesti kulkeutua
huokoskaasua sisdailmaan eika seindrakenteiden lapi kulkeudu ilmaa sisatiloihin.

e Koekunnostuksen loppuraportin mukaan vuokralaisen tai kaupungin tulee pinnoittaa
piha-alueet mahdollisimman pian. Pinnoitus voidaan tehda asfaltoimalla, vaihtamalla
pintamaat noin 0,3-0,5 metrin syvyydelta tai tuomalla nykyisen pintamaan paalle 0,5
m pilaantumattomia massoja. Raskaalla kalustolla ei tule ajaa pinnoitetun alueen ul-
kopuolella, jotta polyamisesta aiheutuva altistumisriski voidaan hallita.

e Tutkimusten ja alueelle tehdyn riskinarvion perusteella voidaan todeta, ettd alueen
nykyinen ja tulevaisuudessa samankaltaisena jatkuva maankaytto ei edellytda maape-
ran kunnostustoimenpiteita. --- Alueella olevien teollisuuskayttéon tarkoitettujen ra-
kennusten kdyttaminen asuntoina on kiellettava. Uudisrakennuksiin tulee suunnitella
tuulettuva alapohja, jonka koneellinen tuulettuminen taytyy mahdollistaa ja perus-
tuksiin tulee tehda riittava raudoitus halkeilun estamiseksi ja se tulee tarkistuttaa ra-
kennusvalvonnalla. Uudisrakennusten alta ja 3 metrin etdisyydeltd rakennuksista tu-
lee poistaa jatetayttd kokonaan ja tuoda tilalle pilaantumattomia massoja.

e Jos alueella tehddan kaivut6itd, tulee kaivumassojen sisdltamat haitta-
ainepitoisuudet sekd mahdollisesti 10ytyvat terdvat ja viiltavat esineet huomioida
kaivutoita tehtdessa. Lisdksi tulee huomioida jatetayton mahdolliset metaanipaastot
ja niiden aiheuttama rajahdysvaara.

Etela-Pohjanmaan ELY-keskuksen lausunto 2019 Suvilahden vanhan kaatopaikan maape-
ran koekunnostuksesta ja sen jilkeisesta pohjaveden ja huokoskaasujen tarkkailusta
Eteld-Pohjanmaan ELY on todennut 2019 antamassaan lausunnossa seuraavaa:

e Rakennusten ilmanvaihto tulee sdataa niin, ettd maaperasta ei potentiaalisesti kul-
keudu huokoskaasua sisdilmaan, ilmavirtaus on puhtaammista tiloista likaisempiin
pain ja ettd seindrakenteista ei kulkeudu huokoskaasua sisdilmaan. Mikali rakennus-
ten kadytdssa havaitaan sisdilmaongelmia, tulee ilmanvaihdon saatamisen lisdksi suo-
rittaa paine-eromittaukset.

e Alueelle suunniteltavan kaavamuutoksen yhteydessa riskinhallintakeinot tulee mer-
kita kaavaan. Rakennuskieltoa tulee jatkaa siihen saakka, kunnes kaavamuutos astuu
voimaan. Alueella olevien teollisuuskaytt6on tarkoitettujen rakennusten kayttami-
nen asuntoina on kiellettava.

e Tutkimusten perusteella ja alueen nykyinen ja tulevaisuudessa samankaltaisena jat-
kuva kadytté huomioiden alueella ei ole maaperdn kunnostustarvetta. Mikali koekun-
nostetulla alueella aiotaan tehdd myohemmin maanrakennustd6itd, tulee asiasta olla
hyvissa ajoin yhteydessa valtion valvontaviranomaiseen ennen maanrakennustdihin
ryhtymista. Mikali alueen kaytté muuttuu jatkossa nykyista herkemmaksi, esimerkik-
si asumiskayttdon, tulee pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioida uudelleen.

e Kohteen tiedot lisatddan Maaperan tilan tietojarjestelmaan (Matti) kohdenumerolla
20008503.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Suunnittelualuetta koskevat suunnitelmat ja muut paatokset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Niiden kautta valtioneu-
vosto linjaa koko maan kannalta merkittavia alueidenkdayton kysymyksia. Uudistetut tavoit-
teet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen.

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen. Edistetddan koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elin-
voimaa ja vahvuuksien hyodyntamistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittamiselle sekd vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle. Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskun-
takehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kau-
punkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta. Edistetdaan palvelujen, tyo-
paikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvada saavutettavuutta eri vdestéryhmien kannalta.
Edistetaan kavelyd, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetus-
palveluiden kehittamista. Merkittavat uudet asuin- tyopaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

2. Tehokas liikennejarjestelma. Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimi-
vuutta ja taloudellisuutta kehittamallad ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja
verkostoja sekd varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteis-
kdyttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmu-
kohtien toimivuudelle. Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien lii-
kenne- ja viestintdyhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekd kansainvali-
sesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittdmismahdollisuudet.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto. Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ul-
kopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin. Ehkdistdan melusta, tarinasta
ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistd- ja terveyshaittoja. Haitallisia terveys-
vaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien
toimintojen valille jatetdaan riittavan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.
Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista. Otetaan huomioon yhteis-
kunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajavalvonnan
tarpeet ja turvataan niille riittdvat alueelliset kehittamisedellytykset ja toimintamahdol-
lisuudet.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristdé sekd luonnonvarat. Huolehditaan valta-
kunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaami-
sesta. Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sdilymistd. Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta. Luodaan edellytykset bio- ja kiertota-
loudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyédyntamista. Huolehditaan maa- ja
metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden sekd saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittdvien alueiden sailymisesta. 69
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5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto. Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen
edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti
keskitetysti usean voimalan yksikéihin. Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kan-
nalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien lin-
jaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyédynnetdan en-
sisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on maakuntahallituksen 31.8.2020 paattama ja maakuntavaltuuston
15.6.2020 hyvdksyma Pohjanmaan maakuntakaava 2040. Suunnittelualue sijoittuu taajama-
toimintojen alueelle (A) sekd eteldosastaan virkistysalueelle (V). Alue on osoitettu teollisuus-
ja varastoalue (T) -merkinndlla. Aluetta sivuaa lisdksi ohjeellinen pyoréreitti.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee moottoritie (mo) ja aivan koillisosassa sijaitsee eri-
tasoliittyma.

-
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Kuva 23 Ote Pol;janmaan‘maakuntakaavasta 2040

Maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset, jotka koskevat asemakaavaehdotusta ja sen Ia-
hiymparistoa:

= . .. .
Taajamatoimintojen alue

- Virkistysalue

Gj Teollisuus- ja varastoalue
Ohjeellinen pyorailyreitti
svsccoe Ohjeellinen ulkoilureitti
mo Moottoritie

Nykyinen eritasoliittyma tai parannettava eritasoliittyma

o|
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Vaasan kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvdksyma Vaasan
yleiskaava 2030. Asemakaavoitettava alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T), jon-
ka etelapuolella on virkistysalue (V).

Vaasan yleiskaavaan 2030 liittyy my0s viheraluejarjestelma. Vaasan viheraluejarjestelman
periaate on, ettd rannat ja laaksot jatetdaan rakentamatta ja varataan virkistysalueiksi. Raken-
tamisen ulkopuolelle jadavat myos luonnonsuojelu-, metsa- ja vesilaissa madritellyt luonto-
tyypit seka tiukasti suojeltujen eldinlajien reviirien ydinalueet. Suunnittelualueen eteldosa on
osoitettu ulkoilualueeksi.

N " ..
\\ A E 7 B
Kuva 24 Ote Vaasan yleiskaavasta 2030, suunnittelualueen likimaardinen sijainti osoitettu
keltaisella soikiolla.

Kaavoitettavaa aluetta koskevat yleiskaavan merkinnat ja maaraykset:

Teollisuus- ja varastoalue
Alueelle saadaan sijoittaa pdakayttotarkoitusta palvelevia mui-
ta tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

y | Virkistysalue

Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttéon. Alueella on
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Asemakaavat

sallittua virkistysta ja ulkoilua palveleva rakentaminen. Alue on
ensisijaisesti luonnonmukaisena sailytettava tai sellaiseksi ra-
kennettava viheralue, jonka rakentamis- ja hoitotoimenpiteet
maaritelldadan MRA 46:n mukaisessa viheraluesuunnitelmassa.
Suunnitelmien tulee soveltuvin osin pohjautua yleiskaavan yh-
teydessa laadittuihin ulkoaluesuunnitelmiin.

ak531

Kuva 25 Suunnittelualueella on voimassa kolme eri asemakaavaa.

Asemakaavoitettavalla alueella on voimassa kolme asemakaavaa:

nro 531, joka on vahvistettu 26.11.1979
e Tontit 25-93-1, 25-93-3 ja 25-93-4
e Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (TTV-18)

nro 679, joka on vahvistettu 30.7.1986)
e Tontit 25-76-1, 25-77-3, 25-77-4, 25-77-6 ja 25-96-1 seka 25-96-2 ja 25-96-3
e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T), erityisaluetta (E) ja Lekatien ka-

tualuetta

nro 716, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.8.1988
e Tontit 25-76-4, 25-76-5, 25-76-7, 25-76-8
e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T) ja erityisaluetta (E)
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T-korttelialueilla tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.60 ja TTV-18-korttelialueella e=1.2. Li-
saksi asemakaavoissa on annettu korkeusasema, johon tontin pinta on vahintaan korotettava
(+1.50 - +3.00).
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Suunnittelua koskevat muut paatokset

Pohjakartta
Suunnittelualueen pohjakarttaa on tarkistettu 2.7.2021

Rakennusjarjestys
Vaasan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2019.

Rakennuskielto
Suunnittelualue on rakennuskiellossa 5.11.2021 asti.

Tonttijaot

Alueella on voimassa seuraavat tonttijaot:
Tj948 / 17.12.1974

Tj1401 / 26.8.1982

Tj1661/17.8.1987

Tj1767 /9.10.1989

Tj1788 / 17.9.1990

Tj1830/3.6.1992

Tj2067 / 16.12.1996

Ymparistoluvat
Vaasan kaupungin omistamalle nykyisin suljetulle kaatopaikalle kiinteistolla 905-416-1-68 on
myo&nnetty seuraavat luvat:

e Lansi-Suomen ymparistokeskus 15.10.1998, ymparistdlupamenettelylain mukainen
ympdristélupa dnro 0896Y0655-121

e Lansi-Suomen ymparistokeskuksen 28.6.2002 myodntdma ympadristélupa dnro
0896Y0655-121

e Lansi-Suomen ympdristokeskuksen ymparistolupapdatds LSU-2004-Y-1138, annettu
28.11.2005 seka asiasta 15.5.2008 annettu Vaasan hallinto-oikeuden paatds (nro
08/0143/1)

e Ymparistoluvan dnro 0896Y0655-121, annettu 28.6.2002, lupama&araykset on tarkis-
tettu 18.6.2014 Lénsi- ja Sisd-Suomen aluehallintoviraston paatokselld dnro
LSSAVI/170/04.08/2012 (nro 120/2014/1)

e Lansi- ja Sisa-Suomen myodntama paatos 282/2019, dnro LSSAVI/6073/2019, annettu
10.12.2019, lupamaarayksen 1 maardajan pidentdminen

Ymparistéluvan mukaan Suvilahden kaatopaikan tiivistyskerroksen tulee olla valmis kauttaal-
taan viimeistadn 31.12.2021 mennessa. Kaatopaikka tulee olla peitetty 1-1,5 m kasvukerrok-
sella vuoden 2023 loppuun mennessa. Toiden valmistumisesta tulee ilmoittaa viipymatta
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskukselle.

Biokaasulaitoksen rakennuslupa / TUKES

Turvatekniikan keskus (TUKES) on myontdnyt 16.8.2004 Vaasan kaupungille luvan rakentaa
Suvilahden kaatopaikan alueelle biokaasun talteenottolaitoksen hakemuksen mukaisesti.
Biokaasun talteenottojarjestelma koostuu imukaivoista, imuputkista, kompressorista, saili-
Oistd, suodattimista, varusteista ja laitteista. Talteenottojarjestelma on pitanyt rakentaa paa-
toksessa mainittujen ehtojen mukaisesti.
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Johtorasitteet
Alueella on vesi-, viemadri-, hulevesi-, kaukolampd-, sdhko-, tietoliikenne- ja biokaasuverkos-
toja.

Kuva 30 Vaasan sahkoverkko
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Suvilahden teollisuusalueen asemakaavan muutos kaynnistyi kaavoituskatsauksen yhteydes-
sa kaupunginhallituksen suunnittelujaoston paatoksella 8.12.2020. Asemakaavoitukseen on
ryhdytty kaupungin aloitteesta.

Asemakaavamuutoksessa osoitetaan Suvilahteen korttelialueita teollisuus- ja varastoraken-
nuksille. Kaavamuutoksella tarkennetaan korttelialueiden rajauksia ja asemakaavalla osoite-
taan uutta korttelialuetta Rinnakkaistien varteen. Lisaksi kaavassa huomioidaan suljetun kaa-
topaikan suotovesijarjestelma ja biokaasulaitos sekda muut yhdyskuntateknisen huollon alu-
eet ja suojaviheralueet.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Osalliset tdassa asemakaavatyodssa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat, alueella toimi-
vat yritykset seka Suvilahtiseura ry ja Vaasan ymparistdseura ry.

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistétoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, ymparistotoimi ja Vaa-
san Vesi

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan pelastuslaitos, Poh-
janmaan poliisilaitos, Pohjanmaan museo, Puolustusvoimat / Logistiikkalaitos, Suo-
men Turvallisuusverkot Oy, Vaasan Séhkoverkko Oy, Vaasan Sahko Oy / kaukolam-
poyksikkd, Elisa Oyj, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens foretagar-
forening rf, Vaasan Yrittdjat ry, Oy Vaasa Parks Ab, Pohjanmaan kauppakamari, Oy
Merinova Ab.

Vaasan Vedelld, Vaasan Sahkoverkko Oy:lla, Vaasan Sahkon kaukolampoyksikolld ja Elisa
Oyj:lla on alueella johtoja tai putkia.

4.2.2 Vireilletulo
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu 16.6.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville kaavoitusjohtajan paatoksella
8.6.2021.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA:
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7.6.2021 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 16.-30.6.2021 ja sii-
ta on pyydetty lausunnot kaupungin asiantuntija- ja muilta viranomaisilta seka yhteistyota-
hoilta. Osallisille on ndhtavilldolosta tiedotettu kirjeelld ja kuulutuksella.

4.3 Viranomaisyhteistyo

Suvilahden teollisuusalueen asemakaavan muutosta esiteltiin ELY-keskukselle tydneuvotte-
lussa 1.6.2021.

Asemakaavasta jarjestettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 16.8.2021.

Kaavahankkeesta jarjestetdan tarvittaessa viranomais- ja tydneuvotteluita. Kaikissa kolmessa
kaavan kuulutusvaiheessa pyydetdan viranomaisilta ja yhteisty6tahoilta lausunto.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Osassa aluetta maapera on pilaantunutta, eika kaikkia teollisuudelle kaavoitettuja tontteja
voida kayttaa. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia, mitkad osat ja tontit alueesta
ovat kayttokelpoisia ja onko teollisuusaluetta mahdollista laajentaa iddn suuntaan.

4,41 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet

Vaasan kaupungin tavoitteena on muuttaa teollisuus- ja varastorakentamisen korttelialueita
siten, ettd niiden rajauksessa tulee otetuksi huomioon kaatopaikan suotovesiin liittyva kos-
teikkopuhdistamo. Tavoitteena on vdhentaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita
nykyisiltd huonosti rakentamiseen soveltuvilta alueilta ja laajentaa teollisuusaluetta itdan
Rinnakkaistien suuntaan. Suljettu kaatopaikka jaa muulta osin kokonaan kaava-alueen ulko-
puolelle. Asemakaavalla mahdollistetaan biokaasulaitoksen laajentaminen. Kaavasuunnitte-
lussa otetaan huomioon kaupungin tavoite kehittaa suljetusta kaatopaikasta virkistysaluetta.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Lainvoimaisessa yleiskaavassa asemakaavoitettava alue on teollisuus- ja varastoalueeksi (T)
ja virkistysalueeksi (V), joten asemakaava ja asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
Asemakaavamuutoksessa otetaan huomioon virkistystoiminnan vaatimat pysadkdintitarpeet.
Yleiskaavan aluerajauksia ja kayttotarkoituksia tarkennetaan asemakaavoituksella, silld sulje-
tun kaatopaikan suotovesien puhdistusjarjestelma on tarkoituksenmukaista osoittaa asema-
kaavassa kaatopaikka-alueeksi. Lisdksi asemakaavassa osoitetaan myos yhdyskuntateknisen
huollon alueita ja suojaviheralueita.

Asemakaavoituksessa hyodynnetdan aiemmin laadittuja pilaantuneita alueita koskevia selvi-
tyksid ja annetaan maaraykset pilaantuneisuuden huomioimisesta jatkosuunnittelua varten.
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4.4.2 Prosessin aikana tarkentuneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Aloitusvaiheen jalkeen kaava-aluetta pienennettiin niin, ettd suljettu kaatopaikka-alue jatet-
tiin kokonaan pois kaavoitettavasta alueesta suotovesien puhdistusjarjestelmaa lukuun ot-
tamatta.

Asemakaavamuutoksella pienennetdan voimassa olevissa asemakaavoissa kaytettyja tehok-
kuuslukuja, koska ne ovat teollisuusalueelle liian suuret ja niiden toteutuminen on hyvin epa-
todennakdista.

4.4.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

7.6.2021 paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nadhtavilld 16.6.-30.6.2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettiin 8 lausuntoa, eika mielipiteita jatetty. Jaljes-
sa jokaisesta tiivistelma ja mahdollinen kaavoituksen vastine kursiivilla.

Puolustusvoimat, 2. Logistiikkarykmentti
Puolustusvoimilla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Etela-Pohjanmaan Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus

1. Kaavahankkeen jatkosuunnittelussa tulee huomioida, ettd selostuksessa ja/tai selvityk-
sissa arvioidaan kaava-alueen osalta pilaantuneiden maa-alueiden tila, mahdolliset puh-
distus- tai kapselointitoimet seka alueiden soveltuvuus asemakaavassa esitettavaan tule-
vaan kayttotarkoitukseen.

2. Jatkosuunnittelussa tulee tehda arvio hulevesien kasittelysta seka niiden mahdollisesta va-
lumavaikutuksesta Eteldiseen kaupunginselan vesialueelle.

3. Selostuksessa tai sen liitteissd on kuvattava myds, miten pohjavesien tarkkailu on tarkoitus
toteuttaa maankayton yhteydessa.

4. Hanke edellyttaa laajuutensa ja vaikutustensa osalta MRL 66 §:n mukaista viranomaisneu-
vottelua, joka voidaan pitda luonnosvaiheen yhteydessa. Hanketta koskevat selvitykset tulee
liittad ELY:lle toimitettaviin kaavaluonnosta koskeviin valmisteluasiakirjoihin.

Kaavoituksen vastine:

Pilaantuneiden alueiden osalta tukeudutaan olemassa oleviin selvityksiin ja niissé esitettyihin
riskinarviointeihin. Kaavassa annetaan yleismddréykset pilaantuneiden alueiden huomioi-
miseksi rakentamisessa ja muissa toimenpiteissd. Kaavaa varten laaditaan hulevesiselvitys.
Pohjavesien tarkkailua suoritetaan ympdristéluvan ja laaditun tarkkailuohjelman mukaisesti,
eikd laadittava asemakaava aiheuta muutoksia tarkkailun toteuttamiseen. Kaavaa koskeva
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jdrjestettiin 16.8.2021.

Pohjanmaan liitto

Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, mutta
osallistuu mielelladn kaavaprosessin seuraavissa vaiheissa.
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Kaavoituksen vastine:
Merkitédn tiedoksi.

Pohjanmaan pelastuslaitos
Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa tassa vaiheessa, mutta olisivat kiinnostuneita lukea
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitut selvitykset.

Kaavoituksen vastine:
Aiemmin laaditut selvitykset on toimitettu Pohjanmaan pelastuslaitokselle 29.6.2021.

Suvilahti-seura Oy
Seuralla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Kaavoituksen vastine:
Merkitédn tiedoksi.

Vaasan Sahkon Kaukoldampo
Suvilahden teollisuusalueella sijaitsee kaukolampdverkkoa kaava-alueella ja sen ldaheisyydes-
sa. Taten uusia kiinteistoja on mahdollista liittda kaukolampoverkostoon.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Vaasan Sahkoéverkko

Vaasan Sahkoverkolla on kaava-alueella kaapelireitteja kaivettuna maahan. Mahdollisissa
kaivamistdissa tdytyy ottaa huomioon kaapelireitit. Kaapeleiden siirtdmisesta sovitaan tar-
peen mukaan.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Vaasan Vesi

Kaava-alueen lapi kulkee Vaasan Veden diffuusiosuojattu runkovesijohto, jonka olemassaolo
tulee turvata rasitealueella. Vaasan Vedella ei ole koko alueella vesihuollon infraa, jolle tay-
tyy l6ytya vayla, jotta kiinteistot ovat liitettdvissa kunnalliseen vesihuoltoon jarkevin kustan-
nuksin. Lisdksi alueella menee matalalammon keruuputkia, jotka eivat ole Vaasan Veden
omaisuutta. Vaasan Vesi ei vastusta alueen kehittamista.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi.
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4.5 Asemakaavaluonnoksen kuvaus

4.5.1 Kaavaluonnos

Kuva 33 Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa korttelit 76, 77, 93 ja 122 osoitettiin teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueiksi (TV).

Asemakaavan muutoksella pienennetddn korttelissa 93 teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (TV) olemassa olevan tilanteen mukaiseksi suljetun kaatopaikan kosteikko-
puhdistamon takia.

Korttelia 76 (TV) laajennetaan niin, etta kortteli ulottuu tonttiliittymien kohdalla Lekatiehen
asti.

Korttelin 96 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet poistetaan ja paikalle osoitetaan
kortteliin numero 123 yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kort-
telialuetta (ET-1), autopaikkojen korttelialuetta (LPA), Lekatien katualuetta ja suojaviheralu-
etta (EV).
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Uudella asemakaavalla osoitetaan kortteli 122 Rinnakkaistien varteen teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueeksi (TV).

Uudella asemakaavalla osoitetaan kortteli 124, jossa suljetun kaatopaikan suotovesien puh-
distusjarjestelmaan kuuluvat altaat osoitetaan jatteenkasittelya palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueeksi (EJ-1).

Rakennusoikeus osoitettiin padasiassa tehokkuusluvulla e=0.4, eli kerrosalan suhde ton-
tin/rakennuspaikan pinta-alaan on 0.4. Korttelialueiden rakennusoikeutta vahennettiin suh-
teessa voimassa olevaan asemakaavaan, jossa tehokkuusluku on ollut korttelista riippuen 0.6
tai 1.2.

Rakentamisen korkeutta ohjataan rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeutena metreina (15
m). Kortteleissa 123 ja 124 rakennusoikeus osoitetaan kerrosalaneliometreina.

Korttelialueille osoitetaan johdoille ja maanlaisille johdoille varattuja alueen osia olemassa
olevien sahko-, kaukolampo- ja vesihuoltolinjojen mukaisesti.

Muut alueet
Teollisuuskortteleiden valiin, Lekatien varteen seka kortteleiden 122 ja 124 valiselle alueelle
osoitetaan suojaviheralueita (EV).

Olemassa olevan muuntamon kohdalle osoitetaan yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET).

Suljetun kaatopaikan suotovesien puhdistusjarjestelmaan kuuluvien altaiden pohjoispuolelle
osoitetaan yleista pysakointialuetta (LP).

Suotovesien puhdistusjarjestelmaan kuuluva kosteikkopuhdistamo kaava-alueen eteldosassa
osoitetaan jatteenkasittelyalueeksi (EJ).

Lekatie on katualuetta.

Liikennejarjestelyt

Asemakaavalla mahdollistetaan Lekatien jatkaminen eteldan olemassa olevaa ajovayldaa mu-
kaillen. Lekatie tulee palvelemaan kahta tonttia korttelissa 76, korttelia 122, suljetun kaato-
paikan virkistysalueen liikennettad ja yhdyskuntateknisen huollon alueita ja jatteenkasittely-
aluetta.

Asemakaavassa annetaan korttelialueita koskevat autopaikkojen ja pyorapaikkojen pysakoin-
tinormit:
e Liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 kem? seka 1 polkupyéra / 50 kem?
e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue: 1 ap / 100 kem? seka 1 polkupyéra /
200 kem?
Polkupyodrapaikoista puolet pitdaa toteuttaa runkolukittavina tai sdalta suojattuna.
Korttelialueiden toiminnasta aiheutuva pysakaointi tapahtuu korttelialueilla.

Yleista virkistyskayttoa varten tavoitellaan uusia pysakdintialueita Lekatien molemmin puolin

(LPA ja LP). Alueille voidaan toteuttaa ldhialueiden virkistyskayttda palvelevia polkupyo6raka-
toksia.
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Vaasan kaupunki
SUVILAHDEN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS

Havainnemateriaali 25.10.2021

41 AINSINGORIT

See [

Kuva 34 Havainnekuva asemakaavaluonnoksesta.

4.5.2 Mitoitus

Asemakaavan pinta-ala on kaavaluonnosvaiheessa 128329 m? (12,8 ha). Asemakaava-
muutosalueen pinta-ala on 89 481 m? (8,9481 ha). Uutta asemakaava-aluetta on 38 848 m?

(3,8848 ha).

Kaava-alue jakautuu eri toimintoihin seuraavasti:
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TV)
Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Yleinen pysakdintialue (LP)

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET)

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue (ET-1)

Jatteenkasittelyalue (EJ)

Jatteenkasittelya palvelevien rakennusten ja laitosten alue (EJ-1)
Suojaviheralue (EV)

Katualue

74 047 m?
2350 m?
3080 m?

224 m?

1578 m?
4014 m?
12 859 m?
24928 m?
5249 m?

Asemakaavalla osoitetaan teollisuus- ja varastorakennuksille (TV) maanpaallista rakennusoi-
keutta yhteensd 29 619 kerrosala-m?2. LPA-, ET-1- ja EJ-1-korttelialueille osoitetaan maanpé&al-
listd rakennusoikeutta yhteensid 500 k-m?2. TV-korttelialueilla rakennusoikeudesta enintidan
10 % saa kayttaa liike- ja toimistotilojen rakentamiseen, mika tarkoittaa yhteensa 1 882 ker-
rosala-m2.  Rakennusoikeus vihenee asemakaava-alueella yhteensd 19 479 k-m? suhteessa

voimassa olevaan asemakaavaan tehokkuuslukujen pienentyessa.
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Kaava-alueesta osoitetaan noin 58 % teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi (TV),
sekd noin 13 % yhdyskuntateknistd huoltoa ja jatteenkasittelya palvelevien rakennusten ja
laitosten seka autopaikkojen korttelialueiksi (ET-1, EJ-1; LPA). Kaava-alueesta noin 29 % katu-
, liikenne- ja erityisalueiksi. Koko suunnittelualueen aluetehokkuus on 0.23 ja korttelialuei-

den tehokkuus 0.33.

Taulukko 1. Pinta-alatiedot

Kayttotarkoitus Pinta-ala Pinta-ala Osuus pinta- | Rakennus- Tehokkuus-
(ha) (m2) alasta (%) oikeus (k-m;) luku

TV 7,4047 74047 57,70 % 29 619 0.40

LPA 0,2350 2350 1,83 % 200 0.09

EJ-1 1,2859 12859 10,02 % 200 0.02

ET-1 0,1578 1578 1,23 % 100 0.06

EJ 0,4014 4014 3,13 % - -

ET 0,0224 224 0,17 % - -

EV 2,4928 24928 19,43 % - -

LP 0,3080 3080 2,40 % - -

Katu 0,5249 5249 4,09 % - -

Yhteensa 12,8329 128329 100,00 % 30119 0.23

4.5.3 Liikenne

Kaavalla jatketaan Lekatien katualuetta eteldan.

Rinnakkaistien puoleisille korttelirajoille osoitetaan liittymakielto lukuun ottamatta olemassa
olevaa tonttiliittymaa kortteliin 76.

Virkistyskayttoa palvelevat pysakointialueet osoitetaan Lekatien molemmin puolin (LP, LPA).
Teollisuus- ja varastorakennusten toiminnan edellyttama pysakointi tapahtuu korttelialueilla
ja kaavassa annetaan pysadkoéintinormit eri toiminnoille. Asemakaavassa vaadittu pysakointi-
normi:

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT:
e Liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 kem? seka 1 polkupyéra / 50 kem?
e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue: 1 ap / 100 kem? seka 1 polkupyéra /
200 kem?
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Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen tuottama pysdkdintipaikkojen tarve on arvioitu
seuraavaksi, mikali koko kaavan mahdollistama kerrosala toteutuu:

Kortteli/tontti Autopaikkamaarat
(Liike- ja tsto-tilat: 1ap / 50 kem?,
Teollisuus: 1 ap / 100 kem?)
Kortteli 76 yhteensa 144
Tontti 1 33
Tontti 4 36
Tontti 5 16
Tontti 7 22
Tontti 8 37
Kortteli 77 yhteensa 63
Tontti 4 20
Tontti 3 22
Tontti 6 21
Kortteli 93 yhteensa 39
Tontti 1 12
Tontti 3 16
Tontti 4 11
Kortteli 122 yhteensa 76
Tontti 1 76

4.5.4 Korttelialueet (luonnosvaihe)

Asemakaavalla osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten, autopaikkojen, yhdyskuntatek-
nista huoltoa ja jatteenkasittelya palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueita. Asema-
kaavamerkinnat ja maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteena.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TV)

Korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja enintdan 10 % kerrosalasta. Rakennuksen
korkeus saa olla enintdan 15 m. Rakennusten valisen etdisyyden on oltava vahintdan 6 m ja
etdisyyden naapuritontin rajaan vahintddn 6 m. Korttelialueen rakennusalalle saa sijoittaa
rakenteellista pysakointia. Rakennuksiin ei saa sijoittaa asuntoja.

Korttelialueiden rakentamistehokkuus on 0.4. Yhteensa rakennusoikeutta osoitetaan noin
30 119 k-m?:3, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja enintddn noin 1 882 k-m?:4 (10 %).

AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE (LPA)
Lekatien lansipuolelle osoitetaan autopaikkojen korttelialuetta, jolle osoitetaan rakennusoi-
keutta kerrosalanelidmetreini 200 k-m?,

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN
KORTTELIALUE (ET-1)

Alueella sijaitsee kaasupumppaamolaitos. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta ker-
rosalaneliémetreini 100 k-m?.
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JATTEENKASITTELYA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN KORTTELIALUE (EJ-1)
Suljetun kaatopaikan suotovesien puhdistusjarjestelmaan kuuluvat altaat osoitetaan jatteen-
kasittelya palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueina. Korttelialueelle osoitetaan ra-
kennusoikeutta kerrosalanelidmetreina 200 k-m?.

MUUT ALUEET

YLEINEN PYSAKOINTIALUE (LP)
Lekatien itdpuolelle osoitetaan yleista pysakointialuetta.

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE (ET)
Olemassa olevan muuntamon alue osoitetaan ET-alueiksi. Kaavamaarayksessa on mainittu,
etta alueelle saa sijoittaa muuntamon.

JATTEENKASITTELYALUE (EJ)
Suljetun kaatopaikan suotovesien puhdistusjarjestelmaan kuuluva kosteikkopuhdistamo
osoitetaan jatteenkasittelyalueena.

SUOJAVIHERALUE (EV)

Teollisuuskortteleiden viliset alueet ja muut viheralueet osoitetaan suojaviheralueiksi. Alu-
eella saa kehittaa pyorailyreitteja pilaantuneisiin alueisiin liittyvat riskienhallintatoimenpiteet
huomioiden.

KATUALUE
Kaava-alueesta noin 5 249 m? on katualuetta.

Rinnakkaistien varteen on osoitettu asemakaavassa istutettava puurivi korttelialueen puolel-
le.

45,5 Valmisteluvaiheen aikana saapuneet lausunnot ja mielipiteet

25.10.2021 paivatty asemakaavaluonnos on ollut ndhtavilld 3.-16.11.2021. Luonnoksesta ja-
tettiin yhdeksan ennakkolausuntoa ja yksi mielipide. Annetuissa mielipiteissa on kerrottu na-
kemyksia, toiveita ja ehdottomia kantoja kaavaluonnoksista. Alkuperaiset mielipiteet on ar-
kistoitu osaksi kaavamateriaalia ja sisallosta on poimittu kaavaselostukseen ydinkohdat.

Jaljessa saadusta palautteesta yhteenvedot ja kaavoituksen vastine kursiivilla.

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus

1. ELY-keskus toteaa, ettd luonnosvaiheen osalta sille on toimitettu tarvittavat selvitykset
seka liitemateriaali ja kaavakarttaa sekd asemakaavaselostusta on tdaydennetty kokouk-
sissa esille tuotujen seikkojen osalta.

2. Rakennusaloja koskevassa maardyksessa "Ennen taman kaavan lainvoimaisuutta raken-
nusluvan saaneelle rakennukselle voidaan mydntad muutos- ja korjaustéiden rakennus-
lupa sen estdmattd, mitd asemakaavassa on maaratty tontin rakennusalasta, kun ole-
massa oleva rakennus sijaitsee sen alueen ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty ra-
kennusalaksi" olisi tarkoituksenmukaisempaa viitata rakennuslupaa koskevaan paiva-
maaraan, mikali halutaan, ettd kaavalla olisi uudisrakentamista koskevaa ohjaavaa vaiku-
tusta ennen sen voimaantuloa (vrt. rakennuskielto).
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3. Ellei hankkeen osalta ilmene merkittavia uusia ymparistovaikutuksia tai asemakaavan si-
saltda oleellisesti muuteta, kaavahankkeen osalta ei tarvitse jarjestaa ehdotusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelua.

Kaavoituksen vastine:

1. Merkitddn tiedoksi.

2. Suvilahden teollisuusalueen rakennuskielto on pdédttynyt 5.11.2021. Lausunnossa mainit-
tu mddrdys tulee voimaan vasta, kun tidmd kaava saa lainvoiman, joten pdivimdécdrdllé ei
ole merkitystd.

3. Merkitddn tiedoksi.

Pohjanmaan liitto
Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavasta. Asemakaavaluonnos on Vaasan
yleiskaava 2030 mukainen.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Logistiikkarykmentti
Puolustusvoimilla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnokseen.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Pohjanmaan museo
Pohjanmaan museolla ei ole lisattdavaa eikd huomautettavaa asemakaavaluonnokseen.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Pohjanmaan pelastuslaitos

1. Asemakaavaluonnoksen ET-1 alueella on olemassa oleva biokaasupumppaamolaitos.
Kaupungin rakennusvalvonnan tietojen mukaan pumppaamon rakennuslupaa ei ole ha-
ettu. Biokaasun talteenottoon kaatopaikalla sovelletaan maakaasuasetusta 551/2009.
Tukes toimii lupa- ja valvontaviranomaisena. Jos biokaasujdrjestelma vaatii Tukesin lu-
van, todetaan kaavoituksen hyvaksyttdavyys myos Tukesin lupakasittelyssa. (Suomen kaa-
suyhdistyksen "Biokaasun turvallisuusohje")

2. Asemakaavaluonnoksen kaavamaardysten mukaan, TV-alueen "rakennusten vélisen etai-
syyden on oltava vahintdan 6 m". Rakennuspaikoilla olevien rakennusten (naapuriraken-
nus) valisen etdisyyden on oltava sellainen, ettd palo ei levid helposti rakennuksesta toi-
seen ja ettd aluepalon vaara jaa vahaiseksi. Pelastuslaitoksen lausunto on, etta rakennus-
ten vélisen etdisyys on oltava yleensa vahintdan 8 metrid. Jos naapurirakennusten vali-
nen etdisyys on alle 8 metria, on rakenteellisin tai muilla keinoin huolehdittava palon le-
viamisen rajoittamisesta.

3. Asemakaavaluonnoksen kaavamaardysten mukaan, ET alueella saa sijoittaa muuntamon.
Muuntamon sijoitus on tarkistettava rakennusvalvonnan kanssa rakennuslupavaiheessa.
Oljyeristeiset muuntajat suunnitellaan SFS 6001 mukaisesti.
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Kaavoituksen vastine:

1. Biokaasun talteenottolaitoksen rakentamiselle on myénnetty TUKESin lupa 16.8.2004
(3437/341/2004).

2. Poistetaan rakennusten etdisyyttd koskeva mddrdys TV-alueen mddréyksestd ja lisétéddn
mdidirdys yleismddrdyksiin.

3. Merkitddn tiedoksi.

Vaasan sahkoverkko

Vaasan sahkoverkko pitdd hyvana, ettd muuntamoiden rakentaminen alueelle on mahdollis-
tettu kaavan yleismaarayksissa. Vaasan sdahkoverkon KJ-kaapelin aiheuttamaa johtorasitetta
ei kuitenkaan ole huomioitu kaavaluonnoksessa kokonaan. ET-alueella jo sijaitsevalta muun-
tamolta lahtee KJ-kaapeli kaakon suuntaan koko LP-alueen ladpi. KJ-kaapelilla on 1,5 m johto-
rasite kaapelin molemmille puolille. Lausunnon liitteenda DWG-kartta. KJ-kaapelin mahdolli-
sesta siirtdmisesta voidaan sopia tarpeen mukaan. Yhteyshenkilona kaapelisiirroissa on kun-
nossapitopaallikké Goran Heino.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi.

EPV Alueverkko
EPV Alueverkolla ei ole lausuttavaa asemaakaavaan.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Suomen turvallisuusverkko
Suomen Turvallisuusverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa tai osallistumistarvetta suunnitteluko-
konaisuuteen liittyen.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Vaasan Vesi
Vaasan Veden mielestd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annettu lausunto on otettu
hyvin kaavaluonnoksessa huomioon. Vaasan Vesi ei vastusta alueen kehittamista.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Mielipiteet

Sisddnajo tontille Kairatie 9 (25-93-4) pitaa olla tontin pohjoisrajalta aikaisemman kaavan
mukaisesti. Puistoalue Kairatien yldpuolella palautetaan puistoalueeksi maanomistajan kus-
tannuksella. Lisaksi vaaditaan, ettd alueella on ymparivuorokautinen valvonta.

Kaavoituksen vastine:

Kaavassa ei osoiteta tonttiliittymid, eikd niitd ole osoitettu mydskddn aiemmassa asemakaa-
vassa. Tonttiliittymdn saa toteuttaa mihin tahansa kohtaan kadun puoleiselle rajalle. Maan-
omistaja voi jdrjestdd alueelleen ympdrivuorokautisen valvonnan omalla kustannuksellaan.

52 /69



Suvilahden teollisuusalue / ak1104
Asemakaavan selostus — 11.3.2022

4.5.6 Harkinta luonnosvaiheen jalkeen

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen kaavakartalle lisattiin johtorasite kortteliin 122 ja
johtorasitteet poistettiin EV-alueelta. TV-alueen maarayksesta poistettiin rakennusten valista
etaisyytta koskeva maardys (6 m) ja se korvattiin yleismaarayksella. Lisdksi tarkistettiin pi-
laantuneita maita koskevia yleismaarayksia.

Tonttinumerointia ei esiteta kaavakartalla. Tonttijakokartat ovat nahtavilla yhta aikaa kaava-
ehdotuksen kanssa:

Vanha tontti/kiinteistd Uusi tontti
416-1-68 (osa) 25-122-1
25-96-1, 25-96-2 ja 25-96-3 (osat) 25-123-1
25-96-2 (osa) ja 25-96-3 (osa) 25-123-2
25-93-4 (osa) 25-93-5
25-76-7 ja 25-9908-3 (osat) 25-76-9
25-76-8 ja 25-9908-3 (osat) 25-76-10
25-96-3, 25-9901-5 ja 416-1-68 (osat) 25-124-1
25-77-4, 25-9908-3 ja 416-1-68 (osat) 25-77-7
25-77-3 ja 416-1-68 (osat) 25-77-8

4.5.7 Ehdotusvaiheen julkisen nahtavilldolon aikana saapuneet lausunnot ja muistutukset

4.1.2022 paivatty asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 20.1.-18.2.2022. Ehdotuksesta ja-
tettiin kahdeksan lausuntoa ja yksi muistutus. Alkuperdiset lausunnot ja muistutus on arkis-
toitu osaksi kaavamateriaalia ja sisallostd on poimittu kaavaselostukseen ydinkohdat.

Jaljessa saadusta palautteesta yhteenvedot ja kaavoituksen vastine kursiivilla.

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Kaavaselostuksessa on selvitetty noin 15 ha laajaan Suvilahden kaatopaikan reuna-alueella
sijaitsevan suunnittelualueen pilaantuneisuutta ja alueelle soveltuva teollisuuskayttdoa seka
laajennusvaihtoehtoja.

ELY-keskus on antanut kaavaluonnoksesta 24.11.2021 lausuntonsa, jossa se totesi, ettd kaa-
vassa sen selostuksessa ja liiteasiakirjoissa on riittavalla tavalla kuvattu alueen erityisolosuh-
teita ja annettu maarayksia, joiden pohjalta alueen kaytto teollisuus- ja varastointialueena
on mahdollista. Ehdotusvaiheen mukainen asemakaava vastaa alueen kayton osalta luon-
nosvaiheen ratkaisua ja kaavamaarayksia on tarkennettu lausuttujen pohjalta.

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta eika siita tarvitse jarjestda MRL 66
§:n mukaista ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelua.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi.
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Pohjanmaan liitto
Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavasta. Asemakaavaehdotus on Vaasan
yleiskaava 2030 mukainen.

Kaavoituksen vastine:
Merkitéidn tiedoksi.

Logistiikkarykmentti
Puolustusvoimilla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotukseen.

Kaavoituksen vastine:
Merkitédn tiedoksi.

Pohjanmaan museo
Museo on tutustunut asemakaava-aineistoon, eikd museolla ei ole lisattavaa tai huomatta-
vaa siihen.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi.

Pohjanmaan pelastuslaitos

1. Pelastuslaitoksen luonnosvaiheen lausunnossa mainitsemaa biokaasujarjestelmaa kos-
kien kaavaselostuksen vastineissa todetaan seuraavasti:
"Biokaasun talteenottolaitoksen rakentamiselle on myénnetty TUKESin lupa 16.8.2004
(3437/341/2004)"
On selvitettdava, mikali TUKESilta tarvitaan lausunto kaavaprosessiin.

Ohje 1; Ymparistdministerion kirje 26.09.2001 (3/501/2001); Kemikaaleja kasittelevit ja
varastoivat tuotantolaitokset - onnettomuusvaaran huomioon ottaminen kaavoitukses-
sa.

Ohje 2; Suomen Kaasuyhdistys Ry - Biokaasun turvallisuusohje.

2. Alueella olevilla rakennetuilla tonteilla on palon leviamisriski huomioitava. Asemakaava-
selostuksen kuvassa nro 3 on korttelissa 77 ja 93 olevien tonttien kohdalla paljon tava-
raa. Tavara voi aiheuttaa palon leviamista. Pelastuslaitos muistuttaa, ettd valvomisesta
vastaa kaupungin rakennusvalvonta.

Pelastuslaitos muistuttaa, etta oOljyeristeiset muuntajat ja niiden suojaetdisyydet suunni-
tellaan SFS 6001 mukaisesti.

Kaavoituksen vastine:
Tukesin lausunto on pyydetty kaavaehdotuksesta.
Merkitddn pelastuslaitoksen lausunto tiedoksi.

Vaasan sahkoverkko

Lausunnossa todetaan, ettei luonnosvaiheessa annettua lausuntoa ole huomioitu kaavoitus-
prosessissa.

ET-alueella jo sijaitsevalta muuntamolta ldhtee KJ-kaapeli kaakon suuntaan koko LP-alueen
lapi. KI-kaapelilla on 1,5 m johtorasite kaapelin molemmilla puolilla.
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Rasitealueelle ei saa tehdad minkaanlaisia rakennelmia tai istutuksia. LP-alueelle on kaavaeh-
dotuksessa mahdollistettu polkupyorakatosten rakentaminen, jonka vuoksi johtorasite on
syyta merkita kaavaan.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn johtorasite kaavakartalle, koska alueella sallitaan pyérikatosten rakentaminen ja
ndin katokset tulee sijoitetuksi muualle kuin kaapelilinjalle.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on vastaanottanut Vaasan kaupungin kaavoitukselta
lausuntopyynnon koskien Suvilahden teollisuusalueen asemakaavan muutosta. Lausunto-
pyyntd on diarioitu numerolla 91/36/2022.

Suvilahden kaatopaikan alueella sijaitsevalla biokaasupumppaamolla on Tukesin rakentamis-
lupa 3437/341/2004. Biokaasun tekniseen kayttoon seka biokaasun talteenottoon, siirtoon,
jakeluun ja kayttoon tarkoitettuihin putkistoihin ja laitteistoihin sovelletaan Valtioneuvoston
asetusta maakaasun kasittelyn turvallisuudesta (551/2009). Tukes toimii lupaviranomaisena.

Suvilahden suljetun kaatopaikan alueesta on tulossa julkinen virkistysalue. Biokaasupump-
paamon alue on syytd aidata tallaisessa tapauksessa vahintdan 2,4 metria korkealla aidalla.
Alla ote kemikaaliturvallisuuslaista (390/2005), joka tulee huomioida. 390/2005 Laki vaaral-
listen kemikaalien ja rajahteiden kasittelyn turvallisuudesta: 16 § Asiattomien padasyn esta-
minen Toiminnanharjoittajan tulee huolehtia rakenteellisin toimenpitein tai toiminnan luon-
teeseen nahden riittdvan tehokkaalla muulla tavalla asiattomien paasyn estamisesta tuotan-
tolaitoksen alueelle. Toiminnanharjoittajan tulee lisaksi huolehtia siitd, ettei vaarallisia kemi-
kaaleja tai rdjahteita joudu asiattomien haltuun.

Biokaasuun liittyvaa ohjeistusta:

Suomen Kaasuyhdistys ry on julkaissut Biokaasun turvallisuusohjeen:
https://www.kaasuyhdistys.fi/julkaisut/biokaasun-turvallisuusohje

Tukesin verkkosivut: https://tukes.fi/teollisuus/maakaasu-ja-biokaasu/biokaasu

Kaavoituksen vastine:

Lisdtddn ET-1 korttelialueen mddrdykseen: Biokaasupumppaamon alue on aidattava vdhin-
tddn 2,4 metrid korkealla aidalla. Muutos on véhdinen, eikd edellytd asemakaavaehdotuksen
uudelleen néhtdville asettamista.

Vaasan Vesi

Ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa kaavoittaja on ottanut hyvin huomioon Vaasan Veden
lausunnon arviointi- ja osallistumisvaiheessa. Vesihuoltoinfra rakennetaan kadun rakentami-
sen yhteydessa.

Vaasan Vesi ei vastusta alueen kehittamista.

Kaavoituksen vastine:
Merkitddn tiedoksi.
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Yksityishenkilén muistutus
18.2.2022

Muistutuksessa on kuvattu alueen nykyista kdyttoa ja korttelin 93 naapurien vilisia asioita,
jotka eivat liity kdynnissa olevaan asemakaavamuutokseen.

Muistutuksen lopussa on ehdotettu seuraavaa:

Tontilla 9 nykyisen rakennuskiellon pitdisi pysya voimassa. Monet mainituista rikkomuksista,
viemarginti-/tyhjennys- ja o6ljynkorjaustydt méaarataan tontille noin puolen vuoden sisélla.
Tontti muutetaan viheralueeksi samalla, kun vahingoittunutta puistoaluetta korjataan vahin-
gontekijoiden kustannuksella.

Kaavoituksen vastine:

Suvilahden teollisuusalueen rakennuskielto pdédttyi 5.11.2021, eikd kieltoa endé jatketa val-
misteilla olevan kaavamuutoksen vuoksi. Tontit ovat kaupungin omistuksessa ja toimijat ovat
niissd vuokralla. Kaupungin tavoitteena on sdilyttéd tontit edelleen teollisuuskdytéssd, eikd
Talttatie 9:n tontin muuttaminen puistoksi ole kaupungin edun mukaista. Talttatie 9 tontti
rajautuu katuun noin 5 m matkalla, joten tonttiliittymén toteuttaminen on mahdollista ase-
makaavan perusteella. Muistutus ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

4.,5.8 Harkinta ehdotusvaiheen jalkeen

Kaavaehdotuksen nahtévilldolon jalkeen kaavakartalle on yleiselle pysakdintialueelle (LP) li-
satty johtorasite Vaasan Sahkdverkon kaapelia varten. Yhdyskuntateknistd huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten korttelialueen (ET-1) maaraykseen on lisatty alueen aitaamista
ja aidan vahimmaiskorkeutta koskeva kaavamaarays. Vastaavat muutokset on tehty myos
havainnekuvaan.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat vahaisia, eivatka edellytd asemakaavaehdotuksen
uudelleen ndhtaville asettamista.

Tonttijaot:

Vanha tontti/kiinteistd Uusi tontti
416-1-68 (osa) 25-122-1
25-96-1, 25-96-2 ja 25-96-3 (osat) 25-123-1
25-96-2 (osa) ja 25-96-3 (osa) 25-123-2
25-93-4 (osa) 25-93-5
25-76-7 ja 25-9908-3 (osat) 25-76-9
25-76-8 ja 25-9908-3 (osat) 25-76-10
25-96-3, 25-9901-5 ja 416-1-68 (osat) 25-124-1
25-77-4, 25-9908-3 ja 416-1-68 (osat) 25-77-7
25-77-3 ja 416-1-68 (osat) 25-77-8
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Suvilahden asemakaava ja asemakaavan muutosalue rajautuu lannessa Kairatiehen ja Taltta-
tiehen, pohjoisessa ja iddssa Rinnakkaistiehen ja eteldssa suljettuun kaatopaikkaan. Asema-
kaavan muutos koskee kortteleita 76, 77, 93 ja 96 seka katu- ja erityisalueita. Asemakaava
koskee osaa kiinteistostda 905-416-1-68. Kortteli 96 on pdaosin rakentamaton, korttelin ete-
ldosassa on biokaasulaitos. Asemakaavassa osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita (TV), yleistd pysdkdintialuetta (LP), yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten aluetta (ET) ja korttelialuetta (ET-1), jatteenkasittelyaluetta (EJ), jat-
teenkasittelyd palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (EJ-1), suojaviheralueita
(EV) ja Lekatien katualuetta.

Asemakaavalla mahdollistetaan kaava-alueen itdosaan Rinnakkaistien varteen uusi teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue 122. Olemassa olevien korttelialueiden kayttotar-
koitusmerkinnat yhtenaistetdan ja rakennusoikeudet kohtuullistetaan realistisemmiksi teolli-
suusalueille tyypilliselle tasolle. Kaavassa annetaan maarayksia mahdollisesti pilaantuneiden
alueiden huomioimisesta rakentamisessa. Korttelin 96 tilalle osoitetaan kortteli 123, jonka
rajauksessa huomioidaan Lekatien linjaus. Suljetun kaatopaikan virkistystoimintoja varten
varataan autopaikkojen korttelialuetta ja yleista pysakointialuetta.

Alueelle liikenn6idaan Rinnakkaistien valityksella Kairatien, Talttatien ja Lekatien kautta.
5.2 Mitoitus

Asemakaavan pinta-ala on 128 330 m? (12,8 ha). Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on
89 481 m? (8,9 ha). Uutta asemakaava-aluetta on 38 849 m? (3,9 ha).

Kaava-alue jakautuu eri toimintoihin seuraavasti:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TV) 74 048 m?
Autopaikkojen korttelialue (LPA) 2350 m?2
Yleinen pysakointialue (LP) 3080 m?2
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja

laitosten alue (ET) 224 m?
Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja

laitosten korttelialue (ET-1) 1578 m?
Jatteenkasittelyalue (EJ) 4014 m?
Jatteenkasittelya palvelevien rakennusten ja laitosten alue (EJ-1) 12 859 m?
Suojaviheralue (EV) 24928 m?
Katualue 5249 m?

Asemakaavalla osoitetaan maanpaéllistd rakennusoikeutta yhteensd 30 119 k-m?, josta
29 619 k-m? teollisuus- ja varastorakennuksille TV-korttelialueilla, 100 k-m? yhdyskuntatek-
nistd huoltoa palveleville rakennuksille ja laitoksille ET-1-korttelialueella, 200 k-m? jatteenka-
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sittelya palveleville rakennuksille ja laitoksille EJ-1-korttelialueella ja 200 k-m? autopaikkojen
korttelialueelle (LPA).

Voimassa olevissa asemakaavoissa rakennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla e=0.6 tai
e=1.2. Rakennusoikeuksia pienennetdan suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan yhteen-
sa noin 19 479 kerrosalaneliometria.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE (TV)

Korttelit 76, 77, 93, 122 ja 123 merkitdan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.
Korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja enintddn 10 % kerrosalasta. Rakennuksen
korkeus saa olla enintdadan 15 m. Korttelialueen rakennusalalle saa sijoittaa rakenteellista py-
sakointid. Rakennuksiin ei saa sijoittaa asuntoja.

Korttelialueiden rakentamistehokkuus on 0.4. Yhteensa rakennusoikeutta osoitetaan noin
29 619 k-m?:3, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja enintddn noin 2 962 k-m?:3 (10 %).

AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE (LPA)
Lekatien lansipuolelle osoitetaan autopaikkojen korttelialuetta, jolle osoitetaan rakennusoi-
keutta kerrosalanelidmetreind 200 k-m?. Alueelle voidaan toteuttaa lahialueiden virkistys-
kayttoa palvelevia polkupyorakatoksia.

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN
KORTTELIALUE (ET-1)

Alueella sijaitsee kaasupumppaamolaitos. Biokaasupumppaamon alue on aidattava vahin-
tdan 2,4 metrid korkealla aidalla. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta kerros-
alaneliémetrein 100 k-m?.

JATTEENKASITTELYA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN KORTTELIALUE (EJ-1)
Suljetun kaatopaikan suotovesien puhdistusjarjestelmaan kuuluvat altaat osoitetaan jatteen-
kasittelya palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueina. Korttelialueelle osoitetaan ra-
kennusoikeutta kerrosalanelidmetreini 200 k-m?.

Korttelialueille on osoitettu johtorasitteita olemassa olevien verkostojen mukaisesti.
5.3.2 Muut alueet
YLEINEN PYSAKOINTIALUE (LP)
Lekatien itdpuolelle osoitetaan yleista pysakointialuetta. Alueelle voidaan toteuttaa ldhialu-
eiden virkistyskayttoa palvelevia polkupyo6rakatoksia.
YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE (ET)

Olemassa olevan muuntamon alue osoitetaan ET-alueiksi. Kaavamaarayksessa on mainittu,
etta alueelle saa sijoittaa muuntamon.
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JATTEENKASITTELYALUE (EJ)
Suljetun kaatopaikan suotovesien puhdistusjarjestelmaan kuuluva kosteikkopuhdistamo
osoitetaan jatteenkasittelyalueena.

SUOJAVIHERALUE (EV)

Teollisuuskortteleiden valiset alueet ja muut viheralueet osoitetaan suojaviheralueiksi. Alu-
eella saa kehittaa pyorailyreitteja pilaantuneisiin alueisiin liittyvat riskienhallintatoimenpiteet
huomioiden.

KATUALUE
Kaava-alueesta noin 5 249 m? on katualuetta.

Rinnakkaistien varteen on osoitettu asemakaavassa istutettava puurivi korttelialueen puolel-
le.

5.3.3 Pysakointi- ja liikennejarjestelyt
Kaavalla jatketaan Lekatien katualuetta eteldan.

Rinnakkaistien puoleisille korttelirajoille osoitetaan liittymakielto lukuun ottamatta olemassa
olevaa tonttiliittymaa kortteliin 76.

Virkistyskayttoa palvelevat pysdkointialueet osoitetaan Lekatien molemmin puolin (LP, LPA)
ja nailla alueilla mahdollistetaan myods pyorapysakointi. Teollisuus- ja varastorakennusten
toiminnan edellyttama pysakointi tapahtuu korttelialueilla ja kaavassa annetaan pysakointi-
normit eri toiminnoille. Asemakaavassa vaadittu pysakoéintinormi:

AUTOPAIKKOJEN JA POLKUPYORIEN VAHIMMAISMAARAT:
e Liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 kem? seka 1 polkupyéra / 50 kem?
e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue: 1 ap / 100 kem? seka 1 polkupyérs /
200 kem?

Asemakaavan mahdollistaman rakentamisen tuottama pysakointipaikkojen tarve on arvioitu
seuraavaksi, mikali koko kaavan mahdollistama kerrosala toteutuu:

Kortteli/tontti Autopaikkamaarat
(Liike- ja tsto-tilat: 1ap / 50 kem?,
Teollisuus: 1 ap / 100 kem?)
Kortteli 76 yhteensa 144
Tontti 1 33
Tontti 4 36
Tontti 5 16
Tontti 7 22
Tontti 8 37
Kortteli 77 yhteensa 63
Tontti 4 20
Tontti 3 22
Tontti 6 21
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Kortteli 93 yhteensa 42
Tontti 1 13
Tontti 3 17
Tontti 4 13

Kortteli 122 yhteensa 76
Tontti 1 76

5.3.4 Kaavaehdotus
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Kuva 35 Asemakaavan muutos 11.3.2022.
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5.3.5 Kaavan havainnekuva

Kaavan havainnekuva esittda vain yhden mahdollisen laadittavana olevan asemakaavan mu-
kaisen toteuttamisratkaisun, eika ole todellinen suunnitelma alueen toteutuksesta.

Vaasan kaupunki
SUVILAHDEN TEOLLISUUSALUE - AK 1104
| SUNNANVIKS INDUSTRIOMRADE - DP 1104

Havainnekuva / lllustration 11.3.2022
A e 41 A-INSINOORIT /
\\ \ , Y- If N | / ’ (§ / / 5 N7 / e B— j' /i AN TR ¢ :
Kuva 36 Havainnekuva 11.3.2022; havainnekuvassa esitetdan yksi mahdollinen kaavan toteutus-
vaihtoehto, se ei ole suunnitelma alueen toteutuksesta.

®

Kuva 37 Havainnekuva lounaasta 11.3.2022, kaavan mahdollistama uusi rakentaminen osoitettu
keltaisella.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Vaasan kaupungin strategia ”"Pohjolan energiapaakaupunki — virtaa hyvaan elamaan” vuosille
2018-2021 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.11.2017. Kaupunginvaltuusto paivitti
strategian syksyn 2019 aikana ja hyvaksyi 9.12.2019 paivitetyn strategian vuosille 2020-
2021. Kaupungin visio rakentuu viidelle paikalliselle vahvuudelle, jotka ovat energisyys, no-
pealiikkeisyys, historia, hyvinvointi ja kansainvalisyys. Naiden vahvuuksien pohjalta kaupunki
on strategiassaan antanut joukon asiakasarvolupauksia. Ndama arvolupaukset ohjaavat vision
ja strategialauseiden kanssa myos hallintokuntien strategiaty6ta ja toimintaa.

Suvilahden teollisuusalueen asemakaava ja asemakaavan muutos toteuttaa kaupungin stra-
tegiassa madriteltyja kehittamistavoitteita tukemalla elinkeinoeldaman toimintaedellytyksia ja
kohentaen ndin Vaasan elinvoimaa ja kilpailukykya. Elinkeinoalueen kaavoittaminen tukee
kaupungin strategista tavoitetta tyopaikkojen maaran kasvattamista ja talouden tasapainoa.
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Kuva 38. Kaava-alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Suunnittelualue sijaitsee Yhdystien ja valtatien 3 eritasoliittyman |dheisyydessa liikenteelli-
sesti vetovoimaisella paikalla. Suunnittelualue laajentaa Suvilahden olemassa olevan teolli-
suusalueen yhdyskuntarakennetta itddan. Alue on viimeinen mahdollinen yhdyskuntaraken-
teen laajenemisalue télld kohtaa, silla alue rajautuu suljettuun kaatopaikkaa ja Vanhan Vaa-
san kanaaliin.

Asemakaavalla mahdollistetaan yhden uuden teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
een toteuttaminen Rinnakkaistien varteen nakyvalle paikalle. Se korvaa Lekatien lansipuolel-
ta poistuvia teollisuus- ja varastorakennusten tontteja. Kaava-alueen ldnsiosa on jo rakentu-
nutta pienteollisuusaluetta. Asemakaava mahdollistaa yritysalueen merkittavan kehittami-
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sen, silla voimassa olevan asemakaavan mahdollistamasta rakennusoikeudesta vain pieni osa
on kaytetty. Alueen vetovoiman arvioidaan kasvavan, kun sen vaikutusalueella myds muut
valtatien ldheiset kaupan ja yritystoiminnan alueet kehittyvat.

Asemakaavalla vahennetadan rakennusoikeutta alueella nyt voimassa oleviin asemakaavoihin
verrattuna, kun tehokkuusluku pienennetdan 0.4:3an. Alueella oli aiemmin kaytetty 0.6 ja 1.2
korttelitehokkuuksia. Voimassa olevissa asemakaavoissa on rakennusoikeutta yhteensa
49 598 k-m?, asemakaavan muutoksella rakennusoikeus vihenee 19 479 k-m?%:4. Alueella on
toteutunutta rakennusoikeutta 7 824 k-m?. Asemakaava mahdollistaa rakennusoikeutta yh-
teensd 30 119 m?, joten asemakaava mahdollistaa uutta rakennusoikeutta 22 295 k-m?2.

Asemakaavan toteuttaminen tiivistdaa nykyista yhdyskuntarakennetta. Rakennusalat osoite-
taan asemakaavassa valjasti, jotta asemakaava mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueiden joustavan toteutuksen ja tonttijakojen muutokset tarpeen mukaan.
Olemassa olevien verkostojen kohdille osoitetaan maanalaisille johdoille varattuja alueen
osia, jotka rajoittavat rakentamista tai vaihtoehtoisesti rakennushankkeisiin ryhtyvat vastaa-
vat verkostojen siirtamisen kustannuksista.

Alue kestda hyvin maisemallisia ja kaupunkikuvallisia muutoksia, kun varsinaisesti rakenta-
mista rajoittavia reunaehtoja on vahan. Yritysalueilla rakentamistapa on riippuvainen alueel-
le sijoittuvien yritysten toimialoista ja toiminnan luonteesta. Rakennusoikeutta on sijoitetta-
va vahintdan kahteen kerrokseen, jos kaikki asemakaavan mahdollistama rakennusoikeus ha-
lutaan toteuttaa, koska teollisuustontilla tarvitaan tilaa myos pysdkdinnille ja huoltoliiken-
teelle.

Rakentamisen maara ja rakennusten koko sopeutuu olemassa olevaan rakennettuun ympa-
ristdon. Suurten rakennusten rakennettuun ymparistoon kohdistamia vaikutuksia voidaan
lieventad rakennussuunnittelun keinoin, esimerkiksi rytmittamalla julkisivuja porrastuksin,
materiaalivaihdoksin tai jakamalla toimintoja useampaan rakennukseen. Uudisrakentaminen
voi vaikuttaa my0s positiivisesti alueen imagoon ja nostaa koko alueen arvostusta. Kortteli-
alueille on osoitettu kapeita istutettavia alueen osia, jotta kortteleiden reunat toteutuisivat
yhtendisina istutettavina vyohykkeind lukuun ottamatta ajoneuvoliittymien kohtia. Rinnak-
kaistien puolelle edellytetddn puurivin istuttamista.

Rakentamisella ei ole vaikutusta asumisviihtyvyyteen, koska alue sijaitsee etdalld olemassa
olevista asuntoalueista. Esiintyvien haitta-aineiden vuoksi alue ei sovellu asuinrakentami-
seen. Asuntojen sijoittaminen on kaavamaarayksilla kielletty.

Alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston arvokohteita tai -alueita. Valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot Vanha Vaasa ja Mustasaaren kirkko seka Van-
han-Vaasan kanaali sijaitsevat noin 300 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta linnuntieta
kaakkoon. Asemakaavassa rakennettavaksi osoitettujen alueiden ja valtakunnallisesti merkit-
tavien rakennettujen kulttuuriymparistojen valiin jaa suljetun kaatopaikan alue (maki) ja
metsdd. Rakentaminen ei aiheuta muutoksia valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistdihin tai niiden kokemiseen.

Alueelle tavoitellaan uusia yrityksia ja tyopaikkoja. Alueelle sijoittuvien tyopaikkojen maara
on riippuvainen sijoittuvien yritysten toimialoista. Alueelle voisi sijoittua noin 75-150 ty6-

63 /69



Suvilahden teollisuusalue / ak1104
Asemakaavan selostus — 11.3.2022

paikkaa (1 tyépaikka / 200-400 kerrosala-m?). Yritysalueen toteutumisella voi olla vilillisesti
vaikutuksia my0Os vaestomaaraan.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon. Rakentamiseen ja liikennealueiksi
osoitettavat alueet ovat olleet aikaisemminkin kaytossa, eikd rakentamista osoiteta taysin
luonnontilaisille alueille. Mikali kaikki rakennusoikeus toteutuu, muuttuu alue paaasiassa ra-
kennetuksi ymparistoksi.

Luontoselvitysalueen luontotyyppi-inventoinnissa ei |6ydetty luonnonsuojelu-, metsa- tai ve-
silain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja tai muita arvokkaita elinymparistoja. Alueita, joissa
kasvupaikkatyyppi on tuore kangas, on osoitettu suojaviheralueena asemakaavassa. Kaavan
toteutuksella ei ole merkittavaa vaikutusta luonnon ymparistdé6n tai luonnon monimuotoi-
suuteen.

Kaavan laadinnan yhteydessa on laadittu hulevesiselvitys. Kaavoitettavat teollisuusalueet
ovat osittain jo olleet teollisuuden kaytossa, joten hulevesien maara ja laatu eivat merkitta-
vasti muutu nailla alueilla. Myoskaan jatteenkasittelyalueilla ei tapahdu muutoksia pinnanla-
paisevyydessa. Suurimmat hulevesien maaran ja laadun muutokset johtuvat uusista paallys-
tettavista pysakointialueista, katualueista ja yhdyskuntateknisen huollon alueista. Valuma-
alueilla 2, 3 ja 6 muutokset keskimaardisessa pinnanlapaisevyydessd ovat vahaisia (valunta
+0-30 m?3), koska alueilla on jo nykyisin uudessa kaavassa osoitettuja toimintoja. Valuma-
alueilla 1, 4 ja 5 muutokset keskimaardisessa pinnanlapaisevyydessa ovat merkittavampia
(valunta +50-180 m?), koska alueiden luonnolliset metsi- ja sora-/hiekkapinnat korvautuvat
katto- ja/tai asfalttipinnoilla. Valuma-alueiden purkusuunnat eividt muutu nykytilasta. (Hule-
vesiselvitys, A-Insinéérit 2021)

Nykyisen ja sdilytettdvan ojaverkostonsa vuoksi suunnittelualue ei ole erityisen tulva-altis,
eivatka viivytysrakenteet ole valttamattomia tulvavahinkojen estdmisessa. Sen sijaan huleve-
sien puhtauden parantamisessa viivyttavat ja/tai suodattavat rakenteet ovat hyodyllisia, jo-
ten suunnittelualueen suojaviheralueille (EV-alue) suunniteltiin viisi kappaletta viivyttavia hu-
levesipainaumia. Imeyttamiseen perustuvat biosuodatusalueet toimisivat alueella todenna-
koisesti heikosti pohjamaan huonon vedenlapaisevyyden vuoksi, mutta painanteiden pinta-
kasvillisuuteen perustuva biosuodatus voi parantaa hulevesien laatua. (Hulevesiselvitys, A-
Insinéérit 2021)

Hulevesiselvityksessa on esitetty viivytysrakenteita EV-alueille viiteen kohtaan, joista yksi on
aluemainen ja nelja ojamaista kohdetta. Hulevesipainanteet on sijoitettu siten, ettd mitoitus-
sadetta suuremmilla sadetapahtumilla tulvivat painanteet ohjaavat hulevedet pintavalunta-
na nykyisiin ojiin, jotka johtavat hulevedet Vanhan-Vaasan kanaalin kautta Eteldisen Kaupun-
ginselan edustalle. Hulevesipainanteet ja alueen rakentamisenaikainen hulevesijarjestelma
on mahdollisuuksien mukaan pyrittava suunnittelemaan ja rakentamaan ennen muun alueen
rakentamista. Rakentamisenaikaisten hulevesien laatua on seurattava erityisesti kiintoai-
neismaarien osalta, silld niiden maara hulevesissa on tyypillisesti koholla rakennettuun lop-
putilanteeseen verrattuna. Tarvittaessa viivytysrakenteet on puhdistettava, mikali niihin ra-
kentamisen aikana kertyva kiintoaines estaa niiden suunnitellun toiminnan. (Hulevesiselvitys,
A-Insinéérit 2021.)
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Kuva 39. Ote huIeveS|seIV|tyksen wrtaama ja wrtauskartasta rakennetussa tilanteessa kaavan to-
teuduttua (A-Insin66rit, 2021).

5.4.3 Muut ihmisten elinoloihin

Teollisuustoiminta voi aiheuttaa ymparistoonsa raskasta liikennettd, melua, polya, paastoja
ilmaan, maaperdan tai veteen tai muuta haittaa. Tarvittaessa toiminnalle on haettava ympa-
ristélupaa ja toiminnan laatua voidaan ohjata ymparistélupamaarayksin.

Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja maapera
on tarvittavilta osin puhdistettava ymparistéviranomaisen hyvaksymalla tavalla. Asemakaa-
vaan on laadittu yleismaaraykset riskien hallitsemiseksi pilaantuneilla alueilla. Alueelle ei saa
sijoittaa asumista. Lahin asutus sijaitsee noin 300 metrid suunnittelualueelta itdan. Teolli-
suusalueen ja asutuksen valissd on metsad, joten kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vai-
kutuksia asumiseen tai asumisviihtyvyyteen.

Asemakaavan vaikutukset kohdistuvat Idhinna alueella tydssakayvien elinoloihin. Pilaantu-
neiden alueiden riskien hallintatoimenpiteiden mukaisesti kaavassa on annettu rakentamis-
tapaa ohjaavia maarayksia. Kaavamaarayksissa edellytetddan mm. tuulettuvan alapohjan ra-
kentamista ja ohjataan ilmanvaihdon suunnittelua ja toteutusta, joilla pyritdan vaikuttamaan
rakennusten sisdilman puhtauteen.

Kaava-alueen eteldpuolella on suljettu kaatopaikka, joka on tavoitteena muuttaa virkistys-

kayttoon, jolloin alueella vierailevien maara kasvaa. Tahdn on varauduttu osoittamalla pysa-
kointialueita virkistyskayttoad varten ja pysdkointimahdollisuudet osaltaan parantavat virkis-

65 /69



Suvilahden teollisuusalue / ak1104
Asemakaavan selostus — 11.3.2022

tyskayton mahdollisuuksia ja virkistysalueiden saavutettavuutta. Kaatopaikan ymparistovai-
kutuksia seurataan ymparistéluvan ehtojen mukaisesti.

5.4.4 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttaminen edellyttda olemassa olevan liikenneverkon laajentamista Lekatien jat-
keen osalta, yleisten pysakointialueiden toteuttamista virkistyskdyttéa varten, olemassa ole-
vien yhdyskuntateknisten verkostojen laajentamista sekd hulevesien hallintaan liittyvien vii-
vytysrakenteiden toteuttamista. Uutta tonttikatua tulee rakennettavaksi noin 115 metria.
Pysakdintialueille on arvioitu toteutettavan noin 90 autopaikkaa, kustannusarvio yhteensa
549 000 € (LPA 236 000 €, LP 313 000 €). Kuntatekniikka on arvioinut katu- ja hulevesiverk-
koon kaavan myo6ta tehtdavien muutosten kustannukseksi n. 303 000 €.

Kaupunki omistaa maat, joten rakennusoikeuden pienentdaminen ei vaikuta yksityisten maa-
omaisuuden arvoon. Maanvuokrat perustuvat teollisuusalueilla tonttien pinta-alaan, joten
rakennusoikeuden muutoksella ei ole mydskaan suoria vaikutusta alueella toimivien yritys-
ten talouteen.

Nykyiseen kaavaan ndhden kaavamuutos tuottaa noin 4100 m? lisd3 tonttimaata teollisuus-
ja varastorakennuksille (TV). Jos koko tdma alue vuokrataan, antaa se kaupungille noin 3800
€ vuotuisen lisdn vuokratulon kasvuna. Kaava aiheuttaa maankayton muutoksia siten, etta
olemassa olevat teollisuus- ja varastorakennusalueet katoavat samalla, kun uusia alueita tu-
lee lisda. Uusi, suurempi yhdistetty TV-alue Lekatien itdpuolella vaatii joitain toimenpiteita ja
taloudellisia investointeja ollakseen rakennettavissa. Alueella on aiemmin harjoitettu sellais-
ta toimintaa, joka on aiheuttanut maaperan pilaantumista. Alueen laajuus on noin 1 ha ja
sen kunnostuskustannusten arvioidaan olevan noin 250 000-500 000 euroa. Nama kustan-
nukset muodostavat kaupungille merkittavan kulun, mutta investoinnin odotetaan maksavan
itsensa takaisin pitkalla tahtaimelld osittain vuokratulojen kasvuna, mutta pdaosin alueen
asemaa kohottamalla, kun olemassa olevia ymparistdongelmia korjataan.

Kaava lisdd my0s jatteenkasittelya palvelevien rakennusten ja laitosten maa-alueita (EJ-1).
Talla maalla ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia tulevan vuokratulon tai yhdyskuntata-
louden kannalta.

Maanvuokran lisdksi kaavan mukaisen rakennusmassan toteuttaminen tuo kaupungille tuloja
kiinteistoveron muodossa.

Tyopaikkojen lisddntyminen voi vaikuttaa paikallisesti kaupallisten palvelujen kysyntaa lisaa-
vasti. Myo6s asuntojen kysynta saattaa kasvaa, jos osa tyontekijoistd perheineen muuttaa Ia-
hialueelle. Tata kautta lisddntyy mahdollisesti valillisesti myos kunnallisten palvelujen kysyn-
td jonkin verran. Muu elinkeinoelama saattaa hyotyd suuresta teollisuuskeskittymasta ja
saada hyotya mahdollisen yhteistyon ja synergiaetujen myo6ta.

5.4.5 Liikenteelliset vaikutukset
Kaava-alue sijaitsee Suvilahdessa hyvien liikenneyhteyksien aarelld valtatien 3 eritasoliitty-

man ldheisyydessa. Alueen liikenndinti perustuu olemassa olevaan liikenneverkkoon, eika
kaava toteuttaminen edellytd suuria muutoksia tai kynnysinvestointeja lilkkenneverkkoon. Ai-
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noastaan Lekatieta jatketaan noin 115 metriad eteldan. Lekatie ja Talttatie ovat paattyvia ka-
tuja.

Asemakaavan toteuttaminen kasvattaa henkildautoliikenteen, raskaan liikenteen seka kave-
lyn ja pyorailyn liikkennemaaria Kairatielld, Talttatielld, Lekatielld ja Rinnakkaistielld. Rinnak-
kaistien joukkoliikenteen pysakit ovat alueelta kadsin hyvin saavutettavissa. Tyomatkaliiken-
teen lisdantyessd joukkoliikenteen kysyntd voi kasvaa ja linja-autovuorojen kannattavuus
saattaa parantua.

Liikennemaarat voivat vaihdella merkittavasti toiminnan tyopaikka- ja kuljetusintensiivisyy-
den sekd muiden erityispiirteiden mukaisesti. Koska kaava-alue sijaitsee pdavaylien valitto-
massa laheisyydessa, voidaan arvioida, ettei kaavan toteuttaminen aiheuta haittaa liikenteen
toimivuudelle, sujuvuudelle tai liikenneturvallisuudelle. Kairatien ja Talttatien osalta tontti-
maariin ei tule muutoksia. Nykyinen toiminta voi jatkua normaalisti alueella. Mikali alue Iah-
tee voimakkaasti uudistumaan, liikennemaarat voivat kasvaa merkittavastikin nykyisesta. Le-
katien osalta kaavamuutos vahentaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita etelas-
sa (voimassa olevan asemakaavan kortteli 96 poistetaan). Rinnakkaistien varteen osoitetaan
yksi uusi teollisuus- ja varastorakennusten kortteli. Lekatien varteen osoitetaan pysakointi-
alueita virkistyskayttoa varten, joten kokonaisuutena Lekatien liikennemaarat tulevat kasva-
maan merkittavasti nykytilanteesta.

Kairatien varren jalankulkukaytava loppuu Talttatiehen. Talttatiella ja Lekatielld jalankulku tai
pyoraily tapahtuu ajoradalla, joten niiden varsilla on kehitettava kavelyn ja pyorailyn olosuh-
teita liikennemaarien kasvaessa. Rinnakkaistien varrella on ajoradasta erillinen kavely- ja
pyorailyreitti, mutta myds sen laatutasoa voi olla tarpeen kehittda tulevaisuudessa. Suojavi-
heralueille ja suljetulle kaatopaikalle kehitettavalle virkistysalueelle tavoitellaan kavely- ja
pyorareitteja, jotka yhdistaisivat Lekatien ja Kairatien varren jalankulun ja pyorailyn edelleen
Kaupunginseldn kierrokseen.

5.4.6 Muut vaikutukset

Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja maapera
on tarvittavilta osin puhdistettava ymparistéviranomaisen hyvaksymalla tavalla. Asemakaa-
vaan on laadittu yleismaaraykset riskien hallitsemiseksi pilaantuneilla alueilla. Alueelle ei saa
sijoittaa asumista.

Tonttijakomuutoksia on tehtdva kaikissa kortteleissa.
5.4.7 Riskikartoitus

Kaava-alueen lammen veden laatu on silmdmaaraisesti erittdin huono ja sielld on paljon jat-
teita kaatopaikan jaljilta.

Vuonna 2015 alueella on suoritettu pilaantuneen maaperan koekunnostus massanvaihtona
valtion jatehuoltotyona. Sen jalkeen alueella on tarkkailtu pohjavettd vuosina 2015-2017 ja
huokoskaasua vuosina 2015-2018. Lisdksi alueella on toteutettu kertaluontoinen sisdilman
mittaus vuonna 2018. Kaatopaikalla on ollut lisdksi ongelmajatteen vastaanottopaikka ja
hyotykdyttéasema. Kaatopaikka suljettiin yhdyskuntajatteiden vastaanotolta vuoden 2000
lopussa. Taman jalkeen kaatopaikalle on vastaanotettu ainoastaan tuhkia, pilaantuneita mai-
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ta, maa- ja kiviainesta seka lietteita. Suunnittelualueella on aikaisemmin sijainnut Suvilahden
teollisuusalueen kaatopaikka, joka seurauksena maapera on pilaantunutta. Pilaantuneet
maat on puhdistettava ennen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista.

Riskit liittyvat alueella mahdollisiin pilaantuneiden maiden kunnostustarpeisiin ja niiden ai-
heuttamiin kustannuksiin.

Rakennusoikeuden toteuttaminen kokonaan edellyttda rakentamisen sijoittamista useam-
paan kerrokseen ja rakenteellista pysdkointia. Tama lisda rakentamisen kustannuksia.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Hulevedet

Hulevesipainanteet ja alueen rakentamisenaikainen hulevesijarjestelma on mahdollisuuksien
mukaan pyrittava suunnittelemaan ja rakentamaan ennen muun alueen rakentamista. Ra-
kentamisenaikaisten hulevesien laatua on seurattava erityisesti kiintoaineismaarien osalta,
silld niiden maara hulevesissa on tyypillisesti koholla rakennettuun lopputilanteeseen verrat-
tuna. Tarvittaessa viivytysrakenteet on puhdistettava, mikali niihin rakentamisen aikana ker-
tyva kiintoaines estda niiden suunnitellun toiminnan.

Pilaantuneet alueet

Kaavassa annettujen yleismaaraysten mukaisesti maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja
maapera on tarvittavilta osin puhdistettava ymparistoviranomaisen hyvaksymalla tavalla en-
nen alueella tapahtuvaa rakentamista. Yleismaarayksissa on lueteltu riskienhallinnan toi-
menpiteet.

Suljetun kaatopaikan suotovedet

Kaatopaikkaa on tarkkailtava Suvilahden kaatopaikan sulkemislupaehtojen mukaisesti. Tark-
kailun piiriin kuuluvat kaatopaikkavesien puhdistus ja vesimaarat, pohjavesihavainnot, pai-
numatarkkailu seka kaatopaikkakaasun maara ja laatu. Voimassa olevan ymparistéluvan mu-
kaisesti Suvilahden kaatopaikan sulkemisen tulee olla valmis vuoden 2023 loppuun mennes-
sa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alueen toteutus voidaan aloittaa heti, kun asemakaava ja sen yhteydessa hyvaksytta-

vat tonttijaot saavat lainvoiman.

6.1.1 Viheralueiden hoitoluokitus
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Vaasan kaupunki Kaavoitus
11.3.2022 / 13.5.2022

Kaavaselostuksen liitteet:

LIITE 1. Asemakaava ja kaavamaaraykset

LIITE 2. Havainnemateriaali

LIITE 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 25.10.2021
LIITE 4. Asemakaavan seurantalomake

LIITE 5: Viheralueiden hoitoluokitus

LIITE 6: Tonttijakokartat

LIITE 7: Hulevesiselvitys
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ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

ASEMAKAAVA KOSKEE
osaa kiinteistosta 905-416—-1-68

ASEMAKAAVAN MUUTOS

25. kaupunginosa

korttelit 76, 77, 93 ja 96
sekd katu— ja erityisalueet

ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
korttelit 76, 77, 93,122, 123 ja 124
seka katu—, litkenne— ja erityisalueet

DETALJPLAN OCH DETALJPLANEANDRING

DETALJPLANEN BERCR
en del av fastighet 905-416-1-68

DETALJPLANEANDRING

stadsdel 25

kvarter 76, 77, 93 och 96
samt gatu— och specialomraden

GENOM DETALJPLANEN OCH DETALJPLANEANDRINGEN BILDAS
kvarteren 76, 77, 93, 122, 123 och 124
samt gatu—, trafik— och specialomrdaden

4 A-INSINOORIT

Johanna Narhi, arkkitehti, YKS 490

A-Insindérit Civil Oy
Puutarhakatu 10
33210 Tampere

0207 911 888

KASITTELYT KAAVOITUS
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Julkisesti nahtavilla MRA §27 / Till allmant paseende 20.012022 'l;:lt;tdanm BVi
Kaupunginhallitus / Stadsstyrelse 21032022 Pum .

Kaupunginvaltuusto / Stadsfullmaktige 28.03.2022 Datum
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET

DETALJPLANEBESTAMMELSER

11.3.2022 / 13.5.2022

Merkinta

TV

ET—1

Selitys

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja enintdan 10 % kerrosalasta.
Rakennusten korkeus saa olla enintdan 15 m.

Korttelialueen rakennusalalle saa sijoittaa rakenteellista pysakointia.
Rakennuksiin ei saa sijoittaa asuntoja.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

| kvartersomradet ar det tillatet att placera affars- och kontorsutrymmen som
motsvarar hdgst 10 % av vaningsytan. Byggnadernas hojd far vara hdgst 15 m.
Det ar tillatet att placera strukturell parkering pa vaningsytan

i kvartersomradet. Det ar inte tillatet att placera bostéader i byggnaderna.

Yleinen pyséakaintialue.

Alueelle voidaan toteuttaa lahialueiden virkistyskayttoa palvelevia polkupydrakatoksia.

Omrade for allmén parkering.
| omradet kan byggas cykelskydd som betjénar rekreationsanvandningen i narheten.

Autopaikkojen korttelialue.

Alueelle voidaan toteuttaa I&hialueiden virkistyskayttda palvelevia polkupyodrakatoksia.

Kvartersomrade for bilplatser.
| omradet kan byggas cykelskydd som betjénar rekreationsanvandningen i narheten.

Jatteenkasittelyalue.
Omrade for avfallshantering.

Jatteenkasittelya palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Alueella sijaitsee suljetun kaatopaikan suotovesiin liittyva puhdistusjarjestelma.
Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar som betjanar avfallshantering.

| omradet finns ett reningssystem for lakvatten fran den stangda avstjalpningsplatsen.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Alueelle saa sijoittaa muuntamon.

Omrade for byggnader och anlaggningar som betjanar samhallsteknisk forsorjning.
Det ar tillatet att placera en transformatorstation i omradet.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Alueella sijaitsee kaasupumppaamolaitos. Biokaasupumppaamon alue on aidattava
vahintaan 2,4 metria korkealla aidalla.

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar som betjanar samhéllsteknisk
forsorjning.

| omradet finns en gaspumpanlaggning. Omradet for biogaspumpstationen ska vara
inhagnat med ett staket som &r minst 2,4 meter hogt.

ak1104
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Suojaviheralue.

Alueella saa kehittag pyorailyreitteja pilaantuneisiin alueisiin liittyvat
riskienhallintatoimenpiteet huomioiden.

Skyddsgrénomrade.

| omradet ar det tillatet att utveckla cykelleder med beaktande av-
riskhanteringsatgéarder som anknyter till fororenade omraden.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Tehokkuusluku eli tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan tillatna vaningsytan for byggande pa tomten och
tomtens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.
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Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Sailytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Ajoyhteys.
Kérforbindelse.

Johtoa varten varattu alueen osa.

v=vesi, h=hulevesi, j=viemari, I=kaukolampd, b=biokaasu, t=tietolikenne
For ledning reserverad del av omrade.

v=vatten, h= dagvatten, j=avlopp, I=fjarrvarme, b=biogas, t=datatrafik

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

YLEISMAARAYKSIA

Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja maapera on
tarvittavilta osin puhdistettava ympéristviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Lisaksi riskien hallitsemiseksi mahdollisesti pilaantuneilla alugilla:

+ Korttelialueille ei saa sijoittaa asumista.

+ Piha-alueet, jotka on tarkoitettu likenndintiin, on pinnoitettava. Pintamaat on vaihdettava
riittivalta syvyydelta. Vaihtoehtoisesti nykyisen pintamaan péaalle on tuotava riittdva maara
pilaantumattomia massoja. Massanvaihtojen ja tayttdjen maara tarkentuu pilaantuneiden maiden
tutkimuksilla.

+ Rakenneratkaisut suunniteltava niin, ettei mahdolliset maaperassa olevat haitta-aineet
kulkeudu rakennuksen sisailmaan.

+ Uudisrakennusten alta ja riittavalta etaisyydelta rakennuksista tulee poistaa jatetaytto
kokonaan ja tuoda tilalle pilaantumattomia massoja. Pilaantumattomat tayttomassat tulee
erottaa jatetaytosta esimerkiksi huomioverkolla. Massanvaihtojen ja tayttéjen maara tarkentuu
pilaantuneiden maiden tutkimuksilla.

» Rakennusten iimanvaihto tulee velvoittaa toteuttamaan siten, etta iimanvaihtokerroin on riittava
ja siten, ettei iimanvaihto ime korvausilmaa maanvastaisten rakenteiden tai haitta-aineita
sisaltavan tuotantotilan kautta.

+ Jos alueella tehdaan kaivutdita, on tyontekijoiden turvallisuudesta talloin huolehdittava ja
estettdva altistuminen maan pélyamiselle.

+ Rakennusten iimanvaihto ja paine-erot tulee toteuttaa siten, etta iimavirtaus on puhtaammista
tiloista likaisempiin, eikd maaperasta potentiaalisesti kulkeudu huokoskaasua sisailmaan eika
seinarakenteiden lapi kulkeudu iimaa.
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Ellei rakennusalan tontilla osoittavin merkinndin tontinrajakohtaisesti toisin osoiteta, tulee
rakennukset sijoittaa vahintadan 4 m etdisyydelle tontin rajoista ja vahintaan kahdeksan metrin
etéisyydella toisistaan, mikali alueellista paloturvallisuutta ei muilla keinoin erikseen varmisteta.
Mikali rakennuksen julkisivun korkeus on yli 4 metrid, tulee etdisyyden tonttien valisesta rajasta
olla vahintaan yhta suuri kuin ko. rakennus.

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueille voidaan
sijoittaa sisd@nkayntikatoksia, ymparistéén soveltuvia polkupyora- ja jatekatoksia, seké
vahaisessa maérin muita toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim.
muuntamot). Ennen tdman kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle
voidaan my6ntaa muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamatta, mitd asemakaavassa
on maaratty tontin rakennusalasta, kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen
ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.

Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteind, huolto-/lastauspihoina eika
pysakaintiin, on pidettdva huolitellussa kunnossa ja istutettava soveltuvin osin.

Piha- ja pysakdintialueiden hulevedet seké rakennusten kattojen hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai
hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Rakennushankkeeseen ryhtyvan
tulee tehda hulevesien hallintasuunnitelma.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Autopaikkojen ja polkupydrien véhimméaismaarat

Liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 kem? seka 1 polkupydra / 50 kem?, joista puolet pitaa toteuttaa
runkolukittavina tai saalté suojattuna.

Teollisuus- ja varastotilat 1 ap / 100 kem? seka 1 polkupy6ra / 200 kem?, joista puolet pitaa
toteuttaa runkolukittavina tai saalta suojattuna.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Innan byggandet i omradet inleds ska fororeningar i marken undersokas och marken ska
saneras till de delar som ar nédvandigt och pa ett satt som godkants av miljdmyndigheten.

For att hantera riskerna i eventuellt fororenade omraden ska foljande beaktas:

+ Bostader far inte placeras i kvartersomradena.

+ Gardsomraden som ar avsedda for trafik ska belaggas. Ytjorden ska bytas ut pa ett tillrackligt
djup. Alternativt ska den nuvarande ytjorden tackas med ett tillrackligt tjockt lager med ren jord.
Méangden av massa som ska bytas ut eller fyllas preciseras genom undersékningar av
féroreningar i marken.

« Konstruktionsldsningar ska planeras sa att eventuella skadliga amnen i marken inte sprids till
inomhusluften i byggnaderna.

« Avfallsfylinaden ska avlagsnas helt under nya byggnader och pa ett tillrackligt avstand fran
byggnaderna och ersattas med rena jordmassor. Rena fyllnadsmassor ska avskiljas fran
avfallsfyllnaden till exempel genom varselnat. Méngden av massa som ska bytas ut eller fyllas
preciseras genom undersokningar av fororeningar i marken.

« Ventilationen i byggnaderna maste ske pa ett sadant satt att ventilationskoefficienten ar
tillracklig och sa att ventilationen inte suger in ersattande luft via konstruktioner vid marken eller
produktionsutrymmen som innehaller skadliga amnen.
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+ Om gravarbeten utfors i omradet ska arbetarnas sakerhet garanteras och deras exponering for
damm fran marken forhindras.

* Ventilationen och tryckskillnaderna i byggnaderna ska genomféras sa att luftstrdmmen sker
fran renare mot smutsigare utrymmen och sa att potentiell porgas inte kan spridas till
inomhusluften fran marken samt sa att luft inte sprids genom vaggkonstruktionerna.

Om inget annat anvisas genom beteckningar for tomtens granser pa byggnadsytan i fraga ska
byggnaderna placeras pa minst 4 meters avstand fran tomtens granser och pa minst 8 meters
avstand fran varandra, om den omradesspecifika brandsakerheten inte kan sakerstéllas separat
pa annat satt. Om en byggnads fasad ar 6ver 4 meter hog ska avstandet fran gransen mellan
tomterna vara minst lika stort som hojden for byggnaden i fraga.

Forutom den pa plankartan faststéllda byggytan och byggratten kan i kvartersomradena
placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstrackning
andra konstruktioner som betjénar verksamheten och den tekniska forsorjningen (t.ex.
transformatorer). Bygglov fér andringar och reparationer kan beviljas fér en byggnad for vilken
bygglov har beviljats innan denna plan har vunnit laga kraft utan hinder av vad som bestams i
detaljplanen om tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden ligger utanfor det omrade
som i planen ar angivet som byggnadsyta.

Obebyggda delar av byggnadsplatsen som inte anvands som kérvégar, service-/lastgardar eller
for parkering ska hallas i ett snyggt skick och planteras i lampliga delar.

Gards och parkeringsomradenas dagvatten samt dagvattnet fran byggnadernas tak bor ledas
via olje- eller sandavskiljning eller filtrering till dagvattenaviopp. Den som inleder ett byggprojekt
bér gdra upp en plan férhanteringen av dagvattnet.

En separat bindande tomtindelning ska goras for tomterna pa detta detaljplaneomrade.

Minimimangd bilplatser och cykelplatser

Affars- och kontorsutrymmen 1 bilplats / 50 m2vy samt 1 cykelplats / 50 m2vy, av vilka hélften
ska anlaggas for ramlas eller skyddade mot vader.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader: 1 bilplats / 100 m2vy och 1 cykelplats / 200
m2vy, av vilka halften ska anlaggas for ramlas eller skyddade mot vader.
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Havainne lllustration

» Havainnekuvassa
esitetdan yksi
mahdollinen
toteutumisvaihtoehto

* Uudisrakentaminen
esitetty keltaisella

¢ lillustrationen framfors en
majlig implementering

* Ny konstruktion markta
med gult
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Asemakaava nro 1104
Suvilahden teollisuusalue

ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

25.10.2021 (korvaa 7.6.2021 paivatyn version)

Suunnittelun kohde Asemakaavoituksen kohteena on Suvilahden teollisuusalueen korttelit 76, 77, 93 ja
96, seka erityis-, liikenne- ja katualueet. Suunnittelualue rajautuu
Rinnakkaistiehen, Kairatiehen ja Talttatiehen, sekd kattaa osan ennestdan
asemakaavoittamatonta aluetta entisen kaatopaikan alueella ja Rinnakkaistien
varrella. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 12,8 hehtaaria.
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Patteriniomi
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Kaava-alueen sijainti

Suunnittelun tavoite Osassa aluetta maapera on pilaantunutta, eika kaikkia teollisuudelle kaavoitettuja
tontteja voida kayttda. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia, mitka osat
ja tontit alueesta ovat kayttokelpoisia ja onko teollisuusaluetta mahdollista laajentaa
idan suuntaan.
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Asemakaavan ja  tonttijaon  muutoksen  kaavoituspadtdés on  tehty
kaupunginhallituksen suunnittelujaostossa 8.12.2020.

POHJANMAAN MAAKUNTAKAAVA 2040

Alueella on maakuntahallituksen 31.8.2020 paattdmana voimassa
maakuntavaltuuston 15.6.2020 hyvdaksyma Pohjanmaan maakuntakaava 2040.
Kaavoitettavan alueen merkint6ina ovat teollisuus- ja varastoalue (T), virkistysalue (V)
sekd taajamatoimintojen alue (A). Taman lisaksi aluetta sivuaa ohjeellinen pyorareitti.
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Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040

YLEISKAAVA

Alueella on voimassa Vaasan kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksyma Vaasan
yleiskaava 2030, jossa kaavoitettava alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi
(T), jonka eteldpuolella virkistysalue (V).

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
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Ote Vaasan yleiskaavasta 2030

ASEMAKAAVA

Alueella on voimassa asemakaavat numero 531 (vahvistettu 26.11.1979), 679
(vahvistettu 30.7.1986) ja 716 (hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.8.1988).
Kaavoitettavalle alueelle on nykyisissa asemakaavoissa osoitettu
kayttotarkoitusmerkintéind teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet (T),
yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TTV-18), erityisalue (E)
sekad katualue.

Kaava-alueen koillisosa on aiemmin asemakaavoittamatonta aluetta.
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Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmékartasta (ajantasa-asemakaava),
johon on kaavoitettava alue rajattuna.

Selvitykset Kaavaa laadittaessa huomioidaan mm. seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
e Vaasan Suvilahden teollisuusalueen luontokartoitus 2020. Kaavoitus 9.3.2021
Suvilahden huippu, virkistysaluesuunnitelma. Kaavoitus 6.7.2020
Suvilahden kaatopaikan velvoitetarkkailuraportti 2020
Lekatie 1 Pilaantuneen maaperdn kunnostussuunnitelma. FCG 2.1.2019
Sisdilman ja huokoskaasun tarkkailu, loppuraportti, Suvilahden teollisuusalue,
ENV1327. Vahanen Enviroment Oy 12.12.2018
e Suvilahden vanhan kaatopaikan pilaantuneen maaperdn koekunnostuksen
loppuraportti ja riskienhallinta. Vahanen Enviroment Oy 4.1.2016
e Suvilahden kaatopaikan PIMA-raportti. Eteld-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus, llkka Narhi 9.2.2010
Lisaselvityksia laaditaan tarvittaessa.

LAAANS
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Maanomistus Kaavoitettava alue on kokonaan Vaasan kaupungin omistuksessa.
Rakennuskielto Alue on rakennuskiellossa 5.11.2021 saakka.
Osalliset Osallisia kaavatyossa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat,
alueella toimivat yritykset seka Suvilahtiseura ry ja Vaasan ymparistoseura ry.

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta,
ymparistétoimi ja Vaasan Vesi

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:
Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan
pelastuslaitos, Pohjanmaan poliisilaitos, Pohjanmaan museo,
Puolustusvoimat / Logistiikkalaitos, Suomen Turvallisuusverkot Oy,
Vaasan Séhkoverkko Oy, Vaasan Sahko Oy / kaukolampoyksikko, Elisa
Oyj, Pohjanmaan kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens
foretagarférening rf, Vaasan Yrittajat ry, Oy Vaasa Parks Ab, Pohjanmaan
kauppakamari, Oy Merinova Ab

Sinisella merkityilla tahoilla on alueella johtoja tai putkia.

Osallistumisen ja Kaavoituksen eteneminen:
vuorovaikutuksen . Lo :
T Miten voin vaikuttaa? Miten kaava etenee?
jarjestaminen .
Mielipiteet ja | 10t osallisty t Osalli is- ja arviointi nitelma
arvioinneista ja tavoitteista — Program fér deltagande och bedémning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pideta&n nahtavilla — halls framlagt
och malsittning
V
Mielipiteet ja | ot luonnoksist Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast > Pidetaan nahtavilla - halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om forslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Mojlighet att 6verklaga beslutet om godka d Kaupunginvaltuusto - Stadsfullméaktige
Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse
VAAAAS
Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1104 Suvilahden teollisuusalue
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1.6.2021

kaavoitus@vaasa.fi www.vaasa.filak1104



<<
> >
n >
> Wn

LAAANS

6/8

A

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Oas)

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan asettamalla asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville. Kaavaprosessista laadittuun suunnitelmaan on
kirjattu tietoja koskien kaavan lahtokohtia ja selvityksid, kaavatyon aikataulua,
alustavia tavoitteita, osallisten maarittelyd sekd vuorovaikutuksen jarjestamista.
Tarvittaessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydennetaan
kaavatyon edetessa.

Kaavoitukselle on mahdoillista esittdda mielipide suunnitelluista menettelyista
suunnitelman 14 pdivan nahtavilldolon aikana. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille
kirjeitse tai sahkopostitse, seka kuulutuksella kaupungin kuulutuskdaytannon
mukaisesti. (llkka-Pohjalainen, Vasabladet, kaupungin virallinen ilmoitustaulu
paakirjaston Kansalaisinfossa, Kirjastonkatu 13 ja verkkosivuilla
www.vaasa.fi/kaavoitus)

Kaavaluonnos (MRL 62 §, MRA 30 §)

Asemakaavan muutoksen luonnosvaiheessa jarjestetddn valmisteluvaiheen
kuuleminen. Asemakaavaluonnos ja sen mahdolliset vaihtoehdot pidetdan 14 paivan
ajan nahtavilla kaavoituksessa ja kaupungin verkkosivuilla, jolloin kaavasta on
mahdollista esittdd mielipide. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse tai
sahkopostitse, seka kuulutuksella kaupungin kuulutuskdytannén mukaisesti.

Mahdolliset mielipiteet kaavaluonnoksesta toimitetaan maardaikaan
mennessa Vaasan kaupungin kaavoitukseen, PL 2, 65101 Vaasa, kdyntiosoitteeseen
Kirkkopuistikko 26 A, Il kerros tai sahkdpostiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.

Kaavaehdotus (MRA 27 §)

Asemakaavaehdotuksen valmistuttua se asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi Vaasan tekniseen virastoon, Kirkkopuistikko 26, 2. krs:n kaavoituksen aulaan
seka kaupungin internetsivuille, www.vaasa.fi/kaavoitus.

Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus esittdd kirjallinen muistutus maéaardaikaan
mennessa. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse tai sahkopostitse, seka
kuulutuksella kaupungin kuulutuskdytdannon mukaisesti.

Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan maaraaikaan mennessa
Vaasan kaupungin kaavoitukseen tai séhkopostiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.

Asemakaavan hyviaksyminen (MRL 52 §)
Asemakaavamuutoksen  hyvdksyy  kaupunginvaltuusto  kaupunginhallituksen
esityksesta.

Kaupunginvaltuuston tekemaéstd kaavan hyvaksymispdatoksestd on mahdollista
jattaa valitus Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta sdddetdan
maankdaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa.
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Kaavamuutoksen vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa.
Kaavaty0Ossa on tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

e vaikutukset rakennettuun ymparistoon

e vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéén
e vaikutukset ihmisten elinoloihin

o liikenteelliset vaikutukset

Kaavoitusta tehddan yhteistydssa eri hallintokuntien edustajien kanssa.
Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta pyydetdaan asiasta lausunto kaavan kaikissa
kolmessa kuulutusvaiheessa. Lakisdateisia =~ viranomaisneuvotteluja pidetdan
tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Alueen asemakaavoitusta varten ei ole tarpeen tehda sopimuksia.

Asemakaavoitus kaynnistyy kesalld 2021 ja tavoitteena on lainvoimainen asemakaava
vuoden 2022 kevaalla.

Kaavaprosessin  etenemista  voi  seurata  kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/ak1104

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso, puh: 040 550 0757
paivi.korkealaakso@vaasa.fi

Kaavasuunnittelija Eija Kangas, puh: 0400 961 090
eija.kangas@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh: 06 325 1160.
kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

P, Lokealoakis

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso
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Lakiviitteet Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 905 Vaasa Tayttamispvm 16.05.2022
Kaavan nimi Suvilahden teollisuusalue

Hyvaksymispvm 28.03.2022 Ehdotuspvm 12.01.2022
Hyvaksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 16.06.2021
Hyvaksymispykala 19 Kunnan kaavatunnus 1104
Generoitu kaavatunnus 905V280322A19

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 12,8330 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 3,8849
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,9481
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [el [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 12,8330 100,0 30119 0,23 3,8849 -19479
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 7,4048 57,7 29619 0,40 0,4073 -19979
V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,0679 8,3 200 0,02 0,6040 200
E yhteensa 4,3603 34,0 300 0,01 2,8736 300
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 12,8330 100,0 30119 0,23 3,8849 -19479
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 7,4048 57,7 29619 0,40 0,4073 -19979
TTV-18 -2,3771 -21876
T -4,6204 -27722
TV 7,4048 100,0 29619 0,40 7,4048 29619
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 1,0679 8,3 200 0,02 0,6040 200
Kadut 0,5249 49,2 0 0,0610 0
LP 0,3080 28,8 0 0,3080 0
LPA 0,2350 22,0 200 0,09 0,2350 200
E yhteensa 4,3603 34,0 300 0,01 2,8736 300
ET-1 0,1578 3,6 100 0,06 0,1578 100
El-1 1,2859 29,5 200 0,02 1,2859 200
E -1,4867 0
ET 0,0224 0,5 0 0,0224 0
EJ 0,4014 9,2 0 0,4014 0
EV 2,4928 57,2 0 2,4928 0
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa



Suvilahden teollisuusalue
Sunnanvik industriomrade

HOITOLUOKAT
SKOTSELKLASSER

Ulkoilu- ja virkistysmetsa.
Frilufts- och rekreationsskog.
PINTA-ALAT
AREALER 14115 m?

Kokonaispinta-ala
Totalareal 14115 m?
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6996625 7 6996625
KOORDINAATTILUETTELO  KOORDINATFORTECKNING
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS-GK22
Korkeusjdrjestelmd/Hbjdsystem: N2000
Nro X Y Z Laotu
6996616.122 22483828 947 0.000
2 6996602.735 22483837.709 0.000
3 6996590.933 22483844.170 0.000
4 6996576.801 22483852.122 0.000
5 6996567.021 22483857.558 0.000
6 6996559.325 22483861.948 0.000
7 6996549.570 22483867.331 0.000
8 6996540.685 22483872.230 0.000
9 6996457.366 22483919.044 0.000
10 6996433.320 22483932.300 0.000
1 6996428.449 22483935.220 0.000
12 6996422.215 22483939.167 0.000
13 6996417.336 22483942.372 0.000
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1 Suunnittelualueen hulevesien nykytila

Nykytilassa asemakaavamuutoksen alue on osittain vanhaa ja uudempaa kaatopaikka-alu-
etta, jossa pohjamaa on osittain pilaantunutta. Seka vanha kaatopaikka ettd uudempi kaa-
topaikka on poistettu kaytdsta. Vanha kaatopaikka-alue rajautuu Lekatien ja Kairatien vali-
selle alueelle ja uudempi kaatopaikka alue on virkistyskayttéon kaavoitettu Suvilahden
huippu [1][2][3]. Kaatopaikkojen karkeat rajaukset on esitetty kuvassa 1. Suunnittelualueen
l&nsireunassa Kairatien ja Talttatien varrella on pienteollisuutta. Suunnittelualueen etelareu-
nassa on tasausaltaasta ja selkeytysaltaasta koostuva puhdistusjarjestelma, joka keraa uu-
demman kaatopaikan suotovedet salaojilla puhdistukseen. Muu suunnittelualue on paljas-
pintaista ja puustoista.[1]
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Kuva 1: Kaatopaikkojen ja tasausaltaan sijainti (Muokattu ldhteesta [1])

Noin 15 hehtaarin suuruinen asemakaavamuutoksen alue on melko tasaista ja korkeuserot
ovat enimmilldadn muutamia metreja. Suunnittelualueen eteldpuolella on selvasti muuta
maastoa korkeampi Suvilahden huippu ja sen korkeusero suunnittelualueeseen on noin 20
m [1].

Pilaantuneen maaperan ja pienteollisuustoiminnan vuoksi hulevesien laatu voidaan olettaa
kaatopaikkojen alueella huonoksi. Vanhalla kaatopaikalla vuonna 2010 tehdyn PIMA-selvi-
tyksen perusteella kaatopaikan pohjan jatetdytdssa havaittiin suurten raskasmetallipitoi-
suuksien (kromi, nikkeli, sinkki, kupari) lisaksi runsaasti bentseenia (esim. liuottimet), PCB-
yhdisteita (polyklooratut bifenyylit, esim. vanhat hydrauliikkadljyt ja voiteluaineet) ja dljyhiili-
vetyja. Lisaksi pienempina pitoisuuksina havaittiin esimerkiksi VOC-yhdisteita (volatile or-
ganic compound, esim. liuottimet) ja PAH-yhdisteita (polysykliset aromaattiset hiilivedyt,
esim. epapuhdas palaminen). Kaatopaikan pohjamaa jatetayton alla on savea, joten haitta-
aineiden imeytyminen on heikkoa. Alueella esiintyy pohjavetta savikerroksen paalla, mutta
alue ei ole pohjavesialuetta ja 1ahin pohjavesialue Vanha Vaasa sijaitsee noin 2 km
paassa.[2] Vanhan kaatopaikan alueella toteutettiin vuonna 2015 osittainen pilaantuneen
maaperan koekunnostus. Alueella tehdyn paastdseurannan perusteella pohjavedessa on
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havaittu vuosien 2015-2017 aikana kohonneita MTBE- (metyylitertidaributyylieetteri, esim.
bensiinin lisdaine), ja PCB-yhdisteiden pitoisuuksia. My&s 6ljyhiilivetyjen pitoisuus ylitti maa-
ritysrajat ja Oljyn epailladn sitoutuneen jatetayttddn. Esiintyvien haitta-aineiden vuoksi alue
ei sovellu asuinrakentamiseen.[3]

Suunnittelualueella ja sen laheisyydessa virtaa useita ojia, jotka laskevat idassa ja eteldssa
sijaitsevaan Vanhan-Vaasan kanaaliin. Kanaali johtaa ojavedet mereen Eteldisen Kaupun-
ginselan edustalla. Ojat ja suunnittelualueella sijaitseva Lekatie rajaavat alueelta tunnistet-
tuja valuma-alueita. Asemakaavamuutoksen alueelta tunnistettiin kuusi nykytilan valuma-
aluetta, joihin asemakaavan muutoksella tulee todennakdisesti olemaan hulevesien maa-
raan ja/tai laatuun kohdistuva vaikutus. Valuma-alueet ja suunnittelualueen ojat on esitetty
kuvan 2 ja litteen 1 nykytilan virtaama- ja virtaussuuntakartassa. Kartassa on esitetty myos
valuma-alueille arvioidut keskimaaraiset valuntakertoimet, virtaamat kerran kymmenessa
vuodessa esiintyvalle 30 minuutin kestoiselle mitoitussateelle (120 I/s/ha, Kuntaliiton Hule-
vesiopas) ja sateen seurauksena muodostuvan valunnan suuruudet. Mitoitussateen kesto
maaraytyi valuma-alueiden koon perusteella.
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Litt 1: Virtaama ja virtaussuuntakartta, nykytia

1:2500 A-Insinaorit 25.10.2021
1N Bilaga 1: Karta over fisden och stromningsrktningar, nuisge

| { L |
Ul - ) g /| / |\ S i
=l |{‘ ) U D2RT \ /. 12500 Adnsineo 25.10.2021

Kuva 2: Suunnittelualueen nykytilan virtaama- ja virtaussuuntakartta.

Kuvan 2 mukaisesti osa esitetyistd valuma-alueista ei vaikuta suunnittelualueeseen, silla
niiden purkupisteet sijaitsevat ojaosuuksilla, jotka ovat suunnittelualueen rajalla. Suunnitte-
lualueeseen vaikuttavista valuma-alueista Suvilahden huipun lansipuoleista ojaa pitkin pur-
kavat valuma-alueet yksi, kaksi ja kuusi. Vastaavasti idanpuoleista ojaa pitkin purkavat va-
luma-alueet kolme, nelja ja viisi. Lannenpuoleisessa ojassa selkea ojalinja katkeaa hetkelli-
sesti valuma-alueen kuusi etelarajalla, mutta Maanmittauslaitoksen maastomallin perus-
teella katkeamiskohta on laaja-alainen painauma. Alue on esitetty katkoviivalla nykytilan vir-
taama- ja virtaussuuntakartassa. Valuma-alueiden maarityksessa hyddynnettiin hulevesien
suunnitteluohjelmaa, joka arvio maanpintamallista valuma-alueet valitun mitoitussateen pe-
rusteella.
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2

Suunnittelualueen kehittamisen vaikutukset hulevesiin

Suunnittelualueelle kaavoitetaan uusia teollisuusalueita, yhdyskuntateknisen huollon alueita
(ET-alue), jatteenkasittelyalueita (EJ-alue) ja pysakointialueita. Kaavoitettavat teollisuusalu-
eet ovat osittain jo olleet teollisuuden kaytdssa, joten hulevesien maara ja laatu eivat mer-
kittdvasti muutu nailla alueilla. Mydskaan jatteenkasittelyalueilla ei tapahdu muutoksia pin-
nanlapaisevyydessa, joten suurimmat hulevesien maaran ja laadun muutokset johtuvat uu-
sista paallystettavista pysakdintialueista, katualueista ja ET-alueista. Rakentamisen jalkeis-
ten muutosten havaitsemiseksi hulevesivirtaamat laskettiin nykytila-analyysin tavoin kerran
kymmenessa vuodessa esiintyvalle 30 minuutin mitoitussateelle (120 I/s/ha). Viivytysraken-
teiden tarve arvioitiin laskemalla nykytilassa ja rakentamisen jalkeen mitoitussateella muo-
dostuvien hulevesimaarien erotus. Laskennassa kaytetyt keskimaaraiset valuntakertoimet
ja laskennan virtaama- ja tilavuustulokset on esitetty kuvan 3 ja liitteen 2 rakentamisen jal-
keisessa virtaama- ja virtaussuuntakartassa.

ONSE0000ve Ll

Liite 2: Virtaama- ja virtaussuuntakartia, rakennettu
1:2500 AInsinoort 25.10.2021

Bilaga 2- Karta ver floden och stromningsrikiningar, efter byggandet
1:2500 A-Insingsrit 25.10.2021

Kuva 3: Suunnittelualueen kaavaluonnokseen pohjautuva rakennetun tilan virtaama- ja virtaussuunta-
kartta.

Kuvan 3 mukaisesti valuma-alueilla kaksi, kolme ja kuusi muutokset keskimaaraisessa pin-
nanlapaisevyydessé ovat vahaisia (valunta +0-30 m?), koska alueilla on jo nykyisin uudessa
kaavassa osoitettuja toimintoja. Sen sijaan valuma-alueilla yksi, nelja ja viisi muutokset kes-
kimaaraisessa pinnanlapéaisevyydessa ovat merkittavampia (valunta +50-180 m?), koska
alueiden luonnolliset metsa- ja sora-/hiekkapinnat korvautuvat katto- ja/tai asfalttipinnoilla.
Valuma-alueiden purkusuunnat eivat muutu nykytilasta.

Nykyisen ja sailytettdvan ojaverkostonsa vuoksi suunnittelualue ei ole erityisen tulva-altis,
eivatka viivytysrakenteet ole valttamattdmia tulvavahinkojen estamisessa. Sen sijaan hule-
vesien puhtauden parantamisessa viivyttavat ja/tai suodattavat rakenteet ovat hyodyllisia,
joten suunnittelualueen suojaviheralueille (EV-alue) suunniteltiin viisi kappaletta viivyttavia
hulevesipainaumia. Imeyttdmiseen perustuvat biosuodatusalueet toimisivat alueella toden-
nakoisesti heikosti pohjamaan huonon vedenlapaisevyyden vuoksi, mutta painanteiden pin-
takasvillisuuteen perustuva biosuodatus voi parantaa hulevesien laatua.

Viivytysrakenteet mitoitettiin siten, etta hulevesien purkuvirtaamat eivat kasvaisi nykytilasta.
Painaumat ovat noin puoli metrid syvid ja hulevesipainannetta kaksi lukuun ottamatta ka-
peita ja ojamaisia. Hulevesipainne kaksi on laajempi ja aluemainen. Painanteiden purku-
aukko suunnitellaan hitaasti hulevetta paastavaksi ja painanteet suunnitellaan tyhjeneviksi
viimeistaan kuusi tuntia mitoitussateen jalkeen. Hulevesipainanteet on sijoitettu siten, etta
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mitoitussadetta suuremmilla sadetapahtumilla tulvivat painanteet ohjaavat hulevedet pinta-
valuntana nyKkyisiin ojiin, jotka johtavat hulevedet Vanhan-Vaasan kanaalin kautta Etelaisen
Kaupunginselan edustalle.

Hulevesipainanteiden toteutus voi olla esimerkiksi kuvan 4 mukainen virtausta hidastava ja
osittain kasvillisuuden peittdma oja. Kasvien hoitama hulevesien suodatus on parhaimmil-
laan, kun pidatysrakenteeseen valitaan monipuolisesti alueella nykyisin menestyvia lajik-
keita. Tilanpuutteen vuoksi painanteet voidaan toteuttaa kuvan mukaista ratkaisua jyrkka-
luiskaisempina.

Kuva 4: Esimerkki hulevesia viivyttavasta painanteesta.[4]

Hulevesipainanteet ja alueen rakentamisenaikainen hulevesijarjestelma on mahdollisuuk-
sien mukaan pyrittdva suunnittelemaan ja rakentamaan ennen muun alueen rakentamista.
Rakentamisenaikaisten hulevesien laatua on seurattava erityisesti kiintoaineismaarien
osalta, silla niiden maara hulevesissa on tyypillisesti koholla rakennettuun lopputilanteeseen
verrattuna. Tarvittaessa viivytysrakenteet on puhdistettava, mikali niihin rakentamisen ai-
kana kertyva kiintoaines estaa niiden suunnitellun toiminnan.
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3 Ehdotukset hulevesien hallintamenetelmista ja kaavamaarayksista

Yleismaarays

Alueella rakennettaessa laaditaan rakentamisenaikainen hulevesien hallintasuunnitelma.
Viivytysjarjestelmat on mahdollisuuksien mukaan rakennettava alueella ennen muuta raken-
tamista ja rakentamisenaikaista hulevesien laatua ja viivytysrakenteiden toimintaa ja kuntoa
on seurattava.

Oljyjen ja kemikaalien varastointi sallitaan vain katoksellisissa ja suojarakentein varuste-
tuissa tiloissa. Tonteilla, joilla kasitelldan tai varastoidaan 0ljya, polttonesteita tai kemikaa-
leja, pilaantumiselle alttiit hulevedet on johdettava 6ljynerotuskaivojen kautta ja varauduttava
siihen, etta odljynerotuskaivot ja viemarit voidaan onnettomuuden sattuessa sulkea.

Suojaviheralue, EV

Alueelle voi rakentaa hulevesien viivytysrakenteita. Viivytyspainanteiden tulee tyhjentya 6
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja tulvatilanteessa hulevedet on pystyttava ohjaamaan ny-
kyisiin ojiin.
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Liite 1: Virtaama- ja virtaussuuntakartta, nykytila

Liite 2: Virtaama- ja virtaussuuntakartta, rakennettu
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Valuma-alue, jolla ei vaikutusta / muutosta rakentamisen jalkeen
Avrinningsomrade som inte har nagon inverkan / inte orsakar férandringar efter byggandet

Nurmetettu alue / metsaalue, valtaosa lapaisevaa pintaa, valuntakerroin 0,20
Omrade som besatts med gras / skogsomrade, stdrsta delen bestar av genomtranglig yta, avrinningskoefficient 0,20

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, osittain 1apaisematdnta pintaa, valuntakerroin 0,65
Omrade fér byggnader och anldggningar som betjdnar samhallsteknisk férsorjning, delvis ogenomtranglig yta,
avrinningskoefficient 0,65

Teollisuusalue / katualue, merkittavasti lapaisematonta pintaa, valuntakerroin 0,70
Industriomrade / gatuomrade, betydande mangd ogenomtranglig yta, avrinningskoefficient 0,70

Pysakointialue, valtaosa lapaisematonta pintaa, valuntakerroin 0,80
Parkeringsomrade, stérsta delen bestar av ogenomtranglig yta, avrinningskoefficient 0,80

Hulevesiallas
Dagvattenbassang

Valuma-alueen raja
Avrinningsomradets grans

VA X (Valuma-alueen numero)
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Tulvatilanteessa hulevedet ohjautuvat hulevesipainanteista laheisiin alueen ojiin, jotka purkavat hulevedet kanaalia pitkin mereen|
Huom: Hulevesisuunnitelma perustuu kaavaluonnokseen!
Vid oversvamningar leds dagvattnet fran dagvattensankorna till narliggande diken som leder vattnet via kanalen ut i havet.

Obs! Dagvattenplanen baserar sig pa planutkastet!
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