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Suunnittelun kohde

Kaava-alueen sijainti

lImakuva kaava-
alueelta

LAAANS

Asemakaava koskee 15. kaupunginosan korttelia 5 seka tori- ja katualueita osoitteessa
Yliopistonranta 3. Innotalon korttelin asemakaavan muutosalue (n.1,70 ha) rajautuu
koillisessa Wolffintiehen, kaakossa ja lounaassa vesialueeseen ja luoteessa
Yliopistonrannan katualueeseen.

Palcssariyx Vi
Brando "

Mansikkasaari
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Suunnittelun tavoite

Vireilletulo

Lahtotilanne

LAAANS

Asemakaavoitettava alue on osa Vaasan energiaosaamisen ydintd, Palosaaren
tiedepuistoa. Taman asemakaavamuutoksen tavoitteena on eri toimenpitein edelleen
tukea, turvata ja kehittdaa Palosaaren tiedepuiston aluetta, sen eri toimintoja seka
saavutettavuutta ja esteettomyyttd sekd mahdollistaa arvokkaan kaupunkirannan
rakentaminen ympariston mittakaavaan ja tyyliin sopivalla kasvutavalla.

2.12.2019 hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa aiesopimus tontin kehittamisesta
kaupungin seka tontin 905-15-5-7 vuokraajan VP Facilities Oy Ab (perustettavan yhtién
KOy Smartgrid Vaasa lukuun) kesken. Aiesopimuksessa on sovittu mm. asemakaavan
muutostyon kdynnistamisesta alueelle.

Innotalon korttelin asemakaavan muutostydn vireilletulosta paatettiin kaupungin-
hallituksen suunnittelujaostossa 29.9.2020.

Kaavamuutosalueen kaakkoisosassa sijaitsevalla tontilla 905-15-5-7 on ollut tontille
myonnetyn rakennusluvan (24.1.2018) tilanteessa vaativat pohja- ja muut olosuhteet
—mm. kaupunkikuvallinen asema, toteutuskustannuksia nostavat julkisivuvaatimukset
sekd tontin pinta-alasta lahes 50% vesialueena. Rakennusoikeutta oli tonttia
hallitsevan yhtion mukaan liian vahan tarkoitukseensa ndhden seka verrattuna
vallitseviin  olosuhteisiin. Lisdksi osa tonttiin kuuluvista kaavan vaatimista
autopaikoista oli osoitettu viereiselle tontille ja osa yleiselle paikoitusalueelle (LPA)
Onkilahden rannalla. Téma on voimassa olevan asemakaavan mukaista.

Kaupunki ja tontin 905-15-5-7 vuokraaja solmivat aiesopimuksen 2.12.2019, missa
sovittiin  mm. kaavoituksen aloittamisesta alueelle tavoitteena lainvoimainen
asemakaavan muutos vuoden 2021 loppuun mennessa. Kaupungin tavoitteeksi
kirjattiin toteuttaa asemakaavan muutos mahdollisimman kevyend ja tarkastella
rakennusoikeutta vahaisen asemakaavamuutoksen periaattein (lisdys maks. 20%).
31.1.2020 tontin 905-15-5-7 vuokraaja haki poikkeamista asemakaavasta (kerrosalan
lisdys 508 k-mZ2:11a sekd autopaikkojen sijoittaminen osin pois tontilta). Hakija kertoo,
ettd lopullinen korttelin pysakdintiratkaisu toteutunee pysdkointikansiratkaisuna
korttelin sisdan, kun korttelin kolmas rakennusvaihe on valmis. Poikkeaminen
asemakaavasta hyvaksyttiin 18.2.2020.

Kaupungin aiesopimuksen mukaisesti alueen asemakaavamuutoksen esiselvitysten
tutkiminen aloitettiin yhtadaikaisesti poikkeamisluvan kanssa. Rakennusoikeuden
lisadamistoive on kdytannodssa ollut pohjimmainen syy taman kaavamuutoksen
laatimiselle. Suunnittelujaoston paattama poikkeaminen siis huomioidaan tadssa
asemakaavan muutoksessa. Lisdksi tavoite on linjata asemakaavassa tonttijako
vastaamaan toteutunutta tilannetta seka tutkia kayttotarkoitusmerkintaa seka sen
paivittdmistd mahdollisesti paremmin alueelle sopivaksi. Kayttotarkoitusmerkinnan
muutos aiheuttaa sen, ettd asemakaavan muutos toteutetaan normaalina
asemakaavan muutoksena vahdisen sijaan.

Aluerajausta tarkistettiin vuoden 2021 alussa ja kaavarajaa kasvatettiin. Taman vuoksi
tuli laatia paivitetty Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, mikd on asetettava
uudelleen nahtaville.
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Alueen luonteisosaan kiilamaiseen kolmion muotoiseen alueeseen on osoitettu
torialue, mihin toivotaan kaavaluonnoksella syntyvan ihmisten vapaamuotoista
kokoontumista ja vapaa-ajan viettoa. Kaava-alueen lounaisosaan on osoitettu
nykyiselle vesialueelle kevyen liikenteen vayld, mihin on tarkoitus rakentaa Palosaaren
keskusta-alueelle yhdistava silta pyorailijoille ja muille ulkoilijoille.

YLEISKAAVA

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymdssa Vaasan kokonaisyleiskaavassa kasilla
oleva asemakaavan muutosalue on Palvelujen, kaupan ja hallinnon aluetta (P1).
Yleiskaavamaarayksen mukaan alue varataan paaosin julkisille ja yksityisille palveluille,
kuten vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja tyopaikoille. Alueelle saa
sijoittaa my0s asuntoja enintddn 30% alueen kerrosalasta.

Yleiskaavassa kortteli sijaitsee Kulttuuriympaériston kannalta valtakunnallisesti
arvokkaalla alueella (sk-1). Maarayksen mukaan rakennusperint6éa tulee vaalia
pitdmalla alue tarkoituksenmukaisessa kdytossa. Alueella oleva rakennustaiteellisesti
tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta sailytetaan. Alueelle rakennettaessa
tai aluetta muilla tavoin muutettaessa huolehditaan sen erityisten arvojen
sailymisesta. Alueella tulee hakea MRL:n 128 ja 127 §:n mukainen maisematydlupa ja
rakennuksen purkulupa. Liséksi alueen lapi on osoitettu yleiskaavassa Ulkoilureitti.

Onkilahti
Metvike

Pohjoinen Kaupunginselkd
Norra Stadsfjirden

ASEMAKAAVA

Kaava-alueella on voimassa asemakaava ak960, mika on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 10.12.2010.

Kaava-alue koostuu torialueesta, kevyen liikenteen vaylasta seka Palvelurakennusten
korttelialueesta (P), minka kaavamaarayksessa on seuraavat tdsmennykset:

Korttelin  3-kerroksiset rakennusmassat tulee toteuttaa puhtaaksimuuratulla
punatiilellda ainakin katu- ja vesialueiden vastaisilta sivuilta. Kaksitoistakerroksisen
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rakennusmassan kahdeksan ensimmaistd kerrosta tulee toteuttaa julkisivultaan
padosin puhtaaksimuuratulla punatiilelld ja tdman ylapuolinen osa julkisivultaan
padosin lasirakenteisena.
Korttelin rantaviiva tulee toteuttaa suorana kivirakenteisena rantamuurina tai
laiturina.
Korttelialuetta palveleva muuntamo tulee sijoittaa rakennusrunkoon tai sen
kellaritiloihin.
45% rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja
varten.
Autopaikkojen vahimmaismaarat asemakaavassa:

- teollisuus- ja laitostilat 1ap/150 k-m2

- julkiset tilat, palvelu- ja suojeltavat rakennukset 1ap/200 k-m2

- liike- ja toimistotilat 1ap/70 k-m2

- kokoontumistilat 1ap/25 istumapaikkaa
Kerrosalaan laskettavia varastotiloja varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.

Kortteliin on tehty asemakaavan vahvistumisen jalkeen uusi tonttijako. Asemakaavan
tonttijako on siis vanhentunut.

@ P&
- i Kartalla ndkyvissa

A | Asemakaava

50 M bt GK22 P; 6899936 1: 22479863

Kaavaa laadittaessa huomioidaan mm. seuraavat selvitykset:

Sisasataman ja yliopistonrannan kilpailu

Vaasan kaupunki jarjesti 26.10.-19.12.2005 yhdessa Vaasan Sahko Oy:n ja Harry
Schauman Stiftelsen kanssa arkkitehtikutsukilpailun, jonka tehtdvana oli ideoida
Vaasan Sisdsataman ja Yliopiston rannan valisen rantavyohykkeen tulevaa kayttoa.
Kilpailun onnistuneimmaksi ratkaisuksi osoittautui tiedepuistorakentamisen
sijoittaminen U-muotoiseen ryhmittelyyn maantasopysakdintialueen ymparille
muodostuvan Onkilahden altaan pohjoisreunalle ("Karmex”).
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Tama huomioitiin  voimassa olevaa asemakaavaa laadittaessa. Lisdksi
asemakaavassa on huomioitu kilpailussa esitetty kevyen liikenteen silta
Palosaaren ja kaupunginrannan valille.

Onkilahden — Pukinjarven laakso, Maisemaselvitys ja ulkoilualue-suunnitelma,
2007

Suunnitelmassa kaava-alueen lapi on osoitettu kaksi merkittavaa ulkoilureittia,
mitka edesauttavat tyo- ja opiskelumatkapyodrailya ja siten autoilun vahentamista.
Toinen reiteistd on laakson suuntainen padareitti ja se kulkee kaava-alueella
rannasta itadan pain. Poikittainen reitti on osoitettu vesialueelle yhdistamaan
Palosaari keskustaan, mista reitti jatkuu Suvilahteen saakka.

Palosaaren kampuksen ja salmen Kulttuuriymparistoselvitys 2008, 28.4.2008
Alue arvotettiin huonokuntoiseksi tai vahamerkitykselliseksi.

Maaperikartoitus 10.5.2008
Kairaukset tehtiin kaava-alueen koillis-lounaisosasta, aluetta ympardivan
merialueen pohjasta.

Kampussillan ideakilpailu 1.11.-30.11.2018

Kampussilta on suunniteltu yhdistdmaan Vaasan eri yliopistojen alueita kevyen
liikenteen verkostoon liittyen. Sillan sijainti on maaritelty voimassa olevassa
asemakaavassa ja lisdksi asemakaavassa osoitetaan, mikd osa sillasta on
penkereelld ja mika osa tulee olla siltana.
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Kilpailun pddhuomio oli ideassa, materiaaleissa, toteutettavuudessa ja
ympadristdéon sopivuudessa. Kilpailu kasitti sillan lisdaksi ideoinnin kilpailualueeseen
kuuluvan pumppaamon maisemoinnista.

Voittaneen ehdotuksen (”Sabrage”) silta on arviointipoytakirjan mukaan selked ja
yksinkertainen seka sulautuu kauniisti ympardivaan maisemaan. Siina on riittavasti
yksityiskohtia ja se luo mielenkiintoisen kokonaisuuden rauhallisella tavalla.
Suunnitelmassa on huomioitu myods Inno-korttelin ymparistd. Pumppaamo on
maisemoitu hyvin, niin etta silld on funktio istuimena ja sen ymparille muodostuu
kohtaamis- ja tapahtumapaikka, Tapahtumatori.

Luontoarvot kaava-alueella

Luontotyyppi- ja lajistokartoituksen alustava arviointi 25.5.2020.

Alueella ei todettu olevan merkittdvia luontoarvoja eikd havaittu merkittavia
lajistollisia arvoja.

Maastokdynti alueelle 8.6.2020.

Yhteenvetona selvityksessa todetaan, ettd Innotalon asemakaava-alueella ei ollut
suojeltuja luontotyyppeja tai eldinlajeja, joiden huomioiminen maankayton
suunnittelun yhteydessa vaatisi erityisid suojelutoimenpiteita tai -aluerajauksia.
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Maastokdynnin perusteella todettiin myds, ettda tarkempaa luontoselvitysta
asemakaavasuunnittelun pohjatiedoksi ei alueelta tarvitse tehda.

Lisaselvityksia laaditaan tarvittaessa.
Maanomistus Kaavoitettava alue on Vaasan kaupungin omistuksessa.

Osalliset Osallisia kaavatyossa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajat, maanvuokraajat,
asukkaat, alueella toimivat yritykset, Palosaaren asukasyhdistys ja Vaasan
ymparistoseura ry

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta,
ymparistotoimi, konsernihallinto, Vaasan talotoimi ja Vaasan Vesi

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus, Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan
poliisilaitos, Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo, Pohjanmaan
kauppakamari, Vasek Oy, Osterbottens féretagarférening rf, Vaasan
Yrittajat ry, Vaasan Sahkoverkko Oy, Vaasan Sahko Oy /
kaukolampoyksikkd, Oy Vaasa Parks Ab, Oy Merinova Ab, Tukes

Osallistumisen ja Kaavoituksen eteneminen:
vuorovaikutuksen
esee s i i i ? i ?
jirjestiminen Miten voin vaikuttaa? Miten kaava etenee?

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja ar\)iointisuunnitelma

arvioinneista ja tavoitteista —_— Program for deltagande och bedomning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetan nahtavills — halls framlagt
och malséttning \L
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast ? Pidetaan nahtavilla - halls framlagt
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om forslag —>  Pidetaén julkisesti nahtavilla - halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Majlighet att overklaga beslutet om godkannande —> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige
Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

VAAAAS
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan ja asetetaan asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nahtaville. Kaavaprosessista laadittuun suunnitelmaan on
kirjattu tietoja koskien kaavan lahtokohtia ja selvityksid, kaavatyon aikataulua,
alustavia tavoitteita, osallisten maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjestamista.
Tarvittaessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetdan
kaavatyon edetessa.

Kaavoitukselle on mahdoillista esittdd mielipide suunnitelluista menettelyista
suunnitelman nahtavilldoloajan aikana. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse
sekd kuulutuksella kaupungin kuulutuskdytinnén mukaisesti. (Pohjalainen,
Vasabladet, kaupungin virallinen ilmoitustaulu paakirjaston Kansalaisinfossa,
Kirjastonkatu 13 ja verkkosivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus)

KAAVALUONNOS (MRL 62 §, MRA 30 §)

Asemakaavan muutoksen luonnosvaiheessa jarjestetddn  valmisteluvaiheen
kuuleminen. Asemakaavaluonnos ja sen mahdolliset vaihtoehdot pidetdan nahtavilla
kaavoituksessa ja kaupungin verkkosivuilla, jolloin kaavasta on mahdollista esittda
mielipide. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse sekad kuulutuksella
kaupungin kuulutuskaytannon mukaisesti.

Mahdolliset mielipiteet kaavaluonnoksesta toimitetaan maaraaikaan

mennessa Vaasan kaupungin kaavoitukseen, PL 2, 65101 Vaasa, kdyntiosoitteeseen
Kirkkopuistikko 26 A, Il kerros tai sdhkopostiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.

KAAVAEHDOTUS (MRA 27 §)

Asemakaavaehdotuksen valmistuttua se asetetaan julkisesti nahtaville 30 pdivan ajaksi
Vaasan tekniseen virastoon, Kirkkopuistikko 26, 2. krs:n kaavoituksen aulaan seka
kaupungin internetsivuille, www.vaasa.fi/kaavoitus.

Kaavaehdotuksesta on mahdollisuus esittda kirjallinen muistutus madraaikaan
mennessa. Nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeitse sekd kuulutuksella
kaupungin kuulutuskdytanndén mukaisesti.

Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan maardaikaan mennessa
Vaasan kaupungin kaavoitukseen tai sdhkdpostiosoitteeseen kaavoitus(at)vaasa.fi.

ASEMAKAAVA ja sen hyvdaksyminen (MRL52 §)

Asemakaavamuutoksen  hyvdksyy  kaupunginvaltuusto  kaupunginhallituksen
esityksesta.

Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta on mahdollista jattaa
valitus Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta saddetdan
maankdytto- ja rakennuslain 191 §:ssa.

LAAANS
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Kaavamuutoksen vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Muutokset
ovat vahaisia verrattuna alueella voimassa olevaan asemakaavaan. Kaavaty®ssa on
tarkoitus arvioida ainakin seuraavia vaikutuksia:

e vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

e vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
e vaikutukset ihmisten elinoloihin

o liikenteelliset vaikutukset

Kaavoitusta tehddan yhteistydssa eri hallintokuntien edustajien kanssa. Viranomaisilta
ja yhteistyotahoilta pyydetdan lausunto kaavan kaikissa kolmessa kuulutusvaiheessa.
Lakisaateisia viranomaisneuvotteluja pidetaan tarvittaessa kaavaprosessin alussa seka
julkisen nahtavilldolon jalkeen.

Alueen asemakaavoitusta varten ei ole tarpeen tehda sopimuksia.
Asemakaavoitus kaynnistyi syksylla 2020 ja tavoitteena on lainvoimainen asemakaava
vuoden 2022 aikana.

Kaavaprosessin  etenemistda ~ voi  seurata  kaavoituksen internetsivuilta:
www.vaasa.fi/ak1108

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso, puh: 040 550 0757
paivi.korkealaakso @vaasa.fi

Valmistelusta vastaa
Kaavoitusarkkitehti Janina Lepist6, puh: 040 846 7202
janina.lepisto@vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh: 040 188 4187
kaavoitus@vaasa.fi
Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

P Lokealoakis-

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §
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