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Detaljplan nr 1108
Innohusets kvarter

DETALJPLANEANDRING

Program for deltagande och bedomning uppoaterat
30.11.2021

Planeringsobjekt Detaljplanen géller kvarter 5 i stadsdel 15 samt torg- och gatuomraden pa adressen
Universitetsstranden 3. Innohusets kvarterens detaljplaneandringsomrade (c. 1,7
ha) avgradnsas i nordost av Wolffska vagen, i sydost och sydvast av ett vattenomrade
och i nordvast av Universitetsstrandens gatuomréde.
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Mal for planeringen Detaljplanlaggningsomradet ar en del av kdrnan i Vasas energikompetens, Brando
vetenskapspark. Malet for denna detaljplaneéndring &r att med olika atgarder stéda,
sakerstalla och utveckla Brand6 vetenskapsparks omrade, de olika funktionerna pa
det samt dess nadbarhet och tillganglighet. Avsikten ar att mojliggéra sadan
utbyggnad pa den vardefulla stadsstranden som passar i omgivningens skala och stil.

Anhdngiggorande  Stadsstyrelsen godkdnde 2.12.2019 ett intentionsavtal mellan staden och
arrendatorn av tomt 905-15-5-7 VP Facilities Oy Ab (for det bolag KOy Smartgrid
Vaasa som ska bildas) om utvecklande av tomten. | intentionsavtalet har det avtalats
bl.a. om inledande av arbetet pa en detaljplanedndring av omradet.IBeslut om
anhédngiggorande av &ndringsarbetet pa detaljplanen for Innohuset fattades i
stadsstyrelsens planeringssektion 29.9.2020.

Utgangsliget Pa tomt 905-15-5-7, som finns i syddstra delen av det planeomrdde som ska dndras,

har det da byggnadslov beviljades for tomten (24.1.2018) varit krdavande grund- och
andra forhallanden — bl.a. stadsbildsmassig stallning, fasadkrav som hdjer
kostnaderna for realiseringen samt att nastan 50 % av tomtens yta ar
vattenomrade.Enligt det bolag som innehade tomten var byggnadsratten for liten i
forhallande till syftet samt jamfort med radande forhallanden. Vidare hade en del av
de bilplatser som horde till tomten och krdvdes i planen anvisats till tomten bredvid
och en del till det allmanna parkeringsomradet (LPA) vid Metviksstranden. Detta ar
forenligt med gallande detaljplan.
Staden och arrendatorn av tomt 905-15-5-7 ingick 2.12.2019 ett intentionsavtal, dar
det avtalades bl.a. om inledande av planldggningen av tomten med malet att fa till
stand en lagakraftvunnen detaljplanedndring vid utgangen av ar 2021. Som stadens
mal skrevs in att genomfora detaljplanedndringen sa latt som majligt och att granska
byggnadsratten enligt principerna fér en mindre dndring av detaljplanen (6kning
max. 20%). Arrendatorn av tomt 905-15-5-7 ansokte 31.1.2020 om undantag fran
detaljplanen (6kning av vaningsytan med 508 m2 vy samt placering av bilplatserna
delvis utanfor tomten). Den s6kande anfor att den slutliga parkeringslosningen for
kvarteret torde forverkligas som ett parkeringsdack inom kvarteret nar kvarterets
tredje byggnadsskede ar klart. Undantaget fran detaljplanen godkandes 18.2.2020.
| enlighet med stadens intentionsavtal inleddes undersékningen av forut-
redningarna infor detaljplanedndringen i omradet samtidigt med undantagslovet.
Onskemalet om utdkad byggnadsratt har i praktiken varit det grundldggande skélet
till att denna planeandring har utarbetats. Det undantag som planeringssektionen
har beslutat om beaktas foljaktligen i denna detaljplanedndring. Utover detta ar
syftet att ange riktlinjerna for tomtindelningen i detaljplanen sa att den motsvarar
den verkliga situationen samt att undersdka anvandningsandamalsbeteckningen
samt om den eventuellt kan uppdateras sa att den battre lampar sig for omradet. En
dndring av anvandningsdndamalet medfor att detaljplaneandringen genomfors som
en normal process i stéllet fér som en mindre dndring av detaljplanen.

Omradesavgransningen justerades i borjan av ar 2021 och planomradet utvidgades.
Darfér maste det uppdaterade PDB laga fram pa nytt.
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| omradets nordvastra del pa ett kilformat, trekantigt omrade har ett torgomrade
anvisats dar man onskar att manniskor ska kunna motas och umgas pa fritiden
under fria former. | planomradets sydvastra del har pa det nuvarande vatten-
omradet anvisats en gang- och cykelled, dar det 4r meningen att bygga en bro som
ansluter till Brandé centrumomrade och som ar avsedd for cyklister och andra
motionarer.

Plansituationen GENERALPLAN
| Vasas totalgeneralplan, som godkdndes av stadsfullmaktige 13.12.2011, ar detalj-
planedndringsomradet anvisat som omrade for service, handel och férvaltning
(P1). Enligt generalplanebestammelsen reserveras omradet huvudsakligen for
offentlig och privat service, sdsom detaljhandel och annan service, kontor och
arbetsplatser. Pa omradet far dven forlaggas bostader pa hégst 30 % av omradets
vaningsyta.

| generalplanen ar kvarteret beldget i ett omrade som ar angivet som nationellt
vardefull kulturmiljé (sk-1). Enligt beteckningen ska byggnadsarvet varnas genom
att omradet halls i andamalsenlig anvandning.Arkitektoniskt eller kulturhistoriskt
vardefullt byggnadsbestand pa omradet bevaras. Vid byggande pa omradet eller
nar omradet i 6vrigt dndras ser man till att dess sarskilda varden bevaras. Pa
omradet ska anstkas om tillstand for miljoatgarder och rivningslov for byggnad
enligt 128 och 127 § i markanvandnings- och bygglagen. Vidare har genom
omraden i generalplanen anvisats en Friluftsled.

Onkilahti
Metvike

[Pohjoinen Kaupunginselkd
Norra Stadsfjdrden

Utdrag ur Vasas
generalplan 2030. A

DETALIPLAN

For omradet géller detaljplan nr ak960, godkand av stadsfullmaktige 10.12.2010.
Planomradet bestar i sin helhet av Kvartersomrade for servicebyggnader (P), vilket
i planbeteckningarna har féljande preciseringar:
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Utdrag ur detalj-
plan ak960 som
galler fér omraden.

Utredningar

LAAANS

4/9

AR

Kvarterets byggnadsmassor i 3 vaningar ska genomforas i renmurat rodtegel
atminstone pa de sidor som vetter mot gatu- och vattenomradena. Byggnadsmassan
i 12 vaningar ska pa de forsta atta vaningarna genomféras med fasaden huvud-
sakligen i renmurat rodtegel och pa delen ovanfor dessa med fasaden huvudsakligen
i glaskonstruktion.
Kvarterets strandlinje ska genomfdras som en rak strandmur eller kaj i sten-
konstruktion.
Den transformatorstation som betjanar
byggnadsstommen eller i dess kallarutrymmen.
Av den tillatna vaningsytan far 45% anvandas for affars- och kontorslokaler.
Minimiantalet bilplatser i detaljplanen:

- Industri- och anstaltslokaler 1bp/150 m2 vy

- Offentliga rum, servicebyggnader och skyddade byggnader 1bp/200

m2 vy

- Afférs- och kontorslokaler 1 bp/70 m2 vy

- Samlingslokaler 1 bp/25 sittplatser
For forrddsutrymmen som ar inbegripna i vaningsytan behover bilplatser inte
anvisas.

kvartersomradet ska placeras i

En ny tomtindelning har gjorts i kvarteret efter det att detaljplanen faststalldes.
Detaljplanens tomtindelning &r sdledes foraldrad.

_ Kartalla ndkyvissa

Asemakaava

VISl

GK22 P: 6999936 I: 22479863

Vid utarbetandet av planen beaktas bl.a. foljande utredningar:

Tavlingen om Inre hamnen och universitetsstranden

Vasa stad ordnade 26.10-19.12.2005 tillsammans med Vasa Elektriska Ab och
Harry Schaumans Stiftelse en tavling for inbjudna arkitekter, dar uppgiften var
att komma med idéer om den kommande anvandningen av strandomradet
mellan Inre hamnen och Universitetsstranden i Vasa. Den mest lyckade

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PB 2,65101 Vasa

Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van

Tfn +358 (0)6 325 1160
planlaggningen@vasa.fi

ak1108 Innohusets kvarter
Program for deltagande och bedomning 29.9.2020
www.vasa.fi/ak1108



5/9

AR

<<
> >
n >

> Wn

I6sningen i tavlingen visade sig vara att placera en vetenskapspark i en
gruppering med U-form i norra kanten av Metvikenbassdangen som bildas runt
ett parkeringsomrade pa markniva ("Karmex”). Detta beaktades nar gallande
detaljplan utarbetades. Vidare har i detaljplanen beaktats en gang- och
cykelbro mellan Brando och stadsstranden som foreslogs i tavlingen.

“Kdrmex”-férslaget, i
enlighet med vilket
detaljplanen har ut-
arbetats.  Utsikten
mot norr.

Landskapsutredning och friluftsomradesplan for dalen Metviken-Infjdrden,
2007

| planen anvisas tva betydande friluftsleder genom planomradet, vilka framjar
arbets- och studieresor med cykel och sdledes en minskning av bilismen. Den
andra leden ar en huvudled i dalens riktning och gar pa planomradet fran
stranden Osterut. En tvdargdende led har anvisats pa vattenomradet for att
forena Brando och centrumet; darifran fortsatter leden anda till Sunnanvik.

Kulturmiljoutredning éver Brandd campus och Brédndo6 sund 2008, 28.4.2008
Omradet bedomdes vara i daligt skick eller av liten betydelse.

Kartldggning av jordmanen 10.5.2008
Borrningar gjordes i planomradets norddstra-sydvastra del, pa botten av det
havsomrade som omger omradet.

Idétavling gallande campusbron 1.11-30.11.2018

Campusbron har planerats for att forena omradena for Vasas olika universitet
och anknyter till natverket av latt trafik.Brons ldge har angetts i géallande
detaljplan och dessutom anvisas i detaljplanen vilken del av bron som ska
finnas pa en bank och vilken del som éar sjalva bron. Tavlingens huvudfokus var
idén, materialen, genomférbarheten och anpassningen till miljon.Tavlingen
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omfattade utover bron &ven idéer till landskapsplaneringen av den
pumpstation som hor till tavlingsomradet.

Bron i det vinnande forslaget (“Sabrage”) ar enligt bedomningsprotokollet klar
och enkel samt smaélter vackert in i det omgivande landskapet.Det finns
tillrdckligt med detaljer pa den och den skapar en intressant helhet pa ett
dampat satt. | planen har aven Inno-kvartersmiljon beaktats. Landskaps-
planeringen av pumpstationen ar bra pa det sattet att den har en funktion som
sittplats och omkring den bildas en motes- och evenemangsplats, ett
Evenemangstorg.

Utsikten fran Bréndé
bro mot vister i
tdvlingsforslaget.

Utsikten frén Vasa
Elektriskas  strand
mot norr, Innohus-
omrddet.

Naturvdrdena pa planomradet

Preliminér bedémning av kartldggningen av naturtyper och arter 25.5.2020.
Inga betydande naturvarden har konstaterats i omradet och inte heller nagra
betydande varden i fraga om arter.

Terrdngbes6k i omradet 8.6.2020.

Sammanfattningsvis konstaterades det i utredningen att det inte fanns nagra
sadana skyddade naturtyper eller djurarter pa detaljplaneomradet for
Innohuset som i samband med markanvandningsplaneringen skulle krava
sarskilda skyddsatgarder eller -omradesavgransningar. Utgaende fran besok i
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terrédngen konstaterades ocksa att en mera exakt naturutredning inte behover
gbras som grund for detaljplaneringen i omradet.

Ytterligare utredningar gors vid behov.
Markagoforhallanden  Omradet &gs av Vasa stad.

Intressenter Intressenter i planarbetet ar:
e Planomradets och grannfastigheternas markagare, markarrendatorer,
invanare, de foretag som &r verksamma i omradet, Brando invanarférening
och Vasa miljoforening rf

e Stadens sakkunnigmyndigheter:
planlaggningen, fastighetssektorn, kommuntekniken,
byggnadstillsynen, miljosektorn, stadsutvecklingen, Vasa hussektor
och Vasa Vatten

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
Sédra Osterbottens nirings-, trafik- och miljdcentral, Osterbottens
férbund, Osterbottens polisinrattning, Osterbottens raddningsverk,
Osterbottens museum, Osterbottens handelskammare, Vasek Ab,
Osterbottens féretagarforening rf, Vasa Foretagare rf, Vasa Elnit Ab,
Vasa Elektriska Ab/fjarrvairmeenheten, Oy Vaasa Parks Ab, Oy
Merinova Ab, Tukes

Ordnande av del- Planldggningens framskridande:
tagande och vaxel-
verkan Hur kan jag paverka? Hur framskrider planen?
Mielipiteet ja | ot osallistumisest Osalli ja arviointi itel
arvioinneista ja tavoitteista _ Program for deltagande och bedomning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning J
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista K | s - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast > Pidetdan nahtéavilla — halls framlagt
s
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om férslag —>  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Majlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——> Kaupunginvaltuusto - Stadsfullméaktige
\%
Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse
VAAAAS
Kaavoitus ¢ Planlaggningen
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING (PDB)

Att planlaggningen inleds meddelas genom att programmet for deltagande och
beddmning laggs fram.| det program som utarbetas om planeprocessen skrivs in
uppgifter om utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de
prelimindra malen, faststallandet av intressenter och ordandet av vaxelverkan.
Nar planprocessen framskrider justeras och kompletteras programmet for
deltagande och bedémning vid behov. Det ar mdjligt att [amna in 3asikter till
planldaggningen over de planerade férfarandena under den tid som planen ar
framlagd. Att programmet foér deltagande och bedémning laggs fram offentligt
meddelas intressenterna per brev och offentligen genom en kungorelse i enlighet
med stadens kungorelsepraxis. (llkka-Pohjalainen, Vasabladet, stadens officiella
anslagstavla i Medborgarinfo pa huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13 och pa
webbplatsen www.vaasa.fi/sv/planlaggning)

PLANEUTKAST (MarkByggl 62 §, MarkByggF 30 §)

| detaljplanedndringens utkastskede ordnas horande i beredningsskedet.
Detaljplaneutkastet och eventuella alternativ till det halls framlagda pa
planldggningen och stadens webbplats, och da kan man framféra asikter om
planen. Att programmet for deltagande och bedémning laggs fram offentligt
meddelas intressenterna per brev och offentligen genom en kungorelse i enlighet
med stadens kungorelsepraxis.

Eventuella asikter om planutkastet ska inom utsatt tid tillstdllas Vasa stads
planldggning, PB 2, 65101 Vasa, bestksadress: Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van. eller
per e-post planlaggningen(at)vasa.fi.

PLANEFORSLAGET (MarkByggF 27 §)

Detaljplaneforslaget laggs fram i 30 dagar pa Tekniska verket i Vasa,
Kyrkoesplanaden 26, 2 van. i Planldggningens aula och pa stadens webbplats
www.vaasa.fi/sv/planlaggningen. Inom utsatt tid dr det mojligt att anféra en
skriftlig anmarkning om planeforslaget. Att programmet for deltagande och
bedomning laggs fram offentligt meddelas intressenterna per brev och
offentligen genom en kungorelse i enlighet med stadens kungorelsepraxis.

Eventuella anmarkningar om planeforslaget tillstalls skriftligen inom utsatt tid
Vasa stads planldaggning eller per e-postadressen planlaggningen(at)vasa.fi.

Godkéannande av DETALIPLANEN (MarkByggl § 52)

Detaljplanedndringen godkdnns av stadsfullmaktige pa framstéllning av
stadsstyrelsen.

Besvar over stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av planen kan inlamnas till
Vasa forvaltningsdomstol (MarkBygglL § 188). Bestimmelser om besvarsratten
ingar i 191 § i markanvandnings- och bygglagen.
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Konsekvensbedom-
ning

Myndighetssamarbete

Avtal

Tidtabell

Kontaktuppgifter

Underskrift

Laghanvisningar

LAAANS

| planbeskrivningen kommer att redogodras for planandringens konsekvenser.
Andringarna ar sma jamfért med géllande detaljplan fér omradet. Avsikten ar att
atminstone féljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

e konsekvenserna for den byggda miljén

e konsekvenserna for naturen och naturmiljén

e Konsekvenserna for manniskornas levnadsforhallanden
o de trafikmassiga konsekvenserna

Planlaggningen genomfors i samarbete med representanter for olika forvaltningar.
Utlatande om arendet begars av myndigheter och samarbetsparter i planens alla
tre kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad halls vid behov i bérjan av
planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Det ar inte nodvandigt att ingad nagra avtal om detaljplanldggningen av omradet.

Detaljplanldggningen inleds hosten 2020 och malet ar en lagakraftvunnen
detaljplan inom aret 2022.

Det dr maijligt att félja med hur planprocessen framskrider pa Planlaggningens
webbplats: www.vaasa.fi/ak1108

Planlaggningsdirektor Pdivi Korkealaakso, tfn 040 550 0757
paivi.korkealaakso@vasa.fi

Fér beredningen svarar
Planlaggningsarkitekt Janina Lepistd, tfn 040 846 7202
janina.lepisto@vaasa.fi

Planassistent Outi Jalava, tfn 040 170 5609
outi.jalava@vaasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn 040 188 4187
planlaggningen@vasa.fi
Kyrkoesplanaden 26, 2 van., 65100 Vasa

P Lokealoakis

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 §
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