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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun: 905 Vasa

Stadsdel: 3

Kvarter: 4

Tomt: 7

Planeringstyp: Detaljplaneadndring
Planens namn: Museigatan 11

Planens nummer: 1093

Uppgjord av: Vasa stad, Planlaggningen

Planlaggningsarkitekt Anne Majaneva
Kyrkoesplanaden 26 A, 2:a vaningen
PB 3, 65101 VASA
fornamn.efternamn@vasa.fi

040 188 4187

Behandling: Meddelande om anhangiggorande 13.3.2019
Planlaggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut 19.3.2019

23.6.2020

Stadsstyrelsens planeringssektion 8.12.2020

Stadsmiljonamnden 27.4.2022

Stadsstyrelsen XX XX XXXX

Stadsfullmaktige XX XX XXXX

1.2 Planomradets lage

Planandringsomradet bestar av en tomt, som finns pa adressen Museigatan 11. Efter
detaljplaneforslagsskedet utvidgades planomradet med ett VP-omrade i dndan av Museigatan.
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1.3 Planens namn och syfte

Detaljplaneandringens namn ar Museigatan 11 och syftet med detaljplanedandringen ar att andra
tomtens anvandningsandamal fran offentlig service till boende i enlighet med delgeneralplanen for
centrum.
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2. SAMMANDRAG

2.1

2.2

2.3

Planprocessens olika skeden

Stadsstyrelsens planeringssektion har pa sitt sammantrade 27.11.2018 genom att godkdnna
planldggningsoversikten for ar 2019 beslutat att detaljplanedndringen anhangiggors.
Planlaggningsoversikten har delats ut till alla hem i Vasa 13.3.2019.

Programmet for deltagande och bedomning lades fram i enlighet med planlaggningsdirektorens
beslut 19.3.2019.

Utkastet till detaljplaneandring lades fram i enlighet med planlaggningsdirektorens beslut
23.6.2020.

Stadsstyrelsens planeringssektion godkdnde forslaget till detaljplanedndring for framlaggande och
utlatanden i sitt mote 8.12.2020.

Stadsmiljonamnden beslutar om framldggande av forslaget till andring av detaljplanen pa nytt vid
sitt sammantrade 27.4.2022.

Stadsstyrelsen godkanner forslaget till detaljplaneandring for avgérande i stadsfullmaktige.

Detaljplan

Med detaljplanedndringen dndras tomtens anvdandningsandamal fran offentlig service (telefon- och
telekommunikation) till boende. Mangden byggratt underséks med hansyn till stadsbilden och
boendetrivseln. Trafikregleringarna i naromgivningen, den kommande férdandrade anvandningen
for Wartsildaomradet och jarnvagen intill paverkar ocksa planlésningarna.

Genomforandet av detaljplanen

Nar detaljplanedndringen ar faststalld, kan den bérja genomforas pa det villkoret att hanteringen
och lagringen av farliga kemikalier pa Wartsilas omrade har upphort (byggforbud enligt 58.5 § i
markanvandnings- och bygglagen).



3. UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet &r beldget vid norra kanten av rutplanecentrum, i en stadsdel som
domineras av boende. Planeringsomradet gransar i soder till Museigatan, i 6ster och norr till
cykelvagen langs jarnvagen och i vaster till granntomter (bostadsvaningshus). P4 andra sidan
om jarnvagen finns Wartsilas industriomrade, och enligt de nuvarande utsikterna kommer
Wartsilas verksamhet att flytta bort darifran under ar 2021.

Pa tomten finns en skyddad f.d. telefoncentralsbyggnad fran ar 1899 invid Museigatan och norr
om den kontors- och lagerutrymmen fran 1960- och 1970-talen med hdjder som varierar
mellan en och fyra vaningar. | tomtens norra del finns en ar 1982 byggd telefonmast och vid
den oOstra kanten en kontorsdel som blev klar ar 2004 och som &ven inbegriper tekniska
utrymmen. Under jorden finns i berget insprangda halrum for tekniska anordningar.

Tomten finns pa en sluttning, som sluttar mot nordost. Hojdskillnaderna pa tomten &r stora;
skillnaden mellan den lagsta och den hogsta punkten ar ca 6 meter.

Onkilahti
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Flygbild av planeringsomradets nédrmiljé

3.1.2 Naturmiljon

Naturmiljon pa planeringsomradet bestar av planteringarna pa tomten. | narmiljon finns gras
och trad invid lattrafikleden. Det ndrmaste mera omfattande gronomradet dr Metviksparken.
Marken pa omradet bestar pa de hogsta stéllena av berg och morén, pa de lagt beldgna stéllena
av lera.



Jordmdnskarta (2017). Rétt = berg, brunt = mordn, bld nyanser = olika lerarter

3.1.3 Den byggda miljon

Stadsbilden

Stadsbildsmassigt ar detaljplanedndringsomradet vid utkanten av centrum. Jarnvagen nagra
meter nedanfér tomten skiljer den fran Wartsilas fabriksomrade. Centrum omfattas av
rutplanen, som bevarats som arv efter Setterberg, med esplanader, gator och brandgator, och
de centrala offentliga byggnaderna i parker. | narheten finns Vasa Elektriskas kraftverksomrade,
Wartsilas fabriksomrade samt Metvikens vattenspegel och de gér omradet mangsidigt i en
storre skala jamsides med rutplanens smaskalighet.



Onkilahti

‘ 'Kyrkgas‘pl,..z*'ﬁ \

Byggd kulturmiljo

Planeringsomradets och dess narmiljos byggda kulturmiljo &r tidsmassigt skiktad och
mangsidig. Pa tomten Kyrkoesplanaden 2 finns gamla bostads- och ekonomibyggnader av tra
fran 1860-talet och de ar skyddade enligt byggnadsskyddslagen ar 1994. Byggnaderna ags av
Stiftelsen Vasa studiebostader. Byggnadsgruppen ar ett representativt exempel pa byggsattet
under 1800-talet i Vasas rutplanecentrum. Pa Kyrkoesplanaden 1 finns ett rappat bostadshus i
tva vaningar, ritat av Setterberg och uppfort ar 1862 samt skyddat enligt detaljplanen. Det
omges av en till skalan valanpassad gardsmiljé med tegelbekladda bostadshus i 2—3 vaningar
fran borjan av 2000-talet. Vid Kyrkoesplanaden finns flera bostadsvaningshus i 7-8 vaningar
med garage och affarslokaler i bottenvaningarna, byggda i enlighet med den modernistiska
detaljplanen fran 1960-talet. S6der om planeringsomradet finns Fralsningsarméns byggnad fran
1980-talet och bostadsvaningshus i 3—6 vaningar.

Wartsilas fabriksomrade pa andra sidan om jarnvagen bestar av industrihallsbyggnader av olika
alder och delvis av VR:s tidigare byggnader. Wartsila kommer att flytta sin verksamhet till
Vasklot och omradets kommande anvandning utreds.

Den ursprungliga stadsstrukturen var gles pa grund av att byggande och grénarbeten
fordrojdes. Traden vid esplanaderna och de planterade traden pa skvarerna véxte och en viss
kulminationspunkt naddes i borjan av 1900-talet. Byggnadsordningen fran ar 1901 tillat till och
med hus med fem vaningar och de ursprungliga malen for stadsbildens skala fick ge vika for ett
effektivare byggsatt.

Saneringsdetaljplanen fran 1960-talet gjorde annu mera betydande andringar mojliga.
Detaljplanen férnyade staden med en Oppen utrymmesstruktur genom att tilldta att I3ga
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trabyggnader revs for att ge rum for stora elementbyggnader och andra trafikregleringarna i
staden s& att bilismen gynnades. Aven Metvikens i och med landhdjningen inskrinkta
vattenomrade har fordndrat miljon i stor utstrdckning och 6ppnat nya mojligheter till
byggande. VR:s fore detta omrade i Metvikens omedelbara narhet dgs for narvarande av

Wartsild och det har under arens lopp vuxit och utvecklats till ett stort industriomrade.

Snedflygbild norrifran, 20i4

Som underlag for detaljplanearbetet har en byggnadshistorisk utredning gjorts om
Telefoncentralens byggnad, som &ar skyddad enligt detaljplanen. Ab Wasa Telefonbolag lat
bygga telefoncentralen, som &r planerad av arkitekt Fredrik Thesleff och fardigstalldes ar 1899.
Byggnaden ar av rott tegel och har ett hérntorn, tva vaningar och dartill kallare samt vind.
Byggnadens vaggar ar gjorda av tidstypiskt massivt tegel och mellanbjalklaget av trabalkar.
Stilmassigt ar byggnaden nyrendssans och fasaderna rikt utsmyckade. Yttertaket ar av plat.

Arkitekt Fredrik Thesleffs (1859 — 1913) produktion i Vasa omfattar ett antal byggnader. Han
utexaminerades som arkitekt ar 1884 fran Polytekniska institutet och arbetade som arkitekt vid
overstyrelsen for allmadnna byggnader under aren 1884—87 och som lektor i husbyggnad i Vasa
industriskola (artalen varierar en aning i olika kéllor). Thesleff hade en arkitektbyra tillsammans
med lansarkitekt Waldemar Backmansson i Vasa och verkade en tid dven som stadsarkitekt i
Vasa. Flest byggnader som ritats av Thesleff finns i Viborg och Vasa och de representerar
stilmdssigt nyrenassans och jugend. Foérteckning 6ver byggnader som ritats av Fredrik Thesleff
och som finns i Vasa:

e Folkskolan vid Radhusgatan, 1890

e Vasa Elektriska Ab:s centralstations maskinhall, 1893
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e Bostadshus for Pohjola Brédnneris vinfabrikér, 1897, numera Wasa Sangargilles
kulturhus Cantare

e Vasa telefoncentral, 1899

e Kiosken i hamnparken, 1900

e Vasa Elektriska Ab:s centralstations huvudbyggnad, 1903

e Wasa Aktiebanks hus Kurtenia, bostadshus i fem vaningar, 1904—1905

e Folkskolan i Brando, 1905

o Wolffska villan (riven)

Alla bevarade byggnader har pa nagon nivd beaktats som skyddade i detaljplaner eller
inventeringar, exempelvis Kurtenia dr skyddad enligt byggnadsskyddslagen och folkskolan enligt
forordningen 480/85 (Férordning om skydd for staten tillhoriga byggnader). Folkskolan vid
Radhusgatan har gemensamt planerats av Backmansson och Thesleff och den belénades vid
varldsutstallningen i Paris ar 1889.

| Viborg, Helsingfors och Tammerfors ar Thesleffs byggnader likasa for det mesta skol- eller
affars- och bostadsbyggnader. Som exempel kan ndmnas Lilla palatset i Tammerfors och Nya
svenska laroverket i Helsingfors (rivet).

Nar de av Thesleff planerade byggnadernas mangd och betydelse jamfors med exempelvis
Setterbergs eller Stenfors produktion, kan konstateras att Thesleffs produktion och betydelse i
Vasa ar relativt stor men nagot mindre dn de ndmnda lansarkitekternas.

Kurtenia Lilla palatset
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Suunnittaluvuosi ja suunnitteija

B 1857, Fr. Thesisf
Puhelinksakus, tillirkennus

B 1901, AW. Stenfors B 1962, Ins.t Hanson &Co
Magasin, puurakennus Tunnelikeskuksen
laajennus
1940, W.G, Palmquist 1966, Nygard
Varasto, kivirakennus Toimistorakennus
B 1360,G. Bergman .
Varastorakennus, nyk. . ‘:’:lﬁs:ly 3!:':'(’ 1

10 outotali

1982, Insinoorit.Poysala & Sandberg Oy
Puhelinmasto

1985, A taimisto Marja ja Kan Kyyhkinan Oy
Uusi sisaankaynti luolaan

2004, Ardok Arkkitehtitoimisto Oy
Teknisat- ja toimistotilat, julkisivu il

De nuvarande byggnadernas planeringsar och planerare, med streckad linje rivna byggnader
och en brandgata som inte dr anlagd (Gréna Gatan). Museigatan hette tidigare
Skeppsgatan/Laivakatu. Byggnadshistorisk utredning/NAC-Arkkitehdit Oy.
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Service
Planeringsomradet finns i narheten av servicen i centrum, Vérastan och Brando.
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Befolknings- och samhallsstrukturens utveckling

Befolknings- och arbetsplatsutvecklingen i Vasa har varit positiv pa 2000-talet. Urbaniseringen
ar en kraftig trend och utvecklingen och tillvaxten vantas i framtiden allt kraftigare hanfora sig
till regionernas och landskapens centralstdder, sasom Vasa. Under den senaste tiden har
centrumomradena ocksa blivit allt attraktivare som bostadsomraden och folk sdker sig i allt
storre utstrackning till tat stadsmiljo for att bo dar. Vasas roll som regionens och landskapets
storsta stad och centrum kommer darmed i framtiden att vara allt viktigare.

Invanarantalet i storomradet centrum ar 14 782 (31.12.2018). Invanarantalet i storomradet
centrum har okat med tusen personer under 2000-talet och med drygt 860 personer under
2010-talet. | stadens befolkningsprognos storomradesvis uppskattas befolkningsdkningen i
centrum till 1605 invanare till ar 2025 och till 2870 invanare till ar 2030. Ifall 6kningen i
storomradet centrum fortsatter pa samma satt, kan man forvdnta sig att folkmangden o6kar
med 4500-5000 nya invanare till ar 2040. En granskning av centrums smaomraden visar att
invanarantalet i stadsdel nr 3 (dar planeringsomradet finns) ar 1432 personer och det har okat
med 57 personer under 2010-talet.
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KESKUSTAN SUURALUEEN VAKILUKU 31.12.2000-31.12.2030
BEFOLKNINGEN | CENTRUM STOROMRADE 31.12.2000-31.12.2030
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Trots befolkningsdkningen kommer minskningen i hushallens genomsnittliga storlek och den
kraftiga o©kningen i enpersonshushallen att fortsiatta. Samtidigt fortsdtter &ven
boenderymligheten 6ka, dven om ndgot mattligare dn under tidigare ar. | praktiken innebar det
har att ifall nagra nya bostdder inte byggdes, skulle befolkningen i centrum bdérja minska. Det
héar kan till och med ses som ett hot mot omradets utveckling och livskraft.

Den storsta aldersgruppen i storomradet centrum &ar 20-34-3ringarna. Det &r ocksda den
aldersgrupp som har okat allra mest i omradet under 2000-talet. Okningen i aldersgruppen
torde vara kraftig dven i framtiden.

Arbetsplatser, ndringsverksamhet

Antalet arbetsplatser i Vasa 6kade med 4 120 under aren 2000-2015. Totalt finns det ca 36 000
arbetsplatser i Vasa, varav ca 12000 i storomradet centrum. Arbetsplatsstrukturen i
storomradet centrum dr mycket mangsidig och antalet arbetsplatser har 6kat kraftigt under
2000-talet. De storsta branscherna i omradet ar héalso- och socialservice, offentlig férvaltning
samt parti- och minuthandel.

Rekreation
| planeringsomradets omedelbara narhet finns Biblioteksparken, Metviksparken samt
strandparkerna pa stadsstranden.

Trafik

Planeringsomradet gransar till Museigatan och cykelvagen invid jarnvagen. Enligt
trafikutredningen i anslutning till delgeneralplanen for centrum &r de genomsnittliga
trafikmangderna vid planeringsomradet pa Museigatan ca 2000 fordon per dygn. Enligt
prognosen i utredningen skulle trafikmangderna pa det har stillet 6ka med nagra hundra
fordon till ar 2040.

Enligt de nuvarande detaljplanerna ska Radhusgatan fortsdtta over jarnvagen, norrut fran
Bangatan, och samtidigt skdra av trafiken vid dndan av Museigatan. Detta genomférande ingar
inte i investeringsprogrammen under de ndarmaste aren men nar anvandningsandamalet for det
omrade som blir ledigt efter Wartsila dndras torde det bli aktuellt att bygga denna nya
forbindelse.

Parkering

Storsta delen av parkeringsplatserna i Vasa centrum finns inom kvarteren, antingen pa
markniva eller i centraliserade parkeringsanlaggningar. Typiskt for Vasa centrum &r aven
brandgatorna i kvarteren och vid dem en betydande mangd parkeringsplatser. Innan
byggnadslagen (1958) och under 1960-talet utarbetade s.k. Krakstréoms detaljplan tradde i kraft
kravdes inte i bygglov att parkeringsplatser skulle ordnas. Bilplatser pa tomter som har
bebyggts efter det har huvudsakligen forverkligats i samband med bygglov i enlighet med
gallande detaljplaner.

Parkeringen i Vasa centrum har under tidigare ar (2001 och 2006) granskats pa ett omrade som
ar fastslaget i enlighet med de kommersiella funktionerna i centrum. Enligt 2006 ars
parkeringsutredning fanns det 2580 privata bilplatser och 2675 bilplatser i allman anvandning,
d.v.s. totalt 5255 bilplatser pa Vasa affarscentrums omrade. Det finns bade offentliga och
privata parkeringsanldaggningar pa omradet.
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Enligt trafikutredningen (2015) i anslutning till delgeneralplanen foér centrum ar
anvandningsgraden i fraga om planeringsomradets och narmiljons platser invid gatan storst pa
morgonen och under dagen, och da &r den vid planeringsomradet invid Museigatan 60-79 %.
Kvallstid ar anvandningsgraden 20-39 %.

Pa plandndringsomradet och i dess omedelbara narhet finns inga parkeringsanlaggningar.
Parkeringsplatserna finns pa tomterna, brandgatorna och invid gatorna. Vid Bangatan finns
allménna parkeringsomraden.

Teknisk férsorjning
Vatten-, avlopps-, dagvatten-, el- och fjarrvarmeledningarna finns huvudsakligen under gatorna
och vid tomtgranserna. | bergrummen pa tomten, kallaren och en del av den nyaste byggnaden

finns fasta telenat, optofibernat samt ett reservkraftverk.

Teknisk férsorjning i stadens system. Elkablar med bldtt och gult, fidrrvirme med ljusrétt, hushdllsvatten
med bla streckad linje, dagvatten med grént, avloppsvatten med rétt. Avloppsvattenréret genom tomten
har tagits ur bruk.
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Elisas telekablar angivna paG kartan.

Miljovard och miljostorningar

Enligt bullerutredningen (2015) i anslutning till delgeneralplanen fér Vasa centrum ar
medelljudnivan dagtid med 2014 ars trafikmangder vid Museigatan 55-65 dB och pa
gardsomradena 45-55 dB. Motsvarande bullernivaer nattetid dr 50-60 dB och under 50 dB.
Med 2040 ars prognostiserade trafikmangder férandras bullernivaerna inte ndmnvart i en eller
annan riktning. Om nya bostadshus, lagenhetsspecifika gardar, lek- eller vistelseomraden,
terrasser eller balkonger placeras pa omraden med en bullerniva som dagtid 6verskrider 55 dB
(pa bilden gula och réda omraden) eller nattetid overskrider 50 dB, ska bullerbekdmpningen
dar genomforas sa att bullernivan inte dverskrider de riktvarden fér utomhusomraden som ar
angivna i statsradets beslut 993/92.
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Keskiaanitaso Laeq

<=45
45< <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65

65< <=70
70< <=75
75<
Medelljudnivder dagtid (vdnster) och nattetid (héger) enligt bullerutredningen.

| vibrationsutredningen (2015) i anslutning till delgeneralplanen for centrum anvands VTT:s
rekommendation om vibrationsklassificeringen av byggnader. Enligt den ar vibrationsklass C
rekommendation for planeringen av nya byggnader och leder. | vibrationsutredningen har
bedémningsniva 2 anvants utgdende fran kalkylmassiga varden. Ifall man vill bygga pa ett i
denna bedémning avsett riskomrdde bor en narmare utredning pa bedémningsniva 3 goras,
varvid vibrationsmatningar gors. Enligt utredningen finns vibrationsriskomrade pa
planeringsomradet i enlighet med nedanstdende bild. Ljusgront anger riskomrdde for nya
bostadshus med jordfast golv, 5 vaningar eller fler, eller 1 vdning med palad grund. Ljusblatt
anger riskomrade for andra nya bostadshus. Enligt de prelimindra planerna kommer
bostadshus i 2-5 vaningar att byggas pa planeringsomradet, varav de som ar mindre dn 5
vaningar hoga darmed ar pa vibrationsriskomrade.
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Vibrationsriskomraden enligt vibrationsklass C (vibrationsutredning i anslutning till

delgeneralplanen fér centrum)
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3.1.4 Markagoforhallanden
Planeringsomradestomten &gs av Viria Abp (heter sedan 2021 Loihde Abp).

Markdgoférhdllanden. Den av staden dgda marken dr angiven med ljusrétt och gult (utarrenderad till
utomstdende), privatdgd mark med vitt.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Landskapsplan
Fér omradet giller Osterbottens landskapsplan 2040, som faststilldes 10.9.2020.

| landskapsplanen ar planeringsomradet omrade for centrumfunktioner C, vid vars planering
forutsattningar bor skapas for utveckling av ett livskraftigt och trivsamt stadscentrum med
tydlig identitet och hogklassig arkitektur. | fortdtnings- och omvandlingsomraden ska en hog
exploateringsgrad efterstravas med hansyn till platsens karaktar, stadsbild samt kulturmiljo-
och naturvarden. Gronomraden som har stort varde for rekreation och/eller stadsmiljon ska
inte exploateras. Forutsattningar for ett valfungerande promenadcentrum boér skapas och
tillrackligt med gang- och cykeltrafikleder in till centrum samt cykelleder inom centrum
anvisas.

Planeringsomradet ingar ocksa i Vasa stadsregions omrade (kk-1), och i bestammelsetexten for
det star det bl.a. foljande: Vasa bor utvecklas som landskapets centrum och som en del av det
nationella natverket av stadsregioner. FOor omradet bor utvecklas en fungerande
samhallsstruktur som tryggar de ekologiska funktionerna. Landskapsstrukturen och enhetliga
planeringsprinciper for skapande av en hogklassig stads- och landskapsbild bor ligga till grund
for allt byggande.
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Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2040

Generalplan

Vasa generalplan faststalldes 18.9.2014. Planeringsomradet ar i generalplanen PY-omrade,
omrade for offentlig service och férvaltning, dar dven andra arbetsplatsfunktioner och
bostader far forlaggas i mindre utstrackning.

-

Utdrag ur Vasa generalplan 2030

Delgeneralplanen fér centrum

Delgeneralplanen for centrum vann laga kraft i augusti 2019 och den ersatte generalplanen for
centrum. | delgeneralplanen ar planeringsomradet anvisat som bostadsvaningshusomrade AK,
dar byggnadsexploateringen ar faststalld till 0,8-1,6 (e3). Telefonféreningens gamla hus har
anvisats som arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull och byggnad som ska vdrnas och
vars skydd anges narmare i detaljplanen eller med stdd av lagen. Wartsilds omrade ar angivet
som utredningsomrade SE, dar ett riskomrade va (gasbehallare) finns.
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Utdrag ur delgeneralplanen fér centrum

Detaljplan

Pa planeringsomradet géller detaljplan nr 859, som faststalldes ar 2000. Plandndringsomradets
detaljplanebeteckning ar YPU, kvartersomrade fér byggnader for datakommunikation.
Byggratten ar faststadlld med exploateringstalet e=1,0. Byggnaden vid Museigatan
(telefonféreningens gamla byggnad) har beteckningen sr-3, skyddad byggnad. | &ndan av
Museigatan géller detaljplan nr 620, som faststélldes 1984. Andan av Museigatan har
reserverats som parkomrade VP och pa sa satt har forbindelsen mellan Museigatan och
Bangatan avbrutits. Avbrottet har dock inte realiserats.

Utdrag ur den gdllande  kartsammanstdlinin
detaljplanedndringsomrddet ér avgrdnsat.

gen  o6ver detaljplanerna,  ddr

Byggnadsordning
Byggnadsordningen tradde i kraft 1.2.2019.
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Tomtindelning och -register
Tomtindelning ar genomférd pa omradet och tomten &r inford i registret.

Baskarta
Baskartan har justerats och godkants 4.3.2019.

Byggforbud
Omradet ar inte belagt med byggforbud.

Skyddsbeslut
Byggnaden vid Museigatan (telefonforeningens gamla byggnad) ar i detaljplan nr 859 skyddad
med beteckningen sr-3, skyddad byggnad.

Planladggningssituation och planer for narmiljon

Den nuvarande detaljplanen (nr 859) ar fran ar 2000 och den berdr utéver Museigatan 11
tomterna Kyrkoesplanaden 1, 2, 3 och 4. Enligt denna detaljplan har nybyggandet pa
Kyrkoesplanaden 1 och byggnadsskyddet pa Kyrkoesplanaden 1, 2 och 4 genomforts, i Ovrigt ar
detaljplanen narmast konstaterande. Pa tomten Kyrkoesplanaden 3 har i detaljplanen beviljats
byggratt for bilskydd men de har inte byggts.

| andan av Museigatan giller detaljplan nr 620, som faststélldes 1984. Andan av Museigatan
har reserverats som parkomrade VP och pa sa satt har forbindelsen mellan Museigatan och
Bangatan avbrutits. Avbrottet har dock inte realiserats. Tomterna 1023 och 2023 reserveras
for bostadsvaningshus och tomt 4 for ett bostadsvaningshus samt for samlingslokaler. Planen
motsvarar den faktiska situationen.

Den gillande detaljplanen (nr 939) for Wartsilds omrade och huvudbiblioteket faststalldes
26.11.2009. Fabriksomradet ar kvartersomrade for industribyggnader TT. Skyddade enligt
detaljplanen &r utoéver biblioteksbyggnaden VR:s tidigare magasinbyggnader vid Bangatan,
daghemmet pa Handelsesplanaden 1 och en del av VR:s och Metvikens Mekaniska Verkstads
tidigare byggnader pa Wartsildas omrade. Vid Bangatan &r allmdnna parkeringsomraden
anvisade. | detaljplanen ar en férlangning av Radhusgatan oOver jarnvagen till Traskgatan
angiven men den ar inte anlagd. Wartsild kommer att flytta sin verksamhet till Vasklot under ar
2021. Omradet som blir ledigt ar for narvarande utredningsomrade och dess kommande
anvandning utreds.

Vasa Elektriska centraliserade sin verksamhet fran Kyrkoesplanaden 4 till kraftverkstomten pa
adressen Kyrkoesplanaden 0 ar 2015. Detaljplaneandringen for kraftverkstomten (nr 960) vann
laga kraft i februari 2011.

Detaljplaneédndringen for Kyrkoesplanaden 4 och Lillagatan 1 (nr 1078) vann laga kraft
14.8.2018. Detaljplanen innehaller byggnadsskyddsbeteckningar och ytterligare byggratt, varav
som det mest betydande ett bostadsvaningshus i 8 vaningar invid Kyrkoesplanaden. Den
tillbyggnad som detaljplanen mojliggér har inte annu genomforts.

Detaljplanerna for den 6vriga ndarmiljon ar betydligt aldre.
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For omradet utarbetade eller tidigare utredningar

Vardefulla byggnader Il

Byggnader som ar uppforda fore ar 1945 i centrum ar inventerade i Vardefulla byggnader Il,
som godkandes av stadsfullméaktige ar 2000. | inventeringen har atgardsrekommendationer
och skyddsrekommendationer getts for byggnaderna. Telefonforeningens gamla byggnad ar
skyddad enligt detaljplanen i enlighet med den har rekommendationen.

Naturutredning

Under ar 2018 kartlade Planldggningens gronomradesteam fladdermussituationen pa
planeringsomradet men inga fladdermusobservationer gjordes. Det fanns inget behov av andra
naturutredningar.

Byggnadshistorisk utredning

Arkitektbyran NAC Oy gjorde en byggnadshistorisk utredning om telefonféreningens gamla
byggnad pa uppdrag av Viria Fastigheter Ab ar 2018. | utredningen ges en o6versiktlig bild av
byggnaden, dess historia och dndringarna i narmiljon, samt refereras i stora drag byggnadens
andringsskeden. Utredningen bidrar till att bedéma behovet av narmare skydd av byggnaden
samt huruvida kommande reparations- och andringsarbeten kan godkdnnas ur
skyddssynvinkel.

Vibrationsutredning

WSP Finland Ab gjorde pa uppdrag av Planldggningen en noggrannare vibrationsutredning
betraffande planeringsomradet varen 2020. Utredningen gjordes som kalkylmassig
bedémning, eftersom det medan utredningen pagick inte forekom nagon tagtrafik pa
ifrdgavarande banavsnitt. Som dimensionerande faktorer i utredningen anvandes godstags
axelvikt pa max. 20 ton och hastighet 30 km/h. | trafikutredningen i anslutning till
delgeneralplanen for Vasklot prognostiseras den kommande persontrafiken pa ifragavarande
banavsnitt fran centrum till Vasklot. Den ansags emellertid inte medféra mera vibrationer an
godstagstrafiken.

Enligt utredningen underskrider vibrationsnivaerna klart riktvardena for boendetrivseln samt
gransvardena for skador pa byggnader. Utgaende fran utredningen &r det inte nddvandigt att
ange nagra planbestdmmelser om vibrationer betraffande objektet.

Slutsatser i vibrationsutredningen:

Vid granskningen har kalkylmassigt bedémts hur vibrationerna fran spartrafiken sprids och

dampas samt nivan pa de vibrationer som manniskan kanner av. De berdknade

vibrationsnivderna har jamférts med de rekommenderade vardena for vibrationer.

Referensvardena ar baserade pa killorna /1...4/.

¢ De kalkylmassiga vardena pa vertikala och horisontella 6vergangskomponenter varierade
mellan 0,002 och 0,008 mm och de underskred klart jamforelsevardet 0,2 mm.

¢ De kalkylmassiga toppvardena for vibrationshastighetskomponenterna varierade pa
granskningspunkterna mellan 0 och 0,13 mm/s och underskred klart det for vibrationer
angivna riktvardet 0,3 mm/s.
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e De kalkylmassiga vardena for accelerationskomponenterna pa granskningspunkterna
varierade mellan 0 och 0,015 m/s2 och underskred klart det fér acceleration uppstéllda

jamforelsevardet 2,5 m/s2.
e Enligt utredningen underskrider vibrationsnivaerna klart riktvardesnivaerna for
boendetrivsel samt riktvardena som galler skador pa byggnader.

Utgaende fran utredningen &r det inte noédvandigt att ange planbestammelser i fraga om

vibrationerna.
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4. OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering, planeringsstart och beslut som galler
denna

Behovet av detaljplanering fordes fram av Viria Abp. Bolaget vill avsta fran fastigheten och
utveckla objektet for bostadsandamal, en del av lokalerna forblir i Virias eller bolagets
hyresgasters anvandning. Viria Abp ansokte om detaljplaneandring i juni 2017.

Avtalet om inledande av detaljplanldaggning godkandes av stadsstyrelsen 3.12.2018.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Grannfastigheternas dgare och arrendatorer
Stadens myndigheter och namnder

Ovriga myndigheter: Narings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten, Osterbottens
forbund, Sakerhets- och kemikalieverket TUKES och Trafikledsverket

Vasa Elektriska (fjarrvdarme och elnat), Vasa Vatten, Viria Ab, Posti Oy
Osterbottens museum, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens polisinrattning

Invanarféreningen i centrala Vasa rf

4.2.2 Anhangiggorande

Stadsstyrelsens planeringssektion har pa sitt sammantrade 27.11.2018 genom att godkanna
planlaggningsoversikten for ar 2019 beslutat att detaljplanedndringen anhangiggors.
Planlaggningsdversikten har delats ut till alla hem i Vasa 13.3.2019.

4.2.3 Deltagande och vaxelverkansforfaranden

Planlaggningens framskridande:

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

Vireilletulo — Inledande av planlaggningen
—> Kaavoituskatsaus, iimoitus
Planlaggningsdversikten, meddelande

Aloitteen tekeminen
Tagande av initiativ

Mielipiteet ja | osalli i Osalli is- ja arviointi i
arvioinneista ja tavoitteista =10 Program for deltagande och bedé g
Asikter och utlatanden om del de, bedomni Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning \1
Mielipi jal t ksi o Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast 2 Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
v
Mui kset ja |, hdotuk Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om férslag > Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
v
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Majlighet att 6verklaga beslutet om godkannande ——— Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

v
Valmis kaava - Fardig plan
Kuulutus - kungérelse
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Anhdngiggorande och program for deltagande och bed6mning

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid programmet fér deltagande och bedémning
ar framlagt. Intressenterna hérs om utgangspunkterna och utredningarna, planarbetets
tidtabell, de prelimindra malen, faststallandet av intressenter samt ordnandet av vaxelverkan.

Planutkast
Deltagande med asikt eller utlatande under den tid planutkastet ar framlagt. Intressenterna
hors om planens mal, utredningsarbetet och planutkastet.

Planférslag

Deltagande med anmarkning eller utlatande under den tid planférslaget ar framlagt (30 dygn).
Intressenterna hors om planforslaget och planbeskrivningen. Efter behandlingen av
utldtandena och eventuella anmarkningar gar planforslaget via stadsstyrelsen till
stadsfullmaktige for godkannande.

Besvar over stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av detaljplanen kan lamnas in till Vasa
forvaltningsdomstol (188 § MarkByggl). Foreskrifter om besvarsratten finns i 191 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Dartill ordnas vid behov véaxelverkansevenemang och vid dem har intressenterna ocksa
moijlighet att delta i beredningen av planen.

4.2 .4 Myndighetssamarbete

Myndighetssamarbete ordnas under arbetets gang vid férhandlingar som 6verenskoms
separat.

4.3 Mal for detaljplanen

4.3.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

Med hjalp av de riksomfattande malen for omradesanvandningen vill man minska utslappen
fran samhallena och trafiken, trygga den biologiska mangfalden och kulturmiljévardena samt
forbattra mojligheterna att reformera naringarna. Malen ska ocksa underlatta anpassningen till
foljderna av klimatforandringen och till extrema vaderférhallanden.

Reviderade riksomfattande mal for omradesanvandningen tradde i kraft den 1 april 2018.
Strdvan med dem &r att minska utslappen fran samhallena och trafiken, trygga den biologiska
mangfalden och kulturmiljovardena samt forbattra mojligheterna att reformera naringarna.

Malen fér omradesanvandningen ar uppdelade i féljande fem helheter:
e fungerande samhallen och hallbara fardsatt
o ett effektivt trafiksystem
e ensund och trygg livsmiljo
e en livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar och
e en energiforsorjning med formaga att vara férnybar.
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En okning i personbilstrafiken bor undvikas genom att placeringen av boende invid goda
kollektivtrafikforbindelser och tillganglig service och arbetsplatser stéds. Detaljplanen som gors
upp genomfor dessa mal for hallbara fardsatt. Dartill genomfor den malet om en sund och
trygg livsmiljo samt malet om en livskraftig kulturmiljo. Anpassningen till féljderna av
klimatférandringen framjas med detaljplanebestammelser som styr dagvattenhanteringen.

4.3.2 Kommunens mal

Staden har som mal att uppfylla hogre plannivaers och centrumstrategins mal, d.v.s. fortata
stadsstrukturen och utdka boendet i centrum. Dartill har i avtalet om inledande av
planldggning avtalats om allmdnna mal for centrumboendet, sasom bostadsldgenheternas
genomsnittliga storlek (minst 50 m? vy), gdrdsutrymmenas omfattning (minst 10 m?/bostad)
och trivseln samt dimensioneringen av bil- och cykelparkeringen (i enlighet med den 19.3.2018
godkanda parkeringspolitiken).

4.3.3 Markagarens mal

Markagarens mal ar att utveckla objektet i foérsta hand som bostadsobjekt. Det i byggnaderna
verksamma bolagets egen verksamhet har inskrankts och nastan alla utrymmen har blivit
lediga. En del av de tekniska utrymmena och de underjordiska anordningsutrymmena blir kvar i
Elisas anvandning. Markagarens mal dr en byggratt pa 4600 m? vy pa tomten, varav ca
3400 m? vy fér en nybyggnad. Avsikten ar att bostiderna till alla delar ska siljas som s.k.
hardvalutabostadsaktier.

4.3.4 Mal harledda ur forhallandena pa omradet och dess
egenskaper

Eftersom planeringsomradet ar beldget pa en sluttning i utkanten av centrum och grénsar till
en kulturhistoriskt vardefull byggnad, ar malen i fraga om stadsbilden héga. Nybyggandet ska
anpassas till de speciella villkor som narmiljon och landskapet staller.

Elisa hyr utrymmen i en del av fastigheten; Ostra nya delens tekniska utrymmen och
underjordiska anordningsutrymmen. | dessa utrymmen finns fast telenat, fibernat,
reservkraftverk, anordningar i anslutning till elinmatning och ackumulatorrum. Anvandningen
av de har utrymmena boér ordnas skilt fran boendet och det paverkar detaljplaneldsningen. Det
finns ingen fast bemanning i utrymmena men servicebesok gors regelbundet inom ramen for
normal arbetstid. | undantagsforhallanden maste man anda ha tilltrade till utrymmena hela
tiden. Reservkraftverket provkors en gang per manad dagtid. Enligt en utredning fran Elisa
foljer bolaget i sin  verksamhet Traficoms foreskrifter.  Anordningarna  for
datakommunikationsinfra i utrymmena kan jamforas med datorer och de paverkar inte
boendet. Det finns manga motsvarande utrymmen i kallare i bostadsvaningshus i olika delar av
Finland.

Pa Wartsilds omrade finns gasbehallare och deras omedelbara riskomrade gar inte anda till
tomten Museigatan 11 men de maste dnda beaktas pa sa satt att det inte 4r mojligt att placera
permanent boende pa tomten Museigatan 11 innan gasbehdllarna ar avldagsnade.
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Detaljplanedndringen kan inte bérja genomféras innan gasbehallarna ar avlagsnade fran
omradet. Eftersom det inte dnnu ar klart nar de avlagsnas, forutsatts i detaljplaneédndringen att
detaljplanen inte genomfors innan de avlagsnas.

Trafiken pa den narbelagna jarnvagen kan enligt vibrationsutredningen i anslutning till
delgeneralplanen for centrum tidvis medfora vibrationer pa tomten. Enligt utredningen
underskrider vibrationsnivaerna klart de riktvarden som ar uppstallda for boendetrivseln samt
gransvardena for skador pa byggnader. Utgdende fran utredningen &r det inte nédvandigt att
ange planbestdammelser om vibrationer.

4.3.5 Mal som uppkommit under processen, precisering av
malen

Telefonmasten pa tomten begréansar byggandet och kan medféra fara for boendet (is som
ramlar ner fran masten) samt buller (vinande vid hard vind). Malet &ar att utreda
telefonmastens landskapsmassiga konsekvenser och 6vervédga en rivning av masten. Malet &r
en sadan detaljplanelésning som mojliggor bade bevarande och rivning av masten.

Under utkastskedet har markdgarens mal betrdffande utnyttjandet av tomten preciserats och
vid overgangen till forslagsskedet har en forhandling forts med markégaren. | och med att ett
villkor for genomfdrandet av detaljplanen ar att hanteringen och lagringen av farliga kemikalier
ska upphora ar det mojligt att 6vervaga byggandet pa tomten friare och effektivare.

Vid forhandlingarna efter forslagsskedet har malen preciserats ytterligare. Det ansags vara bra
att avskilja de samhallstekniska anlaggningarna och bostadsbyggnaderna till separata tomter,
sa att anlaggningarna inte ska belasta det kommande husbolaget. Planerna for Wartsilas
utredningsomrade, som framskred samtidigt, gjorde de kommande trafiklésningarna pa
omradet tydligare. Darfor beslutade man att inkludera VP-omradet som avbryter gatan i dndan
av Museigatan i planomradet och omvandla det till gatuomrade for att man till ET-tomten ska
kunna anvisa en anslutning fran Museigatan.

4.3.6 Respons om programmet for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning lades fram i enlighet med planlaggningsdirektorens
beslut 19.3.2019. Under den tid programmet var framlagt, 28.3—10.4.2019 erhdlls 7 utlatanden.
Nedan foljer sammandrag av utldtandena och Planldggningens bemotanden av dem. De
ursprungliga utlatandena forvaras i akten for planprojektet.

NTM-centralen i Sédra Osterbotten:

NTM-centralen reserverar sig mojlighet att ge utlatande i detaljplaneédndringens utkast- och
forslagsskede, eftersom detaljplaneandringen beror offentlig datakommunikation och en
kulturhistoriskt vardefull byggnad. Dartill foreslar NTM-centralen att vid den fortsatta
beredningen av detaljplaneprojektet ska beaktas objektets narhet till det narbeldgna
jarnvagsomradet, tillforlitlighets- och sakerhetskraven i fraga om datakommunikationen
samt verksamhetens eventuella konsekvenser for boendetrivseln och -halsan.
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Bemétande: Planldggningen beaktar utldtandet.

Osterbottens raddningsverk:

Utvecklingen av Wartsilds omrade och detaljplanedndringsomradet forutsatter att farliga
kemikalier inte hanteras industriellt och inte heller lagras pa Wartsilds omrade i nuvarande
eller stérre omfattning.

Bemétande: Planldggningen beaktar utldGtandet.

Trafikledsverket:
Trafikverket forutsatter att eventuella buller-, stombuller- och vibrationsolagenheter av

tagtrafiken ska beaktas fran fall till fall ndr omraden planldggs i ndrheten av en jarnvag. Vid
buller- och vibrationsbekdampningen bor sarskild uppmarksamhet fastas vid forebyggandet
av oldagenheter nar verksamheternas placering avgors. | samband med planarbetet bor
tillrdckliga utredningar géras om buller- och vibrationsspridningen och utgaende fran dem
bor nédvandiga planbestammelser anges for bekampning av oldagenheterna.

Bemétande: Planldggningen beaktar utldtandet.

Kommuntekniken:

Den nuvarande infarten till tomten Museigatan 11 fran Museigatan bor bevaras. En annan
infart till tomten kan genomféras frdn den i den nuvarande detaljplanen angivna
forlangningen av Bangatan. Da placeras lattrafikleden pa samma sida som planobjektet,
varvid den finns pa samma sida som lattrafikleden vid Radhusgatan. Kommuntekniken
konstaterar dock att det inte ar sarskilt enkelt att forlanga Bangatan Over jarnvagen,
eftersom avstanden till korsningen mellan Radhusgatan och Bangatan krdaver mycket dyra
bomanlaggningar och aven trafikljusstyrning, vilket inte dr nodvandigt med tanke pa
trafikmangderna i omradet. Darfor ar det i nuldget inte dndamalsenligt att forlanga
Bangatan over jarnvagen. Samtidigt anser Kommuntekniken att detaljplaneomradet bor
utvidgas sa att dven VP-omradet som skar av Museigatan, vilket i sig inte langre dr nagon
nodvandig atgard, och finns pa nuvarande gatuomrade fogas till det. Omradets
parkeringsnorm bér vara 1 bp/100 m? vy, vilket innebdr att det ska finnas minst 46
bilplatser pa omradet. Enligt den nuvarande detaljplanebestimmelsen boér bilplatserna
placeras pa fastighetens omrade men dven behovet av LP-omradet intill bor granskas pa
nytt. Nar Wartsila flyttar bort fran omradet minskar behovet av bilplatser och darmed kan
LP-omradet andras till LPA-omrade, dar dven en del av bilplatserna for fastigheten
Museigatan 11 kan placeras. Det hadr mojliggdér dven en storre tilloyggnadsratt an
3400 m? vy. Dértill bor i enlighet med de nya parkeringsnormerna cykelparkeringsnormen
1 cykelplats/30 m? vy beaktas i frdga om Museigatan 11. De gatuarbeten som
kommunaltekniken kraver kostar ca 80 000 €.

Bemétande: P4 stadens interna méte i bérjan av februari om inledande av
detaljplanidggningen avtalades att gatuomrddena inte inbegrips i detaljplaneomrddet.
Férldngningen av Rdadhusgatan éver jdrnvdgen behévs i det skedet ndr det blir en ny
anvdndning fér Wiartsilds omrdde och i det skedet dr det nédvindigt att stdnga
Museigatan. | det hér skedet dndras alltsa ingenting fysiskt dnnu men samtidigt finns inte
heller ndgot behov av att dndra detaljplanen fér gatuomrddenas del. Enligt Planldggningen
dr det bdst att parkeringsomrddet invid jérnvédgen férblir i allmén anvdndning. PG Wartsilds
omrdde blir det utéver boende dven annan verksamhet, bl.a. arbetsplatsfunktioner och
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service, varvid de allmdnna platserna dven betjinar dem. Wartsilds omrdde dr vad gdller
invénarmédngden av samma storlek som Travdalen, och dérfér dr det bra med en officiell ny
férbindelse till centrum och inga inofficiella stigar éver jdrnvidgen. Med hdnsyn till
stadsbilden dr det inte méjligt med mera nybyggande pa tomten vid Museigatan dn det som
anges i programmet fér deltagande och bedémning, d.v.s. 3400 m? vy, och klarast ér det att
bilplatserna dr pd den egna tomten.

Sidkerhets- och kemikalieverket TUKES
Inget utlatande i det har skedet.

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Inget utlatande.

4.4 Redogorelse for detaljplaneutkastet och beredningen av
detaljplaneforslaget

4.4 1 Redogorelse for de preliminara alternativen preliminart fore
avtalet om inledande av planlaggningen undersdktes losningen med ett bostadshus i 89
vaningar, som beskrevs i Viria Abp:s ansékan om detaljplaneandring, men det konstaterades av
stadsbildsmassiga skal vara for hogt. Viria Abp anlitade en arkitektbyra som gjorde en narmare
utredning om mojligheterna pa tomten och utgdende fran den bérjade en detaljplanedndring
utarbetas for en nybyggnad i 2-5 vaningar. Telefonforeningens gamla skyddade byggnad
bevaras och andras till anvandning for boende. Anordningsutrymmena i det underjordiska
halrummet och kallarutrymmena samt de tekniska utrymmena i nybyggnaden, som
fardigstalldes under aren 1990-2004, forblir i Virias eller dess hyresgasts anvandning
(datakommunikation). Ovriga byggnader och konstruktioner p& tomten har kommit till sin
tekniska bruksalders dnde och ar odndamalsenliga for bostadsanvandning och darmed rivs de
och i stillet uppfors en nybyggnad fér bostadsanvindning. Aven en rivning av telefonmasten
Overvags, eftersom den begransar anvandningen av tomten.

4.4.2 Redogorelse for detaljplaneutkastet

Detaljplanelésningen ar baserad pa NAC Arkkitehdit Oy:s utredning om anvandning av tomten, i
vilken utéver markagarens mal dven stadens mal och stadsbildsmassiga omstandigheter har
beaktats.

AK Kvartersomrade for bostadsvaningshus

Anvandningsdandamalsbeteckningen for tomten ar AK, kvartersomrade fér bostadsvaningshus.
Byggratten ar 4600 m? vy, varav 15 % far vara utrymmen fér samhéllsteknisk férsérjning
(utrymmen fér anordningar for datakommunikation).

Byggnadsytan for nybyggnaden placeras invid telefonforeningens skyddade byggnad sa att
byggnadens héjd minskar gradvis fran hogst fem vaningar ndrmast Museigatan till tre vaningar
narmast stranden. Byggnadsytans lage foljer de nuvarande byggnadernas lage. Den gradvis
lagre vaningshojden beaktar den stadsbildsmassiga skalan.
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Vad gaéller arkitekturen ska nybyggnadernas fasader och takytor i fraga om strukturering,
ytbehandling av material, farg och Oppningar vara sadana att miljohelheten beaktas
stadsbildsmassigt. Bestammelsen innebar att nybyggnadens arkitektur inte far bilda nagon
kontrast till sin omgivning utan bor anpassas till den. Med andra ord ska I6sningarna i fraga om
nybyggnadens utformning, material- och fargval samt 6ppningar snarare vara likadana som an
annorlunda an l6sningarna i narmiljon. Bestimmelsen innebar dock inte att nybyggnaden
maste vara exakt likadan som byggnaderna i ndromgivningen.

Bostdderna ska ha en genomsnittlig storlek pa minst 50 m2 vy och minst 10 m2/bostad planterat
gérdsutrymme for vistelse och lek. Per bostadsldgenhet ska minst 4 m? férradsutrymme for
utomhusredskap och 18sére och 2 m? gemensamma utrymmen anvisas.

Parkeringen ska huvudsakligen vara under gardsdack, och gardsdacket ska genomféras sa att
det uppfyller raddningskraven och pa det kan véaxtlighet och trad planteras. Uppmarksamhet
bor fastas vid fordrojning av dagvattnet.

Gardsutrymmets kvalitet och beaktandet av dagvatten styrs av anvadndningen av
gronfaktormetoden. Med metoden sakerstélls att tillrackligt med vattengenomslappliga ytor
och vaxtlighet finns pa omradet. Tomtens gronfaktor berdknas med hjalp av en plan for garden
enligt ekologiskt effektiva element pa tomten i férhallande till tomtens storlek. Det som ska
raknas som ekologiskt effektiva element och deras betydelse ar angivna i Vasa stads
gronfaktorberdknare. Inférandet av gronfaktormetoden har avtalats i Vasa stads
dagvattenprogram, som godkandes av stadsstyrelsen 16.12.2019.

Minimimangden bilplatser &r enligt den ar 2018 godkidnda Parkeringspolitiken:
1 bilplats/100 m? vy fér bostidder och 1 bilplats/120 m? vy fér skyddade byggnader. For
utrymmen som ar reserverade for samhallsteknisk forsorjning anges i detaljplanen
1 bilplats/100 m? vy.

Cykelparkeringens mangd och kvalitet stammer ocksa 6verens med Parkeringspolitiken. Enligt
bostadernas lagenhetsyta ska anvisas 1 cykelparkeringsplats/30 m? och lika mycket mot vader
skyddade cykelparkeringsplatser (d.v.s. i praktiken 1 cp/15 m? varav hélften ska vara
inomhus/skyddade mot vader). Som dimensionerande yta anvinds bostadernas lagenhetsyta i
stallet for vaningsytan, eftersom mangden cykelparkeringsplatser blir orimligt stor och svar att
genomfdra om vaningsytan anvands.

Telefonféreningens gamla byggnad skyddas med samma beteckning som i den gallande
detaljplanen, sr-3. Bestammelsen forpliktar till att bevara byggnaden och dess arkitektoniska
och kulturhistoriska varden i samband med andrings- och reparationsarbeten samt till att i
samband med reparationsarbeten ratta till eventuella andringar som gjorts och strider mot
dessa varden.

Villkor for genomférandet av detaljplanen &r att gasbehallarna pa tomt 905-4-77-6 &r
avlagsnade fran tomten.
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Bilder som illustrerar byggande som utkastet mdéjliggér

35



Bilder som illustrerar byggande som utkastet mdéjliggér

Arvioitut mitat|

Musschaty 11 1282020
ARKKITEHDIT

Genomskdrning av utkastskedet, NAC arkkitehdit Oy

4.4.3 Utlatanden och asikter under beredningsskedet

Detaljplaneutkastet lades fram i enlighet med planldaggningsdirektorens beslut 23.6.2020.
Under den tid utkastet var framlagt, 3.8-1.9.2020, erhdlls 10 utlatanden. Nedan foljer
sammandrag av utldtandena och Planldggningens bemétanden av dem. De ursprungliga
utldtandena forvaras i akten for planprojektet.
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Elisa Abp
Elisa Abp har inget att anmarka pa detaljplaneutkastet. Elisa Abp har en stor mangd

datakommunikationskablar pa omradet och de ar viktiga for samhalleliga funktioner.
Kablarna ar angivna med servitut i detaljplanen. Det gar langsamt och ar dyrt att flytta
kablar, den som eventuellt har behov av en flyttning betalar for flyttningen.

Bemétande: Planldggningen beaktar utldtandet.

Nirings-, trafik- och miljdcentralen i S6dra Osterbotten

| utredningen har de byggnadshistoriska skedena for den av arkitekt Fr. Thesleff ar 1897
planerade "huvudbyggnaden” invid Museigatan undersokts tillrackligt noggrant. Det vore
anda bra att komplettera utredningen eller detaljplanebeskrivningen med en oversiktlig
beskrivning av Fr. Thesleffs produktion samt arkitekturen och dess betydelse i stadsmiljon i
Vasa. Aven dokumenteringen av det nyare byggnadsbestdndet pd tomten borde
kompletteras i samband med detaljplanearbetet, eftersom genomférandet av detaljplanen
forutsatter att det rivs. | anslutning till beredningsskedet kunde dven utnyttjande av
byggnadsstommen fran 1960-talet som en del av nybyggandet ha undersokts narmare.

NTM-centralen anser att det med tanke pa stadsbilden ar en bra I16sning att nybyggandet
anpassas till den gamla byggnadsstommen och att det framhaver den av Fr. Thesleff
planerade, skyddade fére detta kontorsflygelns stadsbildsmassiga position. Enligt
illustrationerna ar det mojligt att stadsbildsmassigt anpassa den i detaljplaneandringen
angivna byggratten pa 4600 m? vy pd tomten men nybyggnadens nivder dominerar mot
Museigatan.

Allmanna observationer om detaljplanekartan och -beskrivningen:

- Det i den gallande detaljplanen anvdnda pa hojdnivaer baserade sattet att dimensionera
byggnadsmassan kan vad géller bostadsbyggnaderna inte anses vara askadligt eller
andamalsenligt. Utdver eventuell takfots- eller takashojd borde byggnadernas hojd dven
anges i form av antalet vaningar.

- Det nyare byggnadsbestandet pa fastigheten borde inventeras/dokumenteras antingen i
samband med detaljplaneandringen eller senast som ett villkor i
rivningstillstdndet/bygglovet.

- | detaljplanebestdmmelserna forutsatts att gronfaktorn 1,0 genomférs i samband med
bygglovet. Syftet med gronfaktorn ar att sdkerstalla att dagvattnet i tillracklig utstrackning
omhéandertas pa tomten. Behovet av att halla kvar dagvatten borde vara baserat pa en
dagvattenutredning, dar de anvanda dagvattenlésningarna och det verkliga behovet att
halla kvar dagvatten pa byggplatsen ar beaktade. Ifall stravan med gronfaktorn ar att
forbattra boendetrivseln, bor sattet att berakna gronfaktorn framga av detaljplanekartan
eller -beskrivningen. Detaljplanebestammelserna borde vara klara och allmangiltiga och de
far inte referera till andra anvisningar eller bestammelser, som kan styras bl.a. via
bygglovsforfarande eller tomtoverlatelsevillkor.

- Den pa plankartan angivna bestimmelsen om byggbegransning och grunderna fér den boér
preciseras. Ifall det finns en 6verenskommelse om flyttning eller tillrackligt skydd av
gasbehallaren, kunde en tidsbunden byggbegransning anges i detaljplanen.
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- Uppdatering av Osterbottens landskapsplan 2040 (godkédnd 15.6.2020 trader eventuellt i
kraft 31.8.).

Bemétande: Detaljplanebeskrivningen kompletteras med en éversiktlig beskrivning av Fr.
Thesleffs produktion och arkitektur och dess betydelse for stadsmiljén i Vasa. Det forutsdtts
att det nyare byggnadsbestandet dokumenteras i samband med beviljandet av
rivningstillstand. Detaljplanen utékas med antalet vaningar. Anvédndningen av grénfaktorn
som en detaljplanebestimmelse 6vervdgs pd nytt och diskuteras med byggnadstillsynen.
Byggbegrinsningen fértydligas i enlighet med Osterbottens réddningsverks utldtande.
Godkdnnandet av landskapsplanen uppdateras i detaljplanebeskrivningen.

Osterbottens férbund
Inget att yttra.

Osterbottens museum

Osterbottens museum ar néjt med att en byggnadshistorisk utredning har gjorts i frdga om
telefoncentralsbyggnaden infor beredningen av detaljplanen. | utredningen presenteras
byggnadens dndrings- och reparationshistoria. Inomhuslokalernas nuvarande utformning

och grad av bevarande har inte behandlats skilt. | utredningsmaterialet framtrader dock det
ar 1935 byggda nya trapphuset, vars sardrag ser ut att ha bevarats. Museet anser att det ar
skal att utreda om trapphuset har sddana varden som gor att bevarande av utrymmet
borde beaktas i skyddsbestammelsen for byggnaden.

Osterbottens museum anser att det &r mojligt att &ndra om den skyddade byggnaden for
boende. Museet anser dock att byggnadens historia och dess tidsmassiga skikt och
eventuella vardefulla utrymmen boér beaktas i andringen av byggnadens anvandning.
Museet konstaterar ocksa att vi planeringen av omradet ar fokus pa den gamla
telefoncentralsbyggnaden nar det galler bevarande. Byggnadens nyare delar och de 6vriga
byggnaderna och konstruktionerna pa fastigheten har fatt mindre uppmarksamhet. Museet
har vid myndighetssamradet i detaljplanens inledande skede foreslagit att telefonmastens
landskapsmassiga betydelse ska bedémas och ett eventuellt behov av skydd ska utredas.
Museet konstaterar att fastdn masten med tanke pa stadens historia ar en relativt ny
konstruktion, har den funnits pa sin plats i ndstan 40 ars tid och har i och med att den ar en
hog tornliknande konstruktion paverkat stadslandskapet.

Osterbottens museum oroar sig ocksa fér den pa fastigheten foreslagna byggnadsmassans
forhallande till den skyddade telefoncentralsbyggnaden. De nya bostadshusen ar planerade
sa att de ar en forlangning av den skyddade byggnaden i nivaer mot Metviken.
Nybyggnadens hogsta byggnadsmassa ar placerad invid den skyddade byggnaden. Museet
anser att det har inte ar nagon bra 16sning utan anser att den skyddade byggnaden darmed
allt for mycket underordnas nybyggnadsmassan.

Bemdtande: Trapphusets véirden och behovet av skydd utreds. Telefonmastens
landskapsmdssiga betydelse bedéms utgdende fran bilder. | historiskt perspektiv har
telefoncentralens skyddade byggnad funnits som fristGende byggnad en kort tid och
nybyggnaden som uppférts sG att den tangerar den har funnits pa sin plats i 6ver 50 dr. Den
hér byggnaden dr redan hégre dn den skyddade byggnaden. Den skyddade byggnadens
ldge och utformning gér den dominerande i landskapet, fastidn nybyggnaden bakom den
skulle blir nagot hégre én nu.
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Osterbottens raddningsverk

1. | detaljplaneutkastet anges att ett villkor for genomférandet av detaljplanen ar att
gasbehallarna pa tomt 905-4-77-6 ska ha avliagsnats fran tomten. Osterbottens
raddningsverk rekommenderar att ordet gasbehallare dndras till omfattande hantering och
lagring av kemikalier, sa att inga missforstand om saken kan uppsta.

2. Gardsdacket bor dimensioneras och byggas sa att raddningsfordon vid behov har
hinderfritt tilltrade till byggnadens utgangar och reservutgangar. En reservutgang kan
utgoras av en andamalsenligt placerad balkong eller fonsteréppningar, via vilka det ar
mojligt att radda sig antingen med raddningsatgarder eller via fasta stegar/trappor eller
andra lampliga byggnadsdelar till markytan eller nagon annan plats dar det &r tryggt vid en
brand.

3. Planlaggaren bor forsakra sig om att cykelvagen nordost om planomradet utanfor det ar
tillgdnglig som raddningsvag (uppfyller kraven pa en raddningsvag), ifall eventuella
balkonger pa nybyggnadens nordéstra sida anvands som reservutgangar med
raddningsatgarder.

4. | en bestimmelse pa plankartan konstateras bl.a. att berdkningen av skyddsrummets
skyddsyta inte paverkas av sadana férradsutrymmen utanfor bostaderna som betjanar
boendet, hobby-, klubb- och bastuutrymmen e.d. som anvands gemensamt av invanarna
samt halvvarma balkonger och gronrum i anslutning till bostaderna. Foreskrifter om
skyddsrum ingar i raddningslagen (379/2011 § 71-77). Storleken pa det egentliga
skyddsutrymmet i skyddsrummen anges i statsradets forordning om skyddsrum (408/2011
§ 2). Enligt 75 § i rdddningslagen far den myndighet som beviljar bygglov efter att ha hort
vederbérande raddningsverk medge undantag fran i statsradets férordning om skyddsrum
foreskrivna krav om skyddsrums storlek och lage. Enligt raddningsmyndighetens
uppfattning har planlaggaren darmed inte nagon lagstadgad grund att ange omstandigheter
som paverkar berdkningen av skyddsytan i skyddsrummet utan skyddsrummets skyddsyta
anges i foreskrifterna och byggnadstillsynsmyndigheten kan sedan medge undantag fran
dem.

Bemdtande: Planléggningen beaktar alla anférda punkter.

Byggnadstillsynen

Forhallandet mellan antalet bostdder och vaningsytan visar att byggnadsexploateringen blir
Iag. Det gor samtidigt att bostaderna blir mycket dyra. Stravan borde alltsa vara att 6ka
exploateringen genom en justering av vaningshojderna. Nivastruktureringen ar bra mot
norr men antalet vaningar borde vara fler och skalan i omradet ger nog mdjligheter till
detta. Vaster om tomten finns en byggnad i atta vaningar pa betydligt hogre niva i
terrangen.

| detaljplanebeskrivningen konstateras a ena sidan att mangden ensamboende uttryckligen
Okar i centrum och 3 andra sidan att boenderymligheten minskar. Kravet pa en
genomsnittlig vaningsyta pa 50 m? strider alltsd mot efterfrdgan. Det vore bra att granska
dven detta krav med hansyn till en stérre omradeshelhet an en enskild tomt.

Den i beskrivningen angivna nivastruktureringen av byggnadsmassorna framgar inte av
plankartan forutom i yttertakets maximala héjd. Vore det bra att ocksa komplettera med
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beteckningar som anger antalet vaningar? Och finns det tillrackligt med uppgifter om
hojderna pa den underjordiska del som blir kvar sa att yttertakets maximala hojd kan
anges?

Om planbestammelserna: et 15 % ”Beteckningen anger hur manga procent av den pa
byggnadsytan tillatna vaningsytan som far anvandas for utrymmen fér samhallsteknisk
forsorjning”. "Utover den pa plankartan faststallda byggnadsytan och byggratten kan det i
kvartersomradena placeras konstruktioner som betjanar den tekniska férsérjningen (sasom
transformatorstationer), hdgst 20 m2vy.” Vore det skil att ytterligare precisera dessa tva
bestammelser exempelvis s att naimnda 20 m? vy dr utrymmen fér annan teknisk

forsorjning.
Balkongerna raknas inte med i byggratten. Avses har eventuellt halvvarma balkonger?

Ifall mangden bostadslagenheter har beraknats fel, gar det igen i synnerhet i kravet pa
mangden gemensamma utrymmen och det hdjer i sin tur priserna pa bostaderna.

Det &r bra att gronfaktorn har tagits med i detaljplanen, i synnerhet eftersom det &r fraga
om fortatande byggande. Det har ar verksamhet som stéder malen i energi- och
klimatprogrammet. Dock borde man i bestammelsen inte ta stillning pa det sattet att
berdkningen ska fogas till anskan om bygglov. Bl.a. en dagvattenutredning kommer att
forutsattas i anslutning till ansékan om bygglov. En plan 6ver garden och en
gronfaktorberakning i anslutning till den, liksom dven en eventuell dagvattenplan, ar dock
specialplaner, och det forutsatts att de pa samma satt som ovriga specialplaner ldmnas in
efter beviljandet av lov fore anlaggningsatgarden eller fore det inledande moétet.

Utrymmet under dacket kommer inte ensamt att racka till for bilplatserna. | en del
motsvarande skyddade byggnader i centrum &r kravet 1/200 m? vy. Detta skulle i viss man
avhjalpa bristen pa utrymme. Det torde dven medfdra problem att placera de cykelplatser
som kravs pa en tomt dar det ar sa trangt.

Plikten som géller skyddsrum anges i rdddningslagen och dimensioneras enligt utnyttjad
byggratt. En planbestammelse bor inte direkt beréra dimensioneringen av skyddsrum.

Skyddstak inberdknas inte i byggratten, likasa ar placeringen av dem utanfor egentlig
byggnadsyta ocksa flexibel.

| detaljplanen finns inga bestammelser som beaktar den narbeldgna jarnvagen. Enligt
vibrationsutredningen kan jarnvagstrafiken tidvis medféra vibrationer pa tomten men det
har ansetts att riktvdardena underskrids och att det inte finns behov av sarskilda
bestammelser. Har dven eventuell annan 6kande anvandning av jarnvagen beaktats har?
Jarnvagen i fraga ar en framtida potentiell plats for kollektivtrafik pa avsnittet Vasklot—
centrum—flygfaltet. Ett satt att beakta detta skulle vara att bestdmma att ndrmast
bostadernas hjalputrymmen (kok, tvattutrymmen) skulle placeras mot jarnvagen.

| detaljplanebeskrivningen har pa ett bra satt dven konsekvenserna av klimatférandringen
inbegripits i konsekvensbedémningen. Ifragavarande tomt som ska bebyggas stdder sig
redan nu pa befintlig infra och befintlig service och i och med de nya invanarna kommer
dven privatbilismen att minska, eftersom eventuella arbetsplatser och eventuell service
finns pa gangavstand.
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Bemétande: Antalet bostdder dr baserat pd NAC Arkkitehdit Oy:s prelimindra
tomtanvdndningsplan, i vilken skydd mot gasbehdllarna pa riskomrddet pa Wairtsilds tomt
beaktades. Den ldga exploateringen beror pa det hdr och detta granskas pa nytt i
férslagsskedet. Fér att parkeringsnormerna och gardsutrymmesnormerna ska kunna
uppfyllas dr det inte méjligt att anvisa mera vdningsyta. PG antalet vaningar inverkar i
synnerhet den skyddade byggnaden och Ildget i sluttningen, Gtta vaningar passar inte in i
stadsbilden pa den hdr platsen. | detaljplanebeskrivningen pdstds inte att
boenderymligheten minskar utan att den 6kar. Under de senaste dren har det byggts
mycket ettor men dven stérre bostdder behévs, i synnerhet i centrum. Den genomsnittliga
storleken pa bostdderna bibehdlls. Detaljplanen utékas med antalet vaningar.
Bestdmmelserna justeras vad gdller 6verlappningarna. Bestémmelsen som gdller balkonger
justeras. De gemensamma utrymmena och férrddsutrymmena dr viktiga, i synnerhet om
bostdderna dr smé men de granskas pa nytt i forslagsskedet. Anvéndningen av grénfaktorn
som en detaljplanebestdmmelse 6vervégs pd nytt och diskussioner férs med
byggnadstillsynen om en ldmplig bestimmelse. Enligt den preliminédra
tomtanvéndningsplanen récker bilplatserna till. | fraga om cykelplatserna dr det
ldgenhetsytan som dr dimensionerande faktor, det gér det ldttare att nd upp till normen.
Bestdmmelsen om skyddsrummet Idmnas bort. Stréivan med bestémmelsen om skyddstak
m.fl. konstruktioner ér att fortydliga men anvéndningen av den 6vervdgs pd nytt. Eventuell
annan anvdndning av jdrnvédgen har beaktats i vibrationsutredningen: vibrationer (och
buller) fran persontrafik dr betydligt mindre dn godstdg som anvdnds som dimensionering i
utredningen.

Sakerhets- och kemikalieverket Tukes

Planldggningsomradet ar beldget i en konsultationszon for Wartsila Ab:s och Vasa Elektriska
Ab:s produktionsanldggningar, vilka bedriver omfattande lagring och anvandning av farliga
kemikalier. Verksamheten i Wartsila Ab:s anldggning kommer att flytta bort fran det
nuvarande laget. Innan lagringen av farliga kemikalier flyttas bort kan olyckor i
anlaggningen medfoéra fara pa planlaggningsomradet. De kemikalier som lagras i Vasa
Elektriska Ab:s kraftverk medfor ingen fara for planlaggningsomradet vid en olycka. Enligt
sdkerhets- och kemikalieverket Tukes finns det inget hinder for den presenterade
plandndringen, ifall Wartsila Ab:s lagring av kemikalier som medfor fara har upphort i
narheten av planldaggningsomradet innan detaljplaneenlig verksamhet inleds.

Bemétande: Planldggningen beaktar utlGtandet.

Vasa Elnat
| utkastet har Vasa Elnat Ab:s befintliga ledningar beaktats bra. Darmed har vi inget att
anmadrka.

Viria Abp
1 Verksamheten pa granntomten och gasbehallarna

| detaljplaneutkastet namns att detaljplanen kommer att trada i kraft forst nar
gasbehallarna pa Wartsilds omrade pa granntomten &ar rivna. Enligt var uppfattning borde
faststallandet av detaljplanen fér Museigatan 11 inte anknytas till rivningen av
gasbehallarna. Det kan ta flera ar innan Wartsildomradet planldaggs och framfor allt innan
byggnadsbestandet fornyas. Fastdn anvandningen av behallarna skulle upphora tidigare i
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och med att Wartsilas verksamhet flyttar bort fran centrum kan det ta flera ar innan
behallarna rivs.

Vid de preliminara forhandlingarna med Planldaggningen diskuterades att detaljplanen for
Museigatan 11 trader i kraft sa att den risk som gasbehallarna medfor bor beaktas med
detaljplanebestammelser i fraga om bostadsbyggandet bl.a. om brandklasser och
konstruktionernas hallbarhet. Samtidigt borde det, ifall en ny plan gors upp for Wartsilas
omrade, vara majligt att bygga pa tomten senast i det skedet nar anvandningen av
behallarna har upphort fastdn de inte har rivits.

2 Byggnadsyta och byggnadens hojd

| detaljplaneutkastet har som grund for bade byggnadsytan och hojdnivaerna for yttertaket
mycket noga anvants den tomtanvandningsutredning som Viria Abp har bestallt av NAC
Arkkitehdit Oy. Situationen pa tomten och i omgivningen har dock forandrats efter den
tidpunkt nar utredningen gjordes, och det vore skal att beakta detta i detaljplaneutkastet.

Vid utarbetandet av tomtanvandningsutredningen utformades byggnadsmassan till en stor
muraktig massa, som smalnade av i andan mot Metviken. Till den murliknande lI6sningen
styrde Wartsilds industriomrade, och da fanns inga uppgifter om att det kommer att flytta
bort. Den sneda dndan mot Metviksparken dimensionerades smalare an den 6vriga
byggnadsmassan pa grund av tornet mitt pa tomten, enligt uppgifterna vid den tidpunkten
antogs att tornet bevaras. Eftersom tornet eventuellt kommer att rivas och det planeras
framtida verksamhet som avviker fran industrianvandning pa Wartsilas omrade, kunde
detaljplanen beakta dessa dandringar och dven ge majlighet till en luftigare och vad galler
vaningshojden mera flexibel utformning av massan. Ifall den i planen angivna byggnadsytan
skulle breddas vid andan och fortsatta langre mot Metviksparken skulle det vara mojligt att
dela byggnadsmassa, 6ppna vyerna och bryta av den murliknande framtoningen i riktning
mot Wartsilds omrade. Genom en delning av byggnadsmassan skulle ocksa bostaderna bli
mera fungerande, onddiga korridorer skulle falla bort och alla bostédder skulle fa naturljus
fran tva hall.

Vid faststallandet av byggnadens/byggnadernas hojd borde dven byggforhallandena pa
tomten beaktas. De nya byggnaderna kommer att uppféras pa befintliga underjordiska
tunnlar och det har medfér vissa utmaningar i fraga om konstruktionsplaneringen. De i
tomtanvandningsutredningen angivna hojdnivaerna var riktgivande. Utredningen ar inte
gjord med sadan precision att det med sakerhet skulle vara maijligt att faststalla tunnlarnas
konsekvenser for konstruktionsnivaerna. Pa grund av de underjordiska tunnlarna skulle for
sdkerhets skull lite mera spelrum 6nskas i fraga om yttertakens hojd. Det vore kanske
battre att ange hojdnivan med enbart 6nskat antal vaningar.

3 Infart till parkeringsplatsen pa den nedre garden

Avvikande fran tomtanvandningsplanen 6nskas att infarten till utomhusparkeringsomradet
vid Radhusgatans och Museigatans anslutning genomfors antingen omedelbart intill f.d.
telefonféreningens byggnad eller fran Radhusgatans sida via den nuvarande lattrafikleden.
Enligt var asikt ar det lite problematiskt att ha infarten sadan som den ar angiven i
detaljplaneutkastet.
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Sluttningen fran telefonféreningens gamla byggnad mot Radhusgatan ar brant. Ifall infarten
till tomten finns omedelbart intill telefonforeningens byggnad, blir det besvarligt att kora
rutten fran parkeringsplatsen med en brant backe och kurva. Samtidigt tar leden ocksa
platser av cykelplaceringen. Enligt detaljplaneutkastet ar det ocksa mojligt att ordna
infarten till den nedre parkeringsplatsen fran Radhusgatans sida via den nuvarande
lattrafikleden men da avskars den nuvarande grénzonen och lattrafikleden fran Metviken
till centrum. Aven det grénomrade som &r planerat i &ndan av Museigatan blir d& inklamt
mellan alla leder och férlorar en del av sin betydelse. Skulle det anda vara majligt att ordna
infarten till tomten vid tomtens nedre hérn? Anslutningen behdver inte vara stor och den
kunde utformas sa att den passar ihop med de omgivande gronomradena.

4 Mangden cykelplatser som placeras utomhus

| enlighet med Vasas parkeringspolitik har i detaljplaneutkastet anvisats en

cykelplats/15 m?, varav hilften inomhus och hilften utomhus. Dértill vill man i fraga om
Museigatan ha bilplatserna pa den egna tomten. Nar de har kraven kombineras med den
Iaga vaningshoéjden och det delvis brant lutande gardsomradet, blir situationen sadan att
tomtytan inte racker till for att uppfylla alla krav. Ifall man vill ha bilplatserna pa den egna
tomten, maste antalet platser utomhus for cyklar minskas en aning. Fér en minskning av
antalet platser utomhus for cyklar talar aven det att forvaringen av cyklar i
utomhusutrymmen har minskat under de senaste aren. Minskningen beror pa att det har
blivit vanligt med dyrare cyklar och specialcyklar och att cyklar i allt stérre utstrackning har
blivit utsatta for ofog och stolder.

Bemétande: 1 Beaktas.

2 Alternativen diskuteras men den féreslagna murliknande byggnadsmassan som blir ldgre
beaktar bra den bebyggda miljén och skalan. Antalet vaningar anges i
detaljplaneférslagsskedet.

3 Av trafiksdkerhetsskdl dr det séikert inte méjligt att ange en férbindelse i hérnet av tomten
men saken kommer att diskuteras med Kommuntekniken. Den nuvarande férbindelsen via
cykelvidgen har dock fungerat. Det dr inte meningen att fran Museigatans sida ta ndgon
anslutning till den nedre parkeringsplatsen.

4 Ldgenhetsytan, inte vdningsytan, utgér dimensioneringsgrund fér antalet cykelplatser, och
ddrmed minskar behovet.

VR-Group Ab
| detaljplaneutkastet andras tomtens anvandningsandamal fran offentlig service till boende.

Dartill finns ett jarnvagsomrade i ndrheten av tomten. Enligt VR bor vid planlaggning i
narheten av en jarnvag sarskild uppmarksamhet fastas vid bekampningen av vibrationer
och sparbuller redan i planlaggningsskedet. Dartill bor sdkerheten i fraga om
jarnvagstrafiken och lattrafiklederna sakerstallas.

Bemétande: Planldggningen beaktar utldtandet.

Trafikledsverket
Trafikledsverket har 16.5.2019 gett utlatande om programmet for deltagande och
beddémning i anslutning till planen och detta har beaktats i planarbetet. Trafikledsverket har
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inget att tillagga till sitt tidigare utlatande. | fraga om landsvagar ger behérig NTM-central
utlatande.

Pa grund av coronabegransningarna holls inget vaxelverkansmote i utkastskedet utan det
ersattes med en Maptionnaire-enkat i Internet. | enkdten presenterades detaljplaneutkastet
pa ett kartunderlag, som hade utékats med fyra illustrationer fran olika riktningar. Fragor
stdlldes om vad som var daligt och vad som var bra i planen. Resultaten av enkaten:

Vad ar bra i planen (4 svar):

Skyddet av den gamla, vackra delen, att den lamnas synlig och mojligheten att framhava
den med en nybyggnad.

Att den gamla byggnaden bevaras.
Att sadana byggnader som ar lampliga i en tat och urban miljé uppfors.

Rivning av delen fran 50-talet, den passar inte ihop med det gamla tegelhuset invid
Museigatan.

Vad ar daligt i planen (1 svar):

Kunde inte byggnaderna stiga gradvis i andra riktningen? Varfér ar den héga delen mot den
gamla, vackra byggnaden nér det skulle finnas utrymme pa norra sidan och det &r sa valdigt
luftigt runtomkring. Jag anser att nybyggnaden mot den gamla delen inte far bli hogre an
den gamla delen. Vid tomtens norra kant/mot jarnvagen fungerar en stegvis hojning av
byggnaderna betydligt battre.

4.4.4 Overvagande efter utkastskedet

Detaljplaneforslaget, som har beretts utgaende fran utlatandena och férhandlingarna i
utkastskedet, beaktar ndrmare de forandrade sarskilda villkoren. | och med att lagringen av
farliga kemikalier pa Wartsilas omrade upphor blir byggnadsytan som placeras pa tomten friare
och det paverkar ocksa arkitekturen. Pa grund av detta forandras byggnadsytan och
byggnadernas hojder i detaljplanefdrslaget jamfort med utkastet men byggratten forblir
oférandrad. Detaljplaneforslaget mojliggor bade bevarande och rivning av telefonmasten.

Hojden pa byggnadsmassorna jamfort med den skyddade byggnaden dndras inte vasentligt. En
hogre massa som forlangning av den skyddade byggnaden och en lagre massa i tomtens norra
del passar battre i den storre stadsbilden an ett alternativ dar massorna skulle vara i motsatt
riktning. Byggnadsmassorna p& tomten Kyrkoesplanaden 1 har 2-3 vaningar. Aven historiskt
sett har det redan lange funnits en hogre byggnad som férlangning av den skyddade
byggnaden, och i tomtens norra del lagre byggnader.

Bostdadernas genomsnittliga storlek minskas inte men mangden lagerutrymmen och
gemensamma utrymmen minskas (i utkastet 4 + 2 m2/bostad, i férslaget tot. 4 m?/bostad). Nar
placeringen av byggnaderna pa tomten och arkitekturen blir friare jamfért med utkastskedet
Okar dven mangden bostader pa tomten. Da maste de lagerutrymmen och gemensamma
utrymmen som kravs per bostad hallas mattliga, sa att helheten inte blir orimligt dyr.
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Bestammelsen om gronfaktorn dndras sa att en malniva anges for gronfaktorn och den anges i
anslutning till planen fér garden.

Byggnadernas hojder anges i detaljplaneférslaget med antalet vaningar, medan de i utkastet
angavs med hojden 6ver havet. Det har &r mera askadligt och beaktar det att det dnnu i det har
skedet inte 4r mojligt att ange exakta hojdnivaer. De preciseras vid den mera detaljerade
planeringen.

Behovet av skydd for den byggnad som skyddas har utretts vid terrangbesdk tillsammans med
Osterbottens museums byggnadsforskare, och med anledning av det uttkas
detaljplaneforslaget med en skyddsbestammelse for trapphuset.

Den byggbegransning som utgor villkor for genomforandet av detaljplanen preciseras i enlighet
med raddningsverkets utldtande.

Bestammelsehelheten har fortydligats genom att dverlappande och onddiga bestammelser har
strukits.

4.4.5 Utlatanden efter det offentliga framlaggandet i
forslagsskedet

Detaljplaneférslaget lades fram genom ett beslut av planeringssektionen 8.12.2020. Under den
tid forslaget var framlagt 12.1-10.2.2021 erhdlls 7 utlatanden. Nedan féljer ssmmandrag av
utldtandena och Planldaggningens bemoétanden av dem. De ursprungliga utldtandena forvaras i
akten for planprojektet.

Osterbottens raddningsverk

Avstandet mellan byggnaderna (byggnadsratt) vid tomtgransen ska alltid beaktas vid
byggandet — alltsa inte bara for att dar finns en transformator. Om avstandet mellan
byggnaderna (byggnadsratt) pa tva granntomter dr mindre dn 8 meter, ska det genom
konstruktiva eller andra metoder ses till att brandspridningen begransas (848/2017 29 §) — ofta
med brandmurar. | fraga om AK-byggnadsytan finns det bade ett bilskydd och en
transformator pa granntomten. Detta innebér i praktiken att ifall AK-byggnadsytan utnyttjas
anda till tomtgransen, ska en brandmur byggas.

Bemdtande: Planldggningen beaktar utlGtandet och bestimmelserna korrigeras i enlighet med
utlgtandet.

NTM-centralen i Sédra Osterbotten:
Utkastet till detaljplanedndring har med undantag av nybyggnadens massa preciserats

utgaende fran NTM-centralens utlatande om utkastet.

Enligt NTM-centralens tolkning ar den byggnadsbegransning som anforts i detaljplaneférslaget:
” Villkoret for genomférandet av detaljplanen ar att den omfattande hanteringen och
lagringen av kemikalier pa tomt 905-4-77-6 har upphort” dock fortfarande juridiskt
problematisk. Aven om Wirtsilds verksamhet sannolikt i sin helhet kommer att flyttas till
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Vasklot, har kvartersomradet i gallande detaljplan anvisats som ett kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader (TT) och den gasbehallare som finns pa fastigheten 4-77-6 och
driften av den &r industriverksamhet som behdver tillstand, och denna verksamhet har
klassificerats som verksamhet som medfor risk for storolycka i enlighet med Seveso Il
direktivet. Enligt NTM-centralens syn bor man i samband med beredningen av detaljplanen
beddma nar lagringen av gas kommer att flyttas till Vasklot och i detaljplanen stélla en tidsfrist,
efter vilken byggande enligt planen vore maijligt (max 3 ar). Ifall orsaken till att byggandet
begrdnsats forsvinner redan tidigare, kan man genom ett undantagslov mojliggéra byggandet
redan tidigare. NTM-centralen har inget annat att anmérka pa planprojektet.

Bemétande: Planlédggningen skaffar en tidtabellsbedémning och byggnadsbegrdnsningen i
planen korrigeras i enlighet med utldtandet.

Osterbottens forbund:

Inget att yttra.

Vasa Elnat:
Inget att anmarka.

Vasa Vatten:

Stomvattenledningen ar endast beldgen pa Museigatan, vilket gor att fastighetens
hushallsvattensaker bér ordnas internt pa tomten eller genom att en ny anslutning anlaggs
fran Museigatan. Langs forlangningen av Radhusgatans cykel- och gangled, norr om tomten,
finns ett av Vasa Vattens huvudavlopp, och pa det far tradplanteringar inte goras.

Bemétande: antecknas for kéinnedom.

Elisa Abp:
Det tidigare utlatandet géller fortfarande, inget att anmarka. Elisa Abp har en stor mangd

datakommunikationskablar pa omradet och de ar viktiga for samhalleliga funktioner. Kablarna
ar angivna med servitut i detaljplanen. Det gar langsamt och ar dyrt att flytta kablar, den som
eventuellt har behov av en flyttning betalar for flyttningen.

Bemdtande: antecknas fér kdinnedom.

Osterbottens museum:

Osterbottens museum konstaterar att museets tidigare utldtande i huvudsak har beaktats i
detaljplaneforslaget. For detaljplaneforslaget har tornets betydelse for landskapet beddmts
samt vardet av interidrerna i den gamla telefoncentralsbyggnaden retts ut. Vid bedémningen
av vardet har det konstaterats att trapphusets stildrag har bevarats val och skyddandet av dem
har lagts till i planbestdmmelsen. Museet anser vidare att massan i nybyggnaden, som planeras
bredvid den skyddade byggnaden, bor uppforas i nivaer mot den vardefulla byggnaden for att
denna byggnad inte ska bli for underordnad nybyggnaden. Planldggaren har i sitt bemdtande
konstaterat att i historiskt perspektiv har telefoncentralens skyddade byggnad funnits som
fristaende byggnad en kort tid och nybyggnaden som uppforts sa att den tangerar den har
funnits pa sin plats i 6ver 50 ar. Den héar byggnaden ar redan hogre an den skyddade
byggnaden. Planlaggaren konstaterar att den skyddade byggnadens lage och utformning goér
den dominerande i landskapet, fastdn nybyggnaden bakom den skulle blir nagot hoégre dn nu.
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Osterbottens museum anser att i samband med uppdateringen av detaljplanen bér de
nuvarande forhallandena forbattras, ifall det finns behov av detta. Den héga kontorsdelen,
som byggdes ar 1966, har visserligen statt lange pa sin plats, men med sin hojd och framfor allt
sin stora massa inverkar den pa den skyddade byggnaden. Den gamla telefoncentralen har
byggts ar 1899, vilket gor att byggnaden har en tamligen lang historia ocksa i en situation med
en omradesanvandning av ett annat slag.

Museet féreslar att massan i nybyggnaden kunde byggas i nivder i bada dndorna av
byggnaden, och da kunde den ha en nagot hogre del mitt i. Pa detta satt ar det majligt att
beakta bade telefoncentralsbyggnadens varde och omradets stadsbild pa samma gang.

Osterbottens museum har inget annat att anmarka pa detaljplaneférslaget.

Bemétande: Planldggningen férhandlar med museet och byggnadstillsynen om hur tillréickliga
planbestdmmelserna dr. Planférslaget méjliggor ocksa den I6sning som museet féreslar. |
bestémmelserna om AK ldggs féljande meningar till ”Séirskild uppmdrksamhet ska égnas den
helhet som uppkommer och anslutningspunkten till den skyddade byggnaden” samt
”Ventilationsmaskinrummen ska anpassas till byggnadsmassan, och ndgra separata
ventilationskonstruktioner i vattentaket godkdnns inte” samt en eller tvad illustrationer tillfogas.

4.4.6 Overvagande efter forslagsskedet

| detaljplaneforslaget gors korrigeringar och preciseringar i enlighet med utlatandena. Dartill
dndras forslaget till detaljplan utifran férhandlingarna med markagaren. Pa grund av
andringarna ska detaljplaneforslaget laggas fram pa nytt.

Planomradet anvisas som tva tomter med separata anvandningsandamal, AK respektive ET.
Planomradet utvidgas sa att VP-omradet i andan av Museigatan tas med och omvandlas till
gatuomrade. Darmed kan anslutningen till ET-tomten anlaggas fran Museigatans sida.
Trafikmangderna till och fran ET-tomten ar mycket ringa. Byggratterna for byggnaderna
faststélls separat. Konsulten har pa markagarens bestéllning gjort upp en ny éversiktsplan pa
vilken planfoérslaget grundar sig. Byggratten pa planomradet dkar med cirka 100 m? vy jamfort
med det tidigare detaljplaneférslaget. Okningen motiveras med att byggande enligt planen
kraver relativt omfattande och dyra ledningsflyttningar. For att kompensera for dessa vill man
att byggratten ar sa stor som mojligt. Med en ny 6versiktsplan och en gronfaktorkalkyl har det
visats att de bil- och cykelplatser som byggratten kraver ryms pa tomterna. Den grundlaggande
arkitektoniska l6sningen i planen ska inte férandras.

5. REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1

Planens struktur, dimensionering och omradesreserveringar

Med detaljplanedndringen delas tomt 905-3-4-7 in i tva tomter, vilkas anvandningsdandamal ar
omrade for bostadsvaningshus (AK) respektive omrade for byggnader och anlaggningar for
samhaillsteknisk férsérjning (ET). Byggratten pa AK-omradet &r 510 m? vy fér den skyddade
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byggnaden och 3 800 m? vy fér de évriga bostadsbyggnaderna. P& ET-omradet uppgar byggratten
till 450 m2 vy.

Byggnadsytan for nybyggnaden pa AK-omradet placeras norr om telefonféreningens skyddade
byggnad sa att byggnadens hojd minskar stegvis och ar som hogst fran fyra till sex vaningar mitt pa
tomten, och som lagst tre vaningar i tomtens norra del. Pa byggnadsytan i norra delen far dven tre
fjdrdedelar av kallarvaningen anvandas fér boende.

Ifall det byggs ovanpa de ledningsservitut som framgar av planen, maste ledningarna flyttas, och
det har kostnadskonsekvenser for byggaren. Dartill bor observeras att ifall det byggs fast i tomtens
vastra grans, bor transformatorstationen pa granntomten och det skydd den kraver (brandmur)
beaktas.

Vad galler arkitekturen ska nybyggnadernas fasader och takytor i fraga om strukturering,
ytbehandling av material, farg och Oppningar vara sadana att miljhelheten beaktas
stadsbildsmassigt. Bestammelsen innebar att nybyggnadens arkitektur inte far bilda ndgon kontrast
till sin omgivning utan bor anpassas till den. Med andra ord ska losningarna i fraga om
nybyggnadens utformning, material- och fargval samt 6ppningar snarare vara likadana som an
annorlunda an I6sningarna i narmiljon. Bestammelsen innebar dock inte att nybyggnaden ska vara
exakt likadan som byggnaderna i naromgivningen. Dessutom anges fbljande bestammelser:
”Sdrskild uppmdrksamhet ska dgnas den helhet som uppkommer och anslutningspunkten till den
skyddade byggnaden” samt “Ventilationsmaskinrummen ska anpassas till byggnadsmassan, och
ndgra separata ventilationskonstruktioner i vattentaket godkdnns inte”.

Bostidderna ska ha en genomsnittlig storlek p& minst 50 m? vy och minst 10 m?/bostad ska
reserveras som planterat gardsutrymme for vistelse och lek. Per bostadsldgenhet ska minst 4 m?
utrymme for utomhusredskap och [6s6re och gemensamma lokaler anvisas.

Parkeringen ska huvudsakligen vara under gardsdacket och gardsdacket ska genomforas sa att det
uppfyller raddningsvagskraven och pa det kan vaxtlighet och trdad planteras. Dagvattnet ska i man
av mojlighet fordrdjas eller samlas upp pa tomten.

Gardsutrymmets kvalitet och beaktandet av dagvatten styrs av anvindningen av
gronfaktormetoden. Med metoden sakerstalls att tillrdackligt med vattengenomslappliga ytor och
vaxtlighet finns pa omradet. Tomtens gronfaktor berdknas med hjalp av en plan fér garden enligt
ett varde for de ekologiskt effektiva elementen pa tomten i férhallande till tomtens storlek. Vad
som raknas som ekologiskt effektiva element och deras betydelse ar angivet i Vasa stads
gronfaktorberdknare. Inférandet av gronfaktormetoden har avtalats i Vasas dagvattenprogram,
som godkandes av stadsstyrelsen 16.12.2019.

Minimimangden bilplatser ar enligt den &r 2018 godkanda parkeringspolitiken: 1 bilplats/100 m? vy
for bostader och 1 bilplats/120 m? vy fér skyddade byggnader. Pa lagenheter som &r reserverade
for samhallsteknisk forsdrjning anges i detaljplanen 1 bilplats/100 m? vy.

Cykelparkeringens mangd och typ stammer O6verens med Parkeringspolitiken. Enligt bostadernas
ldgenhetsyta ska det anvisas 1 cykelparkeringsplats/30 m? och lika mycket mot vider skyddade
cykelparkeringsplatser (d.v.s. i praktiken 1 cp/15 m?, varav hilften ska vara inomhus/skyddade mot
vader). Som dimensionerande yta anvdnds bostddernas ldgenhetsyta och inte vaningsytan,
eftersom mangden cykelparkeringsplatser blir orimligt stor och svar att genomféra om vaningsytan
anvands.
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5.2

5.3

Telefonféreningens gamla byggnad skyddas med samma beteckning som i den gallande
detaljplanen, sr-3. Bestammelsen forpliktar att bevara byggnaden och dess arkitektoniska och
kulturhistoriska varden i samband med dndrings- och reparationsarbeten samt att i samband med
reparationsarbeten ritta till andringar som eventuellt har gjorts och strider mot dessa varden. Aven
stildragen hos det pa 1930-talet byggda trapphuset bér bevaras.

Ett villkor for genomforandet av detaljplanen ar att den omfattande hanteringen och lagringen av
kemikalier pa tomt 905-4-77-6 har upphoért. Med anledning av detta ingar i detaljplanen en
begrdansning av byggandet i enlighet med 58 § i markanvandnings- och bygglagen. Begransningen
géller i hogst tre ar efter att planen tratt i kraft. Ifall den verksamhet som begransar byggandet pa
tomt 905-4-77-6 upphor fore detta, kan Planldggningen bevilja ett undantag. Av ett sarskilt skal kan
kommunen forlanga férbudets giltighetstid med hogst tre ar at gangen.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Detaljplanebestammelserna styr nybyggandet sa att stadsbilden, skalan, materialen och fargen
beaktas.

| samband med planen for garden férutsatts att gronfaktorelement anvands och den niva som
efterstravas for gronfaktorn, 0,9, forutsatter att manga sadana element anvands som framjar
uppkomsten av ett trivsamt och ekologiskt fungerande gardsutrymme. Det kan vara svart att
infiltrera dagvatten pa en tomt dar berget ar ndra markytan och gardsutrymmet huvudsakligen ar
anlagt ovanpa ett dack men dagvatten kan ocksa fordrojas eller samlas upp for att anvandas vid
bevattning.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna for den byggda miljon och stadsbilden

Konsekvenserna for den byggda miljon och stadsbilden ar betydande i och med att byggnader rivs
och nya uppfors. Nybyggnaden ar delvis hogre dn den byggnad som ska rivas och det paverkar
stadsbilden. Konsekvenserna kan mildras med detaljplanebestadmmelser som styr nybyggandets
skala och arkitekturen sa att de passar in i miljon. Nybyggnaden blir lagre mot stranden, dar det
finns lagre byggnader som granne an invid Museigatan. Nybyggnadens byggnadsyta ar i praktiken
nastan densamma som byggnadsytan for den byggnad som ska rivas. Dartill ar byggnadernas hojder
anpassade till de nuvarande byggnadernas hojder sa att dven de blir Idgre mot norr.

De landskapsmassiga konsekvenserna av en eventuell rivning av telefonmasten har bedémts med
en granskning av bildpar fran olika riktningar. Vid kanten av det 6ppna landskapet eller i andan av
gatan ar telefonmasten stéllvis ett synligt element i landskapet. | sddana vyer dar telefonmasten ar
en synlig och vasentlig del av landskapet ar konsekvensen av en rivning betydande for landskapet. |
fraga om vissa vyer kan konstateras att landskapet balanseras nar telefonmasten rivs, eller sa marks
rivningen nastan inte alls. Det finns dven andra hoga skorstenar eller master i strandlandskapet och
rivning av en av dem skulle inte vara en lika betydande andring som om den skulle vara den enda.

Telefonmasten har historisk betydelse som en del av telefoncentralens verksamhet. En rivning av
masten skulle minska det historiska bevisvdardet hos konstruktionerna pa tomten vad géller
telefoncentralsverksamheten.
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Konsekvenserna for naturmiljon, mikroklimatet och marken

Véaxtligheten pa tomten ar huvudsakligen planterad. Nar detaljplaneandringen ar genomford ar den
planterade vaxtligheten mera omfattande an nu. Med gronfaktormetoden efterstravas fordrdjning
och infiltrering av dagvatten pa tomten. Vaxtligheten bidrar ocksa till att skapa ett behagligt
mikroklimat i och med att det blaser och gassar mindre tack vare den. Medan nybyggandet pagar
maste marken rubbas men halrummen i berget rors inte.

De trafikmdassiga konsekvenserna

Trafiken till och fran tomten okar betydligt jamfort med nuldget, eftersom en stor del av
utrymmena for narvarande ar oanvanda. Om trafikmangderna jamférs med situationen da alla
utrymmen var i anvandning, ar forandringen inte lika betydande. Antalet bostader kommer att vara
ca 60 stycken, och da blir antalet invanare ca 100—120 personer. Nar det var som livligast under
Vasa Lans Telefons tid arbetade 70-80 personer pa tomten. Nar tomten anvdnds for boende
kommer trafikmangderna dock att fordelas jamnare under dygnets olika tider dan nar tomten
anvands for arbetsplatser.

Samhallsekonomiska konsekvenser
De gatuarbeten som kommunaltekniken kraver kostar ca 80000 €. Ifall nya invanare flyttar till

staden och bostdderna, far staden mera skatteinkomster. Rivnings- och byggarbetena sysselsatter
manniskor.

Sociala konsekvenser
Eftersom markdgaren har som mal att bygga s.k. hardvalutabostader kommer det att flytta relativt

formogna manniskor till omradet, eller sa kops investeringsbostader i fastigheten och de hyrs ut.
Nar ett relativt slutet arbetsplatsomrade for teknisk forsorjning forandras till bostadsanvandning
blir omradets sociala karaktar och vaxelverkan med narmiljon livligare. | och med att det redan
finns mycket boende i narmiljon sa ar boendet dnda inget fraimmande element utan det passar bra
in.

Konsekvenser for servicen

Nya centrumbostader forstarker servicen i centrum.

Konsekvenser med tanke pa klimatférandringen

Vasa stad har forbundit sig att uppfylla mal for en hallbar utveckling genom att delta i utmaningen
om koldioxidneutralitet ar 2035. Malet ar en koldioxidneutral stad inom den utsatta tiden i fraga
om all sadan energiférbrukning inom stadens omrade som staden kan paverka med sin egen
verksamhet.

Pa allman niva o6kar byggande alltid vaxthusgasutslappen, liksom ocksa anvdndningen av en
byggnad t.ex. genom uppvarmning och trafik. | fallet med Museigatans planomrade uppkommer
vaxthusgasutslapp vid bade rivning och byggande. Genom placeringen av byggnaden, en
fungerande samhallsstruktur och klimatvanliga val dr det dock mdijligt att minska de negativa
klimatkonsekvenserna av byggandet.

Nybyggnaden vid Museigatan stoder sig i enlighet med klimatprogrammet pa kommunalteknik-,
trafik- och servicenatet i och med att den finns pa en bebyggd tomt i centrum. Nybyggnaden
placeras pa den befintliga byggnadens byggnadsyta och den kan i stor utstrdackning anslutas till
samhallsteknik som redan finns.
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Detaljplanedndringen férbattrar cyklingsforhallandena i ndaromradet genom att cykelparkeringen
utokas och gors klarare.

Detaljplanedndringen betrdffande Museigatan har en positiv inverkan med tanke pa att
tradbestandet binder koldioxid, ifall detaljplanebestdmmelserna om véxter som ska planteras och
trad foljs. Anvandningen av gronfaktormetoden forbattrar mikroklimatet och minskar exempelvis
behovet av nedkylning sommartid, vilket sparar energi. Férdréjning och hantering av dagvatten pa
tomten forstarker beredskapen for 6kade regn pa grund av klimatforandringen.

Rivningen av byggnaden ar en del av dess livscykel. | rivningsskedet bér uppmarksamhet fastas vid
efterbehandlingen och korrekt atervinning av byggnadsmaterialet. Mojligheten att utnyttja
byggnadsmaterialet bor bedomas i samband med rivningen, nar dess verkliga skick klarnar.

Konsekvenserna av ett nollalternativ

Ifall detaljplanedndringen inte genomfors, ar risken att nagon lamplig anvandare inte hittas for de
byggnader som blev tomma nar Virias verksamhet upphorde och byggnaderna skulle bli helt
oanvianda och forfalla sa att de maste rivas. Utrymmena ar uttryckligen gjorda for telefonbolaget
under flera olika artionden, och det &r dyrt och svart att renovera dem for modernt kontorsbruk.
Att i centrum ldmna en tomts potential oanvand ar en dalig |6sning.
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Storande faktorer i miljon

Trafiken pa den néarbeldgna jarnvagen kan medfora vibrationer pa detaljplaneandringsomradet.
WSP Finland Ab gjorde pa uppdrag av Planlaggningen en noggrannare vibrationsutredning
betraffande planeringsomradet varen 2020. Utredningen gjordes som kalkylmassig bedémning,
eftersom det medan utredningen pagick inte forekom nagon tagtrafik pa banavsnittet. Som
dimensionerande faktorer i utredningen anvandes godstags axelvikt pa max. 20 ton och hastighet
30 km/h. | trafikutredningen i anslutning till delgeneralplanen for Vasklot prognostiseras den
kommande persontrafiken pa ifrdgavarande banavsnitt fran centrum till Vasklot. Den ansags
emellertid inte medféra mera vibrationer dn godstagstrafiken. Enligt utredningen underskrider
vibrationsnivaerna klart riktvdrdena for boendetrivseln samt grénsvirdena for skador pa
byggnader. Utgdende fran utredningen ar det inte nédvandigt att ange planbestammelser om
vibrationer.

Enligt bullerutredningen (2015) i anslutning till delgeneralplanen for Vasa centrum éar
medelljudnivan dagtid med 2014 ars trafikmangder vid Museigatan 55-65 dB och pa
gardsomradena 45-55 dB. Motsvarande bullernivder nattetid &r 50-60 dB och under 50 dB. Med
2040 ars prognostiserade trafikmangder forandras bullernivaerna inte namnvart i nagon riktning.
Om nya bostadshus, ldgenhetsspecifika gardar, lek- eller vistelseomraden, terrasser eller balkonger
placeras pad omraden med en bullernivd som dagtid 6verskrider 55 dB eller nattetid 6verskrider
50 dB, ska bullerskyddet dar genomféras sa att bullernivan inte 6verskrider de riktvarden som ar
angivna i statsradets beslut 993/92 for utomhusomraden. | detaljplaneférslaget har gardsomradena
och nybyggandet placerats utanfor de har bulleromradena.

Pa Wartsilas tomt pa andra sidan om jarnvagen hanteras och lagras farliga kemikalier, som medfor
ett riskomrdde som finns i narheten av detaljplaneomradet. Villkoret for genomforandet av
detaljplanen ar att det pa Wartsilas omrade inte industriellt hanteras eller lagras farliga kemikalier i
nuvarande eller storre omfattning.
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6. GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

6.3

Planer som styr och illustrerar genomforandet

De till planbeskrivningen bifogade riktgivande illustrationerna styr och askadliggor forverkligandet.
Andra planer som styr genomforandet dr Vasa stads parkeringspolitik, Vasas dagvattenprogram
samt Vasa stads byggnadsordning.

Genomforande och tidtabell

Nar detaljplaneandringen ar faststalld kan detaljplanen borja genomféras, ifall farliga kemikalier
inte hanteras industriellt och inte heller lagras i nuvarande eller stérre omfattning pa Wartsilds
omrade.

Uppfoljning av genomférandet

| samband med beviljandet av bygglov bor det sdkerstéllas att planerna foljer de mal som &r
angivna i detaljplaneandringen, och att de byggnader som ska rivas, dokumenteras fore rivningen.
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET AK Museokatull, Museigatan 11
DETALJPLANEBESTAMMELSER

Merkinta

AK

Selitys

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for bostadsvaningshus.

Uudisrakennusten julkisivujen ja kattopintojen on oltava jasentelyn, materiaalien pintakasittelyn,
varityksen ja aukotuksen suhteen kaupunkikuvallisesti ymparistdkokonaisuuden huomioivaa.

Erityistd huomiota on kiinnitettdva syntyvaan kokonaisuuteen sek& uudisrakennuksen ja
suojellun rakennuksen littymékohtaan.

lImanvaihtokonehuoneet on sovitettava rakennusmassaan, eiké erillisia iv-rakenteita vesikatolla
hyvaksyta.

Asuinhuoneistojen keskipinta-alan tulee olla vahintd&n 50 m2. Asuinhuoneistoa kohden tulee
osoittaa vahintadn 4 m2 ulkoiluvdline- ja irtaimistovarastotiloja seké yhteistiloja.

Pysakainti tulee toteuttaa padsaantoisesti rakenteellisena, pihakannen alaisena. Pysékdintia ei
saa osoittaa muualle kuin kaavakartassa osoitetuille alueille (ma ja p). Pihakannelle ei saa
osoittaa autopaikkoja.

Pihakansi tulee mitoittaa ja rakentaa siten, ettd pelastusajoneuvoilla on esteeton paésy
rakennuksen uloskaytaville ja varateille.

Pihakansi tulee likennealueita lukuun ottamatta kasitelld monilajisesti istutettavana tontinosana.
Kayttokelpoista ja viihtyisaa leikki- ja oleskelutilaa tulee piha-alueelta varata vahintdan 10
m2/asunto. Kansipihalla puiden juuristolle tulee varata kasvutilaa vahintaan 70 cm.

Pihasuunnitelmassa tulee esittaé vihertehokkuuselementit sek& pinnanmuotoilu.
Vihertehokkuuden tavoitteellinen taso on 0,9.

Kaavakartalla maéritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueelle voidaan
sijoittaa muuta teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esimerkiksi muuntamot), enintdén
20 k-m2.

Fasaden och takytan pa nybyggnaden hor, vad betraffar struktur, ytbehandling av material,
fargsattning samt fonster- och dérréppningar, vara sadan att miljishelheten beaktas
stadshildsmassigt.

Sérskild uppmérksamhet ska &gnas den helhet som uppkommer samt anslutningspunkten
mellan nybyggnaden och den skyddade byggnaden.

Ventilationsmaskinrummen ska anpassas till byggnadsmassan, och nagra separata
ventilationskonstruktioner i vattentaket godkanns inte.

Bostadslagenheternas genomsnittliga yta ska vara minst 50 m2. Per bostadsléagenhet ska
utrymme pa minst 4 m2 anvisas for friluftsredskaps- och lésoresférrad samt gemensamma
utrymmena.

Parkeringen genomfors i regel konstruktionsmassigt, under gardsdack. Parkering far inte
anvisas nagon annanstans an pa de omraden som ar angivna pa plankartan (ma och p). Pa
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gardsdacket far inga bilplatser anvisas.

Gardsdacket bér dimensioneras och byggas sa att raddningsfordon har fritt tilltrade fill
byggnadens utgangar och reservutgangar.

Gardsdacket ska forutom vad galler trafikomradena hanteras som en tomtdel som ska forses
med planteringar av flera arter. Minst 10 m? per bostad anvéndbart och trivsamt lek- och
vistelseutrymme bor reserveras pa gardsomradet. Pa gardsdacket bér minst 70 cm reserveras
som utrymme for tradens rétter att vaxa i.

| planen fér garden ska gronfaktorelement och utformningen av ytan anges. Efterstravad niva pa
gronfaktorn &r 0,9.

Utdver den pa plankartan angivna byggnadsytan och byggrétten kan i kvartersomradet placeras
konstruktioner som betjanar annan teknisk forsérjning, sdsom en transformatorstation, max 20
v-m2.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Kaavakartalla maéritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueelle voidaan
sijoittaa muuta teknisté huoltoa palvelevia rakennelmia kuten esimerkiksi muuntamot, enintaan
20 k-m2.

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk forsorjning.

Utdver den pa plankartan angivna byggnadsytan och byggratten kan i kvartersomradet placeras
konstruktioner som betjanar annan teknisk forsorjning, sdsom en transformatorstation, max 20
v-m2.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Likim&arainen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Ungefarlig grans mellan delarna av omradet, vilka har olika planbestammelser.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
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darav.

Ensimmainen roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan pienimman
sallitun kerrosluvun ja toinen roomalainen numero osoittaa suurimman sallitun kerrosluvun.

Den forsta romerska siffran anger det minsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav och den andra romerska siffran anger det storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta vaning
man far anvanda i kéllarvaningen for utrymme som inréknas i vaningsytan.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vdg, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Pysakaoimispaikka.
Parkeringsplats.

Maanalaisten tilojen, maan tasolla sijaitsevan rakenteellisen pysékéintitilan ja kansipihan
rakennusala. Alueelle saa sijoittaa autojen pysékaintitilojen lisaksi vaestonsuoja-, varasto- ja
teknisid tiloja sekéa yhdyskuntateknisen huollon tiloja. Jatteiden kerdys tulee jarjestéa kansipihan
alle.

Byggnadsyta for underjordiska utrymme, pa markniva befintligt konstruktionsmassigt
parkeringsutrymme och gardsdack. Pa omradet far utover parkeringsutrymme fér bilar aven
skyddsrum, forrad och tekniska utrymmen samt lokaler fér samhallsteknisk forsorjning placeras.
Avfallsuppsamlingen bor ordnas under gardsdécket.

Maanalaisten tilojen rakennusala.
Byggnadsyta for underjordiskt utrymme.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=s&hkd , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietoliikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymé&a.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.



|stutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoitd, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Mik&li rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdmén tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on
rakennus korjaustoiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Lisaksi
porrashuoneen tyylipiirteet on sailytettava.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far utforas sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten
som inte fordarvar dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder
som strider mot denna malséattning tidigare utforts i byggnaden bor man strava efter att i
samband med andringsarbete, reparera byggnaden pa ett sétt som anpassar sig till stilen. Dartill
ska trapphusets stildrag bevaras.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- asuntokerrosala 1 ap/100 k-m2

- suojeltavat rakennukset 1 ap/120 k-m2

- yhdyskuntateknisen huollon tilat 1 ap/100 k-m2

Kerrosalaan laskettaviin maanpéallisiin asumista palveleviin asunnon ulkopuolisiin
varastotiloihin, asukkaiden yleisessa kaytdssa oleviin askartelu- kerho- ja saunatiloihin tms. seka
asuntoihin liittyviin puolilampimiin parvekkeisiin ja viherhuoneisiin ei kohdistu
autopaikkavelvoitetta.

Pydrépaikkojen vahimmaismaaré:
-asuntojen huoneistoala 1 pp/30 m2 + saman verran saélta suojattua sailytystilaa
-yhdyskuntateknisen huollon tilat 1pp/100 k-m2

Bilplatser minimiantal:

- bostadsvaningsyta 1 bp/100 v-m2

- byggnader som hor skyddas 1 bp/120 v-m2

- utrymme f6r samhallsteknisk forsorjing 1 bp/100 v-m2

Bilplatskravet galler inte sadana forradsutrymmen pa markplanet utanfor bostaden som betjénar
boendet och som &r inbegripna i vaningsytan, inte heller hobby-, klubb- och bastuutrymmen o.d.
som star till invanarnas forfogande, inte heller halvvarma balkonger och gronrum i anslutning till
bostéderna.

Cykelplatser minimiantal:

-bostédernas lagenhetsyta 1 cp/30 m2 + dessutom lika mycket véderskyddat
férvaringsutrymme

-lokaler for samhallsteknisk forsorjning 1 cp/100 v-m2

YLEISMAARAYKSIA
ALLMANNA BESTAMMELSER

Alueella on voimassa maankayttt- ja rakennuslain 58.5 §:n mukainen rakennuskielto. Kielto on
voimassa enintdén kolme vuotta kaavan voimaantulosta. Kunta voi erityisesta syysta pidentaa
kiellon voimassaoloaikaa enintdén kolme vuotta kerrallaan.



Pa omradet galler byggforbud enligt 58.5 § i markanvéandnings- och bygglagen. Forbudet géaller i
hogst tre ar fran det planen trader i kraft. Av ett sarskilt skal kan kommunen forlanga forbudets
giltighetstid med hogst tre ar at gangen.

Taméan asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning goras.
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Detaljplan nr 1093

Museigatan 11

DETALJPLANEANDRING

Program for deltagande och bedomning

19.3.2019

Planeringsobjekt

Foremal for detaljplaneringen ar tomten pa Museigatan 11.
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Flygbild av omrddet (NAC arkkitehdit)

Telefonféreningens gamla hus
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Mal for planeringen

Anhangiggdrande

Plansituation

N .

Malet ar att andra tomtens anvandningsdandamal i riktning med delgeneralplanen for
centrum som utarbetas for narvarande, fran offentlig service till boende. En fértatad
stadsstruktur och utokat boende i centrum ar mal i enlighet med stadens strategi och
delgeneralplanen for centrum.

Markéagarens mal ar att utveckla objektet i forsta hand som bostadsobjekt. Det i
byggnaderna verksamma bolagets egen verksamhet har inskrankts och nastan alla
utrymmen har frigjorts. En del av de tekniska utrymmena och de underjordiska
utrymmena foér anordningar kvarstar i Elisas anvandning. Markagarens mal ar en byggratt
pa 4600 m? vy pa tomten, och dérav ca 3400 m? vy for en nybyggnad. Avsikten &r att
bostaderna till alla delar ska sédljas som s.k. hardvalutabostadsaktier.

Pa planeringen inverkar trafikregleringarna i naromgivningen, tryggandet av fortsatt
anvandning av de tekniska utrymmena och utrymmena for anordningar samt den
nuvarande och kommande anvandningen av Wartsilds omrade bakom jarnvagen. Dartill
bor omradets lage pa en synlig plats pa en sluttning vid utkanten av stadsstrukturen
beaktas. Byggandet bor vara hogklassigt vad géller stadsbilden.

Detaljplanedandringen har anhdngiggjorts i planlaggningséversikten 2019. Projektet har
startat pa initiativ av markagaren.

Landskapsplan

Fér omradet giller Osterbottens landskapsplan 2030, som faststalldes av
miljdministeriet 21.12.2010. Osterbottens landskapsplan 2040, som ska ersitta denna
plan, utarbetas for narvarande, och malet ar en godkand plan varen 2020.

| landskapsplanen ar planeringsomradet omrade for centrumfunktioner C, vid vars
planering forutsattningar bor skapas for utveckling av ett kommersiellt sett attraktivt
och trivsamt stadscentrum genom att omraden for tatt stadsbyggande och mangsidig
service reserveras samt genom att principer for utveckling av en hogklassig stadsbild
faststélls. Planeringsomradet ingar ocksa i Vasa stadsregions omrade (kk-1), och i
bestammelsetexten for det star det bl.a. féljande: ”Vasas stallning som ett nationellt
delcentrum och landskapscentrum bor framjas. Tillvdxten i Vasa stadsregion bor i forsta
hand inriktas pa stads- och kommuncentrum samt sekundarcentrum, dar stads- och
tatortsstrukturen bor kompletteras och forenhetligas.”

Omradet hor ocksa till ett omrade med turistattraktioner (mv-10) och till Vasa
kvalitetskorridor (kk-5).



/- ~GL i
: o
"‘; ®

e Y
% c\ « \'
¢ N sL4 § !

Lt ¥/
I‘w“

’N“
O [+
Utdrag ur landskapsplanen 2030

f

Utdrag ur utkastet till landskapsplan 2040
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Generalplan

Vasa generalplan har faststallts 18.9.2014. Planeringsomradet &r i generalplanen PY-
omrade, omrade for offentlig service och férvaltning, dar dven andra
arbetsplatsfunktioner och bostader far férlaggas i mindre utstrackning.

Forslag till delgeneralplan for centrum

Forslaget till delgeneralplan for centrum har varit offentligt framlagt under tiden 10.9—
10.10.2018. Malet ar en lagakraftvunnen delgeneralplan i borjan av ar 2019. | forslaget
till delgeneralplan &r planeringsomradet anvisat som bostadsvaningshusomrade AK, dar
byggnadsexploateringen ar mellan 0,8 och 1,6. Den aldsta byggnaden pa fastigheten ar
angiven som arkitektoniskt eller kulturhistoriskt vardefull och byggnad som ska varnas,
och vars skydd anges ndarmare i detaljplanen eller med stod av lagen.
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Utdrag ur férslaget till deleneralplan fér centrum
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Detaljplan

Pa planeringsomradet galler detaljplan nr 859, som faststalldes ar 2000.
Plandndringsomradets detaljplanebeteckning ar YPU, kvartersomrade for byggnader for
datakommunikation. Byggratten har bestamts enligt exploateringstalet e=1,0.
Byggnaden mot Museigatan (telefonféreningens gamla byggnad) har beteckningen sr-3,
skyddad byggnad.
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Utdrag ur den gdllande kartsammanstalln/ngen éver detaljp/anerna ddr
detaljplanedndringsomrddets avgrénsning dr angiven.

Utredningar Vid utarbetandet av planen beaktas bl.a. féljande utredningar:
e Naturutredning 2018, Vasa stad, Planldaggningen
e Byggnadshistorisk utredning 2018, Arkkitehtitoimisto NAC Oy
e Centrumstrategin

Ytterligare utredningar gors vid behov.

Markago- Tomten pa Museigatan 11 ar i privat dgo (Viria).
forhallanden
Intressenter Intressenter i planarbetet ar:

e Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och invanare
e Stadens sakkunnigmyndigheter:
Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen,
Miljésektorn, Vasa Hussektor, Vasa Vatten, Osterbottens raddningsverk,
Osterbottens museum
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Ordnande av
deltagande och
vaxelverkan
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e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
Né&rings-, trafik- och miljécentralen i S6dra Osterbotten, Osterbottens
forbund, Osterbottens polisinrattning, Férsvarsmakten/Logistikverket,
Suomen Turvallisuusverkot Oy, Vasa Elnat Ab, Vasa Elektriska
Ab/fjarrvarmeenheten, Wartsila Abp, Trafikverket, Sakerhets- och
kemikalieverket TUKES, Finavia Abp, Invanarféreningen i centrala Vasa ICV rf

Planlaggningens framskridande:

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

Vireilletulo — Inledande av planiaggningen
> Kaavoituskatsaus, ilmoitus
Planlaggningsoversikten, meddelande

vV

Aloitteen tekeminen
Tagande av initiativ

Mielipiteet ja lausunnot osallistumisesta, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
) arvioinneista ja tavoitteista = Program fér deltagande och bedémning
Asikter och utlatanden om deltagande, bedémning Pidetsan nahtavilla — halls framlagt
och malsattning |
Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista Kaavaluonnos - planutkast
Asikter och utlatanden om utkast - Pidetaan nahtavilla — halls framlagt
s
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta Kaavaehdotus - planforslag
Anmarkningar och utlatanden om férslag —  Pidetaan julkisesti nahtavilla — halls offentligt framlagt
v
Valitusmahdollisuus hyvaksymispaatoksesta Hyvaksyminen - Godkannande
Majlighet att 6verklaga beslutet om godkannande > Kaupunginvaltuusto - Stadsfullmaktige

i’

Valmis kaava — Fardig plan
Kuulutus - kungérelse

Anhidngiggorande/Inledande och programmet for deltagande och bedémning

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid programmet for deltagande och
beddmning ar framlagt. Intressenterna hérs om utgangspunkterna och utredningarna,
planarbetets tidtabell, de prelimindra malen, faststallandet av intressenter samt
ordnandet av vaxelverkan.

Planutkast

Deltagande med asikt eller utldtande under den tid planutkastet ar framlagt.
Intressenterna hérs om planens mal, utredningsarbetet och planutkastet.

Planférslag

Deltagande med anmarkning eller utlatande under den tid planférslaget ar framlagt (30
dygn). Intressenterna hérs om planforslaget och planbeskrivningen. Efter behandlingen
av utlatandena och eventuella anmarkningar gar planforslaget via stadsstyrelsen till
stadsfullmaktige for godkannande.

Besvar over stadsfullméaktiges beslut om godkdnnande av planen kan inlamnas till Vasa
férvaltningsdomstol (MarkByggl § 188). Foreskrifter om besvarsratten ingari 191 § i
markanvandnings- och bygglagen.
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Konsekvens-
bedémning

Myndighets-
samarbete
Avtal

Tidtabell

Kontaktuppgifter

Underskrift

Laghanvisningar

NAAANS
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Dartill ordnas vid behov vaxelverkansmoten och vid dem har intressenterna ocksa
mojlighet att delta i beredningen av planen.

| planbeskrivningen kommer att redogdras for planens konsekvenser. Avsikten ar att
atminstone foljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

e de trafikmassiga konsekvenserna
e konsekvenserna for manniskornas levnadsforhallanden
e konsekvenserna for den byggda miljon

Bedémningen av konsekvenserna gors tillsammans med sakkunniga pa de olika
delomradena.

Planlaggningsarbetet genomfors i samarbete med representanter for olika forvaltningar.
Ett utldtande begars om arendet av myndigheter och samarbetsparter i planens alla tre
kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad halls vid behov i boérjan av
planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Staden forhandlar med markagarna om de avtal som behovs for att genomfora
planlaggningen (avtal om inledande av planlaggning, markanvandningsavtal).

Detaljplanldggningen inleds i borjan av ar 2019 och malet ar en lagakraftvunnen detaljplan
under ar 2020.

Det ar moijligt att folja med planprocessens framskridande pa Planlaggningens webbplats:
www.vaasa.fi/kaavoitus/sv/ak1093

Planlaggningsarkitekt Anne Majaneva, tfn 040 743 8149
anne.majaneva@vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn 06 325 1160

planlaggningen@vasa.fi

Adress: Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa stad

Tillfallig besoksadress varen 2019: Vasaesplanaden 17, 6 van., 65100 Vasa

Peiros Lodesaloakis

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van.

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160

kaavoitus@vaasa.fi


http://www.vaasa.fi/kaavoitus/sv/ak
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 905 Vasa Datum forifylining 19.04.2022
Planens namn Museigatan 11

Datum for godkannande Forslagsdatum

Godkannare Dat. for meddel. om anh.gor. 13.03.2019
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 1093
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 0,4198 Ny detaljplaneareal [ha] 0,0000

Areal for underjordiska utrymmen [ha] 0,0757 Detaljplaneandringens areal[ha] 0,0000

Stranddetaljplan Strandlinjens Iangd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egenstrand Utan egen strand

Omradesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[ha] [%] [m?vy] [el [ha +/-] [m?vy +/-]
Sammanlagt 0,4198 100,0 4250 1,01 0,0000 -1650
A sammanlagt 0,2773 66,1 3800 1,37 0,2773 3800
P sammanlagt
Y sammanlagt -0,3804 -5900
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt -0,0394
R sammanlagt
L sammanlagt 0,0394 9,4 0,0394
E sammanlagt 0,1031 | 24,6 450 0,44 0,1031 450

S sammanlagt
M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska utrymmen Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

[hal [%] [m2vy] [ha +/-] [m?vy +/-]
Sammanlagt 0,2011 47,9 0,1281
Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antall [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1 654 1 654

Underbeteckningar



Omradesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-1
Sammanlagt 0,4198 100,0 4250 1,01 0,0000 -1650
A sammanlagt 0,2773 66,1 3800 1,37 0,2773 3800
AK 0,2773 ' 100,0 3800 1,37 0,2773 3800
P sammanlagt
Y sammanlagt -0,3804 -5900
YPU -0,3804 -5900
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt -0,0394
VP -0,0394
R sammanlagt
L sammanlagt 0,0394 94 0,0394
Gator 0,0394 100,0 0,0394
E sammanlagt 0,1031 @ 24,6 450 0,44 0,1031 450
ET 0,1031 100,0 450 0,44 0,1031 450

S sammanlagt
M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska utrymmen Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

[hal [%] [m?vy] [ha +/-] [m2vy +/-1
Sammanlagt 0,2011 47,9 0,1281
ma 0,2011 100,0 0,1281

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader

B nadsskydd
ek Y [antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-1
Sammanlagt 1 654 1 654
Detaljplan 1 654 1 654

Ej detaljplan



