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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

Kommun:
Planomrade:

Planeringstyp:
Planens namn:

Plan nummer:
Uppgjord av:

Behandling:

905 Vasa
stadsdel 51
kvarter 2,3,4,5,6,7,8

samt gatu-, trafik-, rekreations- och specialomraden

samt jord- och skogsbruksomraden

Detaljplan och tomtindelning

Sundom centrum

1050

Vasa stad, Planlaggningen

Gun-Mari Back, planlaggningsingenjor
Vuohijoki Kati, planlaggningsarkitekt

Meddelande om anhangiggérande
Planldggningsdirektdrens tjansteinnehavarbeslut
Planldggningsdirektdrens tjansteinnehavarbeslut
Stadsmiljondmnden

Stadsstyrelsen

Stadsfullmaktige

1.2 Planomradets lage
Omradet som planléaggs finns i Yttersundom by pa cirka 8 kilometers avstand fran Vasa cent-
rum. Féremal for detaljplanlaggningen ar omgivningen kring Sundom skola, préastgarden,
hembygdsmuseet och seniorboendet. Dartill ingar i planlaggningsomradet Sundom gamla
skolas omrade och det 6ppna akeromradet véaster om det. Planlaggningsomradet omfattar
cirka 13 hektar. Efter det att programmet for deltagande och bedémning var framlagt har
planlaggningsomradet utokats med Karkullas serviceboendeobjekt “Sundom boende™.
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Planeringsomradets lage i byn Sundom.

Ortoflygbild, planeringsomradets lage i byn Sundom.

Pa hogre plannivaer &r planlaggningsomradet angivet som Sundom bys centrum. Avsikten ar
att i enlighet med detta mal skapa forutséattningar for utbyggnad samt utveckling av service-
strukturen i Sundom. Dartill undersoks atgarder for forbattring av trafiksakerheten.
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Ett mal i planen &r aven att stoda bevarandet av den landskapsmassigt vardefulla bymiljon.
Sundom &r en vélbevarad och kulturhistoriskt vardefull by, dar ett grundlaggande sardrag ar
de 6ppna landskapen. Darfor ar det viktigt att det kompletterande byggandet anpassas till
omradets byggnadsbestand och landskap. | samband med planlaggningsarbetet utreds dven
det gamla byggnadsbestandets varden och eventuellt behov av skydd.

1.4 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen
BILAGA 1. Detaljplanekarta och detaljplanebestammelser
BILAGA 2. Program for deltagande och beddmning (daterat 31.5.2022)
BILAGA 3. Respons om programmet for deltagande och bedémning och Planldggningens be-
motanden
BILAGA 4. Respons som inkommit om detaljplaneutkastet och Planldggningens bemdtanden
BILAGA 5 Detaljplanens uppféljningsblankett
BILAGA 6. Skotselklassificering for gronomradena
BILAGA 7. Karta dver tomtindelningen
BILAGA 8. lllustrationsmaterial

1.5 Forteckning 6ver ovriga handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial som be-

rér planen

e Detaljplan for Sundom centrum (ak1050) bedémning av kommersiella konsekvenser
2021

e Byggnadsinventering betraffande Sundom 1996-2003 (Osterbottens museum)

e Inventering av Sundom centrum 2013 (Osterbottens museum/Viljanen-Rossi, Ruusa)

e Inventering av Sundom centrum — komplettering 2021 (Vasa stad, Planlaggningen)

e Vasa stad — kulturmiljéutredning 2010 (Vasa stadsplanering)

e Utredning om naturen i Sundom i Vasa 2018 (Vasa stads planlaggning/Nyman Jan;
Lahti Laura; Kiviluoma Tuomas)

e Surasulfatjordar och dagvatten, komplettering till naturutredningen 2021

e Sundom Byaplan 2001 (Sundom Bygdefdrening r.f.)

e Sundom Byaplan 2012 (Andersén, Matts/Glad, Agneta et al.)

e Sundoms historia 1 — Byn som steg ur havet (Nygard, Bertel)

o Sundom folkskola 1892-1952, historik (Hagman, Ragnar)
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2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens olika skeden
Anhangiggorande av detaljplanen:
Detaljplanen och tomtindelningen har anhangiggjorts med beslut av stadsstyrelsens plane-
ringssektion 27.11.2018 i samband med godkannandet av planlaggningsoversikten. Anhang-
iggorandet meddelades 13.3.2019 i och med att planlaggningsoversikten delades ut till samt-
liga hushall i Vasa.

Program for deltagande och bedémning, 63 § MarkByggL:

Det 3.6.2019 daterade programmet for deltagande och beddmning var i enlighet med plan-
laggningsdirektorens beslut framlagt under tiden 12-28.6.2019. Inom utsatt tid inlamnades
sex asikter och 11 utlatanden om det. Responsen om programmet for deltagande och be-
démning och Planlaggningens bemd&tanden har sammanstallts i en separat bilaga.

Inledande av planlaggningen:
Grundlaggande information om planomradet har samlats in betraffande miljon, fastighet-
erna, samhallstekniken, verksamheten och stadsbilden.

Horande i beredningsskedet (planutkast) MarkByggL § 62, MarkByggF 8 30:
Detaljplaneutkastet var i enlighet med planlaggningsdirektorens beslut (12.11.2020) framlagt
under tiden 20.11-17.12.2020. Arendet kungjordes i Pohjalainen och Vasabladet samt pé
stadens officiella anslagstavla. Materialet holls framlagt pa Planlaggningens anslagstavla och
Planl&ggningens webbplats. Planutkastet sandes per brev till planomradets markagare och
dvriga intressenter. Programmet for deltagande och bedémning uppdaterades samtidigt sa
att det motsvarar den utvidgade detaljplaneavgransningen. 16 asikter och 7 férhandsutlatan-
den om detaljplaneutkastet och det 12.11.2020 daterade programmet for deltagande och
beddmning lamnades in.

Offentligt framlaggande (detaljplanefdrslag)/utlatanden 65 § MarkBygglL, 27-28 § Mark-
ByggF: Detaljplaneftrslaget var i enlighet med beslut av stadsmiljonamnden offentligt fram-
lagt under tiden xx.x—xx.x.2022. Information om framlaggandet gavs pa samma satt som i
utkastskedet. X asikter och x utlatanden om detaljplaneforslaget lamnades in.

Lagakraftvunnen detaljplan 188 § 5 mom. MarkByggL, 140 § kommunallagen:
Stadsfullmaktige i Vasa faststaller detaljplanen pa sitt sammantrade xx.xx.xxxx, och efter be-
svarstiden kungors att planen har vunnit laga kraft. Fore det har detaljplanen godkénts av
stadsstyrelsen Xx.XX.XXXX.

2.2 Detaljplan

De nuvarande anvandningsandamalen for omradena déar skolcentret, prastgarden, hem-
bygdsmuseet, seniorboendet Hemgarden och Karkullas serviceenhet finns bibehalls och den
byggda miljons nulage mojliggors. Pa de har omradena anvisas i man av mojlighet mera
byggrétt. Vid planeringen av det kompletterande byggandet beaktas vederborande omrades
sardrag. Samtidigt undersoks den byggda miljons varden och eventuella behov av skydd.

Storst ar behovet av kompletterande byggande vaster om Sundomvagen, i narheten av Kron-
viksvagens korsning. | generalplanen &r omradet reserverat for kommersiell service i bycent-
rum. P& omradet anvisas byggratt for handel och service och majliggors placering av en

bréansledistributionsstation. Det for narvarande glest bebyggda och tradgardsaktiga omradet

VNS A. 7199



Sundom centrum / ak1050 - Detaljplanebeskrivning i férslagsskedet 31.5.2022

forandras och blir mera bebyggt. Aven pa det har omradet finns det gammalt byggnadsbe-
stand, vars varde och eventuella skyddsfragor undersoks vid beredningen av detaljplanen.

Betraffande trafikomradena konstateras nulaget med detaljplanen. Ett mal &r att i samband
med detaljplanearbetet undersoka trafiksakerheten samt en utveckling av gang- och cykel-
trafiken och den offentliga trafiken.

2.3 Genomfdrandet av detaljplanen

Avsikten ar att detaljplanen ska vara klar under ar 2023, och efter det kan bygglovsforfaran-
det i fraga om och forverkligandet av planomradet starta.

3 UTGANGSPUNKTER

Storsta delen av Sundom storomrade é&r inte detaljplanelagt och darfor har byggandet lange
genomforts utgaende fran avgoranden som galler planeringsbehov (fére ar 2000 via undan-
tagslov). Pa manga omraden finns det inte langre nagra forutsattningar for beviljande av av-
gOrande som géller planeringsbehov men obestridligen finns det ett behov av fortatning och
kompletterande byggande. Mdjligheterna att utveckla och planlagga gamla byomraden i
Vasa undersoks som ett gemensamt utvecklingsprojekt for Planlaggningen och Fastighetssek-
torn. Langsiktigt mal &r att planlagga fardigt bebyggda byomraden och samtidigt undersoka
mojligheterna till kompletterande byggande i byarna for att fa rattvisa spelregler som téacker
ett storre omrade i fraga om kompletterande byggande. Principerna for planlaggning av pri-
vat mark &r angivna i Vasa stads markpolitiska program, som stadsfullmaktige godkande pa
sitt sammantréde 9.12.2019.

Avgransningen i den har detaljplanen omfattar huvudsakligen det omrade som i generalpla-
nen ar angivet som Sundom centrum. Det ar majligt att pa omradet planlagga huvudsakligen
offentlig och privat service eller darmed jamforbar verksamhet. | mindre utstréckning kan
aven boende planlaggas pa omradet. Det valda omradet behdver planlaggas i bradskande
ordning. Det skulle inte l&ngre vara méjligt att med avgérande som galler planeringsbehov
bevilja tillstand for exempelvis en utvidgning av Sundom skola. Trots den nyligen genom-
férda utbyggnaden av skolan finns behov av ytterligare utbyggnad och fér nérvarande &r
detta I6st med tillfalliga s.k. baracker.

| framtiden &r det viktigt att undersoka mojligheterna att fortata det gamla byomradet i
Sundom sa att forutsattningarna for ordnande av bade service i omradet och kollektivtrafik
forbattras. Eftersom det ar fraga om ett glesbebyggt och landsbygdsaktigt omrade med kul-
turvarden som &r betydelsefulla for landskapet bor de fordelar som en fértatning for med sig
avvagas mot kulturvardena. Byhelheten bor bevaras smaskalig med 6ppna akeromraden.
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3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

24 . > "':. 4
‘-"".'y . =

Vésa stad.

Ortoflygil fran &r 2015,
3.1.1  Allmé&n beskrivning av omradet

Sundom &r en gammal skargardsby soder om Vasa. | forordet till byggnadsinventeringen be-
traffande Sundom (Osterbottens museum 1996-2003) ségs foljande om boséttningen i om-
radet: Sparen av manniskan stréacker sig langt tillbaka till forhistorisk tid i Sundom. Bosatt-
ning kom till byn nastan genast nar landhojningen gjorde det mojligt. De forsta invanarna
levde antagligen pa fiske och séalfangst samt boskapsskotsel. Jordbruket kom med i bilden
forst senare kring medeltiden och framfor allt nar det blev mgjligt att halla djur pa bete och
odla pa Soderfjarden. De forsta tecknen gar ca 4 000 ar tillbaka till stenaldern. Enligt invente-
ringstexten har det funnits permanent bosattning i Sundom atminstone sedan 1400-talet. Pa
1500-talet fanns det tva byar i Sundom, d.v.s. Oversundom (= Murmursund) och Yt-
tersundom (= K&lso). Aven om byggnadsbesténdet har fornyats mycket, préglas det fortfa-
rande av Osterbottniska hus i 1%-2 vaningar byggda pa 1800-talet. | kulturmiljoutredningen
betraffande Sundom fran ar 2013 konstateras att pa Vasa stads omrade ar byn Sundom den
bast bevarade enhetliga dsterbottniska kustby som ger uttryck for 1700- och 1800-talets all-
moge- och fiskekultur.

Fastan Sundom finns relativt nara Vasa centrum, skiljs Sundom at fran Vasa stads 6vriga
stadsstruktur av Sodra stadsfjarden och de omfattande skogsomradena pa Ojen. Innan
Sundom inforlivades med Vasa horde Sundom till Solf. Den ursprungliga forbindelsen fran
Sundom till Gamla Vasa gick dver sjon via Naset och efter branden via Myrgrund till nya Vasa.
Myrgrundsvagen byggdes i slutet av 1950-talet och Myrgrundsbron forst ar 1975, efter det
att Sundom hade inforlivats med Vasa stad.

Forutom Lillkyro &r Sundom den landsbygdsaktigaste och glesast bebyggda stadsdelen i Vasa.
Till ytan &r Sundom storst av Vasas statistikomraden, trots det utgor dess invanarméangd
mindre &n fyra procent av hela Vasas befolkning. Ar 2018 var antalet invanare i Sundom

2 541. Invanarmangden har okat jamnt sedan slutet av 1970-talet till i dag men 6kningen har
varit mattlig. Storsta delen av byggnadsbestandet i Sundom utgors av egnahemshus eller
byggnader med anknytning till jordbruk eller annan féretagsverksamhet. Byggandet ar kon-
centrerat invid végar, till bycentrum, havsstrander och Adran-dalens randomraden. Stallvis ar
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byomradena mycket tattbebyggda men som motvikt till dem finns omfattande obebyggda
skogs- och akeromraden.
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Det finns inget tydligt tattbebyggt centrum i Sundom utan omradet bestar av flera mindre
byar. Pa hogre plannivaer ar de centrala omradena i Yttersundom angivna som bycentrum.
Som omradets centrum kan emellertid &ven anses den bandliknande bebyggda axeln Yt-
tersundom-Oversundom, invid vilken storsta delen av den offentliga och kommersiella ser-
vicen i omradet &r koncentrerad. Yttersundom (f.d. K&ls6) och Oversundom (f.d. Murmur-
sund) hor till de aldsta byarna i Sundom och &r belagna pa cirka 1,5 kilometers avstand fran
varandra.

| Oversundom finns bybutiken. Till Yttersundom &r kommunens, forsamlingens och privat
service koncentrerad. Mitt emellan byarna finns kyrkan, UF-lokalen och en idrottsplan. Oster
om byomréadena finns Ojbergets skogsomrade, dar Vasas enda vintersportcenter finns. |
Oversundom och Bjorsberget finns lekplatser och i Kronvik en badstrand pé ca 2,5 kilometers
avstand fran Sundom skola. Pa det omrade som planlaggs finns relativt gott om service och
rekreationsmojligheter men avstanden &r langa och lattrafiknatet ar inte sarskilt tackande.

Detaljplanen ar avgransad sa att endast de centrala omradena av byn Yttersundom ingar i
den. Service for Sundomborna har koncentrerats till planandringsomradet anda sedan 1870-
talet, da prastgarden byggdes. Redan fore det fanns Sundoms forsta butik pa det nuvarande
museets omrade. Folkskolan grundades ar 1892. Servicenivan pa planomradet var som bast
under 1970-1980-talen, da det pa omradet utover skola och daghem fanns bank, affar, soci-
albyra och seniorboende. Byn ar fortfarande exceptionellt livskraftig och aktiv. Pa omradet
finns foretags-, férenings- och museiverksamhet, skola, daghem, bibliotek, halsovardsser-
vice, forsamlingsservice, boende och serviceboende. Anvandningsgraden i fraga om affars-
byggnaderna pa planlaggningsomradet &r bra.
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3.1.2 Den byggda miljons nulage

N&r man kommer till Yttersundom fran Vasa centrum passerar man forst det omfattande
skogsomradet Ojen, darefter det nya bostadsomradet Bjérsberget och nyare bebyggelse vid
utkanten av den gamla byn Kalson. Miljon verkar skogig trots att det ar ett bebyggt omrade.
Gardarna ar lummiga och storsta delen av byggnaderna skyms av trad. Vid den gamla byn
K&lso blir landskapet dppnare nar man kommer fran skogsomrédet till Adrans dal. Det forsta
man ser pa detaljplaneomradet ar prastgarden, hembygdsmuseet och kvarnen som hor till
museiomradet. Nar man kommer soderifran passerar man forst Soderfjardens odlingsland-
skap och Oversundom. P4 omréadet mellan Oversundom och Yttersundom gar Sundomvégen
vid kanten av Adrans dal med ett l&glant 6ppet &keromréde pé& den ena sidan och ett mera
slutet skogsomrade hogre upp i terrangen pa den andra sidan. Byggandet &r koncentrerat till
skogssidan. Pa den mera laglanta akersidan finns det glest med byggnader, som i regel ar
uppforda efter krigen.

P4 sjalva detaljplaneomradet ar byggnadsbestandet oenhetligt vad galler alder och arkitektur
men historiskt bildar byggnaderna en enhetlig och logisk helhet. Byggnadsbestandet ger en
ganska bra bild av pa vilket satt sma bycentrum har utvecklats i Finland under de senaste
hundra aren. Hela tiden har sma forandringar forekommit pa omradet i och med att byggna-
der har blivit for sma for sina anvandningsandamal och verksamheten har flyttats till en an-
nan plats inom samma omrade. Eftersom byggnaderna pa det omrade som detaljplaneras
huvudsakligen &r service-, affars- och undervisningsbyggnader avviker de betydligt fran det
traditionella allmogebyggandet i Sundom och en del av dem verkar inte passa in pa omradet
till skala och formsprak. Till den har delen avviker planlaggningsomradet fran den omgivande
bybebyggelsen dar byggnadsbestandet &r egnahemshusdominerat och byggnader av olika
alder kompletterar varandra relativt bra vad galler skalan.

| nedanstaende schema anges de ar nar byggnaderna pa omradet har blivit fardiga. Byggna-
derna pa Karkullas omrade &r byggda pa 1990-taket eller senare.

inga uppgifter, troligt-
vis fore ar 1900
slutet av 1700-talet

1860-1870-talet
1880-1890 talet
1900-1910-talet
1920-1930-talet
1940-1950-talet
1960-1970-talet
1980-1990-talet
2000-2010-talet

gooom mngn
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DEN GAMLA FOLKSKOLANS OMRADE NUVARANDE SKOLCENTRETS OMRADE

1. Nyskolan, folkskolebyggnad, 1921 4. F.d. socialsektorns byggnad, 1934

2. Folkskolans uthus, 1894 9. Den nya folkskolans del 1, 1961

3. Sundom folkskola, 1892, FORSTORDES | EN BRAND 10. Den nya folkskolans personalbostader, 1961
5. Egnahemshus, 1953 11. Skolcentrets utvidgningsdel, 2007

6. Ludens metallverkstad, 1973 (senare 12. Daghem, 2013

Ronnqvist batverkstad) 13. F.d. sparbanksbyggnad, 1962/1998

7. F.d. Waaskos/SOK:s affarsfastighet, 1968
8. Grillkiosk Grillo, 2008

Vy fran Sundomvagen sett fran Vasa centrums hall. Pa bilden syns préastgarden och kvarnen (som hor till
museet).

Soderifran mot Yttersundom blir det 6ppna akerlandskapet mera slutet. Pa langre hall ser
omradet skogigt ut.

Sudomvéen delar planlaggningmrédet i nord-sydlig rikting. Fran busshallplatsen som
syns pa bilden finns ingen saker rutt till skolan pa andra sidan av vagen.
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Till vanster: Utloppsdiket Adra fotografe}at fran Sundomvagen. Till hc'jgetrumman i Adran foto-

graferad frén 6vre loppet. Bild: Narings-, trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten/Kaj Mattson
d # e ? ’ .

W N R e bl 1 : '
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W

Adran &r ett viktigt landskapselement i det Gppna ékrlanskapet. Bild: J. yman

| nord-sydlig riktning genom planlaggningsomradet gar Sundomvagen. Utloppsdiket Adran
rinner genom omradet i 6st-vastlig riktning. Vagen och diket ar dominerande element i det
oppna landskapet. Pa grund av det hinder som vagen och utloppsdiket utgor ar det svart att
behandla planlaggningsomradet som ett enhetligt omrade och darfor ar det for planlagg-
ningen indelat i flera olika delar:
e den gamla folkskolans omrade
e det nuvarande skolcentrets omrade
e hembygdsmuseets omrade
e seniorboendet Hemgardens och prastgardens omrade
o Dartill har i detaljplaneavgransningen efter det att programmet for deltagande och
bedémning var framlagt inbegripits Karkulla serviceboende, som ar lite avskilt fran
det 6vriga planlaggningsomradet.

| detaljplanearbetet soks losningar for hur de interna forbindelserna pa omradet ska kunna
forbattras och omradet bli mera tillgangligt for olika anvandargrupper. Hur det komplette-
rande byggandet ska genomforas undersoks delomradesvis i detaljplaneberedningen. Omra-
dena avviker fran varandra bland annat i fraga om féljande:

e kulturhistoriska varden och forandringskéanslighet

e genomfort anvandningsandamal

e anvandningsandamal som styrs av hégre plannivaer

e genomford byggnadsexploatering (hur tatt omradet redan &r bebyggt)

e behovet av kompletterande byggande

De olika delomrédena beskrivs ndrmare nedan.

VNS A. 13/99



Sundom centrum / ak1050 - Detaljplanebeskrivning i férslagsskedet 31.5.2022

--VANHAN

u%?‘ \]“ : '{:‘

Planlaggningsomradets olika delomréden. Sundomvéagen/Myrgrundsvagen ar angiven med
svart streckad linje, Adran med bl& prickad linje. Schema: Vasa planlaggning 2019

HEMGARBEN R T
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KARKULLA

-,

_ GAMLA

e sm@%
VANHAN KSJTUN

|

Snedflyghbild av planlaggningsomradet, fotograferat soderifran mot Vasa. Sundomvé-
gen/Myrgrundsvégen ar angiven med svart streckad linje, Adran med bl prickad linje.
Schema: Vasa planldggning 2019
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Snedflygbild fran sydost. Planlaggningsomradet &r grovt avgrénsat med vit punktstreckad
linje. Schema: Vasa planlaggning 2020
3.1.2.1 Den gamla skolans omrade

Det har delomradet finns pa den med tanke pa landskapet kénsligaste platsen av planlagg-
ningsomradet. Det gransar till ett 6ppet dkerlandskap och syns bra fran bade Sundomvégen
och akerlandskapet i dalen vid Adran. Nar traden saknar 16v &r &ven utsikten mot prastgar-
den ganska bra. Det finns ett stort behov av kompletterande byggande i omradet, eftersom
storsta delen av servicen och de omraden som &r reserverade for handel i Sundom &r kon-
centrerade dar enligt generalplanen.

L

1970-LUVUN
LIKERAKENNUS
AFFARSBYGGNAD

GRILLO  FRAN 1970-TALET
NYSKOLAN : - '

Omréadet fotografert fran Krnvksvéigen Bsterut mot Sndomvégen. P& bilden éirplanlagg-
ningsomradet pa vanster om vagen. Byggnaderna pa den gamla skolans omrade invid det
oppna akeromradet skyms av véxtlighet och paverkar inte akerlandskapets karaktar.
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Alla nuvarande byggnader pa omradet representerar for sin tidsperiod och for sitt anvand-
ningsandamal typiskt byggande. Stravan har inte varit att specifikt anpassa nyare byggnader
till det omgivande byggnadsbestandet utan de enskilda byggnaderna ar uppforda enligt den
egna tidens ideal. P4 grund av detta ar omradets allmanna framtoning splittrad. Byggnadsbe-
standet ar dock smaskaligt och omradet frodigt, vilket innebér att fran akerlandskapet och
Sundomvégen sett skyms storsta delen av byggnaderna av véxtlighet.

Pa omradet fanns en folkskola fran slutet av 1800-talet anda till 1960-talet, da det nuvarande
skolcentrets forsta del byggdes och folkskoleverksamheten flyttades till andra sidan av Sund-
omvagen. Den gamla folkskolans byggnadsbestand ar dimensionsmaéssigt betydligt mindre &n
det nuvarande skolcentret. Den gamla folkskolans ursprungliga huvudbyggnad har brunnit
upp men kvar finns fortfarande den klassicistiska tillbyggnaden, som uppférdes ar 1921 och
kallas Nyskolan, och ett ar 1894 byggt uthus. Byggnaderna anvandes lange som batvarv och i
synnerhet i Nyskolan har manga inre och yttre andringar gjorts. Under de senaste aren har
byggnaderna anvants som lager.

Gamla folkskolans gard ar 2018. Fotot &r taget pa den plats déar folkskolebyggnaden som
brann upp fanns.

Den gamla folkskolans gard 2018. | férgrunden folkskolans tillbyggnad, Nyskolan, ochi ba;
grunden uthuset.
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Uthuset ser ansprakslost ut utifran men stockstommen ar i gott skick.

Invid Sundomvégen, i nér-
heten av den gamla folksko-
lans gard, finns ett egnahems-
hus som ar byggt i mitten av
1900-talet och &r en typisk re-
presentant for sin tid. Det &r i
bra skick for sin alder och val-
bevarat med undantag for ut-
byggnaden med platt tak pa
framsidan sannolikt tillbyggd
pa 1970-talet. Garden &r trad-
gardsaktig och ger ett valvar-
dat intryck.

Egnahemshus fran 1950-talet fotograferat fran Sundomvagens sida.

Pa samma gard som egnahemshuset fran 1950-talet finns en verkstadsbyggnad som &r upp-
ford pa 1970-talet och har platt tak. Byggnaden har ursprungligen varit Levi Ludens metall-
verkstad (Ludens metallverkstad). Senare har Ronnqvists batbyggeri hyrt byggnaden.

Den tomma verkstaden fotograferad fran gardssidan.
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Vid korsningen av Sundomvégen och Kronviksvagen finns en affarsbyggnad som ar uppford i
slutet av 1960-talet och senare utvidgad, ursprungligen &ar den byggd som andelshandel. For
nérvarande verkar ett gym i byggnaden. Langre bort invid Kronviksvagen, invid det 6ppna
akeromradet, finns kioskbyggnaden Grillo, som &r uppford under 2010-talet.

F.d. SOK:s andelshandelsbyggnad fr:é_m slutet a}v1960taet.

Grillo sedd fran Kronviksvagen.
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3.1.2.2 Nuvarande skolcentrets omrade

Mycket byggande har redan genomforts enligt undantagslovsforfarande pa det nuvarande
skolcentrets omrade. P4 omradet finns tre helheter: skolcenter, daghem och en privatagd
affarsbyggnad. Bakom daghemsbyggnaden finns dartill en ldre trabyggnad, s.k. sociala sek-
torns hus.

| forgrunden den gamla folkskolans omrade, i bakgrunden det nya skolcentrets omrade.
Byggnaderna &r numrerade pa bilden enligt féljande:

DEN GAMLA FOLKSKOLANS OMRADE NUVARANDE SKOLCENTRETS OMRADE

1. Nyskolan, folkskolebyggnad, 1921 4. F.d. socialsektorns byggnad, 1934

2. Folkskolans uthus, 1894 9. Den nya folkskolans del 1, 1961

3. Sundom folkskola, 1892, FORSTORDES | EN BRAND 10. Den nya folkskolans personalbostéder, 1961
5. Egnahemshus, 1953 11. Skolcentrets utvidgningsdel, 2007

6. Ludens metallverkstad, 1973 (senare 12. Daghem, 2013

Ronnqvist batverkstad) 13. F.d. sparbanksbyggnad, 1962/1998

7. F.d. Waaskos/SOK:s affarsfastighet, 1968
8. Grillkiosk Grillo, 2008

Sundom skola

— SRS

Sdo skola. Den ljusare byggnadsdelen til er 4r den ursprungliga skolbyggnaden fran
ar 1959. Delen i rétt tegel med platt tak ar utvidgningen fran ar 2008.
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Den nuvarande skolbyggnaden bestar av det ursprungliga skolhuset och personalbostader
samt mellan dem en tillaggsdel som ar byggd ar 2008. Skolan ar ursprungligen pa ett ganska
lyckat satt placerad i en relativt brant sluttning sa att byggnaderna verkar mindre an de ar
och inte dominerar det 6ppna dkerlandskapet. Byggnaderna ar beldgna langre bort fran
vagen pa sa satt att gardsplanen finns framfor byggnaderna. Skogsdungen som har lamnats
kvar framfor personalbostaderna har bevarats anda till vara dagar. Skogsdungen har stor be-
tydelse for landskapet.

; N
Pa bilderna syns samma plats ar 1972 och ar 2018. Den senare utvidgningen kompletterar
skolhuset sa att det far formen av ett kors. Skogskanten har flyttats men skolan finns fortfa-
rande tydligt vid kanten av skogen. Den lilla skogsdungen framfor f.d. personalbostadsdelen
har bevarats.

Med den nya delen skapades en naturlig intern férbindelse mellan det egentliga skolhuset
och personalbostéderna. Klasserna finns huvudsakligen i det ursprungliga skolhuset. | utvidg-
ningsdelen finns skolans gymnastiksal, matsal och bibliotek. | den gamla personalbostads-
byggnaden har det funnits service i anslutning till halsovard och forskoleverksamhet. Ef-
tersom personalbostadsdelen &r planerad som privata bostader ar det svart att utnyttja
rumsdimensioneringen for skolans verksamhet, for vilken klassutrymmena &r ganska stora.

| forsta skedet ar 1961 byggdes det egentliga folkskolehuset och norr om det bostader for
larare och vaktmastare. Arkitekterna var Erik Krakstrom och Ahti Korhonen. Arkitekturmass-
igt representerar byggnaderna nyare folkskolearkitektur med bandfonster och svagt slut-
tande pulpettak. Strévan vid planeringen var att skapa en fér modernismen typisk horisontell
byggnadsmassa. Formspraket var frammande i sin omgivning men byggnaderna placerade pa
ett naturligt satt i sluttningen och dimensionsmaéssigt lampliga pa omradet.

Skolhuset, fasad mot Sundomvégen (bygglovsbilder franar1959)
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F.d. bostadshus for personal, fasad mot Sundomvégen (bygglovsbilder fran ar 1959).

Utbyggnaden, som blev klar ar 2008, ar planerad av arkitekt Gerd Hytonen fran Vasa. Ut-
byggnadsdelen har hdgklassig arkitektur och &r en for sin tid ganska typisk offentlig byggnad.
Beroende pa det htga utrymme som verksamheten i nybyggnaden kréaver verkar byggnaden
massiv jamfort med de gamla delarna. De storsta utrymmena ar dock placerade bakom bygg-
naden, vilket gor att byggnaden sedd fran ankomstriktningen till skalan passar ihop med det
gamla. Anpassningen till de gamla delarnas arkitektur ar gjord pa sa satt att samma fasad-
material har anvants. Aven fonsterdppningarna ar till viss del anpassade till det gamla. Till
formen bildar utbyggnadsdelen tydligt ett nytt tidsmassigt skikt i helheten. Huvudfasadens
stora glasvaggar och det platta taket ar fraimmande element jamfért med bade det gamla
skolhuset och byggnadsbestandet pa omradet i 6vrigt. Ifall fler utbyggnader av skolan ge-
nomfors, borde deras takform och fonsteroppningar i forsta hand anpassas till de ursprung-
liga delarna eller det traditionella byggandet i omradet, inte till utbyggnaden.

Det har redan lange ratt brist pa utrymme i Sundom skola. Fore tillbyggnaden hade olika till-
falliga elementlésningar genomforts pa skolgarden och de avlagsnades i samband med ge-
nomforandet av den egentliga utbyggnaden. Trots utbyggnaden har det blivit trangt i skolan.
Senast placerades en tillfallig elementbyggnad pa skolgarden ar 2019 men trots det finns det
behov av utbyggnad av skolan. Det akuta behovet &r en utbyggnad med fyra klassrum.

Daghem

Ett avgorande som galler planeringsbehov och ett bygglov har beviljats for daghemmet ar
2012. Byggnaden fardigstéalldes ar 2013 och den planerades av Sipark Oy med Saila Palviai-
nen som huvudplanerare. Byggnaden har pulpettak och dess fasader staende panel i brutet
vitt. Byggnaden ar planerad sa att avdelningarna 6ppnar sig pa ett kamliknande satt mot in-
nergarden. P& innergarden, mot skogen, bildar avdelningarna och de sma gardarna mellan
dem en lamplig skala pa omradet. Mot Sundomvagen ser byggnaden relativt omfattande och
sluten ut.

Pl

‘ Daghemsbyggnaden fotografrad frn Sundoagen.
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Byggnadens fasadmaterial &r tra, vilket ar en bra I6sning, men pa grund av den kallvita fargen
och byggnadsmassans utformning passar byggnaden inte in i landskapet pa basta mojliga
satt. De aktiva vistelseutrymmena finns pa gardssidan och serviceutrymmena vid huvudfasa-
den, sa darfor ser huvudfasaden ganska sluten ut. Avsikten vid planeringstidpunkten var att
det senare ska byggas en ungdomsgard framfor daghemmet mot Sundomvéagen men pla-
nerna har inte genomforts. | samband med byggandet av daghemmet blev ocksa jordbygg-
nadsarbetena for ungdomsgarden utforda Darfor finns det en tom sandplan utan anvand-
ningsandamal framfor daghemmet. | beredningen av den har detaljplanen undersoks majlig-
heterna att framfor byggnaden placera antingen en utbyggnadsflygel eller en separat bygg-
nad. Stadsbildsmassigt ar malet att med hjalp av utbyggnad fa daghemsbyggnaden att battre
passa in i landskapet. Mal vad géller verksamheten &r att mojliggéra mera utrymme for pro-
duktion av offentlig service. Det ar inte andamalsenligt att narmare ange anvandningsanda-
malet i detaljplanen.

Afféarsbyggnad (f.d. banklokal, Sundom Sparbank)

En bank var verksam i byggnaden fram till ar 2013. For narvarande fungerar hjalpmedelsut-
hyrning i den. Bade tomten och byggnaden &r i privat 4go. Malet i detaljplanen ar att mojlig-
gOra den nuvarande verksamheten. Tomtgranserna och fordonsférbindelserna justeras. Det
finns inte utrymme for utbyggnad och parkering i anslutning till en sadan pa tomten.

Ovre bilden: Till hdger f.d. Sundom Sparbanks éldre del och till vanster den nyare delen. Den
nyare delen var ursprungligen ljus till fargen.

Byggnaden ar placerad nara Sundom-
végen. Dess arkitektur, farger och
material awiker fran det traditionella
byggnadsbestandet pa omradet men
byggnaden har en vélproportionerad
massa och &r smaskalig. Byggnaden
har tva delar och den aldre &r plane-
rad av Erik Krakstrom ar 1962. Den
aldre delen ar som bankbyggnad an-
sprakslos, lag med en enkel byggnads-
. massa och ett svagt sluttande sadel-
tak. Byggnaden paminner mera om
sin tids egnahemshus an om en af-
farsbyggnad.
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Ar 1988 planerade arkitektbyrd Marja & Kari Kyyhkynen en utbyggnad av huset med banksal,
bankvalv och sma arkiv- och pausutrymmen. Det finns ingen inomhusforbindelse mellan
byggnaderna men de &r férenade med ett tak. Nybyggnaden med pulpettak har stildrag av
postmodern arkitektur men den ar pa ett naturligt sétt anpassad till den gamla delen. Den
nya delen byggdes mot végen framfor den gamla byggnaden och en aning hogre &n den
gamla. Bada byggnaderna har bevarat sina sardrag ganska bra, dock har fargen pa utvidg-
ningsdelen andrats fran ljusbeige till morkgra.

Socialsektorns byggnad (f.d. Solf andelshandels filial)
_ _

,..’"“_" 3

F.d. socialbyran/Solf andelshandels byggnad fran ar 1934.

Objektet byggdes som filial till Solf andelshandel ar 1934. Byggnaden blev for liten for sitt
anvandningsandamal pa 1960-talet och da lat andelshandeln bygga en storre affar vid kors-
ningen av Sundomvagen och Kronviksvagen. Sundom mdédra- och barnradgivning fanns lange
i byggnaden. For narvarande ar foretag inom servicebranschen verksamma i lokalerna.

Byggnaden &r ett klassicistiskt trahus i en och en halv vaning med mansardtak. En del av
fonstren ar fornyade men i 6vrigt ar det yttre ganska vélbevarat. Den laga tillbyggnadsdelen
ar en senare utvidgning. Byggnaden har landskapsmaéssigt varde med tanke pa hur den ar
bevarad och kvaliteten pa arkitekturen. Byggnaden &r belagen pa ett av staden agt arrende-
omrade pa knappt 1 000 m? och framfor den finns narmast parkeringsplatser och bakom den
ar det lummigt och skyddat. Trafikmassigt ar laget besvarligt i och med en mycket smal kor-
forbindelse alldeles intill byggnaden till tre narbeldgna bostadsfastigheter. Dartill gar service-
trafiken till daghemmet framfor byggnaden.
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En korforbindelse till nérbelé@h-é ggﬁjsplaner g‘j':&'es |niI gnaen.

3.1.2.3 Prastgardsomradet

sundom fotograferat av flygvapnet ar 1933. Pa prastgardsomradet syns tva ek6n6mibyggna—
der. Sundomvagen fanns inte da annu, och hembygdsmuseet hade inte &nnu grundats.

Ar 1874 inrattades den forsta kaplanstjansten i Sundom. En hiftig diskussion férdes om pla-
ceringen av prastgarden. Slutligen valdes Dalebacken som placering och dar fanns annu i mit-
ten av 1800-talet tva sma stugor. Byggnaden uppfordes till stor del pa talko och den blev klar
ungefar ar 1878. Prastgarden byggdes som tjanstebostad for kaplanen men den hann fun-
gera med det andamalet endast i cirka 40 ars tid, till ar 1921. Byggnaden har forblivit i evan-
gelisk-lutherska forsamlingens &go och har emellanat varit uthyrd till Roda korset. For narva-
rande fungerar den som Vasa kyrkliga samfallighets forsamlingshem.

Omgivningen kring prastgérden och Ostergranden, dar dven museiomradet med vaderkvarn

ingér, ar i Osterbottens landskapsplan angiven som landskapsmaéssigt vardefull kulturmiljo.
De ar det forsta man maéter nar man kommer fran Vasa till Yttersundom och de ar en viktig
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del av Sundom bybild. Ett mal i detaljplanen &r att varna om omradets varden. Ett mal ar dar-
till att mojliggora utbyggnad som &r lamplig i miljon och stoder utvecklingen av omradet och
bevarandet av det nuvarande anvandningsandamalet for omradet.

Prastgardsomradet ar belaget pa en synlig plats i mitten pa ett litet 6ppet akeromrade. Om-
radet ar hogre belaget a&n omgivningen och finns vid samma skogsdunge som den kvarn som
hor till museiomradet. Pa den tradgardsaktiga garden finns tva byggnader kvar, huvudbygg-
naden och en gardsbyggnad. For klubbverksamheten &r en lekpark anlagd pa garden. | den
bakre delen av garden fanns annu i borjan av 1900-talet atminstone ett uthus och ett annat
dar den nuvarande parkeringsplatsen finns. Eftersom prastgardens marker och skorden fran
dem var en del av prasterskapets utkomst har det ocksa funnits andra ekonomibyggnader pa
fastigheten, men var de har funnits ar inte kant.

Préastgardens huvudbyggnad representerar upprepningsstilar fran slutet av 1800-talet, enligt
Vardefulla byggnader i Vasa (1984) traditionell allmogestil. Den till grundformen enkla bygg-
naden i en och en halv vaning med sadeltak ar en for sin tid typisk prastgard vid den 6ster-
bottniska kusten. Fastan byggnaden &r relativt ansprakslos for att vara prastgard skiljer den
ur fran omradets traditionella huvudbyggnader, som ar smaskaligare med smalare stomdjup.
Utover till skalan avviker prastgarden till fargen fran det gamla allmogebyggandet pa omra-
det d&r &ven huvudbyggnaderna har haft typisk rodmyllefarg.

| forgrunden prastgardens huvudbyggnad. Bakom préastgarden syns kvarnen pa museiomra-
det. Museiomradets huvudbyggnad syns langre bort pa andra sidan om Sundomvagen.

Huvudbyggnaden &r i gott skick. Fasaderna har bevarats i enlighet med det ursprungliga,
men dock inte i ursprungligt skick. Yttertaket ar fornyat och bestar av maskinfalsat plattak.
Fotrannorna har ersatts med vattenrdnnor och stuprér, och det har &ndrat byggnadens utse-
ende en aning. Aven fonster har bytts ut men de nya fonstrens skala och ramindelning ar
vald enligt de ursprungliga. Utdver fasadbekladnaden &r sannolikt &ven utsmyckningen ur-
sprunglig. Aven prydnadsmotiven pa huvudfasadens éppna farstukvist ar sannolikt ursprung-
liga. P& 1970-talet har andringar gjorts i frdga om inomhusutrymmena. Efter det har vid
grundliga renoveringar 1998 och 2000 stravats efter att aterstalla inomhusutrymmena sa att
de battre motsvarar det ursprungliga (arkitekt Gunilla LAng-Kivilinna). Vinden har andrats till
en 6ppen samlingslokal. N&r det har gjorts ar inte ként.
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Till vanster prastgardens farstukvist, till hoger prastgardens ekonomibyggnad.

Ekonomibyggnadens alder &r inte kand. Byggnaden syns pa flygvapnets snedflygbild fran ar
1933. Den star med hornet mot huvudbyggnadens hérn och ar klart underordnad huvud-
byggnaden. Ursprungligen var byggnaden ett enkelt lider, exempelvis syns inte nagra gavel-
fonster pa de gamla bilderna. En grundlig renovering av byggnaden genomférdes pa 1970-
talet och da andrades den till klubblokal. Fonsteréppningar gjordes i byggnaden och dorr-
Gppningarna mot innergarden andrades till fonster. | mitten av byggnaden byggdes en kvist.
Byggnaden tillaggsisolerades och som fasadbradfodring valdes ohyvlad lockpanel. Byggnaden
miste en del av sitt varde i samband med renoveringen. Den senaste fasadrenoveringen ge-
nomfordes ar 2019. | samband med den byttes fasadmaterialet ut till ribblakt, som passar
battre pa en prastgérd. Aven fonstren byttes ut.

Pa akeromradet véaster om prastgarden har ett relativt omfattande parkeringsomrade an-
lagts for prastgardens behov. En hinderfri forbindelse till ingangen finns éster om byggna-
den.

Préastgardsomradet fotograferat fran parkeringsplatsen.
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3.1.2.4 Hembygdsmuseets omrade

Oversta bilden: Hembygdsmuseet fotograferat frn préastgardens hall.

Pa den mittersta bilden museiomradet fran Sundomvégens hall. Till hdger huvudbyggnaden.
Pa den nedersta bilden museiomradets gardsgard av storar, i bakgrunden ekonomibyggnader
pa grannfastigheten.

Hembygdsmuseet grundades ar 1953.
Pa omradet finns atta byggnader/kon-
struktioner, varav storsta delen har
flyttats till omradet efter det att mu-
seet grundades. Omradets nyaste
byggnad ar flyttad till omradet ar 2022.
Av byggnaderna har endast det f.d. bo-
stadshuset i en och en halv vaning varit
i anvandning pa omradet fore grundan-
det av museet. Sundom hembygdsfor-
ening &ger museibyggnaderna och
uppratthaller museiverksamhet.

Vaderkvarnen ar ett landmarke pa om-
radet. Den flyttades till sin nuvarande
plats innan Sundomvégen byggdes
men i och med byggandet av vagen
skiljdes kvarnen at fran det 6vriga mu-
seiomradet. Pa museets gard finns det
begrénsat med utrymme och utover
kvarnen har man varit tvungen attan-

— 11" © lagga parkeringsplatsen pa andra sidan
om Sundomvagen Museet onskar fa parkeringsplatsen utvidgad och en tryggare férbindelse
dver Sundomvagen.

Fastigheten bredvid museiomradet invid Sundomvagen &r i bostadsanvandning och ingar
inte i det omrade som detaljplaneras. Gammalt byggnadsbestand finns bevarat pa fastig-
heten och tillsammans med museets byggnader vittnar det om Sundoms historia.

3.1.2.5 Hemgardens seniorhus

Hemgardens gardsplan 6ppnar sig mot ett litet akeromrade och via det ar det fri sikt till
prastgarden. Omradet ar bra for kompletterande byggande men vid planeringen bor beaktas
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att prastgarden hor till en for landskapet vardefull byggd kulturmiljo. Pa sjalva Hemgardens
omrade finns inga sadana kulturvarden som skulle kréava skydd.

Objektet bestar till storsta delen av seniorboende och serviceboende fér dem som behover
stod. Via gardsplanen gar en vég till det narbeldgna bostadshuset, som inte ingar i det om-
rade som planlaggs.

Pa garden finns fyra envaningsradhus som &r byggda under olika artionden och de bildar en
dimensionsmassigt tilltalande innergard. Storsta delen av byggnaderna har en arkitektur som
passar relativt bra ihop med naromgivningen men sedd fran ankomstriktningen passar hel-
heten daligt in i narmiljon. Gatuvyn domineras av det aldsta radhuset, som ar byggt i borjan
av 1970-talet. Medan byggnaderna i Sundom traditionellt har varit placerade vid skogskan-
ten byggdes radhuset pa en synlig plats pa det 6ppna akeromradet. Framfor det mot vagen
lamnades ett 6ppet grasmatts- och parkeringsomrade. Arrangemanget ar atypiskt for en sa-
dan gammal fiskarby som Sundom. Aven byggnadens l&nga och horisontella byggnadsmassa
avviker betydligt fran det traditionella stilrena byggandet med smal stomme i omradet.

Radhuset fran 1970-talet och parkeringsplatsen framfor det anger platsens framtoning.

De 6vriga byggnaderna finns pa inner-
garden bakom det &ldsta radhuset.
R : De ar planerade mellan aren 1994 och
[{Tr—. - 2003 (Polyplan Ab/Torvald
EEE“#I I s | Bjorkquist). Byggnaderna pé innergar-
\ 1 Ml s« den passar battre ihop med bygg-
{ L nadstraditionen i Sundom tack vare
' : den smaskaligare massan och tradit-
ionella material. Fasaderna bestar av
ribblakt i rodmyllefarg. Den Oppna
takfoten och ddrrarna ar vitmalade

Ao v R

: e e ol ~och aven kring fonstren ar det vitt.
Byggnad nr 27, fardigstalldes ar 1995.
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- Hemgardens gardsplan. Mitt pa bilden B-byggnadens &ldre del (nr 26) fran ar 1995,

3.1.2.6 Karkulla, Sundom boende

Karkullas serviceboende &r en aning skilt fran det 6vriga omrade som planlaggs. Avstandet
fran Sundomvagens och Kronviksvagens korsning till Karkullas omrade é&r cirka 600 meter.
Verksam pa omradet ar Karkullas serviceenhet, som erbjuder boende med stod for special-
grupper och kortvarig vard for barn med sarskilda behov.

Ekonoibyggnader pa Karkullas rd.

-

Vy fran parkeringsplatsen mot innergarden.
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Karkulla har ett akut behov av att bygga ut pa omradet och det ar inte majligt att ge tillstand
till det med avgéranden som galler planeringsbehov. Eftersom det ar frdga om ett objekt for
serviceboende, konstaterades efter framlaggandet av programmet for deltagande och be-
doémning att det ar naturligt att planlagga omradet som en del av detaljplanen fér Sundom
centrum. Mal i detaljplanen ar att mojliggéra en mattlig méangd tilaggsbyggande. Pa omradet
finns inga sddana kulturvarden som skulle krava skydd.

Pa gardsplanen finns ett bostadshus, en matsals- och verkstadsbyggnad och nagra ekonomi-
byggnader. Byggnaderna fardigstalldes ar 1995 och renoverades grundligt ar 2016. Byggna-

derna representerar for sin tid typiskt radhus- och servicehusbyggande pa omradet. Garden
ar rymlig och lummig. | den bakre delen av garden finns en inhagnad for husdijur.

3.1.3 Den byggda kulturmiljéns véarden
3.1.3.1 Skyddsobjekt / fornminnen

| nulaget finns det inga skyddade byggnader pa planlaggningsomradet och inga fornminnen
har patraffats pa omradet.

3.1.3.2 Vardefulla kulturmiljéer / landskapsomraden

En del av planlaggningsomradet (Ostergranden och Sundom préstgérd) &r i landskapsplanen
angiven som en for landskapet vardefull kulturmiljo. | generalplanen ingar omradet i sk-2-
avgransningen: med tanke pa kulturmiljon for landskapet eller lokalt vardefullt omrade.

Omedelbart séder om detaljplaneomradet finns nationellt vardefulla omraden. Soderfjar-
dens odlings- och bylandskap ar i Museiverkets inventering av byggda kulturmiljéer av riksin-
tresse angivet som en byggd kulturmiljo av riksintresse.

Soderfjardens landskapsomrade ar i bade landskapsplanen och generalplanen angivet som
ett nationellt vardefullt landskapsomrade.

3.1.3.3 Inventeringar

| Vardefulla byggnader fran ar 1984 namns foljande byggnader pa detaljplaneomradet:
e Sundom prastgard: Ett objekt med betydande miljévarde och byggnadshistoriskt
vérde. Objektet bor bevaras oférandrat.
e Sundom hembygdsmuseum: Ett historiskt betydelsefullt objekt som bdr bevaras
oforandrat.

For Osterbottens landskapsplan 2040 har en bakgrundsutredning gjorts: For landskapet vér-
defulla moderna kulturmiljoer i Osterbotten (2018). | utredningen efterstravades identifie-
ring av for landskapet vardefulla moderna helheter, det var alltsa inte frdga om ndgon inven-
tering av enskilda vardefulla objekt. | Sundom konstaterades inga vardefulla helheter med
modern arkitektur.

Byggnadsarvet i Sundom inventerades under aren 1996-2003 (Osterbottens museum) men

inventeringskorten betraffande byggnaderna pa utredningsomradet ar forsvunna och de
uppgifter som fanns pa dem ér inte tillgangliga.
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En inventering av kulturmiljon i Sundom centrum gjordes ar 2013 som bakgrundsutredning
till den har detaljplanen (Viljanen-Rossi, Ruusa). Efter inventeringsarbetet har planlaggnings-
omradet utvidgats. Kompletteringen 2020/2021 av inventeringen av Sundom centrum
(Vasa stad, Planlaggningen) kompletterar 2013 ars inventeringsarbete med omraden som har
lagts till i detaljplanen efterat. Utéver detta granskas hela omradet, &ven det som inventera-
des tidigare, med hansyn till modernt byggnadsarv. Samtliga objekt pa omradet har vérde-
rats pa nytt av en arbetsgrupp ar 2020/2021 med representanter for Osterbottens land-
skapsmuseum, Vasa stads planlaggning, hussektor och byggnadstillsyn.

| 2013 ars inventering konstateras bland annat f6ljande:

P& Vasa stads omrade &r byn Sundom den bast bevarade enhetliga dsterbottniska kustby
som ger uttryck for 1700- och 1800-talets allmoge- och fiskekultur. Som omradeshelhet har
byn mycket hoga kulturhistoriska varden, saval pa landskapsniva som pa lokal niva. Byns kul-
turhistoriskt vardefulla karaktar uppskattas ocksa klart av invanarna.

Det pagaende detaljplaneprojektet som géaller Sundom centrum ar regionalt forhallandevis
litet. Omradets lage i det 6ppna bylandskapet i Sundom och dess narhet till vardefulla objekt
ar dock sa viktiga att konsekvenserna av de andringar som planlaggningen av det medfor
inte kan bedomas enbart innanfor detaljplaneomradets gréanser... Under de senaste artion-
dena har sadant spritt byggande forekommit i Sundom centrum som inte féljer den tradition-
ella placeringen och bystrukturplanen och inte heller vad galler material och féarg foljer bygg-
nadstraditionen i omradet. Det har splittrar landskapets enhetlighet. Omradets kulturland-
skap ar nu pa gransen for vad det tal i fraga om nya avvikande tillskott. Darfor maste det nya
planlaggas och planeras med omsorg sa att det vardefulla kulturlandskapet bevaras i framti-
den.

Vid varderingen i anslutning till inventeringen (2020) foreslas att féljande objekt skyddas:

Hembygdsmuseets gardsomrade

e Skyddsrekommendation: /s Omrade for museibyggnader, dar miljon bevaras. | bygg-
naden far forlaggas kultur-, turism-, service- och samlingslokaler samt affarslokaler
som betjanar dem. Gamla museibyggnader far flyttas till omradet.

e Varderingsgrund: Hembygdsmuseets samtliga byggnader har varden som anknyter
till kulturhistoria, séllsynthet och alder. Pa grund av omradets anvandningsandamal
ar det inte &ndamalsenligt att ange alla enskilda byggnader med objektsskyddsbe-
teckning utan en sadan anges enbart av sarskilda skal.

Hembygdsmuseets bondgard

o  Skyddsrekommendation: sr-3: Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhi-
storiskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far sddana tillbygg-
nads- och andringsarbeten utféras som inte forstor byggnadens arkitektoniska eller
kulturhistoriska varde eller stil. Ifall atgéarder som strider mot detta mal tidigare har
genomforts i byggnaden, ska byggnaden i man av mojlighet renoveras pa ett satt
som passar in i stilen. Vid planeringen av andringar ska museimyndigheten kontak-
tas.

e Varderingsgrund: Byggnaden har varde som géller dess alder, hur valbevarad och
sdllsynt den &r samt landskapsmassigt vérde. Byggnaden &r det enda av hembygds-
museets objekt som fanns pa sin plats redan innan museet grundades och har pa
platsen varit i anvandning med det ursprungliga anvandningsandamalet som lantbru-
kets huvudbyggnad.

Hembygdsmuseets vaderkvarn

o Skyddsrekommendation: Skyddsrekommendation sr10: Konstruktion som ska skyd-
das. Kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull konstruktion som inte far rivas.
Vid reparations- och &ndringsarbeten bor konstruktionens yttre bevaras och vid repa-
rationer bor det ursprungliga byggsattet iakttas.
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e Varderingsgrund: Byggnaden har varde som géller dess alder, hur séllsynt den ar
samt betydande landskapsmassigt varde.

Socialsektorns tidigare byggnads (f.d. Solf andelshandels filial) gdrdsomrade

e Omradesskyddsbeteckning /s: Kvartersomrade dar miljon bevaras. De landskaps-
massiga och byggnadshistoriska vardena hos den gardsgrupp som byggnaderna bil-
dar bor i man av mojlighet bevaras. Reparations-, andrings- och nybyggnadsarbetena
pa omradet bor vara sddana att karaktaren pa omradeshelheten bevaras och att en-
skilda byggnaders detaljer, material och farger passar inop med omradets karaktar.
Utlatande ska begaras av museimyndigheten om bygglov och atgardstillstand.

e Varderingsgrunder: Gardsomradet och byggnaden har landskapsmassigt, kulturhisto-
riskt och arkitektoniskt varde samt ett varde som hanger samman med byggnadens
alder. Av dessa ansag varderingsgruppen att det mest betydande var det landskaps-
massiga vardet, som berér byggnadens placering i bystrukturen.

e For socialsektorns tidigare byggnad rekommenderades ingen objektsskyddsbeteck-
ning. Varderingsgrunder: Byggnaden har landskapsmassigt, kulturhistoriskt och arki-
tektoniskt varde samt ett varde som hanger samman med byggnadens alder. Bygg-
naden &r ett uttryck for sin byggtidpunkt och i Sundom centrum finns inte manga
byggnader fran den har tidsperioden. Den ar emellertid inte unik. Byggnaden konsta-
terades inte ha betydande véarde for bevarande (en tillbyggnadsdel som inte passar
in i stilen, fasadéndringar som férsamrar identifieringen av byggnaden). De land-
skapsmassiga vardena kan tryggas ocksa i det fall att byggnaden ersatts med en ny-
byggnad.

Sundom prastgard inklusive gardsomrade

e Skyddsrekommendation (omradesskyddsbeteckning): Kvartersomrade for byggnader
som ska skyddas (SR): Omradet &r en del av en landskapsmaéssigt vardefull byggd kul-
turmiljo. | kvartersomradet far sddana religionsutévnings-, kultur-, samlings- och af-
farslokaler forlaggas som framjar bevarandet av det kulturhistoriskt och arkitekto-
niskt vardefulla objektet. Gardsomradets struktur och hierarkin mellan byggnaderna
bor bevaras. Reparations-, andrings- och nybyggnadsarbetena pa omradet bor vara
sadana att omradeshelhetens karaktar bevaras och att enskilda byggnaders detaljer,
material och farger passar ihop med omradets karaktar. Konstruktioner, belaggning,
belysning och planteringar pa gardarna ska anpassas till omradets karaktar. Utla-
tande ska begéaras av museimyndigheten om bygglov och atgardstillstand.

e Varderingsgrunder for omradesskyddet: Prastgarden finns pa en synlig plats pa en
liten backe mitt pa ett 6ppet akeromrade och ar en viktig del av byns identitet.
Gardsomradet ar en del av en landskapsmassigt vardefull byggd kulturmiljo.

Prastgarden (huvudbyggnaden)

o Skyddsrekommendation for huvudbyggnaden: sr-3. Byggnad som ska skyddas. Arki-
tektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. | byggna-
den far sddana tillbyggnads- eller andringsarbeten utféras som inte forstor dess arki-
tektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder som strider mot
detta mal tidigare har utforts i byggnaden, bor man i samband med renoveringsar-
beten strava efter att renovera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen.

e Varderingsgrunder for byggnadens objektsbeteckning: Byggnaden har arkitektoniskt
varde och betydande landskapsmaéssigt varde samt vérde som hanger samman med
byggnadens alder. Byggnaden vittnar om valfardssamhaéllets utveckling i en finlandsk
landsbygdshby.

Sundom préstgards ekonomibyggnad
o Skyddsbeteckningsrekommendation: ingen skyddsbeteckning.
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e Varderingsgrund: Byggnaden har kulturhistoriskt varde och varde som beror aldern
och landskapet. Byggnaden har forlorat en del av sina sérdrag i samband med grund-
lig renovering och det ursprungliga anvandningsandamalet syns inte langre i byggna-
dens fasader.

| varderingen vid inventeringsarbetet (2020/2021) foreslas inte att foljande objekt skyd-
das:

Gamla folkskolans omrade (ingen skyddsrekommendation)

Vid inventeringen ar 2013 foreslogs skydd &ven for den gamla folkskolans utbyggnad Nysko-
lan och folkskolans gardsbyggnad. Ar 2020/2021 rekommenderade vérderingsgruppen att
byggnaden inte skyddas i detaljplanen . Arbetsgruppen konstaterade att omradet har ett
historiskt vérde som vittnar om skolans utveckling, men de viktigaste vardena gick forlorade
nar skolans huvudbyggnad brann. De byggnader som &r bevarade pa garden har kulturhisto-
riskt varde och varde i fraga om byggnadernas alder. Nyskolan har dven arkitektoniskt varde
men en del av det har gatt forlorat i och med gjorda &dndringar. Under den tid Nyskolan fun-
gerade som batverkstad gjordes stora dndringar i den och darfor motsvarar dess yttre inte
langre det ursprungliga. | inomhusutrymmena finns inte langre den ursprungliga rumsindel-
ningen, eftersom mellanvaggar har rivits pa grund av verkstadsverksamhetens behov av ut-
rymme. Ekonomibyggnaden har bibehallit sin ursprungliga utformning men som enskild
byggnad ar den vanligare och den representerar inte skolbyggande, som helhetens varde hér
samman med.

Nya folkskolans omrade (nuvarande skolcentret) (ingen skyddsrekommendation)

Till Sundoms nyare folkskola (det nuvarande skolcentret) hor skolbyggnaden som planerats
av Erik Krakstrom och delen med lararbostader som tillhort och som i nulaget anvands av
den grundlaggande utbildningen. Skolan har byggts ut r 2007. Folkskolan varderades inte i
inventeringen &r 2013. Ar 2021 rekommenderade vérderingsgruppen att byggnaden inte
skyddas i detaljplanen. Arbetsgruppen konstaterade att skolcentrets omrade har ett histo-
riskt och kulturhistoriskt varde som en del av skolvasendets och vélfardssamhallets historia i
Sundom. Det bésta i den ursprungliga planen har varit den diskreta placeringen av byggna-
derna, att de placerats sa obemarkt som majligt. Den ursprungliga tanken har andrats, da
byggnaderna har kompletterats med en till skalan stérre utbyggnad.

Byggnaderna representerar utvecklingen i Sundom under modernismen. byggnaden repre-
senterar bra vardagsarkitektur, for sin tidsperiod. Bland Krakstroms skolproduktion placerar
sig Sundom skola i den mer ansprakslosa andan.

Vid detaljplaneringen har féljande byggnader inga sadana speciella skyddsvarden som borde

beaktas vid detaljplaneringen:

Egnahemshus, Luden

Metallverkstad, Luden/Rénnqvist

F.d. Waaskos affarsfastighet

F.d. Sparbankens byggnad

Sundom daghem

Hemgéardens gardsomréde och byggnader

Karkullas gardsomréde och byggnader

Sundomvagens brotrumma éver Adran

0 Brotrumman har byggts tidigast pa 1950-talet i anslutning till byggandet av Myr-

grundsvégen. Innan Myrgrundsvagen byggdes fanns pa detta stélle, dar brotrumman
idag finns, tva bodar pa b&da sidorna om Adran. Vid byggandet av brotrumman har
mojligtvis de gamla byggnadernas stenfotter anvants, men sjilva trumman &r en mo-
dern betongtrumma.
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3.1.4 Sundom centrum som en del av ett mera omfattande kulturlandskap

| inventeringen av kulturmiljon i Sundom (Viljanen-Rossi 2013) beskrivs Sundom pa foljande
satt:Sundom &r en vélbevarad kustby med ett kulturlandskap som kannetecknas av 6ppna
akeromraden och relativt gles bebyggelse vid utkanterna av akeromradena, invid gransen till
skogen. Planomrédet finns till stor del i utloppsdiket Adrans dalsanka, som huvudsakligen &r
oppet akerlandskap. Bosattningen i byn Sundom hanger nara samman med naturforhallan-
den: mark som stigit ur havet i och med landhéjningen har tagits i bruk for odling och bebyg-
gelsen har pa ett naturligt sétt placerats p& odlingsmarkernas strander. Aven senare stravade
man efter att placera bostadshusen hogre upp vid skogsgransen, i det lglanta odlingsland-
skapets randzon, dar aven jordmanen var mera gynnsam for byggande.

Planlaggningsomréadet gréansar i 6ster till Ojbergsskogen och i vaster till ppet &kerlandskap. |
ovrigt finns relativt tat smahusbebyggelse omedelbart utanfor planavgransningen. Det aldre
byggnadsbestandet i Sundom representerar typiskt osterbottniskt allmoge- och skargards-
byggande. Utéver museets f.d. bostadshus finns inte langre ndgot sadant byggnadsbestand
pa detaljplaneomradet men utanfor detaljplaneavgransningen finns en stor mangd gammalt
byggnadsbestand bevarat.

Ungefar tva kilometer soder om planlaggningsomradet 6ppnar sig det pa riksniva vardefulla
odlingsomradet Soderfjarden. | Museiverkets beskrivning av de byggda kulturmiljéerna av
riksintresse konstateras foljande: Soderfjarden ar ett unikt odlings- och bylandskap i vart
land. Det omfattande, laglanta dkerlandskapet med en diameter pa cirka fem kilometer har
uppstatt ur en forntida havsvik som harstammar fran en meteoritkrater.

Dréneringsdikena pa Soderfjarden, av vilka Riddardiket ar aldst, klyver akerslatten stralfor-
migt. Ladorna som tidigare praglade landskapet i S6derfjarden har numera minskat drastiskt.
Gardarna ligger koncentrerade langs landsvagen som gar runt Soderfjarden. Omradet av-
gransas i oster av Solf kyrkby och pa dess nordvéstra sida finns Sundoms téta bybebyggelse.
Da landhojningen drog sig tillbaka langre bort fran Soderfjardens havsvik, borjade byarna
Sundom, Solf och Munsmo ta strandjord till &ngsmark. Under senare hélften av 1500-talet
borjade man odla pa tillandningsomradena. Murmursunds by (fr.o.m. 1500-talet Sundom)
var ar 1559 med sina 31 hus den fjarde storsta byn i Korsholm.
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3.1.5 Naturmiljon

Naturen pa planlaggningsomradet ar kulturpaverkad, beroende pa permanent bosattning
under en lang tid pa omradet och i dess narhet. Pa omradet finns ett vardat parkomrade
samt akrar och fastigheter med gardsomraden. Nagra egentliga omraden i naturtillstand
finns inte.

Flera naturutredningar har gjorts betraffande planomradet och dess naromraden under aren
2008-2018. Den senaste naturutredningen gjordes under terrdngperioden 2018. Vid utred-
ningarna har kartlagts omradets naturtyper, hackande faglar samt de platser déar i EU:s habi-
tatdirektivs bilaga IV (a) angivna arter, d.v.s. flygekorrar, fladderméss och akergrodor, foro-
kar sig och rastar.

Efter utarbetandet av naturutredningarna har hembygdsmuseets omrade och Karkullas ob-
jekt "Sundom Boende" for serviceboende lagts till pa planlaggningsomradet. Under terrang-
perioden 2020 gallde naturkartlaggningen pa kompletteringsomradet i Sundom ett omrade
pa cirka tva hektar. Utredningsomradet bestod av véag- och gatuomraden, tomtomraden och
en liten skogsdunge. Vid terrangkartlaggningarna hittades inga vardefulla naturomraden en-
ligt naturvards-, skogs- eller vattenlagen pa omradet. Dar hittades inte heller nagra platser
déar arter som omfattas av naturdirektivet, sasom flygekorren, forékar sig eller rastar. Vid en
fladdermuskartlaggning i augusti-september gjordes totalt fyra observationer av enskilda
nordiska fladdermdss. Hackfagelbestandet omfattade cirka tio hackande arter.

Sammanfattningsvis kan konstateras om naturutredningarna att det pad omradet inte har pa-
traffats nagra skyddade naturtyper, vardefulla livsmiljoer eller djurarter som skulle krava sar-
skilda skyddsatgarder eller -omradesavgransningar i samband med markanvandningsplane-
ringen.

Landskapsstruktur, vattendrag och markbeskaffenhet

Planomréadet finns till stor del i utloppsdiket Adrans dalgdng. Omrédets 6stra del hér till Oj-
bergsasen. Dagvattnet fran utredningsomrédet rinner till utloppsdiket Adran och darifran
vidare till Sodra stadsfjarden. Pa utredningsomradet finns inga betydande avrinningsvatten-
bassanger och inte heller ndgra andra vatmarker som skulle fordroja dagvattnet betydligt.

Karta 6ver markens hojdnivéer fran laserskanningsmaterialet. Med gront syns tydligt Adrans
dalgang, som de gamla vagarna Sundomvagen och Nasvagen foljer. Det rodaktiga omradet i
nedre hornet ar Ojberget, vars hogsta punkt &r cirka 56 meter éver havet.
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Karta dver markens hojdnivaer fran laserskanningsmaterialet. Nivaerna pa planlaggningsom-
radet varierar mellan +3 och + 9. De med gront angivna lagst beldgna stallena ar pa en niva
som underskrider fem meter 6ver havet.

Jordmanskarta.

’ Berg

I <o Marken p& planeringsomradet bestar pa de
s Lera hégre belagna omradena av moran och pa de
[’ ‘Laiha e ’;Mager lera  lagre belagna omradena av olika typer av lera.
| Litavasavi |Fetlera e

‘ = fav' ’ De gamla byggplatserna pa omradet finns i regel
_leem ’ Morén pa hogre beldgna omraden i terrangen, dar mar-
i silt ken &r mera lamplig for byggande.
C Ewmace
| taytemaa | Fylladsiord
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Jordmanskarta 6ver Karkullas omrade

Naturtyper

Naturtyperna inventerades i friga om de tva parkomradena pa detaljplaneomradet och sko-
gen i den ostra delen. Inventeringen omfattade inte akrarna pa omradet och inte heller fas-
tigheternas gardasplaner. Pa omradet faststalldes tre till ytan sma biotopfigurer, d.v.s.
lundartad mo (figur 1-2) och frisk mo (figur 3). Pa figuren frisk mo finns ett tradbestand som
huvudsakligen bestar av medelgammal granskog dar marken stallvis ar mycket sliten. Vid in-
venteringarna av naturtyperna patraffades inga enligt naturvards-, skogs- eller vattenlagen
skyddade naturtyper och inte heller ndgra andra véardefulla livsmiljcer.
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'/
Naturtyperna pa utredningsomradet &r numrerade och avgransade med gul streckad linje.

Bild: Vasa stad, Planlaggningen 2018
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Sundom naturkartlaggning 2020, omradesavgransning

Faglar, flygekorrar och fladdermdss

Fagelkartlaggningarna gjordes under tiden 17.5-13.6.2018. P4 utredningsomradet patréaffa-
des totalt 29 fagelarter, varav 22 arters hackningssakerhetsindex tyder pa hackning (index 3-
4). Arterna bestod av arter som brukar héacka pa bebyggda kulturmarker. Arterna utgjordes
av sadesérlan, bjorktrasten och sparven. Pa planeringsomradet hackade inga arter som ar
skyddade enligt bilaga I till Europeiska unionens fageldirektiv (79/409/EEG). Av de arter som
enligt den finlandska klassificeringen av hotade arter ar sarbara (VU) patraffades i Sundom
tornseglaren (3), sparven (3) och gronfinken (3). En néra hotad art (NT) var ladusvalan (2).
Arternas hdckningssakerhetsindex ar angivet inom parentes.

Nagra regionalt sallsynta arter (RT) fanns inte pa utredningsomradet (Miljoministeriet 2016).

Pa utredningsomradet patraffades inte nagra i den finlandska naturvardslagens 49 § avsedda
platser dar flygekorren skulle foroka sig eller rasta. De ndrmaste kanda flygekorreviren finns
pa dver 600 meters avstand nordvast om centrum av utredningsomradet Sundom. De atgar-
der som andrar markanvandningen pa utredningsomradet kommer varken att inverka skad-
ligt pa eller forsvaga de kanda revirens livskraft.

Vid fladdermuskartlaggningen pa utredningsomradet patraffades inga i den finlandska natur-
vardslagens 49 § avsedda platser dar fladdermusen skulle foroka sig eller rasta. Enligt obser-
vationerna i samband med fladdermuskartlaggningen finns det inte heller ndgra omraden
med betydande fladdermusforekomst, dver tio individer, pa utredningsomradet, sasom
fodoomraden eller vandringsrutter.

Utgaende fran observationerna i terrangen bedomdes att det pa utredningsomradet inte fo-

rekommer nagra andra i bilaga IV till Europeiska unionens habitatdirektiv (92/43/EEG) upp-
tagna daggdjurs- och kréldjursarter eller groddjur (akergrodan) (Ahola & Nieminen 2017).
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3.1.6  Sura sulfatjordar och dagvatten
Sura sulfatjordar

Potentiella sura sulfatjordar ligger i syrefritt tillstand under grundvattennivan och bestar van-
ligtvis av gyttjehaltig lera eller silt (Finlands miljocentral 2014). Geologiska forskningscen-
tralen GTK har kartlagt sura sulfatjordar 6ster om utredningsomradet, dar de forekommer pa
olika djup. Dartill har GTK producerat material per omrade, dar sannolikheter for forekoms-
ten av sura sulfatjordar bedoéms. Det finns inte nagra forskningsdata eller nagon bedémd in-
formation om forekomsten av sura sulfatjordar pa utredningsomradet. De material om sura
sulfatjordar som GTK producerat framgar av karta 1.

3 Avgrénsning av utredningsomradet

Foérekomstens sannalikhet N
Il Stor
[ Mattlig A
[ Liten

Il Mycket liten
Kartlaggningspunkter — sulfidskiktets
djup fran markytan (m)

@ 1(0-1.0)
2(>1.0-15)
3(>1,5-2,0)
4(>20-3,0)

5 (sulfidskiktet helt oxiderat)
6 (Sur sulfatjord, djupet for sulfidskiktets
hérjan &r inte kant)

@ 7 (Icke-sur sultajord)
Undersdkningspunkter — sulfidskiktets
djup fran markytan (m)

@® 1(0-1,0)

® 2(>1,0-15)
3(>15-2,0)
4(>2,0-3,0)

5 (sulfidskiktet helt oxiderat)
6 (Icke-sur sultajord)

®

i . 0 1 2 4 kilometer = »
Sura sulfatjordar © Geologiska forskningscentralen 2021 Vasa stad, Planlaggningen 2021

Karta 1. GTK:s data om sura sulfatjordar i narheten av utredningsomradet

Storsta delen av jordmanen pa utredningsomradet bestar av gyttjelera och i den mera hog-
lanta terrdngen av sandmoran. Det kan forekomma sura sulfatjordar pa utredningsomradet.
Vid schaktning i lerjord bor den sura avrinningen till f6ljd av sulfatlera beaktas. Sulfatleran
oxideras nar den schaktas ur under grundvattennivan och gor att vatten forsuras. Detta bor
beaktas vid planering av deponeringsomraden, for den sura avrinningen far inte na ut till vat-
tendrag. (Trafikledsverket 2011)
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Dagvatten

Avrinningsomradena har faststéllts utifran data om markytans hojd med hjalp av modelle-
ringsverktyget ArcGIS for geografiska data. Utredningsomradet (15 ha) ar en del av Adrans
mera omfattande avrinningsomrade. Utredningsomréadet ar belaget i véstra delen av Adran,
till stor del inom ett enda delavrinningsomrades influensomrade (32 ha). Dagvattnet rinner
ut fran utredningsomradet via dikessystemet till Adrans huvudfara och dérifran vidare till
Sodra Stadsfjarden via Vaderskathalet. Totalarealen av avrinningsomradet vid utloppspunk-
ten ar cirka 1 230 hektar. Fran de 6vriga delarna av utredningsomradet rinner dagvattnet li-
kasa ut till Adrans huvudféra via Bredsundsdikets 6ppna fara. | Adrans huvudfara finns
mycket frodig véxtlighet som pa en stracka pa fyra kilometer fore utloppspunkten filtrerar
och fordrojer dagvattnet fran utredningsomradet.

Rdrans huvudféra ar dessutom tillrackligt djup och bred fér att skydda utredningsomradet
mot dversvamningar. Enligt kartan 6ver 6versvdmningsrisker, som NTM-centralen utarbetat,
orsakar inte ens en valdigt sallsynt havséversvamning 1/1 000a (0,1 %) nagon havséversvam-
ning pa utredningsomradet (ymparisto.fi/tulvakartat).

P& utredningsomradet finns ndgra dagvattenrér som leder dagvatten till Adrans huvudfara.
Avgransningen av utredningsomradet, delavrinningsomradet respektive huvudavrinningsom-
radet, uppgifterna om markytans hojd samt dikenas och dagvattenrdrens placering framgar
av kartorna 2-3.

Markytans hojd

56 m

B 2m

=1 Avrinningsomrad

[ Delavrinningsomr

[ Avgrénsning av

utredningsomradet

@ Utloppspunkt

N

A

Vaasan kaupunki, kaavoitus 2021

Karta 2. Avgransningen av utredningsomradet respektive avrinningsomradena kombinerade
med uppgifterna om markytans hojd.
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Karta 3. De 6ppna dikenas och dagvattenavloppens lage pa avrinningsomradet.

Enligt 103 ¢ § i markanvandnings- och bygglagen ar allménna mal nér det galler dagvatten-
hantering att planmassigt utveckla dagvattenhanteringen i detaljplaneomraden, infiltrera
och férdroja dagvattnet pa den plats dar det ansamlas, forebygga olagenheter och skador
som dagvatten orsakar miljon och fastigheter samt bidra till att dagvatten inte leds till spill-
vattenavlopp. | Vasa stads dagvattenprogram faststalls foljande prioritetsordning for dagvat-
tenhantering. Ordningen bygger pa markanvandnings- och bygglagen och pa dagvattengui-
den:
Forebyggande av uppkomsten av dagvatten, dvs. minskning av méngden
Dagvattnet utnyttjas i forsta hand dar det uppkommer (anvandning och infiltrering)
Dagvattnet behandlas och leds bort med férdrdjande system
Dagvattnet behandlas och leds bort i dagvattenavlopp till fordrojningsomraden pa
allménna omraden innan det leds till vattendrag

5. Dagvattnet leds i dagvattenavlopp direkt till ett mottagande vattendrag
Andringen i markanvandningen pa utredningsomradet kommer inte att 6ka den for vatten
ogenomtrangliga ytan pa omradet i nagon betydlig grad. Nya ogenomtrangliga ytor kommer
att placeras huvudsakligen pa butikens gardsplan, pa omradet mellan Sundomvégen och
Kronviksvégen.

Eal

Kallor

Karttjansten Happamat sulfaattimaat. Geologiska forskningscentralen.
https://gtkdata.qgtk.fi/hasu/index.html

Sulfaattimailla syntyvan happaman kuormituksen ennakointi- ja hallintamenetelmaét. Fin-
lands miljécentrals rapporter 17/2014.

Massanvaihdon suunnittelu. Trafikledsverket 2011. https://julkaisut.vayla.fi/pdf3/lo_2011-
11 massanvaihdon_suunnittelu_web.pdf
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3.1.7 Trafik
FOr narvarande ar omradet Sundom néastan helt beroende av privatbilism och gang- och cy-
keltrafik. Det finns inget heltackande natverk for den latta trafiken i Sundom men gang- och
cykelleden mot Vasa centrum ar bra. Aven invid Nésvagen l6per en géng- och cykelled. Vid
ovriga leder gar den latta trafiken langs med bilvagen. Vasa lokaltrafiks bussar trafikerar pa
Sundomvégen med cirka en timmes intervaller under skoldagar. Sundom &r glesbebyggt och
samtidigt ar bebyggelsen koncentrerad till bycentrum i form av band langs med véagarna, sa
det finns forutsattningar for utveckling av en fungerande kollektivtrafik. Nar ndgon gang i
framtiden bostadsomraden borjar forverkligas pa Myrgrund kommer det att inverka positivt
pa kollektivtrafikmajligheterna aven i Sundom.

Sundomvégen/Myrgrundsvégen (landsvéag nr 6741) ar bred och rak, i synnerhet vagavsnittet
mellan Myrgrund och Yttersundom. | Sundom centrum &r hastighetsbegransningen 50 km/h,
men det &r vanligt med dverhastighet. | korsningen av Sundomvéagen och Nasvégen finns ett
forhojt 6vergangsstalle men efter att ha kort forbi det accelererar manga chaufforer just vid
skolcentret. Det kdnns otryggt att ta sig 6ver vagen. Vid skolcentret finns det ingen trygg for-
bindelse fran busshallplatsen till skolcentret som finns pa andra sidan om Sundomvéagen.
Aven fran hembygdsmuseet saknas en trygg forbindelse till parkeringsomrédet pé andra si-
dan om végen.

P& nedanstdende karta presenteras de nuvarande trafikméngderna pa végarna.

96?

963

P& Trafikledsverkets karta dver trafikméangderna presenteras den genomsnittliga trafiken un-
der aret, fordon/dygn. Bildkalla: https://vayla.fi/kartat/likennemaarakartat

Projekten med Vasa hamnvég och Sundom omfartsvég
Huvudrutten till hamnen i Vasklot gar via Vasa centrum, dar den tunga trafiken medfor ola-
genheter for bebyggelsen och trafikstockningar pa gatunatet. En del av specialtransporterna

fran hamnen soderut gar via Sundom centrum. Darfor fungerar Sundomvagen som special-
transportrutt for tung trafik. Det maste finnas utrymme pa vagen for transporter som ar sju
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meter hdga och sju meter breda. Det utrymme som behdvs for den tunga trafikens special-
rutt forhindrar genomforandet av konstruktionsmassiga atgarder som siktar till att dampa
trafiken. Invanarna har rapporterat om vibrationsproblem pa grund av den tunga trafiken.

| Osterbottens landskapsplan och Vasa generalplan har en ny vagférbindelse anvisats, den s&
kallade Hamnvagen, som skulle flytta bort den tunga trafiken fran bade Vasa centrum och
byomradena i Sundom. Pa hégre plannivaer har aven en omfartsrutt angivits, sa kallade
Sundom omfartsvag, som skulle styra omfartstrafiken sdderut vaster om Sundom bybebyg-
gelse. | den har detaljplanen ar det inte mojligt att finna nagon losning pa de har tva vagfor-
bindelserna utan malet ar att tills vidare mojliggéra nulaget, dar trafiken soderut gar via
Sundom centrum.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Sodra Osterbotten har ar 2010 gjort en utredning dar
alternativ fOr placering av vagen utreddes preliminart. Programmet fér bedémning av miljo-
konsekvenserna av projektet Vasa hamnvég var framlagt ar 2015. Planeringen av véagen har
avbrutits tills vidare, eftersom det vid granskningen inte hittades nagot [onsamt alternativ att
forverkliga vagen.

Reserveringarna for markanvandningen pa hamnomradet i Vasa och pa storindustriomradet

bredvid regionens logistikomrade har &dndrats sedan 2015. Darfor bor Hamnvégens lonsam-
het bedomas pa nytt under kommande processer.

. Vikby—Martoinen

Véagstrackningar som undersokts vid konsekvensbedémningsforfarandet i fraga om Vasa
hamnvég (Vasa trafikmodell 2015).
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3.1.8 Markagoforhallanden

Storsta delen av planlaggningsomradet dr i Vasa stads &go. | privat ago ar lagenheterna 905-
427-19-4 (Préastgarden); 905-427-32-0 (produktionsbyggnad); 905-905-427-1-534 (affarsfas-
tighet); 905-427-1-252 (affarsfastighet); 905-427-39-0 (affarsfastighet), 905-427-4-168 (aker-
omrade), 905-427-1-460 (korservitut till Karkullas tomt) samt 427-40-2 (Karkullas omrade).

En del av fastigheterna 905-427-4-96 och 905-427-3-119 &ndras med detaljplanen till gatu-
omrade (nuvarande gatulinjedragning). Ovriga delar av fastigheten lamnar utanfér detaljpla-
neavgransningen.

Stadens mark ar 2022. Pa kartan ar de av staden agda markomradena angivna med rott och de av sta-
den &gda, utarrenderade omradena med gult. Planlaggningsomradet ar grovt avgransat med rott.
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3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Osterbottens landskapsplan 2040

Sundom

Utdrag ur Osterbottens landskapsplan. Planlaggningsomradet ar grovt angivet pa kartan

med en rod cirkel.

Landskapsplanen tradde i kraft 11.9.2020. Planen godkéndes pa landskapsfullmaktiges méte
15.6.2020 och landskapsstyrelsen beslutade 31.8.2020 att Osterbottens landskapsplan 2040
trader i kraft i enlighet med 201 § i markanvandnings- och bygglagen. Harmed ersatter Oster-
bottens landskapsplan 2040 Osterbottens landskapsplan och dess etapplaner.

Pa det omrade som detaljplaneras &r i landskapsplanen anvisat en plats for ett narservice-
centrum (ca). Féljande planeringsbestammelse galler for narservicecentrumen: "Kommu-
nerna och stéderna ska i sin strategiska planering skapa forutsattningar for narservice i dessa
centrum. Avgransningen av centrum med narservice bor utredas och anges i den kommunala
planlaggningen.”

Sundom har mera omfattande anvisats som omrade for tatortsfunktioner och berors av fol-
jande bestammelse: "I den mer detaljerade planeringen bor omradet planeras i huvudsak for
boende, service och arbetsplatser. En enhetligare samhéllsstruktur bor framjas med hansyn
till tatortens karaktar. Bebyggelse bor inte placeras pa enhetliga akeromraden ifall den inte
gor tatortsstrukturen mera enhetlig. Kollektivtrafiken och nétverket av gang- och cykeltrafik-
leder bor utvecklas for att forbattra tillgangligheten till offentlig och kommersiell service
samt rekreationsomraden. Kompletterade byggande bor anpassas till den befintliga bebyg-
gelsen samt till kulturmiljo-, landskaps- och miljévardena. Avsikten &r att omradet detaljplan-
eras.”
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Ostergranden och Sundom préstgard ar angiven som en for landskapet vardefull byggd kul-
turmiljo. Pa det enhetliga omradet mellan Myrgrundsvagen och Nasvagen finns valbevarat
gammalt byggnadsbestand, sasom prastgard, vaderkvarn och museum. De gamla, bevarade
husen &r fran 1800-talet eller borjan av 1900-talet. Omradet ar en knutpunkt i landskapet
och en viktig del av Sundoms identitet.

Omedelbart soder om planomradet finns ett nationellt betydande landskapsomrade och en
byggd kulturmiljo av riksintresse: Soderfjardens odlings- och bylandskap.

Vaster om omradet har en riktgivande/alternativ vagstrackning for en regional véag, Sundom
omfartsvag, angivits. Nordost om Sundom har ett férbindelsebehov for véagtrafik angivits,
den s.k. Hamnvégen, som skulle minska den tunga trafiken genom Sundom betydligt.

Vasa generalplan 2030

Utdrag ur Vasa generalplan 2030. Planlaggningsomradet ar avgransat med blatt pa kartan.

| Vasa generalplan, som faststélldes 18.9.2014, ar planeringsomradet angivet som Sundom
centrum.
For planeringsomradet har féljande anvandningsandamal angivits:

e Omrade for service, handel och forvaltning (P): Omradet reserveras i huvudsak for
offentlig och privat service, sdsom detaljhandel och annan service, kontor och arbets-
platser.

e Omrade for service, handel och forvaltning (P1): Omradet reserveras huvudsakligen
for offentlig och privat service, sdsom detaljhandel och annan service, kontor och ar-
betsplatser. P4 omradet far aven forlaggas bostader, hogst 30 % av omradets va-
ningsyta.

e Omrade for offentlig service och forvaltning (PY): Omradet reserveras i huvudsak for
kommunal och statlig verksamhet samt annan offentlig samfundsverksamhet. P4
omradet far aven andra arbetsplatsfunktioner och bostader placeras i mindre ut-
strackning.
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e Omrade for offentlig service och forvaltning (PY)/Smahusdominerat bostadsom-
rade (AP):

o PY: Omradet reserveras i huvudsak for kommunal och statlig verksamhet
samt annan offentlig samfundsverksamhet. Pa omradet far aven andra ar-
betsplatsfunktioner och bostéder placeras i mindre utstréackning.

0 AP: Omradet reserveras huvudsakligen for bostadssmahus. Pa omradet far
ocksa forlaggas service- och arbetsplatsfunktioner som inte fororsakar miljo-
stdrningar.

e Smahusdominerat bostadsomrade (AP): Omradet reserveras huvudsakligen for bo-
stadssmahus. Pa omradet far ocksa forlaggas service- och arbetsplatsfunktioner som
inte fororsakar miljostorningar.

e Rekreationsomrade (V): Omradet reserveras for allman rekreations- och friluftsan-
vandning.

o Genom rekreationsomradet ar en friluftsled anvisad. Leden &r angiven vid
utloppsdiket Adran och 4r en del av ett mera omfattande nit, som &r angivet
i narheten av stranderna i Sundom och mellan rekreationsomradena.

Sundom ar enligt generalplanen huvudsakligen jord- och skogsbruksdominerat samt smahus-
dominerat omrade. For detaljhandel och annan service har sparsamt med omraden anvisats.
Utdver Yttersundom finns dven i Oversundom ett omrade for service, handel och forvaltning
men det &r betydligt mindre till ytan, narmast ett omrade som méjliggor den nuvarande dag-
ligvaruhandeln. Féljande narmast belagna, for service och handel anvisade omraden finns pa
Myrgrund och i Vasklot.

Planeringsomradet ar en del av ett for landskapet eller lokalt vardefullt kulturmiljoomrade
(sk2) dar byggnadsarvet varnas genom att omradet halls i andamalsenlig anvandning. Arki-
tektoniskt eller kulturhistoriskt vardefullt byggnadsbestand pa omradet bevaras. Nar omra-
det bebyggs eller pa annat satt andras bor man vinnléagga sig om att omradets sarskilda var-
den bevaras.

Omradet gransar i sydvast och nordvast till ppna akeromraden, varav det sydvéastra aker-
omradet enligt generalplanen ska forbli 6ppet omrade. Det ar anvisat som jordbruks- och
rekreationsomrade (MT/V). Det 6ppna akeromradet i nordvast ar angivet som smahusdomi-
nerat bostadsomrade (AP). | dster utanfér omradet finns Ojbergsomradet, som &r angivet
som omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU), jord- och skogsbruksdominerat
omrade med sarskilt behov av att styra friluftslivet (MU) samt naturskyddsomrade (SL).

Gronomradesstrukturen i anslutning till generalplanen

Gronomradesstrukturen

Landskapsstrukturens dalgangar utgor grunden for Vasas gronomradesstruktur. | staden
finns flera gronomradeskilar som féljer landskapsstrukturens dalgangar. Adrans dalsanka &r
en av dem, den foljer Adran i 6st-vastlig riktning genom Sundom.

rl‘:\' -

Pitidojan
Lingdiksdalen.

| Vasas gronomradesstruktur ar en narpark/stads-
delspark (réd) invid Adran angiven p& det omrade
som planlaggs. Invid Adran &r dven en friluftsled
angiven (punktlinje). Ojbergsomradet ster om
skolcentret ar angivet som friluftsomrade (gréna
rander) och akeromradet sydvast om planomra-
det som rekreationsomrade (enhetligt gront).

8] Dalgangar i Vasas landskapsstruktur.
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Utdrag ur kartan 6ver gronomradesstrukturen i anslutning till Vasa generalplan. Planav-
gransningen ar angiven med blatt pa kartan.

Delgeneralplanen for Ojberget (MM 12.11.1998)

En liten del av detaljplanlaggningsomradet finns inom avgransningen av delgeneralplanen for
Ojberget. Delgeneralplanen galler dock for skogsomréadet 6ster om Sundom skolcenter. | del-
generalplanen ar skogsomradet angivet som jord- och skogsbruksdominerat omrade dar det
finns behov av styrning av friluftslivet och miljévarden (MU,). | delgeneralplanen ges ndrmare
anvisningar om bevarandet av naturvardena.

Utdrag ur delgeneralplanen for Ojberget.
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Detaljplan
Omradet &r inte detaljplanerat.
Byggnadsordning Vasa stads byggnadsordning trddde i kraft 1.2.2019.
Byggforbud Detaljplanlaggningsomradet ar inte belagt med byggforbud.
Baskarta Baskartan over planeringsomradet har justerats 28.2.2022 och uppfyller kra-

ven pa detaljplanens baskarta.

4  OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut som galler den

Detaljplane- och tomtindelningsdndringen har anh&ngiggjorts med beslut av stadsstyrelsens
planeringssektion 27.11.2018 i samband med godk&nnandet av planlaggningséversikten. An-
hangiggdrandet meddelades 13.3.2019 i och med att planlaggningséversikten delades ut till

samtliga hushall i Vasa.

Vasa hussektor ansokte ar 2012 om planlaggning av omradet med malet att utveckla
Sundom skolcenter. Av orsaker som berdr markagandet har detaljplanearbetet inte framskri-
dit enligt den tidtabell som var malet.

Staden har ingatt ett avtal om inledande av planlaggning med KPO (godkéndes vid stadssty-
relsens sammantrade 3.6.2019). Syftet med avtalet &r att komma Gverens om samarbete
mellan parterna for utredning av om det ar majligt att pa avtalsomradet placera en av KPO
planerad dagligvaruhandel av supermarketklass.

4.2 Deltagande och samarbete
4.2.1 Intressenter

Intressenter i planarbetet ar

e planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och invanare

e pdomradet verksamma foreningar och foretag

e Sundom omradeskommitté

e Stadens sakkunnigmyndigheter: Planldggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekni-
ken, Byggnadstillsynen, Miljésektorn, Vasa hussektor, Vasa Vatten, Osterbottens
raddningsverk, Osterbottens museum, Stadsstyrelsens koncernsektion, Grundlag-
gande utbildningen, Smabarnsfostran, Radet for personer med funktionsnedséattning,
Biblioteksvasendet, Idrottsservicen

e Ovriga myndigheter och samarbetsparter: Nérings-, trafik- och miljocentralen i Sodra
Osterbotten, Osterbottens valfardsomrade, Osterbottens forbund, Osterbottens po-
lisinréttning, Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland, Posti Ab, Osterbot-
tens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens féretagarforening rf, Vaasan foreta-
gare rf, Vasa EInét Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvérmeenheten, EPV Regionalnat Ab,
Anvia telcom, Viria, Fingrid Oyj

Anhéngiggdrande

Anhéngiggorandet meddelades 13.3.2019 i och med att planlaggningsoversikten delades ut
till samtliga hushall i Vasa.
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4.2.2 Deltagande och véxelverkansforfaranden

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING:

Det 3.6.2019 daterade programmet for deltagande och beddmning har varit framlagt under
tiden 12-28.6.2019. Programmet for deltagande och beddmning har granskats och komplet-
terats 12.11.2020.

HORANDE | BEREDNINGSSKEDET:

Detaljplaneutkastet och ett uppdaterat program for deltagande och bedémning var framlagt
under tiden 20.11-17.12.2020. Forhandsutlatande om detaljplanen har begérts av stadens
sakkunniga myndigheter och andra myndigheter samt samarbetsparter.

| beredningsskedet ordnades inget traditionellt méte for allmanheten pa grund av den glo-
bala covid-19-pandemin. | Finland gallde fran mars ar 2020 till slutet av aret riksomfattande
och lokala restriktioner for sammankomster.

| stéllet for ett mote for allmanheten publicerades en presentationsvideo pa planens inter-
netsidor, dar man berattade om detaljplanens innehall. Pa internetsidorna for detaljplanen
publicerades en kartbaserad internetenkat, pa vilken intressenterna hade majlighet att svara
under den tid som detaljplanen var framlagd. Pa Sundom bibliotek fanns enkéatblanketter
utskrivna pa papper for dem som inte hade majlighet att svarar pa internet-enkéaten. Om de-
taljplanens framlaggande, presentationsmaterialet och internetenkéten beréttades i en kun-
gorelse, pa stadens internetsidor samt pa stadens Facebook-sidor. Privatpersoner uppmana-
des att med lag troskel ta kontakt med beredarna av detaljplanen. Dessutom bedrevs samar-
bete med Sundom lokal-TV och pa sé satt stravade man efter att informationen om framlag-
gandet av detaljplanen skulle nd s& manga intressenter som majligt.

OFFENTLIGT FRAMLAGGANDE:
Planférslaget ar offentligt framlagt under tiden 17.6-15.8.2022. Av stadens sakkunniga myn-
digheter och andra myndigheter samt samarbetsparter begéars utldtande om detaljplanen.

4.3 Myndighetssamarbete

Narings-, trafik- och miljécentralen i Sodra Osterbotten har tillstallts for kinnedom det
3.6.2019 daterade programmet for deltagande och beddémning (PDB).

Trafiklosningarna i planprojektet diskuterades pa ett arbetsmote mellan Vasa stad och Na-
rings-, trafik- och miljécentralens i Osterbotten trafikavdelning 29.10.2019.
Detaljplaneprojektet presenterades pa Vasa stads och NTM-centralens arbetsforhandling
27.11.2019.

Planprojektet behandlades i ett vagmote mellan Vasa stad och trafiksidan inom NTM-
centralen i S6dra Osterbotten 20.1.2021.

Forhandlingar férdes om planprojektets trafiklosningar vid ett arbetsmodte mellan Vasa stad
och trafikansvarsomradesenheten vid NTM-centralen i Sodra Osterbotten 1.4.2022.

4.4 Mal for detaljplanen

4.41 Riksomfattande mal for omradesanvandningen
Reviderade riksomfattande mal for omradesanvandningen tradde i kraft 1.4.2018. De é&r in-
delade i féljande fem helheter:

e fungerande samhallen och hallbara fardsatt
o ett effektivt trafiksystem
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e en hélsosam och séker livsmilj6 (bl.a. genom att vardefulla kulturmiljo- och natur-
arvsvarden sakerstélls samt genom att se till att det finns tillrackligt med omraden
som ar lampliga for rekreationsanvandning och att gronomradesnétet fortbestar)

e en livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar och

e en energiforsorjning med formaga att vara fornybar.

Enligt utgdngsuppgifterna finns inga pa riksniva betydande varden pa omradet och denna
detaljplan har ingen riksomfattande betydelse. Férutom den sist ndmnda punkten &r det
dock mojligt att med detaljplanen framja de ovan namnda malen.

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Pa hogre plannivaer &r planlaggningsomradet angivet som Sundom bys centrum och det &r
ett av Vasa stads stadsdelscentrum.

Stadsdelscentrumsarbetet

| Vasa startade ar 2017 ett fristdende projekt, inom vilket nulaget och utvecklingsmajlighet-
erna i frdga om stadsdelscentrumen utanfor centrum utreds. Malet &r att identifiera beho-
ven av och mojligheterna att utveckla de viktigaste stadsdelscentrumen och att skapa sadana
modeller for utveckling av stadsdelscentrumen som ska fungera som utgangspunkt for sta-
dens strategiska utveckling vid forbattrandet av servicen i stadsdelscentrumen, utbyggnaden
av dem och kollektivtrafikforbindelserna till dem. Stadsdelscentrumsarbetet ar bara i bérjan
annu men den analys som anknyter till det kan utnyttjas vid utarbetandet av denna detalj-
plan. Av Vasa stads stadsdelscentrum &r Sundom klart mest landsbygdsaktigt och det &r san-
nolikt inte majligt att tillampa likadana metoder pa det som pa 6vriga stadsdelscentrum.

Mal som faststallts vid inventeringsarbetet

Malet for planlaggningsarbetet vad galler kulturmiljon &r att trygga bevarandet av byns kul-
turhistoriska varden och anpassa det kompletterande byggandet till omradets gamla bygg-
nadsbestand och landskap. Vid inventeringen av Sundom centrum 2013 har foljande kon-
kreta anvisningar for det har arbetet getts:

e Bevara akerlandskapet Gppet.

e Placera kompletterande byggande vid kanten av akerlandskapet, garna i terrangen
ovanfor akern och sa att akerlandskapet bildar en 6ppen vy sett fran Sundomvagen
och Kronviksvagen.

e Dimensionsmassigt anpassa det kompletterande byggandet till omradets struktur.

e Anvanda traditionella stilrena byggnadsmassor och sadeltak.

e Anvénda traditionella fasadmaterial och traditionell fasadfarg.

e Fasta sarskild uppmarksamhet vid utomhusbelysningen och reklamen vid végarna.

4.4.3 Kommunens strategiska mal

| Vasa stads strategi for aren 20202021 har mal uppstallts for bland annat hallbar utveckling
och vélbefinnande och de styr for sin del detaljplanearbetet. Malen i anslutning till valbefin-
nandet galler bland annat gemenskap, en trivsam miljo och tillganglig service. Koldioxidneut-
ralitet efterstravas bland annat genom fortatning av stadsstrukturen och utveckling av hall-
bara fardsatt.

| Vasa stads strategi for aren 2022-2025 har mal satts for en 6kning av befolkningen och ar-
betsplatserna, en hallbar utveckling, attraktivitet, valfard och lycka. Da det géller befolk-
ningsokningen har en konkret atgard for att stoda malet for befolkningsokningen presente-
rats: Byggprojekt paskyndas och mangsidigt bostadsutbud skapas genom planlaggning i de
landsbygdsbetonade omradena i Lillkyro och Sundom i Vasa.

VNS A. 52 /99



Sundom centrum / ak1050 - Detaljplanebeskrivning i férslagsskedet 31.5.2022

| detta detaljplanearbete gar det béast att paverka de strategiska malen genom att skapa moj-
ligheter for bevarande och utveckling av servicestrukturen i Sundom sa att behovet av att
réra sig utanfor den egna stadsdelen blir sa litet som mojligt. Genom att skapa en mangsidig
och trivsam miljo dar man kan vistas och réra sig uppmuntras invanarna att promenera eller
cykla.

Eftersom trafikutslappen férorsakar nastan en tredjedel av Vasas koldioxidutslapp, har ett
Program for hallbara fardsatt 2030 utarbetats. | programmet &r manga mal angivna for att
utoka de hallbara fardsattens andel. Som konkreta atgarder i programmet foreslas knutpunk-
ter for trafiken i omradescentrumen, s.k. mobilitetshubbar. Malet ar dartill att antalet kollek-
tivtrafikanvandare ska 6ka aven nar det ar for lang vag hemifran till busshallplatsen. Man kan
vid behov I[dmna cykeln eller bilen i en mobilitetshubb och sedan fortsatta med buss.
Sundom centrum &r ett av Vasas omradescentrum och en naturlig plats for en anslutnings-
parkering skulle vara i nérheten av Sundom skolcenter.

| framtiden nar Sundom byomrade fortatas, forbattras dven forutsattningarna for ordnande
av saval service som kollektivtrafik.

4.4.4 Markagarnas och dvriga intressenters mal

Intressenterna har aktivt fort fram sina mal betraffande programmet for deltagande och be-
démning. Den respons som erhdlls under den tid programmet for deltagande och bedém-
ning var framlagt finns i en separat bilaga. Under den har rubriken raknas de parters mal upp
som inte har lamnat in nagon asikt eller nagot utlatande om programmet for deltagande och
bedémning.

Narings-, trafik- och miljécentralens i Sodra Osterbotten (trafiksidans) mal och specialvill-
kor for planeringen

e |samband med planarbetet bor de nuvarande trafikméangderna pa vagarna utredas
och konsekvenserna av den kommersiella verksamhet som detaljplanen mojliggor pa
trafikmangderna bedomas utgaende fran den byggratt som planlaggs. | samband
med planlaggningsarbetet bor det understkas om de dkade trafikmangderna kréver
atgarder, sasom forbattring av Kronviksvagens korsning (ytterligare filer for dem som
svanger mot Kronvik).

e Specialtransportrutten pa Sundomvéagen bor beaktas.

e Pagrund av markbeskaffenheten ar det besvarligt att anlagga fartdampare. Om en
fartdampare anlaggs pa lermark uppstar vibrationer.

e Sundomvégen anvisas i detaljplanen som LT-omrade. Kronviksvagen anvisas som
gata.

e Fordonsanslutningar direkt till Sundomvégen bor undvikas. Fran Sundomvagen kan
anslutningar anvisas till skolan och daghemmet samt fastigheten langst i norr pa P1-
omradet (f.d. Ludens metallverkstad / Ronnqvists batverkstad), ifall verksamheten
pa fastigheten ar smaskalig eller av sdan typ att den inte medfor mycket kundtrafik.

o Trafikeringen till dagligvaruhandeln och bransledistributionspunkten sker via Kron-
viksvégen.

e Entunnel under Sundomvéagen mellan skolcentret och det kommersiella centrumet
bér dvervéagas och genomfdrande av den borde mojliggoras i detaljplanen.

o Vid ett mote mellan Vasa stad och NTM-centralens trafikansvarsomrade 1.4
konstaterade NTM-centralens representanter foljande: underfarten &r inte
en knackfraga for NTM-centralen. | den har miljon kan ocksa ett dvergangs-
stélle vara en fungerande I6sning. Vid motet konstaterades ocksa (NTM-
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centralen) att enligt statistiken s har det pa omradet inte skett nagra per-
sonskador under de senaste 5 aren.
e Planering av interna gator kan évervéagas pa bade det kommersiella centrumets och
skolcentrets omrade.

Handelslaget KPO:s mal

Malet ar att i Sundom bygga en dagligvaruhandel av storleksklassen supermarket. Malet ar
att forverkliga en dagligvaruhandelmed &ndamalsenliga parkeringsarrangemang och en
bransledistributionspunkt.

Byaplanen 2012
| 2012 ars Sundom byaplan (Sundom bygdeférening r.f.) anges mal for utvecklingen av byn.
Alla atgarder som vidtas bor framja en hallbar ekologisk, ekonomisk och social utveckling.
Viktiga principer ar narhet, sammanhallning och 6ppenhet. Utgangspunkt for all planering ar
att alla atgarder ska folja narhets- och sjalvforsorjandeprinciper och bidra till byasamman-
hallningen. Malet &r att arbetsplatser, livsmedelsproduktion, utbildning, kulturaktiviteter och
annan basservice i sa stor utstrackning som majligt bevaras i byn. | byaplanen fors bland an-
nat foljande teman fram:
e Beharskad tillvaxt av antalet invanare i byn och anpassning av nybyggandet till den
gamla byggnadstraditionen sa att byns sardrag bevaras
e Sundoms 6ppna byastruktur bibehalls med akermark och obebyggda ytor
e Basservice och tjanster inom utbildning och omsorg dimensioneras utgaende fran
befolknings tillvéxten
e Bevarande och férbattrande av foretagens verksamhetsforutsattningar
e Utokning av dragningskraften och turismen genom framhavande av styrkor som re-
dan finns i byn
e Utveckling av gang- och cykelrutterna
e Sakta ner trafiken pa Sundomvagen och dirigering av den tunga trafiken bort fran
Sundom byaomraden
e Motesplatser i byn

Evangelisk-lutherska forsamlingens mal (Sundom prastgardsomrade)
Préastgardsbyggnaderna har nyligen renoverats och &r i gott skick. Férsamlingen ar positiv till
eventuellt skydd. Byggnaderna &r i aktiv anvéandning, men utéver dem finns behov av en ny-
byggnad dar man kunde placera exempelvis utrymme for ungdomar, dagklubb eller nagot
annat utrymme som kan hyras ut. Lagerutrymme saknas pa fastigheten. | och med en till-
byggnad kunde eventuellt prastgardens gardsbyggnad tas i denna anvandning.

(Uppgifterna har erhallits av forsamlingens f.d. och nuvarande fastighetschefen)

Mal for Vasa stads resultatenhet hem- och anstaltsvard (Hemgardens omrade)
Kapaciteten nér det galler effektiverat serviceboende for dldre i Vasa ar for narvarande till-
racklig och situationen kommer att vara bra langt in i framtiden. P4 detta inverkar i synner-
het det riksomfattande malet att 6ka andelen aldre inom hemvarden. For narvarande har
social- och hélsovarden ett litet kontor i Hemgardens huvudbyggnad och det fungerar som
stodpunkt for hemvardens personal. Social- och halsovardsreformen, som ar pa halft, inver-
kar pa hur det blir med objektet i fortsattningen. Resultatenhetens standpunkt ar att Hem-
garden huvudsakligen fortsatter som seniorboende, som &r s.k. vanligt boende. Staden har
inte som mal att forverkliga objekt for effektiverat serviceboende i Sundom, eftersom efter-
fragan &r sa liten. Objekten med effektiverat serviceboende koncentreras i narheten av Vasa
centrum. Ifall serviceboende forverkligas pa omradet bor det vara helt privat. Detaljplanen
borde dven majliggora vanligt boende pa omradet.
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Bildningssektorns behov av service pa omradet (Sundom skolas och daghems omrade)
Stadsstyrelsen godk&nde 10.8.2020 Sundom skolas behovsutredning betraffande bildnings-
sektorns service pa omradet. Vid godkénnandet av behovsutredningen fattar stadsstyrelsen
ett projektbeslut, och efter det gor hussektorn upp en nadrmare projektplan.

Mest akut &r behovet i fraga om Sundom skola, for vilken hésten 2019 utrymmeselement
hyrdes och placerades pa skolans innergard for det mest bradskande utrymmesbehovet. Sko-
lan behdver minst fyra stora klassrum till och i behovsutredningen foreslas att skolan byggs
ut med en tillbyggnad av den storleken. I projektplaneringen utreds ndrmare dven matsalsar-
rangemangen och andra mindre rumsandringar. Pa grund av att detaljplanearbetet dragit ut
pa tiden har lov getts for ovan namnda utbyggnad med ett avgorande som galler planerings-
behov i borjan av ar 2022.

Laget i fraiga om smabarnsfostran i omradet Sundom &r bra. | framtiden kan bebyggandet av
nya omraden medfora andringar i fraga om behovet av platser inom smabarnsfostran.

Ungdomsservicen har redan lange haft behov av en ungdomslokal i Sundom. | behovsutred-
ningen foreslas majligheten till ggmensam anvandning av lokaler, dar bibliotekets utrymme
och skolans matsal kunde utnyttjas for detta syfte. Losningen skulle bland annat kréva en
mojlighet att avgransa anvandarnas tillgang till Gvriga utrymmen.

I samband med godké&nnandet av behovsutredningen anférde stadsstyrelsen dven foljande:

o | projektplaneringsskedet beaktas dven behoven av utveckling av skolans och dag-
hemmets parkeringsplatser.

e Namnden for fostran och undervisning framfor till social- och halsovardsnamnden
onskemalet att barnradgivningen ska finnas kvar i Sundom &ven i fortsattningen. Ti-
digare har mojligheterna att flytta barnradgivningsverksamheten i Sundom till cent-
rum undersokts.

Karkulla samkommuns mal

Karkulla ar en samkommun som producerar service for personer med utvecklingsstorning. Pa
fastigheten 427-40-2 pa detaljplaneomradet har Karkulla en enhet for personer som behéver
sarskilt stod. Behovet av en utbyggnad pa fastigheten ar akut och senare eventuellt en till-
&ggs byggnad.

Karkulla Samkommun har dartill verksamhet pa Pensionarshemsforeningen Hemgardens om-
rade pa fastighet 427-77-0. Karkulla hyr en av byggnaderna pa omradet for produktion av
service. Karkulla samkommun har visat intresse for mera byggande dven pa fastigheten 427-
77-0. Markomradet &r i Vasa stads dgo och Pensionarshemsforeningen Hemgarden arrende-
rar ett outbrutet omrade av det.

4.45 Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Utgaende fran responsen har malen for detaljplanen efter det att programmet for delta-
gande och beddmning var framlagt utdkats med trafiksakerheten.

4.4.6 Respons om programmet fér deltagande och bedémning

Det 3.6.2019 daterade programmet for deltagande och beddmning var framlagt under tiden
12-28.6.2019.

Sex asikter och 11 utldtanden om programmet for deltagande och bedémning lamnades in.
Asikterna och utldtandena samt Planlaggningens bemétande av dem har sammanstéllts i ett
separat bilagedokument.
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4.5 Detaljplaneldsningsalternativ och deras konsekvenser
4.5.1 Beskrivning av och gallring bland de preliminéra alternativen

Eftersom detaljplanen gors upp for ett gammalt byomrade, ar 16sningen baserad pa den be-
fintliga miljon. | arbetet har inga sddana I6sningar kartlagts som vasentligt skulle andra omra-
dets grundlaggande struktur. Granskningen av alternativa l6sningar ar koncentrerad pa den
gamla folkskolans omrade, som i generalplanen r reserverad for service och handel. Aven
Hemgardens omrade ar mera ingaende kartlagt vad galler byggnadssatt och -mangd. Pa 6v-
riga delomraden &r det kompletterande byggandet smaskaligare i forhallande till den redan
byggda miljon.

Gamla folkskolans omrade, kommersiellt kompletterande byggande

Diskussionen om utveckling av omradet har pagatt lange. Inledande moéte om utarbetande
av detaljplanen holls ar 2008. D& hade KPO som mal att bygga en S-market vid korsningen av
Sundomvagen och Kronviksvagen (nummer 1 pa nedanstaende bild). Platsen &r helt utanfor
den nuvarande detaljplaneavgrénsningen. Det konstaterades att det skulle vara problema-
tiskt att placera affaren pa en synlig plats i Adrans dalgang, s staden foreslog tva alternativa
placeringar: 2. gamla folkskolans omrade mittemot skolan och 3. korsningen av Sundomva-
gen och N&svégen, dar senare ett daghem har hunnit byggas med stdd av ett planeringsbe-
hovsavgorande.

—.;‘i“;-A \v' / ;“.‘.
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Kartutdrag, dar baskartan och Vasa generalplan 2030 ar sammanstéllda. Numrerade pa bil-
den &r de ar 2008 foreslagna alternativa placeringarna av en dagligvaruhandel: Nummer 1:

KPO:s ursprungliga placeringsdnskemal; Nummer 2 och 3: av staden féreslagna alternativa

placeringar.

/
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Bland annat Osterbottens museums standpunkt var att stadens bada alternativa placeringar
var battre an den som foreslogs ursprungligen. Markomradena var endast delvis i stadens
ago och det konstaterades att projektet kan framskrida forst nar markanskaffningen eller
markanvéndningsavtal ar klara.

Vasa generalplan, som faststalldes ar 2014, mojliggor endast alternativ 2 av de ovan namnda
placeringsalternativen fér kommersiellt byggande.

Eftersom generalplanen klart styr handel och service till den ifrdgavarande platsen, har alter-
nativa placeringar undersokts pa mycket grov niva vid beredningen av detaljplanen. Det kon-
staterades att nar man ror sig soderut fran planlaggningsomradet kommer man till kanten av
odlingsomradet pa Soderfjarden och det ar en kulturmiljo av riksintresse och darmed &nnu
besvérligare som plats fér kompletterande byggande. Norrut invid Myrgrundsvagen skulle
det finnas landskapsmassigt mindre kénsliga platser men de &r beldagna mera avsides fran de
gamla byomradena i Sundom. Om den kommersiella servicen placerades pa nagot av dessa
stéllen skulle den inte forenhetliga byns servicestruktur, utan allt kraftigare styra till privatbil-
ism.

Vid granskningen av olika alternativ har undersokts hur det pa P1-omradet utéver en daglig-
varuhandelsenhet kan skapas dven andra byggplatser for affarsbyggande och hur byggandet
ska medfora sé lite negativa konsekvenser som majligt for det laglanta dkerlandskapet. Aven
sadana losningar har sokts som skulle gora det majligt att bevara det aldsta byggnadsbestan-
det. Vid narmare granskning har den interna logistiken pa tomten undersokts, lattrafikforbin-
delserna pa tomten och utanfor den, antalet parkeringsplatser, planteringarna och fasad-
materialen. Diskussioner har férts med KPO om olika alternativ. Planeringen begrénsas i stor
utstrackning bland annat av att det inte &r tillatet med nagon anslutning fran Sundomvagen
direkt till affaren. Tillsammans med de specialvillkor som den kommersiella verksamheten
anger utesluter denna utgangspunkt manga bra alternativ.

Planlaggningen har haft som mal att utgdende fran responsen av intressenterna i narheten
av affaren skapa ett litet torgomrade som skulle fungera som motesplats i omradet och sma-
skalig forséljningsplats (exempelvis bar- eller julgransforsaljning).

Kompletterande byggande pad Hemgardens omrade

Pensionarshemsforeningen Hemgarden rf arrenderar omradet och ager de nuvarande bygg-
naderna pa omradet. | diskussionerna om utveckling av omradet har dven Karkulla deltagit
som har behov av att lata bygga en ny serviceboendeenhet i Vasaregionen inom de narmaste
aren. | de preliminara utkasten har undersokts byggnadsméangden, skalan och det hur néra
prastsgardsomradet byggandet kan placeras. Ifall senior- eller servicebyggande genomfors
pad omradet innebér det i praktiken radhus i en vaning. Skalan pa serviceboende &r i allméan-
het nagot storre an sedvanlig smahusbebyggelse.

P& Hemgardens omrade finns inga sadana varden som skulle krava skydd i detaljplan. Byg-
gandet har dock konsekvenser for prastgarden, som ar en for landskapet vardefull kultur-
miljo. Kompletterande byggande pa Hemgardens omrade placeras ocksa pa en synlig plats
vid kanten av det 6ppna akerlandskapet.

Vid beredningen av detaljplanen har tre olika tillvagagangssatt i fraga om omradet under-
sokts:
e Utveckling av omradet for enbart vanligt smahusboende. | det har alternativet skulle
skalan pa det kompletterande byggandet passa bast ihop med byggnadsbestandet i
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narmiljon. Kompletterande byggande skulle inte behdva placeras i narheten av prést-
gardsomradet.

e Hemgardens omrade vidareutvecklas som servicebyggnadsobjekt och bredvid det
mojliggors sedvanligt smaskaligt bostadsbyggande. Mera storskaligt byggande skulle
finnas pa Hemgardens nuvarande gardsplan.

e Pa akeromradet bredvid Hemgarden majliggors servicebyggande. Hemgardens nuva-
rande omrade kan forbli oforandrat, det kan utvecklas kraftigare som objekt for ser-
viceboende for personer som behover stod eller sa kan det mera utvecklas i riktning
mot sedvanligt boende.

Till utkastskedet valdes det sista av de ovan namnda tillvdgagangssatten. Det har alternativet
forverkligar bast det i generalplanen anvisade anvandningsandamalet. Med tanke pa till-
gangen till service ar det motiverat att koncentrera servicebyggandet i narheten av Sundom
centrum. Pa detaljplaneniva mojliggors boende for specialgrupper i framtiden pa de central-
aste platserna i byn. Med tanke pa stadsbilden &r det valda alternativet det mest utma-
nande, eftersom det leder till relativt massivt kompletterande byggande pa omradet. Stravan
i detaljplaneutkastet ar att styra byggandet sa att det sa bra som majligt passar in i den omgi-
vande kulturmiljon.

4.6 Redogorelse for detaljplaneutkastet

Eftersom detaljplanen gors upp for ett gammalt byomrade, ar lo6sningen baserad pa den be-
fintliga miljon. Omradets struktur, trafikregleringar och till stérsta delen aven de forverkli-
gade anvandningsandamalen forblir oforandrade. Med detaljplanen fortatas Sundoms cent-
rum och mgjliggors bevarande och utveckling av den offentliga och kommersiella servicen i
omradet.

| detaljplanen anges byggnader och omraden som ska skyddas samt for kulturlandskapet vik-
tiga akeromraden som ska bevaras 6ppna. | detaljplanen anges aven rekreationsomraden
och rutter.

| detaljplanen anges granserna for kvarters- och fastighetsomradena pé hela omradet. Aven
grénserna for fastigheter som ar utanfor detaljplaneavgréansningen férandras i de fall dar en
del av fastigheterna andras till gatuomrade. Nagra nya gatuforbindelser anvisas inte med de-
taljplanen utan gatuomradena avgransas enligt redan forverkligade rutter. Avgransningen
gors sa att det ar mojligt att anlagga lattrafikleder invid vagar och gator.

4.6.1 Utkastalternativ

| utkastskedet ges tva olika alternativ. De skiljer sig inte markbart fran varandra. Prastgar-
dens, Hemgardens och Karkullas omraden hanteras i bada pa samma satt.

Utkastalternativen skiljer sig fran varandra pa foljande punkter:
e Gatu- och trafikomraden:

o |lalternativ 1 anvisas Kronviksvagen som gatuomrade. Da skulle ansvaret for
dess underhall 6verga till staden. | alternativ 2 anvisas Kronviksvagen som
trafikomrade. Da skulle staten ansvara for underhallet av vagen.

o Sundomvégens trafikomrade ar angivet pa tva olika satt. | bagge alternativen
har en utrymmesreservering lagts till vid végens véstra kant for en lattrafik-
led och en tradrad som ska planteras.

= | alternativ 1 ar tradraden en del av kvartersomradet och finns
langre bort fran véagen.

VNS A. 58/99



Sundom centrum / ak1050 - Detaljplanebeskrivning i férslagsskedet 31.5.2022

» | alternativ 2 ar tradraden en del av vagomradet och finns mellan
korbanan och lattrafikleden. | alternativ 2 bildar tradraderna ett
mera tatare gaturum.

e Hembygdsmuseets omrade

o0 lalternativ 1 har det fér hembygdsmuseet faststéllts en utbyggnadsmdjlighet
pa akern framfor prastgarden. Till akern kan byggnader som anknyter till mu-
seiverksamheten flyttas. Alternativt kan man anlagga en rutt pa akern eller
bevara den som landskapsaker eller -ang.

o | alternativ 2 har hembygdsmuseets omrade faststéllts endast pa det omrade
som museet idag anvander. | detta alternativ hor det 6ppna akeromradet
framfor prastgarden inte till museiomradet utan det har faststéllts som land-
skapsmassigt vardefullt akeromrade (MA).

e Skolcentrets omrade

o Skolans omrade anges pa samma satt i bada utkastalternativen.

o Angaende utbyggnad av daghemmet har tva olika alternativ presenterats:

= |alternativ 1 har en byggnadsyta angivits, dar hela byggratten (2 500
m? vy) har anvisats.

= | alternativ 2 har utbyggandet foreslagits som en separat byggnad
framfor daghemmet (fér daghemmet 1 500 m? vy och for en nybygg-
nad 1 000 m? vy)

e Affarsomradet

o Det finns sma skillnader i fraga om avgransningarna av kvartersomradena
och rutterna. Aven torgomradet i anslutning till affaren finns pa olika platser.
Torgomradet ar i bada alternativen angivet som en del av affars- eller ser-
vicetomten, varvid det &r pa tomtinnehavarens ansvar att genomfora det.

o Den kommande placeringen av Grillkiosken Grillo anges pa olika stéllen i ut-
kasten.

4.6.2 Kvartersomraden

Hembygdsmuseets omrade
YM/s Omrade for museibyggnader, dar miljon bevaras

P& museiomradet anvisas en byggratt pa totalt 500 m? vy, varav 100 m? vy for nybyggande.
For nybyggnaden anges ett riktgivande lage. Gamla museibyggnader far fritt flyttas till omra-
det. Dessutom anges i utkastalternativ 1 mojlighet att ocksa flytta museibyggnader till nar-
heten av vaderkvarnen vaster om Sundomvégen, dar det anvisas 150 m? vy byggrétt.

Som museiomrade faststalls det nuvarande museiomradet dster om Sundomvégen samt par-
keringsomradet och vaderkvarnens omgivning vaster om Sundomvagen. Dartill anges i ut-
kastalternativ 1 mojlighet till utvidgning av museiomradet sa att i framtiden hela akeromra-
det pa omradet mellan prastgarden och Sundomvagen kan andras till museiomrade. | prakti-
ken kan det betyda att gamla byggnader flyttas till akeromradet eller att akeromradet forblir
oppen aker eller ang.

Det nuvarande parkeringsomradet bredvid vaderkvarnen anges riktgivande pa detaljplane-
kartan. Utéver den parkeringsplats som redan anlagts anges det en liten parkeringsplats i
norra &ndan av det egentliga museiomradet dar man vid behov kan anlagga exempelvis par-
keringsplatser for personer med rorelsehinder. | utkastalternativ 1 anges dven riktgivande
rutter pa kvartersomradena och pa gronomradet, sa att det ska vara smidigare att réra sig
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mellan museiomradet, Hemgarden, prastgarden och det kommersiella omradet. | utkast-
alternativ 2 anges inga riktgivande rutter.

YM/s Omrade for museibyggnader, dar miljon bevaras. | byggnaderna far forlaggas kultur-,
turism-, service- och samlingslokaler samt afférslokaler som betjanar dem. Gamla musei-
byggnader far flyttas till omradet. Av byggratten kan hogst 100 m? vy anvéandas till nybygg-
nad. Nybyggnaden bor passa i gardsgruppen vad galler skala och arkitektur. Nybyggnaden
ska ha sadeltak och som fasadmaterial bor rédmyllefargad ribblakt, rappning eller renmurat
tegel anvéandas.

For tva av de byggnader som hor till hembygdsmuseet anvisas objektsskyddsbeteckningar:

Museets huvudbyggnad (det gamla bostadshuset)

sr-3: Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten utforas
som inte forstor dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder
som strider mot detta mal tidigare har utforts i byggnaden, bér man i samband med renove-
ringsarbeten strava efter att renovera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen. Vid
planeringen av andringar bér museimyndigheten kontaktas.

Véaderkvarnen

sr10: Byggnad som ska skyddas. Kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull konstrukt-
ion, som inte far rivas. Vid reparations- och &ndringsarbeten bor konstruktionens utseende
bevaras och vid reparationer bor det ursprungliga byggsattet iakttas.

Hembygdsmuseets nuvarande parkeringsplats anvisas i detaljplanen som riktgivande pa den
plats dér den redan finns vid den tidpunkt nér detaljplanen utarbetas. Parkeringsplatsen
finns inte pa samma sida om Sundomvagen som sjalva museiomradet och for narvarande
finns ingen trygg forbindelse fran parkeringsplatsen till museet. | detaljplanen anvisas en ut-
rymmesreservering invid Sundomvagen och den gor det mojligt att bygga en lattrafikled vas-
ter om Sundomvagen. Pa det har sattet kan man tryggt ta sig fran parkeringsplatsen till ver-
gangsstallet vid Nasvagens korsning och via den till museet.

Préastgardsomradet
SR: Kvartersomrade for byggnader som ska skyddas

Prastgardsomradet anges som kvartersomrade for byggnader som ska skyddas (SR). Pa prést-
gardsomradet anvisas en byggréatt pa totalt 500 m? vy, varav 300 m? vy for prastgardens hu-
vudbyggnad och 200 m? vy for andra byggnader pa gardsomradet. Detaljplaneutkastet styr
byggandet sa att en eventuell nybyggnad kompletterar gardsomradet sa att garden blir slu-
ten. Enligt detaljplaneutkasten bor nybyggandet genomféras sa att prastgarden klart forblir
huvudbyggnad pa gardsomradet.

Kvartersomrade for byggnader som ska skyddas (SR): Omradet ar en del av en for landskapet
vardefull byggd kulturmiljo. | kvartersomradet far sadana religionsutévnings-, kultur-, sam-
lings- och affarslokaler forlaggas som frAmjar bevarandet av det kulturhistoriskt och arkitek-
toniskt vardefulla objektet. Strukturen pa gardsomradet och hierarkin mellan byggnaderna
bor bevaras. Reparations-, andrings- och nybyggnadsarbetena pa omradet bor vara sadana
att omradeshelhetens karaktar bevaras och att enskilda byggnaders detaljer, material och
farger passar ihop med omradets karaktar. Konstruktioner, belaggning, belysning och plante-
ringar pa gardarna ska anpassas till omradets karaktar. Museimyndighetens utlatande ska
begéaras om bygglov och atgardstillstand.
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Till den i detaljplanen angivna byggnadsytan far gamla trabyggnader flyttas eller nya tra-
byggnader som passar ihop med stilen uppforas. Nybyggnaderna bor passa i garden vad gal-
ler skala och arkitektur. Byggnaden ska ha sadeltak och som fasadmaterial ska anvandas
ribblakt i rodmylla.

For prastgardens huvudbyggnad foreslas i detaljplanen skyddsbeteckningen sr-3: Skyddad
byggnad. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten utforas
som inte forstor dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder
som strider mot detta mal tidigare har utforts i byggnaden, bér man i samband med renove-
ringsarbeten strava efter att renovera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen.

Prastgardens uthusbyggnad anses ha forlorat sa pass mycket av sitt varde i samband med
grundliga renoveringar att den numera endast har historiskt varde och miljévérde. Ingen ob-
jektsskyddsbeteckning anges for byggnaden. Kvarterets omradesskyddsbeteckning omfattar
aven uthusbyggnaden, och darmed ska atgarder som beror den alltid diskuteras med musei-
myndigheten.

Skolcentrets omrade
YL: Kvartersomrade for offentlig narservice

Kvartersomrade for offentlig narservice (YL). Pa omradet far forlaggas skola, daghem samt
bildnings-, social- och halsoservice. Pa omradet far i mindre utstrackning aven forlaggas
andra service-, affars- och samlingslokaler, som stoder byns livskraft.

BESTAMMELSER SOM BEROR SKOLAN:

Byggnadens helhetsgestalt, takform och fonsterdppningar ska planeras sa att de pa ett na-
turligt satt kompletterar de ursprungliga byggnadsdelarna eller det traditionella allmogebyg-
gandet i omradet. Byggnaderna ska ha sadeltak eller variationer av det samt utskjutande
takfot i form av latt, 6ppen takfot. Som takmaterial anvands maorkgra slat plat.

Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska vara rappad yta eller tra. Fasadernas fargnyan-
ser ska vara brutna. Som effektfarger pa byggnaden (takfot, fonstersmyg, detaljer i fasaden)
bor anvandas bruten vit, herrgardsgul eller ockragul.

For skolan anvisas en byggratt pa totalt 6500 m? vy. Den nuvarande skolans omfattning ar
4686 m? vy.

For skolbyggnaderna anvisas inga skyddsbeteckningar i utkastskedet. Inventeringsarbetet
med en anknytande vardering uppdateras medan detaljplanen bereds. Darefter kan man vid
behov anvisa skyddsbeteckningar for de ursprungliga byggnadsdelarna.

BESTAMMELSER FOR DAGHEMMET

Byggnadens helhetsgestalt, takform och fonsterdppningar ska planeras sa att de passar in i

det omkringliggande kulturlandskapet. Byggnaderna ska ha sadeltak eller variationer av det
samt utskjutande takfot i form av latt, 6ppen takfot. Som takmaterial anvands morkgra slat

plat.

Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska vara tré. Fasadernas fargnyanser ska vara
brutna. Som fargnyanser pa trafasaderna ska anvandas bruten varmvit eller traditionella
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rodmyllenyanser (italiensk rod, rodockra eller falurod). Som effektfarger pa byggnaden (tak-
fot, fonstersmyg, detaljer i fasaden) bor anvandas bruten vit, herrgardsgul eller ockragul.

For daghemmet och nybyggnaden framfor den anvisas en byggratt pa totalt 2 500 m? vy. Den
nuvarande daghemsbyggnaden omfattar 1 335 m? vy.

| alternativ 1 har en byggnadsyta angivits, dar hela byggratten har anvisats. | alternativ 2 har
tillaggsbyggandet foreslagits som en separat byggnad framfor daghemmet (for daghemmet
1500 m? vy, en nybyggnad 1 000 m? vy).

BESTAMMELSER FOR SOCIALVASENDETS F.D. BYGGNAD
PL-1/s Kvartersomrade for narservicebyggnader, dar miljon bevaras
AL/s Kvartersomrade for bostads- affars- och kontorsbyggnader, dar miljon bevaras

For socialvasendets f.d. byggnad bildas en egen tomt. Kérningen till bAde daghemmets gard
och de angrénsande bostadslagenheterna sker alldeles framfor byggnaden och végen fram-
for byggnaden andras delvis till gatuomrade.

For tomten anvisas skyddsbeteckningen /s: De landskapsmassiga och byggnadshistoriska
vardena hos garden som byggnaderna bildar bor i man av méjlighet bevaras. Reparations-,
andrings- och nybyggnadsarbetena pa omradet bor vara sadana att omradeshelhetens ka-
raktér bevaras och att enskilda byggnaders detaljer, material och farger passar ihop med
omradets karaktar. Museimyndighetens utlatande ska begaras om bygglov och
atgardstillstand.

e | alternativ 1 anvisas tomten som kvartersomrade for narservicebyggnader (PL-1),
dar offentlig och privat narservice samt samlingslokaler som stoder byns livskraft och
kommersiell service far forlaggas. Av vaningsytan pa omradet far hogst 50 % anvan-
das for boende.

e | alternativ 2 anvisas tomten som kvartersomrade for bostads- affars- och kontors-
byggnader (AL).

For huvudbyggnaden pa tomten faststalls 200 m? vy byggratt. Utéver huvudbyggnaden anvi-
sas pa tomten en byggnadsyta for en ekonomibyggnad, dar det ar mojligt att uppféra en ny-
byggnad pa 50 m? vy. For nybyggnaden galler foljande planbestammelse: Nybyggnaden bor
passa pa garden vad galler skala och arkitektur. Byggnaderna ska ha sadeltak och utskju-
tande takfot i form av latt, 6ppen takfot. Som takmaterial anvéands morkgra slat plat. Bygg-
nadens huvudsakliga fasadmaterial ska vara tra. Som huvudsaklig farg pa fasaderna anvands
traditionella rodmyllenyanser (italiensk rod, rodockra eller falurod). Som effektfarger pa
byggnaden (takfot, fonstersmyg, detaljer i fasaden) ska anvandas bruten vit, herrgardsgul
eller ockragul.

Den gamla folkskolans omrade (omréde for kommersiellt byggande)
KL: Kvartersomrade for affarsbyggnader

e |alternativ 1 anvisas pa omradet en byggrétt pa totalt 2 270 m? vy, varav 1 700 m? vy
for en dagligvaruhandelsenhet och 100 m? vy for en separat affarslokal i anslutning
till affarsenheten. Dessutom anvisas 400 m? vy byggratt for en mindre affarsbyggnad
i hogst tva vaningar pa tomten bredvid affaren. For Grillkiosken Grillo anvisas en al-
ternativ placering vaster om den nuvarande. For den anvisas 70 m?vy byggratt.
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e | alternativ 2 anvisas pa omradet en byggréatt pa totalt 2 200 m? vy, varav 1 700 m? vy
for en dagligvaruhandelsenhet och 100 m? vy for en separat affarslokal i anslutning
till affarsenheten. Dessutom anvisas 400 m? vy byggréatt for en mindre affarsbyggnad
i hogst tva vaningar pa tomten bredvid affaren. | alternativ 2 anvisas ingen alternativ
placering for Grillkiosken Grillo pa KL-kvartersomradet utan pa ett PL-
kvartersomrade norr om det.

KL
KVARTERSOMRADE FOR AFFARSBYGGNADER
P& omradet kan en bransledistributionsstation forlaggas.

ptk 1700: Beteckningen anger den maximala méngd av den tillatna vaningsytan som far an-
vandas for dagligvaruhandelsutrymmen.

Byggnadernas helhetsgestalt och takform ska anpassas till det omgivande akerlandskapet.
Fonsterdppningarna bor vara vertikala forutom stora enhetliga glasytor. Pa fasader som
gransar mot torgomradet bor fonster placeras. Pa de delar av slutna fasader som gransar
mot torgomradet bor man planera sa att det med ytbehandling, belysning och andra arkitek-
toniska knep skapas en trivsam miljo for fotgangare.

Byggnaderna ska ha utskjutande takfot i form av latt, 6ppen takfot. Byggnadens huvudsak-
liga fasadmaterial ska vara tra. Fasadernas fargnyanser ska vara brutna. Som huvudsaklig
farg anvands traditionella rédmyllenyanser (italiensk rdd, rédockra eller faluréd). Som effekt-
farger pa byggnaden (takfot, fonstersmyg, detaljer i fasaden) ska anvandas morkgratt, bru-
ten vitt, herrgardsgult eller ockragult.

Lastnings- och avfallshanteringsutrymmena integreras i byggnaden sa att de véacker sa lite
uppmaérksamhet som majligt. Fristdende avfallshanteringsutrymmen planeras sa att arkitek-
turen passar ihop med huvudbyggnaden och de anpassas till omgivningen med planteringar.

Fordonsrutterna ska anlaggas sa att de leder till ett lAngsamt korsatt. Parkeringsomradena
ska struktureras med tradplanteringar, minst ett trad/10 parkeringsplatser. De leder som &r
avsedda for fotgangare ska plattbelaggas och klart skiljas at fran kérbanorna och parkerings-
platserna sa att det blir sakert. Parkeringsutrymme ska anvisas for cyklar i narheten av in-
gangen till affaren. Tomtomraden som inte anvands for byggande, leder eller parkeringsom-
raden ska planteras.

Vid planeringen av reklam och reklamanordningar bor laget i det 6ppna akerlandskapet be-
aktas. Ljusreklam riktas i huvudsak mot Sundomvéagen. Ljusreklam av stor storlek bor ha neu-
tral fargnyans.

TORGOMRADE

En kvartersomradesdel som bor anlaggas som en hogklassig offentlig ppen plats. Omra-
det bor plattbelaggas. En del av plattbelaggningen bor besta av natursten.

Angréansande kvartersomradens 6ppna platser bor bilda en enhetlig helhet (enbart i alterna-
tiv 2).

Omradesdel, dar trad ska planteras. Omrade dar sadana trad och buskar som blir stora bor

planteras sa att de bildar en tat avgransande zon. | planteringarna gynnas for omradet ty-
piska trad- och vaxtarter.
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Den gamla folkskolans omrade (omrade fér nérservicebyggnader)

(Bestammelsen galler ocksa den fore detta bankbyggnadens tomt [HandiTec]. Nagon tillbygg-
nad majliggors inte pa den tomten. Den nuvarande byggnaden kan repareras trots detaljpla-
nebestammelserna, men en nybyggnad som ersatter den ska uppforas sa att bestammel-
serna for fasader i detaljplanen iakttas.)

PL: Kvartersomrade for narservicebyggnader, dar offentlig och privat narservice samt sam-
lingslokaler som stoder byns livskraft och kommersiell service far forlaggas. Av vaningsytan
pa omradet far hogst 50 % anvandas for affarsbyggande.

e | alternativ 1 anvisas totalt 400 m?vy byggréatt pa kvartersomradet. Pa kvartersomra-
det anvisas en riktgivande byggnadsyta for en byggnad i hogst tva vaningar.

e | alternativ 2 anvisas totalt 470 m?vy byggréatt pa kvartersomradet, 400 m?vy av den
reserveras for en servicebyggnad i hdgst tva vaningar. 70 m?vy anvisas for en alter-
nativ placering av Grillkiosken Grillo. | sddra kanten av fastigheten anvisas ett torg-
omrade som bildar en enhetlig helhet med torget pa KL-kvartersomradet. Byggnads-
ytorna har grupperats vid torget och i detaljplanebestdmmelserna styrs till att fons-
ter riktas mot torget.

Byggnadernas helhetsgestalt och takform ska anpassas till det omgivande akerlandskapet.
Fonsterbppningarna bor vara vertikala med undantag for stora enhetliga glasytor.

Beror enbart alternativ 2: Pa fasader som gransar mot torgomradet bor fonster placeras. Pa
de delar av slutna fasader som granser mot torgomradet bér man planera sa att det med yt-
behandling, belysning och andra arkitektoniska knep skapas en trivsam miljo for fotgangare.

Byggnaderna ska ha sadeltak och utskjutande takfot i form av latt 6ppen takfot. Som
takmaterial anvands morkgra slat plat. Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska vara tré.
Fasadernas fargnyanser ska vara brutna. Som huvudsaklig farg anvands traditionella rodmyl-
lenyanser (italiensk rod, rodockra eller falurod). Som effektfarger pa byggnaden (takfot, fons-
tersmyg, detaljer i fasaden) ska anvandas bruten vit, herrgardsgul eller ockragul.

Lastnings- och avfallshanteringsutrymmena integreras i byggnaden sa att de véacker sa lite
uppmaérksamhet som majligt. Fristdende avfallshanteringsutrymmen planeras sa att arkitek-
turen passar ihop med huvudbyggnaden och de anpassas till omgivningen med planteringar.

Tomtomraden som inte anvands for byggande, leder eller parkeringsomraden ska planteras.

Hemgarden, det nuvarande omradet

AP: Kvartersomrade dominerat av smahus dar radhus, kopplade smahus eller fristdende
smahus for boendeandamal kan byggas. Byggnaderna ska ha sadeltak och utskjutande takfot
i form av latt 6ppen takfot. Som takmaterial anvands maorkgra slat plat. Pa ekonomibyggna-
derna kan grontak anvandas. Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska vara tra. Som hu-
vudsaklig farg pa fasaderna anvénds traditionella rédmyllenyanser (italiensk rod, rodockra
eller falurod). Som effektfarger pa byggnaden (takfot, fonstersmyg, detaljer i fasaden) ska
anvandas bruten vit, herrgardsgul eller ockragul.

Gardsplanens ytmaterial ska i huvudsak vara vattengenomslappliga.
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Fore utarbetandet av detaljplanen har det pad omradet byggts totalt 1 600 m?vy (cirka 1 530
m? vy bostadsbyggnader och 70 m? vy ekonomibyggnader). | detaljplaneutkastet anvisas 1
600 m? vy byggratt for en bostadsbyggnad. Da ar nybyggnad endast majligt i fall gamla bygg-
nader rivs. For ekonomibyggnader anvisas totalt 280 m? vy byggratt (210 m? vy mer an i nula-
get). | detaljplanen styrs till att eventuella nybyggnader uppfors sa att det pa tomten uppstar
en enhetlig innergard.

For transformatorstationen pa omradet anvisas en byggnadsyta. Genom omradet anvisas ett
korservitut till den angransande bostadsfastigheten 905-427-4-100. Vid kdrvagen anvisas
ocksa ledningsservitut. | alternativ 1 galler krservitutet ocksa Karkullas intilliggande tomt,
for i detta alternativ sker infarten till Karkullas parkeringsplatser via Hemgardens anslutning.
| alternativ 2 belastar trafikeringen till och fran Karkulla inte Hemgardens tomt utan fastig-
heterna ar trafikmassigt sjalvstandiga.

Karkulla , det nuvarande omradet/planeringsomradet

PL-1: Kvartersomrade for narservicebyggnader. Pa kvartersomradet far byggas servicebo-
stader med tillnérande serviceutrymmen. Pa omradet far forlaggas sjalvstandigt boende i
hogst 50 % av vaningsytan. Byggnaderna ska ha sadeltak och utskjutande takfot i form av
latt, 6ppen takfot. Som takmaterial anvands morkgra slat plat. Pa ekonomibyggnaderna kan
grontak anvandas. Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara tra. Som huvudsaklig
farg anvands traditionella rédmyllenyanser (italiensk rdd, rédockra eller faluréd). Som effekt-
farger pa byggnaderna (takfot, fonstersmyg, detaljer i fasaden) ska anvandas bruten vit,
herrgardsgul eller ockragul.

Gardsplanens ytmaterial ska i regel vara vattengenomslappliga.

Karkullas nuvarande serviceobjekt, Kronviksvagen 68

Fore utarbetandet av detaljplanen har det pd omradet byggts totalt 1 025,5 m?vy (service-
byggnader 846 m?vy och ekonomibyggnader 179,5 m? vy).

| utkastet till detaljplan anvisas totalt 1 700 m?vy byggrétt pa fastigheten. Med detaljplane-
utkastet mojliggors en utbyggnadsdel pa cirka 300 m? vy till den nuvarande huvudbyggna-
den. Dessutom mojliggor utkastet uppforande av en nybyggnad pa cirka 400 m? vy i s6dra
delen av fastigheten. For ekonomibyggnader anvisas 200 m? vy byggratt pa garden, vilket
mojliggor uppforande av en ekonomibyggnad pa cirka 20 m? vy pa fastigheten.

Fastighetsgranserna justeras sa att infarten till tomten ryms pa fastigheten. En del av infar-
ten ar servitut pa den angransande fastigheten 905-427-1-460. En del av fastigheten 905-
427-1-460 tas med i detaljplanen sa att korservitutet kan faststéllas i detaljplanen.

Karkullas serviceobjekt som planeras, Storsvedsvagen

Omradet ligger pa &kern mellan préastgérden och Hemgérdens seniorboende. Akeromréadet ar
for tillfallet obebyggt. | detaljplanen anvisas 1 000 m?vy byggrétt for egentliga servicebygg-
nader och 200 m? vy for ekonomibyggnader pa omradet. | detaljplanen mojliggors uppfo-

rande av byggnader i tva vaningar.

Planutkasten ALT1 och ALT2 skiljer sig fran varandra i det avseendet hur sjalvstandiga Karkul-
las och Hemgardens fastigheter trafikmassigt ar:
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e |alternativ 1 har trafikeringen pa tomten arrangerats sa att Karkulla anvander sig av
anslutningen pa Hemgardens fastighet. Da behovs det inte tva bilvagar eller tva an-
slutningar bredvid varandra. Dessutom &r det mojligt att planera miljon sa att den
blir trivsammare. | alternativ 1 anvisas en riktgivande tomtdel som reserverats for
fotgangartrafik tvars genom Karkullas fastighet, vilket mojliggor anlaggande av en
direkt rutt fran Hemgarden till hembygdsmuseet.

e | alternativ 2 sker infarten till Karkullas parkeringsplats via fastighetens egen anslut-
ning och trafiken till och fran Karkulla belastar inte Hemgardens fastighet. | alternativ
2 anvisas inte heller nagon riktgivande lattrafikled tvars genom Karkullas fastighet
mot hembygdsmuseet.

4.6.3 Gatuomraden

Skutnasvagen, Storsvedsvagen och Norrbysvangen anges pa detaljplaneomradet som gator. |
det ena detaljplaneutkastet anvisas Kronviksvégen som gata och i det andra som trafikom-
rade. Vid norddstra kanten av Kronviksvagen anges en utrymmesreservering som gor det
mojligt att anldgga en cykelvag. Invid Skutndsvégen och Storsvedsvagen anges en utrymmes-
reservering som gor det mojligt att anlagga en trottoar. Stravan ar dock att bibehalla Skut-
nasvagen och Storsvedsvagen sa smala som mojligt s att anlaggandet av gatan inte andrar
det omgivande kulturlandskapet ndmnvart.

4.6.4 Trafikomraden

Sundomvagen och Nasvagen anges i detaljplanen som trafikomrade. | det ena detaljplaneut-
kastet anvisas Kronviksvagen som gata och i det andra som trafikomrade. | reserveringen av
Sundomvagens utrymme for trafikomradet beaktas behovet av utrymme for specialtranspor-
ter och som det har forverkligats redan i nuldget. Pa grund av specialtransportrutten ar det
inte majligt att anlagga mittrefuger pa Sundomvégen och inte heller att géra vagen smalare,
de skulle annars bada vara ett bra satt att forbattra sakerheten for gang- och cykeltrafiken.

Inga sddana utrymmesreserveringar gors i detaljplanutkastet som skulle mojliggora awvik-
ningsfiler i Kronviksvégens och Nésvagens korsning. Avvikningsfiler skulle géra personbilstra-
fiken smidigare men samtidigt skulle det bli mindre sékert att ta sig Over Sundomvagen i nar-
heten av korsningarna. Planlaggningens asikt ar att malen att gora trafiken i Sundom cent-
rum smidig och att forbattra sakerheten for cykling och gang star i strid med varandra och de
kan inte uppnas samtidigt utan att fordonstrafiken och den latta trafiken helt skiljs at fran
varandra.

Oster om Sundomvégen finns redan en lattrafikled men i detaljplanen lamnas en utrymmes-

reservering aven for en trottoar vaster om den. En lattrafikled pa bada sidorna skulle for-
battra sakerheten for den latta trafiken och tillgangligheten till servicen i omradet.
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4.6.5 Ovriga omraden

VL: OMRADE FOR NARREKREATION

Omradet mellan préastgarden och affaren anvisas som omrade for narrekreation i bada alter-
nativen. | alternativ 2 ar rekreationsomradet storre an i alternativ 1. | bada alternativen anvi-
sas det ett riktgivande omrade som reserveras for allman fotgangartrafik tvars genom rekre-
ationsomradet och ett lek- och vistelseomrade i anslutning till det.

MA: LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE
Rkern mellan Adran och affaren anvisas som ett landskapsmaéssigt véardefullt &keromréde.

| utkastalternativ 2 anvisas akern mellan prastgarden och Sundomvagen som ett landskaps-
massigt vardefullt akeromrade.

EV: SKYDDSGRONOMRADE
Omradet mellan Nasvagen och Norrbysvangen anvisas som skyddsgronomrade.

Den del av fastigheten 905-427-1-460 som ingar i detaljplaneavgransningen anvisas som
skyddsgrénomrade. Vaster om fastigheten loper en kraftledningslinje. Omradet som anvisas
som skyddsgronomrade ar i sin helhet kraftledningsomrade dar byggande inte kan anvisas.
Fastighetsdelen ingar ocksa i skyddsgronomrade for Sundoms omfartsvag som anges i gene-
ralplanen.

4.6.6 Allmanna bestammelser

P4 vissa fastigheter styrs det i detaljplanen till att nybyggnader placeras pa en annan plats &n
de gamla nar byggnadsbestandet fornyas. Med foljande allmanna bestammelse majliggors
emellertid reparation av gamla byggnader:
Bygglov for andringar och reparationer kan utan hinder av vad som bestdms i detaljplanen
beviljas for en byggnad som beviljats bygglov innan denna plan har vunnit laga kraft gal-
lande

e tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden ligger utanfor det omrade

som i planen angivits som byggnadsyta
o fasadbestammelser
e takform.

Dagvattnet bor i forsta hand infiltreras pa tomterna. Om infiltrering inte &r mojlig, ska dag-
vattnet férdrojas innan det leds till Adran. Dagvatten som bildas pa planomrédet ska ledas

kontrollerat till Adran och det ska ordnas férdrojning av dagvattnet och tillvaratagande av

sediment innan vattnet leds ut i Adran under de férberedande arbetena, byggandet och an-
vandningen.

Foérutom den pa plankartan faststéllda byggytan och byggratten kan i kvartersomradena pla-
ceras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt i mindre utstrack-
ning andra konstruktioner som betjéanar verksamheten och den tekniska férsdrjningen (t.ex.
transformatorer).

Bilplatser minimiantal:

- affars- och kontorsutrymme 1 bp/50 m? vy
- bostader 1 bp/85 m? vy
- seniorbostader 1 bp/120 m?vy
- servicebostader 1 bp/250 m? vy

- allméanna byggnader och byggnader som bor skyddas 1 bp/200 m?vy
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Cykelplatser minimiantal:

- affars- och kontorsutrymme 1 cp/50 m?vy

- bostader 1 c¢p/30 m? vy, dessutom lika
mycket vaderskyddat forvaringsutrymme

- servicebostader 1 c¢p/30 m? vy, dessutom lika

mycket vaderskyddat forvaringsutrymme
- allméanna byggnader och byggnader som bor skyddas 1 cp/50 m?vy

Parkeringsutrymme ska anvisas for cyklar i narheten av kundingangar.
For tomter pa detta detaljplaneomrade ska en separat bindande tomtindelning goras.
4.6.7 Utladtanden och asikter under beredningsskedet

Detaljplaneutkasten som daterats 12.11.2020 (alternativ 1 och alternativ 2) samt det uppda-
terade programmet for deltagande och bedémning var framlagda 20.11-17.12.2020

Om det material som var framlagt inlamnades 16 asikter och 7 utldtanden. De ursprungliga
asikterna ar arkiverade som en del av planmaterialet. Sammanfattningar av asikter och utla-
tanden samt Planlaggningens bemdtanden har sammanstéllts i ett separat dokument som
finns som bilaga.

4.6.8 Responssom kommit via kartenkaten

| beredningsskedet ordnades inget traditionellt m&te for allméanheten pa grund av den glo-
bala covid-19-pandemin. | stéllet for ett informationsméte for allmanheten publicerades det
en presentationsvideo och en kartbaserad elektronisk enkéat pa detaljplanens internetsidor.
Pa Sundom bibliotek fanns det ocksa majlighet att svara pa en blankett i pappersform. | en-
katen var det mojligt att gora kartanteckningar och svara pa fragor.

I internet-enkaten deltog 151 personer och 308 enskilda kartanteckningar gjordes. Pappers-
blanketter inlamnades 4 st. Nedan finns en kort sasmmanfattning éver den inkomna respon-
sen enligt tema. En mer omfattande sammanstélining om responsen som inkommit finns
som bilaga till detaljplanematerialet.

Cirka 70 procent av dem som svarade pa enkaten onskade att planeringen ska fortsétta en-
ligt utkastsalternativ 1. Cirka 30 procent understddde alternativ 2. Storsta delen av dem som
svarade ansag att detaljplaneutkasten motsvarade malen bra vad géaller utveckling av den
kommersiella servicen, bevarandet av byns kulturhistoriska och landskapsmassiga véarden
och anpassningen av nybyggnader till bymiljon. Betréffande trafiksdkerhet och smidig trafik
upplevde de svarande emellertid att planen inte motsvarade malen.

Gronomradet (riktgivande lek- och vistelseomrade)
e Gronomradet fick i huvudsak positiv respons. Utdver lekparken foreslogs for omra-
det dven annan verksamhet, sasom gym eller petanqueplan.
e Flerasom svarade pAminde om att éversvamningar i Adran och dess istdndsattande
ska beaktas i planeringen

Trafiken
e Storsta delen av dem som svarade onskade att uppméarksamhet fasts pa smidigheten
i trafiken vid planeringen (farthinder eller trafikljus ville man inte ha)
o Emellertid betonades i svaren ocksa trafiksakerheten, speciellt i fraga om barnen

VNS A. 68 /99



Sundom centrum / ak1050 - Detaljplanebeskrivning i férslagsskedet 31.5.2022

e Angoringstrafiken for skolan och daghemmet samt ocksa trafiken kvéllstid i narheten
av skolan stor invanarna i naromradet.

Skolans och daghemmets omrade

o Utbyggnadsmdjligheten for skolan och daghemmet upplevdes som en positiv sak. |
svaren lyftes emellertid fram oro for om skolans gardsrum blir for trangt efter ut-
byggnaden.

e Avde bada alternativen for daghemmet fick daghemmets utbyggnad mera under-
stod. En del av dem som svarade understodde ocksa en separat offentlig byggnad,
som skulle vara skild fran daghemsbyggnaden.

e Battre parkerings- och trafikarrangemang dnskades, speciellt for angoringstrafiken

Affarsomradet

e Foraffarsomradet gjordes manga bade positiva och negativa anteckningar.

e Endel avdem som svarade ville inte alls ha ytterligare en butik till Sundom. Speciellt
affarens omfattande storlek gav upphov till negativa kommentarer. En del av dem
som svarat foreslog att affaren placeras pa ett annat stélle i Sundom, speciellt pa
Bjorsbergets omrade.

e Endel avdem som svarade ansag att den kommersiella utvecklingen av omradet i
allmanhet var en positiv sak och forholl sig positivt till alla utvecklingsatgarder

e | svaren betonades ocksa behovet av att anpassa byggandet pa affarsomradet till
landskapet

Grillikiosken Grillo
e Storsta delen av dem som svarat onskar att verksamheten blir kvar pa det nuvarande
stallet

Hembygdsmuseets omrade
e Bevarande av museiomradet i byn ansags vara viktigt. En del avdem som svarat an-
sdg att utvidgandet av museiomradet &r onddigt.

Prastgardsomradet
e Inga anteckningar

Karkullas nuvarande omrade
e 7 positiva anteckningar, 2 negativa anteckningar

Karkullas nya objekt (bredvid Hemgarden)
e 5 positiva anteckningar, 2 negativa anteckningar

Hemgardens nuvarande omrade
o 1 negativ anteckning som géllde det att nybyggnaderna placeras for néra vagen i pla-
nen.
o Detupplevdesiallménhet vara viktigt att beakta aldre i planeringen

4.6.9 Overvagande efter utkastskedet

Detaljplanearbetet fortsatte utifran detaljplaneutkastets alternativ 1. Det gjordes inga bety-
dande &ndringar i planen efter utkastskedet. | de foljande kapitlen berattas om med vilken
motivering valet gjordes mellan de olika utkastsalternativen och vilka &ndringar som gjordes i
alternativ 1 efter utkastsskedet.
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Trafik:

| forhandlingar mellan NTM-centralen i sédra Osterbotten och Vasa stad har éverenskom-
mits att endast Sundomvégen faststélls som trafikomrade i detaljplanen. Nasvagen och Kron-
viksvégen faststélls som gatuomraden.

| trafiklederna och strackningarna och avgransningarna av gatu- och vagomradena har
mindre justeringar gjorts efter utkastskedet. Norrbysvéngen och Skutndsvagen har dndrats
till gardsgator.

| utkastskedets utlatande forde NTM-centralens trafikansvarsomrade fram foljande andrings-
behov:
= | detaljplanen borde mojliggtras en underfartstunnel for 1att trafik i korsningen
mellan Sundomvégen och Kronviksvagen.

e Arendet har undersokts av staden efter utkastskedet och féljande har konsta-
terats: P omradet finns inte tillrackligt med utrymme for en underfart. Dess-
utom skulle en underfart pa grund av den mjuka jordmanen och den laglanta
placeringen bli dyr och svar att uppratthalla. Det har ocksa konstaterats att
det for en underfartstunnel for latt trafik inte finns ndgon sadan plats, genom
vilken all trafik i riktning mot skolan skulle styras. Med en underfartstunnel
skulle inte det mer omfattande problemet géllande Sundom by I6sas, varvid
en béattre I16sning ur sékerhetsperspektiv for den latta trafiken skulle vara att
sakta ned trafikhastigheterna pa omradet.

e | arbetsmotet mellan NTM-centralens trafikansvarsomrade och Vasa stad
1.4.2022 framforde NTM-centralen foljande stéllningstaganden: Underfarten
ar ingen knéckfraga for NTM-centralen och i den har miljon kan ocksa ett
overgangsstalle vara en fungerande l6sning. Enligt statistiken sa har det pa
omradet inte skett ndgra personskador under de senaste 5 aren.

e Utifran diskussionerna kom man fram till att ingen plats for en underfarts-
tunnel anvisas i detaljplanen, och ingen reservering av utrymme gors for slan-
ter som leder till en tunnel.

= | detaljplanearbetet borde undersékas om det finns behov av en utrymmesreser-
vering i planen for ett korfalt for avsvéangande trafik i korsningen av Kronviksva-
gen.

e | arbetsmotet som holls mellan NTM-centralens trafikansvarsomrade och
Vasa stad 1.4.2022 konstaterades (NTM-centralen) att eftersom korsningen
inte genomfors som en underartstunnel skulle svvikningsfiler medféra en sa-
kerhetsrisk da gang- och cykeltrafiken ska dver vagen.

e Utifran diskussioner kom man fram till att ndgon utrymmesreservering inte
gors i detaljplanen for avvikningsfiler.

= Den verksamhet som foreslagits i utkastsskedet for PL-kvartersomradet pa affa-
rens norra sida skapar for mycket trafik. Till kvartersomradet kan en anslutning
komma direkt fran Sundomvagen bara om verksamheten ar mycket smaskalig.

e Byggratten for kvartersomradet har minskats efter utkastskedet (i utkastsske-
det var byggratten 400 m? vy och i férslagsskedet 250 m? vy. Grillkiosken
Grillo placeras inte heller i forslagsskedet pa ifragavarande kvartersomrade,
utan pa KL-kvartersomradet, vars trafik styrs via Kronviksvagen.

Efter framlaggandet i utkastsskedet har planer gjorts upp for omradet, utifran vilka gran-
serna for gatu- och trafikomradena har faststallts i detaljplanen:

e Oversiktsplan for trafiken i Sundom centrum (Vasa stad, kommuntekniken)

e Cykelvagsplanen for Kronviksvagen (Sitowise / NTM-centralen i Sodra Osterbotten)
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Oversiktsplan for trafiken i Sundom centrum (preliminért utkast)
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Utdrag ur cykelvéigsplanen for Kronviksvagen

Omrade for narrekreation:

Omrédet for narrekreation mellan Skutnisvagen och Adran har minskats efter utkastskedet
Ett kvartersomrade for narservicebyggnader (PL-1) pa cirka 900 m2 har lagts till, omradet har
bytts fran narrekreation till kvartersomrade for narservicebyggnader. Pa kvartersomradet for
narservicebyggnader anvisades 240 m2 vy byggrétt. P4 platsen efterstravas i synnerhet sadan
service som stodjer byns livskraft och samhorigheten i byn. Servicen bredvid omradet for
narrekreation ger mervarde aven till rekreationsomradet.

Det riktgivande lekomrade som anvisas pa omradet for narrekreation har gjorts mindre och
de riktgivande lederna genom omradet for narrekreation har fatt ny linjedragning.

Hembygdsmuseet

| utkastsalternativ 1 foreslogs for museet en utvidgning i framtiden till akeromradet framfor
prastgarden. | utkastsalternativ 2 bevarades hembygdsmuseets omrade oférandrat. Utifran
hembygdsmuseets énskemal valdes alternativ 1, dar det for museet anvisas en framtida ut-
byggnadsriktning. Utifran Osterbottens museums utldtande minskades byggnadsytan pa ut-
byggnadsomradet och en del av det anvisades som en ang eller aker som ska hallas 6ppen.

Socialvasendets fore detta byggnad/Solf andelshandels fore detta byggnad

| planforslaget var anvandningsandamalet for byggnaden i alternativ 1 (VEL) PL-2/s (kvarters-
omrade for narservicebyggnader) och i alternativ 2 (VE2) kvartersomrade for bostads- och
affarsbyggnader. Som anvandningsandamal i forslagsskedet valdes PL-1/s, dar hogst 49 pro-
cent av den totala byggréatten far anvandas for boende. Motiveringar for I6sningen:

e Fastigheten har under hela sin livscylel anvéants antingen for handels-, service- eller
socialvardsverksamhet.

e Fastighetens lage ar olampligt for smahusboende. Det finns i omedelbar narhet till
daghemmets servicegard. Pa servicegarden finns daghemmets lastnings-, avfallshan-
terings- och parkeringsverksamhet.

e Den utvidgningsdel som detaljplanen mojliggér minskar daghemmets servicegard
ytterligare och skapar Okat tryck pa fastighetens grans, varvid det inte ryms nagon
skyddande vaxtlighet pa daghemmets sida. Utvidgningsreserveringen for daghem-
met ar en viktig faktor for byomradets attraktivitet, om byns invanarantal i framtiden
fortsatter att véaxa.

VNS A. 72199



Sundom centrum / ak1050 - Detaljplanebeskrivning i férslagsskedet 31.5.2022

e Under detaljplanearbetet har mycket respons inkommit om att den férbipasserande
trafiken pa Norrbysvéangen ar farlig och stérande. Den forbipasserande trafiken in-
verkar pa det tidigare socialvasendets tomt betydligt mera &n pa naromradets egna-
hemstomter, vilka finns i terrangen manga meter hégre upp. | anslutning till detalj-
planearbetet stravar man efter att hitta l6sningar pa stérningar i trafiken, men den
forbipasserande trafiken pa Norrbysvangen fas inte bort helt och hallet.

Andringar som gjorts pa skolcentrets omrade

For utvidgande av skolbyggnaden beviljades ett avgérande som géller planeringsbehov for en
utvidgning som omfattar ca 500 m? vy. Utvidgningen placerades nagot utanfor den bygg-
nadsyta som framlagts i planutkastet, varfér byggnadsytan preciserades i forslagsskedet en-
ligt byggplanerna. | samma sammanhang minskades det omrade pa gransen mellan skolans
tomt och granntomten som anvisats bli planterat. | daghemmets byggnadsyta och tomtens
parkeringsomraden gjordes sma andringar.

Kommersiellt byggande / dagligvaruhandelns omfattning pa omradet
I anslutning till beredningen av detaljplanen &t man gora en utredning om detaljplanens
kommersiella konsekvenser, se kapitel 5.4.7 Kommersiella konsekvenser. Utifran utred-
ningen dndrades detaljplaneldsningen enligt foljande:
e Den totala tillatna byggratten for kommersiellt byggande dkade med 80 m? vy (i de-
taljplaneutkastet 2270 m? vy och i detaljplaneforslaget 2350 m? vy)
Okningen av den totala byggratten beror pa att Grillkiosken Grillos byggréatt har upp-
daterats sa att den battre motsvarar den verkliga situationen (forslagsskedets bygg-
ratt ar 150 m? vy). | utkastskedet hade for grillkiosken felaktigt anvisats en byggratt
pa 70 m? vy, fastan de nuvarande byggnadernas omfattning ar totalt 105 m? vy. Uto-
ver de nuvarande byggnaderna har for grillkiosken anvisats en ny byggratt pa 45 m?
vy.
e | planutkastet hade anvisats en byggrétt for dagligvaruhandel pa 1700 m? vy. | for-
slagsskedet anvisas en byggratt for dagligvaruhandel pa 1200 m? vy.
e Resten av det kommersiella byggandets totala byggratt (1070 m? vy) ska anvandas
for specialvaruhandel eller annat affarsbyggande.

Andringar som gjorts p4 Hemgardens omrade

| planutkastet hade Hemgardens omrade anvisats som kvartersomrade for smahus (AP) och
for kompletteringsbyggnadsobjektet som planerats pa akern bredvid som kvartersomrade
for serviceboende. Eftersom det finns manga osékerhetsfaktorer kring servicenatverket for
samkommunen for Osterbottens valfardsomrade, andrades hela omrédets anvandningsan-
damal till kvartersomrade for smahus (AP). Med detaljplanebeteckningen tillats bade vanligt
boende och stott serviceboende for specialgrupper pa omradet. Darmed finns det mera flexi-
bilitet for utveckling av omradet i detaljplanen.

De riktgivande lederna for allman gangtrafik pa omradet kring Hemgarden togs bort. Fastig-
hetsagarna kan &nda om sa énskas anlagga leder mellan Hemgarden och museiomradet.

Andringar som gjorts i kvartersomradena for nérservicebyggnader (PL)

e Granserna for Ludens/Rénnqvists fore detta verkstadsfastighet aterstélldes i planfor-
slaget enligt det nuvarande. Byggratten pa fastigheten minskades sa att detaljplanen
endast mojliggér en mindre utbyggnad pa fastigheten. | detaljplanebestammelsen
lades till ett omnamnande om att det i byggnaden far forlaggas en for verksamheten
nodvandig bostad som betjanar underhallet eller 6vervakningen. Behovliga lednings-
servitut anvisades pa tomten.

VNS A. 73199



Sundom centrum / ak1050 - Detaljplanebeskrivning i férslagsskedet 31.5.2022

Pa tomten for den fore detta bankbyggnaden (nuvarande HandiTec) 6kades byggrat-
ten 50 m2 vy for en ekonomibyggnad. | detaljplanebestammelsen lades till ett om-
namnande om att det i byggnaden far forlaggas en for verksamheten nédvandig bo-
stad som betjanar underhall eller dvervakning. Behovliga ledningsservitut anvisades
pa tomten. Fran tomtgransen raderades tradrad som ska planteras, vilket inte skulle
ha varit mgjligt att plantera pa grund av de underjordiska ledningarna pa omradet.

Andringar som gjorts utifrdn bakgrundsutredningar

Inventeringsarbetet for Sundom centrum kompletterades efter utkastskedet till de
delar som géller vardering av skolcentrets ursprungliga byggnadsdelar och socialva-
sendets fore detta byggnad. En beskrivning av varderingen finns i punkt 3.1.3.3 In-

venteringar.

Bestdmmelserna om dagvatten specificerades.

| detaljplanen lades till en bestdmmelse om sura sulfatjordar.

4.6.10 Utlatanden efter det offentliga framlaggandet i forslagsskedet

4.6.11 Overvagande efter forslagsskedet
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Eftersom detaljplanen gors upp for ett gammalt byomrade, ar l6sningen baserad pa den be-
fintliga miljon. Omradets struktur, trafikregleringar och till storsta delen dven de forverkli-
gade anvandningsandamalen forblir oforandrade. Med detaljplanen fortatas Sundoms cent-
rum och mojliggors bevarande och utveckling av den offentliga och kommersiella servicen i
omradet.

| detaljplanen anges byggnader och omraden som ska skyddas samt for kulturlandskapet vik-
tiga akeromraden som ska bevaras 6ppna. | detaljplanen anges aven rekreationsomraden
och rutter.

| detaljplanen anges granserna for kvarters- och fastighetsomradena pé hela omradet. Aven
granserna for fastigheter som &r utanfor detaljplaneavgransningen forandras i de fall dér en
del av fastigheterna andras till gatuomrade. Nagra nya gatuforbindelser anvisas inte med de-
taljplanen utan gatuomradena avgransas enligt redan forverkligade rutter. Avgransningen
gors sa att det ar mojligt att anlagga lattrafikleder invid vagar och gator.

5.1 Planens struktur, dimensionering och omradesreserveringar

Med detaljplanen bildas i Yttersundom fyra delomraden som &r olika med tanke pa anvand-

ningsandamal och natur: 1. Omrade for undervisning och smabarnspedagogik; 2. Kommersi-
ellt omrade; 3. Allmannyttigt/gemenskapsinriktat omrade; 4. Omrade for boende/servicebo-
ende

n delomrédena.

| detaljplanen skapas forutsattningar for utvecklande av férbindelserna mella
T ; 1 » 4 : p ‘ NG T A - .

o il e > > \
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5.1.1 Dimensionering och service
Detaljplanens areal &r 13,0371 ha.

Med detaljplanen anvisas sammanlagt 19140 m? vy byggratt, av vilket
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FOr bostadsbyggnader 2600 m? vy (ekonomibyggnader (t) 500 m? vy)

For affarsbyggnader 2350 m? vy (varav 1200 m? vy for dagligvaruhandel)

For servicebyggnader 1700 m? vy (ekonomibyggnad (t) 250 m? vy)

FOr narservicebyggnader 1040 m? vy (ekonomibyggnad (t) 100 m? vy)

FOor museibyggnader 650 m?vy

For offentliga narservicebyggnader 9000 m? vy (ekonomibyggnader (t) 450 m? vy)
For byggnader som finns pa SR-kvartersomrade 500 m? vy

| detaljplanen tillats bostadsbyggande i foljande kvartersomraden:

e Kvartersomrade for smahus (AP) 2600 m?vy

e Kvartersomrade for servicebyggnader. (P) 1700 m? vy, varav sjalvstandigt boende i
hogst 49 % av vaningsytan och minst 51 % serviceboende

e Kvartersomraden for narservicebyggnader (PL): tillats en bostad som &r nédvandig
for verksamheten och som betjanar underhall och 6vervakning.

e Kvartersomrade for narservicebyggnader, dar miljon bevaras (PL-2 / s): 98 m? vy (i
hogst 49 % av vaningsytan for boende)

5.1.2 Kvalitetskrav for byggnaderna och gardsrummen
KVALITETSKRAV FOR BYGGNADERNA OCH GARDSRUMMEN

Om inte annat ndmns i bestammelserna kvartersvis, galler foljande bestammelser f6r alla
nybyggnader:

Byggnadernas helhetsgestalt och takform ska anpassas till det omgivande akerlandskapet.
Byggnaderna ska ha sadeltak och utskjutande takfot i form av latt 6ppen takfot. Om nagon
annan takform l[Ampar sig battre for byggnadens helhetsgestalt, ska arkitekturens [amplighet
i miljon visas med planer. Som takmaterial anvands slat taktackning i plat i en mérk nyans,
dock inte svart. P4 ekonomibyggnaderna kan gréntak anvandas. Byggnadens huvudsakliga
fasadmaterial ska vara tra. Som huvudsaklig farg pa fasaderna anvands traditionella rodmyl-
lenyanser (italiensk rod, rodockra eller falurod). Som effektfarger pa byggnaden (takfot, fons-
tersmyg, detaljer i fasaden) ska anvandas bruten vit, herrgardsgul eller ockragul.

Tomtomraden som inte anvands for byggande, leder eller parkeringsomraden ska planteras.
Gardsplanens ytmaterial ska i huvudsak vara vattengenomslappliga.

KVALITETSKRAV FOR BYGGNADER OCH GARDSRUM, KVARTERSOMRADE FOR
AFFARSBYGGNADER (KL)

Byggnadernas helhetsgestalt och takform ska anpassas till det omgivande akerlandskapet.
Fonsterdppningarna bor vara vertikala forutom stora enhetliga glasytor. Pa fasader som
gransar mot torgomradet bor fonster placeras.

Byggnaderna ska ha sadeltak och utskjutande takfot i form av latt 6ppen takfot. Om nagon
annan takform l[Ampar sig battre for byggnadens helhetsgestalt, ska arkitekturens [Amplighet
i miljon visas med planer. Som takmaterial anvands slat taktackning i plat i en mérk nyans,
dock inte svart. P4 ekonomibyggnaderna kan gréntak anvandas. Byggnadens huvudsakliga
fasadmaterial ska vara tra. Fasadernas fargnyanser ska vara brutna. Som huvudsaklig farg
anvands traditionella rddmyllenyanser (italiensk rod, rédockra eller faluréd). Som effektfar-
ger pa byggnaden (takfot, fonstersmyg, detaljer i fasaden) ska anvandas morkgratt, bruten
vitt, herrgardsgult eller ockragult.
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Lastnings- och avfallshanteringsutrymmena integreras i byggnaden sa att de vacker sa lite
uppmaérksamhet som majligt. Fristdende avfallshanteringsutrymmen planeras sa att arkitek-
turen passar ihop med huvudbyggnaden och de anpassas till omgivningen med planteringar.

Fordonsrutterna ska anlaggas sa att de leder till ett lAngsamt korsatt. Parkeringsomradena
ska struktureras med tradplanteringar, minst ett trad / 10 parkeringsplatser. De leder som &r
avsedda for fotgangare ska plattbelaggas och klart skiljas at fran kérbanorna och parkerings-
platserna sa att det blir sakert. Parkeringsutrymme ska anvisas for cyklar i narheten av in-
gangen till affaren. Tomtomraden som inte anvands for byggande, leder eller parkeringsom-
raden ska planteras.

5.1.3  Ovriga allmanna bestammelser i detaljplanen
Bygglov fér dndringar och reparationer kan utan hinder av vad som bestdms i detaljplanen
beviljas for en byggnad som beviljats bygglov innan denna plan har vunnit laga kraft gallande
e Tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden ligger utanfor det omrade som i
planen angivits som byggnadsyta
e Fasadbestammelser
e Takform
e Anvandningsandamal (galler bostadslagenhet i affarsbyggnad i kvarter 3)

For den grillbyggnad som finns i kvartersomradet for affarsbyggnader (kvarter 3) och som
fatt bygglov innan den har detaljplanen tratt i laga kraft, kan bygglov beviljas for flyttande av
byggnaden till tomt 3 i kvarter 3 utan hinder av det som foreskrivits om fasadbestammel-
serna och takformen i detaljplanen.

REKLAMANORDNINGAR

Vid planeringen av reklam och reklamanordningar bor laget i det 6ppna akerlandskapet be-
aktas. Ljusreklam riktas i huvudsak mot Sundomvéagen. Ljusreklam av stor storlek bor ha neu-
tral fargnyans.

OVRIGA BYGGNADER OCH KONSTRUKTIONER SOM PLACERAS | KVARTERSOMRADEN ELLER
PA GRONOMRADEN

Foérutom den pa plankartan faststéllda byggnadsytan och byggnadsratten kan i kvartersom-
radena placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt hogst 15
m?2 vy stora konstruktioner som betjanar verksamheten och den tekniska forsorjningen (t.ex.
transformatorer). Vid placeringen av konstruktioner ska brandsakerheten och raddningsverk-
samhetens behov beaktas. Anlaggningarnas avstand fran omradets granser ska vara minst 5
meter.

Ut6ver den byggnadsyta och byggnadsratt som faststallts pa plankartan kan pa narrekreat-
ions- och skyddsgrénomraden placeras med tanke pd kommunaltekniken nédvéndiga, hogst
15 m2 vy stora anlaggningar, sadsom till exempel transformatorer eller pumpstation. Vid pla-
ceringen av konstruktioner ska brandsékerheten och raddningsverksamhetens behov beak-
tas. Anlaggningarnas avstand fran omradets gréanser ska vara minst 5 meter.

DAGVATTEN

e Dagvatten som bildas pa planomrédet ska ledas kontrollerat till Adran och det ska
ordnas fordrojning av dagvattnet och tillvaratagande av sediment innan vattnet leds
ut i Adran under de férberedande arbetena, byggandet och anvandningen. Dagvatt-
net fr&n omradet fér inte forsamra vattenkvaliteten i Adran.
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e Dagvattnet ska fordrojas pa den egna tomten sa att dagvattenflodet inte okar fran
de nuvarande flédena.

o Uppkomsten av dagvatten bor forebyggas genom anvéandning av belaggnings-
material som slapper genom vatten samt med mangformig véxtlighet i flera skikt. De
obebyggda tomtdelar som inte anvéands for genomfarter eller parkering ska hallas i
naturtillstand eller forses med planteringar. Grontak kan anvandas vid dagvattenfor-
drdjningen.

e | kvartersomraden for affarsbyggnader (KL) gards- och parkeringsomradenas dagvat-
ten samt dagvattnet fran byggnadernas tak bor ledas via olje- eller sandavskiljning
eller filtrering till en 6ppen fara.

o Densom inleder ett byggprojekt bor gora upp en plan for hanteringen av dagvattnet.

¢ Innan byggprojektet inleds ska férekomsten av eventuella sura sulfatjordar och be-
handling pa byggplatsen utredas.

5.1.4 Kvartersomraden

YM/S OMRADE FOR MUSEIBYGGNADER, DAR MILJON BEVARAS
Hembygdsmuseets omrade

Som museiomrade faststalls det nuvarande museiomradet dster om Sundomvégen samt par-
keringsomradet och vaderkvarnens omgivning vaster om Sundomvagen. Dartill anges i de-
taljplanen majlighet till utvidgning av museiomradet sa att i framtiden hela akeromradet pa
omradet mellan préastgarden och Sundomvagen kan andras till museiomrade.

P& museiomradet anvisas en byggratt pa totalt 500 m? vy, varav 100 m? vy for nybyggande.
Gamla museibyggnader far fritt flyttas till omradet. Dessutom anvisas det 150 m? vy byggréatt
i ndrheten av vaderkvarnen vaster om Sundomvégen.

Det nuvarande parkeringsomradet bredvid vaderkvarnen anvisas som riktgivande pa detalj-
planekartan. Parkeringsplatsen finns inte pa samma sida om Sundomvégen som sjélva musei-
omradet och for narvarande finns ingen trygg forbindelse fran parkeringsplatsen till museet.

| detaljplanen anvisas en utrymmesreservering invid Sundomvégen och den mojliggér byg-
gande av en lattrafikled pa vastra sidan om Sundomvagen. Pa det har sattet kan man tryggt
ta sig fran parkeringsplatsen till vergangsstallet vid Nasvagens korsning och via den till mu-
seet.

Utover den parkeringsplats som redan anlagts avisas det en liten parkeringsplats i norra &n-
dan av det egentliga museiomradet dar man vid behov kan anléagga exempelvis parkerings-
platser for rorelsehindrade personer.

Foljande detaljplanebestammelser galler omradet:

YM/s Omrade for museibyggnader, dar miljon bevaras

| byggnaderna far forlaggas kultur-, turism-, service- och samlingslokaler samt affarslokaler
som betjanar dem. Gamla museibyggnader far flyttas till omradet. Vid placeringen av bygg-

nader ska brandsakerheten och raddningsverksamhetens behov beaktas.

Vid reparationsarbeten pa museibyggnaderna bor utseendet bevaras och vid reparationerna
bor det ursprungliga byggsattet iakttas.
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Av byggratten kan hogst 100 m? vy anvéandas till nybyggnad. Nybyggnaden bor passa i gards-
gruppen vad géller skala och arkitektur. Nybyggnaden ska ha sadeltak och som fasad-
material bor anvandas rodmylleférgad ribblékt, rappning eller renmurat tegel.

vl-2 Del av omrade som skdts som angsmark eller aker
For tva av de byggnader som hor till hembygdsmuseet anvisas objektsskyddsbeteckningar:

Museets huvudbyggnad (det gamla bostadshuset)

sr-3: Byggnad som ska skyddas

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten utforas

som inte forstor dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder
som strider mot detta mal tidigare har utforts i byggnaden, bér man i samband med renove-

ringsarbeten strava efter att renovera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen. Vid

planeringen av andringar bér museimyndigheten kontaktas.

Véaderkvarnen

sr10: Byggnad som ska skyddas

Kulturhistoriskt och stadshildsmassigt vardefull konstruktion, som inte far rivas. Vid reparat-
ions- och andringsarbeten bor konstruktionens utseende bevaras och vid reparationer bér det
ursprungliga byggsattet iakttas.

SR: KVARTERSOMRADE FOR BYGGNADER SOM SKA SKYDDAS
Prastgdrdsomradet

Prastgardsomradet anges som kvartersomrade for byggnader som ska skyddas (SR). Pa prést-
gardsomradet anvisas en byggréatt pa totalt 500 m? vy, varav 300 m? vy for prastgardens hu-
vudbyggnad och 200 m? vy for andra byggnader pa gardsplanen. Detaljplaneforslaget styr
byggandet sa att en eventuell nybyggnad kompletterar gardsomradet sa att garden blir slu-
ten. Enligt detaljplaneforslaget bor nybyggandet genomforas sa att prastgarden klart forblir
huvudbyggnad pa gardsplanen.

Foljande detaljplanebestammelser galler omradet:

Kvartersomrade for byggnader som ska skyddas (SR)

Omréadet &r en del av en kulturmiljo som &r vardefull pa landskapsniva (Ostergranden och
Sundom prastgard). | kvartersomradet far sadana religionsutévnings-, kultur-, samlings- och
affarslokaler forlaggas som framjar bevarandet av det kulturhistoriskt och arkitektoniskt vér-
defulla objektet.

Strukturen pa gardsomradet och hierarkin mellan byggnaderna bor bevaras.

Nybyggnaderna bor passa pa garden vad galler skala och arkitektur. Reparations-, andrings-
och nybyggnadsarbetena pa omradet bor vara sddana att omradeshelhetens karaktar beva-
ras och att enskilda byggnaders detaljer, material och farger passar inop med omradets ka-
raktar. Konstruktioner, belaggning, belysning och planteringar pa gardarna ska anpassas till
omradets karaktar. Museimyndighetens utlatande ska begaras for bygglov och atgardstill-
stand.
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For prastgardens huvudbyggnad foreslas i detaljplanen skyddsbeteckningen:

sr-3: Byggnad som ska skyddas.

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten utforas

som inte forstor dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder
som strider mot detta mal tidigare har utforts i byggnaden, bér man i samband med renove-

ringsarbeten strava efter att renovera byggnaden pa ett satt som passar ihop med stilen. Vid

planeringen av andringar bér museimyndigheten kontaktas.

YL: KVARTERSOMRADE FOR OFFENTLIG NARSERVICE
Skolcentrets omrade

Kvartersomrade for offentlig narservice (YL)

P& omradet far forlaggas skola, daghem samt bildnings-, social- och hélsoservice. P4 om-
radet far i mindre utstrackning dven forlaggas andra service-, affars- och samlingslokaler,
som stoder byns livskraft.

Byggnadens helhetsgestalt, takform, material, farger och fonsteréppningar ska planeras sa
att de pa ett naturligt satt kompletterar de ursprungliga byggnadsdelarna och passar in i det
omgivande kulturlandskapet. Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska vara rappad yta
eller tré. Fasadernas fargnyanser ska vara brutna.

For skolan anvisas en byggratt pa totalt 6500 m? vy och for ekonomibyggnader 300 m? vy.
Den nuvarande skolans omfattning &r 3658 m? vy.

For daghemmet och dess utbyggnad eller alternativt for en nybyggnad som placeras framfor
daghemmet anvisas en byggratt pa totalt 2 500 m? vy. Den nuvarande daghemsbyggnaden
omfattar 1 335 m? vy. For daghemmets ekonomibyggnader anvisas en byggnadsyta pa 150
m?2 vy,

PL-2/s KVARTERSOMRADE FOR NARSERVICEBYGGNADER, DAR MILJON BEVARAS
Socialvasendets f.d. byggnad

For socialvasendets f.d. byggnad bildas en egen tomt. Kérningen till bAde daghemmets gard
och de angrénsande bostadslagenheterna sker alldeles framfor byggnaden och végen fram-
for byggnaden andras delvis till gatuomrade.

For huvudbyggnaden pa tomten faststalls 200 m? vy byggratt. Utéver huvudbyggnaden anvi-
sas pa tomten en byggnadsyta for en ekonomibyggnad, dar det ar mojligt att uppféra en ny-
byggnad pa 50 m? vy.

Foljande detaljplanebestammelser galler omradet:
Kvartersomrade for narservicebyggnader, dar miljon bevaras (PL-2/s)
P& omradet far offentlig och privat narservice samt samlingslokaler som stoder byns livskraft

och kommersiell service forlaggas. Av vaningsytan pa omradet far hogst 49 % anvandas for
boende.
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De landskapsmaéssiga och byggnadshistoriska vardena hos garden som byggnaderna bildar
bor i man av mojlighet bevaras.

Nybyggnaden bor passa pa garden vad géller skala och arkitektur. Reparations-, &ndrings-
och nybyggnadsarbetena pa omradet bor vara sddana att omradeshelhetens karaktar beva-
ras och att enskilda byggnaders detaljer, material och farger passar inop med omradets ka-
raktar. Konstruktioner, belaggning, belysning och planteringar pa gardarna ska anpassas till
omradets karaktar. Museimyndighetens utlatande ska begaras for bygglov och atgardstill-
stand.

KL: KVARTERSOMRADE FOR AFFARSBYGGNADER
Den gamla folkskolans omrade (omréde for kommersiellt byggande)

P& omradet anvisas en byggréatt pa totalt 2350 m? vy, varav
e 1200 m? vy for en dagligvaruhandelsenhet
e 600 m?vy for andra affarslokaler i anslutning till dagligvaruhandeln.
e 400 m?vy for tomten i korsningen av Sundomvégen och Kronviksvagen
e 150 m?vy for Grillkiosken Grillo (ny placering pa vastra sidan om det nuvarande la-

get)

Foljande detaljplanebestammelser galler omradet

Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL)
P& omradet kan en bransledistributionsstation forlaggas.

ptk 1200: Beteckningen anger den maximala mangd av den tillatna vaningsytan som far an-
vandas for dagligvaruhandelsutrymmen.

Torgomrade: kvartersomradesdel som bor anlaggas som en hogklassig offentlig 6ppen plats.
Omradet bor plattbeléaggas. En del av plattbelaggningen bor besta av natursten.

Kvalitetskrav for byggnader och gardsrum, kvartersomrade for affarsbyggnader (KL)

Byggnadernas helhetsgestalt och takform ska anpassas till det omgivande akerlandskapet.
Fonsterdppningarna bor vara vertikala forutom stora enhetliga glasytor. Pa fasader som
gransar mot torgomradet bor fonster placeras.

Byggnaderna ska ha sadeltak och utskjutande takfot i form av latt 6ppen takfot. Om nagon
annan takform l[Ampar sig battre for byggnadens helhetsgestalt, ska arkitekturens [amplighet
i miljon visas med planer. Som takmaterial anvands slat taktackning i plat i en mérk nyans,
dock inte svart. P4 ekonomibyggnaderna kan gréntak anvandas. Byggnadens huvudsakliga
fasadmaterial ska vara tra. Fasadernas fargnyanser ska vara brutna. Som huvudsaklig farg
anvands traditionella rodmyllenyanser (italiensk rod, rédockra eller faluréd). Som effektfar-
ger pa byggnaden (takfot, fonstersmyg, detaljer i fasaden) ska anvandas morkgratt, bruten
vitt, herrgardsgult eller ockragult.

Lastnings- och avfallshanteringsutrymmena integreras i byggnaden sa att de véacker sa lite

uppmaérksamhet som majligt. Fristdende avfallshanteringsutrymmen planeras sa att arkitek-
turen passar ihop med huvudbyggnaden och de anpassas till omgivningen med planteringar.
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Fordonsrutterna ska anlaggas sa att de leder till ett lAngsamt korsatt. Parkeringsomradena
ska struktureras med tradplanteringar, minst ett trad / 10 parkeringsplatser. De leder som &r
avsedda for fotgangare ska plattbelaggas och klart skiljas at fran kérbanorna och parkerings-
platserna sa att det blir sakert. Parkeringsutrymme ska anvisas for cyklar i narheten av in-
gangen till affaren. Tomtomraden som inte anvands for byggande, leder eller parkeringsom-
raden ska planteras.

PL: KVARTERSOMRADE FOR NARSERVICEBYGGNADER

Handi Tecs (f.d. bankbyggnaden) fastighet i kvarter 2

For fastigheten anvisas en byggratt pa 300 m? vy och for ekonomibyggnaden 50 m? vy. En del
av den nuvarande fastigheten andras till en del av Norrbysvangens gatuomrade. Den har de-
len har fungerat som vag redan lange. Korning till tomten sker via Norrbysvangen.

Tidigare verkstadsbyggnadens tomt i kvarter 4
Pa tomten anvisas en byggratt pa 250 m? vy. Koéranslutningen till fastigheten anvisas via
Sundomvégen.

Foljande detaljplanebestammelser galler fastigheterna:

(PL) Kvartersomrade for narservicebyggnader, dar offentlig och privat narservice samt sam-
lingslokaler som stoder byns livskraft och kommersiell service far forlaggas. Dartill far i bygg-
naden forlaggas en bostad som ar nédvandig for verksamheten och som betjénar underhall
och dvervakning.

PL-1: KVARTERSOMRADE FOR NARSERVICEBYGGNADER

"Byagardens” fastighet i kvarter 8

Fastigheten finns pa en vacker och lugn plats i narheten av prastgarden och ett grénomrade.
Den &r avsedd for verksamhet som betjanar byns samharighet. For fastigheten anvisas en
byggrétt pa 240 m? vy.

Foljande detaljplanebestammelser galler fastigheterna:

(PL-1) Kvartersomrade for narservicebyggnader som &r avsett for verksamhet som framjar
samhdrigheten i byaomradet. | kvartersomradet far offentlig och privat narservice placeras
samt samlings- och affarslokaler som stéder byns livskraft.

P: KVARTERSOMRADE FOR SERVICEBYGGNADER
Kéarkullas nuvarande serviceobjekt, Kronviksvagen 68

(P) Kvartersomrade for servicebyggnader. P& kvartersomradet far byggas servicebostader
med tillhérande serviceutrymmen. P& omradet far forlaggas sjalvstandigt boende i hogst 49
% av vaningsytan.

| detaljplanen anvisas byggratt pa 1700 m? vy for bostads- och servicebyggnader. For ekono-
mibyggnader anvisas en byggréatt pa 250 m? vy.

Fore utarbetandet av detaljplanen har det pad omradet byggts totalt 1 026 m? vy (service-
byggnader 846 m? vy och ekonomibyggnader 180 m? vy). Med detaljplanen mojliggors en
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utbyggnadsdel pa cirka 300 m? vy till den nuvarande huvudbyggnaden. Dessutom majliggor
detaljplanen uppférande av en nybyggnad pa cirka 400 m? vy i sodra delen av fastigheten.
For ekonomibyggnader anvisas 250 m? vy byggratt pa garden, vilket mojliggor uppforande av
en ekonomibyggnad pa cirka 70 m? vy pa fastigheten.

Fastighetsgranserna justeras sa att korvagen till tomten ryms pa fastigheten. En del av korva-
gen ar servitut pa den angransande fastigheten 905-427-1-460. En del av fastigheten 905-
427-1-460 tas med i detaljplanen sa att korservitutet kan faststéllas i detaljplanen.

AP: KVARTERSOMRADE DOMINERAT AV SMAHUS
Hemgéarden, det nuvarande omradet
Akeromradet mellan Hemgarden och prastgérden

Kvartersomrade dominerat av smahus dar radhus, kopplade smahus eller fristdende smahus
for boendeandamal kan byggas. Pa omradet far ocksa stott serviceboende for specialgrupper
samt gemensamma lokaler och serviceutrymmen byggas.

Kvartersomradet gréansar till en kulturmiljé som &r véardefull pa landskapsniva (Ostergranden
och Sundom prastgard). Placeringplatsen ska beaktas vid planeringen genom att byggna-
derna placeras i kvartersomradet sa att prastgardens huvudbyggnad forblir dominant bygg-
nad i sin narmiljo. | narheten av gréansen mot prastgarden placeras smaskaligare bostads-
byggnader eller ekonomibyggnader. Den storsta tillaitna sammanhé&ngande raka langden pa
byggnader som placeras i narheten av grénsen till Prastgarden ar 20 meter. Stora byggnads-
massor ska brytas av till exempel med tvargavlar. Stréavan ar att bostadsbyggnaderna place-
ras pa tomten sa att deras gavlar riktas mot prastgarden.

For omradet anvisas byggrétt totalt
FOr bostadsbyggnader 2600 m? vy
For ekonomibyggnader 500 m? vy

Akeromrédet mellan Hemgarden och préstgérden

Omradet ligger pa &kern mellan préastgérden och Hemgérdens seniorboende. Akeromréadet ar
i dagslaget obebyggt. | detaljplanen anvisas till omradet 1 000 m? vy byggrétt for bostads-
byggnader och 200 m? vy for ekonomibyggnader. | detaljplanen méjliggors uppférande av
byggnader i tva vaningar.

Hemgarden, det nuvarande omradet

Pa omradet har fore utarbetandet av detaljplanen totalt ca 1 600 m? vy byggande (cirka 1
530 m? vy bostadsbyggnader och 70 m? vy ekonomibyggnader) genomforts. | detaljplanen
anvisas 1 600 m? vy byggratt for bostadsbyggande. Nybyggande ar endast majligt i fall gamla
byggnader rivs. For ekonomibyggnader anvisas totalt 300 m? vy byggratt. | detaljplanen styrs
till att eventuella nybyggnader uppfors sa att det pa tomten uppstar en enhetlig innergard.

Genom omradet anvisas ett korservitut till den angransande bostadsfastigheten 905-427-4-
100. Om kvarter 5 senare delas i tva eller flera mindre tomter, géller korservitutet ocksa de
tomter for vilka det inte uppkommer nagon direkt korforbindelse till Skutnasvagen, eller till
vilkas parkeringsplatser det gar att kora bara via korservitutet. Pa detta vis behovs det inte
flera anslutningar bredvid varandra och det &r majligt att planera miljon sé att den blir triv-
sammare. Vid bilvagen anvisas ocksa ledningsservitut.

For transformatorn pa omradet anvisas en byggnadsyta.
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5.1.5  Ovriga omraden

VL: OMRADE FOR NARREKREATION

Omradet mellan préastgarden och affaren anvisas som omrade for narrekreation. Det anvisas
ett riktgivande omrade som reserveras for allman fotgangartrafik tvars genom rekreations-
omradet och ett lek- och vistelseomrade i anslutning till det.

MA: LANDSKAPSMASSIGT VARDEFULLT AKEROMRADE
Rkern mellan Adran och affaren anvisas som ett landskapsmaéssigt véardefullt &keromréde.

EV: SKYDDSGRONOMRADE
Omréadet mellan Nasvagen och Norrbysvangen anvisas som skyddsgronomrade.

Den del av fastigheten 905-427-1-460 som ingar i detaljplaneavgransningen anvisas som
skyddsgrénomrade. Vaster om fastigheten loper en kraftledningslinje. Omradet som anvisas
som skyddsgronomrade ar i sin helhet kraftledningsomrade dar byggande inte kan anvisas.
Fastighetsdelen ingar ocksa i skyddsgrénomrade for Sundoms omfartsvag som anges i gene-
ralplanen.

Pa kartan 6ver gronomradenas skotselklasser ges narmare anvisningar om deras skotsel.

5.1.6 Gatuomraden

Skutnasvagen, Storsvedsvagen och Norrbysvangen anges pa detaljplaneomradet som gards-
gator. Kronviksvagen och Nasvagen anges pa detaljplaneomradet som gator.

5.1.7 Trafikomraden
Sundomvégen/Myrgrundsvagen anges i detaljplanen som trafikomrade. | reserveringen av
Sundomvagens utrymme for trafikomradet beaktas behovet av utrymme for specialtranspor-
ter och detta ar redan forverkligat i nuléget.

Oster om Sundomvégen finns redan en lattrafikled, men i detaljplanen lamnas en utrymmes-
reservering aven for en trottoar vaster om den. En lattrafikled pa bada sidorna skulle for-
battra sakerheten for den latta trafiken och tillgangligheten till servicen i omradet.

5.1.8  Parkerings- och trafikregleringar
Detaljplanen iakttar det utarbetade utkastet till trafikdversiktsplan (Vasa stad 2021). S&rskild
uppmarksamhet har fasts vid den latta trafikens smidighet och sékerhet.
For Kronviksvagens del foljer detaljplanen den cykelvégsplan som ska géras upp for Kronviks-
véagen &r 2021/2022 (Sitowise / NTM-centralen i Sodra Osterbotten).

Parkeringen sker i kvartersomradena och med planbestammelser ges parkeringsnormer for
de olika funktionerna. Parkeringsnorm som ges i detaljplanen:
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5.2 Namn

BILPLATSER MINIMIANTAL

affars- och kontorsutrymme 1 bp/ 50 m? vy
bostader 1bp/85m?vy
seniorbostéader 1bp/ 120 m?vy
servicebostader 1bp/ 250 m?vy

allmanna byggnader och byggnader som bor skyddas 1 bp/ 100 m? vy

CYKELPLATSER MINIMIANTAL

affars- och kontorsutrymme 1cp/ 50 m? vy

bostader 1cp/ 30 m? vy, dessutom lika
mycket vaderskyddat forvaringsut-
rymme

servicebostader 1cp/ 30 m? vy, dessutom lika
mycket vaderskyddat forvaringsut-
rymme

allméanna byggnader och byggnader som bor skyddas 1cp /50 m?vy

Parkeringsutrymme for cyklar ska anvisas i narheten av kundingangar.

Med detaljplanen andras inte namn pa omraden och végar. | detaljplanen benamns véagar
och gator enligt det nuvarande namn.

5.3 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Med detaljplanen ska enligt 54 § i markanvandnings- och bygglagen forutsattningar skapas
for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljoé och for regional tillgang till service. Samtidigt ska
enligt samma paragraf den byggda miljon och naturmiljon varnas och sarskilda varden i an-
slutning till dem far inte forstoras.

Detaljplanen uppfyller ovan namnda mal. Med detaljplanen tryggas till storsta delen beva-
randet av det aldsta byggnadsbestandet och det byggnadsbestand som har konstaterats vara
vardefullast. Med detaljplanebeteckningarna och -bestdmmelserna styrs det kompletterande
byggandet av att anpassas till det omgivande kulturlandskapet.

Det mal for markanvandningen som &r angivet i generalplanen for den gamla folkskolans om-
rade strider mot de mal som géller bevarandet av omradets landskap och byggda kulturmiljo.
Pa omradet har forlagts kompletterande byggande for handel och service. Nutida affarsen-
heter ar i princip for stora pa en plats som ar sa har kénslig vad galler landskapsstrukturen.
Motstridigheterna nér det géller skalan kan elimineras genom byggnadsplanering, t.ex. vaxt-
lighet, material eller utformning av byggnadsmassan. | detaljplanen anges bestdmmelser
som styr anpassningen av det kommersiella byggandet till kulturmiljon.

Genomforandet av detaljplanen hotar de aterstaende gamla folkskolebyggnaderna, som
finns pa en mycket central plats pa det omrade som ska kompletteras. Genomforandet av
detaljplanen leder till rivning av dessa byggnader.

Vid inventeringen ar 2013 har konstaterats att till foljd av kompletterande byggande som
inte passar i miljon ar kulturmiljon i Sundom redan delvis pa gransen av vad den tal. Alla nya
kompletteringar maste goras pa det vardefulla kulturlandskapets villkor. | detaljplanearbetet
ar det dock inte fraga enbart om planlaggningsomradets stadshildsmassiga framtoning och
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bevarandet av enskilda byggnader pa omradet. Genom att skapa mojligheter for service, ar-
betsplatser och kommersiell verksamhet stods omradets livskraft. Samtidigt bidrar det indi-
rekt aven till att ocksa gamla byggnader utanfor planlaggningsomradet halls bebodda och i
andamalsenlig anvandning dven i framtiden.

Med detaljplanebestammelserna forpliktigas man att halla obebyggda omraden och oan-
vanda parkeringsomraden pa tomterna i naturtillstand eller plantera dem. Dessa bestammel-
ser bidrar till hanteringen av dagvatten och ett mikroklimat som &r férdelaktigt for boende
samt aven for naturens mangfald.

5.4 Planens konsekvenser
5.4.1 Konsekvenserna for servicen och rekreationsanvandningen av omradet

Detaljplanen gor det mojligt att uppratthalla och utveckla nuvarande privata och offentliga
service. Detaljplanen mojliggor dven byggande av ny kommersiell service pa omradet och
samtidigt utoka serviceutbudet. Koncentration av servicen till Sundoms gamla byomraden
forstarker byns livskraft. Dértill stérker detaljplanen byns samhdrighet genom att skapa moj-
ligheter for tredje sektorns verksamhet.

Ett genomforande av detaljplanen leder till att Grillkiosken Grillo maste flyttas fran sin nuva-
rande plats. | utkastskedet har dven sadana alternativ undersokts dar Grillo skulle bli kvar pa
sin nuvarande plats. For att fa en affar att pa ett vettigt satt rymmas pa tomten, forutsatter
dess forverkligande antingen att Grillo flyttas eller att tidigare Waskos byggnad (numera Fa-
mily Gym) rivs. Med beaktande av helheten &r en flytt av grillen tekniskt och ekonomiskt en
mera genomforbar I6sning. Dessutom haller Planlaggningen det som mycket viktigt att det
pa omradet kan anvisas forutom en tomt for en affar &ven andra tomter for affarsbyggande,
och déarfor har dnskan varit att enligt detaljplanen gora det mgjligt att bevara Family Gym-
byggnaden eller att ersatta den med en ny byggnad av motsvarande storlek. Darfor har 16s-
ningen i detaljplanen blivit att grillen placeras pa en ny plats. Genomférandet av planen for-
utsatter avtal mellan parterna for att forverkliga en flytt av grillen.

Invid rekreationsleden anvisas ett fristdende lek- och vistelseomrade pa en trivsam och lugn
plats. Bredvid lek- och vistelseomradet reserveras en byggplats for en byggnad som betjanar
byns livskraft (den s.k. Byagardens tomt). | och med anldggandet av rekreationslederna och
vistelseomradena uppkommer nya métesplatser for invanarna.

5.4.2 Konsekvenserna for boendet

Pa narmiljons invanare inverkar genomftrandet av detaljplanen sa att vyerna andras. | syn-
nerhet byggandet av affaren &ndrar vyerna. Efter en langre tid, nér det i detaljplanen angivna
tradbestandet vaxer, smalter byggnaderna battre in i omradet intill det 6ppna dkeromradet.

| detaljplanen anvisas ny byggratt for serviceboende och fér sedvanligt boende. Nytt bo-
stadsbyggande anvisas i relativt liten skala pd omraden for kompletteringsbyggande dar det
redan nu finns serviceboende eller stodboende. Malet for detaljplanen &r att sékerstélla att
personer som behover stod (sasom aldre och personer med rorelsehinder) aven i framtiden
har mojlighet att bo nara bycentrumets service. Pa Karkullas omrade kan sedvanligt boende
forlaggas till hogst 49 % av vaningsytan (angiven detaljplanebestammelse). Pa Hemgardens
omrade mojliggor detaljplanen aven vanligt bostadsbyggande.
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| detaljplanen definieras inte serviceboendet karaktér nérmare, men det &r sannolikt att ob-
jekten inom seniorboende och stétt serviceboende for personer med intellektuell funktions-
nedsattning som redan verkar pa omradet fortsatter sin verksamhet och utvidgas. En inva-
nare som bor nara Karkullas omrade har rapporterat att det uppkommer bullerstérningar
fran det stodda serviceboendet for personer med intellektuell funktionsnedséattning. | sam-
band med nybyggandet kan man med disponeringen av byggnadsmassan i ndgon man pa-
verka hur ljud hdrs till grannfastigheterna. | detaljplanen styrs byggandet av nybyggnader
mot en mer sluten gardsform.

For specialgrupper, sasom seniorer eller personer med intellektuell funktionsnedsattning,
erbjuder planomradet goda boendeforhallanden. | Vasa stads bostadspolitiska program for
ar 2019 har riktlinjer dragits om att personer med funktionsnedsattning och intellektuell
funktionsnedsattning ska ordnas som en del av det 6vriga bostadsbestandet som en fast del
av olika bostadsomraden, vilka &r trafikmassigt lattillgangliga och i narheten av service. Vid
placeringen av boendeenheterna beaktas bl.a. miljéns lamplighet, tillgdnglighet, forbindelser
samt nabarheten till service och aktiviteter som personerna behover. | Sundoms nuvarande
objekt for serviceboende uppfylls de hér kriterierna bra.

5.4.3 Konsekvenserna for den byggda miljon
Genomforandet av detaljplanen leder till att bycentrumets centrala omraden andras sa att
de bebyggs mera och blir mindre parklika. Den storsta andringen sker i skolcentrets narmiljo
pa bada sidorna om Sundomvégen. Konsekvenserna for den byggda miljon och stadsbilden
ar betydande nar byggnader rivs och nya uppfors. | 6vrigt leder genomfdrandet av detaljpla-
nen till bevarande av miljon eller kompletterande byggande som &r lampligt i miljén.

Den viktigaste enskilda faktorn betraffande kulturlandskapet vad géller detaljplanen &r det
oppna &kerlandskapet kring Adrans dalgéng. | den hér detaljplanen kan bevarandet av det
oppna dkeromradet pa planeringsomradet sakerstéllas. | synnerhet genomférandet av kom-
mersiellt byggande invid det 6ppna dkeromradet kommer att ha betydande konsekvenser for
det 6ppna akerlandskapet men stravan har varit att minimera de negativa konsekvenserna. |
storre skala kan bevarandet av kulturlandskapet l6sas genom att omradet halls livskraftigt
och dkrarna i odlingsanvandning.

Nedan beskrivs kansligheten for forandringar och detaljplanens konsekvenser delomrades-
vis:

PRASTGARDEN OCH HEMBYGDSMUSEET

For prastgardens och hembygdsmuseets del har fokus for detaljplanearbetet varit pa beva-
rande av den befintliga miljon. | detaljplanen skyddas en del av byggnaderna och miljén. Det
kompletteringsbyggande som placeras pa omradet ar dimensionerat sa att det passar sa bra
som mojligt pa omradet, for prastgardens del underordnat prastgardens huvudbyggnad. De-
taljplanebestammelserna styr till att arkitekturen anpassas sa att den passar ihop med den
byggda kulturmiljon.

DEN GAMLA FOLKSKOLANS OMRADE (FRAMTIDA AFFARSOMRADET)

Landskapsmassigt ar omradet mycket forandringskansligt, eftersom det ar belaget pa en lag-
lant plats i narheten av Adran, vars omgivning i regel har bibehallits ppen och obebyggd.
Placeringen av kommersiell verksamhet till omradet &r logiskt med tanke pa trafiken och
aven historiskt motiverat. Det &r fornuftigt att placera kommersiell verksamhet dar det far-
digt finns koncentrerad offentlig och privat service.
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Omréadet genomgar en stor forandring, eftersom en del av byggnaderna pa omradet rivs, en
stor del av véaxtligheten avlagsnas och i stéllet blir det byggnader och parkeringsplatser. Pa
omradet har angivits trad som ska planteras och omraden dér trad ska planteras och nar de
véxer smélter verksamheten in i landskapet relativt bra.

| detaljplanen tillats byggandet av en affarsbyggnad pa 1 800 m?vy. Dartill anvisas i narheten
av affaren tre andra byggplatser for affarsbyggnader i mindre skala, totalt 800 m? vy. De
mindre byggnadsmassorna bredvid affaren jamnar ut skillnaderna i skala mellan affaren och
det 6vriga byggandet pa omradet.

HE L T RO L E (A)

3 Lo Y
Sa har kunde den pa omradet planerade d

gligvaruhandelsenheten se ut om den genomfors i

enlighet med detaljplanebestammelserna. Pa bilden Sale i Luvia, bildkalla Google Maps, ga-
tuvy.

Det ar en svar uppgift att anpassa
kommersiellt byggande till ett 6ppet
akerlandskap, eftersom byggandet pa-
verkar vida vyer pa ett vidstrackt om-
rade. Moderna byggnader for en dag-
ligvaruhandel avviker betydligt till stor-
leken fran det 6vriga byggandet i om-
radet. Byggnaderna kan anpassas till
omgivningen med byggnadsplanering
och vaxtlighet sa att konsekvenserna
av byggandet for det 6ppna akerland-
skapet dr sa sma som mojligt. | detalj-
planen anges bestdammelser om bland
annat byggnadens utformning, fasad-
material, fargskala, planteringar och
reklamanordningar.

Med heldragna pilar har vyerna mot den gamla skolans omrade angi-
vits och med pilen med streckad linje den begransade vyn. Fran prast-
garden och hembygdsmuseet sett skyms det kommersiella byggandet

nér traden har I6v.

Inga skyddsbeteckningar anges i detaljplanen for byggnaderna pa den gamla folkskolans om-

rade. Varderingsgrunderna finns i kapitel 3.1.3.3 Inventeringar. Detaljplanen gor det i prakti-
ken inte majligt att bevara de har byggnaderna. Pa den gamla folkskolans omrade finns tva
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typer av befintligt byggnadsbestand: Aldre byggande som passar ihop med omréadets kultur-
landskap och sddana nyare kompletteringar fran modern tid som inte passar i bymiljon. | och
med byggnaderna pa folkskolans gard gar varden med anknytning till kulturhistoriska varden,
byggnadernas alder och hur séllsynta de ar forlorade. Aven byggnader som inte &r lampliga i
landskapet har ett bruksvarde eller ett historiskt varde, som gar forlorat nar byggnaderna
rivs.

Detaljplanen leder till att Grillkiosken Grillo maste flyttas. Den nya placeringen har anvisats i
detaljplanen pa keromrédet pa véstra sidan om det nuvarande laget. Ovriga mindre affars-
byggnader pa omradet kan antingen bevaras eller ersattas med nya. Stravan med detaljpla-
nebestammelserna ar att eventuella nybyggnader planeras sa att de passar in i kulturmiljon.

SKOLCENTRETS OMRADE

Byggplatsen vid skogskanten i skydd av den branta sluttningen tal effektivare byggande
battre an den gamla skolans omrade som ar pa en mera 6ppen plats. Inga skyddsbeteck-
ningar anvisas for skolcentrets byggnader. Det ar alltsd majligt att riva de om det i framtiden
finns behov av en mera omfattande utvidgning. Utvidgningsbehoven inom den ndrmaste
framtiden kan tillgodoses utan att de gamla byggnadsdelarna rivs.

Detaljplanebestammelserna styr sa att eventuella nybyggnaders utseende anpassas till de
gamla delarna. Ifall skolan &nnu byggs ut, bor utbyggnadens takform och fonsteréppningar i
forsta hand anpassas till de ursprungliga delarna, inte till den utbyggda delen.

Pa tomten for fore detta socialvasendets byggnad anvisas omradesskyddsbeteckningen /s:
De landskapsmaéssiga och byggnadshistoriska vardena hos garden som byggnaderna bildar
bor i man av mojlighet bevaras.

De 6vriga fastigheterna pa skolcentrets omrade har inte konstaterats ha nagra sérskilda var-
den. For daghemmets del har kompletterande byggandet positiva konsekvenser for vyerna
fran Sundomvagens hall. | den gamla bankbyggnadens omgivning finns det inte rum for mera
byggande. Detaljplanen gor det mojligt att bevara byggnaderna eller att bygga nytti samma
skala.

HEMGARDENS OCH KARKULLAS OMRADEN

Hemgardens och Karkullas omraden ar i sig inte sarskilt kansliga for forandringar. Inget av
omradena har nagra sarskilda kulturhistoriska, landskapsmassiga eller arkitektoniska varden.
| detaljplanearbetet har darmed narmast byggandets konsekvenser for den omgivande
byggda miljon undersokts. Hemgardens och Karkullas gardar &r redan relativt tatt bebyggda
men en viss utbyggnad kan genomfdras pa dem utan att byggandet hotar kulturmiljévar-
dena. For Hemgardens del styr detaljplanen till att den aldsta pa 1970-talet uppforda bygg-
naden som samst passar i miljon i framtiden ersatts med tva byggnader som béattre passar i
landskapet. Detaljplanen gor det mojligt att grundligt renovera och anvéanda byggnaden. Om
byggnaden rivs i framtiden, styr detaljplanen placeringen av nybyggnader sa att de bildar en
sluten innergard.

Pa nedanstaende omradestvarsnitt presenteras Hemgardens omrade efter genomforandet

av detaljplanen sett fran akern. Prastgarden ar beldgen pa en cirka tre meter hogre niva an
omgivningen, och darfor verkar byggandet pa den angransande fastigheten mindre massivt.
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GRANNFASTIGHETEN ~ HEMGARDENS NYBYGGNADER PRASTGARDEN

Hemgardens byggnadsbestand har konsekvenser for prastgardsomradet, akervyerna och mil-
jon invid Storsvedsvéagen. Nybyggnaderna syns i viss man aven fran Sundomvéagen. | detalj-
planearbetet har sérskild uppmarksamhet fasts vid vyerna fran préastgardens riktning. Plane-
ringen av det kompletterande byggandet ar en balansgang mellan det behov av utrymmen
som verksamheten kraver och kulturvardena. Bast passar smahus i 1,5-2 vaningar pa omra-
det men med tanke pa verksamheten &r det fornuftigast att bygga senior- och servicehusen i
form av radhus i en vaning eller storre enheter. Byggandet styrs sa att de minsta byggnads-
massorna placeras i narheten av prastgarden, helst med gaveln mot prastgarden eller aker-
landskapet, varvid byggnaderna ser sa sma ut som majligt i de hér riktningarna.

Karkullas objekt finns langre in i skogen och byggandet har konsekvenser narmast for grann-
fastigheterna.

5.4.4 Konsekvenserna for naturen och naturmiljon

Genomférandet av detaljplanen har inga betydande konsekvenser for regionens natur eller
naturmiljo.

| detaljplanens genomforandeskede bor hanteringen av dagvattnet som rinner till Adran be-
aktas och en I6sning bor hittas for det, sa att dagvattnet inte medfor 6kade negativa konse-
kvenser for vatten- och naturmiljon. | detaljplanen faststalls ocksa att innan ett byggprojekt
inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och behandling av dem pa byggplat-
sen utredas.

5.4.5 Konsekvenserna for trafiken

Specialtransportrutten for tung trafik genom Sundom centrum fran Vasa soderut mojliggors
enligt detaljplanen. Vagen behdver inte breddas utan det finns redan tillrackligt med ut-
rymme for specialtransporter pa Sundomvagen.

Trafikméngder

Mangden trafik i riktning mot planlaggningsomradet okar till foljd av genomforandet av de-
taljplanen. Okningen i trafikmangden géller s.k. gamla folkskolans omrade, dar den kommer-
siella servicen i Sundom centrum finns. Det har omradet anvands i detta nu mycket lite och i
praktiken &r det bara Grillos verksamhet som for med sig fordonstrafik. Trafikméngderna
okar till den har delen betydligt. Ifall stora utvidgningar gors i skolcentret dkar ocksa trafik-
mangderna pa det har omradet och behovet av parkeringsplatser och trafiken stockas mera
an nu i synnerhet under morgnar och eftermiddagar pa grund av den angérandetrafiken. An-
vandningsandamalet for prastgardens, hembygdsmuseets, Hemgardens och Karkullas omra-
den forblir oférandrat och det kompletterande byggandet ar relativt smaskaligt, varvid dven
konsekvenserna for trafikmangderna ar sma.

I anslutning till detaljplanearbetet har en kalkyl gjorts upp, i vilken det har uppskattats hur
mycket byggandet av den affar och service som detaljplanen mojliggor skulle paverka trafik-
méangderna pa omréadet. Omrédet som kalkylen berdr &r mellan Adran, Kronviksvagen och
Sundomvégen.
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Kalkylen &r uppgjord enligt foljande handledning: Liikkennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa, Suomen ymparistd 27/ 2008. (Beddmning av trafikbehovet vid planering av
markanvéndningen). | kalkylen har anvénts koefficienter och fardsattsférdelningar som &r
angivna for stadsregioner och andra ekonomiska regioner med mindre &n 20 000 invanare.

Kalkylmassigt for en dagligvaruhandel pa 1200 m? med sig foljande trafik:
Méangden besdk med tung trafik per dygn i genomsnitt:

e lastbilar 17

e paketbilar 5
Méangden besdk med kundtrafik per dygn i genomsnitt:

e personbilar 714

o fotgangare 340

o cyklister 194

e med kollektivtrafik 16

Dessutom gjordes kalkyler for en restaurang/grill med cirka 40 sittplatser inom omradet. Tra-
fikfordelning berdknades enligt tabell fér special affarer.
Méangden kundtrafik per dygn i genomsnitt:

e personbilar 100

o fotgangare 13

e cyklister 6

e med kollektivtrafik 1

Inom det kalkylerade omradet finns ocksa tva minder tomter for affars- och serviceenheter
med en total byggratt pa 1200 m? vy.

Enligt handledningens tabeller gallande specialaffarer uppkommer féljande trafikmangd:
Presentbutik eller blomaffar: 60-115 bestkare/100m? vy,

Kladaffar: 65-190 besokare /1 00m? vy

Konditionssal: 8-30 besokare / 100m? vy

Frisorsalong: 16-24 besokare / 100m? vy.

Ovanstaende mangders medelvarde 37,25-89,75 bestkare / 100 m? vy

| berdkningen anvéandes talet 37,25 (medeltal av de lagsta i handledningen férevisade upp-
komna trafikmangder). Eftersom Sundoms invanarantal ar litet och byn ar relativt langt fran
Vasa centrum, &r kundmangderna antagligen mindre &n i handledningen férevisade uppskat-
tade trafikméngder. Trafikfordelning kalkylerad enligt tabell for specialafférer.

Med dessa som utgangspunkter har en 1200 m? stor specialaffar en trafikmangd enligt fol-
jande: Mangden besok av tungtrafik per dygn i genomsnitt (I berdkningen har anvants hand-
ledningens tabell angaende specialaffarers varutrafikmangder for paketbils- och lastbilshe-
sok per 100 m? vy, ett medeltal av de lagsta varutrafikmangderna):

e lastbilar 6

e paketbilar 9
Méangden kundtrafik per dygn i genomsnitt:

e personbilar 386

o fotgangare 51

o cyklister 23

e med kollektivtrafik 5
Det &r svart att uppskatta den totala 6kningen i trafikméangderna eftersom det &r uppenbart
att man n&r man utrattar arenden i en glest bebyggd by som Sundom fér det mesta tar bilen
dven nu. For narvarande handlar invanarna i Sundom antingen i narbutiken i Oversundom
eller i Vasa. Pa en radie inom en kilometer fran den nuvarande affaren bor endast
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Oversundom bys invanare. Sannolikt 6kar trafiken till Sundom centrum nér detaljplanen ge-
nomfors men trafiken fran Sundom till Vasa centrum och Stenhaga for att utratta arenden
minskar.

Centralisering av service pa ett omrade majliggér mera hallbara fardsatt aven for dem som
utrattar arenden med personbil. D& man pa en och samma gang kan ga exempelvis till buti-
ken och biblioteket, ar det mojligt att andra det egna konsumtionsbeteendet sa att behovet
av bil minskar.

Tillgangligheten och sékerheten ur den latta trafikens synvinkel

Sundomvégen &r bred och rak, i synnerhet vagavsnittet mellan Myrgrund och Yttersundom. |
Sundom centrum &r hastighetsbegransningen 50 km/h men det ar vanligt med 6verhastig-
het. Vid skolcentret i Sundom finns en kurva som gor det svart for fotgangare att upptécka
bilarna. Det kdnns otryggt att ta sig 6ver véagen. | korsningen av Sundomvégen och Nasvégen
finns ett forhojt 6vergangsstélle, men efter att ha passerat det accelererar manga chaufforer
just vid skolcentret.

FoOr nérvarande &r servicen i Sundom centrum koncentrerad dster om Sundomvégen, dér det
finns skolcenter och annan offentlig service. Nar detaljplanen genomfoérs delas Sundom cent-
rum kraftigare upp pa bada sidorna om Sundomvagen, vilket betydligt okar behovet for cy-
klister och fotgangare att ta sig éver den. Utan atgarder som siktar till att dampa trafiken
kommer sékerheten for den latta trafiken sannolikt att forsamras pa omradet. Sarskild oro
vacker det att skolelever ror sig mellan skolcentret och affaren. | detaljplanen anges utrym-
mesreserveringar for trafikomraden men det &r inte majligt att paverka detaljer med detalj-
planen. Sundomvégen ar pa NTM-centralens ansvar, men staden kan i samarbete med NTM-
centralen dvervaga olika atgarder for att dampa trafiken. For eventuella praktiska atgarder
redogérs ndrmare i punkt 6.1 Planer som styr och illustrerar genomférandet i denna detalj-
planebeskrivning.

Nar detaljplanen genomfors blir natverket for latt trafik mera heltdckande och det forbattrar
som helhet den latta trafikens smidighet och tillgangligheten till service. | detaljplanen anvi-
sas en riktgivande rutt for lattrafik over Adran fran omrédet for service och handel rakt mot
prastgarden och den skulle forbattra bade rekreationsmojligheterna och tillgangligheten till
service ur olika anvandares synvinkel.

Langs med alla vagomraden som ingdr i detaljplaneavgransningen anvisas en utrymmesreser-
vering sd att det senare ar mojligt att anlagga en lattrafikled eller en trottoar. UtGver detta
boér vid den fortsatta planeringen sarskild uppmarksamhet fastas vid de stallen dar man ska
ta sig Over vagarna.

Det blir tryggare att ta sig fran busshallplatsen till Sundom skola, ifall den trottoar som &r an-
given vaster om Sundomvagen genomfors. FOr narvarande finns ingen saker rutt fran buss-
hallplatsen till skolcentret utan man ar tvungen att ga langs med vagen till 6vergangsstéllet.
Strackan fran busshallplatsen via dvergangsstallet till skolcentret ar tre ganger langre an om
man gar 6ver Sundomvagen dar busshallplatsen finns, men dar 6vergangsstélle saknas. | de-
taljplanearbetet har undersokts bade en flyttning av busshallplatsen narmare Kronviksvagens
korsning och ett nytt 6vergangsstélle vid skolan.

Nar detaljplanen genomférs minskar antalet direkta anslutningar till Sundomvégen och det
forbattrar smidigheten och sékerheten i trafiken ur fordonstrafikens synvinkel.
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En smidigare fordonstrafik och forbattring av sékerheten for den latta trafiken i Sundom
centrum ar mal som star i strid med varandra. Ett mal i Kommunikationsministeriets trafiksa-
kerhetsplan for aren 2001-2005 (Statsradets principbeslut 2001) &r att forbattra gang- och
cykeltrafikens stallning. Trafikmiljon i tatorterna bor planeras utgaende fran dem som har
den svagaste stéllningen som vaganvandare, d.v.s. barnen och de &ldre, och i och med det
blir trafikmiljon trygg for alla. Darfor gors inga sadana utrymmesreserveringar i detaljplanen
som skulle mojliggéra avvikningsfiler i Kronviksvégens och N&svagens korsning. Avvikningsfi-
ler skulle gora personbilstrafiken smidigare men det skulle samtidigt bli mindre sékert att ta
sig 6ver Sundomvégen i ndrheten av korsningarna.

5.4.6 Tillganglighet och nabarhet

Det omrade som planlaggs &r relativt jamnt och héjdskillnaderna i terrangen kan till storsta
delen beaktas senare i byggnadsplaneringen.

Till prastgardstomten mojliggors i detaljplanen tva tomtanslutningar, sa att den eskorterande
trafiken kan ordnas direkt till prastgardens dorr. Det ar inte majligt att ordna det hinderfritt
via prastgardens parkeringsplats.

Verksamheten pd Hemgardens och Karkullas omraden medfor speciella krav pa tillganglig-
heten i omradena. | fraga om dem har i detaljplanen 6vervagts mellan stadsbildsméssiga
konsekvenser och tillgédnglighetskonsekvenser. | kulturmiljén i Sundom skulle smala och hdga
byggnader i tva vaningar passa battre. | detaljplanen ges dock mojlighet att uppféra aven
byggnader i en vaning, eftersom det skulle bli for dyrt med tillganglighetsarrangemang i en
byggnad med tva vaningar.

Detaljplanen skapar méjligheter att genomfora nya forbindelser for cykling och gang som gor
service mera nabar ur olika anvandargruppers synvinkel.

5.4.7 Kommersiella konsekvenser

Ar 2021 gjordes en utredning om detaljplanens kommersiella konsekvenser. | utredningen
konstateras foljande:

"Utbudet inom dagligvaruhandeln pa influensomradet och i synnerhet i Sundom och Solf mot-
svarar for narvarande inte efterfragan bland befolkningen pa omradet. En ny dagligvaruhandel
forbattrar serviceutbudet. Som en ny aktor okar KPO aven valméjligheterna inom dagligvaru-
handeln for invanarna pa storomradet Sundom och &ven for dem som kommer langre bortifran
for att utratta arenden pa omradet. ”

“En ny dagligvaruhandel frAmjar utvecklingen av Sundom centrum till ett centrum med ett
méangsidigt serviceutbud i enlighet med mélen i Osterbottens landskapsplan och Vasa general-
plan. En ny dagligvaruhandel lockar flera kunder till omradet och framjar darmed &ven place-
ring av specialhandel och kommersiell service pa omradet. Ett 6kat serviceutbud starker den
kommersiella dragningskraften for Sundom centrum och dess stéllning inom néatverket av kom-
mersiell service i de sodra delarna av Vasa. ”

"De affarslokaler for dagligvaruhandel som utkastet till detaljplan for Sundom centrum mgj-
liggor (1 700 m?vy) 6verskrider det kalkylméassiga behovet av ytterligare affarslokaler. Darmed
intensifierar 6ppnandet av en ny butik enligt planutkastet konkurrenssituationen och férsam-
rar verksamhets- och utvecklingsforutsattningarna for den nuvarande dagligvaruhandeln i
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Sundom. De skadliga konsekvenserna for den nuvarande butikens verksamhets- och utveckl-
ingsforutsattningar kan minskas genom att den nya dagligvaruhandeln dimensioneras utifran
efterfragan pa influensomradet. ”

"Utifran efterfragan pa influensomradet kan den totala byggratten i KL-kvarteret enligt utkas-
tet till detaljplan bevaras men dimensioneringen av en dagligvaruhandel och 6vrigt affarsbyg-
gande kan andras sa att dagligvaruhandelns andel av byggréatten ar mindre jamfort med di-
mensioneringen i utkastet till detaljplan.”

| slutsatserna av utredningarna konstateras att det kalkylerade tilldggsbehovet for dagligva-
ruhandeln i Sundom &r ca 1100 m? vy ar 2025 och ca 1200 m? vy ar 2030. Utifran utredning-
arna kan pa omradet planlaggas ovan namnda mangd byggratt for dagligvaruhandel utan att
andringen forsdmrar verksamhets- och utvecklingsforutsattningarna fér den nuvarande dag-
ligvaruhandelsbutiken i Oversundom.

5.4.8 Samhallsekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen forutséatter ekonomiska satsningar av bade staden och pri-
vata aktorer. Stadens investeringar fokuserar pa kommunalteknik och pa att uppratthalla
servicen. Detaljplanen ger upphov till en vardedkning pa marken. Denna vardedkning antas i
sin tur bidra till 6kade inkomster till staden via markanvandningsavtal och 6kade arrendein-
komster eller forsaljningsvinster.

| utredningen géllande beddémning av de kommersiella konsekvenserna i Sundom centrum
konstateras foljande: ” En ny dagligvaruhandel och 6vrigt affarsbyggande har mangahanda
konsekvenser for omradets ekonomi och sysselsattningsgrad. Utdver direkta sysselsattnings-
effekter i byggnads- och verksamhetsskedet uppstar det dven indirekta sysselséattningseffekter
nar det bade i byggnads- och verksamhetsskedet anvands mellanprodukter och service som
produceras inom andra branscher. Okad sysselsattning samt en ny dagligvaruhandel och nya
aktorer inom specialhandeln och den kommersiella servicen dkar Vasa stads inkomster vad
géller kommunal-, fastighets- och samfundsskatter.”

5.4.9 Riskkartlaggning

Ifall detaljplanen inte vinner laga kraft, kan det pa omradet planerade kompletterande byg-
gandet inte genomforas. Det forhindrar utveckling av offentlig och privat service. Till exem-
pel tillaggsbyggande vid Karkullas omrade och skolcentrets omrade &r inte majliga utan de-
taljplan. Utan en gallande detaljplan for omradet blir den kommersiella servicen pa omradet
inte mera tackande. Véxande byggnadskostnader kan férdréja planerade offentliga och pri-
vata investeringar till omradet.

5.5 Storande faktorer i miljon

De storande faktorerna i miljon beror huvudsakligen trafiken pa Sundomvéagen. Trafiken
medfor buller- och sakerhetsolagenheter, som den har detaljplanen inte direkt kan paverka.
Senare atgarder som syftar till att dampa trafiken minskar saval buller- som sékerhetsolagen-
heterna. | detaljplanen anvisas inget boende invid vagen.

Genomférandet av detaljplanen medfor inga betydande stérande faktorer i miljon. Last-

nings- och servicetrafiken till affaren samt vinterunderhallet kan i viss utstrackning medfora
buller for dem som bor narmast. Aven trafiken till omradet okar.
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5.6 Planbeteckningar och -bestammelser
Planbeteckningarna och bestdmmelserna finns som bilaga till beskrivningen.

6 GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och illustrerar genomforandet

6.1.1 Dampning av trafiken pa Sundomvagen
Konkreta atgarder for att dampa trafiken pa Sundomvégen finns i Miljoministeriets handled-
ning nr 744, Kavelyn ja pyorailyn edistaminen kylateilla (Soosalu, Laura; Vandell, Ari). (Fram-
jande av gang- och cykeltrafik pa byvagar). Handledningen innehaller exempelvis foljande

atgardsforslag:

o Effektivering av ankomsten till byn. Malet ar att bilisterna ska notera att de kommer
till en plats dar de ska sénka korhastigheten och vara mera uppmérksamma

(0}
(0}
(0}

tradplanteringar
en rad med belysning pa bada sidorna
tétortsportar dar byns sardrag kan framhévas

e Konstruktionsmassiga atgarder for att begransa hastigheten

(0}

(0}

(0}

(0]

(0]

(0]

fartdampare

malade rander pa vagen eller hastighetsbegransningsmarkeringar
sidoférskjutning av kdrbanan vid ankomst till hastighetsbegransningsom-
rade, anvands ofta tillsammans med mittrefug

inskrénkning av kdrbanan visuellt, exempelvis genom inskrankning av korba-
nan med malad linje

inskrankning av kérbanan med konstruktioner, sasom kantstod (vid plane-
ringen bor utrymmesbehovet for specialtransportrutter beaktas)
mittrefuger (vid planeringen bor utrymmesbehovet fér specialtransportrut-
ter beaktas).

e Handledningen innehaller aven ett nyare begrepp, "kylapiha/byarum”, och med
det avses foljande:

(0]

VIS A -

Ifall atgarderna for att dampa trafiken genomfors punktvis, kan verkningen
av dem blir sémre &n 6nskat. En effektivare 16sning &n separata farthinder i
en bystruktur ar att &ndra byns centrum till en byarum, som i strre tatorter
narmast motsvarar en gardsgata.

Byns karna avgransas till en byarum, dar korhastigheterna ar sa laga att det
ar tryggt for fotgangarna att réra sig.

Byarummet avgransas sa att den viktigaste servicen och verksamheten i byn,
sdsom skolan och affaren finns pa den.

Genomforandet och uppratthallandet kraver att byborna sjalva vill och tar
ansvar for att skota omgivningen. Samarbetet mellan vaghallaren och by-
borna maste fungera i planerings-, genomférande- och underhallsskedet. |
en by med mycket sammanhallning sdsom Sundom kunde lésningen fungera.
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TAXORAUTA

Byporten i narheten av den gamla kyrkan i Hollola planerad sa att den passar in i det vérde-

fulla landskapet. Utgangspunkt for planeringen har varit ett motiv med en symbol som har
anknytning till kyrkan. Bilden till véanster Miljoministeriets handledning 744. Bilden till hbger
fran Google Maps Street View.

Planering och genomférande av byporten i Kilvakkala i Ikalis.
Bilden till vénster ur Miljdministeriets handledning 744.
Bilden till hoger fran Google Maps Street View.
6.1.2 Det kompletterande byggandets utformning

For det kompletterande byggandet efterstravas ett byggsétt i enlighet med de nedanstaende
idébilderna.

Sale i Luvia. Bild: Satakunnan Osuuskauppa
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Kvevlax larcenter (arkitekter LKL) Bild: Korsholms kommun.
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oger: Egnahemshus, Sverige. Bild: White Arkitekter
Till vanster: Villa, Sverige. Bild: https://www.formdesigncenter. com/utstalInlngar/woodland sweden/
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En bondgardsbyggnad, Sverige. Akitekt: what! arkitektur. Foto: Malin Amesson respektive UIf Celander
https://arkitekten.se/kategori/nyheter/page/158/.
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6.2 Genomforande och tidtabell
Det ar mojligt att borja bygga nar detaljplanen och de tomtindelningar som godkants i an-
slutning till den har vunnit laga kraft.

Pa grund av att detaljplanearbetet har fordrojts har pa Sundom skolcenters omrade redan
under utarbetandet av planen beviljats ett avgorande géllande planeringsbehov och bygglov
for en utbyggnad, i vilken det finns 4 klassrum med entréhall.

Karkulla samkommun har visat intresse for tillaggs byggande bade pa sin nuvarande enhet
Sundom Boende och pa Hemgardens omrade. Fran och med borjan av ar 2023 éverfors an-
svaret for att organisera social- och halsovarden samt raddningsvasendet fran kommuner
och samkommuner till Osterbottens valfardsomraden. Pa grund av det hér har situationen
andrats och man vet inte &nnu nar och hurdana investeringar i serviceboende som ar pa
kommande i Sundom.

Planeringen av Kronviksvagens cykelvag pagar. Malet &r att cykelvagen byggs ar 2023.
Ocksa i utkastet till 6versiktsplanen for trafiken i Sundom centrum har det foreslagits atgéar-
der, men for dem har &nnu inga investeringsbeslut fattats.

| detaljplanen har riktgivande rutter samt lek- och vistelseomraden anvisats pa gronomra-
den. Det finns emellertid inte &nnu nagra planer for eller beslut om genomférande av dem.
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Detaljplan och tomtindelning nr 1050, Sundom centrum
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BILAGA 6. Skotselklassificering for gronomradena

BILAGA 7. Karta 6ver tomtindelningen

BILAGA 8. lllustrationsmaterial



VAASA
VASA

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU
51. kaupunginosa
korttelissa 2 tontit 1-3

Korttelissa 3 tontit 1-3

Korttelissa 4 tontti 1

Korttelissa 5 tontit 1-3

Korttelissa 6 tontti 1

Korttelissa 7 tontti 1

Korttelissa 8 tontti 1

sekd katu—, liikenne—, virkistys— ja erityisalueet

sekd maa— ja metsatalousalueet

MED DETALJPLANEN BILDAS

Stadsdel 51

kvarter 2 tomterna 1-3
kvarter 3 tomterna 1-3
kvarter 4 tomt 1
kvarter 5 tomterna 1-3
kvarter 6 tomt 1
kvarter 7 tomt 1

kvarter 8 tomt 1

samt gatu—, trafik—, rekreations— och specialomrdaden

samt jord— och skogsbruksomraden

KASITTELYT
BEHANDLINGAR

Vireilletulo / Aktuell 27.112018

Kaavoitusjohtaja / Planldggningsdirektér 04.06.2019

OAS nahtavilld MRL §63 / PDB till paseende 12.06.2020

Kaavoitusjohtaja / Planlaggningsdirektor 12.11.2020

Valmistvaiheen kuulem. MRA §30 / Horande i beredningsskedet 20.11.2020
OAS nahtavilla MRL §63 / PDB till paseende 20.11.2020
Kaupunkiymparistélautakunta / Stadsmiljondmnden 08.06.2022

OAS nahtavilla MRL §63 / PDB till paseende 17.06.2022

Julkisesti nahtavilla MRA §27 / Till allmént paseende 17.06.2022

KAAVOITUS
PLANLAGGNING

Kaava —pr 1 O 5 O
Uijokeava  1/2000
h;;gillnt::i av KVu, G-MB
e

Datum 31.5.2022

Peirw, Loksalaakn®

Pdivi Korkealaakso
kaavoitusjohtaja
planliggningsdirektor




ASEMAKAAVAMAARAYKSET Ak1050
DETALJPLANEBESTAMMELSER 31.5.2022

Merkinta
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Selitys

Asuinpientalojen korttelialue, jolle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyjd pientaloja tai erillisia
pientaloja asumistarkoituksiin. Alueelle saa sijoittaa myds erityisryhmien tuettua palveluasumista
seka sité tukevia yhteis- ja palvelutiloja.

Korttelialue rajautuu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon (Ostergranden ja
Sundomin pappila). Sijaintipaikka tulee huomioida suunnittelussa sijoittamalla rakennukset
korttelialueelle niin, ettd pappilan pad&rakennus pysyy l&hiymparistonsa dominanttirakennuksena.
Pappilan vastaisen rajan laheisyyteen sijoitetaan pienimittakaavaisempia asuinrakennuksia tai
talousrakennuksia. Pappilan rajan l&heisyyteen sijoitettavien rakennusten suurin sallittu
yhtéjaksoinen suora pituus on 20 metrid. Suurikokoisia rakennusmassoja tulee rikkoa
esimerkiksi poikkipaadyilla. Asuinrakennukset pyritdén sijoittelemaan tontille niin, etta niiden
paadyt suunnataan kohti pappilaa

Kvartersomrade dominerat av smahus dar radhus, kopplade smahus eller fristdende smahus for
boendedndamal kan byggas. Pa omradet far ocksa stott serviceboende fér specialgrupper samt
gemensamma lokaler och serviceutrymmen byggas.

Kvartersomradet gransar till en kulturmiljé som &r vardefull pa landskapsniva (Ostergranden och
Sundom prastgard). Placeringplatsen ska beaktas vid planeringen genom att byggnaderna
placeras i kvartersomradet s att prastgardens huvudbyggnad férblir dominant byggnad i sin
narmiljé. | narheten av gransen mot prastgarden placeras smaskaligare bostadshyggnader eller
ekonomibyggnader. Den storsta tilldtna sammanhangande raka langden pa byggnader som
placeras i narheten av gransen till Prastgarden &r 20 meter. Stora byggnadsmassor ska brytas
av till exempel med tvérgavlar. Stravan &r att bostadshyggnaderna placeras pa tomten sa att
deras gavlar riktas mot prastgarden.

Liikerakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan sijoittaa polttoaineen jakeluasema.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Pa omradet kan en bréansledistributionsstation férlaggas.

Palvelurakennusten korttelialue. Korttelialueelle saadaan rakentaa palveluasuntoja seka niiden
palvelutiloja. Alueelle saa sijoittaa itsendisté asumista korkeintaan 49% kerrosalasta.

Kvartersomrade for servicebyggnader. Pa kvartersomradet far byggas servicebostader med
tillhdrande serviceutrymmen. P& omradet far forlaggas sjalvstandigt boende i hogst 49 % av
vaningsytan.

Lahipalvelurakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa julkisia ja yksityisié lahipalveluita sek&
kylan elinvoimaa tukevia kokoontumistiloja ja kaupallisia palveluita. Lisaksi rakennukseen saa
sijoittaa yhden toiminnan kannalta valttdmé&ttoman huoltoa tai valvontaa palvelevan asunnon.

Kvartersomrade for narservicebyggnader, dér offentlig och privat narservice samt
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samlingslokaler som stoder byns livskraft och kommersiell service far forlaggas. Dartill far i
byggnaden forlaggas en bostad som ar nddvandig for verksamheten och som betjanar underhall
och 6vervakning.

Lahipalvelurakennusten korttelialue, joka on tarkoitettu kyldalueen yhteisollisyytta edistévalle
toiminnalle. Korttelialueelle saa sijoittaa julkisia ja yksityisia [&hipalveluita sek& kylan elinvoimaa
tukevia kokoontumis- ja myymélatiloja.

Kvartersomrade for narservicebyggnader som ar avsett for verksamhet som framjar
samharigheten i byaomradet. | kvartersomradet far offentlig och privat narservice placeras samt
samlings- och affarslokaler som stdder byns livskraft.

Lahipalvelurakennusten korttelialue, jolla ympéristd sailytetaan.

Alueelle saa sijoittaa julkisia ja yksityisié lahipalveluita sek& kylan elinvoimaa tukevia
kokoontumistiloja ja kaupallisia palveluita. Alueen kerrosalasta korkeintaan 49% saa kayttaa
asumiseen.

Rakennusten muodostaman pihapiirin maisemalliset ja rakennushistorialliset arvot on pyrittdva
sdilyttamaan.

Uudisrakennuksen tulee sopia pihapiiriin mittasuhteiltaan ja arkkitehtuuriltaan. Alueella
suoritettavien korjaus-, muutos- ja uudisrakentamistdiden tulee olla sellaisia, etté
aluekokonaisuuden luonne séilyy ja etté yksittdisten rakennusten yksityiskohdat, materiaalit ja
varit soveltuvat alueen luonteeseen. Pihojen rakenteiden, paallystysten, valaistuksen ja
istutusten tulee olla alueen luonteeseen sopivia. Rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Kvartersomrade for narservicebyggnader, dar miljon bevaras.
Pa omradet far offentlig och privat narservice samt samlingslokaler som stoder byns livskraft och
kommersiell service forlaggas. Av vaningsytan pa omradet far hogst 49 % anvandas for boende.

De landskapsmassiga och byggnadshistoriska vérdena hos garden som byggnaderna bildar bor
i man av méjlighet bevaras.

Nybyggnaden bér passa pa garden vad géller skala och arkitektur. Reparations-, &ndrings- och
nybyggnadsarbetena pa omradet bor vara sadana att omradeshelhetens karaktér bevaras och
att enskilda byggnaders detaljer, material och farger passar ihop med omradets karaktar.
Konstruktioner, belaggning, belysning och planteringar pa gardarna ska anpassas till omradets
karaktar. Museimyndighetens utlatande ska begéras for bygglov och atgéardstillstand

Museorakennusten alue, jolla ymparisto séilytetaan.

Rakennuksiin saa sijoittaa kulttuuri-, matkailu-, palvelu-, ja kokoontumistiloja seké naita
palvelevia liiketiloja. Alueelle saa siirtdd vanhoja museorakennuksia. Rakennusten
sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus ja pelastustoiminnan tarve.

Museorakennusten korjaustdissé niiden ulkoasu tulee séilyttaa ja korjauksissa tulee noudattaa
alkuperéista rakennustapaa.

Rakennusoikeudesta korkeintaan 100 k-m2 voidaan k&yttdd uudisrakennukselle.
Uudisrakennuksen tulee sopia pihapiirin mittasuhteiltaan ja arkkitehtuuriltaan.
Uudisrakennuksessa on oltava harjakatto ja julkisivumateriaalina tulee kayttad punamullattua
rimalautaa, rappausta tai puhtaaksimuurattua tiilta.

Omrade for museibyggnader, dar miljon bevaras.
| byggnaderna far forlaggas kultur-, turism-, service- och samlingslokaler samt afférslokaler som
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betjanar dem. Gamla museibyggnader far flyttas till omradet. Vid placeringen av byggnader ska
brandsékerheten och raddningsverksamhetens behov beaktas.

Vid reparationsarbeten pa museibyggnaderna bér utseendet bevaras och vid reparationerna bor
det ursprungliga byggsattet iakttas.

Av byggratten kan hégst 100 m2 vy anvandas till nybyggnad. Nybyggnaden bor passa i
gardsgruppen vad galler skala och arkitektur. Nybyggnaden ska ha sadeltak och som
fasadmaterial bor anvandas rodmyllefargad ribblakt, rappning eller renmurat tegel.

Julkisten [&hipalveluiden korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa koulun, péivakodin seka sivistys-, sosiaali- ja terveyspalveluita. Alueelle
saa vahaisessa maarin sijoittaa myds muita palvelu-, like- ja kokoontumistiloja, jotka tukevat
kylan elinvoimaisuutta.

Rakennuksen kokonaishahmo, kattomuoto, materiaalit, varit ja ikkuna-aukotus tulee suunnitella
niin, ettd se taydentéa luontevasti alkuperéisia rakennusosia ja sopii ympardivaan
kulttuurimaisemaan. Rakennuksen padasiallisena julkisivumateriaalina on kéytettava
rappauspintaa tai puuta. Julkisivujen varisévyjen tulee olla murrettuja.

Kvartersomrade for offentlig narservice.

Pa omradet far forlaggas skola, daghem samt bildnings-, social- och hélsoservice. Pa omradet
far i mindre utstrackning aven forlaggas andra service-, affars- och samlingslokaler, som stoder
byns livskraft.

Byggnadens helhetsgestalt, takform, material, farger och fonsteréppningar ska planeras sa att
de pa ett naturligt sétt kompletterar de ursprungliga byggnadsdelarna och passar in i det
omgivande kulturlandskapet. Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska vara rappad yta eller
trd. Fasadernas férgnyanser ska vara brutna.

Suojeltavien rakennusten korttelialue.

Alue on osa maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistda. (Ostergranden ja Sundomin
pappila). Korttelialueelle saa sijoittaa uskonnonharjoitus-, kulttuuri-, kokoontumis- ja liiketiloja,
jotka edistévat kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaan kohteen séilymista.
Pihapiirin jasentely ja rakennusten valinen hierarkia tulee séilyttaa.

Uudisrakennuksen tulee sopia pihapiiriin mittasuhteiltaan ja arkkitehtuuriltaan. Alueella
suoritettavien korjaus-, muutos- ja uudisrakentamistdiden tulee olla sellaisia, etté
aluekokonaisuuden luonne séilyy ja etté yksittdisten rakennusten yksityiskohdat, materiaalit ja
varit soveltuvat alueen luonteeseen. Pihojen rakenteiden, paallystysten, valaistuksen ja
istutusten tulee olla alueen luonteeseen sopivia. Rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Kvartersomrade for byggnader som ska skyddas. Omradet &r en del av en kulturmiljé som &r
vardefull pa landskapsniva (Ostergranden och Sundom prastgérd). | kvartersomradet far sddana
religionsutévnings-, kultur-, samlings- och afférslokaler férlaggas som framjar bevarandet av det
kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefulla objektet. Strukturen pa gardsomradet och hierarkin
mellan byggnaderna bor bevaras.

Nybyggnaderna bér passa pa garden vad géller skala och arkitektur. Reparations-, andrings-
och nybyggnadsarbetena pa omradet bor vara sadana att omradeshelhetens karaktar bevaras
och att enskilda byggnaders detaljer, material och farger passar ihop med omradets karaktar.
Konstruktioner, belaggning, belysning och planteringar pa gardarna ska anpassas till omradets
karaktar. Museimyndighetens utlatande ska begéras for bygglov och atgardstillstand.
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SUNDOMYAGEN

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Yleisen tien alue.
Omrade fér allmén vag.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Landskapsmassigt vardefullt akeromrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréns.

Risti merkinnan p&élla osoittaa merkinnén poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt-/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Namn pa gata, vdg, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka sallitusta kerrosalasta saadaan kéyttaé
paivittaistavarakaupan tiloihin.

Beteckningen anger den maximala mangd av den tilldtna vaningsytan som far anvéandas for
dagligvaruhandelsutrymmen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Katu.
Gata.

Torialue, korttelialueen osa, joka tulee rakentaa korkeatasoiseksi julkiseksi aukioksi. Alue tulee
laatoittaa. Osan laatoituksesta tulee olla luonnonkivea.

Torgomrade, kvartersomradesdel som bér anlaggas som en hogklassig offentlig dppen plats.
Omradet bor plattbelaggas. En del av plattbelaggningen bér besta av natursten.



Ajoyhteys.

ajo Korforbindelse.

| . : | Pysakaimispaikka.
: : Parkeringsplats.
L ]

i) ] Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Ungerfarligt lage for utfart.

w <F oo

s s I Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymé&a.

=== Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

(&) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
’ Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.

| - . | Rakennusala, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
: b : Byggnadsyta pa vilken en distributionsstation for bransle far placeras.

| - . | Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusala.
ot : Byggnadsyta for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning.

| | Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som &r reserverad for lek och utevistelse.

L
| | Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue.
| .y | Riktgivande omrade for hantering av dagvatten.
| | Ohjeellinen vesialueena sdilytettdva alueen osa
W Riktgivande del av omrade som skall bevaras som vattenomrade.
| | Niittyn tai peltona hoidettava alueen osa.
Wl —7 Del av omrade som bevaras som angsmark eller aker.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.
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Alueen osa, jolle on istutettava puita.
Alueelle istutetaan suurikokoisiksi kasvavista puista ja pensaista tihed reunavyGhyke.
Istutuksissa suositaan alueelle tyypillisia puu- ja kasvilajeja.

Omradesdel, dar trad ska planteras.
Omrade dér sadana trad och buskar som blir stora bér planteras sa att de bildar en tat
avgransande zon. | planteringarna gynnas for omradet typiska trad- och véxtarter.

Pihakatu.
Gardsgata.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade vilket &r reserverad for allman gangtrafik

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahko , v=vesi, j=viemari, h=hulevesi

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, h=dagvatten

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoitd, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylia.
Mik&li rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tdmén tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on
rakennus korjaustoiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia
suunniteltaessa on otettava yhteyttd museoviranomaiseen.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden far
inte rivas. | byggnaden far sadana tilloyggnads- eller andringsarbeten utféras som inte forstor
dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om sadana atgarder som strider mot
detta mal tidigare har utforts i byggnaden, bér man i samband med renoveringsarbeten strava
efter att renovera byggnaden pa ett sétt som passar ihop med stilen. Vid planeringen av
andringar bor museimyndigheten kontaktas.

Suojeltava rakennelma. Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennelma, jota
ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoissa rakennelman ulkoasu tulee sailyttad ja korjauksissa
tulee noudattaa alkuperadista rakennustapaa.

Byggnad som ska skyddas. Kulturhistoriskt och stadshildsmassigt vardefull konstruktion, som
inte far rivas. Vid reparations- och andringsarbeten bor konstruktionens utseende bevaras och
vid reparationer bor det ursprungliga byggséttet iakttas.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

YLEISMAARAYKSET

Ennen tdmén kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle voidaan myéntaa
muutos- ja korjaustdiden rakennuslupa sen estamattd, mit4 asemakaavassa on maaratty
-Tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen ulkopuolella,
joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi



-Julkisivum@adrayksista
-Kattomuodosta
-Kayttotarkoituksesta (koskee korttelissa 3 sijaitsevan liikerakennuksen asuinhuoneistoa)

Liikerakennusten korttelialueella (kortteli 3) sijaitsevalle grillirakennukselle, joka on saanut
rakennusluvan ennen tdman asemakaavan lainvoimaisuutta, voidaan myont&a rakennuslupa
rakennuksen siirtdmiseksi korttelin 3 tontille 3 sen estdmattd, mitd asemakaavassa on maéaratty
julkisivumadrayksista ja kattomuodosta.

RAKENNUSTEN JA PIHATILOJEN LAATUVAATIMUKSET

Jos korttelikohtaisissa madrayksissa ei mainita toisin, kaikkia uudisrakennuksia koskee
seuraavat méaraykset:

Rakennusten kokonaishahmon ja kattomuodon tulee sopia ymparéivadn peltomaisemaan.
Rakennuksissa tulee olla harjakatto ja ulkonevat raystéat, jotka toteutetaan keveind
avoraystdind. Mikali rakennuksen kokonaishahmoon soveltuu paremmin joku muu kattomuoto,
arkkitehtuurin sopivuus ymparistdon tulee osoittaa suunnitelmilla. Kattomateriaalina kaytetaan
savyltddn tummaa siledd peltikatetta, ei kuitenkaan mustaa. Talousrakennuksissa voidaan
kéyttaa viherkattoa. Rakennuksen pééasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettdva puuta.
Julkisivujen padasiallisena varisavyna kaytetdan perinteistd punamullan sévya (italianpunainen,
punaokra tai falunpunainen). Rakennuksen tehostevareind (raystaat, ikkunanpielet, julkisivun
yksityiskohdat) tulee kayttaa taitettua valkoista, kartanonkeltaista tai okrankeltaista.

Tontin osat, joita ei k&ytetd rakentamiseen, kulkuvayling tai pysékointialueina, tulee istuttaa.
Pihan pintamateriaalien tulee olla pd&saantdisesti vettalapéisevia.

RAKENNUSTEN JA PIHATILOJEN LAATUVAATIMUKSET, LIIKERAKENNUSTEN
KORTTELIALUE (KL)

Rakennusten kokonaishahmon ja kattomuodon tulee sopia ymparéivadn peltomaisemaan.
Ikkuna-aukotuksen tulee olla pystysuuntaista suuria yhtendisid lasipintoja lukuun ottamatta.
Aukioon rajautuville julkisivuille tulee sijoittaa ikkunoita.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto ja ulkonevat raystéaat, jotka toteutetaan keveind
avoraystdin. Mikali rakennuksen kokonaishahmoon soveltuu paremmin joku muu kattomuoto,
arkkitehtuurin sopivuus ymparistdon tulee osoittaa suunnitelmilla. Kattomateriaalina kaytetaan
savyltddn tummaa siledd peltikatetta, ei kuitenkaan mustaa. Talousrakennuksissa voidaan
kéyttad viherkattoa. Rakennuksen p&aasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettéva puuta.
Julkisivujen vérisavyjen tulee olla murrettuja. Padasiallisena vérisdvyné kaytetdan perinteista
punamullan sévy4 (italianpunainen, punaokra tai falunpunainen). Rakennuksen tehostevareina
(réystaat, ikkunanpielet, julkisivun yksityiskohdat) tulee kdyttda tummanharmaata, taitettua
valkoista, kartanonkeltaista tai okrankeltaista)

Lastaus- ja jatehuoltotilat integroidaan rakennukseen mahdollisimman huomaamattomiksi.
Erilliset jatehuoltotilat suunnitellaan arkkitehtuuriltaan p&arakennukseen sopivaksi ja
maisemoidaan istutuksin.

Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi. Pysakdintialueet tulee
jasenndida puuistutuksin, vahintaén yksi puu / 10 pysakaintipaikkaa. Sisdénkayntialueet ja
kevyelle likenteelle tarkoitetut kulkuvaylat tulee laatoittaa ja erottaa selkeésti ja turvallisesti
ajovaylisté ja pysakointipaikoista. Polkupydrille tulee osoittaa paikoitustilaa 1&heltd kaupan
siséénkayntid. Tontin osat, joita ei kdytetd rakentamiseen, kulkuvaylind tai pysakéintialueina,
tulee istuttaa.

MAINOSLAITTEET
Mainosten ja mainoslaitteiden suunnittelussa tulee huomioida sijainti avoimessa



peltomaisemassa. Valomainokset suunnataan padsaantéisesti Sundomintien suuntaan.
Suurikokoisten valomainosten tulee olla varisavyltadn neutraaleja.

KORTTELIALUEILLE JA VIHERALUEILLE SIJOITTUVAT MUUT RAKENNUKSET JA
RAKENNELMAT

Kaavakartalla maéritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden liséksi korttelialueille voidaan
sijoittaa sisdénkayntikatoksia, ympéristdon soveltuvia polkupyora- ja jatekatoksia, seka
korkeintaan 15 k-mZn suuruisia toimintaa ja teknista huoltoa palvelevia rakennelmia (kuten
esim. muuntamot). Rakennelmien sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus ja
pelastustoiminnan tarve. Laitteiden etéisyys alueen rajoihin tulee olla vahintdén 5 metria.

Kaavakartalla mééritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi lahivirkistys- ja
suojaviheralueille voidaan sijoittaa kunnallistekniikan kannalta valttaméattomia, korkeintaan 15 k-
m2:n suuruisia laitteita, kuten esimerkiksi muuntamot tai pumppaamot. Rakennelmien
sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus ja pelastustoiminnan tarve. Laitteiden etéisyys
alueen rajoihin tulee olla v&hintd&n 5 metria.

HULEVEDET

-Kaava-alueelta muodostuvat hulevedet tulee johtaa hallitusti Adraniin ja toteuttaa hulevesien
viivytys ja kiintoainesten talteenotto ennen Adraniin johtamista esirakentamisen, rakentamisen ja
kéyton aikana. Alueen hulevedet eivét saa heikent&d Adranin vedenlaatua.

-Hulevesid tulee viivyttdd omalla tontilla niin, ettd hulevesivirtaama ei kasva nykyisista
virtaamista.

-Hulevesien syntyd tulee ehkaista kayttamalla vetta [apdisevid pintamateriaaleja ja
kerroksellista, monimuotoista kasvillisuutta. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteté
kulkuteind tai pysakaintiin, tulee istuttaa tai pitdd luonnontilassa. Hulevesien viivytyksessé
voidaan kayttaa viherkattoja.

-Liikerakennusten korttelialueilla (KL) piha- ja pysékointialueiden hulevedet seké rakennusten
kattojen hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta avouomaan.
-Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee tehda hulevesien hallintasuunnitelma.

-Ennen rakennushankkeeseen ryhtymista tulee selvittdd mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja k&sittely rakennuspaikalla.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

-liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m2

-asunnot 1 ap / 85 k-m2

-senioriasunnot 1 ap / 120 k-m2

-palveluasunnot 1 ap / 250 k-m2

-suojeltavat ja yleiset rakennukset 1 ap / 100 k-m2

POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

-liike- ja toimistotilat 1 pp/50 k-m2

-asunnot 1 pp / 30 k-m2, liséksi saman verran s&alté suojattua séilytystilaa
-senioriasunnot 1 pp / 30 k-m2, lisaksi saman verran séélta suojattua sailytystilaa
-palveluasunnot 1 pp / 30 k-m2, lisaksi saman verran saalta suojattua sailytystilaa
-suojeltavat ja yleiset rakennukset 1 pp / 50 k-m2

Polkupydrille tulee osoittaa paikoitustilaa asiakassisadnkayntien laheisyyteen.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Bygglov fér &ndringar och reparationer kan utan hinder av vad som bestams i detaljplanen
beviljas for en byggnad som beviljats bygglov innan denna plan har vunnit laga kraft géllande
-Tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden ligger utanfor det omrade som i planen



angivits som byggnadsyta

-Fasadbestammelser

-Takform

-Anvandningsandamal (galler bostadslagenhet i affarsbyggnad i kvarter 3)

For den grillbyggnad som finns i kvartersomradet for affarsbyggnader (kvarter 3) och som fatt
bygglov innan den hér detaljplanen tratt i laga kraft, kan bygglov beviljas for flyttande av
byggnaden till tomt 3 i kvarter 3 utan hinder av det som foreskrivits om fasadbestdmmelserna
och takformen i detaljplanen.

KVALITETSKRAV FOR BYGGNADERNA OCH GARDSRUMMEN

Om inte annat ndmns i bestdmmelserna kvartersvis, géller féljande bestammelser for alla
nybyggnader:

Byggnadernas helhetsgestalt och takform ska anpassas till det omgivande akerlandskapet.
Byggnaderna ska ha sadeltak och utskjutande takfot i form av latt 6ppen takfot. Om nagon
annan takform lampar sig battre for byggnadens helhetsgestalt, ska arkitekturens lamplighet i
miljon visas med planer. Som takmaterial anvands slat taktackning i plat i en mork nyans, dock
inte svart. P4 ekonomibyggnaderna kan grontak anvandas. Byggnadens huvudsakliga
fasadmaterial ska vara trd. Som huvudsaklig farg pa fasaderna anvands traditionella
rodmyllenyanser (italiensk rod, rodockra eller falurdd). Som effektfarger pa byggnaden (takfot,
fonstersmyg, detaljer i fasaden) ska anvandas bruten vit, herrgardsgul eller ockragul.

Tomtomraden som inte anvands for byggande, leder eller parkeringsomraden ska planteras.
Gardsplanens ytmaterial ska i huvudsak vara vattengenomslappliga.

KVALITETSKRAV FOR BYGGNADER OCH GARDSRUM, KVARTERSOMRADE FOR
AFFARSBYGGNADER (KL)

Byggnadernas helhetsgestalt och takform ska anpassas till det omgivande akerlandskapet.
Fonsteréppningarna bor vara vertikala forutom stora enhetliga glasytor. Pa fasader som gransar
mot torgomradet hor fonster placeras.

Byggnaderna ska ha sadeltak och utskjutande takfot i form av latt 6ppen takfot. Om nagon
annan takform lampar sig battre for byggnadens helhetsgestalt, ska arkitekturens lamplighet i
miljén visas med planer. Som takmaterial anvéands slat taktackning i plat i en mork nyans, dock
inte svart. P4 ekonomibyggnaderna kan grontak anvandas. Byggnadens huvudsakliga
fasadmaterial ska vara tré. Fasadernas fargnyanser ska vara brutna. Som huvudsaklig farg
anvands traditionella rédmyllenyanser (italiensk rod, rodockra eller falurod). Som effektfarger pa
byggnaden (takfot, fonstersmyg, detaljer i fasaden) ska anvandas morkgratt, bruten vitt,
herrgardsgult eller ockragult.

Lastnings- och avfallshanteringsutrymmena integreras i byggnaden sa att de vécker sa lite
uppméarksamhet som mgjligt. Fristdende avfallshanteringsutrymmen planeras sa att arkitekturen
passar ihop med huvudbyggnaden och de anpassas till omgivningen med planteringar.

Fordonsrutterna ska anlaggas sa att de leder till ett langsamt korsatt. Parkeringsomradena ska
struktureras med tradplanteringar, minst ett trad / 10 parkeringsplatser. De leder som &r
avsedda for fotgangare ska plattbeldggas och klart skiljas at fran korbanorna och
parkeringsplatserna sa att det blir sakert. Parkeringsutrymme ska anvisas for cyklar i narheten
av ingangen till affaren. Tomtomraden som inte anvands for byggande, leder eller
parkeringsomraden ska planteras.

REKLAMANORDNINGAR
Vid planeringen av reklam och reklamanordningar bor laget i det oppna akerlandskapet beaktas.



Ljusreklam riktas i huvudsak mot Sundomvagen. Ljusreklam av stor storlek bér ha neutral
fargnyans.

OVRIGA BYGGNADER OCH KONSTRUKTIONER SOM PLACERAS | KVARTERSOMRADEN
ELLER PA GRONOMRADEN

Forutom den pa plankartan faststallda byggnadsytan och byggnadsratten kan i
kvartersomradena placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och avfallstak samt
hdgst 15 m? vy stora konstruktioner som betjanar verksamheten och den tekniska férsérjningen
(t.ex. transformatorer). Vid placeringen av konstruktioner ska brandsékerheten och
raddningsverksamhetens behov beaktas. Anldggningarnas avstand fran omradets granser ska
vara minst 5 meter.

Ut6ver den byggnadsyta och byggnadsratt som faststallts pa plankartan kan pa nérrekreations-
och skyddsgronomraden placeras med tanke pa kommunaltekniken nédvéndiga, hogst 15 m2
vy stora anlaggningar, sasom till exempel transformatorer eller pumpstation. Vid placeringen av
konstruktioner ska brandsékerheten och raddningsverksamhetens behov beaktas.
Anlaggningarnas avstand fran omradets granser ska vara minst 5 meter.

DAGVATTEN

-Dagvatten som bildas p& planomradet ska ledas kontrollerat till Adran och det ska ordnas
fordrojning av dagvattnet och tillvaratagande av sediment innan vattnet leds ut i Adran under de
forberedande arbetena, byggandet och anvandningen. Dagvattnet fran omradet far inte
forsamra vattenkvaliteten i Adran.

-Dagvattnet ska fordrjas pa den egna tomten sa att dagvattenflédet inte okar fran de nuvarande
flodena.

-Uppkomsten av dagvatten bér forebyggas genom anvandning av beldggningsmaterial som
slapper genom vatten samt med mangformig vaxtlighet i flera skikt. De obebyggda tomtdelar
som inte anvands for genomfarter eller parkering ska hallas i naturtillstand eller férses med
planteringar. Grontak kan anvandas vid dagvattenférdrojningen.

-| kvartersomraden for affarsbyggnader (KL) gards- och parkeringsomradenas dagvatten samt
dagvattnet fran byggnadernas tak bor ledas via olie- eller sandavskiljning eller filtrering till en
oppen fara.

-Den som inleder ett byggprojekt bér géra upp en plan fér hanteringen av dagvattnet.

-Innan byggprojektet inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och behandling pa
byggplatsen utredas.

BILPLATSERNAS MINIMIANTAL

-affars- och kontorsutrymme 1 bp/ 50 m2 vy

-bostéader 1bp/85m2vy

-seniorbostader 1 bp /120 m2 vy

-servicebostader 1 bp / 250 m2 vy

-allmanna byggnader och byggnader som bor skyddas 1 bp/ 100 m2 vy

CYKELPLATSERNAS MINIMIANTAL

-affars- och kontorsutrymme 1 cp/ 50 m2 vy

-bostéder 1 cp / 30 m2 vy, dessutom lika mycket vaderskyddat forvaringsutrymme
-servicebostader 1 cp / 30 m2 vy, dessutom lika mycket vaderskyddat forvaringsutrymme
-allmanna byggnader och byggnader som bor skyddas 1 cp /50 m2 vy

Parkeringsutrymme for cyklar ska anvisas i narheten av kundingangar.

Taméan asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade ska en separat bindande tomtindelning goras.
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Detaljplan nr 1050
Sundom centrum

DETALJPLAN OCH TOMTINDELNING

Program for deltagande och bedomning

31.56.2022 (ersatter den version som ar daterad 12.11.2020)

Planeringsobjekt

Mal for planeringen

Foremal for detaljplaneringen ar omgivningen kring skolan, prastgarden,
hembygdsmuseet och seniorboendet/boende fér grupper med sarskilda behov i
Yttersundom. Dartill ingar Sundom gamla skolas omrade och det 6ppna
akeromradet vaster om det i omradet. Huvudleden i omradet, Sundomvagen, gar
mitt i omradet.

Pa planldaggningsomradet finns bland annat en skola for arskurserna 1-6, ett daghem,
en prastgard, museiverksamhet, foretagsverksamhet samt ett seniorboende och
boende for grupper med sarskilda behov. Omradet &r inte detaljplanerat.

KORSHEIM
MUSTASAARI

VAASA
VASA

Planomrddets ldge

Pa hogre plannivaer ar planlaggningsomradet angivet som Sundom bys centrum.
Avsikten ar att i enlighet med detta mal skapa forutsattningar for tillbyggnad och
utveckling av servicestrukturen i Sundom, samt utreda atgarder for att forbattra
trafiksékerheten.

Ett mal for planen ar dven att stéda bevarandet av den vardefulla bymiljon. Sundom
ar en valbevarad och kulturhistoriskt vardefull by, dar ett grundlaggande sardrag ar
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det 6ppna landskapet. Darfor ar det viktigt att det kompletterande byggandet
anpassas till omradets byggnadsbestand och landskap. | samband med
planldaggningsarbetet utreds dven det gamla byggnadsbestandets viarden och
eventuella behov av skydd.

Ortoflygfoto fran ar 2021 av planomrddet och ndrmiljén. PG bilden finns utmdrkt
med rétt detaljplanegréinsen.

Anhéngiggdrande Detaljplanen och tomtindelningen har anhangiggjorts med beslut av
stadsstyrelsens planeringssektion 27.11.2018 i samband med godkdannandet
av planlaggningsoversikten. Anhangiggérandet meddelades 13.3.2019 i och
med att planldaggningsoversikten delades ut till samtliga hushall i Vasa.

AAANY

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1050 Sundom centrum
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Program for deltagande och beddomning 31.5.2022

kaavoitus@vaasa.fi www.vasa.filak1050
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Plansituation Osterbottens landskapsplan 2040

Sundam

Utdrag ur till landskapsplan fér Osterbotten 2040

Planen godkéndes pa landskapsfullmaktiges méte 15.6.2020 och tréadde ikraft
11.9.2020 i enlighet med 201 § i markanvandnings- och bygglagen. Hirmed ersatte
Osterbottens landskapsplan 2040 Osterbottens landskapsplan och dess etapplaner.
Osterbottens landskapsplan 2040 har vunnit laga kraft 8.1.2022. | planen &r
omradet anvisat som omrade for tatortsfunktioner. | Yttersundom &r ett centrum
med narservice (ca) anvisat. Av de i landskapsplanen utmarkta narservicestéllena ar
Solf och Malax de ndrmsta Osterut och soderut, samt Vasa stadskdrna och
Sunnanvik de ndarmsta norrut.

Ostergranden och Sundom prastgard &r angiven som en fér landskapet vardefull
byggd kulturmiljo. Pd det enhetliga omrddet mellan Myrgrundsvédgen och Ndsvédgen
finns vdlbevarat gammalt byggnadsbestdand, sdsom en prdstgdrd, en viderkvarn
och ett museum. De gamla, bevarade husen dr fran 1800-talet eller bérjan av 1900-
talet. Omrddet dr en knutpunkt i landskapet och en viktig del av Sundoms identitet.

Vaster om omradet har en riktgivande/alternativ vagstrackning for en regional vag
angivits. (Sundom omfartsvag)

AAANY

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1050 Sundom centrum
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Program for deltagande och beddomning 31.5.2022

kaavoitus@vaasa.fi www.vasa.fi/lak1050
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Generalplan

o

Utdrag ur Vasa generalplan 2030. Pé bilden finns utmdrkt med blatt
detaljplanegrénsen.

| Vasa generalplan, som faststalldes 18.9.2014, ar planeringsomradet angivet som
Sundom centrum.

For planeringsomradet har féljande anvandningsandamal anvisats:

e Omrade for service, handel och forvaltning (P): Omrddet reserveras i
huvudsak fér offentlig och privat service, sGsom detaljhandel och annan
service, kontor och arbetsplatser.

e Omrade fér service, handel och férvaltning (P1): Omrddet reserveras
huvudsakligen fér offentlig och privat service, sGsom detaljhandel och
annan service, kontor och arbetsplatser. PG omrddet far dven férldggas
bostdder, hégst 30 % av omrddets vdningsyta.

e Omrade for offentlig service och férvaltning (PY): Omrddet reserveras
huvudsakligen for kommunal, statlig och annan offentlig
samfundsverksamhet. PG omrddet far dven andra arbetsplatsfunktioner och
bostdder placeras i mindre utstréickning.

o Omrade fér offentlig service och forvaltning (PY)/Smahusdominerat

bostadsomrade (AP):

o PY: Omrddet reserveras i huvudsak fér kommunal och statlig
verksamhet samt annan offentlig samfundsverksamhet. PG
omrddet far dven andra arbetsplatsfunktioner och bostdder
placeras i mindre utstrdckning.

o AP: Omrddet reserveras huvudsakligen fér bostadssmdhus. Pd
omrddet far ocksa forldggas service- och arbetsplatsverksamhet
som inte férorsakar miljéstérningar.

o Rekreationsomrade (V): Omrddet reserveras for allmédn rekreations- och
friluftsanvdndning.
e Genom rekreationsomradet ar en friluftsled anvisad. Leden ar angiven invid

huvuddiket Adran.
VAAANY

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1050 Sundom centrum
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Program for deltagande och bedémning 31.5.2022

kaavoitus@vaasa.fi www.vasa.filak1050
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Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van
Puh ¢ Tfn +358 (0)6 325 1160

kaavoitus@vaasa.fi
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Sundom ar enligt generalplanen huvudsakligen jord- och skogsbruksdominerat samt
smahusdominerat omrade. For detaljhandel och annan service har sparsamt med
omraden anvisats. Utéver i Yttersundom finns enbart i Oversundom omrade fér
service, handel och forvaltning och det ar betydligt mindre till ytan. Féljande
narmast beldagna, for service och handel anvisade omraden finns pa Myrgrundet och
i Vasklot.

Planeringsomradet &r en del av ett for landskapet eller lokalt vardefullt
kulturmiljpomrade (sk2) dar byggnadsarvet virnas genom att omrddet halls i
dndamdlsenlig anvdndning. Omrddets arkitektoniskt eller kulturhistoriskt védrdefulla
byggnadsbestand bor bevaras. Ndr omrddet bebyggs eller pa annat sétt dndras bér
man vinnldgga sig om att omrddets sdrskilda védrden bevaras.

Omradet gransar i sydvast och nordvast till 6ppna dkeromraden, varav dkeromradet
i sydvast enligt generalplanen ska forbli 6ppet omrade. Det ar anvisat som
jordbruks- och rekreationsomrade (MT/V). Det 6ppna akeromradet i nordvést ar
angivet som smahusdominerat bostadsomrade (AP). | 6ster utanfér omradet finns
Ojbergsomradet, som &r angivet som omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar (VU), jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilt
behov av att styra friluftslivet (MU) samt naturskyddsomrade (SL). Fér Ojbergets del
ar den av miljoministeriet faststallda planen ikraft, se nedan.

Yhhersyncam

s \ = : LT O Tk S

Utdrag ur delgeneralplan fér Ojberget. Pé bilden finns utmdrkt med rétt
detaljplanegrénsen.

ak1050 Sundom centrum
Program for deltagande och bedémning 31.5.2022
www.vasa.filak1050
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Detaljplaneomradet gransar till, samt till liten del av detaljplaneomradet ingar i,
delgeneralplanen for Ojberget, vilken faststallts av miljdministeriet 12.11.1998.

For detaljplaneringsomradet har foljande anvdandningsandamal anvisats:

e Jord- och skogsbruksdomineratomrade som ar miljomassigt vardefullt
eller dar friluftslivet bor styras (MU,):

Jord- och skogsbruksomrade ddr man vid sidan om den egentiga
anvdndningen dven bér fdsta uppmdrksamhet vid naturvdrdena och ddr
man for att styra friluftslivet sdrskilt har anvisat skidspdr och firluftsleder
med raststdllen. Omrddet hér till Ojbergets skogssluttningar. Det ér
forbjudet att bygga pG omrddet. PG omrddet gdller dessutom
dtgdrdsforbud i enlighet med 124a § Byggl. Grdvningar, sprdngningar och
fyvllningar samt féryngringshyggen som éverskrider 1 ha ér med st6d av 135
§ Byggl forbjudna pd omradet. De kalhuggna omrddena bér omedelbart
planteras med fér omrddet typiska trédslag.

Detaljplan

Detaljplan for omradet saknas.

Utredningar Vid utarbetandet av planen beaktas bl.a. féljande utredningar:

e Sundom centrum detaljplan (ak1050), konsekvensbedémning av den
kommersiella verksamheten 2021 (Finnish Consulting Group Oy)

e Byggnadsinventering betrdffande Sundom 1996-2003 (Osterbottens museum)

e Inventering av Sundom centrum 2013 (Osterbottens museum/Viljanen-Rossi,
Ruusa)

e Inventering av Sundom centrum — komplettering 2021 (Vasa stad,
Planlaggningen)

e Vasa stad — kulturmiljoutredning 2010 (Vasa stadsplanering)

e Utredning om naturen i Sundom i Vasa 2018 (Vasa stads planldaggning/Nyman
Jan; Lahti Laura; Kiviluoma Tuomas)

e Sura sulfatjordar och dagvatten, komplettering till utredning om naturen 2021
(Vasa stads planlaggning)

e Sundom Byaplan 2001 (Sundom Bygdeforening r.f.)

e Sundom Byaplan 2012 (Andersén, Matts/Glad, Agneta et al.)

e Sundoms historia 1 — Byn som steg ur havet (Nygard, Bertel)

e Sundom folkskola 1892-1952, historik (Hagman, Ragnar)

Ytterligare utredningar gors vid behov.

VAAANY

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1050 Sundom centrum
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Program for deltagande och bedémning 31.5.2022
kaavoitus@vaasa.fi www.vasa.filak1050
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Storsta delen av planlaggningsomradet &r i Vasa stads ago. | privat dgo ar
lagenheterna 905-427-19-4 (Prastgarden); 905-427-32-0 (produktionsbyggnad); 905-
905-427-1-534 (affarsfastighet); 905-427-1-252 (affarsfastighet); 905-427-39-0
(affarsfastighet), 905-427-4-168 (3keromrade), 905-427-1-460 (korservitut till
Karkullas tomt) seka 427-40-2 (Karkullas omrade).

En del av fastigheterna 905-427-4-96 och 905-427-3-119 dndras med detaljplanen till
gatuomrdde (nuvarande gatulinjedragning). Ovriga delar av fastigheten lamnar
utnafor detaljlplaneavgransningen.

Intressenter Intressenter i planarbetet ar:
e Planomradets och grannfastigheternas markagare, arrendatorer och invanare
e Foreningar och foretag som ar verksamma pa omradet
e Sundom omradeskomitte
e Stadens sakkunnigmyndigheter:
Planlaggningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken,
Byggnadstillsynen, Stadsstyrelsens koncernsektion, Miljosektorn, Vasa
Hussektor, Vasa Vatten, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens
museum, Grundlaggande utbildning, Smabarnspedagogik, Radet for
personer med funktionsnedséattning, Bibliotekstjanster, Idrotsservice
e Ovriga myndigheter och samarbetsparter:
NTM-centralen i Sodra Osterbotten, Osterbottens férbund,
Osterbottens Vilfardsomrade, Osterbottens polisinrattning,
Regionforvaltningsverket i Vastra och Inre Finland, Posti Ab,
Osterbottens handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens
foretagarférening rf, Vaasan foretagare rf, Vasa Elnat Ab, Vasa Elektriska
Ab/fjarrvdirmeenheten, EPV Regionalnit Ab, Anvia telcom, Viria, Fingrid
Oyj.
VAAANY
Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa
Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1050 Sundom centrum

Puh ¢ Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi

Program for deltagande och bedémning 31.5.2022
www.vasa.filak1050
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Ordnande av Planlaggningens framskridande:
deltagande och
vaxelverkan

Kuinka voit vaikuttaa kaavoitukseen?
Hur kan du paverka planeringen?

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?
Hur kan man paverka? Hur framskrider planen?

VIREILLETULO
Aloitteen tekeminen kaavoituskatsaus, ilmoitus

Tagande av initiativ ANHANGIGORANDE
planlaggningséversikt, meddelande

Mielipiteet ja lausunnot OSALLISTUMIS- JA
osallistumisesta, ARVIOINTISUUNNITELMA

arvioinnista ja tavoitteista _) pidetddn nahtavilla
Asikter omdeltagande, PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH
bedomning och malsattning BEDOMNING

héalls framlagt

¥

Mlellplteet ja lausunnot KAAVALUONNOS
luonnoksista pidetaan nahtavilla

Asikter och utlatanden om PLANUTKAST
halls framlagt

Muistutukset ja lausunnot KAAVAEHDOTUS
ehdotuksesta pidetdan julkisesti nahtavilla

Anmarkningar och PLANFORSLAG
utlatanden om forslag halls offent\lgt framlagt

. . HYVAKSYMINEN
Valitusmahdollisuus kaupu ; -
hyvaksymispaatoksesta kaupunkiympéa tn\autq kur \ta

Méjlighet att dverklaga GODKANNANDE
beslutet om godkannande stadsfuﬁmakt_lge (stadsmﬂjonamnden
ifall ringa verkningar)

VALMIS KAAVA
kuulutus

FARDIG PLAN
kungbérelse

VAAANY

Kaavoitus ¢ Planlaggningen
PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1050 Sundom centrum
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Program for deltagande och bedémning 31.5.2022

kaavoitus@vaasa.fi www.vasa.filak1050
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Framldaggandet i de olika skedena meddelas per brev de dgare och arrendatorer som
framgar av fastighetsregistret samt med kungorelse i enlighet med stadens
kungorelsepraxis. (llkka-Pohjalainen, Vasabladet och stadens officiella anslagstavla i
Medborgarinfo i huvudbiblioteket, Biblioteksgatan 13, samt pa webbplatsen
www.vaasa.fi/sv/planlaggningen).

Dartill ordnas vid behov vdxelverkansevenemang och vid dem har intressenterna
ocksa maijlighet att delta i beredningen av planen.

Av myndigheterna begirs utldtande separat. Ovriga intressenter kan delta i
beredningen av planen pa féljande satt:

1. INLEDANDE: Programmet for deltagande och bedémning

Deltagande med muntlig eller skriftlig asikt under den tid programmet for
deltagande och bedémning ar framlagt. Intressenterna hors om utgangspunkterna
och utredningarna, planarbetets tidtabell, de prelimindra malen, faststédllandet av
intressenter samt ordnandet av vixelverkan. Asikterna tillstills Vasa stads
planlaggning.

Programmet for deltagande och bedémning justeras och kompletteras vid behov.

2. PLANUTKASTET (horande i beredningsskedet)

Deltagande med muntlig eller skriftlig asikt under den tid planutkastet &r framlagt.
Intressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet och planutkastet. Asikterna
tillstalls Vasa stads planlaggning.

3. PLANFORSLAGET

Deltagande med skriftlig anmarkning under den tid planférslaget ar framlagt

(30 dygn). Anmaérkningarna tillstalls Vasa stads planlaggning. Efter behandlingen av
myndighetsutlatandena och eventuella anmaérkningar gar detaljplaneférslaget
vidare till godkdannande.

4. GODKANNANDE AV DETALJPLANEN (MarkByggl § 52)
Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen pa forslag av stadsstyrelsen.

Besvar over stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av planen kan inlamnas till
Vasa forvaltningsdomstol (MarkBygglL § 188). Foreskrifter om besvarsratten finns i
191 § i markanvandnings- och bygglagen.

VAAANY

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1050 Sundom centrum
Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160 Program for deltagande och bedémning 31.5.2022
kaavoitus@vaasa.fi www.vasa.filak1050
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Konsekvens-
bedémning

Myndighetssamarbete

Avtal

Tidtabell

Kontaktuppgifter

Underskrift

Laghanvisningar

VAAANY
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| planbeskrivningen kommer att redogdéras for planens konsekvenser. Avsikten ar
att atminstone foljande konsekvenser ska bedémas i planarbetet:

e de trafikmassiga konsekvenserna

konsekvenserna fér manniskornas levnadsforhallanden

konsekvenserna for miljon

konsekvenserna for den byggda miljon

Beddmningen av konsekvenserna gors tillsammans med sakkunniga pa de olika
delomradena.

Planlaggningsarbetet genomfors i samarbete med representanter for olika
forvaltningar. Utlatande begérs i drendet av myndigheter och samarbetsparter i
planens alla tre kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad halls vid behov i
borjan av planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Staden forhandlar med markagarna om de avtal som behdvs for att genomféra
planldaggningen.
Malet &r att detaljplanen ska vinna laga kraft ar 2022.

Det dr mojligt att folja med planprocessens framskridande pa Planldaggningens
webbplats: www.vaasa.fi/sv/ak1050

Planlaggningsingenjor Gun-Mari Back 040 706 4514
gun-mari.back@vasa.fi

Planlaggningsarkitekt Kati Vuohijoki 040 508 1003
kati.vuohijoki@vasa.fi

Planlaggningens kansli, tfn: 06 325 1160.
planlaggningen@vasa.fi
Kyrkoesplanaden 26 A, 2 van., 65100 Vasa

Peirns Lokaoloakre

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Markanvandnings- och byggforordningen: 27 § och 30-32 §

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL|PB 2,65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van ak1050 Sundom centrum

Puh ¢ Tfn +358 (0)6 325 1160
kaavoitus@vaasa.fi

Program for deltagande och bedémning 31.5.2022
www.vasa.filak1050



Sundom centrum, utlatanden och asikter i PDB-skedet samt bemdtandena av dem

Utlatanden

1. Narings-, trafik- och miljocentralen i SOAra OStErDOTIEN.............ccoiieeiieeeiceciie e, 2
N 17 Y o PP OPR PR 2
Be MIUSEIVETKET ...ttt ekt ke bt ekt b e bt e bt e bt e bt e bt e bt b e e bt b e be e be e beenre e 2
A, OSEEIDOIENS MUSBUM ........veisieisieceeees ettt et ettt ettt et et et s se e se e et s s e bbb bbbt es b es et 2
5. OSLErDOTEENS FOMDUNG .......vviviiiiiii ettt ettt bbb 3
6.  OStErDOLEENS FAAANINGSVETK. ......cvvivetieieiieie ettt ettt ettt ea ettt e ee et et et ese sttt e tese e e en et et eteseneas 3
7. HEM- 0Ch ANSTAIESVAITEN .....cveviviiicecictie ettt ettt s sttt ettt s sttt et s et et nenens 3
8. SUNAOM OMIAAESKOMMILEE. ...ttt ettt ettt b et et es ettt 3
9. SUOMEN TUIVAITSVEIKKO O ... ittt ettt h ettt eb e e e ae e e eh bt e e b e e e e e e ebbe e emb e e en e e e abee e e 5
10, VASA EINEL AD ... et E e h e r e r e r e 6
11. Radet for personer med funKtionSNEASATINING i VASA .........cccveviiiriieiiieiciee ettt ettt eae e 6
Asikter

12, MArKAGAre (SUNTOM) .. ..oiiiiieiiie ittt ettt b ettt eh bt e st e e sttt e eb et e be £ e eh e e e ab e e em b e e e abee e e sb e e embe e et e e enbeeeabbeennneas 7
I T (Y =T g - Vo Fo Tl 0T o o] 1 1) TR PURPTP 7
14. Pensionarshemforeningen HEMQArdEN F.f. ..........c.ciiiiiiiiiiiiee ettt et ea et 9
T ¥ (oo (o] gl o) V[0 o (=3 o] =] o 1o To AU PSPPSR 9
16.  SUNAOM SAMTAIIGNET ...ttt bttt e s h e e e b et e bt e e ebbe e st e e snbe e s ebae e e 11
17. Vaasan PerheravintOIat Oy ............ooiii ittt ettt et sbte e s sb e e s e e e b e e e bt e e ebbe e sabeeenbe e e nbee e e 11



Utlatanden

1. Narings-, trafik- och miljécentralen i Sédra
Osterbotten

Eftersom planprojektet beror ett omrade med
kulturhistorisk betydelse for landskapet, forbehaller sig
NTM-centralen méjligheten att ge utlatande i projektets
utkast- och forslagsskede.

| det har skedet anser NTM-centralen att planprojektens
bakgrund, mal, intressenter samt utredningssituation, som
enligt planerna uppdateras fran fall till fall, har utretts
tillréckligt noggrant i projektets program for deltagande
och bedémning.

Detaljplanen for Sundom centrum ar den forsta
detaljplanen for det egentliga byomradet. NTM-centralen
anser att det paborjade detaljplanearbetet &r mycket
nodvandigt med beaktande av de pa omradet genomforda
och pagaende byggprojekten samt byomradets
kulturhistoriska och landskapsmassiga vérde, vilket ocksa
har beaktats i bedomningsprogrammet.

NTM-centralen har i det hér skedet inget annat att
anmarka pa arendet.

2. Elisa Abp

Elisa Abp har inget att anméarka pa detaljplanen.

Elisa Abp har datakommunikationskablar pa omradet och
de som verkar pa omradet bor vara medvetna om att de
finns dar och se till att de skyddas tillr&ckligt.

Ifall kablar maste flyttas bor den for vilken flyttningen ar
nédvandig kontakta Elisa i god tid och bestélla flyttningen.

Flyttningarna ar avgiftsbelagda (markanvandnings- och
bygglagen 89 §).

3. Museiverket

Enligt samarbetsavtalet mellan Museiverket och
Osterbottens museum ar det Osterbottens museum som
ger utldtande om drendet.

4. Osterbottens museum

En del av planeringsomradet hor till den i den for
landskapet vardefulla byggda kulturmiljon, Ostergranden
och Sundom prastgard som ingér i den nya landskapsplan
som &r under beredning. | Vasa generalplan & omradet en
del av ett for landskapet eller lokalt betydelsefullt
kulturmiljoomrade sk-2.

Osterbottens landskapsmuseum anser att omradets
varden har beaktats i programmet for deltagande och
bedémning och att en del av dem &ven har tagits upp som
mal for planeringsarbetet.

Bemotande

Antecknas for kdnnedom.

Antecknas for kdnnedom.

Antecknas for kdnnedom.

Antecknas for kdnnedom.



Landskapsmuseet har inget att anméarka pa programmet
for deltagande och beddmning.

5. Osterbottens forbund

Osterbottens forbund meddelar att det inte ger ndgot
utlatande om programmet for deltagande och bedémning
i anslutning till detaljplanen fér Sundom centrum men
kommer eventuellt att ge utlatande om
detaljplaneutkastet.

6. Osterbottens raddningsverk

Enligt R&ddningsvasendets resurs- och olycksstatistik
PRONTO, har det dren 2014-2018 skett 7 st olyckor, inom
planeomradet, som kravt raddningsverkets atgarder. Tva
av dessa olyckor &r trafikolyckor. Enligt rdddningsverkets
asikt kunde malen for planeringen i programmet for
deltagande och bedémning kompletteras med
trafiksakerhet.

7. Hem- och anstaltsvarden

Inget utldtande men ett forslag till korrigering. Det finns
inget aldreboende, Hemgarden hyr ut radhusbostader pa
privata marknaden for seniorer

8. Sundom omradeskommitté

Sundom omradeskommitté anser att den
programférklaring for deltagande och bedémning som
godkants av stadsstyrelsen i Vasa 3.6.2019 ar vélgjord.

Sundom omradeskommitté lyfter fram vikten av att dven
andra delar av centrala omraden i byn planeras.

Omradet som avses som Sundom bys centrum bestar bl.a.
av Sundom larcenter, Vindangens daghem, Vasa
HandiTec:s foretagsutrymmen, Sundom Museiomrade,
Prastgarden, Pensionarshemmet Hemgarden
(aldreboende), Vaasan Perheravintolat Oy med
marknadsféringsnamnet Grillo och Amazing Family Gym
Sundom. Dértill delas centrumomradet av en statlig livligt
trafikerad forbindelsevég (huvudvagen genom byn) och av
ett storre dike, Adran. Omradet &r betecknat som
nationellt vardefullt och som ett kulturhistoriskt och
landskapsmassigt vardefullt omrade.

Sundom omradeskommitté anser att all planering och allt
byggande bor anpassas till miljon, det befintliga inom
omradet, bade vad géller arkitekturen och fargsattningen
av byggnader, satillvida att det ger ett mervarde.
Byggnader som inte ger ett mervérde och som inte kan
anpassas till denna historiska kulturmiljo bor kunna
avlagsnas eller fornyas.

Antecknas for kdnnedom.

Forbattrande av trafiksékerheten laggs till som mal for
detaljplanen

Korrigeras

Forutom de byggnader som ska skyddas kan byggnadernas
agare ersatta gamla byggnader med nya som béattre passar
i miljon. Verksamheten i byggnaderna, sdsom t. ex. affar,
stéller vissa villkor pa planeringen, och pa grund av dem
passar en del av byggnaderna inte nddvéandigtvis vad géller
dimensionen ihop med det gamla byggnadsbestandet.
Strdvan med detaljplanebestdmmelserna (exempelvis



Omradeskommittén anser att vagen bor breddas och
forbattras i samband med 6vrig utbyggnad av centrum, sa
att helheten fungerar pa ett tryggt och andamalsenligt satt
for fotgéngare, cyklister och bilister. Speciellt viktigt &r
detta vid larcentret och daghemmet. Den tunga trafiken
som idag styrs genom centrum av Sundom bor beaktas i
planen.

Omrédena langs med Adran bér snyggas upp och anpassas
till den kulturhistoriska helheten. Gronomraden och
parkomraden bor anges i planen.

Marken langs Adran bestér av lerjord med ddlig barighet
vilket gor att trycket fran tung trafik pressar upp botten av
diket. Detta i samband med att det nastintill stillastaende
vattnet gor att vaxtligheten i dikesbottnen &r tat. Eftersom
Adran har s& daligt fall gér uppdamningen att
dversvamningsrisken ar stor pA omradena ovanom
Kronviksvagen.

Det har framforts att en roérlaggning av strdckan mellan
Myrgrundsvégen och Norrbysvéngens bro skulle vara det
basta alternativet och skulle maximera utnyttjandet av
omradet, samt att staden tar ansvar for rensningen av
stréackan mellan Myrgrundsvagen och Kronviksvéagen.
Deldgarna i sammanslutningen kan inte kostnadsmaéssigt
belastas for de svarigheter som detaljplanen kommer att
innebéara fér underhéllet av Adran. Oberoende
omstandigheter bor staden ta bade det ekonomiska och
det tekniska ansvaret for att minst vart tredje ar
ombesoérja rensningen av Adran mellan Norrbysvangens
bro och Kronviksvégen.

Detaljplanen far inte forsvara bedrivandet av jordbruk pa
Bredsundet.

Vad galler nuvarande foretagare pd omradet bor dessa ges
verksamhetsmajligheter och fortur till markinkép for
foretagande pa omradet enligt planens anvisningar om
planen i annat fall forsamrar deras utkomstmdojligheter.
Vaasan Perheravintolat, Grillo inkommer med ett separat
utlatande, vilket vi hoppas staden beaktar.

Kopcenter med torg och ”néra dig” - verksamhet

- blombutik, bageri, barverksamhet, lunchrestaurang och
moteslokaliteter for byns foreningar, foretagare och andra
intressenter kunde inrymmas i butikscentret eller finnas pa
omradet,

- gemensamma foretagarutrymmen i 6vre vaningen av nya
kdpcentret

- torg som en del av butikscentret skulle skapa
samhdrighet i byn.

For att fa till stdnd de storsta synergieffekterna mellan
invanarna och mellan butikerna, nuvarande K-butiken i
Sundom och nya KPO-helheten kunde ett projekt kring
detaljplanen, med malet att starka det sociala kapitalet
och den starka sammanhaliningen i byn, initieras med

fasadmaterial och farger) &r dock att anpassa
nybyggnaderna till den kulturhistoriska miljon sa bra som
mojligt.

Forbattrande av trafiksékerheten laggs till som mal for
detaljplanen.

| detaljplanen anges omradesreserveringar for
vagomradena. Mer detaljerade l6sningar anges senare i
trafikplanen. Trafikldsningar som berér Sundomvégen bor
alltid férhandlas med NTM-centralen.

Information om problemet har tillstéllts de ansvariga
instanserna, NTM-centralen och Kommuntekniken i Vasa.

| detaljplaneutkastet har Adran beaktats genom att
tillréckligt med fritt utrymme har lamnats vid dikets
kanter, s& att muddring ar majlig dven i fortsattningen.
Omradena invid diket &r lamnade som gronomraden eller
aker, sa att dagvatten som bildas pa detaljplaneomradet ar
lattare att hantera. | detaljplanen anges bestdmmelser
angaende dagvattnet.

| detaljplanen anges inte om Adran lamnas som 6ppet dike
eller om det ska rérlaggas. Adran och dess kantomraden
definieras som gron- eller skyddsgréonomraden, varvid
rorlaggning inte markbart skulle paverka méjligheterna att
anvanda markomradet. Véxtligheten pa Adrans
kantomraden ar ett viktigt skyddande element, som delar
tva omraden fran varandra, tva omraden vars
byggnadsbestand till dimensionering och
anvandningsandamal ar ratt olika (prastgarden och
hembygdsmuseumsomradet respektive skolcentret och
affarsomradet).

Stravan i detaljplanen &r att mojliggéra flera olika platser
for affarsbyggande. P4 omradet som planeras finns det
dock begrénsat med utrymme.

Arrendeavtal och kop gors separat och & mellan
fastighetssektorn och féretagen. Vasa stads markpolitiska
program styr fastighetssektorns verksamhet.

| detaljplan bestdms tomtindelning, byggréatt och
anvandningsandamal. Pa detaljplaneniva bestams
anvandningsandamalet pa en grov niva, (t. ex. service- och
affarsverksamhet), det ar inte mojligt att exakt faststélla
hurudana funktioner eller foretag som placeras i
byggnaderna.



Leader-stod fran t.ex. Aktion Osterbotten och med
Sundom omradeskommitté /Vasa stad som projektagare.
En lamplig tidpunkt for projektet kunde vara véaren 2020.
Detta kunde delfinansieras via Crowdfunding. Ett
samarbete med nagon eller nagra av hogskolorna i Vasa
kunde hér initieras.

Vad galler omradet kring Pensionarshemmet Hemgarden
onskar Sundom omradeskommitté att Hemgarden
fortsattningsvis skall vara en trygg och naturlig boplats for
aldringar som inte langre orkar bo hemma utan behéver
en plats med nagon form av service.

Det narliggande omradet kunde aven besta av bostader for
yngre manskor, barnfamiljer och studerande. Aven nya
boendeformer for ungdomar kunde diskuteras.

Vad galler Sundom larcenter och omradena kring
skolkomplexet och daghemmet, sd hoppas
omradeskommittén att den typens fostrande och
pedagogiska verksamhet koncentreras till den 6stra sidan
av vagen. P samma omrade borde inplaneras en hélso-
och socialvards-mottagning bade for skolelever,
modraradgivningen, barnradgivningen och for aldringar.
Sundom omradeskommitté vill har framhalla likvardig
service i Sundom som i 6vriga delar av staden Vasa.

Sundom Lokal-TV bér anvisas utrymmen. Sundom Lokal-TV
och Sundom MerOppet bibliotek finns idag inne i
larcentret och &r en del av Sundoms image och
framtidsskapare och bevarare.

Sundom skola miste for ett par ar sedan rattigheten att
fungera som tillredningskok. | samband med planeringen
av skolans utbyggnad rekommenderar vi att man tar med
en utvidgning och aterinforande av ett tillredningskok.
Koket kunde ocksa anvandas vid storre tillstallningar for
t.ex. lagerskolor om Ojbergets verksamhet utvidgas och
som extra kok om nagot ovantat intraffar.

Utrymme for olika arkiv i Sundom. H&r hoppas vi att t.ex.
ett befolkningsskydd kunde byggas, dér olika foreningars
arkiv kunde inrymmas.

Sundom centrumplanering, en unik méjlighet till
landsbygdsprofilering i Vasa, vilket nu ger potential for
eko, reko och "néra dig” tankar och hoppas denna
profilering kan styra planeringen, modernt men
naturenligt - ekonomiskt och ekologiskt hallbart, vilket ar
malsattningen for sundomborna.

9. Suomen Turvalllisverkko Oy

Suomen Turvallisuusverkko Oy har inget att yttra och inte
heller ndgot behov av deltagande i anslutning till
planeringshelheten

For narvarande har resultatomradet Vasa stads hem- och
anstaltsvard inte for avsikt att bygga nagra nya servicehus i
Sundom, men detaljplanen gor det méjligt for privata
aktorer att forverkliga bade normalt bostadsbyggande och
serviceboende pa omréadet.

| den har detaljplanen definieras i huvudsak byggplatser
for offentlig och privat service. En mer omfattande
diskussion angaende planlaggning av nya platser for
boende kan tas upp forst i framtiden, om det fér Sundom
gors en mera omfattande detaljplan med malet att fortata
gamla byaomraden.

Den pedagogiska verksamheten koncentreras aven i
fortsattningen i miljoén kring skolcentrum.

Planlaggningen har pa gang ett stadsdelscentrumarbete,
vars mal &r att Vasas omradescentrum bevaras sa
livskraftiga som mojligt. Arbetets malsattning ar att
identifiera de for utveckling viktigaste stadsdels- och
byacentrumen, sé att de tillgangliga resurserna kan styras
till utvecklingen av dessa. Sundom centrum &r ett av dessa
omradescentrum. Planlaggningens olika metoder att styra
placeringen av service ar dock begransade. Pa planniva
skapas mojlighet att genomfdéra byggande, men det
slutliga investerings-. och genomférandebeslutet tas alltid
av den sektor som ansvarar for ordnandet av
ifrdgavarande service.

Planlaggningen konstaterar att omradeskommitténs
onskemal om offentlig service ar beréttigade och i linje
med stadsdelscentrumsarbetet. Onskemalen tillkannages
hussektorn och de sektorer som &rendena beror.

Utgangslaget ar att foreningar och foretag sjalva ar
ansvariga for forverkligandet och uppratthallandet av sina
arkiv- och verksamhetsutrymmen. Med tanke pa
jamlikheten kan staden inte forverkliga utrymmen for
endast en del av foreningarna.

Behovsutredningsgruppen for Sundomomradet har under
mote 17.2.2020 meddelat Planlaggningen, att i samband
med utbyggnaden av Sundom skola &r det inte tankt att
tillredningskok ska forverkligas utan for Sundom skola
racker det med servicekok.

Antecknas for kdnnedom.



10. Vasa Elnat Ab

Det egentliga utlatandet ger vi i utkastskedet.

Har for kannedom uppgifter om kabelnatets lage pa
omradet enligt koordinatsystemet ETRS GK 22.

Vi faststéller eventuella platser for transformatorstationer
och nddvéndiga servitut i utkastskedet.

11. Radet for personer med funktionsnedséttning i
Vasa

Radet for personer med funktionsnedsattning i Vasa har
inget att yttra i det har skedet.

Antecknas for kdinnedom

Antecknas for kdinnedom



Asikter

12. Markagare (Sundom)

Enligt nuvarande generalplan &r ca 1/3 av fastigheten
uppgiven som rekreationsomrade. Da det fran foretagares
sida visats intresse for omradet anser vi att hela fastigheten
bor reserveras for handel och nédvandig service. Enligt vart
férmenande &r det i forslaget till detaljplan reserverat for
lite mark for kommersiell anvandning.

Den tankta friluftsleden som enligt generalplanen ingar i
detaljplaneomrédet kan med fordel placeras pa andra sidan
av Adron.

13. Markagare (Sundom)

Ifall KPO bygger en S-market, bor utseendet och utférandet
av denna S-market bli helt annorlunda &n motsvarande
marketar i bygden.

Farg, form och storlek av byggnader, parkeringar, etc.
relaterade till marketen b6r anpassas till omkringliggande
byggnation.

Att placera en market i omedelbar nérhet till Larcentret
och daghemsverksamheten ar ocksa en sak som bor
dvervégas, bade gallande milj6, trafik och buller synpunkter
men ocksa gallande barnens/ungdomarnas mat och
kostvanor, blir det trafik mellan skolan - marketen pa
rasterna?

Den ideala placeringen fér en market, ar inte i centrum av
bostadsomradet utan i utkanten av bebyggelsen dar
trafiken till/fran byn passerar pa ett naturligt satt, t.ex.
omradet pa vastra sidan av Myrgrundsvagen, nara
vindkraftverket, vore ett passande omrade for en market.
Detta omrade &r p.g.a. buller anda icke anvandbart for

Bemotande

Omradesavgransningarna i generalplanerna ar alltid
riktgivande. Det &r inte meningen att rutternas
strackningar och anvandningsandamalens granser ska
tolkas som exakta, utan de bestdms noggrannare i
detaljplanen.

Majligheterna att bygga pa ifragavarande fastighet
paverkas av marknivan, som ar den lagsta i omradet.
Fastigheten finns pa en 6ppen plats i akerlandskapet. P&
den plats som skulle passa bast for byggande gar
samhallstekniska ledningar, och for dem bildas servitut i
detaljplanen. En allman princip dr att om ledningar maste
flyttas pa grund av byggande, betalar dem som inleder
byggprojektet flyttningen. Av ovanndmnda orsaker
anvisas i utkastskedet en byggplats endast for smaskaligt
byggande pa fastigheten. | det andra utkastalternativet
anvisas inte nagra byggplatser pa fastigheten.

Den friluftsled som finns utmarkt i generalplanen mérks
inte ut i detaljplanens utkastskede, detta eftersom man
langs Adrans kanter behéver ordentligt med utrymme vid
regelbundna muddringsarbeten.

Som funktion staller en detaljhandel vissa villkor pa
planeringen, vilket leder till att affarsbyggnader vad galler
dimensionen ar omgjligt att anpassa till det gamla
byggnadsbestandet p4 omradet. Stravan med
detaljplanebestdmmelserna (exempelvis fasadmaterial,
farger, reklamanordningar, strukturering/organisering av
parkeringsomraden och planteringar) ar emellertid att sa
bra som mgjligt anpassa nybyggnaderna till den
kulturhistoriska miljon. Stravan ar ocksa att genom
placeringen av gronomradena och de omraden som bor
planteras paverka hur byggnaderna smalter in i
omgivningen.

Utseendet pa bréansledistributionsstationen kan inte
nastan alls paverkas med planbestammelser.

Forbattrande av trafiksékerheten laggs till som mal for
detaljplanen.

| generalplanen finns tre stallen langs
Myrgrundsvégen/Sundomvagen utmarkta for service,
handel och férvaltning (P eller P1). Det omréade som &r
langst i soder ar den befintliga affaren i Oversundom, det
mittersta omradet ar det omrade i Yttersundom som nu
planlaggs och omradet langst norrut &r pd Myrgrund,
strax soder om Myrgrundsbron. Omradet som planlaggs



bostadsbyggande och kunde anvandas till smaindustri och
service.

Pa den gamla skolans tomt finns det annu en kvarvarande
byggnad. Denna bor renoveras och fasaden aterstéllas i sitt
ursprungliga skick.

Den gamla skolans huvudbyggnad brann tyvérr ned till
grunden for ca 20 ar sedan. Om mgjligt borde denna
ersattas med en byggnad som i sitt formsprak motsvarar
den gamla och gar i samklang med den kvarvarande
byggnaden pa tomten och bostadshusen nara
planeringsomradet.

Sundom hembygdsmuseum och véderkvarnen ligger som
ragranne till det planerade omradet. Dessutom finns ett
antal gamla bostadshus som har renoverats i gammal stil
runtom hela omradet.

Byggnaderna pa detaljplaneomradet bor byggas i
arkitektonisk samklang med dessa.

ar det storsta av de tre och det ar ocksa i landskapsplanen
anvisat som narservicecentrum. Placering av kommersiell
verksamhet pd omradet &r ocksa historiskt berattigat. Till
omradet har redan lange koncentrerats offentlig och
kommersiell service.

Den placering som foreslas mellan vindmdllan och
Myrgrundsvégen ar inte i generalplanen anvisad for
placering av service, utan det ar anvisat som
industriomrade. Platsen skulle fungera for personbilstrafik
till en affar. Vid placeringen av nérservice bor dock dven
Vasa stads strategi gallande hallbara fardsatt (gang-,
cykel-, kollektivtrafik) beaktas. Den i asikten foreslagna
platsen &r inte sa lattillganglig for lattrafik med tanke pa
invanarna i de gamla byomradena. P& grund av
narbelagna, stora Naturaomradet kommer nastan hela
vastra sidan om Mygrundsvégen forbli obebyggt dven i
framtiden. Tillgéngligheten for lattrafik forsvagas for
Sundoms gamla byaomréaden &ven i framtiden.

Vid inventeringen ar 2013 foreslogs skydd for den gamla
folkskolans utbyggnad Nyskolan och folkskolans
gardsbyggnad. Ar 2020 konstaterade
inventeringsarbetsgruppen att de viktigaste vardena av
gardshelheten gick forlorade nar skolans huvudbyggnad
brann. De byggnader som ar bevarade pa garden har
kulturhistoriskt varde och varde i frdga om byggnadernas
alder. Nyskolan har aven arkitektoniskt varde men en del
av det har gatt forlorat i och med gjorda andringar. Under
den tid Nyskolan fungerade som batverkstad gjordes stora
andringar i den och darfér motsvarar dess yttre inte
langre det ursprungliga. | inomhusutrymmena finns inte
langre den ursprungliga rumsindelningen, eftersom
mellanvéggar har rivits pa grund av
verkstadsverksamhetens behov av utrymme.
Ekonomibyggnaden har bibehallit sin ursprungliga
utformning men som enskild byggnad &r den vanlig och
den representerar inte skolbyggande, som helhetens
vérde hor samman med.

Detaljplanen gor det i praktiken inte mojligt att bevara de
har byggnaderna.

Enligt detaljplanen ersatts den gamla skolans gardshelhet
med kommersiellt byggande och parkeringsomraden som
behovs i anslutning dartill.

Strdvan med detaljplanebestdmmelserna (exempelvis
fasadmaterial, farger, reklamanordningar, organisering av
parkeringsomraden och planteringar) ar dock att
nybyggnaderna ska anpassas sa bra som maijligt till den
kulturhistoriska miljon. Stravan ar ocksa att med
placeringen av gronomradena och omraden som ska
planteras paverka anpasshingen av byggnaderna till
miljon.



Under min kvéllspromenad hdromdagen tog jag fotografier
av omkringliggande byggnader. Med beaktande av vad
kommersiella intressen och staden/kommunen har byggt i
omradet tidigare, blir man mycket skeptisk till mgjligheten
att integrera butiker, kontor och kommersiella byggnader i
omradet. | vagskalen &r boendemiljon i en av dom mest
centrala delarna av en gammal by.

14. Pensionarshemforeningen Hemgarden r.f.

- Sundom pensiondrshemsforening ser positivt pa att en
detaljplanering av Sundom kommit igdng och hoppas
att vara synpunkter kan vara till nytta i det fortsatta
arbetet dar vi ocksa hoppas pa en vaxelverkan under
projektets gang, garna i form av direkt dialog.

- Gallande det PY-omrade dar &dven véra fastigheter
finns skulle vi gérna se nybyggnation av radhus med
mindre lagenheter (2-rummare) lampliga for
pensionarer/aldringar eftersom det i byn finns en
efterfrdgan pa dylikt boende.

- Utvidga omradet for detaljplan att omfatta omradet
fram till Skutndsvagen. Friluftsleden som &r angiven
invid huvuddiket Adran bér flyttas att ga langs
Skutnésvéagen.

- Gallande lanskapsplanen anser vi det viktigt att all
nybyggnation harmoniserar med det befintliga inom
omradet dar det redan finns en blandning fran
historisk kulturmilj6 till byggnader av nyare arkitektur.

- Trafiken genom byn har dkat de senaste aren och for
att sakra bade skolelevers och aldringars trygghet i
trafiken bor situationen ses 6ver. Vid Nasetvagen-
korsningen féreslas en rondell samt att en latt
trafikled kunde byggas 6ver omradet for rekreation-
och friluftsanvéanding for att aldringar lattare kan rora
sig till omradets centrum.

15. Sundom bygdeférening

Nytt byggande

Foreningen hoppas att man i nytt byggande inom
planomradet foljer en gammal traditionell byggnadsstil fran
det gamla kulturlandskapet. Nya byggnader, dven

Detaljplanen mdjliggor bade normalt bostadsbyggande
och serviceboende pa omradet.

Detaljplanens avgransning ar i huvudsak det omrade som i
hogre planenivaer ar anvisat som Sundom centrum.

Den friluftsled som finns utmarkt i generalplanen mérks
inte ut i detaljplanens utkastskede, detta eftersom man
langs Adrans kanter behéver ordentligt med utrymme vid
regelbundna muddringsarbeten.

Strdvan med detaljplanebestdmmelserna (exempelvis
fasadmaterial och farger) ar att sa bra som majligt
anpassa nybyggnaderna till miljon.

Forbattrande av trafiksékerheten laggs till som mal for
detaljplanen.

Sundomvagen underhalls inte av Vasa stad, da det inte ar
en gata, beslut som berdér planeringen av denna vég tas av
Narings-, trafik- och miljécentralen. Nar
detaljplaneutkastet har varit framlagt kommer mera
ingdende diskussioner att foras med NTM-centralen om
planldsningarna.

| detaljplanen reserveras utrymme fér Sundomvéagens,
Skutnésvégens och Kronviksvagens gatu- och
trafikomraden sa att det i framtiden ar majligt att
genomfara lattrafikleder invid dem. Dartill anvisas en
riktgivande rekreationsrutt mellan prastgarden och
affarsomradet och invid den ett lek- och vistelseomrade.

Verksamheten i byggnaderna, sdsom affar, staller vissa
villkor pa planeringen och pa grund av dem passar en del
av byggnaderna vad géller dimensionen inte
nodvandigtvis inop med det gamla byggnadsbestandet pa



affarsbyggnader, borde byggas i tra sa langt det later sig
goras i dagens moderna samhélle. De nya husen byggs pa
sddant vis att det ser ut som om dom alltid funnits dar.

Trafiken i omradet

Foreningen anser att planomradet har synnerligen svara,
bristfalliga och farliga trafiklésningar som utan
helhetsplanering har utvecklats under en lang tid.

Trafiken genom Sundom centrum har 6kat betydligt de
senaste aren, det galler ocksa den tunga trafiken. Det ar
Onskvért att Vasa stad och de statliga vagmyndigheterna
samordnar planeringen sé att Sundom centrum far trygga
trafikleder.

Detta galler bl.a. tillfallig parkering da skolelever fors till
eller hamtas fran skolan, trygga cykelleder,
overgangsstallen vid larcentret och museiomradet, liksom
fungerande leder mellan servicepunkter (kommande
butiker och serviceboende) mm.

Sundom museum

Museet ar sedan hosten 2018 i bygdeféreningens ago. Efter en
l&ng tid av inaktivitet ska museiomradet igen borja fungera
som en samlingsplats i byn. Bygdeféreningen arrenderar ett
omrade som omfattar 1760 m? pa Myrgrundsvagens hogra
sida, det vill sdga kvarnbacken pa vagens vastra sida och 2860
m?2 pa vagens Ostra sida dar museet ar belaget.

Foreningen anvander och ska utveckla den vastra delen av
omradet till parkering for museets besokare. Museitomten
saknar parkering. Ett publikt tillfalle pa omradet kan med
latthet attrahera 200 personer eller mera.

En skyddsvag mellan de bada enheterna bor anlaggas.

OBS! Hagsta tillatna hastighet pa vagstrackan fran Jakopestaet
till Kronvikvagens korsning borde sénkas. Dar ar nu 50 km/tim,
lite efter Jakopestaet OBS! Bygdeforeningen har i tidigare
inlagor efterlyst 40 km/tim vid larcentret.

Ytterligare dnskar féreningen att det i samband med
planeringen undersoks om det trekantiga omrade som staden
forfogar dver norr om museiomradet, kunde planeras till ett
kompletterande parkeringsomrade.

"Butik eller kdpcenterhelhet”

Planen som ger en enskild affarskedja mojlighet att etablera
sig mitt i byn bor ocksa ta i beaktande andra intressegruppers
behov.

Foreningarna i byn har ett konkret behov av ett
brandbestéandigt arkivutrymme. Idag skoter bygdeféreningen
om arkivering av byns féreningars material i ett hyrt, fore
detta bankvalv.

omradet. Stravan med detaljplanebestammelserna
(exempelvis fasadmaterial och farger) dr emellertid att sa
bra som mgjligt anpassa nybyggnaderna till den
kulturhistoriska miljon.

Forbattrande av trafiksékerheten laggs till som mal for
detaljplanen.

Sundomvagen underhalls inte av Vasa stad, da det inte ar
en gata, beslut som berdér planering av denna vég tas av
Narings-, trafik- och miljécentralen. Nar
detaljplaneutkastet har varit framlagt kommer mera
ingdende diskussioner att foras med NTM-centralen om
planldsningarna.

| detaljplanen reserveras utrymme fér Sundomvéagens,
Skutnésvagens och Kronviksvagen Kronviksvagens gatu-
och trafikomraden, sa att det i framtiden ar mojligt att
genomfora lattrafikleder invid dem.

Den interna trafiken inom kvartersomradena, exempelvis
pa skolomradet, anges inte i detalj i detaljplanen men
trafiklosningar har undersokts samtidigt som
mojligheterna till utbyggnad pa omradet har planerats.

Hembygdsmuseets nuvarande parkeringsplats anvisas i
detaljplanen som riktgivande pa den plats dar den redan
forverkligats vid den tidpunkt nar detaljplanen utarbetas.
Parkeringsplatsen finns inte pa samma sida om
Sundomvagen som sjélva museiomradet och for
narvarande finns ingen trygg forbindelse fran
parkeringsplatsen till museet. | detaljplanen anvisas en
utrymmesreservering invid Sundomvégen och den gor det
mojligt att bygga en lattrafikled vaster om Sundomvégen.
Pa det har sattet kan man tryggt ta sig fran
parkeringsplatsen till 6vergangsstallet vid Nasvagens
korsning och via den till museet. | en detaljplan kan
endast omradesreserveringar goras, beslut om
forverkligande av skyddsvég eller lattrafikled tas av NTM-
centralen.

Vasa stads kommuntekniks trafikplanering har tagit
stéllning till saken och konstaterat att den basta mojliga
platsen for ett Gvergangsstélle inte ar vid
hembygdsmuseet.

| detaljplaneutkastet mdojliggors anldggande av en
smaskalig parkeringsplats pa ifrdgavarande omrade. P&
omradet kunde t. ex. placeras parkeringsplatser for
personer med rdrelsehinder.

Stravan dr att i detaljplanen mgjliggéra flera olika platser
for affarsbyggande. Utrymmet pa planlaggningsomradet
ar dock begransat.

| detaljplan bestdms tomtindelning, byggréatt och
anvandningsandamal. Pa detaljplaneniva bestams
anvandningsandamalet pa en grov niva, (t. ex. service-
och affarsverksamhet), det &r inte mojligt att exakt
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| centret bor planeras lunchrestauranger och motsvarande
funktioner. Detta ar av betydelse bl.a. for de invanare som bor
pa Hemgardens bostadsomrade som befinner sig pa
gangavstand fran centrum.

Centret bor dven innehalla reserveringar for
utomhusaktiviteter (typ skateramper eller motsvarande),
vilket skulle gora helheten mera attraktiv och levande.

16. Sundom samfallighet

Konstaterades att utgangslaget for planeringen ar lovande
och att Sundom samféllighet forutséatter en konstruktiv
vaxelverkan under planeringens gang, samt kontinuerligt
informationsutbyte.

17. Vaasan Perheravintolat Oy

Angdende den péabdrjade planeringen av Sundom centrum
vill vi fora fram vart dnskemal. Det ar positivt att omradet
utvecklas for framtiden. Vi har drivit Grillo i 6ver 10 ar. Vi
har startat fran noll och har nu etablerat oss pa var
nuvarande plats. Var 6nskan ar att fa vara kvar pa samma
plats och i samma byggnad. Byggnaden &r var egen.

Har redan betalt markarbeten, anslutningar och andra
avgifter, dyrt att flytta.

Vill ha langre hyreskontrakt med staden eller kopa marken.

faststélla hurudana funktioner eller foretag som placeras i
byggnaderna.

| detaljplaneutkastet anvisas pa rekreationsomradet lek-
och vistelseomrade. dar det ar mojligt att forverkliga olika
verksamheter.

Antecknas for kdinnedom

Ett genomférande av detaljplanen leder till att Grillkiosken
Grillo maste flyttas fran sin nuvarande plats. | utkastskedet
har aven sddana alternativ undersokts dar Grillo skulle bli
kvar pd sin nuvarande plats. For att fa en affar att pa ett
vettigt satt rymmas pa tomten, forutsatter dess
forverkligande antingen att Grillo flyttas eller att tidigare
Waskos byggnad (numera Family Gym) rivs. Med beaktande
av helheten ar en flytt av grillen tekniskt och ekonomiskt en
mera genomfdrbar l6sning. Dessutom haller Planlaggningen
det som mycket viktigt att det p4 omradet kan anvisas
forutom en tomt for en affar &ven andra tomter for
affarsbyggande, och dérfor har 6nskan varit att enligt
detaljplanen gora det mojligt att bevara Family Gym-
byggnaden eller att ersatta den med en ny byggnad av
motsvarande storlek. Darfor har lIésningen i
detaljplaneutkastet blivit att grillen placeras pa en ny plats
(tva alternativ). Genomforandet av planen forutsatter avtal
mellan parterna for att férverkliga en flytt av grillen.
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Utlatanden

1. Narings-, trafik- och miljécentralen i S6dra
Osterbotten

Markanvandning

I anslutning till utkastskedet har en omfattande utredning
gjorts over projektets konsekvenser for omradets kultur-
och trafikmiljé och de har konsekvenserna har beskrivits
pa ett bra satt i planbeskrivningen. | beskrivningen
kommer ocksa bra fram de olika intressegruppernas mal
med tanke pa utvecklandet av omradet.

Pa planomradet finns storsta delen av omradets skol- och
dagvardsservice samt betydande enskilda
byggnadshistoriskt vardefulla objekt (prastgardsomradet
och museiomradet).

| planbeskrivningen framkommer bra motsattningen
mellan den markanvandning som planerats pa omradet
och trafiksdkerheten, vilket annu forsvaras av
Sundomvagens status som specialtransportrutt.
Trafikméngderna for den nya kommersiella servicen har
beddmts utifran guiden Liikennetarpeen arviointi
maank&yton suunnittelussa (Suomen ympaéristd 27/ 2008)
Med beaktande av omradets lage och trafikbehovet kan
guidens kalkylerade varden anses vara tillrackliga med
tanke pa planeringen.

Pa centrumomradet ar den allmanna fartbegransningen 50
km/t, men bade i detaljplanen och i viagplanen borde for
trafikomradet och dess narhet anvisas
konstruktionsmdssiga och visuella farthinder som minskar
situationshastigheten, vilka ocksa har beskrivits i
planbeskrivningen.

Med tanke pa férbattrande av omradets trafiksakerhet &r
ett centralt projekt genomférande av den s.k. Hamnvagen,
vilken skulle styra huvuddelen av den tunga trafiken samt
specialtransporterna som gar genom omradet utanfor
byomradet

Enligt Markanvandningen uppfattning ska de trafikmassiga
detaljplanelésningarna i Sundom centrum forbattra
trafiksdkerheten med hallbara dtgarder med tanke pa
bybilden och landskapet. Genomférandet av en eventuell
underfart forbattrar inte nédvandigtvis trafiksdakerheten,
om det viktigaste malet med tanke pa centrum &r att
minska kérhastigheterna och prioritera den latta trafiken.

I alternativ 2 i utkastskedet har centrums kommersiella
service placerats battre sett ur landskapsstrukturens
synvinkel. I16sningen har ocksa torgrummets placering
beaktats bra samt smaskalighet i byggandet som passar i
bystrukturen. Alternativet mojliggér vid behov ocksa ett

Bemotande

| detaljplanen har inte faststallts nagon
utrymmesreservering for en underfart under
Sundomvigen. Arendet har éverenskommits med
trafikansvarsomradet vid NTM-centralen i Sédra
Osterbotten.

| forslagsskedet stannade man for alternativ 1 i huvudsak
darfor att det var 6nskemalet hos foretagaren som ager
Grillkiosken Grillo. Enligt foretagaren skulle placeringen vid
randen till torgomradet vara trafikmassigt svart.
Grillkiosken har anvédnt dkeromradet under sommaren i sin
verksamhet for olika evenemang.
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korservitutet for PL-kvartersomradet via kvartersomradet
for affarsbyggnader (KL) fran Kronviksvagen.

| alternativ 1 har med byggnadsytorna battre/noggrannare
anvisats det eftertraktade byggnadssattet i kvarteren 7
och 5 (PL-1 och AP-kvartersomradena) och tillrdckligt med
anvisningar om ett byggnadssatt som anpassas till
bybilden har utfardats i beskrivningen och andra
planbestammelser.

Vid planeringen har omradets vardefulla byggnadsbestand
beaktats mangsidigt. Aven miljévardena har beaktats i
markanvandningslésningarna.

Utover skyddsférslagen har i beskrivningen dven omradets
landskapsstruktur beaktats pa ett bra satt.
Bestammelserna som géller underhallet av den skulle
emellertid vara bra att precisera annu i forslagsskedets
planbestammelser.

Skyddsbehovet fér Sundoms gamla skolbyggnad borde
bedémas dnnu i forslagsskedet.

| detaljplanebeskrivningen och bestammelserna ska vid
behov sura sulfatjordar och dagvattenldsningar beaktas.

Dessutom borde konsekvenserna av affarsbyggandet for
funktionsdugligheten och konkurrenskraften for omradets
kommersiella service beddmas.

Ansvarsomradet for trafik

Sundomvagen och Ndsvagen har markts ut i
detaljlaneutkastet med LT-beteckning. Kronviksvagen har i
det ena alternativet markts ut som gata och i det andra
med LT-beteckning. Kronviksvagen och Nasvagen ska i
detaljplanen markas ut som gata. Pa Sundomvéagen kan LT-
beteckningen anvandas.

Hos staden pagar utarbetandet av en vagplan for
byggande en led for lat trafik langs Kronviksvagen. |
anslutning till den ska Kronviksvagen upphavas som
landsvag. Vagplanen ska 6verensstimma med
detaljplanen i det skede da vagplanen godkéanns.

| alternativ 2 har foreslagits att en tradrad ska planteras pa
Sundomvagens vagomrade. Enligt trafikansvarsomradets
uppfattning ska tradraden emellertid placeras pa
kvarterssidan enligt alternativ 1. Sundomvéagen &r ocksa en

Efersom servicebyggandets framtid p& Osterbottens
valfardsomrade ar oklar, definierades omradets
byggnadsytor vagare an i utkastskedet. Med verbala
bestammelser styrs emellertid planeringen av
nybyggandet sa att byggnaderna anpassas till den
vardefulla miljon.

Anvisningar ges om underhallet av grénomraden i
skotselklasskartan for gronomradet, vilken godkanns i
anslutning till detaljplanen.

Varderingsgruppen konstaterade att inga
skyddsbeteckningar anvisas for Sundoms gamla
skolbyggnad.

Naturutredningen har kompletterats med ett tillagg som
giller dagvatten och sura sulfatjordar. Aven
detaljplanebestammelserna har preciserats utifran
naturutredningen och de sakkunnigas anvisningar.

Efter utkastskedet har en utredning gjorts om
detaljplanens kommersiella konsekvenser. | forslagsskedet
har den tillatna byggrattens omfattning for
dagligvaruhandeln minskats.

De nuvarande vagarna har definierats som gatu- och
trafikomraden enligt NTM-centralens anvisningar. Da det
galler Kronviksvagen har den pagaende planeringen av
leden for lat trafik langs Kronviksvagen beaktats.

Tradraden har i forslagsskedet placerats pa Sundomvagens
trafikomrade. Vid ett mote mellan NTM-centralen i Sédra
Osterbotten och Vasa stad har konstaterats att fér de
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specialtransportrutt, pa vilken transporttrafik pa 7x7x40 m
ska tryggas.

Planomradet har trafiksdkerhetsproblems som ar kdnda.
Otrygghet upplevs speicellt da det géller den latta trafiken
vid korsandet av Sundomvagen. Den nya
affarskoncentrationen kommer att 6ka fordonstrafiken
som riktas till omradet och behovet for den latta trafiken
att korsa Sundomvagen.

Utover den allmanna dkningen av trafiken ska i
planlésningarna beaktas det att trafikmangderna till
Sundom kommer att 6ka ocksa i och med Wartsila.

NTM-centralen har vid férhandlingen som holls 29.10.2019
fort fram att det pa Sundomvagen mellan skolcentret och
den kommersiella servicen ska 6vervagas en underfart for
latt trafik och ett forverkligande av en sadan borde
mojliggdras i planen. Losningen i detaljplaneutkastet har
inte motiverats tillrackligt.

Fran Sundomvagen kan man anvisa en direkt anslutning till
PL-omradet, bara om man med planbeteckningar kan
sakerstalla att trafiken &r liten. PL-beteckningen majliggor
manga olika slag av verksamhet, vilket féranleder mycket
kundtrafik. | alternativ 2 fanns i anslutning till PL-kvarteret
en grill som skulle 6ka anslutningens trafik ytterligare.

2. Osterbottens raddningsverk

1. Enligt den allmdnna bestammelsen i detaljplanen kan
utover den pa plankartan faststallda byggytan och
byggratten pa kvartersomradena placeras
ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och
avfallstak samt i mindre utstrackning andra

kostnader som foranleds av planteringen och skétseln av
tradraden kan en separat 6veenskommelse géras mellan
staden och NTM-centralen. Utrymmesbehovet for

specialtransportrutten har beaktats i detaljplanearbetet.

Pa omradet finns inte tillrackligt med utrymme for en
underfart. Dessutom skulle en underfart pa grund av den
mjuka jordmanen och den laglanta placeringen bli dyr och
svar att uppratthalla. Det finns inte heller nagon sadan
plats for en underfartstunnel for latt trafik, genom vilken
all trafik i riktning mot skolan kunde styras. Med en
underfartstunnel skulle inte det mer omfattande
problemet gallande Sundom by |6sas, varvid en battre
I6sning ur sakerhetsperspektiv for den latta trafiken skulle
vara att stréva efter att sakta ned trafikhastigheterna pa
omradet.

Vid ett arbetsmote 1.4.2022 mellan NTM-centralens
trafikansvarsomrade och Vasa stad konstaterades att
underfarten inte dr nagon knackfraga for NTM-centralen
och att i den har miljon kan ett 6vergangsstalle ocksa vara
en fungerande |6sning. Enligt statistiken sa har det pa
omradet inte skett nagra personskador under de senaste 5
aren.

Utifran diskussionerna kom man fram till att ingen plats
for en underfartstunnel anvisas i detaljplanen, och ingen
reservering av utrymme gors for ramper som leder till en
tunnel.

| arbetsmotet som hélls mellan NTM-centralens
trafikansvarsomrade och Vasa stad 1.4.2022 konstaterades
(NTM-centralen) att eftersom korsningen inte genomférs
som en underfartstunnel skulle de filer som viker av
medfdra en sdkerhetsrisk da gang- och cykeltrafiken ska
korsa vagen.

Utifran diskussioner kom man fram till att nagon
utrymmesreservering inte gors i detaljplanen for
svangande filer.

Byggratten for kvartersomradet har minskats efter
utkastskedet (i utkastskedet var byggratten 400 m? vy och i
forslagsskedet 250 m? vy). Grillkiosken Grillo placeras inte
heller i forslagsskedet i ifrdgavarande kvartersomrade,
utan i KL-kvartersomradet, vars trafik styrs via
Kronviksvagen.

Bemotande

Kompletteras
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konstruktioner som betjanar verksamheten och den
tekniska forsorjningen (t.ex. transformatorer).

Bestammelsen ska preciseras med en sats enligt vilken
brandsidkerheten och raddningsverksamhetens
utrymmesbehov ska beaktas vid placeringen av
konstruktionerna

Kompletteringen skulle anvisa till beaktande av
brandsidkerheten redan i byggnadsplaneringen, innan
den egentliga bygglovsbehandlingen.

2. Ocksa planbestammelsen i kvartersomradet YM/s ska
kompletteras med motsvarande bestammelse.

3. R&addningsmyndigheten rekommenderar att man
bekantar sig med de bestimmelser som géller
brandsdkerhet.

Genom att beakta foreskrifterna redan vid placeringen
av byggnadsytorna, undviks byggandet av brandmurar
och ofta ocksa brandsektionering. Situationen kunde
forbattras till exempel:

- ikvarter 7 PL1 (Karkulla serviceboende) dar
ekonomibyggnadens byggnadsyta ar fast i
tomtgransen och pa den motsatta byggplatsen
torde det finnas byggratt.

- ikvarter 5 AP (Hemgarden), dar transformatorns
byggnadsyta finns nara bostadsbyggnadens
byggnadsyta (skyddsavstandet for tansformator
har andrats fran fem till atta meter).

- genom att i kvarter 5 SR (Prastgardens omrade)
beakta ovan ndmnda bestammelser undviks eller
mildras atminstone de ovan beskrivna
inverkningarna for brandsektioneringen.
Anvisningar och vid behov rad ger
raddningsmyndigheten.

3. Osterbottens forbund

Osterbottens férbund konstaterar att detaljplanen
uppgors i enlighet med generalplanen.

Enligt Osterbottens landskapsplan 2040 utgdr
Ostergranden och Sundom préstgard en byggd
kulturmiljé som ar vardefull pa landskapsniva. Dartill
gransar detaljplanomradet till ett nationellt betydande
landskapsomrade (Soderfjarden) samt en byggd
kulturmiljo av riksintresse (Soderfjardens odlings- och
byalandskap). Detta har beaktats val i utkastet till
detaljplan.

Detaljplanen lyfter en knutpunkt i landskapet vid
ankomstomradet till Sundom by genom att utforma en
helhet bestaende av samhallsfunktioner som sys samman
beaktande kulturmiljo- och landskapsvarden.
Osterbottens férbund anser att det &r bra att
detaljplanen mojliggor anlaggning av gang- och
cykelleder eller trottoarer langs med de vagomraden som
ingar i detaljplanens avgransning. Det mojliggor
forverkligande av hallbara trafiklosningar som forbattrar
tillgangligheten inom omradet.

Kompletteras

e  Karkullas fastighet gransar mot ett parkomrade.

Parkomradet ar skyddsomrade for den kraftledning
som gar bredvid, varvid det inte heller i framtiden
planlaggs for bostadsbruk.

e Det ar fraga om en befintlig transfomator.

Om drendet har i utkastskedet forts diskussion med
Vasa Elektriska och Raddningsverket och
overenskommits att man med losningarna i
utkastskedet kan ga vidare till férslagsskedet.

e  P3 Prastgardsomradet finns for lite utrymme.

Om man vill gora en tillbyggnad, maste
konstuktionerna brandsektioneras.

Bemotande

Gronomradet som ska definieras i detaljplanen ar litet till
arealen och oenhetligt till formen. Av den orsaken vill man
inte minska gronomradet genom att ta en bit av det till
parkeringsomrade. Dimensioneringen av Skutndsvagens
gatuomrade mojliggér emellertid att parkering invid gatan
genomfors, om bristen pa parkering blir ett problem.
Kvallar och veckoslut kan de som anvander lekomradet
utnyttja skolans och daghemmets parkeringsomrade.
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| detaljplanen anvisas ett lek- och utevistelseomrade
inom det centralt beldgna rekreationsomradet, vilket
paverkar omradets trivsel positivt. Fran planhandlingarna
framkommer daremot inte huruvida det finns behov av
att anvisa parkeringsmajligheter i anslutning till
lekomradet.

Med tanke pa klimatférdandringen vill Osterbottens
forbund lyfta fram betydelsen av en hallbar
dagvattenhantering inom omradet. | detaljplanen kunde
med fordel dven forutsattningarna for utnyttjande av
fornybara energikallor beaktas.

4. Osterbottens museum

| planeringsarbetet har omradets vardefulla
byggbestand och miljo beaktats mangsidigt och
omradets varden har forts fram starkt som en del av
I6sningarna i detaljplaneutkastet.

Forslaget i planutkastet om att skydda den gamla
prastgarden och Sundom museums huvudbyggnad
samt vaderkvarnen med objektsskyddsbeteckning ar
en bra losning, liksom ocksa beaktande av
prastgardens gardsomrade och museets
gardsomrade med ett anvandningsandamal som styr
till bevarande av kvartersomradet.

Vid anvandningen av akeromradet mellan
prastgarden och vagen ar de viktigt att bevara
rummets 6ppna karaktar. Som anvandningsandamal
for tomten passar bade MA landskapsmassigt
vardefullt akeromrade eller YM/s kvartersomrade for
museibyggnader, med vilka miljon bevaras, men i
bada alternativen ska omradets anvandning styras
tydligare med en planbestammelse just med tanke pa
att det 6ppna rummet ska bevaras.

Vad géller Sundom skola ska annu den gamla
skolbyggnadens samt personalbostadsbyggnadens
varden och eventuella skyddsbehov preciseras.
Museet anser det dock vara en bra riktning med
planeringsbestdammelserna om skolbyggnaderna
samt daghemsbyggandet i kvartersomradet for
allmanna byggnader YL.

En del av bron éver Adran &r en gammal
naturstensbro. | planarbetet ska dven stenbrons
varden granskas och vid behov beaktas objektet i
detaljplanen.

| detaljplaneutkastet har ett kvartersomrade
reserverats som byggplats for en ny detaljhandel pa
Sundom centrums omrade. Uppférandet av en
affarsbyggnad medfér en betydande forandring i

Dagvattenbestdmmelserna i detaljplanen har specificerats
efter utkastskedet.

| detaljplanen anvisas inte nagot speciellt tatt byggande.
Pa sa satt kan till exempel bergvarmebrunnar relativt latt
planeras i bygglovsskedet. Pa en kulturhistoriskt vardefull
och landskapsmadssigt kdnslig plats dr det battre att
Byggnadstillsynen 6vervager fran fall till fall hur solpaneler
kan placeras pa tomten sa att de passar in i miljon.

Bemotande

Pa museiomradet framfor prastgarden har en omradesdel
som ska skotas som adng eller aker definierats med
beteckningen vI-2. Byggnadsytan pa omradet har dndrats
sa att museibyggnader som eventuellt flyttas till omradet
grupperas sa att de blir ndrmare vaderkvarnen.

Beaktas.

Beaktas.

| forslagsskedet stannade man for alternativ 1 i huvudsak
darfor att det var 6nskemalet hos féretagaren som ager
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omradet nar- och fjarrlandskap. Museet anser att
planutkastsalternativ 2 &r ett nagot battre alternativ
for affaren och de I6sningar som anknyter till den,
dar torgomradet som uppkommer mellan
Sundomvagen och affarsbyggnaden avgransas
tydligare som torg.

Placeringen av detaljhandeln och
distributionsstationen for bransle vid kanten av det
Oppna dkeromradet har beaktats i
detaljplaneutkastet med bestammelser som styr
kvartersomradet, med hjalp av vilka inverkan pa den
vardefulla miljon kan lindras.

5. Vasa elndt Ab

| planens allmdnna bestammelser har Vasa Elnats
behov uppmarksammats bra:

”Férutom den pa plankartan faststallda byggnadsytan
och byggratten kan det pa kvartersomradena
placeras ingangstak, till omgivningen anpassade
cykel- och avfallstak samt i mindre utstrackning andra
konstruktioner som betjanar verksamheten och den
tekniska forsorjningen (t.ex. transformatorer).”

6. Fingrid

Fingrid Oyj har inga kraftledningar och inte heller nagra
andra funktioner pa planomradet. Fingrid har darmed
inget behov av att ta stéllning till innehallet i detaljplanen.

7. Sundom omradeskommitté

Akeromradet nedanfér prastgarden

Sundom omradeskommitté har tagit del av Sundom
bygdeférenings utldtande angaende detaljplanen fran
9.12.2020 och kan omfatta den, men vill poadngtera att
akeromradet mellan kvarnbacken och kvarnbackens
parkering och Skutnadsvagen kunde reserveras for
smaskalig verksamhet som stammer Gverens med
museiomradets aktivitet. Det 6ppna landskapet till
kvarnen och prastgarden bor helst bibehallas.

Offentlig eller privat service i byn bredvid butiken

Vi foredrar trots allt alternativ 1, men ser inget hinder i
alternativ 2 heller. Det som vi 6nskar ar att omradet,
numrerat som 2 for 6vrig offentlig eller privat service, som
finns bredvid nya butiksomradet reserveras for byggande
av ett modernt féretagshotell i liten skala, moteslokaler
med dartill horande café-verksamhet och eget narbageri,
samt med en frisdrsalong, massorsverksamhet eller annan

Grillkiosken Grillos. Enligt féretagaren skulle placeringen
vid torgomradets kant vara trafikméassigt svart.
Grillkiosken har anvédnt dkeromradet under sommaren i sin
verksamhet for olika evenemang.

Bemotande

Bemotande

| detaljplaneforslaget mojliggors ett utvidgande av
museiomradet, men dkeromradet som blir kvar rakt
framfor prastgarden faststalls som ett dngs- eller
dkeromrade som halls 6ppet.

| forslagsskedet har pa gronomradet i narheten av
prastgarden lagts till en ny byggplats, som &r reserverad
speciellt for verksamhet som stéder byns samhérighet. Pa
platsen har reserverats byggritt pd 240 m? vy, vilket skulle
moijliggora till exempel ett motesutrymme, en liten café-
butik samt i 6vre vaningen kontorsutrymmen.

Efter utkastskedet har man Iatit gora en utredning om de

kommersiella konsekvenserna, utifran vars slutsatser den
tillatna omfattningen pa dagligvaruhandeln minskades.
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smaskalig verksamhet som skapar vi-anda och service for
byns invanare.

Byggnationen bor folja riktlinjerna som anges i planen

Sundom omradeskommitté vill poangtera
byggnationen och byggnadstillsynens mojligheter att
paverka byggandet i Sundom pa namnda
detaljplaneomrade. Att riktlinjer efterfoljs och att det
stipuleras sanktioner om riktlinjerna inte beaktas.
Detta ar ytterst viktigt med tanke pa byns fortsatta
utveckling.

Vad galler fargsattningen sa hoppas Sundom
omradeskommitté att dven daghemmet och skolan skall
inrymmas i de nya riktlinjerna for detta landskapsmassigt
vardefulla omrade.

Trafikarrangemangen och trafiksdakerheten bor ses 6ver
och tryggas

Omradeskommitén hoppas att NTM-centralen
tillsammans med Vasa stad kan enas om behovet av
att se over trafikarrangemangen i Sundom, framst pa
det nya detaljplaneomradet. Tryggheten bor
prioriteras som nummer ett vid sidan av smidigheten.
Infarten till skolomradet bor ses 6ver igen. Den ar
direkt farlig vid infarten till skolomradet.

Olika alternativ med vagtunnlar och en majlig rondell
vid Nasvagen kunde annu utredas. Likasa kunde
vagen breddas om Adrans vagtrumma skulle
forstoras och forstarkas eller tackas. Omradet langs
Adran kunde géras attraktivare med planteringar.

Befolkningen 6kar i Sundom, liksom trafiken genom byn,
bade p.g.a. Wartsilas etablering i Vasklot och p.g.a.
bostadsomradet Soderfjardsbacken i Malax. Vi hoppas
detta beaktas nar Sundom, Byn i staden vaxer. Att
samtidigt utveckla servicen i byn pa ett modernt satt och
behalla det lanskapsmassigt vardefulla satter stor press pa
bade invanare och byggare.

Har hoppas vi att Vasa stad tillsammans med Sundom
omradeskommitté och Sundom bygdeférening ocksa
fortsattningsvis samarbetar sa att var fina landskapsmiljo
kvarstar. Att utveckla servicen i byn stéller nya krav pa
byggandet och boendet nar malet ar att behalla en
byamiljo.

Om man vill utnyttja affarstomtens hela byggratt, ska pa
tomten utdver dagligvaruhandeln byggas utrymmen ocksa
for annan affarsverksamhet an en matbutik.

Vid nybyggande och tillaggsbyggande bor redan vid
lovbehandling detaljplanebestdammelserna beaktas.

Detaljplaneomradet &r en sa liten del av de trafikrutter
som leder soderut fran Vasa att man inte med den har
detaljplanen kan l6sa alla kdnda problem. Omradets
trafikarrangemang har diskuterats vid sakkunnigméten
mellan Vasa stad och NTM-centralen. Det har konstaterats
att sakerheten inom gang- och cykeltrafiken for
narvarande ar det viktigaste malet, och det basta sattet for
att na det &r att fa ner fordonstrafikens hastighet vid
detaljplaneomradet. | detaljplanen har Sundomvéagens
vagomrade breddats, men med breddningen efterstravas
inte mera rum for bilar utan mera rum fér gang- och
cykeltrafiken. | detaljplanen gérs omradesreserveringar for
trafik- och gatuomraden enligt 6versiktsplanen for
trafiken. Trafikplanen ingar som bilaga till
detaljplanebeskrivningen.

| 6versiktsplanen for trafiken har vid skolan och affaren
planerats ett 6vergangsstalle med mittrefug. Korsningen
mellan Nasvagen och Sundomvéagen har i planen
foreslagits enligt det nuvarande. Vid uppgoérandet av
oversiktsplanen har beaktats att Sundomvagen ar en
specialtransportrutt for tung trafik.

Forhandlingar har forts i en sakkunniggrupp om en
eventuell rorlaggning i Adran. Det har konstaterats att
diket ar lattast att halla i skick om de halls som ett 6ppet
dike.

Sundom Bygdeforenings och Sundom omradeskommitté
gor ett exceptionellt fint arbete for att bevara byns
livskraft, samhorighet och kulturmiljé. Med detaljplanen
stravar man i man av mojlighet efter att stoda de har
malen. Kommunteknikens Gronomradesenhet har under
de senaste aren bistatt Sundom Bygdeférening vid
istandsattandet av museiomradets gardsomraden.
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Asikter

1. Privatperson A

Asiktsgivaren sager foljande om utkastet:

- lutkastet ar bevarandet av byamiljon bra beaktat.

- Lekomradet som planerats mellan prastgarden
och affaren ar en genial idé

- Asiktsgivaren vill halla gardsanslutningen pa
stéllet, annars forstors ocksa den del av garden
som vetter mot vagen.

- Asiktsgivaren ar mycket missnéjd med att det pa

gransen mellan skolan och hens fastighet har fallts

trad och buskar, vilka tidigare gav insynsskydd.

Efter det har eleverna haft svart att forsta var
skolans gréans gar. Skoleleverna ar emellanat pa
asiktsgivarens gard och leker. Asiktsgivaren har
blivit lovad att ett nytt staket planteras, men det
har inte blivit gjort.

2. Privatperson B

Akeromradet som finns inom planomradet planeras for
fortsatt anvandning som akeromrade, forutom att grillens
behov inritats. Bade akerns form och storlek har hittills
forsvarat markens anvandning for odling med moderna
stora maskiner Asiktsgivarna har tidigare foreslagit (i PDB
skedet) att marken skulle anvandas for
narservicebyggnader. Detta har beaktats endast sa att
Grillen ar inritad i figuren som narservicebyggnad. Den nya
formen pa akern med manga horn samt mindre areal
kommer att i annu hogre grad férsvara anvandningen av
omradet for jordbruksandamal. Asiktsgivarna kan inte
omfatta detta. Dessutom anser de att det inte gagnar vare
dem som brukar jorden eller dem som idkar
naringsverksamhet om de skall trangas inom ett sa
begrinsat omrade.

Asiktsgivarna ar férvanade att planldggningen inte &r
beredd att reservera tillrackligt med mark for byns

narservice. Asiktsgivarna star fortfarande fast att hela
akeromradet bor reserveras for narservicebyggnader.

3. Privatperson C

Om PDB’n ges ocksa foljande asikter:

1. | asikten papekades nagra tekniska fel och felaktiga
ordformer.

2. De trafikmassiga konsekvenserna ar helt obeaktade.

Bemotande

Asikten stravar man i man av majlighet att beakta vid
detaljplaneringen och den fortsatta planeringen.

| detaljplanen har definierats ett omrade som ska
planteras pa gransen mellan skolan och den privata
garden, dar trad ska planteras. Enligt planbestammelsen
bor pa omradet sadana trad och buskar som blir stora
planteras sa att de bildar en tat avgransande zon. |
planteringarna gynnas fér omradet typiska trad- och
vaxtarter.

Diskussioner har forts med asiktsgivaren i anslutning till
projektplaneringen fér skolan och tillsammans har man
forsokt hitta l6sningar pa hur skolans gard och den privta
garden kan avskiljas béttre frén varandra. Aven skolans
gardsarrangemang stravar man efter att i anslutning till
utbyggandet omorganisera i man av mojlighet, men det
har ar inte en sak som ska definieras i detaljplanen.

Bemotande

Mojligheterna att bygga pa ifrdgavarande fastighet
paverkas av marknivan, som ar den lagsta i omradet.
Fastigheten finns pa en 6ppen plats i akerlandskapet. Pa
den plats som skulle passa bast for byggande gar
samhallstekniska ledningar, och for dem bildas servitut i
detaljplanen. En allméan princip ar att om ledningar maste
flyttas pa grund av byggande, betalar dem som inleder
byggprojektet flyttningen. Av ovannamnda orsaker
anvisas i utkastskedet en byggplats endast for smaskaligt
byggande pa fastigheten

Bemotande
Bemotanden gallan PDB:

1. Tekniska fel och ordalydelser har korrigerats i
dokumenten.

9/20



Trafiken fran Nasvagen in pd Myrgrunds- och Sundom-
vagen ej beaktats att Solfborna till storsta delen
kommer via Nasvagen nar de skall kora in till Vasklot
och Vasa stad.
Den tunga trafiken till och fran Vasklot med
omfattande specialtransporter genom Sundom
centrum skall battre beaktas. Inga forhojda gupper
utan skyddsvagar med trafikljus.
Det har inte beaktats att trafiken fran Malax halelt
kommer att 6kas pga féljande orsaker:

a. Soderfjardsbackens nya bostadsomrade

b. Wartsilds teknologicenter

c. Vasa-Umea baten

Om Planeutkast Alt 1 ges foljande asikter:

1.

10.

MA-omradena skall minskas och 3 KL omradets storlek
skall &ndras i enlighet med den faststallda
delgeneralplanen

Sundomvagen vastra sida: Borttages den latta
trafikleden som dndras till upphdjd trottoar.
Busshallplatserna utféres enligt detaljplaneutkastets
alternativ 1.

Tradplanteringarna langs Sundomvagen skall utféras
enligt alt. 2.

Adrans befintliga strackning med kommunaltekniken
genom omradena MA-, EV- och VL- bor inritas.

Den latta trafikleden pa VL-omradet maste forses med
en bro 6ver Adran, alt rorlagges Adran.
Norrbysvangens norra sida mot Adran maste forses
med skyddsracke fran bron mot Nasvagen i hela dess
strackning.

PL-1 omradets del som inritats att planteras tas bort
och den instruktiva byggnadsgransen utokas.
PL-1/s, hur skyddar man en mikrobskadad byggnad?
4 PL-omradets grans mot 3 KL flyttas enligt alt. 2.
Staden skoter inga parkomraden i Sundom.

Galler ocksa punkterna 3 och 4. Trafikméassiga
konsekvenser har beddomts i
detaljplanebeskrivningen.

Pa sidan 38 i detaljplanebeskrivningen finns en karta,
var det finns forevisat trafikmangden fran Solf till
Sundom. Trafikmadngderna ar inte anmarkningvarda
Detaljplaneomradet &r en sa liten del av de
trafikrutter som leder soéderut fran Vasa att man inte
med den héar detaljplanen kan I6sa alla kdnda
problem. Omradets trafikarrangemang har
diskuterats vid sakkunnigmoéten mellan Vasa stad och
NTM-centralen. Det har konstaterats att sakerheten
inom gang- och cykeltrafiken fér narvarande ar det
viktigaste malet och det basta sattet for att na det ar
att fa ner fordonstrafikens hastighet vid
detaljplaneomradet. | detaljplanen gors
omradesreserveringar for trafik- och gatuomraden
enligt 6versiktsplanen for trafiken. Trafikplanen ingar
som bilaga till detaljplanebeskrivningen. Vid
uppgorandet av 6versiktsplanen har beaktats att
Sundomvagen ar en specialtransportrutt for tung
trafik.

Bemotanden gallande detaljplaneutkast 1:

1.

Avloppslinjen som gar pa KL-omradet hindrar en
fornuftig planlaggning av omradet.

| detaljplanen gors en omradesesevering som
mojiggor en led for gang- och cykeltrafik
Tradplanteringar har ritats in enligt alternativ 2 pa
Sundomvagens trafikomrade

Busshallplatsernas ldge har presenterats i

oversiktsplanen for trafiken.
Placeringen avviker nagot fran de forslag som
framférdes i detaljplaneutkasten

Adrans nuvarande strackning har lagts till pa
plankartan. SERVITUT: | regel utmarks pa detaljplaner
endast servitut pa tomter. Pa park- eller
skyddsgronomraden utmarks endast servitut i
undantagsfall. | detta fall 4r det pa MA-omradet
utmarkt befintliga avlopps- och ellinjeservitut, sa att
fastighetens dgare battre forstar hurudana
begransningar befintliga ledningar stéller pa
byggande. | forslagsskedet ritas servitut inte in pa
MA-, EV- och VL-omraden.

| praktiken innebar genomforandet av leden att en
bro i latt konstruktkion byggs pa leden.

Det ar inte frdga om en sak som definieras i
detaljplanen

Omradet som ska planteras har minskats och
byggnadsytan okats

Socialsektorns tidigare byggnad i kvarter PL-1/s (i
forslagsskedet PL-2 /s) har inte féreslagits bli skyddad

i utkastskedet.

Den foreslas inte bli skyddad heller i forslagsskedet.
Beteckningen /s dr en omradesskyddsbeteckning,
med vilken man efterstravar att platsens
landskapsmassiga varden bevaras, dven om
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Om Planeutkast Alt 2 ges foljande asikter:

1. Ingen offentlig byggnad framfor daghemmet.
Daghemmet behover tillaggsutrymmena for sin
verksamhet. Dessutom finns en
ungdomsforeningslokal i byn vars nyttjograd bor
utokas.

2. Planeomradets grans langs Kronviksvagen avviker fran
alt. 1.

3. Muséiomradet nedanfor kvarnen utfores enligt alt. 1.
MA-omradet dndras till YM/s-omrade.

4. Saknas 4 PL-omradets beteckning.

5. Grillens placering?

Om lllustrationsbild 1 ges foljande asikter:

1. Varfor inritas inte bilparkeringarna konsekvent for alla
fastigheter? Saknas pa tomterna 5 SR, YM/s, 6 YM/s
PL, PL-1/s, 4 PL, KL 3 befintlig affarsbyggnad och grill.

2. Daghemmets parkering mot PL-1/s skall &ndras och
flyttas fran tomtgransen in pa tomten med
planteringar mot grannfastighetens tomtgrans.

4. Privatperson D

Det passar inte med en butik mittemot skolan, eleverna
springer dit pa rasterna

Bygg butiken pa Myrgrund, dar det lange varit planerat, sa
viker alla in nar de kor forbi, sa ar det i Gerby och Malax i.
Ge KPO en tomt bredvid grustaget

Rondeller och trafikljus passar inte i en by, da blir det ju
som i stan, bort med farthindren och refugerna.
Farthindren &r inget att ha i en by dar bénderna ska kéra
med traktorer, de som féredrar hoga farthinder i en by far

byggnaden skulle rivas och ersattas med en
nybyggnad.

10. Ifragavarande PL-omrades granser halls i
forslagsskedet i nuvarande form, varvid
forslagsskedet inte ar enligt nagotdera av
utkastsalternativen.

Bemotanden gallande detaljplaneutkast 2:

1. |detaljplaneutkastet definieras byggnadsytans grans
sa att den mojliggor bade en utvidgning av
daghemmet och en skild offentlig byggnad som
placeras framfor den.

2. Ja, det stammer

Museiomradet betecknas enligt alternativ 1.

Det saknas inte. | alternativ 2 hor PL-omradet till

samma kvartersomrade som affaren

5. Norr om affaren, i ndrheten av torget

> ow

Bemotanden gallande illustrationen:

1. Till mindre parkeringsomraden har inte utmarkts
enskilda parkeringsplatser, eftersom i detaljplaner
inte bestams vart enskilda parkeringsplatser placeras,
sadana marks inte ut ens pa stora
parkeringsomraden, men de har valts att visas for att
fa bilden mera forstaeliga. Att marka ut enskilda
parkeringsplatser pa stora parkeringsomraden hjalper
folk att fa en uppfattning om hur stora omraden det
galler.

2. Behovet av parkeringsplatser pa omradet ar dock
redan nu mycket stort. D3, nar man pa skolcentrum
omradet bygger ut, behdvs fler parkeringsplatser.
Daghemmets lastnings- och avfallshantering sker pa
byggnadens norra sida. Placering av parkeringsplatser
nara tomtens grans gor att fler parkeringsplatser
ryms pa tomten och de stor dar mindre lastnings- och
avfallsservice.

Bemotande

| generalplanen finns tre stallen langs
Myrgrundsvagen/Sundomvagen utmarkta for service,
handel och forvaltning (P eller P1). Det omrade som ar
lingst i soder dr den befintliga affaren i Oversundom, det
mittersta omradet ar det omrade i Yttersundom som nu
planldggs och omradet langst norrut ar pa Myrgrund,
strax séder om Myrgrundsbron. Omradet som planlaggs
ar det storsta av de tre och det &dr ocksa i landskapsplanen
anvisat som narservicecentrum. Placering av kommersiell
verksamhet pa omradet ar ocksa historiskt berattigat. Till
omradet har redan lange koncentrerats offentlig och
kommersiell service.
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komma med pa en aktur i traktorn dver de hopporna fa far
ni se hur det ar att koéra 6ver med tunga lass.

5. Privatperson E

1.Gangvagen borde borja fran prastgardens parkering och
folja tomtgransen och en bro éver Adron och in till
affarskomplexet. Det blir ju redan en latt-trafikled ocksa pa
den har sidan av Sundomvéagen éver Adron, sa verkar
ondodigt att en vag till gar mitt genom omradet. Blir ocksa
mera trafiksakert fér pensionarerna fran Hemgarden med
det har alternativet.

2. Ingen vag genom akern nedanfor vaderkvarnen och inga
lador dar. Museiomradet ar bra som det ar. Vi behover
inget extra dar som skymmer vaderkvarnen och
prastgarden. Nej tack!

3. For trafiksakerheten vore det bast med en underfart
eller tunnel under Sundomvagen. Ett perfekt stalle ar nara
landsvagsbron éver Adron, dar dr det mycket lagt pa bada
sidor. Andra alternativet ar nara skolan men dar blir det
betydligt svarare att grava.

4. Grillo. Lat Grillo vara kvar pa sin nuvarande plats.
Butikens parkeringsplatser racker sakert bra till ocksa for
Grillo, séllan ser man mer an 3-4 bilar dar samtidigt. Ifall

For omradet har oversiktsplan for trafiken gjorts, dar det
inte har foreslagits nagra nya upphdjda 6vergangsstallen
pa omradet. | 6versiktsplanen for trafiken har vid skolan
och affaren planerats ett Gvergangsstalle med mittrefug.
Vid uppgorandet av oversiktsplanen har beaktats att
Sundomvadgen ar en specialtransportrutt for tung trafik.

Det nuvarande upphdjda 6vergangsstallet i korsningen av
Nasvagen och Sundomvagen ar nédvandig med tanke pa
sakerheten for gang- och cykeltrafiken och den halls pa
stallet. Den maste koras over tillrackligt langsamt.

Bemotande

| forslagsskedet har pa grénomradet i narheten av
prastgarden lagts till en byggplats, som ar reserverad
speciellt for verksamhet som stéder byns samhorighet.
Den riktgivande fotgangarleden via gronomradet har i
planforslaget ritats sa att den slutar pa den har
byggnaden sbdra sida.

Eftersom museiomradet ar litet till arealen, ar det bra att
moijliggora en utvidgning av det i framtiden. |
detaljplaneforslaget mojliggors ett utvidgande av
museiomradet, men dkeromradet som blir kvar rakt
framfor prastgarden definieras som ett angs- eller
dkeromrade som halls 6ppet. Vaderkvarnen ar en hog
konstruktion och finns hogre upp i terrdngen, varvid
smaskaliga byggnader inte skymmer den. Gangleden som
foreslagits pa akern i utkastskedet har tagits bort i
forslagsskedet, men den kan trots det genomforas pa
akern, om den part som uppratthaller museet sa 6nskar.

Pa omradet finns inte tillrackligt med utrymme fér en
underfart. Dessutom skulle en underfart pa grund av den
mjuka jordmanen och den laglanta placeringen bli dyr och
svar att uppratthalla. Det finns inte heller nagon sadan
plats for en underfartstunnel fér gang- och cykeltrafik,
genom vilken all trafik i riktning mot skolan kunde styras.
Med en underfartstunnel skulle inte det mer omfattande
problemet géllande Sundom by I6sas, varvid en battre
I6sning ur sdkerhetsperspektiv for gang- och cykeltrafiken
skulle vara att strava efter att sakta ned
trafikhastigheterna pa omradet. | detaljplanen gors
omradesreserveringar for trafik- och gatuomraden enligt
preliminara trafikplaner. Trafikplanerna har presenterats i
detaljplanebeskrivningen. | 6versiktsplanen for trafiken
har vid skolan och affaren planerats ett Gvergangsstalle
med mittrefug.

Efter detaljplaneutkastet har diskussioner forts med
foretagaren och I6sningen for detaljplaneférslaget har
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det inte gar att anvanda butikens parkering sa kunde Grillo
fa parkering pa andra sidan langre mot Kronvikhallet.

5. ABC-stationen ar en liten kallstation. Ett tak och nagra
pumpar. Ryms bra bakom gamla Waasko (Gymmet).
Onodigt flytta Grillo for den saken.

Angaende lek och utevistelseomradet sa kan det lukta
emellanat fran pumpstationen, men det ar val inget st6rre
problem, men man kanske inte vill sitta och grilla dar.

Rondeller hade nagon foreslagit pa webben, men det kérs
mycket tung trafik genom Sundom med vindkraftsdelar, sa
for dem kan det bli problem med rondeller.

I vilket skick &r stenbron éver Adron, verkar gammal. Borde
inspekteras i samband med detta och om man bygger en
underfart bredvid.

Annars bra och genomarbetad plan och séarskilt néjd ar
asiktgivaren med gangvag pa bada sidor om Sundomvéagen
och mot Kronvik. Butiksomradet ser ocksa valplanerat ut.

6. Vaasan Perheravintolat Oy

Tidigare 6nskan (24.6.2019) framfors pa nytt, man 6nskar
stanna kvar pa nuvarande plats.

| det senaste utkastet har Grillo placerats pa tva olika
platser och var dnskan ar fortfarande att fa stanna kvar pa
den nuvarande platsen. Om det inte ar maijligt, och vi
maste flytta pa oss ar alternativ 1 det som vi foredrar. | det
alternativet flyttas Grillo ndrmare Adran. Vi har behov av
ett skilt omrade dar olika tillstaliningar kan ordnas och den
mojligheten har vi inte i alternativ 2. Vi har dven en fin
kvallsol pa var terass som vi inte vill gd miste om.

Det borde dven finnas en gemensam infart fran
Kronvikvagen till omradet dar man fritt kan réra sej mellan
dom olika aktérerna pa omradet. KPO, Grillo, Amazing
Gym, mm.

Vi har varit pa var nuvarande plats sedan 2008 och anser
att vi inte har var nagon fordel av att byta var nuvarande
plats mot ndgon annan. Tvartom ar vi helt néjda med den.
Darfor anser vi att de kostnader som férorsakas av en
maijlig flytt av Grillo inte skall bekostas av oss. De
kostnaderna skall bekostas av den part som drar nytta av
var flytt. Det ar positivt att Sundom centrum utvecklas och

vi har inget emot det. Vi vill endast ha en rattvis behandling

som inte belastar oss ekonomiskt.

Om en flyttning av Grillo maste ske hoppas vi att
tidpunkten fér den inte skall infalla sommartid.
Sommarmanaderna ar viktiga fér oss och var verksamhet.
Tidpunkten for en flytt bor ske tidigast i slutet av
september.

7. Sundom bygdefdérening

Allmént

uppgjorts i dialog med denne. | detaljplaneforslaget har
en egen tomt samt tillaggsbyggratt for Grillo reserverats
pa vastra sidan av det nuvarande laget. Foretagaren och
KPO har gemensamt forhandlat om akeromradets
markaffarer med en tredje part samt sinsemellan kommit
o6verens om Grillobyggnadens flyttkostnader

Luktoldgenheten féranledd av pumpverket ska beaktas
vid den narmare planeringen av omradet.

Planldggaren har i drendet varit i kontakt med NTM-
centralen, pa vars ansvar istdndsattandet av brotrumman
ar.

Bemotande

Efter detaljplaneutkastet har diskussioner forts med
foretagaren och I6sningen for detaljplaneférslaget har
uppgjorts i dialog med denne. | detaljplaneforslaget har
en egen tomt samt tillaggsbyggratt for Grillo reserverats
pa vastra sidan av det nuvarande laget. Foretagaren och
KPO har gemensamt forhandlat om akeromradets
markaffarer med en tredje part samt sinsemellan kommit
overens om Grillobyggnadens flyttkostnader.

| utkastskedet publicerades en kartbaserad enkat, dar
man kunde ge respons om detaljplanen. Grillo fick enbart
positiva anteckningar och de som svarade ville i huvudsak
att verksamheten blir kvar pa omradet.

Bemotande
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Sundom bygdeférening anser att att det i planeringen finns
en uppriktig vilja att bade hora sakdgare och informera
berérda parter om detaljplanens innehall. Positivt ar ocksa
att bestdammelserna om nya byggnader ska anpassas till
befintliga byggnader. Mycket bekymmersamt dr daremot
bristen pa atgarder for att forbattra trafiksakerheten i
Sundom.

Museiomradet

Sundom bygdeférening har som ny dgare borjat
upprustningen/renoveringen av museiomradet och
byggnaderna. Vissa grundfunktioner saknas annu pa sjalva
museiomradet. Det behovs en samlingslokal som kan hallas
varm aret runt, fungerande sanitetsutrymmen med
rinnande vatten och avlopp samt ett allaktivitetsutrymme,
regn och vindskydd fér utomhusverksamhet

Enligt planeutkastet finns en reservering for utrymmen pa
sjdlva museiomradet. Nybyggen eller inflyttade byggnader
blir aktuellt genast lampliga I6sningar, som passar in i
miljon hittas.

Trafikarrangemang vid museiomradet

Under tre ar har bygdeféreningen aktivt arbetat med
renoveringen av den s.k. kvarnbacken. Arbetet har betytt
att omfattande slyvegetation avlagsnats kring kvarnen.
Akeromradet norr om kvarnen har redan linge anvants
som parkeringsomrade for museibesokare, men inget har
tidigare gjorts for att starka akern till en fungerande
parkering. Bygdeforeningen har samarbetat med och fatt
stod av Vasa stads gronomradesenhet, dels for att skapa en
fungerande parkering, dels for att forskéna kvarnens
omedelbara omgivning.

Kommentar till detaljplanen till ovanstaende

Sundom bygdeforening 6nskar ett skyddat 6vergangsstalle
mellan kvarnbacken och museiomradet, det bér tas med i
planen. Nuvarande planeférslag foreslar en férbindelse via
vagkorsningen invid Adran och Skutnésvigen. Férslaget
innebar att museibestkare som parkerar pa kvarnbackens
sida skulle antas ga séderut via vagkorsningen intill Adran
och upp till museet ¢ 250 meter, istallet for att ga c 8 meter
tvars 6ver Myrgrundsvagen till museisidan. Forslaget ar till
denna del bristfalligt och kommer troligen inte att
uppfattas som vettigt eller relevant.

Bygdeféreningen kraver fortfarande att Vasa stad och
NTM-centralens trafikavdelning tillsammans jobbar for att
ett 6vergangsstalle etableras mellan kvarnbackens
parkering och Sundom museum. Detta skulle ocksa
sammanfalla med detaljplanens intentioner om att fa en
mera saker och lugnare genomfart i ett numera hart
trafikerat korsningsomrade kring Néset - Adran —
Skolomradet - Kronviksvagen.

Pa grund av att detaljplanearbetet har férdrojts har ett
avgorande som galler planeringsbehov redan hunnit
beviljas for ifragavarande byggnad och den har redan
flyttats till museiomradet. Detaljplanen mojliggor trots
det vid behov ocksa byggande av en nybyggnad pa
omradet.

Sundom Bygdeforenings asikt har under
beredningsarbetet for detaljplanen forts for kdnnedom till
NTM-centralen och Vasa stads kommunteknik.

| detaljplanen gors omradesreserveringar for trafik- och
gatuomraden enligt de preliminéra trafikplanerna.
Trafikplanerna har presenterats i
detaljplanebeskrivningen. | 6versiktsplanen for trafiken
har inget 6vergangsstalle anvisats vid museet. Bade NTM-
centralen och Vasa stads trafiksakkunniga har konstaterat
att ett 6vergangsstalle vid museet skulle vara alltfor
farligt. Ett utrymme for en gangbana har reserverats pa
vastra sidan om Sundomvagen, langs vilken forflyttningen
fran museets parkeringsplats till det egentliga
museiomradet kan ske tryggt, om gangbanan anlaggs i
framtiden.

Pa Planldaggningen ar man medveten om att leden fran
museets parkeringsplats till det egentliga museiomradet
ar problematisk, efterom narmaste évergangsstalle ar i
Nasvagens korsning. Anslutande av leden till en del av
museileden skulle gora forflyttningen mellan
parkeringsomradet och museiomradet dndamalsenligare
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Akeromradet mellan kvarnbackens parkering och
Skutnasvagen

Omradet ags av Vasa stad och har tills nyligen arrenderats
av en jordbrukare. Planeutkastet foreslar bl.a. att detta
omrade kunde 6verforas till Sundom
bygdeférening/museiomradet. Tanken ar god och
sammanfaller med planerarnas intentioner kring hela
planeringen av detta omrade.

Kommentarer till ovanstdende

Sundom bygdeférening har just nu inga planer pa att
Overta detta omrade om det innebar att omradets skotsel
ocksa overfors till bygdeforeningen.

Vidare konstaterar bygdeféreningen att den inte har planer
for en utokad del av museiomradet med det antal
byggnader som anges for akeromradet. Detta enbart som
en anmarkning om att museets langtidsplanering inte
hunnit sa langt.

Detaljplanens forslag har ocksa ett forslag till latt
trafikled/stig mellan Hemgardens boende och det blivande
kopcentret. Denna stig skulle ga 6ver kvarnbackens
museiomrade, sedan 6ver stadens mark. Det forblir oklart
vem som skulle ta ansvaret for byggandet av trafikleden
over akern och givetvis vem som skulle administrera den
delen av leden. | detta lage har Sundom bygdeférening inga
resurser att 6verta kostnaderna fér byggande och skotsel
av led for latt trafik, inte heller for kostnaderna for
sakerhetsarrangemang eller for skotseln av hela omradet.

Byggandet av denna led finns inte i NTM-centralens
trafikavdelnings planering, inte heller i Vasa stads
trafikplanering. Det bor dven konstateras att eftersom
leden antas betjana museibestkare och ersatta det
overgangsstalle Sundom bygdefdérening kraver mellan
kvarnbackens parkering och museiomradet, forblir
franvaron av ett 6vergangsstalle mellan kvarnomradet och
museet en allvarlig brist i det sakerhetstankande som
namns i flera sammanhang i detaljplaneférslaget.

Trafiksakerheten i Sundom

Den storsta bristen i detaljplanen galler trafiken genom
centrum. Dar har detaljplaneutkastet endast delvis
I6sningar. Trottoar eller andra l6sningar for vastra sidan av
Sundomvagen mellan Skutnasvagen och Kronviksvagen
samt flera 6vergangsstallen forbattrar sakerheten for
fotgangare. Sundom bygdeforening har ocksa papekat att
hastigheten i narheten av skolan borde sankas. Viktigt ar
ocksa att det blir 15tt trafikled/trottoar i korsningen
Sundomvéagen-Kronviksvagen, pa bada sidorna av
Kronviksvdagen. Som det ar nu finns det manga risker nar
bilarna méter cyklister och fotgdangare. Trafiken genom
Sundom kommer att 6ka ocksa pa grund av dels Wartsilds
etablering i Vasklot och dels det nya bostadsomradet
Soderfjardsbacken i Malax, vilket ocksa innebar 6kad risk
for olyckor.

och minska behovet av att korsa vagen direkt vid museet.
Gangleden som foreslagits pa akern i utkastskedet har
tagits bort i forslagsskedet, men den kan trots det
genomforas pa akern, om den part som uppratthaller
museet sa 6nskar. Ett utrymme for en gangbana har
reserverats pa vastra sidan om Sundomvagen, langs vilken
forflyttningen fran museets parkeringsplats till det
egentliga museiomradet kan ske tryggt, om gangbanan
anlaggs i framtiden.

| detaljplanen ar det fornuftigt att mojliggéra eventuella
behov i framtiden for museiomradet, dven om féreningen
inte for narvarande har nagra planer pa att utvidga
museiomradet. Féreningen blir inte pa grund av
detaljplanebeteckningen skyldig att arrendera omradet av
Vasa stad eller flytta museibyggnader till omradet.
Omradet kan fortsattningsvis hallas i odlingsbruk eller
skotas som en ang.

Detaljplaneomradet &r en sa liten del av de trafikrutter
som leder sdderut fran Vasa att man inte med den har
detaljplanen kan I6sa alla kdnda problem. Omradets
trafikarrangemang har diskuterats vid sakkunnigmoten
mellan Vasa stad och NTM-centralen. Det har
konstaterats att sakerheten inom gang- och cykeltrafiken
for narvarande ar det viktigaste malet och det basta sattet
for att na det &r att fa ner fordonstrafikens hastighet vid
detaljplaneomradet. | detaljplanen har Sundomvéagens
vagomrade breddats, men med breddningen efterstravas
inte mera rum for bilar utan for gang- och cykeltrafiken. |
detaljplanen gors omradesreserveringar for trafik- och
gatuomraden enligt oversiktsplanen for trafiken.
Trafikplanen ingar som bilaga till
detaljplanebeskrivningen.

| 6versiktsplanen for trafiken har vid skolan och affaren
planerats ett 6vergangsstalle med mittrefug. Korsningen
mellan Nasvagen och Sundomvéagen har i planen
foreslagits enligt det nuvarande. Vid uppgoérandet av
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Sa lange Sundomvagen utnyttjas for tung trafik, och det
innebar att man inte kan ta till I[6sningar som gor det tryggt
for fotgangare, har detaljplanen inte natt malet. Hur ska
skolbarnen tryggt kunna ta sig 6ver Sundomvagen, fran
skolan till marketen och tvartom?

8. Adran, Bredsundstrisket jimte bigrenars
dikessammanslutning

Vid detaljplaningen av Sundom centrum bor vikten av
Adrans underhall beaktas som en forutsattning for en
funktionerande dranering av hela Bredsundet.
Centrumomradet far inte planeras sa att det forsvarar
rensningen av omradet mellan Norrbysvangen och
Kronviksvagen. Omradet kraver en bottenrensning
minst vart tredje ar for att undvika 6versvamningar pa
Bredsundet.

Adran, Bredsundstrasket jamte bigrenars
dikningssammanslutning foreslar att Vasa stad 6vertar
ansvaret fér Adrans underhall pd omradet mellan
Norrbysvangen och Kronviksvagen. Nar det detaljplanerade
omradet ar utbyggt kommer den redan nu stora
avrinningen fran omradet att 6ka ytterligare, dessutom har
de tilltagande hostregnen drastiskt 6kat avrinningen fran
de planerade omradena i Ovre byn.
Dikningssammanslutningens nyttoareal ar liten vilket
belastar deldgarna med stora underhallskostnader.

9. Privatperson F

- Mycket trafik pa Norrbysvangen trots trafikskylt
med “endast kérning till tomterna”. Manga tar
genvag med bil utan att ha arende till vare sig
bostader, daghem eller skola. Detta tyder pa att
det ar lattare att komma ut pa Sundomvéagen fran
Naset via Norrbysvangen an vid
Nasvagskorsningen men leder tyvarr till farliga
situationer i.0.m. att smabarn ror sig hér. |dé att
gora om Norrbysvangens stracka forbi dagiset till
lattrafikled?

- De existerande forhojda 6vergangsstallena har
verkligen dragit ner farten pa trafiken. Det finns
ocksa ett dar Norrbysvangen moter Nasvagen men
detta fattas i utkastet till detaljplanen.

- Allalanga asfaltsstrackor (som t.ex. den mellan
skolan och dagiset) fungerar som
accelerationsbanor for ungdomarna och leder ofta
till farliga situationer nar de som har
kvallsaktiviteter pa skolan ska vaja for mopeder
som accelererar till hoga hastigheter pa bakhjulet.
Darfor foredrar vi alternativ nr 1 med en enhetlig
daghemsbyggnad for att atminstone begransa
riskerna pa dagisets norra asfaltsparkering. Det ar
for ovrigt valdigt mycket trafik ocksa dagtid vid
dagisets tranga parkering , en idé pa hur det
eventuellt skulle kunna |6sas med att placera

oversiktsplanen har beaktats att Sundomvéagen ar en
specialtransportrutt for tung trafik.

Bemotande

Asikten har under delaljplanens beredningsarbete forts
for kdnnedom till Vasa stads kommunteknik och
fastighetssektor. Dartill har planlaggaren i drendet varit i
kontakt med NTM-centralen, pa vars ansvar
istandsattandet av brotrumman ar.

| detaljplaneun har Adran beaktats genom att tillrackligt
med fritt utrymme har lamnats vid dikets kanter, sa att
rensning ar mojlig aven i fortsattningen. Omradena invid
diket ar lamnade som gronomraden eller dker, sa att
dagvatten som bildas pa detaljplaneomradet ar lattare att
hantera. | detaljplanen anges bestammelser angaende
dagvattnet.

Bemotande

Omradets trafikarrangemang har diskuterats vid
sakkunnigmoten mellan Vasa stad och NTM-centralen.
Det har konstaterats att sakerheten inom gang- och
cykeltrafiken for narvarande ar det viktigaste malet och
det basta sattet for att nd det ar att fa ner
fordonstrafikens hastighet vid detaljplaneomradet. |
detaljplanen har Sundomvagens vagomrade breddats,
men med breddningen efterstrdvas inte mera rum for
bilar utan mera rum fér gang- och cykeltrafiken.

| detaljplanen gors omradesreserveringar for trafik- och
gatuomraden enligt oversiktsplanen for trafiken.
Trafikplanen ingar som bilaga till
detaljplanebeskrivningen. | 6versiktsplanen for trafiken
har vid skolan och affaren planerats ett Gvergangsstalle
med mittrefug. Korsningen mellan Nasvagen och
Sundomvagen har i planen foreslagits enligt det
nuvarande. Vid uppgorandet av 6versiktsplanen har
beaktats att Sundomvagen ar en specialtransportrutt for
tung trafik.

| 6versiktsplanen for trafiken har foreslagits atgarder som

saktar ner trafiken pa Norrbysvangen. | detaljplanen
definieras Norrbysvangen som gardsgata.
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personalens bilparkering mellan nuvarande
forskola och skolcentrum, avgransa den langa
dragracingbanan (behoéver inte vara staket utan
kan vara fartgupp eller dyl.) samt att géra en
lamnings- och avhamtningsrondell mellan
Sundomvagen och dagiset. (idéskiss finns bifogad
till asikten)

-l och med alternativ 1 hoppas vi ocksa pa en mer
estetiskt tilltalande fasad pa dagisbyggnad (form
och fargsattning).

- Lek- och utevistelseomradet nedanfor prastgarden
ar en valdigt bra idé!

- Gaéllande skolcentrumets skolgard sa ar det en
otroligt hog ljudvolym dar p.g.a. den
forbipasserande trafiken samt hur ljudet studsar
mellan vaggarna. Dessutom ar den alldeles for
liten och t.ex. skolans fotbollsplan har krympt
rejalt under de senaste artiondena. Oljudet
kommer ocksa att ha inverkan pa aktiviteterna vid
det lilla torget som blivit inritat pa andra sidan
vagen. Vi hoppas pa en god akustisk planering.

- FOr ovrigt anser vi att ungdomsverksamheten skall
koncentreras till omradet vid ungdomslokalen och
att samarbetet mellan Vasa stad och Sundom UF
kunde forbattras. Vi vet alla hur tufft det ar att
bedriva sadan foreningsverksamhet och hur dyrt
det ar att underhalla fastigheterna. Forhojda
overgangsstallen eller andra trafiklosningar ar
ocksa ett maste for detta omrade. In- och
utfarterna till fotbollsplanen ar livsfarliga.

10. Privatperson G

Karkullan rakennukset ovat ymparistoonsa nahden
lilan suuria. Jos siipi paadytaan rakentamaan, tulee
sen olla paljon matalampi, kuin pdarakennus.
Paadrakennus on yksikerroksinen, mutta kaytannossa
melkein kaksikerroksisen talon kokoinen.

11. Privatperson H

Mielipiteen jattaja asuu Karkullan Sundom Boenden
vieressa. Mielipiteesséa kerrotaan, ettd Karkullan toiminta
aiheuttaa naapurustolle merkittavaa meluhaittaa
(huutoa). Melua kuuluu paivittain 9-19 valisena aikana,
kesdaikana 9-21 vilisena aikana. Yhteydenotoilla Karkullan
suuntaan ei ole ollut vaikutusta asiaan.

Mielipiteen jattaja kokee, etta kohdetta perustettaessa
Iahialueen asukkaille on annettu harhaanjohtavaa tietoa
toiminnan luonteesta. Mielipiteen jattaja vastustaa
toiminnan laajentumista, koska kohde sijaitsee
omakotialueella. Laajentumisen sijaan tulee vaatia, etta

Forslaget om atgarder som galler skolgarden fors for
kdnnedom till Hussektorn.

| detaljplanen utfardas bestdmmelser om att nya
byggnader ska passa in i det omgivande akerlandskapet.

Bemotande

Om detaljplaneutkastet kom en asikt dar man motsatter
sig en utvidgning. De 6vriga invanarna i naromradet har
inte varit i kontakt med Planldggningen under
planprocessen.

Planlésningen har inte dndrats efter utkastskedet. Med
detaljplanen vill man stoda att service, ocksa
servieboende, bibehalls i Sundom. | samband med
nybyggandet kan man med disponeringen av
byggnadsmassan i nagon man paverka hur ljud hors till
grannfastigheterna. | detaljplanen styrs byggandet av
nybyggnader mot en mer sluten gardsform. Dessutom ar
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Karkullan nykyinen toimintaa muutetaan niin, etta se ei
enda aiheuta meluhaittaa.

12. Privatperson)

Jag anser att staden forstor en av de centrala delarna
av Sundom bys gamla kulturmiljé genom att planera
in en butik och brénslestation i detta omrade.
(hanvisning till mera detaljer i tidigare kommentarer
20.6.2019.) Detta omrade borde anvandas till
smaskaligt byggande i samklang med omkringliggande
gamla byggnader sasom prastgarden, museiomradet
och narliggande bostadshus. T.ex. kunde man tdanka
sig att locka hit egnahemshusbyggare som flyttar
gamla traditionella stockhus till omradet, pa liknande
satt som pa Stundarsomradet i Solf.

Att placera en butik mitt emot skolan och dagisen ar
inte vettigt. Godiskonsumptionen hos byns skolbarn
kommer sdkert inte att minska med denna placering.

Lampligt omrade for en ny butik finns nara
vindkraftverket vid Myrgrundsvagen, mitt emot det
nya bostadsomradet.

Trafiken i detta omrade &r redan ett problem med
dagliga tillbud och trafikstockningar. Vagavsnittet har
dalig sikt och kompliceras av narheten till korsningen

det mojligt att pa asiktsgivarens fastighets grans placera
nya ekonomibyggnader som avgransar garden.

| Vasa stads bostadspolitiska program 2019-2022 har vad
galler boendet for personer med funktionsnedsattning
och intellektuell funktionsnedsattning dragits upp
riktlinjer om att det for alla personer med
funktionsnedsattning ska skapas manniskovardiga
forhallanden. Enligt det bostadspolitiska programmet ska
boendet for personer med funktionsnedsattning och
intellektuell funktionsnedsattning ordnas som en del av
det 6vriga bostadsbestandet som en fast del av olika
bostadsomraden, vilka ar trafikmassigt lattillgangliga och i
narheten av service. Vid placeringen av boendeenheterna
beaktas bl.a. miljons lamplighet, tillganglighet,
forbindelser samt nabarheten till service och aktiviteter
som personerna behover. Vid Karkullas Sundom Boende
uppfylls alla ovan namnda kriterier

Malet i det bostadspolitiska programmet ar att pa 2020-
talet bor inga personer med funktionsnedsattning pa
anstalt, utan i gruppboendehem i stil med Karkullas
Sundom Boende. | och med vardreformen blir det
andringar i det har som delvis annu bara haller pa att bli
utformade. Boendet for personer med intellektuell
funktionsnedséattning har emellertid i Finland ordnats till
stora delar i bostader i gruppform. | framtiden behdévs
fortsattningsvis i enlighet med dnskemal fran klienterna
och deras narstaende boendeservice i gruppform.

Bemotande

| generalplanen finns tre stallen langs
Myrgrundsvagen/Sundomvagen utmarkta for service,
handel och forvaltning (P eller P1). Det omrade som ar
lingst i soder dr den befintliga affaren i Oversundom, det
mittersta omradet ar det omrade i Yttersundom som nu
planldggs och omradet langst norrut ar pa Myrgrund,
strax séder om Myrgrundsbron. Omradet som planlaggs
ar det storsta av de tre och det &r ocksa i landskapsplanen
anvisat som narservicecentrum. Placering av kommersiell
verksamhet pa omradet ar ocksa historiskt berattigat. Till
omradet har redan lange koncentrerats offentlig och
kommersiell service.

Pa grund av generalplanestatusen planlaggs inte
smahusboende i de centralaste delarna av Yttersundom.
Idén om flyttande av gamla byggnader ar mycket bra. Det
I6nar sig att 6vevaga det i det skede da Sundoms
byomrade borjar planlaggas i storre omfattning.

Omradets trafikarrangemang har diskuterats vid
sakkunnigmoten mellan Vasa stad och NTM-centralen.
Det har konstaterats att sékerheten inom gang- och
cykeltrafiken for ndrvarande ar det viktigaste malet och
det basta sattet for att na det ar att fa ner
fordonstrafikens hastighet vid detaljplaneomradet. |
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till Kronviksvagen, infarten till skolan och dagisen.
Varje morgon och kvall uppstar kéer da foraldrar for
och hamtar skolelever fran skolan/dagisen. Cyklande
och promenerande barn ror sig ocksa pa omradet.

13. Privatperson K

Asiktsgivaren tar stalining till f.d. Ludens/Rénnqvists
batverkstads fastighet
Framtiden:
- Minst 400 m? byggratt for affars- och
servicebyggande
- Av byggratten minst 30 % for boende
- Ingen grill pa tomten
- Onskemal om god forbindelse frdn S-markets
parkeringsplats
- Onskemal att S-market placeras s& langt fran
Sundomvagen som mojligt, varvid smaaffarer far
synlighet och torget blir sa stort som majligt.

Den nuvarande byggnaden

- lden nuvarande byggnaden finns en tvaa som har
anvants bade som bostad och kontorslokal.

- Den nuvarande byggnadens utseende har man
planerat att forbattra, da man far veta vilka farger
och vilken stil den bredvidliggande
marketbyggnaden far, fore det har man inte velat
vidta atgarder.

14. Privatperson L

Som arrendator pa planomradet 6nskar asiktsgivaren
fa mera information on planerna, tidsschemat och
arrangemangen i och med planen och vad som hander
med befintliga byggnader och verksamheter pa
omradet, kompensationer osv.

15. Pensiondrshemsforeningen Hemgarden r.f

- Forslag 1i planeforslaget ar att foredra.

- Strackningen pa stigen mellan AP omrade och Y
M/S uppfattas som positivt av styrelsen.

- Byggréatten pa PL-1 omrade kunde utdékas till
planteringsomradet inom ramen fér PL-1 omradet.

- Arrendeomradet kunde utokas till att omfatta hela
PL-1 omradet i sin helhet.

- Byggnadskropparna pa AP omradet i Forslag 2
foreslas ritas in pa AP omradet i Forslag 1.

detaljplanen har Sundomvagens vagomrade breddats,
men med breddningen efterstravas inte mera rum for
bilar utan for gang- och cykeltrafiken. | detaljplanen gors
omradesreserveringar for trafik- och gatuomraden enligt
oversiktsplanen for trafiken. Trafikplanen ingar som bilaga
till detaljplanebeskrivningen.

| 6versiktsplanen for trafiken har vid skolan och affaren
planerats ett 6vergangsstalle med mittrefug. Korsningen
mellan Nasvagen och Sundomvéagen har i planen
framlagts enligt det nuvarande. Vid uppgorandet av
oversiktsplanen har beaktats att Sundomvagen ar en
specialtransportrutt for tung trafik.

Bemotande

| detaljplaneféreslaget har en byggritt pa 250 m? vy
anvisats for fastigheten. En storre 6kning av byggratten
skulle ha forutsatt att fastighetsagaren férhandlar med
staden om eventuella markanvandningsavtal. NTM-
centralens trafikansvarsomrade har ocksa konstaterat att
pa ifrdgavarande fastighet far placeras en anslutning
direkt fran Sundomvagen bara i det fall att verksamheten
ar smaskalig. Enligt NTM-centralens utlatande skulle
I6sningen i utkastskedet (byggritt 400 m? vy) medféra for
mycket kundtrafik pa tomten.

| detaljplaneforslaget ar grillen placerad pa en annan
fastighet.

NTM-centralens trafikansvarsomrade har konstaterat att
nagon direkt korférbindelse mellan S-market och
ifragavarande fastighet inte kan goras sa att S-markets
fordonstrafik inte styrs direkt till Sundomvagen. Pa grund
av det har har i detaljplanen bestamts att tradbestand ska
planteras mellan S-market och ifragavarande fastighet.

Bemotande

Om detaljplanen genomfors innebar det att de byggnader
som arrendatorn ager rivs och verksamheten flyttas till
annat stille. Asiktsgivaren och Vasa fastighetssektor har
fort narmare diskussioner om detaljerna och eventuella
kompensationer.

Bemotande

| detaljplaneforslaget har stigen lamnats bort, men
fastighetsagaren eller arrendatorn kan om sa 6nskas
bygga en stig och uppratthalla den.

PL-1-omradets byggratt har utvidgats till det omrade som
i utkastskedet har markts som omrade som planteras.

Om arrendeavtal kan forhandlingar foras med
fastighetssektorn.
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- Vagen genom AP omradet; det bor undersokas
mojligheten till en annan strackning sa att det inte
begransar AP omradet. Det finns troligen inget
faststallt servitut for vagens strackning.

- Forradsbyggnaden "t 70" byggratt kunde
sammanforas med férradsbyggnaden "t 90".

- P3a AP omradet mellan 300m2 byggnaden och PL-1
kunde en forradsbyggnad planeras in.

Latt trafikleden langs Storsvedsvagen uppskattas.

16. Vasa byggnadsreparation Ab

- Onskan &r att man pa tomten far uppfora en
byggnad i en vaning och att placeringen kunde
vara densamma som den nuvarande byggnadens

- Onskan ar att de gng- och cykelvigar som &r
under planering inte minskar pa fastigheten for
mycket.

- Onskan &r att det far finnas en bostad i
byggnaden.

Efersom servicebyggandets framtid p& Osterbottens
valfardsomrade ar oklar, definierades omradets
byggnadsytor vagare an i utkastskedet. Med verbala
bestammelser styrs emellertid planeringen av
nybyggandet sa att byggnaderna anpassas till den
virdefulla miljén. Aven omradet mellan Hemgérden och
prastgarden definierades i forslagsskedet med AP-
beteckning, vilken majliggor bade sedvanligt boende och
serviceboende pa omradet.

Behovet av ett korservitut har undersékts och det har
konstaterats att fér den fastighet som finns pa norra sidan
om Hemgarden ar det inte latt att ordna nagon ny rutt.
Vid korservitutet finns ocksa de ledningsservitut som Vasa
Vatten och Vasa Elektriska kraver, vilka begransar
planeringen av AP-omradet i varje fall.

Ekonomibyggnaderna har utmarkts riktgivande pa
omradet, varvid deras placering av motiverade skal kan
avvika nagot fran den plats som anvisats i detaljplanen. |
detaljplanefdrslaget har inte definierats byggratt for
enskilda byggnader, utan for dem har en total
byggnadsratt utfardats. Det har géller bade ekonomi- och
bostadsbyggnader.

Bemétande

Byggnadsytan har andrats sa att den ar friare, sa att en
nybyggnad kan placeras pa den plats dar den passar bast.
En byggnad kan uppforas ocksa i en vaning, men pa grund
av tomtens ringa storlek kan det bli svarigheter med
parkeringsplatser och ordnande av lastning, om
byggnaden tar upp for mycket gardsutrymme.

Vid planeringen av Kronviks cykelvag har 6nskemalet
beaktats om att cykelvagen inte ska minska tomterna for
mycket. | planen har Kronviksvagens trafikomrade vid
Sundoms affar definierats vara betydligt smalare &n pa
andra stéllen invid Kronviksvagen.

Bostaden i den nuvarande byggnaden far enligt
detaljplanebestammelsen renoveras. | nybyggnaden tillats
inga bostader, eftersom fastighetens forhallanden &ndras
sa mycket att fastigheten inte langre passar fér boende.
Till omradet styrs mycket mera fordonstrafik an i nulaget.
Anslutningen som reserverats for S-markets kundtrafik
finns alldeles intill fastigheten.
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 905 Vasa Datum for ifylining 31.05.2022
Planens namn Sundom centrum

Datum fér godkannande Forslagsdatum

Godkannare Dat. for meddel. om anh.gor. 13.03.2019
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 1050
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 13,0371 Ny detaljplaneareal [ha] 13,0371
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha]
Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km]

Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egenstrand
Fritidsbost.byggpl. [antall Med egen strand Utan egen strand

Omréadesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[hal [%] [m?vy] [e] [ha +/-1 [m2vy +/-]
Sammanlagt 13,0371 100,0 18590 0,14 13,0371 18590
A sammanlagt 1,3700 10,5 3100 0,23 1,3700 3100
P sammanlagt 1,6624 12,8 2690 0,16 1,6624 2690
Y sammanlagt 3,4488 26,5 9950 0,29 3,4488 9950
C sammanlagt
K sammanlagt 1,3798 10,6 2350 0,17 1,3798 2350
T sammanlagt
V sammanlagt 0,8112 6,2 0,8112
R sammanlagt
L sammanlagt 2,8973 22,2 2,8973
E sammanlagt 0,6007 4,6 0,6007
S sammanlagt 0,4223 3,2 500 0,12 0,4223 500
M sammanlagt 0,4446 3,4 0,4446

W sammanlagt

Underjordiska utrymmen Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

[hal [%] [m2vy] [ha +/-] [m?vy +/-]
Sammanlagt
Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Underbeteckningar



Omradesreserveringar I}L?:;I A[l;/eo?l Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[m?vy] [e] [ha +/-1 [m2vy +/-]
Sammanlagt 13,0371 100,0 18590 0,14 13,0371 18590
A sammanlagt 1,3700 10,5 3100 0,23 1,3700 3100
AP 1,3700 | 100,0 3100 0,23 1,3700 3100
P sammanlagt 1,6624 12,8 2690 0,16 1,6624 2690
PL-2/s 0,0965 5,8 250 0,26 0,0965 250
PL-1 0,9083 54,6 1950 0,21 0,9083 1950
PL 0,6576 39,6 490 0,07 0,6576 490
Y sammanlagt 3,4488 26,5 9950 0,29 3,4488 9950
YM/s 0,8415 24,4 650 0,08 0,8415 650
YL 2,6073 @ 75,6 9300 0,36 2,6073 9300
C sammanlagt
K sammanlagt 1,3798 10,6 2350 0,17 1,3798 2350
KL 1,3798 | 100,0 2350 0,17 1,3798 2350
T sammanlagt
V sammanlagt 0,8112 6,2 0,8112
VL 0,8112 | 100,0 0,8112
R sammanlagt
L sammanlagt 2,8973 22,2 2,8973
Gator 0,9514 32,8 0,9514
Gardsgator 0,5951 20,5 0,5951
LT 1,3508 46,6 1,3508
E sammanlagt 0,6007 4,6 0,6007
EV 0,6007 | 100,0 0,6007
S sammanlagt 0,4223 3,2 500 0,12 0,4223 500
SR 0,4223 | 100,0 500 0,12 0,4223 500
M sammanlagt 0,4446 34 0,4446
MA 0,4446 100,0 0,4446

W sammanlagt



Sundomin keskusta
Sundom centrum

- HOITOLUOKAT
= SKOTSELKLASSER
,:l Maisemapelto. Suojametsa.
S Landskapsaker. Skyddsskog.
PINTA-ALAT PINTA-ALAT
AREALER 4630 m? AREALER 1401 m?
3307 m?
Kokonaispinta-ala
Totalareal 4630 m? Kokonaispinta-ala
Totalareal 4708 m?

B4 Avoin alue ja nakyma.
Oppet omrade och vy.

PINTA-ALAT
AREALER 1298 m?
802 m?
Kokonaispinta-ala
Totalareal
2100 m?
Lahimetsa.
Narskog.
PINTA-ALAT
AREALER 7249 m?

Kokonaispinta-ala
Totalareal 7249 m?
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Tosokoo:_'gnnoot:stq/Pl_g_nkoordmots%stem: ETRS—-GK22
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem: N2000
Nro X Y V4 Laatu
1 6993170.204 22477745321 0.000
2 6993167.710 22477749.597  0.000
3 6993156.296 22477752.601 0.000
4 6993037.900 22477742.821 0.000
5 6992988.463 22477555.722  0.000
6 6993027.684 22477579.781 0.000
7 6993087.287 22477601.112  0.000
8 6993088.280 22477601.228  0.000
9 6993084.653  22477617.881 0.000
10 6993089.273 22477623.140 0.000
1 6993120.629 22477642.592  0.000
12 6993140.472 22477659.392  0.000
13 6993147 881 22477670.074 0.000
14 6993152.274 22477682.310  0.000
15 6993161.692 22477718.091 0.000
16 6993127.070 22477727.204  0.000
17 6993130.133 22477738.945  0.000
76 6993093.747 22477719.289  0.000
77 6993011.206 22477618.701 0.000
=| 89 6093162.040 22477717.760  0.000
! 90 6993049.762 22477587.609  0.000
93 6992890.381 22477646.260 0.000
95 6993105.586 22477632.441 0.000
242 6993114.415 22477730.535  0.000
247 6992909.384 22477622.420  0.000
270 6993081.648  22477620.521 0.000
407 6993044.525 22477653.132  0.000
419 6002075.287 22477546.224  0.000
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MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P—-ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO OSA M—ALA KIINTEISTON NIMI
051 0002 0001 26073 11456 427 0003 0034 K SUNDFORS
94 427 0076 0001 K ENIGHETEN
13296 427 0078 0000 K SKOLAN
1227 428 0013 0163 K SKOLBACKAN
051 0002 0002 2745 2745 427 0039 0000 K SPARTJANST
051 0002 0003 965 965 427 0076 0001 K ENIGHETEN
13:163
TONTTIJAKQO TOMTINDELNING1:1000
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- DETALUPLAN 1050 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR = 22202
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LO KOORDINATFORTECKNING

Plankoordinat s¥8(t)%m: ETRS-GK22

Korkeusjdarjestelmd/Hojdsystem: N
Nro X Y V4 Laatu
1 6993113.932 22477480.477 0.000
I_ g 2 6993056.189 22477560.207 0.000
3 6993035.037 22477550.535 0.000
4 6993017.961 22477541.342 0.000
) 6992992.613  22477525.295 0.000
6 6992970.014 22477507.523 0.000
/ 7 6992966.350 22477491.408 0.000
8 6992979.869 22477466.831 0.000
1 0807m2 9 6993012.699 22477407.148 0.000
78:0 10 6993027.268 22477380.662  0.000
1 6993031.966 22477380.600 0.000
12 6993035.189 22477376.796 0.000
13 6993063.727 22477397.431 0.000
14 6993041.699 22477428.084 0.000
47 6993016.076 22477494.645 0.000
958 6993070.172 22477448.640 0.000
MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P—ALA OSAPINTA—-ALA KIINTEISTO OSA M—-ALA KIINTEISTON NIMI
051 0003 0001 10807 3043 427 0001 0534 K Kauppapaikka
7764 427 0078 0000 K SKOLAN
051 0003 0002 1582 1582 427 0001 0252 K KRON
051 0003 0003 1408 1408 427 0004 0168 K BACKHOLM
TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:1000
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1050 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR 22202
EDELLINEN TONTTIJAKO TINRO
FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR 9053155
, POHJAKARTAN HYVAKSYI JA KAUP.QSA
J o ) St b GRUNDKARTAN GODKAND ‘OCH 01.06.2022 STADSDEL S
~ 7 / \‘\\ \// ’;\ \\
oasases U ™ TR gseases TONTTIIAON LAAT] KORTTEL 3
o N ASK TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
= = RARN. MH TONTIT 123
N > PIRT. KIINTEISTOINSINOO! % . TOMTERNA o
N @ RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR
N ) p g MUUTT.TONTIT _
AR PL erttu Linfoma TOMTER SOM ANDRATS
KAUPUNGINVALTUUSTO HY\_/_AKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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6993170
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KOORDINAATTILUETTELO KOORDINATFORTECKNING

Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS—-GK22
Korkeusjarjestelma/

Nro

X
6993135.843

6993108.908
6993076.525
6993126.978
6993129.483
6993132.695
6993088.096
6993103.204
6993123.988

MUODOSTUMINEN

KIINTEISTO

4 Laatu
22477579.677 0.000
22477576.185 0.000
22477567.641 0.000
22477531.032 0.000
22477546.771 0.000
22477565.061 0.000
22477523.251 0.000
22477508.408 0.000
22477505.407 0.000
P—ALA OSAPINTA—ALA KIINTEISTO
2960 427 0032 0000

051 0004 0001

Hojdsystem: N2000
Y

OSA  M-ALA

KIINTEISTON NIMI
K

SITOVA BINDANDE
TONTTIJAKO  TOMTINDELNING1:1000 | VAASA—VASA
ASEMAKAAVA HYVA_ SYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1050 GODK%ND/F STSTXLLD KARTADELAR 22202
EDELLINEN TONTTIJAKOQ TIJNRO
EBE AR DE T OMTIN SR LNING TINR 9053156
POHJAKARTAN HYVAKSY! JA KAUP.OSA 51
GRUNDKARTAN GODKAND OCH STADSDEL
KORTTELI

TONTTIJAON LAATI 4
— TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV KVARTER
RAIH MH %mIETRNA 1
PIIRT. KIINTEISTOINSINOO "
RITARE KA FASTlGHETSlNGENJRSR % £ Porec MUUTT.TONTIT
IARK . PL Perttu Linfoma TOMTER SOM ANDRATS

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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KOORDINAATTILUETTELO KOORDINATFORTECKNING

Tasokoordinaatisto/

Plankoordinats

gstem: ETRS-GK22
000

Korkeusjarjestelmd/Hojdsystem: N
Nro X Y V4 Loatu
1 6993379.238 22477499.418 0.000
2 6993365.460 22477494.075 0.000
3 6993270.761 22477594.583 0.000
4 6993194,288 22477588.375 0.000
5 6993179.583 22477584.602 0.000
6 6993178.821 22477580.160 0.000
7 6993179.449 22477568.176 0.000
8 6993179.972 22477562.199 0.000
9 6993180.910 22477556.273 0.000
10 6993182.260 22477550.427 0.000
1 6993184.742 22477542.789 0.000
12 6993187.822 22477533.308 0.000
13 6993192,945 22477522.805 0.000
14 6993200.681 22477514213 0.000
15 6993220.828 22477498.056 0.000
17 6993225.410 22477492.968 0.000
18 6993246.370 22477475.524 0.000
19 6993262.551 22477470.282 0.000
20 6993307.223 22477451.366 0.000
21 6993313.973 22477446.879 0.000
22 6993264.626 22477538.753 0.000
23 6993247.911 22477560.640 0.000
84 6993359.666 22477501.978 0.000
259 6993363.297 22477401.092 0.000
390 6993432.759 22477434721 0.000
391 6993403.702 22477420.837 0.000
626 6993333.622 22477537.612 0.000
750 6993324.521 22477530.713 0.000
751 6993318.884 22477586.034 0.000
752 6993317.837 22477599.512 0.000
946 6993238.253 22477558.011 0.000
952 6993294,.596 22477564.869 0.000
973 6993278.432 22477520.675 0.000
974 6993240.046 22477479.323 0.000
MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P—-ALA OSAPINTA—-ALA KIINTEISTO 0OSA M—ALA KIINTEISTON NIMI
051 0005 0001 4223 3990 427 0019 0004 K PRASTGARDEN
233 427 0077 0000 K VADERKVARN
051 0005 0002 5169 5169 427 0077 0000 K VADERKVARN
051 0005 0003 13700 10 427 0004 0096 K SUNDGARD
13690 427 0077 0000 K VADERKVARN
ESI1-()\//\ EBIhJ[)A\hJ[)E: \/ZZ\JC\SE;/S\ \/ﬁ/\lSS/é\
TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:1000 _
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY/VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1050 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR 22202
EQRECAENDE TOMTTNDELNING THNRO 9053157
POHJAKARTAN HYVAKSY! JA KAUP.
R DVARTAN ' CODKAND BCH 01.06.2022 KTRDSOEL 51
TONTTIJAON LAATI K ORTIEY 5
Tk TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
RAKN. MH TONTIT 1 2 3
PURT. KIINTEISTOINSINOORI % 4.:,,__ ] TOMTERNA 1o
RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR f MUUTT.TONTIT
IR pL Perttu Linfoma TOMTER SOM ANDRATS
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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6993165

KOORDINAATTILUETTELO KOORDINATFORTECKNING
ot'\ls&s)(t)%m: ETRS-CGK22

Tasokoordinaatisto/Plai
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem:
Y

Plankoordin

Nro X V4 Laatu

1 6993369.086 22477636.229 0.000

2 6993306.098 22477626.110 0.000

3 6993342.184 22477633.014 0.000

13 6993355.818 22477649.599 0.000

41 6993263.269 22477674.072 0.000

693 6993265.127 22477620.863 0.000

MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P—ALA OSAPINTA—-ALA KIINTEISTO 0OSA M—-ALA KIINTEISTON NIMI
051 0006 0001 3244 3244 427 0002 0120 K MUSEET
TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:1000
ASEMAKAAVA HYV'AK_SYTTY VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 10350 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR 22202
EDELLINEN TONTTIJAKO TJNRO
FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR 9053158
POHJAKARTAN HYVAKSY! JA KAUP.QOSA
BRI AN DODKaND BeH 01.06.2022 STADSDEL o1
KORTTELI
TONTTIJAON LAATI 6
- TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV KVARTER

R, MH %mll-:TRNA 1
PIRT. KIINTEISTOINSINOORI ”» .
RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR p ¢ MUUTT.TONTIT _
K. o Perttu Lm;omo TOMTER SOM ANDRATS

KAUPUNGINVALTUUSTO H VA§

Y
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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KOORDINAATTILUETTELO

KOORDINATFORTECKNING

Tosokoordmoot:sto/Plonkoordmots S(t)%m ETRS-GK22

Korkeus;or;estelmo/Ho;dsystem:

Nro V4 Laatu
1 6993451 512 22477041 791 0.000
2 6993482.175 22477076.414 0.000
3 6993473.257 22477085.803  0.000
49 6993392.766 22477076.854 0.000
63 6993454.895 22477140.800 0.000
73 6993402.310 22477161.054 0.000
75 6993440.165 22477133.087  0.000
78 6993433.494 22477052.442 0.000
a1 6993483.482 22477108.208 0.000
173 6993383.211  22477067.750  0.000
In 6993348.156 22477091.468 0.000
MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P—ALA OSAPINTA-ALA KIINTEISTO OSA M—ALA KIINTEISTON NIMI
051 0007 0001 9085 8820 427 0040 0002 K SUNDBO
265 427 0040 0004 K Naverskiftet
TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:1000
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1050 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR 22202
EDELLINEN TONTTIJAKO TINRO
FOREGAENDE TOMTINDELNING TINR 9053159
POHJAKARTAN HYVAKSYl JA KAUP.OSA
GRUNDKARTAN GODKAND ‘OCH 01.06.2022 STADSDEL D1
TONTTIJAON LAATI KORTTER 7
— TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV
KARN. MH TONTIT 1
RT. KIINTEISTOINSINOORI TOMTERNA
RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR MUUTT.TONTIT
TARK Perttu Linfoma
IRk pL TOMTER SOM ANDRATS
KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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KOORDINAATTILUETTELO KOORDINATFORTECKNING
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem: ETRS-GK22
Korkeusjarjestelmd/Hojdsystem: N2000
Nro X Y V4 Lootu
1 6993219.765 22477482.799  0.000
2 6993213.250 22477490.032  0.000
3 6993193.103  22477506.190  0.000
4 6993177.384 22477487.607  0.000
5 6993204.459  22477464.704  0.000
MUODOSTUMINEN
KIINTEISTO P—ALA OSAPINTA—-ALA KIINTEISTO OSA  M—ALA  KIINTEISTON NIMI
051 0008 0001 872 872 427 0009 0157 K A'ngskog
TONTTIJAKO TOMTINDELNING1:1000
ASEMAKAAVA HYVAKSYTTY /VAHVISTETTU KARTTALEHDET
DETALJPLAN 1050 GODKAND/FASTSTALLD KARTADELAR 22202
EDELLINEN TONTTIJAKO TJNRO
EBRECAENDE TOMTINDELNING TINR 9053160
POHJAKARTAN HYVAKSY! JA KAUP.QOSA
GRUNDKARTAN GODKAND OCH 01.06.2022 STADSDEL o1
KORTTELI
TONTTIJAON LAATI 8
— TOMTINDELNINGEN UPPGJORD AV KVARTER
Ll MH %mIETRNA 1
PIRT. KIINTEISTOINSINOOR) -
RITARE KA FASTIGHETSINGENJOR % e Lanns MUUTT.TONTIT
K. pL Perttu Linfoma TOMTER SOM ANDRATS

KAUPUNGINVALTUUSTO HYVAKSYNYT
GODKAND AV STADSFULLMAKTIGE
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