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1.2 PLANOMRADETS LAGE

Detaljplanen utarbetas for ett landsbygdsaktigt bebyggt bostadsomrade invid Kyro
alv i norra delen av tatorten Tervajoki, dar egnahemshus varvas med akrar.
Detaljplanen géller lagenheterna 10:35, 10:39, 10:41, 10:42, 10:44, 10:52, 10:53
och 10:54 pa Lillkyrovagen 558-584 i byn 905-441 i Lillkyro i Vasa.

Kopingsstrandens detaljplaneomrade (cirka 4,2 ha) gransar till Kyro &lv i nordost,
till bebyggelsen vid vagen som fdljer Kyro alv i sydost, till regionvag 717, det vill
saga Lillkyrovagens vagomrade, i sydvast och till ett &keromrade invid Kyro alv i
nordvast. Planomradet ligger cirka 2,5 kilometer nordvast fran Tervajoki

jarnvégsstation.
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1.3 PLANENS NAMN OCH SYFTE

Planomradets namn &r Kopingsstranden. Namnet anknyter till ortens historia, for
en gang i tiden fanns det en viktig marknadsplats i Koping. | narheten av

planomradet finns i dag aven Kopings lekplats.

Avsikten med detaljplanen ar att mojliggora mattfull tilloyggnad pa omradet samt
att bevara det enhetliga uttrycket langs Kyro alv och omradets séardrag.
Miljoministeriet har anvisat odlingsslatterna vid Kyro alv. som ett av
nationallandskapen i Finland och darfér bér man inom planomradet bevara dess

landskapsmaéassiga varden.

1.4 FORTECKNING OVER BILAGORNA TILL BESKRIVNINGEN

Bilaga 1. Detaljplaneutkast med beteckningar
Bilaga 2. lllustrationsmaterial

Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Detaljplanens uppfdljningsblankett
Bilaga 5. Naturkartlaggning 2021

Bilaga 6. Dagvattenutredning 2022

Bilaga 7. Skotselklassificeringskarta 2022

1.5 FORTECKNING OVER ANDRA HANDLINGAR SOM BEROR PLANEN

De utredningar som gjorts for delgeneralplanen fér Tervajoki 2020 med

kéllmaterial

— Trafikens bullerzoner

— Kommunalteknik

— Oversvamningskartor med éversvamningsutlatande
— Kulturrutter

— Byggda kulturmiljoer

De utredningar som gjorts for detaljplan 119 for K&pingsstranden
— Naturkartlaggning 2021
— Dagvattenutredning 2022
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2 SAMMANDRAG

Omradet ar en landsbygdsaktigt bebyggd tatort pa norra kanten av Tervajoki bycentrum,
invid Kyro alv. | delgeneralplanen for Tervajoki anvisas omradet som smahusdominerat
bostadsomrade.

Med detaljplanen utarbetas en riktgivande tomtindelning. | samband med den undersoks
aven mojligheterna att andra pa de befintliga lagenhetsgranserna. | detaljplanearbetet
funderas ocksd péa landsbygdslandskapets betydelse fér dlvdalens utveckling. Ar 1995
valdes Kyro alvdal genom statsradets principbeslut till ett nationellt vardefullt
landskapsomrade. | landskaps- och delgeneralplanen anvisas omradet som ett nationellt
vardefullt landskapsomrade.

Med planen delas lagenhet 10:39 i tu. Pa bada riktgivande tomterna som bildas anvisas
mojlighet att bygga en bostadsbyggnad och en gardsbyggnad. Aven for de évriga tomter
som ska bildas inom planomradet anvisas byggratter och byggnadsytor och anges andra
bestammelser som styr byggandets kvalitet samt faststélls bil- och cykelparkeringen for
tomterna. Nybyggnaderna bor anpassas till det vardefulla landskapet i Kyro alvdal och pa
stranderna invid Kyro alv. | dag &ar bara en del av fastigheterna anslutna till
vattentjansternas natverk, men med detaljplanen kommer kommunalteknikens néatverk att
byggas ut pa omradet.

2.1 OLIKA SKEDEN | PLANPROCESSEN

Inledande av detaljplaneringen:

Planprocessen inleddes pa initiativ av markagarna till lagenhet 10:39. Stadsstyrelsen
godkande avtalet om inledande av detaljplaneringen vid sitt sammantrade 22.3.2021. P&
stadens initiativ har det omrade som ska planlaggas i samband med detta projekt
utvidgats sa att det galler lagenheterna 10:35, 10:41, 10:42, 10:44, 10:52, 10:53 och
10:54. Det omrade som ska planlaggas gransar till granserna for detaljplanerna ak1022
och ak1044 som fardigstallts tidigare.

Program for deltagande och beddomning (PDB) MarkByqggL 63 §

Programmet for deltagande och beddmning (PDB) for planprojektet godkdndes for
framlaggande vid planeringssektionens sammantrade 4.5.2021. PDB var framlagt 10—
24.6.2021 och det lamnades in atta (8) utlatanden om det. Dessa specificeras under punkt
4.4.2 Respons om programmet for deltagande och bedémning. Om projektet har sénts en
elektronisk begaran om utlatande till de berérda myndigheterna samt brev till markagarna
och arrendatorerna av de fastigheter som ar foremal for andringen av planomradet och av
deras grannfastigheter. Om framlaggandet av PDB meddelades i Vasa stads officiella
kungorelsetidningar (llkka-Pohjalainen och Vasabladet), pa anslagstavlian vid Tekniska
verket, pa stadens webbplats (www.vasa.fi) samt pa stadens officiella anslagstavia i
Medborgarinfo i huvudbiblioteket (Biblioteksgatan 13) och aven i tidningen Pohjankyro,
eftersom planomradet ar belaget i Tervajoki.
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Horande i beredningsskedet (planutkast) MarkByggL & 62, MarkByggF § 30

Planutkastet har varit framlagt genom planlaggningsdirektérens beslut 24.2-10.3.2022,
varvid intressenterna har haft majlighet att fora fram sina asikter. Under den tid utkastet
var framlagt lamnades det in en (1) asikt och fem (5) utlatanden, som specificeras under
punkt 4.5.1 Utlatanden och asikter under beredningsskedet. Efter framlaggandet kom det
annu in ett utlatande som det redogdrs for i slutet av samma kapitel.

Offentligt framldggande (detaljplaneforslag) MarkBygglL § 65, MarkByggF § 27—28

Forslaget till detaljplaneéndring har genom stadsmiljonamndens beslut varit offentligt
framlagt under perioden 14.4-13.5.2022. Det lamnades in 7 utlatanden och inga
anmarkningar om planforslaget. Utldtandena har specificerats i punkten 4.5.3 Utlatanden
och anmarkningar under det offentliga framldggandet i forslagsskedet.

Lagakraftvunnen detaljplan MarkByqggL 188.5 §, Kommunallagen 140 §

Stadsfullméaktige i Vasa faststéllde detaljplaneandringen pa sitt sammantrade 13.6.2022.
Efter besvarstiden, som bérjade vid faststallandet, kungjordes att planen har vunnit laga
kraft. Fore det hade stadsstyrelsen godkant detaljplanen 30.5.2022.

2.2 DETALJPLAN

Avsikten ar att man under planprocessen utarbetar en detaljplan och en riktgivande
tomtindelning for omradet. Omradet omfattas av delgeneralplan 2020 med rattsverkan for
Tervajoki. Omradet har tidigare saknat detaljplan. Nu ska det utarbetas en detaljplan for
ett omrade pa cirka 4,2 hektar. P4 omradet anvisas plats for jordbruk och boende samt
for ett gronomrade.

Malet for detaljplanen ar att bilda nya byggplatser pa ett privatagt omrade. Nybyggnaderna
bor byggas i en eller en och en halv vaning och anpassas till den befintliga, traditionella
och landsbygdsaktigt bebyggda miljon vad galler bade hojd och stil. Servituten till féljd av
de el-, avlopps- och vattenledningar som |6per genom omradet har beaktats nar
byggplatserna har faststéllts.

2.3 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Detaljplaneringen inleddes varen 2021 och malet ar en lagakraftvunnen detaljplan hosten
2022. Det ar mojligt att folja med hur planprocessen framskrider pa Planlaggningens
webbplats: www.vaasa.fi/ak1119.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 UTREDNING OM FORHALLANDENA PA PLANERINGSOMRADET
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Kopingstranden som ska detaljplaneras ar belagen i norra delen av Tervajoki tatort.
Planomradet gransar till en aker i nordvast, till Kyro alv i nordost, till ett bebyggt omrade i
sydost och till Lillkyrovagen i sydvast. Kyro alvs strandzon &r ett av de nationellt vardefulla
landskapsomradena som utgor de mest representativa kulturlandskapen pa landsbygden.
Deras varde baserar sig pa en mangformig kulturpdverkad natur, ett vardat
odlingslandskap och ett traditionellt byggnadsbestand. Planomradet ar jamnt och den
obebyggda delen utgors av en aker i vaxelbruk. Kyro alv strommar cirka fem meter lagre
an fastigheternas markhojd. Alvbrinken vid Kyro &lv ar brant med lummig véaxtlighet.

P& alvbrinken i Kyro alvs nationellt vardefulla alvstranslandskap vaxer ett artrikt
tradbestand.

3.1.2. Naturmiljo
Landskapsstruktur

I landskapet pa planomradet varvas bebyggda gardar med 6ppna, jamna akeromraden.
Kyro é&lvdal och Kyro &lvs strandomraden anvisas som nationellt vardefulla
landskapsomraden i  bade landskapsplanen och  delgeneralplanen.  Vid
markanvandningen pa alvstranden bor det vardefulla landskapsomradet med livsmiljoer
beaktas. De laglanta brukade akeromradena i Kyro alvdal gér omradet sarpraglat och ar,
i likhet med stranden, vardefulla med tanke pa landskapet.
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Jordméan

Jordménen p& planomradet bestar av lera. Akrarna p& planomrédet &r huvudsakligen
brukade.
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Lerjord anges med en ljusbla bottenfarg pa jordmanskartan. Planomradet har avgransats
med en morkbla cirkel.

Enligt GTK:s karttjanst utgors lerjorden pa omradet av potentiellt sur sulfidlera. Det har
inte gjorts nagra undersokningar pa det omrade som planlaggningen beror, men pa
motsatta stranden av Kyro alv samt pa drygt en kilometers avstand mot norr, vast och
sydost fran planomradet har det faststallts att sulfidskiktet borjar vid 1,5-2,0 meters djup.

Arter

| naturkartlaggningen frdn sommaren 2021 konstateras att Kyro alvs strandzon bor
beaktas som ett vardefullt landskapsomrade.

Intill utredningsomradet observerades 13 fagelarter. De hackande arterna var sddana som
forekommer pa landsbygdsaktiga kulturmarker. Dessa var bjorktrast, kaja och sparv. Pa
omradet patraffades inga arter enligt bilaga | till EU:s fageldirektiv (79/409/EEG). Av de
arter som omfattas av klassificeringen av hotade arter observerades skata, som &r nara
hotad (NT), samt sparv och gronfink, som ar starkt hotade (EN).

Vid naturkartlaggningen patraffades angsrutan inte pa planomradet utan dess vaxtplats
konstaterades ligga cirka 900 meter norr fran planomradet, mot Kyro &lvs nedre lopp.
Angsrutan ar ingen sérskilt skyddad art utan dess bestand har uppskattats vara livskraftigt
(LC). Vaxten har observerats pa 6ver 4 000 vaxtplatser i Finland.

Vid naturkartlaggningen observerades pa planomradet inga naturtyper som skyddas med
stod av naturvardslagen. Pa utredningsomradet hittades inga lampliga livsmiljoer for
flygekorre. Sannolikheten for forekomsten av fladdermoss pa planeringsomradet ar liten
och detaljplanen har knappast nagra skadliga konsekvenser for fladderméss. Om nagra
av de befintliga byggnaderna pa omradet ska rivas, bor byggnadernas inomhusutrymmen
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emellertid kontrolleras for fladdermdssens eventuella daggémmor. | terrdngen bedémdes
att det pa utredningsomradet inte forekommer nagra andra i bilaga IV (a) till Europeiska
unionens habitatdirektiv (92/43/EEG) upptagna daggdjurs- och kraldjursarter eller
groddijur.

3.1.3 Bedomning enligt 65 § i naturvardslagen

Det finns inga Natura 2000-omraden i narheten av planomradet och darfér har
detaljplanen inga skadliga konsekvenser som géller andringar eller stérningar fér Natura
2000-objekt.

Beaktande av den landskapsmassigt vardefulla Kyro alvs strandzon

Med stod av 41 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen féreskrivs att
tillvaxtforhallandena for angsrutan ska tryggas och att vardefulla livsmiljder och naturtyper
bor beaktas vid markanvandningen pa omradet. Omradet kan anvandas for rekreation
enligt en narmare plan som utarbetats fér andamalet. Det finns emellertid inga véxtplatser
for angsrutan pa det omrade som ska detaljplaneras. Norr om omradet, cirka 900 meter
mot Kyro alvs nedre lopp finns angsrutans vaxtplatser som med stéd av 41 § 2 mom. i
markanvandnings- och bygglagen bor tryggas.

Med beteckningen VL-1 anvisas den landskapsmassigt vardefulla Kyro alvs strandzon
som hor till planomradet. Omradets bredd varierar mellan 6 och 11 meter. Vaxtligheten
inom strandzonen ar mangsidig och artrik. Dar hackar for landsbygden typiska fagelarter,
varav sparv och gronfink ar hotade.

Strandzonen inom planomradet ar av betydelse som kalla for den biologiska mangfalden.
Den artrika vaxtligheten inom zonen filtrerar dessutom dagvatten och haller den finkorniga
strandbradden av lera pa sin plats.

3.1.4 Byggd miljo

Kopingsstrandens detaljplaneomrade bestar av atta lagenheter. Enligt Vasa stads
uppgifter finns det en bostadsbyggnad pa sex (6) av dem. Av dessa ar byggnaden pa
lagenhet 10:44 uppenbart i daligt skick och den anvands inte for boende for narvarande.
Pa lagenhet 10:41 star en fritidsbostad och lagenhet 10:53 &r en obebyggd, cirka atta
meter bred och cirka 100 meter lang jordremsa som ags av staden. Den areal som staden
ager tjanar just nu som tomtgata och ansluter lagenheterna i norra &ndan av planomradet
till Lillkyrovagen.

Pa planomradet finns sju (7) huvudbyggnader och nio (9) gardsbyggnader. De &ldsta
byggnaderna harstammar fran tidigt 1900-tal och de nyaste fran borjan av 2000-talet. Alla
byggnader har astak, en eller en och en halv vaning och deras farg varierar fran traditionell
rodmylla till ljusa blagrona nyanser. Byggnaderna star rymligt i det jamna och Gppna
landsbygdslandskapet.
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Kulturhistoriska objekt

Pa planomradet finns inga forhistoriska fasta fornlamningar eller andra motsvarande
arkeologiska objekt som borde beaktas i detaljplanen. Planen har ingen inverkan pa den
arkeologiska kulturmiljon. P& planomradet finns en gard fran tidigt 1900-tal vars sardrag
man forsoker bevara med planen.

Nationellt vardefullt landskapsomrade

Planomradet utgor en del av odlingsslatterna vid Kyro alv, som miljoministeriet ar 1994
utsdg till ett av Finlands nationallandskap. Ar 1995 valdes Kyro dlvdal genom statsradets
principbeslut till ett nationellt vardefullt landskapsomrade. De nationellt vardefulla
landskapsomradena inventerades pa nytt under aren 2010-2015 (VAMA2021). Da var det
miljoministeriet som ansvarade for utredningarna. Genom statsradets beslut antogs
VAMA2021-inventeringen 18.11.2021 som den inventering enligt de nationella malen for
omradesanvandningen som avses i markanvandnings- och bygglagen.

Befolknings- och samhéllsstrukturens utveckling

Ar 2014 har det fér delgeneralplanen for Lillkyro centrum gjorts upp en utredning av
samhallsstrukturen. Enligt den har befolkningsméangden utvecklats relativt jamnt i Lillkyro
under aren 2000-2013. | utredningen konstateras att omradets samhallsstruktur ar
landsortsaktig och darmed en aning spridd men att det finns tecken pa fortatning av den.
Exempelvis &andringen i antalet arbetsplatser inom jordbrukssektorn och att
arbetsplatserna koncentreras narmare byns centrum formar for sin del omradets
helhetskaraktar. Kyro alv, som strommar genom planeringsomradet, ger sin sarpragel at
samhallsstrukturen i omradet. Sedan lange har bebyggelse funnits invid &lven och
knappast kommer det heller i framtiden att finnas nagot behov av ndgon stor utbredning
till aker- och skogsomradena langt fran alvstranden.

Arbetsplatser och naringsverksamhet

Arbetsplatserna och naringsverksamheten i Tervajoki har undersdkts i samband med
delgeneralplanerna  for  Tervajoki och  Lillkyro. Enligt utredningarna  ar
foretagsverksamheten i Tervajoki livig och mangsidig. Det finns mycket
foretagsverksamhet inom bilhandeln i Tervajoki, sasom service av motorfordon och
maskiner samt reparations- och billackeringsverkstader. Darutover saljs dar reservdelar,
dack och bilfonster. Det finns manga arbetsplatser ocksa inom jordbruket pa omradet. Vad
galler dagligvaruhandel finns i Tervajoki framst sma enheter p& under 400 m?.

Nartjanster

Det finns inga tjanster pa omradet som ska detaljplaneras, utan nartjansterna for
invanarna pa omradet finns i Tervajoki och i centrum av byn Lillkyro, cirka en respektive
sex kilometer fran planomradet. Det &r cirka en kilometer till skolan i Tervajoki. Skolan &r
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en finsksprakig lagstadieskola for arskurserna 1-6. Aven daghemmet och forskolan i
Tervajoki ar verksamma i samma fastighet.

3.1.5 Trafik

Lillkyrovagen, som avgransar planomradet, ar en asfaltbelagd regionvag. Pa dess vastra
sida l6per en gang- och cykelvag.

Biltrafik

Trafikmassigt ansluter sig byggplatserna till Lillkyrovagen via befintliga tomtanslutningar.
Anslutningarna finns i en 6ppen och jamn terrang dar sikten ar bra at bada hallen.

Parkering
Parkeringen pa omradet sker i anslutning till byggplatserna.

Gang- och cykeltrafik

Vaster om Lillkyrovagen loper en separat gang- och cykelvag. | den detaljplan (ak1022)
som galler soder om Kopingsstrandens detaljplan har gang- och cykelvagen placerats pa
andra sidan Lillkyrovagen, det vill sdga pa 6stra sidan. Gang- och cykelvagen har anlagts
pa vastra sidan av Lillkyrovagen och det finns inget behov av en gang- och cykelvag pa
bada sidorna av vagen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforbindelserna p& omradet &ar begransade, vilket ofta ar fallet pa
landsbygden. Taget som gar mellan Vasa och Sein&joki stannar vid jarnvagsstationen i
Tervajoki cirka atta ganger per dag och bussen till Vasa och Seinajoki stannar i Tervajoki
tatort nagra ganger om dagen.

3.1.6 Markagoforhallanden
Kopingsstrandens detaljplaneomrade ar privatagt med undantag for den smala
fastigheten 10:53 pa 647 m?, som gransar till fastigheterna 10:39, 10:54 och 10:52.
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De stadsagda markerna anges med ljusrott pa kartan. De genomskinliga omradena utan
fargraster ar privatagda.

3.2 PLANERINGSSITUATION
3.2.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen ar en del av det system for planering
av omradesanvandningen i enlighet med markanvandnings- och bygglagen som styr
planlaggningen. De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen tradde i
kraft den 1 april 2018. Stravan med dem ar att minska utslappen frdn samhallena och
trafiken, trygga naturens mangfald och kulturmiljovardena samt att forbattra mojligheterna
att reformera naringarna. Ett centralt mal ar anpassning till klimatférandringen och
extrema vaderfenomen.

De reviderade malen for omradesanvandningen ar uppdelade i féljande fem helheter:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
e En energiforsorjining med formaga att vara fornybar

Av de riksomfattande malen for omradesanvandningen betonas i detaljplanen for
Kopingsstranden framfor allt malet att trygga en livskraftig natur- och kulturmiljo samt
naturresurserna. Den befintliga byggda kulturmiljon och de alvdalsomraden som anges i
delgeneralplanen kommer att beaktas i detaljplanen. Det finns en direkt forbindelse till den
omgivande naturen fran de byggplatser som bildas.
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3.3.2 Landskapsplan
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Planomrédets lage i Osterbottens landskapsplan. Planomradet anges med en gul cirkel.
Vasa stad hor till Osterbottens férbunds omréde. Osterbottens landskapsplan 2040
godkandes vid landskapsstyrelsens sammantrade 15.6.2020. Landskapsstyrelsen

beslutade 31.8.2020 att Osterbottens landskapsplan 2040 ska trada i kraft i enlighet med
201 § i markanvandnings- och bygglagen.

| landskapsplanen anvisas foljande anvandningsandamal for centrum av byn Tervajoki
och i planomradets omedelbara narhet:

e Tervajoki tatort anvisas med beteckningen (ca), omrade for centrumfunktioner,
narcentrum.

e Det ljusbruna omradet med beteckningen (A) star for omrade for tatortsfunktioner.

e Langs med Kyro alv anges i landskapsplanen en paddlingsled med en bla prickad
linje.

e Den orange prickade som folijer Kyro alvs strandlinje star for en riktgivande
cykelled.

e Den blad prickade linjen langs med Kyro alv anger ett med tanke pa
vattenforsorjningen viktigt ytvattenomrade.

¢ Den lila rasterbeteckningen med horisontell linjering anger det nationellt vardefulla
Kyro alvdals landskapsomrade dar byggplatser inte ska planeras pa enhetliga
akeromraden med undantag for de som betjanar jord- och skogsbrukets behov.
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3.2.3 Generalplan
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Planomradets lage i delgeneralplanen. Planomradet anges med gult.

Pa Kopingsstrandens planomrade galler den delgeneralplan 2020 med rattsverkan for
Tervajoki som Lillkyro kommunfullmaktige godkénde 14.3.2012.

| delgeneralplanen anvisas foljande anvandningsandamal for centrum av byn Tervajoki
och i planomradets omedelbara narhet:

e Kopingsstrandens omrade som ska detaljplaneras anges huvudsakligen med
beteckningen (AP-2), smahusdominerat bostadsomrade. Planbestammelsen
binds av foljande indextillagg: "Avsikten ar att omradet ska detaljplaneras.”

e P& planomradet galler beteckningen (s-11), omrade som ska skyddas. Enligt
indextillagget till bestammelsen: "Byggnaderna och miljon pa omradet bildar en
landskapsmassigt, arkitektoniskt och byggnadshistoriskt vardefull helhet.” Med
stod av 41 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen féreskrivs att den
tillbyggnad som ar noédvandig med tanke pa anvandningen av omradet och andra
atgarder som beror miljon bor i man av mojlighet vidtas pa ett satt som bevarar
omradets sardrag.

e Kyro alvs strandremsor anvisas med beteckningen (VL-1) som landskapsmassigt
vardefull Kyro alvs strandzon. | bestammelsen har foljande indextillagg gjorts: "Pa
omradet finns i skogslagen avsedda vardefulla livsmiljoer samt vardefulla
naturtyper. Med stdd av 41 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen foreskrivs
att tillvaxtforhallandena for angsrutan ska tryggas och att vardefulla livsmiljoer och
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naturtyper bor beaktas vid markanvandningen pa omradet. Omradet kan
anvandas for rekreation enligt en narmare plan som utarbetats for andamalet.”

e Planomradet gransar till Lillkyrovagens regionvag (rv) samt till Kyro &lvs
vattenomrade som vid planomradet betecknas som “vattendrag enligt
forsskyddslagen som skyddas mot nya kraftverk”. En del av omradet som ska
planlaggas omfattas av den teoretiska bullerzonen 55 dB fran trafiken.

e Omradena vaster om Lillkyrovagen anvisas med beteckningen (ca-2), omrade for
centrumfunktioner i omradescentrum. Till bestammelsen har féljande tillagg gjorts:
"Pa omradet far inte nagon sadan anlaggning eller verksamhet férlaggas som
medfor storande buller, luftfdroreningar eller andra dylika storningar for den
planenliga bebyggelsen i omgivningen eller den évriga omgivningen.”

3.2.4 Detaljplan

Planomradet saknar en gallande detaljplan.

Detaljplanerna for Tervajoki har faststéllts i flera olika delar och andrats under arens lopp.
Detaljplanerna for omradena bredvid den detaljplan for Kopingsstranden som nu ar under
arbete har faststallts enligt féljande: fore detta Lillkyro kommunfullméktige godkéande ar
2001 detaljplanen for kvarteren 31-32 och ar 2012 detaljplanen for kvarteren 41-42.
Detaljplanen for kvarteren 43 och 44 godkéandes av Vasa stadsfullméktige 26.6.2014.

s > .z\g\\
C N

De gallande detaljplanerna visas fargade pa kartan. Avgransningen enligt den nya
detaljplanen anges med en bla linje.
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Stadens markpolitiska riktlinjer

Enligt Vasa stads markpolitiska program 2019 &ar malet for stadens markanvandning att
mojliggora en enhetlig samhallsstruktur som beaktar malen i stadens energi- och
klimatprogram och dar staden och privata aktorer kan tillhandahdlla sadan fungerande,
hogklassig och kostnadseffektiv service som invanarna och féretagen behover.

Enligt riktlinjen borde nybyggnad i regel anvisas pa detaljplanerade omraden, eftersom
oplanerat byggande utanfor detaljplanerade omraden leder till en splittrad
samhallsstruktur. Med markanvandningsavtal mellan staden och en markagare kan
markpolitiken forverkligas om det inte ar andamalsenligt att skaffa marken i stadens ago.
Markanvandningsavtal kan ingas innanfor stadsstrukturen pa en enhetlig
samhallsstrukturs villkor nar omradet som ska planlaggas ar relativt litet och nar det i
generalplanen anvisas for byggande.

Nar detaljplanen for Kopingsstranden ar fardig genomfor den stadens mal om en enhetlig
samhallsstruktur och placering av nybyggnad pa detaljplanerade omraden, eftersom det
ar fraga om ett redan bebyggt omrade i narheten av det detaljplanerade omradet i centrum
av byn Tervajoki.

Byggnadsordning

Stadsfullméktige godkande Vasa stads byggnadsordning 11.2.2019 § 2. Enligt
byggnadsordningen bor placeringen av byggnaden pa byggplatsen och avstandet fran
strandlinjen vara sadana att strandlandskapets naturenlighet bevaras. P& alvstrander bor
byggnader och konstruktioner placeras minst 15 meter fran alvbrinken.

Byqggnadsforbud och skyddsbestdmmelser

Pa planomradet rader inga byggnadsforbud. Inga skyddsbeslut har tagits i fraiga om
omradet utdver det som anges i landskapsplanen och delgeneralplanen.

| delgeneralplan 2020 med rattsverkan for Tervajoki avser detaljplanen for
Kopingsstranden i sin helhet ett omrade som anvisas med beteckningen s-11, omrade
som ska skyddas. Byggnaderna och miljon pa omradet bildar en landskapsmassigt,
arkitektoniskt och byggnadshistoriskt vardefull helhet. Med stéd av 41 § 2 mom. i
markanvandnings- och bygglagen féreskrivs att den tillbyggnad som ar nédvandig med
tanke pa anvandningen av omradet och andra atgarder som beror miljon bor i man av
mojlighet vidtas pa ett satt som bevarar omradets sardrag. Darfor ska nybyggnaden med
hjalp av planbestammelser anpassas till den befintliga bebyggda miljon.

Enligt NTM-centralen stracker sig skyddsomradet for en landsvag i regel 20 meter fran
mittlinjen pa vagens korbana pa regionvagar. Byggandet begransas i landsvagens
omedelbara narhet framfor allt av sakerhetsskal samt dessutom pa grund av landsvagens
negativa inverkan pa boendetrivseln.
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Baskarta

Baskartan Over planeringsomradet har reviderats och godkants 2.7.2021 och den
uppfyller kraven pa detaljplanens baskarta.

Ledningsservitut

Ett ledningsservitut for Vasa Elektriskas elnat I6per pa lagenheterna 10:41 och 10:42. P&
det omrade som ska detaljplaneras finns Vasa Vattens avfalls- och vattenledningar. Dar
finns aven fastigheter som inte har anslutit sig till det kommunala avloppsnatet samt en
fastighet som saknar en kommunal vattenledning.

Uppgifter om ledningarna pa omradet har begarts av Vasa Vatten, Vasa Elektriskas
Fjarrvarme, Vasa Elnat, Johtotieto Oy, Fingrid Oyj och Elisa. Nedan finns kartutdrag av
Vasa Vatten och Vasa Elnat, som har infrastruktur pa omradet.

Vasa Vatten

De av Vasa Vattens avlopps- och vattenledningar som bor beaktas pa planomradet.
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De nedgravda kablar som Vasa Elnat uppgett pa en karta.

4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV
DETALJPLANEN

4.1 BEHOV AV DETALJPLANERING

Detaljplaneprojektet inleddes pa onskemal av agaren till fastighet 905-441-10-39. Malet
med detaljplaneringen ar att mojliggéra nytt byggande p& omradet. Planlaggningen och
Fastighetssektorn har bedomt att det ar motiverat att planlagga omradet pa avtalsbasis,
eftersom det ar fraga om ett redan bebyggt omrade i narheten av det detaljplanerade
omradet i centrum av byn Tervajoki och omraddet anvisas for planlaggning i
delgeneralplanen.

4.2 PLANERINGSSTART OCH BESLUT SOM GALLER DEN

Planlaggningen inleddes pa 6nskemal av en privat markagare pa omradet. Det har ingatts
ett avtal om inledande av planlaggning for privatagd mark och stadsstyrelsens
planeringssektion har godkant avtalet vid sitt sammantrade 22.3.2021. Bada parterna har
undertecknat avtalet. Enligt stadens markpolitiska program kommer man i avtalet om
inledande av planlaggning 6verens om bland annat erséttande av kostnaderna for
utarbetandet av detaljplanen. | avtalet antecknas &ven parternas mal for
markanvandningen.
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4.3 DELTAGANDE OCH SAMARBETE
4.3.1 Intressenter

Intressenter i planarbetet ar

e markagarna och de 6vriga rattsinnehavarna pa planomradet.

e narmilions och Tervajoki tatorts markagare, invanare, féretag och andra
rattsinnehavare samt de anstallda vid foretag pa planomradet vars forhallanden
utarbetandet av planen anses paverka.

e Vasa stads myndigheter och namnder:

Planlaggningen, Fastighetssektorn, Byggnadstillsynen, Kommuntekniken,
Miljosektorn, Vasaregionens avfallsndmnd, Vasa Vatten.

e (Ovriga myndigheter och samarbetsparter:

Narings-, trafik- och miljocentralen i Sodra Osterbotten, Osterbottens forbund,
polisinrattningen i Osterbotten, Osterbottens raddningsverk, Osterbottens
museum, Vasa Elnat Ab elndtsenheten, Vasa Elektriska Ab fjarrvarmeenheten.

e Lillkyro omradesnamnd

e Vasa miljoforening rf

e Koncernforvaltningen.

e Tervajoen kylayhdistys r.y.

4.3.2 Inledande av detaljplanering

Detaljplaneringen av Kopingsstranden inleddes med ett avtal om inledande av
planlaggning. Processen inleddes 4.5.2021 i samband med att planeringssektionen
godkande framlaggandet av programmet for deltagande och bedémning.

4.3.3 Myndighetssamarbete

Planlaggningsarbetet gors i samarbete med representanter for de olika
intressentgrupperna. Utlatande om arendet begars av myndigheter och samarbetsparter
i planens alla tre kungorelseskeden. Lagstadgade myndighetssamrad ordnas vid behov i
borjan av planprocessen och efter det offentliga framlaggandet.

Det inledande motet om detaljplaneprocessen ordnades 12.11.2021. | mdotet deltog
representanter for Osterbottens museum, Fastighetssektorn, Kommuntekniken och
Planlaggningen. Aven representanter for NTM-centralen medverkade under métet.

4.4 MAL FOR DETALJPLANEN
4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

De mél som staden stallt upp och kvalitativa mal

Detaljplanen stammer 6verens med den av stadsfullmaktige godkanda strategin och
genomfdr malen pa hogre plannivaer, i landskapsplanen och generalplanen i enlighet med
stadens riktlinjer och planhierarkin. Staden har som mal att mojliggora bostadsbyggande
pa det omrade som ska planlaggas.
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Detaljplaneringen inleddes pa dnskemal av agarna till lagenhet 10:39. Lagenheten ar
belagen i den omedelbara narheten av omraden som redan har detaljplanerats. Dessutom
har planomradet pa stadens initiativ utvidgats sa att det stracker sig till granserna for
ak1022 och ak1044.

Med planandringen efterstravas att alvdalsomradets enhetliga intryck och sardrag
bevaras. Byggandet bor vara mattfullt och landskapsmassigt passa in i det intressanta
alvdalsomradet.

Markégarens mal

Markagarna lamnade in en planlaggningsansokan till Vasa Planlaggning 29.1.2021. Det
onskas att fastighet 905-441-10-39 pa det omrade som ska planlaggas ska delas in i tva
tomter. De befintliga byggnaderna skulle stanna kvar pa den ena tomten medan den andra
tomten skulle utgora en nybyggnadstomt for en bostadsbyggnad och gardsbyggnader.
For bada tomterna énskas dessutom en beteckning som mojliggér byggande av sadana
industrilokaler och lokaler som anknyter till &garens 6vriga verksamhet som inte medfér
miljostorningar.

Mal harledda ur forhallandena p& omradet och omradets egenskaper

Omradet bor utvecklas pa ett satt som stammer 6verens med naturtyperna dar och alla
vardefulla element pa omradet bor beaktas, sasom olika livsmiljoer. Omradet som i
delgeneralplanen anvisas som Kyro alvs strandzon (VL-1) bor utvecklas sa att
tillvaxtforhallandena for angsrutan, som lever dar och som har klassificerats som vardefull,
tryggas och sa att de inte aventyras vid markanvandningen pa omradet. | samband med
naturkartlaggningen sommaren 2021 observerades inga vaxtplatser for angsrutan pa
planomradet.

I Osterbottens landskapsplan 2040 faststélls Kyro alv som ett for vattenforsorjningen
vardefullt ytvattenomrade. Med planprojektet tryggas och forbattras i man av mojlighet
vattenkvaliteten pa omradet exempelvis genom att man som belaggningsmaterial pa
tomterna framst anvander infiltrerande l6sningar och behandlar dagvattnet innan det
slapps ut i Kyro alv. Detaljplaneringen kommer att forbattra dagvattens kvalitet aven i och
med att avloppsnatet byggs ut.

4.4.2 Respons om programmet for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 10—24.6.2021. Det lamnades in
totalt atta (8) forhandsutlatanden men inga asikter om programmet. Nedan foljer ett
sammandrag av de utlatanden som lamnats in om programmet for deltagande och
beddmning:

e Erillisverkot: Inget att yttra och inte heller ndgot behov av delaktighet i anslutning
till planeringshelheten.
e Fingrid Oyj: Inget behov av att ta stallning till detaljplanens innehall.
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4.5

NTM-centralen: | utldtandet foreslds att man i beredningsdokumenten och
utredningarna i anslutning till planen ska fasta sarskild uppméarksamhet vid
omradets natur- och landskapsvarden samt vid de atgarder med vilka
vattenkvaliteten pd omradet kan tryggas eller forbattras, exempelvis genom att
behandla dagvattnet innan det slapps ut i Kyro &lv.

Osterbottens museum: P& det omrade som ska detaljplaneras har uppenbarligen
inte hittats nagra sadana objekt som hor till den byggda kulturmiljon och som bér
inventeras. | kulturmilijdatabasen KIOSKI namns en aldre bostadsbyggnad pa
Lillkyrovagen 580. Museet har inget annat att anmarka. Museet vill vara delaktigt i
planprocessen aven framaover.

Osterbottens forbund: Osterbottens férbund konstaterar att detaljplanen uppgors i
enlighet med generalplanen. | den fortsatta planeringen ar det viktigt att lyfta fram
och beakta att detaljplanomradet finns inom ett nationellt vardefullt
landskapsomrade (Kyro alvdal).

Vasa Elnat: Det finns kabelrutter nedgravda i marken pa planomradet.

Vasa Vatten: P& omradet finns Vasa Vattens avlopps- och vattenlinjer vilkas
existens bor tryggas inom servitutsomradena. Dartill finns det sadana fastigheter
pa omradet som inte har anslutit sig till det kommunala avloppsnatet.

Lillkyro omradesnamnd: Enligt utlatandet anses en plan som utnyttjar alvdalen
framja utvecklingen av boendealternativen pa orten.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEUTKASTET

Beteckningarna som i detaljplaneutkastet anvisas for Kopingsstranden:

Kvartersomrade for fristiende smahus (AO). Pa tomten far utéver boende aven
forlaggas sddana smaskaliga affars- eller arbetsutrymmen for markagaren som
inte medfor miljostérningar, sammanlagt hégst 20 % av den tillatna vaningsytan
pa tomten.

Kvartersomrade for fristdende smahus (AO-1). Pa tomten far utéver boende aven
forlaggas utrymmen for industri som inte medfér stérningar for miljon samt affars-
eller verksamhetslokaler i anslutning till markdgarens 6vriga verksamhet,
sammanlagt hdgst 40 % av vaningsytan pa tomten.

Kvartersomraden for fristdende smahus dar miljon bevaras (AO-1/s). P4 tomten
far utover boende aven forlaggas utrymmen for industri som inte medfor
miljostérningar samt affars- eller verksamhetslokaler som anknyter till
markagarens Ovriga verksamhet, sammanlagt hogst 40 % av vaningsytan pa
tomten. De landskapsmassiga och byggnadshistoriska vardena hos den gard som
byggnaderna bildar bér bevaras.

Landskapsmassigt vardefulla Kyro alvs strandzon (VL-1). Kyro alvs strandzon boér
bevaras i naturtillstand.

Landskapsmassigt vardefullt akeromrade (MA). Det ar viktigt for landskapsbilden
att omradet bevaras Gppet.
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Den nya tomtgata som bildas i detaljplanen ska heta Rintamaankuja Rintamaagranden
efter den intilliggande garden.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Tontille saa asumisen lisaksi sijoittaa ympéristohairigita aiheuttamattomia

maanomistajan pienimuotoisia like- tai tyotiloja yhteensa enintaan 20
tontille sallitusta kerrosalasta

Kyartersomrade for fristdende smahus,

P& tomten far utdver boende aven forlaggas sddana smaskaliga a"als eller
arbetsutrymmen for markagaren som inte medfér miljostérningar,
sammanlagt hogst 20 % av den tilidtna vaningsytan pa tomten,

6999717

- 89

AO—1 Erillispientalojen korttelialue.
Tontille saa asumisen lisaksi sijoittaa ymparlstohamolta aiheuttamattoman
tiloja seka uhu liittyvia liike- tai

toimitiloja yhleensa enintaan 40 % tontin kerrasalasta,

Kyartersomrade for fristaende smahus.

Pé tomten tir utover boende aven forlaggas industriokaler som Inte medfor
miljastorningar samt affars- eller verksamhetslokaler som anknyter

markagarens ovriga verksamhet, sammanisgt hogst 40 % av vanmgsylan pa
omten,

/s Rakennusten mt pihapiirin liset ja rakennushisterialliset
arvot tulee sailyttas,

e och byge iska vardena hos den gérd som
byggnaderna bildar bér bevaras.

Maisemallisesti merkittava Kyrénjoen rantavybhyke.
Kyronjoen rantavyohyke on pidettava luonnontilzisena.
Landskapsmassigt vardefulla Kyro alvs strandzor

Kyro alus strandzon bér bevaras i naturtiliztind.

Alugen sillyminen avomena en maisemakuvan kannalta tarkeds.
andskapsmassigt vardefullt skeromrade
Dot B VB Tor andekamsbilden ot ameadet bevaras ppet.

— 2 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolells oleva viiva
Linje 3 m utanfor planomradets grai

—_— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Utdrag ur utkastet till detaljplan :

4.5.1 Utlatanden och asikter under beredningsskedet

Utkastet till detaljplan med bilagor har varit framlagt 24.2—13.3.2022. Det [amnades in
totalt fem (5) utlatanden och en (1) asikt om utkastet. Det kom in ett utlatande efter
framlaggandet. Nedan foljer ett sammandrag av de utlatanden och den asikt som
lamnades in medan utkastet till detaljplan var framlagt samt av det utlatande som kom in
efter framlaggandet:

Utlatanden

. Osterbottens museum: Museet anser att Kyro alvdals vardefulla kulturlandskap
har beaktats bra i utkastet till detaljplan men vill anda lagga till en precisering i de allmanna
bestdmmelserna i detaljplanen. Under Byggnadernas fasader och tak foreskrivs att taket
pa bostadsbyggnaderna bor vara ett maskinfalsat plattak. Har vill museet lagga till en
bestammelse om att plattakets farg bor vara antigen en ljus nyans av gra, gron eller rod,
eftersom ett svart glansande tak daligt passar in i det traditionella kulturlandskapet.

Bemotande: | de allmanna bestammelserna om plattak har det lagts till att taket ska vara
antingen gratt, gront eller rott.

. Osterbottens forbund: Osterbottens forbund har i tidigare utlatande lyft fram att
detaljplanomradet finns inom Kyro alvdals nationellt vardefulla landskapsomrade, vilket
har beaktats i detaljplanutkastet. | den fortsatta planeringen bér planbeskrivningens
redogorelse 6ver landskapsplanens beteckningar granskas, sa att den korrekta
definitionen anges for Kyro alvdals nationellt vardefulla landskapsomrade.
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Bemotande: Under punkt 3.3.1 Byggd miljd i beskrivningen har féljande lagts till:
Nationellt vardefullt landskapsomrade, under punkt 3.3.2 Landskapsplan har det i
beteckningarna lagts till Kyro &lvdals nationellt vardefulla landskapsomrade och under
punkt 4.4.2 Respons om programmet for deltagande och bedémning har formuleringen i
Osterbottens forbunds utlatande i PDB-skedet justerats.

. Vasa Elnat: Inom kvartersomradena 33, 34, 35 och 36 (AO och AO-1) kommer
eleffektbehovet att 6ka, s byggandet av en transformatorstation pa alla dessa borde
mojliggoras med en planbestammelse: Utéver den pa plankartan angivna byggnadsytan
och byggratten kan det inom kvartersomradena ocksa placeras konstruktioner for teknisk
forsorjning (sdsom transformatorstationer). Behovet av transformatorer kommer fram forst
i framtiden, sa just nu finns det ingen exakt bedomning av inom vilket kvartersomrade, 33,
34, 35 eller 36, det skulle vara bast att bygga en transformatorstation.

Bemdtande: | de allmanna bestammelserna har féljande lagts till: Forutom den
byggnadsyta och byggratt som faststélls pa plankartan kan det pa kvartersomradena
ocksa placeras konstruktioner pa hégst 10 m2 vy som betjanar den tekniska forsorjningen,
till exempel transformatorstationer.”

. Vasa Vatten: P4 omradet finns Vasa Vattens avlopps- och vattenlinjer, vilkas
existens bor tryggas inom servitutsomradena. Stadsplaneraren har beaktat dessa bra i
utkastet till plankarta. Dartill finns det sddana fastigheter pa omradet som inte har anslutit
sig till det kommunala avloppsnatet. Vasa Vatten motsatter sig inte utvecklandet av
omradet.

Bemoétande: Beaktas.

. Osterbottens raddningsverk: Avstdndet mellan byggnaderna p& de olika
byggplatserna ska vara sadant att spridning av brand fran en tomt till en annan kan
begransas och risken for regional brand minskas. Raddningsverket anser att information
om byggnadernas avstand fran tomtgransen bor laggas till i de allmanna bestammelserna.
Byggnaderna ska std pa minst fyra (4) meters avstand fran tomtgransen och avstandet
mellan byggnaderna pa de olika byggplatserna ska vara totalt minst atta (8) meter.
Raddningsmyndigheten vill pdminna om att spannmalstorkar klassificeras som
brandfarliga byggnader. Skyddsavstanden for spannmalstorkar bor planeras enligt jord-
och skogsbruksministeriets férordning 265/2019.

Bemotande: | de allmanna bestammelserna har féljande lagts till: Byggnaderna ska sta
pa minst fyra (4) meters avstand fran tomtgransen och avstandet mellan byggnaderna pa
de olika byggplatserna ska vara minst atta (8) meter.

Asikter

. Samtal 28.2.2022: Agarna av lagenhet 10:39, som undertecknat avtalet om
inledande av detaljplanering, dnskar att det i bestammelsen om Byggnadernas fasader
och tak ska laggas till att &ven varmebehandlat tra tillats som fasadféarg. Behandlingen gor
att traet blir naturligt varmt "ladugratt” pa nagra ar.
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Bemadtande: Beaktas i planbestdmmelserna.

Utldtandet som kom in efter framlaggandet:

5.4.2022 kom det in ett utlatande av narings-, trafik- och miljocentralen (NTM-centralen)
dar man tog stéllning till trafikarrangemangen pa omradet ak1044 pa vastra sidan av
planomradet: NTM-centralen forutsatter att anslutningen tas ur bruk innan
kvartersomradet for affarsbyggnader pa vastra sidan av Lillkyrovagen och/eller
markanvandningen pa Kopingsstranden ger upphov till mer trafik.

Betraffande buller konstaterar NTM-centralen att man vid placering av byggnader och
byggnadsplanering bor beakta bullerkdampningen sa att bullret fran regionvag 717 inte
overskrider riktvardena inomhus eller pa de omraden som ar avsedda for vistelse. Vad
galler minskning av buller genom att sdnka hastighetsbegransningen konstaterar NTM-
centralen att det enligt deras asikt ar skal att halla hastighetsbegransningen oférandrad,
for landsvag 717 klassificeras som regionvag dar en bra serviceniva efterstravas.

NTM-centralen paminner ocksa i sitt utlatande om att dagvatten fran omradet inte ens vid
senare planering ska ledas till de sidodiken som &r avsedda for dranering av landsvagen.

Bemotande: Beaktas.

4.5.2 Overvagande efter utkastskedet

Detaljplaneutkastet har kompletterats och reviderats utgdende fran de inkomna
utlatandena och asikterna.

Detaljplanekartan och -bestdmmelserna har reviderats pa foljande satt:

e Det ansags inte vara nodvandigt att gora bestammelserna om fasadernas och
takets farg alltfor detaljerade och bindande. | bestammelsen om fasadernas och
takets farg konstateras att taket ska vara gratt, gront eller rott och att det pa
fasaderna tillats traditionella rodmylletoner eller ljusa, jordnara toner.

e Utover med granserna pa plankartan anges byggnadernas avstand fran de
riktgivande tomtgranserna &aven i ord i de allmanna bestammelserna pa
plankartan.

e Det ar tillatet att placera transformatorstationer pa kvartersomradena.

e Gatureserveringen pa planomradet har namngetts.

Beskrivningen har reviderats pa foljande sétt:

e | beskrivningen har anvandningen av termen nationellt vardefulla landskap
preciserats, och Kyro alvdals nationellt vardefulla landskapsomrade har lagts till i
texten om landskapsplanen.

e | beskrivningen har beaktande av eventuella sura sulfidjordar i jordmanen pa
planomradet lagts till under punkterna 3.1.2 Naturmiljo Jordméan och 5.2 Planens
konsekvenser for naturmiljon.
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4.5.3 Utlatanden och anmarkningar under det offentliga framlaggandet i
forslagsskedet

Detaljplaneforslaget med bilagor har varit framlagt 14.4-13.5.2022. P& utkastet
lamnades totalt sju (7) utlatanden och inga anmarkningar. Nedan foljer ett sammandrag
av de utlatanden som lamnades in medan utkastet till detaljplan var framlagt:

NTM-centralen: | detaljplaneférslaget har beaktats de stallningstaganden som
NTM-centralen anforde i utkastskedet och centralen har inget att anmarka pa
planférslaget.

Bemdtande: Ingen inverkan pa detaljplanen.

Osterbottens forbund: De utldtanden som Osterbottens férbund gav i tidigare
skeden av planarbetet har beaktats i planforslaget. Osterbottens forbund anser
att planforslaget ar i linje med delgeneralplanen for Tervajoki. Osterbottens
forbund har inget att anmarka pa planforslaget.

Bemdtande: Ingen inverkan pa detaljplanen.

Osterbottens museum: Museet har bekantat sig med dokumenten i planforslaget.
| detaljplaneforslaget har beaktats de kommentarer och tillagg som museet
anforde tidigare under planarbetet, och museet har inget att tillagga till
planférslaget.

Bemotande: Ingen inverkan pa detaljplanen.

Osterbottens raddningsverk: P& planomradet kan enligt de allmanna
bestdmmelserna uppféras konstruktioner som betjanar den tekniska forsérjningen
och ar hogst 10 m2, sasom transformatorstationer. Raddningsverkets syn ar att
transformatorstationernas brandsakerhet samt deras skyddsavstand bor beaktas
och en notering om saken bor laggas till i de allmanna bestammelserna.
Bemdtande: De allménna bestammelserna i plankartan kompletteras till denna
del.

Vasa Elnat: Vasa Elnats 6nskemal gallande mojliggérandet av placeringen av
transformatorstationer har beaktats val i planforslaget. Salunda har Vasa Elnat
inget att anmarka i fraga om begaran om utlatande.

Bemotande: Ingen inverkan pa detaljplanen.

Vasa Vatten: Pa omradet finns Vasa Vattens avlopps- och vattenlinjer vilkas
existens bor tryggas inom servitutsomradena. Stadsplaneraren har beaktat
dessa bra i utkastet till plankarta. Datrtill finns det sddana fastigheter pa omradet
som inte har anslutit sig till det kommunala avloppsnéatet. Vasa Vatten motséatter
sig inte utvecklandet av omradet.

Bemotande: Ingen inverkan pa detaljplanen.
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Lillkyro omradesnamnd: Omradesnamnden anser att en plan som utnyttjar
alvdalen &r en positiv sak som framjar utvecklingen av boendealternativen pa
orten.

Bemdtande: Ingen inverkan pa detaljplanen.

4.5.4 Overvagande efter forslagsskedet

| den allmanna bestammelse som galler transformatorstationer pa detaljplanekartan har
utgaende fran erhallna utlatanden gjorts foljande precisering.

5

Forutom den byggnadsyta och byggratt som faststalls pa plankartan kan det med
beaktande av brandsakerheten och skyddsavstanden pa planomradet ocksa
placeras konstruktioner pa hogst 10 m2 vy som betjanar den tekniska
forsorjningen, till exempel transformatorstationer.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Beteckningarna som i detaljplaneutkastet anvisas fér Kopingsstranden:

Kvartersomrade for fristiende smahus (AO). Pa tomten far utéver boende aven
forlaggas sddana smaskaliga affars- eller arbetsutrymmen for markagaren som
inte medfor miljostérningar, sammanlagt hogst 20 % av den tillatna vaningsytan
pa tomten.

Kvartersomrade for fristdende smahus (AO-1). Pa tomten far utéver boende aven
forlaggas industrilokaler som inte medfor miljostérningar samt affars- eller
verksamhetslokaler som anknyter till markdgarens 0©vriga verksambhet,
sammanlagt hogst 40 % av vaningsytan pa tomten.

Kvartersomrade for fristdiende smahus dar miljon bevaras (AO-1/s). Pa tomten far
utover boende aven forlaggas industrilokaler som inte medfér miljostérningar samt
affars- eller verksamhetslokaler som anknyter till markagarens évriga verksamhet,
sammanlagt hogst 40 % av vaningsytan pa tomten. De landskapsmassiga och
byggnadshistoriska vardena hos den gard som byggnaderna bildar bor bevaras.
Landskapsmassigt vardefulla Kyro alvs strandzon (VL-1). Kyro alvs strandzon boér
bevaras i naturtillstand.

Landskapsmassigt vardefullt akeromrade (MA). Det ar viktigt for landskapsbilden
att omradet bevaras 6ppet.

Den nya tomtgata som bildas i detaljplanen ska heta Rintamaankuja Rintamaagranden
efter den intilliggande garden. Gatureserveringen som tar av fran Rintamaagranden har
fatt namnet Rintamaanpolku Rintamaastigen.
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Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa asumisen liséksi sijoittaa ymparistohairiita aiheuttamattomia
maanomistajan pienimuotoisia liike- tai tystiloja yhteensa enintaan 20
tontille sallitusta kerrosalasta.

Kyartersomrade for fristiende smahus. . )

P3 tomten far utover boende aven forlaggas sidana smaskaliga affars- eller
arbetsutrymmen for marksgaren som inte medfor miljostorningar,
sammanlagt hogst 20 % av den tillatna vaningsytan pa tomten.

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa asumisen lisaksi sijoittaa ympdristohairidits aiheuttamattoman
teollisuuden tiloja seka i muuhun i 1 liittyvia liike- tai
toimitiloja yhteens enintaén 40 % tontin kerrosalasta

Kvartersomrade for fristiende smahus.

P4 tomten far utdver boende dven hir\::«gg';‘ls industrilokaler som inte medfér
miljstarningar samt affars- eller verksamhetslokaler som anknyter till
markigarens dvriga verksamhet, sammanlagt hégst 40 % av vaningsytan p3
tomten.

Alue, jolla ymparists sailytetaan.

Rakennusten pihapiirin ja rakennushistorialliset
arvot tulee sailyttaa.

omréde dar miljon bevaras. )

De landskapsmassiga och byggnadshistoriska virdena hos den gérd som
byggnaderna bildar bor bevaras.

Maisemallisesti merkittiva Kyronjoen rantavydhyke.
Kyrénjoen yohyke on pidettava ilai
Landskapsmassigt vardefulla Kyro alvs strandzon.
Kyro &lvs strandzon bor bevaras i naturtillstand

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Alueen saily on
Landskapsmassigt vardefullt akeromrade
Det ar viktigt for landskapsbilden att omradet bevaras oppet.

kannalta tarkeaa.

Utdrag ur forslaget till detaljplan.

5.1 DETALJPLANENS STRUKTUR

Med detaljplanen mojliggors mattlig tillbyggnad pa omradet och tryggas bevarandet av det
nationellt vardefulla landskapet kring Kyro &lv. | detaljplanen finns bestammelser om
byggandets detaljer, sdsom byggnadernas vaningstal och deras avstand till regionvagen
och Kyro alv. Utgangspunkten i planforslaget ar att anpassa det kompletterande
byggandet till den befintliga landsortsaktiga miljon genom att beakta nybyggnadernas
placering, hojdlage, material och disposition av massor. Den tillbyggnad som detaljplanen
tillater 6kar inte mangden dagvatten pa omradet i ndgon betydlig grad. Malet ar att med
hjalp av dagvattenlosningar forbattra vattenkvaliteten pa det ytvattenomrade i Kyro alv
som ar viktigt for vattenférsorjningen.

Dimensionering

Omradet som ska detaljplaneras omfattar cirka 4,2 hektar. Byggratterna for de riktgivande
tomterna pa planomradet har anpassats till malen for mattfullt byggande som sparar pa
landskapet.

5.2 PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenserna har bedémts i samarbete mellan olika sakkunniga i den omfattning som
markanvandnings- och bygglagen (MarkByggL) forutsatter. Enligt 9 8 i MarkByggL ska en
plan grunda sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar. Nar en plan utarbetas ska
miliokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala och kulturella
konsekvenserna, samt ¢vriga konsekvenser av planen och av undersdkta alternativ
utredas i behovlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan
téankas ha vasentliga konsekvenser.

For detaljplanen har en dagvattenutredning och en naturkartlaggning gjorts. Planens mera
omfattande konsekvenser for stadsstrukturen, trafiknatet, servicen och klimatférandringen
ar ringa pa grund av detaljplaneomradets begransade yta och byggandets omfattning.
Planprojektet kan anses stamma 6verens med malen for hallbart stadsbyggande och de
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riksomfattande malen for omradesanvandningen, eftersom nybyggnaderna uppfors inom
den befintliga samhallsstrukturen och fortatar den.

Konsekvenser for den byggda miljon

Planens konsekvenser for den byggda miljon och landskapet kommer att synas relativt
bra i den 6ppna terrangen. Omradet ar belaget pa en visuellt synlig och central plats i
Tervajoki tatort. Darfér bor de utfardade bestammelserna samt miljons och landskapets
karaktar beaktas i fraga om byggandets stil, materialval, farger och byggnadernas skala.
Nytt byggande bor anpassas till det traditionella kulturlandskapet i alvdalen. Med
planbestammelserna betraffande byggsattet och vaningstalet och med avgransningarna
av byggnadsytan efterstravas komplettering av den byggda miljon péa ett hogklassigt satt.
Det ar emellertid tillatet att tillampa moderna metoder och modern teknik.

| samband med delgeneralplanen for Tervajoki aren 2005-2006 gjordes &ven en
inventering av byggnadskulturen och kulturlandskapen. Vid inventeringen daterades
huvudbyggnaden pa lagenhet 10:39 till tidigt 1900-tal. Om byggnaden skrivs foljande:
Huvudbyggnaden har en rektangular botten, grunderna ar av natursten och
stommaterialet ar timmer. Grundplanen baserar sig pa en parstuga som har byggts ut med
en tvargavel. Vaggarna har beklatts med stdende panel och traribbor och malats réda.
Vita listverk skapar struktur pa de roda vaggytorna. Fonstren ar sexrutiga eller av typen t-
rutor. Byggnaden har restaurerats enligt en gammal modell. Garden avgransas av gamla
gardsbyggnader. Byggnadsgruppen ar landskapsmassigt vardefull. Under de senaste
aren har huvudbyggnaden anvants som fritidsbostad och den saneras som bast for
stadigvarande boende. | detaljplanen anvisas byggnadsgruppen med beteckningen /s.
Enligt Osterbottens museum uppfyller endast garden som byggnaderna bildar kriterierna
for skydd och enskilda byggnader behover inte skyddas separat. Med beteckningen
forsoker man bevara gardens landskapsmassiga och byggnadshistoriska varden.

Konsekvenser for naturmiljon

Det nya byggandet placeras inom ett delvist brukat &kerlandskap som byggts i en
landsortsaktig stil. Det mattfulla kompletterande byggandet p& omradet kan genomféras
utan att omradets landskapsmassiga varden och 6ppenhet drabbas. Det nya byggandet
styrs med planbestammelser sa att det passar in i omgivningen.

Nar man bygger pa ett akeromrade ar smadjuren pa akrarna tvungna att ga ur vagen for
byggandet. Samtidigt gar den for akerlandskapet karakteristiska rymlighetskanslan
forlorad. Storsta delen av akrarna pa planomradet forblir dppna och obebyggda. Just nu
ar naturens mangfald som storst pa Kyro alvs strander. Tillbyggnaden ska placeras pa ett
skyddsavstand fran stranden sa att mangfalden pa stranderna kan bevaras.

Hanteringen av dagvatten ar viktig for Kyro alvs vattenkvalitet. Uppkomsten av dagvatten
bor férebyggas genom att man pa gardar och passager foredrar belaggningsmaterial som
slapper genom vatten och mangformig vaxtlighet i flera skikt. Det dagvatten som
uppkommer bor i forsta hand utnyttjas pa tomterna, till exempel genom att det med hjalp
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av utformningen av terréngen styrs till véaxtligheten eller till infiltreringssénkor. De
obebyggda tomtdelar som inte anvands for trafik eller parkering ska hallas i naturtillstand
eller forses med planteringar. Avsikten med bestammelserna &r att forbattra
vattenkvaliteten i Kyro alv.

Sura sulfidjordar bér beaktas vid byggandet for att nybyggnaden inte ska férsamra
vattenkvaliteten i Kyro alv nar sulfidjordar frigors.

Trafikmassiga konsekvenser

Trafikméassigt ar planomradet belaget invid Lillkyrovagens regionvag. Just nu &r
anslutningarna for fyra byggplatser anslutna till regionvagen via tva anslutningar och
trafiken till och fran fyra byggplatser dirigeras till regionvagen via en tomtgata som &ags av
staden. Trafikforbindelserna till och fran centrum av byn Tervajoki ar fungerande. Fran
planomradet sett I6per det en gang- och cykelvag pa andra sidan regionvag 717.

Planomradet omfattar inga vagomraden, eftersom Lillkyrovagens trafikomrade ingar i
detaljplan 1044, som vunnit laga kraft 21.8.2014. Regionvdg 717, det vill s&ga
Lillkyrovagen, ansluter till riksvag 18 vid centrum av byn Tervajoki. Trafikledsverket har
matt trafikmangderna inom vagnatet i Finland aren 2012-2020. Vid planomradet uppgar
trafikmangden pa Lillkyrovagen i genomsnitt till 1 887 fordon per dygn.

Just nu placeras pa planomradet sex fastigheter som mojliggor stadigvarande boende.
Enligt Statistikcentralen foretar en invanare i genomsnitt tva bilresor per dygn och ar 2020
bodde det enligt Statistikcentralen i genomsnitt 2,6 personer i egnahems- och parhus. Just
nu bor det kalkylméassigt 16 personer i de sex bostadsbyggnaderna pa planomradet. De
foretar 32 bilresor per dygn. Enligt miljdministeriet sitter det i genomsnitt 1,6 personerien
bil. Det skulle innebara 20 bilar per dygn pa planomradet.

Detaljplanen gor att antalet stadigvarande bostader p& planomradet okar till atta. Da skulle
det bo 21 personer i atta bostadsbyggnader. De skulle foreta 42 resor per dygn, det vill
sdga cirka 26 bilresor per dygn. Darmed skulle bilresorna per dygn 6ka med i genomsnitt
sex bilar. Nybyggnaden 6kar inte trafikmangderna i nagon betydlig grad.

Konsekvenser for samhalls- och energiekonomin

Inom tatortsstrukturen i Tervajoki ar planomradet belaget i narheten av karnan och
kommer att fortata Tervajoki tatort. Planen kan antas ha en positiv betydelse for omradets
livskraft, eftersom tatortens styrka 6kas med tatningen och det &r mera sannolikt att skolan
och den 6vriga servicen finns kvar pa omradet i och med att kundantalet vaxer.

Planomradet kompletterar den befintliga samhallsstrukturen. De befintliga naten for
kommunalteknik bodr kompletteras vid behov i fortsattningen, och i takt med att
tillbyggnaden och det stadigvarande boendet dkar hojs aven deras nyttjandegrad.

30



Vasa - Tervajoki — Kopingsstranden - ak1119 | Beskrivning av detaljplan 16.5.2022

Sambhallsekonomiska konsekvenser

Enligt Fastighetssektorns uppskattning ger planen inte upphov till nadgra betydande
kostnadsinverkningar for staden, eftersom det &r privat mark som planlaggs. Enligt
Kommunteknikens uppskattning uppkommer for staden i och med planen kostnader pa
cirka 180 000 euro (moms 0 %) for anlaggning och planering av gatuomraden, da det
dagvattensystem som ska byggas under gatorna samt de fordréjningskonstruktioner som
ska anlaggas i de nuvarande dagvattendikena réaknas med.

Konsekvenser for luftkvaliteten och utslappen

Pa omradet kommer inte att placeras nagra sadana nya funktioner som forsamrar
luftkvaliteten.

Konsekvenser for méanniskornas forhdllanden, livsmilio och rekreation

Planen har ingen inverkan pa rekreationsverksamheten pa det landsortsaktiga omradet.

Uppndende av malen fér miljons kvalitet

De mal som stallts upp fér omgivningens kvalitet &r i korthet féljande: bildande av en
trivsam, trygg och halsosam samt fungerande boende- och arbetsplatsmiljo. Vid
planlaggningen beaktas aven kulturlandskapets varden samt kraven pa fungerande och
saker trafik. De ovan namnda malen uppnas med hjalp av detaljplanen.

| kvarteren pa omradet AO-1 mdjliggors forutom boende aven industri som inte medfor
miljostérningar samt affarslokaler som anknyter till fastighetsagarens évriga verksamhet,
sammanlagt hogst 40 procent av den storsta tillatna byggratten pa tomten. Malet med
beteckningen ar att gora det mojligt for fastighetsagaren att underhalla och férvara sina
jordbruksmaskiner pa omradet for den riktgivande tomten.

Pa de tomter som bildas i AO-kvarteren tillats forutom boende dven sadana markagarens
affars- eller arbetsutrymmen som inte medfér miljostérningar, sammanlagt hoégst 20
procent av den tillatna vaningsytan pa tomten. Med bestammelsen mojliggors byggande
av hemmakontor eller en smaskalig affarsverksamhet fér markagarna.
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5.3 STORANDE FAKTORER | MILJUON
Buller

Lillkyrovagen orsakar lite buller pa planomradet. | utredningen i anslutning till
delgeneralplan 2020 for Tervajoki foljer bullerzonen pa 65 dB den skyddszon pa 20 meter
som faststéllts for regionvagen.

Trafikbullerzonen (55 dBA) stracker sig cirka 50 meter fran vagens mittlinje. Nastan allt
befintligt byggande pa omradet ar belaget inom bulleromradena pa 55 respektive 45 dB.
Enligt Vagforvaltningens riktvarde bor bullernivan pa de omraden som anvands fér boende
understiga 55 dB dagtid och 50 dB nattetid. Bullret frdn vagen understiger de hogsta
tillatna riktvardena inne i byggnaderna. Darmed kan bullernivan pad omradet anses vara
rimlig.

Det skulle vara mojligt att minska bullret fran Lillkyrovagen genom att sanka
hastighetsbegransningen pa Lillkyrovagen vid planomradet sa att den motsvarar
hastighetsbegransningen pa 50 km/h i centrum av byn Tervajoki.

Oversvamningar

Enligt de kartor o©ver Oversvamningsrisker som NTM-centralerna gjort upp &r
dversvamningsrisken liten i Kyro alv. P& planomradet galler den planbestammelse om
lagsta tillatna byggnadshojd som bygger pa stadens byggnadsordning. Enligt den bor de
konstruktioner som ar kansliga for fukt ligga minst tva meter hogre an medelvattenstandet
eller alternativt bor byggnadens hojdlage vara sa hogt att de konstruktioner som skadas
om de blir vata ligger ovanfor den éversvamningshojd som kan antas forekomma en gang
pa hundra ar och dar konstruktionerna, nar de blir vata, har mojlighet att torka och att det
anvands material som tal att eventuellt bli vata.

Markytans hojdlage pa planomradet ar cirka fem meter ovanfor det normala vattenstandet
i alven. Darmed ar sannolikheten av éversvamningsskador liten pd omradet.
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Oversvamningsrisken som férekommer en gang pa hundra ar anges med blatt pa kartan.
Kyro alvs branta strandbrink hindrar effektivt dversvamningsvattnet fran att sprida sig pa
bostadsomradet. Tulvakarttapalvelu. SYKE

Enligt stadens byggnadsordning bor byggnaderna pa alvstranderna placeras minst 15
meter fran alvbrinken. Alvstrandens skyddszon anvisas pa plankartan delvis som omrade
som ska planteras och delvis som Kyro alvs strandzon. Med bestdmmelsen skyddas
byggnaderna, vattenkvaliteten i Kyro alv och naturens mangfald inom strandzonen.

5.4 PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Detaljplanens planbeteckningar och -bestammelser anges pa detaljplanekartan (se bilaga
1).

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 PLANER SOM STYR OCH ILLUSTRERAR GENOMFORANDET

Utbver detaljplanekartan och detaljplanebeskrivningen styrs genomférandet av Finlands
byggbestammelsesamling och Vasa stads byggnadsordning.

For att illustrera detaljplanen har det utarbetats illustrationsbilder som askadliggor
nybyggnadens konsekvenser (se bilaga 2).
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6.2 GENOMFORANDE OCH TIDTABELL

Malet ar en lagakraftvunnen detaljplan hosten 2022. Det ar mdgjligt att folja hur
planprocessen framskrider pa planlaggningens webbplats:
www.vaasa.fi\kaavoitus\ak1119.

Detaljplanedokumenten fungerar som utgangspunkt for utvecklingen av omradet och
illustrationsmaterialet visar hur byggandet kan genomfdras. | anslutning till beviljande av
bygglov sakerstalls att byggprojektet star i linje med detaljplanemalen. Grannarna ska
underrattas om byggloven och det kommer att finnas information aven pa byggplatsen
(MarkByggL 133 8§).

Omradet ska byggas under de kommande aren men det ar omdgijligt att faststalla nagot
narmare tidsschema. De fastigheter som ska byggas pa omradet skoter vatten- och
avloppsservicen i enlighet med lagen om vattentjanster. Staden ser till tryggandet av
tillgangen pa vattentjanster. Staden bygger och underhaller de omraden som den &ager. |
samarbete med VA-anlaggningen pa omradet ser staden aven till att utarbeta planer for
utveckling av vattentjansterna.

De atgarder som detaljplanen majliggor kan vidtas genast nar detaljplanen har vunnit laga
kraft.

6.3 UPPFOLJNING AV GENOMFORANDET

Genomférandet foljs upp i samband med bygglovsforfarandet. Nar bygglov beviljas boér
det sakerstallas att planerna stammer o6verens med de mal som anges i
detaljplaneéndringen och att de landskapsmassigt passar in i Kyro alvdal.
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