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Keltainen rakennus etualalla on Kauppapuistikko 22, taustalla nékyvd uudisrakennus tummalla sévyllé.

YLEISTA

Keskustan yhtenaiskoulun hankesuunnittelu

Keskustan yhtenaiskoulun hankesuunnitelman laatimisesta on vastannut tyéoryhma, johon ovat
kuuluneet arkkitehdit Laura Larikka ja Gunilla Lang-Kivilinna sekd Sanna Koivisto Oy Arkkitehdit Lang-
Kivilinna & Larikka Arkitekter Ab:Ita. Ty6ta on ohjannut Vaasan Talotoimesta rakennuttajapaallikkd
Kukka Potka. Hankesuunnitelman laadinnan aikana on pidetty hankesuunnittelukokouksia ja
erillispalavereita, joihin ovat osallistuneet yhteyshenkiloluettelossa mainitut henkilot eri vaiheissa.

Hankesuunnittelu perustuu maaliskuussa 2021 hyvaksyttyyn tarveselvitykseen. Tama
hankesuunnitelma kasittdaa Kauppapuistikko 22:n peruskorjauksen seka Raastuvankatu 33:n
uudisrakennuksen seka niiden valisen piha-alueen. Samalla tontilla Raastuvankatu 33 kanssa sijaitsee
kahdessa vanhassa rakennuksessa my6s Alma-opiston pdarakennus ja Vaasan kaupungin
perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen hallintotiloja.

Keskustan yhtendiskoulu tulee olemaan uusi perusopetuksen yksikko Vaasassa. Se muodostetaan
Keskuskoulun alakoulusta, Merenkurkun ylakoulusta sekad englanninkielisen opetuksen
opetusryhmistd. Englanninkielisen opetuksen opetusryhmat siirtyvat yhtenaiskouluun Suvilahden
koulusta.

Hankesuunnitelman tavoitteena on maarittaa tarkemmin uudisrakentamisen laajuus, tilojen
jakautuminen eri rakennusten kesken seka tarkentaa tilaohjelmaa ja koota tilojen toiminnalliset
vaatimukset. Lisdksi selvitetdan rakennuspaikan vaatimat kaavalliset, liikenteelliset ja kunnallistekniset
tarpeet, joita hankkeen toteutussuunnittelu edellyttaa.

Tavoitteena on saada toimivat, nykyaikaiset opetustilat yli tuhannen oppilaan yhtenaiskoululle
Keskuskoulu mukaan lukien.

Hankesuunnitelman osana tehtiin kaksi kuntalaiskyselya, yksi yleinen kysely ja toinen liikuntatiloja
koskeva kysely. Yleiseen kyselyyn valtaosa oli vanhempia. Kyselyssa painottuivat huoli lasten
turvallisuudesta seka keskustan liikenteen johdosta, ettd suuren yksikon haasteesta estaa
koulukiusaamista. Toisaalta oltiin innokkaina ottamassa vastaan uusi moderni koulurakennus
Raastuvankatu 33:ssa.

Liikuntatilakyselyssa urheilujarjestot kaipasivat isoa salia keskustaan, suunnitellun keskikokoisen salin
sijaan. Kannettiin myos huolta pysakoéintipaikkojen riittdvyydestd opistokorttelin Idheisyydessa.
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Hankesuunnitelman paivitykset

Hankesuunnitelma ensimmainen versio 17.11.2021 kasiteltiin Vaasan kaupungin tilahallintoryhmassa
ja kaupunginhallituksessa loppuvuonna 2021. Tama versio kasitti kaksi liikuntasalia, kooltaan 600m?2 ja
170 m2. Kaupunginhallitus palautti hankesuunnitelman valmisteltavaksi uudelleen, siten etta
selvitetddan myo6s yhden ns. taysikokoisen liikuntasalin sijoittuminen uudisrakennukseen. Samassa
yhteydessa myos tilaohjelmaa tarkennettiin. Taman pohjalta laadittiin rinnakkaiset luonnoskaaviot
alkuvuonna 2022. Sen perusteella verrattiin ndiden vaihtoehtojen laajuutta, kustannuksia,
toiminnallisia ja kaupunkirakenteellisia ominaisuuksia. Naiden arvioinnin perusteella kaupunginhallitus
paatti edeta keskikokoisen liikuntasalin mukaisella uudisrakennuksella. Kaupunginhallituksen
kasittelyn jalkeen tama 30.3.2022 paivatty hankesuunnitelma vietiin kaupunginvaltuuston kasittelyyn
2.5.2022. Kaupunginvaltuuston kasittelyssa hankesuunnitelma paatettiin palauttaa uudelleen
valmisteltavaksi siten, ettd uudisrakennukseen sijoitetaan taysikokoinen liikuntasali. Tama
hankesuunnitelma kasittelee taysikokoisen liikuntasalin sisdltdvaa ratkaisua.
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YHTEYSTIEDOT
Yhteyshenkil6t ja tyoryhma

Vaasan kaupunki

Vaasan Talotoimi
Rakennuttajapaallikko
Kukka Potka
kukka.potka@vaasa.fi

LVI-asiantuntija
Kari-Pekka Virta

kari-pekka.virta@vaasa.fi

Sahkoasiantuntija
Risto Herttua

risto.herttua@vaasa.fi

Suunnitteluinsin6ori, kustannuslaskenta
Ahti Salonen

ahti.salonen@vaasa.fi

Perusopetus
Koulutoimenjohtaja
Kari Nummela

kari.nummela@vaasa.fi

Aluerehtori
Johanna Olsson

johanna.olsson@edu.vaasa.fi

Merenkurkun koulu
Rehtori
Minna Vuorinen

minna.vuorinen@edu.vaasa.fi

Keskuskoulu
Rehtori
Britt Kaskela-Nortamo

britt.kaskela-nortamo@edu.vaasa.fi

Suvilahden koulu

Rehtori (kaksikielinen ja englanninkielinen

opetus)

Emmi Herler-Westeraker

Sivistystoimi
Controller
Janina Sj6strand

janina.sjostrand@vaasa.fi

Kaavoitus
Kaavoitusjohtaja
Péivi Korkealaakso

paivi.korkealaakso@vaasa.fi

Kaavoitusarkkitehti
Kati Vuohijoki

kati.vuohijoki@vaasa.fi

Kuntatekniikka, lilkenne
Liikennesuunnittelupaallikko
Pertti Hallila
pertti.hallila@vaasa.fi

Suunnitteluinsin6ori, lilkkennesuunnittelija
Keijo Saarenmaa

keijo.saarenmaa@vaasa.fi
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TeeSe Botnia Oy Ab

Ruokapalvelut
Ruokapalvelujohtaja
Minna Jokinen

minna.jokinen@teese.fi

Palvelupaallikko
Hanna Elomaa

hanna.elomaa@teese.fi

Puhdistuspalvelut
Puhdistuspalvelujohtaja
Tiina Blom

tiina.blom@teese.fi
Palvelusuunnittelija
Sari Perkio

sari.perkio@teese.fi

Taina Ldhdesluoma

taina.lahdesluoma@teese.fi

Konsultit

Suunnittelijat

Arkkitehdit Lang-Kivilinna & Larikka
Arkitekter Oy Ab

Laura Larikka, laura.larikka@arklkl.fi

Gunilla Lang-Kivilinna

gunilla.lang-kivilinna@arkIKkl.fi

Granlund Pohjanmaa
LVI-suunnittelu

Ari Hietikko
ari.hietikko@granlund.fi

Sdhkosuunnittelu
Mika Uusi-Ranta

mika.uusi-ranta@granlund.fi

Vahahiilisyystavoitteet
Anni Viitala

anni.viitala@granlund.fi

Rakennesuunnittelu
Contria Oy
Seppo Nissila

seppo.nissila@contria.fi

Selvitykset ja tutkimukset
Vahanen Rakennusfysiikka Oy

Rakennushistoriaselvitys
Anu Laurila, arkkitehti

anu.laurila@vahanen.com

Rakennetekninen kuntotutkimus
Mika Korpi
mika.korpi@vahanen.com

Lauri Tunkkari

Antti Rundgren

Julkisivujen kuntotutkimus
Mika Oikari, DI, mika.oikari@vahanen.com
Lauri Tunkkari, Ins. (AMK),

Haitta-ainetutkimus

Mika Korpi, mika.korpi@vahanen.com
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SELOSTUS HANKKEESTA

Uusi koulukokonaisuus sijoittuu Vaasan ydinkeskustaan hyvien kulkuyhteyksien darelle, 1ahelle
Keskuskoulua. Yhtendiskoulu tulee toimimaan padosin kolmessa rakennuksessa kahdessa
vierekkaisessa korttelissa, joita rajaavat Rauhankatu, Kauppapuistikko, Korsholmanpuistikko ja
Raastuvankatu.

Keskuskoulun rakennukseen sijoittuu padosa alakoululaisista. Ylempien vuosiluokkien kayttoon
peruskorjataan vuonna 1913 valmistunut koulurakennus osoitteessa Kauppapuistikko 22.
Raastuvankatu 33:ssa sijaitseva, vuonna 1976 Vaasan kauppakorkeakoululle valmistunut kirjasto- ja
toimistotalo puretaan ja sen tilalle rakennetaan uusi isompi monitoiminen opetus-, ruokala- ja
liilkuntasalirakennus.

Yhtendiskoulun kaikki tilat ovat padosin yhteiskayttoisia. Lisaksi Alma-opiston kanssa tehdaan
tilankaytollista yhteistyota. Koulun tilat palvelevat myos iltakayttajia.
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Sijainti Vaasan keskusta
Osoite: Kauppapuistikko 22, 65100Vaasa

Raastuvankatu 33, 65100Vaasa

Nykyiset tontit: Kauppapuistikko 22, 905-7-5-4
Raastuvankatu 33, 905-7-5-3

Tarveselvitys ja paatokset

Tarveselvitys 26.2.2021

Tarveselvityksen hyvaksynta:
Vaasan kaupungin tilahallintoryhma (THR) 26.2.2021
Kasvatus- ja opetuslautakunta 10.3.2021
Kaupunginhallitus 22.3.2021
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Toiminnan sijoittuminen

Tama hankesuunnitelma tarkastelee yhtenaiskoulun kahta rakennusta ns. opistokorttelissa. Olemassa
oleva koulurakennus osoitteessa Kauppapuistikko 22 peruskorjataan opetus- ja hallintotiloiksi ja
osoitteeseen Raastuvankatu 33 rakennetaan uusi monitoiminen opetus-, ruokala- ja liikuntatilan
kasittava uudisrakennus. Keskustan yhtendiskoulun tilaratkaisut suunnitellaan niin, etta ne
mahdollistavat tarpeen vaatiessa yhteiskdaytén myos Alma-opiston kanssa. Alma-opiston
rakennukseen sijoittuu hankesuunnitelmassa joitakin opetustiloja.

My®ds helpot ja turvalliset yhteydet Keskuskouluun kuuluvat tulevaan ratkaisuun.

Uuden sijaintikorttelin ulkoalueet ovat myos tarkea osa yhtendiskoulun kokonaisuutta.

l ] R 3 X oy -

Yhtendiskoulun kiinteist6jen sijainnit.

TOIMINNAN KUVAUS

Toiminnan pedagogiset tavoitteet

Keskustan yhtendiskoulussa jarjestetdan perusopetusta vuosiluokille 1-9. Koulussa on yleisopetuksen
lisaksi kielikylpyopetusta, kaksikielista ja englanninkielistd opetusta seka joustavaa perusopetusta.
Keskustan yhtendiskoulu toimii neljassa eri rakennuksessa: Keskuskoulussa, Raastuvankatu 33
rakennettavassa uudisrakennuksessa, peruskorjattavassa Kauppapuistikko 22:ssa sekd Alma-opiston
tiloissa. Keskustan yhtenéiskoulussa on 600 m2:n liikuntasali, joka on koulupdivien jilkeen ja
viikonloppuisin liikuntaharrastajien kaytossa.

Keskustan yhtendiskoulussa opiskelee yhteensa noin 1 100 oppilasta, henkilokuntaa on noin 130, josta
n. 80 sijoittuu opistokortteliin ja n. 50 Keskuskouluun. Yhtendiskoulussa toimii johtavan rehtorin lisdksi
kolme virka-apulaisrehtoria. Oppilaat jakautuvat eri koulurakennuksiin seuraavasti:

Vuosiluokat 1-5, noin 500 oppilasta: Keskuskoulu

Vuosiluokat 6-9, noin 600 oppilasta: Kauppapuistikko 22
Raastuvankatu 33
Raastuvankatu 31, Alma-opisto

Hankesuunnitelman mukaisessa ratkaisussa muodostuu koulukokonaisuus, jossa opettajilla on
mahdollisuudet opettaa eri ikdisid oppilaita patevyytensa ja kiinnostuksensa mukaisesti.
Kielikylpyopetuksen ja englanninkielisen opetuksen toimiessa samassa yhtenaiskoulussa on
mahdollista saavuttaa merkittdvia synergiaetuja niin opetuksen jarjestamisen kuin pedagogisen
yhteistyon kannalta. Yleisopetuksen, kielikylpyopetuksen ja englanninkielisen opetuksen oppilaille
muodostuu yhtendiset koulupolut koko perusopetuksen ajalle. Hanke sisdltdad myos rakennettavaksi
kaivatun ison liikuntasalin kaupungin keskustaan. Suuren yhtendiskoulun hallintoon tulee varata
riittavat resurssit, ettd kokonaisuudesta saadaan toimiva ja yhtenaisista koulupoluista oppilaille
maksimaaliset hyddyt niin oppimisen kuin oppilashuollon kannalta.
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Keskustan yhtenaiskoulu on kaupungin strategiassa yksi kdrkihankkeista. Projektin toteutuminen
vaikuttaa suuresti suomenkielisen perusopetuksen koko palveluverkkoon. Uusi yhtendiskoulu tarjoaa
ajanmukaiset tilat ja keskeisen sijainnin peruskoululaisille ja koulun henkilokunnalle. Omalta osaltaan
Keskustan yhtendiskoulu pitda kaupungin keskustaa elinvoimaisena.

Henkilosto

Opistokorttelin koulurakennuksissa tulee tydskentelemaan paivittain noin 80 henkilokuntaan kuuluvaa
henkil6a ja nykyisten ryhmakokojen mukaan noin 600 oppilasta. Maksimissaan oppilaita voi
opistokorttelissa olla noin 750.

Opetushenkilostd

Koko yhtendiskoulussa on n. 80 opettajaa. Heista 48 tulee toimimaan paasaantoisesti opistokorttelin
rakennuksissa (KP22 ja R33). Avustavaa opetushenkilostoa on 20 henkil64, joista vastaavasti 10
henkil6a opistokorttelissa. Lisdksi koulussa on saanndllisesti opetusharjoittelijoita.

Hallinto

Hallintoon kuuluu rehtori, kolme virka-apulaisrehtoria seka kansliahenkilokuntaa, yhteensa kuusi.
Vahtimestareita tulee yhtendiskoulussa olemaan kaksi. Hallintohenkildstésta 5-6 ihmista tydskentelee
opistokorttelissa.

Oppilashuolto

Oppilashuollon henkiléstda on sddannollisesti paikalla 11, naita ovat terveydenhoitajat, koululdakari,
kuraattorit, psykologit, psykiatrinen sairaanhoitaja sekd kouluvalmentaja. Naista kuusi henkil6a
sijoittuu opistokortteliin. Koulussa on my6s kaksi opinto-ohjaajaa jotka kuuluvat opetushenkil6stdoon.

Ruokapalvelut

Koulun ruokapalveluista vastaa Teese Botnian keittiohenkilékunta, 7-8 tyontekijaa koko
yhtendiskoulussa.

Puhdistuspalvelut

Puhtauspalveluista vastaa Teese Botnia, siivoushenkilostén lukumaéara on yhteensa 7 tyontekijaa koko
yhtendiskoulussa.

Kiinteistonhuollon toteuttamistapa tarkentuu toteutussuunnittelun yhteydessa.

Kayttajat
Koulurakennusten paakayttajia ovat oppilaat ja opettajat sekd muu henkilokunta. Tarkea rooli on
myos rakennuksen tarjoaminen osaksi ilta-aikaan tapahtuvaa harrastus- ja kansalaisopistotoimintaa.

Oppilaat ja opetusryhmat
Tulevan yhtenaiskoulun oppilasmaara koostuu seuraavasti:

Opetusryhmien maara on yhteensa 58. Keskuskouluun sijoittuvat 25 kotiluokkaa vuosiluokkien 1-5
oppilaille ja loput 33 opetusryhmaa sijoittuvat opistokortteliin. Vuosiluokka 6:lle on kotiluokkia viisi,
ylakoulun erityisopetusryhmille kolme seka yksi joustavan perusopetuksen ryhmalle.

Yhtendiskoulun opetuslinjat ovat suomenkielinen yleisopetus, ruotsin kielen kielikylpyopetus seka
kaksikielinen (suomi-englanti) ja englanninkielinen opetus kaikilla luokka-asteilla. Opetusryhmien
vuosiluokkakohtainen maara lisdantyy luokille 7-9, kun yleisopetuksen oppilaat Hietalahden ja
Suvilahden alakouluista seka ruotsin kielikylpyoppilaat Linsimetsan koulun alakoulusta siirtyvat
yldkouluun Keskustan yhtenaiskouluun. My6s erityisopetusryhmat Hietalahden koulusta siirtyvat
yldkouluun Keskustan yhtenaiskouluun. Yldakoulussa toimii myos yksi joustavan perusopetuksen, jopo-
opetusryhma.
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Taulukkomuotoinen selvitys opetusryhmien lukumddristd ja oppilaiden enimmdismddristd.

oppilaat
RAKENNUS yleis kiky/ruots kiky/enki kv/enki oppilasm&ara/ryhma
Keskuskoulu perus max yht.
vuosiluokka rinnakkaisluokat
1 Ik 1 2 1 1 24 120
2. 1k 1 2 1 1 24 120
3.1k 1 2 1 1 24 120
4. 1k 1 2 1 1 24 120
5. 1k 1 2 1 1 24 120
ryhmat 25 600
oppilaat
RAKENNUS yleis kiky/ruots kiky/enki kv/enki oppilasm&ara/ryhma
KAUPPAPUISTIKKD = RAASTUVANKATU
vuosiluokka rinnakkaisluokat
6. Ik 1 2 1 1 24 120
7.1k 3 3 1 1 24 192
B. Ik 3 3 1 1 24 192
9. Ik 3 3 1 1 24 192
jopo 1 10 10
erityis 7-9 3 10 30
ryhmat 33 736

Iltakaytto

Uudisrakennukseen tulevat opetustilat, esim. musiikkiluokat, teknisen tyon tilat, kotitalousluokat
voisivat myos palvella Alma-opiston iltakayttajia. Liikuntasali on iltakdyton kannalta koulun
merkittavin tila. Se tulee olemaan Vaasan ydinkeskustan sisdliikuntatila, jota monet liikuntaseurat
varmasti tulevat kdyttamaan.

TILAOHJELMA JA HANKKEEN KOKONAISLAAJUUS

Tilaohjelma

Tarveselvityksen yhteydessa laaditun tilaohjelman hyotyala oli 6116 m2. Tarveselvityksessad Keskustan
yhtendiskoulun toiminta oli jaoteltu kolmeen rakennukseen seuraavasti:

- Keskuskoulu / vuosiluokat 1-4

- Kauppapuistikko 22 peruskorjattuna laajennuksineen seka Raastuvankatu 33 uudisrakennus /
vuosiluokat 5-9

Hankesuunnittelun alkuvaiheessa arvioitiin tilatarveselvityksen ratkaisuja uudelleen. Taman tuloksen
paadyttiin etenemaan mallilla, jossa Kauppapuistikko 22:a ei laajenneta, vaan kaikki
uudisrakentaminen keskitetdadan Raastuvankatu 33:een. Talla arvioitiin olevan mydnteinen vaikutus
rakentamiskustannuksiin seka jattavan mahdollisuuden taydennysrakentamiselle tulevaisuudessa.

Kayttdja puolestaan esitti huolensa OT3-tyypin opetustilojen lukumaaran riittdvyydesta. Todettiin
myos, ettd Keskuskouluun tarveselvitysvaiheessa sijoitettujen opetusryhmien lukumaara
vuosiluokkien 1-4 kautta jatti rakennukseen jonkin verran vapaita tai alihyodynnettyja tiloja.

Kayttdjaryhmien sijoittuminen rakennuksiin tarkennettiin seuraavasti:

- Keskuskoulu / vuosiluokat 1-5
- Kauppapuistikko 22 peruskorjattuna seka Raastuvankatu 33 uudisrakennus / vuosiluokat 6-9

Edellisen tuloksena tilaohjelman kokonaishy6tyalaan syntyi jonkin verran liikkkumavaraa useammille
OT3-tiloille seka liikunnan lisatilalle. Hankesuunnittelun ensimmaisen kasittelyn jalkeen tilaohjelmaan
lisattiin kaksi OT3-tilaa, joiden sijoitus oli aiemmin Alma-opiston rakennuksessa ja liikkunnan tilat
keskitettiin yhdeksi tdysikokoiseksi liikuntasaliksi.

Hankesuunnittelun kuluessa tarkennettu tilaohjelma on laajuudeltaan 6274 hy-m2. Keskeiset
muutokset tarveselvitykseen ovat edellda mainittu Keskuskoulun sijoittuvien vuosiluokkien rajauksen
muutos, taysikokoinen liikuntasali, Alma-opistosta siirretyt OT3-tilat sekd mm. ainekohtaisten
opetustilojen tarkennetut pinta-alat. Naitd ovat mm. fysiikan ja kemian seka biologian ja maantiedon
opetustilat.
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Tilaohjelman sovittaminen hankesuunnitelman rakennuksiin

Hankkeen tilaohjelma on yhteinen kahdelle rakennukselle. Kaksi erillistd rakennusta ei ole kuitenkaan
aiheuttanut merkittavia lisatilatarpeita, mutta se vaati tilojen sijoittelun huolellista punnitsemista.
Erityisesti maantasoon toivottujen tilojen vertailu on vaikuttanut olennaisesti hankesuunnitelman
luonnosratkaisuun. Tilaohjelman hy6tyala jakautuu seuraavasti: Raastuvankatu 33
uudisrakennuksessa on n. 4150 hy-m? ja Kauppapuistikko 22 on n. 2120 hy-m?. Lisiksi Alma-opistoon
sijoittuu kaksi OT3-tilaa, joihin soveltuu esim. matematiikan opetus.

Uudisrakennuksen keskeiset tilat ovat:

keittio ja ruokasali

teknisen kasityon tilat

kotitalouden opetustilat

luonnontieteen erityisvarustellut opetustilat varastoineen
tekstiilikasityon tilat

kuvataiteen tilat

musiikin opetustilat

liikuntasali (iso)

kouluvalmentaja

sosiaalitilat vdaestonsuojatiloissa

Vasemmalla: Hankesuunnitelman korttelialue, etualalla uudisrakennus.
Oikealla: Ote peruskorjattavan rakennuksen luonnoskaaviosta. Ruskealla kirjasto entisessd liikuntasalisiivessd.

Peruskorjattavan rakennuksen tilat

opettajien huone
hallinto

oppilashuolto

kielet

erityisopetus
jopo-opetustila
alakoulun kotiluokat
Kirjasto/monitoimitila
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TILATARVE lisitieto PINTA-ALA MAARA

ALAKOULULLE OSOITETUT OPETUSTILATARPEET

Luokkahuoneet alakoulu 5 kpl 013
S2 erityisopetustilat /alakoululle 0oT2

Opetusvalinevarastot
YLAKOULULLE OSOITETUT OPETUSTILATARPEET

Alma-opistossa (esim. MATEM.)

Luokkahuoneet OT3 yht. 16 oT3
biologia-maantieto 1
biologia-maantieto 2
AIDINKIELI
VIERAAT KIELET
OT3-luokka (yht.k.oppi/historia/terv.tieto)
OT3-luokka, musiikkiluokan lahelle

Opetusvalinevarastot
Biologian oheisvarast: maastotydsk.+kasvatus

Fysiikan ja kemian laboratorio ISO 20-24 OPP|

Fysiikan ja kemian varasto 1
Fysiikan ja kemian varasto 2

Erityisopetustilat oT3
JOPO-opetustilat o713
Osa-aikainen erityisopetustila oT1
S2-opetus / ylakoululle 0oT2
Ylakoulun tekstiility6 varastoineen 16 oppilast
Yldkoulun tekninenty6 varastoineen 16 oppilast]

lisavarasto Alman yhteiskaytolle

Kotitalousluokka varastoineen 16 oppilast]

Musiikkiluokka varastoineen
Kuvataideluokka varastoineen

TVT+MEDIA+KIRIASTO (SEKA LUOVA TYOSK)
TVT+MEDIA+KIRJASTO (SEKA LUOVA TYOSK)

Liikuntasali 1SO SALI

Pukuhuoneet RITTAAKO 4 KPL KUN SALI 3-JAKO?
Erillispuku+suihkutila
Erillispuku+suihkutila/LIIKUNTAESTEISILLE MITOITETTU
Liikunnnan opettajien pukuhuoneet

Liikuntavilinevarastot RITTAAKO 4 KPL KUN SALI 3-JAKO?
Tuolivarasto

Pihavarusteiden sailytys VSS
Oppilaskunnan tila VSS
Oppilaskunnan kioski 2krs
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60 m2
35 m2
15 m2

85 m2
60 m2
60 m2
60 m2
60 m2
60 m2

15 m2
30 m2

75 m2
30 m2
20 m2

50 m2
50 m2
20 m2
35 m2

170 m2
340 m2
15 m2

100 m2

120 m2

120 m2

70 m2
100 m2

989 m2
30 m2
5 m2

8 m2

5 m2
25 m2
15 m2
25 m2

20 m2
6 m2

N AN

N oW e W -

=

I i -

=

kpl
kpl
kpl

kpl
kpl
kpl
kpl
kpl
kpl
kpl
kpl

kpl
kpl

kpl
kpl
kpl

kpl
kpl!
kpl
kpl

kpl
kpl
kpl

kpl
kpl
kpl

kpl
kpl

kpl
kpl
kpl
kpl
kpl
kpl
kpl
kpl

kpl
kpl

YHT

300 m2
35 m2
15 m2

85 m2
60 m2
240 m2
300 m2
240 m2
60 m2

30 m2
30 m2

300 m2
30 m2
20 m2

150 m2
50 m2
60 m2
70 m2

170 m2
340 m2
15 m2

200 m2

120 m2

120 m2

70 m2
100 m2

989 m2
120 m2
5 m2

8 m2
20 m2
100 m2
15 m2
25 m2

20 m2
6 m2
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lisitieto PINTA-ALA MAARA

HENKILOKUNNAN TILAT

Opettajien ja ohjaajien tydtila / taukotila R33
Neuvotteluhuone/ryhmatila/erityisopetus R33
Monistamo- ja materiaalihuone R33
Apulaisrehtori R33

Opettajien ja ohjaajien huon KP22
Neuvottelu+taukotila KP22

Opett. Tydtila KP22

Monistamo- ja materiaalihuone, opett.h, KP22

Iso neuvottelu MONIALAINEN
Opettajien sosiaalitila pukuh + suihku (VSS)

KP22 hallinnon avokonttori (kanslia+rehtoritx3)
KP22 hallinnon avokonttori/tych.

KP22 hallinnon henkilostowc
Arkisto, ei luokitusta (rehtorin/kanslian vieressa)

Keskusradio / vahtimestari tms R33
Keskusradio / vahtimestari tms KP22

Opinto-chjaajien tydtilat (2 hlaa)

Oppilashuolto

Terv.hoitaja, toinen pienempi

L&4kari, YHTEISKAYTTO TERV.HOIT.
TERV.HOITAJAN TAUKO+SOS.TILA (wc+minikeittio)
Kuraattori

Odotustila (sis. esteeton wc+lepohuone)

Psykologi

Psyk sairaanhoitaja

Koulucoach r33

RUOKAPALVELUT, PUHTAUSPALVELUT, KIINTEISTO

Ruokasali (monitoimitila), 3 vuoroa
Palvelukeittio sis. var+ast.pesu +linjastot

Ruokapalvelun ja siivouspalvelun sos.tilat (VSS)

Siivouskeskus, R33
Siivouskeskus KP22
Siivouksen varastot
Siivouskomerot 4m2/kpl 1/krs
Siivouskomerot 4m2/kpl 1/krs

Kiinteistovarasto
OPPILASWC:T, OPPILASKAAPIT

Oppilas-wc:t, 1wc/15 oppil, 650-700 oppil.
Esteettomat we-tilat 1/krs/rakennus

Oppilaiden henk.kohtaiset kaapit R33 2 krs auloissa ja kaytavilla

kaappien pohjapinta-ala 70m2

kaappivaleja taydentava kulkuvaylatilaa/k

suuri kaappimaara ei kokonaan mahdu seinien vierustoille, vie aulatilaakin

n. 250% kaapeille

R33 UUDISRAKENNUKSEN JOUSTOVARA, tilaryhmittelyn optimointia varten
pienryhmatilojen mahdollistaminen ja tilaryhmittelyn optimointi

Kp22

Yhteensd hyétyala hym2

Oy Arkkitehdit Lang-Kivilinna & Larikka Arkitekter Ab

R33, VsS

R33, VSS
A

(VSS/kellari)

Vvss

60 m2
25 m2
10 m2
20 m2

100 m2
45 m2
60 m2
10 m2

25 m2

25 m2

50 m2
10 m2

8 m2

6 m2
6 m2

15 m2

20 m2
15 m2

8 m2
17 m2
25 m2
17 m2
12 m2

10 m2

330 m2
220 m2

40 m2

30 m2
15 m2
20 m2
4 m2
4 m2

1,5 m2
5 m2

250 m2

m2
m2

50 m2
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YHT

60 m2
25 m2
10 m2
20 m2

100 m2
45 m2
60 m2
10 m2
25 m2

50 m2

50 m2
10 m2

5m2

6 m2
6 m2

30 m2

20 m2
15 m2

8 m2
34 m2
25 m2
17 m2
12 m2

10 m2

330 m2
220 m2

40 m2
30 m2
15 m2
40 m2
12 m2
12 m2

6 m2
60 m2

30 m2

250 m2

50 m2

6274 m2
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TOIMINNALLISET JA LAADULLISET VAATIMUKSET

Sisdilmaluokka
Sisailmaluokitus 2018, RT 07-11299

Rakennusten sisdilmaluokaksi maaritellaan S2. Ks. LVIA-jarjestelmakuvaus.

Tilakortit

Hankesuunnittelun yhteydessa kayttajat kirjasivat ns. toimintakortteihin tilatyyppikohtaisia
toiminnallisia tarpeita ja vaatimuksia vietavaksi edelleen toteutussuunnitteluun.

Tilojen pintarakenteet

Tiloissa kdytetdan M1-paastoluokkaan luokiteltuja materiaaleja ja sisdilmaston laatuvaatimukset RT-
07-11299 mukaan.

Lattian tasaisuusvaatimukset by 45:n mukaan.
Lattian tasaisuus SisaRYL 2013 taulukon 441: T1 luokan 2 mukainen.
Marka- ja kosteissa tiloissa kdytetdaan VVT:n sertifioitua vedeneristysjarjestelmaa.

Akustiikkalevyjen on taytettava A2-s1,d0.

Tilojen toiminnalliset vaatimukset

Kayttdjien toiminnallisiin vaatimuksiin on pyritty vastaamaan yhteyksien ja pinta-alavarausten suhteen
hankesuunnitelman tasolla. Tarkempi tilasuunnittelu jossa yksityiskohtaiset toiminnalliset vaatimukset
pyritaan ratkaisemaan tapahtuu toteutussuunnittelun yhteydessa.

Akustiset vaatimukset
Aineneristavyys

Opetustiloihin rajoittuvien seinien ilmaaaneneristysindeksi la on vahintdan 44 dB ja
erityisopetustiloissa seka tyotiloissa se on 48 dB.

Jalkikaiunta-ajat
Jalkikaiunta-aika T perinteisissa luokkatiloissa ja kokoustiloissa tulee olla 0,5...0,7 sekunnin valilla.
Puheensiirtoindeksi STl-arvo tulee naissa tiloissa olla 0,7 tai suurempi (asteikkolla 0....1).

Rakennuksen teknisten jarjestelmista syntyva keskiddnitaso Laeq Saa olla enintdan 33dB ja
enimmaisdanitaso Lamax1 38 dB.

Liikunta ja ruokailutilan jalkikaiunta-aika saa olla korkeintaan 1,2 s ja puheensiirtoindeksi STI tulee
naissa tiloissa olla 0,6 tai suurempi (asteikkolla 0....1).

Valaistus
Opetustilojen valaistusvaatimukset, SFS-EN 12464-1 2011 mukaan.

Av-tekniikka

Yhtendiskoulun AV-suunnitteluun tarvitaan alan erikoissuunnittelija joka yhteisty6ssa tilaajan,
kayttajan, arkkitehti-, seka sahkdsuunnittelijoiden kanssa toteuttaa AV-suunnitelmat.

Tekninen laatutaso

Noudatetaan Suomen rakennusten yleisten laatuvaatimuksia (RYL). Laaditaan
kosteudenhallintasuunnitelma ja sovelletaan Kuivaketju 10 ohjelmaa rakennusaikana.

Runko ja ulkovaippa
Runko-RYL 2010 Talorakennuksen runkotyot
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RT 14-11016
Raastuvankatu 33, ks rakennuskohtaiset kohdat 12 ja 13
Kauppapuistikko 22 ks rakennuskohtaiset kohdat 12 ja 13

Sisdpuoliset rakenteet
SisdRYL2013, Talorakennuksen runkotyot
RT 14-111-03.

Tekniset jarjestelmat
Ks rakennuskohtaiset kohdat 12 ja 13

PROSENTTI TAITEELLE

Prosentti taiteelle tarkoittaa, etta tietty osuus rakentamisbudjetista varataan taiteen hankintaan tai
taiteelliseen suunnitteluun julkisessa kohteessa. Tarkoituksena on parantaa taiteen ja kulttuurin
saavutettavuutta ja kohentaa ympariston laatua.

Keskustan yhtenaiskoulu on suuri julkinen rakennushanke johon tulee integroida taidetta.
Taideprojekti on syyta ottaa mukaan toteutussuunnitteluun varhaisessa vaiheessa jotta se nivoutuisi
osaksi yhtenaiskoulua luontevalla tavalla. Taiteelle on monta sopivaa paikkaa. Sen ei aina tarvitse olla
sisatiloissa, vaan se voi olla osa julkisivua tai pihaa.

Taiteen edistamiskeskus on vuonna 2021 jakanut rahoitusta 16 kunnalliselle toimijalle
prosenttiperiaatteen toteuttamiseksi, pddosin taideteosten tuotantokustannuksiin.

Toteutussuunnitteluvaiheessa selvitetdan avustusten mahdollisuus.
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KAAVOITUS

Tontit ja asemakaava nyt

Kauppapuistikko 22 sijaitsee omalla tontillaan, jonka pinta-ala on 3918 m2. Tonttia koskee
asemakaava 446 vuodelta 1973. Tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi merkinnalla "Yo”. Kaavassa osoitettu rakennusala vastaa olemassa olevaa rakennusta.

Raastuvankatu 33:n rakennuspaikka sijaitsee samalla tontilla kuin korttelin samalla kadunvarrella
sijaitsevat kaksi muuta rakennusta Raastuvankatu 29 ja Raastuvankatu 31 (ns. Opistotalo). Tontin
pinta-ala on 9762 m2. Tonttia koskee asemakaava 560 vuodelta 1981. Tontti on osoitettu
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi merkinnalla "Yo”. Kaavassa osoitettu
rakennusala ei kaikilta osin vastaa tontin nykyisia rakennuksia.

Hankesuunnitelma sivuaa my0s opistokorttelin eteldpuolista Kasarminkadun osaa sekd Keskuskoulun
korttelissa sijaitsevaa LP-alueeksi madriteltya palokatua. Naita koskee asemakaava 379, joka on
vuodelta 1967. Tama alue on pddosin kaupungin omistuksessa ja hallinnassa.

Alueen nykyinen asemakaava.

Asemakaavan muutos

Oleva asemakaava ei mahdollista hankesuunnitelman mukaista uudisrakentamista. Asemakaava on
vanhentunut myds rakennussuojelun nakdkulmasta. Hankesuunnitelmassa on oletettu, ettd tontit
yhdistetaan yhdeksi kiinteistoksi uudella asemakaavalla. Rauhankadun puoleinen alkuperdinen
tonttiraja on myos tarkoitus palauttaa. Tima mahdollistaa korttelissa sijaitsevien julkisten
opetusrakennusten kdyttaman alueen pihatoimintojen, pysakéinnin ja huolto- ja pelastusliikenteen
jarjestelyn joustavasti ja tehokkaasti.

Kaavoituspaatos on tehty syksyn 2021 aikana. Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava alkuvuonna
2023.

Kaavoituksen esiin tuomia nakdkohtia hankesuunnittelun kuluessa olivat mm. huoli uudisrakennuksen
kasvavasta koosta suhteessa tontilla sijaitsevaan vanhaan kertaustyyliseen rakennukseen, jossa Alma-
opisto nykyisin toimii. Uudisrakennuksen raystaskorkeus ei saisi ylittda viereisen arvorakennuksen
raystaskorkeutta Raastuvankadun vastaisella puolella.
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Paikoitusratkaisut opistokorttelissa ja palokadulla seka kevyen liikenteen turvallinen kulku korttelin
Iapi molempiin suuntiin nousivat myos esille keskusteluissa.

Asemakaavassa maaritelladn minimimaarat auto- ja polkupyordpysakoinnille. Kaupungin
pysdkéintipolitiikan mukainen suositus keskusta-alueen julkisille rakennuksille on 1 ap / 100 k-m?.
Julkisten rakennusten osalta voidaan kuitenkin tehda tapauskohtaista harkintaa. Alueen keskeisen
sijainnin vuoksi vaatimustasoa on perusteltua keventii. Autopaikkanormia 1/250 k-m?kayttien
hankkeen tarvitsemat pysdkéintipaikat mahtuisivat omalle tontille. Asemakaavassa on tarkoituksena
mahdollistaa myds maanalainen pysakdinti korttelin pohjoisosaan. Mikali tontille tulee myohemmin
lisarakentamista (Kauppapuistikko 22 laajennus tai Rauhankadun varren uudisrakennus),
lisarakentamisen vaatimat autopaikat on toteutettava maanalaisella paikoituksella tai kaytettava
vapaaksi ostoa.

Kaavamuutosalueeseen kuuluu my6s Kasarminkadun osuus korttelin eteldlaidalla seka LP-alueeksi
madritelty palokatu.
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Uudisrakennuksen massoitteluluonnos noudattaa kaavoituksen ohjetta. Rakennus on pddosin naapurirakennuksia matalampi.
Uudisrakennuksen sovitus korttelijulkisivuihin Raastuvankadulle (ylinné), Kasarminkadulle ja korttelin sisdpihalle.

9. LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Liikenteellinen sijainti

Opistokortteli sijaitsee aivan ydinkeskustan tuntumassa hyvien julkisten yhteyksien varrella.
Bussipysakit sijaitsevat samassa korttelissa niin Raastuvankadun kuin Kasarmikadun varrella.

Saattoliikenteen paikat tarkentuvat alueen likkennesuunnittelun ja toteutussuunnittelun kuluessa.
Tavoitteena on hajauttaa saattoliikenne korttelin kolmelle sivulle, Raastuvankadulle, Kasarmikadulle,
Kauppapuistikolle. Lyhytaikaisille paikoituspaikoille on suuri tarve oppilasmaaran kasvaessa
merkittavasti.

Kevyt lilkenne

Yhtendiskoulun sijoittuminen ydinkeskustaan aiheuttaa haasteita kevyen liikenteen turvallisuudelle.
Hankesuunnittelutyon kuluessa on tunnistettu useita seikkoja, jotka vaativat jatkosuunnittelua.
Yhtendiskoulun valittdmassa laheisyydessa tarvitaan toimenpiteita liikenteen rauhoittamiseksi ja
ohjaamiseksi. Erityistda huomiota tullaan kiinnittamaan siihen, etta siirtyminen eri kortteleissa
sijaitsevien yhtenaiskoulun osien vililla on mahdollisimman turvallista.

Liikenneturvallisuutta on tarpeen tutkia myos laajemmalta alueelta. Erityisesti yldkoululaisten
liilkkuminen koulun ja kavelykeskustan valilld lisd3 tarvetta tutkia muodostuvien/muodostettavien
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kulkureittien vaikutusta liikenneturvallisuuteen. Tavoitteena on 16ytda kokonaisuutena parhaat
liikenteelliset jarjestelyt alueelle.

Liikennesuunnittelua jatketaan kdynnissa olevan asemakaavatyon valmistelun yhteydessa ja osana
Kuntatekniikan liikennesuunnittelutyota.

Yhtendiskoulun rakennukset avautuvat korttelin sisdosaan, jonka ldpi ohjataan vain kevyttd lilkennettd.

Pysakointi kaytannon nakokulmasta

Laaditun pihaluonnoksen mukaan maantasopaikkoja on mahdollista sijoittaa opistokortteliin 70 kpl
Raastuvankatu 29 ja Kauppapuistikko 22 valiselle alueelle, jossa on jo paikoitusalue. Laskennallisesti
paikkoja olisi silloin 1ap/200 m2. Tassa hankesuunnitelmassa on huomioitu koko uuden muodostuvan
tontin nelja rakennusta. Tama alue toimii talla hetkelld AlIma-opiston henkilokunnan paikoitusalueena
ja iltaisin se on opiston kurssilaisten kdytossa.

Liikuntarajoitteisille osoitetaan paikkoja vahintdan pysakointinormien mukaisessa suhteessa.
Mahdollinen maanalaispysakointi on edelleenkin toteutettavissa asemakaavan mukaisesti.

LP-alueeksi suunniteltu alue palokadun varrella Kasarmikadun eteldpuolella toivotaan voivan palvella
yhtendiskoulun paikoitusalueena paivasaikaan.

Taman lisdksi liikunnanopettajat tarvitsevat liikkuntasalin ja varaston laheisyyteen lyhytaikaista
paikoitustilaa varusteiden lastaamista ja purkamista varten. Myds puutydopettajat tarvitsevat
materiaalikuljetukselle purkupaikan.

Huoltoliikenteen jarjestdminen tontille on mahdollista toteuttaa niin, ettei se ristea oppilasliikenteen
kanssa.

Ndkymé Kasarminkadun yli korttelin sisdpihalle. Huoltoliikenne ja kevyt liikenne on erotettu toisistaan.
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RAKENNUSPAIKKA JA RAKENTAMISKELPOISUUS

Perustamisolosuhteet, tontin rakentamiskelpoiseksi saattamisen toimet

Perustamisolosuhteet ovat arvioitu kohtalaisen hyviksi. Perustamisolosuhteet uudisrakennuksen
osalta eivat todennéakdisesti poikkea purettavan rakennuksen ulkopuolisilta osuuksilta tiedossa
olevista olosuhteista. Kallio lienee lahelld maan pintaa, joten louhintatydohon on varauduttava ainakin
joltain osin. Paalutukselle ei ole tarvetta.

Maaperatutkimuksia ei ole vield tehty. Tarve ja laajuus selvida toteutussuunnitteluvaiheessa.

Hulevedet

Hulevesisuunnitelma tehdaan toteutussuunnitelman yhteydessa osana pihasuunnitelmaa.
Korkeuserot Raastuvankadun ja Kauppapuistikon valilla ovat kohtalaiset. Maasto laskee
Kauppapuistikolle pain yli kolme metrid. Lapdisemattémia pintoja tulee valttaa. Paikoitusalue Alman
pohjoispuolella voidaan sailyttda sorapintaisena. Osa Kauppapuistikko 22 pihasta olisi hyva toteuttaa
vettd lapaisevalla pinnoitteella. Jos piha-alueelle suunnitellaan pelikentta, tulee paallysteeksi valita
esim. hiekkatekonurmi tai vastaava. Hulevesien kokoojapaikoiksi tulee toteuttaa istutusalueita tai
paallystaa alue nurmikiveyksilla tai vastaavalla imevalla pinnalla.

Istutusten vaikutus huleveden hallinnassa on merkittdva. Maahan kaivettava tekninen verkosto tulee
suunnitella siten, etta tilaa jaa riittavasti istutettaville puille, joilla on laaja juuristoalueille.

LUTTYMAT TEKNISIIN VERKOSTOIHIN

Kaukolampd

Uudisrakennus liitetdan kaupungin kaukolampoéverkkoon.
Peruskorjattava rakennus on jo kaupungin kaukolampdverkossa.

Mahdollisuutta hyodyntaa aurinkoenergiaa tutkitaan toteutussuunnittelun yhteydessa.
Ks. LV-suunnittelijan jarjestelmakuvaus.

Vesi- ja viemari
Uudisrakennus liitetdan kaupungin vesi- ja viemariverkkoon.
Peruskorjattava rakennus on jo kaupungin vesi- ja viemariverkossa.

Ks. LV-suunnittelijan jarjestelmakuvaus.

Sahko
Uudisrakennus liitetdan Vaasan sahkon sahkoverkkoon.

Peruskorjattava rakennus on jo Vaasan sahkon sahkdverkossa.
Liittymien koot tarkistetaan.

Ks. Sahkosuunnittelijan jarjestelmakuvaus.

Viestintaverkko

Ks. Sdhkosuunnittelijan jarjestelmakuvaus.

Véaestonsuojeluselvitys

Kauppapuistikko 22 on olemassa oleva koulurakennus, jonka kayttotarkoitus ei peruskorjauksessa
muutu, eika siihen kohdistu vdestonsuojan rakentamisvelvoitetta.

Uudisrakennuksen Raastuvankatu 33 laajuus ylittda 1200 krs-m2, jonka vuoksi sen rakentamisesta
seuraa vaestonsuojan rakentamisvelvoite. Koulurakennuksessa vaeston suojan koko maaraytyy
kayttajamaaran mukaan. Ks. kohta 12.6.

Vaestonsuojelutilat hyddynnetdan sosiaali- ja varastotiloina rauhanaikana.
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YHTENAISKOULUN TOIMINNALLINEN ALUEKOKONAISUUS JA PIHA-ALUEET

Yhtendiskoulun rakennukset rajaavat yhdessa kohdekorttelissa sijaitsevan Alma-opiston rakennusten
kanssa koulun ulkoilupihan. Korttelin kaksi asuin/liikerakennustonttia ovat jo nykyiselldan aidattu
erilleen eika niihin ole kulkuyhteyksia korttelin sisdosista.

Pihan toiminnalliset ratkaisut

Pihan toiminnot ja kulkureitit

Piha alue on merkittdva osa uuden yhtenaiskoulun toimintaa ja imagoa. Piha on varsin suojainen.
Sinne tullaan sijoittamaan oppilaiden viihtymista edistavia toiminnallisia varusteita seka
opetustoimintaa palvelevia rakenteita. Oppilaat joutuvat liikkkumaan paljon rakennusten valilla, minka
vuoksi piha-alueen viihtyisyys, valaistus ja sdaltd suojaus ovat tarkeitd elementteja. Piha-alueelle
varataan myos pelikenttia kdytettavaksi osana liikkunnanopetusta ja vélituntioleskelua.

Kevyen liikenteen lapikulku korttelin 1dpi on suunniteltava turvalliseksi huomioiden mahdolliset
pyorailijat. On tarkeaa ohjata ajonopeudet mataliksi ja estda kevyen liikenteen keskinaiset
térméyskolarit

Uudisrakennus ja sdilyvéd koulurakennus liittyvit toisiinsa pihan vdlitykselld.

Istutukset ja pintamateriaalit

Piha-alueen kulkuvaylien ja kokoontumispaikkojen pinnat tulee padosin olla kulutuskestavaa ja
polydmatontd materiaalia, mieluiten kiveystd, joka pdastaa osan pintavedesta lavitseen saumojen
kautta. Tontin hulevesien imeyttdmiseksi osa pinnoista on esim. ns. nurmikivea seka puu- ja
pensanistutusten alueilla maanpeitekasvillisuutta tai muuta istutuskatemateriaalia. Asfaltoituja
pintoja tulee valttda alueilla, jossa sade- tai sulavesi saattavat uhata rakennusten kuivana pysymista,
esim. Kauppapuistikko 22 sisapihalla.

Auringonpaahteen tasaamiseksi ja ndakosuojaksi seka viihtyisyyden parantamiseksi piha-alueelle
istutetaan lisda puita ja pensaita. Paljaan ja kovan ymparistén pehmentamiseksi on kdytettava myos
soveltuvia talvivihreitd puu- ja pensaslajikkeita.

Saattoliikenne

Keskustan yhtenaiskoulu sijaitsee joukkoliikenteen solmukohdassa, mika mahdollistaa suurelle osalle
oppilaista koulumatkat julkisilla liikennevalineilla. Pddosa saattoliikenteesta kohdistuu alakoululaisten
pihojen laheisyyteen Keskuskoulun korttelin ymparilla Korsholmanpuistikolla ja Kasarminkadulla.
Opistokorttelin saattoliikenteelle on osoitettavissa paikkoja hajautetusti korttelin eri sivuilta.
Paasijainnit ovat Raastuvankatu ja Kauppapuistikko. Kasarminkadun toiminnot tarkentuvat palokadun
suunnittelussa sekd huoltoliikenteen varausten mukaan.

Saattoliikenteen paikkojen osoittamisessa huomioidaan ohittava lilkkenne ja muut turvallisuustekijat.

Huoltoliikenne

Keittion ja koko Raastuvankatu 33:n huoltoliikenne keskitetdan Kasarminkadulle. Teknisen tyon tilan
huoltoliikenteestd osa voidaan hoitaa Raastuvankadulta (esim. purunpoiston tai kaasukeskuksen
huolto).
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Kauppapuistikko 22:n huolto ohjataan Kauppapuistikon portille, jonka ldheisyyteen sijoitetaan
jatehuolto ja reitti mm. siivouksen tavaran vastaanotolle.

Alma-opiston huoltoliikenne ohjataan Raastuvankadun puolelta.

Myds lumenaurauksen reitit talvella huomioidaan korttelin sisdisissa pihajarjestelyissa.

Pelastustiet

Pelastustiet suunnitellaan viranomaisten ohjeiden mukaan ja merkitdan asemapiirustukseen.
Alustavissa viranomaisneuvotteluissa korttelin pelastustiet on sovittu osoitettaviksi Raastuvankatu 29-
31 valista sekd Rauhankadun kevyen liikenteen reitin kautta.

Pysakdinti
Polkupyorat ja mopot

Oppilaiden kdytt66n on osoitettu hankeluonnoksessa yli 200 polkupydrapaikkaa. Taman lisaksi
Kauppapuistikon puoleiselta rakennuksen sivulta on osoitettavissa paikkoja mopoille, jos piha-alue
halutaan rajata moottoriliikenteen ulkopuolelle.

Autot

Pysakointi piha-alueella keskitetdan Raastuvankatu 29:n valittomaan laheisyyteen. Ks. kohta 8.

Muut palvelut

Koulun piha-alueet tulevat olemaan osa keskustan julkisia kdvelyreitteja. Myos oppilaat liikkuvat
runsaasti piha-alueen ulkopuolella [ahialueen myyntipisteissa, varsinkin ylakoululaiset. Kadun
ylityspaikat tulee tehda turvallisiksi.
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Korttelikaavio pihajdrjestelyineen.
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Nykyinen ndkymd opistokorttelin keskeltd etelddn. Yliopiston entinen kirjasto oikealla.

RAASTUVANKATU 33, UUDISRAKENNUS

PURETTAVA RAKENNUS

Osoitteessa Raastuvankatu 33 sijaitsee nykyisin rakennus, joka on valmistunut vuonna 1976 Vaasan
kauppakorkeakoulun kirjastoksi. Vaasan yliopiston siirryttya kokonaisuudessaan Palosaarelle 1990-
luvulla on rakennuksessa toiminut myos, ammattikorkeakoulun eri opetusyksikkoitd, Vaasan
kaupungin keskushallintoa omien tilojensa peruskorjauksen aikana ja viimeksi myos péaivdkotina
pohjakerroksessa.

Rakennuksen kokonaisala on 4983 br-m2 ja tilavuus 18100 m3.

Rakennuksen arkkitehtuuri edustaa rakentamisaikansa tyypillistd elementtistrukturalismia. Julkisivut
ovat pesubetonielementtiad kapein vaakaikkunanauhoin. Rakennus toteuttaa nykyistd asemakaavaa.
Rakennus on néin ollen vedetty irti jalkakdytadvien reunoista, kuitenkin siten, ettd tontin reunaan
jaavia vapaa-alueita ei ole mahdollista hydodyntaa piha-alueina. Rakennuksen asema kaupunkikuvassa
on alisteinen viereiseen arvorakennukseen ndhden. Se ei muodostu maamerkiksi tai kadunkulman
tunnusrakennukseksi.

Runko on betonia ja runkojarjestelmana on pilari-palkki-laatta. Ulkoseinat ovat sandwich-elementteja.
Rakennuksessa on yksi kellarikerros, maantason pohjakerros on puoliksi upotettu rinteeseen ja lisdksi
on kolme taytta kerrosta, katolle on sijoitettu ilmanvaihtokonehuone.

Rakennuksen kerroskorkeudet ovat pohjakerroksessa 2,95 m ja ylemmissa kerroksissa 3,8 m. Vapaa
huonekorkeus on palkkien vuoksi yleensa 2,9 m.

Rakennuksen rakenteellinen kunto on kohtalainen sikali kun on tiedossa, mutta talotekniikka on taysin
vanhentunutta. Rakennuksen teknisesta kunnosta on laadittu useita osakartoituksia, jonka perusteella
on aiemmin arvioitu kunnostustoimenpiteiden vaativan laajamittaista peruskorjausta.

Tarveselvityksen kuluessa tutkittiin rakennuksen soveltumista yhtendiskoulun kayttéon.
Tilankaytollisesti rakennus soveltui kohtalaisesti koulukdyttoon, kuitenkin nykyaikaisen talotekniikan
tilavaraukset aiheuttaisivat laajaa tilan hukkaa ja tilojen vapaa korkeus jaisi opetuskdytt6on matalaksi.
Taman rakennuksen hyddyntaminen yhtenaiskoulun tiloina edellyttdisi myos erillisen
liilkuntasalirakennuksen rakentamista sekd Kauppapuistikko 22:n laajentamista. Suurikokoisten
erikoistilojen kuten ruokasali-keittion ja teknisen tyon opetustilan vaatimuksia ei voida kaikkia
integroida olevaan rakennukseen.

Toiminnallisten ja tilallisten puutteiden, laajan korjaustarpeen seka kaupunkikuvallisten arvojen
puuttumisen vuoksi, rakennusta esitetddn purettavaksi yhtendiskoulun tarpeita paremmin palvelevan
uudisrakennuksen tielta.
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Rakennuspaikka ja rakentamiskelpoisuus

Purettavan rakennuksen lisdksi paikalla on mahdollisesti my&s aiemmin kaivamattomia osia tai
aiemmin purettujen rakennusten perustusten jadnnoksia kadunkulmassa.

Rakennuspaikalla on tarpeen tehda maaperatutkimuksia uudisrakennuksen massallisen muodon
selkiinnyttya viimeistdan toteutussuunnittelun yhteydessa.

UUDISRAKENNUS

Tarveselvityksen yhteydessa arvioitiin tdlle tontin osalle sijoittuvan uudisrakennuksen mahdollista
laajuutta kaavioiden avulla yhdessa kaavoituksen edustajien kanssa. Tarkeda on riittava etaisyys
viereisiin rakennuksiin ja valokulman sdilyttdminen. Ndma nakokohdat huomioonotettuna tulee
uudisrakennus olemaan matalampi kuin viereinen arvorakennus.

Uudisrakennus sijoitetaan kiinni tontin kulmaan. Sen asema korttelissa tulee siitd huolimatta olla
alisteinen viereiselle Alma-opiston paarakennukselle. Hankesuunnittelun kuluessa on luonnoskaavioin
tutkittu seka kaupunkikuvallista massaa katuja kohti, ettd rakennuksen avautumista ja sen ulottumista
korttelin sisalla.

Hankeluonnosten mukaan uudisrakennuksen laajuus on noin 6340 ke-m2, jonka lisdksi kellarin pinta-
ala on n. 1000 m2 ja kattotasolla ilmavaihdon konehuone on n. 670 m2. Kayttékerroksia on kolme.
Pinta-alaa on maantasokerroksessa n. 1900 m2 ja kahdessa ylemmassa kerroksessa n. 2220 m2
kussakin.

Uudisrakennus tdydentdd Raastuvankadun korttelin Alma-opiston pddrakennusta matalampana.

(Valokuvat Vaasan kaupunki / Kaavoitus. Luonnos ja kuvankdsittely Arkkitehdit LKL. )

Tilojen sijoittelut ja yhteydet

Uudisrakennuksen suuri runkosyvyys ja joustava runkojarjestelmd mahdollistavat joustavat tilajaot.
Tama on ohjannut sijoittamaan rakennukseen erityistiloja, joiden koko ylittda perinteisen
opetusluokan 60 m?:n OT3-koon.

Kellari

Rakennuksen kellaritilassa sijaitsevat vaestdonsuojatilat. Niihin on sijoitettu henkilokunnan sosiaalitilat
seka siivouskeskus varastotiloineen ja liikunnan ulkoiluvalineiden varastotila, kiinteistén varastotila
seka oppilaskunnan tilat. Ndiden tilojen lisaksi kellariin sijoitetaan lammd&njakohuone, sahképaakeskus
ja sahko/talojakamo seka tele/turvatila.

1.Kerros

Rakennuksen ensimmainen kerrokseen on sijoitettu koulukorttelin yhteinen ruokasali
palvelukeittiolld, kotitalousluokat seka tekninen kasityd varastoineen. Rakennuksen sijainti
Kasarminkadun rauhallisen osuuden varrella tarjoaa hyvan huoltoreitin, minka vuoksi nama erityistilat
ovat sijoittuneet Raastuvankatu 33:n maantasokerrokseen. Maantasokerroksessa sijaitsee myos
vahtimestarin tila.

Ruokasalista on eriytettavissa kabinetti ja ruokalinjastot. Ruokasalin yhteydessa ovat myos
avonaulakot ja wc-tilat.

2.Kerros

Rakennuksen toiseen kerrokseen on sijoitettu kasityo- ja kuvataidetaitotilat, yhdistetty
TVT/kirjasto/luova tila seka luonnontieteen erikoisluokat, FY-KE ja BI-GE varastotiloineen. Kerrokseen
sijoittuisi myds apulaisrehtori ja opettajanhuone sivutiloineen seka kokous- ja ryhmatyétiloja.

Oy Arkkitehdit Lang-Kivilinna & Larikka Arkitekter Ab



13.5

13.6

KESKUSTAN YHTENAISKOULU Hankesuunnitelma 24.5.2022  sivu 26 / 37

Oleskeluaulan yhteyteen sijoittuisivat luontevasti kouluvalmentajan tyétila ja oppilaskunnan kioski
seka koululaisten vaatekaapit.

3.Kerros

Rakennuksen keskeinen elementti on liikuntasali. Sen sijainniksi valikoitui ylin opetuskerros. Ndin salin
suuri sisakorkeus ei rajoita seuraavan kerroksen tilankayttda ja porrashuoneiden korkeudessa saastyisi
yksi kerros. Liikuntasalin yhteydessa sijaitsee varastot ja pukuhuoneet. Liikuntasalin ldheisyyteen
liittyy luonnollisesti viela musiikkiluokka. Kerroksessa sijaitsisi myos yksi muu opetustila OT3.

Ullakko

Ullakolla sijaitsee IV-konehuone ja liikuntatilan yldosa.

Rakennuksen ominaisuudet

Tavoitteena on mahdollistaa ratkaisu, jossa on valoa, lamp64a, avoimuutta ja kokoavia sisatiloja.
Rakennuksessa tulee olla joustava runkorakenne, joka mahdollistaa tilamuutokset rakennuksen
elinkaaren aikana.

Sijainnin asettamat reunaehdot tontilla johtavat vdistamatta syvarunkoiseen ratkaisuun, josta on seka
etuja ettad haittoja. Kompakti rakennusmassa on tehokas seka tilallisesti etta energiatehokkuuden
kannalta. Se mahdollistaa lyhyet kulkuyhteydet saman kerroksen tilojen valill3, toisaalta portaissa
liilkkumista tulee enemman kerrosten valilla. Syvarunkoisessa ratkaisussa on myds kiinnitettava
erityista huomiota luonnon valon saamiseksi kaikkiin opetustiloihin.

Uudisrakennuksen sisdénkdynti avautuu kohti pihaa.

Viranomaisvaatimukset

Palotekniset ominaisuudet
Monia uudisrakennuksen ominaisuuksista ohjaa rakennuksen paloluokka.

Uudisrakennuksen paloluokka on P1. Siind on oltava vahintaan kaksi poistumistieporrasta ja erityisesti
liilkuntasalin erityistilaisuuksien runsas henkilomaara on huomioitava riittavina poistumisteiden
leveyksina ja lukumaarina.

Vaestdnsuoja

Vaestonsuojan laajuus opetusrakennukselle maaritellddn henkildomaaran mukaan. Uudisrakennuksen
henkildmaara on arvioitu koulun oppilasmadaran ja opetustilojen jakautumisen perusteella. Oppilaita
on maksimissaan n. 750 ja henkilstd n. 80, yhteensa 830 henkil6a. Kayttdjien jakautuminen kolmeen
eri rakennuksiin vaihtelee, joten tasmallinen henkiloperuste on selvitettava toteutussuunnittelun
aluksi viranomaisten kanssa.

Erillisia opetustiloja on laskennallisesti n. 40 kpl, tilojen luonteen vuoksi alle puolet sijaitsee RR33:ssa.

Alustavasti on arvioitu Raastuvankatu 33:n henkilomaraksi n. 300-350 henkil6a. Tassa ei ole huomioitu
ruokalatilaa eika juhlatilaisuuksia liikuntasalissa.

Vaestonsuojien rakentamisessa on huomattava, ettd yhden S1-luokan vaestdnsuojan suojahuoneen
maksimikoko on 135 m?, jota vastaava enimmaishenkilémaéri on 135m2/0,75m?2/hlé = 180 henkiloa.
S1-luokan vaestonsuojia saa maaraysten mukaan rakentaa vain kaksi samaan ryhmaan. TallGin
saavutetaan 360 henkilon suojakapasiteetti.
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Raastuvankatu 33:n kohdalta purettavassa rakennuksessa on kellarissa S1-luokan suoja, jonka
suojapinta-ala on 80 m2 mika vastaa 106 henkil6a. Mikali vanhan vaestdnsuojan kunto sita sallii,
pitdisi toteutussuunnittelun alkuvaiheessa selvittdd miten tdma voisi toimia osana uutta rakennusta
joko laajentaen tai sellaisenaan. Jos olevan suojan lisdksi rakennetaan 1 kpl uusia vaesténsuojia,
saavutetaan 286:lle henkil6lle mitoitettu suojapinta-ala.

Kaikissa tilanteissa Raastuvankatu 33:n uudisrakennuksen kellarista pddosa tulee olemaan
vaestonsuojatiloja. Naihin on osoitettavissa tilaohjelman mukaisia tiloja.

Vaestonsuojan laajuudesta ja velvoitteen mahdollisesta helpotuksesta on neuvoteltava viranomaisen
kanssa rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Tekninen laatutaso

Runko ja ulkovaippa

Runko- ja ulkovaipparatkaisua ohjaavat toiminnalliset tarpeet, palotekniset vaatimukset,
hiilidioksidipaastdjen minimoiminen ja kaavan asettamat vaatimukset. Kaava on vasta tyon alla, joten
mitadn ratkaisua ei ole silta osin vield poissuljettu.

Rakennus perustetaan maavaraisen perustuksen varaan. Runkoratkaisuksi luonnollisin on kantava
pilari-palkkiratkaisu ontelolaattavalipohijilla, joka mahdollistaisi joustavat tilaratkaisut nyt ja
tulevaisuudessa. Kestavan kehityksen tavoitteet huomioon ottaen voidaan harkita hybridirakennetta
jossa puu on osana ratkaisua. Betonirakenteissa tulee kayttaa vahahiilista betonia.

Ymparoivat koulurakennukset ovat rapattuja kivitaloja ja asuinkerrostalot padosin 1960-70 luvulla
rakennettuja betonielementtirakennuksia. Luonnollisin julkisivumateriaali uudiskohteessa olisi
rappauspinta tai lapivarjatty betoni, ei kuitenkaan nykyisen kaltainen pesubetoni. Rappausalustana voi
toimia esimerkiksi kennoharkkotiili joka on elinkaarikestava ja lammoneristysvaatimuksen tayttava
massiivirakenne. Puuosien kaytto julkisivuissa on mahdollista tdydent&vissa osissa.

Tilojen pintarakenteet

Aula- ja ruokasali tiloissa voidaan kayttda hiottua betonilattiaa joka on kulutuksen kestava, hoyrya
lapéiseva liimaton lattia. Muilta osin valitaan M1-pdastéluokan lattiamateriaaleja tilan
kayttovaatimuksen mukaan. Liikuntasalissa tulee olla joustava lattiarakenne huomioiden
liikuntatilojen laaja kayttajakunta.

Viliseindratkaisuissa huomioidaan kaytto ja adneneristys. Marka- ja kosteat tilat tulee ratkaista
kivirakenteisina, muualla pdaosin levyrakenteisina. Seinat tasoitetaan ja maalataan. Ikkunattomien
pienryhma- ja kokoustilojen seinat rungon sisalla tulisi avautua aula- ja kaytadvatiloihin lasiseinin.
Syvarunkoisessa rakennuksessa on myos eduksi, jos jokaisessa opetustilassa on osa seinaa lasia. Siten
kaytavatiloihin saadaan enemman luonnonvaloa ja ndakoyhteys sailyisi luokan ulkopuolella opiskeleviin
oppilaisiin. Akustiikkaratkaisut toteutetaan luontevimmin alakatoissa mutta myos osittain
seindpinnoissa tai lattiamateriaalivalinnan kautta.

Tekniset jarjestelmat

Rakennuksen tekniset jarjestelmat toteutetaan viranomaismaarayksia ja eri opetustiloille laadittuja
ohjeita noudattaen.

Rakennuksen taloteknisista vaatimuksista ja ratkaisuista on laadittu erilliset jarjestelmakuvaukset.
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Pddporras Kauppapuistikko 22:ssa

KAUPPAPUISTIKKO 22 PERUSKORJAUS JA TILOJEN MUUTOKSET

Rakennuspaikka ja rakentamiskelpoisuus

Kyseessa on olemassa oleva rakennus. Rakennuspaikka on perustamisolosuhteiltaan nykytietamyksen
valossa hyvat. Haasteita vanhalle rakennukselle aiheuttaa lahinna sijaiti alarinteessa ja siitd aiheutuva
kosteuden kerdadntyminen rakennuksen maapinnan alapuolisiin osiin. Kuivatukseen tulee kiinnittaa
erityistd huomiota ja valittujen ratkaisujen tulee olla toimintavarmoja.

Rakennuksen nykytilanne

Rakennuksen vanhin osa on vuonna 1911 kaydyn arkkitehtikilpailun tulos. Sen on suunnitellut
kilpailussa toiseksi tullut arkkitehtitoimisto Jung & Bomanson. Koulu valmistui vuonna 1913. Siipiosan
laajennus on rakennettu 1950-luvulla. Samalla vanhaa siipiosaa on nostettu uudella
juhlasalikerroksella ja kylmalla ullakkokerroksella.

Rakennuksen bruttoala on 5460 m? ja tilavuus 21600 rm3.

Peruskorjauksia rakennuksessa on tehty 1950- ja 1970 luvuilla. Peruskorjauksissa on padosin uusittu
sisatilojen pintamateriaaleja ja teknisia jarjestelmia. Ndiden lisdksi rakennuksen tiloja on jonkun
verran kopitettu kevyilla valiseinilla. Ulkopuolisista korjauksista mainittakoon Kauppapuistikon
ylalappeen tiilikatteen vaihto saumatuksi peltikatteeksi. Sisdpihan alkuperdinen saumattu peltikate on
uusittu 2000-luvulla.

Rakennus on talla hetkella tyhjilldan, lukuun ottamatta ruokalasiivessa toimivaa ruoka-avun jakelua.
Viimeksi rakennus on toiminut Keskuskoulun saneerauksen vdistétilana ja Steinerkouluna.

Rakennuksessa on lukuisia 45-60 m? suuruisia opetustiloiksi sopivia tiloja, kaksi salia, teknisen tyén
tilat seka kellarissa varasto- ja teknisia tiloja. Vesikaton alla on avointa ullakkotilaa.

Pintamateriaalit ovat suurelta osin erittain kuluneita, muutoin rakennuksen rakenteellinen kunto on
padosin hyva. Talotekniikka on kayttoikdnsa padssa.

Rakennuksen perustuksia ei ole tdlla hetkelld salaojitettu eika kattavasti vedeneristetty. Maaston
kallistukset ovat puutteelliset ja hulevesien johtaminen epdavarmaa.
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Siipiosan liikuntasali
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Kauppapuistikko 22 rakennusvaiheessa kun ikkunoita asennetaan. Kuva Pohjanmaan museon arkisto

Rakennushistoriaselvitys

Hankesuunnittelun kuluessa Vahanen Rakennusfysiikka laati Kauppapuistikko 22:sta
rakennushistoriaselvityksen. Selvitykseen liittyy my6s varitutkimuksia. Selvityksessa kuvataan
havainnollisesti rakennuksen vaiheet suunnittelusta nykypdivdan. Siind analysoidaan rakennuksen
tilalliset periaatteet seka arvioidaan arvokkaimmat osat ja periaatteet. Naitd soveltamalla
peruskorjauksen suunnittelussa voidaan edesauttaa rakennuksen historiallisen ja arkkitehtonisen
arvon sailymista.

Selvitys on esitelty Vaasan kaupunginkaavoituksen ja Pohjanmaan museon edustajille, joiden toimesta
uudistettavassa asemakaavassa madritelladan rakennuksen suojelun taso.

Selvityksen perusteella on todettavissa, ettad rakennus edustaa rakennusajankohdan uusia virtauksia
seka koulurakennuksen tilallisissa ratkaisuissa etta arkkitehtuurin, padosin jugendia edustavissa
tyylipiirteissa. Sisatiloissa ei ole sailynyt juuri mitaan alkuperaisesta kiintedsta sisustuksesta.
Korjaustyyli on 1950- ja 70-luvun tapaan ollut suoraviivainen ottamatta huomioon rakennuksen
alkuperaista tyylid. Rakennuksessa on kuitenkin sailynyt edustava paaportaikko jugendtyylisin
metallikaitein. Ne tulee sailyttda. Myos aulatilojen ruutuihin jaettu klinkkerilattia on paaosin jaljella ja
tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Selvityksessa olevien vanhojen valokuvien perusteella voi
nahda, etta aulatiloissa seinat olivat jaettu kauniilla aaltoilevalla ornamentilla tummempaan alaosaan
ja vaaleampaan yldosaan. Luokkahuoneissa erivédriset seindpinnat olivat jaettu yksinkertaisella
tummalla vaakaraidalla. Kaksivariset peiliovet olivat jaettu joko kuuteen tai yhdeksdan peiliosaan.

Rakennus on lyhytta varasairaalajaksoa vuonna 1918 lukuun ottamatta, ollut alkuperaisessa
kayttotarkoituksessaan koko sen olemassaolon ajan, mika lisda sen historiallista arvoa.

Aula 1918 varasairaalana. Kuva Pohjanmaan museon arkisto
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Kauppapuistikko 22:en julkisivu sisépihalle pdin

Laaditut kuntotutkimukset

Vahanen Rakennusfysiikka laati kohteesta kolme erillista teknista selvitystd; Rakennetekninen
kuntotutkimus, Julkisivujen kuntotutkimus ja Haitta-ainetutkimus.

Rakennetekninen kuntotutkimus

Rakennus on massiivitiilirakenteinen seka julkisivuiltaan etta valiseiniltdan. Rakennus on perustettu
kivilatomusten paalle, kellarin vastainen sisdpuoli on tiilimuurausta. Ulkopuolinen sokkeli on graniittia.
Suurin osa rakenteista ovat alkuperdisia. Sokkelissa ei esiinny halkeamia tai painumia. Rakennuksen
runko on hyvakuntoinen. Kellarin vedeneristys on kuitenkin puutteellinen ja toimenpiteet sen
parantamiseksi ovat tarpeen.

Matalaa siipiosaa jossa on vanhan ulkohuoneen rakenteita ulkoseinissa ei ole Vahasen
kuntotutkimuksessa tutkittu.

Julkisivujen kuntotutkimus

Julkisivujen rappaukset ovat padosin alkuperaiset. Niissa esiintyy runsaasti kopoa ja halkeamia. Suuria
palasia rappauksesta on irronnut ja kipsikoristeissa on havaittavissa voimakasta syopymista.
Alkuperdinen kolmikerrosrappaus on tullut tiensa paahan ja tulee uusia kokonaisuudessaan. Rapatut
julkisivuosat on uudelleen maalauksen yhteydessa kasitelty orgaanisella silikaattimaalilla joka sisaltdaa
asbestia.

Tiilipintaisissa osissa esiintyy paikallisesti halkeamia ja eriasteista rapautumista. Rapautumista esiintyy
eniten tiilisaumojen ulkopinnan koristeellisissa “makkarasaumoissa”.

Rakennuksen ikkunoiden ika ja kunto vaihtelee. Pddosa ikkunoista on vaihdettu 1970-luvulla.
Ulkopuolen listoitus on paikoin huonossa kunnossa ja irti. Positiivista on kuitenkin etta ikkunoiden
alkuperainen jako on sailytetty -70-luvun ikkunoissa. 2000-luvulla vaihdetut ikkunat ovat
silmamaaraisesti hyvassa kunnossa.

Julkisivun pellityksissa ja katoksissa esiintyy maalin hilseilya ja korroosiovaurioita. Alkuperaiset
syOksytorvet ovat paikoin irronneet liitoksistaan ja niissa esiintyy seka reikia etta ruostetta.

Haitta-ainetutkimus

Rakennuksessa on todettu olevan asbestia sisdltdvia rakennusaineita. Asbestipitoisten materiaalien
purkutydssad on noudatettava Valtioneuvoston pa&atdsta asbestitdista 1380/1994 seka
Tyosuojeluhallituksen paatoksessa 231/1990 esitettyja purkumenetelmia.

Naiden ylla mainittujen tutkimusten perusteella hankkeeseen kiinnitettiin rakennesuunnittelija
Contria Oy:lta arvioimaan Kauppapuistikko 22:n peruskorjauksen edellyttdmien toimenpiteiden laatua
ja laajuutta. Rakenteellisten korjausten laajuutta on kuvattu erillisessa asiakirjassa.
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Tilojen sijoittelut ja yhteydet

Kauppapuistikko 22:ssa tilat ryhmittyvat tilavan padportaan ja kerrosaulojen ymparille. Rakennuksen
alkuperaista tilajakoa pyritdan hyddyntamaan suurelta osin sellaisenaan.

Kellari

Rakennuksen kellaritiloissa on aikaisemmin sijainnut mm. rakennuksen ilmalammitysjarjestelma ja
my6hemmin oppilaiden wc-tilat. Nama on jo purettu ja viemadrit tulpattu. Nykyiselldan kellarissa
sijaitsee Vaasan sahkon muuntaja, rakennuksen lammadnjakohuone ja sdhkdpaakeskus seka
varastotiloja. Osa kellarista on kaivamatonta alapohjaa. Sijaintinsa ja puutteellisten salaojitusten ja
vesieristeiden takia kellari on kosteudelle altis. Sinne ei tulla sijoittamaan muuta kuin rakennuksen
teknisia tiloja. Ainoastaan mydhemmin rakennettuun siipiosaan on ajateltu sijoittuvan yksi siivouksen
varastotila. Kellarilla tulee myos jatkossa olemaan erillinen ilmastointi.

1.Kerros

Rakennuksen maantasokerrokseen sijoitetaan tilaryhmid, joiden helppo saavutettavuus on tarkeaa.

Naita ovat oppilashuollon tilat, hallinto seka opettajien tauko ja tyétiloja. Toiveiden mukaan kanslia ja
opettajien tilat sijoittuvat paaosin niin etta ikkunoista on helppo valvoa pihalla tapahtuvaa toimintaa.
Kerroksesta l6ytyy tassa suunnitteluvaiheessa myos joustavan opetuksen tilat omalla sisddankaynnilla.

Hissi on sijoitettu lansisiiven nivelkohtaan niin etta se voisi avautua eri korkeuksilla sijaitseviin
kerrososiin. Esteeton sisadnkaynti ulkoa voidaan ratkaista rampilla rakennuksen eteldpaadyn
sisdankdynnin yhteyteen ja/tai porraskiipijalld paasisaankaynnin yhteyteen. Pieni tasoero
opettajahuonesiiven ja aulan valilla voidaan myds ratkaista rampilla.

2.Kerros

Toiseen kerrokseen on koottu kaikki nelja OT3 aidinkielen opetustilaa, kolme OT2:sta suomea toisena
kielena opiskeleville, osa-aikaisen erityisopetuksen OT1-opetustila ja seka yksi OT3 esim.
terveystiedolle.

Pihasiivessd entisessé liikuntasalissa sijaitsevat my6s TVT/kirjasto/luova tila ja osa edelld mainituista
pienemmista opetustiloista sijoittuneena entiseen liikuntasaliin.

3.Kerros

Kolmannessa kerroksessa sijaitsee historian ja yhteiskuntaopin opetustilojen ryhma ja kolme viidesta
vieraiden kielten opetustiloista.

Pihasiivessa sijaitseva vanha juhlasali muutetaan opetustiloiksi. Luonnoksissa on esitetty sen alueelle
sijoitettavaksi kolme erityisopetuksen luokkatilaa.

4.Kerros

Rakennuksen neljanteen kerrokseen on sijoitettu kuudennen luokan kotiluokat eteldisen aulan
ympdrille. Pihanpuoleisen aulaan avautuvat OT3-luokat ovat varattu vieraiden kielten opetusta varten.

Pihasiivessa hyodynnetdan entisen juhlasalin ylatilaa osittain varasto- ja aputilana ja muutoin
teknisena tilana.

Ullakko

Ullakolle rakennetaan uusi IV konehuone. Se onnistuu parhaiten pihan puoleisen pihasiiven
ullakkotilassa.
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Viranomaisvaatimukset

Palotekniset ominaisuudet

Rakennuksen paloluokka on P1. Rakennus on yhtajaksoisesti ollut koulukdytossa, eikda 1950-luvun
siipiosan laajennusten jalkeen rakennukseen ole tehty sellaisia korjauksia, joiden yhteydessa olisi
arvioitu paloteknisia vaatimuksia. Tulevassa peruskorjauksessa rakennukseen tehdaan niin laajoja
taloteknisia ja muita tilakohtaisia muutoksia, ettd myds palo- ja poistumisturvallisuutta on
valttdmatonta parantaa.

Viranomaisneuvottelussa todettiin keskeiset asiat. Padporras on osastoitava ja sen eteldpuoleisesta
osasta on osoitettava reitti toiselle poistumisportaalle padportaan ohi kadunpuoleisten tilojen lapi.
My®os toinen poistumistie 4. kerroksesta on ratkaistava. Opetusrakennuksia koskee ehdoton vaatimus
kahdesta poistumistiesta kaikista rakennuksen osista.

Koulu on varustettava hissilla taman paivan esteettomyysvaatimusten tayttamiseksi.

Taman rakennuksen olevan kerrosalan osalta ei ole vdaestonsuojan rakentamisvelvoitetta.

PERUSKORIJAUS

Purettavat osat

Kauppapuistikko 22:n rakennus sdilytetdan ja peruskorjataan lukuun ottamatta matalaa ruokalasiipea
pihan puolella, joka on tarkoitus purkaa. Se on rakennettu 1950-luvulla ja siind on osia vanhasta
ulkorakennuksesta. Sen mahdolliset arkkitehtoniset arvot on jo tarvelty aikaisemmissa
muutoskorjauksissa. Purettavan osan paikalle osoitetaan pihatoimintoja ja mahdollinen
laajennussuunta tulevien vuosien tarpeita varten.

Peruskorjattava osa

Padosa tiloista sailyy nykyisen kaltaisessa kdytossa. Aulatiloista puretaan pois myohemmin rakennetut
sokkeloiset kevyet valiseindrakenteet. Siipiosan juhlasali muutetaan kirjasto-, tieto- ja
viestintatekniikkatilaksi.

Rakennuksen julkisivuun ei tehda merkittavia muutoksia. Julkisivut on kuitenkin saneerattava
kauttaaltaan sekd materiaalien kulumisen vuoksi etta haitta-aineiden poistamiseksi.

P

;9 . . .
Osa vanhaa koristemaalausta aulatiloissa

Sisatilojen kaikki pintakasittelyt uusitaan tai kunnostetaan. Tavoitteena on palauttaa
koulurakennuksen alkuperdista tilahierarkiaa, toiminnallisuutta ja varimaailmaa. Arkkitehtoniset ja
tilalliset ratkaisut, ulko- ja sisdpuoli erikseen. Toivottavaa olisi, ettd osa rakennuksen alkuperaisista
koristeaiheista palautettaisiin aulatiloihin.

Kellarikerrokseen osoitetaan vain teknisia ja vahaisia varastotiloja, muutoin se varataan perustusten
toimivuuden ja kuivatuksen tarkkailuun.

Oy Arkkitehdit Lang-Kivilinna & Larikka Arkitekter Ab
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Rakennuksen vili- ja ylapohjien tdytemateriaalit ovat sellaisia, ettd ne voivat kastuessaan aiheuttaa
sisdilman laadun heikkenemistad. Rakenteet avataan ja saatetaan kauttaaltaan turvalliseen kuntoon
seka huolehditaan niiden ilmatiiviydesta.

Talotekniikan sovittaminen vanhaan rakennukseen tulee tuottamaan jonkin verran pinta-alahaviota
kayttotiloissa.

Tekninen laatutaso

Runko ja ulkovaippa

Olemassa oleva runko on pinnoituksia lukuun ottamatta hyvakuntoinen ja huollettavissa tulevaa
kdyttoa varten sellaisenaan. Olevaan kantavaan tiilirunkoon on mahdollista avata uusia aukkoja vain
rajoitetusti. Valipohjat ovat osittain betonirakenteisia ja osittain puurakenteisia. Ne vaativat avausta
valipohjatdytteiden poistoa varten.

Sisdpuoliset rakenteet

Kayttdjakokemusten mukaan rakennuksessa ei ole esiintynyt sisdilmaongelmia kuin pistemdisesti.
Sisdpuolen rakenteet ovat paaosin tiilirakenteisia, tasoitettuja ja maalattuja seinia. Seinissa olevien
vanhojen hormien puhdistus tai kdyttdmattémien hormien umpeen muuraus toteutetaan
ilmanvaihto/sahkdvetotarpeiden mukaan.

Uudet seindrakenteet tulee toteuttaa markatiloissa harkko- tai tiilirakenteisina. Muut kevyet
valiseindrakenteet voidaan toteuttaa levyrakenteisina desibelivaatimukset huomioiden. Valipohjat
ovat padosin betonisia kaksoislaattarakenteita, joissa orgaaninen eristemateriaali ja muottilaudat ovat
riskirakenteita. Valipohjaan tyhjennykset tehdaan paaosin alakautta purkamalla. Laatta korvataan
uudella alakattorakenteella. Maavaraisissa alapohjalaatoissa, joita esiintyy osassa 1. kerrosta esiintyy
lilan korkeita PAH-yhdisteita joten ne tulee uusia.

Kellarit eivat ole olleet aktiivisessa kaytossa viime vuosikymmenien aikana kuin teknisina tiloina.
Kellarissa on monin paikoin kohonneita pintakosteuden osoittamia lukemia ja kosteuden aiheuttamia
vaurioita seka seinissa etta lattioissa. Salaojitus ja vedeneristyksen toteutus sokkelin ulkopinnassa
tulee toteutuessaan kohentamaan tilannetta huomattavasti. Alkuperaisen osan kellaritiloissa on jo
aikaisemmin toteutettu koneellinen alipaineistus.

Tilojen pintarakenteet

Aulatiloissa on alkuperaiset klinkkerilattiat. Ne pyritdan sailyttamaan niilta osin missa se on
mahdollista. Muilta osin vinyylilaatat, matot yms. pintamateriaalit poistetaan ja uusitaan M1-
padstoluokan materiaalilla tilan kdyttovaatimuksen mukaan. Laajennusosan valipohjatyhjennys
edellyttdd mm. liikuntatilan puulattian purkua. Tdma tulee mieluusti palauttaa.

Vanhat seindpinnat tasoitetaan ja maalataan. Muutamat vanhat peiliovet sailytetdan. Peruskorjauksen
tulee olla alkuperaista tyylida paremmin huomioiva kuin mita aikaisemmat peruskorjaukset ovat olleet.

Vanhan osan vialipohjien purettujen alapohjalaattojen tilalle rakennetaan uudet alakattorakenteet.
Vilipohjien daneneristys ja alakaton akustointiratkaisut tulee miettia osana uutta alakattoratkaisua.

Ylapohjan kaarevien reuna-alueiden palauttamista tulee tutkia toteutussuunnitteluvaiheessa, mikali
ne joudutaan purkamaan.

Tekniset jarjestelmat

Peruskorjattavan rakennuksen tekniset jarjestelmat uusitaan kauttaaltaan ja niiden tavoitetaso
noudattaa viranomaismaarayksia ja eri opetustiloille laadittuja ohjeita.

Rakennuksen taloteknisista vaatimuksista ja ratkaisuista on laadittu erillinen jarjestelmakuvaus.
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VAHAHIILINEN RAKENTAMINEN

Tavoitteet

”Kestava rakentaminen ottaa huomioon rakentamisen ja rakennuksen ekologiset, taloudelliset ja
sosiaaliset ndkokohdat. Kestava rakentaminen tuottaa mahdollisimman vahahiilisia, pitkaikaisia,
materiaali- ja energiatehokkaita rakennuksia ja rakenteita.”

Rakennusten vahahiilisyyden arviointiin on tulossa osaksi rakentamista ohjaavaa lainsdadantoa
viimeistdan 2025- mennessa osana Maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistusta.
Hiilijalanjalkilaskenta mahdollistaa vaihtoehtoisten ratkaisujen vertailun, hiili-intensiivisten ratkaisujen
minimoinnin ja rakennuskohteiden seurannan.

Hankesuunnittelun osaksi projektiin on kiinnitetty Granlundilta vahahiilisyysratkaisuihin perehtynyt
elinkaariasiantuntijaryhma joka ohjasi Keskustan yhtenadiskoulun hankesuunnitelman
vahahiilisyystavoitteiden laadintaa ja asetantaa. Hankkeelle muodostettiin elinkaaren
vahahiilisyystavoitteiden ohjausmalli.

Hankkeen vahahiilisyyden arviointi suoritettiin ymparistoministerion rakennuksen vahabhiilisyyden
kansallisen arviointimenetelman (limastoselvityksen asetusluonnosversion 2021) mukaisesti.

Arviointimenetelma sisaltaa:

Elinkaaren hiilijalanjéljen: Syntyvat kasvihuone-kaasupaastot CO2 -ekvivalentteina
rakennuksen elinkaaren aikana.

Hiilikadenjalki: llmastohyddyt, joita ei olisi syntynyt ilman rakennushanketta.

Hankesuunnitteluvaiheen vahahiilisyyden arvioinnissa hyddynnettiin referenssikoulukohteiden tietoja
materiaali- ja rakennevaihtoehtojen ja laskennallisen ostoenergian kulutuksen osalta (E-lukulaskelma)

Raastuvankatu 33

Raastuvankatu 33 osalta elinkaaren hiilijalanjéljen tavoitteeksi asetetaan taso 14 kgCO2e/n-m2/a.
Tavoite tarkoittaa noin 20 % paastovahennystd maaritetysta perustasosta. Elinkaaren hiilijalanjalki on
tarkastelujakson aikana (50 vuotta) perustasolla 17 kgCO2e/n-m2/a. Hiilikddenjaljelle ei aseteta
hankesuunnitelmassa tavoitetta, mutta ratkaisut hiilikddenjaljen lisddmiseksi tulee huomioida
suunnitteluvaiheissa.

Tavoitteeseen padseminen vaatii esimerkiksi seuraavia ratkaisuja:

e Puu-hybridirunkorakenne ja hybridirakennusosat tai vahahiilinen betoni runkorakenteissa

e Energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet (E-luku tavoite 75 kWh/m2,a. Rakenteiden ja
talotekniikan tavoitearvoista, jotka uudiskohteen suunnitteluratkaisun tulee tayttaa, on

esitetty erillisessa tausta-aineistossa)

e Ympadristotehokkaat tuotevalinnat merkittavimmissa materiaaliryhmissa

e Uudelleenkaytetyt materiaalit

e P3dstoton tyomaa

e Kaytannon toteutettavuutta ja vaikutusta hiilijalanjalkeen tulee arvioida seuraavissa
suunnitteluvaiheessa. Mikali ratkaisuja ei toteuteta, suunnittelussa tulee hankkeessa etsia
korvaavia toimenpiteita.

Tavoitteen saavuttaminen vaatii merkittdvaa panostusta materiaalien paastojen vahentamiseksi.

E-luvun tavoitearvoksi esitetdan 75 kWh/m?,a . Laskennallisen perustaso on vastaavissa kohteissa
tyypillisesti noin 80 kWh/m?,a.

Maalammolla olisi mahdollista saavuttaa parempi E-luku ja pienentda energiankaytosta aiheutuvaa
hiilijalanjadlked. Tontin olosuhteiden vuoksi maalamp6 todettiin hankesuunnitelmavaiheessa
haastavaksi joten lammitystarve tullaan toteuttamaan kaukolammoélla. Taman lisaksi
uudisrakennuksen katolle on suunniteltu aurinkopaneeleja energiatehokkuutta lisdamaan.
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Kauppapuistikko 22

Kauppapuistikko 22 peruskorjaus toteuttaa jo lahtokohtaisesti kestavan kehityksen tavoitteita. Yli 100
vuotta kaytossa ollut massiivirakenteinen kivikoulu joka suhteellisin pienin muutoksin voi jatkaa
samassa kdytossa ja jossa energian kulutus tana paivana on alle referenssikohteiden arvot, toteuttaa
esimerkillisesti kestavan kehityksen tavoitteita. Ylapohjan lisderistykselld, ikkunoiden tiiveytta ja
lammoneristavyyttd parantamalla sekd uudella [ampda talteen ottavalla ilmanvaihdolla voidaan
toivottavasti parantaa rakennuksen energiatehokkuutta.

Tavoitteeksi on asetettu materiaalisidonnaisten pdastojen vahentdaminen 15 % perustasosta.
Hiilijalanjaljen pienentdaminen vaatii esimerkiksi seuraavia ratkaisuja:

- Puunkayton lisadminen rakenteissa

- Vahahiilinen betoni

- Ymparistotehokkaat tuotevalinnat merkittavimmissa materiaaliryhmissa

- Uudelleenkaytetyt materiaalit/sailytettavat rakenteet

- Talotekniikan materiaalipdastoja ja vaikutusmahdollisuutta paastoéihin tulee
korjaushankkeessa tarkastella seuraavassa suunnitteluvaiheessa

- Padstoton tyomaa

Materiaalisidonnaisten paastdjen suuruus hankesuunnitelma vaiheen tiedoilla perustasolla noin 6
kgCO2e/n-m?/a. Materiaalisidonnaiset elinkaaren vaiheet eivit sisélld kdytdnajan energiankulutusta.

Hankkeen elinkaaren hiilijalanjalki hankesuunnitteluvaiheessa arvoidun perustason mukaan = 22
kgCO2¢/n-m>/a (arviointijakson pituus on 50 vuotta menetelmaohjeen mukaisesti). Lisdksi hankkeelle
tehtiin vertaileva laskenta 2012 referenssivuoden todellisilla energiankulutustiedoilla, jolloin
elinkaaren hiilijalanjaljeksi muodostui 19 kgCO2e/n-m2/a.

Laskennallista tavoitetta elinkaaren hiilijalanjaljelle ei Kauppapuistikko 22 katsottu
tarkoituksenmukaiseksi asettaa tdssa vaiheessa. Tavoite voidaan asettaa seuraavassa
suunnitteluvaiheessa, kun energialaskelma toteutetaan.

Suurin osa hiilijalanjaljesta syntyy elinkaaren lammon ja sahkonkulutuksesta. Merkityksellisin osatekija
hiilijalanjaljessa on milla energiaa tuotetaan.

KOKONAISLAAJUUS

Hankkeen kokonaislaajuus

Hankeluonnosten mukaiset pinta-alat:

- Uudisrakennus Raastuvankatu 33:

0 hyétyala 4 220 m?
0 6 340 kerrosala-m?
0 kokonaisala 8 000 brutto-m?
- Peruskorjattava Kauppapuistikko 22
0 hyétyala 2 020 m?
0 4 360 kerrosala-m?
0 kokonaisala 6 000 brutto-m?
- Uudisrakennus ja peruskorjattava yhteensa:
0 hyétyala n. 6 240 m?
0 10 700 kerrosala-m?
0 nettoala yhteens 10 710 m?
0 kokonaisala 14 000 brutto-m?
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KUSTANNUKSET JA RAHOITUS

Talorakennuksen investointikustannukset

Rakennuskustannuksia on korjattu rakennuskustannusindeksin muutoksella ajalla 02/2022-04/2022
(+3,1%)

Uudisrakennus Raastuvankatu 33: noin 22,2M£, Rakennuskustannusindeksi 04/2022
Peruskorjattava Kauppapuistikko 22: noin 11,4m€, Rakennuskustannusindeksi 04/2022
Prosenttitaide 0,3M€

Ensikertainen kalustaminen
Ensikertaiseen kalustamiseen varataan rahoitus kayttajahallintokunnan budjettiin.

Alustava arvio kustannuksista on 2,5m€

Katualueiden muutokset

Katualueiden ja LP-alueen muutokset eivat sisally kustannusarvioon.

Tulevat vuokrakustannukset kayttdjahallintokunnalle

Arvioidut vuosivuokrakustannukset tulevat olemaan noin 2,6m€/vuosi.

Vaistotilakustannukset

Rakentamisen ajan koulu toimii Merenkurkun koulun seka Suvilahden koulun nykyisissa tiloissa.

Rahoitus

Hanke ei sisally Vaasan kaupungin talousarvioon omaan taseeseen toteutettavana kohteena.
Kauppapuistikko 22 peruskorjattavalle rakennukselle, sekd Raastuvankatu 33 uudisrakennukselle
pyritaan |6ytamaan ulkopuolinen investori.

Mahdollisuudet avustuksiin

Suunnitteluaikana selvitetddn mahdollisuudet prosentti taiteenhankkeen avustuksiin, museaalisen
kohteen avustuksiin, liilkuntapaikkarakentamisen avustukseen sekd muihin mahdollisiin avustuksiin.

AIKATAULU

Hankesuunnitelman hyvdksyminen 06/2022

Rahoitus-ja omistajuus- ja toteutusmuodon p&atés 06/2022

Suunnittelun tai suunnittelun ja toteutuksen kilpailutus 08/2022 - 10/2022
Suunnittelu 11/2022- 12/2023

Urakkakilpailutus 01/2024-03/2024

Rakentaminen 04/2024 - 04/2026

Aikataulu ja vaiheistus tarkentuu valittavan toteutusmuodon ratkettua.
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19. PAATOSEHDOTUS INVESTOINNISTA

Peruskorjaus ja uudisrakennus, uusi yhtenaiskoulu

Laajuudet hankeluonnosten mukaan

- nettoalaa yhteensi 10 520 m?
- bruttopinta-ala yhteensi: 14 000 m?

LITTEET

Alustavat luonnokset
KP22 Tilakaaviot 24.2.2022
RK33 Tilakaaviot 24.2.2022

Oy Arkkitehdit Lang-Kivilinna & Larikka Arkitekter Ab



_C.pln 24.2.2022

KAMPUS_20220224_KP22VANHA_R33UUDIS_SALIMAX_C

KP22 TILAKAAVIOT ISO SALI C_

P
K2181 W
PORRASH.

ENT. SALITILA H=N. 5m
OPETUSTILOJEN
YLAPUOLELLE
TEKN.ASENN. TMS.

,,,,, K-;LTE% N
mpm 2 N\ |
:rl . \ AN :
_ \ §
= - 71‘1(_1 ‘17 = = N
) i r———= I k21 ErmT==h
***** IK-2 177 IT B0 11
2 - | JAULA | L 6.0m?aua |
. | |61,5m?
AULA L 850m
| | 1000m? [T - T kb4 5
| HKZO I:[

K-2 258 | .0 m e =] -

AULA | A E

54,5 m? | 1 e | /.

777777 ! 10 s ) B /
i I
K-2 187
iv-kuilu
15 m?
2.KERROS +19,25 1:500 ULLAKKO +30,5...+32 1:500

9%
3
T
g
>

KAIKKIEN KERROSTEN TEKNISET
TILAVARAUKSET (SAHKOKOMEROT, |
IV-KUILUT) ALUSTAVIA. T&E&v::::::t

N L ——
= E—
224
HUOM! ((,,Ou,;A‘ T o i @ v o
|
|

o
o
[
3
S
=

=

=
=
=E
=

} u PO ENTINEN SALI / YLAQSA:
I Il HUONEKORKEUS 5M:
1 - ikkunoiden eteen korkeaa
| tilaa, takaosaan vara
W K R R K-1 034 il tekn tiloille
R PETT.H. TAUKOTILA!
g 1
SHENKILOSTON TIAT:
NAULAKKO, WC:T, ]
TAUKOKEITTIO,
IMONISTUS
| K107
Eem ‘ shiikh =
— - — 100 Ty e = 2|
| | Q K-1078 ) |
‘ | L iaan |
[ — - T
I ‘ | ‘
| 23 | == :
L | | t
Erjuv - ‘ = r‘v‘****vL; ;
= T T e " - [ . i
o K-1038 I Aua Ny il | | K4234 i DORRASH.
hoonmmm ™ \ PORRASH. ||| 61.5m? j[oom m fooaua ) \
S L,555£‘2,ﬁr1,,,,:‘,777£u;7777 ‘
S = L,;,,,KOTA 777777 ¥ - fAko0o &0 1 gl Lo |
[ L o == e A — — i;;ﬂ%\ 0DOTUS 1L ﬁ.snzo§;‘ s
I 1 sArkb | e e —— = 03
1068 1 K1 = T S
oPO 2 URKAT. " || I | | k- |t
16,5 m| To‘;é] t6om | | || by I FevKaL. ! b Um&émxwr K-1028
L L% ] e [itesme L teem TERVA.
e I ey IO .
A S
1.KERROS +15,1...15,35 1:500 4 KERROS +27,75 1:500

K321
\ PoRRAsr‘

ENT. SALITILA H=N. 5m
OPETUSTILOJEN
YLAPUOLELLE
IV-TILAA, KS. 4 KRS

=
- 1
'J;E
M
A
007 08 ole1alR
L 1 D P & ST [ e
I
[
KELLARI +12,5 1:500 3.KERROS +23,5..+24,90  1:500
KESKUSTAN YHTENAISKOULU ~ KP22 TILAKAAVIOT ISO SALI C_ 1:500 24.2.2022 JRIRIESEE

OY ARKKITEHDIT LANG-KIVILINNA & LARIKKA ARKITEKTER AB WOLFFINTIE/WOLFFSKAVAGEN 36 F2, 65200 VAASA/VASA, 06-3122 459, gunilla.lang-kiviinna@arklkl.fi, laura.larikka@arklkl.fi, arklkl@arklkl fi WWW.ARKLKL.FI



_C.pln 24.2.2022

KAMPUS_20220224_KP22VANHA_R33UUDIS_SALIMAX_C

R-4123
LIIKUNTASALIN YLAOSA
989,0 m?

4.KERROS +30 SALIN YLATILA, IVHE500

R-0 160

_ D m 105 LVALO \UKkKO

PORRASHy
[ 38.0m? | A 4\

KAIVAMATON
Kk —
N .
—purettavan kellarin laajuus
0123 4E 678910  — o J
>~ _ _purettavan rakennuksen

O maanpaa

KELLARI +11,5 1:50

linpen max-laajugs

0

KESKUSTAN YHTENAISKOULU  R33 TILAKAAVIOT ISO SALI C 1:500

R33 TILAKAAVIOT ISO SALI C

¥ 37 000 ¥ 14 922 (tavoite 15m)

S S r—
T TTraod  'maoh ' Ip————— J e 4
| \ \Pukumonu smz HPUKUM%KUH ‘\ | }

= ,Lw,xuzbs&wﬁ, A I | I
R-3 147 I | |
77777777 KAYTAVA |
m==——3 2, e R314s |
F-- I IR30s 7 PUKUH. |
| | LIVAR 1 I I 595m? | !
| R3084 | | Lo _—__1 R 0
i MUSIKKI | | i 1 L !
125,0 m? q m | | ~ I
| | | — |
I I I I N I
| | \‘ \ ! I L
| R31Ai‘ R-3 14! R-314é‘ I |
| | | VAR 2/ VAR .3/4| VAR 4/4! | |
,,,,, A2 1235 mil 26,5 mt 21,0 mil I |
| W 970 min 8m
| R-3 086 I | O R 7 970|(min 8m]
| VAR 1/ =S = === 2 7000 1, (
| 1 240m* R-g ! ! |
| . N b q
30n c—or L !
|
|
| Ras |
|
3 73 141 | fonom 9 |
o PORRASH. || SH }
™ 2 [ 2 |
Lol |
- — - 1 - - |
§ | | i‘
| |
| 43 000 | !
I ! J
| 2 1
| | T
} ; o !
S I
| } 5 Irs] |
! | o |
=} I | 3 ® !
o | | 5 |
o | | » |
o | | |
| | {3
ol | | < |
! ! 0 b
| | t
| R3083 i £
I LIKUNTASALI I &
| 9s90m? }
| |
| |
| |
| |
| |
— L
3.KERROS +25,5 1:500
LUONNONVALOA KAYTAVIIN
.
e — J
|
|
|
|
|
|
— |
(LOKERON ssmmm 450X450X450) 1
{OKEROIDEN MAA
N.27*15+37*10 = 4050370 775 LOKEROA =
:;\LKO\SETYKSIKOTTAVSKORKE\TA }
LOKEROAYKSIKKO !
SUO\T\JS 'YLEENSA SEINIEN VIERESSA |
e st uoworve oo | |
10 LOKEROA/Y} L
TS oAPARSTIALOISSA
-YKSIPUOLEISET L-RYHMAT RAJAAVAT
STOSKELUPAKKOIA
-KAKSIPUOLEISTEN PAALLA VOI TEHDA
RYHMATOITA TAIISTUA
suomELy LU
f e RoMOTAVAMYOS
SELKEAT KULKOREITT SAMAMBOLLSET
AVOIMEMMAT AL
’I\ T
R JJQS |
85,
x 161
329 1
I z |
3 = ‘.
52 |
—_ |
| Pz _& |
[ - o J
\ < ECEN
| R2167 LT
R OPETI'AJIENHUOIQ Lz
56,0 2239
Il we z Q
e g ¥o<g
[ 2E5S
| [ zC3ds |
| | ngi}
w=
‘ | EEE
R-2 110 |
| KUVATADE | BSX b
121,0 m? |
|
I |
|
I |
oo
s — — — — — — J
AAannAc
2.KERROS +21 1:500
NUUSU 11 11 o
=
|
|
| R1002
| KOTITALOUS
| 1som:
|
| —
| [l
-
[~ = RfOOT — = —
| KOTITALOUS
‘ 106,0 m?
I
I
I
I
|
PORRASH
SUORA ULIDSKA Il
l ORRASH
N
32Ex :‘!i!!!

KEITTIO
‘ R-1011
‘L VAR+EMANTA W
= s —
|

I

g % I
| JATER] R-1 15411
116,0 i ETE'NEN
Com 19,5 m

N

R-1107
PORRASH.
131,0m?

e /
R-11127
ASTIAN sq\
38 Q\m2 EE[E:EI

T

HUOLTO ‘
KS. KORTTEBILUONNOS

012345

maanpinta n. +15.,5

1.KERROS +16

OY ARKKITEHDIT LANG-KIVILINNA & LARIKKA ARKITEKTER AB

WOLFFINTIE/WOLFFSKAVAGEN 36 F2, 65200 VAASA/VASA, 06-3122 459, gunillalang-kiviinna@arklkl.fi,

laura.larikka@arklkl.fi,

arklkl@arklkl.fi

WWW.ARKLKL.FI



Vaasan kaupunki — Vasa stad

DnoVAASA/1184/10.03.02/2021

Keskustan yhtendiskoulun hankesuunnitelma

Kasvatus- ja opetuslautakunta 22.11.2021 85
Kaupunginhallitus 29.11.2021 454
Kaupunginhallitus 21.3.2022 93
Kaupunginvaltuusto 2.5.2022 25
Kaupunginhallitus 6.6.2022 190
Kaupunginvaltuusto 13.6.2022 36

Koulutoimenjohtaja Kari Nummela, puh. 040-7547702, kari.nummela(at)vaasa.fi
Rakennuttajapdillikké Kukka Potka, puh.040 825 1770, kukka.potka(at)vaasa.fi

Liite

Keskustan yhtendiskoulun hankesuunnitelma

Keskustan koulukampuksen tarveselvitys on hyvéksytty kasvatus- ja opetuslautakunnan
kokouksessa 10.3.2021 §30 ja kaupunginhallituksen kokouksessa 22.3.2021. Paitoksessa
edellytettiin, ettd koulutoimen hallinnon on vield kertaalleen arvioitava koulukampuksen
tilaohjelmaa ja selvitettdva, olisiko toimintoja mahdollista tiivistia siten, ettei
Kauppapuistikko 22:n koulutalon lisdrakentamista tarvittaisi ollenkaan. Tehdyssa
selvityksessd kévi ilmi, ettd viisi opetusryhmaid alkuperdisen tilaohjelman lisdksi saadaan
mahtumaan Keskuskoulun nykyisiin tiloihin. Télld tavoin Kauppapuistikko 22:sta
vapautui opetustiloja ja pieni liikuntasali voitiin sdilyttda litkuntakédytossa.

Hankesuunnittelu kdynnistettiin toukokuussa 2021. Ensimmaéisessa
hankesuunnittelukokouksessa sovittiin, ettd jatkossa hankkeesta kédytetdén
nimitystd Keskustan yhtendiskoulu.

Esitys

Hankesuunnitelmassa esitetddn, ettd osoitteessa Kauppapuistikko 22 sijaitseva

vuonna 1913 valmistunut koulurakennus peruskorjataan, sekd osoitteessa Raastuvankatu
33 sijaitseva vuonna 1976 valmistunut rakennus puretaan ja

korvataan uudisrakennuksella. Yhtendiskoulun kéyttoon tarvitaan liséksi neljd luokkatilaa
Alma-opistosta. Juuri peruskorjattu Keskuskoulu tulee olemaan osa tulevaa

Keskustan yhtenéiskoulua. Jotta esitetyt toimenpiteet on mahdollista toteuttaa, korttelin
asemakaava on uudistettava. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut

nahtdvilld 13.10.-12.11.2021. Tavoitteena on, ettd asemakaava olisi lainvoimainen
vuoden 2023 alussa.

Keskustan yhtendiskoulussa jirjestetddn perusopetusta vuosiluokille 1-9. Koulussa on
yleisopetuksen lisdksi kielikylpyopetusta, kaksikielistd ja englanninkielistd opetusta seké
joustavaa perusopetusta. Keskustan yhtendiskoulu toimii neljéssa eri

rakennuksessa. Lisdksi keskustan yhtendiskoulussa on 600 m2:n liikuntasali, joka on
koulupéivien jilkeen ja viikonloppuisin litkuntaharrastajien

kaytossd. Koulukokonaisuudessa opiskelee yhteensd noin 1 100 oppilasta, henkilokuntaa
on noin 130.

Oppilaat jakautuvat eri koulurakennuksiin seuraavasti:

Vuosiluokat 1-5, noin 500 oppilasta: Keskuskoulu
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Vuosiluokat 6-9, noin 600 oppilasta: Kauppapuistikko 22
Raastuvankatu 33
Raastuvankatu 31, Alma-opisto

Osallistaminen
Kohteen hankesuunnitteluvaiheessa osapuolia on tiedotettu ja kuultu eri tavoin:

Merenkurkun ja Suvilahden koulun, Keskuskoulun sekd Alma-opiston henkilokunnan
infotilaisuudet jérjestettiin marraskuussa 2020.

Kuntalaisten ideoita ja odotuksia seka liittyen yhtendiskouluun on selvitetty webropol-
kyselylld syksylla 2021. Erillinen kysely jarjestettiin koulun liikuntatiloista, jotka
tulevat olemaan myos iltakdytossa.

Merenkurkun ja Suvilahden koulun sekd Keskuskoulun henkil6stolld on ollut
mahdollisuus osallistua uuden koulun toimintakorttien laatimiseen.

Rahoitus ja kustannukset

Keskustan yhtenédiskoulun hanke ei sisdlly Vaasan kaupungin talousarvioon ja
-suunnitelmaan kaupungin omana investointina. Vaihtoehtoisia rahoitusmuotoja
tarkastellaan hankkeen edetessa.

Mikaéli hanke toteutettaisiin omana investointina, kustannukseksi on arvioitu yhteensa n.
28 m€, ilman kuntatekniikan ja ensikertaisen kalustamisen kustannuksia. Tastd seuraava
sisdinen vuokra olisi arviolta n. 2,4 m€/vuosi. Suomenkielisen perusopetuksen
investointien taloussuunnitelmaan sisiltyy Keskustan yhtendiskoulun ensikertainen
kalustaminen: 1,5 m€ vuodelle 2025 ja 1 m€ vuodelle 2026. Nama summat tarkentuvat,
kun alustavat tarjouspyynnot kalusteiden toimittajilta ovat kiytettdvissimme.

Aikataulu

Kaupunginvaltuuston hyvéksyttyd hankesuunnitelman hanke etenee siten, ettd
suunnittelun valmisteluun ja suunnitteluun kdytetdén 16 kuukautta ja rakentamisen
valmisteluun seki varsinaiseen rakentamiseen 29 kuukautta. Téten tilat olisivat kiytossa
vuoden 2026 alussa.

Vaasan kaupungin tilahallintoryhma kisittelee

hankesuunnitelmaa kokouksessaan perjantaina 19.11.2021. Tilahallintoryhméan
mahdolliset pddatokset ja muutokset esitellddn Kasvatus- ja opetuslautakunnan
kokouksessa 22.11. Hankkeen aikataulu on hyvin kired, mutta téll4 pyritddn valttdméaén
hankkeen viivastymista.

Koulutoimenjohtaja KN

Paatos

Kasvatus- ja opetuslautakunta hyviksyy Keskustan
yhtendiskoulun hankesuunnitelman toimitettavaksi edelleen Kaupunginhallitukselle ja
Kaupunginvaltuustolle hyviksyttavaksi.

Lars Rosenblad esitti Ulla Granforsin kannattamana, etti jos Wasa Station hanke ei
toteutuisi ja uutta, isoa salia (900m2) ei saada, lautakunta edellyttdd, ettd kaupungin
litkuntasalien ja isojen salien kokonaistilannetta ja -tarvetta selvitetdan kiireellisesti.
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Hankesuunnitelma sekd Rosenbladin esitys hyviksyttiin.

Kaupunginhallitus 29.11.2021

Toimitilajohtaja Tapio Ollikainen, puh. 040 066 5090, tapio.ollikainen(at)vaasa.fi
Sivistystoimenjohtaja Christina Knookala, puh. 040 556 5011, christina.knookala(at)vaasa.fi
Rakennuttajapaillikké Kukka Potka, puh. 040 825 1770, kukka.potka(at)vaasa.fi
Omistajaohjauksen johtaja Jan Finne, puh. 040 568 3400, jan.finne(at)vaasa.fi

Liite

Keskustan yhtendiskoulun hankesuunnitelma

Kaupunginhallitus on hyviksynyt Keskustan yhtendiskoulun tarveselvityksen
22.3.2021. Keskustan yhtendiskoululle on Vaasan talotoimen toimesta laadittu
hankesuunnitelma.

Kasvatus- ja opetuslautakunta on 22.11.2021 hyvéksynyt Keskustan yhtenédiskoulun
hankesuunnitelman ja esittdd sitd edelleen kaupunginhallituksen ja -valtuuston
hyviéksyttaviksi. Kulttuuri- ja litkuntalautakunta kasittelee hankesuunnitelmaa
kokouksessaan 25.11.2021.

Kaupunginhallitus on 15.11.2021 hyviksynyt vuoden 2022 talousarvion ja
taloussuunnitelman vuosille 2023-2024. Talousarvion investointiosan perusteluosan
mukaan keskustan yhtenéiskoulun rahoitus- ja omistajuusratkaisu on selvitettava.
Tavoitteena on suorittaa markkinakartoitus joulu-tammikuun aikana. Suoritetun
markkinakartoituksen perusteella kaupunginvaltuustolle valmistellaan erikseen
padtettavéksi hankkeen rahoitus- ja omistajuusmalli helmikuun 2022 aikana.

Kaupunginjohtaja TH

Paatos

Kaupunginhallitus esittdd kaupunginvaltuustolle, ettd se hyviksyy Keskustan
yhtendiskoulun hankesuunnitelman.

Péétettiin ottaa kisittelyyn.

Marko Heinonen esitti Anne Rintaméen kannattamana, ettd asia palautetaan valmisteluun
evistykselld, ettd selvitetddn tdysimittaisen liikuntasalin vaihtoehdot ja kustannukset.

Puheenjohtaja totesi, ettd Heinosen kannatetusta palautusesityksestd tulee dénestia.
Adnestysjarjestykseksi hyvéksyttiin se, ettd asian palautusta kannattava dénestdi Jaa ja
asian kisittelyn jatkamista kannattava danestda Ei.

Suoritetussa ddnestyksessd annettiin 10 Jaa-déntd (Tolppanen, Heinonen, Rintamaiki,
Alhonnoro, Somppi, Granfors, Villanen, Frantz, Rajala ja Kivimiki) ja 1 Ei-d4ni (Ollila),

joten Heinosen esitys hyviksyttiin.

Asia palautettiin valmisteluun.

Kaupunginhallitus 21.3.2022
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Toimitilajohtaja Tapio Ollikainen, puh. 040 066 5090, tapio.ollikainen(at)vaasa.fi
Sivistystoimenjohtaja Christina Knookala, puh. 040 556 5011, christina.knookala(at)vaasa.fi
Rakennuttajapééllikké Kukka Potka, puh. 040 825 1770, kukka.potka(at)vaasa.fi
Omistajaohjauksen johtaja Jan Finne, puh. 040 568 3400, jan.finne(at)vaasa.fi

Hankesuunnitelman luonnokset laatineelle arkkitehtitoimistolle annettiin toimeksianto
tutkia tdysimittaisen salin vaikutukset korttelin kokonaisuuteen. Alkuperdisestd
tilaohjelmasta poistettiin Kauppapuistikko 22 rakennukseen suunniteltu n. 200m?2
kokoinen sali aputiloineen. Raastuvankatu 33 rakennukseen suunniteltu sali
suurennettiin 600m2:std n. 1000m2:66n. Salin aputilat pdivitettiin vastaamaan
muuttunutta salikokoa. Raastuvankatu 31 rakennukseen sijoitetuista neljésta
opetustilasta kaksi siséllytettiin koulun tilaohjelmaan. Luonnoksiin ei siséllytetty
katsomoa.

Laadituissa luonnoksissa tdysimittainen sali sijoittuu osoitteeseen Raastuvankatu 33
rakennettavan uudisrakennuksen 3. kerrokseen. Kauppapuistikko 22 rakennus
peruskorjataan, eiké sithen rakenneta laajennusosaa purettavan ruokalasiiven tilalle.

Luonnostelun yhteydessd on laadittu kaksi eri vaihtoehtoista ratkaisua. Ratkaisussa C
uudisrakennuksen laajuus on n. 1100brm?2 ja ratkaisussa D n.800brm2 suurempi
alkuperdiseen luonnokseen verrattuna.

Rahoitus ja kustannukset

Mikali hanke toteutettaisiin omana investointina, kustannukseksi on arvioitu yhteensé n.
32,3-32,9ME€ riippuen valittavasta vaihtoehdosta. Kustannuksiin vaikuttavat
voimakkaasti rakennuskustannusindeksin kehitys, jonka ennustaminen téll4 hetkelld on
vaikeaa.

Kuntatekniikan ja ensikertaisen kalustamisen kustannukset eivit sisélly arvioon.

Rakentamishankkeen kustannukset alkuperdisessd laajuudessa olisivat noin 29 milj.
euroa ja laajemman liikuntasalin versiossa jopa 33 milj. euroa, joten kustannusero on
merkittava.

Vaikutusten arviointi

Koulun nidkokulmasta alkuperéisen esityksen litkuntatilat 600m2 + 200 m2 ovat
riittdvit. Koulutoimen suurimpana huolena on hankkeen viiviastyminen. Nykyinen
tilanpuute ja huonokuntoiset tilat edellyttdvit pikaisia ratkaisuja ja toimenpiteité.

Opiston kanta on, ettd yhtendiskoulun tarvitsemat tilat Opistorakennuksessa tulee
minimoida. Uudisrakennukseen tulisi mahtua véhintdan kaksi nykyisestd neljasta
Opistotalossa toimivasta Merenkurkun koulun luokasta. Opistolla on yhid enemméin
toimintaa péivisaikaan ja tiloja ei 10ydy kaikille sité tarvitseville. Vaasan kaupungin
viestoennusteen mukaan ikdihmisten mééra kasvaa, joten kysyntd Opiston toiminnalle
tulee kasvamaan entisestién.

Liikuntapalveluiden mukaan kaupungissa on erittdin suuri tarve suuremmille
liikuntatiloille, erityisesti tdysimittaiselle sisdpalloiluhallille. Téll4 hetkelld ei ole
kéytettdvissd yhtddn salia, joka mahdollistaisi kaikkien palloilulajien harrastamisen
oikeilla mitoilla, esim. salibandy ja futsal. Avoinna on edelleen koko Wasa Stationin ja
sithen toteutetun sisdpalloiluhallin eteneminen. Liikuntapalvelut nikee parhaana
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vaihtoehtona toteuttaa suuri litkuntatila keskustan yhtendiskoulun yhteyteen ja mikéli se
el toteutuisi niin sisdpalloiluhalli toteutettaisiin erillisend ratkaisuna.

Uudisrakennuksen suurentuessa se vaikuttaa kustannusten kasvun lisdksi alueen
kaupunkikuvaan, pysékointitarpeeseen ja pihan toimintoihin. Kaavoituksen nikemyksen
mukaan liikuntasalia koskeva suurentamistavoite on ristiriidassa kaupunkikuvaa ja
koulun pihan laajuutta koskevien tavoitteiden kanssa. Uudisrakennus on
kaupunkikuvallisesti liian suuri paikkaansa ja koulun pihatoiminnoille jaa niukasti tilaa.
Mikali tdysimittaisen litkuntasalin tarpeen todetaan olevan yleisen hyddyn kannalta
suuri, kaupunkikuvallisista ja pihatilaa koskevista toiveista on joustettava.

Jo ennen Ukrainan tilannetta inflaation ennustettiin kohoavan, korko- ja
rakennuskustannusten kasvavan ja meneillddn oleva sotatilanne vauhdittaa néiti
skenaarioita. Vaasan kaupungin taloudessa yksi haasteista on paine investointien
toteuttamiseen taloudellisen kantokyvyn puitteissa. Koska keskustan yhtendiskoulun
tarpeisiin riittdd alkuperdisen suunnitelman mukainen liikuntasali, on se ensisijainen
ratkaisuvaihtoehto myds talouden ndkokulmasta.

Kaupungin tilahallintoryhma kisitteli Keskustan yhtendiskoulun hankesuunnitelmaa
kokouksessaan 25.2.2022. Ryhmén kanta oli, ettd hanke toteutetaan alkuperdisen
ehdotuksen mukaisena, perusteluna kaavoituksen ja perusopetuksen sekéd kaupungin
taloudellinen nidkokulma.

Kaupunginjohtaja TH
Kaupunginhallitus esittdd kaupunginvaltuustolle, ettd se hyviaksyy Keskustan
yhtendiskoulun hankesuunnitelman alkuperdisessé laajuudessaan. Jatkosuunnittelussa
pyritdin kuitenkin sisdllyttiméin uudisrakennukseen luokkahuoneita siten, ettd
yhtendiskoulun lisdtilojen tarve Opistotalosta vdhenisi 1-2 luokkatilan verran.

Péétos Péétettiin ottaa késittelyyn.

Péétosesitys hyvéksyttiin.

Kaupunginvaltuusto 2.5.2022
Liite Keskustan yhtenédiskoulun hankesuunnitelma

KH Kaupunginvaltuusto hyviksyy Keskustan yhtendiskoulun hankesuunnitelman
alkuperdisessé laajuudessaan. Jatkosuunnittelussa pyritddn kuitenkin sisdllyttdman
uudisrakennukseen luokkahuoneita siten, ettd yhtendiskoulun lisétilojen tarve
Opistotalosta vdhenisi 1-2 luokkatilan verran.

Péétos Leena Tulimaa esitti Ida Jousméien kannattamana, ettd asia palautetaan valmisteluun
seuraavalla evistykselld: Kaupunginvaltuusto palauttaa keskustan yhtendiskoulun
hankesuunnitelman ja paittda, ettd hankesuunnitelma tuodaan ratkaisun C mukaisena
esityksend kesdkuun 2022 valtuustoon.

Puheenjohtaja totesi, ettd kannatetusta palautusesityksestd tulee dénestié. Palautusta
kannattava ddnestdd Jaa ja asian késittelyn jatkoa kannattava dénestda Ei.
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Suoritetussa dénestyksesséd annettiin 52 Jaa-aintd ja 3 Ei-déntd, joten asia palautettiin
valmisteluun. Adnestys 1: Liite

Kaupunginhallitus 6.6.2022

Toimitilajohtaja Tapio Ollikainen, puh. 040 066 5090, tapio.ollikainen(at)vaasa.fi
Sivistystoimenjohtaja Christina Knookala, puh. 040 556 5011, christina.knookala(at)vaasa.fi
Rakennuttajapaillikké Kukka Potka, puh. 040 825 1770, kukka.potka(at)vaasa.fi
Omistajaohjauksen johtaja Jan Finne, puh. 040 568 3400, jan.finne(at)vaasa.fi

Liitteet

Keskustan yhtendiskoulun hankesuunnitelma 24.5.2022
Keskustan yhtendiskoulun markkinavuoropuhelut, yhteenveto

Hankesuunnitelma on péivitetty kaupunginvaltuuston padtoksen mukaisesti vastaamaan
kokouksessa esiteltyd versio C:td. Tilaohjelma sisdltdd n.989m?2 salin aputiloineen ja
alun perin opistototaloon suunnitelluista neljésté opetustilasta kaksi sijoitetaan
Raastuvankatu 33:n uudisrakennukseen. Kauppapuistikko 22:een ei toteuteta
litkuntasalia.

Rahoitus ja kustannukset

Tilaohjelmaan ja sen pohjalta laadittuihin luonnoksiin perustuen hankkeen
kokonaiskustannukset ovat 33,9M€ (rakennuskustannusindeksi 04/2022). Indeksin
ennustetaan nousevan edelleen. Kustannukset tarkentuvat suunnittelun edetessi ja
Ukrainan sodan vaikutusten konkretisoituessa.

Keskustan yhtendiskoulun hanke ei sisdlly Vaasan kaupungin talousarvioon ja
-suunnitelmaan kaupungin omana investointina. Yhtenéiskoulu-hankkeen
markkinavuoropuhelu potentiaalisille sijoittajille, rahoittajille ja rakennusliikkeille
jérjestettiin maalis-toukokuussa 2022. Markkinavuoropuhelun tavoitteena oli saada
kattava markkinapalaute hankkeen toteutus- ja rahoitusmallipddtoksen taustaksi.
Markkinavuoropuhelun keskeinen tulokulma oli tunnustella vaihtoehtoisten kaupungin
konsernitaseen ulkopuolisten toteutus- ja rahoitusmallien markkinakysyntaa.
Rahoittajien osalta tunnustelun kohteena oli erityisesti kiinteistdleasingratkaisut, koska
kaupungilla on jo valmiiksi riittdvésti tietoa tavanomaisen velkarahoituksen
saatavuudesta ja kustannuksista. Markkinavuoropuhelun havainnot ja johtopdatokset
ovat luonteeltaan alustavia, koska hankkeen suunnittelu on vield hyvin alkuvaiheessa, ja
sen valmistuminen on tavoitteena vasta vuoden 2026 alkupuolella.

Markkinavuoropuheluiden perusteella keskustan yhtendiskoulun toteuttaminen
kaupungin konsernitaseen ulkopuolisella rahoitusmallilla vaikuttaa potentiaaliselta
vaihtoehdolta. Erityisesti sijoittajakysynté vaikuttaa olevan hankkeelle varsin laajaa
kisittden sekd kotimaisia ettd kansainvélisid toimijoita. Myos tulevaan
urakkakilpailutukseen tullaan todennédkdisesti saamaan riittdvésti tarjouksia johtavilta
rakennusliikkeiltd, ja Vaasan kaupungin ulottuvilla on my®ds kilpailukykyinen
rahoitusratkaisu kiinteistdleasingmallilla niin haluttaessa. Nykyisessi
kiinteistomarkkinatilanteessa vakavaraisen julkisen toimijan pitkdan
vuokrasopimukseen perustuva kiinteistdsijoitustuote on hyvin haluttu. Sen arvostustaso
voidaan ldhtokohtaisesti maksimoida hyddyntamailla kaupungin ulottuvilla olevia
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edullisia rahoituslihteitd rakentamisen aikaiseen rahoitukseen ja myymaélla kohde
kiinteistOsijoittajalle sen valmistuttua.

Markkinavuoropuhelun tuloksena on hahmoteltu kaksi paévaihtoehtoa, joissa
kaupungin keskeiset tavoitteet hankkeelle voidaan 1dhtokohtaisesti kohtuullisen hyvin
yhteensovittaa. Pddvaihtoehdot ovat:

o Urakoitsijan kilpailuttamiseen ensimmaisend joko projektinjohtourakkana tai
perinteisend urakkakilpailutuksena, jossa tilaajalla on vastuu hankkeen
suunnittelusta. Téssd skenaariossa kiinteistdleasingia voidaan hyddyntdd myds
pelkastdan rakentamisen aikaisena rahoitusmuotona, jolloin kohteen myynti
valmiina kiinteistdsijoittajalle on mahdollista kaupungin niin paéttdessa.

J Sijoittajakumppanin valintaan hankkeen alkuvaiheessa hankkeen suunnittelun
toteutuksen tueksi. Téssé skenaariossa sijoittajakumppani ja kaupunki
kilpailuttavat hankkeen urakoitsijan yhteistydssé lahtokohtaisesti vastaavin
periaattein kuin mitd ensimmaéiisessd skenaariossa on kuvattu

Markkinavuoropuheluissa kdvi kuitenkin myds ilmi, ettd Ukrainan sodasta johtuva
epdavarmuus heijastuu télld hetkelld rakennusalan materiaalien saatavuuteen ja
voimakkaaseen kustannusnousupaineeseen. Tama osaltaan vaikuttaa
markkinavuoropuhelun perusteella esitettyihin padskenaarioihin hankkeen
toteuttamisesta. Sijoitusmarkkinaan puolestaan vaikuttavat ldhitulevaisuudessa mm.
korkotason, inflaation ja rahoitusmarkkinoiden méirillisen elvytyksen kehityssuunnat.

Kaupunginvaltuuston hyviksyttyd hankesuunnitelman hanke etenee siten, etti
suunnittelun valmisteluun ja suunnitteluun kiytetddn 16 kuukautta ja rakentamisen
valmisteluun seké varsinaiseen rakentamiseen 29 kuukautta. Taten tilat olisivat kdytossa
vuoden 2026 syyslukukauden alussa.

Kaupunginjohtaja TH

Paatos

Kaupunginhallitus esittdd kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy

Keskustan yhtendiskoulun version C mukaisen hankesuunnitelman. Tilaohjelma
sisdltdd n. 989 m2 salin aputiloineen ja alun perin opistotaloon suunnitelluista
neljdstd opetustilasta kaksi sijoitetaan Raastuvankatu 33:n uudisrakennukseen.
Kauppapuistikko 22:een ei toteuteta liikuntasalia.

2)  Keskustan yhtendiskoulun rakentamisaikaisen rahoituksen hoitamisen
ensisijaisesti kiinteistoleasingid hyddyntéen ja toissijaisesti muuta
velkakirjarahoitusta hyodyntéden.

3)  Keskustan yhtendiskoulun myymisen sijoittajamarkkinoilla hankkeen
rakennusaikana tai rakennushankkeen valmistumisen jilkeen.

Mauri Ollila esitti, ettd edetddn alkuperdisen hankesuunnitelman mukaan. Ollilan esitysta
ei kannatettu, joten se raukesi.

Péatosesityksen kohdat 1-3 hyvaksyttiin.

Mauri Ollila jatti padtokseen eridvin mielipiteen.
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Kaupunginvaltuusto 13.6.2022

Liitteet Keskustan yhtendiskoulun hankesuunnitelma 24.5.2022
Keskustan yhtendiskoulun markkinavuoropuhelut, yhteenveto

KH Kaupunginvaltuusto hyviksyy

1) Keskustan yhtendiskoulun version C mukaisen hankesuunnitelman. Tilaohjelma
sisdltdd n. 989 m2 salin aputiloineen ja alun perin opistotaloon suunnitelluista
neljéstd opetustilasta kaksi sijoitetaan Raastuvankatu 33:n uudisrakennukseen.
Kauppapuistikko 22:een ei toteuteta litkuntasalia.

2) Keskustan yhtendiskoulun rakentamisaikaisen rahoituksen hoitamisen ensisijaisesti
kiinteistdleasingid hyddyntéen ja toissijaisesti muuta velkakirjarahoitusta
hyodyntéen.

3) Keskustan yhtendiskoulun myymisen sijoittajamarkkinoilla hankkeen
rakennusaikana tai rakennushankkeen valmistumisen jilkeen.

Paatos Kohdat 1-3 hyviksyttiin.
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