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PLANLAGGNINGEN

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Bild 1. Detaljplaneomradet.

Andring av detaljplanen och tomtindelningen
stadsdel 24
kvarteren 146 och 149, tomterna 4, 5 och 6 i kvarter 147 samt gatuomraden

Planen &r utarbetad av Juha-Matti Linna

Anhangiggbérandet meddelades: Planeringssektionen 8.12.2020, § 72
Planldggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut: 19.3.2021, § 11/2021
Planldggningsdirektorens tjansteinnehavarbeslut: 19.10.2021, § 62/2021
Stadsmiljonamnden: 16.3.2022, § 37/2022

Stadsstyrelsen: 30.5.2022, § 186/2022

Stadsfullmaktige: 13.6.2022, § 50/2022

Detaljplaneomradet pa cirka fyra hektar ar belaget cirka fyra kilometer oster
om Vasa stads centrum. Omradet som andringen av detaljplanen fér Orrnas
stadsdelscentrum beror gransar till en park i norr och vaster, till ett kvarters-
omrade for bostadsvaningshus i 6ster och till Orrnasgatan i soder.
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Att stodja gamla bostadsomradens livskraft &r en del av stadens strategi och
genomforandeprogram for markanvandningen. Avsikten ar att bygga ett er-
sattande daghem i narheten av det nuvarande. Projektet kraver en detaljpla-
neandring. Samtidigt granskas kvarteren norr om korsningen av Orrnasgatan
och Svangatan sa att kompletterande byggande for olika slags narservice moj-
liggors. Avsikten ar att gora planomradet till Orrnas stadsdelscentrum som ar
lattillgdngligt och att lagga fram planutkastet hosten 2021.
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1.5 Forteckning 6ver bilagorna till beskrivningen

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett
Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Skotselklassificeringskarta

2 SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

Anhdngiggorandet av detaljplanedndringen:

Stadsstyrelsens planeringssektion har vid sitt sammantrade 8.12.2020 genom
att godkdnna planlaggningsoversikten beslutat att detaljplanedndringen an-
hangiggors. Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med 63 § i
markanvandnings- och bygglagen har varit offentligt framlagt under perioden
25.5-8.6.2021 och skickats till de intressenter som berors av detaljplanen eller
detaljplaneandringen. Framldaggandet av programmet har kungjorts i Vasa
stads officiella kungérelsetidningar (llkka-Pohjalainen och Vasabladet), pa sta-
dens officiella anslagstavla i Medborgarinfo (i huvudbiblioteket) och pa Vasa
stads webbplats (www.vasa.fi).

Detaljplaneutkast/hdrande/vixelverkan i beredningsskedet MarkByggl 62 §,
MarkByggF 30 §:

Detaljplaneutkastet har varit offentligt framlagt under perioden 3.11-
16.11.2021, varvid intressenterna har haft mojlighet att framfora sina asikter
om arendet. Under tiden utkastet var framlagt lamnades det in tio utlatanden.

Detaljplaneférslag/offentligt framlagt/utlatanden MarkByggL 65 § Mark-
ByggF 27-28 §:

Forslaget till detaljplaneandring har varit offentligt framlagt under perioden
31.3-2.5.2022, varvid stadsborna och intressenterna har haft mdojlighet att
framfora sina asikter om drendet.

Lagakraftvunnen detaljplan MarkByggL 118 § 5 mom., Kommunallagen 63 §:

Vasa stadsfullméktige faststdller andringen av detaljplanen for Orrnas stads-
delscentrum.

2.2 Genomférande av detaljplanen

Stravan ar att ett planforslag ska laggas fram for stadsfullmaktige for godkan-
nande i borjan av 2022.


http://www.vaasa.fi/
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena pa planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

3.1.2 Byggd milj6é

Bild 2. Korsningen av

Orrnasgatan och Svangatan.

Planeringsomradet ar belaget cirka fyra kilometer 6ster om Vasa centrum. Det
bor 1 835 invanare i Orrnas (ar 2018). Omradet planlades pa 1970- och 1980-
talet och det har bebyggts till ett radhus- och smahusdominerat omrade med
viss narservice, bland annat ett daghem, och relativt bra omraden fér narre-
kreation. Enligt statistiken 2017 fanns det 66 arbetsplatser i Orrnas.

Planeringsomradet utgor karnan av Orrnas. De enda flervaningshusen pa om-
radet har byggts pa Orrndsgatan. En gang i tiden fanns det en narbutik vid
Svangatans korsning, men nar hypermarketarna byggdes i Stenhaga lade buti-
ken ner sin verksamhet. Huvudmaterialet i byggnaderna langs Orrnadsgatan ar
rodtegel, som ar en férenande faktor i den byggda miljon.

Orrnasgatans struktur har planerats sa att Orrndsgatan, langs vilken flerva-
ningshusen och servicen har placerats, férenar huvudmatargatorna Hokgatan
och Uvgatan. Orrndsgatan gor en krok vid Svangatan. Kroken saktar ner trafi-
ken men utgor dven en bra placeringsplats for service.
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Bild 3. Fastigheten for den fore
detta narbutiken pa Svangatan.

Bild 4. Korsningen av
Orrnasgatan och Svangatan.

Bild 5. Orrnés daghem blev
fardigt 1982.
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3.1.3 Naturmiljo

Natet av friluftsleder mitt i naturen forenar olika bostadsomraden i Orrnas.
Naturen pa och i narheten av planomradet ar huvudsakligen gran-, tall- och
bjorkdominerad blandskog.

Bild 6. Blandskog invid
Svangatan.

e, 2 i LS

Bild 7. Blandskog pa
planomradet.

Bild 8. Blandskog pa
planomradet.
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Naturkartlaggning 2021

Pa planeringsomradet i Orrnas gjordes en naturkartldggning under terrdangpe-
rioden 2021. Under april-augusti inventerades naturtypsfigurerna i terrangen
och kartlades forekomsten av flygekorrar, fladdermoss och hackfaglar pa
planomradet.

Planeringsomradet &r belaget pa ett bebyggt omrade. De skogbevuxna omra-
dena dr sma och delvis parkliknande. Att inventeringsomradet ligger inom en
byggd miljos inflytelsesfar syns i terrangen i form av att skogskanterna gransar
till gardar, diken, gator eller gang- och cykelvagar. Pa vissa stéllen har under-
vegetationen pa omradet slitits till f6ljd av anvandningen av gronomradena.

Den vanligaste naturtypen pa omradet &r farsk mo, dar tradbestandet ar
blandskog. De dominerande traden ar gran och bjork, pa vissa stallen tall. Vid
inventeringen av naturtyperna pa utredningsomradet patraffades inga enligt
naturvards-, skogs- eller vattenlagen skyddade naturtyper eller andra varde-
fulla livsmiljoer.

Under terrangperioden hittades inga tecken pa flygekorrbon pa omradet.
Hackfagelbestandet pa omradet omfattade totalt 15 arter som &r typiska for
bebyggda omraden, sasom rodvingetrast, bjorktrast, svartvit flugsnappare,
talgoxe, gronfink och sparv. P4 omradet hackade inga skyddade arter enligt
EU:s fageldirektiv. Av de arter som i den finldndska klassificeringen av hotade
arter klassificeras som starkt hotade hackar sparv och gronfink pa omradet.
Under fladdermosskartlaggningarna pa sommaren patraffades en nordisk
fladdermus och en mustaschfladdermus. Pa omradet fanns inga sddana vat-
marker som skulle ldmpa sig som dkergrodans lekomraden.
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Bild 9. Landskapsstruktur: vattendelare (roda) och dalar (grona).

Bild 10. Landskapsstruktur: vattendelare (réda) och dalar (gréna).
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3.1.4 Markagoforhallanden

Marken pa det omrade som detaljplanedandringen berdr dgs av Vasa stad. En
del tomter har arrenderats ut till privatpersoner.

——

——
o —

Bild 11. Markagoférhéllandena pa det omrade som detaljplaneandringen berér.

3.2 Planeringssituation
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet

Osterbottens landskapsplan 2040 tridde i kraft 31.8.2020 (bild 12). Vasa
generalplan 2030 godkdndes av stadsfullmaktige 13.12.2011 och vann laga
kraft 18.9.2014 (bild 13). Pa planeringsomradet géller foljande detaljplaner:

Detaljplanen ak505, faststalldes 17.8.1978.

Detaljplanen ak570, faststalldes 18.3.1982.

Detaljplanen ak696, godkandes av stadsfullmaktige 19.10.1987

Ett utdrag ur detaljplanesammanstaliningen finns pa bild 14.

Vasa stads nuvarande byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige
11.2.2019 § 2.

11
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Tomtindelning och -register:

Tomt 24-146-1 har antecknats i tomtregistret 4.8.1981.
Tomt 24-147-4 har antecknats i tomtregistret 6.7.1983.
Tomt 24-147-5 har antecknats i tomtregistret 6.7.1983.
Tomt 24-147-6 har antecknats i tomtregistret 6.7.1983.
Tomt 24-149-1 har antecknats i tomtregistret 4.8.1981.
Tomt 24-149-2 har antecknats i tomtregistret 4.8.1981.
Tomt 24-149-5 har antecknats i tomtregistret 4.8.1981.
Tomt 24-149-6 har antecknats i tomtregistret 24.8.2013.

Baskartan Over omradet som detaljplanedandringen ber6r har reviderats
31.3.2021.

Omradet ar inte belagt med byggférbud. Pa planeringsomradet finns inga en-
ligt byggnadsskyddslagen eller detaljplanen skyddade objekt.

Tidigare utredningar betrdffande omradet, bl.a. inventeringar:
Naturutredning i Orrnas stadsdelscentrum, Vasa stad 2021.

12
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4 OLIKA SKEDEN | UTARBETANDET AV DETALJPLANEN

4.1 Behov av detaljplanering

Fastigheten for Orrnas daghem stod fardig 1982, och utéver daghemmet har
dven en lagstadieskola varit verksam i byggnaden annu under lasaret 2015—
2016. Nar skolan lades ned utvidgade daghemmet sin verksamhet till ett dag-
hem med atta grupper. Till Orrnds daghem har centraliserats forskoleunder-
visningen pd omradena Orrnads, Roparnés, Boback och Vapenbrédrabyn. De
nuvarande daghemmens skick har bedémts i samarbete med hussektorn som
en del av en servicenatverksutredning inom smabarnspedagogiken (11/2019).
Orrnds daghem har varit en av de viktigaste enheterna inom smabarnspeda-
gogikens servicenatverk, och smabarnspedagogiken har som sitt framsta mal
att fa nya lokaler pa den nuvarande tomten eller att den nuvarande fastighet-
en byggs om. | jamforelsen bedémdes att alternativet med ett nytt hyres-
daghem ar lite billigare an ett daghem som byggs om eller ett nytt daghem
som &gs av staden.

Narbutiken pa planomradet lades ned for nagra ar sedan. Idag handlar Orr-
nasborna sina dagligvaror i hyper- eller supermarketarna pa andra narliggande
omraden, sasom i Stenhaga eller Roparnas. For att utveckla servicestrukturen i
stadsdelen skulle det emellertid vara viktigt att fa lokal service for invanarna
pa omradet. | andringen av detaljplanen granskas utvecklandet av planomra-
det till ett stadsdelscentrum. Detaljplanedandringen anknyter till ett projekt for
utveckling av stadsdelscentrum och utgor en vasentlig del av fortatningen av
stadsstrukturen enligt principerna for hallbar utveckling.

En viktig del av stadsdelen &r den centrala 6ppna platsen/torget kring eller i
narheten av vilken/vilket det bland annat finns dagligvaruhandel, daghem,
lagstadieskola, héalsostation, lekomrade och anslutningsparkering. Dessutom
ligger den centrala 6ppna platsen nara rekreationsomradena och bostadsom-
radena. Kollektivtrafiken kor langs Orrnasgatan, och darfor ar det viktigt att
anslutningsparkeringen utvecklas i Orrnas stadsdelscentrum.

4.2 Planeringsstart och beslut som galler den

Stadsstyrelsens planeringssektion har pa sitt sammantrade 8.12.2020 godkant
planlaggningsoversikten for 2021, varvid detaljplaneédndringen har anhangig-
gjorts.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenterna och deras paverkningsmojligheter framgar av programmet for
deltagande och bedémning. Intressenterna ar féljande:

Invanare, foretag, sammanslutningar och markéagare:

markégarna och invanarna samt de foretag och samfund som &r verksamma
pa omradet

13



PLANLAGGNINGEN

Myndigheter och andra organisationer: NTM-centralen, Osterbottens for-
bund, Osterbottens raddningsverk, polisinrittningen i Vasa hirad, Regionfor-
valtningsverket, Forsvarsmakten, Vasa Elndt Ab, Vasa Elektriska
Ab/Fjarrvirmeenheten, Korsholms kommun, Oy Vaasa Parks Ab, Osterbottens
handelskammare, Vasek Ab, Osterbottens féretagarférening rf, Vasa Foreta-
gare rf, Loihde Abp, Elisa Abp, Posti Ab och Vasa miljéférening rf

Vasa stads forvaltningar och affarsverk: Vasa stads forvaltningar: Planlagg-
ningen, Fastighetssektorn, Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Stadsut-
vecklingen, Miljésektorn, Vasa hussektor, Osterbottens museum och Vasa Vat-
ten

4.3.2 Myndighetssamarbete

Eftersom andringen av detaljplanen fér Orrnas stadsdelscentrum saknar riks-
omfattande eller pa landskapsniva betydande konsekvenser &r inte heller na-
got myndighetssamrad enligt 66 § i markanvandnings- och bygglagen nédvan-
digt. Detaljplanedndringen stammer 6verens med generalplanen.

14
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4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Mal utgaende fran hogre plannivaer

Osterbottens landskapsplan godkdndes vid landskapsfullméktiges samman-
trade 15.6.2020, och landskapsstyrelsen beslutade 31.8.2020 att Osterbottens
landskapsplan 2040 trader i kraft i enlighet med 201 § i markanvandnings- och
bygglagen. | landskapsplanen anvisas det omrade som andringen av detaljpla-
nen for Orrnés stadsdelscentrum beror som omrade for tatortsfunktioner (A).
Eftersom det pa omradet géller en generalplan med rattsverkan, styr land-
skapsplanen inte detaljplaneringen av omradet.

Bild 12. Utdrag ur
Osterbottens landskapsplan
2040.

| Vasa generalplan 2030, som godkdndes av stadsfullmaktige 13.12.2011 och
vann laga kraft 18.9.2014, anvisas planeringsomradet som omrade for bo-
stadsvaningshus (AK), omrade for offentlig service och forvaltning (PY) samt
som omrade for samhallsteknisk forsorjning (ET).

Bild 13. Utdrag ur Vasa
generalplan 2030.

15
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O o
F gD

Bild 14. Utdrag ur detaljplanesammanstaliningen.

Detaljplaneomradet bestar av detaljplanerna nr 505, 570 och 696. | detaljpla-
nesammanstallningen bestar planomradet av kvartersomraden for bostadsva-
ningshus (AK och AK-22), kvartersomrade for affarsbyggnader (AL-7), kvar-
tersomrade for forvaring och parkering av bilar (APH-1), kvartersomrade for
byggnader for undervisningsverksamhet och social verksamhet (YOS-2), kvar-
tersomrade for samhallstekniska byggnader och anldaggningar (YT) samt av
gatuomraden.

16
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4.5.1 Program for deltagande och bedémning

Programmet for deltagande och beddmning var offentligt framlagt 25.5-
8.6.2021. Nedan foljer ett sammandrag av de asikter som ldmnades in om
programmet:

1. Korsholms kommun 19.5.2021 (inkom 19.5.2021):

Korsholms kommun ger inte nagot utlatande om programmet for deltagande
och bedémning.

Bemétande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
2. Osterbottens férbund 27.5.2021 (inkom 27.5.2021):

Osterbottens forbund ger inte ndgot utldtande om programmet fér delta-
gande och beddmning. Detaljplaneandringen stimmer 6verens med Vasa ge-
neralplan 2030. Osterbottens férbund deltar girna i det fortsatta planarbetet.

Bemotande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
3. Vasa Vatten 1.6.2021 (inkom 1.6.2021):

Vasa Vatten har inget att kommentera. Vasa Vatten rekommenderar att sta-
den ska vaxa inat.

Beméotande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
4. Rdddningsverket 3.6.2021 (inkom 3.6.2021):

| kvarter 146 (YT-omrade) finns det gemensamma skyddsrummet i Orrnds som
ar dimensionerat for 1 500 personer. Det ar bra om skyddsrummet beaktas i
detaljplaneandringen. Raddningsverket medverkar garna i alla skeden av
planandringen.

Bemotande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.
5. Ndrings-, trafik- och miljécentralen 18.6.2021 (erhdlls 18.6.2021):

Till sina utgangspunkter stammer detaljplanen 6verens med Vasa generalplan
2030. NTM-centralen tar stallning till planprojektet utgaende fran 18 § i mar-
kanvandnings- och bygglagen (MarkByggl) samt 3 § i lagen om narings-, trafik-
och miljocentralerna: i beredningsarbetet har beaktats projektets nationellt
och for landskapet betydande inverkan samt de markanvandningsfragor som
ar viktiga med tanke pa skotseln av kulturmiljén och naturens mangfald samt
med tanke pa anvandningen och skotseln av vattentillgangarna.

Kvartersomradena bestar delvis av obebyggt omrade i naturtillstand, men en-

ligt programmet for deltagande och bedémning ska det pa omradet goras en
separat naturutredning under sommaren. Utredningen ska beaktas i plane-
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4.5.2 Detaljplaneutkast

ringsarbetet. Utover en naturutredning ar det skal att i planbeskrivningen
ocksa ta reda pa det nyare befintliga byggnadsbestandets varden och beakta
dem i detaljplanebestammelserna vid behov.

Aven om plandndringen inte dr betydande vad géller konsekvenser, dr malet
med den att den befintliga stadsstrukturen fornyas och kompletteras. Plan-
projektet ska till sina totala konsekvenser frdmja statsradets mal om ett
klimatneutralt Finland fére 2035.

| fraga om byggande forutsatter ett minskat koldioxidavtryck att det befintliga
byggnadsbestandet beaktas och att det vidtas atgarder som siktar pa att
forlanga byggnadsbestandets livscykel. | de projekt dar anvdandningen av det
befintliga byggnadsbestandet inte langre ar motiverad pa grund av att bygg-
nadsbestandet ar i sa daligt skick bér man med planbestimmelserna for ny-
byggnad emellertid stodja malen for klimatneutralt byggande.

Det ar inte nodvandigt att i fortsattningen begara NTM-centralens utlatande
om beredningsdokumenten for den aktuella detaljplanen, savida malen for
planen inte dndras vasentligt under beredningsarbetet. Plandokumenten bor
emellertid lamnas in till NTM-centralen for kdnnedom.

Bemétande: Ingen inverkan pa programmet for deltagande och bedémning.

Stravan med detaljplaneadndringen ar att skapa forutsattningar for ett trivsamt
och livskraftigt stadsdelscentrum, dar offentlig och privat service samt boende
kan placeras. Malet &r att astadkomma ett manniskonara stadsdelscentrum
vars kdrna bestar av néarservice, ett daghem med manga anvandningsmojlig-
heter och en stadssmahusliknande bostadsstruktur som skapar en trivsam
stdmning pa omradet.

| detaljplaneutkastet anvisas en central plats for det nya daghemmet (PL) som
slingrar sig runt det nuvarande kvarteret med bostadsvaningshus (AK) pa tva
sidor.

Den nuvarande affarsfastigheten pa motsatta sidan av Svangatan har avskilts
till ett separat kvarter (K) bredvid vilket i korsningen av Orrnédsgatan och Svan-
gatan det anvisas ett kvartersomrade for bostads-, affdrs- och kontorsbyggna-
der (AL). Dessa tva kvarter fungerar som nagot av en néarserviceenhet med
exempelvis narbutik, restaurang och frisering i Orrnds stadsdelscentrum.

Det har foreslagits att det nuvarande daghemskvarteret och det obebyggda
kvarteret for bostadsvaningshus ska ersidttas med tva kvartersomraden for
stadssmahus (AR-1). | dessa kvarter ar det majligt att bygga individuella, an-
tingen kopplade eller fristdende stadssmahus som alla har en egen liten trad-
gard.

Utanfor planomradet anvisas ett omrade for narrekreation (VL), som i den gal-
lande detaljplanen har reserverats inom ett kvartersomrade for bostadsva-
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ningshus. Ett litet ndrrekreationsomrade anvisas dven bakom ett kvartersom-
rade for affars- och kontorsbyggnader (K).

Tva allmanna parkeringsomraden anvisas pa bada sidorna av Grasiskegatan.
De ar avsedda att betjana dem som utrattar arenden i Orrnas.
Pa tomterna bor foljande cykel- (cp) och bilplatser (bp) byggas:
* bostadslokaler 1 bp/bostad, 3 cp/bostad
affars- och verksamhetslokaler 1 bp/50 m2 vy, 1 cp/50 m? vy

For de férradsutrymmen och gemensamma utrymmen som ar inbegripna i va-

ningsytan behover bilplatser inte anvisas.
o] /E’\A){@%_P.Zf’fkl _
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Bild 16. lllustration av planomradet fran sydost.
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Bild 18. Det nya daghemmet i hdrnet av Svangatan och Orrnésgatan.
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Bild 19. Nya affarslokaler i hdrnet av Orrndsgatan och Svangatan.

Bild 20. Kvarter med stadssméhus.
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4.5.3 Utlatanden och asikter under detaljplanens beredningsskede

Under den tid utkastet till andring av detaljplanen var offentligt framlagt 3.11-
16.11.2021 kom det in tio utlatanden. Nedan féljer ett sammandrag av utla-
tandena:

1. Vasa Elndt 28.10.2021 (inkom 1.11.2021):

Vasa Elnats behov av en ny transformatorstation har beaktats som ET-omrade,
vilket ar positivt. Vasa EInat har inget annat att anmarka i utkastskedet.

Bemdtande: Ingen inverkan pa planutkastet.
2. Osterbottens férbund 3.11.2021 (inkom 3.11.2021)

Osterbottens forbund ger inget utldtande om detaljplaneutkastet. Planutkas-
tet stammer 6verens med Vasa generalplan 2030.

Bemédtande: Ingen inverkan pa planutkastet.
3. Hussektorn 12.11.2021 (inkom 12.11.2021)

Den tomt (PL) som anvisas for daghemsbyggnaden i Orrnéds stadsdelscentrum
uppfyller inte malsattningarna enligt projektplanen fér Orrnds daghem (god-
kdndes av stadsfullméaktige 6.9.2021).

Enligt projektplanen behdver personalen cirka 20 bilplatser. Personalens bil-
platser ska forses med varmeuttag. Forberedelser for laddning av elbilar ska
gbras genom att en laddningsstation installeras pa en av bilplatserna och half-
ten av de 6vriga bilplatserna far laddningsberedskap. Laddningsstationen for
elbilar och parkeringsplatsen fér personer med funktionsnedsattning ska an-
laggas nadra byggnaden.

Parkeringsomradet pa Blahakegatan ar bra placerat i forhallande till daghems-
fastigheten, men dess beteckning “del av tomt som behandlas som Gppen
plats” betjanar inte det faktiska anvandningsandamalet, det vill sdga parke-
ring. Parkeringsomradet pa Blahakegatan racker inte ensamt till for att tacka
behovet av parkeringsplatser pa tomten, i synnerhet inte enligt det antal som
anges i utkastet (affars- och verksamhetslokaler 1 bilplats/50 m? vy). P dag-
hemstomten ska finnas plats for det antal bilplatser som forutsatts i planen.
Om angoringstrafik ocksa anvisas pa Blahakegatan tar det upp parkeringsplat-
ser av personalen men ar en I6sning som betjanar daghemmet. Parkerings-
platsen for personer med funktionsnedsattning och platsen med laddnings-
station bor vara skilda platser.

| projektplanen utnyttjas parkeringsarrangemangen langs Svangatan for kort-
varig parkering for gaster och angoringstrafiken. Angoringstrafiken kan ut-
nyttja platserna langs Svangatan men de kan inte raknas med i kalkylerna av
parkeringsplatser for daghemmet. Det bor sdkerstallas att det finns tillrdckligt
med platser for angoéringstrafiken pa bada sidorna av Svangatan och eventu-
ellt decentraliserat dven pa andra gatuomraden. Det bor ses till att servicetra-
fiken, gang- och cykeltrafiken och angoéringstrafiken korsar varandra pa sa fa
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stallen som moijligt och dessutom bor en smidig angoringstrafik sakerstallas
exempelvis med hjalp av en vandplats. Den allmanna gang- och cykelvdg som
anvisas vaster om daghemmet (rasterbeteckningen "del av tomt som behand-
las som o6ppen plats") bor inte placeras sa att den utgér en del av daghems-
tomten. Om omradet betjanar all gang- och cykeltrafik pa omradet bor det
inte beldaggas med stenar/plattor.

| projektplanen foreslas atminstone 40 platser i cykelstall. Nar det galler cykel-
parkering ska nagra platser &dven anvisas for eventuella last-
cyklar/transportkarror. Stravan bor vara att atminstone halva cykelparkering-
en ska ha skyddstak. Detta beaktas inte i utkastet. Det bor reserveras ut-
rymme for cykelparkering pa tomten.

Berdkningsgrunden fér gdrdsplaner &r 20 m?/daghemsplats. Eftersom tomten
ar sa liten stdmmer arealen i utkastet inte dverens med den berakningsbase-
rade platsvolymen.

Markeringarna av byggomradets granser ar oklara pa daghemstomten. Be-
teckningen “grans for delomrade” i daghemstomtens nordvastra horn snuddar
vid daghemsbyggnaden och kan tolkas fel.

Den tomt som anges i planutkastet ar for liten for alla daghemsfunktioner.
Kungsfagelgatan, som anvisas pa norra sidan, kan utnyttjas for daghemsfunkt-
ionerna genom att daghemstomten utvidgas till hela gatuomradet pa norra si-
dan. Utrymmesbehovet for parkeringen bor beaktas battre i den fortsatta be-
handlingen. Representanterna for Hussektorn samarbetar giarna med Plan-
laggningen dven framdver och 6nskar att det fore nasta skede ska ordnas ett
mote dar utkastet till detaljplan bearbetas utifran detta utlatande.

Bemétande: | planbestimmelserna har lagts till parkeringsplatskravet pa 1
bilplats/100 m? vy fér ndrservicebyggnader. Det motsvarar 25 bilplatser i PL-
kvarteret om den totala byggritten pa 2 500 m? vy genomférs. Den del av
tomten langs Blahakegatan som behandlas som Oppen plats betecknas nu i
bestimmelserna med ”“del av tomt som bor beldaggas med plattor”. Parke-
ringsplatserna kan beldggas med grasarmeringsstenar eller plattor. De ger
ett mjukare intryck av platsen an asketisk asfalt och gor att parkeringsplat-
sen dven passar battre in i omgivningen. Passagerna inom kvarteret bor be-
laggas med plattor i stéllet for med asfalt. Angoringstrafiken till och fran
daghemmet bér dirigeras via Svangatan och/eller Kungsfagelgatan, dar det
kan finnas parkeringsplatser pa daghemmets sida. Vid ndarmare byggnads-
planering kan serviceférbindelsen eventuellt anvisas vid tomtgriansen pa
Orrndsgatans sida. Tomtdelen ldngs Svangatan framfér daghemmet bor be-
laggas med plattor. | planen tas inte stallning till var de cykelplatser som
kravs bor placeras, utan detta ska avgéras i samband med den mera detalje-
rade byggnadsplaneringen. | projektplanen anvisas cykelplatser pa Svanga-
tans sida. Genom daghemmets byggnadsyta l6per ett servitut for en elkabel,
som bor beaktas vid byggandet. Daghemstomten utvidgas norrut for att den
berdkningsbaserade lek- och gardsutrymmesvolymen ska kunna genomfé-
ras.

4. Vasa Vatten 12.11.2021(inkom 12.11.2021)
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Vasa Vatten har inget att tillagga i planutkastet for Orrnas stadsdelscentrum.
Bemétande: Ingen inverkan pa planutkastet.

5. Korsholms kommun 15.11.2021 (inkom 15.11.2021)

Korsholms kommun ger inte nagot utldtande om Orrnéas stadsdelscentrum.
Beméotande: Ingen inverkan pa planutkastet.

6. Osterbottens réddningsverk 15.11.2021 (inkom 15.11.2021)

| detaljplaneutkastet presenteras tatt bebyggda stadssmahus med tackta bil-
platser mellan dem. Enligt raddningsverkets asikt bor man i denna I6sning
fasta sarskild uppmarksamhet vid att spridning av brand kan hindras mellan
byggnaderna. P4 omradet finns ett skyddsrum dar fastigheterna pa omradet i
enlighet med sin skyldighet att skydda befolkningen har reserverat skydds-
platser. Om skyddsskyldigheterna dndras, bor dessa beaktas i behovet av plat-
ser i skyddsrummet.

Bemotande: Inom byggnadsytorna pa kvartersomradena for stadssmahus
(AR-1) kan byggnader placeras intill varandra med tillrdckliga skyddsavstand
med tanke pa brand eller sa kan den brandsektionering som krédvs anvindas.
Byggritten i kvarteren AR-1 och AL dverstiger 1 200 m? vy. D3 kan befolk-
ningsskyddsskyldigheten gora att det behover byggas skyddsrum i de ak-
tuella kvarteren om det inte finns tillrdckligt manga platser i det gemen-
samma skyddsrummet.

7. Osterbottens museum 16.11.2021 (inkom 16.11.2021)

Osterbottens museum har inget att tilligga i eller anmérka p& planutkast-
materialet for Orrnas stadsdelscentrum.

Bemotande: Ingen inverkan pa planutkastet.
8. Kommuntekniken 16.11.2021 (inkom 16.11.2021)

Gaturummets bredd pa Kungsfagelgatan bor granskas dannu. Just nu ar det for
smalt med tanke pa allt som man vill ha dar; trottoar, tradrad, parkering, ut-
rymme for sné m.m. Aven i bestimmelsen om dagvatten bér det tydligt fast-
stallas en dréjningsmangd som sedan kan kontrolleras. Annars forblir fordroj-
ningen liten. Fordréjningen kan sedan genomfdras pa olika satt som planeras i
dagvattenplanen for tomten.

Bemétande: Tradraden har tagits bort fran Kungsfagelgatan och Blahakega-
tan i planférslaget. Pa dessa gator dr trafikméngderna ringa och bestar hu-
vudsakligen av trafiken till och fran kvarteren med stadssmahus och av an-
goringstrafiken for daghemsbarnen. Inom det 12 meter breda gaturummet
borde det rymmas en trottoar pa den ena sidan av kdrbanan. Hanteringsbe-
stammelserna i planutkastet dr avsedda att styra till férdrojning av dagvat-
ten pa tomterna och pa sétt hindra 6verflédig belastning pa stadens dagvat-
tennat till foljd av regnvatten.
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9. Bildningssektorn 16.11.2021 (inkom 16.11.2021)

Planen for Orrnas stadsdelscentrum ar nara kopplad till det nya daghemmet i
Orrnas, dar avsikten &r att ersatta det nuvarande daghemmet med ett nytt. Pa
omradet finns dven Orrnas skyddsrum, som fungerar som en av ldrottsser-
vicen forvaltad motionslokal och som i synnerhet kvallstid aktivt anvands av
folk fran olika hall i staden. Tanken om ett stadsdelscentrum dar fotgéngarnas
och cyklisternas sakerhet tryggas kan understodjas.

Det nya daghemmet i Orrnds kommer att vara ett stort daghem med atta
grupper for 150 barn. Till byggnaden ska centraliseras forskoleundervisningen
pa omradet. Barnen ar i dldern 0—6 ar, det vill sdga i valdigt olika aldrar. Det
borde finnas olika motions- och aktivitetsmojligheter i narheten fér bade dag-
hemsbarnen och de 6vriga barnen pa omradet under olika arstider — pulka-
backar, skridskoplaner och bollplaner.

| projektplanen tas upp daghemmets behov betraffande bland annat storlek
och utrustning. Aven gardsplanen bér delas in i mindre omraden alltefter be-
hoven for grupperna med barn i olika aldrar. Dessutom ar mojligheten till
overvakning och darigenom sakerheten viktiga faktorer for daghemmet. Enligt
det framlagda planutkastet motsvarar de aktuella planerna inte alls daghem-
mets lokalbehov utan daghemmet ar alltfor litet. Enligt bilderna blir gardspla-
nen smalare dn huset. | svaren pa den delaktighetsenkdt som genomfordes i
samband med projektplanen togs upp den narliggande naturen och bevaran-
det av den sa kallade fortrollade skogen. Det 6nskades att skogen pa tomten
ska bevaras som en del av daghemmets gard. | utkastet har skogen forstorts
sa gott som helt.

Sakerhet och tillganglighet &r av framsta vikt for smabarnspedagogikens klien-
ter. Angoringstrafiken borde I6pa smidigt och avstanden till grupperna vara
korta. Servicetrafiken ska |6pa sakert och separat fran den 6vriga trafiken och
det ska finnas parkeringsplatser for personalen. Vandplatsen bor vara funge-
rande. Det framgar inte av utkastet om det alls har reserverats parkeringsplat-
ser for personalen. Enligt projektplanen ska det monteras varmeuttag pa per-
sonalens bilplatser. De sex platser som syns langs gatan i illustrationerna rack-
er inte till for angoéringstrafiken till och fran ett daghem med 150 barn. | den
genomforda delaktighetsenkadten uppgav 64 procent av de svarande att de ska
ta sina barn till daghemmet med bil. Kampsportcentret i Orrnds besoks av ett
flertal entusiaster fran olika hall i staden varje kvéll och det 4r manga som tar
egen bil. Parkeringsomradet upplevs redan nu vara ganska trangt. Parke-
ringsmojligheterna borde hallas atminstone pa den nuvarande nivan.

| projektplanen tas upp att det pa gardsomradet behovs ett skyddstak for for-
varing av vagnar samt utomhusfoérrad for forvaring av leksaker och utered-
skap. Dartill behovs ett omrade for forvaring av cyklar och eventuellt ett
skyddstak for dem. Enligt delaktighetsenkaten skulle 15 procent av de sva-
rande ta sina barn till daghemmet med cykel. Aven en del av personalen tar
eventuellt cykeln till jobbet. Det ska reserveras en trygg och skyddad plats dar
cyklar, cykelkarror och vagnar kan férvaras under dagen.
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De gemensamma lokaler som namns i anslutning till daghemmet ar valdigt
viktiga och moijliggdér samlingar, uppbyggnad av gemenskap och mangsidig lo-
kalanvdndning for invanarna och foreningarna pa omradet pa ett nytt satt. Lo-
kalerna bor vara lattillgdngliga och kunna 6vervakas. Det bor finnas en egen
ingang till lokalerna och de ska skiljas at fran de ovriga daghemslokalerna. Vid
planeringen av ett stadsdelscentrum i Orrnds borde anvandning av enpro-
centsprincipen enligt kultur- och idrottsprogrammet beaktas. Ett tydligt objekt
for anvandningen av enprocentsprincipen skulle vara daghemmet, men of-
fentlig konst kunde forutsattas aven i kontors-, affars- och bostadsbyggnader,
exempelvis integrerad i fasaderna. Dessutom kunde man enligt kultur- och id-
rottsprogrammet med hjalp av gatukonst géra stadsdelscentrum och stadsmil-
jon trivsammare.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att bildningssektorn ar orolig for i
synnerhet om gardsplanen vid daghemmet ar tillrackligt stor samt for trafikar-
rangemangen, framfor allt vad galler angoringstrafikens funktionalitet och
huruvida det finns tillrdackligt med parkeringsplatser, och dnskar att detta ska
beaktas vid den fortsatta bearbetningen.

Bemédtande: Daghemstomten ska utvidgas norrut s3 att den beridkningsbase-
rade lekplats- och gardsvolymen forverkligas. Det huruvida det nuvarande
tradbestandet pa omradet kan bevaras beror pa byggplanerna dar gardsbyg-
gandet preciseras. Det dr majligt att bevara enskilda trdd vid gardsplane-
ringen. Om den byggratt pd 2 500 m? som planen méjliggér anvinds i sin
helhet, ar det planmadssiga parkeringskravet 25 platser i daghemskvarteret.
Enligt berdkningar racker det bra fér att tacka personalens parkeringsbehov.
Infarten till personalparkeringen sker via Blahakegatan. Enligt planen &r det
mdjligt att i daghemskvarteret bygga uteférrad och cykeltak. Var dessa ska
placeras preciseras vid byggnadsplaneringen. De gemensamma lokalerna i
daghemmet bor placeras i kvarterets sédra horn mot korsningen av Orrnds-
gatan och Svangatan for optimerad synlighet, tillgdnglighet och basta over-
vakningsmojligheter.

10. Ndrings-, trafik- och miljécentralen 24.11.2021 (inkom 24.11.2021)

NTM-centralen har i sitt utlatande av 18.6.2021 om programmet for delta-
gande och bedémning for projektet konstaterat att utgangspunkterna i planen
stammer 6verens med Vasa generalplan 2030 och att starkning av stadsdels-
centrum stoder kompletteringen av bostadsbasen i Orrnas och att service-
strukturen bevaras pa omradet.

For projektet har en naturutredning samt dokumentering och vardering av det
nyare byggnadsbestandet (Orrnds daghem och det fore detta lagstadiet) for-
utsatts.

For planprojektet har det aven 6nskats en utredning om hur projektet och den
nybyggnad som det mojliggoér framjar statsradets mal om ett klimatneutralt
Finland fore 2035 (grunderna for rivning med anledning av dndring av detalj-
planen och som alternativ bevarande och ombyggnad av det befintliga bygg-
nadsbestandet).
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For utkastet till andring av detaljplanen har staden utarbetat en naturkart-
laggning for Orrnds stadsdelscentrum 2021. Enligt kartlaggningen forekommer
det inga naturtyper enligt naturdirektiven eller andra hotade naturtyper eller
arter pa omradet.

Inventeringen/dokumenteringen av Orrnas daghem och lagstadieskola, som
ritats av arkitekt Asko Halme, har emellertid inte bifogats planmaterialet. | be-
skrivningen bedoms inte heller objektets arkitektoniska varden eller motiveras
narmare varfér objektet ska bevaras respektive rivas. Aven om objektet sak-
nar en lang byggnadshistoria representerar det emellertid pa ett hogklassigt
satt 1970-talets arkitektur och offentligt byggande som utforts av stadens
egen planeringsorganisation. Det skulle vara motiverat med dven en mera om-
fattande dokumentering av detta.

NTM-centralen anser att man i samband med den fortsatta planeringen av
projektet utdver vid den ovan namnda inventeringen och utvarderingen dven
bor fasta uppmarksamhet vid foljande:

e Placering och inriktning av lekgarden utanfor daghemsbyggnaden

e Att det finns tillrdckligt manga parkeringsplatser samt hur dessa ska
placeras (for stadssmahusen bestimmelsen om parkering i anslutning
till bostaden eller anvisande av en separat parkeringsplats)

e Dagvattenarrangemang. Naturférhallandena pa omradet mojliggor
hantering och infiltrering av dagvatten pa tomterna och/eller VL-
omradena.

e Projektets konsekvenser for kolbalansen (rivning vs reparation)

e Huruvida kvarteret for bostads- och affarsbyggnader (AL) i kvarter 147
lampar sig for boende med den dimensionering som anvisas i planut-
kastet

| 6vrigt finns det inget att anmarka pa projektet i det har skedet.

Bemétande: Utifran de utférda konditionsgranskningarna och -
bedémningarna har istandsittning av den gamla daghems- och skolbyggna-
den i Orrnds sa att den motsvarar de moderna kraven konstaterats vara ett
ekonomiskt, tekniskt och funktionellt simre alternativ dn byggande av ett
helt nytt daghem. Det har uppskattats att istandsittningen skulle krdva att
upp till 80 procent byggnadsdelarna byggs om. Ett nytt daghem som uppfyll-
ler de nya energibestimmelserna motsvarar dirmed béttre uppnaendet av
klimatneutralitetsmalen dn en krdavande ombyggnad av de gamla konstrukt-
ionerna. Det hélls ett mote om den gamla daghems- och skolbyggnaden
21.12.2021, under vilket byggnaden varderades. Utifran det som togs upp
under motet foreslar utvarderingsgruppen inte att daghems- och skolbygg-
naden i Orrnis ska skyddas i detaljplan, dven om objektet enligt Osterbot-
tens museums asikt kan anses vara byggnadshistoriskt, historiskt och land-
skapsmassigt vardefullt. Daghems- och skolbyggnaden i Orrnas ar en tidsty-
pisk byggnad som bra aterspeglar tidens varden. Enligt Byggnadstillsynens
asikt dr objektet inte unikt i Vasas skala. Byggnaden ar i ett sa daligt skick att
det ur kostnadsperspektivet inte foreligger nagra grunder foér att renovera
byggnaden sa den ska motsvara dagens krav. Enligt Hussektorn dr malet i
Orrnis att astadkomma nya, moderna och hidlsosamma lokaler for daghem-
met. Golvet i det gamla daghemmet har sjunkit, och det skulle gora om-
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byggnaden till ett valdigt svart och dyrt alternativ. Dessutom kunde man
inte ens da vara sidker pa att slutresultatet uppfyller alla dagens kriterier. |
planforslaget har daghemskvarteret utvidgats norrut. Det antal parkerings-
platser som krévs i planen kan anldggas pa daghemmets tomt. For stads-
smahusen dr parkeringsplatskravet en bilplats per bostad. | planbestimmel-
serna ingar bestimmelser om hantering av dagvatten.

4.5.4 Forslag till detaljplaneandring

Utgaende fran de utlatanden och preciseringar som kommit in under detalj-
planens beredningsskede har plankartan och planbestdmmelserna reviderats
enligt féljande:

© Kvartersomradet for narservicebyggnader (PL) har utvidgats, och darfér
har man varit tvungen att flytta Kungsfagelgatan norrut.

Kvartersomradet for stadssmahus (AR-1) i norr har gjorts mindre och
byggnadsytorna vants sa att de nu ligger i nordostlig-sydvastlig riktning.
Beteckningen om lagfartsgata har raderats fran Kungsfagelgatan och BIa-
hakegatan.

Byggnadsytan pa kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbygg-
nader (AL) har delats i tu och i norra hérnet av kvarteret anvisas en bygg-
nadsyta fér en ekonomibyggnad. Aven vaningstalen har justerats.

| kvarteren AL och AR-1 har det lagts till tomtdelar som reserveras for lek
och vistelse.

| planbestdmmelsen om omrade for allman parkering (PL) har det lagts till
en bestdmmelse om att parkeringsplatserna bor beldggas med halstenar.

| de allmédnna bestammelserna har parkeringsplatskravet pa 1 bilplats/100
m? vy for kvartersomradet for narservicebyggnader lagts till.
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Bild 21. Detaljplanforslag
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Bild 22. Planomréadet fran séder.

och Orrnasgatan.
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Bild 25. Korsningen av Kungsfagelgatan och Blahakegatan.
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Bild 26. Stadssmahuskvarter.

Bild 27. Stadssmahuskvarter.
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4.5.5 Utlatanden och anmarkningar som kommit in under den tid forslaget till detaljplaneandring
var framlagt och bemétandena av dem

Under den tid forslaget till detaljplanedandring var offentligt framlagt 31.3—
2.5.2022 eller efter det har nio (9) utlatanden kommit in. Nedan féljer ett
sammandrag av utlatandena:

1. Kommuntekniken 8.4.2022 (inkom 8.4.2022)

Larostigen anvisas med beteckningen pp/t, gata/vdg som reserveras for cyk-
ling och gang och dar infart till tomten/byggplatsen ar tillaten. Infart till tom-
terna behover inte langre tilldtas via Larostigen. Dessutom ligger strackningen
for Larostigen lite avsides i forhallande till den nuvarande, redan anlagda cy-
kelvdagen. Beteckningen for cykelvag borde flyttas sa att leden far finnas kvar
pa sin nuvarande plats. Annars uppstar det onddiga kostnader for Kommun-
tekniken for flyttningen av denna redan anlagda cykelvig. Aven i bestimmel-
serna om dagvatten behdvs ett klart férdrdjningsmangd (m3/m? yta som inte
slapper igenom vatten) som kan évervakas i samband med bygglovet.

Bemétande/inverkan pa detaljplaneférslaget: Den vidstra delen av La-
rostigens cykelvag anvisas redan i detaljplan nr 570. Den nuvarande strack-
ningen av den grusbelagda cykelvigen I6per genom ett parkomrade (P) en-
ligt plan nr 5050. Darmed behover cykelvdgen i praktiken inte flyttas. Ingen
inverkan pa planforslaget.

2. Osterbottens férbund 12.4.2022 (inkom 12.4.2022)

Osterbottens férbund ska inte ge ndgot utldtande om planforslaget som
stdammer 6verens med Vasa generalplan 2030.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneférslaget: Ingen inverkan pa planforsla-
get.

3. \Vasa Elektriska/Fjdrrvdrmeenheten 30.3.2022 (anldnde 30.3.2022)

Vasa Elektriskas fjarrvarmeenhet har inget att anmarka pa planforslaget. Alla
nya byggnader kan anslutas till fijarrvarmenatet.

Bemoétande/inverkan pa detaljplaneférslaget: Ingen inverkan pa planforsla-
get.

4. Korsholms kommun 28.4.2022 (inkom 28.4.2022)

Planlaggningsmyndigheten har studerat det framlagda detaljplaneférslaget
och har inget att anmaérka pa det.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneférslaget: Ingen inverkan pa planforsla-
get.

5. Osterbottens ridddningsverk 29.4.2022 (inkom 29.4.2022)
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Som allman bestammelse i detaljplanen har féljande lagts till: “Inom kvarters-
omradena far utanfér byggnadsytorna cykeltak och férrdd pa hégst 50 m? pla-
ceras.” Raddningsmyndigheten paminner om att brandsdkerheten bér beaktas
vid byggande av cykeltak och forrad. Stadens byggnadstillsynsmyndighet fat-
tar beslut om bygglovet, och de bor beakta byggnadernas lage ur brandsaker-
hetsperspektivet.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneférslaget: Ingen inverkan pa planforsla-
get.

6. Bildningssektorn 2.5.2022 (inkom 2.5.2022)

Planen for Orrnas stadsdelscentrum ar nara kopplad till det nya daghemmet i
Orrnas, dar avsikten ar att ersatta det nuvarande daghemmet med ett nytt. Pa
omradet finns dven Orrnds skyddsrum, som fungerar som en av Idrottsser-
vicen forvaltad motionslokal och som i synnerhet kvallstid aktivt anvands av
folk fran olika hall i staden. Tanken om ett stadsdelscentrum dar fotgangarnas
och cyklisternas sakerhet beaktas kan understddjas.

| bildningssektorns utlatande av 16.11.2022 togs upp bland annat oron for
huruvida daghemmets gard ar tillrackligt stor, vilket nu har beaktats bra.

Daghemmet kommer att ha 150 platser. Det betyder att mangden angorings-
trafik kommer att vara betydande. Utifran en genomford enkat skulle storsta
delen av vardnadshavarna ta sina barn till daghemmet med bil. Trafiksaker-
heten beaktas bra i planen, men det bor finnas tillrackligt med platser for
kortvarig parkering for angoringstrafiken langs Svangatan och Kungsfagelga-
tan. Avstandet till grupperna ska vara tillrackligt kort.

Kampsportcentret i Orrnds besoks av ett flertal entusiaster fran olika hall i
staden varje kvall och det &r manga som tar egen bil. Parkeringsplatsen upp-
levs redan nu vara ganska trang och parkeringsmojligheterna borde hallas at-
minstone pa den nuvarande nivan. De lokaler fér gemensam anvandning som
ska byggas i anslutning till daghemmet mot Orrndsgatan dkar férhoppningsvis
ocksa trafiken pa omradet. Lokalerna boér vara lattiligdngliga och latta att
overvaka och dessutom bor det finnas bil- och cykelplatser dar.

Vid planeringen av Orrnds stadsdelscentrum borde anvandning av enpro-
centsprincipen enligt kultur- och idrottsprogrammet beaktas. Ett tydligt objekt
for anvandningen av enprocentsprincipen ar daghemmet, men offentlig konst
kunde forutsattas dven i kontors-, affars- och bostadsbyggnader, exempelvis
integrerad i fasaderna. Dessutom kunde man enligt kultur- och idrottspro-
grammet med hjalp av gatukonst gbra stadsdelscentrum och stadsmiljon triv-
sammare.

Bemoétande/inverkan pa detaljplaneférslaget: Med gatulésningarna enligt
planforslaget majliggors att det finns tillrdckligt med platser fér angorings-
trafiken. Aven de omrdden som idag anvinds som parkeringsplatser anvisas
som omraden for allméan parkering (LP) i planférslaget. Ingen inverkan pa
planforslaget.

7. Osterbottens museum 2.5.2022 (inkom 2.5.2022)
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Planlaggningen har gjort utredningen ”Byggnadsinventering och sammandrag
av konditionsbedémningen” om daghems- och skolbyggnaden i Orrnas
20.12.2021. | sammanfattningen gar man igenom de olika skedena av bygg-
nadsplaneringen samt arkitektoniska losningar. Det dr emellertid svart att uti-
fran sammandraget ta stéallning till byggnadens kulturhistoriska och arkitekto-
niska varden eftersom man i sammandraget inte utreder exempelvis hur bra
interiéren har bevarats. | sammandraget konstateras att byggnadens arkitek-
tur grundar sig pa modernistiskt offentligt byggande som var typiskt for tids-
perioden. Angdende detta vill museet emellertid papeka att det inte betyder
att byggnaden saknar byggnadshistoriska, historiska och landskapsmassiga
varden. Eftersom det finns problem av grundlaggande slag i byggnaden har
museet dock inte kravt att den ska bevaras.

Museet anser att detaljplaneférslaget som helhet fortatar och livar upp Orrnas
stadsdelscentrum. Kvarteren med stadssmahus och farggranna fasader bidrar
med ett nytt, modernt element pa omradet. Det piggar upp den enhetliga, om
an lite monotona rodtegelarkitekturen pa omradet.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneférslaget: Ingen inverkan pa planforsla-
get.

8. Vasa Elndit 3.5.2022 (inkom 3.5.2022)

| utkastskedet gav vi féljande utldtande: ”Vasa Elnats behov av en ny trans-
formatorstation har beaktats som ET-omrade, vilket &r positivt. Vasa Elnat har
inget annat att anmarka i utkastskedet.” | samband med detta utldtande beak-
tade vi emellertid inte att hela ET-omradet torde ha reserverats for skydds-
rummets behov. Darmed kan det vara problematiskt att placera en transfor-
matorstation pa omradet. Darfér maste vi andra pa vart utldtande.

Inom kvartersomradena 169 och 170 (AR-1) samt 149 (PL) kommer eleffekt-
behovet att 6ka betydligt, s3 byggandet av en transformatorstation pa alla
dessa borde mojliggoras med foljande planbestimmelse: "Utover den pa
plankartan angivna byggnadsytan och byggratten kan det inom kvartersomra-
dena ocksa placeras konstruktioner for teknisk forsorjning (sasom transforma-
torstationer).”

Aven pd VL-omradet bér byggande av en transformatorstation méjliggoras
med den namnda planbestammelsen, for i det har skedet ar det annu omaéjligt
att veta den mest optimala placeringsplatsen for transformatorstationen med
tanke pa alla parters intressen. Exempelvis illustrationerna av AR-1-omradena
visar att byggandet kommer att vara tatt och da kan det bli utmanande att
hitta plats for en transformatorstation.

Bemétande/inverkan pa detaljplaneférslaget: | de allménna planbestimmel-
serna har foljande bestimmelse lagts till: “Inom kvartersomradena far det
utanfér byggnadsytorna placeras cykeltak och forrad pa hégst 50 m? samt i
mindre utstriackning andra konstruktioner som betjanar verksamheten och
den tekniska forsorjningen (t.ex. transformatorstationer).” Dessutom har
det pa omradena for narrekreation (VL) lagts till riktgivande byggplatser for
transformatorstationer (mu).
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9. Ndrings-, trafik- och miljécentralen 5.5.2022 (inkom 9.5.2022)

Till planmaterialet har inventeringen “Byggnadsinventering och sammandrag
av konditionsbedomningen” betraffande daghems- och lagstadiebyggnaden i
Orrnds som ritats av stadsarkitekten Asko Halme bifogats. | den beskrivs ob-
jektets byggskeden, anvandning och tekniska skick. | ssmmandraget ingar inte
nagon vardering av objektet i forhallande till stadens/Asko Halmes 6vriga pro-
duktion eller ndgon narmare beskrivning av interiéren och/eller hur bra den
har bevarats.

| planbeskrivningen och/eller sammandraget motiveras inte narmare den be-
domning enligt vilken byggnaden ar en for tidsperioden typisk modern offent-
lig byggnad. Som ett enskilt byggnadsobjekt kan daghemmet i Orrnas vara ty-
piskt for Asko Halmes produktion, men hans produktion skiljer sig vasentligt
fran det allmanna byggnadssattet och den allménna stilen under den aktuella
tidsperioden. Det har inte gjorts nagon omfattande inventering av det nyare
byggnadsbestandet i staden utifran vilken ett eventuellt skyddsbehov i planen
borde eller kunde bedémas. En utredning skulle behévas ocksa nar ombygg-
nad eller ateranvandning av objekten planeras.

NTM-centralen har i sitt utlatande i utkastskedet tagit stallning till placeringen
och riktningen av den nya daghemsbyggnadens lekgardar. Det att byggnadsy-
tan grénsar till tomtens sydvastra gor det svarare att bevara ett naturligt
skogsomrade/en naturmiljé inom omradet for det befintliga bostadsvanings-
husets (AK) vistelsegard och PL-kvartersomradet. Dessutom tvingar l6sningen
till att anlagga daghemmets vistelsegardar pa den 6ppna nordostra sidan mot
gatuomradet.

Bemotande/inverkan pa detaljplaneférslaget: | byggnadsinventeringen be-
skrivs kort stadsarkitekten Asko Halmes arkitektur som bygger pa anvind-
ningen av rodtegel och farger. Detta ar ett aterkommande drag i de skolor
och daghem som han ritat och darmed skiljer sig skol- och daghemsbyggna-
den i Orrnas knappast fran hans 6vriga produktion. Halmes produktion skil-
jer sig fran manga andra offentliga skol-/daghemsbyggnader fran samma
tidsperiod men gor inte skol- och daghemsbyggnaden i Orrnas sarskilt avvi-
kande fran arkitekturen under tidigt 1980-tal som det har bevarats gott om
pa olika hall i Finland. Fotografierna av interiéren i konditionsbedomningen
visar for sin del hur materialen inomhus ar pa valdigt daligt skick pa vissa
stdllen. Byggnadsytan gransar till den sydvastra kanten uttryckligen av
stadsbildsmadssiga skal. Pa sa satt astadkoms en imponerande ingangsgavel
som avgransar gaturummet ndra korsningen av Svangatan och Orrndsgatan.
Tomtgranserna for flervaningshuset dér bredvid har inte dndrats i detaljpla-
nen och dessutom anvisas det en tomtdel som ska planteras dven pa dag-
hemmets sida vid tomtgridnsen. Det ger skydd mot bostadsvaningshusets
gard. Daghemmets gard ska giardas in. Ddrmed kan det att de nya gatorna
som anges i planen (Kungsfagelgatan och Bldhakegatan) grinsar till dag-
hemmets gard inte anses stora funktionerna pa garden. Trafiken pa de nya
gatorna bestar huvudsakligen av angoringstrafik till och fran daghemmet
samt av invanartrafik. Ingen inverkan pa planforslaget.

4.5.6 Andringar i detaljplaneforslaget efter det offentliga framlaggandet
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Detaljplanekartan och -bestdmmelserna har reviderats pa foljande satt:
| de allmdnna planbestammelserna har féljande bestammelse lagts till:
"lnom kvartersomradena far det utanfér byggnadsytorna placeras cykel-
tak och férrad pa hégst 50 m? samt i mindre utstrackning andra konstrukt-
ioner som betjanar verksamheten och den tekniska férsorjningen (t.ex.
transformatorstationer).” Dessutom har det pa omradena for narrekreat-
ion (VL) lagts till riktgivande byggplatser for transformatorstationer (mu).

Detaljplanebeskrivningen har kompletterats pa foljande satt:
Under punkt 5.3.4 Konsekvenser for omrddes- och samhdllsstrukturen,
samhidlls- och energiekonomin samt trafiken pa sida 38 i beskrivningen har
det i fraga om planens konsekvenser lagts till en kostnadskalkyl 6ver byg-
gandet av daghemmet och anldaggandet av de nya gatorna.
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5 REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1.1 Dimensionering

Detaljplaneomradet i Orrnds omfattar cirka fyra hektar. Arealerna och bygg-
ratterna enligt detaljplanens anvandningsandamal ar foljande:

Anviandningsandamal Areal Byggritt m? vy
Kvartersomrade for narservicebyggnader (PL) 5056 2 500
Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K) 1109 650
Kvartersomrade  for  bostads-, affars- och 1777 1200
kontorsbyggnader (AL)

Kvartersomrade for bostadsvaningshus (AK) 1945 1600
Kvartersomrade for stadssmahus (AR-1) 9943 4700
Omrade for allman parkering (LP) 1504

Omrade for

samhallsteknisk forsorjning (ET)

byggnader och anldaggningar for 624 500

Omrade for narrekreation (VL) 3262
Gatuomrade 10080
Cykelvag 774
Lagfartsgata 2103
TOTALT 3,8 ha 11 050 m2vy

5.2.1 Kvartersomraden

Stadsbild

| detaljplanen fér Orrnds stadsdelscentrum har man med hjédlp av byggbe-
stammelser stravat efter att sakerstalla ett urbant och trivsamt stadsdelscent-
rum. Eftersom fasadbeklddnaden pa de befintliga flervaningshusen och de of-
fentliga byggnaderna ar rodtegel boér det mest kannetecknande fasadmateri-
alet dven pa det nya byggnadsbestandet langs Orrndsgatan vara rodtegel.
Fonsterbppningarna bor huvudsakligen vara vertikala. Med de har bestam-
melserna sakerstalls uppkomsten av ett urbant utrymme och att den byggda
miljon blir vacker och trivsam.

Stadssmahusen ar en ny byggnadstyp i Orrnas. De bildar ett urbant utrymme i
och med att byggnadsmassorna placeras ndra gatugransen. Smaskaligheten
gor gaturummet trivsamt och moijliggér individuella fasader pa byggnadsmas-
sorna. Stadssmahusen har en egen ingang fran gatan och en miniatyrtradgard.

Gatuomraden

Fordonsrutterna bor anldggas sa att de styr till ett langsamt korsatt. Kvarte-
rens och tomternas gardar bor utanfor bilplatserna och rutterna planteras och
finslipas sa att de ar hogklassiga. Fotgangaromradena bor skiljas at fran omra-
dena for fordonstrafik med beldggningsmaterial, planteringar och/eller kon-
struktioner och fran parkeringsomradena bor en trygg forbindelse ordnas till
affarslokalerna.
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5.3.1 Konsekvenser for manniskors levnadsférhallanden och livsmiljo

Sociala konsekvenser

Genomfdrandet av detaljplanen férbattrar narservicen for Orrndsborna. Pla-
nen gor det mojligt att det mitt i Orrnds uppfors ett stadsdelscentrum som en
motespunkt i stadsdelen. Kring korsningen av Orrnasgatan och Svangatan ar
det med planen mojligt att bygga en helhet av offentlig och privat service, som
ger Orrnasborna mer flyt i vardagen och férbattrar omradets identitet. Exem-
pel pa dylik service ar daghem, restauranger och nérservice.

5.3.2 Konsekvenser for jordméanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Natur och naturmiljo

| detaljplanen anvisas kvartersomraden for stadssmahus, ett kvartersomrade
for narservicebyggnader samt ett kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader norr om Orrndsgatan. Pa dessa omraden vaxer blandskog
som man till foljd av genomfdrandet av detaljplanen ar tvungen att delvis
félla. | de nuvarande detaljplanerna for Orrnas anvisas dessa omraden for bo-
stadsvaningshus, men de har forblivit obebyggda. Skogen pa kvartersomra-
dena omfattar totalt cirka 1,5 hektar.

Dagvatten

Gatuasfalt, takytor och ytor som ar ogenomtrangliga for vatten utgor upp-
skattningsvis cirka 70-80 procent av hela planomradets areal. | planbestam-
melserna finns bestdmmelser om beldggningsmaterialen pa tomterna och om
hantering av dagvatten. Takvattnet leds till dagvattenavlopp genom foérdroj-
ning och filtrering.

Jordman

Det nya byggande som planen mojliggor kraver en del massabyten och mark-
fyllningar. Strdavan bor vara att den befintliga markytan sparas i mdjligaste
man.

Vattenforhallanden pa omradet

Terrangen pa planomradet sluttar svagt mot 6ster och soder, dit en del av yt-
avrinningen fran omradet riktas. Det att markytan hojs pa vissa stallen till foljd
av byggandet enligt detaljplanen paverkar knappast vattenloppet pa planom-
radet.

Luft och klimat

Genomforandet av detaljplanen har nagra konsekvenser for mikroklimatet i
Orrnds. Man ar tvungen att avlagsna en del av tradbestandet for att ge rum
for byggandet. Det gor omradet ljusare men minskar skogens svalkande ef-
fekt.

5.3.3 Konsekvenser for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturtiligangarna
Véxt- och djurarter

Genomfdrandet av detaljplanen har nagra konsekvenser fér de befintliga vaxt-
och djurarternas levnadsvillkor pa omradet for Orrnas stadsdelscentrum. Det
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att en del av tradbestandet falls minskar de lokala véxt- och djurarternas revir.
Det finns emellertid valplanerade gronforbindelser i Orrnds, vilket i praktiken
gor det majligt for djurarterna att flytta sig till ndrliggande omraden. Planlos-
ningen forsvagar inte naturens mangfald eller dventyrar den lokala gynn-
samma skyddsnivan fér hotade vaxt- och djurarter.

Naturens mangfald och naturtillgangar

Om det byggande som planandringen mojliggér genomfors fullskaligt innebar
det att cirka 80 procent av tradbestandet pa planomradet avlagsnas for att ge
rum for byggandet. Enligt den gjorda naturutredningen finns det inga sadana
platser pa planomradet dar direktivarterna forokar sig eller rastar och inte hel-
ler nagra naturtyper som ska skyddas.

5.3.4 Konsekvenser for omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt for
trafiken

Samhallsstruktur

Kvarteren pa detaljplaneomradet ar beldagna intill befintliga kommunaltek-
niska ledningslinjer. Da fortatar det kompletterande byggandet stadsstruk-
turen och stammer dven 6verens med principerna for hallbar utveckling. Kol-
lektivtrafikforbindelserna till och fran Orrnas stadsdelscentrum &r ocksa rela-
tivt bra. Darmed kan behovet av privatbilism minskas genom att kollektivtrafi-
ken och systemet med anslutningsparkering utvecklas. Kostnaderna foér anlag-
gande av gator och byggande av vatten- och avloppslinjer till foljd av genom-
forandet av detaljplanedndringen ar relativt laga. Man ar tvungen att anldgga
en ny gatuforbindelse norr om Orrnadsgatan for en del av daghemmets service-
trafik och for invanartrafiken till och fran kvarteren med stadssmahus.

| projektplaneringsskedet har det uppskattats att byggandet av det nya dag-
hemmet kommer att kosta totalt cirka 7,9 miljoner euro. Anldggandet av nya
och forbattringen av de befintliga gatorna kostar uppskattningsvis 670 000
euro. Ansvariga for byggandet av bostaderna och affarslokalerna ar de aktorer
som vidtar projektet. Staden far arrende- och forsaljningsinkomster fran tom-
terna i fraga.

Energiekonomi och trafik

Antalet manniskor som ror sig pa omradet for Orrnas stadsdelscentrum okar
med genomfdrandet av planen. De stéllen dar gang- och cykeltrafiken korsar
med personbilstrafiken bor anlaggas sa att bilisterna ar tvungna att kéra lang-
samt dar. Med planbeteckningarna och -bestammelserna styrs byggandet sa
att uppkomsten av en promenadmiljo och langsamma fardsatt gynnas. Avsik-
ten ar att sa gott som ingen extra trafik ska styras till omradets interna gatu-
nat, sa att miljon med tanke pa rorlighet ska vara sa trygg som moijligt. For-
battrad anslutningsparkering styr invanarna till att valja mera hallbara fardsatt
an privatbilism.

5.3.5 Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon
Konsekvenser for stadsbilden och landskapet
Genomforandet av plandndringen har en positiv inverkan pa stadsbilden, ef-

tersom man genom att bygga Orrnas stadsdelscentrum bidrar till uppkomsten
av ett urbant delcentrum som skapar en kansla av rum for invanarna. Genom-
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forandet av det byggande som detaljplanen moijliggor innebar ocksa en efter-
langtad forbattring av den byggda miljons kvalitet i Orrnas centrum. Vad géller
laget for Orrnas stadsdelscentrum kan det klart identifieras som omradets
kdrna, nagot som bor manifesteras genom tatt och hogklassigt byggande samt
Okade funktioner. Strdvan med detaljplanedndringarna &r att styra
forverkligandet av centrumet med bade mangsidigt och urbant byggande. En
central tanke i planen &r att i korsningen av Orrnasgatan och Svangatan bygga
stadsdelscentrumets funktionella mittpunkt dar invanarna i Orrnas kan samlas
och utratta arenden.

Kulturarv och den byggda miljén

Orrnas planerades i slutet av 1970-talet och bebyggdes huvudsakligen pa
1980-talet. Orrndsgatan har planerats som omradets huvudgata langs vilken
smaskalig narservice har placerats. Kdnnetecknande for den byggda miljon i
Orrnas ar rodtegelarkitektur, som man genom planbestammelserna forsoker
vdrna om aven i nybyggnaden. Byggnaderna pa planomradet saknar emeller-
tid sddana egenskaper som skulle géra att de ska skyddas.

5.3.6 Konsekvenser for utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet

Kommersiella konsekvenser

Plandndringen mdjliggér 650 m? vy byggratt pa kvartersomradet for affirs-
och kontorsbyggnader (K). Ocksa pa kvartersomradet for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL) kan man i liten skala bygga affarslokaler for narservice.
Med andra ord majliggor planandringen 6kad narservice i Orrnds. Det stoder
decentraliseringen av stadens kommersiella service till olika stadsdelscent-
rum, vilket forbattrar serviceutbudet for invanarna och framjar hallbar ut-
veckling. Orrnds stadsdelscentrum har bara ringa kommersiella konsekvenser
for stadens 6vriga kommersiella utbud.
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5.4 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestimmelserna framgar av detaljplanekartan (bi-
laga 1).



PLANLAGGNINGEN

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Genomférande och tidsplanering

Nar detaljplanedndringen och tomtindelningarna har vunnit laga kraft kan
tomterna bebyggas.

6.2 Uppfoéljning av genomférandet

Detaljplaneandringsdokumenten fungerar som grund foér utvecklingen av om-
radet. | samband med byggloven sakerstalls att byggprojekten ar i linje med
malen i detaljplanen.

BILAGOR

Bilaga 1. Detaljplanekarta med beteckningar
Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett
Bilaga 3. Program for deltagande och bedémning
Bilaga 4. Skotselklassificeringskarta
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Kaupunkipientalojen korttelialue. o _
Rakennusten ikkuna-aukotuksen tulee paaséaantoisesti avautua kadulle ja
puutarhapihan suuntaan. Vierekkaisten rakennusten kadun suuntaan avautuvien
Julkisivujen ulkoasu tulee olla erilainen varityksen tai muun julkisivun kéasittelyn
suhteen. Kadunpuoleisen tontinosan kulkuvaylien pinnat tulee kiveta/laatoittaa.
Kvartersomrade for stadssmahus. _ _

Fonsterdppningarna i byggnaderna ska i regel 6ppna sig mot gatan och _
tradgardsgarden. Fasaderna mot gatan i angransande byggnader bor variera till det
yttre i fraga om fargsattning eller annan fasadbehandling. Ytan pa straken pa
tomtdelen mot gatan bor sten-/plattlaggas.

Lahipalvelurakennusten korttelialue. S
Teeriniemenkadun ja Joutsenenkadun suuntaan avautuvien julkisivujen korkeus tulee
olla vahintaan kahdeksan metria ja ikkuna-aukotuksen tulee olla pystysuuntaista_
suuria ?/htenéISI_é. lasipintoja lukuunottamatta. Katujulkisivujen rakennusmateriaali
tulee olla punatiiltéd. Rakennusten edusta katujen suuntaan tulee kiveté/laatoittaa.
Pysakointipaikat tulee paallystaa reikakivella.

Kvartersomrade for narservicebyggnader. o
Fasaderna som 0ppnas mot Orrnasgatan och Svangatan ska vara minst atta meter
hoga och fonsteroppningarna ska vara vertikala férutom stora enhetliga glasytor.
Gatufasadernas byggnadsmaterial ska vara rb‘dte?el. Byggnadens framsida mot
gatan ska sten- och/eller plattlaggas. Parkeringsplatserna ska beldggas med halsten.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Joutsenenkadun suuntaan avautuvan julkisivun ikkuna-aukotuksen tulee olla
pystysuuntaista suuria yhtenaisia lasipintoja lukuunottamatta. Katujulkisivujen
rakennusmateriaali tulee olla punatiiltéd. Rakennusten edusta kadun suuntaan tulee
kiveté/laatoittaa. Pysakaintipaikat tulee paallystaa reikakivella.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader. _

Fasadens fonsteréppningar som 6ppnas mot Svangatan ska vara vertikala férutom
stora enhetliga glasytor. Gatufasadernas byggnadsmaterial ska vara rodtegel.
Byg%nadens framsida mot gatan ska sten- och/eller plattiaggas. Parkeringsplatserna
ska belaggas med halsten.

Asuinkerrostalojen korttelialue. ) o
KatuHqulswulen rakennusmateriaali tulee olla punatiilta. Pysakaintipaikat tulee
aallystaa reikakivella.
vartersomrade for bostadsvaningshus.
Gatufasadernas byggnadsmaterial ska vara rodtegel. Parkeringsplatserna ska
beldggas med halsten.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Joutsenenkadun suuntaan avautuvan julkisivun ikkuna-aukotuksen tulee olla
pystysuuntaista suuria yhtenaisia lasipintoja lukuunottamatta. Katujulkisivujen
rakennusmateriaali tulee olla punatiiltd. Rakennusten edusta kadun suuntaan tulee
kiveta/laatoittaa. Pysakaintipaikat tulee paallystaa reikakivella.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader. _

Fasadens fonsteréppningar som 6ppnas mot Svangatan ska vara vertikala forutom
stora enhetliga glasytor. Gatufasadernas byggnadsmaterial ska vara rodtegel.
Byg%nadens framsida mot gatan ska sten- och/eller plattlaggas. Parkeringsplatserna
ska beldggas med halsten.

Lahivirkistysalue. _
Omrade fOr narrekreation.

Yleinen pysakointialue. Pysakointipaikat tulee paallystaa reikakivella.
Omrade for allmén parkering. Parkeringsplatserna ska beldaggas med halsten.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader och anléaggningar for samhallsteknisk forsérjning.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneligmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kéytettavén rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen. _ _

Det understreckade talet anger den byggnadsratt, byggnadshdjd, taklutning eller
annan bestdmmelse som ovillkorligen bor iakttas.

Rakennusala,(jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta tor forvaringsplats for bil.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
For lek och utvistelse reserverad del av omrade.

stutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som bor planteras.

Katu.
Gata.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Jaha_mkululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on
sallittu.

(%ﬁta/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/byggnadsplats &r
tillaten.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar%estaé ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar torbjuden.

Alueen osa, jolle on istutettava puita.
Omradesdel, dar trad ska planteras.

Tontinosa, joka tulee laatoittaa.
Del av tomt, som ska beldggas med platta.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=sahko , v=vesi, j=viemari, p=puhelin, t=tietolikenne
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=avlopp, p=telefon, t=data

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade skall en separat bindande tomtindelning
goras.

YLEISMAARAYKSIA
ALLMANNA BESTAMMELSER

Tonteille tulee rakentaa seuraavat auto- ja polkupyorapaikat:

- asuintilat 1 ap/asunto, 3 pp/asunto

- liike- ja toimitilat 1 ap/50 k-m2, 1 pp/50 k-m2

- lahipalvelurakennukset 1 ap/100 k-m2, pp/50 k-m2

Korttelialueilla voidaan rakennusalojen ulkopuolelle sijoittaa enintaan 50 m2

ﬁybrékatoksm ja varastoja, sek& vahaisessa maarin muita toimintaa ja teknisté
uoltoa palvelevia rakennelmia (kuten esim. muuntamot).

Foljande antal bil- och cykelplatser ska bo?/ggas pa tomten:
- bostadslokaler 1 bp/bostad, 3 cp/bosta

- affars- och verksamhetslokaler 1 bp/50m2 vy, 1 cp/50m2 vy

- narservicebyggnader 1bp/100m2 vy, 1 cp/50m2 vy .

| kvartersomraden far byggas utanfor byggnadsytan hogst 50 m2 cykeltak och forrad
samt i mindre utstrackning andra konstruktioner som betjanar verksamheten och den
tekniska forsorjningen (t.ex. transformatorstationer).

MUUT TILAT
Ulkovalinevarastot 5 m2 / as.
Kiinteistdnhoidon tila vahintddn 5 m2 / kiinteisto.

KORTTELIPIHAT

Kortteleiden siséapihat tulee istuttaa vehreiksi puistomaisiksi ymparistoiksi.
Rakentamatta jaavalle alueen osalle, jota ei kayteta leikkialueeksi tai liikenteeseen, on
istutettava puita ja pensaita. Korttelissa on osoitettava leikkiin ja oleskeluun
varattavaa tilaa vahintddn 10 m2 asunto kohti.

HULEVESI

Tonttien hulevedet tulee viivyttaa tontti- ja korttelialueilla ennen niiden purkamista
hulevesijarjestelmaan. Pysakdintialueiden hulevedet tulee johtaa oljyn-ja
hiekanerotuksen tai suodatuksen kautta sadevesiviemariin. Hulevesien viivytyksessa
voidaan kayttaa viherkattoja. Rakennuslupavaiheessa tulee esittda pihasuunnitelma,
josta selviavat pinnanmuotoilu ja huleveden hallintajarjestelyt.

OVRIGA UTRYMMEN
Friluftsredskapsforrad 5 m2 / bostad _
Fastighetsunderhallsutrymme minst 5 m2 / fastighet.

KVARTERSGARDAR .

Kvarterens innergardar bor planteras sa att de blir grénskande, parklikande miljoer.
Pa den del av omradet som inte bEbP/EgS och inte anvands som lekomrade eller for
trafik bor trad och buskar planteras. [ kvarteret ska anvisas omrade for lek och
vistelse motsvarande minst 10 m2 per bostad.

DAGVATTNET . . _ _
Tomternas dagvatten bor fordrojas pa tomt- eller kvartesomradena innan det leds till
dagvattensystemet. Parkeringomradenas dagvatten bor ledas via olje- och
sandavskilning eller filtrering till dagvattenaviopp. Gréntak kan anvandas vid
dagvattenfordrgjningen. | bﬁgglov_s edet bor an gardsplan presenteras, av vilken bl.a.
ytbildningen och dagvattenhanterings arrangemang framgar.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

24. kaupunginosa

korttelit 146 ja 149

kortteli 147 (tontit 4, 5 ja 6)
katu— ja puistoalueet

DETALJPLANEANDRING

stadsdel 24

kvarteren 146 och 149

kvarter 147 (tomter 4, 5 och 6)
gatu— och parkomrdden

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
24. kaupunginosan

korttelit 169 ja 170

katu— ja lahivirkistysalue

MED DETALJPLANEANDRING BILDAS
stadsdel 24

kvarteren 169 och 170

gatu— och ndarrekreationsomrdden
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 905 Vasa Datum for ifylining 22.06.2022
Planens namn Orrnas stadsdelscentrum

Datum for godkannande 13.06.2022 Forslagsdatum 31.03.2022
Godkannare V-kommunfullmaktige Dat. for meddel. om anh.gor. 08.12.2020
Godkand enligt paragraf 50 Kommunens plankod 1112
Genererad plankod 905V130622A50

Planomradets areal [ha] 3,8305 Ny detaljplaneareal [ha] 0,0000
Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal[ha] 3,8305
Stranddetaljplan Strandlinjens Iangd [km]

Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egenstrand Utan egen strand

Omradesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-]1 [m?vy +/-]
Sammanlagt 3,8305 100,0 11250 0,29 0,0000 -250
A sammanlagt 1,1339 29,6 7600 0,67 -0,5673 -1300
P sammanlagt 0,6866 17,9 2500 0,36 0,6866 2500
Y sammanlagt -1,0447 -2600
C sammanlagt
K sammanlagt 0,1110 2,9 650 0,59 0,1110 650
T sammanlagt
V sammanlagt 0,3794 9,9 0,3497
R sammanlagt
L sammanlagt 1,4572 | 38,0 0,4023
E sammanlagt 0,0624 | 1,6 500 0,80 0,0624 500

S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska utrymmen Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vdningsyta

[hal [%] [m?vy] [ha +/-1 [m?vy +/-]
Sammanlagt
Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd
[antall] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Underbeteckningar



Omradesreserveringar Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal Andring i areal Andring i vaningsyta

[ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-1
Sammanlagt 3,8305 100,0 11250 0,29 0,0000 -250
A sammanlagt 1,1339 29,6 7600 0,67 -0,5673 -1300
AR-1 0,7617 | 67,2 4840 0,64 0,7617 4840
AK 0,1945 17,2 1500 0,77 -1,0533 -5600
AP -0,1859
AL 0,1777 @ 15,7 1260 0,71 -0,0898 -540
P sammanlagt 0,6866 17,9 2500 0,36 0,6866 2500
PL 0,6866 100,0 2500 0,36 0,6866 2500
Y sammanlagt -1,0447 -2600
Y -0,1456
YO -0,8991 -2600
C sammanlagt
K sammanlagt 0,1110 & 2,9 650 0,59 0,1110 650
K 0,1110 100,0 650 0,59 0,1110 650
T sammanlagt
V sammanlagt 0,3794 9,9 0,3497
VL 0,3794  100,0 0,3497
R sammanlagt
L sammanlagt 1,4572 | 38,0 0,4023
Gator 1,2383 85,0 0,2694
Lattrafikgat. 0,0685 4,7 -0,0175
LP 0,1504 10,3 0,1504
E sammanlagt 0,0624 1,6 500 0,80 0,0624 500
ET 0,0624 100,0 500 0,80 0,0624 500

S sammanlagt
M sammanlagt

W sammanlagt
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Detaljplane- och tomtindelningsandring
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
Vasa stads Planlaggning 15.3.2021
Planeringsobjekt Detaljplanen galler kvarteren 146 och 149, tomterna 4, 5 och 6 i kvarter
147 samt gatuomradena i 24:e stadsdelen.
Omradet for andring av detaljplanen for Orrnas stadsdelscentrum ligger
cirka fyra kilometer 6ster om stadens centrum. Detaljplanedandringsom-
radet gransar i norr och vaster till en park, i oster till ett kvartersomrade
for flervaningshus och i soder till Orrnasgatan.
Planeringsomradet omfattar cirka fyra hektar.
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Avgrdnsningen av planomrddet.



Mal for planeringen

Anhangiggoérande

Utgangsuppgifter

Att stodja gamla bostadsomradens livskraft ar en del av stadens strategi
och genomforandeprogram for markanvandningen. Avsikten ar att
bygga ett ersattande daghem i narheten av det nuvarande. Projektet
kraver en detaljplanedandring. Samtidigt granskas kvarteren norr om
korsningen av Orrnasgatan och Svangatan for att maojliggéra komplette-
rande byggande av olika typer av narservice. Avsikten ar att gora plan-
omradet till ett tillgangligt stadsdelscentrum som passar ihop med di-
mensioneringen i Orrnas. Det ar meningen att planutkastet ska laggas
fram hosten 2021.

Detaljplaneringen av Orrnds stadsdelscentrum inleddes genom stads-
styrelsens planeringssektions beslut 8.12.2020 § 72 i samband med
godkdnnandet av planlaggningsoversikten for 2021.

| Vasa generalplan 2030 som stadsfullmaktige godkdnde 13.12.2011
anvisas planeringsomradet som omrade for flervaningshus (AK), som
omrade for offentlig service och forvaltning (PY) samt som omrade for
samhallsteknisk férsorjning (ET).

Utdrag ur Vasa generalplan 2030.



Pa planomradet galler foljande detaljplaner:

- Detaljplanen ak 505, faststélldes 17.8.1978.

- Detaljplanen ak 570, faststalldes 18.3.1982.

- Detaljplanen ak 696, godkdndes av stadsfullmaktige 19.10.1987.

| detaljplanesammanstallningen bestar planomradet av kvartersomra-
den for flervaningshus (AK och AK-22), kvartersomrade for affarsbygg-
nader (AL-7), kvartersomrade for forvaring och parkering av bilar (APH-
1), kvartersomrade for byggnader for undervisning och social verksam-
het (YOS-2), kvartersomrade for kommunaltekniska byggnader och in-
rattningar (YT) samt av gatuomraden.

/2146
YT fer/e)
L, ¢ p

Utdrag ur detaljplanesammanstdllningen fér Orrnds stadsdelscentrum.

Markagoforhallanden

Utredningar som berér omradet eller anvandningen av det:
- Naturutredning i Orrnas stadsdelscentrum, Vasa stad,
Planlaggningen 2021 (g6rs under varen)

Ytterligare utredningar gors vid behov.

Marken pa planomradet dgs av staden.



Intressenter

Deltagande

Intressenter i planarbetet ar:

- Invanare, foretag, ssmmanslutningar och markagare: markagare
och invanare pa planeringsomradet samt de féretag och
sammanslutningar som ar verksamma pa omradet.

- Myndigheter och andra organisationer: NTM-centralen,
Osterbottens férbund, Osterbottens raddningsverk,
Polisinrdttningen i Vasa harad, Regionforvaltningsverket, Vasa Elnat
Ab, Vasa Elektriska Ab/fjarrvarmeenheten, Korsholms kommun, Oy
Vaasa Parks Ab, Osterbottens handelskammare, Vasek Ab,
Osterbottens féretagarforening rf, Vasa Féretagare rf, Viria Abp,
Elisa Abp, Posti Ab och Vasa miljoférening rf.

- Vasa stads forvaltningar: Planldggningen, Fastighetssektorn,
Kommuntekniken, Byggnadstillsynen, Stadsutvecklingen,
Miljosektorn, Idrottsservice, Vasa hussektor, Osterbottens museum
och Vasa Vatten.

Att detaljplanedndringen inleds och laggs fram meddelas i Vasa stads
officiella kungorelsetidningar (llkka-Pohjalainen, Vasabladet) och pa
stadens officiella anslagstavla i Medborgarinfon i huvudbiblioteket, Bib-
lioteksgatan 13, samt pa Planlaggningens webbplats
www.vasa.fi/planlaggningen. Till markdgarna och -innehavarna pa

planomradet sdnds brev. Intressenterna kan delta i beredningen av pla-
nen pa foljande satt:

Anhdngiggérande och program fér deltagande och bedémning
Deltagande med asikt eller utldtande under den tid da programmet for
deltagande och beddémning ar framlagt. Intressenterna hérs om ut-
gangspunkterna och utredningarna, planarbetets tidtabell, de prelimi-
nara malen, faststallandet av intressenter samt ordnandet av vaxelver-
kan.

Planutkast

Deltagande med asikt eller utlatande under den tid da planutkastet ar
framlagt. Intressenterna hors om planens mal, utredningsarbetet och
planutkastet.

Planférslag

Deltagande med anmarkning eller utlatande under den tid da planfor-
slaget ar framlagt (30 dygn). Intressenterna hors i fraga om planforsla-
get och planbeskrivningen. Efter behandlingen av utlatandena och
eventuella anmaérkningar gar detaljplaneforslaget via stadsstyrelsen till
stadsfullmaktige for godkdannande.

Dartill kommer vid behov véaxelverkansmoten att ordnas. Pa dem har in-
tressenterna ocksa mojlighet att delta i beredningen av planen. Myn-
dighetssamarbetet ordnas under arbetets gang vid forhandlingar som
avtalas separat.


http://www.vasa.fi/planlaggningen

Tidtabell

Konsekvensbeddmning

Avtal

Kontaktuppgifter

Besoksadress

Underskrift

Laghanvisningar

Det dar meningen att planutkastet ska laggas fram hosten 2021.

For planandringens konsekvenser fér omgivningen kommer att redogo-
ras i beskrivningen i anslutning till detaljplaneringen. Avsikten ar att
atminstone féljande konsekvenser ska bedomas i planarbetet:

- konsekvenser for den byggda miljon

- konsekvenser for naturen och naturmiljon

- konsekvenser for manniskornas levnadsforhallanden
- trafikmassiga konsekvenser

Detaljplaneringen av omradet kraver inget intentionsavtal.

For beredningen svarar planlaggningsarkitekten Juha-Matti Linna, tfn
040575 93 77, e-post juha-matti.linna@vaasa.fi. Mer information ger
aven Planldggningens kansli, tfn 06 325 11 60.

Kyrkoesplanaden 26 A, 65100 Vasa.

Det ar ocksa mojligt att folja med planprocessen pa Planlaggningens
webbplats: www.vasa.fi/planlaggningen

P Loksaloakis

Planlaggningsdirektor Paivi Korkealaakso

Markanvandnings- och bygglagen: 52 §, 62—-67 §, 188 §
Markanvandnings- och byggférordningen: 27 § och 30-32 §


mailto:juha-matti.linna@vaasa.fi
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