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Asemakaava nro 972
Gerbyn rinne

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

156.9.2022

Suunnittelun kohde Asemakaavoituksen kohteena on osittain asemakaavoittamaton alue Gerbyn
rantatien, Suopellontien, Mantymaantien ja Rantalahdentien viliselta alueelta.
Alue koostuu alavasta nykyisesta puistoalueesta, kaavoittamattomasta
metsdisestd rinnealueesta, kaavoittamattomasta metsdisesta lakialueesta seka
tuoreeltaan kaavoitetusta Uusmetsantiestd ja sen varren pdivakodin tontista.
Aluetta halkoo Gerbyyn “keskuspuistoon” johtava pururata ja useita polkuja.
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Kaava-alueen sijainti
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Kaavan lahtotietoja

Kaava-alue on laajuudeltaan noin 13 ha, josta asemakaavoittamatonta aluetta
on noin 10 ha ja asemakaavoitettua 3 ha. Asemakaavan muutos koskee Gerbyn
rantatien, Suopellontien, Mdantymaantien ja Rantalahdentien vilista aluetta,
tontteja ja tiloja 905-31-104-1, 402-2-242, 402-5-7, 402-6-273, 402-8-6, 402-8-
85, 402-17-2 seka katu-, pysakointi-, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaa
aluetta ja puistoja. Kaavoitettava alue on Vaasan kaupungin omistuksessa
lukuun ottamatta yksityisessd omistuksessa olevaa 7380 m? laajuista tilaa
Rantalahdentien ja Gerbyn Rantatien risteyksessa.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
15.6.2020. Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on maaritelty
maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurimiljodksi ja osittain virkistysalueeksi.

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymadssa yleiskaavassa suunnittelualue
on madritelty asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka varataan padosin
asuinkerrostaloille, mutta alueelle saa sijoittaa myds asuinpientaloja ja
ympadristohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

Asemakaava sijoittuu osittain kaavoittamattomalle alueelle ja osittain 1985
vahvistetun asemakaavan 623 osoittamalla puistoalueella (VP).

Alueella sijaitsee kaksi huvilakdytossa olevaa rakennusta piharakennuksineen.
Alueelle on laadittu asemakaavatyon yhteydessa luontokartoitus.

Kaava-alueen rajaus ilmakuvassa
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Suunnittelun tavoite

Vireille tulo

Kaavatilanne

Tavoitteena on kehittdaa Gerbyn keskukseen tukeutuva laadukas
luontoymparistdn huomioiva uusi asuinalue. Alueelle pyritadn toteuttamaan
myos asumisen yhteyteen soveltuvia ja niita tukevia palveluita.

Tarkoitus on tavoitella luonnonmukaista kokonaisratkaisua seka yleisilla alueilla
etta yksityisilla tonteilla. Yhtena kantavana ajatuksena on noudattaa Gerbyn
alueelle 1980- luvulla kehitettya ajatusta, jossa luodaan luonteva ja
tasapainoinen suhde rakennetun ympariston ja luonnon vilille, joka samalla
edistdad ihmisten monipuolista hyvinvointia.

Koko kaava-alueen asuntotavoitemadara on Vaasan kaavoitusohjelman 2020-
2040 mukaisesti 40 kerrostalohuoneistoa, 45 rivitalohuoneistoa ja 21
omakotitaloasuntoa. Viimeisten arvioiden mukaan alueelle tavoitellaan
asemakaavassa noin. 50 kerrostalohuoneistoa, 50 rivi- / paritalohuoneistoa seka
10 omakotitalo-asuntoa. Paritalohuoneistojen arvioidaan vastaavan melko
tehokkaasti myos omakotitalotarpeeseen.

Asemakaavan muutoksen vireille tulo on hyvaksytty suunnittelujaostossa vuoden
2021 kaavoituskatsauksen hyvaksymisen yhteydessd. Kaava tulee vireille
kaavoitusjohtajan paatokselld tdman osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville hyvaksymispaatoksella.

Maakuntakaava

Pohjanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
15.6.2020. Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on maaritelty
maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurimiljodksi ja osittain virkistysalueeksi.



Ote pohjanmaan maakuntakaavasta

Vaasan Yleiskaava 2030

Kaupunginvaltuuston 13.12.2011 hyvaksymadssa yleiskaavassa suunnittelualue
on maaritelty asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka varataan padosin
asuinkerrostaloille, mutta alueelle saa sijoittaa myds asuinpientaloja ja
ympadristohairioita aiheuttamattomia palvelu- ja tydpaikkatoimintoja.

Ote Vaasan yleiskaavasta 2030
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Asemakaava
Kiinteisto sijaitsee osittain kaavoittamattomalla alueella ja osittain 1985

vahvistetun asemakaavan 623 osoittamalla puistoalueella (VP)

Selvitykset Kaavatyossa hyodynnetdan seuraavia selvityksia:
e Vaasan Viheraluejarjestelma 2030
e Luontoselvitys 2018
e Kasvillisuusselvitys 2018
e Maaperaselvitys

Kaavatyon aikana laaditaan ainakin seuraavat selvitykset:
e Hulevesiselvitys
e Viheralueiden yleissuunnitelma

Muita selvityksia laaditaan tarpeen mukaan.
Kaavoitettavan alueen omistaa pdaosin Vaasan kaupunki. Gerbyn Rantatien ja

Rantalahdentien nurkkauksessa on 7380 m? laajuinen vanha huvilatontti, jolla on
vield kaksi vanhaa huvilarakennusta ulkorakennuksineen.

Maanomistus

Osalliset Osallisia kaavaty6ssa ovat:

e Kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajat, maanvuokraajat,

yritykset ja asukkaat

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaavoitus, kiinteistotoimi, kuntatekniikka, rakennusvalvonta, Vaasan Vesi,
Pohjanmaan pelastuslaitos, Pohjanmaan museo

e Muut viranomaiset ja yhteistyotahot:
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus / Ympaéristovastuualue, Pohjanmaan
poliisilaitos, Logistiikkarykmentti, Pohjanmaan liitto, Vaasan Sahkoverkko
Oy, Vaasan Sahko Oy/kaukolampoyksikkod, Gerby Vastervik
kotiseutuyhdistys r.f., Pohjoisten kaupunginosien aluetoimikunta

Osallistumisen ja Kaavoituksen eteneminen:
vuorovaikutuksen
jarjestaminen



Kuinka voit vaikuttaa
kaavoitukseen?

Miten voi vaikuttaa? Miten kaava etenee?

) . VIREILLETULO
Aloitteen tekeminen - -
kaavoituskatsaus, ilmoitus

Mielipiteet ja lausunnot OSALLISTUMIS- JA
osallistumisesta, arvioinneista ARVIOINTISUUNNITELMA
ja tavoitteista pidetaan nahtavilla

Mielipiteet ja lausunnot luonnoksista LS CIET L
(PSS picletaan nahtavilla
Muistutukset ja lausunnot ehdotuksesta _ ‘ff\AVAI.EHDQTFSH —
pidetaan julkisesti nahtavilla
Valitusmahdellisuus H. AKSYMINEN .
_ R _ kaupunginvaltuusto {vahaisissa
hyvaksymispaatéksesta . .
suunnittelujaosto)

VALMIS KAAVA
kuulutus

Asemakaavan vireille tulosta ja ndhtavilldolosta ilmoitetaan Ilkka-Pohjalaisessa ja
Vasabladetissa seka kaupungin virallisella ilmoitustaululla paékirjastossa
(Kirjastonkatu 13) sekd kaavoituksen internetsivuilla www.vaasa.fi/kaavoitus.
Kaava-alueen maanomistajille ja -haltijoille Iahetetdan kirje.

Osalliset voivat osallistua kaavan valmisteluun seuraavalla tavalla:
Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen mielipiteella tai lausunnolla OAS:n nahtavilldolon aikana. Osallisia
kuullaan koskien lahtdkohtia ja selvityksia, kaavatyon aikataulua, alustavia
tavoitteita, osallisten maarittelya seka vuorovaikutuksen jarjestamista.
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Vaikutusten arviointi

Viranomaisyhteistyo

Sopimukset

Kaavaluonnos

Osallistuminen mielipiteelld tai lausunnolla kaavaluonnoksen nahtavillaolon
aikana. Osallisia kuullaan koskien kaavan tavoitteita, selvitystyota ja kaavan
luonnosta.

Kaavaehdotus

Osallistuminen muistutuksella tai lausunnolla kaavaehdotuksen nahtavilldolon
aikana (30 vrk). Osallisia kuullaan koskien kaavaehdotusta ja kaavan selostusta.
Lausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittelyn jalkeen kaavaehdotus
etenee kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaupunginvaltuuston tekemasta kaavan hyvaksymispaatoksesta voi jattaa

valituksen Vaasan hallinto-oikeuteen (MRL 188 §). Valitusoikeudesta sdddetdan
maankaytto- ja rakennuslain 191 §:ssa.

Kaavaprosessin edetessd Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja
tdydennetaan tarvittaessa.

Lisdksi tullaan tarvittaessa jarjestamdan vuorovaikutustilaisuuksia, joissa
osallisilla on myds mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun.

Kaavan vaikutuksista tullaan kertomaan kaavan selostuksessa. Kaavatyossa on
tarkoitus arvioida seuraavia vaikutuksia:

e vaikutukset ihmisten elinoloihin

e vaikutukset rakennettuun ymparistéon

e vaikutukset luonnonymparistéon

o liikenteelliset vaikutukset

e yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Vaikutusten arviointi tehdaan yhdessa eri osa-alueiden asiantuntijoiden kanssa.

Kaavoitusta tehddan vyhteistyossa eri hallintokuntien edustajien kanssa.
Viranomaisilta ja yhteisty6tahoilta pyydetddn asiasta lausunto kaikissa
kaavavaiheissa. Lakisdateisida viranomaisneuvotteluja pidetdan tarvittaessa
kaavaprosessin alussa seka julkisen nahtavilldolon jalkeen.

Asemakaava-alueen yksityisten maanomistajien kanssa on tehty kaavoituksen
kdynnistamissopimus.



Aikataulu

Yhteystiedot

Allekirjoitus

Lakiviitteet

AAANS

Tavoitteena on lainvoimainen asemakaava vuonna 2023.

Kaavaprosessin etenemista voi seurata kaavoituksen internetsivuilta:
https://www.vaasa.fi/ak0972

Kaavamuutoksesta on mahdollista keskustella sopimalla tapaaminen
suunnittelijan kanssa.

Kaavoitusarkkitehti Oliver Schulte-Tigges, puh: 0408467792.
oliver.schulte-tigges(at)vaasa.fi

Kaavoituksen kanslia, puh: 040 188 4187.
kaavoitus(at)vaasa.fi
Vierailuosoite: Kirkkopuistikko 26 A, 2. krs, 65100 Vaasa

P, Lokesalaakis

Kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso

Maankaytto- ja rakennuslaki: 52 §, 62-67 §, 188 §, 191 §
Maankaytto- ja rakennusasetus: 27 § ja 30-32 §

Kaavoitus ¢ Planlaggningen

PL | PB 2, 65101 Vaasa | Vasa

Kirkkopuistikko 26 A, 2 krs | van

Puh « Tfn +358 (0)6 325 1160

kaavoitus@vaasa.fi
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