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1.1.

1.2.

1.3.

Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan tunnistetiedot

Kaavan nimi: Vaskiluodon osayleiskaava 2040
Vireilletulo: Kaavoituspaatos 9.10.2018
Kasittely: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelujaosto 9.10.2018
Nahtavilla: 5.11.-7.12.2018

Osayleiskaavaluonnos
Suunnittelujaosto 18.6.2019
Né&htavilla: 1.7.— 30.8.2019

Osayleiskaavaehdotus
Kaupunkiympadristélautakunta 3.11.2021
Nahtavilla: 15.11.— 23.12.2021

Hyvaksyminen: KH XX.XX.XXXX

KV XX.XX.XXXX

Osayleiskaavan tarkoitus ja oikeusvaikutukset

Osayleiskaava on maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankayton strategisen ja fyysi-
sen kehittamisen tyokalu. Silla ohjataan yhdyskuntarakennetta ja yleispiirteista maankayt-
t6a seka sovitetaan yhteen erilaisia toimintoja. Osayleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jar-
jestamiseksi.

Osayleiskaavatyossa tarkistetaan Vaasan yleiskaavaa 2030 Vaskiluodon alueen osalta.
Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena aluevarauskaavana. Astuessaan voimaan se
kumoaa Vaasan yleiskaavaa 2030 osayleiskaava-alueen osalta ja ohjaa asemakaavan muu-
tosten laadintaa alueella.

Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Vaskiluoto on keskustan lansipuolella sijaitseva saari, jonka yhdistda keskustaan Vaskiluo-
don penger ja Sundomin kyladn Myrgrundin silta. Alue on toiminnoiltaan erittdin monipuo-
linen osa Vaasan keskusta-aluetta. Se on keskeinen lahivirkistysalue, matkustaja-, tavara- ja

oljysatama-alue, matkailualue, voimalaitosalue, veneilytoimintojen alue ja huvila-alue. Alu-
eesta noin kolmannes on muutosprosessissa olevaa teollisuus- ja satama-aluetta, kolman-
nes asunto- ja hotellialuetta ja kolmannes lahivirkistysaluetta.

Satama ja Etelda-Pohjanmaan Voiman voimalaitos ymparistdineen ovat Vaskiluodon keskei-
sid alueita. Toiminnot aiheuttavat runsaasti koko kaupunkiin vaikuttavaa liikennettd, joka
suuntautuu keskustan lapi, etelddan suuntautuvalle tielle. Satamaidentiteetin luominen alu-
eelle positiivisena ja siistia mielikuvaa luovana tekijana on haaste hdiriotekijoista johtuen.

Vaskiluodolle ominainen lilkkennemuoto on veneily, jonka satama- ja telakointitoimintojen
toteutuminen on alueen identiteetin luomisessa keskeisessa asemassa. Venekerhot ovat
Vaskiluodon merkittava kayttdjaryhma ja vierasvenesatama on tarkea osa matkailutoimin-
toja. Luonnonalueet ja virkistysalueet liittyvat osaksi matkailun vetovoimaa, mutta ovat sa-
malla asukkaiden "henkireikad" ja suosittu lenkkeilymaasto.

Kuva 1. Osayleiskaava-alueen sijainti.



1.4.

1.5.

Suunnitteluorganisaatio

Projektin tydéryhmaan on kuulunut yleiskaavoittaja Annika Birell, yleiskaavoittaja Jaakko
Léytynoja (04/2020 asti), yleiskaavoittaja Jussi Telaranta (08/2020 l3htien), kaavoitusinsi-
n6ori Gun-Mari Back ja suunnitteluinsind6ri Jonas Aberg. Kaavan valmisteluun ovat myés
osallistuneet muun muassa kaavoitusjohtaja Paivi Korkealaakso, kaavoitusarkkitehti Ka-
rolina Kopeckd, kaavoitusarkkitehti Oliver Schulte-Tigges, kaavoitusarkkitehti Kati Vuohi-
joki, kaavasuunnittelija Eija Kangas, kaavoitusarkkitehti Anne Majaneva ja ymparistoinsi-
n6ori Jan Nyman. Projektin ohjausryhméana on toiminut teknisen toimen johtoryhma (kau-
punkiympariston johtoryhma 31.12.2019 asti).

Luettelo osayleiskaavan taustaselvityksista

Muun muassa seuraavat ohjelmat, selvitykset, kaavat ja suunnitelmat ovat ohjanneet suun-
nittelutyota:

e Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

e Pohjanmaan maakuntakaavat

e Vaasan seudun rakennemalli 2040

e Vaasan yleiskaava 2030

Vaasan yleiskaavan viheraluejarjestelma 2030

Liikennejarjestelmasuunnitelma, Pohjanmaan liitto 2013

"Pohjolan energiapddkaupunki — virtaa hyvaan eldmaan”, Vaasan Kaupungin strate-

gia 2018-2021

e Vaasan kaupungin energia- ja ilmasto-ohjelma, KV 1.2.2016

e Vaasan kaupungin maapoliittinen ohjelma 2014, KV 26.1.2015

e Vaasan kaupungin asuntopoliittinen ohjelma, KV 18.3.2019

e Vaasan kaupungin pyorailyn kehittdmissuunnitelma, 2012

e Asuntorakentamisen mahdollisuudet Vaskiluodossa, 2018

e Kaupunginseldn kierros -ulkoilureittisuunnitelma, 2019

e Kaupunginseldn kierros - Vaasan Eteldisen Kaupunginselan kiertava ulkoilureitisto,
2012

e Pohjanmaan maankaytto-, liikenne- ja logistiikkaselvitys, 2012

e Vaskiluodon kevyen liikenteen yhteyden toteuttamisvaihtoehdot, 2019

e Vaskiluodon kulttuurihistoriallinen selvitys, 2019

e Vaskiluodon osayleiskaavan hulevesiselvitys, 2019

e Selvitys Vaskiluodon alueen suuronnettomuusriskeistd maankdytén suunnittelua
varten, 2019

e Vaskiluodon liikenneselvitys, 2018

e Vaasan Vaskiluodon luontoselvitys, 2016

e Suomen Sokerin Vaasan tehdas asuinalueineen — Rakennusinventointi, 2019

e Vaasan kulttuuriymparistoselvitys, 2010

Rakennushistoriallinen tutkimus - Vaskiluoto, 2009
Valtakunnallisesti arvokkaat rakennukset ja miljoot
Vaasan satamatien padsuuntaselvitys, 2010
Vaasan seudun raidelogistiikka, 2010

Vaasan pikaraitiotie — esiselvitys, 2004

Vaasan rakennusperinneselvitykset, 1986 ja 2000



2.2.

Tiivistelma

Kaavan tavoitteet

Vaskiluodon merkitys seka paikallisesti ettd seudullisesti on suuri. Vaskiluodossa sijaitsee
koko Vaasan seudun satama, joka on tarked osa myos kansainvalisissa kuljetusketjuissa.
Osayleiskaavatyossa on tarked huomioida molempien tasojen tarpeita. Paikallisella tasolla
Vaskiluoto sijaitsee Vaasan keskustan valittomassa laheisyydessa, mika antaa alueelle mer-
kittavia tiivistamisen ja tdydennysrakentamisen paineita. Saaren sijainnin sekd mahdolli-
suuksien ja potentiaalin hyodyntaminen osana Vaasaa ja Vaasan seutua on tarkea tavoite
kaavaty0ssa.

Osayleiskaavan paatavoitteena voidaan pitda Vaskiluodon kehittdmista yhtendisena alu-
eena, osana Vaasan kaupunkialuetta, alueen eri intressit ja kayttotarkoitukset yhteen sovit-
taen. Alueen monipuoliset toiminnot kuten asuminen (sekd nykyinen ettd uusi), virkistys,
matkailu, teollisuus, tyopaikat, palvelut ja satamatoiminta tulee turvata, samalla kun niiden
kehittamistarpeet on huomioitava kehittyvan maankayton myota. Alueelle on myos luotava
edellytykset kaupunginosakeskukselle ja saaren oma identiteetti tulisi tunnistaa ja vahvis-
taa.

Tarkeana tavoitteena on huomioida ja yhteen sovittaa saaren liikenteelliset ja liikennever-
kolliset kehittamistarpeet eri kulkumuodot huomioiden seka turvata Vaskiluodon saavutet-
tavuus. Kaavassa tulee huomioida seka paikallisen ja seudullisen etta kansainvalisen liiken-
teen tarpeet. Paikallinen kavely, pyoraily ja joukkoliikenne pitda sovittaa lapiajavan autolii-
kenteen, kaukoliikenteen tavarakuljetusten ja raideliikenteen kanssa yhteen. Tavoitteena
on jasentaa liikkenneverkostoa ja varmistaa saaren liikenneyhteyksien toimivuus. Lisaksi
seka laiva- ettd veneliikenne ovat tarkedssa roolissa alueella ja esimerkiksi sataman ja logis-
tiikan kehittamistarpeet tulee huomioida.

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena aluevarauskaavana.

Kaavaprosessin vaiheet

Vaskiluodon osayleiskaavan laatimisesta tehtiin kaavoituspaatds 9.10.2018. Osayleiskaa-
vasta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pidettiin viranomaisneuvottelut
24.10.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavillda 5.11.-7.12.2018.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 11 lausuntoa ja 9 mielipidetta.

Kaupunkihallituksen suunnittelujaosto hyvaksyi osayleiskaavaluonnoksen 18.6.2019 ja se
pidettiin nahtavilld 1.7.-30.8.2019. Luonnoksesta jatettiin 14 lausuntoa ja 24 mielipidetta.

Kaupunkiympadristélautakunta hyvaksyi osayleiskaavaehdotuksen 3.11.2021. Kaavaehdotus
oli ndhtavilla 15.11.-23.12.2021. Ehdotuksesta jatettiin 15 lausuntoa ja 8 muistutusta.

2.3.

Kaavan keskeinen sisalto

Osayleiskaavaehdotuksen ratkaisut perustuvat kaavatyossa asetettuihin tavoitteisiin, kaa-
vaa ohjaaviin suunnitelmiin ja selvityksiin, kaavaprosessin aikaisemmissa vaiheissa saatui-
hin palautteisiin sekd muihin ldhtdmateriaaleihin. Osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti
kaavaehdotuksen ratkaisut luovat edellytykset yhdyskuntarakenteen tiivistaimiselle Vaasan
ydinkeskustan tuntumassa. Ratkaisut painottuvat asuntorakentamisen lisdamiseen ja mah-
dollistavat myds muun muassa tyopaikkojen ja palveluiden sekd satamatoimintojen lisaa-
misen ja kehittamista.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu entisen Wasalandian seka hotelli Fennon paikalle uusia
kerrostalovaltaisia asuinalueita. Kaava mahdollistaa n. 2200 uutta asukasta, kun nykyisin
Vaskiluodossa asuu hieman yli 300 asukasta. Asumisen lisaksi Wasalandian alue on osittain
varattu Vaskiluodon kaupunginosakeskuksen toiminnolle, kuten kaupalle, julkisille ja yksi-
tyisille palveluille.

Kasvavien tyopaikka- ja asukasmaarien aiheuttama liikkenteen kasvu on huomioitu ja kaava-
ehdotuksessa on painotettu erityisesti kdvelyn, pyordilyn ja joukkoliikenteen kehitta-
misedellytyksia. Kaavaehdotus mahdollistaa raskaan liikenteen vahentdminen keskustan
alueella ohjaamalla eteldsta uuden Satamatien kautta tulevan liikenteen suoraan sataman
alueelle Moottorikadun alussa. Satama- sekd teollisuusalueet muodostavat ison osan
kaava-aluetta ja kaava mahdollistaa sataman laajentamisen merelle pdin.

Teollisuuden ja sataman lisdksi Vaskiluodolle ominaista on laajat virkistysalueet ja arvokas
rakennusperintd. Virkistysmahdollisuudet on turvattu muun muassa sdilyttamalla Vaskiluo-
don metsa nykyiselldan virkistysalueena ja osoittamalla ulkoilureitti rantoja pitkin saaren
ympari (satama-aluetta lukuun ottamatta). Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
arvokkaat alueet Vaskiluodon metsdssd on otettu huomioon kaavaa laatiessa. Rakennus-
suojelulain nojalla suojeltujen rakennusten lisaksi kaavassa on tunnistettu rakennustaiteel-
lisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita (47 kpl), mika helpottaa kohteiden huo-
mioimista tarkemman suunnittelun yhteydessa.



Osayleiskaavan lahtétiedot

Osayleiskaavaa ohjaavat suunnitelmat ja tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko
maan kannalta merkittavia alueidenkdyton kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta val-
takunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka
valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteiden tarkoituksena on myos edistda kansainva-
listen sopimusten ja sitoumusten tdytantéonpanoa seka turvata valtakunnallisten alueiden-
kayttoratkaisujen tarkoituksenmukaista toteuttamista. Uudistetut valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Valtioneuvosto paatti tavoitteiden uudista-
misesta 14.12.2017.

Alueidenkayttotavoitteet koskevat seuraavat kokonaisuudet:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaavoitus ohjaa yleiskaavoitusta. Pohjanmaan maakuntakaava 2040 hyvaksyttiin
maakuntavaltuustossa 15.6.2020 ja astui voimaan 11.9.2020. Uusi maakuntakaava korvaa
Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 ja sen vaihemaakuntakaavat.

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa sekd Vaasan kaupunkikehittamisen vydhyk-
keessd (kk-1) ettd Vaasa-Seindjoki -kehittamisvyohykkeessa. Alueelle sijoittuu seka valta-
kunnallisesti merkittdvia ettda maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistoja. Lisaksi
suunnittelualue sijaitsee Merenkurkun saariston ekologisesti tai biologisesti merkittavalla
merialueella seka lentoliikenteen estevapaa vyéhykkeelld.

Vaskiluoto on maakuntakaavassa osoitettu Idhinna taajamatoimintojen alueeksi (A), kemi-
anteollisuuden ja kemiallisten aineiden varastointialueeksi (T/kem), satama-alueeksi (LS),
tyopaikka-alueeksi (TP) ja virkistysalueeksi (V). Vaskiluodon Voima Oy:n voimalaitosalue on
maakuntakaavassa merkitty energiahuollon alueeksi (en). Lisdksi Vaskiluodon troolisatama
on merkitty kalastuselinkeinon kannalta merkittavaksi satamaksi.

Saaren itdosa on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Alueella tulee edistaa yhdyskunta-
rakenteen eheyttamistd taajaman luonne huomioiden. Joukkoliikennettad ja kavelyyn ja

pyordilyyn tarkoitettua verkostoa tulee alueella kehittda, jotta julkisten ja kaupallisten pal-
velujen seka virkistysalueiden saavutettavuutta voidaan parantaa. Tdydennysrakentaminen
on sopeutettava olemassa olevaan asutukseen seka kulttuuriymparisté-, maisema- ja luon-
nonarvoihin.

Vaskiluodon metsaalue on osoitettu virkistyskdayttoon. Maankaytto ja toimenpiteet tulee
maakuntakaavan mukaan suunnitella niin, ettad turvataan edellytykset kayttaa aluetta ylei-
seen virkistykseen ja ulkoiluun ja varmistetaan alueen saavutettavuus seka riittava palvelu-
ja varustustaso. Alue tulee suunnitella niin, ettd se tukee luontomatkailuelinkeinoa. Alu-
eella sallitaan retkeily- ja virkistyskaytt6a palvelevan rakentamisen lisdksi jo olemassa ole-
vien rakennusten korjaus- ja muutostyét ja laajentaminen. Virkistysalueita suunniteltaessa
on huomioitava niiden merkitys viheraluejarjestelmassa, ja niiden tulisi muodostaa pyo-
raily- ja ulkoilureittien kautta yhteistoiminnallinen maakunnallinen verkosto. Suunnitte-
lussa ja toimenpiteissa tulee huomioida kulttuuriymparist6-, maisema- ja luontoarvot. Alu-
eelle tulee laatia kehittamis- ja hoitosuunnitelma. Alueelle on sallittua rakentaa rakennuk-
sia, jotka mahdollistavat virkistys- ja luontomatkailupalveluiden toteuttamisen.

Saaren kaakkoisosaan on osoitettu seka ulkoilureitti etta pyorailyreitti, ja saaren ympari on
osoitettu laiva- ja venevaylat.

Maakuntakaavassa on osoitettu tieliikenteen yhteystarve Vaskiluodon eteldpuolella sijait-
sevasta Myrgrundista valtatiehen 8 Vikbyssa. Tielinjausten tarkat sijainnit maaraytyvat tar-
kemmassa suunnittelussa.

Kuva 2. Ote Maakuntakaavasta 2040.



3.1.3.

3.14.

Vaasan seudun rakennemalli 2040

Vaasan seudun rakennemalli on Vaasan kaupunkiseudulle laadittu pitkdn tahtdimen maan-
kdyton suunnitelma. Vaskiluoto sijaitsee kaupungin rakennemallissa, eli Aurinkomallissa,
elinkeinojen kehittdmisen kasvukaytavalla. Alue kuuluu myos kehitettdvaan asuinkeskuk-
seen, kehitettavaan nykyiseen tyopaikkakeskukseen ja kehitettavaan palvelukeskukseen.
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Kuva 3. Vaasan seudun rakennemalli 2040.

Yleiskaavat

Vaasan yleiskaava 2030 ja viheraluejarjestelma 2030 hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
13.12.2011 ja se tuli lainvoimaiseksi 18.9.2014. Kokonaisyleiskaavassa suunnittelualue on
osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP), teollisuusalueeksi (T/kem), palvelujen, kaupan ja hallin-
non alueeksi (P ja P1), satama-alueeksi (LS ja LV), energiahuollon alueeksi (EN), asuinalueiksi
(AK ja AP) seka virkistysalueeksi (V).

Vaskiluodon pohjoispaan ja Palosaaren valiin on yleiskaavassa merkitty kapea selvitysalue.
Samanlainen selvitysalue on myds merkitty Hastgrundin saareen. Selvitysalueet kuvaavat
mahdollisia kevyeen liikenteen yhteystarpeita. Naista kahdesta Palosaareen pain menevalla
yhteydella on paljon suurempi merkitys ottaen huomioon Palosaaren palvelut seka yhtey-
den jatkuvuus Palosaaren puolella.

Suunnittelualueella on lisaksi useita korkeimman hallinto-oikeuden kumoamia alueita.
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Kuva 4. Ote Vaasan yleiskaavasta 2030.

Kokonaisyleiskaavaan liittyen laadittiin erillinen Vaasan viheraluejarjestelma 2030. Viher-
aluejarjestelmaan kuuluvat erilaiset viheralueet, virkistysalueet, puistot ja ulkoilureitit. Vaa-
san kaupungin viheraluejarjestelman osakokonaisuudet on maaritelty retkeilyalueiksi, ul-
koilualueiksi, lahipuistoiksi, kaupunginosapuistoiksi, merenrantapuistoiksi, maa- ja metsa-
talousalueiksi seka viherreiteiksi.



Vaasan kaupungin viheraluejarjestelma sitoutuu maisemarakenteeseen ja muuhun luonto-
perustaan ja viheraluejarjestelman suunnittelulla pyritdan sailyttdmaan luonto monimuo-
toisena, terveena ja tuottokykyisend. Samalla viheraluejarjestelma myos jasentaa kaupun-
kia ja pyrkii tdyttamaan asukkaiden virkistykselliset ja elamykselliset tarpeet. Ensisijaisesti
rakentamiseen hyvin sopivina alueina pidetdan maisemarakenneselvityksen mukaisesti se-
lanteiden loivia rinteita.

Vaasan kaupungin viheraluejarjestelman perusrungon muodostavat rakentamisen ulko-
puolelle jaavat alueet. Niita ovat seldnteiden lakiosat, laaksojen pohjat, jyrkat ja kivikkoiset
rinteet seka lahdepaikat ja niista lahtevat kosteikot.

Rakentamisen ulkopuolelle jadvat myods luonnonsuojelu-, metsa- tai vesilaissa madritellyt
luontotyypit seka tiukasti suojeltujen eldinlajien reviirien ydinalueet.
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) ) X RETKEILYALUE (VAH. 150 HA, 5 KM:N ETAISYYS)
i N FRILUFTSOMRADE (MIN. 150 HA, 5 KM:S AVSTAND)

ULKOILUALUE (VAH. 10 HA, 1 KM:N ETAISYYS)
REKREATIONSOMRADE (MIN. 10 HA, 1 KM:S AVSTAND)

- LAHIPUISTO / KAUPUNGINOSAPUISTO (VAH. 1 HA, 0,5 KM:N ETAISYYS)
NARPARK / STADSDELPARK (MIN. 1 HA, 0,5 KM:S AVSTAND)

- MERENRANTAPUISTO
HAVSSTRANDPARK

Kuva 5. Ote Vaasan yleiskaavan 2030 viheraluejérjestelmdstd.

Vaasan yleiskaavassa 2030 on muutama valkoinen alue mustalla ruksilla (Niemelédntien var-
rella ja kdrjessa seka Eteldisen kaupunkiseldssa sijaitseva tayttosaari). Nama alueet korkein
hallinto-oikeus kumosi riittdmattomien selvitysten johdosta. Nadiden alueiden osalta on sen
takia edelleen voimassa edellinen Vaskiluodon osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 2.3.1987 ilman ymparistoministerion alistusta. Kaava ei ole oikeusvaikut-
teinen.

Niemeldntien lansipuolella olevat alueet ovat vanhassa Vaskiluodon osayleiskaavassa mer-
kitty lahivirkistysalueeksi (VL). Alue kuuluu osittain alueeseen, jonka rakentamista varten
on laadittava erillinen kayttosuunnitelma. Lisaksi alueella on merkitty Niemelantien suun-
nassa ulkoilureitti. Niemen karjessa oleva alue on osayleiskaavassa merkitty yksikerrok-
siseksi liikerakennusten korttelialueeksi (KL 1), leirinta- ja matkailualueeksi (RR), talviasutta-
vien mokkien korttelialueeksi (ra), kaksikerroksiseksi yleisten palvelurakennusten kortteli-
alueeksi (YP II) seka puistoksi (VP). Kaakkoisosassa sijaitseva, kokonaisyleiskaavassa tayt-
tosaareksi esitetty alue on osayleiskaavassa osoitettu vesialueeksi (W).

Kiemetss

Kuva 6. Vaskiluodon osayleiskaava vuodelta 1987 on edelleen voimassa niiden alueiden osalta,
Jjotka korkein hallinto-oikeus kumosi kokonaisyleiskaavassa (punaisella merkityt alueet).



Vaskiluoto on kokonaan asemakaavoitettu. Talla hetkelld alueella on yhteensa 15 asema-

kaavaa voimassa. Vanhimmat voimassa olevat asemakaavat ovat hyvaksytty 1960-luvun

alussa ja koskevat muun muassa Suomen Sokerin aluetta. Uusimmat asemakaavat ovat sa-

taman asemakaava (lainvoimainen 18.6.2021) seka Wartsila Smart Technology Hubin ase-

makaava (lainvoimainen 14.6.2019). Laaja asemakaava, joka koskee koko Vaskiluodon ita-

osaa Vaskiluototiesta (Sininen tie) pohjoiseen, hyvaksytty 1978 ja on suurelta osin edelleen 3.2.
voimassa.

Kuva 7. Ote Vaasan ajantasakaavasta (2.7.2021).

Talla hetkelld on seuraavat asemakaavamuutokset tyon alla:

e AK 1047 Lemmenpolku 3, joka mahdollistaisi 21 kerroksisen hotellirakennuksen ho-
telli Tropiclandian viereen. Kaavaehdotuksen mukaan 30 % saadaan kayttaa asuin-
huoneistoja varten. Ehdotus oli nahtavilla kevaalla 2015, mutta hanke ei ole tois-
taiseksi edennyt.
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e AK 1103 Kuulahdenkatu, jossa linjataan Kuulahden huvila-alueelle johtava reitti uu-
delleen. Kuulahdenkadun liittyma Reininkadulta suljetaan ja ajoneuvoliikenne ohja-
taan huvila-alueelle Kaarlentien kautta. Kuulahden huvila-alueella olevien huviloi-
den kdyttotarkoitus paivitetddn vastaamaan toteutunutta tilannetta.

Historia ja kulttuuriymparisto

1800-luvun alussa Vaskiluoto koostui kolmesta saaresta: Lill Vassklot, Stor Vassklot seka
Borgar Oran. Vaskiluodon ja kaupungin vililld olevaa Hietasaarta kutsuttiin Ko-Oreniksi.
Vaskiluoto oli osa Klemettilan kylan maita, joita kaupunki lunasti uuden kaupungin raken-
tamista varten palon jalkeen 1852. Vaskiluoto ei kuitenkaan sisaltynyt Setterbergin teke-
maan asemakaavaan uutta kaupunkia varten.
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Kuva 8. ”Karta 6fver Wasa Fjdrden, Med flere Byalags dérd beldgne fiske Wattn uti Vasa Lén, Up-
rittad Ar 1813. af Carl Gust. Holm vice Landtmdtare”. Yksityiskohta. Pohjanmaan museon
arkisto, n:o 85-834.

Saaressa oli pitkdan vain muutamia huviloita ja metsaa mutta 1800-luvun lopussa tapahtui
huomattavia muutoksia. Maannousun takia kaupungin valtuusto paatti 1886 siirtaa ulkosa-
taman Vaskiluotoon. My0s rautatie vedettiin saarelle vuonna 1893 (kymmenen vuotta sen
jalkeen, kun rautatie oli rakennettu Vaasaan), jolloin rahtiliikenne paatettiin keskittaa sinne



ja kuljetus tuli paaasiallisesti rautateitse. Radan rakentamisen jalkeen voitiin vapaasti kul-
kea ratapenkerettd pitkin edestakaisin Vaskiluodon ja kaupungin valilla. Vaskiluotoon joh-
tanutta ratapengerta levennettiin tiekdyttoon vuonna 1910. Saaren kaytto oli alkanut jo
1880-luvulla, jolloin sinne oli pystytetty kaupunkilaisten huviloita.

Kuva 9.

lImakuva 1.9.1920 (llmavoimat/Sotamuseo).

Saaren teollisuuden alkuna voidaan pitdd vuonna 1897 perustettua Waasan sokeritehdasta.
Frilundintien varrella sijaitseva sokeritehdas oli merkittdva vaasalainen tydnantaja. Sen pe-
rustamisen jalkeen my6s Vaskiluodon asukasmaara nousi merkittavasti. Alueelle rakennet-
tiin asuntoja, jotka ovat sdilyneet tahan pdivaan asti. Myos tehdasrakennukset ovat saily-
neet monumenttina sokeritehtaan toiminnasta.

Oljysatamatoiminta Porvarinsaarella alkoi vuonna 1903. Tdman jilkeen &ljysatama- ja va-
rastoalue on laajentunut huomattavasti. Vuosien varrella Vaasan satamassa on ollut kau-
pungin satamatoimintojen lisdksi useiden tehdaslaitosten omia laitureita kuten esimerkiksi
Suomen Sokeri Oy:lla.

1940-luvulla sodan jalkeen Vaskiluodosta alkoi muodostua teollisuusaluetta sotakorvauk-
sien maksamiseen liittyvan teollistumisen myota. 1960-luvulla Vaskiluotoon ehdotettiin
ajalle tyypillisen teknologiauskon mukaisesti jopa ydinvoimalaa. Vaskiluodon penkereen ka-
tuyhteys ja siihen kuuluva silta rakennettiin v. 1961. Sundomin puolelle vievd Myrgrundin
silta valmistui vuonna 1976.

3.2.2.
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Kuva 10.

Waasan sokeritehdas (postikortti, tuntematon vuosi).

EPV Energia Oy ja Pohjolan Voima Oy perustivat 1960-luvulla Vaskiluodon Voima Oy:n,
jonka tehtdva oli rakentaa Vaasan Vaskiluotoon voimalaitos. Laitos, joka tuottaa seka sah-
koa ettd lampda, valmistui vuonna 1972. Sen sdhkdteho oli 160 MW ja polttoaineena kay-
tettiin raskasta polttooljya.

Kaavoitushistoria

Ensimmadiset suunnitelmat Vaskiluodolle tehtiin 1800-luvun lopussa. Hj. Sjémanin kartalta
vuodelta 1895 kdy ilmi, miten oli aikomus rakentaa saareen seka kirkko, koulu etta tori mm.
makasiinitonttien, teollisuustonttien ja huvilakaupungin lisdksi. Kaupunginhallituksen asia-
kirjoista v. 1894-95 kay ilmi mm., miten kirkko tulisi sijaita korkeimmalla paikalla.

Vaasan kaupunginhallitus jarjesti vuonna 1903 asemakaavakilpailun, joka edellytti rauta-
tien, sataman ja teollisuuden sijoittamista saarelle yhdessa monen tasoisen asumisen
kanssa. Voittajaksi valittiin Sigurd Frosteruksen ja Gustaf Strengellin ehdotus "Domine” ja
toisen palkinnon saivat Valter Jung & Oscar Bomansson. Voittaneessa ehdotuksessa esitet-
tiin Vaskiluotoon Helsingin Eiran kaltaista huvilakaupunginosaa. Ehdotuksen tavoitteet ei-
vat koskaan toteutuneet.

Vuonna 1918 hyvaksyttiin A.W. Stenforsin ja K.A. Lasseniuksen vuonna 1914 tekema uusi
kaava Vaskiluodon esikaupunkia varten, jota sitdkaan ei ikina toteutettu.

Kaavoissa Vaskiluotoa pidettiin tiiviina kantakaupungin asutuksen laajenemisalueena. Tuol-
loisiin resursseihin ndhden ylimitoitettuna ne jaivat kuitenkin itsendisyyden ja sen aiheut-



tamien taloudellisten vaikutuksien vuoksi toteutumatta. Sataman sijainnista johtuen alu-
eelle hakeutuikin yhd enemman erilaista varasto- ja terminaalirakentamista ja mm. voima-
laitos. Aluetta alettiin 1920-luvulta Iahtien kaavoittaa vaiheittain, ja vuonna 1945 vahviste-
tussa J. Weckstromin kaavassa esitettiin suuntaviivat nykyisin voimassa oleville kaavoille.
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Kuva 11.  Vaskiluodon asemakaavakilpailun 1903 voittaja Frosterus - Strengell.
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Museovirasto on laatinut inventoinnin rakennetusta kulttuuriymparistosta, RKY 2009. In-
ventointi on maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden tarkoittama inventointi, jonka valtioneuvosto on 22.12.2009 hyvdksynyt. RKY
2009 sisaltaa 1260 kohdetta ympéari Suomea ja ne tulee huomioida alueidenkayton suun-
nittelun Iahtdkohtana.

Vaskiluodossa on kaksi valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa:

e Suomen Sokerin Vaasan tehdas asuinalueineen
Teollistumisen ajan tehdasyhteisd, joka on rakennettu kaupunkitaajaman ulkopuo-
lelle, sataman ja rautatien ldaheisyyteen. Sokeritehtaan rakennukset ja asuinraken-
nukset muodostavat hyvin sdilyneen kokonaisuuden. Vanhimmat tehdasrakennuk-
set, konttori, kellotornirakennus ja konepaja, ovat koristeellisia punatiilirakennuk-
sia.

Konttorin on suunnitellut 1daninarkkitehti K.V. Reinius. Reinius suunnitteli myos teh-
taan johtajan asunnon seka tyontekijéiden asuinrakennuksia, jotka ovat tiilivuorat-
tuja ja pystyhirsirunkoisia. Puutalomiljoon muodostavat mm. Runar Finnildn 1920-
luvulla suunnittelemat tyévaeston puiset asuinrakennukset. Rakennuskantaa on
my6hemmiltakin vuosikymmeniltd. Lahes kaikki tehdasyhdyskunnan asuinraken-
nukset ovat sdilyneet.

e Vaskiluodon rautatieasema-alue
Vaskiluodon satamaradan uusrenessanssivuorattu yksikerroksinen asemarakennus
on poikkeuksellinen, silld siind on konttori ja tavaramakasiini saman katon alla. My&s
asemapaallikon talo on harvinaista tyyppid, samoin kuin sen talousrakennus.

Ainutlaatuisuutta lisdd asema-alueen lansireunalla oleva Vaskiluodon sataman enti-
nen tullipaallikdn asuintalo, joka nyt katsotaan osaksi asema-aluetta. Asemaraken-
nus ja asemapdallikon talo talousrakennuksineen valmistuivat 1910-luvun alkuun
mennessa.

Vaskiluodon rakennusperinnetta on selvitetty vuonna 2000 valmistuneessa rakennusperin-
neselvityksen taydennyksessa. Selvityksessa, joka tehtiin Pohjanmaan museon toimesta, in-
ventoitiin kaikki ennen vuotta 1945 (mukaan lukien) rakennetut rakennukset. Mukana oli
my0s uudempia, selkedn arvon omaavia kohteita.

Vaskiluodon alueella tutkittiin yhteensa 31 kohdetta. N&istd 22 katsottiin rakennustaiteelli-
sesti tai rakennushistoriallisesti arvokkaaksi tai mielenkiintoiseksi kohteeksi, 26 katsottiin
miljodarvoltaan merkittavaksi kohteeksi ja 19 katsottiin historiallisesti merkittavaksi koh-
teeksi. Néille kohteille annettiin seuraavat toimenpidesuositukset:



A = kohde on sdilytettdva nykyisellaan (14 kohdetta)

B = ennallistavat muutokset suositeltavia (9 kohdetta)

C = kohteen tai alueen sailyttamisen tai kayton kannalta tarpeelliset muutokset sal-
littavia (5 kohdetta)

Selvityksen kasittelyn yhteydessa kaupunginhallitus teki my6s periaatepaatoksen tarkeim-
pien suojelukohteiden osalta (merkinta K). Vaskiluodon osalta tama koski yhteensa 14 koh-
detta.

Osana Vaasan yleiskaava 2030-ty6ta laadittiin vuosina 2007—2010 kulttuuriympadristoselvi-
tys tuomaan esille kaupungin rakennetun ympariston ajallista kerroksellisuutta, sen mitta-
kaavallista ja tilallista kehittymista seka omaleimaisuutta. Tavoitteena oli koota yhteen riit-
tava tietopohja ympadriston arvottamiselle ja maaraysten antamiselle yleiskaavassa mutta
my0s tukea yksityiskohtaista kaavoitusta seka rakennetun ympariston vaalimista. Selvitys
perustui Iahinna olemassa olevaan inventointiaineistoon. Siina esitetdan kootusti valtakun-
nallisesti, seudullisesti ja paikallisesti arvokkaita alueita seka rakennus- tai kulttuurihistori-
allisesti merkittavia kohteita. Tyossa selvitettiin kaupunkirakenteen kehitystd, rakennettu-
jen alueiden kaupunkikuvallisia ominaispiirteita seka analysoitiin niita kaupunkikuvan yleis-
suunnittelun ndkékulmasta. Selvityksen pohjalta annettiin toimenpidesuosituksia ja esityk-
set yleiskaavallisille merkinnaille, joilla ohjataan alueiden sailyttdmis- ja muutosprosesseja
eri kaavatasoilla ja viranomaistydssa.

Selvityksessa todetaan, ettd Vaskiluodossa on kaksi paikallisesti arvokasta rakennettua kult-
tuuriympadristéa: Kuulahden huvila-alue (nro 30) ja Niemelantien rantavyéhyke (nro 32).
Kohteet tulee ottaa huomioon asemakaavoja laadittaessa.

Vaskiluodon rakennushistoriaa on tutkinut Susanne Ost (Pohjanmaan museo) 2009. Tutki-
muksessa kerrotaan Vaskiluodon rakentamisen historiasta ja sen suunnittelusta kautta ai-
kojen. Saaren vanha rakennuskanta on kuvattu ja merkittavat rakennukset ja alueet on ar-
vioitu. Selvitysta oli tarvetta paivittaa osayleiskaavaa varten ja talven 2019 aikana tilattiin
kulttuurihistoriallinen selvitys Sitowise Oy:Itd. Historiallisen ajan jaanndksid koskevan osuu-
den alakonsulttina toimii Mikroliitti Oy. Selvitys valmistui syksylla 2019.

Selvityksen tarkoituksena oli pdivittaa ja tdydentda aikaisempia selvityksid, muun muassa
tarkistetaan rakennushistoriallisen tutkimuksen (2009) kohteet. Tydssa selvitettiin Vaski-
luodon arvokkaat modernit kulttuurimiljoot (v. 1945 jalkeen rakennetut) ja tehtiin arkisto-
lahteisiin nojautuva historiallisen ajan kulttuuriperintékohteiden kartoitus. Selvityksessa
tehtiin my6s alustava arvotus ja toimenpidesuositukset. Selvitys painottuu aluekokonaisuu-
den ja Vaskiluodon omintakeisten aluetyyppien kulttuurihistoriallisten arvojen arviointiin.
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Selvityksen mukaan Vaskiluodolle kokonaisuutena ominaista ovat pitkddn vakiintuneena
pysyneet toiminnalliset aluetyypit, niiden saari-identiteetti, kulttuurihistoriallisten arvojen
kerroksisuus seka ilmididen luettavuus. Kaikkialla saaren rakennuksilla on selked funktio,
mika on vaikuttanut rakennuskannan sailymiseen mahdollisimman alkuperaisena, esimer-
kiksi varhaisten huviloiden ja veneilytoimintojen alueella. Teollisuustonteilla yhteiséasumi-
sella on ollut luonnollinen asema, mika on sdilyttanyt ne kerroksisena ja tyypillisenda myo6s
sekoittuneessa rakenteessa. Varhaisen huvila-asutuksen rakennuskanta on arkkitehtoni-
sesti vahintaankin maakunnallisesti ja paikallisesti arvokasta.

Merkittavat kaukomaisemat avautuvat silloilta, rantojen suuntaisesti. Saaren portti ja kdyn-
tikortti on paateiden solmukohta kuljettaessa idasta Vaskiluodon siltaa pitkin. Sillda on mer-
kittava kaupunkikuvallinen asema maiseman keskipisteena.

Puistomainen viheralue

8 \4 ,‘ 5 Luonnontilainen viheralue
Pienveneoiminnot
Satamaloiminnot

~ Satamatoiminnot (sufettu)

Rautatieasema ja rata-gue
|I-A‘

Rata-alue (avoin)
. 1890-1900 -huku Varhainen teallistus
Ao *r— 19101920 4k Modemi teolisuus ja like-elama
1930-1940 -luku Matkailu, majoitus ja vapaa-aika
1850-1960 -uku
B 01900

B o200

Teolisuusyhteisot
Varhaiset huvilat
Terijoki-huwilat ja asuinkinteistol

I Sita-aleet

Kuva 12.  Rakennetun ympdristén aluetyypit ja niille ominaiset rakennukset.

Vaskiluodon modernin ajan rakennuskohteet sijoittuvat saaren eri puolille omina rakennus-
ryhmina (teollisuusyhteisot) tai yksittdisina kohteina. Huvipuisto- ja matkailupalveluiden-
alueille on keskittynyt modernin ajan rakennuskantaa, mika on sailynyt hyvin saaren sisaan-
tulovdylien tuntumassa maisemallisesti keskeiselld alueella. Alueena ne kertovat hyvin ela-
vasti edelleen vapaa-ajan ja matkustamisen ilmi6istd. Huvipuistojen ja hotellien muodos-
tama kokonaisuus on ilmiona arvokas erityisesti paikallisesti ja maakunnallisesti.

Teollisen rakennusperinndn historiallinen ja toiminnallinen kaari ilmidineen Vaskiluodossa
on laaja. Teollisuusrakennukset ovat sailyneet selkeimmin ymmarrettadvina ja kerroksisina
Suomen Sokerin 1900-luvun tehdasrakennuksissa. Varhaisen teollisuuden alueilla esim.



Moottorikadulla, tien nimikin viittaa 1900-luvun alkupuolelle ja Wickstromin moottori- seka
konepajatoimintaan. Modernin ajan 1940-luvun pienteollisuusrakennusta edustaa Reinin-
ja Teollisuuskadun kulmatontilla sijaitseva hallimainen rakennus. Maisemallisesti keskei-
selle paikalle sijoittuu myos Moottorikadun ja Kesapolun valilla oleva 1940-luvun paperipai-
notalo. Maisemallisesti merkittdvassa asemassa on my6s 1940-luvulta Gulf Qilin betonisai-
li6, kaukondkymissa Rahtitieltd Myrgrundin sillalta. 1960-90-luvulle tyypilliset pienteolli-
suus ja liikkerakennukset ovat arkkitehtuurityyliltdan ja rakennustavoiltaan vaihtelevia. Ne
keskittyvat Teollisuus- ja Reininkadun seka Kaarlentien varteen.

Muutosherkimpia (kuva 13) ovat sekoittuneen rakenteen alueilla tiiviissa vuorovaikutuk-
sessa olevat rakennukset ja toiminnot ilmidineen. Muutosherkkid ovat myos niiden lahei-
syydessa olevat metsa-, ranta- ja puistomaiset alueet pienmaisemineen. Naihin kuuluvat
my0s perinteiset rakennusryhmat kuten venesuojat.

_r———

Sekoittunut rakenne

O

Maiseman
solmukohta

*

Maiseman fokus

Toimintojen tiivis
vuorovaikutus

Eriytyneet kohteet

/

Merkittava nakyma

Kuva 13.  Vaskiluodon muutosherkkyys kulttuurihistoriallisen selvityksen mukaan.

Muutosmahdollisuuksia on valjemmin rakennetussa avoimessa miljodssa: entisilla logistii-
kan ja rahdin alueilla sekd selkeasti rajautuvien kone- ja pienteollisuuden alueilla. Naissakin
tulee arvioida hyvin sdilyneiden RKY-kohteiden laheisyys ja historiassa jo varhain sekoittu-
neiden rakenteiden sailyttaminen ymmarrettavana. Avoin rataosuus ja bulevardimainen
maisema on historiallisesti arvokas liikenteen linjaus, yhtaalla muutosherkka ja toisaalla
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muutosmahdollisuus. Se korostaa radan historiallista merkitystd aluekokonaisuudessa —
Vaskiluodon identiteetin syntymisessa.

Saarikokonaisuuden ja sen aluetyyppien kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen edellyt-
taa selvityksen mukaan kayton ja rakentamisen jatkumista mahdollisimman ymmarretta-
vana, luettavana ja paikoin alkuperaisen kaltaisena. Rakennuskanta todistaa voimallisesti
sen kulttuurihistoriallisista arvoista. Metsaalueen saastamista rakentamiselta puoltaa sen
pitkd historia kaupunkilaisten virkistysalueena 1900-luvun vaihteesta seka lahiliikuntakult-
tuuri ilmiona.

Sitowise Oy esitti raporttiluonnoksessaan kohteille arvoja, jotka on arvioitu kaupungin,
Eteld Pohjanmaan ELY-keskuksen ja Pohjanmaan museon yhteisessa arvottamistyoryh-
massa uudelleen. Tyoryhma on esittanyt toimenpidesuositukset osayleiskaavaa varten seu-
raavan luokituksen mukaan:

AS = aluesuojelumerkinta osayleiskaavaan (RKY-alueet valtakunnallisesti merkitta-
vina, huvila-alueet maakunnallisesti merkittavina)

KS = kohdesuojelumerkinta osayleiskaavaan

Toimenpidesuosituksen jalkeen todettiin asemakaavoituksen yhteydessa, ettd kohteen nro
8, Nobel Standardin vahtitupa, rakennushistorialliset arvot ovat vahentyneet heikon kun-
non vuoksi ja ettd rakennukselle ei siten enda ole tarvetta suojelumerkinndlle. Sataman tar-
kistuksen asemakaavan (ak1045) yhteydessa on 24.11.2020 pidetty Vaasan Sataman inven-
tointikohteiden arvotusneuvottelut, johon on osallistunut kaupungin, Eteld Pohjanmaan
ELY-keskuksen, Museoviraston ja Pohjanmaan museon edustajat. Arvostuksessa on to-
dettu, ettd vahtituvalla on rakennushistoriallinen ja historiallinen luonne ja arvo, mutta kor-
jaustarve ei enaa ole kohtuullinen eikd rakennuksen pelastaminen enda ole mahdollista
kaavan suojelulla. Toivottiin ettd se hyddynnettdisiin muualla esimerkiksi entisdintikoh-
teena tai korjausrakentamiskohteena.

Kulttuurihistoriallisen selvityksen lisdksi on 2019 tehty Suomen Sokerin Vaasan tehdas
asuinalueineen rakennusinventointi. Inventoinnissa on tutkittu RKY-alueen kaikki raken-
nukset ja selvityksen pohjalta kohteiden arvot ja niiden toimenpidesuositukset on maari-
telty arvottamistydryhmassa. Toimenpidesuosituksina on kdytetty seuraava luokitusta:

SR = suositellaan suojeltavaksi, kohde sisaltaa kiistatta suojeluarvoja ja tulee suo-
jella asemakaavassa.

S = suositellaan sailytettavaksi, arvo ei valttamatta ole rakennustaiteellinen vaan
enemman toiminnallinen tai maisemallinen.

Mikroliitti Oy:n tekemassa esiselvityksessa alueen arkeologisesta potentiaalista 2019 selvi-
tettiin, sijaitseeko alueella kiinteitd muinaisjaanndksia tai muita suojeltavaksi arvioitavia
kulttuurihistoriallisia jadnnoksia. Selvityksessa tutkittiin, missa ja minka tyyppisid jadannok-
sid alueella on, ja rakenteet kartoitettiin alustavasti. Alueella havaittiin lukuisia erilaisia ki-
virakenteita, erilaisia roykkioitd, maarakenteita kuten kuoppia ja valleja, pieni kivilouhos ja
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vanhoja seka kivilla ettd maalla pengerrettyja tiepohjia, joista osa edelleen on polkuina kay- on osittain vuokrattu eri kdyttotarkoituksia varten ja alueella on yhteensa noin 120 maan-

tossa. Selvityksen mukaan rakenteet eivat ole kovin vanhoja, vaan ne voivat olla peraisin vuokrasopimusta.

Vaskiluodon rakentamisvaiheesta 1800-luvun lopulta ja 1900 luvun alusta. Suositeltiin alus-

tavasti, ettd rakenteet ja metsdalue missa niita havaittiin, voisi luokitella muuksi kulttuuri-

perintokohteeksi. Esiselvityksessa ei tehty jadnnosten yksityiskohtaisempaa dokumentoin-

tia eika kulttuurihistoriallisen ja arkeologisen arvon maarittamista.
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Kuva 14.  Esiselvityksessd alueen arkeologisesta potentiaalista 2019 kartoitetut jidénnékset Vaskiluo-
don alueella. Kuva 15.  Kaupungin maanomistus 21.5.2019 (vaaleanpunaiset alueet).

Esiselvityksen tuloksista on keskusteltu Pohjanmaan museon arkeologin kanssa, joka kertoi,
ettd alueella aikanaan on tehty raaka-aineen hankintaa ja varastointia. Koska alueelta puut-

tuu siirtolohkareet, piti han todennékéisend, ettd niitd on rajaytetty rakennusmateriaaliksi 3.4. Vaesto ja asuntorakentamisen mahdollisuudet

ja ettd alueelta lI6ydetyt kivikasat ovat ylijaamakivia. Kivikasat keskittyvat pienelle alueelle

I3helle junarataa, ja toiminta ndyttaa siten liittyvin mahdollisesti junaradan rakentamiseen, Vaasan kaupungin vékiluku on 67 552 asukasta (31.12.2018). Vuonna 2017 Vaskiluodossa
erilaisiin tayttdihin, penkereiden ja sataman rakentamiseen. oli 338 asukasta, joista 22 asui Sataman alueella, 268 Suomen Sokerin alueella ja 48 Nieme-

lantien alueella.

Vaskiluodossa on vielda 1970-luvulla asunut yli 800 asukasta mutta maara puolittui 1980-

Maanomistus luvun puolivalin mennessa. Muutos johtui teollisuuden lakkauttamisesta seka uudisraken-

tamisesta keskustan ulkopuolella. Vaestokehitys on jatkunut alaspdin sen jalkeenkin, ja on
Vaasan kaupunki on suurin maanomistaja suunnittelualueella (kuva 14). Muuten maan- 2000-luvulla véhentynyt 79 asukkaalla. Kehityksen syynd on muun muassa, etta alueelle ei
omistus jakaantuu lukuisten eri omistajien kesken. Kaupungin omistama maa (ja vesialue) ole rakennettu uusia asuinrakennuksia ja ettd alueelta puuttuu palvelut, kuten kauppa.
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2000-luvun vaestokehityksessd on nahtavissa nuorten ja nuorten aikuisten maaréan vahene-
minen. 40-64-vuotiaiden seka yli 65-vuotiaiden maara on pysynyt kutakuinkin samalla ta-
solla.

Mimmi Koriseva tutki vuonna 2018 asuntorakentamisen mahdollisuuksia Vaskiluodossa
diplomity6ssdan (Tampereen teknillinen yliopisto). Diplomityo tehtiin yhteistydssa Vaasan
kaupungin kaavoituksen kanssa Vaskiluodon osayleiskaavan taustaselvitykseksi.

TyGssa on tarkasteltu Vaskiluodon kehitysmahdollisuuksia asuntorakentamisen nakokul-
masta. Kaksiosainen tyo koostui alueen analyysista ja sen kehityssuunnitelmasta.

Analyysissa keskeisin aihe oli osallistava suunnittelu, jota toteutettiin ”"Vaskiluoto ja asumi-
nen”- internetkyselylld sekd Vaasan asukkaille jarjestetylld Vaskiluoto workshop -tilaisuu-
della. Lisdksi sekd Vaskiluotoa ettd asuinympdriston viihtyisyyttd analysoitiin monesta eri
nakdkulmasta.

VASKILUODON VAKILUKU 31.12.1973-31.12.2018
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Kuva 16.  Vaskiluodon vikiluku 1973-2018.

Suunnittelussa on otettu huomioon osallistavan suunnittelun vaiheessa ilmi tulleet vaasa-
laisten toiveet ja tarpeet. Tarkeimmiksi lahtokohdiksi Vaskiluodon kehityssuunnitelmaan
muodostuivat metsan ja luontoarvojen sailyttaminen, Vaskiluodon kehityspotentiaalin hyo-
dyntdaminen ja palveluiden tuonti alueelle. My0s korkeaa rakentamista ja turvallisempia
liilkennejarjestelyita toivottiin osallistavan suunnittelun vaiheessa. Suunnitelman tarkoitus
oli luoda Vaskiluodon alueesta yhtendisempi kokonaisuus ja parantaa sen viihtyisyytta
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asuinalueena. Suunnittelualueeseen kuului koko Vaskiluoto lukuun ottamatta saaren teol-
lisuus- ja satama-aluetta. Analyysin lopputuloksena syntyi kolme luonteeltaan erilaista
asuinaluetta (kuva 16). Jokaisesta uudesta asuinalueesta esitettiin myos alueelle tyypillinen
esimerkkikortteli.

Vaskiluodolla on valtavasti kehityspotentiaalia ja se kaipaa ehdottomasti kehitystoimenpi-
teitd. Vaskiluodon suurimmat arvot sen sijainnin lisaksi ovat sen upeat merinakdalat ja mo-
nimuotoinen luonto. Ndita arvoja tulee vaalia ja kunnioittaa saaren tdaydennysrakentami-
sessa.

Kuva 17.  Selvityksen mukaiset asumisen tdydennysrakentamismahdollisuudet Vaskiluodossa esi-
tetty keltaisella (Koriseva 2018).
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Tyopaikat

Vaasassa tyopaikkojen maara on kasvanut noin 4 100:lla vuosina 2000-2015. Tydpaikkoja
kaupungissa oli 31.12.2015 yhteensa 36 638, joista Vaskiluodossa sijaitsi 524. Vaskiluodossa
tyopaikkojen maard on vahentynyt 285:11a 2000-2015 aikana. Vaskiluodon tydpaikkara-
kenne muodostuu satamasta ja teollisuudesta seka niita palvelevista toimialoista. Alueen
suurimmat toimialat ovat kuljetus ja varastointi (165 tyopaikkaa), teollisuus (88 tyopaikkaa),
rakentaminen (55 tyopaikkaa) ja majoitus- ja ravitsemistoiminta (49 tyopaikkaa).

Teollisuudella on Vaskiluodossa pitkat perinteet. 1800-luvun loppupuolella perustettiin
Vaskiluodon hoyrysaha ja Suomen Sokerin tehdas, ja 1900-luvun alkupuolella alueelle pe-
rustettiin muun muassa Wickstromin moottoritehdas. Nykyaan Vaskiluodossa harjoitetaan
Iahinna satama- ja energiateollisuutta. Teollisuusalueella toimii 6ljy-, hiili-, lautta- ja ulkosa-
tamat, Oy Shell Ab, Eteld-Pohjanmaan Voima Oy, Vaskiluodon Voima Oy, sekd Neste Oy.
Vaskiluodossa toimii tana pdivana yhteensa yli 100 yritysta.

Vuonna 2018 Wartsild ilmoitti rakentavansa Smart Technology Hubin Vaskiluotoon, jonka
seurauksena arvioilta noin 1 300 tyontekijaa siirtyy Runsorin ja keskustan toimipisteista
Vaskiluotoon vuodesta 2020 alkaen.

Satama

Vaskiluodon alueellinen ja valtakunnallinen sekd kansainvdlinen merkitys satamalle ja me-
renkululle on suuri. Vaasan satama sijaitsee Vaskiluodon lounaisosassa, johon se siirrettiin
1800-luvun loppupuolella. Vaasan satama kasittelee padasiassa 6ljyn, maataloustuottei-
den, kappaletavaran ja projektilastien tuontia ja vientia. Rahti- ja matkustajaliikennetta pal-
velee Wasaline, joka likkenndi Vaasan ja Uumajan valilla. Matkustajamaara on 2010-luvulla
jatkuvasti kasvanut ja vuonna 2018 laivalla kulki yli 210 000 matkustajaa. My6s rahdin
madra on jatkuvasti kasvanut.

Satamaan johtaa 9 metrin syvavayla ja laitureiden syvyydet vaihtelevat viiden ja yhdeksan
metrin valilla. Pisin laituri on Reininlaituri (240 m). Kahdessa laiturissa on Ro-Ro-ramppeja
ja nostureita on yhteensa kolme.

Sataman sijainti Vaskiluodossa on strateginen. Etdisyys kansainvéliseen lentoasemaan on
noin 13 km ja rautatie kulkee satama-alueelle asti. Kantatieverkostosta Eurooppatie 12 Hel-
singista Mo i Ranaan Norjaan kulkee Vaasan ja Uumajan satamien kautta. Lisaksi valtatiet 3
ja 8 kulkevat muutaman kilometrin paahan Vaasan satamasta.

Vaasan ja Uumajan satamien toiminnasta vastaa vuodesta 2015 Vaasan kaupungin ja Uu-
majan kunnan (Umea Kommunféretag) yhteinen satamayhtié Kvarken Ports. Satamien va-
lissé kulkee pohjoisin ymparivuotinen kahden maan valinen merenkulkuvayla. Yhteistyo
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tdhtda satamien aseman kehittamiseen Itdmeren liikenteessa. Kvarken Portsin tavoitteena
on myos korkealuokkainen ja ymparistoystavallinen satamapari. Yhtion palveluksessa on
noin 30 henkil6a.

Tulevaisuuden kuljetusvaatimuksiin vastaamiseksi Uumaja ja Vaasa rakentavat yhdessa ko-
konaan uuden satama- ja kuljetuskonseptin. Satamayhtio on tarkea osa itd-lansi- ja poh-
joiseteldsuuntaisia kuljetusvaylia, jotka kohtaavat Merenkurkun alueella.

Vaasan satamalla on sijaintinsa ja vaylasyvyytensa takia edellytyksia toimia tulevaisuudes-
sakin Vaasan ldhialueiden padsatamana.

Wasalinen uusi laiva Aurora Botnia aloitti liikennodinnin Vaasan ja Uumajan valilla syksylla
2021. Laivassa on tilaa 800 matkustajalle ja sen rahtikapasiteetti on 1500 kaistametria
kuorma-autoille.

Sataman alueelle suunnitellaan parhaillaan myds LNG-terminaalia, joka tulee palvelemaan
seka uutta Wasalinen laivaa, ettd alueella toimivia yrityksia.

THE BOTHNIAN CORRIDOR
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Kuva 18. Vaasan ja Uumajan satamien ja sen mukaan Vaskiluodon merkitys koko Pohjois-Euroopan
kuljetusverkostossa. Ldhde: http://midwayalignment.eu/fi,



http://midwayalignment.eu/fi/
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Vaasan sataman asemakaavan (AK 974) tueksi laadittiin 2010 yleissuunnitelma sataman ny-
kyisten tarpeiden ja kehityssuuntien maarittamiseen. Suunnitelman laatija oli P6yry Finland
Oy. Yleissuunnitelma toimi tavoitteellisena kehittdmissuunnitelmana Vaasan satamalle.
Yleissuunnitelmatydn yhtena tavoitteena oli tunnistaa Vaasan sataman menestystekijat,
joiden avulla satama voi parhaiten menestya satamien valisessa kilpailussa tavara- ja mat-
kustajavirroista.

Sataman yleissuunnitelmassa on kartoitettu sataman nykyiset tarpeet ja kehityssuunnat.
Tyossa laadittiin kolme yleissuunnitelmavaihtoehtoa nykytila-analyysin ja konsultin oman
arvion perusteella (0+, 1 ja 2).

Satama liittyy kiintedsti sujuviin raideliikenne-, katu- ja maantieyhteyksiin Vaasan ja Musta-
saaren rajalla olevaan logistiikkakeskukseen ja suurteollisuusalueeseen.

Vaasan sataman yleissuunnitelman jatkeena teetettiin myds raideliikenneselvitys 2010
(katso 3.8.7.).

Muu toiminta

Vaskiluodon rannoilla sijaitsee useita pienvenesatamia. Myrgrundinsillan lansipuolella saa-
ren eteldapadssa sijaitsee kaupungin omistama Kutterisatama, jossa on n. 55 laituripaikkaa
sekd muun muassa Vaasan Vapaaehtoinen palokunta ry:n ja Rajavartiolaitoksen venepai-
kat. Niemelantien varrella Vaskiluodon itdrannalla sijaitsee Vaasan Merenkyntdjat Ry:n,
Vaasan Moottorivenekerhon ja Wasa Segelférening r.f.:n kotisatamat. Wasa Segelférenin-
gen satama on myds Vaasan virallinen vierasvenesatama.

Vuonna 1878 perustetun Wasa Segelféreningenin kotisatama on ollut Vaskiluodossa vuo-
desta 1907 ja sijaitsee itdrannan satamista eteldisimpana. Segelféreningenin sataman yh-
teydessa toimii kesdravintola Seglis. Satamassa on 180 laituripaikkaa seka lisaksi vierasve-
nepaikkoja. Yhdistykselld on alueella my6s muun muassa venevaja ja kerhotalo.

Segelféreningenin vieressa sijaitsee vuonna 1947 perustettu Vaasan moottorivenekerho.
Kerhon satamassa on laituripaikkoja noin 220 kpl, vieraspaikkoja 4 ja talvisdilytyspaikkoja
yli 100 veneelle seka lisaksi kerhotalo. Kerhon sataman eteldapuolella sijaitsee veneasema.

Itdrannalla sijaitsevista kerhoista pohjoisimpana sijaitsee Vaasan Merenkyntdjat r.y., joka
on vuonna 1926 perustettu pursiseura. Satamassa on tilaa n. 175 veneelle. Sataman yhtey-
dessa yhdistyksella on majarakennus, jossa on vuokrattava ravintolatila seka kokous- ja ryh-
matyétilaa. Lisdksi on rantasauna ja tenniskentta.

Niemeldantien paddyssad Vaskiluodon pohjoisosassa sijaitsee leirintdalue Top Camping
Vaasa. Leirintdalueen vieressd Haukilammentien varrella sijaitsi 1970-luvulla rakennettu
Fenno hotelli. 1990-luvulla hotelli toimi jonkin aikaa vastaanottokeskuksena, jonka jalkeen
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se 2000-luvun alussa otettiin uudestaan hotellikdytt66n. Toiminta loppui 2010-luvun alussa
ja kevaalla 2019 rakennukset purettiin. Saaren kaakkoisrannassa sijaitsee vuonna 1972 ra-
kennettu hotelli Waskia, joka nykyaan kuuluu Scandic-hotelliketjuun. Hotellin viereen avat-
tiin 1992 kylpyla Tropiclandia.

Niemelantien lansipuolella Segelféreningenia vastapaata sijaitsee koysiratapuisto Zip Ad-
venture Park, joka avattiin vuonna 2016. Niemelantien varrella sijaitsee myos Botnia Mini-
golf Kerho.

Kesalla 1988 avattiin Sinisen tien ja Moottorikadun valiselle alueelle huvipuisto Wasalandia.
Ajan myo6ta kavijamaarat vahenivat ja kesdkauden 2015 jalkeen huvipuiston toiminta lope-
tettiin. Sulkemisen jalkeen alueella on tilapaisesti toiminut muun muassa Vaasa airsoft yh-
distys. Kesalla 2021 alueella toimi Wasa Graffittilandia ja alue muuntautui valiaikaisesti ka-
tutaiteen ulkoilmanayttelyksi.

Kuva 19. Wasalandian huvipuisto 1990-luvulla.

Suomen Sokeri lopetti tehdastoimintansa 1980-luvun alussa. Vanhat tehdastilat toimivat
nykydan seka tydhuoneena etta toimistona useammalle yrittdjalle mutta myos harrasteti-
loina muun muassa jousiampuijille ja RC-autojen harrastajille. Lisdksi tiloja kdytetddn myos
varastona. Vaasan Kanoottikerhon melontatukikohta sijaitsee Frilundintien ldnsipaassa,
Suomen Sokerin alueen lansipuolella. Vaasan Vapaaehtoinen Palokunta r.y. tilat sijaitsevat
Kutterisatamassa.
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Liikenne

Vaskiluodon tie- ja katuverkon paayhteytena on Moottorikatu (maantie 6741 Solf-Vaasa),
joka toimii Vaasan sisddn- ja ulosajovdylana Vaskiluodon ja Sundomin suuntiin. Moottori-
katu on hallinnollisesti katu Oljysataman kohdalta Vaasan keskustaan péin. Vaskiluodon ko-
koojakatuna toimii talld hetkelld Sininen tie — Reininkatu, joka on yhteys Vaasan satamaan,
ollen my0s osa valtatieyhteytta E12 ja TEN-T ydinverkkoa. Yhdyskatuja ovat Rahtitie 6ljysa-
tamaan, Teollisuuskatu Suomen Sokerin alueelle, Niemeldntie saaren pohjoisosiin leirinta-
alueelle seka Sahakatu-Kesapolku saaren eteldosan kylpylaalueelle.

Kavely- ja pyoraily-yhteyksina Vaskiluodosta keskustaan suuntaan kulkevat Moottorikadun
pyoratie ja radan viereiset pyoratiet, ja liséksi Sundomin suuntaan maantien 6741 varrella
oleva pyoratie. Saaren sisaisina kevyen liikenteen vaylind toimivat Sinisen tien — Reininka-
dun pyoratie, Teollisuuskadun pyoratie, Niemeldntien pyoratie seka Sahatie-kesapolku pyo-
ratiet. Lisaksi Vaskiluodon keskelld olevan metsa-/virkistysalueen poikki menee sorapintai-
sia teitd, joita kdytetaan pyorailyreitteina. Alueella on nykyisin kaksi linja-autoreittia.

Vaskiluodon rata sijaitsee saaren eteldosassa, Reininkadun ja dljysataman valiselld alueella.
Vaasan matkakeskukselta satamaan on juuri kunnostettu, mutta ei sahkoistetty yksiraitei-
nen rata. Kyseinen rata on Liikenneviraston hallinnassa. Sahakadun lansipuolella rata haa-
rautuu kunnostamattomaksi tavara- ja hakkuupuuraiteeksi. Tdman ns. pohjoisen radan
omistaa Vaasan kaupunki.

Suunnittelualueen suurimmat liikennemaarat ovat Vaasan sisaantulotielld, Moottorika-
dulla. Sen keskiarkivuorokausiliikennemaara (KAVL) on keskustan suuntaan noin 12 500
ajon./vrk (ajoneuvoa vuorokaudessa), saaren kohdalla noin 6 800 ajon./vrk ja saaren eteld-
puolella noin 5 800 ajon./vrk.

Sinisen tien ja Reininkadun nykyinen liilkenne koostuu matkustajasataman, hiili- ja tavara-
sataman, voimalaitoksen ja teollisuuden liikenteesta seka asuinliikenteesta Suomen Sokerin
alueelle, ollen noin 3 700 ajon./vrk. Taman vuoksi raskaan liikenteen osuus Reininkadun
liikenteestd on normaalia suurempi (> 10 %). Matkustajalaivalta purkautuu noin 550 au-
toa/laiva, jolloin liikenne jonoutuu. Teollisuuskadun ja Frilundintien lilkkennemé&arat ovat
huomattavasti pienemmat (< 1 000 ajon./vrk). Teollisuuskadulla on nykyisille teollisuuston-
teille menevaa raskasta liikennettd ja Suomen Sokerin asuinalueen lifkennetta.

Oljysataman Rahtitien liikennemaara on alle 1 000 ajon./vrk. Niemeléntien keskimaariinen
liikennem&ara on vain noin 200 ajon./vrk, mutta kesdajan liikenne on huomattavasti vilk-
kaampaa johtuen leirintdalueesta ja veneilysatamista.
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Erikoiskuljetukset kulkevat nykyisin Vaskiluodosta maantieverkostoon Reininkadun ja Sa-
hakadun kautta maantielle 6741 (Moottorikatu) tai Oljysataman ja Rahtitien kautta maan-
tielle.

Vaskiluodon radalla liikenndi vain tavarajunia keskimaarin yksi juna vuorokaudessa, usein
harvemminkin.

Jalankulku ja pyoraily on vilkkainta kesakaudella radan vierustan pyoratielld, Moottorika-
dulla ja Sininen tie-Reininkatu yhteyksilla. Erityisesti Hietasaaren uimaranta, kylpyldalue,
virkistysalue, satama ja leirintdalue synnyttavat kevytta liikennetta. Vaskiluodon nykyinen
asutus, mm. koululaiset seka tydpaikat synnyttavat ympari vuoden kevytta liikkennetta.

Vaskiluotoa palvelevat nykyisin linja-autoreitit 5 (Vaasanpuistikko — Vaskiluoto — Sundom)
ja 13 (Matkakeskus — Vaasanpuistikko — Tropiclandia — Satama). Linjojen peittoalueet ovat
kattavat satamaa ja teollisuutta ajatellen, mutta kdvelymatkat asuinalueilta linja-auto-
pysakeille ovat pitkat. Linjan 5 vuorovalina on noin 1 tunti. Linja 13 kulkee matkustajalaivan
kulkuaikojen perusteella, mennen Vaskiluotoon n. tunnin ennen laivan 1dht6a ja lahtien
noin 10 minuutin kuluttua laivan saapumisesta.
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Osayleiskaavan taustaselvitykseksi laadittiin syksylla 2018 Vaskiluodon liikenneselvitys. Si-
towise Oy:n laatimassa selvityksessa on tutkittu liikenteelliset mahdollisuudet kehittaa alu-
etta tavoitteiden mukaisesti.

Selvityksen lahtdkohtina oli Vaskiluodon kehittaminen teollisen tuotannon, satamatoimin-
tojen, energiahuollon sekd asumisen alueeksi. Lahtokohtana kaytettiin tydopaikkamaaran
kasvua nykyisesta 650 paikasta 3700 tyopaikkaan vuoteen 2040 mennessa seka asukasmaa-
ran kasvua nykyisesta 350 asukkaasta 3100 asukkaaseen vuoteen 2040 mennessa. Lahto-
kohtina kaytettiin ”Asuntorakentamisen mahdollisuudet Vaskiluodossa” -selvityksen mu-
kaisesti, ettda Suomen Sokerin asuinalue saaren luoteisosassa laajenee, ettda Niemen alue
kehittyy asuinalueeksi leirintdaluetoiminnan lopettaessa/siirtyessa ja ettd alue Moottorika-
dun molemmilla puolilla entisen Wasalandian kohdalla kehittyy asuin- ja tyopaikka-alu-
eeksi.

Liikenneselvityksessa todetaan, ettd maankayton muutosten seurauksena saaren liikkenne-
jarjestelmaa on syytd kehittaa. Autoliikenteen sujuvuuden lisdksi infrastruktuuria on syyta
kehittda jalankulkua ja pyordilya suosivaksi niin, ettd kevyen liikkenteen reitit keskustan
suuntaan saadaan suoriksi, laadukkaiksi ja turvallisiksi. Lyhyt etaisyys keskustasta mahdol-
listaa sen, ettd tyomatkaliikenteesta suuri osa kuljetaan jalan ja pyoralla. Linja-autoliiken-
teen reitteja ehdotettiin muutettavaksi kulkemaan asuin- ja tyopaikka-alueiden kautta.
Mahdollisuuksien mukaan otetaan myos nykyinen rata tavaraliikenteen lisdaksi henkilolii-
kenteen kayttoon. Kevyen liikenteen kulkuyhteys Palosaarelta Vaskiluodon pohjoisniemelle
lisdisi pyorailyliikennetta autoliikenteen sijaan ja palvelisi myos vapaa-ajan liikkumista.

Koska lilkkennemaarat lisdantyvat Vaskiluodosta keskustan suuntaan, selvitys ehdottaa pie-
nid toimenpiteita Vaasanpuistikon ja Koulukadun liittyman valityskykya parantamiseksi. Liit-
tyma on nykytilanteessa kapasiteettinsa darirajoilla. Liittyman kuormitus tulee kasvamaan
merkittavasti tulevaisuudessa, koska lahes kaikki Vaskiluodon ja Sundomin Vaasan keskus-
taan ja sen ohitse suuntautuva liikkenne kulkee sen ldpi. Muuttamalla Koulukadun pysadkdin-
tikaistoja ajokaistoiksi ja liittyman valo-ohjelmaa muuttamalla liittyma voidaan saada toimi-
maan my06s vuoden 2025 ennustetilanteessa. Vuoden 2040 ennustetilanteessa liittyma on
ylikuormittunut myds ndiden toimenpiteiden kanssa, mikali keskustatunnelia ei ole toteu-
tettu.

Vaskiluodon saavutettavuus on selvityksen mukaan vuoden 2040 tavoiteverkolla ajoneuvo-
liikenteen osalta padosin hyva. Ruuhka-aikoina saavutettavauus Vaasan keskustaan huono-
nee hieman ilman keskustatunnelin rakentamista. Frilundintien jatke Reininkadulle paran-
taa Vaskiluodon saavutettavuutta. Kavelyn ja pyorailyn osalta Vaskiluodon saavutettavuus
paranee huomattavasti pyorailyn paaverkon kehittamisen myota.

Liikenneturvallisuuden suhteen liikenneverkon jasentely, katuverkon nopeusrajoituksen
madaltaminen 30-40 km/h:iin ja pyordilyreittien selkeyttdaminen pienentévét liikkennetur-
vallisuusriskia, vaikka liikennemaarat kasvavat.
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Lisdantyvasta liikenteesta aiheutuvat melu- ja tarindhaitat ovat maltilliset tai rakenteellisilla
keinoilla minimoitavissa. Moottorikadun nopeusrajoituksen lasku nopeudesta 50 km/h no-
peuteen 40 km/h kompensoi ldhes taysin liikkennemadarien kasvusta aiheutuvan melun kas-
vun. Muilla kaduilla meluhaitat ovat pienia alhaisista nopeuksista ja pienista liikkennemaa-
rista johtuen. Liikenteesta aiheutuva tarinariskialueen leveys, Vaskiluodon kallio-, moreeni-
ja savimaaperalld, on radan vaikutusalueella 15—-60 metria. Autoliikenne ei aiheuta Vaski-
luodossa merkittavia tarindvaikutuksia.

Erikoiskuljetukset kulkevat nykyisin Vaskiluodosta maantieverkostoon Reininkadun ja Sa-
hakadun kautta maantielle 6741 (Moottorikatu) tai Oljysataman ja Rahtitien kautta maan-
tielle. Keskustan lapi kulkevat erikoiskuljetukset sekd mm. VAK-kuljetukset pyritaan siirta-
maan mahdolliselle Satamatielle ja uudelle maantieyhteydelle Kuni-Martoinen.

Vaskiluotoon esitetty maankayton muutos aiheuttaa liikenteen kasvua. Selvityksessa esite-
tyt toimenpiteet mahdollistavat hyvalla jatkosuunnittelulla toimintojen lisdantymisen Vas-
kiluodossa ilman suurempia haittoja liikkumiseen, ihmisille tai ymparistélle.

Vaasan ja Mustasaaren kaupunkiseudun uusi joukkoliikkennesuunnitelma parantaa Vaski-
luodon saavutettavuutta. Uudet linja-autoreitit tulevat voimaan vuoden 2022 aikana, jol-
loin Vaskiluodon yhteyksien maarat lisadntyvat ja vuorovalit tihenevat huomattavasti, eten-
kin ruuhka-aikaan.

1.7.2022-31.12.2026 ajalla on voimassa muutokset, jossa kahdella linjalla on paatepysakit
Wartsilan Smart Technology Hub:illa, Suomen Sokerin alueen vieressa. Linja 3 liikenndi kes-
kustan kautta Gerbyhyn ja linja 6 kulkee keskustan ja Kivihaan kautta Sepdnkyldan. Lisdksi
Sundomista liikenndi linja 21 Moottorikatua pitkin keskussairaalalle ja matkakeskukselle
noin tunnin valein aamusta klo 6 iltaan klo 17 asti. Lisaksi linja 13 palvelee laivaliikenteen
matkustajia ja noudattaa laivan aikatauluja. Reitti kulkee matkakeskuksesta Tropiclandian
kautta satamaan, meno-paluu samaa reittia.
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Kuva 21.  Liikenneselvityksen mukainen tavoitetieverkko.
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o 3.8.5. Kevyen liikenteen yhteyden toteuttamisvaihtoehdot

Vaskiluodon kevyen liikenteen yhteyden toteuttamisvaihtoehdot -selvityksessa selvittiin
2019 osayleiskaavan taustaksi Pohjoisen Kaupunginselan ylittavan kevyen liikenteen kulku-
yhteyden vaihtoehdot ja niiden toteuttamismahdollisuudet, seka kulkuyhteyden kytkennat
katuverkkoon, toteuttamistavat, riskit, alustavat kustannusarviot ja tarvittavat jatkotoi-
menpiteet kulkuyhteyden aikaansaamiseksi. Selvityksen teki Sitowise Oy.
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Selvityksessa tutkittiin seuraavat vaihtoehdot:
e Kiinted silta
e Avattava lappasilta
e Nostosilta
e Kaadntyvasilta
e Koysirata
e Lossi/lautta
e Kaupunkivene
e Vesibussi + ponttonisilta
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Siltaratkaisusta selvitys osoitti, ettei kiinteda siltaa ole mahdollista rakentaa kohteeseen.
Sillan pituuskaltevuudet tulisivat lilan jyrkiksi ja korkea silta ei olisi maisemallisesti hyvak-
syttdva ratkaisu. Selvitystydssa paddyttiin alustavien vaihtoehtotarkastelujen pohjalta kol-
meen vaihtoehtoon: nostettava silta hissilla varustettuna, koysirata ja lautta.

Kuva 22.  Joukkoliikennelinjasto 2022-2026.

1.7.2020 paatetyssa linjastossa Talvi, vuorovilit Kesa, vuorovalit
M-P M-P L S M-P M-P L S %9, y
Linja Reitti ruuhka pv pv pv ruuhka pv pv pv . ; d Kéysirata
3 Vastervik (Cerbynmaentie) - keskusta - Vaskiluoto 30 60 60 60 2
6  Sepankyla (Botniahalli) - keskusta - Vaskiluoto 30 60 60 120 60 60 60 120 4 3 g Lautta
Kuva 23.  Uuden joukkoliikennelinjaston aikataulut Vaskiluodon osalta. : S - A S

Kuva 24.  Toteuttamisvaihtoehtojen mahdolliset sijainnit.

Vaihtoehdot poikkeavat toisistaan kdyttdajan suhteen. Nostosilta hairitsee kesdkaudella ve-

neliikennettd, muut ratkaisut eivat hairitse merkittdvasti. Taloudellisista syista kdysiradan

ja lautan kayttda voidaan joutua rajoittamaan yo- ja talviaikaan. Matkailun nakékulmasta
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koysirata voi tuoda Vaasalle uuden matkailukohteen. Myds muita vaihtoehtoja voidaan
hyédyntdaa matkailukohteena hyvana nakoalapaikkana (nostosilta, kdysirata) tai elamyk-
sena (lautta). Pohjoisen Kaupunginselan maisemaan on sillalla hyvin suuri vaikutus ja koysi-
ratakin erottuu avoimessa merimaisemassa.

Kustannusten suhteen silta on investointina muita vaihtoehtoja kalliimpi, mutta kayttokus-
tannukset ovat sillalla pienimmat. Lautta on investointina halvin, mutta silla ja koysiradalla
on suuret kdyttokustannukset. Kevytvaylan kayttajan kannalta siltavaihtoehto on paras,
koska se on aikaviiveeltdan paras, eika siitda aiheudu kayttajalle suoria kustannuksia.

Investointikustannusten kannalta lautta on halvin, kayttokustannusten kannalta silta on
halvin, veneilyn kannalta koysirata ja lautta ovat parhaat, maiseman kannalta lautta on pa-
ras. Paivittaisen kevytliikenteen kannalta silta on paras.

Sataman saavutettavuuden parantamiseksi on suunniteltu tieyhteys, joka yhdistaisi Vaski-
luodon sataman ja lentokentén viereisen logistiikkakeskuksen toisiinsa, ja samalla valtakun-
nan paatieverkkoon, valtateihin 3 ja 8. Vaasan satamatiehankkeen tavoitteena on 16ytaa
nykyista keskustan lapi kulkevaa toimivampi yhteys ja ndin kehittda Vaasan seudun logis-
tista jarjestelmaa. Samalla on tarkoitus vdhentaa raskaasta liikenteesta koituvia haittoja ja
vaikeuksia Vaasan keskustassa. Tien sijaintivaihtoehtoja selvitettiin alustavasti jo vuonna
2010 paasuuntaselvityksella. Etela-Pohjanmaan ELY-keskus on toteuttanut YVA-menettelyn
Vaasan satamatien vaihtoehdoille.

Kuva 25.  Suunnitellut vaihtoehdot Vaasan satamatielle.

Vaasan yleiskaavan 2030 laatimisen yhteydessa luonnosteltiin vuonna 2004 pikaraitiotielin-
jaus, joka yhdistaisi Vaskiluodon matkustajasataman, Vaasan keskustan, rautatieaseman,
lentoaseman seka radan varrella olevat asuntoalueet ja teollisuusalueet toisiinsa. Esiselvi-
tys sisaltaa arvion paaosin nykyiseen rataverkkoon tukeutuvasta Vaasan kaupungin sisai-
sestd raideliikennejarjestelmasta. Pikaraitiotiejarjestelman toteuttamismahdollisuuksien
arviointia varten laadittiin alustava vaikutusarvio ja maariteltiin reunaehdot, joiden puit-
teissa pikaraitiotie voisi tulla kysymykseen.

Selvityksessa esitettiin ratkaisu, jonka linjauksesta lahes 75 % olisi nykyiselld rataverkolla.
Lentoaseman suuntaan olisi tarvetta rakentaa 4,1 km uutta rataa. Ratakaytavan kokonais-
pituus olisi 15,3 km. Olemassa olevan rataverkon kapasiteetti ja kunto sallivat selvityksen
mukaan pikaraitiotien likkenndinnin 15 minuutin vuorovalilla ja pysahtymiset nykyisen ra-
dan linjaosuuksille.

Seisakkeita esitettiin toteutettavaksi 13 kpl. Seisakkeiden vaikutusalueena on tarkastelussa
kaytetty 600 metrin linnuntie-etdisyytta. Tarkasteluvuotena on 2020. Kolmentoista seisak-
keen jarjestelmalld linjasivun ajoaika on arviolta 21,5 minuuttia ja koko linjan aikatau-
lunopeus 42,5 km/h. Selvityksessa on esitetty 15-30 minuutin vuorovilia klo 6-23 valisena
aikana (lauantaisin 7-23 ja sunnuntaisin 11-22).
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Kuva 26.  Vaasan pikaraitiotien esiselvityksessd tarkasteltiin 13 seisakkeen jdrjestelmd: ympyrdét ku-
vaavat 600 metrin linnuntie-etdisyyttd seisakkeilta.



Selvityksessa todetaan, ettd seisakkeille on tarve toteuttaa kevyen liikenteen yhteydet ja
radan ylitykseen kevyen liikenteen ali-/ylikulkuja. Seisakkeilla, joiden vaikutusalueella on
matkustajapotentiaalia kavelyetaisyyksia kauempana, jarjestetdan polkupyodrien pysakoin-
timahdollisuudet. Seisakkeille on hyva olla muutama pysakointipaikka henkildautojen
saatto- ja noutotoiminnalle ja takseille. Henkildautojen liityntapysakoinnin tarve Vaasan si-
saisilla yhteyksilla ei ole tarpeen.

Osayleiskaavassa on otettava huomioon pikaraitiotie ja kaavaratkaisun on mahdollistettava
sen toteuttaminen.

Teollisuusraidetta koskien on vuosien varrella tehty lukuisat selvitykset. Tassa niitd on lyhy-
esti esitetty ja sellaiset johtopadatokset tai ehdotukset, jotka koskevat Vaskiluotoa on nos-
tettu esille.

Vaasan sataman yleissuunnitelman (katso 3.6.2.) jatko- ja lisatyona tehtiin raideliikennesel-
vitys (Poyry Finland Oyj) 2010. Vaasan sataman yleissuunnitteluty6ssa 2009-2010 todettiin,
ettd Vaskiluodon raideliikenne on keskeinen osa-alue suunnittelun lahtékohdissa, liikenne-
jarjestelmassa seka sataman kehittamisvaihtoehtojen toteuttamisessa. Raideliikennetts ja
sen tulevaisuutta kasiteltiin yleissuunnitelman yhteydessa enimmakseen Vaskiluodon alu-
een nakokulmasta.

Raideliikenneselvitys kattaa raideyhteyksien hyddyntamisen koko kaupungin logistiikkayh-
teyksien ja sisdisen henkildliikenteen nakdkulmasta sekd mahdollisten uusien raideyhteyk-
sien mahdollisuuksien selvittdmisen. Selvityksessa on listattu tulokset toimenpide-ehdotuk-
sina. Vaskiluotoa koskevat ehdotukset ovat:
e Henkildjunat Vaasan alueella tulisivat liikenteeseen vilille Vaskiluoto-keskusta-len-
toasema-CARGO CITY.
e Raide Vaasan eteldisen satamatien rinnalle on aihetta varata kaavoituksessa. Toteu-
tus ajoittuisi toiselle jaksolle vuoteen 2035 mennessa.
e Puutavaran lastausterminaali tulisi sijoittaa CARGO CITYN ja padradan pohjoispuo-
lelle.

Logistiikkakeskushankkeen ja Vaasan radan sdahkoistyksen yhteydessa Vaasan Seudun Kehi-
tys VASEK Oy teetti yhdessa Liikenneviraston ja VR Cargo Oy:n kanssa Vaasan seudun rai-
delogistiikka -selvityksen. Selvityksen teki Liidea Oy vuonna 2010. Tavoitteena oli muun mu-
assa selvittda raidekuljetusten kehittdamismahdollisuudet ja -tarpeet seka selvittda edelly-
tyksia raakapuulastausalueen siirrolle Vaskiluodosta Vaasan keskustan itapuolelle.

Selvityksessa todettiin, ettd valtaosan Vaasan radan tavarakuljetusten volyymistda muodos-
tivat puukuljetukset. Kuljetusten toimivuuden ja maankdyton ndkékulmasta puuterminaa-
lin sijainti Vaskiluodossa on huono. Terminaalin siirto keskustan itapuolelle parantaisi sen
saavutettavuutta ja vahentaisi raskaan liikenteen aiheuttamia haittoja Vaasan keskustassa.
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Selvityksessa esitettiin seuraavia Vaskiluotoa koskevia toimenpiteita:
e Kdynnistetdan keskustelut puuterminaalin siirrosta (kustannukset, toteutusvastuu
ja aikataulu) ja tarkemmasta sijoituspaikasta.
e Vaasan sataman kehittdmisen kannalta ratayhteydet ovat avainasemassa: Vaskiluo-
don ratayhteydet ja radan liikennoitavyys turvataan myos tulevaisuudessa. Kehite-
taan Vaasan konttikuljetusyhteyksia meriteitse

Vaasan Seudun Kehitys VASEK Oy teetti vuonna 2012 Vaasan teollisuusraideselvityksen,
jonka tavoitteena oli maarittaa toteutettavissa oleva toimintakonsepti Vaasan teollisuusrai-
teen hyodyntamiselle kuljetuksissa Vaasan satamaan ja satamasta. Lisdksi tavoitteena oli
hahmottaa esteet ja perusedellytykset radan/ratakaytavan hyédyntamiselle seka karkealla
tasolla toimintakonseptin vaatimat investointikustannukset. Selvityksen, jonka toteutti Sito
Oy, mukaan ratakdytavan muuttaminen myos kumipyoraliikenteelle soveltuvaksi olisi paras
tapa kehittaa ratakaytavaa.

Tama asia tutkittiin tarkemmin vuonna 2015 tehdyssa Vaasan teollisuusraide 2 -selvityk-
sessa. Selvitys tehtiin osana Midway Alignment of the Bothnian Corridor -hanketta, jonka
tavoitteena on parantaa Merenkurkun kuljetusreittia; kuljetusreitin parantamisen tavoit-
teena on, ettéa se tayttaa ne kansalliset ja kansainvéliset vaatimukset, jotka sekd ymparistén
ettd talouden kannalta kestavalle kuljetusjarjestelmalle on asetettu. Selvityksen teki Sito
Oy.

Tavoitteena oli selvittda Vaskiluoto (Vaasan satama) — Vaasa Matkakeskus-vélin rataosuu-
den hyodyntamista teollisuuden kuljetuksille. Lisdksi tavoitteena oli luoda selvitystyon poh-
jalta teollisuusraideyhteys, joka mahdollistaa kustannustehokkaat, laadukkaat ja ymparis-
toystavalliset kuljetukset. Tyon lahtékohtana oli teollisuusradan hyédyntaminen seka kumi-
pyorakuljetuksina kuljetettaville erikoiskuljetuksille ettd kaikille junakuljetuksille, mika
edellyttaa nykyisen teollisuusradan muuttamista urakiskorakenteiseksi.

Selvityksen johtopaatoksissa todetaan, ettd teollisuusrata tulisi muuttaa urakiskoraken-
teiseksi Jarvikadulta Wartsilan tehdasalueelta saakka. Yhtena vaihtoehtona nahtiin myos,
ettd erikoiskuljetus siirtyisi katuverkolle Vaskiluodon ratasillan jalkeen.

Vaasan satamaan johtavan laivavaylan kulkusyvyys on 9 metria. Kaantoallas on halkaisijal-
taan 200 m, ja sen haraussyvyys -10 m. Vayla jakautuu ulko-osallaan kahteen sisdantulo-
haaraan, Norrskarin pohjoispuoleiseen ja eteldpuoleiseen haaraan. Haarat yhtyvat Vaasan
majakan kaakkoispuolella. Vayla on valaistu, ja sen kokonaispituus n. 60 km eli 32 meripe-
ninkulmaa (mpk). Luotsattavan vaylaosuuden pituus on 45 km (24 mpk).

Vaasan sisdsatamaan johtava vayla on 3,8 metria syva. Vaylaa kayttavat lahinna Vaskiluo-
don itdrannalla sijaitsevat purjevene- ja pienvenesatamat sekd muut pienveneet.



Oskatan **

Kuva 27.  Syvyystiedot ja vdyldt Vaskiluodon ympdrilld olevalla merialueella (https://julki-
nen.vayla.fi/oskari/).

Vaylaviraston hallinnoiman 785: Vaskiluoto-Vaasa vdylan eteldosan siirto valmistellaan par-
haillaan. Vayla johtaa Vaasan sisdsatamaan ja sen nykyinen kulkusyvyys on 3,8 m ja haraus-
syvyys on -4,7 m. Vaylan siirto on edellytys Vaskiluodon satamakentéan laajentamiselle, silla
laajennusalue sijoittuu nykyisen vaylan vayldalueelle. FCG Finnish Consulting Group Oy on
laatinut vaylan siirron yleissuunnitelman (28.10.2021).
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Kuva 28.

Vidyldn 785 suunniteltu siirto.
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Luonto, maisema ja virkistys

Maisemarakenne

Suurmaisemassa Vaskiluoto sijoittuu ranta-alueelle Klemetsén—Bdlen seldnteen lounais-
puolelle. Vaskiluodosta eteldn suuntaan mantere jatkuu Myrgrundissa Ojbergetin—Kante-
nin-Ojenin seldnteeni. Vaskiluoto on maisemarakenteeltaan pa&osin erittiin alavaa, vain
saaren keski- ja itdosissa sijaitsevat hieman korkeammalla merenpinnasta olevat pohjois-
eteldsuuntaiset vedenjakajaharjanteet.

=Selvitysalueen rajaus
[ Vedenjakaja

' Laaksot

| Veden keréantymisalue

Kuva 29. Maisemarakenteen perusrunko.


https://julkinen.vayla.fi/oskari/
https://julkinen.vayla.fi/oskari/

Vaskiluodossa on vuosien 2004—-2016 aikana tehty viisi luontoon liittyvaa selvitystd, joiden
rajaukset ndkyvat kuvassa 28. Lisdksi on Smart Technology Hub yritysalueen asemakaavoi-
tusta varten tehty kaksi tarkempaa luontoselvitystd vuonna 2018.

Vaskiluodon osayleiskaavan pohjatiedoksi laadittiin 2016 aikana luontoselvitys, jossa ylei-
sella tasolla todettiin Vaskiluodon olevan luonnonoloiltaan monimuotoinen ja lajirikas. Alu-
een kasvillisuus muodostuu padosin manty- ja kuusivaltaisesta kangasmetsasta. Tuoreen ja
kuivan kangasmetsan lisdksi tavataan pienilla alueilla lehtomaista kangasta ja my6s lehtoa.
Kangasmetsan sisalld on sielld taalld korpi- ja ramepainanteita, joihin kuuluu selvitysalueen
pohjoisosan lammen rannoille ulottuva tervaleppakorpi. Luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta tarkeimmat alueet sijaitsevat Vaskiluodon keskiosassa olevassa metsassa ja rakenta-
mattomilla rannoilla Kuulahdella.

Alueen arvoa nostaa saaren keskiosassa sijaitseva laajahko yhtendinen metsaalue, jossa
luontotyyppien kirjo vaihtelee kuivista kankaista lehtoihin. Tietoa tulee tarkentaa, mikali
maankayttéd muuttavia suunnitelmia laaditaan Vaskiluodossa alueille, jotka ovat Vaasan
yleiskaavassa 2030 osoitettu viheralueiksi. Tarkentavat luontoselvitykset on tehtdva ase-
makaavoituksen yhteydessa.

Vaskiluodon luontotyypit vaihtelevat rantalehdoista tuoreisiin ja kuiviin kangasmetsiin. Saa-
ren keskiosan yhtendinen metsaalue seka siihen liittyva Kuulahden rantavyohyke ovat luon-
non monimuotoisuuden kannalta arvokkaimmat alueet. Alueen kasvilajisto on osin runsas
ja siihen kuuluu harvinaisina lajeina karvakirveli, puistonurmikka ja syyldlinnunherne.

Alueella esiintyvat korvet ja lampi ovat metsdlain mukaisia arvokkaita elinymparistdja ja nii-
den biodiversiteetti ja rooli veden kiertokulussa taytyy huomioida kaavoituksessa. Viitasam-
makoiden esiintyminen alueella taytyy tarkistaa asemakaavoituksen yhteydessa. Vaskiluo-
don erityiskasvilajeista taytyy erityisesti karvakirvelikantaa seurata Iahiympariston maan-
kdayton muutosten myota. Mikdaan kolmesta Vaskiluodosta l16ydetysta erityiskasvilajista ei
ole punaisella listalla tai rauhoitettu.

Vuonna 2016 tehdyn luontoselvityksen maastokaynneilld havaittiin yhteensa 74 lintulajia,
joista 59 lajin arvioitiin pesivan suunnittelualueella. Kokonaislajimaara sisaltaa yhden alu-
eella pesivan silmallapidettavan (NT) petolintulajin.

Selvitysalueella havaittiin EU:n lintudirektiivin liitteen | (2009/147/EY) suojelluista lajeista
mustakurkku-uikku (Podiceps auritus), kalatiira (Sterna hirundo) ja lapintiira (Sterna para-
disaea). Suomen uhanalaisuusluokituksen lintulajeista alueella havaittiin yhteensa 22 lajia,
joista viisi on erittdin uhanalaista (EN), kymmenen vaarantunutta (VU) ja seitseman silmal-
lapidettavaa (NT) lajia.

Liito-oravista maastokdynneilla ei tehty havaintoja. Sen sijaan havaittiin yhteensa 111 le-
pakkoa, joista voitiin maarittda pohjanlepakoiksi 102 yksil6a, vesisiipoiksi 2 yksilda ja viiksi-
siipoiksi 1 yksild. Havainnot keskittyivat rakennetuille alueille teiden laheisyyteen erityisesti
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Moottorikadun ja Haukilammentien varteen sekd Niemeldntien pohjoispadhan. Kartoituk-
sessa ei kuitenkaan Ioydetty yleisiltd alueilta Suomen luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisia
lepakoiden lisadntymis- tai levahdyspaikkoja.
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Vaskiluodon kasvillisuusselvitysalue 2004
v/} Vaskiluodon linnustoselvitysalue 2004

Kuva 30. Vuoteen 2016 mennessd tehtyjen luontoselvitysten rajaukset.



[ selvitysalueen rajaus / Inventeringsomradet grans
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Kuva 31.  Luontoselvityksen luontotyypit.
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[ selvitysalueen rajaus
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Vaskiluoto
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Kuva 32.  Luontoselvityksen lepakkohavaintopaikat.

Albus Luontopalvelut Oy on tehnyt “Meriuposkuoriaisen ja sen elinymparistdjen kartoitus
Vaasan Vaskiluodossa ja Mustasaaren Raippaluodossa 2018” Etelda-Pohjanmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskukselle (8.10.2018). Ensisijaisena tavoitteena oli tarkentaa aikai-
sempaa kasitystd meriuposkuoriaiselle soveliaiden elinymparistéjen sijoittumisesta ja ra-
jautumisesta selvitysalueilla sekd arvioida kertyneiden havaintojen perusteella alueiden
merkitysta meriuposkuoriaisen nakdkulmasta.

Selvityksessa Kuulahden meriuposkuoriaispopulaation elinvoimaisuus jdi epaselvaksi mutta
yhdessa aikaisemmin tehdyn selvityksen (Bistrom 2015) tulosten kanssa meriuposkuoriais-
havainnot ja ravintokasvikasvustot viittaavat selvityksen mukaan elinvoimaiseen esiinty-
maan alueella. Alueellisessa mielessa seka Kuulahti ettd Raippaluodon kohde ovat selvityk-
sen mukaan huomionarvoisia, koska ne ovat tiettavasti toistaiseksi ainoat varmistetut esiin-
tymisalueet Merenkurkun ymparistdssa. Kohteiden sdilymisen takaaminen tulee siksi olla
ensisijaisena tavoitteena lajin elinvoimaisuuden yllapitamiseksi. Selvitysten mukaan me-
riuposkuoriainen tai sen elinymparistot eivat ole erityisen herkkia pienialaisille ruoppaus-
tai kasvillisuuden raivaustoimenpiteille mutta pitda varmistaa, etta elinymparistoja ei kasi-
tella laaja-alaisesti samanaikaisesti.
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Kuva 33.  Albus Luontopalvelut Oy:n tekemdn kartoituksen selvitysalue Kuulahdella 2018 (punai-
sella). Meriuposkuoriaisen ravintokasvikasvustot (siniset kuviot) ja meriuposkuoriaisha-
vainnot (punaiset tihdet).

Kartoituksen aikana meriuposkuoriainen (Macroplea pubipennis) luokiteltiin vaarantu-
neeksi (VU) ja erityisesti suojeltavaksi kovakuoriaislajiksi, ja laji kuului EU:n luontodirektiivin
(1992/43/ETY) liitteessa Il mainittuihin ns. natura-lajeihin. Laji ei ole vuonna 2022 ena3 eri-
tyisesti suojeltavien lajien listalla, vaan se on luonnonsuojelulailla rauhoitettu ja edelleen
harvinainen laji. Lajin elinymparistoa ei saisi vaarantaa ja esimerkiksi alueen hulevesihuol-
toon on erityisesti kiinnitettdva huomioon. Rantavyéhykkeen elinymparistdjen muokkaa-
misessa on syyta olla varovainen.
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Vaskiluodon keskiosassa on yhtendinen metsdalue. Alue on sdilynyt luonnontilaisen kaltai-
sena ja sen keskelld on kluuvijarvi laaksoalueineen. Alueella risteilee polkuja seka ulkoilu-
reittejd, muun muassa 2650 metrin mittainen, valaistu kuntorata/latu. Mets&dalue toimii
muun muassa Vaasan keskustassa asuvien ldhivirkistysalueena ja se on asukkaiden mielesta
tarkea virkistysalue kantakaupungin alueella asuville.

Saarella on lisdksi useita uimarantoja, koirapuisto, seikkailupuisto (koysikiipeily) ja minigolf-
rata sekd useita mahdollisuuksia pelaamiseen: beach volley-, jalkapallo-, tennis- ja koripal-
lokentat.

Miina Ant-Wuorinen teki vuonna 2012 reitista maisema-arkkitehtuurin diplomityén, Kau-
punginselan kierros - Vaasan Eteldisen Kaupunginselan kiertdva ulkoilureitistd, jonka poh-
jalta nyt on tehty tarkempi Kaupunginselan kierros -ulkoilureittisuunnitelma. Noin 30 km
pitka ulkoilureitti kulkee Vaasan ja Mustasaaren alueella, ja sitd on suunniteltu Vaasan kau-
pungin ja Mustasaaren kunnan yhteistyona. Suunnittelu on myds tehty vuorovaikutuksessa
paikallisten urheiluseurojen kanssa. Toteutuessaan reitti yhdistda useita eri kohteita yksit-
tdisia osiaan laajemmaksi ja mielenkiintoisemmaksi kokonaisuudeksi hyodyttaen ja palvel-
len molempien kuntien asukkaita. Suunnitelma (kuva 31) on ollut julkisesti nahtavilla ke-
vaalla 2019 ja reitille tullaan hakemaan ulkoilureittitoimitusta.

Reitti on otettava huomioon maankaytén suunnittelussa, varsinkin uusien rakennettujen
alueiden ja tayttomaiden suunnittelussa, niin etta reitti saadaan kauttaaltaan kulkemaan
|ahelld Eteldisen kaupunginseldn rantaa. Vaskiluodossa reitti kiertad saaren kaakkoisrantaa
pitkin, Vaskiluodon sillasta Myrgrundin siltaan. Ant-Wuorisen mukaan reitti voisi kulkea ra-
kentumassa olevien tayttdmaa-alueiden kautta Myrgrundin sillan kupeeseen. Nyt suunnit-
teilla olevassa vaihtoehdossa on kuitenkin ehdotettu, ettd reitti kiertda Tropiclandian jal-
keen Moottorikadun kautta Myrgrundin siltaan.

Reitti on myods merkitty maakuntakaavaan seka Vaasan ja Mustasaaren voimassa oleviin
yleiskaavoihin.



Kaupunginseldn kierros

Stadsfjardsstraket N
—Olemassa oleva A
**Puuttuva

Kuva 34.  Kaupunginseldn kierros on n. 30 km pitkd suunniteltu ulkoilureitti, joka kulkee myés Vaski-
luodon eteldrannan kautta.

3.10.
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Kuva 35.  Miina Ant-Wuorinen “Kaupunginseldn kierros - Vaasan Eteldisen Kaupunginselén kiertdvd
ulkoilureitist6”, Vaskiluodon osuus.

Vesistot, tulvariskit ja hulevesi

Vaskiluodon osayleiskaavaa varten tehtiin hulevesiselvitys, jossa selvitettiin hulevesien va-
luma-alueet ja valunnan nykytilanne. Selvityksen tarkoitus on edistda ekologista hulevesien
kasittelya yleiskaavan suunnittelussa. Selvitys on laadittu osayleiskaavan tueksi, joten ase-
makaavoituksen yhteydessa hulevesimaarat tulee laskea tarkemmin.

Osayleiskaava-alue sijaitsee saarella lahes merenpinnan tasolla. Vaskiluodon rakentamat-
tomalla keskiosalla on kaksi vedenjakajana toimivaa harjannetta, jotka ohjaavat valumave-
det mereen seka viheralueiden keskelld oleviin kosteikkoihin. Alueen hulevedet purkautu-
vat mereen pintavalumana seka hulevesiputkistoa pitkin. Suurimmat vesimaarat ja virtaa-
mat keskittyvat selvitysalueen lansi- ja luoteisosan satama- ja teollisuusalueille, joissa ko-
vien pintojen maara kattaa suurimman osan valuma-alueesta.

Selvityksessa madritettiin hulevesien valuma-alueet, valumissuunnat sekad valumakertoi-
met. Alue jaettiin 20 valuma-alueeseen, joille maaritettiin hulevesimaara ja valittuihin mi-
toitussateisiin perustuva hulevesivirtaama. Lisdksi tarkasteltiin mahdollisuuksia hy6dyntaa
olevassa olevia luonnonalueita hulevesien kasittelyssa.



Mitoitussateiksi valittiin kerran viidessa vuodessa toistuva 15 minuuttia kestava sade rank-
kuudeltaan 146 I/s-ha, kerran viidessa vuodessa toistuva 3 h kestava sade rankkuudeltaan
301/s-ha, kerran kymmenessa vuodessa toistuva 10 minuuttia kestdva sade rankkuudeltaan
216 |I/s-ha ja kerran kymmenessa vuodessa toistuva 1 h kestdva sade rankkuudeltaan 77
I/s-ha. Mitoitussateiden intensiteetit ovat korotettu Hulevesioppaan mitoitusohjeiden mu-
kaisesti 20 %:lla, joka on ennuste ilmastonmuutoksen aiheuttamalle rankkojen kesdsatei-
den lisddntymiselle ajanjaksoon 2071-2100 mennessa.

Vetta lapdisemattomat pinnat tulevat todenndkoisesti lisdadntymaan suunnitellulla Vaski-
luodon kaupunkiosakeskuksen alueella. Hulevesiratkaisut ovat haasteellisia nailla alueilla
kovien pintojen suuren pinta-alan vuoksi. Asemakaavoituksen yhteydessa laadittavassa hu-
levesiselvityksessa tarkennetaan alueen hulevesiratkaisuja, jos kaupunkiosakeskuksen alu-
eelle on suunnitteilla lisdrakentamista. Ensisijaisesti hulevesia tulee viivyttaa kiinteistdoilla,
mutta myos viivyttavan kapasiteetin lisddminen ja osittaminen esimerkiksi viheralueille on
mahdollista. Jos viivyttdminen rakennetuilla alueilla on mahdotonta, niin viimeisena ratkai-
suna hulevedet voidaan ohjata hulevesiverkostoon. Hulevedet tulee késitelld ennen niiden
purkua vesistoon.

Niemeldntien varressa olevia rakentamattomia luonnonalueita voidaan hyodyntaa luon-
nonmukaisten hulevesien hallintamenetelmien kuten imeytyksen, viivytyksen ja kdsittelyn
toteuttamisessa. Metsaalueella on lampi, joka sijaitsee luontaisten pintavaluntareittien yh-
distymisalueella. Metséiselld luonnonalueella avovesiuomien hyédyntaminen hulevesien
kasittelyssa on ekologisesti ja taloudellisesti kannattavampaa kuin tiiviisti rakennetuilla alu-
eilla.

Vaskiluodossa ei ole vesistotulvariskialueita tai laajoja meritulvariskialueita. Harvinaisen
kerran sadassa vuodessa toistuvan meritulvan vaikutusalue on kuvattu alla olevalla kartalla.

Keskusta-alueilla suurimpia hulevesivirtaamia ei ole kannattavaa hallita varsinaisilla huleve-
sien hallintamenetelmilld vaan keskeinen osa hulevesien hallintaa on tulvareittien suunnit-
telu ja yllapito. Tulvareittien tehtdvana on johtaa tulvivat hulevedet hallitusti tilanteissa,
joissa varsinaisen hulevesijarjestelman kapasiteetti on ylittynyt. Tulvareittien avulla pyri-
taan estamaan tulvimista riskikohteiden laheisyydessa seka johtamaan vedet nopeasti pois
purkuvesistoon tai turvallisemmalle tulvimisalueelle. Tulvareitit voivat muodostua erilai-
sista hulevesien johtamisjarjestelmista ja ne liittyvat kdytannossa kaikkiin muihinkin hule-
vesien hallintajarjestelmiin. Tulvareittind voi toimia myos esimerkiksi viheralueen painanne,
katukiveyksen kouru tai perinteinen reunakivetty ajorata.
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Kuva 36.  Selvitysalueen vesiolosuhteet.
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Kuva 37.  Selvitysalueen valuma-alueet, veden péddvalumissuunnat seké maanpinnan korkeus.
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Kuva 38.  Kerran sadassa vuodessa toistuva harvinainen meritulva.



3.11. Maaperai ja pilaantuneet maa-alueet

Vaskiluoto on padosin matala alue, noin 5 metrid meren pinnasta, joka jatkaa kohoamistaan
merestd. Korkeimmat maa-alueet yltdvat noin 15 metrin korkeuteen merenpinnasta ja ne
sijaitsevat saaren sisdosissa.

Vaasan kallioperad on padasiassa Vaasan graniitiksi kutsuttua harmaata porfyyrigraniittia,
jolle ovat tyypillisia muodoltaan vaihtelevat, muutaman sentin mittaiset vaalean harmaat
maasalpahajarakeet. Maapera Vaskiluodon pohjois- ja itdosissa on pdaosin moreenia. Alu-
een korkeimmilla kohdilla on kalliota ja alavilla alueilla saven eri lajeja. Voimakkaimmin ra-
kennetut alueet sijaitsevat Vaskiluodon eteld- ja lansiosissa, jossa maapera on tdaytemaata.
Alueen maaperilajit on esitetty alla olevalla kartalla.

[ sewvitysalueen rajaus
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Kuva 39.  Alueen maaperdkartta.

Vaskiluodossa on ollut historian saatossa monenlaista teollista toimintaa ja siihen liittyvia
tukitoimintoja, jotka ovat aiheuttaneet maaperan pilaantumista tai lisdinneet riskia maape-
ran pilaantumiseen. Lisaksi myds runsas tdytemaan kaytto lisda pilaantuneisuuden riskia
maaperassd, koska menneina vuosikymmenina tdytemaana on yleisesti kdytetty muun mu-
assa rakennusjatettd tai muuta nykyaan jatteeksi tai saastuneeksi maaksi luokiteltavaa
maa-aineista.

Vaasan kaupungin omaan pilaantuneiden maiden rekisteriin on Vaskiluotoon kirjattu 16
kohdetta. Osa pistemaisistd merkinndistd koskee koko kiinteist6a ja osa vain tiettyd osaa
kiinteistosta. Vaskiluodon alueella on havaittu maaperan pilaantuneisuutta useassa koh-
teessa, mutta vain yhdessa, rajatussa kohteessa on tiedossa voimakkaasti pilaantunutta
maa-ainesta, joka ylittda selkeasti vaarallisen jatteen raja-arvot. Maaperaa on myods kun-
nostettu useissa kohteissa, esimerkiksi Vaskiluodon lounaisosassa sijaitsevan 6ljysataman
alueella.

Varsinkin muutettaessa nykyista maankaytt6d asumiseen ja muuhun vastaavan toimintaan
on maaperan pilaantuneisuuden tila syyta selvittda jo asemakaavoitusvaiheessa. Erityisen
tarkeaa tama on alueilla, joiden maapera koostuu osaksi tai kokonaan tayttomaasta.

PIMA-luokitus
H « tai todettu tutki illa puhtaaksi
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Kuva 40. Vaasan kaupungin pilaantuneiden maiden rekisteriin kirjatut kohteet Vaskiluodon alueella
(24.5.2019).
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3.12. Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen talousveden jakeluverkosta vastaa Vaasan Vesi. Vaasan Veden vesi- ja viemariver-
kostojen toiminta-alueiden pdivitystyo on kesken. Vaasan kaupunginhallituksen suunnitte-
lujaosto hyvaksyi toiminta-alueet kokouksessaan 10.10.2017. Vaskiluoto sijaitsee jo ennes-
taan kokonaan toiminta-alueilla eika siihen ole esitetty muutoksia. Paatoksesta on valitettu
mutta valitukset eivat koske Vaskiluodon aluetta.

Merkinnat / Beteckningar

———  Hulevesi/ Dagvatten

——  Jatevesi/ Avioppsvatien

———  Talousvesi / Hushallsvatten

Kuva 41.  Vaskiluodon vesihuoltoverkostot.

Vaskiluodossa sijaitsee Vaskiluodon Voima Oy:n voimalaitos, joka tuottaa sdahkoa ja kauko-
lampoa yhteistuotannolla (CHP). Laitos tuottaa sahkéa vuodessa 900—1 700 GWh, ja tuo-
tettu kaukolampo kattaa yli 60 % Vaasan tarpeista. Voimalaitoksesta lahtee nelja 110 kV:n
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voimajohtolinjaa, joilla johdetaan Vaskiluodon voimalaitokselta 230 MW sahk&energiaa
valtakunnan verkkoon. Samaa siirtoyhteytta kdyttdaa myos kantaverkkoyhtio Fingrid Oyj:n
kaasuturbiinilaitos, jota kdytetdan valtakunnallisen verkkohairion sattuessa tehoreservina.

Kaksi voimajohtolinjaa jatkuu Vaskiluodon lapi Pohjoisen kaupunkiseldn yli ja Vaasan kes-
kustan ympari Tuovilaan saakka. Kaksi linjaa kadntyy Teollisuuskadun itdpuolella eteldan ja
kulkevat Myrgrundinsiltaa pitkin, jonka jalkeen toinen kddantyy Munsmon ja Télbyn kautta
my0Os Tuovilaan asemaan ja toinen jatkuu Maalahden kautta eteldan. Kaikki nelja linjaa
omistaa EPV Alueverkko Oy.

110 kV:n voimajohdon johtoalue koostuu 26 metrid levedsta johtoaukeasta sekd sen mo-
lemmin puolin sijaitsevista, kymmenen metrin levyisista reunavyohykkeista. Johtoaukea on
rakennuskieltoalue, jossa ei saa tehda mitdan toimenpiteita, josta aiheutuisi vaaraa sahkon
siirrolle. Reunavyohykkeilld on puiden kasvukorkeus rajoitettu.

Voimalaitoksen yhteydessa sijaitsee maanalainen kalliovarasto, jonka hyédyntaminen lam-
poenergiavarastona alkoi syksylla 2020. Varasto muodostuu kahdesta luolasta, jotka ovat
tilavuudeltaan 150 000 m? ja 60 000 m3 (yhteensd 210 000 m3). Energiavaraston lataus- ja
purkutehoa on 100 MW ja kapasiteetti on 7-9 gigawattituntia. Luolat, jotka sijaitsevat 30
metrid maanpinnan alla, rakennettiin 1970-luvulla 6ljyn sailytykseen, ja ne tyhjennettiin ja
puhdistettiin 1990-luvun lopulla. Limpd&energiavaraston avulla kivihiilen kaytté vahenee
valittdmasti ja se tuo runsaasti joustoa tulevaisuuden tuotantoratkaisuihin.
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Kuva 42.  Kalliovaraston sijainti ja laajuus.

Lampoenergian siirtamiseksi asiakkaille kohti Vaasan keskustaa kulkee Vaskiluodon lapi
kaukolammon padjohto DN600. Tama johto-osuus on Vaasan Sahko Oy:n verkoston suurin



kaukoldmpdlinja ja siten sen merkitys energian siirtokyvylle on erittdin tarkea. Talle ja
muille padjohto-osuuksille on varattava riittavat aluevaraukset alueen kaavoituksen yhtey-
dessa. Kaukolammon paalinjat kulkevat osittain katualueella ja osittain tonttialueella.

Kuva 43.  Vaskiluodon kaukoldmpéverkosto.

3.13. Suuronnettomuusriskit
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Seveso-laitos on Seveso Il -direktiivin (Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivi
2012/18/EU vaarallisista aineista aiheutuvien suuronnettomuusvaarojen torjunnasta) tar-
koittama suuronnettomuusvaaran aiheuttava laitos (tehdas tai varasto). Suuronnettomuu-
den vaaran ndilla laitoksilla aiheuttaa vaarallisten aineiden kasittely. Varastoitavien ja kay-
tettavien kemikaalien maaran ja luokituksen perusteella laitokset jaetaan Suomessa vahai-
siin ja laajamittaisiin kohteisiin. Vahdisten kohteiden valvonnasta vastaa paikallinen pelas-
tuslaitos (toiminnanharjoittajalla on ilmoitusvelvoite). Laajamittaiset laitokset taas jaetaan
lupalaitoksiin, toimintaperiaateasiakirjalaitoksiin ja turvallisuusselvityslaitoksiin. Toiminta-
periaateasiakirja- ja turvallisuusselvityslaitokset ovat ns. Seveso laitoksia. Laajamittaisia lai-
toksia luvittaa ja valvoo Tukes. Lupalaitokset eivat ole ns. Seveso-laitoksia vaan Suomen
kansalliseen lainsaadannon laitosluokka. Saadokset ovat kuitenkin kaikille kemikaalilaitok-
sille samat tarkastustaajuutta ja mahdollisia asiakirjoja lukuun ottamatta (toimintaperiaa-
teasiakirja ja turvallisuusselvitys).

Valvontaviranomainen Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES maarittelee kaavoituksessa
huomioitavat konsultointivyohykkeet niiden yritysten osalta, joilla on laajamittaista vaaral-
listen kemikaalien teollista késittelyd ja/tai varastointia. Osayleiskaavan alueella toimi
1.9.2022 viisi téllaista yritysta:
e Kvarken ports Ltd, Vaasan Oljysatama. Konsultointivydhyke 0,2 Km (lupalaitos).
e Wartsila Finland oy, Waskiluoto Validation Center. Konsultointivyohyke 1 km (toi-
mintaperiaateasiakirjalaitos, laajentumassa turvallisuusselvityslaitokseksi).
e North European Qil Trade Oy, Vaasan terminaali. Konsultointivyéhyke 0,5 km (tur-
vallisuusselvityslaitos).
e Teboil Oy, Vaasan varasto. Konsultointivyéhyke 0,5 km (turvallisuusselvityslaitos).
e Gasum LNG Oy. Konsultointivyéhyke 1 km (turvallisuusselvityslaitos).

Konsultointivyéhykkeellad tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittavammasta raken-
tamisesta pyydetdan lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. Konsultointivyohyke
maadritetdan lahtokohtaisesti kohteen tontin rajasta.

Laajamittaista vaarallisten kemikaalien teollista kasittelyad ja/tai varastointia harjoittavien
laitosten konsultointivyohykkeiden ajankohtaiset tiedot ja laajuudet on selvitettava Tuke-
silta tai laitoksilta tarkemman suunnittelun yhteydessa. Suunniteltaessa riskille alttiiden toi-
mintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvan konsultointivyohykkeen si-
salle, on asemakaavoituksen tai muun tarkemman suunnittelun yhteydessa pyydettava Tu-
kesin ja pelastusviranomaisen lausunto.
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Kuva 44.  Vaskiluodossa toimivien Seveso-laitosten konsultointivyohykkeet 1.9.2022.

Lain vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden kasittelyn turvallisuudesta 17 §:n mukaan toi-
minnanharjoittajan on otettava huomioon suunnitellessaan vaarallisia kemikaaleja tai ra-
jahteita valmistavien, kasittelevien tai varastoivien tuotantolaitosten sijaintia, etta tuotan-
tolaitos on sijoitettava sellaiselle etdisyydelle asuinalueista, yleisessa kaytdssa olevista ra-
kennuksista ja alueista, kouluista, hoitolaitoksista, teollisuuslaitoksista, varastoista, liiken-
nevaylistd seka muusta ulkopuolisesta toiminnasta niin, ettd ennalta mahdollisiksi arvioita-
vat rajahdykset, tulipalot ja kemikaalipdastot eivat aiheuta henkil6-, ymparisto- tai omai-
suusvahinkojen vaaraa naissa kohteissa.
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Tukesoppaan “Tuotantolaitosten sijoittaminen” mukaan Sevesodirektiivin periaate on, ettd
vaaralliset kohteet sijoitetaan erilleen muusta toiminnasta. ”"Suuronnettomuusvaaralliset
laitokset tulisi siten ensisijaisesti sijoittaa teollisuusymparistéon tai kauas rakennetuista
alueista. Samaa periaatetta kannattaa soveltaa pienempiinkin kohteisiin erityisesti, jos nii-
den toiminnasta on mahdollista aiheutua vaaraa ymparistolle.” "Etaisyyden tulee olla riit-
tava erityisesti sellaisiin kohteisiin, joissa voi olla ihmisia.”

Vaskiluodon satama-alue on Tukesin nimeama ns. dominokohde. Tama tarkoittaa, ettd alu-
eella voi vaarallisten kemikaalien kasittelysta ja varastoinnista seurata suuronnettomuus,
joka voi levitd laitokselta toiselle, ns. dominovaikutus.

Suuronnettomuusriskit selvitettiin maankdyton suunnittelua varten kevaan 2019 aikana.
Tyon tavoitteena oli muodostaa kokonaiskuva Vaskiluodon suuronnettomuusriskien vaiku-
tuksista seka osoittaa riskien vaikutus osayleiskaavaan. Selvityksen laati Gaia Consulting Oy.

Seveso-laitoksista (sekd oikeuskdytannon mukaan myos pelastustoimen valvonnassa ole-
vista kohteista ja VAK-toiminnoista) aiheutuva onnettomuuden vaara on huomioitava
maankaytt6- ja rakennuslain sekd ymparistoministerion ohjekirjeen YM4/501/2015 mukai-
sesti suunniteltaessa alueidenkdyttda ja rakentamista laitosten lahiymparistossa. Kiinteiden
laitosten vaarojen arviointia ohjaa kdytanndssa Tukesin viranomaisohje “Tuotantolaitosten
sijoittaminen”.

Tukesin valvomien laitosten liséksi alueen lahiymparistossa sijaitsee yhdeksan pelastustoi-
men valvonnan alaista ns. ilmoituslaitosta, joiden vaarallisten kemikaalien kaytto ja varas-
tointi on vahaista.

VAK-riskien ja maankaytdn yhteensovittamisessa oleellisia ovat maankaytto- ja rakennus-
lain vaatimukset turvallisesta ja terveellisestd asuinymparistosta seka alueen pelastustoi-
men aktiivisuus (eli mm. maankadyton suunnittelun ja rakentamisen ohjauksessa, alueen toi-
mijoiden omatoimisen varautumisen ohjauksessa, valvonnassa seka pelastustoiminnan toi-
mintavalmiudessa). Vaarallisten aineiden kuljetukset voivat kuitenkin teoriassa aiheuttaa
yhta lailla onnettomuuksia kuin vaarallisten aineiden kiinted varastointi. Huomionarvoista
on, ettd ajoneuvoissa kuljetettavat vaaralliset aineet itsessadn ovat harvoin aiheuttaneet
onnettomuuksia liikenteessd, vaan onnettomuuden syyna ovat usein olosuhteisiin ndhden
vaara tilannenopeus tai muu liikenteen aiheuttama yllattava kohtaamistilanne. Vaaralliset
aineet voivat pahentaa onnettomuuden seurauksia merkittavasti.

Alueen VAK-kuljetukset poikkeavat normaalista tieverkon VAK-liikenteestd merkittavasti.
N&ita riskeja on selvityksessa kuvattu vain esimerkinomaisesti, silla VAK-riskien huomiointia
ohjaa eri lainsdadanto. Tarkempi selvittdminen edellyttaa erillista tarkastelua, mutta jo nai-
den tarkastelujen perusteella voidaan suositella haavoittuvan toiminnan sijoittamisen valt-
tdmista tunnistetuille liikenteen vaara-alueille.
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Kuva 45.  LNG- ja polttonestekuljetusten onnettomuusskenaariot.

Selvitystyon pohjalta on tunnistettu kolme vydhykettd Iahinna dljysataman ymparill3, joilla
maankayttéd on maankdyttd- ja rakennuslain sekd kemikaaliturvallisuuslain perusteella
syyta rajoittaa, koska vyohykkeille voi kohdistua suuronnettomuusvaikutuksia. Selvityksen
tulokset on esitetty kuvassa 43, jossa kaikki onnettomuusskenaarioiden vaikutusalueet on
yhdistetty niin, ettd suuremmat vaikutukset peittavat pienemmat vaikutukset ja vaikutuk-
sista on muodostettu suojavyohykkeet maankadyton linjausten mukaisesti. Jokaiselle vyo-
hykkeelle on tunnistettu sallitut ja ei sallitut toiminnot sekd mahdolliset muut ehdot.
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Kuva 46. Onnettomuusskenaarioiden vaikutusalueet.

Suuronnettomuusselvityksen valmistumisen jalkeen on tilanne muuttunut osayleiskaava-
alueella. Tukesin 22.12.2021 antaman lausunnon mukaan Wartsila Finland Oy on nykydan
toimintaperiaateasiakirjalaitos ja laajentumassa edelleen turvallisuusselvityslaitokseksi, ja
laitoksen konsultaatiovydhyke on muuttunut 1 kilometriksi. Saman lausunnon mukaan 6l-
jysatamassa olevien laitosten (Teboil Oy ja North European Qil Trade Oy) konsultaatio-
vyohykkeet ovat muuttumassa 0,5 kilometriksi.

Tilanne Vaskiluodossa on muuttunut varsinkin Wartsila Finland Oy:n uusien polttoaineiden
(kuten ammoniakin ja metanolin) varastoinnin ja kdayton johdosta, eikd naiden vaikutuksia
suuronnettomuusvaaraan ole huomioitu selvityksessa. Vaarallisten kemikaalien onnetto-
muustapauksista on tehty erillisia mallinnuksia. Niissa ei kuitenkaan ole arvioitu suurinta
onnettomuustapausta (sdilion taydellinen rikkoutuminen) sen hyvin pienen tapahtumato-
dennakoisyyden vuoksi. Pelastusviranomaisen on silti varauduttava myos tallaiseen tapah-
tumaan ja sen aiheuttamaan evakuointitarpeeseen.



Selvityksen jalkeen alueella on tapahtunut seuraavat muutokset:

Tukes on 26.6.2019 myontanyt Wartsila Finland Oy:lle luvan laajentaa nesteytetyn
maakaasun (LNG) varastoaan. Lupa koskee noin 106 t LNG, yhteensa 212 m3. Luvan
myota Wartsila Finland Oy:n Waskiluoto Validation Center muuttui lupalaitoksesta
toimintaperiaateasiakirjalaitokseksi ja konsultointivyohyke muuttui 0,5 kilometrista
1 kilometriksi. Laajennukseen liittyen tehdyn seurausanalyysin mukaan tarkastelta-
vat vuototapaukset on madritelty. Todennakdisimmiksi onnettomuustyypiksi on
tunnistettu LNG-sailiauton purkausletkun irtoamisesta johtuva vuoto (10 min). On-
nettomuuden lampo6sateilyvaikutukset on arvioitu pysyvan laitosalueella ja paine-
vaikutukset 130 m (0,3 bar) — 340 m (0,05 bar).

Tukes on 17.11.2021 mydntanyt Wartsila Finland Oy:lle luvan varastoida ja kayttaa
ammoniakkia (vedeton, 25 t) tuotantolaitoksella Vaskiluodossa. Lupapaatoksen pe-
rustelujen mukaan muutoksesta laadittujen levidmismallinnusten mukaan onnetto-
muusvaarat terveysvaaroja lukuun ottamatta eivat ulotu laitoksen ulkopuolelle. Ter-
veysvaaraan on varauduttu vesisuihkuilla.

Tukes on myontdnyt 31.1.2022 Wartsila Finland Oy:lle luvan varastoida metanolia
(30 m3) ja kayttas sita tuotantolaitoksella Vaskiluodossa. Lupapaitdksen perustelu-
jen mukaan toiminnanharjoittaja on esittanyt lupahakemuksessaan riittaviksi kat-
sottavat selvitykset muutosten vaikutuksista ja turvallisesta toiminnasta. Muutok-
sesta laadittujen levidamismallinnusten mukaan onnettomuusvaarat eivat ulotu lai-
toksen ulkopuolelle.

Tukes on paattanyt pienentaa o6ljyvarastoja koskevat konsultointivydhykkeet 500
metriin. Oljyvarastoilla suurimmaksi onnettomuusskenaarioksi on tunnistettu sai-
lion/vallitilan palo, jossa tulipalon haitalliset vaikutusetdisyydet (lampdsateily) ovat
mallinnusten mukaan noin 200 metrii. Oljyvarastojen toiminnassa ei ole tapahtunut
muutosta. Tama konsultointivydhykkeen muutos koskee osayleiskaavan alueella Te-
boil Oy:n ja North European Oil Trade Oy:n 6ljyvarastoja.

Selvityksen jdlkeen LNG-kuljetukset ovat alkaneet kulkea my6s Kutterisataman
kautta.

EPV Energia Oy, Wartsild Oyj ja Vaasan Sdhko Oy suunnittelevat voimalaitosalueelle
H-Flex-E -laitosta, jossa valmistetaan ja varastoidaan vihreda vetya polttoainetarkoi-
tukseen. Laitoksen tavoitteena on tuottaa vetya, joka voidaan kayttaa polttoaineena
tasaamaan sahkoenergian kulutusvaihtelua. Suunniteltu varastointikapasiteetti ve-
dylle on noin 10 t ja varastointipaine on 350 bar, jolloin kokonaisuudessaan varas-
toidaan noin 300 MWh energiaa kaasumaisessa muodossa. Energia kdytetdadan moot-
toreissa, jotka lisdksi kdyttaa toisena polttoaineena LNG/LBG:a. Voimalaitosalueelle
LNG/LBG varastoidaan kahdessa 100 m3 s&iliossa.

AFRY Finland Oy on tehnyt hankkeen suuronnettomuuksien vaikutusten arvioinnin
6.7.2022. Riskinarvioinnissa tunnistettiin 14 merkittavaa riskia ja kolme kohtalaista
riskid. Riskinarvioinnin perusteella valittiin viisi mallinnettavaa skenaariota, joilla ar-
vioitiin olevan vaikutusta alueen ulkopuoliselle toiminnalle. Alueen pahin mahdolli-
nen skenaario on vedyn putkilinjan katkeaminen varastolta. Skenaario todettiin hy-
vin epatodenndkoiseksi, mutta vaaraetdisyydet olisivat tassa skenaariossa suurim-
mat ja ulottuisivat eniten voimalaitosalueen ulkopuolelle mahdollistaen pahim-
massa tapauksessa 5 kPa paineaallon 838 metrin etdisyydelld vuotokohdasta.

Selvityksen mukaan mahdollisista suuronnettomuustilanteista ei aiheudu merkitta-
vid ongelmatilanteita kiinteiston ulkopuoliselle ympadristolle, vaan haitalliset vaiku-
tukset jaisivat hyvin paikallisiksi. Suunnitellun tuotantolaitoksen toimintojen etai-
syys eteldan lyhimmilldan noin 200 metrin etdisyydelle sijoittuvaan matkustajater-
minaaliin on todettu selvityksessa riittavaksi. Mahdolliset suuronnettomuuden vai-
kutukset lansipuolelle sijoittuviin Wartsilan sailidihin on huomioitava toimintojen si-
joittelussa. Voimalaitosalueella tuotettava ja varastoitava vety kaytetdan alueella,
joten hankkeen my6ta ei synny ulkopuolisille toimijoille suuntautuvaa vedynjakelua.

Hankkeen suunnittelu jatkuu muun muassa design- ja layoutsuunnitelmilla.

Vaskiluodon alueella on lisaksi suunnitteilla ainakin seuraavia Seveso-laitoksiin koskevia
muutoksia:

e Wartsild Finland Oy selvittaa parhaillaan uusien polttoaineiden testausta varten eri
kemikaalien varastointi- ja kdyttdmahdollisuudet. Muun muassa on tehty uusien
polttoaineiden seurausmallinnus, jonka mukaan vedyn, metanolin ja propaanin
mahdollisten vuotojen syttymisen seuraukset jaisivait oman tontin puolelle. Sen si-
jaan ammoniakkisdilion taydellisen romahtamisen seuraukset voisivat levitd mallin-
nuksen mukaan jopa Véyrinkaupunkiin ja Palosaarelle asti.

Lisdksi on selvitetty myos kemikaalien suuronnettomuusriskit ja dominovaikutukset
seka naihin liittyvat onnettomuusriskien hallinta.
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Kaavan tavoitteet

Vaskiluodon merkitys seka alueellisesti etta valtakunnallisesti on suuri sataman ja meren-
kulun ansiosta. Vaskiluodossa sijaitsee Vaasan seudun satama, joka on tarkea osa myos kan-
sainvalisissa kuljetusketjuissa. Osayleiskaavatydssa on tarkea huomioida kaikkien tasojen
tarpeet. Paikallisella tasolla Vaskiluoto sijaitsee Vaasan keskustan valittomassa laheisyy-
dessd, mika antaa alueelle merkittavia tiivistamisen ja tdydennysrakentamisen paineita.
Saaren sijainnin sekd mahdollisuuksien ja potentiaalin hyddyntaminen osana Vaasaa ja Vaa-
san seutua on tarkea tavoite kaavatyossa.

Osayleiskaavan paatavoitteena voidaan pitda Vaskiluodon kehittamista yhtendisena alu-
eena, osana Vaasan kaupunkialuetta, alueen eri intressit ja kayttotarkoitukset yhteen sovit-
taen. Alueen monipuoliset toiminnot kuten asuminen (sekd nykyinen etta uusi), virkistys,
matkailu, teollisuus, tyopaikat, palvelut ja satamatoiminta tulee turvata, samalla kun niiden
kehittamistarpeet on huomioitava kehittyvan maankdyton myota. Alueelle on myos luotava
edellytykset kaupunginosakeskukselle ja saaren oma identiteetti tulisi tunnistaa ja vahvis-
taa.

Tarkeana tavoitteena on huomioida ja yhteen sovittaa saaren liikenteelliset ja liikennever-
kolliset kehittamistarpeet eri kulkumuodot huomioiden seka turvata Vaskiluodon saavutet-
tavuus. Kaavassa tulee huomioida seka paikallisen ja seudullisen etta kansainvalisen liiken-
teen tarpeet. Paikallinen kavely, pyoraily ja joukkoliikenne pitda sovittaa lapiajavan autolii-
kenteen, kaukoliikenteen tavarakuljetusten ja raideliikenteen kanssa yhteen. Tavoitteena
on jasentaa liikkenneverkostoa ja varmistaa saaren liikenneyhteyksien toimivuus. Lisaksi
seka laiva- ettd veneliikenne ovat tarkedssa roolissa alueella ja esimerkiksi sataman ja logis-
tiikan kehittamistarpeet tulee huomioida.

Tarkeita tavoitteita ovat myos virkistysalueen ja viheraluerakenteen turvaaminen seka
luonnon ja rakennetun ympdriston arvojen vaaliminen. Saarella sijaitseva Vaskiluodon
metsa on tarkea virkistysalue vaskiluotolaisten lisdksi myos keskustan asukkaille.

Osayleiskaavan tavoitteena on edistdd Vaasan kaupungin strategian mukaisia tavoitteita
kuten kilpailukykyinen yhdyskunta sekd vdaeston kasvun ja hyvinvoinnin lisddminen. Kilpai-
lukykyisen yhdyskunnan toimenpiteiksi on kaupunkistrategiassa maaritelty muun muassa
raide- ja laivaliikenteen vahvistaminen seka julkisen liikenteen ja pyorailyverkoston kehit-
tdminen. Vdeston kasvun tavoitteeksi ei ole strategiassa maaritetty vuotuista kasvutavoi-
tetta, mutta hyvana hallittuna kaupungin vdestdkasvuna voidaan pitaa + 0,5-1 %, eli Vaa-
sassa noin 500-600 asukkaan kasvua vuodessa. Osayleiskaavan tavoitevuoteen mennessa
tama tarkoittaisi noin 10 000 uutta vaasalaista.

Lisdksi kaavan tavoitteena on edesauttaa Vaasan kaupungin energia- ja ilmasto-ohjelman
mukaisia tavoitteita, muun muassa energiatehokkuuden parantaminen, kasvihuonekaasu-
paastdjen vahentaminen ja hiilineutraali kaupunki vuonna 2035. Ohjelman tavoitteet tar-
koittavat esimerkiksi, ettd tarvitaan energiaa sadstavia ja kaytt6a tehostavia toimenpiteita
ja etta kaupungin tulisi tuottaa hiilipdastoja vain sen verran, kuin se sitoo niita ilmakehasta.
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OsayleiskaavatyOssa tarkistetaan Vaasan yleiskaavaa 2030 Vaskiluodon osalta. Osayleis-
kaava laaditaan oikeusvaikutteisena aluevarauskaavana.



5.1.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Vireillepano

Vaskiluodon osayleiskaavan laatimisesta tehtiin kaavoituspaatos 9.10.2018 (kaupunginhal-
lituksen suunnittelujaosto). Kaavan tavoitteita ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ka-
siteltiin valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelussa, joka jarjestettiin 24.10.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 5.11.—7.12.2018 Vaasan kaupungin tek-
nisessa virastossa ja Vaasan kaupungin kotisivuilla. Nahtaville asettamisesta tiedotettiin jul-
kisesti Pohjalainen ja Vasabladet -lehdissa, kaupungin kotisivuilla ja kaupungin virallisella
ilmoitustaululla. Aloitusvaiheen yleisétilaisuus jarjestettiin 14.11.2018 Vaasan pdakirjaston
Draama-salissa. Tilaisuuteen osallistu n. 70 henkil6a.

Kaavoitustyossd noudatetaan maankaytté- ja rakennuslain mukaista vuorovaikutteista
yleiskaavan laadintaprosessia. MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja
ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on
mahdollisuus antaa mielipiteensa ja muistutuksensa kaavan nahtavilldolon aikana (30 vuo-
rokautta) kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset on maaritelty kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ja on kaavaprosessin
edetessa taydennetty seuraavasti:

Viranomaisosalliset:
e EPV Alueverkko Oy
e EPV Energia
e Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus
e Finavia Oyj
e Fingrid Oyj
e Isokyron kunta
e Laihian kunta
e Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto
e Lansi-Suomen sotilasldadnin esikunta
e Maalahden kunta
e Museovirasto
e Mustasaaren kunta
e Pohjanmaan ELY-keskus
e Pohjanmaan liitto
Pohjanmaan maakuntamuseo
Pohjanmaan pelastuslaitos
e Pohjanmaan poliisilaitos
e Rajavartiolaitos
o Tukes
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o Tulli

e Vaasan kaupunki, Kasvatus- ja opetuslautakunta

e Vaasan kaupunki, Kaupunkiymparistdlautakunta

e Vaasan kaupunki, Konsernihallinto

e Vaasan kaupunki, Koulutuslautakunta

e Vaasan kaupunki, Kulttuuri- ja lilkkuntalautakunta

e Vaasan kaupunki, Rakennus- ja ympadristolautakunta
e Vaasan kaupunki, Sosiaali- ja terveyslautakunta

e Vaasan kaupunki, Teknisten liikelaitosten johtokunta
e Vaasan nuorisovaltuusto

e Vaasan satama / Kvarken Ports

e Vaasan seudun jatelautakunta

e Vaasan Sahko / Kaukolampdyksikko

e Vaasan Sahkoverkko Oy

e Vaasan vammaisneuvosto

e Vaasan vanhusneuvosto

e Visit Vaasa

e VR-Yhtyma Oy

e Vdylavirasto

e Voyrin kunta

Muut osalliset:
e Kantakaupungin asukasyhdistys
e Merinova
e NLCVaasa
e Ostrobotnia Australis
e Oy Vaasa Parks Ab
e Pohjanmaan kauppakamari
e Rannikko-Pohjanmaan Yrittdjat
e Vaasan ymparistdseurar.y.
e Vaasan Yrittajat ry
e Vaasanseudun Kehitys Oy VASEK
e Vaskiluodon Voima Oy

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin 11 lausuntoa ja 9 mielipidetta. Lausun-
noissa tuotiin jonkin verran esiin kaavan selvitysten taydennystarpeita. Muun muassa to-
dettiin, ettd hulevesi, modernit kulttuurimiljoot, arkeologia ja suuronnettomuusriskit olisi
syyta selvittad, ja todettiin, ettd olemassa olvien selvitysten kelvollisuutta ja ajantasaisuutta
tulisi arvioida. Lisdksi tuotiin jonkin verran esiin tarkeita lisdtietoja tai -huomioita koskien
tyon alla olevaa liikenneselvitystd. Muun muassa todettiin, ettd lilkenneselvityksessa tulee



huomioida Vaskiluodon oman toiminnan aiheuttaman liikenteen ja pysakointipaikkatar-
peen lisdksi Vaasan yleiskaavan 2030 mahdollistaman uudisrakentamisen laajemmin seka
Laajametsan suurteollisuusalueen ja Satamatien vaikutukset liikkennemaariin ja -virtoihin.
Lisaksi muistutettiin siita, ettd Vaskiluodon asema koko liikennejarjestelmassa on otettava
huomioon selvityksessa.

Lausunnoissa tuotiin myos esiin muun muassa, etta kaavan tarkeimpia haasteita ovat asu-
miseen liittyvien viihtyisyys- ja palvelutavoitteiden asettaminen ja huomioiminen yleiskaa-
vassa siten, ettei alueen koko kantakaupunkia palvelevan virkistysalueen kaytto oleellisesti
vaarannu. Todettiin, ettd viheralue, kuntorata ja hiihtolatu toimivat my6s keskustan ja mui-
den lahialueiden asukkaiden ja oppilaitosten liikunta- ja virkistymispaikkana ja "keskustan
keuhkoina". Lisaksi todettiin, ettd Wasalandian alueelle voidaan rakentaa tiiviisti ja etta saa-
relle tarvitaan monipuoliset asumisratkaisut. Liikkumista tukeva, esteeton, valaistu, yhtei-
sollisyytta ja viihtyvyytta ja turvallisuutta luova ymparisto, joka tukee meita kaikkia elinkaa-
ren eri vaiheissa, tuotiin myos esiin tarkeana tavoitteena.

Wartsilan osalta pidettiin myos hyvana asiana, etta tehtaan siirtaminen keskustasta Vaski-
luotoon poistaa suuronnettomuusriskin keskustasta.

Mielipiteissa tuotiin osittain esiin samoja aiheita. Varsinkin virkistysalueen merkityksen,
myos kantakaupungin asukkaiden lahivirkistysalueena, nosti moni esiin. Joiltain osin nahtiin
tarvetta tdydentaa luontoselvityksia ja lisdksi ehdotettiin virkistysalueella sijaitsevan kos-
teikkoalueen suojelua.

Suurin huoli mielipiteissa kohdistui liikenteeseen. Liikenteen ja erityisesti raskaan liikenteen
kasvu keskustan lapi huolestutti monia. Todettiin, etta kasvava liikennemdaara aiheuttaa on-
gelmia erityisesti Vaasanpuistikon ja Koulukadun risteyksessa. Yleisesti todettiin, etta ras-
kas liikkenne on saatava pois keskustasta ja etta nykytilanne on kestamaton, kun jopa vaa-
rallisten aineiden kuljetukset kulkevat keskustan lapi. Todettiin, ettd Vaasan Satamatielle
on loydettava ratkaisu.

Mielipiteissa tuotiin my0s esiin seka joukkoliikenteen etta kavely- ja pyorailyliikenteen tar-
peita. Houkuttelevilla vaihtoehdoilla voidaan vahentda yksityisautoilun tarvetta ja joukko-
liikenne toivottiin nostettavan suunnittelun karkihankkeeksi. Metsan halki kulkeva pyoratie
nostettiin esiin esimerkkireitistd, johon tarvitaan parannuksia pyordilyn houkuttelevuuden
nostamiseksi seka alueen asukkaille ettd uusille tyontekijoille.

Sataman kehittdminen nahtiin positiivisena asiana mutta todettiin myos, ettd matkustaja-
liilkenne tulisi pyrkia erottamaan teollisuuden raskaasta liikenteestd mahdollisimman hy-
vissa ajoin ennen satamaa. Todettiin my0s, etta turvallisia liikennejarjestelyja ylipaansa tar-
vitaan Vaskiluotoon muun muassa sataman ja kasvavan teollisuuden lisdantyvan liikenteen
johdosta.

Vaskiluodon vanhojen miljoiden sdilymista pidettiin tarkedna asiana ja yksittdisia sadilytetta-
vid kohteita nostettiin myos esiin. Myos leirintdalue haluttiin sailyttaa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut lausunnot ja mielipiteet seka niihin liittyvat
vastineet ovat kaavaselostuksen liitteessa.

Nahtavilla olon aikana jarjestettiin myos kaksi verkkokyselya, joiden kautta oli mahdollista
kertoa mielipiteitd. Toinen kysely oli suunnattu yksityishenkilGille ja toinen yrityksille. Var-
sinkin yksityishenkildille suunnattu kysely oli hyvin suosittu. Yhteensd 299 vastaajaa jatti
yhteensa 2975 vastausta, joista 1869 olivat karttavastauksia.

Useimmat kommentit koskivat liikennettd, metsad, Suomen Sokerin aluetta ja Wasalandian
aluetta. Oltiin sitd mieltd, etta lilkennetta pitaisi tarkastella kokonaisuutena, jotta liikenteel-
lisia pullonkauloja ei syntyisi. Lisaksi tuli paljon ideoita siitd, kuinka liikennetta pitaisi ohjata,
jotta se sujuisi mahdollisimman kitkattomasti seka teollisuuden ettad asukkaiden kannalta.
Kavely- ja pyordilyreitteja ja niiden kunnossapitoa tulisi parantaa, jotta myos talvisin voi liik-
kua turvallisesti. Samassa yhteydessa mainittiin erityisesti Niemelantieltd metsan lapi Suo-
men Sokerin alueelle kulkeva reitti. Vastauksissa kaivattiin kavely- ja pyorareitteja rantoja
pitkin seka niiden jatkumista Eteldisen kaupunginselan ympari. Myos saannollisia linja-au-
toreitteja asuinalueille kaivattiin, ja toivottiin, etta junarata otetaan kayttoon joukkoliiken-
teelle. Liikenteen kehittamisen kannalta huomautettiin myos, etta joukkoliikenne tulisi
saada kuntoon ennen kuin alueille rakennetaan.

Mielipiteet metsasta vaihtelivat. Moni vastaajista oli sitd mieltd, ettd metsaalue tulisi sailyt-
tdd muuttumattomana, mutta toisaalta yhta monta oli sitda mieltd, etta sita voisi supistaa
reunoilta tai, ettd sinne voisi rakentaa tehokkaasti esimerkiksi korkeita taloja ja puistoka-
tuja. Kysymykseen “mihin uusia asuntoja voisi sijoittaa” noin neljannes esityksista oli sijoi-
tettu metsdalueelle. Metsa sai myos eniten kommentteja, jotka koskivat suosikkikavely- tai
pyorailyreitteja. Lisaksi moni oli kommentoinut, ettd metsa on tarkea ulkoilualue koko kau-
pungille ja, ettd aluetta voisi edelleen kehittada sita tarkoitusta varten.

Kauppoja, yrityksid tai toimistoja puuttui kaikkialla Vaskiluodossa. Eniten karttapisteitad
ndistd puuttuvista toiminnoista oli lisatty Wasalandian alueelle sekd lumenkaatopaikan ja
voimalaitosalueen vilisille teollisuusalueille. My&s puuttuvista julkisista palveluista oli lai-
tettu eniten pisteita naille kahdelle alueelle.

Metsd ja Suomen Sokerin alue saivat eniten vastauksia kysyttdessa erityisesti huomioon
otettavista alueista ja hyvin toimivista ymparistoista. Ongelmallisina alueina merkittiin en-
tinen Fenno-hotellin ympdristd ja Wasalandian alue. Yksimielisia oltiin siitd, ettd ndama alu-
eet on purettava, siivottava ja niitd on kehitettava.

Haasteet liikenteen toimivuuden osalta nousivat myos selvasti esille vastauksissa. Toimivien
liikenneyhteyksien tarvetta painotettiin tulevaisuuden tarpeita varten seka raskaalle liiken-
teelle ettd yksityisautoilulle kuten myos kavely- ja pyorailyliikenteelle. Vastaajat esittivat
isoimpiin risteyksiin liilkenneympyroitd, uusia ajoyhteyksid satama-alueelle, katujen yhdis-
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tamista ja teiden nelikaistaistamista. Esimerkiksi satamaan esitettiin suoraa yhteyttd Moot-
torikadun-Rahtitien risteyksestd, jonka lisdksi myods Satamatie -hanke tuotiin esille yhtena
vaihtoehtona. Vastauksissa huomautettiin, ettd koko satama, Reininkatu ja Wasalandian
alue on Vaasan kayntikortti.

Esitettiin Suomen Sokerin alueen kunnostamista ja uudelleenkdyttod. Rakentamiseen liit-
tyen osa vastaajista oli sitd mieltd, etta Vaskiluotoon pitaisi tulla korkeita rakennuksia, kun
taas toiset olivat sitd mieltd, ettd matalampi rakentaminen pienemmadssa mittakaavassa
rivi- ja paritaloineen sopii Vaskiluotoon paremmin. Alueen suunnittelun ideointiin esitettiin,
ettd ideoita voisi saada Vaskiluodon vanhoista 1900-luvun alun asemakaavoista. Lisdksi esi-
tettiin, ettd kasvillisuudella peitettaisiin rumat alueet ja rakennukset. Vastauksien perus-
teella oltiin sitd mieltd, etta ransistyneita alueita pitaisi siistid ja etta Wasalandian alueesta
tulisi tehda palvelujen ja liikkeiden keskus. Lisdksi esitettiin, etta korkeampi rakennuskanta
tulisi sijoittaa saaren sisdosaan, kun taas rannoilla olevan rakennuskannan pitaisi olla mata-
lampaa.

Yrityksille suunnattuun kyselyyn vastasi yhteensd kymmenen henkil6a. Vaskiluodossa sijait-
sevan yrityksen tarkein asia oli laheisyys keskustaan mutta my6s satamaan. Tarkeimpia asi-
oita olivat myos liikenneyhteydet Vaasaan, Mustasaareen ja muihin paikkoihin seka henki-
I6kunta. Vastaajien joukossa oli yksityishenkil6itd, Vaskiluodossa toimivia yrityksia, Vaski-
luotoon muuttamisesta kiinnostuneita yrityksid, Vaskiluodossa toimivia kiinteistonomistajia
ja yhdistyksia. Vastauksissa oli edustettuna seka pienia, keskisuuria etta suuria yrityksia.

Yritysten mukaan hyviad paikkoja ja alueita on Moottorikadun varrella, Vaskiluodon koko
itdinen osa satama-alueineen ja Suomen Sokerin alue. Satama-alue osittain, lumenkaato-
paikan ymparistd, Wasalandian alue ja Mottorikadun ja Kesdapolun valinen alue kaipaa muu-
tosta. Seka joukkoliikennettd etta erikoiskuljetusten mahdollisuuksia ajaa satamasta kes-
kustan ja eteldn suuntaan on kehitettdva. Tarkea satamatoiminta on otettava huomioon
kaikissa paatoksissa. Yritykset eivat halua sellaisia alueita missa on seka asumista etta teol-
lisuutta.

Yritysten mielestd Vaskiluodon koko lounaisosa on sopiva teollisuudelle ja varastoalueeksi
tulevaisuudessa. Tulevaisuudessa voisi olla toimistorakennuksia ja liiketoimintaa Wasalan-
dian alueella ja Sing sing:in ymparistossa. Liikenne pitda saada toimivaksi seka raskaan lii-
kenteen ettd joukkoliikenteen osalta ja molempien pitda toimia. Lisaksi toivottiin, ettd Suo-
men Sokerin alueen pohjoisalue otetaan kdyttdon.

Valmisteluvaihe

Lahtoaineistojen, laadittujen selvitysten ja suunnittelutavoitteiden pohjalta laadittiin kaksi
vaihtoehtoista kaavaluonnosta. Kaupunkihallituksen suunnittelujaosto hyvaksyi osayleis-
kaavaluonnokset 18.6.2019. Kaavaluonnokset olivat nahtavilld 1.7.-30.8.2019. Nahtaville
asettamisesta tiedotettiin julkisesti Pohjalainen ja Vasabladet -lehdissd, kaupungin kotisi-
vuilla ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
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Yleisotilaisuus jdrjestettiin 19.8.2019 Vaasan pdaakirjaston Draama-salissa. Tilaisuuteen
osallistui n. 50 henkil6a. Tilaisuuden keskustelun pohjaksi pitivat eri aiheiden asiantuntijat
kommenttipuheenvuoroja aiheista asuminen, luonto, satama, yritykset ja logistiikka seka
kaupunkirakentaminen ja kiinteistotalous.

Osayleiskaavaluonnos tehtiin kahtena vaihtoehtona, jotka olivat muilta osin identtisia paitsi
Moottorikadun osalta. Vaihtoehdossa yksi Moottorikatu oli osoitettu nykyiselle paikalle ja
vaihtoehdossa kaksi se oli siirretty entisen Wasalandian alueella rautatien varrelle. Siirron
johdosta vaihtoehdoissa oli pienid eroavaisuuksia kadun varren maankaytossa. Vaihtoeh-
dossa yksi entisen Wasalandian alue olisi kehittynyt kaupunkimaisemmaksi alueeksi, jonka
ruutukaavamuotoisen korttelirakenteen lapi kulkisi vilkkaasti liilkenndity katu. Vaihtoehto
kaksi olisi mahdollistanut yhtendisemman ja liikenteeltd suojatumman asuinalueen, joka
avautuisi Eteldiselle Kaupunginselalle pain. Tama oli osoitettu kaavakarttoihin siten, etta
keskustatoimintojen alue (C) oli vaihtoehdossa yksi isompi ja vaihtoehdossa kaksi pienempi.

Osayleiskaavaluonnoksissa oli osoitettu muun muassa seuraavat toiminnot:
e Keskustatoimintoimintojen alue (C), noin 3 ha (vaihtoehdossa 2 noin 2 ha)
e Asuinkerrostalojen alue (AK, noin16 ha (vaihtoehdossa 2 noin 17 ha)
e Monipuolisen kaupunkimaisen asuinalue (A), noin 9 ha
e Pientalovaltainen asuntoalue (AP), noin 7 ha
e Palvelujen, kaupan ja tyopaikkojen alue (P), noin 25 ha
e Teollisuus- ja varastoalue (T ja T/kem), noin 45 ha (16 ha T ja 29 ha T/kem)
e Tyopaikka-alue (TP), noin 24 ha
e Leirintdalue (RL), noin 10 ha
e Virkistysalue (V), noin 74 ha
e Energiahuollon alue (EN), noin 27 ha
e Satama-alue (LS), noin 48 ha
e Venesatama (LV), noin 21 ha
e Vesialue (W), noin 260 ha
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Kuva 47.  Vaskiluodon osayleiskaavaluonnos (vaihtoehto 1).
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Kuva 48.  Vaskiluodon osayleiskaavaluonnos VE1.

Kuva 49.  Vaskiluodon osayleiskaavaluonnos VE2.

Kaavaluonnoksen ratkaisut perustuivat kaavatyossa asetettuihin tavoitteisiin, kaavaa oh-
jaaviin suunnitelmiin ja selvityksiin, aloitusvaiheessa saatuihin palautteisiin sekd muihin lah-
tomateriaaleihin.

Osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti kaavaluonnoksen ratkaisut loivat edellytykset yh-
dyskuntarakenteen tiivistamiselle Vaasan ydinkeskustan tuntumassa. Ratkaisut painottui-
vat asuntorakentamisen lisdadmiseen, mutta luonnokset mahdollistivat my6s muun muassa
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tyopaikkojen ja palveluiden sekd satamatoimintojen lisdamista ja kehittamista. Kasvavien
tyopaikka- ja asukasmaarien aiheuttama liikenteen kasvu oli huomioitu ja kaavaluonnok-
sissa oli painotettu erityisesti kdvelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kehittamisedellytyksia.
Virkistysmahdollisuudet oli luonnoksissa turvattu muun muassa sailyttamalla lahes koko
Vaskiluodon metsa nykyisellaan virkistysalueena ja nostamalla ulkoilureitin tarvetta rantoja
pitkin saaren ympari (satama-alue lukuun ottamatta).

Luonnosvaiheessa tunnistettiin ja arvioitiin kaavan merkittavat vaikutukset seka naiden pe-
rusteella mahdollisesti ristiriitaiset kaavaratkaisut ja suosituksia jatkosuunnittelulle kaava-
ehdotusvaiheelle. Luonnosvaiheen vaikutusten arviointi -raportti oli kaavaluonnoksen liit-
teena.

Lausunnot

Kaavaluonnoksesta jatettiin 14 lausuntoa ja 24 mielipidetta. Lausunnoissa tuotiin esille pe-
rustellusti molempien kaavavaihtoehtojen edut ja haitat. Moottorikadun siirtamista ky-
seenalaisettiin monessa lausunnossa muun muassa silld perusteella, etta siirto hankaloit-
taisi Vaasan keskustan ja Sundomin valista liikennettd, uudet risteykset olisivat raskaalle
liikenteelle esteina ja siirto aiheuttaisi turhia kustannuksia. Samalla tuotiin myos esille, etta
asuminen ei sovi padvaylan varrella ja varsinkin vaarallisten aineisten kuljetusten reitin var-
rella. Joten jos Moottorikatua ei siirretd, entisen Wasalandian alue ei ole sopivaa asumi-
selle. Pelastusnakokulmasta ja melunakdkulmasta todettiin, ettd vaihtoehto 2 olisi parempi.

Varsinkin vaarallisten aineiden kuljetusten nakdkulmasta tuotiin esille Satamatien tarvetta,
mutta tien tarve nousi my6s muuten esille lausunnoissa. Lisdksi todettiin, ettd Vaasan kau-
pungin tavoitteena tulisi olla Vaasan keskustan ldpi tapahtuvan VAK-liikenteen kieltdminen
siihen liittyvien onnettomuusriskien takia.

Selvitysten tdydennystarpeita ei juuri tuotu esille lausunnoissa mutta hulevesiselvityksen
osalta toivottiin pienta tarkennusta. Lisdksi useat lausunnonantajat kommentoivat, ettd ar-
keologinen selvitys ei ollut valmistunut ennen kaavaluonnoksen nahtavilldoloa.

Monessa lausunnossa tuotiin esille, ettd asumisen maara osayleiskaavaluonnoksessa oli yli-
mitoitettu. Muun muassa todettiin, ettd Moottorikadun varrella oleva lantisin asuinkerros-
talojen alue olisi liian lahelld 6ljysatamaa. Niemeldntien pdahan taas toivottiin pienimuotoi-
sempaa asutusta samalla kun toisissa lausunnoissa samalle paikalle toivottiin vield enem-
man asutusta. Osassa lausunnoista tuotiin esille ehdotuksia siitd, mihin vield enemman asu-
tusta voisi osoittaa kaavan alueella. Niemelédntien varrelle ehdotettiin koko matkalta asu-
mista, ja myo6s seka Sinisen tien pohjoispuolelle ettd Kuulahteen ehdotettiin lisdd asumista.
Lisaksi asumisesta tuotiin esille, etta sille osoitettu alue tulisi pitdd yhtendisena.

Moni lausunnonantaja toi my&s sataman merkityksen esille ja satama-alueen osalta tuotiin
esille useita alueen laajentamisehdotuksia. Samalla moni myds toi esille esitetyn Rahtitien



linjauksen ongelmia seka sataman sisaisten liikkumistarpeiden esteena etta satama-alueen
valvontaa hankaloittavana asiana. Lisdksi Vaylavirasto huomautti, ettd satama-alueen (LS)
ja yhdyskuntateknisen huollon alueen (ET) laajennusalue on osoitettu olemassa olevan ve-
sivaylan kohdalle.

Luonnon osalta tuotiin esille muun muassa, ettad viitasammakon lisddntymis- ja levahdys-
paikaat tulisi turvata yleiskaavassa luo-merkinnalla ja soveltuvilla suojelumaarayksilla ja
ettd myods meriuposkuoriaisen esiintymat olisi syyta turvata kaavassa. Lisaksi toivottiin, etta
metsdalueella sijaitsevat lehdot ja korvet huomioitaisiin kaavassa metsaluonnon monimuo-
toisuuden kannalta arvokkaina luontotyyppeina. Metsan merkitys virkistysalueena tuotiin
myo0s esille ja kaavaan toivottiin, ettd viherrakenne nostettaisiin paremmin esille. Ulkoilu-
reitin linjaukselle esitettiin muutamia muutosehdotuksia.

Useassa lausunnossa toivottiin tarkennuksia kaavan suojelumerkintdihin ja -maarayksiin.
Ehdotettiin, ettd Vaskiluodon identiteetin tunnistamisessa ja vahvistamisessa olisi voinut
kayttaa Cultural planning -menetelmaa. Muutama lausunnonantaja kyseenalaisti kaava-
luonnoksessa kaytettyd vaihtoehtoinen kayttotarkoitus -merkinnan. Myos tehokkuus- ja
kerroslukujen osoittamista osayleiskaavaan toivottiin. Lisaksi tuotiin esille, etta kaavaan tu-
lisi osoittaa paikka rakentamisesta syntyvien ylijadmamassojen sijoittamiseksi.

Pelastuslaitos toi esille, ettd joukkoliikenteen yhteystarpeelle osoitettu linjaus Kuulahden
lapi myos tulisi soveltua pelastustieksi. Tama parantaisi pelastuslaitoksen mahdollisuutta
saavuttaa alueita kahdesta suunnasta, pelastustoimenpiteita ja suojavaistoa varten.

Lausunnoissa tuotiin myos esille, ettd kaavaluonnoksessa olisi ollut hyva tarkastella laajem-
min maankayton vaihtoehtoisia ratkaisumalleja esimerkiksi mahdollisen asuntorakentami-
sen ja tyopaikka-alueiden maaran ja sijoittelun osalta seka sataman ja rautatielinjausten
osalta. Myos vaikutusten arviointiin tuotiin muutama nakoékulma, joita tulisi tarkentaa kaa-
van ehdotusvaiheessa.

Mielipiteet

Mielipiteissa nostettiin osittain esille samoja asioita kuin lausunnoissa, vaikka monet mieli-
piteet myos koskivat pienempia yksityiskohtia, kuten kaavamerkintdjen vélisten rajojen siir-
tamistd, sr-merkintjen poistamista ja yksityiskohtien merkitsemista kaavakarttaan. Kaava-
luonnoksen vaihtoehdoista pidettiin yleisesti vaihtoehto 1 parempana ja vaihtoehtoa 2 vas-
tustettiin muun muassa kiertoliittymien aiheuttamisten liikenteellisten ongelmien vuoksi.

My06s monessa mielipiteessa tuotiin esille, ettd asumisen maara osayleiskaavaluonnoksessa
oli ylimitoitettu ja etta varsinkin entisen Wasalandian alue pikemmin tarvitaan sataman toi-
minnoille sekd siihen liittyville tydpaikkatoiminnoille. Sen sijaan mielipiteet jakaantuivat
siitd, mihin uudet asunnot sopisivat parhaiten. Kaavaluonnoksessa esitetyt asumisen paikat
saivat kaikki sekd kannatusta etta vastustusta. Voimakkaammat mielipiteet koskivat Nieme-
lantien lansipuolelle esitettyjd A-alueita ja moni toi esiin, ettd metsdaluetta ei saisi pienen-
taa yhtaan. Fennon alueelle sopii sen sijaan monien mielipiteiden mukaan asutus hyvin,
vaikka mielipiteet leirintdalueesta jakautuivat ja sitd haluttiin seka sdilyttaa ettd muuttaa
asuinalueeksi.
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Rakentamisesta ylipddnsa tuotiin esille, etta se tulisi sopeuttaa ymparilld olevaan ymparis-
toon. Osayleiskaavaan toivottiin myos rakennusten korkeusrajoituksia.

Myds Suomen Sokerin alueen osalta esitettiin vastakkaisia mielipiteita. Jotkut olivat tyyty-
vaisia luonnoksessa esitettyihin ratkaisuihin, mutta mielipiteita esitettiin myos seka alueen
voimakkaammasta tdydennysrakentamisesta seka siitd, etta RKY-alueelle ei tulisi osoittaa
yhtéan lisdarakentamista. Suomen Sokerin alueen rakennuksista todettiin myos, ettd ne ovat
sen verran ainutlaatuisia, etta niita ei saisi purkaa ja etta ne sopisivat esimerkiksi palveluille.

Useissa mielipiteissa nostettiin sataman merkitys ja tarpeet esille. Todettiin muun muassa,
ettd sataman alueella on tilanpuutetta ja etta alueelle tarvitaan lisda rakennuspaikkoja sa-
taman toimintaa varten. Todettiin, etta tulevaisuudessa rautatieta voidaan hyodyntaa myos
sataman toiminnassa paremmin ja etta sita varten myos olisi tarve kombiterminaalille. Kaa-
valuonnoksessa esitetty Rahtitien jatke nahtiin haittaavan sataman alueen toimintaa. Sen
sijaan ehdotettiin, ettd Reininkadun eteldpuolella oleva alue voitaisiin osoittaa sataman lii-
kenteelle ja pysakainnille.

Kaavan liikkenneratkaisuille esitettiin vield tarkempaa suunnittelua ja karsintaa. Satamatien
tarve nostettiin myos esille. Myos Teollisuuskadun muutoksista tuli mielipiteita.

Luonnon ja Vaskiluodon metsan merkitys nostettiin useassa mielipiteessa esille. Metsan
pohjoisosassa sijaitsevalle kosteikolle toivottiin suojelua ja luontoselvityksiin esitettiin tay-
dennystoiveita. Myos vaikutusten arvioinnin osalta nostettiin esille muutama asia, joista
toivottiin tarkennusta. Esimerkiksi toivottiin, ettd kaavan vaikutukset hiilijalanjalkeen arvi-
oitaisiin.

Monessa mielipiteissa tuotiin myds esille kaavaluonnoksen hyvia puolia. Muun muassa ol-
tiin tyytyvaisia rantaa pitkin kiertavaan ulkoilureittiin, rantojen lisattyyn yhteiskdyttoon ja
Suomen Sokerin alueen kehitysesitykseen, jossa nykyinen mittakaava ja luonne sdilyisivat.
Lisdksi esitettiin tyytyvaisyytta joukkoliikenteen seka kavely- ja pyorailyliikenteen edistami-
seen ja kehittamiseen.

Kaavaluonnoksista saadut lausunnot ja mielipiteet seka niihin liittyvat vastineet ovat kaava-
selostuksen liitteessa.

Verkkokyselyyn vastasi 20 henkil64, jotka jattivat yhteensa 27 karttavastausta.

Asumista koskevissa vastauksissa pidettiin hyvana korkeudeltaan monipuolisia asuinalueita
ja niiden asettelua. Toisaalta toivottiin vielda korkeampaa rakentamista houkutteleville meri-
ja kaupunkindkymilla oleville alueille, mikd myds mahdollistaisi enemman asukkaita Vaski-
luotoon ja lahipalveluille kannattavuutta. Vastakkaisessa ndkemyksessa Niemelantien var-
teen esitettyja asuinalueita ei pidetty sinne sopivana. Tropiclandian tai entisen Wasalandian
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alueelle ei haluttaisi asuntoja tai kauppakeskusta. Moottorikadun varteen voisi laajentaa
teollisuudelle ja yrittdjille tontteja.

Vastauksissa toivottiin katuverkon kehittamista solmukohtien osalta, jotta asuin- ja tydmat-
kaliikenne on sujuvaa. Radan varren katujen pitda olla riittavan leveat, jotta myos raskaalle
liikenteelle olisi ryhmittymistilaa. Tyomatkaliikennetta pitdisi kehittda joukkoliikenteen
avulla. Asuin- ja tyopaikkojen liikenne pitéisi erotella toisistaan Suomen Sokerin alueelle
tultaessa ja tyossakayntiliikenne ja -pysakointi Frilundintiella pitdisi pyrkia estamaan. Wart-
silan alueen pysakointi pitdisi jarjestdd maan alle, eikd pysakdintitalona. Raskaalle liiken-
teelle toivottiin parkkipaikkaa, joka voisi olla maksullinen ja sijaita osassa entisen Wasalan-
dian aluetta. Liikenneympyran todettiin haittaavan satamaliikennettd. Uusi satamatie pi-
taisi rakentaa Sundomin kautta, jonka lisaksi raskas liikenne pitaisi ohjata tunneliin keskus-
tassa.

Kevyen liikenteen yhteyksien kehittéamista ja Vaskiluodon ympari rantoja mukailevia reitteja
pidettiin hyvind, kunhan ne eivat kulje pihapiirien poikki hairitsevasti. Lisaksi kyseltiin,
kuinka veneiden paasy merelle toteutetaan, jos Vaskiluodon ja Palosaaren vilille toteute-
taan kiinted kulkuyhteys.

Leirintaalueen nykyista sijaintia pidettiin hyvana. Toisaalta, jos leirintdalueen pitaisi siirtya
pois, olisi sen hyva sijaita Tropiclandian vieressa ja koko alue Moottorikadun etelapuolella
pitdisi varata leirintdalueelle ja Tropiclandialle.

Suomen Sokerin alueella, Frilundintie 2, toivottiin puistoa tai muuta yleiskayttoaluetta ny-
kyadan suurimmalta osin kdyttdmattoman alueen tilalle, joka luo luonnottoman esteen kah-
den asuinalueen valissa.

Vaskiluotoon esitettiin yhteistd venesatama-aluetta, jossa olisi yhtendiset paremmat aal-
lonmurtajat. Kutterisatamaa pitaisi kehittaa ja siella pitaisi olla talvisdilytysmahdollisuus ve-
neille. Teollisuus ja varastoaluetta voisi pienentda. Vaskiluodon sillalle esitettiin lisdaukkoja,
jotta Eteldisen kaupunginselan vedet virtaisivat paremmin.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus laadittiin luonnoksesta saadun palautteen ja tarkentuneiden tietojen perus-
teella. Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi osayleiskaavaehdotuksen 3.11.2021. Kaava-
ehdotus oli ndhtavilld 15.11.-23.12.2021. Nahtaville asettamisesta tiedotettiin julkisesti
Ilkka-Pohjalainen ja Vasabladet -lehdissd, kaupungin kotisivuilla ja kaupungin virallisella il-
moitustaululla. Yleisotilaisuus jarjestettiin 23.11.2021 Vaasan padkirjaston Draama-salissa.
Tilaisuuteen osallistui n. 40 henkil6a.
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Kaavaehdotus laadittiin perustuen luonnosvaihtoehtoon, jossa Moottorikatua ei siirreta ny-
kyiselta paikaltaan. Kaavaehdotukseen tehtiin muun muassa seuraavat muutokset:

e Moottorikatu pysyy nykyisella paikallaan.

e Niemeladntien lansipuolen uudet asuinalueet poistettiin.

e Entisen Wasalandian alueen AK- ja C-alueita pienennettiin.

e Sokeritehtaan P-aluetta pienennettiin ja pohjoisosaan osoitettiin uusi AK-alue.

e Moottorikadun ja Reininkadun varrella sijaitsevien TP-alueiden merkintdja vaihdet-
tiin LS-merkinnoiksi.

e Sahakatu pysyy nykyiselldan paikallaan ja Ruorikatu poistettiin kaavasta.

e Sahakadun itdpuolelle osoitettiin pieni TP-alue seka pysakointialue.

e Leirintdalueen viereen on osoitettu uusi venesatama.

e Niemeldntien itdpuolen P- ja AP-alueiden rajoja on tarkennettu.

e Moottorikadun itdpuolella sijaitseva TP-alue on muutettu osittain P-alueeksi.

e Kutterisataman LV-alue on jaettu LV- ja LS-alueiksi.

e Vaskiluodon metsan arvokkaimmat luontoalueet on merkitty luo-merkinnalla.

o Jalkapallokenttd ja Zip Adventure Park on merkitty virkistyskohteiksi.

e Kuulahdenkadun joukkoliikenneyhteyden tarve on muutettu kadvely- ja pyorailylii-
kenteen yhteystarpeeksi.

e Leirintdalueen vaihtoehtoinen kadyttotarkoitusmerkinta on poistettu ja sen sijaan
alueelle on osoitettu asuinkerrostaloalueen mahdollinen laajenemisalue tulevai-
suudessa.

e Kelluvan rakentamisen selvitysalue lisatty Suomen Sokerin alueen edustalle.

e Energiahuollon (EN) ja satamatoimintojen (LS) alueiden vélinen raja on tarkistettu
siten, ettd osa EN-alueesta on osoitettu LS-alueeksi.

o Lisaksi kapea korttelialue Reininkadun ja pohjoisen rautatielinjauksen valilla on
muutettu satama-alueeksi.



Vaskiluodon osayleiskaavaehdotus.

Kuva 50.
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Osayleiskaavaehdotuksessa oli osoitettu muun muassa seuraavat toiminnot:
e Keskustatoimintoimintojen alue (C), noin 1,5 ha
e Asuinkerrostalojen alue (AK), noin 13 ha
e Monipuolisen kaupunkimaisen asuinalue (A), noin 6 ha
e Pientalovaltainen asuntoalue (AP), noin 7,5 ha
Palvelujen, kaupan ja tyopaikkojen alue (P), noin 25 ha
Teollisuus- ja varastoalue (T ja T/kem), noin 42 ha (josta 15 ha T ja 27 T/kem)
Tyopaikka-alue (TP), noin 15 ha
Leirintdalue (RL), noin 10 ha
Virkistysalue (V), noin 77 ha
Energiahuollon alue (EN), noin 20 ha
Satama-alue (LS), noin 62 ha
Venesatama (LV), noin 19 ha
e Vesialue (W), noin 260 ha

Ehdotusvaiheessa laadittiin tarkempi vaikutusten arviointi ehdotusvaiheen kaavaratkaisun
perusteella. Ehdotusvaiheen vaikutusten arviointi -raportti oli kaavaehdotuksen liitteena.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta jatettiin 14 lausuntoa ja 9 muistutusta. Lausunnot koskivat erityisesti
Suomen Sokerin aluetta ja sen ldheista teollisuutta.

Monissa lausunnoissa toivottiin Suomen Sokerin alueelle laajempaa suojelua, tarkempia
kaavamaarayksia sekd maltillisempaa tdydennysrakentamista. Osassa lausunnoissa nahtiin
asuinkerrostalojen alueen AK1 olevan ristiriidassa valtakunnallisesti merkittavan kulttuu-
riympariston kanssa. Toisaalta alueelle toivottiin myos viela tehokkaampaa rakentamista ja
toivottiin kulttuurihistoriallisesti arvokkaista kohdemerkinnoista luopumista.

Useassa lausunnossa tuotiin esille Suomen Sokerin alueen ldheiset suuronnettomuusvaa-
ralliset kohteet, joiden toiminnan nahtiin muodostavan riskin laajemmalle tdydennysraken-
tamiselle alueelle. Asukasmaaran lisddntyessa mahdollinen evakuointi vaikeutuisi huomat-
tavasti.

Uudis- ja tdydennysrakentaminen heratti huolta myds Vaskiluodon rautatiealueen laheisyy-
dessa seka arvokkaiden huvila-alueiden Kuulahden ja Niemeldntien ymparistossa. Kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaille kohteille esitettiin sr-merkintgja.

Vedenalaista kulttuuriperintéa toivottiin huomioitavan sataman ja voimalaitoksen laaje-
nemisalueilla erillisilld inventoinneilla ennen alueiden tayttda tai muuta vesirakennustyota.
Entisen Wasalandian alueen asuinkerrostalojen alueelle esitettiin korttelipuistoa erillisella
aluevarausmerkinnalla.
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Esiselvityksessa alueen arkeologisesta potentiaalista todettuja rakennelmia esitettiin tar-
kemmin kaavamaarayksissa huomioitavaksi. Kuulahden vesialueella eldvid meriuposkuo-
riaisia ehdotettiin huomioitavan kaavakartalla.

Satamatien tarvetta korostettiin useissa lausunnoissa niin liikkenteen sujuvuuden edistami-
sen kuin vaarallisten aineiden kuljetusten vuoksi. Moottorikelkkailureitin sijaintia pyydettiin
tarkistamaan tasoristeyksen kohdalle.

Muistutukset

Muistutuksissa huomio kiinnittyi erityisesti uudisrakentamiseen. Asuinkerrostalojen aluetta
AK1 pidettiin vieraana elementtind Suomen Sokerin alueelle ja nahtiin RKY-alueen vastai-
sena. Samoin kelluvan rakentamisen alue heratti kritiikkia. Suomen Sokerin alueen turvalli-
suudesta oltiin huolissaan, silla vieressa sijaitsee toimintaa, joka muodostaa suuronnetto-
muusriskin. Lisdaksi Suomen Sokerin alueelta kulkee pelastustie vain yhteen suuntaan. Ra-
kennusten maksimikorkeuden maarittelya ehdotettiin kaikille alueille, joilla sallitaan uutta
rakentamista. Historiallisten jadnteiden huomioimista soveltuvin kaavamerkinnéin ehdo-
tettiin myOs muistutuksissa.

Entisen Wasalandia-alueen kerrostaloaluetta (AK3) ehdotettiin laajennettavaksi Moottori-
kadun eteldpuolelle. Lisdksi ehdotettiin umpikorttirakenteesta ja maanalaisista seka keski-
tetyista pysakointiratkaisuista luopumista sekd merindkymien maksimoimista. My6s suoje-
lumerkintdja kritisoitiin.

Useassa muistutuksessa epailtiin Vaskiluodon liikennejarjestelyjen toimivuutta asukasmaa-
ran kasvaessa. Satamatien tarpeen lisdksi nostettiin esille pikaraitiotie/rautatie henkil6lii-
kenteen kayttoon.

2 200 uutta asukasta pidettiin liilan suurena maarana mm. liikenteen ja virkistysalueiden
kayton nakokulmasta. Niemen alueen kerrostaloaluetta AK2 ehdotettiin muutettavaksi
puistomaiseksi virkistysalueeksi. Leirintdalueen toivottiin pysyvan nykyisella paikallaan.
Huolta heratti Tropiclandian Idheisen alueen tennis- ja koripallokenttien tulevaisuus, jotka
on mahdollista siirtda tulevaisuudessa viereiselle virkistysalueelle.

Kiitosta heratti ehdotuksen ratkaisut, jossa Vaskiluodon metsan sdilyy nykyisessa laajuudes-
saan.

Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset seka niihin liittyvat vastineet ovat kaavaselos-
tuksen liitteessa.
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Kaavaehdotuksesta saadun palautteen ja tarkentuneiden tietojen perusteella tehtiin kaa-
vaehdotukseen seuraavat muutokset:

e Kaavakartassa asuinkerrostalojen alue AK1 muutettiin selvitysalueeksi SE, jonka tu-
leva maankaytto selvitetdan ja ratkaistaan kokonaisuutena asemakaavatyona.

e Suomen Sokerin alue merkittiin kaavakarttaan alueeksi, jossa on erityisia selvitys-
tarpeita (se). Tarkemman suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa on selvitettava
lisdrakentamisen, -asutuksen ja muun toiminnan mahdollisuudet ottaen huomioon
lahiympdristossa sijaitsevien toimintojen suuronnettomuusriskin ja sen mahdolliset
aiheuttamat rajoitukset.

e Kelluvan rakentamisen selvitysalue poistettiin kaavakartasta.

e Vaskiluodon metsaan lisattiin kaavakartassa alue, jossa on historiallisia jaannoksia
ja kaavamaaraykset lisattiin.

e Kuulahden kohdalla vesialueen W1 rajattiin vesialueesta W ja kaavaan lisattiin maa-
rays meriuposkuoriaisten huomioimisesta W1-alueella.

e Moottorikelkkareitin linjaus tarkennettiin kaavakartassa Sahakadun ja Sinisen tien
risteyksen kohdalla.

e Arvokas kohde nro 8 (Nobel Standardin vahtitupa) poistettiin kaavakartasta.

e Energiahuollon alueen (EN) ja satama-alueen (LS) kaavamaarayksiin lisattiin mai-
ninta siita, ettd on selvitettava mahdolliset vaikutukset vedenalaisiin muinaisjaan-
noksiin tai kulttuuriperintokohteisiin ennen alueen tayttéa tai muuta vesirakenta-
mistyota.

e Kaavaan lisattiin konsultointivyohykkeen yleismaarays.

e Virkistyskohteen kaavamaarays tarkennettiin.

e Virkistystarpeen kaavamaardys tarkennettiin.

e Joukkoliikennekadun kaavamaaradys lisattiin kaavakartalle.

Kaavan selkeyttamiseksi ja luettavuuden parantamiseksi tarkennettiin lisdksi muutama kaa-
vamerkinta kartassa. Kaavaselostuksessa tdaydennettiin kaavan taustatiedot kulttuurihisto-
riallisen selvityksen, esiselvityksen alueen arkeologisesta potentiaalista, meriuposkuoriais-
ten, suuronnettomuusriskien, Seveso-laitosten ja niiden konsultointivyéhykkeiden seka ve-
nevaylan siirtdmisen osalta. Osa kaavaselostuksen kartoista ja kuvista paivitettiin ja selkey-
tettiin myos.

Osayleiskaavaehdotukseen tehdyt muutokset ovat vaikutuksiltaan vahaisia, eikd kaavaeh-
dotusta ole tarpeen asettaa uudestaan nahtaville muutosten vuoksi.

Hyvaksyminen

Kaavan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin maanantaina 2.5.2022. Kokouk-
sessa kaytiin lapi kaavaehdotuksesta saatua palautetta ja alustavia vastineita sekd kaavaan
tehtavida muutoksia.
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Vaasan kaupunginvaltuusto hyvaksyy osayleiskaavan. Kaavan hyvaksymispdatosta koskeva
poytdkirja pidetdan yleisesti nahtavana. Nahtaville asettamisesta alkaa 30 paivan valitus-
aika, jolloin kaavan hyvaksymistd koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Muutoin kaava saa lainvoi-
man valitusajan jdlkeen, sind pdivana, kun sen hyvaksymisesta on virallisesti kuulutettu.



Osayleiskaavan kuvaus

Kaavan kokonaiskuvaus ja yleisperustelut

Kaavan ratkaisut perustuvat kaavatyossa asetettuihin tavoitteisiin, kaavaa ohjaaviin suun-
nitelmiin ja selvityksiin, kaavaprosessin aikana saatuihin palautteisiin seka vaikutusten arvi-
ointiin.

Osayleiskaavassa Vaskiluoto kehittyy monipuoliseksi sataman, teollisuuden, virkistyksen ja
asumisen kaupunginosaksi, jossa ndakyy myo6s alueen vahva historia suojeltuina kulttuuriym-
paristdind. Kaavassa on osoitettu kaksi kokonaan uutta asuinaluetta. Vaskiluodon metsa
sailyy nykyisessa laajuudessaan ja metsan virkistyskdyttoa kehitetdan kestavasti. Kaava
mahdollistaa leirintdalueen toiminnan jatkamisen. Liikenneverkostossa on osoitettu mer-
kittavasti parannettavia katuyhteyksia seka kavely- ja pyorailyliikenteen reitteja.

Kuva 51.  Vaskiluodon osayleiskaava.

6.2.
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Osayleiskaavassa on osoitettu seuraavat toiminnot:
e Keskustatoimintoimintojen alue (C), noin 2 ha
e Asuinkerrostalojen alue (AK), noin 11 ha
e Monipuolisen kaupunkimaisen asuinalue (A), noin 6 ha
e Pientalovaltainen asuntoalue (AP), noin 8 ha
e Palvelujen, kaupan ja tyopaikkojen alue (P), noin 25 ha
e Teollisuus- ja varastoalue (T ja T/kem), noin 42 ha (josta 15 ha T ja 27 T/kem)
e Tyo6paikka-alue (TP), noin 15 ha
e Leirintdalue (RL), noin 9 ha
e Virkistysalue (V), noin 77 ha
e Energiahuollon alue (EN), noin 20 ha
e Yhdyskuntateknisen huollon alue (ET), noin 0,5 ha
e Pysakointialue (LP), noin 0,5 ha
e Satama-alue (LS), noin 70 ha
e Venesatama (LV), noin 19 ha
e Vesialue (W), noin 260 ha
e Selvitysalue (SE), noin 2 ha

Asuminen

Osayleiskaavaan on osoitettu kokonaan uusia kerrostaloalueita 11 ha. Lisdksi kaavaan on
osoitettu monipuolisen kaupunkirakentamisen asuinaluetta noin 6 ha ja pientalovaltaista
aluetta noin 8 ha, joissa on jonkin verran tdaydennysrakennuspotentiaalia. Yhteensa nama
mahdollistavat noin 115 000 k-m2 rakentamista. Alueelle mahtuu noin 2 200 uutta asukasta,
kun nykyisin Vaskiluodossa asuu hieman yli 300 asukasta. Uusina asuinalueina asumista on
osoitettu Niemeldntien pdatyyn entisen Fennon ja osittain leirintdalueen alueelle seka en-
tisen Wasalandian alueelle.

Uusien asuinalueiden suunnittelun lahtékohdiksi asemakaavoituksessa ja muussa tarkem-
massa suunnittelussa suositellaan Asuntorakentamisen mahdollisuuksia Vaskiluodossa -sel-
vityksen mukaisesti esimerkiksi:
e Useampiin tarpeeksi pieniin osiin jaetut rakennusmassat, jotka poikkeavat toisistaan
seka variltdan etta korkeudeltaan.
e Aurinkopaneeleille sopivat harjakatot.
e Osa katoista voi toimia kattopuutarhoina, jotka myos elavoittaisivat kortteleita, loi-
sivat miellyttavia ulkotiloja ja lisdisivat kortteleiden yhteisollisyytta.
e Pienempien rakennusten rakennusmateriaaliksi puuta.
e Korkeimpien rakennusten korttelialueiden keskelle maantasokerrokseen sijoitettua
pysakointitilaa.
e Pysakointitilan peittdvan kansirakenteen paalld piha-aluetta oleskelua varten.

Alueiden asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon melutasot ja melun yleiset ohjearvot seka rautatien varressa myos tarinan ohjearvot.



Osayleiskaavaan on myos leirintdalueen paikalle osittain merkitty asuinkerrostaloalueen
(AK) mahdollinen laajenemisalue tulevaisuudessa. Alue on pinta-alaltaan noin 3 ha ja sen
rakentaminen voi ajoittua vuoden 2040 jilkeen, kaava-alueen muiden asuinalueiden to-
teuttamisen jalkeen.

Suomen Sokerin entisen tehtaan alueella sijaitsee jo ennestdaan suurin osan nykyisten vas-
kiluotolaisten asunnoista. Alue on melko tiiviisti rakennettu ja varsinaiset teollisuusraken-
nukset on osoitettu jatkossakin padosin muuhun toimintaan kuin asumiselle. Alueet teolli-
suusrakennusten lansi- ja itdpuolella on merkitty monipuoliseksi kaupunkimaiseksi asumi-
sen alueeksi (A). Suurin osa tehdasalueesta on osoitettu P-merkinnalla paaosin julkisille ja
yksityisille palveluille, mutta alueelle voi lisdksi sijoittaa asumista enintadn 30 % alueen ker-
rosalasta. Mahdollisen taydennysrakentamisen tulee olla hillittyd ja sen on sovittava ole-
massa olevan rakennuskannan kanssa yhteen koostuen A- ja P-alueilla pdaosin 1-2-kerrok-
sisista pientaloista ja townhousemaisista rivitaloista.

Asuinrakentamista mahtuisi Suomen Sokerin A-alueelle noin 7 000 k-m? ja uusia asukkaita
noin 130.

Alueen tarkemmassa suunnittelussa on huomioitava, ettad alue on valtakunnallisesti arvo-
kasta rakennettua kulttuuriymparistéd RKY (sk1). Alueen mittakaava, luonne, arvokkaat
kaupunkitilat seka alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennuskanta on sailytettava. Tarkemmassa suunnittelussa ja alueelle rakennettaessa tai
aluetta muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava alueen erityisten arvojen sailymisesta.
Alueiden kulttuurihistoriallista arvoa tulee korostaa ymparistdjen laadullisella ja toiminnal-
lisella kehittamiselld. Alueen suunnitelmista tulee kuulla museoviranomaisia.

Suomen Sokerin alue on merkitty kaavakarttaan alueeksi, jossa on erityisia selvitystarpeita
(se). Tarkemman suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa on selvitettava lisarakentami-
sen, -asutuksen ja muun toiminnan mahdollisuudet ottaen huomioon Idhiymparistdssa si-
jaitsevien toimintojen suuronnettomuusriskin ja sen mahdolliset aiheuttamat rajoitukset.
Lisdksi tehtaan pohjoisosa, noin 2 ha, on osoitettu selvitysalueeksi (SE), jonka tuleva maan-
kaytto selvitetdan ja ratkaistaan kokonaisuutena asemakaavatyona.
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Kuva 52.  Havainnekuva Suomen Sokerin alueen tdydennysrakentamispotentiaalista.

Entisen hotelli Fennon alueelle Niemeladntien ja Haukilammentien risteyksessa on osoitettu
uutta kerrostalorakentamista (AK2). Alue ulottuu osittain myos nykyisen leirintaalueen ete-
ldosaan. Alue on laajuudeltaan noin 6 ha ja mahdollistaa noin 55 000 k-m?2 asuntoja, tarjo-
ten asuntoja noin 800 asukkaalle.

Aluetta kehitettdessa korkeampien rakennusten massat tulee sijoittaa alueen keskelle ja
Vaskiluodon metsan reunaan. Rantaan pain rakennusmassojen tulee mataloitua niin, etta
mahdollisimman moniin asuntoihin avautuu merindkéala. Talla tavoin asuinalue myés su-
lautuu saaren muotoihin maisemallisesti. Alue tulisi rajautua tiiviisti omaksi alueekseen,
jonka ymparilld kulkee puistomainen alue ja jonka reunoilla tulisi olla 1-2-kerroksisia town-
housemaisia rivitaloja.

Kuva 53. Havainnekuva Niemen asuinalueesta.



6.2.3. Entisen Wasalandian alue
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Kuva 54.  Esimerkkikortteli Niemen alueelta (Koriseva 2018).

Kuva 56.  Havainnekuva entisen Wasalandian alueesta. Etualalla keskustatoimintojen ja asuinker-
rostalojen korttelit. Taaempana ty6paikka-alueet.

Moottorikadun varrelle Tropiclandian pohjoispuolelle ja entisen Wasalandian alueelle on
osoitettu kerrostalorakentamista (AK3). Aluetta tulee kehittad umpikortteleina tiiviiksi ja
urbaaniksi alueeksi, jossa on isot puistomaiset sisdpihat. Tiiviin ja urbaanin umpikorttelialu-
een lapi tulee sijoittaa Vaskiluodon metsan ja rantareitin yhdistava viheraluekdytava, jossa
saa kulkea vain kavellen ja pyoraillen.

Entisen Wasalandian alueen pinta-ala on yhteensd noin 8 ha, josta 2 ha on osoitettu kes-
kustatoimintojen alueeksi (C). Kaavaehdotus mahdollistaa noin 60 000 k-m2 verran asu-
mista noin 1 200 asukkaalle alueella. Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida
vaarallisten aineiden kuljetusten aiheuttamat rajoitukset tulevaan maankayttéon.

Kuva 55.  Havainnekuva Niemen asuinalueelta (Koriseva 2018).
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6.3.

Kuva 57.  Havainnekuva entisen Wasalandian alueella (Koriseva 2018).

Tyopaikat ja palvelut

Satama on osoitettu satama-alueeksi (LS). Alueelle voi sijoittaa satamatoiminnan kannalta
tarvittavia toimintoja. Satama-aluetta on kaavassa yhteensa noin 70 ha, joista noin 64 ha
on yhtendista. Sen lisdksi on kaksi pienempaa aluetta osoitettu satama-alueeksi — Kutteri-
sataman vieressa (noin 4 ha) ja Reininkadun eteldpuolella (noin 2 ha). Reininkadun varrella
olevaa aluetta on mahdollista kdyttaa esimerkiksi satamaan menevien rekkojen pysahdys-
alueena.

Vaskiluodon sataman merkitys on suuri sekd alueellisesti etta valtakunnallisesti ja kansain-
vilisesti. Sen takia osayleiskaavassa on varattu satamalle noin 9 ha laajennusvaraa merelle
pain, nykyisen voimalaitoksen ja Reininlaiturin itdpuolelle. Laajennus on yhtenevdinen voi-
massa olevan asemakaavan kanssa ja ulottuu olemassa olevaan aallonmurtajaan asti. Laa-
jennusalueen tayttamiseen menee aikaa, ja alue on mahdollista ottaa kayttoon vasta tule-
vaisuudessa. Siksi on sataman lahivuosien laajennustarpeita varten myos laajennettu sata-
matoimintojen alueen Sahakadulle asti. Tdma alue on mahdollista sopia liitettavaksi sata-
man toiminnalliselle alueelle tai kayttaa suoraan sataman toimintaa tukevalle toiminnoille.

Sataman toimivuus on paljon riippuvainen my6s sataman saavutettavuudesta, sekda maan-
teitse ettd rautateitse. Kaavassa on otettu huomioon olemassa olevien junaraiteiden kehit-
tamistarpeita ja kaava mahdollistaa raiteiden kayttdasteen nostamista. Maantieliikenteen
osalta kaava tukee satamaliikenteen osoittamista Satamatien tai vastaavan reitin kautta,
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jolloin Vaasan keskustan lapi kulkevan raskaan liikenteen maara on mahdollista rajoittaa.
Rahtitien kautta on esimerkiksi mahdollista ohjata sataman kuljetukset suoraan liikenne-
verkkoon tulevan Satamatien kautta.

Myds sataman sisdiset liikenneyhteydet vaikuttavat paljon sataman toimivuuteen. Satama-
toimintojen alueen sisalla on mahdollista jarjestaa liikenneyhteydet tarpeen mukaan, ja alu-
een ulkopuolella olevat paareittitarpeet on selvitetty kaavassa ja osoitettu kaavakarttaan.

Osayleiskaava mahdollistaa tydpaikkojen maaran kasvun arviolta noin 3 000 tydpaikkaan
vuoteen 2040 mennessa. Vaskiluodon merkitys Vaasalle ja koko Vaasan seudulle korostuu
erityisesti Wartsilan Smart Technology Hubin sekd satama- ja logistiikkatoimintojen kehit-
tymisen osalta.

Vaskiluodon tyopaikka-alueet (TP) sijoittuvat Reininkadun eteldpuolelle seka Teollisuuska-
dun pohjoispdan laheisyyteen. Lisdksi pienempia tyopaikka-alueita on osoitettu Moottori-
kadun molemmin puolin. Tyopaikka-alueet on varattu monipuolisille tydpaikkatoiminnoille,
kuten toimistoille, hallinnolle ja palveluille sekd myos sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta
ei aiheudu merkittavia ymparistohairioita. Tyopaikka-alueita on kaavassa yhteensa osoi-
tettu noin 15 ha.

Teollisuus- ja varastotoiminnolle (T) varatut alueet kasittavat kaytannossa Reininkadun ja
Kaarlentien vdliin jadvan alueen, mikd mahdollistaa esimerkiksi alihankkijoiden sijoittumi-
nen Wartsilan STH:n laheisyyteen. Teollisuus- ja varastoalueelle voidaan myds sijoittaa
muita paakayttotarkoitusta palvelevia tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja. Teollisuus-
alueita on kaavassa yhteensa osoitettu noin 15 ha.

T-kem alue on teollisuus- ja varastorakennusten alue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkitta-
van, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Alue rajautuu kaytan-
ndssa nykyisen oOljysataman mukaisesti Vaskiluodon eteldosaan Moottorikadun lansipuo-
lelle. T/kem merkintd mahdollistaa myds LNG-terminaalin sijoittamisen alueelle. Alueen
pinta-ala on yhteensd noin 27 ha.

Kaava-alueella toimii nelja Turvallisuus- ja kemikaaliviraston Tukesin valvonnassa olevaa ns.
Seveso-laitosta, joista kolme sijaitsee nykyisen 6ljysataman (T/kem) alueella ja yksi Wartsi-
|an tehtaan alueella. Lisdksi on mydnnetty lupa viidennelle laitokselle, sekin 6ljysataman
alueella. Seveso-alueet tulee turvallisuussyista sijoittaa erilleen asutuksesta ja muista kau-
punkitoiminnoista. Seveso-toiminnan riskit tulee huomioida asemakaavoituksessa ja
muussa tarkemassa suunnittelussa. Tarkemmassa suunnittelussa on myés huomioitava Se-
veso-laitosten konsultointivydhykkeet, jolloin niiden ajankohtaiset tiedot ja laajuudet on
selvitettdva Tukesilta. Asemakaavoituksen tai muun tarkemman suunnittelun yhteydessa
on pyydettdva turvallisuus- ja kemikaaliviraston (TUKES) ja pelastusviranomaisen lausunto.



Wartsilan nykyisiin tehdastoimintoihin kuuluu suuronnettomuusriskin aiheuttavien ainei-
den kasittelya ns. Seveso-toimintoja. Seveso-toiminnan riskit tulee huomioida asemakaa-
voituksessa ja muussa tarkemassa suunnittelussa. Vaarallisten aineiden kasittely/Seveso-
toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa Suomen Sokerin alueen asukkaille.

Wasalandian alue on luonnollinen sijainti kaupunginosakeskukselle, jonka tulee muodostua
muun muassa palveluista, torista ja pyordparkista. Kaupunginosakeskuksen tulee toimia
vaskiluotolaisten kohtaamispaikkana. Palvelut tulee toteuttaa osana uutta kortteliraken-
netta, johon kuuluu myos toimistoja ja asuntoja. Alue on kaavassa merkitty keskustatoimin-
tojen alueeksi (C). Alueelle voidaan sijoittaa kauppoja, julkista ja yksityistd palvelua ja hal-
lintoa, keskusta-asumista seka ymparistohairidita aiheuttamattomia tydpaikkoja. Raken-
nusten maatasokerroksessa ja kadulle avautuvat tilat on padsaantoisesti osoitettava liike-
tai toimistotiloiksi. Keskustatoimintojen alue mahdollistaa Vaskiluodon kaupallisen keskuk-
sen ja siten kaupunginosakeskuksen kehittamisen. Alueelle ei saa sijoittaa MRL:n 71c §:n
mukaisia vahittdiskaupan suuryksikgita.

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida muuntojoustavuus, jotta tarpeelliset muu-
tokset tulevaisuudessa mahdollistetaan.

Keskustatoimintojen aluetta on osoitettu kaavaehdotuksessa noin 2 ha.

Paivakodille ja palveluasumiselle ei ole kaavassa osoitettu paikkaa. Toimintoja voi kuitenkin
tarvittaessa sijoittaa esimerkiksi keskustatoimintojen alueelle tai asuinkerrostaloalueille.

Kaupunginosakeskuksen lisdksi kaavaan on osoitettu palvelujen, kaupan ja tyépaikkojen
alueet (P) useampaan paikkaan, yhteenséa noin 25 ha. Moottorikadun eteldpuolelle on mer-
kitty hotelli ja kylpylan alue seka kadun varrella olevien yritysten alueet. Niemelantien ita-
puolella on merkitty olemassa olevien venekerhojen maanpaalliset alueet, Suomen Sokerin
alueella entiset teollisuusrakennukset ja satama-alueen viereen Laivanvarustajankadun
varrella olevat toiminnot. Lisaksi on palvelujen, kaupan ja tyépaikkojen alueiksi (P) merkitty
Vaskiluodon pohjoisosaan entisen lentosataman alue sekd Kuulahden itdrannalla sijaitsevat
yksityiset saunat. Alueille saa sijoittaa ensisijaisesti julkisia ja yksityisia palveluja, kauppoja,
toimistoja ja tyopaikkoja. Lisdksi alueille voi sijoittaa asumista enintdan 30 % alueen kerros-
alasta. Alueille ei saa sijoittaa MRL:n 71c §:n mukaisia vahittdiskaupan suuryksikoita.

Alueiden asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon melutasot ja melun yleiset ohjearvot seka rautatien varressa myds tarindn ohjearvot.

6.4.

6.5.
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Vaskiluodon pohjoisniemelld sijaitseva leirintdalue on kaavassa merkitty leirintdaalueeksi
(RL), joka on alueen eteldosaltaan hieman pienempi kuin leirintdalueen nykyinen alue. Alue
on lisaksi merkitty asuinkerrostaloalueen mahdollisena laajenemisalueena tulevaisuudessa.

Kaavassa ranta-alueiden yleinen saavutettavuus on haluttu takaa kaikille mahdollisimman
pitkalti. Rantoja pitkin on monessa paikassa osoitettu virkistysalueita, ja satama-aluetta lu-
kuun ottamatta saaren ymparille on osoitettu ulkoilureitti. Leirintdaluetoiminnan siirtyessa
tai loppuessa tulee aluetta ensi vaiheessa kehittda virkistysalueena ja rantapuistona. Leirin-
taalueelle etsitaan tarvittaessa korvaava paikka osayleiskaava-alueen ulkopuolelta.

Kaavaan on osoitettu kuusi venesatamaa (LV) veneilyn harrastustoiminnan ja vene- ja laitu-
ripaikkojen alueiksi.

Selvitysalue ja erityiset selvitystarpeet

Suomen Sokerin alueen pohjoisosassa on noin 2 ha alue, joka on osayleiskaavaan osoitettu
selvitysalueeksi (SE). Alueen tuleva maankaytto tulee selvittaa ja ratkaista kokonaisuutena
asemakaavatyona.

Lisaksi koko Suomen Sokerin alue on merkitty alueeksi, jossa on erityisia selvitystarpeita
(se). Alueen tarkemman suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa on selvitettéva lisaraken-
tamisen, -asutuksen ja muun toiminnan mahdollisuudet ottaen huomioon |dhiymparistossa
sijaitsevien toimintojen suuronnettomuusriskin ja sen mahdolliset aiheuttamat rajoitukset.
Selvityksessa on erityisesti kiinnitettdva huomiota tulevan kayttotarkoituksen tarvetta pe-
lastusteihin ja mahdollisiin rakenteellisiin erikoisvaatimuksiin.

Liikenne

Vaskiluodon kasvavien lilkkennemaarien myo6ta yksi suurimmista kehittdmisen haasteista on,
ettd alueella liikkkuminen ei perustuisi pelkdstadn autoliikenteeseen. Ajoneuvoliikenteen
maaraa pyritadan vahentamaan vaikuttamalla liikkkumistottumuksiin ja edistamalla kdvelyn,
pyordilyn ja joukkoliikenteen kayttoa.

Merkittavimpia muutoksia liikenneverkossa ovat Wartsilan Smart Technology Hubin ja Sa-
taman yhteydet liikenteen sujuvuuden ja saavutettavuuden parantamiseksi. Uusi katuyh-
teys Reininkadulta Kaarlentielle parantaa Suomen Sokerin alueen ja Wartsilan STH-alueen
saavutettavuutta. Katuyhteys mahdollistaa my6s Reininkadun pohjoispuolen teollisuusalu-
een kehittamisen laajempana kokonaisuutena, jos Teollisuuskatu katkaistaan Reininkadun



ja Kaarlentien véliseltd osuudelta. MyoOs uusi pyorailykatu Kaarlentieltd Teollisuuska-
dulle/Frilundintielle sekd Haukilammentieltd Kaarlentielle parantavat STH-alueen ja Suo-
men Sokerin asuinalueen saavutettavuutta ja edistavat kestavien kulkumuotojen kayttoa.

Osayleiskaavassa Moottorikatu on osoitettu nykyiselle paikallensa. Uuden asuinalueen ja
kaupunginosakeskuksen rakentaminen kadun varrelle tulee kuitenkin vaatimaan kadulle
muutoksia ainakin ajonopeuden pienentamiseksi. Katu tulisi kehittda turvallisena ja vih-
redana kaupunkibulevardina ”Vaskiluodon puistikkona”, ja risteykset tulee tarvittaessa to-
teuttaa valo-ohjattuna.

Keskustan lapi kulkevat erikoiskuljetukset seka mm. vaarallisten aineiden kuljetukset tulee
pyrkid siirtdmaan mahdolliselle Satamatielle ja uudelle maantieyhteydelle Kuni-Martoi-
nen.

Kaavaan on osoitettu rautatiealueet (LR), jotka ulottuvat satama-alueelle saakka. Alueet on
tarkoitettu rautatietoimintojen kdyttéon, mika mahdollistaa mm. puunlastaustoimintojen
sekd rautatien henkiléliikennepysakkien sijoittamisen alueelle. Tasoristeysalueilla katu-
suunnittelussa on otettava huomioon liikenneturvallisuus.

Vaskiluodon rataa voidaan kehittda henkilliikennekayttoon ja rata-alueille on asemakaa-
voituksessa ja muussa tarkemmassa suunnittelussa varattava tilaa junaseisakkeita varten.
Suunnittelussa tulee my6s huomioida pikaraitiotiejarjestelman rakentamismahdollisuus tu-
levaisuudessa. Pikaraitiojarjestelma parantaisi Vaasan julkisen liikenteen tasoa Sataman,
keskustan ja Etela-Vaasan tyopaikka-alueiden valilla.

Julkisen liikenteen kehittdmiseksi kaavassa on esitetty uusi joukkoliikenteen yhteystarve (jl)
Frilundintien ja Kaarlenkadun valilld. Kadun tulee myos soveltua kadvely- ja pyorailyvaylaksi.
Joukkoliikennekatu edistdd Suomen Sokerin asuinalueen ja Wartsilan tyopaikka-alueen saa-
vutettavuutta. Katuyhteyden myo6td linja-autoille saadaan kiertava ajoreitti. Liikenneolo-
suhteiden parantuessa joukkoliikenteen houkuttelevuus ja kadytto lisdantyy nykyisesta. Jul-
kista liikennetta tulee lisaksi kehittaa erillisten ohjelmien ja suunnitelmien kautta.

Lisdksi on myds mahdollista kehittaa rautatie julkista liilkennettd varten.

Kuva 58.  Osayleiskaavassa ehdotettu joukkoliikenneverkosto.

Vaskiluoto on keskustaldheisen sijaintinsa puolesta potentiaalinen pyorailykaupunginosa.
Tavoitteena on sujuvat, turvalliset ja laadukkaat reitit seka jalankulku- ja pyorailyreittien
hyva kunnossapito. Kaavatyon aikana Vaskiluodon pyodratieverkostoa on kehitetty jonkin
verran, muun muassa metsan lapi kulkevan “Vaskiluodon Baanan” myot3, ja kaavassa ver-
kostoa kehitetdan yha. Kaavassa on kiinnitetty huomiota, ettad Vaskiluoto olisi mahdollisim-
man helposti ja turvallisesti saavutettavissa myos kavellen ja pyoraillen. Tavoiteverkon run-
gon muodostavat seuraavat paapyoratiet yhteyksittain:
o Yhteys keskustasta entisen Wasalandian alueen kautta Sundomiin: reittia Vaasan-
puistikko — Moottorikatu — maantie 6741.
e Yhteys keskustasta satamaan: reittia radanvarsi — Sininen tie — Reininkatu.
e Yhteys keskustasta Vaskiluodon teollisuusalueelle ja Suomen Sokerin alueelle:
Moottorikadulta virkistysalueen lapi Kaarlentielle “Vaskiluodon Baanaa” pitkin.
e Yhteys Palosaaresta Vaskiluotoon: reittia (Pikisaari —) Niemeldntie — Moottori-
katu/radanvarsi.

Uusina kavely- ja pyorailyliikenteen reitteind on kaavassa esitetty seuraavat yhteydet:
e Uusiyhteys leirintdalueen ja Palosaaren valilla: uusi vesiston ylitys (yhteystarve). Ve-
sistoylityksen on mahdollista toteuttaa esimerkiksi nostosiltana, jossa on hissi, kdy-
siratana tai lauttayhteytena.



e Uusi yhteys leirintdalueen ja Suomen Sokerin alueen vililla: osittain uusi (yhteys-
tarve) ja osittain parannettava reitti Haukilammentieltd Kuulahdenkadun kautta
Kaarlentielle.

e Uusi yhteys Vaskiluodon teollisuusalueelle ja Suomen Sokerin alueelle: Frilundin-
tieltd Kaarlentielle uusi joukkoliikennereitti ja kavely- ja py6railyreitti.

e Uusiyhteys Satamaan: Reininkadulta Teollisuuskadun eteldpdan kautta matkustaja-
terminaalille.

Kavely- ja pyorateiden padverkolla on tavoitteena laatukdytavan standardi, jossa erotellaan
jalankulku pyorailysta.

Kuva 59.  Osayleiskaavassa osoitettu kévelyn ja pyérdilyn pddverkko. Mustalla viivalla jo olemassa
olevat reitit ja punaisella katkoviivalla uudet reitit tai yhteystarpeet.

Kaavaan on erikseen merkitty kehitettava ulkoilureitistd, joka mukailee Vaskiluodon rantoja
kiertden Suomen Sokerin alueen ja leirintdalueen. Sundomin suunnasta tuleva ulkoilureitti,
Kaupunginseldn kierros, kulkee Vaskiluodon kaakkoisosan Iapi. Niemeldntien paasta lah-
teva uusi vesistoylitys mahdollistaisi myds Pohjoisen Kaupunginselan muodostavan kierrok-
sen rantoja pitkin.

Osayleiskaavaan on merkitty pysakointialue LP entisen Wasalandian alueella. Alueelle saa
sijoittaa joko yleista tai yksityista pysakointia.

Pysdkointid ohjaa kaupungin pysakdintipolitiikka. Pysdkdinnin yleisperiaatteena on, ettd
maankaytosta syntyva pysakointi tapahtuu omalla tontilla. Kadunvarsipysakoéintia ei tehda
kokoojakaduille. Vaskiluodon ajoneuvopysakoinnin kokonaisuus ei oleellisesti muutu
osayleiskaavaratkaisujen myota.

Wartsilan nykyisella keskustan tehdasalueella pysakoi noin 800 autoa. Wartsilan siirtyessa
Vaskiluotoon on tavoitteena lisata julkisen liikenteen ja polkupyorien kayttoa tyématkalii-
kenteessa. Pysdkointipaikkojen sijoittelu ja maaran mitoitus tarkentuvat asemakaavassa.

Satamassa matkustajasataman alue tarvitsee lisda pysakointipaikkoja nykyisen noin 200
paikan lisdksi. Muun teollisuuden nykyiset ja uudet teollisuuden autopaikat sijaitsevat ton-
teilla.

Pysakointipaikkojen mitoitus tulee toteuttaa Vaasan pysakaointipolitiikan mukaisesti.

Vaskiluodon lapi on osayleiskaavaan merkitty moottorikelkkareitti. Reitti kulkee Vaskiluo-
don kaakkoisrannasta Sahakadun reunaa pitkin, rautatien ja Sinisen tien yli, Vaskiluodon
metsan |api Kuulahden eteldpdahan asti.

Kuva 60. Osayleiskaavaan merkitty moottorikelkkareitti.



6.6.

Luonto ja vesi

Vaskiluodon metsa saaren keskella on osayleiskaavassa osoitettu virkistysalueeksi (V). Alue
tulee sailyttdaa luonnontilaisen kaltaisena ja alueella risteilevat polut, ulkoilureitit ja kunto-
rata/latu tulee sdilyttaa alueella. Metsaalue toimii jo nyt muun muassa vaskiluotolaisten ja
Vaasan keskustassa asuvien ldhivirkistysalueena. Alueen merkitys tulevaisuudessa tulee
kasvamaan Vaskiluodon vdestomaadran kasvaessa. Metsdalue sisaltdd myos luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen arvokkaita alueita, jotka on merkitty kaavakartalle ”luo”-
merkinnalla. Alueen luontoarvot on huomioitava alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kuva 61.  Osayleiskaavaan on osoitettu neljé luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen arvo-
kasta aluetta Vaskiluodon metsdn alueella.

Kaavaan on metsdalueen lisdksi osoitettu viheralueita (V) mahdollisimman paljon rantoja
pitkin, johon on osoitettu my6s saarta ymparoiva ulkoilureitti (kuva 62). Myrgrundinsillan
ja Vaskiluodon sillan valilla reitti on osa eteldisen kaupunkiseldn kiertdvaa Kaupunginselan
kierrosta. Kaupunginosakeskuksen jalkeen reitti jatkuu Niemeldntien varrella kavely- ja pyo-
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railytiena leirintdalueelle asti, jossa se ulkoilureittind jatkuu rantoja pitkin osittain Kuulah-
dentien kautta Suomen Sokerin alueen niemen ympari Frilundintien ldnsipuoleiseen paa-
tyyn asti. Reitti kulkee mahdollisimman pitkalti viheralueilla ja puistoissa.

Saarella sijaitsevat uimarannat on merkitty kaavaan kohdemerkinnadlla. Olemassa oleva
seikkailupuisto (koysikiipeily), jalkapallo- ja beach volley kentéat seka koirapuisto sijoittuvat
kaikki kaavassa osoitettuihin virkistysalueille (V). Seikkailupuisto ja jalkapallokentta on li-
saksi merkitty virkistyskohteina kaavassa. Minigolfrata sijoittuu osittain virkistysalueelle ja
osittain palvelujen, kaupan ja tyopaikkojen alueelle (P). Tennis- ja koripallokentat sijoittu-
vat asuinkerrostalojen alueelle (AK3) mutta tulevaisuudessa on mahdollista siirtda ne itdan
pain viereiselle virkistysalueelle, kun alue on taytetty ja asuinalueen rakentaminen alkaa.

Leirintaaluetoiminnan siirtyessa tai loppuessa tulee sen ranta-alueet kehittaa virkistysalu-
eena / rantapuistona. Rantapuistoon voi sijoittua esimerkiksi terassikahvilaravintola ja jul-
kinen sauna uintimahdollisuuksineen. Rantapuistolta avautuvat kauniit nakymat merelle ja
Vaasan mannerosaan. Rantojen saavutettavuutta jalankulkijoille tulisi parantaa myos leirin-
tdalueen toiminnan aikana.

Kuva 62.  Ulkoilureitti on osoitettu rantoja pitkin paitsi satama- ja teollisuusalueella.

Virkistysalueiden lisaksi kaavaan on osoitettu viheryhteystarve Vaskiluodon metsan ja Pa-
ratiisisaaren uimarannan valilla. Yhteystarve on otettava huomioon entisen Wasalandian
alueen asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmassa suunnittelussa. Yhteys tulee toteut-
taa nauhamaisella pienpuistoketjulla, jossa yhteyden lyhyilta matkoilta voi toteuttaa myos
jopa vihredna julkisena polkuna. Puistoketjun ja yhteyden suunnittelussa tulee huomioida
yhteyden viihtyisyys ja vehreys.



Kuva 63.  Havainnekuva: leirintdalueen puistoon on mahdollista sijoittaa esimerkiksi terassikahvila
ja julkinen sauna (Koriseva 2018).

Vaskiluodon ympardiva merialue on osayleiskaavaan merkitty vesialueena (W ja W1). Me-
renrantoja muokkaavia toimenpiteitd ei saa tehda ilman tarvittavia lupia.

Kuulahdessa on huomioitava lahdessa elavat meriuposkuoriaiset eika niiden olosuhteita saa
heikentda ilman ao. viranomaisen lupaa. Meriuposkuoriainen kuuluu Euroopan unionin
luontodirektiivin liitteen Il lajeihin mutta on nykydan rauhoitettu luonnonsuojelulailla (LSA
1997/160, liite 2a 2021/521). Meriuposkuoriainen on Suomessa hyvin harvinainen, mutta
lajin kanta on vakiintunut. Suomen uhanalaisten lajien arvioinnissa vuonna 2019 meriupos-
kuoriainen arvioitiin silmallapidettdvaksi (NT) lajiksi, joten se ei enda ole erityista suojelua
vaativien lajien listalla.

Meriuposkuoriaisen uhanalaisuuteen johtaneet syyt ovat vesistoihin paatyneet kemialliset
haitta-aineet seka vesirakentaminen. Kuulahdella meriuposkuoriaisen suojelua edistetdaan
yleiskaavassa osoitetulla vesialueella W1 ja siihen liittyvalla kaavamaarayksella. Kaavamaa-
rayksen mukaan vesialueelle ei saa johtaa kemiallisia haitta-aineita sisaltavia hulevesia.
"Vesiensuojelua voidaan edistad luonnonmukaisilla hulevesien kasittelymenetelmilla kuten
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imeyttdmalla tai viivyttamalla. Hulevesien puhdistaminen voi tapahtua hiekan- tai 6ljynero-
tuskaivojen avulla. Kuulahden rantavyohykkeen elinympéaristjen muokkaamiseen tarvi-
taan maisematyolupa.”

Osayleiskaavan alueella tulee suosia imeyttavia pintoja ja alueella syntyvat hulevedet tulee
hallita ja kasitelld alueella. Hulevedet tulee hallita ja kasitelld padasiassa tontti- ja kortteli-
kohtaisin menetelmin, sekd maarallisesti etta laadullisesti. Yleisille alueille on varattava ti-
laa hulevesien alueelliselle hallinnalle sekd mahdolliselle tulvahallinnalle. Katualueet tulee
suunnitella asemakaavassa siten, etta katualueilla voidaan varmistaa hulevesien alueellinen
johtaminen.

Ensisijaisesti hulevesia tulee viivyttaa kiinteistoilld, mutta myos viivyttavan kapasiteetin li-
sdadminen ja osittaminen esimerkiksi viheralueille on mahdollista. Jos viivyttaminen raken-
netuilla alueilla on mahdotonta, niin viimeisena ratkaisuna hulevedet voidaan ohjata hule-
vesiverkostoon. Hulevedet tulee kasitelld ennen niiden purkua vesistoon.

Koko kaava-alueella tulee suosia ldapaisevia pinnoitteita. Katujen ja muiden yleisten aluei-
den suunnittelussa tulee kadyttda ekologisia hulevesiratkaisuja.

Hulevesiviemardinti tulee ratkaista tarkemmin asemakaavassa seka tonttien rakentamisen
suunnittelun yhteydessa. Asemakaavoituksessa sekd muussa tarkemmassa suunnittelussa
tulee huomioida myds viheraluekertoimet.

Kulttuurihistorialliset arvot

Vaskiluodossa on kaksi valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa (RKY):
Suomen Sokerin alue ja Vaskiluodon rautatieaseman alue. Valtakunnallisesti arvokkaat ra-
kennetut kulttuuriymparistot on osayleiskaavaan merkitty sk-1-merkinnalla. Alueiden ra-
kennusperint6a tulee vaalia pitamalla alueet tarkoituksenmukaisessa kdytossa. Alueen mit-
takaava, luonne, arvokkaat kaupunkitilat seka alueella oleva rakennustaiteellisesti tai kult-
tuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta on sdilytettava. Alueelle rakennettaessa tai alu-
etta muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava alueen erityisten arvojen sdilymisesta.
Alueiden kulttuurihistoriallista arvoa tulee korostaa ymparistojen laadullisella ja toiminnal-
lisella kehittamiselld. Alueen suunnitelmista tulee kuulla museoviranomaisia.

1. Suomen Sokerin Vaasan tehdas asuinalueineen
2. Vaskiluodon rautatieasema-alue



Osayleiskaavaan on merkitty maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet
sk-2-merkinnallda. Rakennusperintda vaalitaan pitamalla alue tarkoituksenmukaisessa kay-
tossa. Alueen mittakaava, luonne, arvokkaat kaupunkitilat ja alueella oleva rakennustaiteel-
lisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta on sailytettava. Alueelle rakennet-
taessa tai aluetta muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava alueen erityisten arvojen
sailymisesta.

1. Kuulahden huvila-alue
2. Niemelantie ja ranta-alue

Valtakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriympéristét (sk1)

Maakunnallisesti tai paikallisesti
arvokkaat aluekokonaisuudet (sk2)

Kuva 64.  Valtakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympdristét sekd maakunnallisesti tai pai-
kallisesti arvokkaat aluekokonaisuudet Vaskiluodon osayleiskaavassa.
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Rakennussuojelulain nojalla suojellut rakennukset on merkitty kaavaan kohdemerkinnéilla.
Suojeltujen rakennusten korjaus- tai muutostoita koskevat maaraykset on annettu suojelu-
paatoksessa. Rakennukset sijaitsevat valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston Vas-
kiluodon rautatieaseman alueella (RKY). Suojelu koskee seuraavia rakennuksia:

Asemarakennus

Asemapaallikon talo

Kellari

Sauna

Talousrakennus

Entinen tullipaallikdn asuintalo
Entinen tullipdallikon talousrakennus

Noukwbhe

Slefs
. @

1]

Kuva 65.  Rakennussuojelulain nojalla suojellut rakennukset sijaitsevat Vaskiluodon rautatieaseman
RKY-alueella.

Osayleiskaavaan on merkitty alue, jossa on historialliset jadnteet s-merkinnalla. Alueelta on
|oydetty jadnteitd lahihistoriassa tapahtuneesta toiminnasta ja naitd on huomioitava alu-
eella toimiessa. Alueella on kivikasoja seka kaytdssa sdilyneita osin lohkotuin kivin pohjus-
tettuja kulkuteita. Naiden kulkuteiden tavanomaiset hoito- ja kunnostustyot ovat sallittuja,
mutta muusta rakentamisesta tai kaivusta on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon
kanssa eikd maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta néihin
verrattavaa toimenpidettd saa suorittaa ilman MRL:n 128§ tarkoitettua lupaa.



Kuva 66. Vaskiluodon osayleiskaavaan merkitty alue, jossa on historialliset jéidnteet.

Osayleiskaavassa Vaskiluodon rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
kohteet on merkitty kohdemerkinngilla. Kaavaan on merkitty kohteita, joille Vaasan kau-
pungin, Eteld Pohjanmaan ELY-keskuksen ja Pohjanmaan museon yhteinen arvottamistyo-
ryhma on toimenpidesuosituksessaan esittanyt kohdesuojelumerkintda. Kohdenumerointi
perustuu kulttuurihistoriallisessa selvityksessa kaytettyyn numerointiin. Kohteita on yh-
teensa 46 kappaletta (kuva 67).

Suomen Sokerin alueella sijaitsevat arvokkaat kohteet perustuvat Suomen Sokerin alueen
rakennusinventoinnin arvotus- ja toimenpidesuosituksiin. Inventoinnissa kdytetty nume-
rointi on tdssa esitetty suluissa.

Osayleiskaava helpottaa kohteiden huomioimista tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Suomen Sokerin alueella olevat rakennukset (inventoinnissa kaytetty numerointi suluissa):
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Kellotornirakennus (A1)
Tehdasrakennus (A2)

Verstas (A5)

Varastorakennus (A6)

Uusi voimalaitos (A13)

Ignatiuksen Kastanja A.2 (C1)
Ignatiuksen Jalava A.3 (C2)
Ignatiuksen Poppeli A.5 (C4)
Ignatiuksen Vaahtera A.16 (C8)
Ignatiuksen Vaahtera A.17 (C9)
Asuinrakennus A.9 (D3)

Esimiesten asuinrakennus A.8 (D10)
Tyovaenasunto A.10 (D11)
Asuinrakennus A.14 (D15)
Asuinrakennus A.15 (D16)
Asuinrakennus A.13 (D17)
Asuinrakennus A.18 (D18)
Asuinrakennus A.19 (D19)
Tehtaanjohtajan asuinrakennus A.1. (E1)
Esimiesten asuintalo A.7 (H1)

wao'uozzl—x‘——j:m'nmcnco:p

Osayleiskaavassa osoitetut muut arvokkaat kohteet:

6 Entinen Wickstromin tehdasalue, Moottorikatu 13
12 Entinen paloasema

15 SingSing, Laivanvarustajankatu 2

20 Vanha satamakonttori

21 Pumppuhuone

22 Gulf Oil betoninen siilié

24 Villa Narciss, Haukilammentie
25 Villa Haglund, Kuulahdenkatu 2
26 Kuulahdenkatu 4

27 Kuulahdenkatu 6

28 Kuulahdenkatu 8

30 Villa Kurtén, Kuulahdenkatu 11-12
32 Villa Stenfors, Kuulahti

35 Niemelantie 6

36 Niemelantie 8

37 Niemelantie 10

38 Niemelantie 12

39 Vahtimestarin asunto, Niemelantie 14
40 Ravintola Seglis, Niemelantie 14

42 Niemelantie 16, kaikki rakennukset
43 Villa Gronroos, Niemelantie 18

46 Niemelantie 22
47 Villa Finnila, Niemelantie 30
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merkityt arvokkaat kohteet

Kuva 67.  Osayleiskaavaan
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59 Vaasan Merenkyntdjat r.y.n paviljonki, Niemelantie
62 Lentokonehalli, Niemeladntie
65 Sahakatu 2, entinen Hienopaja Hehku, vanhimmat osat

Vaskiluodon omaleimaisuus muodostuu historiallisesta, eri aikakausien muovaamien toi-
minnallisten aluetyyppien seka luonnontilan muodostamasta kuvasta. Kaavan tavoitteena
on luonnon ja rakennetun ympariston arvojen vaaliminen.

Vaskiluodon kulttuurihistoriallisen selvityksen mukaan Vaskiluodolle on ominaista varsin
pitkaan toiminnoiltaan vakiintuneena sailyneet aluetyypit. Aluekokonaisuuksien ja -tyyp-
pien osalta Vaskiluoto on jaettavissa seuraaviin aluetyyppeihin aikakausittain:

e varhaisen teollisuuden ja tyévaen asunnot,

e varhainen teollisuus ja liike-elama,

e rautatieasema ja rata-alue,

satamatoiminnot, varhainen huvilamiljoo ja asuinkiinteistot,
matkailu, majoitus ja vapaa-aika,

e pienvenetoiminnot,

e modernin ajan teollisuuslaitokset ja liike-elama,

e silta-, laituri- ja liikennealueet seka

e erilliskohteet

Vaskiluodolle kokonaisuutena ominaista ovat pitkdan, jopa 1800-luvun lopulta vakiintu-
neena pysyneet toiminnalliset aluetyypit, niiden saari-identiteetti, kulttuurihistoriallisten
arvojen kerroksisuus sekd ilmididen luettavuus.

Saarikokonaisuuden ja sen aluetyyppien kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen edellyt-
taa kayton ja rakentamisen jatkumista mahdollisimman ymmarrettavana, luettavana ja pai-
koin alkuperdisen kaltaisena. Saaren rakennuskanta kertoo historiallisista aikakausista ta-
pahtumineen, rakennusvaiheista, suunnittelun ihanteista, kdyton aikaisista toiminnoista,
yhteisdista ja sosiaalisista ilmidistd. Muutosherkimpia alueita ovat sekoittuneen rakenteen
alueilla tiiviissa vuorovaikutuksessa olevat rakennukset ja toiminnot ilmidineen.

Aluetyyppeja ei ole merkitty kaavakarttaan.

Yhdyskuntatekninen huolto

Vaskiluodon Voima Oy:n voimalaitos on merkitty kaavaan energiahuollon alueena (EN). Voi-
malaitoksen mahdolliset laajentamistarpeet on huomioitu osoittamalla laitoksen lansipuo-
lelle laajentamisvaraa, joka on toteutettava tayttamalld mereen. Kaavaan merkitty laajen-
nus on yhtenevainen voimassa olevan asemakaavan kanssa ja ulottuu olemassa olevaan
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aallonmurtajaan asti. Kaavaan on yhteensd osoitettu energiahuollon aluetta noin 20 ha,
josta noin kolmasosa on laajennusvaraa.

Voimalaitoksesta lahtee nelja 110 kV:n voimajohtolinjaa, joilla johdetaan Vaskiluodon voi-
malaitokselta 230 MW sahkdenergiaa valtakunnan verkkoon. Voimajohdoista kaksi jatkuu
Vaskiluodon lapi Pohjoisen kaupunkiselan yli ja Vaasan keskustan ympari Tuovilaan saakka.
Kaksi linjaa kdaantyy Teollisuuskadun itdpuolella eteldan ja kulkevat Myrgrundin siltaa pitkin,
jonka jalkeen toinen kdantyy Munsmon ja Télbyn kautta myds Tuovilaan asemaan ja toinen
jatkuu Maalahden kautta eteldaan. Kaikki nelja linjaa omistaa EPV Alueverkko Oy.

110 kV:n voimajohdon johtoalue koostuu 26 metrid levedsta johtoaukeasta seka sen mo-
lemmin puolin sijaitsevista, kymmenen metrin levyisista reunavyohykkeista. Johtoaukea on
rakennuskieltoalue, jossa ei saa tehda toimenpiteitd, josta aiheutuisi vaaraa sahkon siir-
rolle. Reunavyohykkeilla on puiden kasvukorkeus rajoitettu. Voimajohtojen johtoalueet on
merkitty kaavakarttaan.

Vaasan Vapaaehtoinen Palokunta ry:n toimitilat Myrgrundinsillan kupeessa on osoitettu
kaavaan yhdyskuntateknisen huollon alueena (ET). Lisaksi Teollisuuskadun varrella voima-
johtolinjan alla oleva muuntamo on osoitettu ET-alueeksi.

Muut yhdyskuntatekniset verkostot on sijoitettava katualueisiin.

Ylijadmamassat, jotka syntyvat kaava-alueen rakennettaessa, tulee Iahtokohtaisesti kayttaa
kaava-alueen sisdlla tdyttdmaina muun muassa satama-alueen ja energiahuollon alueen
laajennuksessa lanteen pain.

Osayleiskaavan suhde ylempiin ohjauksiin

Osayleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin on selostettu liitteena
olevassa Vaskiluodon osayleiskaavan vaikutusten arviointi -raportissa, luvussa 11.1.

Osayleiskaavan suhde maakuntakaavoitukseen on selostettu liitteena olevassa Vaskiluodon
osayleiskaavan vaikutusten arviointi -raportissa, luvussa 11.2.



Kaava-alue sijaitsee Vaasan seudun rakennemallissa 2040 elinkeinojen kehittamisen kasvu-
kaytavalla. Alue kuuluu myos kehitettavaan asuinkeskukseen, kehitettavaan nykyiseen tyo-
paikkakeskukseen ja kehitettavdaan palvelukeskukseen. Osayleiskaava on rakennemallin
mukainen.
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7.1.

Osayleiskaavan vaikutukset

Vaikutusten arviointi

Yleiskaavaa laadittaessa tulee maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n ja maankdytto- ja raken-
nusasetuksen 1 §:n mukaan arvioida kaavan vaikutukset. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa
on otettava huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Vaskiluodon osayleiskaavan vaikutusten arvioinnin on laatinut FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy. Tyo toteutettiin kaksivaiheisena siten, ettd kaavaluonnosvaiheessa laadittiin alustava
vaikutusten arviointi kaavaluonnoksesta ja ehdotusvaiheessa laadittiin tarkempi vaikutus-
ten arviointi ehdotusvaiheen kaavaratkaisun perusteella. Kaavaluonnosvaiheessa tunnis-
tettiin kaavan merkittavat vaikutukset sekd naiden perusteella mahdollisesti ristiriitaiset
kaavaratkaisut ja esitettiin suosituksia jatkosuunnittelulle kaavaehdotusvaiheelle.

Osayleiskaava mahdollistaa Vaasan keskustan ja taajaman tiivistamista seka tdaydennysra-
kentamista, joka on myds maakuntakaavan mukainen tavoite. Osayleiskaavaehdotuksessa
esitetty yhdyskuntarakenne mahdollistaa olemassa olevien toimintojen laajentamista ja tu-
kee yhtenadisen teollisuus- ja tyopaikka-alueen kasvua sekd asuinalueiden laajentamista.
Osayleiskaavaehdotuksessa esitetdan ratkaisuja, jotka parantavat alueen saavutettavuutta
joukkoliikenteellad, pyoralla ja kavellen. Kaavaehdotus mahdollistaa infrainvestointeja, ku-
ten Satamatien ja jopa pikaraitiotien tai henkildjunaliikenteen, toteutusta. Noin 2200 asuk-
kaan vdestonlisays lisaa lilkennettd arviolta noin 1 900-2200 autolla vuorokaudessa. Alu-
eelle voi syntya myos noin 3000 ty6paikkaa, joista noin 400 on uusia tyopaikkoja. Uusien
tyopaikkojen myota kaupungille syntyy merkittavia epasuoria vaikutuksia, kuten kunnallis-
verotuloja ja yritysten toiminnasta yhteisoverotuloja. Kaavaehdotus mahdollistaa seudulli-
sesti merkittavan Vaasan sataman toiminnan jatkumista ja laajentamista. Arviointi osoittaa,
ettd alueen toteuttamisesta syntyy kaupungille merkittavia suoria taloudellisia hyotya.

Vaskiluodon osayleiskaava-alueella tai valittomasti sen lahiymparistdssa ei sijaitse Natura-
alueita, luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelmien mukaisia alueita. Merkittavia kielteisia
vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin ei arvioida syntyvan, mikali viitasammakon elinymparisto
pystytdadn huomioimaan asemakaavoitusvaiheessa. Suunnittelualueella lapdisemattdomien
pintojen kokonaismaara kasvaa lisdrakentamisen vuoksi yhteensd noin 13 %, eli hulevesi-
maarat kasvavat. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Kaavaehdotuksen ilmastovaikutukset aiheutuvat siitd, ettd alueella tydssakayvien ja alueen
asukkaiden maara lisddntyy, mika lisda energiankulutusta seka liikkumista ja luonnollisesti
myos rakentamisaikaisia padstoja. Koska saaren asukasmaara kuusinkertaistuu, voidaan to-
deta, ettd paikallisesti vaikutukset kasvihuonekaasupaastoihin ovat merkittdvia. Toisaalta
asuminen sijoittuu keskustan reunavyohykkeelle sekd joukkoliikennevyohykkeelle, joten
liilkkumisesta syntyvat padstot ovat pienemmat verrattuna siihen, ettd asuminen sijoittuisi
Vaasan kaupungin autovyohykkeisiin. Jos uusi rakentaminen on matalampaa kuin ympa-
réiva puusto (puuston muodostama siluetti), maisemalliset vaikutukset jaavat vahaisem-
miksi. Rakennetun ympariston sailyttaminen turvataan yleiskaavamerkinnailla.
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Tyollisyyden lisdantyminen lisda alueen elinvoimaa ja parantaa alueen asukkaiden hyvin-
vointia. Tyéllisyysvaikutusten lisdksi liikenteen lisdys ja sen mahdolliset seurausvaikutukset
(melu, paastot, likkenneturvallisuus) ovat merkittavia ihmisiin kohdistuvia vaikutuksia.
Osayleiskaavaehdotuksessa osoitetut uudet asuinalueet on sijoitettu pitkalti samoihin paik-
koihin kuin asukaskyselyn (Vaasan kaupunki 2019, Koriseva 2018) mukaan toivottaisiinkin.
Kaava ei kuitenkaan muodosta asukkaiden kannalta selkeda yhta yhtenaista kylaa tai kau-
punginosaa, koska tyopaikka-alueet seka laaja puisto ja metsa jakavat saarta osiin. Kaava-
ratkaisu sailyttaa Vaskiluodon metsan ja sen virkistysyhteydet, joita kdytetaan runsaasti ul-
koiluun ja virkistykseen.

Osayleiskaavan vaikutukset on selostettu tarkemmin liitteend olevassa Vaskiluodon
osayleiskaavan vaikutusten arviointi -raportissa.

Muuttuneet vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin laadinnan jdlkeen kaavaehdotukseen on tehty muutoksia, joista
merkittdvimmat kohdistuvat Suomen Sokerin alueelle. Asuinkerrostaloalue (AK1) on kor-
vattu selvitysaluemerkinnalld ja koko Suomen Sokerin alue on merkitty alueeksi, jossa on
erityisid selvitystarpeita. Lisaksi kelluvan rakentamisen selvitysalue poistettiin kaavakar-
tasta.

Osayleiskaavan mahdollistama asuinrakentamisen kokonaismaara on muutosten takia pie-
nentynyt noin 4 %. Pienennys vaikuttaa jonkin verran seka valittomiin etta valillisiin vaiku-
tuksiin. Suurin muutos kohdistuu Suomen Sokerin alueelle. Alueen liikenne ei lisddnny arvi-
oinnin mukaisesti, kun asukasméaara jaa aikaisemmin arvioitua pienemmaksi. Vastaavasti
jaavat yksityisen sektorin investoinnit ja tyollisyysvaikutukset hieman pienemmiksi, silla alu-
een uusi rakentaminen ja sellaiset palvelut, jotka toisivat alueelle suuressa maarin asiak-
kaita, jadvat myos hieman pienemmaksi.

Selvitysaluemerkinnalla ei ole vaikutusta alueen arvoihin valtakunnallisesti arvokkaana ra-
kennettuna kulttuuriymparistona. Alueen kehityspotentiaali jad odottamaan tarkempia sel-
vityksid asemakaavavaiheessa. Riskinad on, ettd osa RKY-alueen rakennuksista rapistuu ja
alueen yleisilme jaa hoitamattomaksi.

Selvitysaluemerkinta jattaa toisaalta myds mahdollisuuksia tulevaisuuteen. Kun alueen tu-
leva maankaytto selvitetaan, arvioidaan tarkemmin myos ratkaisujen vaikutukset erikseen.



Osayleiskaavan toteuttaminen

Osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta ja muuta maankdyton suunnittelua. Alueiden kayt-
téa on suunniteltava niin, ettei yleiskaavan toteutuminen vaikeudu. Osayleiskaava korvaa
voimassa olevan Vaasan yleiskaava 2030 osayleiskaavan alueen osalta. Asemakaavatasolla
osayleiskaava ei vaikuta voimassa oleviin asemakaavoihin vaan ainoastaan asemakaava-
muutoksiin.

Osayleiskaavan toteuttamisjarjestyksestd paatetaan asemakaavoitettavien alueiden osalta
kaupungin maankayton toteuttamisohjelman (MATO) yhteydessd. MATO-ohjelma laadi-
taan osana kaupungin kokonaisstrategiaa ja siind kdydaan lapi koko kaupungin osalta eri
tonttityyppien tarjonnat ja tarpeet seka kunnallistekniikan investoinnit yhdessa muun mu-
assa kaupungin sosiaali- ja terveystoimen seka sivistystoimen palveluverkkojen kanssa. Oh-
jelma paivitetdan maaraajoin, jolloin toimintaymparistossa tapahtuvat muutokset voidaan
ottaa huomioon ja muuttaa tarvittaessa toteuttamisjarjestysta ja aikatauluja.
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