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Koskee kaupungin rekisterinpitoaluetta

Beror stadens registerforingsomrade

Kaavoituksen pohjakartta tdyttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Planldggningens baskarta uppfyller de krav som stallts pé& detaljplaner

Vaasa Kiinteistdinsinoori
28.2.2022

Vasa Fastighetsingenjor Perttu Linjama

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinpientalojen korttelialue, jolle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai
erillisia pientaloja asumistarkoituksiin. Alueelle saa sijoittaa myos erityisryhmien
tuettua palveluasumista seka sita tukevia yhteis- ja palvelutiloja.

Korttelialue rajautuu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon
(Ostergranden ja Sundomin pappila). Sijaintipaikka tulee huomioida suunnittelussa
sijoittamalla rakennukset korttelialueelle niin, etté pappilan paarakennus pysyy
lahiymparistdnsa dominanttirakennuksena. Pappilan vastaisen rajan Iéhellsy\éteen_
sijoitetaan pienimittakaavaisempia asuinrakennuksia tai talousrakennuksia. Pappilan
rajan laheisyyteen sijoitettavien rakennusten suurin sallittu yhtdjaksoinen suora pituus
on 20 metria. Suurikokoisia rakennusmassoja tulee rikkoa esimerkiksi B
poikkipaadyilla. Asuinrakennukset pyritaan sijoittelemaan tontille niin, etta niiden
p&adyt suunnataan kohti pappilaa

Kvartersomrade dominerat av smahus dar radhus, kopplade smahus eller fristaende
smahus for boendedndamal kan byggas. Pa omradet far ocksa stétt serviceboende
for specialgrupper samt gemensamma lokaler och serviceutrymmen byggas.

Kvartersomradet gransar till en kulturmiljé som ar vardefull pa landskapsniva
(Ostergranden och Sundom préstgéard). Placeringplatsen ska beaktas vid planeringen
ﬂenom att byggnaderna placeras I kvartersomradet sa att prastgardens

uvudbyggna forblir dominant byggnad i sin narmiljo. | narheten av gransen mot
prastgarden placeras smaskaligare bostadsbyggnader eller ekonomibyggnader. Den
storsta tillatna sammanhéngande raka langden pa byggnader som placeras i
narheten av gransen till Prastgarden &r 20 meter. Stora byggnadsmassor ska brytas
av till exempel med tvargavlar. Stréavan ar att bostadsbyggnaderna placeras pa
tomten s att deras gavlar riktas mot prastgarden.

Liilkerakennusten korttelialue. _
Alueelle voidaan sijoittaa polttoaineen jakeluasema.

Kvartersomréade for affarsbyggnader. _
Pa omradet kan en bransledistributionsstation forlaggas.

Palvelurakennusten korttelialue, jolle saadaan rakentaa palveluasuntoja seka niiden
palvelutiloja. Alueelle saa sijoittaa itsenéista asumista korkeintaan 49% kerrosalasta.

Kvartersomrade for servicebyggnader dar servicebostader med tillhérande
serviceutrymmen far byggas. Pa omradet far forlaggas sjélvstandigt boende i hogst
49 % av vaningsytan.

Lahipalvelurakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa julkisia ja yksityisi&
l&hipalveluita seka kylan elinvoimaa tukevia kokoontumistiloja ja kaupallisia
palveluita. Lisaksi rakennukseen saa sijoittaa yhden toiminnan kannalta
valttamattdman huoltoa tai valvontaa palvelevan asunnon. Korttelialueelle ei saa
sijoittaa paivittaistavarakauppaa eika paljon asiakasliikennetté aiheuttavaa
erikoistavarakauppaa.

Kvartersomréde for nérservicebyggnader, dar offentlig och privat nérservice samt
samlintgslokaler som stdder byns livskraft och kommersiell service far forlaggas.
Dartill far i byggnaden forlaggas en bostad som ar nodvandig for verksamheten och
som betjanar underhall och dvervakning. Pa kvartersomradet far inte
dlagligvaruhandel eller specialvaruhandel som ger upphov till mycket kundtrafik
placeras.

Lahipalvelurakennusten korttelialue, {'oka on tarkoitettu kyl&alueen yhteisollisyytta
edistavalle toiminnalle. Korttelialueelle saa 5||10|ttaa julkisia ja yksityisia lahipalveluita
seka kylan elinvoimaa tukevia kokoontumistiloja. Alueelle saa véahaisessa maarin
sijoittaa myds edelld mainittuihin toimintoihin liittyvia myymalatiloja.

Kvartersomrade for narservicebyggnader som &r avsett for verksamhet som framjar
samhorigheten i byaomradet.| kvartersomradet fér offentlig och privat nérservice
forlaggas samt samlingslokaler som stoder byns livskraft. Pa omradet far i mindre
utstrackning forlaggas ocksa affarslokaler som ansluter till ovan namnda funktioner.

L&hipalvelurakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetéaéan.

Alueelle saa sijoittaa julkisia ja yksityisia lahipalveluita seka kylan elinvoimaa tukevia
kokoontumistiloja ja kaupallisia palveluita. Tontille saa sijoittaa vain sellaista
toimintaa, joka vastaa ymparistovaikutuksiltaan asumista. Alueen kerrosalasta
korkeintaan 49% saa kayttad asumiseen.

Rakennusten muodostaman pihapiirin maisemalliset ja rakennushistorialliset arvot on
pyrittava sailyttamaan.

Uudisrakennuksen tulee sopia pihapiirin mittasuhteiltaan ja arkkitehtuuriltaan.
Alueella suoritettavien korjaus-, muutos- ja uudisrakentamistdiden tulee olla sellaisia,
ettd aluekokonaisuuden luonne sdilyy ja etté yksittaisten rakennusten yksityiskohdat,
materiaalit ja varit soveltuvat alueen luonteeseen. Pihojen rakenteiden, paallystysten,
valaistuksen ja istutusten tulee olla alueen luonteeseen sopivia. Rakennus- ja
toimenpideluvista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Kvartersomrade for narservicebyggnader, dar miljon bevaras.

Pa omradet far offentlig och privat narservice samt samlingslokaler som stéder byns
livskraft och kommersiell service forlaggas. Pa tomten far férlaggas bara sadan
verksamhet som till mybkonsekvensema motsvarar boende. Av vaningsytan pa
omradet far hogst 49 % anvandas for boende.

De landskapsméssiga och byggnadshistoriska vardena hos garden som byggnaderna
bildar bor i man av mojlighet bevaras.

Nybyggnaden bér passa pa garden vad géller skala och arkitektur. Reparations-,
andrings- och nybyggnadsarbetena pa omradet bor vara sadana att _
omradeshelhetens karaktar bevaras och att enskilda byggnaders detaljer, material
och farger passar ihop med omradets karaktar. Konstruktioner, belaggning, belysning
och planteringar pa gardarna ska anpassas till omradets karaktar.
Museimyndighetens utlatande ska begéras for bygglov och atgardstillstand.

Museorakennusten alue, jolla ymparistd sailytetaan.

Rakennuksiin saa sijoittaa kulttuuri-, matkailu-, palvelu-, ja kokoontumistiloja seka
néita palvelevia liiketiloja. Alueelle saa siirtdd vanhoja museorakennuksia.
Rakennusten sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus ja pelastustoiminnan
tarve.

Museorakennusten korjaustoissa niiden ulkoasu tulee sailyttaa ja korjauksissa tulee
noudattaa alkuperaista rakennustapaa.

Rakennusoikeudesta korkeintaan 100 k-m2 voidaan kayttaa uudisrakennukselle.
Uudisrakennuksen tulee sopia pihapiiriin mittasuhteiltaan ja arkkitehtuuriltaan.
Uudisrakennuksessa on oltava harjakatto ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa
punamullattua rimalautaa, rappausta tai puhtaaksimuurattua tiilta.

Omréde for museibyggnader, dar miljén bevaras. _

| byggnaderna far forlaggas kultur-, turism-, service- och samlingslokaler samt

affarslokaler som betjanar dem. Gamla museibyggnader far flyttas till omradet. Vid
Iaclsrlngen av byggnader ska brandsékerheten och raddningsverksamhetens behov
eaktas.

Vid reparationsarbeten pa museibyggnaderna bor utseendet bevaras och vid
reparationerna bor det ursprungliga byggsattet iakttas.

Av byggratten kan hogst 100 m2 v% anvandas till nybyggnad. Nbeggnaden bor passa
i gardsgruppen vad galler skala och arkitektur. Nybyggnaden ska ha sadeltak och som
fasadmaterial bor anvandas rodmyllefargad ribblakt, rappning eller renmurat tegel.
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Julkisten l&hipalveluiden korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa koulun, paivékodin seké sivistys-, sosiaali- ja terveyspalveluita.
Alueelle saa vahaisessa maarin sijoittaa myos muita palvelu-, liike- ja
kokoontumistiloja, jotka tukevat kylan elinvoimaisuutta.

Rakennuksen kokonaishahmo, kattomuoto, materiaalit, vérit ja ikkuna-aukotus tulee
suunnitella niin, etté se taydentaa luontevasti alkuperéisia rakennusosia ja sopii

ymﬁér(‘jlvaan kulttuurimaisemaan. Rakennuksen péaéasiallisena julkisivumateriaalina
on kaytettava rappauspintaa tai puuta. Julkisivujen varisavyjen tulee olla murrettuja.

Kvartersomrade for offentIiE narservice.

Pa omradet far forlaggas skola, daghem samt bildnings-, social- och halsoservice. Pa
omradet far i mindre utstrackning dven forlaggas andra service-, affars- och
samlingslokaler, som stdder byns livskraft.

Blyggnadens helhetsgestalt, takform, material, farger och fonsteroppningar ska
planeras sa att de pa ett naturligt satt kompletterar de ursprungliga by%((_i.nadsdelarna
och passar in i det omgivande kulturlandskapet. Byggnadens huvudsakliga
fasadmaterial ska vara rappad yta eller tré. Fasadernas fargnyanser ska vara brutna.

Suojeltavien rakennusten korttelialue. )

Alue on osa maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa. (Ostergranden ja
Sundomin pappila?(. Korttelialueelle saa sijoittaa uskonnonharjoitus-, kulttuuri-,
kokoontumis- ja liiketiloja, jotka edistavat kulttuurihistoriallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokkaan kohteen sailymista. Pihapiirin jasentely ja
rakennusten vélinen hierarkia tulee sailyttaa.

Uudisrakennuksen tulee sopia pihapiiriin mittasuhteiltaan ja arkkitehtuuriltaan.
Alueella suoritettavien korjaus-, muutos- ja uudisrakentamistdiden tulee olla sellaisia,
etta aluekokonaisuuden luonne sailyy ja ettéa yksittaisten rakennusten yksityiskohdat,
materiaalit ja varit soveltuvat alueen luonteeseen. Pihojen rakenteiden, paallystysten,
valaistuksen ja istutusten tulee olla alueen luonteeseen sopivia. Rakennus- ja
toimenpideluvista on pyydettavd museoviranomaisen lausunto.

Kvartersomrade for byggnader som ska skyddas. Omradet ar en del av en kulturmiljo
som ar vardefull pa landskapsniva (Ostergranden och Sundom prést érd?. I
kvartersomradet far sddana religionsutévnings-, kultur-, samlings- och affarslokaler
forlaggas som framjar bevarandet av det kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefulla
objektet. Strukturen pa gardsomradet och hierarkin mellan byggnaderna bor bevaras.

Nybyggnaderna bér passa pa garden vad géller skala och arkitektur. Reparations-,
andrings- och nybyggnadsarbetena pa omradet bor vara sadana att _
omradeshelhetens karaktér bevaras och att enskilda byggnaders detaljer, material
och farger passar ihop med omradets karaktar. Konstruktioner, belaggning, belysning
och planteringar pa gardarna ska anpassas till omradets karaktar.
Museimyndighetens utlatande ska begéras for bygglov och atgardstillstand.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Yleisen tien alue.
Omrade for allmén vag.

Suojaviheralue. |
Skyddsgrénomrade.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Landskapsmassigt vardefullt akeromrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja. _
Gréns for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. .
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt-/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi,
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa enimmaismaaran, joka sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
paivittaistavarakaupan tiloihin.

Beteckningen anger den maximala mangd av den tilldtna vaningsytan som far
anvandas for dagligvaruhandelsutrymmen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Katu.
Gata.
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Torialue, korttelialueen osa, joka tulee rakentaa korkeatasoiseksi julkiseksi aukioksi.
Alue tulee laatoittaa. Osan laatoituksesta tulee olla luonnonkivea.

Torgomrade, kvartersomradesdel som bér anlaggas som en hégklassig offentlig
Oppen plats. Omradet bor plattbeldggas. En del av plattbeldggningen bor besta av
natursten.

Ajoyhteys.
Kjtir%‘lijrb%ldelse.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

,Gjoneuvo_liitt man likim&arainen sijainti.
ngerfarligt [age for utfart.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa j.érg'_est_aa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till omradet.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Byggnadsyta pa vilken en distributionsstation for bransle far placeras.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden rakennusala.
Byggnadsyta for byggnader och anléaggningar for samhallsteknisk forsorjning.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade som &r reserverad for lek och utevistelse.

Ohjeellinen hulevesien kasittelyalue.
Riktgivande omrade for hantering av dagvatten.

Ohiee_llinen vesialueena sailytettava alueen osa .
Riktgivande del av omrade som skall bevaras som vattenomrade.

Niittyna tai peltona hoidettava alueen osa. .
Del av omrade som bevaras som dngsmark eller aker.

Istutettava alueen osa.
Omradesdel som ska planteras.

Alueen osa, jolle on istutettava puita. _ o o )
Alueelle istutetaan suurikokoisiksi kasvavista puista ja pensaista tihea reunavyohyke.
Istutuksissa suositaan alueelle tyypillisia puu- ja kasvilajeja.

Omradesdel, dar trad ska planteras. _ ) . _
Omrade dar sadana trad och buskar som blir stora bor planteras sa att de bildar en
tat avgransande zon. | planteringarna gynnas for omradet typiska trad- och véaxtarter.

Pihakatu.
Gardsgata.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa. _
Riktgivande del av omrade vilket &r reserverad for allmén gangtrafik

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
z=s&hko , v=vesi, j=viemari, h=hulevesi .
For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
z=elektrisitet, v=vatten, j=aviopp, h=dagvatten

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa saa suorittaa sellaisia
lisdrakentamis- tai muutostoita, jotka eivat tarvele sen rakennustaiteellista tai
kulttuurihistoriallista arvoa tai tyylid. Mik&li rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu
taman tavoitteen vastaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaustéiden yhteydessa
pyrittava korjaamaan tyyliin sopivalla tavalla. Muutoksia suunniteltaessa on kuultava
museoviranomaista.

Byggnad som ska skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefull byggnad.
Byggnaden far inte rivas. | byggnaden far sadana tillbyggnads- eller andringsarbeten
utforas som inte forstor dess arkitektoniska eller kulturhistoriska varde eller stil. Om
s&dana atgarder som strider mot detta mél tidigare har utforts i byggnaden, bor man i
samband med renoveringsarbeten stréva efter att renovera byggnaden pa ett satt som
passar ihop med stilen. Vid planering av dndringar ska museimyndigheten horas.

Suojeltava rakennelma. Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennelma, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostéissa rakennelman ulkoasu tulee
séilyttaa ja korjauksissa tulee noudattaa alkuperaista rakennustapaa.

Byggnad som ska skyddas. Kulturhistoriskt och stadsbildsmassigt vardefull
konstruktion, som inte far rivas. Vid reparations- och andringsarbeten bor
konstruktionens utseende bevaras och vid reparationer bor det ursprungliga
byggsattet iakttas.

Istutettava puurivi.
Trédrad som bor planteras.

YLEISMAARAYKSET

Ennen tdman kaavan lainvoimaisuutta rakennusluvan saaneelle rakennukselle
voidaan myontdd muutos- ja korjaustoiden rakennuslupa sen estamatta, mité
asemakaavassa on maaratty

-Tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen
ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi

-Julkisivumaarayksista

-Kattomuodosta . o )

-Kéayttotarkoituksesta (koskee korttelissa 3 sijaitsevan liikerakennuksen
asuinhuoneistoa)

Liikerakennusten korttelialueella (kortteli 3) sijaitsevalle grillirakennukselle, joka on
saanut rakennusluvan ennen tdman asemakaavan lainvoimaisuutta, voidaan myontaa
rakennuslupa rakennuksen siirtamiseksi korttelin 3 tontille 3 sen estamatta, mita
asemakaavassa on maaratty julkisivumaarayksista ja kattomuodosta.

RAKENNUSTEN JA PIHATILOJEN LAATUVAATIMUKSET

Jos korttelikohtaisissa maarayksissa ei mainita toisin, kaikkia uudisrakennuksia
koskee seuraavat méaaraykset:

Rakennusten kokonaishahmon ja kattomuodon tulee sopia ympargivaan
peltomaisemaan. Rakennuksissa tulee olla harjakatto ja ulkonevat raystaat, jotka
toteutetaan keveina avoraystainé. Mikéli rakennuksen kokonaishahmoon soveltuu
paremmin joku muu kattomuoto, arkkitehtuurin sopivuus ymparistoon tulee osoittaa
suunnitelmilla. Kattomateriaalina kaytetaan savyltdn tummaa siledé peltikatetta, ei
kuitenkaan mustaa. Talousrakennuksissa voidaan kayttaa viherkattoa. Rakennuksen
paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Julkisivujen paéasiallisena
varisavyna kaytetaan perinteistéd punamullan sévya (italianpunainen, punaokra tai
falunpunainen). Rakennuksen tehostevareina (raystaat, ikkunanpielet, julkisivun
yksityiskohdat) tulee kayttaa taitettua valkoista, kartanonkeltaista tai okrankeltaista.

Tontin osat, joita ei kayteta rakentamiseen, kulkuvaylina tai pysakéintialueina, tulee
istuttaa. Pihan pintamateriaalien tulee olla pdasaantoisesti vettalapaisevia.

RAKENNUSTEN JA PIHATILOJEN LAATUVAATIMUKSET, LIIKERAKENNUSTEN
KORTTELIALUE (KL)

Rakennusten kokonaishahmon ja kattomuodon tulee sopia ymparéivaan

eltomaisemaan. Ikkuna-aukotuksen tulee olla pystzsuuntalsta suuria yhtenaisia
asipintoja lukuun ottamatta. Aukioon rajautuville julkisivuille tulee sijoittaa ikkunoita.
Rakennuksissa tulee olla harjakatto ja ulkonevat raystéat, H’otka toteutetaan keveina
avoraystaina. Mikéali rakennuksen kokonaishahmoon soveltuu paremmin joku muu
kattomuoto, arkkitehtuurin sopivuus {mpéristbbn tulee osoittaa suunnitelmilla.
Rakennuksen harjan, sisddnkayntia korostavan rakenteen tai julkisivun korkeimman
kohdan korkeus saa olla enintdan 15 metri& maanpinnasta. o
Rakennuksen pé&asiallisena julkisivumateriaalina on kéytettava puuta. Julkisivujen
varisavyjen tulee olla murrettuja. Padasiallisena varisavyna kaytetaan perinteista
punamullan savya (italianpunainen, punaokra tai falunpunainen). Rakennuksen
tehostevareina (raystaat, ikkunanpielet, julkisivun yksityiskohdat) tulee kayttaa
tummanharmaata, taitettua valkoista, kartanonkeltaista tai okrankeltaista). Vesikaton
varisavyn tulee olla tumma, ei kuitenkaan musta. Talousrakennuksissa voidaan
kayttaa vinerkattoa.

Lastaus- ja jatehuoltotilat integroidaan rakennukseen mahdollisimman
huomaamattomiksi. Erilliset jatehuoltotilat suunnitellaan arkkitehtuuriltaan
paarakennukseen sopivaksi ja maisemoidaan istutuksin.

Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi.
Pyséakaintialueet tulee jasenndida puuistutuksin, vahintaan ?/ksu uu/ 10
pysakointipaikkaa. Sisaankayntialueet ja kevyelle liikenteelle tarkoitetut kulkuvaylat
tulee laatoittaa ja erottaa selkeasti ja turvallisesti ajovaylista ja pysékg‘jlntapalk_msta.
Polkupydrille tulee osoittaa paikoitustilaa lahelta kaupan sisdankayntia. Tontin osat,
joita el kaytet& rakentamiseen, kulkuvaylin& tai pysékdintialueina, tulee istuttaa.

MAINOSLAITTEET

Mainosten ja mainoslaitteiden suunnittelussa tulee huomioida sijainti avoimessa
peltomaisemassa. Valomainokset suunnataan paasaéantoisesti Sundomintien
suuntaan. Suurikokoisten valomainosten tulee olla varisavyltéan neutraaleja.

KORTTELIALUEILLE JA VIHERALUEILLE SIJOITTUVAT MUUT RAKENNUKSET JA
RAKENNELMAT

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi korttelialueille
voidaan sijoittaa sisaankayntikatoksia, ymparistdon soveltuvia polkupyora- ja
jatekatoksia, seka korkeintaan 15 k-m2:n suuruisia toimintaa ja teknisté huoltoa
alvelevia rakennelmia (kuten esim. muuntamot). Rakennelmien sijoittamisessa tulee
uomioida paloturvallisuus ja pelastustoiminnan tarve. Laitteiden etéisyys alueen
rajoihin tulee olla vahintdén 5 metria.

Kaavakartalla maaritellyn rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi lahivirkistys- ja
suojaviheralueille voidaan sijoittaa kunnallistekniikan kannalta valttamattomia,
korkeintaan 15 k-m2:n suuruisia laitteita, kuten esimerkiksi muuntamot tai
pumppaamot. Rakennelmien sijoittamisessa tulee huomioida paloturvallisuus ja
pelastustoiminnan tarve. Laitteiden etéisyys alueen rajoihin tulee olla vahintaan 5
metria.

HULEVEDET JA HAPPAMAT SULFAATTIMAAT

-Kaava-alueelta muodostuvat hulevedet tulee johtaa hallitusti Adraniin ja toteuttaa
hulevesien viivytys ja kiintoainesten talteenotto ennen Adraniin johtamista
esirakentamisen, rakentamisen ja kayton aikana. Alueen hulevedet eivat saa
heikentaa Adranin vedenlaatua.

-Hulevesia tulee viivyttaa omalla tontilla niin, etté tontilta poistuva hulevesivirtaama ei
kasva rakentamista tai muuta toimenpidetta edeltdneesta virtaamasta.

-Hulevesien syntyé tulee ehkaista kayttamalla vetta lapaisevid pintamateriaaleja ja
kerroksellista, monimuotoista kasvillisuutta. Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kaytetd kulkuteind tai pysakaintiin, tulee istuttaa tai pitdd luonnontilassa. Hulevesien
viivytyksessa voidaan kayttaa viherkattoja.

-Liikerakennusten korttelialueilla (KL) piha- ja pysakointialueiden hulevedet seké&
rakennusten kattojen hulevedet tulee johtaa 6ljyn- tai hiekanerotuksen tai
suodatuksen kautta avouomaan.

-Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee tehda hulevesien hallintasuunnitelma.
-Ennen rakennushankkeeseen ryhtymista tulee selvittdé&d mahdollisten happamien
sulfaattimaiden esiintyminen ja k&sittely rakennuspaikalla.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

-liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m2

-asunnot 1 ap / 85 k-m2

-senioriasunnot 1 ap / 120 k-m2

-palveluasunnot 1 ap / 250 k-m2

-suojeltavat ja yleiset rakennukset 1 ap / 100 k-m2

POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

-liike- ja toimistotilatl pp / 50 k-m2 _ . .

-asunnot 1 pp / 30 k-m2, lisaksi saman verran saalta suojattua sailytystilaa
-senioriasunnot 1 pp / 30 k-m2, lisaksi saman verran saalta suojattua sailytystilaa
-palveluasunnot 1 pp / 30 k-m2, liséksi saman verran saalta suojattua sailytystilaa
-suojeltavat ja yleiset rakennukset 1 pp / 50 k-m2

Polkupydrille tulee osoittaa paikoitustilaa asiakassisaankayntien laheisyyteen.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Bygglov for andringar och reparationer kan utan hinder av vad som bestams i
detaljplanen beviljas for en byggnad som beviljats bygglov innan denna plan har
vunnit laga kraft gallande o _ . _
-Tomtens byggnadsyta, om den befintliga byggnaden ligger utanfor det omrade som i
planen angivits som byggnadsyta

-Fasadbestammelser

-Takform . _ _
-Anvandningsandamal (géller bostadsléagenhet i affarsbyggnad i kvarter 3)

For den grillbyggnad som finns i kvartersomradet for afféarsbyggnader (kvarter 3) och
som fatt bygglov innan den har detaljplanen tratt i laga kraft, kan bygglov beviljas for
flyttande av byggnaden till tomt 3 i kvarter 3 utan hinder av det som foreskrivits om
fasadbestammelserna och takformen i detaljplanen.

KVALITETSKRAV FOR BYGGNADERNA OCH GARDSRUMMEN

Om inte annat ndmns i bestammelserna kvartersvis, géller féljande bestammelser for
alla nybyggnader:

@ﬁ/g nadernas helhetsgestalt och takform ska anpassas till det omgivande
akerlandskapet. _ _
Byggnaderna ska ha sadeltak och utskjutande takfot i form av latt c'jpfoen takfot. Om
nagon annan takform lampar sig battre for byggnadens helhetsgestalt, ska
arkitekturens lamplighet i miljon visas med planer. Som takmaterial anvands slat
taktackning i plat i en mork nyans, dock inte svart. Pa ekonomibyggnaderna kan
rontak anvandas. Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska vara tra. Som
uvudsakll? farg pa fasaderna anvands traditionella rodmyllenyanser (italiensk rod,
rodockra eller falurod). Som effektfarger pa byggnaden (takfot, fonstersmyg, detaljer i
fasaden) ska anvandas bruten vit, herrgardsgul eller ockragul.

Tomtomréaden som inte anvéands for byggande, leder eller parkeringsomraden ska
planteras. Gardsplanens ytmaterial ska I huvudsak vara vattengenomslappliga.

KVALITETSKRAV FOR BYGGNADER OCH GARDSRUM, KVARTERSOMRADE
FOR AFFARSBYGGNADER (KL)

B&/g nadernas helhetsgestalt och takform ska anpassas till det omgivande
akerlandskapet. Fonsterdppningarna bor vara vertikala forutom stora enhetliga
glasytor. Pa fasader som %rénsar mot torgomradet bor fonster |olaceras.
Byggnaderna ska ha sadeltak och utskjutande takfot i form av latt c'jpfoen takfot. Om
nagon annan takform lampar sig battre for byggnadens helhetsgestalt, ska
arkitekturens lamplighet i miljon visas med planer. Hojden pa by?(gnoadens takas,
konstruktion som framhéaver ingangen eller fasadens hogsta punkt far vara hogst 15
meter frdn markytan. _

Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska vara tr. Fasadernas fargnyanser ska
vara brutna. Som huvudsaklig farg anvands traditionella rédmyllenyanser (italiensk
rod, rodockra eller falurod). Som effektfarger pa byggnaden (takfot, fonstersmyg,
detaljer i fasaden) ska anvandas morkgratt, bruten vitt, herrgardsgult eller ockragult.
Yttertakets fargnyans ska vara mork, daremot inte svart. Pa ekonomibyggnaderna
kan grontak anvandas.

Lastnings- och avfallshanteringsutrymmena integreras i byggnaden s att de vacker
sa lite uppmérksamhet som majligt. Fristaende avfallshanteringsutrymmen planeras
s& att arkitekturen passar ihop med huvudbyggnaden och de anpassas till
omgivningen med planteringar.

Fordonsrutterna ska anlaggas sa att de leder till ett langsamt korsatt.
Parkeringsomradena ska struktureras med tradplanteringar, minst ett trad / 10
Earkenngsploatsqr. De leder som ar avsedda for fotgangare ska plattbeldaggas och

lart skiljas at fran kdrbanorna och parkeringsplatserna sa att det blir sakert.
Parkeringsutrymme ska anvisas f0r cyklar i narheten av ingangen till affaren.
Tlomtomraden som inte anvands for byggande, leder eller parkeringsomraden ska
planteras.

REKLAMANORDNINGAR

Vid planeringen av reklam och reklamanordningar bor laget i det ppna

akerlandskapet beaktas. Ljusreklam riktas i huvudsak mot Sundomvégen. Ljusreklam

av stor storlek bor ha neutral fargnyans.

OVRIGA BYGGNADER OCH KONSTRUKTIONER SOM PLACERAS |

KVARTERSOMRADEN ELLER PA GRONOMRADEN

Forutom den pa plankartan faststéllda byggnadsytan och byggnadsréatten kan i
kvartersomradena placeras ingangstak, till omgivningen anpassade cykel- och

avfallstak samt hogst 15 m? vy stora konstruktioner som betjanar verksamheten och
den tekniska forsorjningen (t.ex. transformatorer). Vid placerlnt%(en av konstruktioner

ska brandsakerheten och raddningsverksamhetens behov bea
avstand fran omradets grénser ska vara minst 5 meter.

Ut6ver den byggnadsyta och byggnadsrétt som faststéllts pa plankartan kan pa

tas. Anlaggningarnas

narrekreations- och skyddsgronomraden placeras med tanke p& kommunaltekniken
nodvandiga, hdgst 15 m2 vy stora anlaggningar, sasom till exempel transformatorer

eller pumpstation. Vid placeringen av konstruktioner ska brandsakerheten och

raddningsverksamhetens behov beaktas. Anlaggningarnas avstand fran omradets

granser ska vara minst 5 meter.

DAGVATTEN OCH SURA SULFATJORDAR

-Dagvatten som bildas pa planomradet ska ledas kontrollerat till Adran och det ska
ordnas fordrojning av dagvattnet och tillvaratagande av sediment innan vattnet leds

ut i Adran under de forberedande arbetena, byggandet och anvandningen.

Dagvattnet fran omradet far inte forsamra vattenkvaliteten i Adran.

-Dagvattnet ska fordrojas pa den egna tomten sa att dagvattenfiédet fran tomten inte

okar i och med byggande eller andra atgéarder. _
-Uppkomsten av _a?vatten bor forebyggas genom anvéandning av
belaggningsmateria

som slapper genom vatten samt med mangformig véaxtlighet i

flera skikt. De obebyggda tomtdelar som inte anvands for genomfarter eller parkering
ska hallas i naturtillstand eller forses med planteringar. Grontak kan anvéandas vid

dagvattenfoérdréjningen.

-I kvartersomraden for affarsbyggnader éKL) gérﬂst-) oclh c|al)arkerin _somlrlédenas
ernas tak bor ledas via olje- eller

dagvatten samt dagvattnet fran byggnadern
sandavskiljning eller filtrering till en oppen fara.

-Den som Inleder ett byggprojekt bor géra upp en plan for hanteringen av dagvattnet.

-Innan byggprojektet inleds ska forekomsten av eventuella sura sulfatjordar och

behandling pa byggplatsen utredas.

BILPLATSERNAS MINIMIANTAL

-affars- och kontorsutrymme 1 bp/ 50 m2 vy
-bostaderl bp / 85 m2 vy

-seniorbostader 1 bp / 120 m2 vy
-servicebostader 1 bp / 250 m2 vy

-allménna byggnader och byggnader som boér skyddas 1 bp/ 100 m2 vy

CYKELPLATSERNAS MINIMIANTAL
-affars- och kontorsutrymme 1 cp/ 50 m2 vy

-bostader 1 cp / 30 m2 vy, dessutom lika mycket vaderskyddat forvaringsutrymme

-seniorbostader 1 cp / 30 m2 vy, dessutom lika mycket vaderskyddat

forvaringsutrymme

-servicebostader 1 cp / 30 m2 vy, dessutom lika mycket vaderskyddat

forvaringsutrymme

-allménna byggnader och byggnader som bor skyddas 1 cp /50 m2 vy

Parkeringsutrymme for cyklar ska anvisas i narheten av kundingangar.

Taman asemakaavan alueella oleville tonteille on laadittava erillinen sitova tonttijako.
For tomter pa detta detaljplaneomrade ska en separat bindande tomtindelning goras.
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Gty VAASA

r  VASA

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU
51. kaupunginosa

korttelissa 2 tontit 1-3

Korttelissa 3 tontit 1-3

Korttelissa 4 tontti 1

Korttelissa 5 tontit 1-3

Korttelissa 6 tontti 1

Korttelissa 7 tontti 1

Korttelissa 8 tontti 1

seka katu—, litkenne—, virkistys— ja erityisalueet

sekd maa— ja metsdtalousalueet

MED DETALJPLANEN BILDAS

Stadsdel 51

kvarter 2 tomterna 1-3
kvarter 3 tomterna 1-3
kvarter 4 tomt 1
kvarter 5 tomterna 1-3
kvarter 6 tomt 1
kvarter 7 tomt 1

kvarter 8 tomt 1

samt gatu—, trafik—, rekreations— och specialomrdaden

samt jord— och skogsbruksomrdden
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